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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

MAu s6 B 01 - DN

(Thong tir 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10

wdm 2025 ctia Bd trieeome Bo Tai chinh)

Bom vi tinh: Dong Viét Nam

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

I.  Tién va cdc khoan twong dwong tién
1. Tién

II. Cic khoan déu tir tai chinh ngéin han
1. Déu tw nim giir dén ngay dao han

I1l. Cic khoin phai thu ngin han
1. Phai thu ngin han cta khach hang

2. Tra trwée cho ngudi ban ngin han
3. Phai thu ngin han khic

V1. Tai san ngiin han khic

I. Chi phi ché phan bé ngan han

2. Thué GTGT duge khiu trir
B. TAI SAN DAI HAN
VL. Biu tr tai chinh dai han

|. Déu tr vio cong ty lién doanh, lién két

2. Dau tu g6p von vao dom vi khéc

3. Du phong tén that diu tr vao don vi khac dai han
VII. Taisan dai han khac

1. Chi phi chér phin bé dai han

TONG CONG TAI SAN

Ban thuyét minh béo cdo 147 chink 1§ phdn khing thé tach rei cria bdo cdo nay.

100

110

111
120
123
130

131

132
135

160

161
162
200
260
262

263

264
270
271
280

Thuyét
minh

V.1

V.2

V.3

V.4
V.5

V.6

V.2

V.6

30/09/2026 01/01/2026
J38.183.507.635 36.505.590.939
1.348.595.692 3.510.023.417
1.348.595.692 3.510.023.417
35.487.756.586 31.868.736.928
35.487.756.586 31.868.736.928
1.200.730.562 985.094.261
306.457.800 306.457.800
39.748.801 37.500.000
854.523.961 641.136.461
146.424.795 141.736.333
7.538.462 2.850.000
138.886.333 138.886.333
365.392.150.555  365.227.004.459

365.386.162.547
310.155.998.833

365.217.871.302
310.155.998.833

36.000.000.000 56.000.000.000
(769.836.286) (938.127.531)
5.988.008 9.133.157
5.988.008 9.133.157
403.575.658.190 401.732.595.398

Trang 2



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

MaAu 56 B 01 - DN

(Thing tie 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10

néitm 2025 cua Bd truomg Bg Tai chinkh)

e vi tinh: ﬂﬂ:ﬂg Vigt Nam

NGUON VON

C. NQ PHAI TRA

I.  Nongin han
Phai tra cho ngudi ban ngan han

I
2. Thué va céc khoan phai nép Nha nuée ngin han

3. Phai tra ngudi lao dong
4. Phai trd ngin han khac
D. VONCHUSOHUU
1. Vén gop cia chi sé hitu
- Cb phiéu phd théng co quyén biéu quyét
Thang du vin
C6 phiéu mua lai cia chinh minh
Quy déu tir phit trién

PR

Loi nhudn sau thué chua phan phoi
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky

- LNST chira phédn phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

Nguyén Thi Phuwong

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khing thé tdch

Mi  Thuyét
&

50 minh

300

310

311 V.7
34 V.8
315
320
400

411

4] 1a
412
415
418

420
420a

420b
440

V.9
V.10

frde

KE TOAN TRUONG

Nguyén Thi Phuong

i g o cdo ndy.

30/09/2026 01/01/2026
815.982.991 1.059.516.013
815.982.991 1.059.516.013
188.311.932 185.557.733
233.524.509 223.308.791

60.790.800 294.243.739
333.355.750 356.405.750

402.759.675.199  400.673.079.385
323.000.000.000  323.000.000.000
323.000.000.000  323.000.000.000
113.603.333 113.603.333
(437.449.533) (437.449.533)
291.971.737 291.971.737

79.791.549.662

77.501.553.848
2.289.995.814

77.704.953.848

73.477.187.514
2.227.766.334

403.575.658.190

401.732.595.398

Trang 3
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Miu s6 B 03 - DN
(Thong tw 50 99/2025/TT-BTC ngay 27 thdng
1 ndm 2025 cuia Bé truong Bé Tai chinh)

CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phieemg phdp gidn tiép)

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Dom vi tinh: Dong Viét Nam

- Mia Thuyét Tir01/01/2026 Tir 01/01/2025
T -
CHITIEU sé6 minh dén 30/09/2026 dén 30/09/2025

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Loi nhufn truéc thué 01 2.513.668.073  2.844.242.525
2. Piéu chinh cho edc khoin :
- Céc khoan du phong 03 (168.291.245) 527.644.798
- Lai, 16 tir hoat déng diu tur 05 (3.555.300.746) (4.193.477.545)
5, Loinhudn tir hoat dgng kinh doanh truéc thay ddi vin - A209.923918)  (821.500232)
lru ding
- Téang (-), giam (+) cac khoan phai thu 09 (215.636.301) 56.007.937

- Téng (+), gidm (-) cdc khoan phai tra (khéng ké lai vay

ohii trd, thud thu nhép phi ndp) 1 (254.498.090)  (187.824.912)
- Tang (-), giam (+) chi phi chér phin bé 12 (1.543.313) 5.525.025
- Thué thu nhip doanh nghiép da nép 15 (215.047.191)  (642.345.541)
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (201.060.000)

Liru chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (2.097.708.813) (1.590.227.713)

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

1. Tién chi cho vay, mua cée ¢dng cu no ctia don vi khéc 23 (2.700.000.000) (1.900.000.000)

2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong ey ng cia don vi khac 24 - 1.899.323.597

3. Tién thu tir 14i cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn duoc chia 27 2.636.281.088 3.375.058.251
Luwru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tr 30 (63.718.912)  3.374.381.848

M. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Cé tirc. loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 - (472.100.664)
Luru chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 - (472.100.664)
Luru chuyén tién thudin trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 (2.161.427.725)  1.312.053.471
Tién va twong dwong tién diu ky 60 3.510.023.417  1.686.599.228
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 1.348.595.692  2.998.652.699

Ninh Binh, ngay 20 thang 10 ndam 2026

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG ONG GIAM DOC

Nguyén Thi Phwrong

/"l.iiifﬂﬂfig

Nguyén Thi Phuong

Ban thuyét mink bdo edo tai chink la phdn khng thé tich réi cia bde cdo na "

L

‘kkx_—_l’ig{?ﬁn Phirong

Trang 5
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG Miu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Bom vi tinh: Pong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

5.

. Thanh lip:
Céng ty C6 phan Diu tr Sao Thing Long duge thanh ldp trén co sé ¢d phan hoa Cong ty Sach - Thiét b trrdmg
hoe Nam Binh thude Nha Xuat ban Gidao duc Viét Nam ﬂnf:c: Quyét dinh sb 8588/QD-BGD&DT - TCCB ngay
29/12/2004 cia Bé trudng Bo Gido dye va Dao tao, duge dbi tén tir Cong ty C6 phan Sach va Thiét bi Gido duc
Nam Binh theo Quyét dinh sd 24/2017/QP - HPQT ngay 28/12/2017. Céng ty hoat déng theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép s6 0600004422 do Sé& Tai chinh tinh Ninh Binh, cip lin ddu ngay 05 thang 01 nam 2005,
thay dbi lan thir 14 ngay 12/9/2025,
Try s& chinh cia cong ty dat tai: 13 Minh Khai., phuong Nam Pinh, tinh Ninh Binh, Viét Nam
Vén diéu Ié ciia Cong ty theo dang ky la 323.000.000.000 déng, von diéu 1& thwe gép dén ngay 30 thang 09 nim
2026 1a 323.000.000.000 déng.

. Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh cia Cong ty la:
- Kinh doanh bt déng san, hoan thién céng trinh xdy dung, hoat déng tir vén dau tu. ban 1&;
- Bén buén dé dimg khéc cho gia dinh: Ban bun sich gido khoa, séch khac, vin phong phim: Ban budn thiét bi
do ding day hoc. tranh danh ban dé, dia CD va céc 4n phﬁm phuc vu gido duc:
- Bén Ié sach, béo, tap chi viin phdng phidm trong cc cira hing chuyén doanh:
- Xuit ban sich;
- Xuit ban béo, tap chi va cac an phém dinh ky;
- Ban buén d6 udng.

. Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thuimg.
Chu ky sén xudt, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 théng theo nim tai chinh théng thuémg bét diu tir
ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

. Téng s6 nhiin vién dén ngay 30 thing 09 nim 2026: 03 nhan vién.

Ciu tric doanh nghiép

5.1 Danh sach cac cong ty

Danh sach cac don vi truc thude khong ¢6 tir cach phap nhin hach todn phu thude
Cae don vi trire thufe BDia chi

Dia chi ¢ truée khi sép nhép la: S6 19 ngd 158, durémg
Nguyén Van Cir, Phutmg B Pé, Quan Long Bién, Thanh
phd Ha Nai

Bia chi sau khi sép nhép la: S6 19 ngd 158, duomg Nguyén
Viin Cir, Phudmg Long Bién, Thanh phé Ha Noi

Chi nhanh Céng ty Cé phin Piu tw Sao Thing
Long tai Ha Noi

5.2. Tai ngay 30 thang 09 nam 2026, Céng ty ¢6 (02) cong ty lién két nhur sau:

Tén Cong ty va dia chi Hoat dong chinh Ty I von gdp Ty I¢ so hitu Tﬁ, ié qwé: :
biéu gquyet

Céng ty Cd phin Séch vd Kinh doanh sich : i

Thiét bj gido duc Nam Dinh  va thiét bj gido duc Ll ST ARy
Xiy dung, lip dat,

= £ i kinh doanh bét

Céng ty Cé phin Chg Mo d‘r}’:‘g ﬂ“z“vén s 49,00% 49,00% 49,00%

hang hda

Céie thuvét minh wéiy 1d b phin hop thimh cde Bio cdo tai chinh, Trang 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tic ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Dom vi tinh: Bong Viét Nam

IL
1.

Il

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn
Ky ké toan cia Céng ty bét dau tir ngay 01 thing 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pong Viét Nam (déng) duge sir dung lam don vi tién té dé ghi 56 ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché 4 ké todn 4p dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Théng tw sé 99/2025/TT-BTC duoc
B& Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 27/10/2025.

. Tuyén bo vé vigc tudn thi chuin mue ké todn va ché d ké toan.

Chiing t6i di thye hién cong viée ké todn Idp va trinh bay bao céo tai chinh theo cde chudn muc ké toan Viét
Nam, ché d9 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan. Bao cdo tai chinh da duoc
trinh bay mdt cdch trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cae ludng tién cta doanh
nghiép.

Viée lua chon s6 liéu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh duge thye hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin mye ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh biy Béo cdo tai chinh".

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va twong dwong tién

Tién bao gdm tién mét, tién giri ngdn hang khéng ky han.
Cac khoan turong dtmrng tién bao gbm cic khoan tién giri ¢6 ky han va cac khoan dau t ngén han c6 thasi han ghic

Rhang qua ba thang ké tir ngay déu tir, ¢ tinh thanh khoan cao, ¢ kha ning chuyén dbi dé dang thanh cac lurgng
tién xdc dinh va khong cé nhidu rii ro trong chuyén d6i thanh tién.

. Nguyén tic ké toan ciac khoan diu tr tai chinh

Nguyén tic ké toan dbi voi chfrng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh bao gum cb phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trurémg chirng khoan; cde loai chimg
khoan va cdng cu tai chinh khic nim gilr vi mye dich kinh doanh (ké ca chimg khodn c¢6 thoi gian ddo han trén
12 thing mua véo, ban ra dé kiém 1)

Chirng khodn kinh doanh dwgc ghi nhén theo gia goc, bao gom: Gia mua cong (+) cac chi phi mua (néu c6) nhu
chi phi méi gidi, giao dich, cung cip théng tin, thué, 1& phi va phi ngin hang. Gid gbc cia chirng khoan kinh
doanh duge xdc dinh theo gia tri hgp 1y cia céc khodn thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh. Thoi diém
ghi nhén cac khoan chirng khoén kinh doanh la thei diém nha dau tr cé quyén s& hiru, cu thé nhu sau:

- Chimng khoan niém yét dwoc ghi nhin tai théi diém khép 1énh (T+0);

- Chimg khoan chua niém yét duge ghi nhan tai thoi diém chinh thirc 6 quyén s& hitu theo quy dinh ciia phép
ludt.

D phong Eré.m gid chimg khodn kinh doanh dwoc lap déi véi phdn gid tri bi ton thét o thé xéy ra khi cé bang
chimg chéic chén cho thdy gid trj thj trudng cta cdc loai chirng khoén Céng ty dang ndm giit vi muc dich kinh
doanh bj giam so véi gié tri ghi sd. Viéc lap du phong dura trén gi tri thi trrong ciia chirg khoan kinh doanh tai
thiri diém lép bdo cdo tai chinh.

Ceic thuvér minh nény [ bé phign hop thank ede Béo edo tai chinh, Trang 7



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Méiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kv ké todn tie ngayv 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Pom vi tinh: Dong Vigt Nam

2. Nguyén tic ké todn cic khodn diu twr tai chinh (Tiép theo)
Nguyén tic ké toin cic khoin diu tir vio cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két
Khoan dau tir vao cong ty con duge ghi nhin khi Céng ty nidm giir trén 50% quyén biéu quyét va cé quyén chi
phéi céc chinh sach tai chinh va hoat déng, nham thu dwgc lgi ich kinh té tir cc hoat dong ciia cong tv dé. Khi
Cong ty khong con ndm giir quyén kiém soat cong ty con thi ghi giam khoan dau tur vao cong ty con.

Khoan dau tir vao cong ty lién doanh dwoc ghi nhin khi Céng ty 6 quyen d:}ng kiém sodt céc chinh sach tai
chinh va hoat déng ctia céng ty nay. Khi Céng ty khdng con quyén dong kiém soat thi ghi giam khoan dau tur vao
cong ty lién doanh.

Khoan dau tir vao cong ty lién két duge ghi nhin khi Cong ty ndm giir tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét
clia cdc cdng ty duge dau tu, ¢6 anh hudng déng ké trong cic quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong tai
cdc cong ty nay.

Céc khoan diu tr vdo cdng ty con, cong ty lién doanh, céng ty lién két dugc ghi nhén ban dau theo gia gde, sau
d6 khong duge diéu chinh theo nhimg thay dbi ctia phédn so hitu cia cac nha diu trong tai san thuan cia bén
nhan dau tw. Gid goe bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée déu tr, Trudng hop diu tu bing
tai san phi tién 1&, gia phi khoan dau tw dwoc ghi nhin theo gid trj hop 1y ciia tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.

Dur phong ton that dau tu vao edng ty con, lién doanh, lién két dugc trich 1ap khi doanh nghiép nhan vén gép du
tir bj 16 dan dén Céng ty 6 kha ndng méat von hodc khi gia trj cic khoan diu tw vao céng ty con, cong ty lién
doanh, lién két bj suy giam gia tri. Can cir dé trich 1dp dy phong tdn thit déu tir 14 bio céo tai chinh hop nhat cia
cdng ty dwge dau tur (néu cong ty ndy la cong ty me), la bao cdo tai chinh ciia céng ty duge diu tr (néu cong ty
nay la doanh nghiép déec 1ap khdng c6 cdéng ty con).

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tir gbp von vao don vi khic

Khoan ddu tr gop v6n vio don vi khac la khoan Céng ty diu tir vao céng cu vén cia don vi khae nhung khéng co
quyéen kiém soat hodic dong kiém sodt, khéng cé anh hudng déng ké dbi véi bén duoe diu tu.

Céc khoan diu tr duge ghi nhin theo gid gbe, bao gbm gid mua va céc chi phi lién quan tryc t:ep dén viée diu .
Tnm‘n;:, hop ddu tr bang tai san phi tién té, gia phi khoan ddu tir duge ghi nhin theo gia tri hgp Iy cha tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Khodn diu tr ma Cong ty nim giit lau dai (khéng phan loai la chimg khodn kinh doanh) va khéng ¢é anh huéng
dang ké déi véi bén duge dau tu, vige lap dw phong tén thit duge thue hién nhu sau:

+ Khoan déu tir vao cd phiéu niém }et hodc gia trj hop 1y khoan ddu tw duge xac dinh tin cdy, viée lap dir phong
dwa trén gié tri thj truimg clia cd phiéu.

+ Khoan dau tr khong x4c dinh duwge gid trj hop 1¥ tai thii diém béo cdo. viée lip dy phong duge thue hién cin
cir vao khoan 16 cita bén duge dau tw, Cin cir dé trich ldp du phong tén that déu tu vio don vi khéc 13 bio céo tai
chinh hcrp nhét cia cong ty duge diu tu (néu cong ty ndy la cong ty me), la bao cdo tai chinh cua céng ty duge
dau tu (néu cong ty nay 1a doanh nghiép die lip khong o cong ty con).

3. Nguyén tiic ghi nhin cdc khodn phai thu thwong mai va phii thu khéc:
Nguyén tic ghi nhiin cic khoan phai thu: theo gid gbe trir du phong cho cde khoan phai thu kho doi.

Vigc phin loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bd v phai thu khac tiy thude theo tinh
chat ciia giao dich phét sinh hodc quan hé giffta cong ty va doi tugng phai thu.

Cde thuyét minh néy 16 b6 phan hop thanh ede Bdo cdo téi chinh Trang 8
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Phwong phip lip dy phong phai thu khé doi: du phong phai thu kho doi duge uéc tinh cho phin gid tri bj tn
that cia cée khoan ng phai thu va cde khoan diu tr ndm giir dén ngay dao han khéc co ban chat tuong tr cac
khoan phai thu khé c6 kha ning thu hoi da qua han thanh toan, chua qué han nhung cé thé khéng dai diroe do
khach ng khong ¢ kha nang thanh toan vi lim vio tinh trang pha san, dang lam tho tuc giai thé, mat tich, bo
trom...

. Nguyén tic ghi nhin chi phi chir phin bé
Chi phi chér phan bo tai Cong ty bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong kinh doanh caa nhiéu kv ké todn.

Phuong phép phin bé chi phi cher phén bé: Viéc tinh va phén bé chi phi ch&s phdn bo vio chi phi hoat déng kinh
doanh timg ky theo phwong phép duémg thang. Ciin cit vio tinh chét va mirc d6 timg loai chi phi mé ¢6 thoi gian
phin bd nhw sau: chi phi ché phan b6 ngén han phn bé trong vang 12 thng: chi phi ch& phin bé dai han phén
bé trén 12 thing.

. Nguyén tic ghi nhin no phai tri

Céc khoan ng phai tra duoc ghi nhan theo nguyén i va khéng thip hon nghia vy phai thanh toan.

Cic khodn phai tra théa man dinh nghia cua cac khoan muc tién & co gbe ngoai té duoe danh gia lai cudi kv khi
lap BCTC.

Cong ty thye hién phan loai cdc khoan no phai tra 14 phai tra ngudi ban, phéi trd ndi bd, phai tra khac tiy thude
theo tinh chit ciia giao dich phat sinh hodc quan h¢ giita cong ty va doi twong phai tra.

Céc khoan ng phai trd duge theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tueng phai tra, loai nguyén té phai tra (bao
gdm viée danh gia lai no phai tra thoa méan dinh nghia céc khoan muc tién té co ghic ngoai t€) va cdc yéu td khac
theo nhu cau quan 1y cia Cong ty.

Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh, Céng ty ghi nhdn ngay mot khoan phai tra khi ¢6 cic bing chimg cho thay
mgt khoan ton that co kha nang chic chin xay ra theo nguyén tac than trong,

. Nguyén tic ghi nhin vay

Gia tri cic khoan vay duge ghi nhin I3 tdng s6 tién di vay clia cic ngan hang, to chire, cong ty tai chinh va cic
doi trgng khac (khéng bao gom céc khoan vay dudi hinh thire phét hanh tréi phiéu hodic phat hanh cé phigu wu
dai co dieu khodn bit bugc bén phat hanh phai mua lai tai mét third diem nhét dinh trong turong lai).

Cac khoan vay duge theo dai chi tiét theo timg déi twgng cho vay, cho ng, timg khé wée vay no va timg loai tai
SaN vay no.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra:

Cac khoan phai tra cho hing héa, dich vu da nhén dwge tir nguoi ban hodc da cung cip cho ngudi mua trong kv
bao cdo nhung thyre té chira chi trd do chua cé héa don hodc chua du hé so, tai liéu ké todn, va chi phi l3i tién
vay phai tra dugc ghi nhan vio chi phi sin xuat, kinh doanh ciia kv bao cdo,

Vi¢e hach toan cdc khoan chi phi phai tra vio chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thye hién theo nguyén
tac phi hop giira doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc chi phi thire té phat sinh phai duoc quyét toan véi
chi phi phai tré da trich trudc, chénh I¢ch s& duge hoan nhap hodic hach toan tiép véo chi phi.

Cie thuyét minh néy 16 bé phan hop thinh cde Bdo cdo (i chink, Trang 9
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8. Nguyén tic ghi nhiin von chii si hiru
Nguyén tic ghi nhiin vén gop cia chii sé hiru:
Vén gép ciia chi s& hitu do cac thanh vién gép von, hoac duge b sung tir loi nhudn sau thué cia hoat dang kinh

doanh. Vin gép ciia chi s& hitu duge ght nhén theo sé von thyc té chi s hiru da gép bang tién hodic bing tai san
khi m&i thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat dong ciia Cong ty.

Vén gop cua chu s hiru duge hinh ths‘mh tir 50 tién da pép von ban dau, ¢ gop bé sung ciia céc ¢b déng. Vin g6p
ctia chi s& hitu duge ghi nhin theo sb von thire té da gop I:réng tién hodc bang tai san tinh theo ménh gia cia cd
phiéu da phat hanh khi méi thanh lap, hode huy déng thém dé mo rong quy mé hoat dong cua Céng ty.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chira phiin phfli.

Loi nhudn sau thué chua phén phéi diroe ghi nhan 1 s6 lgi nhudn (hoiic 18) tir két qua hoat d@ng kinh doanh cia
Céng ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia ky hién hanh vi cic khoan diéu chinh do dp dung
héi t6 thay dbi chinh sach ké toan, diéu chinh héi té sai st trong yéu cila cic nam trude.

Viéc phan phdi loi nhudn duoc cin cir vao didu 1é Céng ty va théng qua Pai hdi dong ¢d déng hang nam.

9. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhip khéic

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu cung cp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung c:"ip dich vu du:;rc ghi nhin khi két qua cua giaﬂ dich do duge xac dinh mét cach
dang tin cdy. Truong hcrp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duoc ghi nhan
trong k}f theo két qua phan cong viéc di hoan thanh vio nga_v Iap Béang Can déi ké toan cia ky dd. Doanh thu
cung cip dich vu duge ghi nhéan khi dong thoi thoa mén tat ca bnn (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc xdc dinh
twong d6i chic chan. Khi hgp dong quy dinh ngudd mua duoe quyen tra lai dich vy di mua Iheu nhimg diéu kién
cu thé, doanh nghiép chi duge ghi nhin doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va Nguai mua
khdng duge quyén tra lai dich vu di cung cap, 2. Doanh nghigp da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich
cung cp dich vy dé; 3. Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay Iap bang Céan ddi ké toan; 4. Xac
dinh duge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi hoan thanh giao dich cung cap dich vy dé.

Néu khnng thé xde dinh duoe két qua hgp ddng mét cach chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhin & mic 6
thé thu héi duoe ciia cac chi phi di diroc ghi nhén,

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dc-ng tai chinh phan 4nh doanh thu tir 13i cdc khoan tién giri, duge ghi nhin trén co so thd gian
vi i sudt thire té g kv.

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢b tire va loi nhuin duge chia ciia doanh nghiép duge ghi nhin
khi thoa man d{)llf, thvi 2 diéu kién: 1. C6 kha néng thu dugc lgi ich tir giao dich do: 2. Doanh thu dugc xédc dinh
turong ddi chic chin.

- Tién 1ai dirge ghi nhén trén co s& thoi gian va lai sudt thye té timg ky.

- Tien ban quyén dugc ghi nhan trén co sé dén tich phit hop véi hop dong.

Co tirc va lgi nhudn duge chia duoc ghi nhén khi cb déng duge quyén nhin ¢d tirc hodc cic bén tham gia gop
von dige quyén nhin loi nhudn tir viée gop vin.

Khi khéng thé thu hoi mdt khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khéng thu héi duge
hoac khéng chic chin thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phat sinh trong k¥, khéng ghi giam doanh thu.

Cde thuyét mink nay la b phdn hop théanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 107
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10.

11.

12.

13.

14.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin gis vin hang ban

Gid von hang ban phan énh trj gid von cla san phém hang héa, dich vy, bat déng san dau nr; gia thanh san xuét
clia san pham xdy lap (d5i véi doanh nghiép xdy Iip) ban trong ky; cax: chi phi lién quan dén hoat déng kinh
doanh bit d{fmg san dau tu va cac chi phi khac duoge ghi nhin vao gia von hodc ghi gidm gla von trong ky bao
céo. Gia von duoc ghi nhan tai thoi diém gl&ﬂ dich phat sinh hodc khi cé kha nang twong ddi chic chin sé phat
sinh trong twong lai khong phén biét dd chi tién hay chira. Gid von hang ban va doanh thu duoc ghi nhan dong_
thii theo nEu3en tic phit hgp. Céc chi phi virgt trén mirc tigu hao binh thuémg dwge ghi nhin ngay vio gia vén
theo nguyén tic than trong,

Nguyén tie va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: Cic khoan chi phi hodc khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dau t tai chinh, chi
phi cho vay vé di vay vén, chi phi gép von lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chimg khoan ngin han, chi phi
giao dich ban chimg khoén..; Dy phong giam gia dau tw tai chinh, khoan 156 phat sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gid
héi dodi va céc khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhén chi tiét cho tirmg ndi dung chi phi khi thire té phat sinh trong ky va duoc
xdc dinh mdt cch ddng tin cdy khi c6 dy di bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic ké todn chi phi quan I doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung cia doanh nginep gbm cac chi phi vé Immg
nhén vién bd phan quan 1y doanh nghlep (tién lwong, tién céng, cac khoan phu cap, .); bao hiém xa héi, bao hiém
y té, kinh phi cong dodn, bao hiém thét nghiép cia nhén vién quan ly doanh nghli.:p chi ph| vit li¢u viin phong,
eong cy lao dong. khiu hao tai san ¢ dinh diing cho quan 1y doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai: khoan
Idp dy phong phai thu kho doi; dich vy mua ngoai (dién, nude, dién thoai,...); chi phi bing tién khac (tiép khach,
héi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh.
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1am cin cir xdc dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué cia
Cong ty trong nam tai chinh hién hanh,

Chi phi thué thu nhiap doanh nghlep hién hanh 14 sé thué thu nhép doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhap chju
thué trong nim va thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Cac khoan thué phai ngp ngan S{tt,h nha nudc sé dur,m quyét toan cy thé vai co quan thué, Chénh léch giita 56
thué phéi ndp theo sd sach va sb licu kiém tra quyét todn s& duge diéu chinh khi ¢6 quyét todn chinh thire véi co

quan thué.

Cic bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghlf;p, cdc ¢d nhén, truc tiép hay glan tiép qua mét hay nhiéu trung gian, ¢
quyen kiém soat hoje ch;u sy kiém sodt ciia Céng ty. Céc bén lién két, cac cd nhén nio true tiép hodc gidn tiép
nim g_m quyén biéu quvet va cé dnh hudng ding ké ddi vai C 6ng ty, nhifg chirc trach quan Iy chi chét nhue Ban
Giam doc, Hoi déng Quan tri, nhitng thanh vién thén cin trong gia dinh coa nhitng cd nhén hodc cdc bén lién két
hodc nhitng cong ty lién két véi ca nhin nay ciing duoe coi 1a cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mbi
quan hé giira cde bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé duge chii ¥ chir khéng phai Ia hinh thirc phap ly.

Cée thanpét meivh ndy 1& b phin hop thanh cde Bdo cdo tdi chink. Trang 11
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khoin twong dwong tién 30/09/2026 01/01/2026
Tién 1.348.595.692 3.510.023.417
Tién mat 1.305.196.564 1.318.735.064
Tién giri ngdn hang khéng ky han 43.399.128 2.191.288.353
Cong 1.348.595.692 3.510.023.417

2. Cic khoan déu tir tai chinh (Trang ngang)

Cde thuyet mink niy 1a bo phdn hop thiank ede Bdo ode 13 chinh, Trang 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAOQ THANG LONG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Chao ky ké todn tic ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Miu s6 B 09 - DN

Dom v tinh: Pong Viét Nam

3. Phii thu ciia khich hang 30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Ngiin han 306.457.800 - 306.457.800 -
Céng ty Co phan Thuong
mai va Dijch vy Ca phé 306.457.800 . 306.457.800
dudmg phd
Cing 306.457.800 - 306.457.800 -
4. Tri trwée cho ngwivi bin 30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngin han 39.748.801 = 37.500.000 "
Céng ty TNHH kiém toan .
A 37.500.000 37.500.000
Cong ty khac 2.248.801 - -
Céng 39.748.801 . 37.500.000 %
5. Phii thu khic 30/09/2026 01/01/2026
Ng:“;n han Gia tri Dir phong Gid tri Dy phong
Cong ty C6 phin Sach va 4
LE 336.136.461 . 136.4 2
thiét bj gido due Nam Dinh i 330136461
Ky quy, ky cuge 5.000.000 i 5.000.000 8
Phai thu khac 513.387.500 . 300.000.000
Céng 854.523.961 - 641.136.461 e -
Phii thu khic 1a cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1
6. Chi phi chi¥ phin b 30/09/2026 01/01/2026
Ngiin han 7.538.462 2.850.000
Cong cu dung cu chi phin bd 7.538.462 2.850.000
Dii han 5.985.008 9.133.157
Céng cu dung cu chir phin bd 5.988.008 9.133.157
Cing _ 13.526.470 11.983.157
7. Phai tra ngudi bin 30/09/2026 01/01/2026
A P £ -
Gid trj S0 o k}la ning Gid trj 50 co k_ha ning
tra ng tra no
Ngiin han 188.311.932 188.311.932 185.557.733 185.557.733
Céng ty C6 phén Chg Mo 180.718.030 180.718.030 180.718.030 180.718.030
Phai tra ngudi ban khac 7.593.902 7.593.902 4.839.703 4.839.703
Cing 188.311.932 188.311.932 _ 185.557.733 185.557.733
Phai tri ngwii ban la cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1
Cde thuyét minh ndy Ia bé phin hpp thanh cde Bdo cdo tai chink. Trang 15



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cha ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Bom vi tinh: Déng Viét Nam

8. Thué va cac khoan phii njp nha nwéc

s e . - e -
01/01/2026 S“tfu":g' ” So 'f‘r‘::g‘-‘;;‘-’p 30/09/2026
Phai njp
Thué thu nhép doanh nghiép 215.047.191 223.672.259 215.047.191 223.672.259
Thué thu nhép ¢4 nhan 8.261.600 34.852.616 33.261.966 9.852.250
Ciing 223.308.791 258.524.875 248.309.157 233.524.509
9. Phii tri khéc 30/09/2026 01/01/2026
Ngiin han
Kinh phi cing doan 62.431.000 63.481.000
Nhién ky qu¥, ky cuge 270.924.750 270.924.750
Phai tra khéc - 22.000.000
Cing 333.355.750 356.405.750

Cdde thuyét mink néy I ba phin hop thanh cde Bdo cdo tai chink, Trang 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ki ké todn tir ngéy 01/01/2026 dén ngéay 30/09/2026 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

10. Vin chi sé hivu (tiép theo)

b. Chi tiét vén gop ciia chii s¢ hiru 30/09/2026 01/01/2026

T# 1& von gop

Céng ty Cé phan Thién Hoang Holdings 20,1% 65.000.000.000
Cb déng khac 79.9% 258.000.000.000  323.000.000.000
Céng 100% 323.000.000.000  323.000.000.000
¢. Cac giao dich vé von voi cic chii sé hiru 30/09/2026 01/01/2026
Vén gdp eta chi sé hiru 323.000.000.000  323.000.000.000
Vion gop dau ky 323.000.000.000  323.000.000.000
Vin gép cuoi ko 323.000.000.000  323.000.000.000
d. Co phiéu 30/09/2026 01/01/2026
S6 ligng ¢6 phiéu diang ky phat hanh 32.300.000 32.300.000
Sé ]qu:mg m ph Eéu da ban ra cong ching 32.300.000 32.300.000 \
Cé phiéu pho thong 32.300.000 32.300.000 -
S6 luong cd phiéu mua lai etia chinh minh 81.000 81.000 1] o
C6 phiéu phé thong 81.000 81000 /*
S6 luong co phiéu dang lvu hanh 32.219.000 32.219.000 %
Cé phiéu phé thong 32.219.000 32.2]19.000
Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: dong Viét Nam/co phiéu. 10.000 [0.000 /
e. Cac qu¥y cia doanh nghigp 30/09/2026 01/01/2026 C{
Quy déu tr phat trién 291.971.737 201.971.737 | *
Céng 291.971.737 291.971.737 -‘f\

* Muc dich trich Iip va sir dung cic quy cia doanh nghiép

Ouy déu te pht trién dupe trich Idp tic loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép va dwge s dung vao viége ddau
e ma rong quy mé san xuat, kinh doanh hodc dau tir chiéw séu cua doanh nghiép.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH

N Tir01/07/2026  Tir 01/07/2025

d Roanti R Ryt Dt chily Pén 30/09/2026 _ Dén 30/09/2025
Lai tidn giri, 1ai cho vay 764.520.841 950.207.392
Cong 764.520.841 950.207.392

Cde thayér mink ndy Ié ba phdn hop thanh cde Bdo cdo i chinh, Trang 18



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu s6 B 00 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tirngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 BDom vi tinh: Pong Viét Nam

. —— Tir 01/07/2026 Tir 01/07/2025
2. ChUphital sk Dén 30/09/2026  Dén 30/09/2025
Trich lap/hoan nhép du phong - 26.167.749
Céng ) 26.167.749
3. Chi phi quin 1§ doanh nghiép e S il sarsfosk
Chi phi nhin vién 161.070.000 429.128.712
Chi phi @b ding van phong 4,791.777 6.789.453
Chi phi dich vu mua ngoai 50.177.061 38.845.867
Chi phi béng tién khéc - 500.000
Ciing 216.038.838 475.265.032
& : Tir 01/07/2026 Tir 01/07/2025
4. Thu nhap khac Pén 30/09/2026 __ Dén 30/09/2025
Lai phat hop dong - 1.100.000.000
Thu nhap khac 1 465.958
Céng 1 1.100.465.958
p— Tir 01/07/2026 Tir 01/07/2025
S Gl plii et Dén 30/09/2026  Dén 30/09/2025
Phat vi pham hanh chinh, chidm nép thué 26.562 823
Chi phi khac - 140.900
Cing - 26.703.723
P A £k Tir 01/07/2026 Tir 01/07/2025
6. Chi phi san xuit, kinh doanh theo ytu to Bin 30/09/2026 Dén 30/09/2025
Chi phi nguyén liéu, vit ligu 4.791.777 6.7T89.453
Chi phi nhan céng 161.070.000 429.129.712
Chi phi dich vu mua ngodi 50.177.061 38.845 867
Chi phi khée bing tién . 500.000
Céng 216.038.838 475.265.032
7 Chi i hu th np donnh nghicp higa i TR0 TieoLon02s
1. Téng lgi nhudn ké todn truée thué 548.482.004 1.522.536.846
a. Céc khoan diéu chinh ting - 26.703.723
Chi phi khong duwoe trie - 26.703.723
2. Chuyén 16 - 77.976.026
3. Thu nhép tinh thué 548.482.004 1.471.264.543
4. Thué suit thué TNDN 20% 20%

5. Diéu chinh ting thué TNDN anh hudng tir cac quy trudc 17.096.379 .
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh trong ky —126.792.780 294.252.909

Céde H'iuyE‘: milndi pdy I8 b pldn hop thanh cde Bdo edo tai chink Trang 14
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG MAu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kv ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Bon vi tinh: Dong Vit Nam

8. Muc tiéu va chinh sach quén Iy rii ro tai chinh
Céc i ro chinh tir céng cy tai chinh bao gom rui ro thi trurdmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Ban Téng Giam doc xem xét va dp dung cac chinh sach quan IV cho nhitng rii ro néi trén nhu sau:

8.1 Rai ro thi tricong

Ruii ro thi trromg 1a rii ro ma gia tri hop ¥ cta céc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhimg thay déi ciia gia thj truémg. Rii ro thj trrdng ¢6 ba loai rii ro: rii ro 14 suat, rii ro tién té va rai
ro vé gid khac. ching han nhu rii ro vé gia ¢ phin. Cong cu tai chinh bi anh hudng bai rai ro thi trurdmg bao
gom cac khoan vay va no, tién giri, cac khoan dau tu sin sang dé ban.

Riii ro ldi sudt

Rui ro ldi suat 13 rii ro ma gia tri hop Iy hodic cdc ludng tién trong trong lai ciia mot céng cu tai chinh s& bién
déng theo nhing thay déi cua lai suat thj trrong. Rui ro thi truémg do thay déi lai suét clia Céng ty chi yéu lién
quan dén khoan vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngan han ciia Cong ty.

Céng ty quan ly rii ro lii suit bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trrdmg dé c6 duoc cac I sudt co
loi cho muc dich ciia Céng ty va viin nim trong gidi han quan 1y rii ro ciia minh.

Rui ro ngoai ¢

Rui ro ngoai té 14 rii ro ma gid tri hop Iy ela cie ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay doi cla ty gia ngoai té. Céng ty chiu mi ro do su thay doi ciia ty gid héi dodi lién quan trye
tiep dén cac hoat déng kinh doanh cia céng ty bing cdc don vi tién té khac DPéng Viét Nam.

Céng ty quan Iy rii ro ngoai té bing cach xem xét tinh hinh thj truomg hién hanh va du kién khi Céng ty lip ké
hoach cho cic nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty khéng sir dung bat ky céng cu tai chinh phai sinh
deé phong ngira rii ro ngoai t¢ coa minh.

8.2 Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 riii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cy tai chinh hodic hop dong khach hang khong thue
hién cac nghia vy cla minh, din dén ton thit vé tai chinh. Cong ty ¢o6 rii ro tin dung tir cac hoat dong san xudt
kinh doanh cia minh (chd yéu déi véi cde khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh cta minh, bao
gbm tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai héi va cac cing ¢y tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty giam thiéu rai ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vj c6 kha nang tai chinh t6t cong ty
thurdmg xuyén theo dai chit ché ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s nay va khoan phai thu cia Céng ty
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khéng tap trung vio mét khach hang nhat dinh.

Tién guri ngén hang

Céng ty chit yéu duy tri s6 tién giri tai cde ngin hang I6n ¢é uy tin & Viét Nam. Céng ty nhin thiy mirc dé tip
trung i ro tin dung doi véi tién giri ngdn hang la thip.

8.3 Rai ro thanh khoan

Rui ro thanh khoén 12 rdi ro Céng ty gip khé khin khi thue hién céc nghia vu tai chinh do thiéu von. Rii ro thanh
khoan ciia Céng ty chi yéu phét sinh tir viéc cic tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢é cac thoi diém dio
han léch nhau.,

Céng ty gidm st riii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mdt lwgng tién mat va cac khoan tuong duong tién va
céc khoan vay ngin hang & mirc ma Ban Tong Gidm ddc cho Ia di dé dap tmg cho céc hoat dong cia Cong ty va
dé giam thiéu dnh hudng cua nhitng bién déng vé ludng tién.

Cdc thupét minh ndy [ bg phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 20
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG Miu so B09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tiengay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Dom vi tinh: Déng Viét Nam

Bang dudi day tong hop thii han thanh todn cta cac khoan ng phéi tra tai chinh ciia Cong ty dya trén céc khoan
thanh toan du kién theo hop dong theo co sé chua duge chiet khiu:

Negay 30 thing 09 nim 2026 Dheai T ndm Tir 1-5 nam Trén 5 nam Tong cong

Phai tra ngrod ban 188.311.932 - - 188.311.932

f;:c khoén ghal tia, phai. 15p 627.671.059 : - 627.671.059
Céng 315.982.991 - - 815.982.991

Negay 01 thang 01 nam 2026

Phai trd ngudi bdn 185.557.733 - - 185.557.733

fﬁ:ﬂma" PHAL i, pudd o 873.958.280 : - 873.958.280
Cong 1.059.516.013 - - 1.059.516.013

Céng ty cho ring mire do tip trung rii ro ddi v&i viée tra no la thip. Cong ty c6 kha ning thanh todn cdc khoan
no dén han tir domg tién hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh dao han.
Tii san diam bao
Céng ty khéng nim giir bat k¥ tai san dam béo nio ciia bén thir ba vao ngay 01 thang 01 nam 2026 va ngay 30
thang 09 nam 2026.

9. Tai san tai chinh vi no phai tra tai chinh
(ia tri hop ly cia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duoc phan anh theo gid tri ma céng cu tai chinh co

thé chuyén déi trong mét giao dich hién tai giira cdc bén tham gia, ngoai trir trdmg hop bat bude phai ban hojie
thanh 1y,

Céng ty sir dung phuong phap va gia dinh sau day duoc ding dé ude tinh gia tri hop ly:

Gid tri hop Iy cia tién mit va tién giri ngin han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai trd ngudi ban va
ne phai tra ngan han khéc twong duong véi gid tri ghi s6 cia cae khoan muc nay do nhitng cong cu niy ¢6 ky han
ngdn.

Gia tri hop v ciia cac chimg khodn va céc cong cu no tai chinh niém yét duge xéc dinh theo gia tri thi triromeg,
Péi véi cac khoan dau tr chimg khoan chua niém yét nhung c6 giao dich thuémg xuyeén thi gid trj hep ly duge
xdc dinh 12 gid binh qudn cung cdp béi ba cong ty chimg khodn dée lip tai ngay két thic ndm tai chinh.

Gia tr hop Iy cia cée chirng khoan, cic khodn diu tu tai chinh ma gia trj hop 1y khong thé xdc dinh duge mét
cach chiic chiin do khong ¢o thi truémg ¢6 tinh thanh khoan cao cho cée chimg khodn, céc khoan déu tu tai chinh
nay dwoc trinh bay bing gia tri ghi so.

Ceie Hru_],'é':.r minh nay Ia bd phdan hop thanh cde Bao odo iaf ehindy, Trang 21
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG Miu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tic ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Dom vi tinh: Péng Viét Nam

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich véi cac bén lién quan

Cac giao dich trong yéu va s dw vai cac bén lign quan trong ky nhu sau:

Danh séch cac bén lign quan co giao dich va so dw chii yéu trong ky

Bén lién quan

Méi quan hé

Nguyén Birc Hiéu
Ngd Vin Phuong

Trén Minh Tuan

Ha Quang Hung
Nguyén Thi Lan Huong
Nguyén Truémg Son
Nguyén Thi Hué

Pham Thij Nhai

Ta Cong Lo

Tran Qudc Thuin

Nguyén Thi Phuong

Céng ty Co phian Chimg khoan Smart Invest

Céng ty TNHH Tir vin va Quan ly Smartinvest

Céng ty Cé phén Tép doan Khach san Pong A
Céng ty Cé phin xiing dau Dau khi Hung Yén
Coéng ty Co phén Cho Mo

Cong ty Co phfm Sach va Thiét bi gido duc
Nam Binh

Céng ty c6 phin Déu tr Ha ting Cang nghiép Tan
Céng ty Cé phén Tép doan ANN Holding
Céng ty C& phan Du lich Ao Gidi — Sudi Tién
Céng ty Cd phan Thién Hoang Holdings

Giao dich phat sinh trong k¥

Bén lién quan

Musa hang héa, dich vu bao gom thué GTGT

Céng ty Co phan Sach va Thiét bj gido duc Nam Bjnh =

Lii cho vay
Céng ty Cé phan Cho Mo

Thu nhép ciia Hji ddng quan tri vi Ban giim déc

Ong Nguyén Pire Hiéu
Ong Ha Quang Hung

Cdc thuyét minh niy la bé phin hop thinh cde Bio cdo tai chinh.

Chi tich HPQT
Thanh vién HPQT, Tong Giam doc, Ngwdi ty quyén CBTT

Thanh vién HDQT

Phé Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 01/6/2026)

Truémg Ban Kiém Soét

Thanh vién Ban Kiém Soat

Thanh vién Ban Kiém Soat

Ngudi phy trich quan tri Céng ty (mién nhiém ngay 9/4/2026
Ngudi phu trach quan tri Céng ty (bd nhiém ngay 9/4/2026)
Ké toan truéng (mién nhiém ngay 31/3/2026)

Ké todn trrémg (bd nhiém ngay 01/4/2026)

Céng ty co thanh vién HPQT lam thanh vién HDQT

Céng ty c6 thanh vién Ban kiém sot lam ngudi iy quyén
cong bo thing tin

Céng ty ¢é Cha tich HBQT lam Cha tich HDTV

Cong ty ¢d thanh vién HPOQT [am thanh vién HRQT

Cong ty co thanh vién HDOQT lam thanh vién HDQT

Céng ty lign két

Céng ty lién két

Cong ty ¢6 thanh vién HPQT lam Cha tich HBQT

Cong ty co thanh vién BKS lam ngudi dai dién phép luét
Cong ty thanh vién HDQT lam ngudi dai dién phap lugt
Céng ty la c6 déng ndm giir trén 20% cb phén

Tir 01/07/2026  Tir 01/07/2025

Pén 30/09/2026  Dén 30/09/2025

= 3.000.000

3.000.000

764.497.537 949,434,158

764.497.537 949,434,158

67.800,000 556.100.664

Thi lao 67.800.000 436.100.664

Thu nhép = 120.000.000
Trang 23



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Méu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky: ké todn tie ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Dom vi tinh: Pong Viét Nam

Thu nhiip cia Ban kiém soat va thanh vién chi chét khae 68.400.000 45.360.000
Ong Tran Qudc Thuén Thu nhép 2 45.360.000
Ba Nguyén Thj Phuong Thu nhap 68.400.000 -
Bén lién gquan J0/09/2026 01/01/2026
Piiu tr niam giir dén ngay dio han (cho vay) (TM V.2.a) 35.487.756.586 31.868.736.928
Céng ty Cé phan Cho Mo 35.487.756.586 31.868.736.928
Phai thu khac (TM V.5) 849.523.961 636.136.461
Céng ty C6 phén Sach va Thiét bj gido duc Nam Binh 336.136.461 336.136.461
Tam tmg Ngo Van Phurong 333.387.500 300.000.000
Tam (g Nguyén Dirc Hiéu 170.000.000 -
Tam g Nguyén Thi Phuong 10.000.000 -
Phai tra ngwii ban (TM V.7) 180.718.030 180.718.030
Céng ty Cé phan Cho Mo 180.718.030 180.718.030

2. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phin:
Doanh thu phat sinh trong ky la doanh thu hoat déng tai chinh. Doanh thu vé chi phi chii véu phat sinh & dia ban
Ha Néi nén Cong ty khong lap Bao cao bd phan theo khu vire dia ly va Iinh vure kinh doanh.

3. Thong tin so sinh

S6 liéu so sanh 13 s6 ligu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2025 da duge kiém todn
bai Cong ty TNHH Kiém toan NV A va Bao cdo tai chinh tr lip quy 3/2025.

4. Thong tin vé hoat ddng lién tuc
Céng ty vin tiép tyc hoat déng trong twong lai.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
| G
7 .
Nguyén Thj Phwrong Nguyén Thj Phirong

Cde thuyét mink néy la b6 phan hop thank ede Béo eda tai chinh, Trang 24



