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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KON Pién Nam Dién Ngoc; Phuong Pién Ban Péng; TP P Ning.

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
Quy 111 ndm 2026

MAU B 02-DN

Bron vj tinh: VND

TAI SAN [:? T;:‘:If‘ 30/09/2026 01/01/2026
1 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 366.782.293 4.800.085.171
L. Tién vi cic khodn twong duong tién 10 | V.1 3.870.613 4.634.093
. Tién 111 3.870.613 4.634.093
2. Céc khoan tuong duong tién 112
IL. Béu tir tai chinh ngéin han 120 47.600.000 39,060,000
1. Chirng khodn kinh doanh 121 | V.2(a) 350.000.000 350.000.000
2. Dy phéng giam gid chimg khoén kinh doanh (*) 122 (302.400.000 ) (310.940.000 )
111, Céic khodn phai thu ngin han 130 - 4.457.699.701
| Phai thu ngén han cta khéch hang 131 | V.3(a) 7.006.938.546 7.006.938.546
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 10.100.081.755 10.150.081.755
5. Phai thu ngén han khac 135 | V.4d(a) 12.262.016.913 12.400.310.065
6. Dy phong phai thu ngfin han khé doi (*) 136 (29.369.037.214) (25.099.630.665 )
1V. Hang tdn kho 140 V.7
|. Hang tén kho 141 2.337.489.068 2.337.489.068
2. Dir phéing giam gid hang ton kho (*) 142 (2,337 489.068 ) (2.337.489.068 )
V. Tai sdn sinh hoe ngéin han 150
VI, Tai san ngdn han khéc 160 315.311,680 298.691.377
1. Chi phi chir phéin b ngan han 161 | V.14(a) 2,040,000
2. Thué GTGT duge khiu trir 162 280.034.064 265.453.761
3. Thué v céc khodn khic phai thu Nha nudc 163 | V.19(b} 33.237.616 33.237.616
B. TAI SAN DAI HAN 200 132.998.242.028 134.046.052.659
I. Cic khodn phai thu dai han 210
11, Thi séin ¢b dinh 220
1. Tai san 6 dinh hiru hinh 221 V.9
- Mguyén gid 222
- Gid tri hao mén Iy ké (*) 223
3. T4i san ¢6 dinh v hinh 227 V.10
- Nguyén gid 228 675.311.099 675.311.099
- Gid trj hao mon iy ké (*) 229 (675.311.099 ) (675.311.099 )
VL Bliu tw tai chinh dai han 260 133.027.329.746 134.046.052.659
1, Bdu tr vao cng ty con 261
2. Béu twr véo cong ty lién doanh, lién két 262 241.800.000.000 241.800.000.000
3. Dhu trr gdp vin vao dom vi khdc 263
4. Dy phéng tén thét ddu tr véo don vi khéc dai han (*) 264
5. Dhu tw ndm gitr dén ngay ddo han dai han 265
6. Dy phong diu tu ndm giir dén ngiy ddo han dai han (*) | 266 (108.801.757.072 ) |  (107.753.947.341)
VII. Téi sin dai han khie 270

TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 133.365.025.221 138.846.137.830

Bda cdo nay ld mét b phin hep think cda Bdo cdo tai chinh va phai dwpc doc kém vdi Thuyet minh Bde cda tai chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Pign Nam Di¢n Ngoc; Phuimg Dign Ban Bong; TP Ba Ming.

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH MAU B 02-DN
Quy I ndm 2026 Pon vi tinh: VND
TAI SAN o Tmh:',fft 30/09/2026 01/01/2026
1 2 3 4 5
C - N PHAI TRA 300 6.865.886,741 6.865.704.077
I. N¢ ngén han 310 6.865.886.741 6.865.704.077
1. Phai trd nguoi ban ngan han 311 | V.17(a) 814.260.264 814.077.600
2. Ngudi mua tra tién trwde ngén han 312 489.198.901 489,198,901
3, Phai trd ¢b tie. lgi nhufin 313 76.025.547
4, Thué v cdc khoan phai ndp Nha nudce ngén han 314 | V.19 4.200.205,640 4,200.205.640
5. Phéi trd nguin lao ding 315
6. Chi phi phai trd ngéin han 316 | V.20(a)
7. Phai tréd ndi b ngin han 317
8. Phai tra theo tién d6 hop dbng xdy dyng ngin han | 318
9. Doanh thu chér phan bd ngén han 319 | V.22(a)
10, Phai tra ngfin han khic 320 | V.21(a) 339,150,723 415.176.270
11, Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 | V.16(a)
12, Dy phong phai trd ngfn han 322 | V.25(a)
13. Quy khen thudng. phic lgi 323 947.045.666 947.045.666
14. Qu§ binh bn gia 324
15, Giao dich mua béan lai tréi phiéu Chinh phi 325
D - VON CHU SO HOU 400 126.499.138.480 131.980.433.753
1. Viin gép ciia chii s& hitu 411 | V.27(b) 1.500.000,000,000 1.500.000.000.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén bidu quyét 411a | V.27(d) 1.500.000.000,000 1.500.000.000.000
- Cb phidu wu dii 411b | V.27(d)
2. Thang du vin 412 | V.27() 26.169.114.884 26.169.114.884
3. Quyén chon chuyén déi trdi phiéu 413 | V.27(e)
4. Vin khac cia chi s hitu 414
5. Cd phifu mua lai ciia chinh minh (*) 415 | V.27(e)
6. Chénh l&ch ddnh gia lai tai san 416 V.28
7. Chénh léch ty gid hbi dodi 417 | V.29
8. Quy dhu tr phét trién 418
9. Quy khéc thudc vén chil s& hit 419
10. Loi nhudn sau thué chua phan phoi 420 (1.399.669.976.404 ) | (1.394.188.681.131 )
- LNST cha phin phéi liy ké dén cudi ky trude 420a (1.394.188.681.131 ) | (1.389.511.274.423 )
- LNST chua phin phdi ky nay 420b (5.481.295.273 ) (4,677.406.708 )
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 133.365.025.221 138.846.137.830

18 thang 10 niim 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L5 04 KCN Dign Nam Dign Ngoc; Phuimg Dign Ban Bong. TP D Niing

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU B 03-DN
Quy 111 nam 2026 Pon vi tinh; YND

CHI TIEU Ma | Tir01/01/2026 dén | Tir 01/01/2025 dén

5 30/09/2026 30/09/2025

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH DOANH
Lgi nhugn trude thué 1 (5.481.295.273) 2,557.965.963
Biéu chinh cho céc khoan: 5 5
Khéu hao TSCD 2
Céc khodn dir phong 3 5.308.676.280 (2.877.609.175)
Li 18 chénh léch ty gi4 hdi dodi do déanh gi4 lai cde khoan mye
tién t¢ ¢t gbe ngoai té
Lai 16 tir hoat déng daun tw 5
Chi phi i vay G
Lgi nhufn tir hoat dgng kinh doanh trwde thay di von 8 (172.618.993) (319.643.212)
Ting giam céc khoan phai thu 9 173,712,849 303,402,082
Ting giam hang tén kho 10 4.411.141.146
Tang gidm céc khoan phai tra 11 182.664 (4.411.509.041)
Ting giam chi phi trd trude 12 (2.040.000)
Tang giam chimg khodn kinh doanh 13
Tién 14i vay da tra 14
Thué TNDN di nép 15
Tin thu khée tir hoat ddng kinh doanh 16
Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17 =
Luru chuyén tién thufin tir hogt djng kinh doanh 20 (763.480) (16.609.025) E
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG PAU TU =
Tién chi d& mua sém. xiy dyng TSCD va céc tai san dai han khéc 21 B, gi
Tién thu tir thanh Iy, nhigng bin TSCE va céc thi sdn dai han khéc 22 !
Tién chi cho vay va mua cdc céng ng cia don vi khic 23 I
Tién thu hdi cho vay. bdn lai cic cong cu ng cia don vi khéc 24
Tién chi diu tu gop vén vio don vi khéc 25 ol
Tién thu héi déu tr gbp von vio don v khic 26 =
Tién thu I5i cho vay. ¢ tirc vi i nhufn duge chia 27
Luu chuyén tién thudin tir hoat djng diu tu 30 : =
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH 2 :
Tién thu tir phét hanh ¢& phiéu. nhin vin gop (*) 31 - -
Tién trd lai vén gdp cho cdc chi s& hitu, mua lgi cb phiéu cia 32
doanh nghi¢p d4 phat hanh
Tién vay ngin han. dai han nhén dige 33
Tién chi tra ng ghe vay 34
Cé tire. loi nhudn da tra cho chi s& hit 36 |
Luu chuyén tién thufin tir hogt dfng tai chinh 40 i 5
Luu chuyén tién thufin trong nim 50 (763.480) (16.609,025)
Tién va twong duong tién diiu ndm 60 4,634,093 17.575.115
Anh huemg cia thay d6i ty gia héi doai quy d6i ngoai t& 61
Tidy, va-twong duong tién cubi nim 70 3.470.613 966,090

-~ ! -
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Thuyét minh nay 1a mt bg phdn hep thanh va phdi duee doc cling vdi Bde cdo tai chinh kém theo 4



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KON Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ban Déng. TP Ba Ning,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2026

1L

" THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ tai chinh két thiic tai ngay 30 thing 09 nam 2026
MAU B 09-DN

THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty C6 phin Diu tw va Phét Trién Viét Trung Nam (sau déy goi tht 14 “Cong ty”) 1a Céng ty Cb phéin dugc
thanh 1p theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s6 33030700039 ngay 14 thang 07 nim 2003 cua S¢ Ké
hoach va DAu tu Tinh Quang Nam (tix ngay thanh 1p dén nay Céng ty di c6 18 kin diéu chinh Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh va lin diéu chinh gin nhét vio ngdy 26 thang 04 nim 2021 vai gidy chimg nhin déng
ky kinh doanh mdi s6 4000386181). Cong ty la don vi hach todn ddc ldp; hoat ding sin xudt kinh doanh theo
Luat Doanh nghiép; Didu 1& Céng ty v céc quy dinh phap Iy hién hanh co lién quan.

Ngdnh nghé kinh doanh

San xudt diy cdp; sgi cap quang hoc; San xuft thiét bi dy din dién cdc logi; San xudt; truyén tai va phin phéi
dién (Chi tiét: thiry dién; san xudit dién khic (dién phong)...); Sén sufit san phdm tir plastic (Chi tiét: san xuét
éng nhya cimg; dng nhya mém); Xdy dyng cong trinh ddn dyng; giao thdng; ky thujt; Kinh doanh bét dong
sdn; quyén sir dung dét thude chi sér hitu; chi sir dung hodic di thué; Khai thac d4; cat; soi; diit sét: Trémg cy
cao su; Khai thac g8; Khai thic quiing ddng; Khai théc quing sit; San xudt linh kién dién tr (Chi tiét: san xudt
céc thiét bi dién thoai); San xudt thiy tinh va sén phdm tir thiy tinh; Ban budn thiét bj va linh kign dign tr;
vién thong (Chi tiét: ban budn cde thiét bj dién tir; vi€n thong; thiét bi dién tir didu khién; thiét b phit song;
linh kién dién thoai); Tréng rimg va chim séc rimg ldy gb; Sén xufit déy; cdp dién va dién tr khac; San xudt xi
mang. voi va thach cao; San xugt san phadm khéc tir plastic; San xufit bit gidy; gidy va bia; San xudt sin phim
chiu lira; San xudfit san phim gém sir khéc; Sin xufit bé tdng va cdc sin phEm tir xi mang va thach cao; Bén
budn kim loai va quiing kim logi; San xuft cao su tong hep dang nguyén sinh; San xudit kim loai mau va kim
loai quy; Ban bubn thiét b dién lanh, dién co; San xufit phan bon va hop chit ni to; Ban budn gify cic loai;
Hoat ddng viln thing cd diy; San xudt vit ligu xdy dyng tir diit sét; Hoat ddng vién thong khong déy; Tim
kiém; tham do; khai théac khoang sén (trir khodng san cam). ..

Try si chinh Céng ty tai: L6 04 KCN Dig¢n Nam Bién Ngoc; Phutmg Bign Ban Bong. TP Ba Niing.

NAM TAI CHINH. PON VI TIEN T SU DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty bt diu tir ngdy 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 thing 12 hang nam.

Don vj tidn té siv dung trong ghi chép ké todn v nguyén tic. phwong phép chuyén ddi cac dong tién khic

Dom vi tidn (& sit dung trong ké todn 14 déng Viét Nam (VND).

Céc nghiép vy kinh té phat sinh bing ngoai t¢ duge quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid giao dich thyc té tai
thi diém phat sinh nghiép vy. Tai thoi diém cubi nam; céc khoan myc tién 1§ c6 goc ngoai 1§ duge quy doi
theo ty gid mua vao ciia ngin hing thuong mai cong bé vao ngay két thic nién d6 ké toan.

Chénh léch ty gi thyc té phat sinh trong ky va chénh lgch ty gid do dinh gié lai s dur cac khoan muc tién té tai
thari didém cudi naim duge ghi nhin vio Béo cdo ket qua hoat diing kinh doanh trong ky.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché aj ké toin ap dung

Céng ty &p dung Ché db ké todn doanh nghigp Viét Nam ban hanh theo Thong tw §6: 99/2025/TT-BTC ngdy
27 thang 10 Nam 2025 B§ Tai chinh. céc Chudn mure ké toan Viét Nam do B§ Tai chinh ban hanh va céc vin
bén sira dbi; bd sung; hudng dan thye hién kém theo.

Tuyén bé vé vide tudin thi Chufin mye ké tofin va Ché dj ké todin

Thuyét minh néy lé mge b phdn hop thinh va phai dwge doc cing véi Bdo ado tai chinh kém theo 5



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
Lé 04 KCN Bién Nam Bién Ngoc; Phubng Pign Ban Béng, TP Ba Ning,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 30 thang 09 nim 2026

Iv.

Ban Téng Gidm déc dam bdo da tudn thi ddy di yéu chu cia cic Chudn muc ké todn; Ché dd ké todn doanh
nghiép Viét Nam hién hinh trong vigc 1dp va trinh by Bdo cdo tai chinh.

Hinh thire ké todn dp dung
Cong ty sir dyng hinh thire nhit ky chung,
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG CHU YEU

Co sd lip Bao cdo thi chinh

Biéo cdo tai chinh duge trinh bay theo nguyén tic gia gbe v phit hop véi cac Chuén myc ké todn Viét Nam.
Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh khac vé ké todn hién hanh tai Viét Nam.

U're tinh ké todn

Viée lap Béo cdo tai chinh tdn thi theo cdc Chudn mye ké toan Viét Nam; Ché do ké todn doanh nghigp Viét
MNam va cdc quy dinh hién hinh cb lién quan tai Vigt Nam yéu chu Ban Tong Giam dbc cé nhing wée tinh va
gid dinh anh huomg dén sb lidu vé cong ng; tai sin va viée trinh bity céc khodn cong ng va tai san tiém ting tai
nedy két thic nién do ké todn cling nhu céc s0 ligu vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh, S6 ligu
phét sinh thc té c6 thé khde véi ce wde tinh; gia dinh dat ra.

Ciing cy tai chinh

Gihi nhiin ban déu

Titi sin tii chinh

‘T4i san tai chinh duge phin loai mt cdch phi hop cho myc dich thuyét minh trong Bao céo tai chinh bao gélm
cdc nhom: tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gid trj hop 1y théng qua Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh;
céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay ddo han; cdc khoan phai thu; tai sin tai chinh sin sang dé ban, Vige phan
logi céc thi s4n tai chinh nay phy thude vao ban chit va myc dich cia tai san tai chinh va duge quyét dinh tai
thari diém ghi nhin ban déu.

Tai thoi diém ghi nhin ban diu; tai sdn tai chinh duge xéc dinh theo gid mua/chi phi phat hénh cing céc chi
phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viée mua; phat hanh tai san tai chinh dé.

Ti san tai chinh cla Céng ty gdm tién va céic khon twong duong tién; cdc khoan diu t ngin han; phai thu
khich hang; cdc khodn phai thu khée va ky quf ngéin han.

Ny pleif trd tii chin

Ng phéi trd tai chinh duge phén logi mdt cach phi hop cho muc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh bao
gbm cdc nhom: ng phai tra i chinh duge ghi nhin theo gid tri hop Iy thong qua Bdo céo két qua hoat déng
kinh doanh; cdc khodn ng phai tré tai chinh duge xéc dinh theo gid trj phén b, Viée phan loai cdc khoan ng tai
chinh phu thude vao ban chét va muye dich cita khoan ng ti chinh va duge quyét dinh tai théi diém ghi nhin
ban déu.

Tai thiri diém ghi nhén ban ddu. céc khoan ny phdi trd ti chinh duge xdc dinh theo gia phat hanh cing cdc chi
phi li#n quan tryc tiép dén viée phat hanh ng tai chinh do.

N phai tré tai chinh cila Cong ty bao gbm céc khoan vay va ng ngén han va phai trd ngudi ban.
Panh gi4 lai sau lin ghi nhin ban déu
Hign tai; chira c6 quy dinh vé ddnh gid lai cong cy tii chinh sau khi ghi nhén ban déu.

Tién v ede khodn twong duong tién

T.I’r:r:yéf ntink néy Li mét b phdn hop thank va phai dieoe doe ciing wai Bdo cdo tai chinh kénr theo B
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ban Dang, TP Da Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nm 2026

Tién va cac khoan tuong drong tién bao gdm tién mit; tién ghi ngdn hing; tién dang ::hu}rén vi céc khoan diu
tur nglin han co théi han thu hdi hofic dédo han khéng qué 3 théng; ¢o khé ning chuyén dbi dé dang thinh mét
hwromg tién xdc dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khodn diiu twr do tai
thiri diém 1ap Bdo céo.

5. Céc khodn phai thu theong mai v phai thu khie

Ciic khodn phéi thu dwge trinh bay trén Bao cdo tai chinh theo gid tri ghi s6 cdc khoan phai thu tir khich hing
va phii thu khie.

6, Hiang ton kho
Hang tn kho duge ghi nhin theo gid thip hon giita gid gbe vA gid trj thudn ¢ thé thye hign duge. Gia slic
hang tdn kho bao gdm chi phi mua; chi phi ché bién va cée chi ph lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé co
durge hang t6n kho & dia diem va trang thai hién tai, Gi4 tri thufin co thé thye hién 13 gi4 ban wéce tinh trir di chi
phi uére tinh dé hodn thanh hang ton kho va chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc tiéu thy ching,

Gid gdc hang tén kho duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duge hach todn theo phuong phdp
ké khai thutmg xuyén.

Dy phong gidm gid hang tbn kho duge trich 13p khi gid tr] thudn ¢6 thé thye hién duge ciia hang ton kho nhé
hom gia goc. Vide trich lap dy phong thue hién theo Thing s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B
Tai chinh,

7. Taisan cd dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gid trir gid tr hao mén liy ké.

Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va todn bd céc chi phi khéc lién quan trye tiép dén vige
dira tai sdn vao trang thai sin sang sir dung.

Tai sén cb dinh hitu hinh duge khéu hao theo phwong phép dudng thing dya trén thoi gian i dyng wée tinh,
phit hop vai hudng dfin theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 théng 4 nim 2013 cia B§ Tai chinh. cy thé

nhir sau;

Loai ti s4n Sb nam
Nha cira. viit kién tric 10
Méy mac. thiét bj 6-10
Phuong tién vin tai, truyén din 3-6
Thiét bi dung cy quan Iy -5
Tai sén ¢b dinh khac 3~

Khi tai sin cb dinh dgc ban hay thanh Iy; nguyén gid va khiu hao lity ké duge xéa s6 va bar ky khoan 18i 16
nao phét sinh do vigc thanh ly déu duge tinh vio két qua hoat déng kinh doanh trong ky.

8. Thisin ¢b djnh v6 hinh va khiu hao
Quyén sir dung dit

Quyén sir dyng dét duge ghi nhin 1 tai sin cb dinh v6 hinh khi Cong ty dwge Nha nuée giao dfit ¢6 thu tién sir
dung dt va duge cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét.

Nguyén gid la Tai san cb dinh v6 hinh 12 quyén sir dung ddt duge xéde dinh 14 toan b§ cic khoin lién chi ra dé
¢t quyén sir dung diit hop phip cong véi cde chi phi cho dén bi; gidi phong mét bang; san 13p mit bang; 1€ phi
truwrde ba....

Quyén sir dyng dét khong c6 thoi han thi khong tinh khéu hao.

Thuyét minh ndy lé mét bg phin hgp thinh va phai disge doe ciing vai Bdo cdo tai chinh kém theo 7



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudmg Pién Ban Péng. TP Pa Ning,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2026

10.

11.

12,

13.

14,

15,

Céc tai san ¢b dinh vo hinh khac 12 phﬁn mém ké toan duge phan énh theo nguyén gia trir di khéu hao lily ké.

Khéu hao ciia tai sin cb dinh v6 hinh nay duge tinh theo phuong phap dutmg thing dua trén thai gian hitu
dung w6e tinh cia tai san, Ty 18 khiu hao phit hop véi Thong tu s 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nam
2009 va Théng tw s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 niim 2013 cia B Tai chinh,

Loai tai san 86 nim
Phéin mém may tinh 3

Biit djng sin ddu tu

Newuyén gid

Nguyén gi4 bao ghm gid mua vil toiin bj cée chi phi ma Cong ty bo ra dé ¢6 duge tai sén tinh dén thai diém
dua tai sin d6 vio trang thai sn sing sir dyng. Cdc chi phi phét sinh sau ghi nhiin ban diu chi duge ghi tang
nguyén gid clia bit dong san diu wr néu cdc chi phi nay chic chin lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sit
dung tai sén dé. Céc chi phi khang théa man diéu kién trén duge ghi nhin 1a chi phi trong ky.

Khiu hao

Khu hao duge tinh theo phwong phép dutmg thing dya trén thid gian hitu dung wée tinh ciia bit dfng sin déu

tur. Mire khéu hao phii hgp véi Thong tu 56 203/2009/TT-BTC ngay 20 thing 10 ndm 2009 va Thing tu 56
45/2013/TT-BTC ngay 25 théng 04 nam 2013 ciia Bj Ti chinh.

Cée khoin dfiu tir tai chinh dai han

Céc khuérégﬁu tir tai chinh dai han thé hién céc khoan ddu tr vao cbng ty con va cdng ty lién két duge ghi nhin
theo gid gbc.

Chi phi tra tride dii han

Chi phi tré trude dai han phan anh céc chi phi thye & da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ding
san xuft kinh doanh cla nhiéu nién dg ké todn. Chi phi trd trude dai han duge phan bd trong khodng thoi gian
mé lgi [ch kinh té duge dy kién tgo ra.

Cac khodan phai trd va chi phi trich trude

Céc khoan phai trd va chi phi trich trude duge ghi nhin cho sb tién phai tra trong tuong lai lign quan dén hang

hoa va dich vy di nhin dwge khéng phu thude vao vige Cong ty di nhin duge hda don cia nhi cung cip hay
chura,

Chi phi di vay

Chi phi di vay trong giai doan du tu xdy dung cdc cong trinh x8y dyng co ban dé dang duge tinh vao gid tri
ciia tai san d6, Khi cOng trinh hoan thanh thi chi phi di vay dwgc tinh vao chi phi tai chinh trong ky.

Tét ¢i céc chi phi di vay khac duge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky khi phét sinh.
Ngudn vin kinh doanh

Ngudn vén kinh doanh ciia Céng ty bao gbm:
Vén ddu tir cia chit sé& hitu duge ghi nhin theo s6 thye t& da diu tr cla céc co dang;

L nhudn sau thué chua phan phéi 1a sb loi nhugn con lai tai thar diém két thie nién dg ké toan tir cac hogt
ddng kinh doanh cia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu

Thuyét minh ndy I& mot bg phén hop thinh va phai dwge doe ciing vdi Bde cdo tai chinh kém theo 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
Lé 04 KCN Pién Nam Dién Ngoc; Phuémg Dign Ban Dong. TP Da Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngdy 30 thang 09 nim 2026

16.

17.

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dwge ghi khi déng thoi thoa min tht ca nim digu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén lém riii ro va lgi fch gén lién véi quyén so hitu sén phém hogic hang héa cho
ngudi mua;

(b) Céng ty khdng con ném giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hofic quyén kiém sodt
héng hoa;

(¢) Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chiic chan;
(d) Céng ty s& thu duoe lgi [ch kinh té tir giao dich ban hing; va
(¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung edp dich vu

Doanh thu ciia giao djch vé cung céip dich vy duge ghi nhn khi két qua giao dich dé duge xdc dinh mét cach
déng tin cy. Trong trudmg hop giao dich vé cac dich vy lién quan d%n nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén
trong ky theo két qua phin cong viée da hoan thanh tai ngay két thie nién do ké toan. Két qua clia giao dich
cung cip dich vy duge xdc dinh khi thoa min tht cd bon diéu kién sau:

(a) Céng ty di chuyén giao phiin 1ém rii ro va lgi ich ofin lidn vai quyén s hitu san phim hofic héng hoa che
ngui mua;

(b) Cang ty khong con nim gitr quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hoje quyén kiém sodt
hang héa;

(¢) Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin,
(d) Cong ty s& thu duogc lgi ich kinh té tir gino dich bén hang; va
(e) Xac dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich bdn hang.

Lai tién giri ngAn hang; 18 cho vay duge ghi nhin khi tién 1ai duge ghi nhin trén co so dbn tich (cd tinh dén lgi
tirc ma tai san dem lai) trir kha nang thu héi tién 141 khéng chéic chin.

Cd tire

Cé tirc duge ghi nhén khi quyén duoe nhan khodn thanh todn b tire clia Cong ty duge xéc 1dp; ngodi trir cd tie
ghi nhin bing ¢b phiéu chi theo doi s lwgng mé khing duge ghi nhiin 3 doanh thu.

Ghi nhiin chi phi

Chi phi duge ghi nhn theo thye té phét sinh trén nguyén tiic phit hop vl doanh thu trong ky.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tong gid trj etia b thué phai tré hign tai va s6 thué hoan lgi.

Sé thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong ném. Thu nhip chiu thué khéc vei lgi
nhuan thudn duge trinh bdy trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chju thué khong bao gom
céc khoan thu nhép hay chi phf tinh thué hodie dugc khfu trir trong céc nim khéc (bao gbm ci 16 mang sang.
néu c6) va ngodi ra khéng bao gdm cac chi tidu khong chiu thué hogc khdng duge khau trir.

Viéc x4 dinh thué thu nhp ciia Cong ty ciin cif vio céc quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién. nhimg qu
dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cling vé thué thu nhip doanh nghiép tuy thude vao ket

qua kiém tra clia co quan thué co thim quyén.

Thué thu nhdp hofin lai dirge tinh trén céc khoan chénh léch gifia gid tri ghi s6 va co s tinh thué thu nhp cia
cie khodn muc tai san hofic cong ny trén Bdo cdo tai chinh va dwge ghi nhén theo phuong phip Bang cin dbi

Thuyét minh néy & mt bg phan hgp thinh vi phéi dwpe doc cimg véi Bde edo tai chinh kém theo 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
Lé 04 KCN Bién Nam Bién Nggc; Phudng Bign Ban Béng, TP Ba Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thing 09 niim 2026

18,

19,

Thuyét mink nay la mét bg phdn hop thimh va phat dwoe dpe ciing vai Bao cdo tai chinh kém theo

ké toan, Thué thu nhap hofin lai phai tré phai duoe ghi nhdn cho tit c4 cde khoan chénh 1éch tam thoi con tai
san thué thu nhip hodn lai chi duge ghi nhin khi chiic chin c6 di lgi nhugn tinh thué trong twong lai dé khéu
trir cde khodn chénh 1&ch tam thixi.

Thué thu nhip hofin lai dwoc xdc dinh theo thué sufit dir tinh s& 4p dyng cho nfim tai sin duge thu héi hay ngr
phai tra dwoe thanh toén. Thué thu nhip hodn lai dwge ghi nhin vao Béo céo két qud hoat ding kinh doanh trir
triromg hop khoan thué do c6 lién quan dén céc khoan muc duge ghi thing vao vin chi sé hitu, Trong truimg
hop dé; thué thu nhiip hofn lai cling duge ghi thiing vio vén chi sé hir.

Téi sdn thué thu nhip ho#in lai va ny thué thu nhdp hofin lai phai trd duge b wir khi Cing ty co quyén hop
ph{? dé bt trir gitra tai san thué thu nhip hién hanh voi thué thu nhdp hién hinh phéi nép va khi cdc tai sin
thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhdp hodin lai phai trd lién quan t&i thué thu nhip doanh nghigp dugc
quén 1y bii cling mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén co s& thudin.

Cée loai thué khéc duge dp dyng theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Lai trén ¢d phiéu

Lii co ban trén cé phidu duge tinh béing céch chia loi nhufn sau thué thudc vé& cb déng s hiru cﬁ phiéu g:lhf.}
thong ciia Cong ty trude khi trich ldp qu khen thwdng. phiic loi cho s0 hrgng binh quén gia quyén cia s6 ¢b
phiéu phd théng dang luu hanh trong nim.

Ciac bén lién quan

Céc bén dugc coi [ lién quan néu mdt bén ¢6 kha ning kiém sodt hofic ¢6 dnh huéng dang ké doi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat ddng. Cdc bén cling duge xem [a bén lién quan néu
cling chiu sy kiém soat chung hay chju &nh hudmg déng ké chung,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
Tién Bon vi tinh: VND

30/09/2026 01/01/2026
Tién mat 2.499.716 4.079.328
Tién giri ngdn hang khéng ky han 1.370.897 554.765
Céc khoan twong duong tién . .
Ciing 3.870.613 4.634.093

Cie khodin déiu tu tai chinh ngén han

30/09/2026 01/01/2026
Chirng khodn kinh doanh
C4 phiéu 350.000.000 350.000.000
Ciing 350.000.000 350.000.000
" - "k =
Dy phong giam gid cb phiéu (i) (302.400.000) (310.940.000)
Chirng khodn kinh doanh thuln 47.600.000 39,060.000
Phii thu khich hang
30/09/2026 01/01/2026
- Cty CP XD Thily Lei Thity Pign Quang Nam 865,742,848 865.742.848
- Cty CP K§ Thuét TM& Du lich Thing Long 616.500.601 616.500.601
- CN Cty CP DV Vién Théng & In Buu Bién- XN Xdy Lip 464.032.000 464.032.000
- Phai thu Nguyén L& Hai Bing
- Phai thu Ngé Vian Qubc
- Céc khach hang khéc 5.060.663.097 5.060.663.097
Céng 7.006.938.546 7.006,938.546
10
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phutmg Bién Ban Dong. TP Da Niing.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2026

4. Cic khodn phi;l thu nglﬂﬁ hgnkhﬂc
Céng ty Co Phén Tay Ba Na
Tam tmg

Phéi thu khéc
Cing

Phai thu la cic bén ¢d lién quan

Cong ty CP Tay Ba Na

5, Hing ton kho

Chi phi san xudt kinh doanh dér dang
Hang hoa

Cing

30/09/2026 01,/01/2026
6.848.644.382 6.848.644.389
4,269.406.549 4.407.699.701
1.143.965.975 1.143.965.975

12.262.016.913 12.400.310.065

30/09/2026 01/01/2026
6.848.644.389 6.848.644.389

30/09/2026 01/01/2026
2.337.489.068 2337489068
2.337.489.068 2.337.489.068

Thuyét minh néy la mgt bg phan hgp thdnh va phai dwge doc cing vai Bao cdo il chinh kém theo 11
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L& 04 KCN Bién Nam Bién Ngoc , Phadmg Dién Ngoc. Thi X& Bién Ban tinh Quing Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

f.

Thi sén cb dinh vd hinh

Quy@n s
dyng diit

Phéin mém

ké todn

Cing

Nguyén gia

S diu ky -
Téng trong k¥ -
Gidgm trong ki .

675.311.099

675.311.099

Sb cudi ky =

675.311.099

675.311.099

Gid trj mon liy ké

S6 déu ky -
Tang trong ky -
Khdu hao trong -
Giam trong k¥ -

675.311.099

675.311.099

S cubi ky -

675.311.099

675.311.099

Gid trj con lai
Sé diu ky -

S6 eudi ky -

Diiu tw vao Cong ty con

Céng ty CP Khodng sdn Quing Nam
Chng ty CP Tay Ba Na
Cong

Péu tr vio Cing ty lién két; litn doanh

Cong ty CP sin xuft img dung cong nghé cao Théi Son
Céng ty CP Tiy Ba Na
Cing

Dy phéng dfiu tr thi chinh dai han

Ciéng ty CP Khodng sén Quing Mam

Céng ty CP Ty Ba Na

Cong ty C6 phin phat trién BDS Tay H6 Tay

Cong ty CP SX Ung dung Céng Nghé Cao Théi Son

Cing

10. Phai tri ngwii ban ngéin han

Cac khoan phai trd ngudi ban ngin han
Ciing

30/09/2026

01/01/2026

30/09/2026

01/01/2026

121.800,000.000

121.800,000,000

120.000,000,000 120.000.000.000
241.800.000.000 241.800,000,000
30/09/2026 01/01/2026
B1.375.015.435 79.854.150.411

27.426.741.637

27.899.796.930

108.801.757.072

107.753.947.341

30/09/2026 01/01/2026
514.260.264 814.077.600
814.260.264 B14.077.600

Thuyét minh nay la mdt bg phin hgp thanh va phéi duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Bign Nam Dign Ngoc; Phudng Bién Ban Déng. TP Da Niing.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2026

Cé phiéu phé thong
Cd phiéu wen dai

S5 lugng cb phidu dang liu hanh

Cd phiéu phé thong
C6 phidu wu ddi
co ph;‘é}r quy

150.000.000
130.000.000

150,000,000
130.000.000

Ménh gid cb phicu dang lwu hanh: 10.000 déng/ ¢é phiéu,

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN

PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bn hing vi cung cdip djch vy

Téng doanh thu

Trong do:

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cap dich vu
Cie khodn giam trir doanh thu
Hang bdn by tra lai

Doanh thu thudin

2. Gid vin hang bin

Gia von hang bén
Cing

3. Doanh thu hogt dfng tai chinh

Lai tién giri; cho vay
Cong

4. Chi phi tai chinh

Chi phf I5i vay

L& do ban chimg khodn

Dy phong giam gid cdc khodn
dau tu

Chi phi tai chinh khéc

Cing

MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA HOAT

Quy 111 Liy ké tir du niim
dén cudi quy nay
Nim 2026 Niim 2025 Niim 2026 Nam 2025
- = = i
: : : : |
/|
Quy 111 Ly ké tir ddu nim o
dén cubi quy niy \
Niim 2026 Nam 2025 Niim 2026 Niim 2025 4
K
3
Quy 111 Liiy ké tir ddu nam
dén cubi quy nay
Niim 2026 Niim 2025 Niim 2026 Naim 2025
311 (43 ) 7.073 830
311 (43) 7.073 830
Quy 111 Ly ké tir déu ndm
dién eudi quy nay
Niim 2026 Nam 2025 Niim 2026 Niim 2025
514.802.111 538.141.110 1.039.269.731 1.533.531.971
514.802,111 538.141,110 1.039.269.731 1.533.531,971

Thuyét minh ndy 1a mét bg phen hop thimh va phéi diege doe ciing véi Bdo cdo tdi chink kom theo 14



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Bign Nam Bign Mgoc; Phudng Dién Ban Bdng. TP Pa Nang.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2026

-

VIL

Ting lpi nhudn ké todn trude thué

Diéu chinh tang

Biéu chinh giam

L& céc niim trude chuyén sang

Tong thu nhip chju thué

Thué thu nhép doanh nghiép phaii nip

Thué thu nhip doanh nghigp dugc giam

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Li cor bin trén eb phiéu

Quy 111/2026 Quy 111/2025
(517.006.349) (541.707.466)
(517.006.349) (541,707.466)

Vige tinh todn 13i trén cd phifu co ban dwge thye hién trén co sé céc sb lidu sau:

Quy II1 /2026 Quy 111 /2025
Lgi nhudin ké todn sau thué (517.006.349) (541.707,466)
Cie diéu chinh dé xdc dinh loi nhudn phan bé cho
¢b dong s hitu cb phiéu phé théng -
Lgi nhufin phéiin b cho ¢f dong sé hivu ¢b phiéu
phé théng (517.006.349) (541,707.466)
C6 phiéu phé thang luu hanh binh quan trong ky 150.000.000 150.000.000
Lii co biin trén ¢b phiéu (3) {4)
NHOUNG THONG TIN KHAC
Théng tin vé cic bén lién quan
Bén lién quan Mbi quan hé
Cing ty C Phiin Ty Ba Na Cong ty lién két
Céng ty C6 Phin san xudt img dung cng nghé Céng ty lién ké
cao Thai Son,
Giao dich vdi ede bén liéw quan
Bén lién quan N§i dung nghigp vu Gia trj (VND)

Céong ty C6 Phin Tay Ba Na

Phai thu khéc

Céng ty C6 Phan Cong Nghigp Cao Su Quang Nam déi tén thinh : Céng ty C6 Phén Ty Ba Na theo gidy
chimg nhin dang ky kinh doanh thay doi 1an thir 3 ngdy 30/12/2021 do Sé ké hoach va déu tr tinh Quang Nam

cip.

Thu nhép ciia Ban Tng Giam déc Céng ty trong niim nhu sau:

Luong; thudng
Cing

Quy 111 /2026 Quy H1/2025

Tha.'yr?:f niink nay fa mgt ba phn hop think va phdi dwge doc cimg vai Bido edo tél chinh kém theo 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Bién Nam Bién Mgoc; Phutmg Bién Ban Béng. TP Da Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 30 thing 09 nam 2026

2. Bdo cdo b phiin

Théng tin b phin duge trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vye dia Iy, Béo cdo bd phin chi yéu theo
linh vire kinh doanh

Thing tin b phiin theo khu vye dia Iy

Céng ty co hoat ding kinh doanh thuwong mai tai tru sér chinh cia cong ty me [4 tinh Quing Nam

Qudin I¥ rii ro viin

Cong ty quan trj ngudn vén nhim dam bio riing Cong ty 6 thé vira hoat dong lién tyc vira tdi da hoa lgi ich
ciia cée cO déng thong qua t6i wu hoa 6 du ngudn vin va cong ne.

Chu triic von cia Cong ty ghm cb cac khodn ng thuéin (bao gbm cde khodn vay nhu 83 trinh bay tai Thuyét
minh sd V.12 trir di tién va céc khoan tuong duong tidn) va phéin vén thude sé hitu ciia cde ¢d dong (bao gom
vin du tu clia chi s hitu v lgi nhugin sau thué chua phén phéi).

Ciic chinh séch ké todn chii yéu

Chi tiét cde chinh sich ké todn chii yéu va céc phuong phap ma Cong ty &p dyng (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhén. co s& xdc dinh gi trj va co so ghi nhin cée khoén thu nhiip va chi phi) doi vdi timg loai tai sén tai chinh
v cong no tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 1V 3.

Cac logi thi chinh
Gil trj sb siich

86 cudi ky 80 dilu ky
Tii sin tai chinh
Tién va cac khodn trong diong tién 1.870.613 4.634.093
¥ tur ngén han 47.600.000 39.060.000
Phai thu khiich hing 7.006.938.546 7.006.938.546
Céc khodn phdi thu khéc 12.262.016.913 12.400.310.065
Ky qui
Ciing 19.320.426.072 19.450,942.704
Ny phéd trea tii chinh
Vay va ng thué i chinh . '
Phai trd ngurii bin #14.260.264 §14.077.600
Cijng 814.260.264 814.077.600

Cong ty chira ddnh gia gid tri hop 1y cia t3i sdn t3i chinh vi cong ny tai chinh tai ngay két thic nién d ké todn
do Thong tr 210/2009/TT-BTC ngiy 6 thang 11 nam 2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chwra co huwéng
din ey thé vé viée xde dinh gid trj hop 1y ca cdc tai sn tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu ciu
4p dung Chufin myc Bdo cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi
viri cong cy tai chinh nhung khéng dwa ra hudng ddn tuong duong cho vige dénh gia va ghi nhfin cing cy tai
chinh bao gbm ca dp dung gia trj hop Iy. nham phi hp v6i Chuan myc Bdo cdo tai chinh Quoc té,

Mue tidu quiin I¥ rili vo thi chinh

Céng ty d& xdy dyng hé théng quan Iy rii ro nhiim phét hién va danh gid cc rii ro ma Céng ty phai chju. thiét
liip cdc chinh sdch va quy trinh kiém sodt rii ro & mirc chép nhin dugc. Hé thérng quén Iy i ro duge xem xét
lai dinh k¥ nhdm phan dnh nhimg thay ddi cia difu kién thj trudng va hoat dong cia Céng ty,

Rii ro tai chinh bao gém rii ro thj trudmg (i ro ngoai & (ri ro ty gid). rai ro 131 sudt va rii ro vé gid). rii ro
tin dung va rii ro thanh khoan,
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Pién Nam Dién Ngoc; Phutmg Dién Ban Dong. TP Da Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 30 thing 09 ndm 2026

Riii ro ..I"."lf}r.r;l"ﬁfhg o

Rili ro thi trudmg 12 i ro ma gid trj hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai cia cdng cu tai chinh s& bién
ding theo nhimg thay dbi cita gid thj trwdmg. Rii ro thi treing bao gom 3 logi: mi ro ngoai t§. rii ro 1 sudt va
riii ro vé gia.

Cong ty khéng ¢6 rii ro ngoai t¢ do hoat ding kinh doanh df:t gia dung. cic hoat ding xdy dyng va khai thac
khodng san & trong nude (Khu vye phia Bic) duge thyc hign bing don vi tién té ké toan la VND.

wan 1y rii ro 18i sudt

Riii 1o 1 suit 14 rii ro ma gid tri hop 1y hodic cdc ludng tién trong twong lai clia cong ey tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay dbi cia 14 suét thi trudmg.

Céng ty chiu rii ro 14 suft trong yéu phat sinh tir cée khodn vay chiu lai suft da duge ky két. Céng ty chiu rii
ro 1i sudt khi Cong ty vay vin theo 1 sudt tha noi va Iai sufit ¢b dinh. Rili ro nay s& do Cong ty quan trj béing
cach duy trl & mire 46 hop 1y ede khoan vay 18i suft cb dinh va 14i sudt tha ndi.

Quin 1§ rii ro vé gié clia cb phiéu

Rii ro v& gid cia cd phiéy 14 riii ro ma gid tri hop 1y holic cc ludng tién trong twong lai ciia cac cb phicu s&
bién déng theo nhimg thay ddi ciia gid thi truémg ngodi thay déi ciia 141 sufit va ty gid hoi dodi.

Ruii ro vé gid c6 phiu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ném gitt co thé bj dnh hudng boi cde rii ro thi trudmg
phat sinh tir tinh khong chiic chiin vé gid trj trong lai cla cd phiéu dilu tw, Cong ty quan Iy rii ro vé gid ¢
phiéu bAng céch thiét 1gp han mirc diu tr vi da dang hoa danh muc diu tur. Hgi dbng quén tri va Ban Téng
Gidm déc cia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh diu tu viio ¢ phiéu nhu nganh, nghé kinh
doanh. cong ty déu tuw... Theo tinh hinh thj truomg hign nay. Cong ty dénh gid gid rii ro vé gid cd phiéu 1
khing déng ké.

Riil ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong hop dbng khong co kha ning thue hign duge nghia vy cha
minh din dén tén thét vé tai chinh cho Cong ty.

Céng ty c6 c4c rii ro tin dyng tir cdc hogt dong kinh doanh (chil yéu dbi véi cde khoan phai thu khach hing)
va hogt dong ti chinh (cc khoan du tr ¢b phifu ngin han. cdc khoén cho vay ngén han. tién gii ngdn
hang...).

Phai thu khach hang

Hoat dong kinh doanh cia Céng ty hién nay chi yéu duge chia lam 3 hoat déng chinh: linh vy thuong mai
(mua ban db gia dung): chit yéu thu tién ngay: hoat dong xdy dung va khai thic khodng shn: Cong ty thye hién
giao thiiu thi cong. khai khic cho don vi bén ngoai do d6 céng ng phai thu khach hang twong img v cOng ng
phai tré nha thau, don vi khai thic bén ngodi. diéu kién thanh toan theo tién d6 cong viéc hodn thanh. Cong ty
tin twdng ring khéng c6 rii ro tin dyng trong yeu déi vai khoan phai thu khéch hang.

Cac khoan cho vay ngén han

Cong ty cho cac ¢4 nhn vay; mugn tién trong vong 1 ném voi I sufit 8%/nam. Cong ty danh gid cac khodn
cho vay nay déu trong han va khéng bj suy gidm vi lién guan dén cdc ca nhan co uy tin va cd kha nang thanh
todan tit.

Tién va cie khoan trong dueng tién

Phén 16n tidn giri ngén hang ciia Cong ty dwgc giri tai cac ngén hang 16m; c6 uy tin & Vigt Nam. Cong ty nhéin
thiy mitc d6 tap trung rii ro tin dung dbi voi tién giri ngdn hang 13 thilp.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Bién Nam Dién Ngoe; Phudng Dién Ban Déng. TP Pa Nang,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 néim 2026

Riuii ro thanh Ehodan

Rili ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gip kho khan va khéng thé thyc hign céc nghia vy lién quan dén céc
khodn no tai chinh,

Mug dich quén 1y rli ro thanh khoan nhim dim bio di ngudin von dé dap tmg cdc nghia vy tai chinh hién tai
vé tweng lai. Tinh thanh khodén ciing duge Cong ty quén ly nhiim dam bao mirc phy trii gifa cong ng dén han
va ti san dén han trong ky & mire c6 thé duge kiém sodt doi vai s6 vin ma Chng ty tin rang co thé tao ra trong
ky dd. Chinh sach cia Cong ty 1a theo di thudng xuyén cdc yéu ciiu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong
twong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri di mirc dy phing tién mét; cac khoan vay va di von ma cdc chi s¢
hitu cam két gép nhiim dap img céc quy djnh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon,

C#c Béing duwdi déy trinh bay chi tiét cdc mire dédo han theo hop dbng con lai doi véi tai san tai chinh va cong
ey ng tai chinh phi phéi sinh va thivi han thanh todn nhir d8 duge thoa thudn, Cac Bang nay duge trinh biy dya
trén dong tién chua chiét khau cia tai san tai chinh va dong tién chura chiét khiu ciia céng ng tai chinh tinh
theo ngay sém nhét ma Céng ty phai trd. Viée trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 14 cin thiét dé
hiéu duge viée quan I¥ rii ro thanh khodn cia Céng ty khi tinh thanh khoan duge quan Iy trén co s¢ cing ny
vil tai san thudin,

Tiv 1 ndim trér Trén 1 ndm dén

xuﬁng & ndim Trén 5 ndm Cing

S6 cubi ky

Vay va ng thué ti chinh -

Phai trd ngudi ban 814.260.264 814.260.264
Cing 814.260.264 814.260.264
S6 cudi ky

Tién va cdc khoan TB tién 3.870.613 3.870.613
Péu tr ngén han 47.600.000 47,600,000
Phai thu khéch hang 7.006.938.546 7.006.938.546
Céc khoan phai thu khic 12,262.016.913 12.262.016.913

Ky qu§ ngiin han

Cing 19.320.426.072 19.320.426.072
Chénh lgch thanh khodn
thudn eudi ky 18.506.165.808 18.506.165.808
Sé ddu ky
Vay va ng thué tai chinh - 5
Phai trd ngudri bin §14.077.600 814.077.600
Cing 814.077.600 814.077.600
S6 déu ki
Tién vé cdc khoan TB tién 4,634,093 4.634.093
Péu tu ngén han 39,060,000 39,060,000
Phai thu khach hang 7.006.938,546 7.006.938.546
Chc khoan phai thu khéc 12.400.310.065 12.400.310.065
Ky qu¥ ngén han

18

Thiyét minh néy la mét b phdn hop thanh va phdi dwoe doe cing vdi Bdo cdo tai chinh kém theo



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
Lé 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc; Phutmg Dign Ban Déng. TP Ba Ning.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho kj tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2026

Tulndm i Trén odmaén oo o Cong

mﬁng 5 ndim
Cing 19.450.942.704 < i 19,450,942,704
Chénh léch thanh khodn
thudn diu ki 18.636.865.104 - - 18,636,865, 104
4, Thing tin so sinh
B ES ghy 18 thang 10 nam 2026
g
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v ANH TUAN NGUYEN DIiNH KIEN NGUYEN DiNH KIEN
Chii tich HPQT K¢ todn trudng Ngwii lip biéu
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