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Do cho thi chinh

TEN PON V] BAO CAO: CONG TY CO PHAN XAY DI/NG VA SAN XUAT VLXD BIEN HOA
Quy 3 niim thi chinh 2026

Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phwong, khu phé Bira Hoa 1, phwimg Bién Hoa, thanh phé Ding Nai
Tel: 0251.3859358 - 0251.3850473  Fax: 0251.3859917
Miu sé BO1-DN

BAO CA0O TiNH HINH TAI CHINH

Tai ngiy 30 thing 9 niim 2026
Don vj tinh: diing

Chi titu Ma s Thl.wét S cubi ki S dbu nim
minh
TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN 100 1.167.036.254.232 796.604,080.014
I Tién vi cie khoin twong dwong tién 110 V.1 27.575.295.605 92,592.976.073
1. Tién - 111 27.575.295.605 37.430.955.525
2. Che khodn twong duong tién 112 - 55.162.020.548
1L Biu fir tai chinh ngan han 120 V.2 785.007.728.767 659.372.245.203
1. Chimg khoén kinh doanh 121 : :
2. Dy phéng gidm gis chimg khoén kinh doanh (*) 122 o -
3, Dau tu nim gilr 8én ngdy déo han ngéin han 123 785.007,728.767 659.372.245.203
4, Dy pbu.’mg}diu tir nim gilt dién ngiy dio ban ngén hano (*) 124 -
5. D o ngién han khic 125 - -
6. Dy phong ton tht chc khodn diu tw ngiin han khic (*) 126 - -
IIL. Cic khoin phii thu ngiin han 130 4.959,868.331 13.129.504.410
1. Phai thu ngin han cia khdch hing 131 V.3 2,762 480 3.403.376.723
2. Tré true cho ngutri ban ngén han 132 V.d 4.164.489.283 3.281.528.848
3. Phai thu ni b nglin han 133 - =
4, Phai thu theo tién 43 hop dong xdy dung 134 - :
5. Phii thu ngfin han khic 135 V.5a 792.616.568 6.444.598.839
6. Dy phang phai thu ngin han khé dbi (*) 136 - -
7. Téi sén thidu cha xir Ij 137 - -
IV, Hing thn kho 1410 V.7 20.130.039.291 18,766.693.399
1, Hing ton kbo 141 20.130.039.291 18.766.693.399
2. Dy phong gidm gid hing thn kho (*) 142 - -
V. Tai séin sinh hype ngi'n han 150 - &
1, Stic vit nudi Ly sin phim mdt 1an ngfin han 151 - -
2, Cay trdng theo mita vy hofic Iy sén phim mét lin ngin han 152 - -
3. Dur phéng tén thilt tai sén sinh hoc nghn han (%) 153 - -
VL Tai sin ngin han khie 160 329,363,322,238 12.742.660.929
1. Chi phi chér phin bd ngén han 161 - 659.720.298
2. Thué GTGT dwee khiu trir 162 - -
3. Thué vi cic khodn khéc phai the Nhi nuée 163 V.17 329.363.322.238 12.082.940.631
4. Giao dich mua bén Ipi tréi phiéu Chinh phi 164 - ‘
5. T san ngan han khic 165 -
B - TAI SAN DAI HAN 200 369.193.107.926 372,948,034.763
I. Ciic kheiin phai thu dii han 210 38.883.577.966 33.602.601.248
1. Phéi thu dai han cia khach hing 211 - -
Z.Trau'nﬂrcnhuugubibﬁndﬁihg.n 212 = =
3, Vén kinh doanh & don vj trye thufic 213 - -
4, Phii thu nfi b dii han 214 . -
5. Phai thu dai han khic 215 V.5b 38.883.577.966 33,602.601.248
6. Dy phivng phai thu dai han khd doi (*) 216 - -
IL Tii siin cif dinh 220 38.348.329.625 45.215.789.898
1. Tai sin ¢ dinh hitn hinh 221 V.8 38.348.329.625 45.215.789.898
- Nguyén gid 222 541.536.450.073 550.675.580.753
- Gi tr hao mbn Iy ké (*) 223 (503.188.120.448) (505.459.790.855)
2. Tai sin b djnh thué i chinh 224 - -
- Nguyén gid : 225 - -
- Gifi trj hao mdn 10y ké (*) 226 - -
3, Thi sdn eb djnh v hinh 227 V.Y E F
- Nguyén gid 228 474.300.000 474.300.000
- Gid trj hao mén Iy ké (%) 229 (474.300.000) (474.300.000)
IT1. Tii séin sinh hoe dai han 230 - -
1. Sie vit pubi cho san phim dinh ky 231 - =
a) Stic viit nubi cho sin phiim dinh ky chua dén giai dogn trudmg
; 232 . 3
thénh
b) Stic vit nudi cho sin phim dinh ki dén giai doan tnrong thanh 233 .




&
Chi tiéu Mash [ Trun s6 culi iy $6 du nim
- Nguyén gié 234 . -
- Gi tri hao mon luj ké (*) 235 m -
2, Siic vat nudi Jay sn phim mit lin dii han 136 - -
3. Cily trong theo mila vy hofic Ly sin phim mét 1an dai han 237 - -
4. Dyt phong ton thit tai san sinh hoc dai han (*) 238 " .
IV. Bit djng siin diu tw 240 - -
- Ngn},r&n Eié 141 - -
- Gid tri hao mbn 10y ké (*) 242 - -
V. Tai sin dif dang dai han 250 - -
1. Chi phi sfin xuat, kinh doanh d dang dii han 251 - =
2. Chi phi xfy dung co bin d& dang 152 V.10 - #
VI, Bdin tw tai chinh dai han 26l = %
1, Béiu ta vio clng ty con 161 i g
2, Pau t viio céng ty lign doanh, lién két 262 = s
3. Biu tw ghp vin vio don vi khic 263 - -
4. Dir phing thn thit dau o vio dom vi khc dai han (*) 164 = 4
5, Biu tr nam il dén ngdy déo han dii hyn 265 . =
6. D phéng diiu tir nim gi dén ngAy déo han dai han (*) 2 - "
VIL. Thi sin dai han khic 270 291.961.200,335 294.129.643.617
1. Chi phi ehér phin bé dii han 271 V.11 286.753.595.758 288.983,091.654
2. Tai san thué thu nhip hodn Ly 272 V.12 3.243.494.593 2.928.569.828
3. Thiét bi, viit tu, phy ting thay thé dai han 273 V.13 1.964.109 984 2.217.682.135
4, Thi sin dii ban khic 174 - -
TONG CONG TAT SAN (280=100+200) 280 1.536.229.362.158 1.169.552.114.777
NGUON VON
C - NO PHAI TRA 300 354.526,681.322 465.050,707.903
I Ny ngiéin han 310 338.309.208.359 450.406.358.763
1. Phii tri nguéi bin ngdn han 311 V.14 37.560.225.118 23.937.066.321
2. Ngwdi mua tré tien trufe ngin han 312 V.15 76.938.469.137 37.122.449.625
3. Phai tri ed tire, lgi nhugn 313 V.16 = 140.161.680.000
4, Thué vé céc khodn phii ndp nhi mrde ngén ban 314 V.17 61.747.726.306 61.954,079.898
5. Phai tri nguii lao dng 315 V.18 54.214.527,793 55.364.517.461
6, Chi phi phii trd ngin han 316 V.19 6.000.000 112.000.000
7, Phai trd ndi bi ngfin han 317 - E
B, Phii trd theo tién d9 hop dlng xdy dyng ngan han 318 - -
9. Doanh thu ehi phiin bé nghn han 319 = -
10. Phéi trd ngén han khic 320 V.20 376.673.118 -
11, Vay vi ng thué tii chinh ngﬁn han 321 - 4
12, Dur phdng phai trd ngin han 322 - =
13. Qui khen thuing, phiic lgi 323 V.21 107.465.586.887 131.754.565.458
14. Quy binh én gid 324 - -
15, Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phi 325 . -
11. Ny dai hgn 330 16.217.472.963 14.644.349.140
1. Phi tré nguii bén dii ban 331 - -
2, Ngubi mua tré tién truge dai han 332 - -
3. Thut v cic khodn phii njp Nha nude dii han 333 - .
4. Chi phi phai tré dii han 334 - .
5. Phai tri ndi bo vé vin kinh doanh 335 - -
6. Phai tré ndi b dai han 336 . -
7, Doanh thu chér phén bd dai han 337 . 5
8. Phéi trd dii han khac 338 - -
9. Vay vi ny thué tai chinh dai han 139 = s
10. Tréi phitu chuyén dbi 340 - -
11, Ch phicu e d& 341 # .
12. Thué thu nhiip hoin lai phii i 342 - -
13, Dy phéng phii tré dii han 343 V.22 16.217.472.963 14.644.349.140
14, Qui phit trién khoa hoc vé cdng nghé 344 - -
D - VON CHU 8G HUU 400 V.23 1.181.702.680.836 T04.501.406.574
1. Vibm gop cila chil sif hitu 411 469.216.000.000 469.216.000.000
- Ch phittu ph thong 6 quyén bitu quyet 411a 469.216.000.000 469.216.000.000
« Cb phiéu wu diii 411h . .
2. Thiing du vbn 412 20.714.147.461 20.714.147 461
3. Quytn chon chuyén d&i tréi phitu 413 . -
4. Vin khéc cia chil si hin 414 - -




H
Chi tiéu Mi sb T:}';:;* 86 cudi ki S6 ddu nim
5. Cb phiu mua lai eia chinh mish (*) 415 (3.437.784.000) (3.437.784.000
6. Chénh 1éch ddnb gié lai tai sin 416 p .
7. Chénh l¢ch ty gid hoi dodi 417 . :
8. Qui diiu tw phit frién 418 128.966.470.714 128.966.470.714
9, Quy khée thude vin chi st him 419 - -
10, Lol nhujin sau thué chra phiin phii 420 566.243.846.661 89.042.572.699
- LNST chua phéin phéi liy ké dén cudi ki trudc 420 273.508.699 80.042.572.699
- LNST chua phéin phéi ki ndy 420b 565.970.337.962 -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.536.229.362.158 1,169.552,114.777
Phé duyét, ngay f°) thang 10 ndm 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
Nguyén Ngoe Mai Phuong Triin Quéc Trién
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TEN PON V] BAO CAO: CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VLXD BIEN HOA
Bia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phrong, lkhu phi Biru Hoa 1, phwing Bién Hod, thinh phé Ding Nai

Tel: 0251.3859358 - 0251.3850473  Fax: 0251.3859917

Bio cdo tai chinh
Quy 3 niim t4i chinh 2026

Miu s BO3-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - PPGT

Cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/9/2026

Prom vi tinh: dﬂuE

Liiy ké tir déiu nim dén

Liiy ké tiv diiu nim dén cubi

Chi titu Mi st | Thuyét minh bl i ek Ny quf niy(Niim trude)
I Lwu chu}rén tién tir hoat dijng kinh dnn nh : !
1, Loi nhufin trinde thué [o1 707.611,422.452 250.994,378.699
2. Pitu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCD vi BBSPT 02 V.8 7.997,178.643 §.238,680.091
- Ciic khodn dy phimg 03 V.22 1.573,123.823 7.289.210.827
“Lai, 15 chénh léch ty gia hai dodi do dénh gid lai che khoin
muyc tién t& cb giic ngoai 18 04 3 i
- Lii, 16 tir hoat ddng dau t 05 V13,6, 7 {26,235.663.121) {15.405.741.005
~Chi phi di vay 06 - e
- Cic khoin diéu chinh khéc 07 - -
ﬁ:giﬁ::ﬁn tir hogt ding kinh doanh trwde thay diii viin 08 690.946.061.797 246.116.528.522
- Ting, gidm cic khodn phai thu 09 (114.553.742.794) (6.295,997.647)
- Téing, gidm hang ton kho 10 (1.109.773.741) 24.633.319.416
;ZﬁuuﬂpGSS;hhﬂ;:hﬁ:jl;hzqtﬁgng ke I vay phéi trd, |, 48.220,035.527 6.269.843,381
- Téng, gidm chi phi ché phén b 12 2.889.216.194 {37.002.789.267)
- Tﬁnw&m chﬁng khodn kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay di trd 14 - -
- Thué thu nhép doanh nghiép da nip 15 V.17 (137.822.236.615) (51.945.625.703)
- Tifn thu khéc tir hoat diing kinh doanh 16 V.21 46.800.000 26.682.000
- Tién chi khéc cho hogt dgng kinh doanh 17 V.21 (24.335.778.571) (9,353.180.254
Luu chuyén tién thulin tir hogt ding kinh doanh 20 264.280.581.797 172.447.780.448
11, Liru chuyén tién tir hogt dgng diu
:;;'f“ ohi 0 s s, 0ty TG0 W 0o S ol N . 1, V.10 (1,129.718.370) (11.529.924.816)
ii ii;ﬁ“;“ W Whinh 1§, nhisng bin TSCD vi ko Bl i bt | VL6 1.044,093.019 971,384,483
3.Tién chi cho vay, mua cdc cong oy ng clia don vi khic 13 (1,150.500.000.000) {951.500.000,0060)
4.Tién thu hdi cho vay, bin lai cic céng oy ng ciia don vi khic |24 1.017.500,000,000 865.000.000.000
5,Tién chi ddu fu gop vin vio don vi khc 25 - -
6.Tién thu hdi diu tw gbp von vio don vj khie 26 - -
7.Tién thu lai cho vay, of tire vé lgi nhuin dooc chis 27 ¥.1,2V13 32, 718.107.086 21.841.551.272
Liru chuyén tién thuin tir host 3fng diu tr 30 (104.367.518.265) (75.217.389.061)
I, L chuvén tien tir Im;t ding tii chinh
1 Tidn thu tir phat hanh co phicu, nhin vén gdp cia chil sé hitu (31 - -
2, Tién trd lpi vOn gép cho céc chil sé hitu, mua lai oo phicu d& S - ]
phit hinh
3.Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién tré ng gtfm vay 34 - -
5. Tién trd ny géu: thué téi chinh 35 = 3
6. C tire, loi nhudin 4 trd cho chii s& hin 36 (228.930.744.000) (163,521.960.000)
Luru chuyén tién thulin tir hogt djng tii chinh 40 (228.930.744.000) (163.521.960.000)
Luru chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 (65.017.680.468) (66.291.568.613)
Tién vi tuong dirong tién diu ky 60 V.1 02.592,976.073 84.618.966.466
Anh huémg cia thay d0i ty gid hoi dodi quy ddi ngoai 18 61 . -
Tién vi twong dwong tién cubi ky (70 = S0-+60+61) 70 V.1 27.575.295.605 18.327.397.853

Phe duyét, ngiy A9 thing 10 nim 2026
NGUOI LAP KIE TOAN TRUONG
//
; L "
Nguyén Ngoe Mai Phuong Triin Qube Triéu




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biu Hoa 1, phudng Bién Haa, TP. Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn két thic ngay 30 thing 9 nim 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 9 nim 2026

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc sé hitu vén _
Cong ty Cb phin Xay dyng v Sian xudt Vit ligu xdy dyng Bién Hoa (sau ddy goi tat la “Cong ty”) 1a cong
ty ¢O phén.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh ca Céng ty 1 san xuiit, thuong mai va dich vy

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Céng ty 1a: sdn xuit kinh doanh cac loai vét li¢u xdy dyng: da xiy dung,
cét xdy dung, dit sét nguyén liéu san xut gach ngéi, ddt san 1ip mjt bang, diit cap phdi giao théng; xiy
dyng céac cﬁng trinh giao théng, din dung, cong nghi¢p; dai 1y tidu thu cac loai vit lién xdy dung, trang tri
ndi thit cao céip, phy ting va thiét b co gidi; san xudt bé tong nhya nong.

4. Chu kj siin xuit, kinh doanh thing thwimg
Chu k¥ san xuit kinh doanh théng thutmg cia Céng ty khong qua 12 thang.

5. 86 lwyng ngudi lao dong '
Tai ngdy két thiic ki ké tosin Cong ty c6 613 nhan vién dang 1am viée (s6 dau niim 14 625 nhan vién).

6.  Tuyén bo vé kha niing so sanh théng tin trén Bso cdo tdi chinh
Cic sb liéu twong tmg ctia ky trude so sanh duge voi 50 ligu ciia ky nay.

Trong ki, Cong ty 1an du tién ép dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw
s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025 ctia B Tai chinh ("Théng tw 99") thay thé Thong tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 ("Thdng tw 200"). Theo d6, mdt s0 chi tidu trén Bao cao
tai chinh d duwge t4i phan logi va dbi tén theo quy dinh méi. S8 ligu ot "S6 déu ndm" va ct "Ky trude”
trén Béo edo tai chinh nay di dwoc trinh biy lai theo cdch phén loai vil tén goi m&i clia Théng tw 99 dé
dam bao tinh so sénh duoe. Céc thay dbi nay khong lim dnh hudng dén tng gia trj tai sén, tong ng phai
tra, von chi sé hitu va lgi nhudn sau thué cia Céng ty.

II. KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké todn )
K3 ké toan nim ciia Céng ty bit du tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 hang nim.

2. Donvi tién t§ sir dung trong ké todn
Pon vi tién (¢ sit dung trong ké toan 1a Ddng Vigt Nam (“VND”) do cdc giao djch chi yéu duge thye hién
bing dom vj tién t& VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dj ké todn dp dung
Céng ty 4p dung cdc chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Vit Nam dugc ban
hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngdy 27 thing 10 ndm 2025 (“Théng tu 99”) va cac thong tu
hudng din thye hién chuén muc ké toén ctia B Tai chinh trong viée 1ip va trinh bay Béo céo tai chinh.

Bein thiyét mink néy i mét bg phéin hpp think va phai dege dpe cing véi Bio cdo i chink
6



CONG TY cO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phd Bira Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP. Dbng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ ké todn két thic ngy 30 thing 9 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ap dung ché @ ké todn doanh nghigp moi . ,
Nim tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026 la nim ddu tién Cong ty ap dung Che do Ké todn
doanh nghiép theo Thang tir 99 thay thé cho Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014

(“Théng tu 200”),

Viée chuyén déi sang Thong tw 99 duge thyc hién theo cac phuong phép sau:

» DOoi véi cic thay doi chinh séch ké toan ma Thong tw 99 ¢ hudng din chuyén ddi cu thé, Cong ty
thire hién theo hwdmg dan do.

o Déi véi cée thay ddi chinh sach ké toan ma Thong tw 99 khong c6 quy dinh phai diéu chinh hdi t6
hoiic héi tb don gian, Cong ty ap dyng phuong phap phi hoi td.

Anh hudng ciia cae thay déi chinh sach ké todn trén dén s6 liéu so sanh la khéng trong yéu.

2. Tuyén bd vé viée tudn thi chudn mye ké todn va ché a4 ké toan
Ban Giam déc Cong ty dam bao d tudn thi yéu chu cta cic chudn myc ké todn Vigt Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Vigt Nam dwge ban hanh theo Thong ti 99 ciing nhw cic thong tu hwémg din thye hién
chuiin mye ké todn ciia B Tai chinh trong viée lip va trinh bay Béo cdo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT CO
LIEN QUAN AP DUNG

1.  Cosd Lip Bdo cdo tai chinh ) .
Béo céo tai cl}inh duge lip trén co s¢ ké todn dn tich (trir céc thong tin lién quan dén céc lubng tién),
theo nguyén tic gid goc va trén gid dinh hoat djng lién tuc.

2. Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién bao gdm tidn mit tai quy, tién giri khong k¥ han. Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan déu tur
ngén han c6 théi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir ngdy dau tr (tinh tir ngay mua dén ngay déo han),
¢6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng c6 rii ro ding ké trong vige
chuyén déi thanh tién tai thoi diém bdo cdo. Cac khoén tidn va tuong dwong tién b han ché sir dung
khéng duge trinh biy tai chi tifu ndy ma trinh bay tai chi tiéu “Tai san ngin han khéac” hodic “Tai san dai
han khac” tity theo théi han han ché sit dung,

3. Céhc khoan diu tw nim giir dén ngay ddo han
Khoan dAu tw duge phan loai 14 nim gitt dén ngdy déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha ning giir dén
ngdy ddo han. Céc khoan diu tw ndm giit dén ngay ddo han cla Céng ty 1a cac khodn tién giri c6 ky han
dirge nim giit dén ngay ddo han véi myc dich thu 13i hang ky.

Céc khoan ddu tu ndm gitt dén ngay ddo han duge ghi nhin ban déu theo gia goc. Thu nhip 1i sau ngiy
mua duge ghi nhén vdo doanh thu hogt ddng tai chinh trén co s&r dy thu. '

Khi ¢6 cdc bing chimg chic chéin cho thdy mét phin hoiic toan b khoan diu tw c6 thé khéng thu hi
duge va sb tén thit duoc xde dinh mt cdch déng tin cdy, tdn thit duge ghi nhdn vio chi phi tai chinh
trong ky vé giam trir tryc tip gid trj ddu tw, Trirdimg hop céc bing chimg ton thit giam di hodc khong con
trong k¥ sau, phin tén thit di ghi nhin dwoc hodn nhip va ghi nhin vio doanh thu hoat dong tai chinh
trong ky.

4,  Caic khodn phii thu
Céic khoan ng phai thu duge trinh bay theo gié trj ghi s6 trir di céc khoan dy phong phii thu khé doi.

Viéc phin logi cdc khodn phai thu la phai thu khich hang va phai thu khéc duge thyce hign theo nguyén tic

sau:

o Phii thu cia khach hang phén anh cdc khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich ¢ tinh chét mua — bin gifta Céng ty va ngudi mua 14 don v die 1dp véi Cong ty.

Ban thayét mink ndy I mét bg phén hop thanh vé phai duge doe cing véi Bdo cdo tai chink
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e  Phai thu khic phén anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khing lién quan dén giao dich
mua — bén,

Céc khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo timg doi twong, ky han va nguyén (§. Cc khoin phai thu
ctia khéch hing va phai thu khic dwge phén loai ngan han vi dai han trén Béo cdo tinh hinh tai chinh cin
cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké todn,

Dy phong phai thu kho doi duge lip cho timg khoan ng phai thu kho doi cin ol vao tudi ng qué han cia
céc khofn ng sau khi d bit trir véi khodn ng phai trd (néu c6) hodic d kién mirc thn thét ¢6 thé xdy ra, cu
thé nhu sau:
s  Doi véi ng phai thu qua han thanh todn:
- 30% gia tri d6i v&i khodn no phai thu qua han tir 6 thang dén du6i 1 nam.
- 50% gid tri d6i véi khoan no phai thu qué han tir 1 nim dén dudi 2 ndm.
70% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nam.
100% gi4 trj déi voi khodn ng phai thu qué han tir 3 nim tro 1én,
. E_uf:i voi ng phai thu chua qud han thanh todn nhung kho ¢6 kha ning thu hdi: ciin cir vao dy kién mirc
ton thit dé lip dy phong.

Tang, gidm sb du dy phong ng phai thu kho doi tai ngay két thic ki ké todn duge ghi nhéin vio chi phi
quan ly doanh nghigp.

5.  Hang tin kho ‘ )
Hang tdn kho duge ghi nhn theo gid thip hon gitta gid goc vi gia tri thudn co thé thye hién dugc.

Gié gbe hang ton kho dirge xdc dinh nhw sau:

o Nguyén vit liéu, hing hoa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan trye tiép khc phét sinh dé
¢é duge hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai,

e Thanh pham, chi phi sdn xufit kinh doanh d& dang: bao gom chi phi nguyén vit liéu, nhén céng trirc
tiép va chi phi sdn xut chung c6 lién quan tryc tiép duge phén bd dya trén mite d6 hoat dong binh
thuémg,

Gi4 xut kho duoc tinh theo phuong phip binh quén thii didm va duge hach todn theo phwong phip ké
khai thudmg xuyén.

Gi4 tri thudin c6 thé thye hién dwge 14 gid ban woe tinh cna hing tf:*m kho trong ky san xuit, kinh doanh
binh thudmg trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh cén thiét cho vife tiéu thy ching.

Dir phong giam gig hang tdn kho dwge ldp cho timg mt hang hodc timg dich vy cung cap dos dang co6 gid
gbe 16m hon gid trj thuéin c6 thé thyc hign dwge, Tang, giam dy phong tai ngdy két thic ky ké toin duge
ghi nhn véo gia von hing bén,

6.  Chi phi chir phiin bd
Chi phi ch& phan bd phan anh céc chi phi thye té d& phat sinh (bao gdm céc chi phi di tra tién trude va
cée chi phi chua trd tién trudc) co lién quan dén két qua hoat dong sin xudit, kinh doanh cia nhiéu ky ké
toan va duge phan bd vao chi phi san xuit, kinh doanh etia cdc ky ké toan ¢6 lién quan,

Chi phi chér phin b dwgc phn logi thanh ngén han (thoi gian phan bé khong qua 12 thing) va dai han
(thesi gian phan b6 trén 12 théng) trén Béo cdo tinh hinh tai chinh. Chi phi ché phén bé dai han khéng
duge tai phan loai thanh chi phi chér phéin bo ngan han khi 1ip Béo cdo tai chinh.

Chi phi chr phn bd ciia Céing ty chii yéu 14 chi phi bdi thudmg, thiim do mo dé bao gbm cée chi phi phét
sinh litn quan dén viée khai thic mé rdng mo da, Céc chi phi ndy dwgc phéin b6 vio chi phi trong ky theo
phuong phap dya trén san hrgng khai théc thye té.

Bain thuyét minh ndy I mét bo phin hop thanh vé phdi dege doe cing véi Bedo edo tai chink
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7. Taisin thué hoat djng
Thué tai san duge phin loai 14 thué hoat djng néu phéan 1én riii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu tii
san thude v& ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dwge phan dnh vao chi phi theo phuong phip duing
théing cho sut théi han thué tai sin, khang phy thude vao phuong thire thanh todn tién thué,

8. Taisdn co dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hitu hinh duge thé hign theo nguyén gid trir hao mén lity ké. Nguyén gié tai san cb dinh
hitu hinh bao gdm toan bd cc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugce tai san ¢o dinh tinh dén thoi diém
dwa tai san'dé vio trang thai sén sang sir dyng.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban ddu chi dwoc ghi ting nguyén gié tai san co dinh néu cdc chi phi
ndy chiic chiin lam ting lgi ich kinh (€ trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong
théa mén diéu kién trén dugce ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong k.

Khi tai san cé dinh hitu hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gia va gid trj hao mén Iily ké duge x6a s va
di, 16 phat sinh do thanh If dugc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong ky. :

Tai san cd dinh hitu hinh dwoc khiu Lao theo phwong phép duémg thing dya trén théi gian hitu dyng wée
tinh, S6 niam khiu hao ciia céc loai tii san cb djnh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sén cb dinh S6 nim
Nha ctra, vit kién tric 05-50
Miy moc vi thiét bi 03 -20
Plromg tién véin tai, truyén din 06 - 30
Thiét bi, dung cu quén 1y 03 -07
Tai san c6 dinh hitu hinh khéc 04

9. Tisin cd djnh vd hinh J
Tai san ¢ dinh v hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké.

Téi san ¢ dinh v6 hinh ciia Céng ty 1a chuong trinh phin mém ké todn, Chi phi lién quan dén céc chwong
trinh phdn mém ké toéin khong phai 1a mt bd phan gin két véi phin cimg co lién quan duge von hoa.
Nguyén gid ciia phin mém ké toén 14 todn b§ céc chi phi ma Céng ty d chi ra tinh dén thii diém dua
phin mém vao sir dung vi chi phi ning cip nhiim ndng cao tinh niing sir dung phin mém. Phan mém ké
to4n duge khéiu hao theo phwong phép dudng thing trong 3 nam.

Khi tai san 6 dinh vo hinh duge ban hay thanh 1, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké dwge x6a sb va
11, 18 phat sinh do thanh 1y dwge ghi nhin véo thu nhip hay chi phi trong ky.

10.  Chi phi xdy dung co ban do dang

Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang phén 4nh céc chi phi lién quan truc tiép dén cac tai san dang trong qui
trinh xdy dyng, mdy méc thiét bj dang 1&p dit, bao gdm ci chi phi di vay duge von hoa theo quy dinh cia
Chudn mye Ké todn Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay (“VAS 16”). Céc tai san nay duge ghi nhin theo gid
gbe va khéng duge tinh khéu hao cho dén khi hodn thinh, ban giao dwa véo sir dung. Khi hoén thanh, toan
b chi phi dugc két chuyén sang khodn muc phit hop tiy theo myc dich st dung thye t, bao gom tai sin
¢6 dinh hitu hinh, tii san cd dinh vo hinh, bét dong san dAu tw hofic hing ton kho v& dwgc tinh khau
hao/hao mén tir thei diém dwa véo sir dung,

Chi phi nang cép, ¢i tao tai sin ¢t dinh dang thye hién duge tip hop riéng va khi hoan thanh duge ghi
ting nguyén gid tai san cd dinh twong mg.

Cic chi phi sira chira, bao dudng tai sin cb dinh phat sinh thudmg xuyén hang ky dé tai sin hoat ddng binh
thuomg duge ghi nhdn vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky. Doi véi cdc tai sin co dinh theo yéu ciu
k¥ thufit phai dwge sira chita, bio dudng dinh ky, chi phi phat sinh dwoc tip hep riéng. Khi hoan thanh, chi
phi duge két chuyén sang chi phi chér phan b va phan b dén vao chi phi san xuét, kinh doanh cho dén ky
bio dudng tiép theo.

Ben thayée minh nay la mdt b phen hep thinh va phai depe doe elng vii Beo ede 18 chinh
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11. Cie khodan ng phai trd va chi phi phai tra
Céc khoan ng phii tra va chi phi phai trd duge ghi nhan cho s8 tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vy di nhén dwge. Chi phi phai trd dugc ghi nhin dya trén cic wic tinh hop ly vé so tién
phai tra.

Viée phén logi cde khoan phai trd 14 phdi trd ngudi ban, chi phi phai tréd va phai trd khic dwge thyue hign

theo nguyén tic sau:

o Phai trd ngudi ban phan énh cdc khodn phii trd mang tinh chiit thuromg mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 12 don vi djc Lip vai Cong ty.

o  Chi phi phai trd phan énh: céc khodn phai tré cho hang hoa, dich vu di nhén dugce tir ngudi bin hodic
dé cung cﬁp cho ngwéi mua trong ky nhung thye té chu‘a chi tra do chwra c6 dit ching iy, hé so, tai liéu
ké man, cdc khoan phii trd cho ngudi lao dong vé tién luong ngh1 phép; va céc khoan chi phi san
xudt, kinh doanh khac phai trich trude (nhw chi phi trong thoi gian ngimg sén xuét theo mia vy, chi
phi 131 vay phai tra).

e Phii trd khic phé,n anh cac khoan phéi trd khéng cé tinh thwong mai, khing lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa, dich vy,

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai trd du'qc phén loai ngén han va dai han trén Bdo céo tinh hinh tai
chinh ciin ctt theo k¥ han con lai tai ngiy két thic ky ké toan,

12.  Phii tri cb tirc, lgi nhufin
Cé tire dwge ghi nhin 13 ng phai tra khi Cong ty khﬁng 6 quyén tir chéi nghia vu chi tra ¢b tire cho céc cd
déng theo quy djnh cia phép lujt vé chimg khoan,

13. Cac khoin dy phong phﬁi tra
Céc khodn dy phong phai tra duge ghi nhin khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap l}r hodic
nghm vu lién {Tifi‘l} do két qué tir mdt sy ki¢n da xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay ¢ thé s& dan dén
s\ gidm sut vé nhitng lei ich kinh té va gid tr] ctia nghia vy ng do co thé duge mot wée tinh dang tin cdy.

(iia tri duqc ghi nhin clia mt khoan dy phong phai trd 14 gia trj duge wée tinh hop 1y nhéit vé khodan tién
Cong ty s& phdi chi dé thanh toan nghia vy ng hién tai tai ngay két thic ky ké todn.

Khoan dy phong phai tra ciia Céng ty 14 dy phong chi phi hodn nguyén méi trudmg dwoe lap cho cic mo
dang khai thic theo nghia vy v chi phi wdc tinh phél thye hién (gi4 trj k¢ quy hing nim theo phuong 4n
dwge phé duyét duge Cong ty sit dung dé xéc djnh mirc du phong).

14. Von chi si hitu
Vén gdp ciia chit s hitu
Vion gop clia chil sé hitu duge ghi nhin theo s6 von thue té di gbp cia cac cd dong.

Thing diw vin

Thiing du vén duge ghi nhin bao gém:

s Phén chénh léch giita gid phat hanh vd ménh gia co phiéu khi phét hanh ldn diu hodc phat hanh bé
sung.

o Chénh léch gilfa gid mua lai va gid bin tai phat hanh cd phiéu mua lai cia chinh minh,

Chi phi trye tiép lign quan d¢én phat hanh cb phiéu thanh cong duge ghi giam thing du vbn, Chi phi phét
hanh cd phiéu khéng thanh cong duge ghi nhiin vio chi phi tai chinh trong ky.

Cé phién mua lai ciiza chinh minh

Khi mua lai ¢6 phiéu do Cong l.}r phat hanh, toan b sb tién trd bao gdm cd cdc chi phi lién quan trire tiép
den giao dich duge ghi nh%n li-cb phiéu mua lai ciia chinh minh v phan anh 14 mdt khoan giam trir trong
vén chil s& hitu. Tai thoi didm két thic ky ké todn, gid tri thuce té ¢& phiéu mua lai dugc trinh bay trén Béo
¢o tinh hinh tai chinh bing cch ghi s6 4m dé ghi gidm von dau tu cua cht s& hitu, Trudng hgp mua lai
viri mue dich hity bd ngay lap tire, gid tr] duge ghi giam tryc hEp vao vin gop ciia chi so hitu v thiing du

Ban thuyét minh nay Ia mét b§ phdn hep thanh va phai dwpe dpe ciing véi Bdo cdo tai chink
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vén. Khi tai phat hanh, trj gié vén ¢b phiéu dugc tinh theo phuong php binh quén gia quyén. Chénh Igch
gitta gi4 tai phat hanh va gid vén binh quan duge ghi vio thing du von,

15. Phén phdi lgi nhugin 1
Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phin phdi cho céc cd déng sau khi da trich ldp cic qui
theo Didu 1& ciia Céng ty ciing nhu céc quy dinh cia phap luit va dd duge Dai hdi dong b dong phé
duyét.

Viée phan phdi lgi nhuin cho cdc cb dong duge cin nhéic dén cac khoan myc phi tién té nim trong loi
nhuéin sau thué chua phén phéi ¢6 thé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra c6 tire nhu 1&i do déanh
gi4 lai 13 san mang di gop vén, 1di do dénh gid lai cdc khodn myc tién t§, céc cdng cu tai chinh vi céc
khoan muc phi tién té khdc,

16. Ghi nhfin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hing héa, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thinh phdm dwge ghi nhin khi Céng ty hodn thanh nghia vu thue hin cam két

trong hop ddng bing viée chuyén giao quyén kiém soét hing hoa, thanh phdm cho khach hang, déng thoi

thoa miin 1t ca cac didu kién sau; .

e Cong ty di chuyén giao phiin 1ém rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu hang hoa, sin phém cho
ngudi mua,

e Cong ty khong con ndm giit quyén quan 1y hang hoa, sén phim nhu ngudi s& hitu hang héa, sin phém
hodc quyén kiém so4t hang hoa, san pham.

e Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chin.

e Cdng ty da hodc s€ thu duwoce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

* Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung chp dich vu duge ghi nhan khi Céng ty hoan thanh nghia vu thyc hi¢n cam két trong hep

dbing, ddng thivi théa man tat ca céc didu kién sau:

s Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chéc chiin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tré lai
dich vy di mua theo nhitmg diéu kién ey thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhing diéu kién cy thé
6 khong con tn tai va ngudi mua khong duge quyén trd lai dich vu dd cung cép.

e (Cong ty da hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu db.

o  Xdc dinh duge phin cong viée dd hoan thanh vio thoi diém béo céo.

e Xic djnh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu do.

Trwdmg hop dich vy duge thyre hign trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhiin trong ky dugce cin cir vao
két qua phin cong viéc d& hoan thanh vio ngay két thic ky ké toan,

Tfén liii
Tién 1i dwge ghi nhin trén co sd thoi gian va lai sufit thye timg ky.

17. Cae khoan chi phi
Chi phi 14 nhimg khoan 1am gidm lgi ich kinh té, dwge ghi nhén tai thi diém giao djch phét sinh hofic khi
c6 kha niing twong déi chéic chin s& phat sinh trong twong lai khong phén biét di chi tién hay chua, Chi
phi duge ghi nhidn ngay ca khi chua dén ky han thanh todn nhung c6 kha nang chic chan s& phat sinh
nhiim dam bdo nguyén tic thin trong va bio toan von.

Khi Céng ty ghi nhin mdt khodn doanh thu thi phai ghi nhin mét khoan chi phi tuong tmg co lién quan
dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi twong img bao gbm chi phi ciia k tao ra doanh thu va chi phi cia
cdc ki trudic hodc chi phi phai trd nhung lién quan dén doanh thu clia ky dé. Trong trudng hop nguyén tic
phtt hgp xung dot véi nguyén tic thin trong, chi phi dwge ghi nhén cin cir vio ban chit cia giao dich va
cic chudn myc ké toan Viét Nam dé dam bao phén 4nh giao djch m{t cach trung thye, hgp 1y.

Biin thiyét minh néy l6 mgt b phdn hpp thanh va phai duge dpe cing véi Bdo cdo tdi chinh
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Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

18.

Thué thu nhip doanh nghigp

Chinh sach ké toan thué thu nhip doanh nghi¢p ciia Cdng ty duge thue hién theo quy dinh cia Luit Thué
thu nhfip doanh nghiép sé 67/2025/QH15 ngay 14 thing 6 nim 2025, Nghj dinh su 320/2025/NB-CP ngay
15 thang 12 niim 2025 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét m{t s6 diéu cia Lugt Thué thu nhap doanh nghiép,
cc viin ban huéng dan cia Bo Tai chinh va cdc quy dinh phap luft khéc ¢6 lién quan. Chi phi thué thu
nihdp doanh nghiép bao gbm thué thu nhap I1|¢n hénh va thué thu nhip hoéin Ial

Thué thu nh;:p doanh nghigp hién hinh

Chi phi thué thu nhap doanh nghlép hign héanh la 36 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu
nhap tinh thué trong ky va thué sufit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thu nhap tinh thué chénh léch
so vai loi nhufin ké todn 14 do diéu chinh céc chénh léch tam thoi giira thué va ké toan, cic chi ph{ khing
duge trir, cée khoan thu nhip khong chiu thué vi cde khoan 16 duge chuyén.

Hing quy, Céng ty xdc dinh va ghi nhin s6 thué thu nhap doanh nghja;p tam phii ni}p Cudi nam tai chinh,
Cong ty xac dinh s6 thue thu nhip doanh nghi¢p thyc té phai ndp theo t&r khai quyét toan va diéu chinh
chénh I¢ch so véi s da tam ghi nhan trong ky.

Thué thu nhip hodn Igi

Thué thu nhép hodn lai 14 khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hofic s& duge hoan lai do chénh
léch tam thoi gifta gid tri ghi s6 cla tai san va ng phai trd cho muc dich 1dp Béo céo tai chinh vé co s tinh
thué thu nhip.

Thué thu nhip hodn lai phai tra duge ghi nhin cho tit ca cac chénh 1¢ch tam théi chiu thué, triy trudmg hop
phét sinh tir ghi nhdn ban ddu cua tai san hay ng phéi trd trong mft giao dich khong anh hwdng den loi
nhudin ké todn hay thu nhip chiu thué tai thei diém phat sinh.

Téi san thué thu nhip hodn I;u duge ghi nhin cho tht ca cic chénh léch tam théi dwoe khiu trir khi chiic
chéin co dit lgi nhudn chiu thué trong twong lai dé sir dung cdc chénh 1gch tam thoi do, dung thoi duge ghi
nhén cho cdc khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua sir dung khi ¢6 di 1gi nhuén chin thué trong twong lai.
Tai sdn thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai trd phat sinh tir cdc giao djch duge ghi nhin
tryre tiép vao vin chii sov hitu thi khéng duge phan énh vio chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hodn lai.

Gid trj ghi s ciia tai san thué thu nhdp hofin lai dwge xem xét lai vao cudi méi ky ké todn vi duge giam
;!tuong trong pham vi khing con chéic chiin c6 dit loi nhudn chju thué dé thu hoi toan b hodc mot phan tii

sén thué thu nhep hoin lai.

Tai san thué thu nhip hofin lai va thué thu nhip hodn lai phai tra dugc xéc dinh theo thué suét dy tinh 4p
dyng cho ky ké todn khi tai san duge thu hm hay ng phai trd dugce thanh toan, dya trén thué suit va quy

dinh thué ¢6 higu lyc tai ngay két thitc ki ké toan.

Khi 1dp Béo céo tinh hinh tai chinh, tai sn thué thu nhap hofin lai va thué thu nhp hodn lai phai tri dwge
bt tril viéi nhau khi:
» Cong ty co quyén hgp phdp dwge bi trir gifta tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhip hién
hanh phéi ndp; va
e  Céc ti sin thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hodin lai phai tra ndy lién quan dén thué thu nhap
duanh-nghiép duoc quin 1y boi ciing mdt co quan thué:
- Pbi voi cimg mdt don vi chju thué; hodc
- Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhéip hién hanh phai trd va tai sin thué thu nhip hién hanh
trén cot 50 thuan hoiic thu hdi tai san dong thai véi viée thanh todn ng phéu tra trong ting ky twong
lai khi cdc khodn trong yéu ciia thué thu nhap hofin lai phdi trd hofic tai san thué thu nhap hofin lai
durge thanh todn hodic thu hdi.

Ban thuyvée minh ady i mét b phdn hep thanh va phal duge dpe cling voi Bdo edo taf chinh

12



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phudmg Bién Hoa, TP, Dﬁng Mai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn két thiic ngiy 30 théng 9 niim 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

19.

20.

Bén lién quan

Cac bén dugce coi 14 lién quan néu mét bén co kha ning kiém soéit hofic ¢ anh hudmg ding ké ddi voi bén
kia trong vigc ra quyét dmh cdc chinh sach tai chinh vd hoat dfng. Céc bén cling dugc xem li bén lién
quan néu cling chju sy kiém soat chung.

Céc bén lién quan véi Cfmg ty bao gom:

e Cong ty me v cic cﬁng ty con khic trong cing tip dodn,

e Céc c nhin co quy&n biéu quyét tryc tiép hodic gidn tiép din dén anh huong dang ké dbi voi Cong ty,
bao gﬁm céc thanh vién Hoi dong quin trj v nhitng thinh vién méft thiét trong gia dinh cla céc c4
nhin nay,

e Céc nhén vién quan 1y chii chdt co quyén va trich nhi¢m lﬁp ké hoach, quan 1y va kiém soat hoat ddng
cua Cong ty, bao gi?)m Ban Giam déc; Ban kiém sodt, cdc thanh vién quan 1y khic va nhiing thanh

vién mét thiét trong gia dinh ciia cde cd nhin ndy,

e Cic doanh nghiep mé cac cé nhin thude cde nhém trén nim giir ty 1€ biéu quyét (trwe tiép hoiic gian
tiép) dit 16m dé co the gy dnh hwdng dang ké dén doanh nghiép do, bao gbm céc doanh nghiép duge
s& hitu bai thanh vién quan 1y chi chét hofic ¢6 dong chinh clia Céng ty va cic doanh nghiép co
chung thanh vién quan ly chit chét véi Cong ty.

Thénh vién mét thiét Lr'm1g gia dinh ciia mn;)t cd nhén 1a nhiig ngwdi co thé chi phéi hodc bi chi phoi bai
cé nhin dé khi giao dich véi Cong ty, bao gnm bé, me, vg, chong, con, anh, chj em ruft.

Giao dich giita cac bén lién quan 13 vigc chuyén giao céc nguon Iye hay cac nghia vy giita cdc bén lién
quan, khéng xét dén vige ¢d tinh gid hay khéng.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé dugc chii trong nhiéu
hom hinh thire phap 1y,

Bﬂo ¢do theo b phéin

B phan theo linh vye kinh doanh Ia mét by phén co thé phzm biét duge cia mdt doanh nghiép tham gia
vao qua trinh sin xuiit hoiic cung cap sdn phﬁm dich vy m:ng l&, mot nhém céc san phdm hojc cdc dich
vu ¢6 lién quan ma bd phin nay co6 rii ro va lgi ich kinh té khéc voi céc bd phin kinh doanh khéc.

B phin thco khu vy dia 1y la mot b phén co thé phin biét duge cla mét doanh n;.,hmp tham gia vio qua
trinh san xudt hodic cung c%:; san phim, dich vy trong pham vi mdt méi lmﬁng kinh t& cy th& ma b phin
nay ¢b rii ro va lgi ich kinh té khéc voi che bi’j phén kinh doanh trong cac mdi trudmg kinh té khéc.

Tinh chét rii ro va lgi ich kinh té 14 cin ch chi yéu dé xic dinh bao cdo b phin chinh yf:u duge lip theo
linh vye kinh doanh hay khu vyc dja 1. Neu riii ro va ty suiit sinh 16 bi tic dong chi yéu boi sy khéc bigt
vé san phim va dich vu thi bﬁo céo chinh yéu duge 1dp theo linh vye kinh doanh vé bao cdo thir yéu theo
khu vyre dia 1y. Nguge lai, néu rii ro va ty suit sinh 1o bi tée dong chi },rau bén sir khic bigt vé khu vue
dla Iy thi bao céo chinh yéu :‘.tm;m lip theo khu viyre dja 1y va bao cio thir yéu theo linh vure kinh doanh. Co
ciu 16 chire, quéan 1y vi hé a‘.hung béio c4o tai chinh ndi bd ciia Cong ty 1a co sér chinh dé xdc dinh béo cdo
b6 phén chinh yéu hay thit yeu.

Mot bd phén phai bao cao khi phﬁn 1ém doanh thu c¢6 ngudn gdc tl.r l:rnn hang vi cung cép dlch vu ra bén

ngoii va ddp g it nhit mdt trong cic ngudng:

o Doanh thu ctia bd phin chiém tir 10% trr 1én tong doanh thu cia tit ca céc b phan,

» K&t qua kinh doanh ctia b§ phén chiém tir 10% trd 1én tong két ¢ qua kinh doanh cua tit ca cac b phan
¢6 lai hoiic tong két qua kinh doanh ciia tét ci céc bd phan bi 18 (tdy theo gi tri tuyét doi nio lon
hon).

o Téng tai san ciia b phan chiém tir 10% tré 1én tong tai san cia tat ca cac by phin,

Thﬁng tin bd phin dwge lip va trinh bay phi hurp voi chinh sdch ké todn &p dung cho viée Iip va trinh bay
Béo cdo tai chinh ctia Cong ty.

Betn thuyét mink niy 1o mét bé phin hop thinh va phai duge dpe ciing vol Bdo cdo tai chink
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phwong, khu phd Biru Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP, Dlng Nai

BAO CAO TAI CHINH '

Cho ky k& toan két thic ngdy 30 thing 9 nim 2026

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

V. THONG i:m BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH
TAI CHINH : -

1. Tién v cic khoin twong dwong tién

Sb cubi ki S6 diu nim

Tién mit 961.124.707 $33.464.000
Tién giri ngén hang khéng ky han - 26.614.170.898 36.597.491.525
A 5 i . . A A
I-I:I ;\i!gun hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Bong 9.962.508 459 7257.276.325
+£~Igﬁn hlang TMCI? Pdu tw va Phat trien Viét Nam — Chi nhénh 4.105.501.439 14.366.413.263
Bing Nai :
+ Ngin hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhénh Péng Nai 2.535.933.314 681.622.091
-11;{ ;Nilgﬁn hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam— Chi nhinh Béng 7 989.966.923 2.330.715.588
+ Ngéin hang TMCP Sai Gon Tai Loc — Chi nhénh Pong Nai 617.257.048 2.316.074.684
+ Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh 2 403 GO TLS o 45 SRS
Bién Hoa
Céc khoin twong dwong tién ' - 55.162.020.548
+ Tién giri ki han khong qué 3 thang tai Ngin hing TMCP Piu ) 15.000.000.000
tir va Phat trién Viét Nam — Chi nhénh Pong Nai i i)
+ Tién giri ky han khong qué 3 thing tai Ngan hang TMCP Diu . 15.000.000.000
tur v Phét trién Vigt Nam — Chi nhanh Bién Hoa i R
+ Tién giri ky han khéng qua 3 thing tai Ngin hing TMCP Sai i ;
Gon Tii Lbe — Chi nhénh Dang Nai NG00
+ Lii dy thu tién giri ky han khong qua 3 thang . 162.020.548
Cing 27.575.295.605 92.592.976.073
2.  Diu tw nim giir dén ngay ddo han ngin han
Tién giri ¢6 ki han tai cdc ngéin hang. Chi tiét nhu sau:
S6 cubi ki S6 diu niim
Gid trj c6 Gid trj Gid trj cb Gid trj
Gif gle thé thu héi  dw phong Gid giie thé thu héi  dir phing
MNgin hing TMCP
Céng thuong Vigt Nam  204.000.000.000  204.000.000,000 - 242.000.000.000 242.000.000.000
~ Chi nhénh Bong Nai '
Ngén hing TMCP Péu
tir va Phit trién Vit
Nam — Chi nhénh Bign  243-500.000.000  345.500.000.000 - 280.000.000,000 280.000.000.000 -
Héa ®
Mgin hang TMCP i
Weoai thuong Vigt B
Nam.. Chi nivinh Ddng lﬂﬁ.ﬂﬂﬂ.({ﬂﬂ.{lm 106,000,000.000 35.,000.000.000  35.000.000.000
Mai
Céc ngin hing khac  129.500.000,000  129.500.000.000 - 95.000.000.000 95.000.000.000
Li dy thu tién givi ky
han khong qui 12 7.728.767 7.728.767 7.372.245.203  7.372.245.203
thing j
Cing 785.007.728.767 785.007.728.767 - 659.372.245.203 659.372,245.203 -

®  Trong d6, cic khodn tién giri c6 ky han 6 thing véi tdng gid tri 10.500.000.000 VND vé céc khodn tién
giri ¢6 ki han 12 théng véi tdng gid trj 10.000.000.000 VND duge st dung dé bao lanh thye hi¢n cic dy
an,

Bein it mink ndy K mdt b phin hop thanh va phéi dwpe dpe eitng vdi Bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguy®n Tri Phwrong, khu phd Bira Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP. Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn két thic ngdy 30 thing 9 niim 2026
Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

3. Phai thu ngin han ciia khéch hang

S6 cudi ky S6 dédu niim

Gid tri Gid trj dy Gid tr Gid tri du

ghi sb phong ghi sb phong
Céng ty TNHH Béu te Nguyén Minh - - 1.339.726.257 X
Céng ty TNHH MTV TM DV XD va )
Vén Tai Chéu Pha 4 894.604.885 5
Céng ty TNHH Déu tu & XD D4 Vit , z 781.522.828 -
Céng ty C6 phin Xéy dyng Cong trinh
héng khéng Sau Bon Bay = : 362.941.528 -
Céng Ty TNHH Xir Ly Moi Trudm
Sgﬁfvf’é Sodlur y € 2.762.480 ) J
Céc khéch hang khac - - 24.581.225 -
Cing 2.762.480 - 3.403.376.723 ,

4. Tri truwde cho ngwdi ban ngin han
86 cudi ky §6 diiu nim

Céng ty Co phin Thiét bj va Dich vu K¥ thugt Thanh Long 44.497.000 1.597.860.000
Céng ty Cé phin Thiét bj & Dich vu Ddng Loi 1.553.871.600 080.974.800
Céng ty Cb phn Du lich Vietravel - Chi nhanh Béng Nai 2.465.000.000 :
Cée nha cung cip khéac 101.120.683 702.694.048
Céong 4.164.489.283 3.281.528.848

5. Phii thu khic
Sa.  Phdi thu ngdn han khdc

Tam tmg

Phai thu bio hiém xa hoi, y té

Phéi thu bao hiém thit nghigp

Lai tién giri tai Quy Nong nghiép va
Mai trirdmg TP, Bong Nai

Céc khodn phai thu ngdn han khic

Cing

5b.  Phii thu dai hgn khic

S cubi ky S$6 déu nim

Gid trj Gid tri Gid tri Gid tri
ghi sb du phong ghi sb dy phong
28,000,000 . 28.000.000 -
538.778.584 - 506.213.914 >
55.837.984 = 52.410.124 .
i - 4.473.736.000 . s
170.000.000 - 1.384.238.801 :
792.616.568 - 6.444.598.839 -

Khoan kY qui va tidn 1di ky qu¥ cai tao, phuc hdi méi trudmg cdc mo da dai han tai Quy Nong nghiép va
Méi trudmg TP, Pdng Nai. Chi tiét nhw sau:

Mo Thanh Phi 1
Mo Tén Cang 1
Mo Thién Tén 2
Ma Soklu 2

Md Soklu 5

Lii tién ky quy
Cong

56 cubi ky S6 dAu nim

Gid tri Gid tri Gid trj Gid tri
ghi sb du phong ghi sb dw phong
6.830.620.589 - 6.802.820.253 :
6.473.754.467 - 6.281.132.620 =
10.847.321.058 - 10.260.502.523 :
5.554.368.266 - 5.554.368.266 -
4.703.777.586 - 4.703.777.586 -
4.473.736.000 - " .
38.883.577.966 - 33.602.601.248 E

B thuyét mink nay ld mét b phdn hop thanh v phal dege dpe cling vai Bdo ede 1 chink
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA

Pia chi; K4/79C Nguyén Tri Phwong, khu phé Biru Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP. Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 9 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

6. Ngqus han )
Céng ty khong ¢6 ng phai thu qué han thanh toén hay khong co kha niing thu hoi:

7. Hang tbn kho

S6 cudi ky S6 diiu niam
Giagbe  Dwphdng Gidgbe Dy phong

Nguyén ligu, viit ligu 5.881.380.071 - 4,923.575.482 -

Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang 278.646.745 - # .

Thanh phﬁm 13.694.556.629 - 13.608.9208.409 -

Hang hoa 275.455.846 - 234.209.508 -

Cong 20,130.039.291 - 18.766.693.399 -

8. Taisin c6 dinh hitu hinh
Nhi cia, vit Miy mécvd  Phuong tién vin  Thiét bj, dung Tii sin cii dinh
kién trie thiét bj tiii, truyén din  cuquinly  hitu hinh khic Cing

Nguyén gid
S8 dha nim 52904090210  380.517.682.367  112.883.333.641  3.977.495.757 392777776 550.675.550.753
Mua sim trong ki % P 1.120. 718,370 . - 1.129.718.370
Thanh I¥, nhugng
bén - (10.268.849.050) - {10.268.849.050)
S6 cubi ki 52.004,001.210 370248533317  114.013.052.011  3.977.695.757 302771978 541.536.450.073
Trong do;
i khiu hao hét
nhimg vin con sir
dung 20133930925 345.277.496.944 74642121444  3.895,195.757 115000000 444.063,745.070
Chir thanh Iy - - 334.050.564 3 = 334,050,564
Gid trj hao mim
liy ki
56 déu nim 40751262934 367.750.909.250 92,792.381.230  3.946.070.757 219.166.684  505459.790.855
Khéu hao trong ky ROS5.619.673 2,195.281.410 4931.819.218 12.375.000 52,083,342 7.997.175.643
Thanh I¥, nhugng
bén ' {10.268.849.050) {10.268.849.050)
S eudi ky 41.556.882.607 359677341610 DT.724.200.448  3.958.445.757 271,250,026  503.188,120.448
Gid trj con lgi
84 diu nim 12.152.828.276 12,766.773.117 20,000.952.411 31,625,000 173,611,094 45.215.789.898
S cubi ki 11.347.208.603 10.571.491.707 16.288.851,563 19,250,000 121.527.752 38.348.329.625
Trong dd:

Tam théd chura sir
dyng
Bang chir thanh 1y

Danh muc tai san ¢6 dinh hitu hinh tai ngay két thic ky ké toan nhu sau:

Bén thuy ndi dja Thanh Phi + 02

hé thdng bing tai

My nghién sang d4 sé 9 Thanh
Phit (phén néing cip nim 2025)
Téi san ¢6 dinh hitu hinh khéc

Cing

9,  Thisanco d!

nh v hinh

Nguyén gid

Hao mon liry ké

Gid tri con lai

8.428.131.701

11.125.773.059
521.982.545313

4.486,797.000

1.854.295.510
496.847.027.938

3.941.334.701

9.271.477.549
25.135.517.375

541.536.450.073

503.188.120.448

38.348.329.625

Phén mém ké todn di khéu hao hét.

Ben thuyét minh ndy la mét b phin hop think va phéi duge dpe cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY D
Pia chi; K4/79C Nguyén Tri Phueng, khu phé Biru Hoa 1, phudmg Bién Hoa, TP, Ping Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ki ké toén két thiic ngdy 30 thing 9 ndm 2026

Biin thuyét minh Bdo edo tai chinh {1iép theo)

G BIEN HOA

10,  Chi phi xiy dung co' bin di dang

Chi phi phit sinh

Két chuyén vao

S6 déu niim trong kY TSCD trong ky S cudi ky
Mua siim tai sin cf djnh - 1,129.718.370 1.129.718.370 -
Mua séim 01 xe tdi higu Hyundai cé ) i
giin cdn cdi e hinh (méi 100%) 1.129.718.370 1.129.718.370
Cing - 1.129.718.370 1.129.718.370 -
11. Chi phi ch¥ phéin bb dai han
S6 cudi ky S6 déu ndm
Chi phi dén bt md Thanh Phu 1 81,025.586.445 70.019.801.147
Chi phi dén b md Tén Cang 1 83.354.527.923  §7.494.660.511
Chi phi bdi thuémg mé Thién Tén 2 107.149.800.781 113.284.628.857
Chi phi 18p d& an, tham do, bdi thwimg dit mé d4 BSi Chua 2 @ 2.279.247.710  2.279.247.710
Chi phi boi thwémg thiét hai méi truémg 3.151.962.789 613.543.992
Chi phi bdi thuémg, khic phuc sira chita nirt nha ho dén 1.228.601.023  1.412.668.441
Chi phi chor phin bi dai han khéc 8.563.869.087  13.878.540.996
Cong 286.753.595.758 288.983.091.654
@ Tai liéu chi phi lap dé 4n, thim dd, bdi thuomg mo d4 Poi Chia 2 da dugc ban giao cho S Tai nguyén
Mai trudmg tinh Pong Nai (nay 13 S& Néng nghiép va Méi truomg TP. Béng Nai) theo Bién ban ban giao
ngay 28 thing 11 nim 2014. Chi phi ndy s& dugc thu hdi khi du 4n duge chuyén nhweng cho don vi tring
thiu thue hién du dn.
12.  Taisan thué thu nhp hodn lai
Tai san thué thu nhdp hodn lai lién quan dén dy phong phi hodn nguyén méi trwdng. Chi tiét phat sinh
trong ky nhu sau:
Ghi nhin vao két qua
S6 diu ndm kinh doanh trong ky St cudi ly
Ma Thanh Pha | 162.952.787 40.432.268 203.385.055
Mo Tén Cang | 241.031.078 192.259.084 333.290.162
Mo Thién Tan 2 484.819.456 181.933.413 666.752.869
Mo Soklu 2 1.108.948.877 s 1.108.948.877
Mo Soklu 5 931,117.630 931.117.630
Cing 2.928.869.828 314.624.765 3.243.494.593
Thué suéit thué thu nhp doanh nghiép sir dung dé xdc djnh gid trj tai san thué thu nhip hodn lai 1a 20%.
13. Thiét bi, viit tw, phu tiing thay thé dai han
Thiét bj vat tw, phu ting thay thé trén 1 nim chwa sir dung.
14, Phai tri nguwdi bdn ngiin han
S6 cubi ky S6 diu nim
Téng cong ty Kinh té K thuit Céng nghiép Qubc Phing 4.018.947.376 :
Céng ty TNHH Kim Minh Phuong 1.912.304.668  1.728.831.032
Doanh nghiép tir nhn Quang Duy 726.003.439  2.354.910.776
Céc nhé cung cip khéc 30.902.969.635  19.853.324.513
Cong 37.560.225.118  23.937.066.321

Bdn thauyét minf ndy Ié mot b phdn figp thanh va phat dige doe elg vai Bdo cdo 6 chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Pia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP. Dling Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ki ké todn két thic ngay 30 thing 9 niim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo ti chinh (tiép theo)

15. Ngwdi mua trd tién trwde ngiin han

S6 cubi ky 86 diu nim
Téng Cong ty Xy dyng Truémg Son 28.764.329.793 455.380.827
Téng edng ty C6 phén Xufit Nhap khiu va Xay dung Viét Nam 1.225.846.737  4.477.032.469
Téng Cong Ty 319 B6 Quéc Phong 5.126.729.557 -
Céng ty CO phén Pu tu Xay dung Thwong mai SIC 1.883,131.098  6.058.364.395

Cong ty CP KCN Tén Hiép 4.085.198.328 -
Céng tv CP KCN Xuiin Qué 5.264.570.581 -
Céc khach hang khac 30.588.663.043  26.131.671.934
Cing 76.938.469.137  37.122.449.625
16. Phii tra cb tirc, lgi nhujn
56 cudi ky S§6 dhu nim
Cé tikc phii tra cho cdc bén lién quan - 111.722.400.000
Tdng cong ty Cong nghiép Thyc phim Péng Nai - 69.090.000.000
Céng ty TNHH Béu tu Phat trién Céng nghigp KSB - 30.900.000.000
Céng ty C6 phin Hoa An - 11.732.400.000
Cd tive phii trd cho cdc cd dong khdc - 28.439.280.000
Cing - 140.161.680.000
17. Thué va cic khodn phéi ndp Nhi nuéc ngiin han
S dliu nfim Si phit sinh trong ki s cubi Iy
Phiii np Phili thu 5 phii ngp sh dn thye njp Phii njp Phili thu
Thué gid trj gia ting
kg bén 101 dia Lk Sibass ) 92.007308.710  (93.780.002.649) 9.8366.116.188
I;’:;;h“ phip cospt: - 141.955.700.255  (137.822.236.615)  29.514.532.975
Thué thu nhip cé nhin  2,049.336.801 . 5.122.363.840  (6.419.934.641) 751,766,000
Thud i nguyén 16.860.540.574 = 123.748.606.073  (127.534.575.509)  13.074.571.538
Tign thug dit 12.082.940.331 13.424814.132  (18.393.977.765) 3.347.896.036
Phi bio v§ mbi twémg  6.024.331.661 . 44,848 824,453 (46.185.656.744) 4.687,499.370
;r,f:‘ fhﬁgﬁ{‘ﬂ”‘“‘ w00 (329321273.938) (42,048.000) 120.363.322.238
- Tidn edp quydn khai
thée khodng sdn 14.565.383.366 14.565.383.366 -
chinh
- Tién cdp quyén khai
thée khodng san di (159.678) 159,978
g = I
- Tién cdp quyén khai
thec khadng sdn
quyét todn giai doan (343,028 545.626) 5 343.928.545.626
tir midim 2014 dén
thang 6/2025 i
- Tién edp guyén khai
thee tai mgLyEn 42,048,000 (42048000}
mrci'c; = =3
Thué &t phi ndng
nghiyp 902.719.584 (397.375.389) 505,344.199
Tidn b sung dign tich
mﬁ; chuyén tréng lia bj 357,735.000 (357.735.000)
mat = -
Cing G1.954.079.898  12.082.940.631 113446807113 (430.933.542312)  6L.747.726.306 _ 329.363.322.238

@ Khoan nép thira tidn cip quyén khai théc khodng sin s ticn 1 343.928.545.626 VND phit sinh tir quyét
toén giai doan tir nim 2014 dén thang 6 niim 2025 duge b trir vao nghia vu nop tién cAp quyén khai thic
khofing san cita cic ky ndp tién tiép theo (theo muyc ¢ khoan 8 Pidu 139 Nghj dinh sb 193/2025/ND-CP
ngay 02 thang 7 ndm 2025 ciia Chinh phu).

B thuyét mink nay 14 mét bi phin hop thinh va phai dwge dpe cing véi Bdo cdo tif chinh
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CONG TY CG PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DYNG BIEN HOA
Din chi: K4/79C Nguyén Tri Phwong, khu phd Biu Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP. Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ki ké todn két thic ngdy 30 thing 9 ndm 2026

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

(i)

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khau trir. Thué suét thué gid trj gia ting nhu sau:
e Nude ; 5%

e  San phim khic @ ; 8%, 10%

Tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 31 thang 12 nam 2026, Cong ty dugc dp dyng thué suit thué gia

. trf gia tng 8% cho mdt s6 hang hoa, dich vu theo Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 nim

2025 ctia Chinh phit hwéng din Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngy 17 thing 6 niim 2025 clia Quoc hoi.

Thué nhip khiu
Céong ty ké khai va ndp theo thong bao cia Héi quan.

Thué thu nhip doanh nghigp
Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cdc khoan thu nhp tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp duge di tinh nhw sau:
' Liiy ké tir déiu niim dén cudi ky nay

Nam nay _ Nim trude
Tdng loi nhufin ké todn trude thué 707.611.422.452 250.994.378.699
Céc khoan diéu chinh ting, gidm loi nhufn ké todn
dé xéc dinh lgi nhudn chiu thué thu nhip doanh
nghiép:
¢ Céc khoan diéu chinh ting _ 2.167.123.823 2.730.212.122
Thu nhip tinh thué ' 709.778.546.275 253.724.590.821
Thué sufit thué thu nhép doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai njp 141.955.709.255 50.744.918.164

Vige xfic dinh thué thu nhap doanh nghiép phai np ciia Céng ty dugc cén cit vao cie quy dinh hi¢n hanh
vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay ddi theo timg thori k va cée quy dinh vé thué doi voi nhiéu
loai giao dich khac nhau c6 thé duwge gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do vy s thué duge trinh bay
trén Béo cdo tii chinh c6 thé s thay dbi khi co quan thué kiém tra,

Thué tai nguyén i .
Cong ty ndp thué tai nguyén cho hoat djng khai thic theo Thong tw s0 152/2015/TT-BTC ngiy 02 thang

10 ndm 2015 va Thong tu sb 135/2026/TT-BTC ngay 09 thng 9 nim 2026 cia B Tai chinh huong din
vé thué tai nguyén véi don gid tinh thué va thué suat nhu sau:

_ Gi4 tinh thué (VND/m?) Thué suit
- Ditsan ldp 70.742 %
- Dit gach " 150.000 15%
- Nudc mit 4,000 3%
- Nuée ngém - 7.000 8%
- Cit xdy dung (cat khai thic
tuyén rira trén bé) 360.550 C O 15%
P4 thanh phim Gid cao hom gilta gid bén binh quin theo timg nhoém di
(doanh thu theo nhom chia sén hrgng theo nhém) va gid quy
dinh theo timg nhém da (theo Quyét dinh s 62/2025/QD-
UBND ngy 17/11/2025 cia Uy ban nhén dén tinh Dong
Nai) : 10%
BYa phong hoa _ 60.000 10%
Tién thué dit

Céng ty ndp tién thué dit theo thong béo ciia co quan thué dbi véi dién tich va don gia thué dét theo quyét
dinh cho thué dit va hgp dong cho thué dat.

Ben thuyét minh néy & mdt b phin hop thiwh va phai diege doc ciing voi fido cdo téii ehinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Pia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP. Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn két thiic ngiy 30 thing 9 niim 2026

Biin thuyét minh Bdo cdo ti chinh (tiép theo)

Phi bdo vé moi trnong ;

Cong ty phai ndp phi bio vé mdi trwdng theo Nghi dinh s6 27/2023/ND-CP ngay 31 thang 5 ndm 2023
ciia Chinh pha vg phi bao vé mdi trudmg dbi véi khai thac khodng sén véi don gid nhu sau:

- Dit gach: 3,300 VND/m?

- Dt san lip: 2.200 VND/m*

- Cit xfy dyng; 6.600 VND/m’

- Panguyénligw: .. 4.507,80 VND/tin

Tién cdp quyén khai thic khodng sin ' 1
Céng ty nop tién cAp quyén khai thic khodng san ddi véi cic mo da xay dyng theo cic quyét dinh cia Uy
ban nhan dan thinh phé Pdng Nai vi cdc thong béo ciia Thué thanh phd Dong Nai.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

18. Phii tri ngwoi lao dong
Quy tién lwong con phai tra ngudi lao djng.

19.  Chi phi phii trd ngiin han
; S6 cubi ky S6 diu ndim

Trich trudc Chi phi dich béo céo téi chinh sang tiéng Anh 6.000.000 112.000.000
Cong 6.000.000 112.000.600

20. Phii trd ngfin han khéc
86 cudi ky St diu nam

Thué thu nhéip ¢4 nhin phai trd cho ngudi lao dong 376.673.118 -
Cing 376.673.118 .
21.  Quy khen thwing, phic lgi
Chi quy trong
86 diu niim Tang khic ky Sb cubi ky

Qui khen thudng 63.268.663.680 - 46.800.000 12.312.540.000 51.002.923.680
Quy phic lgi 62.947.647.751 - 7.531.984.544 55.415.663.207
Quy thuémg Ban quan 1y,

diéu hanh . 5.538.254.027 - 4.491.254.027 1.047.000.000
Cong ' 131.754.565.458 46.800.000 24.335.778.571 107.465.586.887

22. Dy phong phii tri dai han :
Dur phong ng phai tra dai han lién quan dén chi phi hodn nguyén méi truomg, Chi tiét phat sinh nhu sau;
So diu nim Tiing do trich lip 56 cubi ky

Mo Thanh Pha 1 814.763.938 202.161.339 1.016,925.277
Mé Tén Cang 1 1.205.155.390 461.295.423 1.666.450.813
M¢ Thign Tén 2 2.424.097.278 909.667.061 3.333.764.339
Mo Soklu 2 5.544.744.354 5.544.744.384
Mo Soklu 5 4.655.588.150 4.655.588.150
Cong 14.644.349.140 1.573.123.823 16.217.472.963

23.  Von chii si hitu
23a. Bing ddi chidu bién dpng cita von chii sé hivu

Beint thuyét minh néy 1 mit b phin hop think vé phdi duge doc cling voi Bdo cdo toi chink
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DYNG BIEN HOA
Pia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phd Biru Hoa 1, phuimg Bién Hoa, TP, Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn két thic ngdy 30 thing 9 ndm 2026
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

- & phia mun Lei nhudin sau
Vin gip cia T C M Quy i tu
| ging dw viin lai eiia chinh thué chun Ciing
chil sir hiru minh phit trién phin phoi
St dur diu ndm trude 469.216.000.000  20.714.147.461 (3.457,784.000) 9. 757. 734,897 71.910.866.449 G57.160.964.807
B Kiém - . 65.060.286 457,952,139 §53.012.425
ggf‘;m‘;‘“ﬁm UC AN go0 016 000,000 20714.147.461  (3437.784.000)  9RE22795.183  T2398.818.588 657713977232
e 3 200707302700 200.707.302.700
::Iz:; ;:;:& ;;:: o . = = 318.226.548 318.226.548
ol b thc trang ke : - - - (70.080.840.000)  (70.080.840.000)
S dw cudi ki trude 469.216.000,000 20.714.147.461 (3.437.784.000) 0§,822.795.183  203.343.507.836 T85.658.666.450
56 dur diin niim nay 469.216.000.000 20714147461 (3.437.784.0000 128.966.470.714 £9.042,572.699 704,501 406.874
Lyi nhudin trong ki nay £ : - - 565.970.337.962  565.970.337.962
Chia ci tire trong ky ndy - - - - (88.769.064.000) _(BB.769.064.000)
S du cubi ki nay 469.216.000.000  20.714.147.461  (3.437.784.000) 128.966.470.714  566,243.846.661  LISL702.680.836
23b. Chi tidt viin gdp cita chi sé hiru
S6 cudi ky 86 déu nim
Tong cong ty Cong nghiép Thyc phﬁm Péng Nai 230.300,000.000 230.300.000.000
Cong ty TNHH Dau tir Phat trién Cong nghiép KSB 103.000.000.000 103.000.000.000
Céng ty Cd phin Hoa An 47.150.000.000 39.108.000.000
Cac cb dong khic 88.766.000.000 96.808.000.000
Cing 469.216.000.000 469,216.000.000
23¢. Cé phiéu
Sb cudi ky S6 diu nim
6 lugng ¢b phiéu ding ki phit hanh 46.921.600 46.921.600
S6 lwong b phiéu da bén ra cong ching 46.921.600 46,921,600
C6 phiéu pho thong 46.921.600 46.921.600
- Co phiéu wu ddi - -
S6 lwong ¢b phiéu dwge mua lai (201.040) (201.040)
C6 phiéu pho théng (201.040) (201.040)
- Cé phiéu wu ddi - -
S6 lwong ¢ phiéu dang luu hanh 46.720.560 46.720,560
- C6 phiéu pho thong 46.720.560 46.720.560
- Cé phiéu wu dai - -
Ménh gi4 ¢6 phitu dang luu hanh: 10,000 VND.
23d. Phdn phoi lpl nhudgn

thuémg nién ndm 2026 s6 01/2026/DPHDCP ngay 16 thang 6 néim 2026 nhu sau:

Céng ty di thye hién phan phdi loi nhugn sau thué nim 2025 theo Nghi quyét Dai hoi dbng cb dong

S6 dwgre S6 dd trich  S6 @ phén phoi
phin phdi  trong nim truée _ trong ki nay
Trich quy du tu phét trién ndm 2025 30,143.675.531  30.143.675.531 -
Trich quf khen thuéng, phtic lyi ndm 2025 39.186.778.191  39.186.778.191 .
Trich qui thudmg Ban diéu hanh nim 2025 5.538.254.027 5.538.254.027 -
Chia ¢b tire nim 2025 228.930.744.000 140.161.680.000 _ 88.769.064.000
Céng 303.799.451,749 215.030.387.749  88.769.064.000

Bein thuyét mink nay [& mét b phan hop thinh va phai diege doc cing voi Bdo edo 1ai chinh
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CONG TY C6 PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Pia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuwong, khu phé Biu Hoa 1, phuong Bién Hoa, TP, Dng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn két thic ngdy 30 théng 9 ndm 2026

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

24. Céc khodn muc ngodi Bdo cdo tinh hinh tai chinh
No ki dbi da xi I
Khodn ng phai thu tidn hing mot s6 khach hang véi tong s tién 5.594.808.942 VND da dugce x6a s6 do
khong c6 kha ning thu hdi (s6 diu nim 14 5.594.808.942 VND).

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH . Co -

1.  Doanh thu bén hing va cung cip djch vy

la. Tong doanh thu
Lity ké tir déu niim dén cudi ky nay

Nim nay Niam truwde
Doanh thu ban dét, d4 1.232.521.971.894 1,030.729.074.145
Doanh thu bin hang hoa @ 108.419,783 446.678.656
Doanh thu khéc 1.300.009.055 44.197.135.233
Cing 1.233.930.400.732 __1.075.372.888.034

@ Doanh thu thinh phim két chuyén tir cée xi nghiép sang Trung tém dugc trinh bay viio doanh thu bén dt,
d thay vi 12 doanh thu bén hang hoa. 8 liéu so sanh ky trude cling di duge phan loai lai cho phit hop voi

viée trinh by chi tiét doanh thu trong k¥ nay.

b, Doanh thu bdn hdng v cung cip dich vy cho cdc bén lién quan
Céng ty khong phét sinh giao dich ban hang hoa va cung cap dich vu cho céc bén lién quan.

2. Gid von hang bin '
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trude
Gia vbn diit, d4 xudt ban 826.222.747.028 741.810.904.749
Gié vén hang hoa xuit ban © 98.839.895 418.443.923
Gid von khic 288.566.550 42.802.739.947
Cong 826.610.153.473 785.032.088.619

®  Gia von thanh phim két chuyén tir cée xi nghi¢p sang Trung tim duge trinh bay vio gia vin ban dat, da
thay vi gid vOn ban hang hoa. Sb liéu so sdnh ky trwde ciing di duge phén logi lai cho phi hop vai viée
trinh bay chi tiét gia von trong ky nay.

3.  Doanh thu hoat djng tii chinh
Liiy ké tir diu niim @én cudi ky nay

Nim nay Niim trudic
Lii tién giri ¢6 ki han 25.191.570.102 14.243.411.546
Li tién ki qu¥ phuc hdi cai tao méi trwdng - 234.556.000
Cing 25.191.570.102 14.477.967.546

4.  Chi phi ban hang
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhén vién 4.849.097.149 4.245.207.146
Chi phi vit liéu, bao bi, cong cy, 6 ding 41.763.102 30.162,571
Chi phi khéiu hao tai san ¢d dinh ; . 5.250.000

B thueyét mink néy I mgt b3 phin hop thanh va phai dupe doe ciing voi Bio cdo teif chinh
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CONG TY C5 PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Bia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phudmg Bién Hoa, TP. Déng Nai '
BAO CAO TAI CHINH

Cho ki ké toén két thiic ngay 30 thang 9 niim 2026

Biin thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

Liiy ké tir ddu niim dén cudi ky nay

: MNam nay Nam trwde
Chi phi van chuyén 1.207,205.660 938.349.792
Chi phi vin tai co gidi 4,833.845.521 4276.101.395
Céc chi phi khéc 1.304.602.965 890.245.365
Cing 12.236.514.397 10.385.316.269

5. Chi phi quén 1§ doanh nghigp :
Liiy ké tir ddu ndm dén cudi ki nay

Nim nay Niam trude
Chi phi cho nhén vién 41.836.598.534 36.481,707.594
Chi phi vt ligu quan 1y, db dimg viin phong 535.870.759 516.573.248
Chi phi khfiu hao tai san c6 dinh 567.971.172 731,408,451
Chi phi sira chita thiét bj 14.221,989.609 13.401.072.524
Cic chi phi khic 7.159.531.076 6.064.101.615
Cing 64.321.961.150 57.194,863.432

6.  Thu nhip khie
- Liiy ké tir du nim dén cudi ki nay

Nim nay Niam trwdc
Lii thanh 1y, nhwong bén tai sén cé dinh hitu hinh 1.044.093.019 927.773.549
Thu nhép tir ban vt tu - 60.294.000
Thu nhép tir bdn phé liéu 3.576.077.340 2.009.030.841
Thira kiém ké 196.874.469 229.564.092
Thu nhéip tir chiét khéu, hoa hing 49.413.460 53.709.922
Thu nhép tir gidm tién thué dat . - 10.566.183.023
Thu nhép tir q}:}f&i toén thita tién cép quyén khai 343.928.545.626 : )
thac khoéng san
Thu nhép khéic 3.006.519.678 200.186.580
Cong 351.801.523.592 14.046.742.007

' Tién thué dét duge giam theo Nghj dinh sé §7/2025/ND-CP ngiy 11 thang 4 ndm 2025 cia Chinh phu vé
vige gidm tién thué ddt nim 2024, Quyét dinh s6 590/QD-CTDON ngay 04/8/2025, Quyét dinh 30
671/QD-CTDON, Quyét dinh s6 672/QD-CTDON, Quyét dinh s6 673/QD-CTDON ngiy 06/8/2025 va
Quyét dinh s 1091/QD-CTDON ngy 28/8/2025 ciia Thué tinh Dong Nai vé vige giam 115:1 thué dét nim
2024,

) Quybt todn thira tién céip quyén khai théc khofing san giai dogn tir nim 2014 dén théng 6/2025 theo Thong
béo s6 9521/TB-DON, 9522/TB-DON, 9530/TB-DON ngiy 29 thang 5 nim 2026 va Thong bdo so
9722/TB-DON, 9725/TB-DON ngdy 02 thang 6 niim 2026 ciia Thué thanh phé Dong Nai.

7. Chi phi khae
Liiy ké tir du nim dén cudi ky nay

Nim nay Néim trudc
Thanh 1y vit tw = 73.700.821
Chi phi thém dinh gi4, ban déu gid tai sin c6 dinh 7.500.000
Kiém ké - 6.944,858
Chi phi khac 135.942.954 210.304.889
Cing 143.442.954 290.950.568

Ban thuyét minh néy (& mét b§ phdn hop thanh va phai duge dpe cimg véi Bdo edo fii chinf
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA

Bia chi: K4/79C Nguyén Tri Phwong, khu phé Bira Hoa 1, phiong Bién Hoa, TP. Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho ki ké toan két thic ngdy 30 thing 9 nim 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

8.
Sa.

(@

8b.

VIL

la.

Lii trén c6 phiéu
Lii co ban trén cé phiéu

: Nam nay
Loi nhuéin ké toan sau thue thu nhip doanh nghiép 565.970,337.962
Trich quy khen thudng, phiic 1gi cho ngudi lao
dong v Nguoi quin'ly Cong ty © ' EaTiatyy)
Loi nhudn tinh 13 co ban/suy giam trén cd phiéu 530.066.625.814
S5 lugng binh quan gia quyén cia cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong ky 46,720.560
Lii eo ban/suy giam trén ¢b phiéu 11.345

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky niy

Nam trdc

200.707.302.700

(30.106.095.405)

170.601.207.295
46.720.560

3.652

Tam trich theo Nghi quyét Pai h¢i déng cb dong thuémg nién niim 2026 s6 01/2026/DHDCD ngay 16
thang 6 nim 2026. Quy khen thudng, phic lgi cho ngudi lao ddng va Ngudi quan Iy Cong ty duge trich

khéng qua 03 thang tién luong thye hién binh quén.

Théng tin kidc

Khéng cé céc giao dich cd phiéu phd théng hoc giao dich cd phiéu phd thong tiém ning ndo xdy ra tir

ngiy két thiic ky ké toan dén ngdy cong bé Béo cdo tai chinh ndy.

Chi phi séin xufit kinh doanh theo yéu t6

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky ndy

MNim trude

178.485.047.612
146.244 218,032

8.238.680.001
170.929.868.343
348.714.454.242

$52.612.268.320

Nim nay
Chi phi nguyén li¢u, vit ligu, cong cu 209.161.191.118
Chi phi nhiin cing 156.397.753.774
Chi phi khiiu hao tai san c6 djnh 7.997.178.643
Chi phi dich vu mua ngoai 215.393.016.835
Chi phi khéc 314.219.488.650
Cing 003.168.629.020
86 lidu so sénh k trwde dd duoc trinh biy lai cho phit hgp vai vige trinh bay chi phi san xufit kinh doanh
theo yéu t6 ky nay.
NHUNG THONG TIN KHAC

Giao djch va s6 dw véi che bén lién quan

Céc bén lién quan vii Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan 1y chi chdt va céc ci nhdn co lién quan voi

céc thanh vién quan Ij chii chot; cde bén lién quan khic.

Giao dich vi 56 dw véi cde thanh vién qudin Ij chii chét va cde ed nhin cé lién quan véi cde thinh vién

qudn 1y chii chit

Céc thanh vién quan 1y chi chdt gbm: céc thanh vién Hoi dong quén trj vi cic

thanh vién Ban diéu hanh

(Ban Giam dbc va Ké toén truémg). Céc cé nhén co lién quan véi cde thanh vién quan 1y chi chét la céc

thanh vién mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan 1j chi chét.

Giao dich véi cde thamh vién quén Iy chit chét va cde cd nhdn ¢d lién quan véi edc thanh vién quan Iy chi

chat .

Céng ty khéng phat sinh ‘giau dich ban hang va cung cip dich vu ciing nhw cdc giao dich khic véi cic
thanh vién quan 1y chit chot va cde cé nhén cb lién quan vai cac thinh vién quén [y chi chét,
Cdng ng vdi cdc thanh vién quan Iy chi chdt va cde cd nhdn cd lién quan voi ede-thanh vién quan [y chu

chot

Céng ty khong co cdng ng véi cac thanh vién quan Iy chi chit vi cac ca nhin eo lién quan véi cac thanh

vién quén 1y chi chét,

Bein thuyét minh ndy 1o mot bﬁ. phin hep think va phai dirge dpe cling véi Bdo cdo tdi chink
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Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phwong, khu phd Biru Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP, Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH .
Cho ki ké todn két thiic ngdy 30 théng 9 nim 2026
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (lié.p theo)

1b.

Tién luomg, thit lao ctia cde thanh vién quan 1y chi chot va Ban Kiém sodt dupe trinh bay tai bang sau:

Chiie vy Tién lwong Thii lao  Chng thu nhip
K3 nay
Ong Huynh Xufin Bao Chii tjch Héi dbng quan trj 1.035.000.000 - 1.035.000,000
Onig Hugnh Kim V0 Lﬁ’};ﬁ -y dong quin tr §55.000,000 171.000.000  1.026.000.000
Ong Phan Tin Dat Thanh vién Héi dng quén tri + 171,000,000  171.000,000
Ong L& Binh Vii Long Thanh vién Hoi déng quén trj - 171,000,000  171.000.000
Ong Phym Qube Théi Iﬁ'*{,}’iﬂﬁfg gg:g quan tr} §10,000.000 171,000,000  981.000.000
o e T ?ﬁﬁrﬁ%iﬁ;ﬁg;ﬂ Iﬁ{fﬂ g 810.000,000  45.000.000  855.000.000
Ong Pham Thai Hop Phé Giam dic 810.000.000 - 810.000.000
Ong Nguyén Nhr Thach Phé Gifm dic £10.000.000 - 810.000.000
Ong Hoang Ping Quoc Vinh Phé Gidm dée 810.000.000 §10.000.000
Ong Trin Qube Tridu Ké todn trudmg £10.000.000 - 810.000.,000
Ong Huynh Puémg Tai Trwémg Ban kiém sodt 630,000,000 - 630.000.000
Ong L& Céng Son Kiém soat vién - 126000000  126.000,000
Ba Nguy&n Thi Thanh Trac  Kiém sodt vién - 77.000.000 77.000.000
Bi Truong Nguyén Ngoc Hoa Kidm sodt vién - 49.000.000 49.000.,000
Cing 7.380.000.000 981.000.000  8.361.000.000
Ky trude
Ong Huynh Xuin Dao Chii tich Hgi ddng quén tri 855.000.000 - 855.000.000
Cing Fga K3 VR :.hé“h vién Hi déng quén t 720.000,000 126.000.000  846.000.000

i&m Giam déc
Ong Nguyén Thanh Ting  Thanh vién Hji déng quan trj - B1,666.667 81.666.667
Ong Phan Tén Dat Thanh vién Hi dong quén tr - 126.000.000  126.000.000
(Ong L& Binh Vii Long Thanh vién Hoi ddng quén trj - 44333.333 44,333,333
& . 5 . . - '

Ong Pham Quoc Théi El':?:';,;f“ﬁﬂﬁl ﬁg S0 &1 630,000,000 126,000,000  756.000.000
Ong Nguyén Hiing Thing L‘Lﬂ‘fgﬂ‘;‘éﬁ;";ﬁg Sy OIS 630000000 27.000.000 657000000
Ong Pham Thai Hop Pho Gidm déic 630.000.000 - . 630.000.000
Ong Nguyén Nhu Thach Pho Gidm dbe 630.000.000 - 630.000.000
Ong Hoang Ping Quéc Vinh Phé Giam doc 630.000,000 - 630.000.000
Ong Trin Quie Tricu Ké todn truéng 630.000.000 - 630.000.000
Ong Hujnh Buéng Tai Trwimg Ban kiém sodt 450.000.000 - 450.000.000
Ong L& Cong Son Kiém sodt vién - 33.250.000 33.250.000
Ba Nguyén Thj Thu Tra Kiém sodt vién 61.250.000 61,250.000
Bi Nguy®n Thj Thanh Tric  Kiém sodt vién - 94.500.000 94,500,000
Cijng 5.805,000.000 720.000.000  6.525.000.000
Giao dich va 56 dw vdi.cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc vai Cong ty ghm:
Bén lién quan khic Moi quan hé

Téng cong ty Cong nghiép Thire phdm Dong Nai
Céng ty TNHH Péu tu Phat trién Cong nghiép KSB

Céng ty C6 phin Héa An

C4 déng nam giit chifm 49,08% von diéu 18
Ch déng ném giit chiém 21,95% von dicu 1
Ch dong néim giit chiém 10,05% von dicu 1¢

Cong ty C phin DRH Holdings

Céng ty ¢6 cing thinh vién quan 1j chi chét

Céng ty Cb phin Khoéng sén va Xdy dyng Binh Duong Cong ty co6 cing thanh vién quan 1y chu chit

Bén thuyét minh nay la mpt bi phdn hop thanh va phdf dige doc ciing véi Bdo edo tai chinh
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Bja chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phutng Bién Hoa, TP. Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toén két thic ngiy 30 thing 9 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Giao djch véi cdc bén lién quan khde
Céc giao dich phat sinh véi cic bén lién quan khic nlnr sau:
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ki nay

Nim nay Niam trude
Téng cong ty Cong nghiép Thire phim Déng Nai
Chi tra b tire ' 112.847.000.000 80.605.000.000
Phén phdi ¢ tirc 43.757.000.000 314.545.000.000
Céng ty TNHH Diiu tw Phit trién Céng nghiép KSB
Chi tra ¢ tire 50.470.000,000 36.050.000.000
Phin phéi ¢ tirc 19,570.000.000 15.450.000.000
Céng ty Cé phitn Héa An
Chi trd cb tirc 19,818.610,000 13.386.200.000
Phn phéi ¢é tirc 8.086.210.000 5.866.200.000

Céng ng vdi cde bén lién quan khdc
Céng ng vi céc bén lién quan khic duge trinh by tai thuyét minh s6 V.16.

2. Théng tin vé bd phin

Hoat déng kinh doanh cia Cong ty chi yéu khai théc, kinh doanh 4 xdy dung (chiém trén 90% thng

doanh thu) va todn bd san phim duge tiéu thu tai Vigt Nam.

3. S0 liéu so sénh

Nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nm 2026 14 nim déu tién Cong ty 4p dung Ché a6 Ké toén

doanh nghiép theo Théng tu 99 thay thé cho Théng tw 200,

Viéc ap dung ché do ké toén méi khong dnh hudng trong yéu dén s6 liéu so sanh, Cong ty da trinh bay lai

56 lién so sanh cita mdt s6 chi tiéu trén Béo c4o tinh hinh tai chinh cho phit hop véi vige trinh bay Béo cho

£

tai chinh ky ké toan két thic ngay 30 thing 9 nam 2026 theo Thong tw 99. Cac chi tiéu dugc trinh bay lai

nhir sau:
S ligu trwde S6 ligu sau

M si diéu chinh Cic diéu chinh diéu chinh
Cé#c khodn tirong duong tién 112 55.000.000,000 162.020.548 55.162.020.548
Péy t nim gilt dén ngdy déo han
nghn han 123 652.000.000.000 7372245203  659.372.245.203
Phai thu ngén han khac 135 13.078.864.590  (7.534.265.751) 6.444.598.839
Phai trd cb tire, lgi nhun 313 - 140.161.680.000  140.161.680.000
Phai tré ngén han khéc 320 140,161.680.000 (140.161.680.000) -

4. Sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn

Tir nghy két thic ky ké toan dén ngay Béo cdo ti chinh duge phé duyét, khong c6 sy kién trong yéu ndo

phét sinh yéu chu phai diéu chinh s0 liéu hodc cdng bo trén Béo cdo tii chinh.

Nguyén Ngoe Mai Pherong Trin Qube Triéu
Ngwivi lp Ké todn trirémg Gidm dbc
- Ngudi dai dién theo phap ludt

Ban thuvét minh néy & mgt bg phan hop thanh va phdl duge dpe ciing vét Bdo cedo i chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA SAN XUAT VLXD BIEN HOA Piec lip - T do - Hanh phiic

S6: L{ O /VLXD-TV Déng Nai, ngéy A9 thdng 10 ndm 2026

V/v gidi trinh lgi nhuin sau thué
TNDN ciia kv bdo cdo thay dbi hon
10% so vai cung ky nim trude

Kinh gui:
- Uy ban Ching khoan Nha nudec;
- 8¢ Giao djch Chimng khoan Ha Noi.

Thyc hién quy dinh tai Théng tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B6 Tai
chinh huémg din céng bd théng tin trén thi trudng chimg khoén, Céng ty Co phﬁn Xay
dung va Sin xudt VLXD Bién Hoa (mi chimg khoén: VLB) xin giai trinh nhu sau:

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép tai Béo cdo két qua kinh doanh quy 111/2026
thay déi trén 10% so vdi bao cdo cling ky nim 2025

Stt| Chitiéu | QuyIIl/2026 | QuyII2025 | Chénh léch ting | TV Ié ting
(ddng) (dbng) (déng) (%)

Lgi nhudn sau
1 |thué thu nhép | 117.406.813.665 | 63.051.964.452 54.354.849.213 86,2%

doanh nghiép

Nguyén nhin chii yéu lgi nhuin sau thué ting trong quy I11/2026 so cing ky nim
2025:

Doanh thu bén ha:ug vi cung cﬁp dich vu ting 114,06 ty dbng, twong {mg ting
34,8%, trong khi gia von hang ban ting 43,49 ty dbng, tuong tmg tﬁng 17,7%. Qua do, lgi
nhufn gdp ting 70,57 ty ddng, twong tmg 85,6%. Doanh thu ting chi yéu do san lugng tidu
thy dé céc loai tang 19,1% (1.991.461,83 m® so voi cung k:,r nam 2025 1a 1.671.922,54 m®)
va gid ban san phim d4 duge diéu chinh ting phi hop véi dién bién chi phi déu vio.

Bén canh d6, doanh thu hoat déng tai chinh tir 18 tién g ting 9,97 ty ddng, twong
tmg ting 127,1%, gop phén 1am ting loi nhuin trong quy.
Tran trong./.

Not nhiin: HAP LUAT

- Nhr trén;
- Laru; VT, TC.

~Huymh Kim Vi




Mau s6 01-A

CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA SAN XUAT VLXD BIEN HOA Péc lip - Tw do - Hanh phic
S6: H4 /CBTT-VLXD Péng Nai, ngay A9 thdng 10 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh gii:
- Uy ban Chimg kho4n Nha nudéc;
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi.

Thye hién quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Pidu 14 Théng tu 36 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din cong bb thong tin trén thi truong chimg khoan, Cong
ty Cb phin X4y dyng va San xuét VLXD Bién Hoa thyc hién cong bb thong tin béo céo tai
chinh (BCTC) quy I11/2026 véi S& Giao dich Chimg khodn Ha N§i nhur sau:

1. Tén Cong ty: Cong ty Cd phin Xay dung va Sin xudt vat lidu xéy dimg Bién Hoa.

- MA chirng khoan: VLB,

- Dia chi: sé K4/79C, Nguyén Tri Phuong, KP Biru Hoa 1, phuong Bién Hoa, tinh Péng
Nai.

- Dién thoai: (0251) 3859358 Fax: (0251) 3859917

- Email: congtybbece@gmail.com.vn Website www.bbcc.com.vn

2. Noi dung théng tin céng bé:
- BCTC quy 111/2026
X | BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vj ké todn cép trén c6 don vi
trire thudc);
[ ] BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cong ty con);
] BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan tryc thude 6 chirc bd méay keé toan
riéng).
- Céc trudng hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ Té chirc kiém todn dua ra y kién khong phai la y kién chdp nhén toin phin ddi vdi
BCTC (dbi véi BCTC dugce sodt xét/ kiém todn nim 2026):

[] Cé [ ]  Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hep tich cé:
(1 ceo ] Khong

+ Lgi nhudn sau thué trong k¥ bao cdo c6 su chénh léch trudce va sau kiém todn tir 5% tro
1én, chuyén tir 15 sang 14i hodc ngugc lai (ddi véi BCTC duge kiém todn nam 2026):

[ ] Co [1  Khéng
Vin bén gidi trinh trong trudng hop tich cé:

[]Cé [ ]  Khong

I



+ Lgi nhufn sau thé thu nhép doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh ciia ky béo céo
thay doi tir 10% trd 1én so vdi bdo cao ciing ky ndm trudec:

x | Co [ ] Khéng
Vin ban gidi trinh trong trudmg hop tich ¢6:
x [Co [ ] Khéng

+ Loi nhuéin sau thué trong k béo céo bj 15, chuyén tir 13i & béo céo cing ky nim truéc
sang 16 & ky nay hodc nguge lai:

[]co []  Khéng
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co:
[1cé []  Khéng

- Théng tin nay da duge cong bd trén trang théng tin dién tir cia cong ty vdo ngiy
W A.9.10/2026 tai dwémg din: www.bbee.com.vn

Tdi liéu dinh kém: NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- BCTC QUY I11/2026. CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

- Vin ban gii trinh LNST thay

dbi trén 10%.




