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CONG TY CO PHAN DlA OC DA LAT Bao cao tai chinh
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BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 9 nam 2026
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Chi tigu Ma chil Thuyét 86 cubi ky S4 diu ndm
tigu minh

TRISAN | _ . -t
A- TAI SAN NGAN HAN = = = 100  48.970.847.561 | 42.294.770.607 |
I. Tién va céc khoan tirong dureng tien _ e va . 3.830.459.847 T.Eﬁ.i_lﬁ_&?_ﬁﬁ
-Tién B 11 1.322276.847 | 1.608.877.765
- Cac khoan trong duong fign - - i1z 2.508.181.000 | 6.008.181.000
|[I. Bau tw tai chinh ngan han B - 120 | | 22.300.000.000 | 4.200.000.000 |
- Chirng Khodn kinh doanh ms 1T 1
- Dy phéng gidm gid chirng khoan kinh doanh 2z 1 R )
- Dau tw ném gilr dén 'hﬁé?'ﬁ:Taﬁ_' I 123 V2 |  22.300.000.000 | 4.200.000.000
- Dy phéng d&u tw ndm gi dén ngdy ddo han ngén han (*) 124 | | — = —
- BAu tw ngdn han khac o 125 | ]
- Dir phong t8n thét cac khodn dau tu ngén han khac () [126 | 1 R B ]
Iil. Cac khoan phai thu ngén han ~ |10 3.177.222.205 | 12.538.375.622
- Phai thu ng&n han clia khach hang 131 |va | 7.862460.020| 7.275.775.896
- Trd ruée cho ngudi ban ngdn han - AN  2.312.925856 | 3.870.694.719
- Phai thu ndi b& ngén han I 133 1
- Phai thu theo fién 84 hop dbng xay dung 134 - ——
- Phai thu ngén han khac - 135 |v5 1446754728 | 10.135.582.256
- Dy phéng phai thu ngén han kho 88i () B 136 |VE  (8.444.918.399)| (8.743.677,249)
- Tai sén Thidu chér xir Iy 137 =] IR ]
IV. Hang tén kho B 140 | | 19.228.317.386 | 17.920.724.793
-Hangténkho = (141 |V.7  19228.317.386 | 17.620.724793
- Dy phéng gidm gid hang tén kho (*) B N 2 ) =
V. Tai san sinh hoc ngén han 150 |
- S0c vat nudi [y san phdm mot l&n ngdn han 1151 - T T
- Cay trdng theo miia vy hodc [&y s3n ph&m mét lan ngdn han  [152 ) o —
- Dy pF::Sng tén that tai s&n sinh hoc ngdn han (*) 153 ] ) ]
|VI. Tai san ngdn han khac I 434848123 |  18.611.427
- Chi phi ch& phén bé ngan han B 161 VB | 119950808 18.472.517
-Thué GTGT dugc khau trir T |82 1 = 2

- Thué vé cac khodn phai thu khic nha nudc 163 |v.14 314888314 | 138.910 |
- Giao dich mua ban lai trai phigu Chinh phii 64 | ]
- Tai sdn ngén han khdc o 85 | 000 - [
B. TAI SAN DAI HAN == o 200 | | 23.973.125.786 | 26.332.705.733
I. Cac khoan phai thu dai han — |zio ~ 3.000.000 ~3.000.000
- Phai thu dai han clia khach hang B = F ==
- Tra trwdre cho nguwdd ban dai han |2z I
- Von kinh doanh & don vi tnpcthuge 213 R T
- Phai thu ndi b dai han ) o 214 | - -
- Phai thu dai han khdc - 215 |vs |  3000000|  3.000.000
- Dy phéng phai thu dai han khé dai () |28 | -
I1.Tai sdn co dinh T . 12z |00 8.728.5566.031 | 11.496.729.399
- Tai san cb djnh hiru hinh 221 |vao |  6.286.632.486 | 7.972.200.723
— Nguyén gia - 222 | 19.145.629.241 | 27.412.104.773
— Gia i hao mén 10y k& B - 223  (12.B58.996.755)| (19.438,804.050)
- Tai sdn ¢ djnh thué tai chinh I S




; Ma chi| Thuyét "

Chi tiéu e e S6 cubi ky S6 ddu nadm
— Nguyén gia == 225 1
— Gia tr hao mén 10y ké ) 226 |
- Tai sdn cé djnh vé hinh 227 |V.1D 3.441.922.545 | 3.524.528.576 |
— Nguyén gia 228 o 5.538.892.850 | 5.538,892.850
- Gid fri hao mén Iy ké 229 (2.096.970.314)| (2.014.364.183)|
Ill. Tai san sinh hoc dai han ) 230 ]
- Suic vat nudi cho san pham dinh ky = 231 | i
a) Stc vat nudi cho san pham dinh ky chira dén giai doan = =
trwdng thanh 232
b) Sic vat nudi cho san pham dinh ky chwa dén giai doan N o =
trwémg thanh 233
— Nguyén gia 234 o B
- Gia tr] hao mén 10y ké - 235 | [ 0
- Slic vat nudi [dy san pham mat 1&n dai han 236
- Cay trong theo mia vy hodc [3y san phdm mit 1&n dai'han 237 =
- Dv phéng tbn thét sinh hoc dai han (*) 238
IV. Bdt dong san dduter ) 240 |V.11  13.873.539.074 | 14.494.621.984 |
- Nguyén gia 241 | 29.549.207.355 | 28.549.207 355 |
- Gié tri hao mén I0y ké - 242 | (15.675.668.281)| (15.054.585.391)
V. Tai sén dér dang dai han 250
- Chi phi s&n xuat kinh doanh dai han = 1251 |
- Chi phi x&y dyng co ban d& dang 252
V1. Bdu tw tal chinh dai han 260 12143086 |  12.143.086
- BAu tw vao cbng ty con 261 | -
- Dau tur vao cbng ty lién, Tién két - 262 |vi12 | 12143086 |  12.143.056
- BAu tr gép vBn vao don vi khac S 263 N R
- D phéng t6n that d4u f vao don vi khdc daihan (7))  |264 1
- DAu tr ndm gilr d&n ngay dao han dai han - |85 = - -
- Dy phéng ddu tw ndm gilr d&n ngay déo h: handaihan(*)  |266 3 = = T
VII. Tal sdn dai han khac 270 ) 355.888.625 326.211.314
- Chi phi ché phén bd dai han 271 |ve ~ 355.B8B.625 326211314
- Tai san thué thu nhép hoan lai o 272 1T
- Thiét bi vat tur, phy ting thay thé dai han 273 A
- T4i =an dai han khac 1274 )
- Loi thé thwong mai . _|279 = T
TONG CONG TAISAN 280 72.943.973.347 | 68.627.476.340
INGUON VON ., il =
C. NO' PHAI TRA 300 52.701.163.881 | 53.756.807.250
I. Ng ngén han 310 | 23625513.543 | 25.014.453 688 |
- Phai trd ngudi ban ngan han IR VA E] 3.069.1284B9 | B8.517.488.004 |
- Ngui mua trd tién truéc ngén han 312 1.416.688.605 | 1.416.688.605
- Phai trd ¢ tire, loi nhudn 313 == = i =T
- Thué va céc khodn phai nép nha nudc ngén han 34 |V.14 1725894775 |  586.316.254
- Phai tra nguéi lao ddng 315 | | 173.035.586 72.277.401 |
- Chi phi phéi trd ngan han B 316 |V.15 4.600.923.375 | 3.450.238.445 |
- Phai tra ndi bd ngdn han AN 317 B ]
- Phi tra theo tién d§ hop dbng xay ding ngén han 318 Y
- Doanh thu chira thirc hién ngén han 318 |V.16 3.586.400.449 | 1.656.817.687
- Phai tra ng&n han khac 320 Va7 3.981.042.163 | 4.032.606.784 |
- Vay va ng thué tai chinh ngain han - 321 (V18 | 5072400101 | 5.282.019.608 |
- Dir phéng phai trd ngén han B |22 ' N B
- Quy khen thuwdng phic Igi 323 - -
- Qu§ binh &n gia o 324 N I - =
- Giao dich mua ban lai tréi phigu Chinh phil 325 | -



Chi tiéu ""tf&';"‘l T:::If‘ $6 cubi ky $6 ddu ndm
Il. N dai han - = 330 | 29.075.650.338 | 28.742.353.562
- Phai trd nguréni ban dai han ) - 331 | - -
- Ngudi mua tra tién trdre dai han o B - = ]
- Thué va céc khodn phai nép Nha nuée dai han 333 T i
- Chi phi phai tra dai han 334 =
- Phai tra ni bd v& vén kinh doanh ) 335
- Phai trd ndi bs dai han = 33 | ) B
- Doanh thu chér phan bé dai han 337 |V.18 | 2220963976 | 1.615.667.200
- Phai frd dai han khac - 338 V17 26.005.685.562 | 26.286.685562 |
- Vay va ng thué tai chinh dai han 33 V.18 840.000.800 840.000.800
- Trai phiéu chuyén a5/ - 340 i
- C& phigu wu dai 41 | T | PRS- ==
- Thué thu nhap hodn lai phai tra == |2 i [ - ]
- Dvr phéing phai trd dai han - 343 B
- Qu phat trién khoa hoc va céng nghé o 344 B -
D.VON CHUSOHOU - ~ |ao0 |v.e _ 20.242.809.466 | 14.870.669.090
- Vén gop ciia chil s& hiru 411 45.000.000.000 | 45.000.000.000
— C& phiéu phd théng cé quyén bidu quyét ~ |atia | ~45.000.000.000 | 45.000.000.000
— C8 phiéu wu dai ~ |411b . Wy =
- Thang dur vén = 412 o 3.847.215361 | 3.847.215.361 |
- Quyén chon chuyén adi tréi phigu 413 B R -
- Vbn khéc cla chi sé hiru - eI == - ]
- Cb phigu mua fai cia chinh minh - a5 == = i
- Chénh Iéch danh gia fai tai san 416 ] = i i
- Chénh I&ch ty gia héi dodi o a7 I
- Quy dau tr phét trign o 418 _ 2948997.070 | 2.948.997.070
- Quy khéc thude wbn chli s& hiru = 419 ~303.715.085 303.715.085
- Loi nhudn sau thué chwa phan phéi 420 (31.857.118.050)| (37.229.258.426)|
— LNST chura phan phdi dy ké dén cudi ky trude ~ |420a (37.229.258 426)| (58.274.870.869)|
— LNST chira phiin phéi ky nay 420b 5.372.140.376 | 21.045.612.443
- Levi Tch eb ding khéng kiém soat 429
TONG CONG NGUON VON __ 440 72.943.973.347 | 68.627.476.340
MNgay L thang AU ndm 2028
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Bja chi: 25 Trdn Pha, Phiréng Xun Hwong - B4 Lat, Tinh Ldm Déng

Béo céo tai chinh

Quy 3 nam tai chinh 2026

\‘ﬁ}

o il huc,

[ H— Fax: .ccove _—
BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Quy 3 nam 2026
Nl Sbloykétir | 56 Iy ké tir
Chi tigu chi Thuyét Quy nay Quy nay diundm dén | diu ném dén
gy | Minh n&m nay ném trede cudi quy nay | cudi quy nay
(N&m nay) (Nam trrdre)
-Doanhthuban hang va cung cpdichwi (1) |01 [vid 3.219.184.693 | 3.623.336.862 | 9.332.986.590 | 8.139.912.853
- Cac khodn gidm irlr doanhthu 02 ' I B - -
|- Doanh thu thufin v& ban hang va cung cip djch vy (10 = = ==
01 -02) 10 |vid 3.219.184.693 |  3.623.336.862 | 9.332.988.590 | 8.139.912.853
- Gia vbn hang ban |11 w2 | 186672978 | 1.049.506374 | 3.603.185605 | 2.990.539.147 |
- Led nhu#in gp vé ban hang va cung cap dich vy(20=10- [ | R T
11) 20 2.022.511.715 | 2.573.830.488 | 5.729.802.985 | 5.149.273.706
- L&ING clia hoat ddng ban, thanh Iy bat ddng sdn ddutr |21 SA———| (— - S -
- Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 Vi3 736.416.863 | 40.784.316 | 931.045179| 77025473
- Chi phi ti chinh |23 M4 | 417.204.485 415.806.743 | 1.227.802.370 | 1.200.429.810 |
+ Chi phi & vay 24 | | 417204485|  415806.743 | 1.227.802.370 | 1.299.428510
|- Chi phi ban hang — 25 | { R ] T =
- Chi phi quan Iy doanh nghigp 126 |wis séﬁ.?!‘;éfﬁ_s'? 1.198.402. E’Q’E | 3.186.785. 364  3.763.390.827
- Phn 141 hodic 16 trong cdng ty lién doanh, lién két 27 IR ]
- Lo nhudn thudn tir hoat déng kinh 3
doanh{30=20+21+(22-23)-(25+26)+27} 30 1.350.967.526 |  1.000.405.369 | 2.246.260.430 163.478.442
~Thu nhip khac |31 |wis | 1.208.546.102 1.028.617.845 | 3.583561455 | 1.570.149.584 |
- Chi phi khac 2 T o | 671.020.245 | 467681500 | 1.485.489.430
- Lo nhudin khéc(40=31-32) 40 1.208.546.102 |  358.588.596 | 3.125.879,546 84.660.164
- Téng lgi nhun k& toan trurde thub{50=30+40) |50 2.569.513.628 |  1.358.993.965 | 5.372.140.376 |  248.138.606
- Chi phi thu® TNDN Fign hanh 51 [vis | - TS B -
- Chi phi thué TNDN hofn fal 52 — - 1= = o -
- Loi nhuén sau thu# thu nhip doanh nghlép(60=50-51- | S ===
52) () 60 2.559.513.628 |  1.358.993.965 | 5.372.140.376 248.138.606
- Lo nhuéin sau thué clia cng ty me o] | ) 2.556.513.628 | 1.358.993.965 | 5.372.140.376 | 248.138.606
- Loi nhugn sau thué clia cd ddng khong kidm sodt |62 R =] e
- L& co bdn trén b phigut™y 70 |vis ) W &5
- Lai suy gidm irén cb phidu(") = 71 |vig 569 302 1194 55
MNgwird 1ap h% Ké toan h'uc:ng
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CONG TY CO PHAN BJA OC DA LAT Béo céo tai chinh
Bia chi: 25 Trin Phi, Phurérng Xudn Hwong - Ba Lat, Tinh Lsm Béng  Quy 3 ném tai chinh 2026
Tal: Fax: o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE ( Phwong phép truc tiép)

Tir ngdy 01/01/2026 Jén ngay INH2026

— M chi | Thuyét | Lay ké tir du nam dén "“:u? “:?“"' i G
tibu | minh | cudi quy nay (N&m nay) 1 quy nay (Nam
trwrére)

I. Lwru chuyén tién tir hoat d6ng kinh doanh R | I
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va doanh thu khdc |01 = ~ 13.030.346.325 8.561.029.600 |
2. Tién chi trd cho ngudi cung cdp hang haa va dich vy 02 | (4458741.702)] (1.962.585.599)
3. Tién chi tré cho nguwéi lao ddng o o3 | ] ~ (1.902.122.309) (1.937.451.073)
4. Chi phi df vay da tr2 e o4 j il (77.117.440) (105.299.508)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nip 05 = (7B1.567.044)| -
(6. Tién thu khac tir hoat d9ng kinh doanh - 06 1 28.648.377.095 ~ 30.508.168.392
7. Tién chi khac cho hoat dng kinh doanh o7 | {14.657.806.070)| (31.747.593 837)
|Luru chuyén tién thuln tir hoat d6ng kinh doanh 2 — ] 19,802.268.855 3316968, 181
. Liru chuyén tién tir hoat déng ddu tw I I
1.Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD va cac @i san ddihan |
khéc 21
2.Tién thu t thanh Iy, nhwgng ban TSCE va cdc téisandai | = = B -
henkhéc . 22 T
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cuno cla donvikhae |23 | | (39.800.000000))
4.Tién thu héi cho vay, ban lai cic cdng cy n ciia don vj khic |24 156.500.000.000
5.Tién chi d4u tr gbp vén véo dom vikhdc N | E———
B.Ti&n thu héi d4u b gép vén vao don vj khdc 26 o 5 —
|7-Tin thu 13 cho vay, c firc va Ipi nhufn duge chia 27 ] 531.045178 | 76.448.253
Luru chuyén tién thudin 1 hoat dng dau fur |30 (23.368.954.821)] 76.448.253 |
Il Liru chuyén tidn tir hogt Ggng tai chinh ' iagilice i
1.Tién thu tir phat hanh & phiéu, nhan vén gop clia chii s | Sf—— i [
hieu k)
2.Tikn trd Tal wdn gdp cho cac chil s& hiru, mua lai b phigu da B
phat hanh 32 =
3.Tidn thu tir di vay a3 - S & 5.000.000.000
4 Tién ird ngy gbe vay - 34 {219.912.952)| (3.500.000.000)
5.Tién Ird ng gdc thué 1ai chinh = 35 ' - (209.995.700)
|8. C& tire, i nhudn da trd cho chd & hiru |38 = = R
|Liru chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 0 | 1 (219.912952)] 1.280.000.300
Luru chuyén ién thulin trong ky (50 = 20+30+40) 50 ] (3.786.568.918) 4.682.716.734
Tién vd lwong duong tén diuky 1 g 7617.058.765 | = 3215831.005
Anh huwéng cia thay dbi ty gia hoi doai quy _El@_‘rﬁﬁi’t’gi'gj’_ ] i e ===
Tién va trong drong fién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 — 3.830.450.847 | 7.808.547.629
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
ia chi: 25 Tran Phi, Phuomg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 3 nam 2026

L. PACDPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.  Hinh thirc sé hiru vin

Céng Ty Cé Phin B;a Oc P Lat duge chuyen d6i tir Doanh nghiép Nha nude - Céng Ty Kinh

Doanh va Phat Trién Nha Lam Déng theo Quyét dinh sé 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cia Uy
Ban Nhan Dan Tinh Lam Dong.

Gm;.rr -::htmg nhin dang ky kinh doanh s6 5800000142 ding ky lan ddu ngay 27/ 12;"201)? ding ky
thay d6i lan thir 07 ngay 02 thang 7 ndm 2026 do S& Tai chinh Tinh Lam Péng cip.

Try s& chinh cia Cong ty tai : 25 Trén Phii, Phuémg Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Béng, Viét
Nam,

2.  Linh vue kinh doanh

Linh vyre kinh doanh cia Cong ty 14 : Kinh doanh bit déng san, San xuét kinh doanh vt liéu xiy
dung. Thi céng xiy lip cac cong trinh.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh ciia Cong ty 1a: Kinh doanh bét déng san, San xuét kinh doanh vit ligu xdy dyng.
Thi cong xay lap cac cong trinh.

4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thwrimg

Hoat déng kinh doanh chinh cua Cong ty la kinh doanh bit déng san, San xudt kinh doanh vét ligu
xdy dung nén chu ky san xudt kinh doanh ciia Céng ty la chu ky kmh doanh trong 12 thang theo
thue té.

5. Ciu triic doanh nghiép

So Iu‘ong nhén vién cia Céng ty vao ngay 30/09/2026 la: 06 ngudi

Tung sb cac Cong ty con: |

SG lrgng Céng ty con duge hop nhit: 1

S6 lugmg Cﬁng ty con khéng duge hop nhat 0

Danh sich cdc cong ty con duge hop nhit theo phuong phap gia glﬁc nhwr sau:

& gl P Ty lésé Ty I biéu
Tén Cong ty con Nganh nghe kinh doanh Von diéu 18 s quykt
Cong Ty TNHH Xéy dung, ban bubn vit ligu, 4.000.000.000 VND  100% 100%
MTV Xay Dung thiét bj lap diit khéc trong xAy
Pia Oc Pa Lat dung, gidm sat ¢ong trinh, thiét
ké cong trinh

Cong ty lién két dwgc hop nhit theo phuong phip von chii si hitu:
Ty 1ésiv Ty 1é biéu

A . £ A
'I]:éétn Cing ty lién Nganh hoat djng Vin diéu Ié hifu quyt
Cong Ty TNHH Tu  Tu vén thiét ké, gidm satcéng  1.200.000.000 VND 29% 29%

‘f:‘in Xay Dyng Bja  trinh xdy dung. Thiét ké, qui
Oc Pa Lat hoach.



CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pha, Phuong Xudn Huong - B4 Lat, Tinh Lam Bé-ng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bso cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

6.

o
.

=

Tuyén bd vé khi ning so sinh thing tin trén bio céo tai chinh hop nhit

Trong nim cbng ty khéng cé thay déi vé chinh sach ké toan so v&i nidm truéc nén khong 6 nh
huéng dén kha ning so sanh ciia céc thong tin trén bdo cao tai chinh hop nht.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nam tai chinh ciia Céng ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang ndm.
Pomn vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Bon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan l4 ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a6 ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché dé Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
Tuyén b6 vé viée tudn thi Chuin myc ké todn va Ché d ké todn

Céng ty di ap dung céc Chuan muyc ké toan Viét Nam vi cdc vin ban huéng din Chudn mye da
ban hinh. Cdc bao cdo tai chinh hop nhit duge Idp va trinh biy theo ding moi quy dinh cia timg
chudn myc, thong tu huéng dan thuc hién chuin muc va Ché d ké to4n hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co si 1ap béo cdo tai chinh hop nhét

Béo cdo ti chinh hop nhét giita nién d6 duge l4p trén co s& don tich (trir cac théng tin lién quan
dén céc ludng tién).

Béo cdo tai chinh hgp nhit bao gdm béo céo tii chinh ciia cong ty me va cac cong ty con. Céng ty
con la don vi do Céng ty me kiém soat. Su kiém sodt ton tai khi Céng ty me c6 quyén chi phéi cac
chinh sach tai chinh va hoat ddng cua mét don vj dé thu duge lgi ich kinh té tir cac hoat ddng nay.
Khi dénh gié quyén kiém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ning hién dang cé hiéu luc hay
s& durge chuyén di. Két qua hoat dong kinh doanh ciia cac cong ty con duge mua lai hodc ban di
trong niim dugc trinh bay trong béo céo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc
cho dén ngay ban khoan diu tr & cong ty con dd.

Trong trudmg hop chinh sich ké toan ciia cong ty con khéc vdi chinh séch ké toan ap dyng tai
Tong Céng ty thi bdo cdo tai chinh ciia cdng ty con sé duge diéu chinh thich hop trude khi sir
dung cho viéc hop nhat bao cédo.

S6 dur céc tai khoan trong bang cin d6i ké todn giira céc cong ty trong ciing tép doan, cée giao dich
ndi b, cac khoan 1di ngi bd chua thye hign phét sinh tir cdc giao dich nay dge loai trir khi lap béo
cdo tai chinh hop nhat giira nién dg. Cac khoan 16 chura thyre hién phit sinh tir cdc giao dich ndi bd
ciing duge loai trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu héi duge.

Lgi ich cia c6 dong thiéu sé thé hién phin lgi nhudn va tai san thudn cia céng ty con khéng
nim giir b céc cb dong cia cong ty me va dugc trinh bay & khoan myec riéng trén Bédo cdo két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhat giita nién d¢ va Bang cén ddi ké toan hop nhét giita nién
d$. Loi ich ciia c6 déng thiéu s6 bao gdm gié tri cac loi ich cia cb dong thiéu sb tai ngay hop
nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich ciia ¢6 déng thiéu sé trong bién déng cia vén chu so
hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 15 twong (g véi phin vén cla ¢ dong thidu
s virgt qué phan von ctia ho trong vén chii s¢ hitu ciia cong ty con duge tinh giam vio phin
lgi ich cta Tap doan trir khi c6 déng thiéu s6 c6 nghia vu rang budce va ¢é khi nang bi dip
khoan 16 dé.

Hop nhit kinh doanh
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phudng Xudn Huong - DA Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Viéc hop nhét kinh doanh duge ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hgp nhit kinh doanh
bao gém gid tri hop 1y tai ngay dién ra trao ddi cia cac tai san dem trao déi, cic khoan no phai
trd dd phat sinh hodc da thira nhén va cac cong cu von do Tap doan phét hanh dé déi liy quyén
kiém sodt bén bi mua cdng véi cc chi phi lién quan tryrc tiép dén viéc hep nhat kinh doanh.
Tai san dd mua, ng phai tra c6 thé xdc dinh dwoc va nhimg khoan ng tiém tang phai ganh chju
trong hop nhit kinh doanh duge ghi nhan theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh.

Chénh Igch gitra gia phi hop nhat kinh doanh v6i phén s& hiru cila bén mua Céng ty trong gia
tri hop 1y thuén cia tai san, ng phai tra ¢6 thé xac dinh duce va cac khoan ng tiém tang d3 ghi
nhin cia bén bj mua tai ngay mua duge ghi nhan 13 lgi thé thuong mai. Néu gia tri hop nhat
kinh doanh thip hon gia trj hop 1y thudn cia tai san, ng phai tra ¢ thé xdc dinh duge va cdc
khoan ng tiém tang da ghi nhin cia bén bj mua, phan chénh léch duoc ghi nhin vao két qua
hoat ddng kinh doanh trong ky phét sinh nghiép vu mua.

3.  Cic logi ty gis hoi dodi 4p dung trong ké todn

Cac nghiép vy kinh té phit sinh bing ngoai té duoc quy dbi theo ty gia tai ngay phit sinh giao dich.
86 dur cde khoan myc tién t¢ c6 gde ngoai t¢ tai thoi diem cubi ky duoc qui ddi theo ty gid tai ngdy
nay.

Ty gid sir dung dé qui ddi cc giao dich phat sinh bing ngoai té 1 ty gia giao dich thyre té tai thoi
diém phat sinh giao dich. TY gi4 giao dich thyc té di véi cac giao dich bang ngoai té duge xéc
dinh nhwr sau:

- Ty gid giao dich thye té khi mua ban ngoai té (hop dﬁn% mua bén ngoai té giao ngay, hgp déng
ky han, hop dong tuong lai, hop ddng quyén chon, hop déng hodn déi): Ty gid ky két trong hop
dong mua, ban ngoai t¢ giita Céng ty va ngin hang.

- Trudng hop hop déng khong quy dinh cu thé ty gia thanh todn:

+ Doi voi ng phai thu: Ty gid mua ciia ngdn hang throng mai noi doanh nghiép chi dinh khach
hang thanh toén tai thiri diém giao dich phat sinh.

+ D6i v&i ng phéi tra: Ty gid ban ciia ngn hang thwong mai noi doanh nghiép du kién giao dich
tai thoi diém giao djch phat sinh.

+ D6i véi cée giao dich mua sim tai san hofic cic khoén chi phi duge thanh toan ngay bing ngoai
t¢ (khéng qua céc tai khodn phai trd) 13 ty gid mua ciia ngén hang throng mai noi doanh nghiép
thure hién thanh toan.

Ty gid sir dung dé dénh gia lai s6 du cac khodn muc ¢6 gée ngoai té tai thdi diém cudi ky duge xéde
dinh theo nguyén tic sau:

+ Doi v6i cée khoén ngoai t giri ngan hang: Ty gid mua cia ngdn hang noi doanh nghiép mé tai
khodn ngoai té.

+ DGi v6i céc khoan mye tién t¢ c6 gde ngoai t¢ duge phan loai 14 tai san khac: Ty gid mua ngoai
t& clia ngdn hang throng mai noi doanh nghigp thuomg xuyén 6 giao dich tai thai diém lap Bdo
cdo tai chinh hop nhat.

Chénh léch ty gid thye té phét sinh trong ndm tir cic giao dich bang ngoai t& duge ghi nhin véo
doanh thu hoat dng tai chinh hofdc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gi4 lai s6 dir céc
khoén muc tién t¢ tai thoi diém cudi nam sau khi dwge bi trir chénh léch tang véi chénh léch giam
dirgre hach todn vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodic chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhiin cdc khoin tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién bao gom tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién t¢ sir dung voi cac chire
néing cat trir gia trj khéng bao gbm céc logi vang duge phin loai 1a hang tén kho sir dung véi muc
dich 1a nguyén vit liéu dé san xuit sin phdm hodc hiang héa dé ban.
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT A
Dja chi: 25 Tran Phd, Phuémg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

b)

d)

Céc khodn twong dwong tién la céc khoan déu tw ngén han c6 thai han thu hoi hofic ddo han khéng
qué 3 théng ké tir ngay mua, dé dang chuyen doi thanh mét luong tién xdc dinh ciing nhu khéng
¢6 nhiéu rii ro trong viée chuyén déi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhn cic khodn diu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 14 céc khoan chimg khodn (cé phiéu, tréi phiéu niém yét trén thi truomg
chimg khodn...) duge Cong ty ndm giit véi muc dich kinh doanh. Chimg khoén kinh doanh duge
Cong ty ghi nhin tir ngay Cong ty c6 quyén s& hitu va duge xéc dinh gia tri ban diu theo gié tri
hop 1y clia cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh cdng céc chi phi lién quan dén
giao dich mua chirng khodan kinh doanh.

Py phong gidm gid chimg khodn kinh doanh dirge 13p 12 phén gid tri bi ton thit c6 thé xay ra ki
¢6 bang chimg chic chan cho thay gid tri thi truomg cua cac loai chimg khodn dang nim gii vi
muc dich kinh doanh bj giam so vai gia tri ghi 56,

Céc khodn ddu tr ndm giit dén ngay dao han

Céc khoan dau tw nam giit dén ngdy ddo han bao gdm céc khoan diu tu ma Céng ty c6 ¥ dinh va
khé nang giir dén ngay ddo han. Cac khoan ddu tw ndm giif dén ngay ddo han bao gém: céc khoan
tién giri ngan hang c6 ky han (bao gdm ci cac loai tin phiéu, ky phicu), trai phiéu, cé phiéu wu dai
bén phét hanh bat budc phai mua lai tai mét thoi diém nhit dinh trong tuong lai va cic khoan diu
tur nam giir dén ngay dao han khac.

Céc khoan ddu tu nim giir dén ngay ddo han dugc ghi nhn bat dau tir ngdy mua va duge x4c dinh
gié tri ban déu theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan diu tr. Thu
nhdp 13i tir cac khoan dau tu nim giir den ngay ddo han sau ngdy mua dugce ghi nhén trén Bédo cdo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwge hudng trée khi Cong ty nim giir durge
ghi gidm trir vo gid gdc tai thiri diém mua.

Dy phong giam gia dau tu nim gitt dén ngay ddo han duoc lap trén co s& ¢6 bing chimg chéc chin
cho thiy mét phin hodc toan bd khoan diu tir c6 the khéng thu héi duge, khoan dy phong duge
ghi nhin véo chi phi tai chinh trong ky.

Déu tur vio cong ty con, Céng ty lién doanh, lién két

Khoan déu tur vio cdng ty con dugc ké toan theo phuong phip gi4 goc. Loi nhuan thuin dugc chia
tir edng ty con phét sinh sau ngdy diu tr duge ghi nhin vao Béo cdo ket qua hoat dong kinh
doanh. Cic khoan durge chia khac (ngoai loi nhudn thudn) duge coi la phén thu hdi cic khoan diu
tir va duge ghi nhan 1a khoan giam trir gid gée diu tu.

Cong ty lién két 1a mét cong ty ma Cong ty e6 anh huémg dang ké nhung khéng phai la céng ty
con hay céng ty lién doanh ciia Céng ty. Anh huéng déng ké thé hién & quﬁn tham gia véo viée
dua ra céc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dong ciia bén nhén dau tu nhung khong c6
anh hutmg vé mat kiém soat hodc dong kiém soat nhimg chinh séch nay.

Piu tr vao cdng cu vén ciia don vi khéc

Diu tu vio edng cy vén ca don vi khic phan anh céc khoan ddu tr céng cu vén nhung Céng ty
khéng cé quyén kiém soat, déng kiém soét hodic c6 anh hudng ding ké dbi véi bén duge diu tur.
Khoén dau tu vio cong cy von céc don vi khac duge phan dnh theo nguyén gia trir cdc khoan dyr
phong giam gia dau tur.

Dy phong gidm gia ddu tr vao céng ty con, lién két va diu tr gép von vao don vi khac

Dy phong gidm gid khoan déu tw duoe 14p khi c6 bing chimg chiic chin cho thiy su suy gidm gid
tri ciia cac khoan dau tw nay vao théi diém két thic ky ké toan ldp bdo cdo tai chinh hop nhét.
Chénh Igch ting hoic giam dy phong céc khoan déu tw dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh,



CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phd, Phudng Xuin Huong - DA Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bso cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

Nguyén tic ghi nhén cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge ghi nhén 1a s6 hién e6 cia céc khoan cho vay theo khé wde giia céc bén
nhung khéng dugce giao dich mua, ban trén thi trudmg nhu chimg khoén.

Céc khoan cho vay duge xédc dinh theo gid gdc trir di cac khoan dir phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu kho doi céc khoén cho vay cia Cong ty dugc trich Idp theo cic quy dinh ké toan
hién hanh.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khic

Céc khodn phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi sé trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Vige phén loai cdc khoan phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu khéc dwroc thuc hién theo
nguyén tac:

- Phai thu cia khach hang phén 4dnh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao djch bao gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ity théc cho dom vj khic.

- Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phin gi4 tri cia cdc khoan phai thu ma Céng ty du kién tén
that c6 thé xay ra hofic khéng c6 khi ning thu hdi vio ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm
sb du tai khoan dy phong durge hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén béo céo két qué
hoat dgng kinh doanh.

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay ngén han, dai han cin cir theo ky han con lai cia cic khodn
phéi thu.

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang ton kho duge ghi nhén theo gia thép hon giita gid gde v gid tri thuin 6 thé thuc hién duoc.

Gié goc hang ton kho duge x4e dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang héa: Bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat
sinh dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai.

* Thanh phim: Bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhan céng tryc tiép, chi phi sén
xuét chung ¢é lién quan dugc phin b dua trén mire do hoat déng binh thuémg,.

e Chi phi san rxuﬁt kinh doanh d& dang: Bao g6m chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhin
cong tryre tiép, chi phi san xuat chung.

Gid trj thudin c6 thé thyre hign duoc la gia ban ude tinh cia hang tdn kho cudi ky trir di cac khon

chi phi wéc tinh dé hoan thanh vé chi phi e tinh cin thiét cho viée tiéu thy chiing.

Gi4 trj hiang tdn kho duge tinh theo phuong phép binh quin gia quyén va dugce hach todn theo

phuong phap ké khai thudmg xuyén.

Dy phong gidm gid hing ton kho duge lap cho timg mat hang tdn kho cé gi4 gée 16m hon gi4 tri
thudn c6 thé thuc hién dirge. Déi vai dich vy cung cip d& dang, viéc ldp du phong giam gia duge
tinh theo timg logi dich vu c6 mire gié riéng biét. Tang, gidm s6 du dy phong giam gid hang tbn
kho cdn phai trich Idp tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhn vao gi4 vén hang bén.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tii sin c6 dinh hiru hinh, vd hinh

Tai sdn ¢b dinh duge the hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san ¢b dinh bao
gbm toan b céc chi phi ma Doanh nghiép phéi bd ra dé cé duge tai san 6 dinh tinh dén thei diém
dua tai san d6 vio trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban du chi
duge ghi ting nguyén gid tai sin co dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té
trong tuomg lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man didu kién trén duoc
ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gid tri hao mén liy ké duge xéa sb va
&, 1o phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong ky.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bso cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

10.

11.

Khau hao tai san dugc trich theo phwong phép duéng thing. Théi gian khéu hao duge wée tinh
nhur sau:

Cae s Thii gian khiu hao (nim)
Lol i sin Nam lgla]r Nim trirde
Nha ctra vit kien tric 25-30 25-30
May mée thiét bj 08 08
Phirong tién vén tai 05-08 05-08
Thiét bi dung cu quan 1y 05 05
Quyén sir dung dat 49-50 49-50

Nguyén gid tai san co dinh va thoi gian khdu hao duge xdc dinh theo thong tu sb 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cia B§ Tai chinh vé hudéng dén ché dé quan 1y, sir dung va trich khiu hao
tai san co dinh va cdc quy dinh khéc.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bét dong sin didu tw

Bét dong san dau tr la quyén sir dyng dt, nha, mét phin cia nha hofic co s& ha ting thuée sé hifu
ctia Cong ty hay thué tai chinh duoc sir dung nham mye dich thu lgi tir viée cho thué hogc ché
ting gia. Bat dong san dau tu dugc thé hign theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid cia
bat djng san dau tu la toan b§ cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodic gi tri hop 1y ciia cée khoan
dura ra dé trao di nham cé duge bit dong san déu tur tinh dén thevi diém mua hodc xdy dung hoan
thanh.

Cac chi phi lién quan dén bt dong san dau tur phét sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay cé khé ning chic chin lam cho bit ddng san dau tir tao ra lgi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dfng duge danh gia ban diu thi dwge ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san diu tu duge bén, nguyén gia va khéu hao lily ké duoc xéa sé va Iai, 15 nio phét
sinh duge hach todn vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Viéc chuyén tir bat déing san chi sé hiru sir dung hodc hang tdn kho thanh bit dong san du tr chi
khi ch s& hitu cham dirt st dyng tai sin d6 va bit ddu cho bén khac thué hoat déng hodic khi két
thie giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit dong sin diu tur sang bit dong san chi s& hiru sir
dung hay hang ton kho chi khi chii s& hitu biit diu sir dung tai sin nay hodc bit diu trién khai cho
muc dich ban. Viée chuyén tir bat dong san diu tir sang bét dng san chi s hitu sir dung hodc
hang ton kho khong lam thay déi nguyén gid hay gia tri con lai ciia bt dong sén tai ngay chuyén
dai.

Bét dong san du tu sir dung dé cho thué duge khiu hao theo phrong phap dudng thing dua trén
thoi gian hiru dyng wée tinh. Thoi gian khiu hao ciia bat déng san ddu tr nhu sau:

Thi gian khiiu hao (niim)

Nam nay Nim trirdc
- Quyén sir dung dat 50 50
- Nha eira vat kién tric 25 25

Loai ti san

Nguyén tic ghi nhiin va vén hoa céc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan trye tiép dén viée dau tu xdy dung hodc san xudt tai san dé dang dwoe tinh vao
gid tri cla tai san d6 (dugc von hod) khi cé di cdc didu kién quy dinh trong Chudn mue Ké toan
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée dau tr xdy dung holic sin xuét tai sin d& dang duge
tinh vao gid trj cia tai san d6 (duge vén hod), bao gdm cac khoan I4i tién vay, phan bé céc khodn
chiét khdu hodic phy trdi khi phat hanh trai phiéu, cdc khoan chi phi phy phét sinh lién quan téi
qua trinh lam tha tuc vay.
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Dia chi: 25 Trin Pha, Phuémg Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hp nhét (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhin va phin b chi phi tra trde

Céc chi phi trd truée chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh ndm dugc ghi nhin la chi phi
trd trude ngAn han va duge tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong niam.

Viée tinh va phén bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky hach toan
dirge cin cir vao tinh chat, mite 49 timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phén bo
hgp ly. Chi phi tra trude duge phin bo din vao chi phf san xudt kinh doanh theo phuong phép
dwdmng thing.

Nguyén tic ké toan hop déng hep tic kinh doanh

Cac khodn gop vén lién doanh la thoa thugn trén co s& ky két hop déng ma theo d6 Cong ty va céc
bén tham gia thyc hién hoat dgng kinh t& trén co s& ddng kiém soat. Co s& dong kiém sodt duge
hiéu la viéc dua ra céc quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén céc chinh sich hoat dong
va tai chinh cia don vi lién doanh phai cé sy dong thuin ciia cic bén déng kiém soét.

Trong truémg hgp mét cong ty thanh vién tryc tiép thue hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa
thuén lién doanh, phén vén gép vao tai san déng kiém sodt va bét ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai génh chiu cling v&i cdc bén gop von lién doanh khac tir hoat déng cia lién doanh duge
hach todn vao bdo cdo tai chinh hop nhét ciia Céng ty twong (mg va durge phén loai theo ban chit
ciia nghiép vu kinh té phat sinh. Cac khoan cong ng va chi phi phét sinh c6 lién quan trye tiép den
phin vén gép trong phan tai san déng kiém soat duge hach toén trén co s& don tich. Céc khoin
thu nhép tir viéc ban hang hodc sir dung phén san phfam duge chia tir hoat ddng cia lién doanh va
phan chi phi phét sinh phai génh chiu duge ghi nhin khi chéc chén khoan lgi fch kinh té c6 dugc
tir céc giao dich nay duge chuyen t6&i hodic chu},rén ra khoi Cong ty va cac khoan lgi ich kinh té
nay cé thé duge xdc dinh mot céch dang tin cdy.

Cac thoa thudn gop von lién doanh lién quan dén viée thanh lap mét co sé kinh doanh doc Igp
trong dé cé cac bén tham gia gop von lién doanh dugc goi 1 co sir kinh doanh ddng kiém soét

Nguyén tic ghi nhin ng phi tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai trad dugc ghi nhén cho sO tién phai trd trong twong lai lién
quan dér} hang héa va dich vu di nhin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhén dira trén cac ude tinh
hep Iy vé s6 tién phai tra,

Viéc phﬁp loai cac khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thyc higén theo
nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phén dnh cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sin va ngudi ban 14 don vi dée lap véi Cong ty, bao gdm ca céc khoan
phai tra khi nhdp khau théng qua ngudi nhén 1y théc.

- Chi phi phéi tra phan anh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén tir ngudi bén hodc da
cung cap cho ngudi mua nhung chura chi tra do chwa cé hoa don hodc chua di hé so, tai ligu ké
todn v céc khoan phai tra cho ngudri lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khoan chi phi san xuét
kinh doanh phai trich trée.

- Phai trd khéc phan danh cic khoan phai tra khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Nguyén tiic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céng ty phai theo dbi chi tiét ky han phai trd ctia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Cac khoan ¢6
thévi gian tra ng hon 12 thing ké tir thai diém 1ap Béo céo tai chinh hop nhét, ké toan trinh bay 1a
vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi
diem ket thiic ky ké todn lip Bdo cdo tai chinh hop nhat trinh by 14 vay vi ng thué tai chinh ngén
han dé ¢6 ké hoach chi tra.




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trén Phi, Phiromg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bén thuyét minh béo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

16.

17.

P6i véi khoan no thué tai chinh, tng s no thué phan anh vao bén C6 cia tai khoan 341 la tnng 50
tién phai trd dugc tinh bing gia tri hién tai ciia khoan thanh todn tién thué t6i thiéu hodc gid trj hop
Iy ciia tai sin thué,

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy d6i ra don vi tién t& ké todn theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;

- Kh: tra ng, vay hang ngaal té, bén No tai khoan 341 dugc quy ddi theo ty gia ghi sb ké toan thire
té dich danh cho timg doi twgng;

- Khi lip Bao céo tai chinh hcn;- nhét, s6 dLr cac khoan vay, ng thué tai chinh bﬂng ngoai té phai
dirge dénh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai thori diém lip Béao cdo tai ch!nh

- Céac khoan chénh I¢ch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay, no
thué tai chinh bang ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dfng tai chinh.

Nguyén tic ghi nhiin cdc khodn dir phong phai tra

Gia trj dwge ghi nhdn cia mdt khoan du phong phai trd 12 gid tri duge wde tinh hop Iy nhit vé
khoan tién s& phai chi dé thanh todn nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan,

Khoan chénh léch giita sé du phong phai tra di lap & k¥ ké todn trrde chua sir dung hét 1ém hon s6
dy phong phai tra 18p & ky bdo cdo duge hoan nhép ghi giam chi phi kinh doanh trong ky trir
khoan chénh léch 1én hon cia khoan dy phong phai tré vé bao hanh céng trinh xdy lp duge hoan
nhip vao thu nhdp khac trong ky.

Nguyén tic ghi nhin von chii sé hirn

Von gop ciia chii s hitu

Vén gép ciia chil sé hitu dirge ghi nhén theo s6 vén thyre gép ciia chii sd hiru.
Thing duw vén cé pﬁfiﬂ

Thing du vén cu pi‘lan duge ghi nhin theo so chénh léch giira gia phat hanh va ménh gi4 cd phleu
kh1 phat hanh lin dau phat hanh b sung, chénh ]F;ch gm‘a gid tai phat hanh va gia trj sb sach cia
cu phleu quy va ciu phan von clia trai phiéu chuyén dﬂl khi dao han. Chi phi trie tiép lién Quan
dén viéc phat hanh b sung cd phwu va tai phat hanh ¢ phiéu quy duge ghi giam thing du vén cd
phan

Vén khdc cita chii sé hivu

Vén khac durcre hinh thanh do bb sung tir két qua kinh doanh, danh gia lai tai sin va gid trj con lai
gitra gid trj hop 1y cla céc tai san duge ting, biéu, tai tro sau trir cic khodn thué phai ndp (néu c6)
lién quan dén tai san nay.

Phiin phéi lgi nhuin

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duoc phén phéi cho ¢o dong sau khi da trich Iﬁp cé.c
quy theo Diéu 1 cia Céng ty ciing nhu cic quy dinh cia phap ludt va da dwoc Pai hdi Béng cb
dong phé duyét.

Viéc phin phéi lgi nhudn cho ¢b déng duge cin nhic dén cac khoan muc phi tién té né.m trong lgi
nhudn sau thué chua phén phdi ¢6 thé anh hudng dén Iuﬁng tién va kha ning chi tra ¢b tirc nhu lai
do ddnh gid lai tai sdn mang dl g6p von, lii do dénh gid lai cdc khoan muc tién té, cdc cing cy tai
chinh va céc khoan muc phi tién té khac

Cb tirc phai tra cho céc ¢b dong duge ghi nhén 1a khodn phal tra trong Bang Can dbi ké toan hop
nhét cla Cong ty sau khi ¢6 Nghj quyét cia bai hdi dung co déng thudng nién hang ndm, nghj
quyét Hoi dong quan trj va théng bao chét quyén nhén ¢b tirc clia Trung tm hru ¥ chimg khoan
duge xac lap.




CONG TY cc: PHAN DPJA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Pha, Phudng Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bdo edo tii chinh hop nhit (tiép theo)

18.

Ciic quy khdc
Cac quy khac duge trich ldp va sir dung theo Diéu 1é ciia Cong ty va Nghi quyét clia Pai héi dong
cb dong phé chuan hang nim.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu duge ghi nhdn khi cong ty b kha ning nhin dwge cde lgi ich Kinh té ¢ thé xéc djnh
duge mét cach chic chin. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop ly cua cic khoan da thu hodc
s& thu sau khi trir di céc khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bj tra lai.
Céc diéu kién cy thé sau diy ciing phéi duge dap img trrde khi ghi nhan doanh thu nhur sau:

Doanh thu hop dong xiy dung
Doanh thu hgp dong xdy dung duge uéc tinh mét cach dang tin céy:

- Doi véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién d6 ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhén twong (mg véi phan céng viée dd hodn thanh
do Céng ty tir xéc dinh vao ngay két thic ki ké toan.

- Dbi voi cac hop déng xéy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gié tri khéi lugng thye
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dirge ghi nhin trong (g véi phin céng viée
d4 hoan thanh dwoc chi dau tr xdc nhén va dirge phén anh trén hoa don da lap.

Doanh thu bdn hing héa, thanh phim
Doanh thu ban hang héa, thinh pham duge ghi nhan khi déng thoi thoa mén céc diéu kién sau:

- Di chuyén giao phin lén rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hiru san phdm, hiang héa cho
ngudi mua;

- Céng ty khong con ndm gif quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hiru hing héa hodc quyén
kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu duge xéc dinh trong ddi chic chan. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén trd
lai san pham, hang héa da mua theo nhitng diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhin khi nhimg
diéu kién cu thé dé khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyen tra lai sin phim, hang héa
(trir trrng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dwdi hinh thire ddi lai dé 1dy hang héa, dich
vu khac);

- Cong ty da thu duge hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu hoat diing cho thué tii sin

Doanh thu cho thué hoat déng phai dugc ghi nhin theo phuong phap dudmg thang trong sudt thoi
han cho thué, khéng phy thude vao phuong thire thanh toan.

Khoén thanh todn tién thué trong twong lai ciia cic hop ddng thué hoat déng dirge theo dai theo
thér gian da thanh todn.

Doanh thu cung cip dich va

Doanh thu cung cép dich vy drgc ghi nhan khi két qua clia gla{) d;ch dd dwge xdc dinh mét cach
dang tin cdy. anfmg hop \fl@t cung r.:ap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu ducrc ghI
nhén trong ky theo ket qué phén céng viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua
ciia giao dich cung cédp dich vu duoe xéc dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xdc dinh trong déi chic chin. Khi hop déng qui dinh nguéi mua dun;m quyén tra
I;,u dich vu dd mua theo nhitng diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhiing diéu kién cu
thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duoe quyén tra lai dich vu.

- €6 kha néing thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xée dinh dugc phin cong viée da hoan thanh vio ngay két thic nam tai chinh:

M~/ O 570 LW\



CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT .
Dia chi: 25 Trin Phi, Phudmg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Bong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19.

20.

21,

- Xac dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép djch
v dd.
Tién ldi

Ticn 1ai duge ghi nhén trén co s& don tich, dwoc xdc dinh trén 6 du céc tai khoan tién giri va Iai
sudt thye té timg ky.

Cé tike va lpi nhugn dwoe chia

Cb tirc va loi nhuin duge chia duge Cong ty ghi nhin khi duge quyén nhan ¢d tire hodc lgi nhugn
tir viéc gop von. CO tirc duge nhin bang ¢ phicu chi duge theo doi sb lugng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.

Cic khodn gidm trir doanh thu

Khoan muc nay ding dé phan énh cac khoan duge diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang,
cung cap dich vy phat sinh trong ndm, gém: Chiét khdu thwong mai, giam gi4 hang ban va hng
ban bj tra lai. Tai khoan nay khong phén 4nh céc khoan thue duge gidm trir vio doanh thu nhw
thué GTGT déu ra phai ndp tinh theo phuong phap trre tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:

- Khodn chiét khau thuong mai, gidm gid hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cling ky tiéu thu
san pham, hang héa dich vy duge diéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh;

- Trudmg hop sin phém, hing hoa, dich vu d tiéu thy tir cic nam trude, dén ki sau méi phat sinh
chiét khiu thwong mai, giam gid hang ban hodc hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac:

+ Neu san pham, hang hod, dich vu da tiéu thu tir cdc ndm triée, dén ky sau phai giam gid, phai
chiét khau thuong mai, bj tra lai nhung phat sinh trude thii diém phéat hanh bao cdo tai chinh hop
nht, ké todn phai coi ddy la mét sy kién cin diéu chinh phat sinh sau ngay ldp Bang cén dbi ké
todn hop nhat va ghi giam doanh thu, trén bdo cdo tai chinh hop nhit cia ky 1p béo céo (nim
trudc).

+ Trudmg hop sin phim, hing hod, dich vu phai giam gi4, phai chiét khéu thirong mai, bi tra lai
sau thoi diém phét hanh béo cdo tai chinh hop nhit thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cia ky
phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ghi nhin gia vén

Gié vbn hang bén duge ghi nhan phit hp véi doanh thu pht sinh trong ky va dam bao nguyén thc
thén trong.

D6i v6i chi phi nguyén vit ligu tryc tiép tiéu hao virgt mire binh thuémg, chi phi nhan céng, chi
phi sén xuat chung khéng phan b vao gid tri san pham nhép kho s& dugc hach toan ngay véo gia
von hang bén (sau khi trir cac khoan bdi thudmg, néu ¢6) ké ca khi san phém, hing héa chua duge
xdc dinh 14 tiéu thy.

Khoan dyr phdng giam gia hang ton kho dugc tinh vao gid vén hang ban trén co s& s6 lugng hang
ton kho va phéin chénh léch giita gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc nho hon gia ge hang tén kho.
Khi xéc dinh khoi lugng hang ton kho bj gidm gi4 cin phai trich Iap dy phong, ké todn phai loai
trir khéi lrgmg hang tdn kho da ky duge hop dé-n_g tiéu thy (co gia tri thuan co the thye hién duge
khéng thép hon gia tri ghi s&) nhung chira chuyén giao cho khich hang néu cé bing ching chic
chén vé viéc khach hang s& khdng tir bo thye hién hop dong.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Phan énh nhimg khodn chi phi hoat déng tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hodc cac khoan 18
lién quan dén cac hoat ddng dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gop vén lién
doanh, lién két, 18 chuyén nhueng chitng khodn ngan han, chi phi giao dich ban chimg khodn; Dy
phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong ton that ddu tr vao don vi khic, khodn 16 phat
sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia hdi dodi...

Nguyén tic ghi nhin chi phi bén hing, chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan dnh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh bén san phém, hang hod,
cung cép dich vy, bao gom cac chi phi chao hing, giéi thidu san phém, quang cdo san pham,
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Bia chi: 25 Trin Phi, Phuong Xudn Huong - Da Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

22.

3.

24.

25.

hoa héng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hing hod (trir hoat dong xay lip), chi phi bao quan,
dong goi, van chuyen,...

Chi phi quan ly doanh nghi€¢p phan 4nh cdc chi phi quan Iy chung ctia doanh nghiép gbém céc chi
phi vé luong nhén vién bd phan quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phy
cdp,...); bao hiém x& hdi, bao hiém y t€, kinh phi céng doan, bao hiém thafit nghiép cla nhin vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vit li¢u vin phong, cng cy lao déng, khau hao TSCP diing cho
quin ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vy
mua ngodi (di¢n, nude, dién thoai, fax, béo hiém tai san, chay nb...); chi phi bing tién khac (tiép
khéch, hji nghi khach hang...).

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhgp doanh nghiép ghi nhan trén béo céo két qua hoat ddng bao gdm Chi phi thué
thu nhip doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh duoe xée dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thu
suit thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai dwgc xéc dinh trén co s sé chénh léch tam thoi thué
va ké toén, cac chi phi khong dwge trir cling nhur diéu chinh céc khoan thu nhép khéng phai chiu
thué va céc khoan 16 dugc chuyén,

Bio cio b phiin

Béo cio theo by phin bao gém b phin theo linh vyre kinh doanh hodic mét bé phén theo khu vire
dia ly.

B& phiin theo linh vure kinh doanh: La mot bd phén c6 thé phan biét duge ciia mét doanh nghiép
tham gia vio qué trinh san xuét hodc cung cAp san phim, dich vu riéng Ié, mdt nhom cée san phém
hodc cdc dich vu co lién quan ma bd phan nay chiu riii ro va loi ich kinh té khac v&i céc b phén
kinh doanh khéac.

B¢ phén theo khu vuc dia ly: La mdt by phan cé thé phan biét dwoc cia mét doanh nghiép tham
gia vio qua trinh san xuét hodc cung cap san pham, dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh té
cu thé ma bd phén nay co chju rdi ro va lgi ich kinh té khic vdi cac bo phan kinh doanh trong cac
mai tredmg kinh te khac.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, tii sin tai chinh dugc ghi nhin theo gié gbe cong cac
chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia
Cong ty bao gdm tién va cde khoan trong duong tién, céc khoan phai thu ngén han, céc khoan
phai thu khéc va cde khodn diu tu nim giir dén ngay déo han.

N phai trd tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban déu, no phai tri tai chinh dugc ghi nhén theo gid g
trir di céc chi phi giao dich ¢ lién quan trre tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6, No phai

tré tii chinh cia Cong ty bao gbm cdc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai va cac
khoan vay.

Pénh gi4 lai sau ngay ghi nhin ban diu

Hign tai chua 6 quy dinh vé danh gia lai cdng cy tai chinh sau ghi nhdn ban diu.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén c6 kha néing kiém soat hodic ¢6 anh huéng dang ké dbi

véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duoge

xem 2 bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chju dnh hudng déng ké chung.

Trong vigéc xem xét mdi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chit cia méi quan hé duge chi trong

nhiéu hon hinh thirc phap 1y.
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CONG TY CO PHAN BJA OC PA LAT

Pia chi: 25 Trin Phy, Phuémg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Bbng

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

1. Tién va céic khodn twong dwong tién

Cing

Cudi ky Piéiu nim
VND VND
Tién mat 2.488.359 9.761.467
Tién giri ngén hang khéng k¥ han 1.319,790.488 1.599.116.298
Céc khoan twong duong tién (tién giri 6 ky han dudi 3 thang) 2.508.181.000  6.008.181.000
Cing 3.830.459.847  7.617.058.765
2. Phu tw niim giir dén ngay ddo han
Cudi k¥ Péu nim
Gid gbe Gié tri ghi sb Gid gie Gid tri ghi sb
Tién giri c6 ky han tai ngén hang 22.300.000.000 22.300.000.000 4,200.000.000  4.200.000.000,00
Cing 22.300.000.000 ZZJﬂﬂ.ﬂﬂﬂ.nﬂﬂ 4.11]2.0&]!1&[![} 4.2[!-!1.!}_0!].!}[!!]
3, Phai thu khich hang
Cubi ky Déu nim
VND VND
a. Ngin han
Céng Ty TNHH San Xuat Thuong Mai Bach Viét 307.761.000 307.761.000
Cong Ty C4 Phin Phét Trién Du Lich Tén An 144 881.121
Céng Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 764.132.182
Céng Ty Cb Phén Séng Da Thang Long 286.657.500 286.657.500
Céng Ty TNHH Van Truémg Dire 147.910.416
Céng Ty TNHH Tién Cuimg 243.689.232 243.689.232
H$ Kinh Doanh Phan Linh Giang 177.922.250 177.922.250
Céng Ty TNHH Xéy Dyng Phiic Loc 298.758.850
Cac khach hang khic 6.082,297.856  4.904.063.345
Cijng 7.862.460.020  7.275.775.896
—— — — —
4. Tra trude cho ngudi bén
Cudi ki Phu nim
VND VND
a. Ngin han
Doanh Nghiép Tu Nhin Duy Ha 102.788.280 102.788.280
Mai Vil Trudmg Giang 191.695.811 191.695.811
Pham Hoang Long 457.907.216 457.907.216
Lé Trung Diing 268.172.954 268.172.954
L& Birc Nhin 440.945.108 440,945,108
Cong Ty TNHH Tur Vin Tai Nguyén Vigt 153.800.000 153.800.000
Céng Ty TNHH MTV Bja Oc Bao Lic 1.733.889.543
Tré trirée cho ngudi ban ngén han khic 697.616.487 521.495.807
3.870.694.719

2.312.925.856
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trén Phi, Phuong Xuan Hrong - Da Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cio ti chinh hgp nhit (titp theo)

5. Phai thu khac

b S o P T

Cudi k¥ Péu nim
VND VND
A Ngﬁn han
Tam img 823.446.197 297.958.154
Ky qu, ky cuge ngin han - .
Céng Ty TNHH MTV Dia Oc Bio Loc 9.512.312.731
Phai thu khac 623.308.531 325.311.371
Céng 1.446.754.728 10.135.582.256
. Dii han B SRS
Ky qu¥, ky cuge dai han 3.000.000 3.000.000
Céong 3.000.000 3.000.000
. No xéu BPon vi tinh: VND
Cudi ky Piéu nim
Gid ge Dy phong tfé‘i;:‘ ;gi Gié gbe Dy phong tfé'“;;;‘ ]:gi
. Phii thu khdch hang 6.246.466.023 (6.246.466.023) - 6.545.224.873  (6.545.224.873) 5
Céng Ty TNHH SX TM DV Bach Viét 307.761.000 (307.761.000) . 307.761.000 (307.761.000) :
Céng Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 (764.132.182) - 764.132.182 (764.132.182) .
Bao Sii Gon Giai Phong 382.307.608 (382.307.608) . 382.307.608 (382.307.608) -
Cong Ty Cé Phéin Séng Pa Thing Long 286.657.500 (286.657.500) 5 286.657.500 (286.657.500) =
Cic khach hang khéc 4.505.607.733 (4.505.607.733) - 4.804.366.583  (4.804.366.583) .
. Phdi thu khdc 236.896.348 (236.896.348) - 236.896.348 (236.896.348) .
Phai thu khac 236.896.348 (236.896.348) - 236.896.348 (236.896.348) :
. Tri trwée cho ngudi bdn 1.961.556.028 (1.961.556.028) - 1.961.556.028  (1.961.556.028) .
Pham Hoéang Long 457.907.216 (457.907.216) - 457.907.216 (457.907.216) s
Lé Trung Diing 268.172.954 (268.172.954) - 268.172.954 (268.172.954) -
Lé Pirc Nhén 440.945.108 (440.945.108) - 440.945.108 (440.945.108) -
Céc nha cung cip khéc 794.530.750 (794.530.750) : 794.530.750 (794.530.750) .
Cing 8.444.918.399  (8.444.918.399) 8.743.677.249  (8.743.677.249) -




CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phai, Phutmg Xudn Huong - Da Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH

Béin thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

7. Hang tin kho

Dorn vi timh: VND

Cubi ky Piu k¥
Gia giec Dy phong Gia gbe Dy phong
MNguyén ligu, vat ligu - -
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang (*) 19.228.317.386 - 17.920.724.793 -
Cing 19.228.317.386 -

17.920.724.793 -

(*/Chi phi san xudt kinh doanh do dang tai ngay 30/6/2026 c6 gid tri: 18.428.317.386 VND trong dé: Chi phi de

dang (Chi phi béi thidng gidi phong mdt bing, lan trai) cia Dy dn Khu Ddn cie Déi An Ton ¢ tong gid tri la:

18.886.281.931 VND.

8. Chi phi tri trude

a. Ngin han
Chi phi tr truée ngén han
Cing
b. Diihan
Gid tri con lai cia cong cu dung cy chér phén bd
Chi phi trd trurére dai han khic

Cong

Cubi ky Déu ky

VIND VND
119.959.809 18.472.517
119.959.809 18.472.517

355.888.625 326.211.314

355.888.625  326.211.314




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lim Déng

BAO CAO TAI CHINH

Bin t!myét minh bdo cdo tii chinh hop nhiit (tiép theo)

9, Ting, giam tai sin ¢6 dinh hira hinh

Ben vi tinh: VND

Nhi cira Maiy mobe Phwrong tién  Thiét bj dung cu Tong cong
viit kién triic thiét bi__ vin tdi, truyén din __quén Iy

Nguyén gid
S6 dur didu nim 11.030.780.599 13.354.682.595 2.745.779.152 280.862.427 27.412.104.773
S6 ting trong ky - - - - -
-Mua trong k¥ - - - -
S6 giam trong ky - 8.266.475.532 - - 8.266.475.532
- Thanh ly, nhwgng ban - $.266.475.532 - - 8.266.475.532
- Thodi vén cong ty con - - - -
86 dur cudi ky 11.030.780.599 5.088.207.063 2.745.779.152 280.862.427 19.145.629.241
Gid tri hao mon luj ké
§6 dwr d4u nim 6.729.007.594 11.517.904.075 912.129.954 280.862.427 19.439.904.050
S6 tang trong ky 305.218.395 168.186.889 198.829.431 - 672.234.715
- Khéu hao trong ky 305.218.395 168.186.889 198.829.431 672.234.715
S6 giam trong ky - 7.253.142.010 o - 7.253.142.010
- Thanh 1y, nhugng béan - 7.253.142.010 - - 7.253.142.010
- Thodi vén cong ty con - - - -
S$6 dur cudi ky 7.034.225.989 4.432.948.954 1.110.959.385 280.862.427 12.858.996.755
Gid tri con lai
Tai ngdy ddu nim 4.301.773.005 1.836.778.520 1.833.649.198 - 7.972.200.723
Tai ngay cudi ky 3.996.554.610 655.258.109 1.634.819.767 - 6.286.632.486




CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Phii, Phutmg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh bédo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

10. Ting, gidm tai sén cb dinh vd hinh
Pem vi tinh: VND
Quyén sir Phin mém Tai sdn b dinh v

dyng dbt miy tinh hinh khic Cong
Nguyén gid
S6 du Diiu nim 4.404.107.500 141.958.364 992,826.995 5.538.892.859
S ting trong ky - - - -
S giam trong ky - . - 4
S dur cubi k¥ 4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
Gid trj hao mon ké
S6 dur Piu nim 1.527.955.631 141.958.364 344.450.188 2.014.364.183
Khéu hao trong ky 67.409.802 15.196.329 82.606.131
S6 giam trong kY . - s .
S6 dir cubi ky 1.595.365.433 141.958.364 359.646.517 2.096.970.314
Gid tri con lgi
Tai ngay diu nim 2.876.151.869 - 648.376.807 3.524.528.676
Tai ngay cudi ky 2.808.742.067 - 633.180.478  3.441.922.545

=l .2 o\




CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Ph, Phuimg Xudn Huong - Di Lat, Tinh Lam Bng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cio thi chinh hgp nhit (tiép theo)

11. Ting, gidm bit dgng sin diu tw

Baon vi tinh: VND

Nhi cira, viit kién  Quyén sir d -
In’lj : }énaét e Cong
Nguyén gid
Sé dr Piiu nim 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355
So ting trong k¥ - - -
- Mua séim mii - - -
Tyi ngay cubi k¥ 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355
Gid tri hao mon luf ké
$6 dir Diu nim 10.316.206.574 4.738.378.817 15.054.585.391
Khéu hao trong k¥ 413.708.049 207.374.841 621.082.890
Tai nghy cudi ky 10.729.914.623 4.945,753.658  15.675.668.281
Gid tri con lai ;
Tai ngdy diu niim 5.950.368.669 8.544.253.295  14.494.621.964
Tai ngay cudi ki 5.536.660.620 8.336.878.454 13.873.539.074
12. Piiu twr vao cing ty lién két, lién doanh
Cuidi k¥ Piiu nim
VND VND
Vin diu tu 348.000.000 348.000.000
Lai (18) tir cong ty lién két (335.856.944) (335.856.944)
Cing 12.143.056 12.143.056

Khodn déu te vio Céng Ty TNHH Tu Vdn Xdy Dung Dia Oc Da Lat voi 1y I¢ phdn vén s hitu theo Gidy phép la

29%
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CONG TY CO PHAN DI1A OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phudng Xuin Huong - DA Lat, Tinh L

BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh béo cio tai chinh hgp nhét (tiép theo)

15.

16.

17.

Chi phi phai tra

Ngidin han

Chi phi 13i vay

Chi phi tro cép thoi viée

Trich trirde chi phi khic
Ciong

Doanh thu chura thye hign

MNgin han

Doanh thu chua thye hién phét sinh tir cho thué nha
Cing

Dai han

Doanh thu chura thire hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

Phaii tra khic

Ngiin han
Cing
Dai han
Céng Ty Cé Phin Péu Tu Bat Djng San ANC (**)
Nhin ky qu§, ky cwgc dii han
Cing

Cubi k¥ Diu nim
YND VND
2.629.178.080 1.478.493.150

1.971.745.295

1,.971.745.295

4.600.923.375 3.450,238.445
Cubi k¥ Déu nim

VND VND
3.586.400.449 1.656.817.687
3586400449 1.656.817.687

2.229.963.976

1.615.667.200

2.229.963.976 1.615.667.200

= — |

Cubi k¥ Péu nim

YND VYND
3.981.042.163 4.032.606,784
3.981.042.163 __ 4.032.606.784
24412335562  24.412.335.562

1.593.350.000

1.874.350.000

26.005.685.562

26.286.685.561
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trdn Pht, Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

18. Vay va ng thué tdi chinh
Dam vi tinh: VND

Cubi ky Phit sinh trong k¥ Piiu nim
Gid tri So ¢6 khi niing trd Ting — Gia S5 co ki ning
ny tra ng
a.  Vay va ng thué tai chinh ngin han 5.072.400.101 5,072.400.101 10.293.445 219.912.952 5.282.019.608 5.282.019.608
Vay ngcfﬂ han 5.002.400.201 5.002.400.201 10.293.445 9.913.252 5.002.020.008 5.002.020.008
Ngin Hang TMCP Sai Gon Thuromg
Tin - Chi Nhanh Lam Péng 2.400.201 2.400.201 10.293.445 9.913.252 2.020.008 2.020.008
Cong Ty Co Phan Asia Gateway
Capital 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000
Vay dai han dén han tra 69.999.900 69.999.900 - 209.999.700 279.999.600 279.999.600
Ngin Hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin - Chi Nhanh Lam Déng 69.999.900 69.999.900 209.999.700 279.999.600 279.999.600
b. Vay va ng thué tai chinh dai han 840.000.800 840.000.800 - - 840.000.800 840.000.800
Vay dai han 840.000.800 840.000.800 ’ - 840.000.800 840.000.800
Ngin Hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin - Chi Nhanh Lim Déng 840.000.800 840.000.800 840.000.800 840.000.800
Cong 5.912.400.901 5.912.400.901 10.293.445 219.912.951 6.122.020.408 6.122.020.408

N
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
Pia chi: 25 Trin Pha, Phuong Xuén Huong -

BAO CAO TAl CHINH

Ban thuyét minh bdo cfo tai chinh hgp nhét

P4 Lat, Tinh Lim Ddng

(tiép theo)

C.

Cie giao dich v& vin chii sir hiru va phén phdi cb tire, lgi nhuéin

- Vén gop cua chi s¢ hiu
+ Vén gop dau ky

+ Vén gop tang trong k¥
+ Vén gép giam trong ky
+ Vén gop cudi ky

. C tirc da chia bing tién

C6 phiéu

- $é lugng cb phiéu ding ky phat hanh
_ 86 lugng cb phiéu da da ban ra cdng ching
+ Cé phiéu phé thong
- §é lugng cb phiéu dwge mua lai
+ Cb phiéu pho thong
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ Cé phiéu phd thong

Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 déng

k¥ nay k¥ trurde

VND VND

45.000.000.000 45.000.000.000

45.000.000.000 45,000.000.000
k¥ nay k¥ trurdre
Cé phiéu Cé phiéu
4,500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4,500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000

,.
-1



CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dija chi: 25 Trén Pha, Phudmg Xudn Huong - Pa Lat, Tinh Lim Dong
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh bédo cdo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

1. Doanh thu vé bin hing va cung cip dich vy

Doanh thu Bén hang va Cung cip Dich vy
Cing

2. Gid von hang ban

Gia vén Ban hang va Cung cép Dich vu
Cing
3. Doanh thu hoat dfng tai chinh
Lai tién goi, tién cho vay
Cong

4. Chi phi hoat djng tai chinh

Chi phi lai tién vay
Cing

5. Chi phi quin Iy doanh nghiép

Cing

Quy 3/2026
VND

Quy 3/2025
VND

3.219.184.693

3.623.336.862

 990.756.557

3.219.184.693  3.623.336.862
— — — —_—
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
1.196.672.978 1.049.506.374
1.196.672.978  1.049.506.374
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
736.416.863 40.784316
736.416.863  40.784.316
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
417.204.495 415.806.743
417.204.495  415.806.743
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
1.198.402.692




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trdn Phi, Phutng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

6. Thu nhip khic

Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
Cing 1.208.546.102 1.029.617.845
7.  Chi phi khic
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
Cing : 671.029.249

—_—

8.  Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp duge xac dinh v&i thué sut 1a 20% trén thu nhép chiu thué.

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap dung lujt va cée qui dinh vé
thué déi vi nhidu loai giao dich khac nhau ¢6 the duge gidi thich theo nhiéu céch khac nhau, sb thué duge
trinh by trén Béo céo tai chinh c6 the bi thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.

Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign hanh
2
9. Lai (L3) co bin trén cb phicu A pa
Quy 3/2026 Quy 32025 |,
VND VND/&

Loi nhuiin ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép

Cic khoan didu chinh ting hoic giam loi nhugn ké todn dé xic
dinh lgi nhudn phan bé cho cb dong s& hitu cb phiéu pho thong
Loi nhugn phén b cho cb dong s& hiru cd phiéu phd théng

Cé phiéu pho thong dang Ivu hanh binh quén trong nam

Lai (L3) co ban trén ¢b phiéu
Lai (L3) suy gidm trén cb phiéu

Lim Déng, Ngay /Z thang 10 ndm 2026
Nguwoi lip l;.iéu

ﬁt‘*] v

A

|
‘:-F;Mﬁ'-l ./TLMJFCII"' f'\a!}"uw 1 i
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2.559.513.628

2.559.513.628

1.358.993.965

1.358.993.965

4.500.000 4.500.000
569 302
569 302




