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Cong ty Cb phin Diu tw F88
Bdo cdo ciia Tl:xmg Giam doc

Tong Giam doc Cong ty C6 phin Piu tu F88 (“Céng ty™) trinh bay bdo cdo ndy va bdo céo tai chinh riéng
dinh kém ctia Céng ty cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thang két thic ngay 30/9/2026,

Tong Giam dée Cong ty chiu trach nhi¢m 1ap va trinh bay trung thye, hop ly bao cdo tai chinh riéng theo
céc Chudn mue Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢
lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo eéio tai chinh. Theo ¥ kién ciia Téng Giam doc Cong ty:

(a)  bdo céo tai chinh riéng dugc trinh by tir trang 3 dén trang 28 di phén anh trung thue va hop Iy tinh
hinh tai chinh trude hc;rp nhit ciia Cﬁng ty tai ngdy 30 thang 9 nam 2026, két qua hoat ddng kinh
doanh trirde hop nhéit va luu chuyén tién té trude hop nhét cia Cong ty cho giai doan Quy 111/2026
vi k¥ chin thang két thic ngay 30/9/2026, phii hop véi cde Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dd
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo
cao tai chinh; va

(b) tai ngﬁy lap bdo cdo nay, khéng ca ly do g dé Téng Giam dde Cong ty cho ring Céng ty s& khéng

. hanh toan cie khoan ng phai tra khi dén han.

gy 5 Dirc Dai
Téng Gidm doc
(Theo Gidy Uy quyén 56 16/20 23/GUQ-F88/TGE ngay 15 thang 3 nam 2025)

Phi Tho, ngay ,fuf,thaing 10 ndim 2026
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Céng ty Co phin Diu tw F88

Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 30 thing 9 nam 2026

TAI SAN
Tai sin ngiin han
{100 =110 + 120 + 130 + 160)
Tién
Tién
Piu tw tai chinh ngin han

Diiu tu nim giir dén ngay ddo han
ngan han

Cic khodn phii thu ngin han
Phai thu ngan han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han

Tii siin ngiin han khic
Thué GTGT duge khau trir

Tai san dai han (200 = 260 + 270)

Diiu tw tai chinh dai han
Bxiu tu vio cong ty con

Dur phéng tén that dau tw vao don vi khéc

dai han

Tai san dai han khie
Chi phi chi phén bb dai han

TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200)

Miu B 01a - DN

(Ban hénh theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B tricong B Tai chinh)

1/1/2026
VND
(Trinh bay lai)

147.213.697.770

2.192.552.162
2.192.552.162

139.908.223.369
139.908.223.369

5.112.922.239
4.521.906.239
591.016.000

1.681.019.026.260

1.681.017.650.000
1.691.016.650.000

(9.999.000.000)

1.376.260
1.376.260

Ma Thuyét  30/9/2026

s6 minh VND

100 676.826.376.065
110 5 3.867.035.564
111 3.867.035.564
120 639.224.476.737
123 6(a) 639.224.476.737
130 31.954,983.084
131 7 31.954,983.084
132 -
160 1.779.880.680
162 1.779.880.680
200 2.457.417.350.123
260 2.457.417.160.000
261 6(b) 2.467.416.160.000
264  6(b) (9.999.000.000)
270 190.123
271 190.123
280

3.134.243.726.188

1.828.232.724.030

Cac Hng-'é! minh dinh kém la bg phin hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay

=1 wmd = . CYRA Y ileand 7= =



Céng ty C6 phin Péu tu F88

Bio cdo tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 30 thing 9 nam 2026 (tiép theo)

Mi Thuyét
s0  minh
NGUON VON
N PHAI TRA (300 = 310) 300
No ngiin han ' 310
Phai tra ngudi ban ngan han i1l
Thué va cac khodn phai ngp
Nha nude ngan han il4 8
Phai tra ngudi lao dong 315
Chi phi phai tra ngéan han 316 9
Phai trd ngan han khac 320
Way ngan han 321 10
VON CHU SO HU'U 400 11
Vén gop cita chil s& hitu . 41] 11
- C6 phiéu pho thing ¢6 quyén
bicu quyét 411a 12
Thing du vin 412
Loi nhudin sau thué chura phan phoi 420 11
- LNST ehica phdn phéi/(14 liy ké) dén
eudi ndm trude ) 420a
- LNST chwea phin phoi
ky nay/ndm nay 420b
TONG CONG NGUON VON o

(440 = 300 + 400)

Mguwiri ldp

Hoéng Minh Théi
Ké todn tririmg

Miu B 01a - DN

(Ban hénh theo Thong twe sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia Bf trieong Bé Tai chinh)

30/9/2026
VND

116.341.360.741

116.341.360.741
836.000.000

12.985.517.703
4.363.000
24.157.860.038
157.620.000
78.200.000.000
3.017.902.365.447
2.312.651.020.000

2,312.651.020.000
656.404.196.638

48.847,148.809
1.554.009.507

47.293.139.302

1/1/2026
VND
{Trinh bay lai)

101.313.451.791

101.313.451.791

6.190.415.811
6.763.000
16.915.822.980
450.000
78.200.000.000

1.726.919.272.239
B4.712.270.000

84.712.270.000
1.640.652.992.732

1.554.009.507
(24.533.650.666)

26.087.660.173

3.134.243.726.188

1.828.232.724.030

Mgdy 4& thang 10 nf&m 2026

Céic thuyét minh dinh kém Ia bo phdn hop thimh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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(b)

(c)

(d)

(*)

Cong ty C6 phan Diu tu F88
Thuyét minh béo cdo tii chinh riéng cho giai doan Quy 111/2026 va ky chin thing lét
thic ngay 30/9/2026

'Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC
ngéy 27/10/2025 ciia Bo truomg Bg Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 14 b phan hop thanh va cén duge doc dong théri véi béo cdo tai chinh riéng dinh
kém.

Don vi bido cio

Hinh thie s& hiru vin

Céng ty C6 phiin Ddu tr F88 (“Céng ty”) 1d mdt cong ty cd phan duge thanh lap tai Viét Nam.

Cé phiéu ctia Cong ty duge chinh thire giao dich trén San chung khoan danh cho cong ty dai ching
chua niém yét (“UPCoM™) vio ngéy 8 thang 8 nam 2025, ma ch phiéu 1a F88,

Hoat dong chinh

Céc hoat dong chinh ctia Cong ty I hoat déng tur van quan 1.

Chu ky sin xuiit kinh doanh théng thwimg
Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudmng ciia Cong ty 12 12 thang.

Céu tricc Cong ty
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026, Céng ty co 4 edng ty con (1/1/2026: 4 cong ty con) nhu sau:

i o -
Tén cong ty con Pia chi Nganh nghe % s hitu va

kinh doanh % quyén biéu quyét
30/9/2026 1/1/2026

Céng ty Cb phén Téng 8, Toa nhi G- Kinh doanh dich
Kinh doanh F88 Group Tower, 56 5 vu cam dd, quan 1y
(“Céng ty F88 Kinh  Nguyén Thj Dug, tai san dam bao,
doanh™) Phuimg Yén Hoa, dai Iy bao hiém va

Thanh phé Ha Nbi, céc hoat dong kinh

Viét Nam doanh khéc. 99,99% 99,99%
Cdng ty C phén Phong 206, Ting M,  Cung cép dich vy
Ffintech (“Congty  Toanhia NOIA, 86275 cbng nghé théng
Ffintech™) Nguyén Trdi, Phudmg  tin vd may vi tinh

Khuong Dinh, Thanh  khac

phd Ha Noi, Viét Nam 99,99% 99,99%
Céng ty TNHH Phong 206, Ting M,  Kinh doanh, buén
Thuwong mai F88 Taanha NO1A, S6275  bén sim thé dién
(“Cong ty Thwong ~ Nguyén Tréi, Phudmg  thoai
mai FE&) (%) Khuong Binh, Thanh

phé Ha N&i, Viét Nam 99,99% 99,99%
Céng ty Cb phén Téng 6, Toa nha G- Hoat dong ctia dai
Céong nghé Ngbi Nha  Group Tower, 86 5 ly v méi gidi bio
Xanh (“Céng ty Ngéi Nguyén Thi Dug, hiém, dénh gia rii
Nhé Xanh™) Phutng Yén Hoa, ro va thiét hai

Thanh phé Ha Néi,

Viét Nam 99,99% 99,99%

Céng ty s& hiru gin tiép théng qua cdng ty con.




(a)

(h)

(c)

(d)

Céng ty C6 phin Diu tuw F88
Thuyét minh bido cio tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thing két
thiic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia Bg trudng Bo Téi chinh)

Co s0 lap bao cao tai chinh

Tuyén b6 vé tufin thi

Béo cdo tai chinh riéng nay duge lap theo cac Chuin myc Ké todn Vigt Nam, Ché do Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y 6 lién quan dén vige 18p va trinh biy bio céo tai chinh.

Cong ty cung lap va phat hinh bdo cdo tai chinh hop. nhét. Bé co thn:rng tin day di vé tinh hinh tai
chinh hop nhat, két qua hoat dqng kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hrgp nhét ciia Cong ty,
béo cdo tai chinh riéng nay cin duge doe cling vai bao céo tai chinh hop nhit cia Cong ty.

Co si do lwong

Bio cdo tEE chinh riéng, ngoai trir bao cdo luu chuyén tién té riéng, duge lip trén co s& dnn tich theo
nguyén tic gid gbe. Bdo cdo huu chuyén tién té riéng dugc lip theo phuong phép gian tiép.

Ky ké todn nim

Ky ké toan ndm ciia Cong ry 14 tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 théng 12. Bao cao tii chinh riéng giita
nién do nay duge ldp cho giai doan Quy [11/2026 vi k¥ chin thang két thie ngay 30/9/2026.

Don vi tién té ké todn va trinh bay bio cdo

Don vi tién té ké toan ciia Céng ty 13 Déng Viét Nam (“VND), ciing 1a don vi tién té duoe sir dung
cho mue dich lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Ap dung hwéng din méi veé ché dd ké toin doanh nghiép

Ngiy 27 thang 10 nam 2025, B} Téi chinh ban hanh Thang tu s6 99/2025/TT-BTC hlnfrng din Ché
d6 K& toan Doanh nghiép (“Théng tw 99”). Thong tw 99 thay thé huéng din trude diy vé Ché do Ké
toan Doanh nghiép theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 (“Théng tuw 2007)
va cdc théng tu stira ddi Théng tu 200. Théng tu 99 ¢6 hiéu lue tir ngay 1 thing | nim 2026 va ap
dung cho ¢e k¥ ké toan nam bit déu tir hofic sau ngay 1 thang 1 ndm 2026,

Cong ty dd ap ch,mg cac yéu céu cd lién quan clia Thong tir 99 ké tir ngay | thang 1 nam 2026 trén co
s& phi héi td, cé trinh bay lai mot st khodan muc cia thong tin so sdnh tuong imng, trlr trl.n:mg hﬂp
Théng tuw 99 co quy d;nh cy thé khac. Nhimg thay doi tr@ng yeu tmng cac chinh sach ké toan cia
Céng ty va énh hu'crng dhi véi bao cdo tai chinh riéng gitta nién do, néu c6, duge trinh bay trong cic
thuyét minh sau ciia bdo ¢do tai chinh riéng giita nién dj:

» Céc giao dich hang ngoai té (Thuyét minh s 4(a));
= Diu tu ndm giit dén ngiy ddo han (Thuyét minh s6 4(c)(i)).

10



(a)

(b)

Cong t}' C6 phin Piu tw F88
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va k¥ chin thing két
thiic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Méu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B trucng Bo Tai chinh)

Tém tit nhitng chinh sich ké toan chi yéu
Sau déy 1a nhitng chinh sich ké toan chi yéu duge Cong ty dp dung trong vie 1dp béo co tii chinh
riéng nay.

Nhimg chinh sach ké toan duge Cung ty ép dyng trong viéc lip bido cdo tai chinh riéng giita nién d@
n:—ly nhit quan véi cae chinh sdch ké toan ap dung trong wéc lap bao cdo tai chinh riéng kjffnﬁm giin
nhét ngoai trir cic chinh sach ké toan duge mé ta trong Thuyét minh s6 4(a) va Thu}fét minh so 4(c)(i).

Cic giao dich biing ngoai t¢

Trwdce ngay I thang I nim 2026

Céc giao dich bing céc don vj tién khac VND trong ki duge quy dbi sang VND theo ty gid xap xi véi
ty gia thye té tai ngdy giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai tra cd géc bﬁng don vi tiéin té khic VND duoe quy dbi sang VND
Jin lugt theo ty gid mua chuyén khoan va ty gia ban chuyén khoan ctia ngan hang thwong mai noi
Céng ty thurdmg xuyén c6 giao dich tai ngay két thie k¥ ke toan.

Tét ca cée khoan chénh léch ty gid hdi dodi duge ghi nhén vio bio cdo két qua hoat déng kinh doanh
riéng.

Tiv ngay 1 thding 1 nim 2026

Céc giao dich bing cic don vj tién khic VND trong ky dugc quy dbi sang VND theo ty gid xédp xi véi
ty gid thire té tai ngay giao dich.

Céc khodn myc tai san va ng phai trd c6 goc hﬁng don vi tién t& khac VND, duge quy dbi sang VND
theo ty gid mua ban chuyén khoin Jtrung binh ciia ngén hang thucrng mai noi Cong ty thuomg xuyén
et gum dich tai ngay két thiic ki ké todn. S8 du cic khodn tién giri khong ky han bing ngoai t& durge
quy dbi theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh tai ngay két thic k¥ ké todn cla ngin hang
thwrong mai noi Céng ty md tai khoan tién giri,

Tét ea cac khoan chénh léch ty gia hii dodi dwge ghi nhén vao bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh
riéng.

Viéc thay dbi chinh sach ké toan nay khéng ¢ anh huémng trong yeu dén bdo cdo tai chinh riéng gitta
nién do cia Céng ty cho giai doan Quy 11112026 va ky chin thang két thiic ngay 30/9/2026.

Tién

Tién bao gbm tién gii ngin hing khong ky han.



(¢)
(i)

(i)

(d)

Céng ty C6 phin Diu tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin théng két
thite ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban himh theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia B6 truong Bg Téi chink)

Ciic khodan déu tw tai chinh
Piu te nim giir den ngay ddo han

Biu turnﬁm gii}'dén ngdy ddo han i céc khodn dédu tu ma Ban lanh dao Céng ty du dinh va cd kha
ndng ndm giit dén ngdy ddo han. Pau tr ném gitr dén ngay ddo han gdm céc khoan phai thu ve cho
vay. Céc Ichoan diu tu nay duge ghi nhin theo gid gbe trir di du phong ddu tw ndm giit dén ngay dao
han.

Triede ngay 1 thang | nam 2026

Céc khoan phai thu vé cho vay khéng duge bao gom trong khoan mye “Biu tw nim giit dén ngdy ddo
han”™ ma dwge trinh bay riéng tai khoan mye “Phai thu vé cho vay™.

Phai thu 1ai tir cac khoan dAu tur nfim gitr dén ngay déo han duge bao gom trong khodn mue “Phai thu
ngin han khic”.

Tiengay I thang 1 nam 2026

Céc khoan phai thu vé cho vay va p!}fai thu lai tir cac khoan ddu tr ndm giir dén ngay ddo han duoc
bao gdm trong khoan muc “Bau t ndm giit dén ngay ddo han”.

Do sy thay déi trong chinh séch ké todn ndy, mdt s6 s6 liu so sanh tai ngdy 1 thang 1 ndm 2026 da
durge trinh bay lai (Thuyét minh 19).

Diiu tw vao cong ty con

Cho mye dich ciia béo cdo tai chinh riéng gilia nién df nay, cac khoan diiu tu vao cong ty con duge
ghi nhin ban déu theo gi4 g bao gdm gid mua va cdc chi phi mua ¢6 lién quan tryc ticp. Sau ghi
nhéin ban dau, cc khoan déu tw ndy duoc xéc dinh theo gia gde trir di du phong ton thét dau tw,

Du phang tén that dau tr duge 1§p khi don vi nhén dau tu phét sinh 16 din dén Céng ty c6 kha niing
mat vén, trir khi c6 bing ching ring gi4 trj cia khodn diu tw khong bi suy giam. Du phong ton thét
dau tw duge hoan nhap khi don vi nhén déu tir sau dé tao ra loi nhugdn dé bi trir cho cde khodn 16 da
duge lap dir phong trude kia. Khodn dy phong chi duge hodn nhdp trong pham vi sao cho gié trj ghi
st clia khoan ddu tir khong vigt qua gid trj ghi so cia chiing khi gia dinh khéng ¢6 khoan dy phong
ndo di duoce ghi nhin,

Cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu khéch hang va phai thu khéc duge phan anh theo gia gée trir di dy phéng phai thu
kho doi. Dy phong phai thu khé doi dwge trich 1ap déi véi cée khodn phai thu qua han hodic duge danh
gia 1a co kha niing khong thu hdi duge.

Dy phong phai thu kho doi duge tinh todn dira trén phén tich tudi ne va mire trich 1ip dy phong cu
thé nhu sau:

Ty 1& dw phong
Qué han tir 6 thing dén 1 nam 30%
Qud han trén 1 ndm dén 2 nim 50%
Qua han trén 2 ndm dén 3 nim T0%
Qua han trén 3 ndm 100%
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Céng ty Cb phiin Piu tw F88
Thuyét minh bio c¢fo tai chinh riéng cho giai doan Quy ITI/2026 va ky chin thing kit
thiic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B truomg Bo Tai chinh)

Chi phi chir phén bd

Chi phi chér phan b duge ghi nhan ban diu theo gig goc va duge phén bé trong khoang thi gian ma
sd tién duge tra trude hode khoang thivi gian ma cac loi ich kinh té twong tmg duge tao ra tir cac chi
phi nay.

Cong cu va dung cu

Céng cu vé dung cu bao gbm céc tii san Cong ty nim gitr dé sir dung trong qué trinh hoat déng kinh
doanh binh thudng, vl nguyén gid ciia méi tai san thap hon 30 triéu VND va do d6 khong du didu
kién ghi nhén 14 tai sin co dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia clia cong cy va dung cu dugce
phéin b theo phuong phap dudmg thing trong thai gian toi da 3 nam.

Cic khoin phai tra ngwoi ban va phai tra khac
Céc khoan phéi trd ngudi bén va phai trd khic duge thé hién theo gié gbe.

Dw phong

Mot khoan dyr phang duge ghi nhin néu, do két qua etia mot sy kién trong qua khir, Céng ty c6 nghia
vt phép 1y hién tai hodc lién déi ¢6 thé uée tinh mot cach dang tin cly, va chic chin s& lam giam sit
cac loi fch kinh té trong tweng lai dé thanh toén céc khodn ng phai trd do nghia vy dé. Khoan duy
phong duge xéc dinh bang cdch chiét khiu dong tién dy kién phai trd trong tuong lai véi ty 1€ chiét
khéu trude thué phan dnh dénh gia cia thi tredng & thei diém hién tai vé gid tri thori gian cla tién va
rlii ro ey thé cia khoan ng dé.

Von chii sé hitu
Co phiéu phé thong

ij phiéu phd théng duge ghi nhin theo ménh gia phat hanh. Cac chi phi phat sinh lién quan trye tiép
dén viéc phat hanh ¢b phiéu, trir di anh hwdng thué, dige ghi gidm véo thing du von.

Thang dir vén

Khi nhan duoe von gdp tir cae ¢d dong, phin chénh Iéch giira gia phat hanh va ménh gid eda b phiéu
duge ghi nhin vao thang di von trong vdn chil sé hitu.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép tinh trén lgi nhudn hodc 15 trong ky bao gbm thué thu nhép hién hanh va
thué thu nhap hodn lai, Thué thu nhap doanh nghiép duge ghi nhén trong bao céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng ngoai trir truémg hop ¢6 cdic khoan thué thu nhp lién quan dén cic khoan muc dugc
ghi nhn thing vao vén chit s& hitu, thi khi dé cac khoan thué thu nhdp nay ciing dwge ghi nhin thing
viio vén chi s& hitu.

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué dy kién phai ndp da trén thu nhdp chiu thué trong ky, st
dung céc mite thué suit c6 hicu lye tai ngay két thic k¥ ké toén, va cée khoan dicu chinh thué phéi
ndp lién quan dén nhimg ky trude.

Thué thu nhép hodn lai duge tinh theo phuong phép béo céo tinh hinh tai chinh cho cac chénh Igch
tam thixi gira gia trj ghi si cho muc dich béo céo tai chinh va gié tri str dung cho myc dich tinh thué
ciia cic khoan muc tai sdn va ng phai tra. Gia tri clia thué thu nhip hodn lai duge ghi nhin dua trén
céch thire dir kién thu hdi hoiic thanh todn gid trj ghi s6 clia céc khodn myc tai sin va ng phai tré sir
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(1)

(m)

(n)

Céng ty Cb phin Diu tw F88
Thuyét minh béo cfo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thing két
thic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Méiu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng tie 56 99/2025/TT-BTC
ngdy 27/10/2025 cua Bé tricdmg Bg Tai chinh)

dung céc mirc thué suiit ¢6 hidu luc hodie co ban ¢é hiéu lye tai ngay két thie ki ké toan,

Téi san thué thu nhap hofin li chi duge ghi nhén trong pham vi chiic chiin cé di loi nhudn tinh thué
trong tuong lai d& tai san thué thu nhap nay c6 thé sir dung dugc. Tai sin thué thu nhdp hoan lai duge
ghi gidm trong pham vi khéng con chiie chin 12 cée lgi ich vé thué lién quan ndy sé sir dung dugc.

Doanh thu va thu nhip khace
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vy duge ghi nhin trong bio céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng theo ty
1é phén tram hoan thanh ctia giao dich. Ty 1§ phén trim hoan thanh céng vi¢e duge danh gia dua trén
khao sat cic céng viée dd duge thue hién. Doanh thu khéng duge ghi nhén néu nhur c6 nhitng yéu to
khéng chiic chiin trong yéu lign quan t&i kha niing thu héi cac khoan phai thu.

Thu nhdp tic tién lii

Thu nhap tir tién 1ai dwge ghi nhin theo ty 1€ twong (g voi thoi gian dya trén s6 dur gdc va lai sudt
ap dung.

Thu nhdp tir ¢é tire

C6 tirc bang tién duge ghi nhdn 1& thu nhap khi quyén loi duge nhén b tirc ctia Cong ty voi tu cach
la nhé diu tr duge xac lap.

Thué tai sian

Tai san thué ngoai

Céc tai san thué ngodi theo cic hgp dong thué khéc thué tai chinh dwee phén loai 14 thué hoat dong
v khéng dugce ghi nhén trén bio cdo tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty.

Ciic khodn thanh todn tién thué

Cac khoan thanh todn thué hoat ddng duq:r: ghi nhin trong bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
giifa nién d6 theo phwong phép dudmg thing dyra vio thari han cta hop dong thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwge ghi nhin la chi phi trong k¥ khi chi phi nay phat sinh.

Chi phi hoat djng kinh doanh

Chi phi hoat dong kinh doanh duge ghi nhén vao béo cio két qua hoat dong kinh doanh riéng trong
Iy ma chi phi phat sinh.

Céc bén lién quan

Cac bén duge coi 1a bén lién quan cia Cong ty néu mot bén co kha néng, trige tiép hodc gidn tiép,
kiém soat bén kia hoiic gdy anh hwémg déang ké tai bén kia trong viée dua ra céc quyét dinh tai chinh
vii hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cing chju sy kiém soat chung hodic anh hudng déing ké
chung. Céc bén lién quan c6 thé 14 cdc cdng ty hodc cdc cd nhin, bao gbm ca cdc thanh vién gia dinh
thdn cdn clia cac cd nhin duge coi 14 lién quan.
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Cong ty Cb phin Diu tw F88
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va k¥ chin thing két
thiic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tir 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé triweng Bg Tai chinh)

Thing tin so sinh

Théng tin so sinh trong béo céo tai chinh riéng nay duge trinh bay dudi dang dir liu tuong img, Theo
phuong phép ny, cac théng tin so sanh cla ky/nim trude duge trinh bay nhu mét phian khéng thé
tach riv cia bdo céio tii chinh riéng ky hién tai va phai dugce xem xét trong méi lién hé vai cée so ligu
vé thuyét minh chia ky hién tai. Theo d6, thong tin so sdnh trong bdo cdo tai chinh riéng nay khong
nhim mue dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh truéc hop nhit, két qua hoat déng kinh doanh trude
hop nhit va lru chuyén tién té trude hop nhét cia Cong ty trong kj/nam trude,

Tién
30/9/2026 17172026
VND VIND
Tién giri ngén hang o
Ngdin hang Thuong mai Co phdn Viét Nam Thinh Viegmg 3.523.067.523 46.833.380
Cedc ngdn himg khde 343.968.041 2 145.718.782
3.867.035.504 2.192.552.162
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Céng ty C6 phan Diu tw F88
Thuyét minh b#o cfo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va k¥ chin thing két
thite ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hénh theo Thing tie s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B¢ tricomg B Tai chinh)

T Phai thu ngin han ciia khach hang

30/9/2026 1/1/2026
VND VND
Céng ty Cé phin Kinh doanh F88, cdng ty con 31.954.983.084  4.521.906.239

8.  Thué va céc khoén phii njp Nha nwée ngin han
Si phi ndp $b da nép

1/1/2026 trong ky trong ky 30/9/2026
VND VND VND VND
Thué thu nhéip ¢4 nhin 159.550.104 198.115.000  (215.680.000} 141.985.104
Thué gia trj gia ting 643.942.478 3.485902.173 (3.201.121.116) 028.723.535
Thué thu nhéip doanh nghiép 5.383.476.604 12.184.179.478 (5.656.293.643) 11.911.362.439
Céc loai thué khic 3.446.625 4.398.437 (4.398.437) 3.446.625

6.190.415.811 15.872.595.088 (9.077.493.196) 12.985.517.703

9, Chi phi phai tra ngiin han

30/9/2026 1/1/2026
VIND VIND
Chi phi dich vu mua ngoai 2.018.055.554 624.950.0035
Chi phi lai vay phdi trd bén lién quan 22.139.804.484  16.290.872.975

24.157.860.038 16.915.822.980

10. Vay ngiin han

30/9/2026 1/1/2026
VND VND
Vay ngin han 78.200,000.000 78.200.000.000




LYFS9LT06 LIO'E

608 8F 1 L3 8F

L9961 0959

00O 0EO 1S9 EILT

0L 968" 9FF VIS
8E£9°961°9£5°99L

OETTLT 616 9CL']

0LS 968 9%+ TS
(89T LSLESILLY)

LOS 600 FSE L

(P60°96L 87T +86)
TEL'TE6'TS0FY']

000°0SL'8E6'LTT'T
000 0LTTIL TS

LBOCPLOTECIL]

(SH0°L9ETRG°L)

CELTOO' TSI 0PT |

000°0CL9v9°CE

[Z9°E8T 155°91
99079 59369 |

aNA
Budo Sug],

[T9°E8T° 15591
(9997059 €£S+T)

QaNA
toqd ugyd eayd
" gnyy nes
wEnqu oy/(2x Aof ¢7)

(iynyo o] 6g Sugna og v CTOT/O1/LE WU
DLF-LL/ST0Z/66 05 1 Bugi[ 0au1 yupy uog)

N - 60 & NEIA

CELTOE' TS 0TS’ L
(INA

usyd 02 uoa
np Sugyy,

D00"0TL 9F9'CH

aONA
nay os gyo
end dos ugp

9707 wgu 6 Supy) (¢ Avsu 18 np 0§
£ Buox ugny) ugnyu 107

(1) £ Suon yuey ypyd naiyd o)
97T wreu | Sueyy | AeSu 183 Ap 0§

€707 wgu g Supy) (¢ L¥bu &) np og

Ay Buon ugnip ugnyu 1O
STOT wygu [ Supy) [ A¥5u 18] np 0§

nny Os NYd uQA 10p Aeyl °II

-

(0 d31) 9707/6/0€ A¥Su oy 19 Sugyy uryd> £f gA 9ZOT/IIL AND UEOP 1¥13 042 TULL YUIYD [¥) 0¥ 0¥q quiw JpAny ],

884 m neg ueyd 99 £ Sug)




A " . | L

0T

‘Agu uga Fugy ugyd oya yuiyo ngip daiydu queop A Sugp ugyu Junyo ApI3 06Np uByu Bp A1 Suo) ‘9707 weu g Suey
g1 Az8N ngiyd 02 00z €10° 11 1oyd ueyd udny o gp A1 Fug) ‘op o2y, K Sug) eno Sunyo Sugo el muEu 0o yuey 1eyd enb 19 ovo ogq ndi| 181 20Np
ugyu Ep 2314 24 0Q Fuoo g TO-NOEN/6LLL 0s UgA Bugy) 1 S 20nu BYN UBOUY m:.sgu ueq A1 *9Z02 wrgu g Fuey ¢ AN oonu wyN upoy Suny)
ueq A1 u_um: NOD/IZE 95 Funya Fuga w1 zu:E 00 ugq ogyd £ Fugp ugyu Funys At 20np ugyu gp A Sug) ‘9zog weu L Suey | AeSN ngiyd
cEDZ} 000" 1L uBq ory2 8IS 104 ‘naiyd 02 g6 1” $70°ZZ ueq ovyp 8s £ Sug) ‘op 03y Esm ugyd £] 1¢p enb Juowy) Funyya Fuoo ex naryd 03 way) ueq OBy
ug Fuonyd 134np ayd gp K1 Sug) eno Ln uend) Bugp 10H ‘9707 Weu 9 Supy 1 ApBu 1@884/LOGH/ON/ITOT/10-90S1T 95 E,& yBN ¥A 970 Weu
¢ Sup p1 AeBu 1A88.d/LOGH/ON/OTOZ/10-5071 95 194nb IyBN ‘9g0T weu p Suvyl 9 KeSu 1884/ LOGH/ON/ITOT/Z0-H090 95 1g4nb iyBN o2y

“Agu uoa Sug ugyd oy yuryo ngip dimsu yueop £ Suep ugyu Sunyo hm_w 20np ugyu Bp A1 Sugn)
‘970z weu 9 Fuey g1 AN "4 Fuo) B0 NOY 05 QYD UQA :.m.zmn m EE.“_ 02 uga Sugl 2p naryd 0o yuey 1gyd opo opq ngl| g1 20Np UBYU Bp NNMOEN
2314 24 ( NNDIDEN,,) 29nu gyN ugoyy Suny) ueq A W GIO-MOGN/T9kS 05 UBA Sugn 26np ULy Tp A SueD ‘970z weu 9 Fupy 9] AN
nu__._m 09 [66°ST1°01 1 ways yuey 1eyd gs & FugD "pp 03y, "'97OT WEU 9 Suel ¢ AeSu g] upAnb Suony Sugy yoip ovis Le3u 104 noy o8 nY2 uQA ugnIu
11 ugA Fugy udry o 2p (1ow ngiyd 9o [ wgyu 20np naiyd go [ nay 0s Sugp 99) [:] 3| £1 ooyl npy udny Suop 02 oy naryd 0o yuey eyd ug mEuEE
134np gud 9314 9A 1,G884/LOGHLD/AD/9TOT/SOTT 95 Yulp 194AnD) yuey ueq gp & Sug) eno i ueng) Sugp 10H Yol myD ‘9z0z weu ¢ Supy 7z AvSN

*Agu ugA Fugy ugyd oyd yuiya n2ip darySu yueop A Sugp ugyu Sunys AIS 20np ugyu ep A1 5ugD
‘9z0z wgu 7 Supys 6 AeBN A SugD B0 NOY 05 NYo ugA uonSu m :m:n_ 02 uga Sug gp naiyd 02 yuey 1pyd opo oBq nd1| 18l 20NP UBYU B NNDOME(
9314 24 (NNMDEN.,) 20NU BYN ugoyy Funyy weq Ay gTO-MOEN/E801 95 upA Fugy onp ugyu gp & Su) ‘970z weu  Supyr 7 A&28N ngiyd
00 7L P59 101 W yuey Jeyd as & Sug) “op 03y, "9TOT Wel | Sueyl gz Aesu gl ugAnb Supny Sugpf yolp owid ApBu LOA NOY 0§ NYD UQA ugngu
1 uoA Fugy ugiy aniuyl op (tpur naryd 0o [ ugyu aonp naiyd 02 [ noy os Fuop muu TI:1 81 &1 oayy nny udiy Sugp 02 oyo _..uEm 00 yuey 1eyd ug m:nE.._m
134np 2yd o81A A 1AS8A/LOGHLO/AD/9T0T/1080 05 Yuip 19400 yugy ueq gp & SugD eno iay ueng) Sugp 1I0H Yol nyD ‘9z0T wey | Jupy g 23N

(uiys o] og Suona Og vro CFOZ/01/LT DBu
DLG-LL/SZ0Z/66 05 M1 SUgY T 03] yuny ung)
N - B60 9 "B
(oo dan) 9707/6/0€ Lesu o0y 193 Supy) UIYd o €A 9Z0Z/III AnQ UBOP IE15 0YD SULL YUIYD 1¥} 08I 0Bq yuiw j4ny |,
884 m ng@ upyd 99 £ 3ug)

R TR



12.

Céng ty C6 phin Diu tw F88
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy 111/2026 va ky chin thing kit
thiic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thing fw 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bg triwomg Bg Tai chinh)

Vén gop ciia chii s& hiru
Vién gop cta chi so hitu duge duyét va da phat hanh cia Cong ty la:

30/9/2026 1/1/2026
$6 ¢b phiéu VND 86 ¢b phiéu VIND

Von gép ciia chii s6' hitu duge duyét va da phat hanh
Cb phiéu phd théng 231.265.102  2.312.651.020.000  8.471.227 84.712.270.000

S6 ¢b phiéu dang luu hanh
C6 phieu pho théng 231.265.102  2.312.651.020.000 8.471.227 84.712.270.000

Cé phiéu phé théng ¢6 ménh gid 12 10,000 VND. M&i c6 phiéu phd théng tuong fmg véi mét quyén
biéu quyét tai cic cude hop cd dong ctia Cong ty. Céc ¢ déng durge nhén cb tive ma Cong ty edng b
vao timg thoi diém. Tét ca ¢b phiéu phd théng déu cé thir tw wu tién nhu nhau dbi véi tai san con lai
cta Cong ty.

Bién dong von gop eiia chil s& hitu trong k nhu sau:

Luy ké tir ddu nim
Nam nay Nam trwdc
S6 ¢b phiéu VND $6 ¢b phidu VND
SO dw diu ky 8.471.227 84.712.270.000 8.264.612  82.646.120.000
C6 phiéu phat hianh
trong k¥ 222.793.875  2.227.938.750.000 - -

S6 du cubi ky 231.265.102  2.312.651.020.000 d.264.612  821.646.120.000
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18.

Cong ty Cé phén Pau tu F88

Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thing két

thiie ngay 30/9/2026 (tiép theo)

Miiu B 09a - DN

(Ban hémh theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé trieomg B Tai chink)

r L & - b1 .‘ L L4 - -~
Cic giao dich chii yéu va so dw véi cic bén lién quan

Danh sach cdc bén lién quan cb quan hé kiém soat vi/hodc co giao dich trong yéu véi Céng ty trong

ky nhu sau:

Bén lién quan
Céng ty C6 phén Kinh doanh F88
Coéng ty TNHH Thuong mai F88

Céng ty Co phan Ffintech
Cong ty Co6 phan Céng nghé Ngdi nha xanh

$& du véi bén lign quan tai thii diém cudi ky nhu sau:

Céng ty Co phﬁn Kinh doanh F88
Phai thu 1di cho vay

Phai thu vé cho vay

Phi djch vy tw vin quén Iy phai thu
Chi phi l&i vay phai tra

Vay ngin han

Gép von

Cong ty C6 phén Ffintech
Phai thu ldi cho vay

Phi thu vé& cho vay

Gidp von

Cing ty Cd phﬁn Ciong nghé Ngbi Nha Xanh
Goép vén

Méi quan hé

Cing ty con

Céng ty con s& hitu gidn tiép théng qua
cing ty con khéc

Cong ty con

Céng ty con

86 dw véi cac bén lién quan
30/9/2026 1/1/2026
VND VND

14.827.123.287 =
476.000.000.000 -
31.954.983.084 4.521.906.239
(22.139.804.484)  (16.290.872.975)
(78.200.000.000)  (78.200.000.000)
2.437.419.160.000 1.673.018.450.000

36.158.068.518 27.768.938.437
112.239.284.932  112.139.284.932
9.999.000.000 9.999.000.000

19.998.000.000 7.999.200.000
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Cong ty C6 phén Diu tw F88
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ki chin thing két
thiic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hémh theo Thong tie s6 99/2025/TT-BIC
ngay 27/10/2025 cia B truong Bé Tai chinh)

Thong tin so sanh

Trir cée truong hop duge thuyét minh khac, thﬁng tin so sanh tai ngay 1 thang 1 ndm 2026 dm;rc mang
sang tir 0 liéu trinh bay trong béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty tai ngdy va cho nam két thic ngay
31 thang 12 nam 2025,

Nhur da trinh bay trong Thuyét mmh 50 3, ké tir nguy 1 thang 1 néim 2026, Cong ty ap dung Thong tu
99 va thay ddi va ap dyng phi hoi t chinh sich ké mén dbi voi khoan ddu tw ndm gitr dén ngay dao
han. Do viéc thay doi chinh séch ké tﬂé,n néy, mét s6 théng tin so sanh tai ngay 1 thang | nam 2026
da duge trinh bay lai. Bang so sanh s6 1iéu dd trinh bay trong ki trude, trude va sau khi duge trinh
bay lai nhw sau:

Bao cao tinh hinh tii chinh riéng

Ma 1/1/2026 Phéin loai lai 1/1/2026
50 VND VND VND
{Theo bao cao (Trinh bay lai)
trude diy)

Béu tu ndm giir dén ngay

d40 han ngén han 123 . 139,908,223 369 139.908.223.369
Phai thu vé cho vay ngén han 112.139.284.932  (112.135.284.932) -
Fhai thu ngﬁn han lkhac 135 27768938437  (27.768.938.437) -
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20.

Céng ty Co phin Diu tw F88
Thuyét minh bdo cdo tii chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thing kit
thic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban héanh theo Théng tw 56 99/2025/TT-BTC
ngéy 27/10/2025 ciia Bé trieomg Bg Tai chinh)

Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng ¢6 sy kign nao phét sinh sau ngay 30 thang 9 nam 2026 yéu céu phai dirge diéu chinh hay
thuyét minh trong bao cao tai chinh riéng cia Cong ty cho giai doan Quy [II/2026 va ky chin thing
két thic ngay 30/9/2026.

Ngay 1 théng 10 nam 2026

Nguoi lap

Hoiang Minh Thai SR )
Ké todn tricomg Tong Giam doc
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