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Danh muc tu viét tat

L3i ngd

Théng diép cda Chu tich Hbi
dong quan tri

Su kién noi bat nam 2025

Piém nhan nam 2025

Thoéng tin chung

—-—
Théng tin khai quat

Nganh nghé va dia ban kinh
doanh

Hanh trinh phat trién
Thanh tich trong qua trinh
hoat dong

Tam Nhin - SU Ménh -
Chién ludc phat trién trung
va dai han

Gia tri cot 16i

Cac muc tiéu doi véi mai
trudng, xa hoi va cbng dong
cla Cong ty

Danh muc du an

MUC LUC

Quan tri cong ty

—-—
Ca cau té chuc cong ty

Mo hinh quan tri cong ty
Cd cau Ban lanh dao

Bao cdo H6i BDong Quan Tri
B&o cao hoat dong cta Uy
ban kiém toan

Quan tri cong ty

Bao cdo quan tri rdiro
Théng tin cd phiéu va quan
hé nha dau tu

Hoat dong kinh doan

Téng quan tai chinh 2021 -
2025

Bao cao hoat déng kinh
doanh cuda Ban Tong Giam
déc

Giao dich cac bén lién quan
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Chién ludgc kinh doanh

Téng quan kinh té vi moé va
tdc dong dén ngang bat
dong san

Téng quan nganh bat dong
san 2025

Trién vong thi trusng bat
doéng san nam 2026

Chién lugc kinh doanh 2026
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Phat trién bén viing

—-—
Dinh hudng phat trién bén
ving

Khung quan tri phat trién
bén ving

Céacvan dé lién quan dén
mMa&i trudng va trach nhiém
cdng déng va xa hoi
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Bao cao tai chinh

—-—
Y ki€n kiém toan

Bdo cdo tai chinh hdp nhat
kiém todn nam 2025
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L3i ngo
BAO CAO THUGONG NIEN

o / o .A Nam 2025 ghi nhdn nhing chuyén bién tich cuc cta TTC Land trong béi cdnh thi trudng bat
déng sdn dan én dinh trd lai sau giai doan nhiéu bién déng. Du méi trudng kinh doanh van
W con nhng thdch thdc nhat dinh, ddc biét vé thanh khodn va toc dé phuc héi cua ting phén
khuc, Céng ty dd chl déng thich Ung, ting budc cing cé nén tang hoat déng va cdi thién

o hiéu qud kinh doanh.

Bdo cdo thudng nién ndm 2025 dugdc xdy dung véi théng diép “Gia tri thuc — Tang trudng
that” phdn dnh dinh hudng xuyén sudt cta TTC Land trong giai doan hién nay: tdp trung
vao hiéu qua, tinh bén ving va khd ndng tao dong tién t& hoat déng cot 16i. Trong ndm qua,
Céng ty dd co nhing budc tién dang ghi nhdn trong viéc diéu chinh co cdu doanh thu theo
hudng gia tdng ty trong cdc mang kinh doanh én dinh nhu cho thué va dich vu, déng thoi
ti€p tuc trién khai cdc du dan trong diém theo ké hoach.

N&i dung cla Bdo cdo khéng chi cung cdp buc tranh téng thé vé tinh hinh hoat déng san
xudt kinh doanh, tai chinh va qudn tri trong ndm 2025, ma con lam ré nhing nd luc cta Céng
ty trong viéc ndng cao chdt lugng tai san, kiEém sodt rdi ro va toéi uu héa ngudn luc. Bén canh
do, Bdo cdo cling cdp nhdt tién dé cac du dn, dinh hudng phdat trién trong thdi gian tdi, cing
nhu cdc gidi phdp ma TTC Land dang trién khai nham thich ing véi xu huéng mdi cda thj
trudong.

Théng qua Bdo cdo nay, TTC Land mong mudn mang dén cho Quy vi cdi nhin minh bach,
toan dién va nhdt qudn vé hoat déng cla Céng ty, dong thoi khdng dinh cam két tiép tuc
ndng cao hiéu quad van hanh, gia tadng gia tri doanh nghiép va hudéng dén muc tiéu phadt
trién bén ving.

Chung téi trdn trong su déng hanh va tin tudng ctia Quy Cé6 déng, Nha dau tu, Khdch hang
va B4Oi tdc trong sudt thdi gian qua, va Ky vong sé tiép tuc nhdn dugdc su ung hé quy bdu
trong chdng dudng phat trién sdp tdi.
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THONG PIEP CUA

CHU TICH HOI DPONG QUAN TRI

Kinh gli Quy C6 ddng, Quy Nha dau tu, Quy Dadi tac va toan thé Can bd Nhan vién,

Nam 2025 khép lai trong bdi canh thi trudng bat
dong san dang dan phuc hdi nhd chinh sach hé
trg tin dung va 1ai suat ha nhiét du van dang con
nhiéu dau hiéu “tram 1ang”. Nhiing bién déng cla
mMoi trudng kinh té vi mo va su thay déi trong hanh
vi clia khdch hang da dat ra yéu cau cap thiét daoi
v3i cac doanh nghiép phai thich itng nhanh han,
van hanh hiéu qua han va tao ra nhiing gia tri thuc
chat han.

Trong bdi canh dé, TTC Land d& kién dinh theo dudi
dinh hudng téi cau tric toan dién, chuyén dich
mo hinh kinh doanh theo hudng bén viing han.
NEu nam 2024 1a nam ban |é dé thdo g8 cac diém
nghén vé phap ly, cing cé nén tang va chuan bi
nguon luc, thi nam 2025 danh dau budc chuyén rd
nét trong viéc hién thuc hda chién lugc phat trién
mMdi — 1ay hiéu qua van hanh va dong tién thuc lam
trong tam. Chung t6i dang tung budc gidm su phu
thudc vao hoat ddng chuyén nhugng bat dong san,
dong thai gia tang ty trong cadc mang kinh doanh
mang lai ngudn thu 6n dinh nhu cho thuég, dich vu
bat dong san va van hanh tai san. Két qua dat dudc
trong ndm 2025 cho thay hudng di nay la phu hap,
khi ca cdu doanh thu d& cé su chuyén dich tich cuc,
chat lugng Igi nhuan dugc cai thién va nén tang tai
chinh ngay cang dudc cling coé.

Song song vai dé, Cong ty ti€p tuc ddy manh trién
khai cac du an trong diém, hoan thién phap ly, nang
cao chat lugng san pham va téi uu hda cdng tac van
hanh. Nhing nd luc nay khéng chi nham dap udng
nhu cau ngay cang cao cuUa khach hang, ma con
hudng dén viéc tao ra cac tai san cé kha nang khai
thac dai han, déng gép dong tién bén ving trong
tudng lai.

Budc sang nam 2026, TTC Land xac dinh ro dinh
hudng phat trién theo mé hinh “Phat trién - Van
hanh - Dong tién that”, v3i trong tam la nang cao
hiéu qua khai thac tai san va xay dung hé sinh thai
bat déng san gan lién v3i nhu cau thuc. Chung toi
tin rang, trong Mot thitrudng dang dan chuyén dich
tU “tdng trudng theo chu ky"” sang “tang trudng dua
trén gia tri", nhling doanh nghiép kién dinh vai nén
tang viing chac va chién lugc dung dan sé co co hoi
bt pha va khang dinh vi thé.

Kinh chdc Quy vi stc khoe, hanh phtc va thanh
cong.

Tran trong,

Nguyén Thanh Chuong

“

@6 \hin i hanh trinh dd qua, chang toi
trdn trong su doéng hanh, tin tudng
va ung hé clta Quy C6 déng, Quy Nha
dau tu, Quy Dabi tdc va toan thé Cdn
bd Nhdn vién. Chinh su gdn két nay I&
nén tang quan trong giup TTC Land
vugot qua thdach thdc va ving budc trén
chdng dudng phdt trién. Trong thdi
gian tdi, Ban Ldnh dao TTC Land cam

két tiép tuc diéu hanh doanh nghiép

moét cach minh bach, thdn trong va
hiéu qua, déng thdi khéng ngtng déi

mdi dé thich dng vdéi béi canh mdi,

hudng téi muc tiéu tdng trudng bén

vng va ndng cao gid tridoanh nghiép. ,,
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TTC Plaza Ba Nang chinh thic cat néc, ban giao khéi dé thusng mai cho TTC Land ky két hop tac véi TUI Hotels &amp; Resorts van hanh khach
AeonMall Viét Nam. san quéc té TUI SUNEO dau tién tai Viét Nam.

LAND LE f"& : HOP DONG OLUIA] IVAN ’FN}‘! TUI SUNEO

TUI HOTELS & RESORTS VA TTC LAND
HOTEL MANAGEMENT AGREEMENT SIGNING CEREMONY - TUI SUNEO DA NANG

— Ul HOTELS & RESORTS AND TTC LAND J“g‘!
e e
"

|oo

TTC Land c¢dng bé thuong hiéu Dao Kim Quy. TTC Land dugc vinh danh trong Top 100 Ngi Lam Viéc Tot Nhat Viét Nam
2025 Khéi doanh nghiép viua, Do Anphabe, Intage Viét Nam va VCCI phdi
hap binh chon.

CHUC MUNG e

LAND

CONG TV €O PHAN DIA 6C SAI GON THUONG TiN - TTC LAND S
Vinh dy dat chiing nhan i e M I

TOPT00NOILAMVIEC | RSN -

TOT NHAT VIET NAM 2025

Do Anphabe, Intage Viét Mam va VCCl phéi hop binh chon
TP. Ho Chi Minh, ngay 19.11.2025
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THONG TIN CHUNG

Thoéng tin khai quat

Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Hanh trinh phat trién

Thanh tich trong qua trinh hoat déng
Tam Nhin - SG Ménh - Chién lugc phat trién trung vé". )

Gia tri cot 16i

Cong ty

Danh muc du an
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THONG TIN KHAI QUAT

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

Tén tiéng Anh: SAIGON THUONG TIN REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY

-

Tén viét tat: TTC LAND

Logo Cong ty

-
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Giay CNDKDN s6: 0303315400 do S3 Ké hoach va Bau tu thanh phé H6 Chi Minh cap
lan dau ngay 29 thang 03 nam 2004, thay ddi lan th 40 ngay 12 thang 05 nam 2025.
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NGANH NGHE VA
PIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh chinh cua TTC Land:
Kinh doanh bat déng san, quyén sd dung dat
thudc chu s htu, chu st dung hoac di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha. Dau tu xay dung-Kinh doanh
két cau ha tang khu céng nghiép, khu dan cu. Cho
thué kho bai, nha xudng, van phong (Thuc hién
theo Biéu 10 Luat Kinh doanh bat déng san).

TU ndm 2008 dén nay TTC Land da khéng ngung
mMa3 rong quy dat va trién khai cac dong san pham
phU hdp véi nhu cau thi trudng. Céong ty da phat
trién han 30 du an véi khoang 15.000 san pham
dudc gidi thiéu va ban giao dén khach hang. TTC
Land luén dat trai nghiém clia khach hang lam
trong tam, qua doé lién tuc nang cao chat lugng
dich vu va chu trong hoan thién ttng loai hinh san
pham, tU hé théng tién ich cho dén mai trudng
séng xung quanh, nham tao ra gia tri gia tang cho
du an va mang lai su tién nghi téi uu cho cu dan.
Hién nay, TTC Land dang phat trién 03 mang kinh

doanh chu luc.

BAT DONG SAN DAN DUNG

Pay la mang kinh doanh chu luc tao nén nhiing
giad tri to I8n vé Igi nhudn va doanh thu, khang
dinh dugc vi thé va uy tin thucgng hiéu TTC Land
trén thi trusng bat dong san. Vai triét ly kinh
doanh mudén cung cap ngi an cu ly tudng, moi
trudng séng tét dep cho cu dan. TTC Land da phat
trién 3 dong san pham chinh: Charmington (can
ho cao cap), Jamona (phic hgp) va Carillon (can
ho trung cap) véi quy dat tap trung tai cac khu vuc
trung tdm TP.HCM, Phu Quéc, cac san pham khi
ra thi trudsng déu nhanh chéng dugc hap thu va
dap Ung nhu cau da dang cla khach hang. Cac du
an tiéu biéu ma TTC Land da va dang phat trién
bao gom: Panomax River Villa, Carillon 3, Selavia,
Jamona Golden Silk, Charmington Tan Son Nhat...
Trong chién lugc phat trién cho nhiing giai doan
tiép theo, TTC Land s& mang tdi cac phan khuc,
loai hinh san pham mdi phu hgp véi nhu cau séng

cla Khach hang.

BAT DONG SAN THUONG MAI

Ngoai viéc phat trién cac du an bat dong san nha &
nham kién tao gia tri séng bén viing cho cu dan, TTC
Land chu trong ma3 réng va nang cao hiéu qua khai
thac mang bat déng san thudng mai. Cac du an cua
Coéng ty ghi nhan su hién dién cla nhiéu thuang hiéu
uy tin trong va ngoai nudc, bao gom hé théng rap
chiéu phim, chudi am thuc - giai tri, cung cac nha
ban lé I8n nhu Aeon Mall, WinMart, CoopMart,... qua
dé hinh thanh hé sinh thai dich vu — thudng mai da
dang, dap Ung nhu cau mua sadm, giai tri va sinh hoat
cla cong doéng cu dan.

Viéc phat trién bat déng san thusng mai khéng chi
gop phan hoan thién tién ich ndi khu tai cac du an
do TTC Land dau tu va phat trién, ma con ma rong cg
hoi hgp tac chién ludc vai cac tap doan ban Ié va nha
dau tu trong va ngoai nudc. Théng qua hoat dong
cho thué va khai thac mat bang thusng mai, Céng
ty ting budc xay dung ngudn thu 6n dinh, gia tang
hiéu qua st dung tai san va nang cao gia tri dai han
clia cac du an.

Trong nam qua, TTC Land da ky két Hgp dong quan
ly va van hanh khach san TUI SUNEO Da Nang véi TUI
Hotels & Resorts, don vi thanh vién thudc Tap doan
TUI Group (Buc) — moét trong nhiing tap doan du lich
hang dau thé gidi. Su hgp tac nay dugc ky vong sé
gop phan dua TTC Plaza Pa Nang trd thanh té hdp
thudng mai — du lich tich hdp quy mo I8n va khac
biét tai khu vuc trung tdm thanh phd, déng thdi gia
tang stic hap dan dai véi khach hang, nha dau tu va
thi trudng bat déng san nghi dudng trong trung va

dai han.

19

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon ThuoNg TiN e

DICH VU BAT PONG SAN

TTC Land mong mudn cung cap dich vu bat déng
san toan dién théng qua viéc phat trién ca hai
mang: Dich vu Méi gidi (TTC Land Services) va Quan
ly Toa nha (TTC Land Management).

TTC Land Management (TTC Land-M): Ké tlU ngay
dau dugc thanh l1ap vao nam 2015, Céng ty da chu
trong mang lai cudc séng an cu hanh phuc, gia
tang cactién ich cho cu dan trong toa nha, khu dan
cu ndi ma TTC Land-M la don vi quan ly van hanh,
trong dé bao géom nhiing du dn do TTC Land dau tu
phat trién. Song song vaéi hoat déng dich vu quan
ly van hanh, TTC Land-M con la dan vi chuyén vé tu
van thiét ké va thi cong canh quan cay xanh, cung
cap, mua ban, cho thué cay néi that va cay giong si
[ tai Tp. HCM va cac tinh 1an 1an nhu Binh Dudng,
Doéng Nai, Tay Ninh. V3i hang loat du an canh quan
da dudc hinh thanh gép phan vao cuéc séng xanh
cla céc chung cu va khu dan cu nhu: Jamona City,
Jamona Home Resort, Belleza, Carillon 7.. cung
nhiéu du an I8n nho khac. Viéc phat trién va duy
tri bao dudng mang canh quan cay xanh cho cac
tda nha, khu dan cu da va dang mang lai y nghia
khéng nho trong viéc xay dung moi trudng séng
xanh —sach — dep - tién nghi, gidp gia tang tién ich
cling nhu nhiing gia tri cudc séng dang cap 8 Moi
truséng do thi.

TTC Land Services (TTC Land-S): Bat dau tU nam
2008, TTC Land-S dat gia tri cot 16i la mang lai dich
VU xudt sdc cho khach hang va téi uu héa Igi nhuan
cho nhiing dau tu, dac biét |a trong cac du an do
TTC Land phat trién. Ngoai ra, TTC Land-S lién tuc
da dang hoa céac loai dich vu, ma réng thi trudng
tiém nang théng qua viéc xay dung mang lugi dai
ly moi gidi bat dong sanva phat trién hé théng San

giao dich bat déng san dat chuan ctia Bo Xay dung.
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

TTC Land la mét trong nhiing doanh nghiép bat dong san trén thi trudng sd httu danh muc hoat dong
PIA BAN KINH DOANH da dang, bao phu ca ba dong san pham chu dao cua nganh gom: bat déng san nha 3, bat déng san
) thusng mai va dich vu bat déng san. M6 hinh phat trién da mang nay khéng chi gitp Céong ty mad rong
pham vi phuc vu, ma con tao thé can bang gidia cac chu ky thi trudng, gidm thiéu rdi ro va téi uu hoéa
hiéu qua kinh doanh trong dai han.
Phan I&n quy dat clia TTC Land tap trung tai Thanh phé H6 Chi Minh, Dong Nai va Phu Quoc — nhiing
khu vuc dugc xem |a cac cuc tang trudng nang dong nhat cda ca nudc, nai hdi tu day du cac yéu té thic
day nhu cau bat dong san nhu téc do doé thi hda cao, ha tang giao thong dude dau tu manh mé, su bung
né clia nganh du lich — dich vu va dong von dau tu lién tuc gia tang. Viéc sé hiiu quy dat cé vi tri chién

lugc tai cac khu vuc nay khéong chi mang lai Igi thé canh tranh dai han cho TTC Land ma con tao nén

tadng ving chac dé phat trién cac du an co gia tri gia tdng cao, dap Ung nhu cau da dang cla thi trusng.

Tay Ninh E)(Sng.‘Nai.o'
— w——
TP.HS6 ChiMinh ¢
Phu Quéc - -
] . C



22 25
2( BAO CAO THUGNG NIEN

CHUGNG 1. THONG TIN CHUNG

HANH TRINH PHAT TRIEN

2004
-—

i~ Thanh lap Céng ty véi von
: diéu 1é 11ty déng va 19 nhan su.
- Dich vu chinh: Quang céo bat
: dong san, phap ly nha dat, tu
i van thiét ké.

2005
—-—

-badang hoda cac linh vuc hoat
: dong, trong d6 chd trong phat
i trién dich vu tu van ti€p thi va
phan phdi déc quyén BDS.

2006
—-—

- Cong bd san pham "Xay nha
trd gop tron goi'.

: - Trién khai mé hinh San giao
. dich bat dong san dién ti 24h.

2007

—-—

i - Thanh céng trong viéc tu
: van tiép thi va phan phéi déc
i quyén cac du an: An Phd An
i Khanh, Sealinks, NewSaiGon...
— Trién khai chuong trinh lién
két cac cébng ty BDS, nha moi
L giSi nham “Phat trién kinh
: doanh méi gidi BDS".

2008
—

: - Phat hanh 100 ty déng trai
: phiéu cho du &n Phu Ldi. Phat
hanh 750 ty dong trai phiéu
i cho du an Belleza. Thanh lap
Cong ty TNHH MTV kinh doanh
Dich vu BBS Thuadng Tin.

: - Chinh thuc trd thanh chd dau
étu nhiéu du an: Cao 6c¢c TTC
: Land Hoa Binh, quan Tan Phd,
: DU an Phu Lgi 1, quan 8, Du an
cao 6c van phong TTC Land -
Generalimex, quan 1.

2009
-—

i~ Chinh thic dau tu du &n
Belleza tai quan 7. HGp tac vdi
écéc déi tac chién luge: Ngan
ghéng Lién Viét, Unesco Viét
: Nam, Lién hiép Hgp tac xa
: Thuong mai TP.HCM.

2010
-—

— Ban giao du an can hdé TTC
. Land Hoa Binh, khai céng du
: an Celadon City (82 ha), ky két
ghop tac vai Dragon Capital,
niém yét co phiéu trén HNX.

2011
—

i - Khai truong tru s3 lam viéc
gmdi cla TTC Land-S. Ky két
: hop tac chién Iugc véi 8 d6i
i tac. T6 chic cudc thi thiét ké
y tudng kién trdc Du an Céng
%Quynh Plaza. Khai cong biét
éthu mau du an Jamona City.
éphét hanh thanh céng 99 ty
: dong trai phiéu.

2012

i - Cong bd Khu dé thi Celadon
! City - quan Tan Phu. Phan
phoi thanh cong du an can ho
Carillon 1, quan Tan Binh. Trién
khai ap dung phan mém Quan
: ly dy an KPOINT. Trién khai va
gép dung gidi phap Microsoft
Dynamics CRM vao hoat dong
: kinh doanh. Ban giao Can ho
: Belleza Apartment - quan 7
dung tién do.

2013

|

- Cong bdé du an Jamona
éHome Resort, quan Thud Buc
ra thi trudng. Ban giao can hd
Carillon 1, guan Tan Binh. Ban
: giao khu Rubby du an Celadon
: City, quan Tan Phu.

2014
-—

i - Cong bé ma ban du an dat
nén Jamona City.

2015

—-_—

i Gigi thieu du an va khai
%tru(jng nha mau Jamona
gApartment. M3 ban khu pho
thugng mai Jamona City. Cong
b6 Mmd3 ban du dn chung cu cao
: cdp Charminton La Pointe.

2016

. _ Cong bs md ban du an phuc
hgp Jamona Golden Silk, Q7.

: _ Cong bé 20 d6i tac chién ludc
cua TTC Land.

- Chuyén c6 phiéu vé HOSE.
2017

—-—

:- Thang 9/2017, TTC Land
i chuyén minh 18n manh, tr3
thanh Téng Céng ty nganh Bat
déng san, truc thudc Tap doan
TTC va TTC Land trd thanh

i thuong hiéu chinh thuc, thay
i thé cho Sacomreal.

2018

—

: - 29/03/2018: Chinh thic cong
. b6 thuong hiéu TTC Land. Phat
: trién san pham va cung cap giai
phap BBS toan dién: BDS Dan
dung, BBS Thudng mai & Van
phong, BBS Céng nghiép, BDS
Kho van & Dich vu Logistic, Dich
vu Kinh doanh va Quan ly BBS.
: Ban giao hon 1.000 c&n NOXH
: du an Jamona City.

2019
L/

-BangiaoduanJamona Heights
 (Quan 7). Ban giao du an Carillon
: 5 (Quan Tan Phu). Ban giao du
an Jamona Golden Silk (Quan 7).
: Ban giao TTTM TTC Plaza Binh
: Thanh (Quan Binh Thanh).

2020
-—
-Sukién ma ban Du adn Panomax
i River Villa (Quan 7) M3& ban
: TTTM TTC Plaza Buc Trong (Lam
: Dong).

2021

-—

— Ban giao Du an Carillon 7 -
Cao tang va Trung cap.

2022
—

! - Ban giao mat bang TTTM TTC
Plaza Buc Trong. Ban giao chu
quyén nha du an Carillon 5,
: Carillon 7 va Luxury Home.

2023
—

- Ban giao chu quyén nha du
an Carillon 3, Carillon 7, Jamona
: Heights, Jamona Golden Silk va
Jamona Home Resort.

2024
—

- Khai cdng du &n cao 6¢ phtic
hdp TTC Plaza Ba Nang.

i - Ky két Bién ban ghi nhé TTC
Land va AeonMall Viét Nam.
-Létraovankién Hgp dongthué
: téng TTC Land va AeonMall VN.
i - Ky két Hop déng dich vu ky
: thuat va Thda thuan hdgp tac
: Quan Iy Van hanh Khach san
thudc du an cao 6¢ phuc hgp
TTC Plaza Da Nang TTC Land va
TUI Hotels & Resorts.

23

2025

- Cong bd thusong hiéu Bao
Kim Quy tai tinh Bong Nai.

i - Cong bs, gidi thiéu du an
: Selavia (Phu Qudc). DU an
i dugc ddy manh thi céng
i nham sém dua san pham ra
thi trusng.

- Ky két Hgp dong quan ly van
: hanh khach san TUI SUNEO
Pa Nang véi TUI Hotels &amp;
Resorts.

i - TTC Plaza Ba Nang chinh
gth(jc cat noéc, ban giao khoi
: d€ thuong mai cho AeonMalll
: Viet Nam.

i - Ky két hgp tac phat trién
Khu dan cu TTC quy md hadn
: 42ha (Tay Ninh) cung ddi
tac Cong ty (TTC 1Z) va Ngan
hang Vietcombank.

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon ThuonNg TiN so—
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= Top 10 chu dau tu uy tin nhat Viét Nam (Vietnam Report)

HANH TRINH HON 20

TTC Land d& vinh du dugc trao tdng nhiéu bang khen va giai thudng bdi cac té chic uy tin
trong nudc va quéc té, ghi nhdn nhing dong gép néi bat cua Coéng ty trong hoat déng kinh
doanh cling nhu trong viéc thuc hién trach nhiém x& héi déi véi cbng dong.

wm Top 50 Doanh nghiép Viét cé thudng hiéu tuyén dung hap dan nhat 2018 (Alphabet &
VCCI)
Vugt qua cubdc do ludng trén 674
doanh nghiép thudc 24 nganh nghé,
TTC Land dugc danh gia la nha tuyén

bay la két qua nghién cldu doéc lap
cla Vietnam Report, dugc xay dung
dua trén nguyén t3c khoa hoc va
khach quan nham ghi nhan va tén
vinh nhing doanh nghiép tru cot
cla nganh Bat déng san da va dang
nd luc hét minh dat nhiéu thanh tuu
trong hoat dong san xuat kinh doanh,
xay dung thuong hiéu, thé hién ban
[inh ving vang va8i nang luc tai chinh
6n dinh, sdc chéng chiu tét trong bai
canh kinh té toan cau day bién dong.

BT i
sl LA B T
A e

dung hap dan trong linh vuc bat dong TOP 50 | R s N ; . R A -
N R . o | VIETNAMESE RERITIOISWIT TTIS mm Top 460 doanh nghiép niém yét hoan thanh té6t nghia vu cong bé théng tin nam 2025
san, xay dung dua trén nhiéu tiéu chi b i : WBRW :

nhu: ché dé luang, thudng — phdc Igi,
van hdéa — mdbi trudng lam viéc, danh
tiéng cbng ty, chat lugng céong viéc va
cubc séng.

wm Top 10 nha phat trién bat déng san Chau A (BCI Asia Award)

Theo dusi trit Iy kinh doanh “hucng

dén khach hang, lay khach hang lam EEN R moew B .. =
trongtam”,cacduan do TTC Land phat
trién khong chi quan tam dén tién do,
chat lugng céng trinh ma con quan AWARDS
tam dén dasi séng cu dan qua viéc dau Vgl

tu tién ich ndi khu va dac biét st dung \
“nang lugng xanh" véi mong mudn tao
ra mot maoi trudng séng bén ving, hai
hoa vai thién nhién.

mm Chlng nhan dac biét vé Trach nhiém Xa hdi cua Doanh nghiép - PropertyGuru Group
(Singapore)

Gilla boi canh thi trudng bat déng san
Viét Nam con nhiéu khoé khan, TTC Land
(ma& SCR) van kién dinh vaéi si ménh
mang lai gidi phdp nha & bén ving cho
ngugi thu nhap thap.

(IR Awards 2025)

IR Awards céng nhan thanh tich va
tén vinh cac doanh nghiép dap uUng
tiéu chuan céng bd théng tin trén thi
trudng chdng khoan, théng qua hoat
dong khao sat toan dién va céng bd
danh sach Doanh nghiép dat Chuan
Cong bd théng tin thusng nién.

CHUC MUNG

CONGTY COPHAN BIA OC SAI GON THUONG TiN - TTCLAND
Vinh du dat chiing nhan

DAT CHUAN CONG BO
THONG TIN - IR AWARDS 2025

Do Vietstock, Hiép hai VAFE va Tap chi dién i FiLi 19 chie
TP Ha Chi Minh, ngay 01.07.2025

Nha phat trién du an Nha 3 tét nhat Béng Nam A (Dot property Southeast Asia’s Best

of the Best)

Su kién Dot Property Southeast Asia
Awards vinh danh cac doanh nghiép va
du an bat déng san tiéu biéu khu vuc,
ghinhan nhing maé hinh phat trién noi
bat cla thi trudng Béng Nam A.

Southeast Asia's

Best of the Best Awards

Top 100 NGi Lam Viéc Tét Nhat Viét Nam 2025 Do Anphabe, Intage Viét Nam va VCCI

phdi hop binh chon

Bang xép hang dai dién cho nhing
moi trudng lam viéc hap dan hang
dau, cé ich v8i ngugi di lam. Véi
thuong hiéu nha tuyén dung, day la
¢S s3 thudc do muc doé uy tin, khang
dinh vi thé.

CHUC MUNG

CONG TY CO PHAN DIA OC SA1 GON THUONG TiN - TTCLAND
Vinh du dat ching nhén

TOP 100 NOI LAM VIEC

TOT NHAT VIET NAM 2025

Do Anphabe, Intage Viét Nam va VCCl phdi hop binh chon
TP. Hé Chi Minh, ngdy 19.11.2025

e
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TAM NHiN - SUMENH

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

LAND

TTC Land quyét tdm trd
thanh mét trong nhing
Nha phat trién bat déng
san tét nhat véi nhing
san pham xuat sac han la
Nha phat trién bat dong
san Idn nhat nham kién
tao gia tri tudng lai cho
khach hang.

TTC Land cung cap
dén cho khach hang

. gidi phap toan dién va

mang lai su phdn vinh
cho céong déng. Ngoai
ra, Cong ty lién tuc
doi mai dé hoan_thién
trong tlng san pham,
dich vu.

sUMENH

TTC Land dinh hudng tré thanh mot doanh nghiép phat trién bén ving,
trong dé su tap trung vao noi luc va quyét tdm cula ban lanh dao dudc
xem la kim chi nam cho chién lugc phat trién trung va dai han. Bén
canh do, chién lugc nay con dudc cliing cb bdi trién vong tang trudng
kinh té cla Viét Nam khi nudc ta cé nhiing budc tién phap ly quan
trong tU Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat déng san va Luat Dat dai co
hiéu luc tU thang 8/2024 cung lan séng giadi ngan«dau tu céng manh
mé k&t hop vai cac Igi thé ndi tai cla Cong ty vé nang luc quan trj tai
chinh, ngudn vén va kinh nghiém tich Iy trong linh vuc phat trién du
an bat déong san. s

CHIEN LUQC ?HI:\T TRIEN
TRUNG VA DAI HAN

- L]
- -
-~ qs ! ‘ =
¥ ¢ -
‘ > i
» .
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GIA TRI COT LOI

! 1

Chlung téi tin rang, dé tao ra nhiing san
pham tét, ching téi phai luén phdi hdp
1 nhuan nhuyén nhu mét ddi béng.

don ich b

Chung téi tin rang, dau tu vao cac tién ich
mang lai gia tri cho khach hang nhat la tré
em sé mang lai gia tri cho thudng hiéu.

Chung téi tin rang, la Nha phat trién BDS, ching téi khéng ban m2 san bé tdng ma dang ban mai
trudng séng cho khach hang; vi thé chat lugng san pham va su hai long cua khach hang 1a yéu
td quan trong nhat trong moi quyét dinh cua ching téi, chiing tdi sé khéng bao gid thda hiép véi
chat lugng cdéng viéc clia minh.

VGi chién lugc tao ra san pham xuat sac “4
thuat”: My thuat (Thiét k&), Nghé thuat (Tién
ich), Ky thuat (Chat lugng), Chién thuat (Chinh
sach Gid), cac Khéi/bon vi/Phong/Ban trong
TTC Land bao gom Khaéi Bau tu, Khnéi Phap ly,
Khaéi Du an, Khéi Kinh doanh cung céac dan vi
van hanh va hd trg - luén phéi hgp chat ché va
dong bd trong moi hoat déng. Su gan két nay
thé hién tinh than théng nhat vé muc tiéu va

Tai cac du an do TTC Land phéat trién, viéc
tao ra cic tién ich danh cho tré em dugc
uu tién hang dau, nham phuc vu moi hoat
doéng vui chai, gidi triva tao diéu kién cho tré
em tan hudng cudc séng cling nhu gia tang
sUic khoe. Cac tién ich nay bao gom khu thé
thao, vudn hoa, vudn udm cho tré em, choi
nghi két hgp khu chai Boardgame, Terrace
nan tugng, tdé tugng, san tro chai dan gian,

Chung téi cam két tiép tuc theo dudi triét ly “lay khach hang lam trong tam”, dat su td t&, minh bach
va chat lugng |én hang dau, dé mai san pham cla chidng téi khéng chi la nai 3, tré thanh mot moi
trusng séng dung nghia — an toan, tién nghi, bén viing va giau gia tri nhan van. Céng ty luén dinh
hudng dau tu vao tién ich, tao ra moi trudng séng than thién vai thién nhién nham tao nén khéng
gian s6ng khoe manh, sdng tao va nang déng. Minh ching rd rang nhat cho nhiing nd luc khéng
ngUng cla TTC Land la viéc trién khai cac cong trinh dién mat tradi ap mai quy mo I8n tai cac du an

nhu Khu dé thi Jamona City va Khu dé thi Jamona Golden Silk.

—

Chung téi tin rang, su don gian va xuat
sic trong tung viéc nhdé s& mang lai
thanh cong Ién.

Chung t6i ludn quan tdm dén nhing
tung chi tiét nhd trong viéc tao nén
khéng gian séng xanh va thoang doang.
TU viéc lua chon nhing vat liéu xanh
dé xay dung dén viéc dam bao an toan
phong chay, chifa chay nham bao vé moi
trusng séng an toan cho dan cu, bao vé
tré nho, lua chon nguyén vat liéu xanh va
st dung cong nghé dé tao ra khéong khi
trong lanh. Chung téi tin rang moi trudng
séng an toan va viéc tang cudng stc khoe
cho khach hang la mét phan quan trong
cla thanh céng I8n nhat cda chung toi.

1

[

Chung tadi tin rang, cdng nghé sé lam thay déi
I8n cach thic phat trién va kinh doanh BBS.

Nhan thic dugc xu thé tat yéu do6, nhiing nam
gan day TTC Land da chud déng trién khai mot
loat du dn Céng nghé Thoéng tin dong bd, bao
phu toan bd chudi hoat déng cla doanh nghiép.
Hé thong cong nghé dudc tich hgp tu giai doan
nghién cdu va phat trién du an, hoat déng kinh
doanh, cho dén cong tac quan ly — van hanh céac
tdoa nha va khu dan cu. Cac giadi phap ndi bat bao
gom hé théng CRM, nén tang Quan tri quan hé
khach hang Microsoft Dynamics 365, cong nghé
Building Information Modeling hd trg quan ly ky
thuat va téi uu hda thiét k&, cung Ung dung “TTC
LAND HOME"” danh cho cu dan va khach hang.
Pay la cadc cdng cu quan trong gidp nang cap trai
nghiém ngudi dung, tang tinh minh bach théng
tin va ndng cao hiéu qua quan tri.

ho agi b

—

dinh hudng, nham dam bao thuc hién hiéu
qua chién lugc phat trién ma Ho6i dong Quan
tri da dé ra.

san nhay flashmob, vudn nghé thuat, vudn
am thanh, va san chai cat thiéu nhi,...

Chung téi tin rang, ching tdi phai ludén luén giill uy tin v3i ddi tac, khach hang trong tat ca nhiing
viéc chidng téi lam.

Trong bdi canh thitrudng bat déng san ting budc phuc héiva ghi nhan nhiing tin hiéu tich cuc, TTC
Land kién dinh theo dudi dinh hudng phat trién minh bach va bén viing. Cong ty cam két tuan thu
day du céc quy dinh phap luat trong qua trinh dau tu va trién khai du an, dam bao tién dé ban giao
san pham dung k& hoach d& cong b6, déng thai duy tri moi trudng canh tranh [anh manh trén thij
trudng. Song song véi do, TTC Land khéng ngting nd luc hoan thién ho s phap ly va thuc hién day
du cacthutuclién quan nham dam bao viéc ban giao Gidy chiing nhan quyén st dung dat va Quyén
s8 h(fu nha & cho cu dan dung thdai han.

[

Chung téi tin rang, su chinh truc va trung thuc sé mang lai gia tri trudng tén cho té chuc.

TU nhiing du an ban dau nhu Belleza Apartment (quan 7), Carillon Apartment (Tan Binh), Jamona
Home Resort (Tha Buc) tai TP.HCM, chidng téi nd luc khdng ngung dé phat trién nhiéu du an khac.
Theo do, ti€n do thi cdng, chat lugng san pham cac du an mang thuang hiéu TTC Land déu dang
dam bdo dung cam két, thdm chi nhiéu du an vuct tién d6 theo cam két véi khach hang. Bay chinh
la “bao chdng” lam nén uy tin cda TTC Land trén thi trudng BDS.

1

o
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CAC MUC TIEU DGI VEI MOI TRUGNG, XA HOI VA
CONG DONG CUA CONG TY

al

Bao vé va duy tri moi trudng tu nhién an toan, trong sach la

POl V3l MOI TRUGNG

Nl
°

OWN

muc tiéu quan trong ma Cong ty hudng dén. Do do, Céng
ty ludn co bién phap han ché cac tac nhan gay 6 nhiém mai
trusdng phat sinh tu cac hoat déng san xuat, thi cong, xay 1ap.
Bén canh dé, Cong ty con chd déng ra soat, danh gia cac chi

tiéu vé maoi trudng xa hoi theo bdo cdo phat trién bén ving

AJdIL ONIN

trong qua trinh hoat déong clia minh.

‘ONONYUL |

POI VSI XA HOI VA CONG DONG

V3i muc tiéu phat trién bén viing, Cong ty ludén tuan thu cac

~y

quy dinh vé mobi trudng trong tat ca cac hoat déng, thé hién

Ny

trach nhiém xa hoéi bang nhiing hanh déng cu thé, thiét thuc
va nhan van. Cong ty da chung tay véi chinh quyén dé hé trg
nhing hoan canh khoé khan tai dia ban hoat déng, cé nhing

-

chinh sdch nham xoéa déi giam nghé&o cho nhiing hoan canh
dac biét, gép suic day Iui tinh trang déi nghéo cho nguai dan,

phat trién xa hoi.

7

V@i cong dong: TTC Land ludn mudn gép stic dé chung tay xay
dung cong dong ngay cang tét dep hon. Trong qua trinh hoat
dong, ngoai té chuc tét cac hoat dong kinh doanh, Cong ty
ludn gil viing tinh than trach nhiém daéi véi cong déng théng
qua Viéc trao tang may X-quang di dong kem ban mach

X-quang k¥ thuat s6 dang di déng c6 day nham ho trg cho

.

doi ngll y bac si trong cong tac chan doan bénh nhanh, hiéu

qua, gilp diéu tri, cdu chla tét han cho ngudi bénh. TU d6, cac

ONOQG DNOD VA IOH ¥X

hoat dong thiét thuc cla chung téi danh cho nhiéu déi tusng
khac nhau, hudng tdi su hai hoa gilta Igi ich cia doanh nghiép

va quyén |gi clia cong dong.
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DANH MUC DU AN

NHUNG DU AN DA HOAN THANH

I TTC PLAZA BiNH THANH I

snavars 18.512 m2

sanxavauns L] .87 m?2

Vi tri Quan Binh Thanh Vi tri Quan7

Dién tich dat 5570 m? Dién tich dat 5767 m?

Loai hinh Thuong mai Loai hinh Cao tang

Tyléhdapthu  100% Tyléhdapthu 85%

Ban giao 2018 - 2019 Ban giao 2018 - 2019
mMONA HOME RESOIﬂ I_JAMONA GOLDEN SILK_I

sanxayans 100,904 m? snxayang 29,023 m?

Vi tri Thanh phé Thu Buc Vi tri Quan7

Dién tich dat  91.966 m? Dién tich dat  76.821 m?

Loai hinh Thap tang Loai hinh Thap tang

Phan khuc Cao cap Phan khuc Cao cap

San pham 238 San pham 226

Ty lé hdpthu 99% Tylé hdpthu 97%

Ban giao 2018 Ban giao 2017 - 2018

I BELLEZA APARTMENT I

vy 191,428 m?

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Phan khuc
San pham
Ty & hap thu

Ban giao

Quan 7
27.044 m?2
Cao tang
Trung cap
994

100%

2016

=

San xay dung

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Phan khuc
San pham
Ty 1é hap thu

Ban giao

PHU LOI1 _I
37.954 m>

Quan 8
7.670 m?
Cao tang
Trung cap
330

100%

20M
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DANH MUC DU AN

NHUNG DU AN DA HOAN THANH

IJAMONA CITY - THAP TANG I

San xay dung

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh

Ty 1& hap thu

Ban giao

15.188 m?

Quan7
21.078 m?
Thap tang
100%

2015 - 2018

I CHARMINGTON LA POINTE I

San xay dung

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Phan khuc
San pham
Ty & hap thu

Ban giao

=

San xay dung

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Phan khuc
San pham
Ty & hap thu

Ban giao

44,380 m2

Quan 10
5012 m?
Caotang
Cao cap
508

96%
2018

CARILLON1 J

57.746 m:

Quan Tan Binh
7.834 m?

Cao tang
Trung cap
484

100%

2014

CHUGONG 1. THONG TIN CHUNG
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I JAMONA CITY - CAO TANG I

sossrsns 114770

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh

Ty 1& hap thu

Ban giao

=

Quan?7
6.339 m?
Cao tang
100%

2015 - 2018

CARILLON 3 _I

snayans 10,944 m?

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Phan khuc
San pham
Ty 1é hap thu

Ban giao

=

Quan Tan Phu
1.283 m?

Cao tang
Trung cap

97

100%

2017

CARILLON 5 _I

San xay dung 25.782 m?

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Phan khuc
San pham
Ty 1é hap thu

Ban giao

Quan Tan Phu
3.352 m?

Cao tang
Trung cap
229

98%

2018 - 2019
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DANH MUC DU AN

NHUNG DU AN DA HOAN THANH

San xay dung

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh

Ty 1& hap thu

Ban giao

Quan Tan Binh
7.800 m?
Thudgng mai
100%

2017

[ ceLaponcrry - RuBY |
snayana 175,000 m2

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Phan khuc
San pham
Ty & hap thu

Ban giao

=

San xay dung

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Phan khuc
San pham
Ty & hap thu

Ban giao

Quan Tan Phu
820.000 m?
Caotang
Trung cap
1.488

100%

2015

HOA BiNH J
6.926 m?

Quan Tan Phu
1.078 m?

Cao tang
Trung cap

43

100%

2009

CHUGONG 1. THONG TIN CHUNG

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon ThuonNg TiN s—

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Tong dau tu

Ban giao

I_ CARILLON 7

snavars 12.000 m?

Lam Doéng
3196 m?
Thuong mai
1511 Ty déng
2022

37

-

San xay dung 59.885 mZ

Vi tri

Dién tich dat
Loai hinh
Phan khuc
Téng dau tu

Ban giao

Quan Tan Phu
5378 m?

Cao tang
Trung cap
935,2 ty déng
2022

—"Gia tri thuc - Tdng truéng that'—
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2( BAO CAO THUGNG NIEN CHUONG 1. THONG TIN CHUNG Cong ty Co phan bia 6c Sai Gon ThuonNg TiN e

DANHMUC DU AN  NHUNG DY AN DANG TRIEN KHAI

rTTC PLAZA DA NANG _I

L6 dat 4 mat tién déi dién Céng vién 29/3; truc két
noéi sén bay — trung tam; té hop “Living — Working
- Entertainment” hiém co tai Ba Nang. Hé théng
khach san dudc vdn hanh bdi don vi vdn hanh
quéc té TUI SUNEO.

sy 2,632 a8
ong dad . ty dong
Vi tri 46 Dién Bién Phu, Phudng
i tri .
' Thanh Khé, Ba Nang
2 Block: 18 tang cao + 2 ham
A - Khéi dé TTTM 4 tang
Quy mod L o N .
- Khoi thap: van phong, khach
san
L TTTM, van phong, can hd luu
Loai hinh

trd, khach san quoc té
Mat do xay dung  63,72%
Da cat néc du an, dang hoan

L } thién cdc hang muc cudi cung
Tién doé du an

dé chuan bi ban giao, du kién
van hanh trong Quy 3.2026

|_ PAO KIM QUY J

“Dé thi dao” sinh thai, tién ich khép kin (trudng
hoc, thucong mai, dich vu...), trong diém chién lugc
phia Béng TP.HCM — Bong Nai.

Tong dau tu

1 0.333 ty dong

2/11 BUi HGOu Nghia, Phudng
Bién Hoa, Bong Nai

3 Phan khu: 571 san pham nha
lién ké va biét thu, khu céong

Vi tri

Quy mb R . A\ R
trinh hon hgp cao tang va khu

ha tang xa hoi

Nha thap tang lién ké & biét
Loai hinh thu, can ho luu trd, céng trinh
cbng cong dich vu
Mat dé xay dung 20-70%

Dang trién khai xady dung cac
Tién doé du an hang muc ha tang & coéng
trinh xa hoi

I PANOMAX RIVER VILLA - LO KI

Toa lac tai tuyén dudng Dao Tri “ty dé”, du an trd
thanh du an BBS sd hlu vi thé vang & khu Nam
Sai Gon, két nbi thuén tién dén cac tién ich khu

vuc nhu siéu thi Lotte, bénh vién FV, trudng dai

hoc RMIT...
sy 823 as
ong dau ty dong
Vi tri 722 Pao Tri, Phudng Phu
itri
i Thuan, TP. HCM
) 1 block 5 tang: 63 san pham
Quy moé e P
can hdé thap tang cao cap
Loai hinh Can hoé thap tang cao cap

Mat dé xay dung 30,85%
Pang hoan thién cac thu tuc

Tién doé du an L
phap ly dé cap GCN QSDb

r CHARMINGTON IRIS_I

“Nhat cén thi — nhi cdn giang - tam can 16"; bao
quanh bdi séng Sai Gon - Kénh Té - Bén Nghé, két
noéi nhanh dén Q.1, Q.2, Q.7.

Tong dau tu

6.739 ty dong

Vi e 76 Busng Téon That Thuyét,
' Phudng Vinh Hai, TP. HCM
2 Block:1tang ham, 34 tang cao
Quy mb - Khéi dé: Shophouse, san TMDV
- Khéi thap: can hé cao cap
o San thudng mai cho thug,
Loai hinh . .
' shophouse va can hé & cao cap
Mat do xay dung 33,64%
Pang xuc tién cac thu tuc Phap
ly, du kién nam 2028 trién khai
xay dung

Tién do du an
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2( BAO CAO THUGNG NIEN CHUGNG 1. THONG TIN CHUNG Cong ty Co phan bia 6c Sai Gon ThuonNg TiN o

DANHMUC DU AN  NHUNG DY AN DANG TRIEN KHAI

ICHARMINGTON TAN SON NHAT I CHARMINGTON DRAGONIC I I KHUDANCUTTCIZ I erociuts L 17 ty d6ng
“BOS san bay” hiém — vira & vita lam viéc, pht hop Vi tri dac dia, tiép gidp 3 mat tién dusng V6 Vin VGi dinh hudng theo mé hinh dé thi tich hop, can KCN Thanh Thanh Cong, Khu
chuyén gia/khach bay thusng xuyén. Ngay giao Io Kiét, Tén Da va Hai Thudng Lan Ong, hudng nhin hé, nha & gié ca hop Iy, du én khong chi b6 sung V't pho An  Hoi, Phudng Trang
x x , . . - R s e R . R Bang, Tinh Tay Ninh
gilla dudng Hoang Van Thu va Nguyén Van Troi - truc dién ra Kénh Tau Hu, nhanh chong di chuyén nguén cung nha J chat ludng cho Tay Ninh ma g \ Y
. . . JURS R . s . . R . e B . . L . . N o Bao gom nha & xa hoi (NOXH)
hai tuyén dudng sbéi déng bac nhat cua cac hoat dén trung tdm thanh pho, tiép giap cac quan 1, 6, con khaithac hiéu qua tép khach hang tu cac khu . . )
A . - R ~ o . o . cao 15 tang vai tong 1.130 can,
doéng kinh doanh, thuong mai, van phong. 8,10, 1. cbng nghiép lan can, mang dén Igi thé “an cu gan Quy mé 3.006 c&n ho cho céng nhan,
noi lam viéc” va tiém nang sinh I3i bén ving. va 782 cin nha phd thudng
o D.625 a5 g D T o a5 e <
. ty dong ° ty dong mai va biét thu
Vit 202 Budng Hoang Vin Thuy, Vi 9 budng Tan Da, Phudng Cho Loai hinh Nha & lién ké thuong mai, biét
i tri i tri . .
' Phudng Tan Son Hoa, TP. HCM ' Lén, TP. HCM thu, can ho, NOXH
1 Block: 3 tang ham + 20 tang 1 Block: 04 ham + 38 tang cao Tign &6 du an Ba khdi cong khu NOXH 2,5ha
Quy mo - Khéi dé: San thusng mai o R - Khéi dé: Shophouse, van va khu Cong vién nudc.
} uy mo )
- Khéi thap: Van phong Y phong, tién ich hd bai
Loai hinh San thusng mai va van phong - Khéi thap: cdn hd 3 cao cap
oai hin
i cho thué o Can hd 3 cao cap, shophouse, -
Loai hinh

Mat do xay dung 49,92%

Pang xuc tién cacthid tuc Phap
Tién d6 du an ly, du ki€&n cudi ndm 2026 trién
khai xay dung

van phong cho thué
Mat do xay dung 47,87%
Pang xuUc tién cac thu tuc
Phap ly, du kién cudi nam 2027
trién khai xay dung

Tién doé du an
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QUAN TRI CONG TY

Cd cau to chuic cong ty

Mo hinh quan tri cong ty

- 4

Cao cau Ban 1anh dao

Bao cdo HOi Dong Quan Tri

B&o cdo hoat dong clia Uy ban kiém todn

Quan tri cong ty

Bdo cdo quan tri rdi ro

= r

e Y e e

- Théng tin cé phiéu va quan hé nha dau tu

P

cg W1

Lhedme 3
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BAO CAO THUGNG NIEN

CO CAU TO CHUC CONG TY

Ca cau t6 chic cla Coéng ty bao gom Cong ty me va Cong ty

con, bdé may quan ly 1a moét thé théng nhat trén nguyén tac

phan quyén giup TTC Land dat dugc hiéu qua hoat déng cao

nhat. Hién nay, TTC Land c6 cd cau bao gom: 09 Cong ty con:

Coéng ty con 13 nhiing céng ty ma TTC Land ndm gil trén 50%

téng von diéu |é cua Cong ty do.

CONG TY CON

CHUGNG 2. QUAN TRI CONG TY

Ty 1& s& hiu/

Tinh dén ngay 31/12/2025

Ty 1é s3 hiu/

0

et e st s ] 45
Cong ty C6 phan bia 6c Sai Gon Thudng Tin

.- Hoat déng iy B » - Tong ty l1é
Ten Cong ty chinh b;f&‘cqt‘i‘g’ St | bicuquyet g quyst
J P gian tiep
Coéng ty TNHH MTV kinh doanh  Kinh doanh
1 ) o ) ) ) 100,00% 0,00% 100,00%
Dich vu Bia 6c Sai Gon Thudng Tin  bat déng san
Coéng ty TNHH Dich vu Quan ly  Kinh doanh
2 ) ) ) ) ) 94,44% 0,00% 94,44%
Bat déng san Sai Gon Thudng Tin  bat déng san
Cong ty C6 phan Dau tu Phat Kinh doanh
3 ) ) ) \ ) ) 99,89% 0,10% 99,99%
trien Bat dong san Bong Sai Gon  bat déng san
A . . o Xay dung va
Coéng ty C6 phan Thudng Tin Tau )
4 CuS kinh doanh 82,07% 17,83% 99,90%
uoéc
bat déng san
5 Cbéngty C6 phan Mai Lan Dich vu 65,20% 0,00% 65,20%
Cong ty C6 phan Bau tu Kinh
oY ) lo . . Kinh doanh
6 doanh Bat dong san Hung Anh b5t g . 95,00% 5,00% 100,00%
at déng san
Nam
. . ~ Batdong san
Céng ty C6 phan Thudng mai )
7 B ) . va dich vu 96.30% 3.60% 99,90%
Nguyen Kim Ba Nang )
thugng mai
Cong ty C6 phan Dau tu Batdéng  Kinh doanh
8 ) \ ) ) 61,00% 0,00% 61,00%
san TTC Land Hung bién bat déng san
Céng ty TNHH Thudng Tin — CJ )
9 CauTre (9 Dich vu 74,00% 0,00% 74,00%
au Tre
Céng ty TNHH MTV TTC Land Kinh doanh
10 100,00% 0,00% 100,00%

Retail Management (**)

bat déng san

Cac codngty con cla TTC Land chu yéu hoat déng trong linh vuc bat dong san bao gom phat trién va kinh

doanh quyén s dung dat (ca dat chu sa hiu va dat thué), kinh doanh nha &, dau tu xay dung va khai thac
ha tang tai cdc khu céng nghiép va khu dan cu, cling nhu cung cap dich vu cho thué kho béi, nha xudng
va van phong. Bén canh do, cac dan vi thanh vién con tham gia vao cac hoat dong b trg nhu dich vu tai
chinh, tu van nghién cdu thi trudng, maoi gidi va dau gid bat déng san; cung cap dich vu tu van quan ly,
khao sat du luan va quang cdo bat dong san. Ngoai linh vuc cét 16i, mot sé cdng ty con thuc hién cic hoat
dong xdc tién thusng mai déi vai san pham trong linh vuc dién may, vat liéu xay dung tU dat sét, cung cap

dich vu tu van kién truc — ky thuat va trién khai cac dich vu thiét ké.

(*) H6i déng Quan tri cua Tap doan di théng qua viéc gidi thé céng ty Con nay tai 14 thang 11 nam 2025.
Dén thaoi diém phat hanh bdo cdao nay, Tép doan dang lam cac thu tuc gidi thé.

(**) Ngay 31 thang 03 nam 2025, Céng ty da giai thé Céng ty TNHH MTV TTC Land Retail Management.

Cong ty lién két: Céng ty Co phan Thuong Tin Tau Cudc (céng ty con cua TTC Land) dd chuyén nhuong
toan bd co phan sé hitu tai Céng ty C6 phan May Tién Phat. Sau khi hoan tat viéc chuyén nhuong, Céng ty
Co6 phan May Tién Phat khéng con la cdng ty lién két cua TTC Land tai 17 thang 12 ndm 2025.




46 d(:o L A . AANRAREARB R R R 4T
BAO CAO THUGNG NIEN CHUGNG 2. QUAN TR] CONG TY Cong ty Co phan Dia 6c Sai Gon ThuonNg TiN e

MO HiNH QUAN TRI CONG TY

Ca cau to chuc cong ty: M6 hinh Quan tri Cong ty ctia TTC Land bao gdom cac tang quan tri nhu Dai hoi
doéng ¢ déng, Hoi ddng quan tri, Téng giam déc va Uy ban Kiém todn. Trong qua trinh trién khai ap dung,
TTC Land thudng xuyén ra soat tinh hiéu qua trong viéc van hanh mo hinh quan tri nham dua ra nhing

diéu chinh pht hgp véi thuc tién hoat déng kinh doanh clia Céng ty va cac dan vi lién doanh, lién két.

DAI HOI PONG CO PONG Pai hoi dong c6 déng Cong ty théng qua mo hinh quan tri khoa hoc véi su dong thuan va phan dinh ro

céc co quan: Quan tri - Kiém soat — Bbiéu hanh.

VAN PHONG CONG TY HOI DONG QUAN TRI OY BAN KIEM TOAN TTC Land da van dung triét dé nhiing quy tac cd ban vé quan tri dé bao vé quyén Igi va Igi ich hgp phap

BAN TONG GIAM POC

cla co dong, thiét 1ap nhiing chuan muc dao duc vé hanh vi, dao dldc nghé nghiép cla cac thanh vién Hoi

doéng quan tri, Ban Tong Giam déc, Phong kiém todn ndi bd va can bd quan ly ciia Céng ty song song Vai

P. KIEM TOAN NOI BO tuan thu cac quy dinh clia phap ludt nhung dong thai phat huy tinh sdng tao va linh hoat trong hoat déng

tham muu va trién khai cia Ban Biéu hanh Cong ty.

CONG TY CON/_ KHOI PHAP LY DU AN KHOI QUAN LY DU AN
CONG TY LIEN KET

KHOI TAI CHINH KHOI VAN HANH

KHOI KINH DOANH

P. TAI CHINH

KE HOACH P. HANH CHINH

QUAN TRI

P. KE TOAN < =
P. KINH DOANH 3o HR
P. MARKETING

P. CHIEN LUGC

P. THIET KE
DU TOAN

P. PHAP LY DU AN

KINH DOANH

P. DICH VU PHAP LY

P. GIAM SAT
CHAT LUGNG
CONG TRINH

BAN QUAN LY DU AN

P. CONG NGHE

BO PHAN IR |
THONG TIN

P. DICH VU
KHACH HANG

BP. QUAN LY
THUGNG HIEU
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2( BAO CAO THUSNG NIEN CHUGNG 2. QUAN TRI CONG TY Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon ThuonNg TiN —

CO CAU BAN LANH PAO

A , LY LICH HOI PONG QUAN TRI
CG CAU HOI BPONG QUAN TRI

ONG NGUYEN THANH CHUGNG
Chu tich H6i dong quan tri

Ngay bat dau/khéng con la
thanh vién HBQT/ HPQT déc lap

Thanh vién HPQT o
Ngay sinh ;1978

Ngay bé nhiém | Ngay mién nhiém

Trinh d6 chuyén mén CU nhan kinh té

1 Ong Nguyén Thanh Chudng Chu tich HBQT 23/04/2024 S6 c6 phan ndm gilitai 0 c6 phan
A thd&i diém hién nay tuong dusng véi 0% VDL
2 Ong bang Hong Anh Pho Chu tich HBQT 25/04/2022 24/04/2025 _Thanh vien HBQT CTCP KEN Thanh
3 Ong V6 Qudc Khanh Thanh vien HDQT 26/04/2021 24/04/2025 ThanhCong .
- Ngugi dai dién phap luat CTCP Khai
Thanh vién HDBQT thac va Quan ly KCN Bang Huynh
4 Ong Pham Trung Kién doc lap va 23/04/2024 24/04/2025 Chdcvutaicongty -J\Igual da|cdé'e\lnTp3ha:Al.uat CTCP Dau
khong diéu hanh Khac s tuhatang an Hol
- Ngudi dai dién phap luat CTCP Xay
Thanh vién HBQT dung TM va XNK Thai Tén
5 OngLé Quang V{ doc lap va 23/04/2024 24/04/2025 - .. CTCP Céng nghiép Phu trg S&D
khoéng diéu hanh - Chu tich HBQT CTCP Pau tu Tin
R - o R i nghia - A Chau
6 Ong Nguyén Thai Son Thanh vien HDQT 24/04/2025 Qua trinh cong téc
. A Céng ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thudng Tin (Ma
PN x o N Thanh vien H‘DQT 04/2024 _ YR
8 Ong Nguyen Van Hoa 24/04/2025 nay Chu tich HDQT
Thanh vién HBOT Thanh vién doc lap HDQT kiém Chu )
. ~ o 5 annvien 2020 - 04/2024 Co ty C6 phan Bia 6¢ Sai Gon Thuang Ti
9  Ong Nguyén Vin Banh < 24/04/2025 / tich Uy ban Kiém toan ong y-ophan i oc satton Thieng Tin

khéng diéu hanh

Thanh vién doc lap HDPQT kiém Chu

2019 - nay . ) Coéng ty C6 phan Thanh Thanh Céng - Bién Hoa
tich Uy ban Kiém toan
) Coéng ty C6 phan Khai thac va Quan ly Khu céng
2018 - nay Thanh vién HPQT kiém Giam doc
nghiép Bang Huynh
Coéng ty C6 phan Khai thac va Quan ly Khu céng
NAM TAI CHINH 2024 ':! ,—- 2014 - 2018 Giam déc
= hiép Bang Huynh
CONZTY CG VAN P'a OC 7' GON TSHONG T —
s - '-.“ TP. ¥ 'IQ \gay 24 = | '- 2012 - 2014 Pho Téng Gidm déc Coéng ty C6 phan Kho Van Thién Son
2009 - 2012 Giam déc Chi nhanh (STL) Ngan hang Sacombank
2008 - 2009 Gidm déc Chi nhanh (SBA) Ngan hang Sacombank
2005 - 2007 Trudng phong kinh doanh (SBA) Ngan hang Sacombank

VG&i han 18 ndm kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh - Ngan hang va Xay dung, Ong d& hoan

Thanh tuu ndi bat : thanh tét trong viéc tham muu, hd trg, kién nghiva xu ly cac van dé phat sinh lién quan téi hoat

dong Kiém toan ndi bd va Quan tri rdi ro cho Cong ty.

- Tham muu cho HDQT chién lugc phat trién, ké hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
Nhiém vu trong B

- HO trg HDQT trong viéc dam bdo cdng tadc quan tri Cong ty dugc thuc hién phu hdp véi quy
HDQT

dinh Phap luat va Biéu 1é Cong ty.
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CO CAU BAN LANH PAO

ONG TRAN VAN AN

Thanh vién Hoi dong quan tri

Ngay sinh
Trinh d6 chuyén moén :

S6 ¢6 phan nam gill
tai thadi diém hién nay

Chuc vu tai cong ty
khac

Qua trinh céng tac

Nhiém vu trong
HDQT

1985
Dai hoc K& toan

0 c6 phan

tusng dudng véi 0% VDL
- Phé Téng Giam doc Taichinh
Cong ty C6 phan Dau tu Xay

: dung Do dita Phu Quéc

-Phé Téng Giam déc Tai chinh
Coéng ty C6 phan D-Read

- TU 04/2025 - nay: Thanh vién
HDQT CTCP bia 6¢c Sai Gon
Thudng Tin.

" 04/2024 - 20/05/2025: Giam

doc Tai chinh CTCP Dia 6c¢ Sai
Gon Thudng Tin

- Quan ly va diéu hanh hoat
déng cuia Khéi Tai chinh;

- Lap k& hoach tai chinh, kiém
" s0at dong tién cua doanh

nghiép; Xay dung Chién lugc
phat trién.

CHUGNG 2. QUAN TRI CONG TY

ONG NGUYEN THAI SON

Thanh vién H6i dong quan tri

Ngay sinh
Trinh d6 chuyén moén :
S8 cé phan nam gilt

tai thai diém hién nay :

Chuc vu tai cong ty
khac

Qua trinh céng tac

Nhiém vu trong
HDQT

1972

Pai hoc - Kién truc

Quan ly phat trién bén viing

0 c6 phan

tusng duadng vai 0% VDL
-Thanhvién HPQT kiém Giam
doéc Cong ty C6 phan Dau tu

~Ha tdng Cum cbéng nghiép
" Tan hoi

- Gidm déc CTCP Dau tu Tin
nghia - A Chau

- 07/2019 - nay: Giam déc
Céng ty CP Pau tu ha tang
Cum cbng nghiép Tan Hoi

g 04/2025 - nay: Thanh vién

HBQT CTCP Dbija 6c¢c Sai Gon
Thudng Tin

- Tham muu hoach dinh
chién lugc phat trién bén

: viing Cong ty.

- Tham muu, xUc tién coéng
tdc dau tudu an.

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon ThuonNg TiN so—
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ONG NGUYEN VAN HOA

Thanh vién Hoi dong quan tri doéc lap

Ngay sinh
Trinh d6 chuyén moén :
S6 ¢6 phan nam gill

tai thadi diém hién nay
Chuc vu tai cong ty
khac

Qua trinh céng tac

Nhiém vu trong
HDQT

1984
Luat su

0 c6 phan
tusng dudng vai 0% VDL

Chanh van phong Cong ty

. C6 phan Thugng Mai Thanh

Thanh Coéng
- TU 04/2025 - nay: Thanh vién

. HDQT déc l1ap CTCP Dia oc¢ Sai

Gon Thudng Tin

- Gidm sat, danh gid hoat

. déng cua Hoi déong quan tri;

- Chu tich Uy ban kiém toan

ONG NGUYEN VAN BANH
Thanh vién H6i dong quan tri khéng diéu hanh

Ngay sinh

Trinh d6 chuyén moén :

S6 c6 phan nam gilt

1955
Ky su Xay dung
0 cb phan

tai thai diém hién nay  tudng dudng véi 0% VBL

Chuc vu tai cong ty
khac

Qua trinh coéng tac

Nhiém vu trong
HDQT

- Phé Gidm déc Cong ty Co
phan Khai thac Quan ly KCN

: Bang Huynh

- Chu tich HBQT Coéng ty Co
phan Bau tu BBS Long An

- TU 09/2011: Phé Giam déc
Cong ty CP Khai thac va Quan
ly KCN Bang Huynh

. Tu 29/05/2024: Chu tich

HDQT Coéng ty CP Bau tu BDS
Long An

- Thanh vién Uy ban kiém
" toédn
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CO CAU BAN LANH PAO

CO CAU BAN PIEU HANH
LY LICH BAN PIEU HANH

STT Thanh vién Ban Diéu hanh Chuc vu
. ONG VO THANH LAM
1 Ong Vé Thanh Lam Téng Gidm déc . g ;
g g Tong Giam déc

2 Babinh Thi Ngoc Trang Phé Tong Gidm déc
Ngay sinh : 1981

3 Ba Nguyén Thi Nghi Phé Téng Gidm déc Trinh dé chuy@n mén : Thac si quan tri kinh doanh
S6 c6 phan nam gititai 0 cd phan

4 Ong Nguyén Viét Hung K& Toan Trudng thdi diém hién nay " tugng duang vai 0% VDL

- 05/02/2024 - 23/04/2024: Phoé téng

gidm doéc Cong ty Co6 phan Dia 6c¢ Sai

Gon Thuong Tin

- TU 29/02/2024 - nay: Pai dién cong
Qua trinh céng tac : b6 thdong tin Cong ty C6 phan Dia oc¢

Sai Gon Thuang Tin

- TU 23/04/2024 - nay: Téng giam

doéc Cong ty Co phan Dia 6¢ Sai Gon

Thuang Tin

NAMT in . ) .

e 2 Al C..H :-9" 2(!24 i s e V@i bé day han 20 nam kinh nghiém trong linh vuc bat déng san, quan ly du an xay dung, quan
(Y CO PH M DIA 655 I GON - - -

2 = iem, ngélz_. 42025 _ '\

L

ly thi cdng, am hiéu cong tac phap ly du an, phat trién kinh doanh, Ong V& Thanh LAm mang

Thanh tyu néi bat : tinh than sdn sang déi mai dé phat trién va sé gilp TTC Land day nhanh viéc hoan thanh céng
tac phap ly cadc du an hién tai va thdc day viéc tim kiém quy dat, phat trién cac du an mdi theo
dinh hudng clia HDQT dé ra.
- Quyét dinh tat ca cac van dé cuia cong ty phu hdp véi Nghi quyét ctia HDQT.
- Trinh k& hoach kinh doanh hang ndm chi tiét cho nam tai chinh tiép theo.

Nhiém vu trong )

. - Thuc thi ké hoach kinh doanh da dugc BHBCD va HDQT phé duyét.

Ban Dbiéu hanh ) A ) )

- Hoach dinh cac ban k& hoach dai han, hang nam va hang thang clia céng ty theo k& hoach

kinh doanh.
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CO CAU BAN LANH PAO

Ngay sinh
Trinh d6 chuyén mén :

S6 c6 phan nam gill
tai thai diém hién nay

Chuc vu tai cong ty
khac

Qua trinh céng tac

BA DPINH THI NGOC TRANG
Phé Tong gidm déc

1985
CU nhan bai hoc Tai chinh
Ngan hang

0 c6 phan
tusng duadng vai 0% VDL

- .. Cong ty CP KCN Thanh
Thanh Cong

- .. Cong ty CP Khai thac va
Quan ly KCN Bang Huynh

_-..Cong ty CP bau tu ha tang
" CCN Tan Hoi

-..Cong ty CP Xay dung TMva
XNK Thai Ton

- .. Cong ty CP Nang lugng
sach Ninh Thuan

- TU 05/03/2024 - nay: Pho

: Téng Gidm déc CTCP Bia 6¢

Sai Gon Thudng Tin

Thanh tuu néi bat

Bang thé manh trong linh vuc quan tri tai chinh va bat
dong san céng nghiép - kho van, Ba Binh Thi Ngoc Trang
& Mot nhan té dac luc gop phan thuc thi dinh hudng
chién lugc ctia TTC Land trong thdi gian sap tdi.

Nhiém vu trong Ban Diéu hanh

- Chiu trach nhiém quan ly toan dién cac hoat dong tai
chinh cua coéng ty, bao gom lap k& hoach tai chinh, kiém
soat ngan sach, va quan ly dong tién. Dam bao rang cac
nguoén luc tai chinh dudc st dung hiéu qua va téi uu hoa
Igi nhuan cho cong ty.

- Phat trién va trién khai cac chién lugc tai chinh dai han
nham ho trg muc tiéu kinh doanh cua céng ty, bao gém
viéc phan tich thi trudng, du bdo tai chinh, va dua ra cac
quyét dinh dau tu chién lugc.

- Quan ly rui ro tai chinh nham dam bao rang céng ty cé
céc bién phap phong ngua rudi ro hiéu qua, bao gom viéc
danh giad va quan ly cac rui ro lién quan dén thi trudng,

tin dung.

BA NGUYEN THI NGHI

Phé Téng Gidm déc

Ngay sinh
Trinh d6 chuyén mon :

S6 c6 phan nam gitt
tai thdi diém hién nay

Chuc vu tai céng ty
khac

Nhiém vu trong Ban
Piéu hanh

1982

CU nhan Luat

0 c6 phan

tusng duang va3i 0% VDL
- Phé Giam doéc kinh doanh
Coéng ty CP Khai thac va Quan
ly KCN Bang Huynh
- Gidam Bdc Khéi KD Kho Van

~Coéng ty Bat dong san KCN
" Thanh Thanh Coéng

-... CTCP Xay dung TM va XNK
Thai Ton

-..CTCP Cbng nghiép Phu trg
S&D

Quan ly va diéu hanh Khaoi
Kinh doanh: Quan |y truc

_tiép Phong KDSTM va Phong
"DVKH, quan ly gian tiép

Phong CLKD, Phong MKT va
TTC Land-S.

et e st s . 55
Cong ty Co6 phan bia 6c Sai Gon Thuong Tin c—

ONG NGUYEN VIET HUNG
K& todn trudng

Ngay sinh : 1991

Trinh d6 chuyén mén : Dai hoc ké toan

S6 c6 phan nam git 0 cd phan
tai thadi diém hién nay ~ tucng dusng véi 0% VDL
- TU 01/2024 - Nay: K& toan
: trudng Céng ty C6 phan bia
Oc Sai Gon Thudng Tin;

Qua trinh cong tac

- Phu trédch bdo cdo ké toan
quan tri cho ban lanh dao;

- Phu trach lap bao cao tai
chinh riéng, hgp nhat va cac

_bdo cao lién quan;

" - Gidm sat va kiém tra viéc
thuc hién va tuan thu cac quy
trinh, quy dinh vé tai chinh;

- T6 chlc hé théng ké todn
clia doanh nghiép.

Nhiém vu trong Ban
Piéu hanh
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CHUGNG 2. QUAN TRI CONG TY

CO CAU BAN LANH PAO

CG CAU UY BAN KIEM TOAN

1 Ong Nguyén Van Hoa Chu tich UBKT

2 Ong Nguyén Van Banh Thanh vién UBKT

LY LICH UY BAN KIEM TOAN

ONG NGUYEN VAN HOA
Chu tich Uy ban kiém toan

ONG NGUYEN VAN BANH

Thanh vién Uy ban kiém toan

Chi tiét Ly lich xem tai Ly lich H6i déng quan tri

THAY POl NHAN SU TRONG NAM 2025

mién nhiém

Mién nhiém ngay

1 OngbHang Hong Anh Pho chu tich HPQT

24/04/2025
2 Ong Vb Quéc Khanh Thanh vién HBQT Mié227oh;?£2r;93y
3 Ong Pham Trung Kién Thanh vién HBQT déc lap Mié227oh;?£2r;géy
4 Ong Lé Quang Vi Thanh vien HDQT déc lap Miézr;;‘ohﬁgzrggéy
5 Ong Tran Van An Thanh vien HDQT Bizgigor‘z%éy
6 Ong Nguyén Thai Son Thanh vién HDQT Bézzgi;;o”z%éy
7  Ong Nguyén Van Banh Thanh vién HDPQT Bizgigoggséy
8 Ong Nguyén Van Hoa Thanh vién HDBQT doéc lap Bzzgigog%éy

Mién nhiém ngay

Giam doéc Khoi Tai chinh 20/05/2025

9 OngTran Van An

BAO CAO HOI PONG QUAN TRI

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025

Trong nam 2025, Cong ty C6 phan Bia Oc Sai Gon Thuang Tin
da té chicthanh cong Dai héi dong cd déng thudng nién nam
tai chinh 2024 vao ngay 24 thang 04 nam 2025. Dai héi dong NQ PHPCPH

c6 déng da nhat tri théng qua ndi dung Nghi Quyét nhu sau: o

Tinh dén ngay 24/04/2025

S6 Nghi quyét/

STT Noi dung

Quyét dinh

1 01/2025/NQ-BDHBCDH 24/04/2025 Théng qua Bao cdo tai chinh d3 dudc kiém todn ndm 2024.

Phé duyét danh sach dan vi kiém toan doc lap va Gy quyén
2 02/2025/NQ-BHBCH  24/04/2025 cho Hbi déng quan tri quyét dinh lua chon dan vi kiém toan
doéc lap nam 2025.

3 03/2025/NQ-BHDCD  24/04/2025 Théng qua Phuonhg &n phan phdi Igi nhuan nam 2024.

4 04/2025/NQ-BDHPCH  24/04/2025 Thoéng qua K& hoach kinh doanh ndm 2025.

Thoéng qua thu lao, chi phi hoat déng clia H6i dong quan
5 05/2025/NQ-DHBCD  24/04/2025 tri va du tru chi phi hoat déng cda Hoi déng quan tri nam
2025.

Théng qua thay ddi tru sé chinh va slia déi Biéu 1é cla Cong
6 06/2025/NQ-DHDCD  24/04/2025
ty.

7 07/2025/NQ-DHDCH  24/04/2025 Mién nhiém va bau bd sung thanh vién Héi déng quan tri.

Théng qua danh sach Ung vién bau bd sung thanh vién Hoi
8 08/2025/NQ-DHBCDH  24/04/2025 o
doéng quan tri.

T6 chuc trién khai dau tu hodc mua béan tai san phuc vu
9  09/2025/NQ-BHBCH  24/04/2025 .
hoat déng kinh doanh.

Céng ty C6 phan Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin s
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BAO CAO HOI PONG QUAN TRI

CAC cUOC HOP CUA HOI PONG QUAN TRI

Pé thuc hién tot cac vai trod va nhiém vu dugc dé ra, trong nam
2025, HDQT da td chic 12 cudc hop. Cac cudc hop Hoi dong
quan tri luén dugc té chiic nghiém tuc va thuc hién theo Quy
ché& quan tri ndi bd, Quy ché hoat déng cuia H6i ddng quan tri, CUOC HOP

—

dong thai Ung dung cac thong lé va thuc hanh tién tién. ° o

Tinh dén ngay 31/12/2025

Sé budi hop Ty |é tham

Thanh vién HDQT Ly do khéng tham du hop

HDbQT tham du du hop

1 Ong Nguyén Thanh Chudng 12/12 100%

2 Ong bing Héng Anh 7/12 58% Mién nhiém tu 24/04/2025

1. Giai doan tU ngay 01/01/2025

dén ngay 21/02/2025:

Do lich cong tac khéng phu hdp.

2. Giai doan tU ngay 21/02/2025

dén ngay 24/4/2025:

Ong V& Quéc Khanh d3 co don
3 Ong V& Quéc Khanh 0/12 0% tU nhiém khoi chic danh Thanh

vién Hoi dong quan tri ké t ngay

21/02/2025. Trong thdi gian chd

dugc Pai hoi dong cd déng chinh

thic théng qua viéc mién nhiém,
6ng khoéng tham gia cac hoat

dong hop Hoi dong quan tri. Trong nam 2025, H6i ddng quan tri thudng xuyén thuc hién kiém tra va gidm sat dé dam '

] _ bao tuan thi phép IUat va ca dinh, déng thai danh gia tinh hinh thuc hién ca
4  Ong Pham Trung Kién 7/12 58% Mi&n nhiém ti 24/04/2025 ac than thtd phap fugt va cac quly dinh, dong thal danh gia tinh hinh thtic hieh cac muce

tiéu phat trién va k& hoach kinh doanh hang ndm cla hé théng quan ly cap dudgi.

5 OngLéQuang Vi 7/12 58% Mién nhiém tu 24/04/2025 Cac nghi quyét, quyét dinh, chi thi va két luan clia Hoi déng quan tri (HDQT) déu dugc
R . . L R theo déi va giam sat chat ché, nham bao dam chat lugng va tién dé thuc hién theo dung
6 Ong Nguyén Thai San 512 42% B nhiém tu 24/04/2025 ] ) ’
quy dinh. DuUdi su chi dao va gidm sat sat sao ctia HDQT, Ban Tong Gidam doéc da trién khai
7 Ong Tran Van An 5/12 42% B3 nhiém ti 24/04/2025 nghiém tuc va khan trusng cac nhiém vu dudc giao cho ting thanh vién, déng thai bao
cdo day du, kip thai vé két qua thuc hién, nhing khé khan phat sinh va céc kién nghi dé
8 Ong Nguyén Van Hoa 5/12 42% B6 nhiém tU 24/04/2025 HDQT xem xét, diéu chinh trong pham vi tham quyén.
9  Ong Nguyén Van Banh 5/12 42% B& nhiém ti 24/04/2025 Song song do, cac phuang an tai cau truc tai chinh da dudgc trién khai nham cing c¢6 nén

tang tai chinh va bao dam su phu hgp vai chién lugdc kinh doanh dai han cliia Céng ty.
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CAC QUYET PINH, NGHI QUYET CUA HOI DONG QUAN TRI

Trong Nnam 2025, HDQT da ban hanh téng céng 12 Nghi quyét

dé lam ca sé cho Ban diéu hanh thuc hién, cu thé ndi dung

Nnhu sau:

S6 Nghi quyét

1 01/2025/NQ-HDPQT

20/01/2025

12

NGHI QUYET

CHUGNG 2. QUAN TRI CONG TY

Tinh dén ngay 31/12/2025

Phé duyét chu trusng ky két hdp doéng, giao

dich v8i cac bén cd lién quan trong nam 2025

Ty 1é
théng qua

I
&)
M

100%

2 02/2025/NQ-HDQT

21/02/2025

Nhan dugc don tU nhiém cuda Thanh vién Hoi

doéng quan tri

100%

3 03/2025/NQ-HDPQT

03/03/2025

Théng bdo ngay dang ky cudi cung té chuc
hop Dai hdi déng cdé déng thudng nién nam
tai chinh 2024

100%

4 04/2025/NQ-HDBQT

06/03/2025

Thué lai quyén st dung dat va nhan chuyén
nhugng tai san gan lién véi dat, vay von va thé
chéap tai san dam bao tai Ngan hang TMCP Sai
Gon Thudng Tin

100%

5  05/2025/NQ-HDBQT

02/04/2025

Théng qua ndéi dung va tai liéu hop Bai hai

dong C6 dong thudng nién nam 2025

100%

6 06/2025/NQ-HPQT

14/04/2025

Ti€p Nnhan don tU nhiém va diéu chinh bd sung
tai liéu hop Pai hdi déng cd déng thudng nién
nam tai chinh 2024

100%

7 07/2025/NQ-HDBQT

22/04/2025

Tiép nhan danh sach Ung cu vién tham gia vao
HDQT va bod sung tai liéu hop Dai hdi déng Co
déng thudng nién nam tai chinh 2024

100%

8  08/2025/NQ-HDQT

24/04/2025

Théng qua cd cdu thanh vién Héi dong quan
tri va viéc bé nhiém nhan su cho Uy ban Kiém

toan

100%

9  09/2025/NQ-HBQT

20/05/2025

Mién nhiém Gidm déc Khai tai chinh

100%

10 10/2025/NQ-HDBQT

06/06/2025

Thay déi ngusi phu trach quan tri Cong ty kiém
Thu ky Cong ty

100%

T 1/2025/NQ-HBQT

03/10/2025

Théng qua nhan chuyén nhugng cd phan
Coéng ty C6 phan Dau tu Tin Nghia - A Chau

100%

12 12/2025/NQ-HBQT

14/11/2025

Théng qua gidi thé Céng ty con

100%

61

Cong ty C6 phan Pia 6¢c Sai Gon Thuong Tin s

DANH GIA CUA HDQT VE CAC MAT HOAT DPONG CUA CONG TY

Nam 2025, ngudn cung thi trudng bat déong
san tdng nhung sé lugng giao dich van chua
theo kip. Theo B Xay dung, trong nam 2025,
ca nudc cb 241 du an bat déng san dugc
cédp phép xay dung mdi véi quy mo khoang
120.034 can/l6, 1.862 du an dang trién khai
véi quy moé 771.984 can/16, va 298 du éan hoan
thanh xay dung véi quy md 151.029 can/l6.
Riéng déi véi nha & thudng mai, nam 2025
ghi nhan 93 du an dudgc cap phép mdi, 88
du an hoan thanh va 300 du an du diéu kién
ban nha. Tiéu thu Bat déng san chua tang
trudng manh du thanh khoan thi trusng
ti€p tuc cai thién trong quy cudi nam, diéu
nay phan nao phan anh ap luc tu gia neo
cao. Gid trung binh tang cao do ngudn cung
md3i xuat hién chu yéu tai phan khuic cao
cédp va hang sang, trong khi cac phan khc
thap hon vang bong tai trung tdm nhu Ha
N&i hodc chi xuat hién & céc vung ven HoO
Chi Minh cl. MUc gid neo cao da han ché
kha nang ti€p can Bat dong san, dac biét Ia
nhém co thu nhap trung binh (nhém cd nhu

cau mua nha cao).

CONG'
v

Vé mat phép ly, cac chinh sach ban hanh trong ndm
2025 nhu Nghi quyét 254/2025/QH15, Nghi dinh
291/2025/ND-CP, va Nghi dinh 230/2025/ND-CP tiép
tuc hoan thién khung phéap ly, gép phan quan trong
trong viéc khai théng ngudn cung cho ca phan khudc
nha & thusng mai va nha & xa hoi. Nhing quy dinh
mMai vé rdt gon thu tuc dau tu, cg ché giao chd dau tu
khéng phai qua dau thau trong moét sé trudng hadp,
cung vai viéc ndi long diéu kién chuyén nhugng du an
da gidp thao g8 dang ké céac diém nghén phap ly ton
dong trudc day. Nha su thay déi nay, tién doé trién khai
cac du dn mdi — dac biét 1a du dn nha & xa hdi va nha
3 thuosng mai cé muc gia phu hgp - dugc day nhanh
dang ké. Biéu nay giup ngudn cung can hd bat dau
tang trd lai theo xu hudng tich cuc, thanh khoan thi
trudng dugc cai thién, va tdm ly nha dau tu én dinh

han sau giai doan dai tram 1ang.

Trudc boéi cadnh nay, H6i dong quan tri TTC Land da
tich cuc hd trg Ban diéu hanh trong viéc t6i uu hoa
cac du an hién tai va thuc hién ké& hoach kinh doanh
da dugc phé duyét. bong thai, H6i dong quan tri tap
trung gidm sat chat ché quan ly va thuc hién cac bién
phap quan tri hé théng nham dam bao hoat dbéng

kinh doanh hiéu qua va bén ving.

NAM TAI CHINK 2024
5\ PHAN DIA G¢ SAI GON THUONG TiN

TP. HCM ngay 24.04.2025
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BAO CAO HOI PONG QUAN TRI

DANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC

CONG TY

Trong nam 2025, H6i dong Quan tri (HDQT) thuc hién chic nang giam sat, dinh hudng
va kiém sodat déi véi hoat dong diéu hanh clda Ban Téng Gidm déc (TGD) theo quy dinh
cla phap luat, Biéu |é Cong ty, cac nghi quyét cuia Dai hoi déong cd déng va HDQT, bao
dam hoat déng quan tri va diéu hanh cua Céng ty dudc trién khai phtu hgp véi muc
tiéu va chién lugc phat trién da dudc théng qua.

HDQT t6 chic theo déi viéc trién khai cdc nghi quyét, quyét dinh va két luan cua
HDQT trong nam tai chinh 2025, bao dam céc ndi dung dugc thuc hién khan trusng
va nghiém tuc. Ban TGO chiu tradch nhiém té chiic thuc hién va thuc hién ché do bao
cdo dinh ky, dot xuat theo yéu cau cla HDQT vé tinh hinh trién khai cac nhiém vu ducc

giao.

HDQT thuc hién giam sat déi vai viéc trién khai cac ndi dung lién quan dén tai cau tric
tai chinh va tdi ca cau hoat dong theo dinh hudng da dudc phé duyét. Cac van dé lién
quan dén co cau danh muc dau tu, cdong tac quan ly cong ng, kiém soat chi phi, can
déi dong tién va phan bé ngudn luc cho cac hoat déng, du an dugc HDQT xem xét,
cho y kién va giao Ban TGD td chtic thuc hién theo quy dinh va k& hoach chung cua
Cong ty.

»

»

»

Trong 6 thang cudi nam 2025, HDQT ti€p tuc thuc hién giam sat doi véi cac quyét dinh
diéu hanh lién quan dén hoat déng dau tu, hop tac theo cac phucong an da dudc cap

c6 tham quyén xem xét, théng qua.

Bén canh dé, HDQT theo ddi viéc tuan thd cac quy dinh vé quan tri cong ty dp dung
déi vai cong ty dai chdng, nghia vu cdng b6 théong tin, hé théng kiém soat noéi bd va
quan ly rui ro theo quy dinh hién hanh. Ban TGD thuc hién viéc bdo cao, xin y kién
HDQT dadi vai cac van dé phat sinh trong qua trinh diéu hanh theo dung quy trinh ndi
bd va tham quyén dudc phan cap.

Trén co s& cong tac gidm sat trong nam 2025, HDQT ghi nhan viéc Ban TGD thuc hién
ché& do bdo cdo va trién khai cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT theo quy dinh.

Can cU két qua gidm sat trong nam 2025, HDPQT xac nhan Ban TGD da té chuc thuc
hién cadc nhiém vu theo cac nghi quyét, quyét dinh cla HDQT, gép phan bdo dam
hoat dong clia Cong ty dugc duy tri 6n dinh trong bdi canh thi trudng con nhiéu bién
aoéng.

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon ThuonNg TiN so—
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BAO CAO HOI PONG QUAN TRI

BAO CAO CUA THANH VIEN HDQT BOC LAP

Ho6i dong quan tri (HDQT) cua
Cong ty hién c6 01 thanh vién déc
lap, gom Ong Nguyén Van Hoa.
Trong nam 2025, cac thanh vién
doc lap da chu déng va tich cuc
thuc hién vai tro gidam sat, phan
bién va tu van chién ludc, goép
phan nang cao tinh minh bach,
hiéu qua quan trj va su tuan thu
phap luat ctia Cong ty. Cac thanh
vién nay da tham gia day du cac
cudc hop HDQT, dua ra nhing y
kién déc 1ap, khdch quan doi véi
chién lugc kinh doanh, k& hoach
tai chinh va cac chinh sach quan

tri rdi ro quan trong.

Hoat déng gidm sat Ban Diéu
hanh dudc trién khai chat ché,
dam bao Coéng ty van hanh phu
hop véi dinh hudng da dé ra va

téi Uu hda hiéu quad kinh doanh.

Trong bdi canh thi trudng bat
doéng san tiép tuc cé nhiéu bién
doéng, TTC Land da kip thai diéu
chinh chién lugc, tap trung vao
tdi cau tric danh muc dau tu, ma
rébng quy dat va téi uu dong tién.
Cac thanh vién HDQT doéc lap
da theo doéi sat sao tién doé thuc
hién cac nghi quyét, dong thai
dua ra nhing khuyén nghi phu
hop nham bao dam Igi ich cla co
dbéng va cac bén lién quan. Bén
canh doé, céng tac cong bd théong
tin tiép tuc dugc cadi thién theo
hudng minh bach, day du va kip
thai, gép phan gia tdng muc doé

tin cay clia nha dau tu déi véi TTC
Land.

65

Budc sang nam 2026, cac thanh
vién HDPQT dobc lap sé tiép tuc
déng hanh cung Coéng ty trong
viéc trién khai chién lucc phat
trién bén viing, cing c6é nang luc
tai chinh, tdng cudng quan tri rui
rovathuc day maréong ca hdihgp
tdc dau tu. Nhing dinh hudng
nay dudc ky vong sé& tao nén tang
viing chac giup TTC Land gia
tang gia tri cho c6 déng va duy tri

tang trudng 6n dinh trong nhiing

nam tiép theo.

DANH SACH CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI CO CHUNG
CHI PAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Hién nay, cac thanh vién H6i dong quan tri dang tich cuc trau déi kinh nghiém quan tri théng qua viéc
nghién clu va adp dung cac théng |é tét trén thi trudng. Cong ty ludn tao diéu kién thuan Igi va khuyén
khich cac thanh vién HDPQT, Ban Tong Gidm déc cung déi ngl can bé quan ly tham gia cac khda dao tao,
huan luyén chuyén sau cling nhu cac héi thao va chuong trinh déi thoai do Uy ban Chidng khodn Nha
nudc, S8 Giao dich Chung khoan TP. H6 Chi Minh, VSDC va cac té chic chuyén mén uy tin to chuc.

Can b6 quan ly cua Coéng ty da tham gia khda hoc Quan tri cong ty do Vién Phat trién Nguén nhan luc
va Kinh doanh (HUREDIN) — Dai hoc Kinh t& Thanh phd Hé Chi Minh té chic vao ngay 19/05/2025 va ngay
27/10/2025.

Ban lanh dao clia Cong ty da tham gia Chuang trinh dao tao “Quan tri Cong ty" do phong Quan tri Nguon
nhan luc TTCI phéi két hgp cung Vién nghién cdu va Dao tao Quoc té TTC (Vién IRT — Thanh vién Tap doan
TTC) va Vién Phat trién Ngudn nhan luc va Kinh doanh (Thanh vién Dai hoc Kinh t& TP. HCM) t6 chiic ngay
10/01/2026 va 17/01/2026.

Viéc tham gia thudng xuyén cac chusng trinh nay gilp nang cao nang luc quan tri, cap nhat kip thai cac
quy dinh phap luat méi, dong thai tang cudng kha nang diéu hanh va gidm sat theo hudng minh bach,
hiéu quad. Day 1a mét trong nhiing nd luc quan trong nham dam bao Céng ty van hanh phu hgp véi chuan

mMuc quan tri hién dai va dap Ung yéu cau ngay cang cao cla thi trudng.

—— i =
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KHAI GIANG KHOA HOC

QUAN TRI CONG TY

gq:ifpviia

Cong ty C6 phan Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin s
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BAO CAO HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN

HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN TRONG NAM 2025 CAC cuOC HOP CUA UY BAN KIEM TOAN

Trong nam 2025, Uy ban Kiém todn da thuc hién nhiéu hoat dong gidm sat va kiém tra déi véi cac bao

cdo tai chinh, hé théng kiém soat ndi bo, va viéc tuan thu quy trinh va chinh sach trong hoat déng san Trong nam 2025, Uy ban Kiém toan thuc hién 04 cuéc hop.

xuat kinh doanh cla Céng ty. Uy ban Kiém toan da tdng cudng viéc giam sat tuan thd quy dinh phap luat Chi tiét nhu sau:

va cac chuan muc k& toan, nham dam bao minh bach tai chinh va tang cudng hiéu qua quan tri doanh CUAC HOP

nghiép. Ngoai ra, Uy ban Kiém toan con xem xét va dé xuat nhiing bién phap cai thién chat lugng kiém o—o : Y

-0

soat ndi bo, nhdm téng tinh hiéu qua trong viéc phat hién va ngan ngiia cac rdi ro. Bén canh dé, Uy ban
Kiém todn cling ti€én hanh cac cudc danh gia déc lap vé cac quy trinh van hanh, nham nang cao tinh minh

bach va giam thiéu sai sét trong hé théng tai chinh clia Cong ty. 12/
Tinh dén ngay 31/12/2025

Ngay bé nhiém/

Chtc vu o N
mién nhiém

STT . Thanhvién S6 budi hop | Ty lé tham Ty |é biéu | Ly do khéng
Uy ban Kiém toan tham du du hop quyét tham du hop

e 2 3 o 5 ié > Cudc hop ngay 31/03/2025, Bién ban hop sé 01/2025/BBH-UBKT
1 Ong Nguyén Van Hoa kiérn Ch tich UBKT B6 nhiém ngay 24/04/2025 5¢ hop ngay 31/03/: op / /
A N (o)
Thanh vién HDQT khéng 1 Ong Pham Trung Kién 01 11 100%
2 Ong Nguyén Van Banh diéu hanh kiém Thanh viéen B nhiém ngay 24/04/2025 .
UBKT 2 OngLé Quang Vi 01 1/ 100%

Thanh vién HDQT dbc lap

Cuéc hop ngay 27/06/2025, Bién ban hop sé 02/2025/BBH-UBKT

1 Ong Nguyén Van Hoa 01 1/ 100%

2 Ong Nguyén Van Banh 01 1/ 100%

PP —— Cuédc hop ngay 26/09/2025, Bién ban hop s6 03/2025/BBH-UBKT

VA CON 44 5 CHIEN LUGC 5 NAM GIAI DOAN 2026 - 2030
' 1. e sig ~W1E 0B NS
TN A “ s

- r

1 Ong Nguyén Vian Hoa 01 1/ 100%

2  Ong Nguyén Van Banh 01 1/ 100%

Cudc hop ngay 19/12/2025, Bién ban hop sé 04/2025/BBH-UBKT

1 Ong Nguyén Vin Hoa 01 1/ 100%

2 Ong Nguyén Van Banh 01 1/ 100%
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BAO CAO HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN

KET QUA HOAT DONG CUA UY BAN KIEM TOAN

Cong viéc

T6 chc,
xay dung
hoat déng
Uy ban
Kiém toan

Thuc hién

T6 chic hoat dong clia Uy ban Kiém toan lién quan
dén cong tac kiém tra, gidm sat hoat dong Cong ty;
danh gid hé théng kiém soat ndi bd, Quan tri rdi ro
theo chuan quéc té COSO;

Ho6 trg HPQT trong viéc ddm bao céng tac quan tri
cdbng ty dugc thuc hién phu hdp v8i quy dinh Phap
luat va Diéu lé Cong ty.

Két qua dat ducc

T6 chuc cac cudc hop Uy
ban Kiém toan dinh ky
dam bao coéng tac kiém
soat htu hiéu, hiéu qu3;

Pé xuat y kién danh gia,
tham muu t8i HDPQT trong
cbng tac quan tri va diéu
hanh (ctia Ban diéu hanh).

Gidm sat,
duy triva
hoan thién
hé théng
kiém soat
noi bod,
quan tri rui
ro

Xay dung va dinh hudng céng tac danh gia tinh hu
hiéu va hiéu qua déi v8i hé théng kiém soat ndi bo;
Pé xuat Ban diéu hanh nghién cdu trién khai, hoan
hién hé théng quan tri rdi ro, ng dung CNTT vao hoat
déng kiém sodt van hanh.

Nghién clu va thuc hién
danh gid hé théong kiém
soat ndi bd theo Khung
danh giad clia COSO tu dé
dua ra cac y kién gidp cai
thién hoat dong Cong ty;
Cbéng tac Ung dung cébng
nghé théng tin trong hoat
doéng kiém soat dan dudc
thiét 1ap théng qua hé
théng ERP, CRM, HRM,
quan ly céng viéc/tién dod
codbng viéc trén EO.

Cac hoat
doéng khac

Panh gid hé théng Kiém sodt ndi bd théng qua 05
cdu phan: (i) Méi trusng kiém sodt; (i) Quy trinh danh
gid rdi ro clia dan vi; (iii) Hoat dong kiém sodt; (iv) Hé
théng théng tin va truyén thong va (v) Gidam sat.
Tham muu, tu van cho HDQT va Ban Téng Giam déc
trong viéc ngan ngUa va phat hién sai sét, han ché
giam thiéu sai pham; du bo va Ung phd véi rdi ro néu
c6 thé do ludng dudc trong cac hoat dong khac cla
Coéng ty.

Gidm sat k& hoach va két qua hoat dong cua kiém
todn ndi bo.

Xay dung "la chan" quan
tri viing chac, thiét lap hé
théng kiém sodt toan dién
va cd ché canh bdo sém
dé ngan ngua gian lan,
giam thiéu tén that va toi
uu hda hiéu qua van hanh.
Pam bao tinh minh bach
va tin cay, giam sat doéc
lap hoat dong kiém toan
va tai chinh, gidp HDQT co
ca s3 dU liéu chinh xac dé
ra quyét dinh va gia tang
niém tin cho cé déng.

Cong viéc

Giam sat
hoat déng
Coéng ty,
HBDQT va
Ban diéu
hanh

Thuc hién

HDQT hoat ddng theo Diéu |& Cong ty va cac quy ché,
quy dinh cua Céng ty; thuc hién quan tri théng qua
cac nghi quyét, quyét dinh va chi dao Ban Téng Giam
ddéc té chc trién khai thuc hién. HDQT hoat dong theo
nguyén tac tap thé Idnh dao va cd nhan phu trach,
trong dé Chu tich HBQT phan coéng rd trach nhiém
cho tiing thanh vién HBQT nham nang cao hiéu qua
chi dao va gidm sat.

HDQT thuc hién day dd nhiém vu, quyén han va tuan
thu theo quy dinh ctia Diéu |é Cong ty va cac quy dinh
phap luat hién hanh. Cac thanh vién HBQT dudc cung
cédp thong tin day du, kip thai, chinh xac va cé du thai
gian nghién clu, thao luan trudc khi quyét dinh.

Céac thanh vién HDQT déu tham gia day du cac cubc
hop cla HDQT; ndi dung cédc cudc hop hodc lay y kién
bang van ban dugc cac thanh vién HBQT nghién clu
sau vé van dé dugc phan coéng, thao ludn cu thé dé
théng nhat trudc khi biéu quyét. Cac Nghi quyét,
Quyét dinh cé su déng thuédn cao va dugc Coéng ty
nghiém tuc thuc hién.

Cac Nghi quyét, Quyét dinh dugc ban hanh dung trinh
tu, dung tham quyén, phu hgp quy dinh phap luat va
quy dinh ndi bo; cac van dé quan trong déu dugc thao
luan day du, cé ca sd va dudgc biéu quyét theo dung
quy dinh.

Cac thanh vién HDBQT cé nang luc chuyén moén phu
hop thuc hién nhiém vu trén co sd bao vé Igi ich hgp
phap clta Cong ty va cb dong.

Ban Tong Gidm déc da diéu hanh hoat déng theo
dung chuc nang, nhiém vu, phu hdp Luat doanh
nghiép va Quy ché té chic hoat déng clia Cong ty. Cac
Quyét dinh cla Ban Tong Gidm déc duge ban hanh
theo dung tham quyén va kip thai.

UBKT da thuc hién gidm sat Ban Tong Gidm déc trong
viéc tuan thd phap luat, chdp hanh Diéu 1& Cong ty, to
chuc thuc hién Nghi quyét ctia DHDCD, trién khai céc
Nghi quyét, Quyét dinh cua HDQT va céng tac diéu
hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctdia Cong ty.
Tong Giam déc cd phan céng, phan nhiém cu thé cho
ting thanh vién Ban Téng Gidm déc nham dam bao
hiéu qua diéu hanh va trach nhiém quan ly.

69
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Két qua dat ducc

Duy tri co ché phdi hgp
gitla UBKT v8i HDQT,
Ban Tong Gidm doc trén
nguyén tic doéc lap -
khach quan - tuan thu,
qua dé thuc hién day du
chuc nang, nhiém vu giam
sat theo quy dinh.

UBKT tham du day du cac
cudc hop dinh ky va bat
thudng cla HDQT va mot
s6 cudc hop clia Ban Tong
Gidm déc, déng gdp v kién
doi vaéi cac chu truong,
quyét dinh quan trong
nham dam bao tuan thu
phap luat, phu hgp Diéu
l&/quy dinh ndi bd va bao
vé Igi ich Céng ty va cb
doéng.

UBKT phoi hdp vai cac can
bdé quan ly va cac dan vi
chuc nang trong viéc trao
doi théng tin rui ro, két
qua kiém tra/kiém toan,
cidc van dé toén tai can
khac phuc, qua dé ho trg
Ban Tong Gidm doéc trong
cai tién hoat déng va tang
cudng hé théng kiém soat
noi bo.

UBKT thudng xuyén bao
cdo HDQT vé két qua gidm
sat, cac phat hién trong
yéu va khuyén nghi; dong
thai theo doi tién doé thuc
hién, két qua khac phuc
nham nang cao hiéu luc,
hiéu qud cua céc bién
phap kiém soat dugc yéu
cau trién khai.
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BAO CAO HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN

DINH HUGNG HOAT BPONG NAM 2026

O Hé théng kiém sodt ndi bd, quan trirdiro O—

~——Q Hoatddénggiamsat O ~ -

Trong nam 2026, Uy ban Kiém toan sé tiép
tuc thuc hién day du chic nang, nhiém vu
theo quy dinh clia phap luat, Biéu |é Cong
ty va Quy ché té chuc va hoat déng cua
Uy ban Kiém toan, v3i trong tam 1a giam
sat tinh tuan thd, minh bach va hiéu qua
trong cdng tadc quan tri va diéu hanh cua
Coéng ty. Cac hoat déng gidm sat dugc
trién khai trén cg sé bam sat dinh hudng
chién lugc, nghi quyét clia Bai hdi dong co
dong va quyét dinh cda H6i dong quan tri.
Uy ban Kiém toan sé tang cudng giam sat
codbng tac lap va trinh bay bao cdo tai chinh,
dam bdo céc bdo cdo dudc lap va cdng bd
phu hgp véi chuan muc ké toan, ché do ké
todn hién hanh va cac quy dinh vé céng bo
théng tin. Théng qua viéc trao déi, lam viéc
thudng xuyén véi Ban Diéu hanh, K& toan
trudng va don vi kiém toan doc lap, Uy ban
Kiém toan gop phan nang cao tinh chinh
xac, trung thuc va hgp ly clia céc théng tin

tai chinh dugc cdng bd ra thi trusng.

Bén canh do, Uy ban Kiém toan sé thudng
Xuyén ra soat cac giao dich vd8i bén lién
quan, dam bao cac giao dich nay dugc
thuc hién trén cd sd minh bach, tuan thu
quy dinh phap luat, Diéu & Céng ty va
cac quy dinh ndi bd vé giao dich véi bén
lién quan; déng thai bdo dam nguyén tic
cébng bang, han ché téi da cac rdi ro phat
sinh tU xung doét Igi ich hoac su thién léch
trong qua trinh thuc hién giao dich.

Thdéng qua cac hoat déng giam sat néu
trén, Uy ban Kiém toan tiép tuc phat huy
vai trd 13 ¢d quan hd trg Hoi dong quan
tri trong viéc nang cao chat lugng quan
tri doanh nghiép, cing cé hé théng kiém
soat ndi bd va tang cudng tinh minh bach,
qua dé gép phan bdo vé quyén va Igi ich
hop phap cla cé déng, nha dau tu va cac
bén lién quan, déng thdsi tao nén tang
ving chac cho su phat trién én dinh va
bén ving cda Céng ty trong nam 2026 va

cac giai doan tiép theo.

Bén canh cac hoat déng giam sat thudng
xuyén, Uy ban Kiém toan ti€p tuc chu
trong viéc hoan thién hé théng kiém soat
noi bd va quan tri rdi ro, qua do hoé trg Hoi
dong quan tri ndng cao hiéu qua cong
tac quan tri doanh nghiép. Uy ban phdi
hap véi H6i ddng quan tri nham dam bao
cdc hoat dong kiém soat va quan tri cla
Coéng ty dudc trién khai phu hop vai quy
dinh phap luat hién hanh, Diéu 1é Cong ty
va cac quy ché ndi bo, dong thai danh gia
muc do hltu hiéu va hiéu qua clia hé théng

kiém sodat ndi bd trong toan Cong ty.

Trong linh vuc kiém soat ndi bd va quan tri
rdi ro, Uy ban Kiém toan thuc hién gidam
sat viécvan hanh hé théng theo cadcthong
|& quan tri tién tién va cac khung quan tri
rdi ro dudc thtia nhan réng rai, trong dé cé
Khung COSO. Trén cd sd két qua ra soat va
danh gia, Uy ban Kiém toan da va sé tiép
tuc dua ra cac khuyén nghi nham hoan
thién quy trinh kiém soét, tang cudng
nang luc nhan dién, phong ngua va giam
thiéu rdi ro phat sinh trong qua trinh hoat
dong. Nhiing dinh hudng nay khang dinh
vai trd tu van va hd trg quan trong cla Uy
ban Kiém toadn trong viéc cung cd nén
tdng quan tri, gép phan nang cao hiéu
qua hoat déng va tao tién dé cho su phat
trién 6n dinh, bén ving cua TTC Land

trong nam 2026 va cac giai doan ti€p theo.

" Y
1. PANH GIA MUC PO HIEU QUA CUA HE THONG KIEM SOAT NOI BO [2/2]

01-mMéi truany kidm sodat: thay d6i linh dao uiLllfl
cal thign moéi trram@E Kigm sodat, nang hidu qua

quan ly.

piam 4t durg'c thure
P KTNA trién

k& hoach wa

18E 56 kidn

02-Bdnh gid rai ro: dugc thuc nign lién
tuc nhung thitu nhin dign, nguang va
quy trinh dng pho

www. ttcland.vn | 02
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BAO CAO HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN

DINH HUGNG HOAT PONG NAM 2026

——0 Cam kétminhbach O N

Uy ban Kiém toan danh gia Bdo cdao
thudng nién nam 2025 cua TTC Land dugc
trinh bay hgp ly, ddp Ung day dd nhu cau
théng tin clia cac bén lién quan trong yéu,
bao gom Ca quan Ban nganh, C6 déng va
Nha dau tu, DBdi tac, cung Céng déng va
X& hoi. Bdo cdo da nd luc truyén tai thong
tin gid tri tU ca khia canh tai chinh va phi
tai chinh, tao cd s3 viing chac cho niém tin
cla cac bén lién quan khilua chon hgp tac

va phat trién cung TTC Land.

V@i tinh than trach nhiém cao, Céong ty
da thuc hién cac thu tuc kiém tra, soat
xét nghiém ngat cac khia canh trong yéu
nham dam bao tinh chinh xac va phu hdp
cla cac théng tin, so liéu va chi tiéu dugc
trinh bay trong Bao cao. Chung tdi cam
két rang ndi dung Bédo cdo thudng nién
2025 tuan thud day du cac quy dinh hién
hanh vé cong bod théng tin trong va ngoai

nudc, bao gom:

Thong tu 96/2020/TT-BTC hudng dan
cdbng bo théong tin trén thitrudng ching
khodn do B& Tai chinh ban hanh; théng
tu19/2025/TT-BTC quy dinh viéc dang ky
cdbng ty dai chung, hly tu cach céng ty
daichung, bao cdo vé von diéu |é da gép
dugc kiém toan; Nghi dinh 245/2025/
ND-CP Sta ddi, b6 sung mot sé diéu
cla Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cua Luat Chung khoan.

Bo6 Tiéu chuan Quéc té vé 1ap Bao cdo
Phat trién bén viing toan cau GRI;

B& Nguyén tac QTCT theo Thong |é tét
nhat do UBCKNN xay dung vai su ho
trg clia To chuc Tai chinh Qudc té (IFC),
Ngan hang thé gidi (WB) va Cuc Kinh té
Lién bang Thuy Sy (SECO).

Bdo cdo tai chinh nam 2025 riéng va hgp
nhat cda TTC Land dugc kiém toan bdi
Coéng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin
hoc Moore AISC;

HOI NGH| TONG KET 5 NA '
. , M GIAI DOAN 2021 -
VA CONG B(" g €N LUGC 5 NAM GlAI DOAN 2026203

CONG TY GES51AN DIA GC SAI GON THUONG TiN

Tp. H Chi Minh, ngay 03.02.2026

- @ -
| 4MG KET 5 NAM GIal DOAN 2021

- 2025

S 1EN LUGC 5 NAM GlAl DOAN 2026 - 2030

=2HAN DIA GC SAI GON THUONG TIN
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DANH GIA KET QUA BDAT PUGC VE QUAN TRI CONG TY NAM 2025

~—O TUANTHU O

.

Trong ndm 2025, Céng ty C6 phan Bia &c¢
Sai Gon Thuong Tin tiép tuc chu trong nang
cao chat lugng quan tri cong ty theo cac quy
dinh phap luat hién hanh va théng |1é quan
tri doanh nghiép tét. Héi déng quan tri, Uy
ban Kiém todn va Ban Biéu hanh da phdi hgp
chat ché trong viéc thuc hién day du vai tro,
chic nang va nhiém vu, gép phan dam bao
hoat déng clia Céng ty dugc trién khai minh
bach, hiéu qua va phu hgp véi dinh hudng
chién lugc da dudc Dai hdi déng cd déng
théng qua.

~

J

—O KIEMSOAT O

.

Cong tac kiém soat ndi bd va quan tri rdi ro
tiép tuc dudc tang cudng. TTC Land tung
budc hoan thién hé théng kiém soat ndi bo
theo céac thong 1é quan tri tién tién va céac
khung quan tri rdi ro dugc thtta nhan réng rai
theo chudn quéc té COSO. Viéc ra soat, danh
gid muc dé hiu hiéu cla hé théng kiém soat
ndi bd giup Cong ty kip thdi nhan dién, phong
ngtia va giam thiéu cac ruiro cé thé phat sinh
trong qua trinh hoat déng, qua dé nang cao

tinh chlt déng va an toan trong quan tri.

~

J

-

-

Hoi dong quan tri da thuc hién tét vai tro dinh
hudng, gidm sat va ra quyét dinh doi vai cac
van dé trong yéu clia Cong ty. Cac nghi quyét
va quyét dinh clia H6i déng quan tri dugc ban
hanh ddng tham quyén, tuan thd quy dinh
phap luat, Diéu |é Céng ty va cac quy ché noi
b6, dong thdi bam sat muc tiéu phat trién
trong tung giai doan. Hoat déng clia Hoi dong
quan tri gép phan quan trong trong viéc dam
bdo su 6n dinh trong quan tri, ndng cao hiéu
qua diéu hanh va bao vé quyén, Igi ich hop

phap cla cd déng.

CHUGNG 2. QUAN TRI CONG TY

O GIAMSAT O—
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J

\_

Bén canh do, Cong ty ti€p tuc chu trong cong
b6 théng tin va minh bach hdéa hoat déng.
Cac bdo cdo dinh ky va bat thudng dugc lap
va cbng bd day du, kip thai theo quy dinh
cla phap luat vé ching khodan va thi trudng
ching khoan, dap Ung nhu cau théng tin cla
c6 déng, nha dau tu va cac bén lién quan.
Hoat déng céng bd théng tin gdép phan nang
cao muc doé tin cay, cung cb niém tin cda thi

trusng doi vai TTC Land.

O MINHBACH O—

J

O HOTRO O

Trong nam, Uy ban Kiém toan da phat huy vai trd 1a ¢ quan hd trg Hoi déng quan tri trong cong tac

gidm sat va nang cao chat lusng quan tri doanh nghiép. Uy ban Kiém todn thuc hién giam sat viéc

tuan thu phap luat, Biéu |&é Céng ty va cac quy dinh ndi bd; theo dbéi hoat dong clia Ban Diéu hanh;

gidm sat cong tac lap va trinh bay béo cdo tai chinh; dong thdi ra soat cac giao dich véi bén lién quan

nham dam bao tinh minh bach, cdng bang va han ché xung dot Igi ich. Cac y kién tu van, khuyén

nghi ctia Uy ban Kiém toan da gép phan cling cé hé théng kiém soat ndi bd va nang cao hiéu qua

quan tri rdi ro ctla Cong ty.

~

= .

NGHI THUC
GIAO NHAN KE HOACH NAM 2026

Tp.HE Chi*  “, ngay 03.02.2026

NGHI THUC

GIAQ /S AN KF_"9ACH N/ ** 2026
| ook - 020220

) Tp. HE Ch, .=+
£ e el

GIAO NHAN KE HOACH NAM 2026

Tp. H6 CF~ "h, ngay 03.02.2026

K -
o

GIAD NHAN K~ “"OACH NAM 2026
; Tp.Hﬂi_E,‘ ngly 03 rt .

GIAO NHAN KE HOACH NAM 2026

= Tp. HE Chi Minh, ngay 03.02.2026
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CONG TAC TAI BINH HINH, QUY TAC UNG XU VA UNG DUNG CONG

QUAN TRICONG TY

Céng tdc tdi dinh hinh t8 chic va xdy dung bé quy téc ng xi néim 2025

Trong ndm 2025, nham t&i uu hda hiéu qua van
hanh va quan tri chi phi nhan su, TTC Land d3a tién
hanh ra soat va danh gia toan dién ca cau td chuec.
Trén ca s3 do, Cong ty xay dung sa do té chiic mdi
phU hgp véi dinh hudng phat trién dai han, dong
thai ddm bado su linh hoat trong van hanh trudc
nhing bién déng cua thi trudng bat déng san. Qua
trinh tai dinh hinh dugc thuc hién dua trén viéc
danh gid nang luc cuda ting cd nhan, tu dé phan
b6 Nhan su phu hgp véi chuyén moén va vai tro, gép
phan ndng cao hiéu qua quan tri va diéu hanh. Nhg
do, b6 may nhan su cliia Cong ty dudc tinh gon han,
phan dnh dung nhu cau van hanh thuc té va tao
nén tang cho chién lugc phat trién bén viing trong
giai doan tiép theo.

Song song Vvai viéc tai cau tric td chuc, TTC Land
clng tién hanh ra sodt hé théng van ban quy pham
noi bd, diéu chinh, bd sung hodc loai bd cac quy

dinh khéng con pht hgp nham dam bao tinh dong

b6, tudn thu cac quy dinh phap luat hién hanh va
gidm thiéu rdi ro trong qua trinh van hanh.

Vé van héa doanh nghiép, Cong ty da ban hanh bd
quy tac dao dlc nghé nghiép véi 13 chuan muc cu
thé, bao gom cac ndi dung nhu tuan tha phap luat,
bdo mat thong tin, giao tiép chuyén nghiép, phong
tranh xung do6t Igi ich va s dung tai san coéng ty
dung muc dich. Bé quy tic nay dudc ap dung daoi
v3i toan bd nhan su, tu Ho6i dong quan tri, Ban diéu
hanh dén can b nhan vién va cac doéi tac hgp tac.
Dong thai, ndéi dung nay cling dudc truyén thong
rong rai théng qua cac kénh ndi bd va tich hgp
trong chuang trinh dao tao nhan su mdi, gép phan
xay dung doéi ngd chuyén nghiép va nang cao uy
tin clia Cong ty d6i véi khach hang va cac bén lién

quan.

NGHE TRONG QUAN TRI TTC LAND NAM 2025

Ung dung céng nghé va tu déng héa trong quan tri, védn hdnh néam 2025

TTC Land xac dinh Ung dung coéng nghé va chuyén
doi s6 1a moét trong nhing chién lugc trong tdm
nham thlc day phat trién bén ving trong béi canh
nganh bat déng san dang thay déi manh mé. Trong
nam 2025, Cong ty ti€p tuc day manh trién khai va
hoan thién cac hé théng cdéng nghé nham nang
cao hiéu qua quan tri va toi uu hda hoat déng van
hanh. B3t dau bang viéc xay dung hinh anh thusng
hiéu TTC Land thédng qua giao dién welbsite mdi.

Trong linh vuc tai chinh - k& todn, TTC Land da hoan
thién trién khai hé théng ERP Oracle, tich hdp vdi
hé théng quan tri quan hé khach hang (CRM) va
hoéa don dién tU (E-Invoice). H& théng nay ho trg
quan ly toan dién céc hoat ddng nhu mua hang,
ban hang, quan ly dong tién, chi phi du an va lap
bdo cdo tai chinh theo chuan VAS, déng thai dam
bdo d liéu ducc két ndi xuyén sudt gitia cac phong
ban, ndng cao tinh chinh xac va minh bach trong

quan tri.

Trong hoat déng kinh doanh, hé théng Dynamic
CRM 365 dugdc nang cap véi cong nghé moé phong
3D va quét khong gian 360 d6, mang lai trai nghiém
truc quan cho khach hang khi tham quan du an,
tU canh quan, anh sdng dén ndi that tuy chinh. Hé
théng cling hé trg téi uu hda quy trinh ban hang tu
khau dat chd dén ky két hgp dong, dam bao tinh
minh bach va céng bang gilta cac san giao dich.

Bén canh do, ing dung Land Home dugc phat trién
nham tadng cudng két néi va cham séc cu dan, cho
phép thanh toan truc tuyén thdéng qua céac vi dién
td nhu VNPay, MoMo va ZaloPay, dong thai tich hgp
cdc k&nh mang xa hoi dé tiép nhan va phan héinhu
cau ctia khadch hang mét cach nhanh chéng va hiéu

qua.

e
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Viéet Nam

Trong linh vuc phat trién du an, TTC Land da ap dung mo hinh BIM 3D nham hd trg tham dinh thiét ké
va gidm sat thi cong. Bong thai, hé théng E-Office V4 Renovation dudc trién khai dé quan ly tién dé cong
viéc, phan cong nhiém vu va bdo cdo chi tiét td cap du an dén tiing nhan su, gép phan nang cao hiéu qua
quan ly va dam bao chat lugng du an.

Da6i véi cong tac quan ly tda nha, Cong ty ti€p tuc sé hda quy trinh van hanh théng qua Ung dung quan ly
tda nha, gidp chuan hda quy trinh bao tri, kiém tra hé théng k¥ thuat va nang cao téc dé xu ly su c6, dam
bao madi trudng séng an toan cho cu dan.

Ngoai ra, hé théng bdo cdo quan tri thdng minh dudgc trién khai nham téng hgp va phan tich di liéu tU cac
hé théng HRM, CRM va ERP, cung cap cac bao cdo da chiéu vé hoat déng kinh doanh, tai chinh va du an.
Nh3 dé, Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh cé thé dua ra quyét dinh nhanh chéng, chinh xac, gép phan
nang cao hiéu qua quan tri, tdng cudng su két ndi trong hé sinh thai TTC Land va thich Ung tét hon vdéi
nhing bién déng cuda thi truséng.
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Theo gidi t

TINH HINH NHAN SU VA CAC CHiINH SACH POI V31 NGUGI LAO PONG

| temaox | wemaoss x| e
Nam 2024 Nam 2025
53% 47%

Sélugng | Tytrong | S6 lugng Ty trong

(nguai) (%) (ngudi) (%)

| Theo trinh d6 lao dong 316 100% 93 100%

1 Trinh dé dai hoc, trén dai hoc 163 52% 79 85% . R .
,,,,,,,,,,,,, Theo trinh d6 lao dong

2 Trinh dé cao dang, trung cap chuyén nghiép 17 37% 10 1% . ~ . ~ .
,,,,,,,,,,,,, m Trinh d& dai hoc, trén dai hoc

3 Sa cdp va céng nhan ky thuat 9 3% - -
""""""" = Trinh d6 cao dang, trung cap

7 A A A A [0) [0) ~ o A

4 Trinh d6 lao ddng pho théng 27 9% 4 4% chuyen nghlep

Il Theo loai hdp déng lao déng 316 100% 93 100% = S3 cadp va cong nhan k¥ thuat

1 Hop do an han dugi1na 20 6% 2 2% N ~ ~ 2 ~
,,,,,,,,,,,,, P aong ngan fan guer T narm ’ ’ Trinh dé lao déng phd théng

2 HGp déng co thai han 1-3 nam 140 44% 24 26%

3 Hop dong khéng xac dinh thai han 156 49% 67 72%

i Theo gidi tinh 316 100% 93 100%

1 Nam 206 65% 49 53%

2 N 1o 35% 44 47%

Theo loai hdp dong lao dong

m HGp ddng ngan han duadi 1
nam

= HGp déng cd thdi han 1-3
nam

Hop dong khéng xac dinh
thdi han

67/
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DANH GIA CHAT LUONG NGUON NHAN LUC

Trong nam 2025, TTC Land ti€p tuc xac dinh ngudn nhan luc l1a mot trong nhiing yéu té then chét, dong

vai trdo nén tang trong viéc thuc hién chién lugc phat trién bén viing va ndng cao nang luc canh tranh cua

Coéng ty. Cong tac quan tri ngudn nhan luc dugc trién khai déng bd, gan véi muc tiéu ndng cao chat lugng

doi ngd, hiéu qua lam viéc va su gan két 1au dai clia ngudi lao dong.

Chuyén mon

Doéi ngl can bd, nhan vién cua
Congty cé ca cau hgp ly vé trinh
dé chuyén mon, kinh nghiém
va doé tudi, dap Ung yéu cau van
hanh va phat trién cac du an
bat dong san trong boéi canh
thi trusng cé nhiéu bién doéng.
TTC Land chu trong xay dung
luc lugng Nnhan su cd nang luc
chuyén moén ving vang, am
hiéu thi trudng va cé kha nang
thich Ung nhanh vé&i yéu cau
thay doéi trong hoat déng san
xudt — kinh doanh va quan tri

doanh nghiép.

Pao tao

Bén canh viéc thu hut va duy
tri doéi ngd nhan su co trinh do,
Cong ty dac biét quan tam dén
cbng tac dao tao va phat trién.
Cac chuagng trinh dao tao ndi bd
va daotao chuyén sau dugctrién
khai thudng xuyén, tap trung
vao nang cao nang luc quan
ly, k¥ ndng chuyén mon, kién
thuc phap ly va tuan thu, cling
nhu Ung dung cdéng nghé trong
quan ly va van hanh. Théng qua
do, chat lugng ngudn nhan luc
tung budc dudc cai thién, gop
phan ndng cao hiéu qua lam

viéc va nang suat lao déong.

Két qua

Coéng tac danh gid hiéu qua
cong viéc dugc thuc hién dinh
ki, dua theo cac tiéu chi roé rang,
gan véi muc tiéu va két qua thuc
hién nhiém vu clda ting cd nhan
va bd phan. Biéu nay gép phan
nang cao tinh minh bach trong
quan tri nhan su, dong thai hd
trg Cong ty trong viéc phat hién,
boi dudng va phat trién déi ngl
nhan su k& thua.

VINH DANH CAN BO NHAN VIEN THAM NIEN 5 NAM

TP. HCM, ngay 24.07.2025
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Tap doan ludn tao diéu kién cho cac can
P& nhan vién hoc tap nang cao nghiép vu.
Hau hét cac nhan vién déu tham gia céc
I8p tadp huadn hang ndm do cdc cd quan
quan ly té chiic dé cap nhat chinh sach,
quy dinh phap luat: Cac I8p tadp huan vé
nghiép vu bat déng san, thué, quy dinh
déi vai cong ty dai chung; chugng trinh
phong chay chlia chay, cdu nan cdu ho;
nghiép vu bdo vé an ninh, v.v. Ngoai ra, cac
chuong trinh phat trién ki ndang mém vé

giao ti€p, soan thao hgp déng, cham séc

TTC Land cam két xay dung chinh sach
phuc Igi toan dién nham nang cao chat
lugng cudc séng cho Nngudi lao ddng va tao
dung mot méi trusng lam viéc ly tudng dé
thu hdt, gitt chan nhan tai. Cong ty khéng
chi chu trong vao ché doé lusgng thudng
canh tranh ma con mang dén nhiéu hinh
thiic ho trg da dang. Vé lugng thudng, TTC
Land dua trén khung nang luc cla nguai
lao dong dam bdo dai ngd phu hgp va

xtng dang vaéi nd luc cla nhan vién.

TTC Land luén dat an toan lao dong Ién
hang dau, dac biét tai cac céng trusng
du an, va trong ndm 2025 Céng ty da trién
khai dong b6 nhiéu bién phap thiét yéu
nham dam bao madi trudng lam viéc an
toan tuyét déi cho ngugi lao déng. Céac
khdéa huan luyén dinh ky vé an toan lao
déng, phong chay chla chay, ky nang sd
cdu va xt ly tinh huéng khan cap dugc to
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khach hang, tham gia cac hdi nghi xdc
tién dau tu, hoi nghi quan hé véi nha
dau tu déu dugc TTC Land chu trong va
cl can bd tham gia thudng xuyén. Cac
nghiép vu trén déu dugc chd trong dao

tao thudng xuyén hang nam.

Vao ngay 19/05/2025, TTC Land d3 tao
diéu kién cho cac can bd quan ly clda
cdng ty tham gia khda hoc Quan tri
cdng ty do Vién Phat trién Ngudn nhan
luc va Kinh doanh (HUREDIN) — Bai hoc
Kinh t& Thanh phé HS Chi Minh té chic.

Ngoai bao hiém x& hoi, bao hiém y té
theo quy dinh, cong ty con cung cap bdo
hiém stic khde nang cao cho nhan vién
va gia dinh, hd trg chi phi kham chiia
bénh clng nhu trg cap tai chinh trong
cac trudng hgp rui ro. Bé tang cudng su
gan két, TTC Land thudng xuyén té chic
cac hoat ddng team-building, du lich, thé
thao va su kién ndi bdé Nham dadm bao
slic khoé va dgi séng tinh than cho ngugi

lao déng.

chuc thudng xuyén va yéu cau bat budc
daéi véi toan bd nhan su lam viéc tai cong
trusng trudc khi bat dau céng viéc. Cong
ty cling trang bi day du phuong tién bao
ho lao ddng dat chuédn, tuan thd nghiém
ngat cac quy dinh phap luat lién quan,
dong thai duy tri hoat déng kiém tra
dinh ky tai cong trudng dé kip thai phat

hién va xU ly cac rui ro phat sinh.

Bén canh doé, TTC Land chu trong cham lo sudc khoe toan dién clia ngugi lao déng thong

qua chuang trinh kham sutic khoe dinh ky va cac hoat ddng hé trg tinh than. Budc sang

nam 2026, Cong ty du kién ti€p tuc nadng cao chat lugng dao tao, cai thién chinh sach dai

ngd va moi trudng lam viéc, qua dé gép phan thic day su phat trién bén ving clia doanh

nghiép va ndng cao ddi séng cho toan thé can bd nhan vién.
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Rui ro kinh té

Céac yéu té vi mo quan trong nhu téc dod tang trudng, lam phat, tang trudng tin dung, 13i
suat, ty gid, chi s6 gia tiéu dung, ty |& dau tu hay ty 1& that nghiép déu cé anh hudng dén
cung cau, stic mua cling nhu tdm ly cla thi trudng bat déng san, tu doé tac déng truc tiép
dén hoat déng va két qua kinh doanh. Hoat déng kinh doanh clia TTC Land chu yéu trong
[inh vuc dau tu va phat trién bat ddng san, chiu anh hudng truc tiép tU nhing bién ddong
kinh té vi md ndi trén clia nén kinh té chung bdi khi kinh t& khé khan thi ngugdi dan sé it cé
kha nang tich IGy thu nhap dé tiéu thu san pham clng nhu mua nha dan dén thi trudng
bat déng san clng sé gap khd khan. Theo Cuc Thong k&, GDP cla Viét Nam tang 8,46%
trong quy 4/2025 dat muc cao nhat ké t& nam 2011, dua tdng trudng GDP ca nam 2025 |én
muc 8,02%. Lam phat ca ban tang 3,21% va kiém soat 3 muc phu hdp. Chi sé gid tiéu dung
(CPI) binh quan quy IV/2025 tadng 3,44% so v3i cung ky nam trudc, binh quan ndm 2025 tang
3,31%, thap han muc tang 3,63% cla nam 2024 va vudt muc tiéu Qudc hoi dé ra. Bén canh
do, Chinh sach tién té trong va ngoai nudc tiép tuc theo hudng ho trg tang truéng. Trong

83

RUi ro kinh té

Trudc nhing rui ro va thach thic néu trén, TTC Land chd dong trién khai cac gidi phap thich
Ung nham gidm thiéu tac dong bat Igi tU bién déng kinh té& vi mé. Céng ty tap trung phat
trién cac du an dap Ung nhu cau 4 thuc, tiéu biéu la dong san pham can hoé trung cap
(Carillon), déng thai tang cudng kiém sodt chi phi théng qua viéc ky két cac hgp déng dai
han v3i nha cung cap nham &n dinh gid vat liéu xay dung. Bén canh doé, TTC Land ap dung
céc chinh sach ban hang linh hoat, bao gém hé trg 13i suat, gidn tién dé thanh toan va da
dang phuang thic thanh todn, qua dé gép phan cai thién thanh khoan va duy tri su 6n dinh
trong hoat déng kinh doanh.

RUi ro tai chinh

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong TiN s

Mat bang lai suat cho vay trong nam 2025 chiu ap luc tdng nhe, dac biét vao giai doan cudi

nam, trong bdi canh 14i suat trén thi trudng lién ngan hang cd xu hudng gia tang, cac kénh

nam 2025, Cuc Du tr Lién bang MY (FED) da ba 1an diéu chinh gidm 1ai suat, dua mat bang
1ai suat vé khoang 3,5-3,75%, qua doé tao du dia dé Viét Nam duy tri chinh sach tién té linh

huy déng von truyén théng nhu phat hanh, tién gui tiét kiém va kha nang ti€p can cac

ngudn ho trg td Ngan hang Nha nudc khéng con nhiéu du dia nhu cac giai doan trudc. Theo

hoat va tang trudng tin dung toan hé théng nam 2025 khoang 16,6%, phan anh nhu cau von i ., R . o a o L s .
‘ g g N9 ‘ g g755%.p sO liéu cdng bd cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam, ldi suat cho vay trung va dai han hién

huc hoi h mé& clda nén kinh té. . . . o ..
phtichol manh me cua nen Kinh te dao dong quanh muc 8,9% — 9% va dudc du bao tiép tuc xu hudng tang trong thdi gian tai.

Trong nam 2025, ca nudc cb 241 du an bat dong san dugc cap phép xay dung mdi véi quy
Mo khodng 120.034 can/16, 1.862 du an dang trién khai véi quy mé 771.984 can/16, va 298 du

Dién bién nay cé thé tao thém ap luc I1&n chi phi vén clia doanh nghiép, dac biét ddi véi cac

nganh tham dung vén nhu bat déng san.
an hoan thanh xay dung véi quy mo 151.029 can/1d, trong d6 nha chung cu tiép tuc chiém

ty trong I8n nhat. Riéng déi v8i nha 3 thuong mai, Quy 1V/2025 ghi nhan 25 du an dugc cap
phép Mmdi, 45 du dn hoan thanh va 86 du an du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong

Bén canh dé, mac du Chinh phi da ban hanh nhiéu chinh sdch nham hé trg va thic day su
phuc hoi cla thi trudng bat ddng san, viéc tiép can ngudn von tin dung trén thuc té van la

thach thuc dang ké déi vai cac doanh nghiép trong nganh. Cac diéu kién cho vay van tusng
lai. LOy k& cd nam, s6 du an nha & thuang mai dudc cap phép mdi, hoan thanh va du diéu

kién ban lan luct tang 17%, 27% va 47% so v3i nam 2024.
Da4iv8i nha 3 xa hdi, nam 2025 ghi nhan 102.633 can hoan thanh, dat 102% ké hoach, cung véi

doi chat ché, vai yéu cau cao vé tai san bao dam va thud tuc tin dung phuc tap, khién nhiéu
doanh nghiép, dac biét la nhém doanh nghiép nhd va via, gap khd khan trong viéc ti€p can

von. Nhin chung, kha nang tiép can vén vay cua doanh nghiép bat déng san van con han

90 du 3 8i dugc khai co o] 6 khoang 95.630 can, cho thay né luc dang ké t ’ . . . ; A
4 ah Mol °C | cong Vel gy mo khoang can, chothay nolfc dang ke trong ché, trong khi mat bang lai suat cho vay va cac kénh huy déng von chua co su cai thién ro

viéc can bang cung — cau va ma rong phan khic nha & phuc vu nhu cau thuc. . . s e e .
‘ 9 g NI P Pt i ‘ rét. Tai TTC Land, ty 1&é ng vay trén tdng tai san 8 muc cao dat (32,41%), v8i chi phi Idi vay tang

Thanh khoan thi trudng ti€ép tuc cai thién. Tinh chung ca nam, tédng sé giao dich bat déng
san dat khoang 579.718 giao dich, tang 7,7% so v3i nam 2024. Theo B Xay dung, Tai Ha Noi,

cao, tao ap luc lén thanh khoan, dac biét véi cac du an I6n ma céng ty dang phat trién nhu

Khu phuc hgp vinh dam phu quéc - Selavia , Dao Kim Quy (Cu Lao Tan Van).
gid ban so cadp can hd chung cu trung binh ndm 2025 dat khoang 100 triéu déng/m?2, tang

) Dé Ung pho, cong ty sé tap chung ra soat va cd cau lai danh muc du an dau tu, tap trung
40% so v8i ndm trudc. G TP HCM, gid ban sc cap trung binh dat khoang 111 triéu déng/m2,

dau tu xay dung va ban hang cdc du éan cé phap ly hoan chinh va cé nhu cau thi trusng cao

tang 23% so véi nam 2024. Dién bién nay c6 thé anh hudng dén sdic mua, dac biét tai phan . . . . - R . . . -
g ° Y S T - alp dé c6 thé s8m mang lai ngudén thu 6n dinh cho Cong ty nhu Panomax River villa. Dong thdi,
khuc trung - cao cap va cao cap, ndi TTC Land dang trién khai moét sé du an trong diém nhu . L . s . P L a .
9 P P 9 ‘ ‘ °Ng TTC land sé tang cudng lién két v8i cac ngan hang, dinh ché tai chinh cé tiém luc manh, cé

Charmington Iris, Panomax river villa. = T R . , - , .
g ' chinh sach uu dai va ho trg tét déi vai khach hang vay von mua san pham BDS cua Cong ty.
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N 3 ]
\0\ Rui ro phap ly . RuUi ro phat trién du an
=0

Ti€p nGi nhiing quy dinh cadp nhat Luat Bat dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh Bat déng san
tU nam 2024, budc sang nam 2025, thi trudng bat déng san ti€p tuc ghi nhan nhiéu Nghi
dinh, théng tu hudng dan va céc dé xuat chinh sach dugc dua ra nham cai cach va hoan
thién khung phap ly diéu chinh hoat déng cua thi trudng. Cac chinh sach nay tap trung vao
hai muc tiéu trong tdm la gia tdng ngudn cung bat déng san, dac biét 3 phan khic trung
cadp - binh dan, va kiém soat, han ché hoat dong dau cg, qua dé dat ra nhiing yéu cau va
thach thic mdai ddi véi cac doanh nghiép phat trién bat déng san, trong dé ¢6 TTC Land.
Mot s6 Nghi quyét quan trong nhu Nghi quyét 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 quy dinh mot
sé ca ché, chinh sach thao g8 kho khan, vudng mac trong to chuc thi hanh luat dat dai,
Nghi dinh 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025, stta déi va bé sung mdt sé diéu ciia Nghi dinh
103/2024/ND-CP vé tién st dung dat va tién thué dat,... Quy dinh gilp phan anh dung gia
tri tai sdn dudc bdi thudng song co thé gay ap luc Ién cadc doanh nghiép phat trién bat dong
san khi tién st dung dat coé xu hudng tang Ién hang nam; dong thdi nhiing ly do khach
quan nhu cham tré phap ly trong qua trinh phat trién du an cé thé anh hudng dén chi phi
boi thudng clia doanh nghiép. Ngoai ra, theo quy dinh mdi tai khoan 5 Biéu 23 Luat Kinh
doanh bat déng san, cht dau tu du an bat déng san chi dudc thu tién dat coc khéng qua
5% giad ban, cho thué mua nha 3, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai khi da du
diéu kién dua vao kinh doanh. Quy dinh nay gép phan bao vé quyén Igi cua khach hang va
tdng tinh minh bach cua thi trudng, song déng thai doi hoi cac doanh nghiép bat déng san
phai than trong han trong céng téc quan tri dong tién va nang luc tai chinh, dac biét trong
giai doan dau tu va phat trién cac du an mdi.

Truéc Nhing thay ddi, cap nhat, bé sung van ban phap ly, TTC Land luén chu déng trién
khai cac bién phap thich tng nham han ché rdi ro va dam bao tuan thu quy dinh. Cong ty
da thanh lap bo phan phap ché chuyén trach, dong thai hgp tac vai cac dan vi tu van phap
ly uy tin dé kip thai cap nhat, ra soat va trién khai cac quy dinh phap ludt mdi. Song song
v3i d6, TTC Land uu tién phat trién cac du éan co nén tang phap ly minh bach va hoan thién,
qua dé dam bao tién do trién khai va giam thiéu rdi ro phat sinh. Cac du an tiéu biéu dugc
trién khai ding k& hoach nha hoan tat thi tuc phap ly sém da gép phan cing cé nang luc
quan tri phap ly va tao nén tang cho hoat déng kinh doanh én dinh trong bdi canh phap ly

ngay cang chat ché.

Daéi véi nganh bat dong san, thuc tién trién
khai cho thay céac giai doan trong vong
dgidu an —tu cong tac dén bu, gidi phéng
mat bang, hoan thién thd tuc phap ly dén
cap phép xady dung — déu tiém an nhing
vudng mac c6 thé anh hudng dang ké
dén tién doé va chat lugng du an. Trong bai
canh gan day, thi trusng bat déng san tiép
tuc chiu ap luc tu viéc diéu chinh va hoan
thién khung chinh sach quan ly cla Nha
nudc. Theo cac quy dinh hudng dan thi
hanh Luat Bat dai 2024, gid dat boi thudng,
ho trg va tai dinh cu dugc xac dinh can cu
theo bang gid dat va hé sé diéu chinh do
dia phuong ban hanh. Cach ti€p can nay
gép phan phan anh sat hon gid tri thi
trusng cla quyén si dung dat, tuy nhién
cling lam gia tang chi phitién st dung dat
va chi phi boi thudng theo thai gian. Trong
trusng hop tién dé phap ly hoac gidi phdng
mat bang bi kéo dai, doanh nghiép cé thé
phai déi mat véi chi phi dau vao tang cao,
qua dé anh hudng dén dong tién va hiéu
qua tai chinh cda du an.

Bén canh do, rui ro trong céng tac dén
bu, gidi phdng mat bang van 13 mét trong
nhing thach thic I8n déi v8i chu dau tu.
Qua trinh thuang lugng v8i ngudi dan cé
thé phat sinh nhiéu khd khan nhu viéc

khéng dat dugc thoa thuan vé muc boi

thudng, chdm ban giao mat bang, tai lan
chiém hoac yéu cau boi thusng vudt qua
khung du kién, tU dé lam gidn doan tién do
trién khai du an va kéo dai thai gian dau tu.
Ngoai ra, rui ro trong giai doan thi cébng xay
dung cling can dudc kiém sodt chat ché. Cac
rdi ro nay cé thé lién quan dén chat lugng
cdng trinh, tién dé thuc hién, nang luc va tinh
tuan thu cla nha thau, cng nhu cac van dé
vé an toan lao déng, vé sinh moi truéng va
phong chéng chay nd. Trong trudng hdp nha
thau khong dap Ung day du yéu cau vé nang
luc hoac khéng tuan thu nghiém ngat quy
trinh thi céong, du én cé thé phat sinh chi phi
b6 sung, cham tién d6 hodc anh hudng dén
chat lugng céng trinh.

Pé chu dong kiém soat va han ché céac rui
ro néu trén, Cong ty thudng xuyén cap nhat
va theo déi cac thay ddi trong moi trudng
phap ly lién quan dén hoat déng dau tu va
phat trién du an, qua dé kip thai diéu chinh
ké& hoach va chién lugc kinh doanh cho phu
hop. BDong thai, Cong ty chu trong xay dung
va hoan thién hé théng quan tri ndi bo theo
hudng chuan muc, minh bach, dam bao tuan
thd day du cac quy dinh clda phap luat, tang
cusng cong tac kiém sodt rdiro va giam thiéu
cac tac déng tiéu cuc cé thé phat sinh trong

quad trinh trién khai du an.
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Rui ro vé méi trudng va an toan lao déng

Phat trién bén ving la muc tiéu dai han
khoéng chicua TTC Land ma con la xu hudng
chung cuia céc qudc gia va doanh nghiép
trén toan cau. Theo do, Cong ty ludn dé cao
tradch nhiém déi véi méi trusng, chu déng
nhan dién va kiém sodat cic hoat dong cdé
kha nang gay tac dong tiéu cuc trong qua
trinh dau tu, xay dung va van hanh du an.
Trong ndm 2025, thi trudng bat dong san
ghi nhan viéc siét chat cac quy dinh vé bao
vé moi trudng, khi nhiéu dia phucng nhu
Ha Noi, TP. H6 Chi Minh va Ba Nang dua cac
tiéu chi cong trinh xanh vao diéu kién xem
xét quy hoach va cap phép xay dung doi vai
cac du an nha & xa hoi, khu dé thi mdai va
trung tdm thudng mai. Trong bdi canh do,
qua trinh phat trién du an - tU giai doan giai
phong mat bang dén thi cong xay dung -
kho tranh khoi cac tadc dong nhat dinh dén
mMai trudng xung quanh, bao géom & nhiém
tiéng 6n, khéng khi va ngudén nudc. Nhing
yéu t6 nay cé thé lam phat sinh thém chi
phi tuan thd va chi phi khac phuc so véi ké
hoach ban dau cua doanh nghiép.

Bén canh rudi ro moi trudng, rdi ro vé an toan
lao déng cling la Mm&t trong nhing thach
thic dang chud y trong qua trinh thi céng
du an, dac biét trong diéu kién luc lugng lao
doéng déng dao va tinh chat céng viéc tiém
an nhiéu nguy cd. Viéc nang cao y thuc
tuan thu quy dinh an toan va giam thiéu tai
nan lao dong luén dugc Cong ty xac dinh la

nhiém vu trong tam.

Dé han ché téi da cac rdi ro vé moi trudng,
TTC Land tap trung dau tu xay dung va nang
cdp hé théng xU ly nudc thai tap trung Vvdi
cdng nghé hién dai. Nudc thai sau xU ly dudc
lay mau tu dong va truyén di liéu lién tuc vé
trung tam diéu khién clia Tong Coéng ty cling
nhu cs quan quan ly nha nudc chuyén nganh,
gua d6 dam bao viéc giam sat va xu ly kip thai
khi cac chi tiéu moi trudng vugt ngudng cho
phép. Bong thai, Cong ty xdy dung cac quy
trinh Ung phd su ¢ madi trusng va trién khai
cdng tac quan ly méi trudng theo tiéu chuan
ISO 14001:2015, nham dam bao cac hoat déng
dau tu va van hanh khéng gay anh hudng
tiéu cuc dén moi trudng xung quanh.

Song song Vvai do, TTC Land chu trong phat
trién cac du an theo dinh hudng khéng gian
xanh va than thién véi moéi trudng, vaéi thiét
k& chu trong mang xanh, dudng di bd va tién
ich cong cdng, gdép phan nang cao chat luong
moi trudng séng va lam viéc cho cu dan.
Cbéng ty clng tang cudng cbng tac dao tao
an toan lao dong, dam bao 100% cdng nhan
dudc huan luyén day du, trang bi bao ho lao
déng phu hgp va thuc hién giam sat chat ché
tai cong trudng. Mot s6 du an tiéu biéu da dat
dugc cac chung nhan céng trinh xanh nhd
ap dung cac giadi phap tiét kiém nang lugng,
st dung nang lugng téi tao va quan ly chat
thai hiéu qua, qua dé khang dinh cam két cla
TTC Land déi v&i phat trién bén ving va trach

nhiém xa hoéi trong dai han.

RUi ro khac

Bén canh cac rui ro dd dudc nhan dién, hoat ddng clia Cong ty con cé thé chiu tac dong tu
cac yéu t6 bat khd khang bao gom thién tai, dich bénh, 1G lut, déng dat, khiing hoang kinh
t& — x4 hoi hodc cac su kién ngoai tam kiém soat khac. M3c du nhing rui ro nay cé xac suat
xay ra khéng cao, song khi phat sinh thudng gay ra nhiing thiét hai dang ké vé tai san, con
Ngugdi va cé thé anh hudng tiéu cuc dén hoat ddng san xuat — kinh doanh cling nhu tinh
hinh tai chinh clia Cong ty. Ngoai ra, véi viéc day manh chuyén déi sé (ERP Oracle, Dynamic
CRM 365, Land Home), cdng ty déi mat vai rdi ro an ninh mang nhu nguy c¢o ro ri d{ liéu
khach hang, dac biét khi 50% giao dich cla TTC Land dugc thuc hién qua Ung dung Land
Home.

Nhan thidc dugc tinh chat nghiém trong clda cac rui ro bat kha khang, TTC Land chd déng
theo dobi sat sao dién bién clia moi trudng tu nhién, kinh t& va x& hoi; déng thai xay dung
cac phuang an Ung phod va k& hoach phong nglia phu hgp. V&i van dé phat sinh tU cong
nghé, TTC Land xay dung kich ban du phong va tang cudng bao mat hé théng (ma hda du
liéu, trién khai tudng IUa, dao tao nhan vién vé an ninh mang). Céng ty cliing Ung dung cdng
nghé sé dé duy tri hoat déng kinh doanh trong diéu kién bat Igi nhu st dung Land Home
dé két néi véi cu dan va tich hop thanh todn qua vi dién td (VNPay, MoMo), dam bao trai

nghiém khach hang lién mach.
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THONG TIN CO PHIEU VA QUAN HE NHA PAU TU

THONG TIN CO PHIEU CG CAU cO bONG

Tinh dén ngay 20/03/2026

Von diéu |é

4.305.950.360.000 asng

Loai c6 déng

Sé ¢cd phan

Gia tri

Ty 1& s& hiu (%)

Co6 déng theo tiéu chity Ié

| N 430.595.036 4.305.950.360.000 100,00%
s3 hlitu
i 3 I p 0 dong s6 hiu tu 5% von 162.476.872 1.624.768.720.000 37.73%
Ménh gia Co phiéu quy c6 phan trg lén
~ ~ * " ~ o~ Cﬁj dA 6 hLN,f dud 5(y
10.000 dsng/cs phicu O cs phigu 2~ ©ong SO hull alcl 5% 268118164 2.681181.640.000 62.27%
von cd phan
~ 2 o~ Il C6 ddng Nha nudc 0 0] 0
Ma co phiéu
Il Cb phiéu quy 0 0] 0
S C R IV C8 déng trong nudc 426.695.517 4.266.955.170.000 99,09%
1 Canhan 318.389.512 3.183.895.120.000 73,94%
2  Téchuic 108.306.005 1.083.060.050.000 25,15%
V  C6 déng nudc ngoai 3.899.519 38.995.190.000 0,91%
Loai co phiéu S6 lugng co phiéu dang luu hanh
= . 2 A 1 Canhan 792.609 7.926.090.000 0,18%
Co phiéu pho thong 430.595.036 cs phicu
O s phiéu Téng céng 430.595.036 4.305.950.360.000 100,00%

CHUNG KHOAN KHAC VA cO PHIEU QUY

Ngay 26/12/2024, TTC Land da phat hanh thanh céng 850 Ty déng trai phiéu. Trai phiéu SCR 12401 c6 ky
han 60 thang, ménh gid 100 triéu déng/trai phiéu, 13i suat ndm dau 8,5% va bién 1ai suat 3,6% cho cac ky

diéu chinh sau, dudc bao I1anh thanh toan bdi Ngan hang TMCP Phugng Bong (OCB), kém quyén mua lai

Tén cé déng

Tinh dén ngay 20/03/2026

S6 lugng (c6 phiéu)

Ty 1& s8 hitu (%)

trudc han. Muc dich phat hanh nham da dang hda linh vuc hoat déng, chuyén hudng sang bat déng san 1 Pang Hong Anh 40.005.008 9,29%
nghi dudng — mot Segment it chiu tdc dong trong giai doan chd thi trudng bat déng san dan dung phuc
hoi 2 Truang Thi Ngoc Hién 24.793.023 5,78%
Binh ky ve 8 ay du 6 tha a 12 tha ké tu c hat hanh (30/06/2025 va 31/12/2025), TTC Land R

Inh ky vao cac ngay du 6 thang va 12 thang ké tif ngay phat hanh (30/06/2025 va 31/12/2025), an 3 CTCP Dau tu Thanh Thanh Céng 97.678.841 22,69%
da thanh toan day du 1ai 16 trai phiéu SCR12401 cho cac trai chu va thuc hién Bao cdo tinh hinh thanh toan
goc, 1ai trai phiéu cho S3& giao dich ching khoan Ha N&i dung theo quy dinh clia phap luat. Téng céng 162.476.872 37,73%
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TINH HINH THAY BOI VON PAU TU CUA CHU SG HOU

S6 lugng c6 phiéu
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Thai diém tang vén
29/10/2010
24/07/2012
29/08/2012
23/07/2013
04/05/2015
31/08/2015
20/10/2015
12/01/2017
08/11/2017
14/06/2018
16/11/2018
22/01/2020
18/11/2022
05/12/2024

Téng cdng

Cdéng ty C6 phan Pia 6¢ Sai Gon Thudng Tin

S6 lugng
100.000.000
30.000.000
12.999.861
7.149.030
37537154
9.382.222
20.000.867
10.851.486
15.951.804
73.161.370
22.188.881
27.133.628
29.305.472
34.933.201

430.595.036

Tinh dén ngay 31/12/2025
Gia tri (dong)
1.000.000.000.000
300.000.000.000
129.998.610.000
71.490.300.000
375.371.540.000
93.822.220.000
200.008.670.000
108.514.860.000
159.518.040.000
731.613.700.000
221.888.810.000
271.336.280.000
293.054.720.000
349.332.610.000

4.305.950.360.000

Sau dot phat hanh khoang 34,93 triéu c6 phiéu hodn déi ng trong ndm 2024 — dua von diéu & cta TTC
Land tU khodng 3.957 ty déng |én khoang 4.306 ty déong. Trong nam 2025 céng ty khéng thuc hién thém
bat ky dot phat hanh cé phiéu nao, gitip von chi sd hitu du kién gitt 6n dinh ¢ muc hién tai. Trong kich
ban nay, cé déng hién hliu s& khong phai déi mat vaéi hiéu Ung pha lodng cé phiéu, tlc ty 1& s3 hiiu, quyén
biéu quyét va Igi nhuan trén moi cé phan (EPS) cla ho khéng bi gidm do phat hanh thém cé phiéu mai.

Su 6n dinh vé ca cdu von gilp bao vé quyén Igi cla cd déng hién hiiu, tao diéu kién dé nha dau tu danh
gid cong ty dua trén co phiéu hién cé ma khdéng lo ngai viéc pha lodng trong tusng lai. Déong thai, véi von
chti sd htu 6n dinh, TTC Land c6 thé tap trung toan luc vao viéc trién khai cidc du an va chién lugc phat
trién dai han, thay vi danh nguén luc va thdi gian cho cac dgt phat hanh vén mdi. Biéu nay goép phan nang
cao tinh minh bach, 6n dinh va bén viing trong hoat ddng cla doanh nghiép.

Du kién trong nam 2026, Cong ty sé xin y kién Dai hdi ddng ¢ ddng théng qua phusng an phat hanh cé
phiéu dé& hoan doéi cé phan cho cd déng cdng ty ¢ phan chua dai chdng, Theo dg, Von diéu & cia TTC

Land du kién sé tang lén 6.165.912.260.000 déng.
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TONG QUAN TAI CHINH NAM 2021 — 2025

CHIi SO TAI CHINH 5 NAM 2021 - 2025

Chi tiéu Han vi tinh 2021 2022 2023 2024 2025 Chi tiéu Bon vi tinh ploydl ployy 2023 plopZs 2025
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH KHA NANG THANH TOAN
Doanh thu thuan ty déong 1683 893 371 799 1.227 Hé s6 thanh toan ngan han lan 1,96 1,77 2,03 1,83 21
Loi nhuan gép ty déng 212 243 107 -49 296 Hé sé thanh todn nhanh lan 114 0,95 1,04 0,96 1,03
Chi phi hoat déng ty déng 204 185 31 -76 219 CG CAU VON VA BON BAY TAI CHINH
Lgi nhuan thuan ti HBKD ty déng 233 80 14 30 146 (HDe/ES)O na/Ven chu s6 hitu lan 0,95 0,91 1,07 117 1,41
Lgi nhuan Trudc thué ty déng 242 79 16 34 97 Hé s6 ng/ Tong tai san (D/A) lan 0,49 0,48 0,52 0,54 0,58
Lgi nhuan Sau thué ty déng 194 56 15 4 67 Ty 1& ng vay/Tong tai san % 16% 20% 28% 31% 32%
EBITDA ty déng 634 439 377 389 457 NANG LUC HOAT DONG
TINH HINH TAI CHINH Vong quay Khoan phai thu lan 567 391 113 0,24 0,42
Téng tai san ty déng 9.797 9.691 10.631 11.847 12.896 Vong quay Tong tai san lan 0,17 0,09 0,03 0,07 0,10
V6N chi sd hitu ty déng 5.033 5.068 5125 5.465 5.357 Vong quay Hang ton kho lan 0,6 0,32 0,10 0,24 0,24
Vén didu le ty déng 3.664 3.957 3.957 4306 4306 KHA NANG SINH LGOI
Téng NG phai tra ty déng 4764 4.623 5.506 6.382 7.538 Bién Igi nhuan gop % 18,56% 27,21% 28,88% -618%  32,30%
Theo sé liéu Bao cao tai chinh Hdp nhat ndm 2025 ROS % 1>4% 6.28% w15 053% >49%
ROE % 391% 1% 0,30% 0,08% 1,25%
ROA % 1,83% 0,58% 0,15% 0,04% 0,54%

Theo sé liéu Bao céo tai chinh Hop nhat nam 2025
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KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Nam 2025, TTC Land ghi nhan su cadi thién manh mé vé két qua kinh doanh trong bdi
canh thi trusng bat déng san dang dan phuc hdi nhd chinh sach ho trg tin dung va 13i
sudt ha nhiét, véi doanh thu thuan dat 1.227 ty déng, tang 53,57% so v3i nam 2024. Bang
chuay, hiéu qua sinh I8i dudc cai thién ro rét khi lgi nhuan gép dat 396 ty dong, dao chiéu
so v8i muc 16 gbdp clia ndm trudc, qua dé nang bién Igi nhuan godp Ién khoang 32,30% -
mUc cao trong nhdm doanh nghiép bat ddng san niém yét, phan dnh hiéu qua tai co cau
danh muc san pham, téi uu chi phiva tdng ty trong doanh thu t& mang thuong mai - dich
vU. Lgi nhuan sauthué cling dat muc cao hon 97 ty déng, tang 185,29% so v3i cling ky nam
2024. K&t qua nay cho thay Céng ty khéng chi mad réong quy moé doanh thu ma con ting
budc nang cao chat lugng Igi nhuan, phat huy hiéu qua chién lugc téi cau trdc toan dién

trong 2 ndm qua, tao Nén tang viing chac cho giai doan tadng truéng 2026-2027.

DOANH THU THUAN

1.227

Ty doéng

53 579%

SO VOI NAM 2024

~
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LGl NHUAN TRUGC THUE

9779 déng
'185,29%

SO VGI NAM 2024
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KHA NANG THANH TOAN
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Cac chi s6 vé kha nang thanh toan trong nam
2025 phan anh su cai thién rd rét vé suc khoe tai
chinh va nang luc chi trd cadc nghia vu ng dén han
cla TTC Land. Cu thé, hé sé thanh todan ngan han
dat 2,11 1an, tdng dang ké so v3i muc 1,83 1an cla
nam 2024 va duy tri 3 mUc an toan cao. Biéu nay
cho thay Céng ty da chud déng kiém soat tot cau
trdc NG ngan han, giam ap luc trd nd ngan han,
doéng thai duy tri nén tang tai san ngan han on
dinh, qua dd gia tang “bién an toan” trong thanh
khoan. Viéc hé s6 nay vuct ngudng 2 lan clng
dam bao Céng ty khéng chi duy tri kha nang chi
trd ma con co du dia linh hoat trong viéc phan bo
ngudn von luu déng cho cac hoat déng dau tu

va van hanh.

Bén canh do, hé sé thanh todan nhanh dat 1,03
lan, cai thién so v8i muc 0,96 lan cla nam trudc
va vudt ngudng 11an — moét dau hiéu quan trong

déi v8i doanh nghiép bat déng san, nci hang téon

Hé s6 thanh todn ngan han

Hé s6 thanh todn nhanh

kho thudng chiém ty trong I6n nhung cé tinh thanh
khoan thap. Trong bdi canh Céng ty van duy tri lugng
hang ton kho & muc cao, khodng hon 3.493 ty déng,
viéc hé s6 thanh todn nhanh dudc cai thién cho thay
chat lugng tai san ngan han da dudc nang 1&n dang
k&, dac biét 3 cac khoan muc cé kha nang chuyén doéi
nhanh thanh tién nhu tién, cdc khoan tusng ducng
tién va cac khoan phai thu. Bong thdgi, day chinh Ia
hiéu qua cua viéc tai cau trdc ng ngan han, gilp
giam ap luc thanh todn tuc thdai va cai thién tinh chu

dong trong quan tri dong tién.

Xét tdng thé, su cai thién déng thai clia ca hai chi sé
thanh toan khoéng chi mang y nghia vé mat sé liéu,
ma con cho thay Céng ty dang tung budc chuyén
dich tu trang thai phu thudc vao chu ky du an sang
clng c6 nén tang thanh khoan thuc chat, tao tién dé
ving chac cho viéc trién khai cac ké hoach dau tu va

van hanh du an trong giai doan ti€p theo.
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CG CAU VON VA BON BAY TAI CHiINH
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Vé chisd ca cdu ngudn von va don bay tai chinh, nam
2025 ghi nhan xu hudng gia tang st dung don bay
tai chinh cla Coéng ty nham dép Ung nhu cau mad
rong dau tu, phat trién du an va trién khai cho cac ké
hoach trong tucng lai. Cu thé, hé sé ng trén vén chu
sd htu (D/E) tang tt 1,17 1én 1,41 1an, trong khihé sé ng
trén téng tai san (D/A) tdng tu 0,54 1&n 0,58 lan, cho
thay ty trong tai san dudc tai trg bang ngudén ng vay
ngay cang lén. Bong thdai, ty |& ng vay trén téng tai
san dat 32% va duy tri xu hudng tang lién tuc trong
giai doan 2021-2025, phan anh chién ludc s dung

von vay nhu mot céng cu thidc day tang trudng.

Diéu nay cé su tuong dong vai su gia tang cua tai
san dai han (tdng haon 25% trong nam), cho thay
nguon von huy déng thém da dugc phan bé vao céc
khodan muc mang tinh dau tu trung va dai han, bao
gom phat trién du an va tai san dau tu. Ngoai ra, viéc
dich chuyén ti ng ngan han sang ng dai han khong

chi giup gidm ap luc thanh todn trong ngan han ma

& 56 ng/ Téng tai san

2024 2025

Ty 1& NG vay/Téng tai san

con phu hdp vaéi dac thu chu ky vén dai cla nganh
bat dong san va chién lugc dich chuyén ca cau
doanh thu ctia TTC Land - gidm su phu thudc vao
chuyén nhugng bat déng san, gia tang cac mang
cho thuég, dich vu bat dong san va xay dung, qua
dé tao diéu kién dé Coéng ty chu déng han trong

k& hoach trién khai va van hanh du an mai.

Tuy nhién, viéc gia tang don bay tai chinh cling
kéo theo nhiing yéu cau cao han vé quan tri rui ro.
Khi ty trong ng chiém gan 60% tdng ngudn von,
Cong ty sé chiu ap luc I8n han tu chi phi 1ai vay
clng nhu nghia vu trad ng trong cac ky tiép theo,
dac biét trong boéi canh 1ai suat va thi trudng von
van tiém an bién déng. Vi vay, TTC Land luén chu
trong dén hiéu qua st dung vén vay - thé hién qua
kha ndng chuyén hoa tai san thanh dong tién va
IGi nhuan - |a yéu té6 déng vai tro then chét trong
viéc dam bao can déi tai chinh va duy tri kha nang

thanh todn trong dai han.
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NANG LUC HOAT BONG
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Vé nadng luc hoat déng, nam 2025 ghi nhan su
cai thién doéng bd cula cac chi sé vong quay sau
giai doan suy gidm manh trudc do, phan anh tin
hiéu phuc hoi trong hiéu qua van hanh va khai
thac tai san. Cu thé, vong quay khoan phai thu
tdng tu 0,24 1én 0,42 1an, tuosng duang vai viéc
s6 ngay thu tién binh quan dudc rut ngan dang
ké. Biéu nay phan anh Céng ty da chu déng
hon trong cong tadc quan tri cdng ng, bao gom
viéc siét chat chinh sach tin dung, tang cudng
thu hoi cac khodn phai thu tén dong, cling nhu
cai thién chat lugng khach hang va diéu khoan

thanh toan.

Da6i v8i hang téon kho, vong quay gili nguyén &
muc 0,24 1an, phan anh tién do trién khaiva luan
chuyén hang tén kho da dugc duy tri. Trong bdoi
canh hang tén kho cla Cbéng ty van chiém ty
trong I8n trong tdng tai san, viéc gia tang téc do

quay vong dam bao cac du an dang dan dugdc

Vong quay Téng tai san
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Vong quay Hang tén kho

trién khai, hoan thién va chuyén hda thanh doanh
thu, dac biét thédng qua cac hoat déng xay dung va
cung cap dich vu lién quan. Tuy nhién, muic vong
quay nay van d ngudng thap, chu ky chuyé&n déi ton
kho sang doanh thu con dai, tuy van phu hgp vaéi dac
thu clia nganh bat déng san nhung cling dat ra yéu
cau tiép tuc day nhanh tién doé trién khai. B&n canh
do, vong quay téng tai san tang tu 0,07 1én 0,10 1an,
cho thay hiéu qua khai thac tai san da coé su cai thién
khi doanh thu phuc hoi.

Tong thé, cac chi sé hoat dong nam 2025 cla Céng
ty dang trong qua trinh khoéi phuc hiéu suat van
hanh sau giai doan tai cau trdc, vai tin hiéu cai thién
ré rét nhung chua déng déu. Viéc nang cao téc do
luan chuyén tai san, dac biét 1a hang ton kho va cac
khoan phai thu, s& déng vai tro then chét trong viéc
cai thién dong tién va hiéu qua su dung vén trong

céc giai doan tiép theo.

HIEU QUA SINH LOI
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ROA mROE mROS mBién Igi nhuan gbép

Vé kha nang sinh I3i, ndm 2025 ghi nhan su dao chiéu rd nét sau giai doan suy giam kéo dai, thé hién qua
su cai thién déng bd clia cac chi tiéu Igi nhuan. Bién Igi nhuan gbép dat 32,30%, tdng manh so véi muc am
(-6,18%) clia nam 2024, cho thay Cong ty da vuct qua giai doan kinh doanh kém hiéu qua va tung budc
khoéi phuc nang luc tao Igi nhuan cot 16i. Su cai thién nay khéng chi dén tl yéu té chi phi, ma chd yéu phan
anh su thay déi trong cd cau doanh thu theo hudng gia tang ty trong cac mang cé bién Igi nhuan cao han
nhu dich vu bat ddng san, cho thué va xay dung. Bong thdai, viéc kiém soat tét gid von, dac biét trong hoat

dong xay dung va van hanh, ciing gdép phan nang cao chat lugng Igi nhuan gop.

Cu thé, ty suat Igi nhuéan trén doanh thu (ROS) dat 5,49%, cai thién ro rét so véi muc 0,53% clia nam trudc,
cho thay mdi dong doanh thu da tao ra nhiéu Igi nhuan haon, phan anh hiéu qua van hanh dugc nadng cao.
Tuong tu, ROA va ROE lan lugt dat 0,54% va 1,25%, du van 8 muc thap nhung da cd su cai thién dang ké
so v8i nén so sanh rat thap clia nam 2024. Diéu nay cho thay Céng ty dang ting budc phuc hdi kha nang
sinh I3i trén ca quy Mo tai san va von chud sd hiu, sau giai doan chiu ap luc tu chi phitai chinh va hiéu suat
khai thac tai sdn chua cao. Doanh thu thuan va Igi nhuan sau thué khéng chi dat ké hoac ma tang trudng
VUGt trgi so v&i két qua kinh doanh clia nam 2024.

Tuy nhién, xét trong tuang quan v3i quy mod téng tai san va vén chu s3 hltu ngay cang ma rong, muc sinh
I3i hién tai van con khiém tén. Nguyén nhan chi yéu dén td cac du an bat ddng san va tai san dai han, van
dang trong giai doan dau tu hodc chua dudc khai thac téi uu, dan dén chua tao ra dong tién va Igi nhuan
tusng xing. Bong thai, ap luc ti chi phi lai vay trong bdi canh don bay tai chinh gia tdng cling phan nao
lam han ché& Igi nhuan rong. Vi vay trong giai doan t8i, Cong ty van sé tiép tuc duy tri cac chinh sach quan

tri chat ché va phu hgp, chién ludc téi uu ca cau doanh thu va kiém sodat chi phi vén hiéu qua.

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon ThuonNg TiN s
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BAO CAO HOAT PONG KINH DOANH CUA
BAN TONG GIAM POC

CO CAU DOANH THU

Pan vi tinh: Ty dong
Giai doan 2025 - 2026 danh dau su dich chuyén
% Tang/gidam | Ty trong nam cla thij trudng bat déng san sang cac md hinh

2025/2024 ployZA

Doanh thu Nam 2024 | Nam 2025

Dich vu xay dung

phat trién gan véi nhu cau thuc va dong tién dai
1 Cb%’?“ nhvucjng 408 53 8762% 53.57% 4.32% han, khi khung phap Iy mai bat dau dudc ap dung

bat dong san dong bd. Nam bat xu hudng nay, Cong ty tap trung i 1 1 1 0/
2 Dich vu xay dung 28 342 121,43% 350% 27.87% trién khai mo hinh “Phat trién - Van hanh - Dong () 2 ’ 3 O
tién that”, thé hién qua Cd cdu doanh thu nam

2025 d3a ghi nhan su thay déi dang k&, phan anh

3 Dich vu cho thué 102 310 203,92% 12,77% 25,26%
dinh hudng tai cau trdc ngudn thu theo hudng

Dich vu bat déng bén ving han.

4 121 353 191,74% 15,14% 28,77%
san Cu thé, doanh thu tU chuyén nhugng bat déng san gidm manh ti 428 ty déng xuéng con 53 ty déng
c Ban hang hoa 104 . 50,00% 13,02% 12.71% (gidm 87,62%), ty trong déng gép doanh thu thuan gidm td 53,57% xuéng chi con 4,32%. Biéu nay cho thay
Coéng ty da chd déng muc dé phu thudc vao hoat ddng chuyén nhuong du an.
6 Dich vu khac 18 14 -22.22% 2.13% 1,14% Ngugc lai, cdc mang cho thué, dich vu bat déng san va xay dung ghi nhan tang trudng dét bién va trd
thanh déng luc chinh. Dich vu bat déng san dat 353 ty dong, tdng 191,74%, chiém ty trong I8n nhat vdi
7 f:;c khoan giam -1 -0,1 90,00% - - 28,77% tong doanh thu. Dich vu xay dung tdng manh nhat, tu 28 ty déng Ién 342 ty dong (tang hon 10 1an),
nang ty trong tu 3,50% lén 27,87%, gan vai tién doé trién khai cac du an TTC Plaza Ba Nang, Bao Kim Quy
Doanh thu thuan 799 1.227 53,57% 100,00% 100,00% va Selavia Phu Qudc,... va cac du an dang trién khai. Dich vu cho thué cling ghi nhan muc tang trudng tich
cuc, dat 310 ty dong (+203,92%), nang ty trong 1én 25,26%, nh3 dua vao khai thac tda nha 266 - 268 Nam Ky
Khai Nghia (TP.HCM) va cac nha xudng xay san tai khu vuc Tay Ninh.
14 Ngoaira, doanh thu ban hang hda dat 156 ty déng,

S

. o , . e
« Chuydn nhugng bat tang 50% nhung ty trong gil tudng doéi 6n dinh

déong san (12,71% so va3i 13,02% nam trudc), trong khi dich vu

» Dich vu xay dung DlCh vu cho thué khac gidm nhe con 14 ty dong (-22,22%), chiém ty

trong khéng dang keé.

i o Nhin chung, Nam 2025 danh dau budc chuyén
, o quan trong ctia TTC Land. Su cai thién déong thai

vé quy mb doanh thu, bién Igi nhuan va cd cau

= Dich vu cho thué

= Dich vu bat déng san

= Ban hang hda
ngudn thu cho thay Céng ty dang tung budc hién
Dich vu khac

thuc hda chién lugc phat trién theo hudng bén

ving, tao nén tang ving chac cho giai doan ting

trudng va van hanh du an tu nam 2026 trd di.

2024 2025
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BAO CAO HOAT PONG KINH DOANH CUA
BAN TONG GIAM POC

TINH HINH TAI SAN

Pan vi tinh: Ty dong

% Tang/giam

Nam 2024 [ Nam 2025

2025/2024
1 Tai san ngan han 6.970 6.798 -2,47% 58,83% 52,71%
2 Tai san dai han 4.876 6.098 25,06% 4117% 47,29%
Tong tai san 11.847 12.896 8,85% 100,00% 100,00%

Tai thai diém 31/12/2025, tong tai san cua Cong ty dat 12.896 ty déng, tang 8,85% so vai dau nam, cho thay
quy md tai san tiép tuc dugc ma réng trong boéi canh hoat déng kinh doanh cé su phuc hai tich cuc. MUc
tdng nay chu yéu dén tu su gia tang cua tai san dai han, phan anh dinh hudng dau tu va tich |0y tai san

phuc vu cho giai doan phat trién trung va dai han.

Cu thé, tai san ngan han dat 6.798 ty dong, gidam nhe 2,47% so v38i nam 2024, chiém ty trong 52,71% trong
€3 cau tai san (giam so vai 58,83% nam trudc). Cu thé, Tién va cac khoan tuong duang tién dat gan 360 ty
déng va luén duy tri 8 muc cao, gop phan nang cao kha nang thanh khoan. Bay la nén tang dé TTC Land

san sang vé nguodn tién, chi déng M&A quy dat sach va trién khai du an véi téc dé cao khi cé ¢ hoi.

Ngudgc lai, tai san dai han ghi nhan muc tdng trudng manh, dat 6.098 ty dong, tang 25,06% so v3i cung thai
diém cudi nam 2024, nang ty trong tu 41,17% |én 47,29%. Chu yéu nhd su dong gop tu ngudn Bat dong san
dau tu khi trong nam, TTC Land da hoan tat viéc nhan chuyén nhugng moét phan quyén si dung dat va
cao 6c van phong, thu hdi toan bd tién thué tt Ngan hang TMCP Sai Gon Thuang Tin va chuyén nhugng
07 nha xudng xay san vaéi tdng dién tich la han 46.431 m2

Nhin chung, cd cau tai san nam 2025 cho thay Céng ty dang tUng budc chuyén dich tu trang thai linh hoat
ngan han sang tich IGy tai san dai han, qua dé tao nén tang cho viéc gia tdng ngudn thu én dinh trong
tuong lai. Bén canh doé, Cong ty van tiép tuc duy tri, quan tri tot dong tién va dam bao hiéu qua khai thac,

nam bat co hdi tU cac tai san nay trong giai doan tiép theo.

TINH HINH NGUON VON

Don vi tinh: Ty déng

% Tang/giam

Nam 2024 | Nam 2025

2025/2024
1 Téng ng 6.382 7.538 18,11% 53,87% 58,45%
11 NG ngan han 3.801 3.216 -15,39% 32,08% 24,94%
12 Ng dai han 2.581 4.323 67,49% 21,79% 33,52%
2 Von chu sd hiiu 5.465 5.357 -1,98% 46,13% 41,54%
3 Téng ngudn vén 11.847 12.896 8,85% 100,00% 100,00%

Tai ngay 31/12/2025, tdng ngudn von cla Cong ty dat 12.896 ty dong, tang 8,85% so v3i nam 2024, tusng
Ung véi muc gia tang quy mo tai san. Ca cau ngudn von trong nam ghi nhan su thay doéi, day manh su
dung don bay tai chinh, thé hién thé qua su gia tdng cla N3 phai tra va su diéu chinh trong ty trong von
chu sd htu.

Cu thé, tdng ng dat 7.538 ty déng, tang 18,11% so v3&i nam trudc, tusng Ung ty trong ng trong ¢o cdu nguodn
vOn tang tU 53,87% |én 58,45% - nam trong nhdm doanh nghiép mid-cap c¢é cau tric tai chinh an toan
Nhat trén thi trudng. Trong do, né ngan han giam 15,39% xudng codn 3.216 ty ddng, giam ty trong xudéng con
24.94% (50 v3i 32,08% nam 2024), thé hién qua viéc Cong ty da chl ddng ca cau lai cadc nghia vu ngan han,
gidm gidm ng vay, giam ap luc thanh toan trong ky. Ngudc lai, ng dai han tang manh 67,49%, dat 4.323 ty
dong, nang ty trong tu 21,79% 1&n 33,52%. Nham phuc vu cho chu trusng chuyén dich sang cdc ngudn von
cd ky han dai han, tai trg cho hoat déng dau tu va phat trién du an trong thai gian tai.

3 chiéu ngugc lai, vén chd s3 httu ghi nhan muc gidm nhe 1,98%, con 5.357 ty dong, ty trong giam tu
46,13% tai thai diém cudi ndm 2024 xudng con 41,54%. SU suy gidm nay chui yéu dén tU viéc phan phdi Igi

nhuéan, su thay déi cla Igi ich c6 déng khéong kiém soat.

Nhin chung, cd cdu ngudn vén nam 2025 cho thay Cong ty dang téi cau trdc theo hudng gia tang ty trong
na dai han va téi uu nghia vu ngadn han, qua dé viia dam bao ngudn luc tai chinh cho cdc du an trung — dai

han, viia gidm ap luc thanh khoan trong ngan han.

Céng ty C6 phan Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin s
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GIAO DICH CAC BEN LIEN QUAN

GIAO DICH GIUA CONG TY V31 NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY;
HOAC GIUA CONG TY V3I cO PONG LN, NGUGI NOI BO, NGUGI cO

LIEN QUAN CUA NGUGI NOI BO

Tén té chc/ M&i quan hé lién

cad nhan quan véi cong ty

Céng ty TNHH MTV
Kinh Doanh Dich

S6 Giay NSH*, ngay

Dia chi tru sé chinh/

cap, nai cap Dia chi lién hé

512 Ly Thudng Kiét, Phudng

Thai diém
giao dich vai
cong ty

S6 Nghi quyét/ Quyét
dinh cia PHBCDH/ HPQT...
théng qua

S6 01/2025/NQ-HDQT

N&i dung, sé luogng,

téng gia tri giao dich

Cung cap dich vu: 243.348.600 dong
Gbc cho vay: 27.428.000.000 déng
Thu hdi géc cho vay: 8.447.000.000 dong

1 oL _ Cong ty con 0305829634 Tan Son Nhat, TP H6 Chi 2025 )
Vu Dia Oc Sai Gon i ngay 20/01/2025 G6p vén HTKD: 30.887.246.918
in
Thudng Tin Lai cho vay: 1.096.348.728 dong
Mua CCDC thanhh ly: 7.054.547 dong
Cung cap dich vu: 5.046.222.439 dong
Céng ty TNHH ) Mua dich vu: 11.017.991.723 déng
) . ) 512 Ly Thudng Kiét, Phudng ) ) \
Dich Vu Quan Ly Bat ) . S6 01/2025/NQ-HPQT Goc cho vay: 4.475.000.000 dong
2 . ) Cbéng ty con 0313552626 Tan Son Nhat, TP HO Chi 2025 o \
boéng San Sai Gon Minh ngay 20/01/2025 Thu hoi gbc cho vay: 4.475.000.000 déng
in
Thuong Tin Lai cho vay: 29.608.562 dong
Thanh ly CCDC, TSCD: 1.402.796.422 dong
. . Cung cap dich vu: 523.072.356 déng
Céng ty C6 phan ) R N . . L .
. - 512 Ly Thudng Kiét, Phudng ) Chuyén nhugng c6 phan: 4.562.140.000 dong
Pau Tu Phat Trién A A ) o S6 01/2025/NQ-HDQT T )
3 ) ) Cong ty con 0310195302 Tan Son Nhat, TP H6 Chi 2025 Gobc di vay: 5.245.000.000 doéng
Bat Bong San Béng , ngay 20/01/2025 o )
) Minh Hoan tra goc di vay: 28.372.000.000 dong
Sai Gon o R
Lai di vay: 1.823.898.915 dong
Cung cap dich vu: 2.647.462.425 dong
Mua dich vu: (13.344.568.754) déong
Céng ty C6 phan 16/9 Bui Van Ba, Khu phé 2, ) Chuyén nhudng c6 phan: 95.370.998.400
] S6 01/2025/NQ-HBQT .
4 Thudng Tin Tau Coéng ty con 0311349756 Phudng Tan Thuan, TP HO 2025 . dong
) ) ngay 20/01/2025 ) )
Cubc Chi Minh Goc cho vay: 9.350.000.000 déng
Thu hdi géc cho vay: 144.567.000.000 déng
Lai cho vay: 3.062.247.616 dong
Cung cap dich vu: 89.339.450 dong
] ‘ 512 Ly Thusng Kiét, Phusng ) Mua dich vu: 9.588.490.738 dong
Céng ty C6 phan A A ) o S6 01/2025/NQ-HDQT S i
5 Cbéng ty con 03026943061 Tan Son Nhat, TP HO Chi 2025 Hoan tra goc di vay: 8.679.808.603 dong

Mai Lan

Minh

ngay 20/01/2025

Lai di vay: 619.666.268 dong
Coé tuc dugc chia: 2.024.361.500 dong
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GIAO DICH CAC BEN LIEN QUAN

GIAO DICH GIUA CONG TY V31 NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY;
HOAC GIUA CONG TY V3I cO PONG LN, NGUGI NOI BO, NGUGI cO

LIEN QUAN CUA NGUGI NOI BO

Tén t6 chuc/
ca nhan

Mé&i quan hé lién
quan véi cong ty

Coéng ty C6 phan
Pau Tu Kinh Doanh

S6 Giay NSH*, ngay
cap, nai cap

Dia chi tru s3 chinh/
Dia chi lién hé

512 Ly Thudng Kiét, Phudng

Thai diém

giao dich véi
cong ty

S6 Nghi quyét/ Quyét
dinh cta BHDCD/
HDQT... théng qua

S6 01/2025/NQ-HPQT

NGi dung, sé lugng,
tong gia tri giao dich

6 ) ) Céng ty con 0305466229 Tan Son Nhat, TP H6 Chi 2025 Cung cap dich vu: 108.000.000 déng
Bat Bong San Hung ngay 20/01/2025
Minh, Viét Nam
Anh Nam
) \ _ _ ) Cung cap dich vu: 13.456.907.840 dong
Coéng ty Co phan 46 Bién Bién Phu, Phudng ) ) .
_ - ) S6 01/2025/NQ-HDBQT Tang von gop: 179.999.800.000 déng
7 Thudng Mai Nguyéen Coéng ty con 0400657801 Thanh Khé, Thanh phd Da 2025 g )
; ) ngay 20/01/2025 Thu héi gop vén HTKD: 180.000.000.000
Kim Pa Nang Nang, Viét Nam R
doéng
Coéng ty TNHH MTV . 5 R ) _ R _ \ bPa
) 253 Hoang Van Thu, Phudng S6 01/2025/NQ-HDPQT Lai nhuan dugc chia: 329.595.345 dong
8  TTC Land Retail Cong ty con 0315177868 2025 o R giai
2, TP.HCM ngay 20/01/2025 Thu hoi vén goép: 1.300.000.000 déng )
Management thé
Céng Ty TNHH 253 Hoang Van Thu, Phudng ) ) ) .
) ) SG 01/2025/NQ-HDQT Lgi nhudn dudgc chia: 38.069.492.810 dong
9 Thuang Tin - CJ Cau Cbéng ty con 0314639132 Tan Son Hoa, TP H6 Chi 2025 o .
. ngay 20/01/2025 Thu hdi vén gop: 444.000.000.000 déng
Tre Minh
Cung cap dich vu: 449.273.203 dong
Mua dich vu: 2.244.842.400 déng
. G6c cho vay: 382.666.712.000 déng
A ) . A B ) 512 Ly Thudng Kiét, Phudng ) L \
Coéng ty Co phan Coéng ty lién két ) . S6 01/2025/NQ-HPQT Thu hoi géc cho vay: 270.996.712.000 dong
10 - ) . . 0302532843 Tan Scon Nhat, TP H6 Chi 2025 . B \
May Tién Phat trong tap doan _ ; ngay 20/01/2025 L&i cho vay: 63.403.671.229 déng
Minh, Viét Nam ) \
Go6p von HTKD: 182.460.000.000 déng
Can tri céng ng cho vay dé gép vén HTKD:
106.540.000.000 déng
] ‘ T6 chic sé htu Géc di vay: 378.560.000.000 déng
Céng ty Co6 phan A o 253 Hoang Van Thu, Phudng ) . o \
. trén 10% s6 co o S& 01/2025/NQ-HPQT Hoan tra goc di vay: 331.910.000.000 dong
n Dau Tu Thanh 0301466073 Tan Son Hoa, Thanh pho HO 2025

hiéu cé quyén
Thanh Cong P B . y
bieu quyét

Chi Minh, Viét Nam

ngay 20/01/2025

Lai di vay: 9.070.138.349 dong
Mua dich vu: 2.508.730.000 déng
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GIAO DICH CAC BEN LIEN QUAN

GIAO DICH GIUA CONG TY V31 NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY;
HOAC GIUA CONG TY V3I cO PONG LN, NGUGI NOI BO, NGUGI cO
LIEN QUAN CUA NGUGI NOI BO

Thai diém S8 Nghi quyét/ Quyét
giao dich vai dinh cta BHDCH/
cong ty HBQT... théng qua

Tén té chuc/ Mé&i quan hé lién | S6 Giay NSH*, ngay Dia chi tru sé chinh/

N&i dung, sé lugng,

ca nhan quan véi cong ty cap, ndi cap Pia chi lién hé tong gia tri giao dich

Chi phi st dung vén: 60.803.433.094 dong

. . . Gop von HTKD: 108.392.100.000 déng
T6 11, Khu pho Sudi Lén

Chi phi phat hanh trai phiéu tinh vao gép

Coéng ty Co6 phan Bén lién quan Dudng Tg, bac khu Phu S6 01/2025/NQ-HBQT ) \
12 5 1701024018 o . , 2025 vén HTKD: 196.100.000 déng
Toan Hai vVan khac Qudc, Tinh An Giang, Viét ngay 20/01/2025 o )
N Lai trai phiéu tinh vao gop von HTKD:
am

72.250.000.003 déng
Trd hang héa: 373.294.513.457 dong

R . . Goéc di vay: 878.915.000.000 dong
Coéng ty Co phan

) ) Coéng ty coé Khu cong nghiép Tan Kim ) - Lai divay: 19.871.721.903 dong
Khai Thac Va Quan ) ) o ) S6 01/2025/NQ-HDQT L )
13 ) cung quan ly 1100782200 M3 rong, Xa Can Giudc, Tinh 2025 - Hoan tra goéc di vay: 1.045.810.661.000 dong
Ly Khu Céng Nghiép i ) _ . ngay 20/01/2025 _ )
chu choét Tay Ninh, Viét Nam - Mua dich vu: 11.213.598.000 dong
Pang Huynh o ‘
Cung cap dich vu: 26.938.680.000 déng
Géc di vay: 529.800.000.000 déng
Lai di vay: 15.819.178.389 dong
Hoan tra goc di vay: 673.657.386.180 dong
Chuyén nhugng cb phan: 218.625.750.000
] ‘ déng
Coéng ty Co phan Coébng ty co ) ) ) ) ) \
) . Khu phd An HG6i, Phudng S6 01/2025/NQ-HBQT - Nhan chuyén nhugng co phan:
14 Khu Céng Nghiép cung quan ly 3900471864 . . ) 2025 \
) ) Trang Bang, Tinh Tay Ninh ngay 20/01/2025 16.506.966.000 dong
Thanh Thanh Cong chu choét o \
Cung cap dich vu: 95.606.990.546 dong
Mua dich vu: 2.797.749.891 dong
Thué tai san: 92.862.800.900 dong
Mua tai san: 91.159.548.805 dong
Thu trudc: 48.076.221.344 dong
] ‘ ) Mua dich vu: 106.574.074 déng
Coéng ty Co phan ] S6 253 Hoang Van Thuy, ) ) .
. Bén lién quan S6 01/2025/NQ-HDQT - Go6c cho vay: 14.000.000.000 dong
15  Dulich Thanh 3500753423 Phudng Tan Son Hoa, Thanh 2025 ) \
khac o . ngay 20/01/2025 - Laichovay: 20.136.986 dong
Thanh Céng phdé HS6 Chi Minh

Thu hoi géc cho vay: 14.000.000.000 déong
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GIAO DICH CAC BEN LIEN QUAN

GIAO DICH GIUA CONG TY V31 NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY;
HOAC GIUA CONG TY V3I cO PONG LN, NGUGI NOI BO, NGUGI cO
LIEN QUAN CUA NGUGI NOI BO

Tén t6 chuc/
ca nhan

Cong ty Co phan
Dau Tu Ha Tang

M&i quan hé lién Thai diém

quan véi cong ty

S6 Giay NSH*, ngay
cap, nai cap

Pia chi tru s3 chinh/
Dia chi lién hé

giao dich va@i
cong ty

Cong ty co T3 ban d6 sb 05, thla 267, ap

S6 Nghi quyét/ Quyét

dinh cia BPHBCD/
HBQT... théng qua

S6 01/2025/NQ-HDQT

NG6i dung, sé lugng,
téng gia tri giao dich

Cung cap dich vu: 249.365.063.500 déng
Goc di vay: 11.900.000.000 dong

. N ; n3
Cong ty Co6 phan Dia 6c Sai Gon ThuonNg TiN s

16 ] cung quan ly 3900899699 H&i An, Xa Tan Hoi, Tinh Tay 2025 o .
Cum Coéng Nghiép . ) ngay 20/01/2025 Hoan tra goc di vay: 12.900.000.000 déng
) chu chét Ninh, Viét Nam o )
Tan Ho6i Lai di vay: 433.356.163 dong
Coéng ty C6 phan 301 budng BT 743 Khu pho
Coéng ty co . )
Xay dung Thuang . boéng An 2, Phudng Binh S6 01/2025/NQ-HBQT ) .
17 ) ) cung quan ly 0302266503 \ ) ) 2025 Mua dich vu: 17.734.011.720 dong
mai va Xuat Nhap ) ) Hoa, TP HO Chi Minh, Viét ngay 20/01/2025
) chu choét
Khau Thai Tén Nam
) \ S6 7 Pai lé Boc Lap, L6 D, ) R
Cong ty C6 phan Coéng ty co ] . ) Gbc di vay: 10.000.000.000 déng
i Khu céng nghiép Séng Than S6 01/2025/NQ-HBQT o )
18  Thudng mai Thanh cung quan ly 3700594361 . 2025 Hoan tra géc di vay: 10.000.000.000 déng
o 1, Phudng Di An, TP H6 Chi ngay 20/01/2025 )
Thanh Céng chu chét ) ] Lai di vay: 10.958.904 dong
Minh, Viét Nam
Cung cap dich vu; 228.181.818.182 déong
) . ) ) Chuyén nhugng c6 phan: 114.543.967.000
Céng ty C6 Phan Céng ty cod S6 2/11, Bui HGu Nghta, ) )
i i . i S6 01/2025/NQ-HDBQT déng
19  Pau Tu Tin Nghia - cung quan ly 3602181239 Phudng Bién Hoa, Tinh 2025 o \
} , . . o ngay 20/01/2025 Goéc di vay: 14.000.000.000 déng
A Chau chu choét Dong Nai, Viéet Nam L \
Hoan tra goc di vay: 14.000.000.000 dong
Lai di vay: 567.863.015 dong
Ngudi co lién
quan clia Ong S6 01/2025/NQ-HBQT Lai di vay: 1.584.529.482 dong
20 Ba Huynh Bich Ngoc 2025

bang Hong
Anh

ngay 20/01/2025

Hoan trd goc di vay: 1.903.000.000 déng
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GIAO DICH CAC BEN LIEN QUAN

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGI iCH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN PIEU HANH

GIAO DICH CUA NGUGI NOI BO VA NGUGI €O LIEN QUAN POI VOI
CcO PHIEU CUA CONG TY

Tinh dén 31/12/2025 Don vi tinh: Bong

Luong/Thudng/Thu lao

S6 cb phiéu sd hiiu

S6 cb phiéu sd hiiu

Nqusi thu N L R s i Thanh vién Chuc vu
g hilén e Quan hé vai dau ky cudi ky Ly do tang,
- ngudi n6i b6 SG S5 giam
giao dich o > 1A o S PR . .
cophich Ty lé <8 phi&u Ty l1é Hoi déng quan tri 7.288.837.535
Ban co A « . .
83 Binh Thi P hig 1 Ong Nguyén Thanh Chudng Chu tich HDbQT 1.870.075.198
p o caPmh o ong 18100  0,0004% 0 0% P'eY
Ngoc Trang Giam doéc nhiéu dot Ph6 Chd tich HDOT
Y 2 Ong Pba HO Anh N ‘ 253.846.155
trong ky g Bahg Hong An (Mi&n nhiém ngay 24/4/2025)
T6 chuc cé . . Thanh vién HDQT
. A 3 Ong Tran Van A . 1.435.459.806
CTCP Khai lién quan ng fran Van An (b6 Nhiém ngay 24/4/2025)
thac va Quan cla Pho - — —
2 IyKhuCéng  Téng Giam 637.600 0]148% 0 0% Ban 4 Ong Nguyan Thai Son Thanh vien ;ZZTZéZCS’ nhiém 1435.459.806
nghiép Bang Doc binh ngay )
Huynh Thi Ngoc Thanh vién HDQT
Trang 5 Ong Nguyén Van Banh khoéng diéu hanh 970.075.209
(b6 nhiém ngay 24/4/2025)
T6 chuc cé . 5 Thanh vién HDQT déc lap
a 6 O N en Van He . o . P 970.075.209
CTCP Khu lién quan N9 Hguyen van Hoa (b6 nhiém ngay 24/4/2025)
cua Chu
Céng nghiép . Thanh vién HBQT
3 : : tich HDQT 5429315 1,261% 8429315  1958% Mua 7 Bna V6 Oude Khanh ) 153.846.154
Thanh Thanh Nguyén ng Vo Quoc Khan (Mién nhiém ngay 24/4/2025)
Coén R
9 Thanh Thanh vién HDQT doc 1ap va
Chuang 8 Ong Pham Trung Kién khéng diéu hanh 99.999.999
(Mién nhiém ngay 24/4/2025)
A . - Thanh vién HBQT
9 O L V x . 99.999.999
ng L& Quang VU (mién nhiém ngay 24/4/2025)
Ban Téng Giam déc 1.119.696.000
10 Ong V& Thanh Lam Tong Gidm déc 1.119.969.000
Téng cdng 8.408.533.535
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°
Tong quan kinh té vi mo va tac dong dén nganh bat déng san
- Téng quan nganh bat dong san 2025
| Trién vong thi trudng bat dong san nam 2026

e Chién lugc kinh doanh 2026
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TONG QUAN KINH TE Vi MO VA TAC PONG BEN
NGANG BAT DPONG SAN

TANG TRUGNG KINH TE VA DONG VON PAU TU

Nong, Lam nghiép

(o) Cédc nha dau tu dén tu Han Qudc,
va Thuy san dong gop 9 (0]

ié = » . ) . s R Singapore va Dai Loan dan dau & cac linh
GDP Viet Nam nam 2025 Vén dang ky Vén gidi ngan

vuc cdng nghé cao, ban dan va dién tu,

o Céng nghiép 0 kéo theo nhu cau gia tdng vé bat déng san
+ ’ O va Xay dung dong gép 45’80 /o , , khu céng nghiép, bat déng san thuasng

mai va nha 3 cho luc lugng lao déng. Biéu

o T)’/ UsD T)’/ USD nay gop phan cing cé vi thé clia Viét Nam
Dich vu dong gop 49,07 /O trong chudi cung Ung toan cau, dong thai

thuc day phat trién cac khu dé thi vé tinh

va hé théng dich vu di kem.

Trong béi canh canh tranh kinh té toan Vé chinh sach tién té, Ngan hang Nha nudc ti€p tuc duy tri mat bang |ai suat on dinh, hé trg can bang
cau gia tang cung cac bat 6n dia chinh tri kinh t& vi md va tang kha nang ti€p can vén cla doanh nghiép. Trong nam 2025, SBV da bom 2,79 triéu
va xung doét tai nhiéu quéc gia, Viét Nam ty dong ra thi trudng, tang trudng tin dung dat 19%. Lai suat cho vay SXKD théng thudng cia NHTM Nha
ndi bat vai nén tadng chinh trj - xa hdi 6n nudc chitang nhe dat 8.9% tinh dén hét thang 12, di ngang trong vong mot nam trd lai day. Riéng véi kénh
dinh, méi trudng kinh doanh lién tuc cai tin dung cho cac doanh nghiép bat déng san lién tuc tang trudng trong thai gian via qua nhung da cé
thién va vi thé chién lugc trong chudi cung d&u hiéu cham lai trong Q3/2025 (+4.7% so v&i quy trudc) khi nhu cau tin dung tdng cao nhung room tin
Ung khu vuc. dung da gan hét. Dién bién nay cho thay dong von tin dung cé xu hudng quay trd lai linh vuc bat dong

san cla cac chu dau tu sau giai doan chiing lai trong nam 2023-2024, khi chinh sach kiém soat rdi ro tin
Pay la nhiing yéu té then chét giup Viét dung dugc ap dung chat ché.

Nam thu hat manh dong von dau tu va Trong bdi canh d6, thi trusng bat ddng san Nguén cung cin hd tai TP. H6 Chi Minh

phia Nam dang cé dau hiéu phuc hai tich

muc do rui ro cao han. Nam bat cc hoi cuc — vdi ngudn cung can hd tang 13% YoY
nay, Chinh phu tiép tuc thuc day viéc giai (khodng 4.200 can) va bat déng san lién ® C3an

ngan dau tu cong nhu mot tru cot de tho tang 36% YoY (khodng 300 cin) tai khu

dich chuyén san xuat tU cidc qudc gia cb

NANg Ca0 NANG e N2 tang va gia tang suic vie I6i TP. HG Chi Minh. Qua d6 cho thay  B5t dng san lién thé tai TP. HS Chi Minh

canh tranh, ddc biet trong thu hut FDI. chinh sach tién té én dinh cung cac bién

phdp hé trg clia Chinh phi da gdp phan
Cac du an trong diém nhu Vanh dai 3 TP. quan trong vao su cai thién clia thi trudng, 300 .
HG6 Chi Minh, Vanh dai 4 Ha Noi, cao téc dac biét tai cadc khu vuc nai TTC Land dang Can
Bac - Nam va San bay Long Thanh dudc trién khai nhiéu du an trong diém.
trién khai dung tién do, khéong chi cai
thién két noi lién ving ma con tao doéng

luc phat trién cho thi trudng bat dong

san, dac biét tai cac khu vuc vé tinh.
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Cong ty Co6 phan Dia 6c Sai Gon ThuonNg TiN s

TONG QUAN KINH TE Vi MO VA TAC PONG BEN
NGANG BAT DPONG SAN

CHIiINH SACH VA HANH LANG PHAP LY

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15

Luat Nha 3 s6 27/2023/QH15

Luat Kinh doanh Bat dong san
s6 29/2023/QH15

Nghi quyét sé 171/2024/QH15

Ngoai viéc ban hanh bd ba luadt quan trong gom Luat DBat
dai, Luat Nha 3 va Luat Kinh doanh bat déng san cé hiéu luc
tU thang 8/2024, Chinh phu clung cac bd, nganh lién quan
tiép tuc xay dung va hoan thién cdc du thao slta ddi, bé sung
nham khac phuc cac bat cap con ton tai, dong thai dam bao
tinh phu hgp va kha thi khi trién khai thuc té. Trong Du thao
Luat sdia doi, bé sung mot sé diéu cla Luat Dat dai 2024, BO
Tai nguyén va Mai trudng dé xuat bo nguyén tac xac dinh gia
dat theo ca ché thi trudng. Thay vao dé, Nha nudc sé truc tiép
xac dinh gid théng qua bang gid dat va hé sé diéu chinh gid
dat, lam ca sd tinh nghia vu tai chinh va boi thusng khi thu
hoi dat; déong thai boé sung thém yéu té chi phi ha tang ky
thuat vao phuacng phap xac dinh gia. Viéc Nha nudc déong vai
trdo chd dao trong xac dinh gid dat dudc ky vong gilp théng
nhat khung gia, rut ngan tién dé bdi thudng - giadi phong
mat bang va trién khai du an. Béng thdgi, cd ché nay clng
goép phan gidm thiéu rui ro bién déng chi phi cho chu dau
tu, véi diéu kién muc chénh léch gitia gid Nha nudc va gia thi
trudng dugc diéu chinh theo 16 trinh phu hagp.

Bén canh do, Nghi quyét 171 dugc co hiéu luc ti thang 4/2025
Vv3i thdi han ap dung 5 ndm nham giai quyét tinh trang thiéu
hut ngudn cung nha 3. Nghi quyét cho phép cdcduan nha g
thuong maithda man mot s6 diéu kién nhat dinh dugc nhan
chuyén nhudng hodc st dung quyén si dung dat hién hiu.
Tuy nhién, trong khudén kho thi diém nay, tdng dién tich dat
3 trong du an khéng dugc vust qua 30% tong dién tich dat &
b6 sung da dudc phan bod trong quy hoach dudc phé duyét
cla tung dia phuadng giai doan 2021-2030. C3 ché nay dugc
xem nhu giadi phap thdo g8 khoang tréng phap ly phat sinh
tU Luat Bat dai 2024, von trudc day han ché viéc phat trién du
an nha 3 trén cac loai dat khéng phai dat é.

Nhin chung, nhing thay déi va diéu chinh trong hanh lang
phap ly dang tung budc cai thién maoi trusng kinh doanh bat
dong san, déong thai tao nén tang quan trong cho su phat
trién minh bach, 6n dinh va bén viing cuda thi trudng trong

dai han.

TINH HINH THI TRUGNG BAT BPONG SAN

Trong nam 2025 thi trudng bat déng san cho thay su hdi phuc vé nhu cau can hd én dinh tai Ha ndi va su
gia tdng hoat ddng ma ban tai TP.HCM. Bong luc phuc hdi dén tu viéc trién khai dong bd cac chinh sach
hé trg ctia Chinh phu, bao gdm mat bang |ai suat dudc duy tri 3 muc ho trg, khung phap ly ting budc

dudc hoan thién va ddy manh giai ngan dau tu cong. Nh3 d6, nhiéu doanh nghiép bat déng san tai Ha Noi
va TP. H6 Chi Minh da ghi nhan su cai thién vé san lugng tiéu thu va doanh thu so véi cung ky.

[
Theo ngudn d liéu CBRE, Ha N6i da ghinhan lugng giao dich can
ho s cap 6n dinh (khodng 21.300 can, +4% YoY) va dat muc tang
trudng manh 3 phan khuc BBS lién tho (+47% YoY, 5100 can). Tai
khu vuc TP.HCM cU lugng giao dich s cdp mang can ho va BDS
lién tho 1an lugt tang 13% YoY vai 4.200 can va 36% YoY (~300 can).
Nh{ng dién bién nay cho thay su lan tda cla xu hudng phuc hoi
trén thi trudng bat déng san khu vuc phia Nam, tao tién dé cho
trién vong tich cuc han trong cac quy tiép theo.

-—
Ngoai nhu cau dudgc cadi thién, nguén cung bat déng san clng
cho thay dau hiéu tang téc nhd su dan dat bdi da tang trudng
manh mé tai thi truéng phia Nam. Nguén cung mdi dang chu
y sé& dén tu céac du an tai TP.HCM, bao gdbm dai du an sap c6 chu

dau tu véi tiém luc tai chinh manh, ddm bao tinh phap ly. Cac gdi
|ai suat vay uu dai tU ngan hang, cac chinh sach ban hang tu chu
dau tu, va slc hap dan cda BDS nha & dugc xem la kénh dau tu
phong ngtia lam phat, dudc ky vong sé tiép tuc hod trg nhu cau

mua nha trong thdai gian con lai cia nam 2025.

Nhin chung nam 2025 ching khién su tang trudng manh mé tu khaéi lugng giao dich & phan khuc can
ho va bat déng san lién thd & cd Ha ndi va TP. HCM dén tu dong luc nhu cau & thuc duy tri bén ving va
sU tham gia clia nha dau tu khi thi truéng budc vao giai doan tang trudng, ngudn cung mdi déi dao han,
mat bang Iai suat on dinh, t dé hd trg tang trudng kinh té va dau tu phat trién ha tang tiép tuc dién ra.
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TONG QUAN NGANH BAT PONG SAN 2025

PHAN KHUC NOI BAT

Trong nam 2025, thi trudng bat ddng san ghi nhan su phuc hdi ré nét, dudc thic day bai nhu cau nha &
duy tri 6n dinh tai ca hai phan khic can hé chung cu va nha lién thd & céc thi trusng trong diém nhu Ha
No&i va TP. H6 Chi Minh. Pa phuc hdi nay dudc hoé trg bdi mat bang 1ai suat duy tri 8 muc phu hgp, khung
phap ly ting budc dudc hoan thién va viéc dady manh gidi ngan dau tu cdng, qua dé gdép phan cai thién
tadm ly thi trudng va kha nang ti€p can vén cla ngudi mua nha.

Tai Ha No&i, lugng giao dich can hd sc cap tié€p tuc dugc duy tri 3 muc 6n dinh, trong khi phan khic nha
lién thdé ghi nhan muc tang trudng tich cuc, phan dnh nhu cau cai thién ré rét déi véi cac san pham gan
v3i nhu cau & thuc va gid tri s& dung lau dai. Trong khi dé, thi trusng TP. H6 Chi Minh ghi nhan su gia tang
dang ké vé thanh khoan & ca phan khuc can hd va nha lién th, cho thay xu huédng phuc hoi lan tdéa tai khu
vuc phia Nam. Song song véi su cai thién cla cau, ngudn cung mdi cling dugc day manh, dac biét tai thi
trudng phia Nam, ndi nhiéu du an quy mo I8n cd nén tang phap ly rd rang dudc dua ra thi trudng, dong
thai dugc ho trg bai cac chuong trinh ban hang va géi 1ai suat uu dai. Su gia tang clia ngudn cung goép
phan cai thién muc dé lua chon cho ngudi mua va hd tré qua trinh phuc hdi clda thi trusng.

Nhin chung, ndm 2025 cho thay su tdng trudng tich cuc cla hoat ddng giao dich nha & tai Ha N&i va TP.
H& Chi Minh, nhd nén tang nhu cau & thuc bén ving, su quay trd lai cia nhdm nha dau tu, ngudn cung
dugc cai thién va mat bang 13i suat 6n dinh. Nhing yéu té nay khéng chi gép phan thic day su phuc hoi
cla thitrudng bat déng san ma con tao tac ddng lan toa tich cuc dén tang trudng kinh té va phat trién ha
tang do thi trong trung va dai han.

BEE T

i el L

Trong Nndm 2025, ngudn cung cho thué van phong tai TP. HCM va Ha ndi tang trudng 6n dinh so véi cung
Ki ndm trudc nha su mad rong clia cac doanh nghiép ndi dia va vong von dau tu nudc ngoai (FDI) vao Viét
Nam. Tuy nhién phan khic hang A & trung tdm khu vuc cho thay su suy gidm vé céng suat va ngudén cung
cho thué. Ngugc lai, phan khic Hang A-ngoai trung tdm ghi nhan céng suat thué vugt tréi 3 mudc 90%,
cho thay xu hudng dich chuyén cua doanh nghiép sang khu vuc
ngoai trung tam, nagi cé chat lugng tdoa nha cao va gid thué hop
ly han.

Trong cadc nhdém nganh, khéi Cong nghé théng tin va truyén
théng (ICT) d&n dau thi trudng véi 35% thi phan thué, tiép theo 13
nganh Tai chinh, Bao hiém va Bat dong san chiém 14%, San xuat
(13%) va tu van (10%). bang chuy, cdc doanh nghiép cé von dau tu
nudc ngoai (FDI) tiép tuc déng vai tro dong luc chinh cho nhu cau
thué, chiém t&i 82% téng dién tich thué, trong khi doanh nghiép
trong nudc chi chiém 18% — cho thay muc dé phu thudc cao vao
dong vén quoéc té trong phan khuc van phong.

Sau khi cdng thang thugng mai toan cau ha nhiét, Viét Nam tiép
tuc khang dinh vi thé 1a diém dén hap dan déi véi dong vén FDI
Nnha duy tri dugc Igi thé canh tranh tusng doi. Bac biét, muc thué
ma My ap dung déi véi hang hda Viét Nam khong cd su khac biét
dang ké so véi cac qudc gia khac trong khu vuc, qua dé ho trg
cac khu céng nghiép trong nudc thu hut nguén von dau tu nudc
Nngoai vao ha tang va san xuat. Trong nam 2025, von FDI gidi ngan
dat 27,6 ty USD tang 9% so véi nam lién trudc, dat muc gidi ngan
cao nhat trong vong 5 nam, qua doé thdc day manh nhu cau thué
dat tai cac khu cong nghiép. Nhu cau thué dat khu céng nghiép
tai cadc noi nhu TP.HCM vdi tinh Binh Dugng cl va BRVT cU, Bac
Ninh, Hai Phong tiép tuc tang cung Vai ty 1é 1ap day tai cac khu

cdbng nghiép I8n luén 8 muc cao.

Tai cac dia phudng sau sap nhap, tiéu biéu nhu Bac Ninh, quy hoach tinh da dugc diéu chinh vai viéc bo
sung nhiéu du an ha tang va cdng nghiép trong diém, bao gdm Cang hang khdéng qudc té Gia Binh, cac
tuyén giao théng lién ving va bén khu cdng nghiép mdi, ddng thdi ma rong quy mo ba khu cong nghiép
hién hliu. Nh3 viéc ddy nhanh thd tuc phé duyét phap ly theo Luat 57/2024/QH]15, tién do6 trién khai du an
dugc cai thién rb rét, qua dé gilp thi trusng ghi nhan ngudén cung khu céng nghiép doi dao hon va gia
tang dang ké dién tich dat sdn sang cho thué cla cac doanh nghiép.

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon ThuonNg TiN so—
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TONG QUAN NGANH BAT BONG SAN 2025

CAC YEU TO TAC PONG PEN THI TRUONG

Chinh sach tai khéa va tién té

Trong nam 2025, chinh sach tién té ndi long déng
vai trd quan trong trong viéc ho trg thi trudng bat
dong san. Ngan hang nha nudc da thuc hién bam
rong qua kénh thi trudng ma (OMO) tich cuc duy
tri ho trg thanh khoan trén hé théng ngan hang.
Lai suat vay mua nha dudc duy tri 8 muc hgp ly,
gilp cai thién thanh khodn va tao diéu kién thuan
IGi han cho ngudi mua nha ti€p can tin dung. Béng
thai nay khéng chi gitp gidm ap luc tai chinh cho
Ngudi dan ma con kich thich su phuc hoi ctia phan

khdc bat déng san dan cu.
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Bén canh do, viéc ban hanh ba bd luat quan trong
gdém Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat déng san va
Luat Bat dai — c6 hiéu luc tU thang 8/2024 — d3a
gilp thdo g8 nhiéu khoé khan phap ly kéo dai trong
cadc nam trudc. Bong thai, Chinh phd va cac bd
nganh van tiép tuc nghién cdu, xay dung va cap
nhat cac du thao slta do6i, bé sung nham hoan thién
khung phap ly cho thi trudng. Trong dé, Du thao
Ludt sdia doi, bé sung mot s6 diéu cla Luat Bat dai
2024 dé xuat Nha nudc truc ti€p xac dinh gid dat
théng qua bang giad dat va hé sé diéu chinh, cung
v3i viéc bd sung thém chi phi ha tang k¥ thuat vao
phucng phap dinh gid. Nhiing diéu chinh nay dugc
ky vong sé khac phuc cac han ché hién hiu va dam
bao rang chinh sach khi di vao ap dung sé phu hdp
hon véi nhu cau thuc té cua thi trusng.

Pau tu cdng va ha tang phat trién man

. N ; 125
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Trong nam 2025, giadi ngan dau tu cdng la cong cu quan trong dé dat muc tiéu tdng trudng cdia Chinh phu

nham thuc day phat trién dé thi va khu céng nghiép, dong thai cai thién kha nang két ndi gitta cac tinh,

thanh phd. Nha viéc 6n dinh bé may nhan su tai cac dia phudng va ca quan chuyén trach cling cac cap

nhat tu Luat Dat dai va bang gid dat mai thdc day tién dé gidi phdng mat bang, thu tuc dau tu va hoat
dong trién khai thuan Igi hon.

Can cud Khu vuc trudc khi sap nhap

Thgai diém hoan thanh

du kién
1 Budng Vanh dai 4 Ha Noi Quy 2/2026
2  Caotéc Ninh Binh — Hai Phong  Hai Phong Nam 2026
3  PudngVanhdai3 TP.HCM 30/06/2026
4 San bay Long Thanh TP.HCM /Déng Nai 30/06/2026
5 Cao téc Bién Hoa - Ving Tau Pdng Nai - Ba Ria Ving Tau Thang 04/2026
6 Caotéc BEn Luc - Long Thanh Long An - TP.HCM - Ddng Nai Thang 09/2026
7  Caotéc TP.HCM - Chdn Thanh TP.HCM - Binh Phudc Nam 2026
8 Caotéc TP.HCM — Mbc Bai TP.HCM —-Tay Ninh Nam 2027
9 \(;?:hti’lcég)éu Gidy - Phan Thiét - Pdéng Nai - Binh Thuan ?(;ggzt)k,‘?r?g r?f)ir?igifwzrr]‘n
2025-2030
10 Cao téc Bac - Nam GP2 (12 du Nhiéu tinh thanh tt Bac vao Thang 04/2026

an thanh phan)

Nam




TRIEN VONG THI TRUGNG BAT PONG SAN NAM 2026

THI TRUGNG BUGC VAO CHU Ki PHUC HOI VA PHAT TRIEN

GIA BAN SO CAP
THI TRUGNG HA NOI

TANG 3 %

THI TRUONG TP. HCM

TANG 6%

Trong khi d6, mat bang gia ban sa cap lai bién déng manh
tai hai thi trudng trong diém: Ha N6i tang 33% va TP. HCM
tang 36% so v8i nam 2024. Dién bién nay lam day lén lo
ngai vé viéc nhu cau thuc bi han ché do gid ban tang qua
cao, dac biét trong boéi canh phan khic trung cap va cao
cap ti€ép tuc chiém uu thé, con phan khic nha & via tui tién
va nha & xa hoi van khan hiém do vudng mac phap ly, han
ché vé quy dat va khé khan trong co ché trién khai.

U

Mac dU nhan ducc nhiéu hé tré vé chinh
sach, bdo cdo clia B6 Xay dung trong nam
2025 cho thay thi trudng bat dong san chi

ghi nhan muc tang nhe 1% vé s6 lugng giao TH! TRUGNG BA’T ‘DC}NG SAN

dich so v3i cung ky.

TANG 1 %

2025 SO LUONG GIAO DICH

Trong nam 2026, thi trudng bat dong san dudc du bjo sé ti€p tuc duy tri da tang
trudng sau qua trinh diéu chinh va phuc héi trong giai doan 2024-2025. Cac yéu
t6 ho trg quan trong nhu chinh sach tién té ma rong, mat bang 1ai suat hap dan,
téc do giai ngan dau tu cong dugc ddy manh, cung vdi viéc hoan thién va cap
nhat khung phap ly tU cac quy dinh trudc day sé gilp cling cé niém tin cla ca
chd dau tu 1an ngudi mua nha. Nhing diéu kién nay tao nén tang thuan Igi dé
cac du an bat déong san mdi dugc thuc day trién khai, dong thai gia tang giao
dich va cai thién thanh khoan trén thi truéng.

Trudc boi canh doé, nhiéu cai cach phap ly da dugc Chinh phu
ban hanh nham hé tré doanh nghiép tdng ngudn cung bat
dong san.
Nghi quyét 171/2024/QH15 cho phép mad rong muc dich su
dung dat doi véi cac du an dap Ung diéu kién;
Nghi quyét 201/2025/QH15 thi diém cd ché, chinh sach
dac thu dé phat trién nha 3 xa hoi; hay viéc diéu chinh quy
hoach téng thé tai moét s6 khu vuc nham tao quy dat phu
hdp cho trién khai du an.
Nh{ng giai phap nay dudc ky vong sé gép phan can bang lai
nguon cung, dap Ung tét han nhu cau da dang cua thi trudng
trong nam 2026 va cidc nam ti€p theo.

NGHI QUYET 171/2024/QH15
NGHI QUYET 201/2025/QH15
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TRIEN VONG THI TRUGNG BAT DPONG SAN NAM 2026

PHAN KHUC BAT DONG SAN DAN CU

Can ho chung cu

Trong nam 2026, hoat déng giao dich can ho,
chung cu trén thi truéng sa cap dudgc ki vong cé
su khai sic khi tdng lugng giao dich ghi nhan su
phuc hoi tang trudng & 2 mién Nam va Bac. Bén
canh do, gia ban trung binh & cac can ho trén thi
trusng sc cap theo CBRE ghi nhan su gia tang so
v3i cung ki nam trudc. Biéu nay chu yéu dén tu
ngudn cung MA4i thudc phan khiuc gid cao, dac
biét la cac du an cé vi tri thuan Igi nhu TP. HO Chi
Minh, Déng Nai, Long An cl dang dugc phat trién
thanh cac khu dbé thi.

Nha phé biét thu

Phan khuc nha phd va biét thu ti€p tuc ghi nhan
tang trudng Nnha vao chinh sach ho trg va lai suat
uu dai. Cac du an cé quy hoach bai ban, nam & khu
vuc ven dé hoac thanh phé vé tinh nhan dugdc su
quan tam Idn, dac biét la tai Binh Ducsng, ®ong Nai,
BRVT va Long An c(, nai ¢é su phat trién manh
vé ha tang, dugc ky vong sé ghi nhan da tang gia
manh han do hiéu Ung sat nhap tinh thanh va gia
ban hdp ly. Ngoai ra, cac khu doé thi khép kin, biét
thu nghi dudng trong dé thi cling trd thanh xu
hudng khi ngudi mua ngay cang chu trong dén
khéng gian séng xanh, an ninh va tién ich cao cap.

Trong nam 2025, Chinh pht
da ban hanh Nghi dinh sé
192/2025/ND-CP  va Nghi
quyét s6 155/NB-CP nham
quy dinh chi tiét moét sé nodi
dung va bién phap thi hanh
Nghi quyét s6 201/202/QH15
vé thi diém cac chinh sach
dac thu phat trién nha 3 xa
hoi. Theo do, ca ché mdicho
phép giao va chap thuan
chd dau tu du an nha 3 xa
hoéi khong thong qua dau
thau, rdt gon cac thu tuc
dau tu - xay dung, doéng
thaitrao quyén cho chi dau
tu trong viéc xac dinh gia
ban va gid thué mua trén
€A s3 tham tra va chiu trach
nhiém phap ly.
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Nha 3 xa hoi

Viéc don gidn hoéa thu

tuc dau tu, cho phép
giao chu dau tu khéng
qua dau thau cung vdi
viéc ngi diéu kién chuyén
nhugng du an da goép
phan thdo gd dang ké
cac diém nghén phap ly,
rat ngan thdai gian trién
khai va thuc day phat
trién cac du an mdi, dac
biét 1a phan khuc nha &
xd hoi va nha & thudng
mai gid phu hgp. Nhdg
do, ngudn cung can hd
c6 muc gia hgp ly dang
dan quay lai quy dao
tang trudng, gép phan
cadi thién can doéi cung -
cau trén thi trudng bat
dong san.

Nhin chung, trong ngan han, thi trudng bat
déng san dan cu chua chiu nhiéu ap luc
tiéu cuc khi mat bang chinh sach van tusng
déi 6n dinh va mang tinh ho trg, trong khi
cédc dé xuat cé kha nang gay tac dong bat
Igi chua chinh thic dudc dp dung. Diéu nay
thé hién & viéc phan khic bat déng san dan
cu trong nam 2025 dugc du bao khdéng co
nhiéu thay ddi I6n vé co cdu san pham, vai
can hoé trung cap va cao cap tiép tuc gil vai
trd dan dat, nha pho va biét thu duy tri da
tang trudng on dinh, con phan khic nha é
x& hoi van can thém thdi gian dé cai thién
ngudn cung. Tuy nhién, xét trong trung va
dai han, xu hudng siét chat quan ly, tang
cusng minh bach hdéa dong von va thuc
day phat trien manh mé nha & xa hoi co thé
lam thu hep bién Igi nhuan cla cac doanh
nghiép phat trién du an thuong mai, qua
dé khién thi trudng chuyén sang giai doan
tdng trudng cham hon va mang tinh chon
loc cao han.
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PHAN KHUC BAT DONG SAN VAN PHONG

Thi trusng bat déng san van phong tai TP. HCM
va Ha Noi dugc ki vong sé duy tri ty [& 13p day cao
dac biét 3 thi trusng van phong hang A. Ngudn
cung bat déng san van phong tai Ha No6i du kién
sé& cd su diéu chinh nhe so véi cudi nam 2024 vai
sU xuat hién mot sé du an nhu Tién B6 Plaza, The
Marc 88, Oriental Square du kién dudc chao doén
vao cubi nam 2025. Gid thué binh quan dat 21,7
USD/m?2 tdng 3% so v&i cung ky ndm trudc va ty 1é
hap thu @ muc 85%. Tai TP. HCM cudi nam du kién
khéng thay déi nhiéu, ngudén cung thay ddi so vdi
cudi ndm 2024 chu yéu nha ghi nhan moét sé du
noi bat véi Saigon Marina IFC, thap tai chinh mdi
tai khu trung tdm vaéi gid thué binh quan du kién
khoang 34,6 USD/m2 tang 4% theo nam, ty 1é |ap
day du kién 3 muc 90%.

Nhin chung, thitrudng van phong TP. H6 Chi Minh
va Ha Noi trong tucng lai sé tiép tuc séi dong, véi
ngudn cung gia tang, nhu cau linh hoat, cac chu
dau tu ngay cang thich nghi dé phuc vu khach
hang hiéu qua han. BDong thdi, su phuc héi manh
mé cla nén kinh t& Viét Nam cung mobi trudng
dau tu cai thién va luc lugng lao ddng doi dao, da
thu hut thém nhiéu doanh nghiép nudc ngoai
vao cudi ndm nay, gdép phan thdc day nhu cau
thué van phong tai TP. H6 Chi Minh gia tang.

Bat dong san van phong

Thi trudng bat déng san nghi dudng nam 2025
ghi nhan dau hiéu khai sdc khi ngudn cung gia
tdng va xuat hién nhiéu du dn md&i md ban vdéi
lugng giao dich tusng déi tich cuc. Du kién, phan
khic nay sé cung cap khoang 3.300 san pham,
tap trung chu yéu tai cac thi trudng trong diém
nhu Hai Phong (mién Bac), Khanh Hoa (mién
Trung) va Ba Ria — Ving Tau (khu vuc TP. H6 Chi
Minh md&i, mién Nam). M6t sé du an dang chu
y du kién trién khai trong nam gém Sun Xanh
Island (Hai Phong), Blanca City va Gold Coast
Ving Tau (Ba Ria - Ving Tau).

Bat dong san nghi dudng
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Tuy vay, thanh khoan clia bat déng san nghi dudng
trong ndia cudi Nndm 2025 dudc du bao van déi mat
nhiéu thach thic do cac vudng mac vé phap ly, kha
nang van hanh - khai thac chua ré nét va téng muc
dau tu Idn, tiép tuc anh hudng dén tam ly nha dau
tu. Trong bdi canh dé, cac thi trudng nghi dudng
truyén théng nhu Quang Ninh, Hai Phong, Khanh
Hoa va Ba Ria — Vlng Tau (cl) dugdc ky vong sé thu
hut dong tién sém han nhd Igi thé san co vé ha
tang du lich va hiéu qua khai thac da dudc kiém
chung.

Nhin chung, thi trusng bat déng san khu vuc TP.
HO Chi Minh cho thay su phan hdéa ré rét: phan
khuc trung cdp md réng ngudn cung chu yéu tai
Binh Duang, phan khuc cao cap tap trung tai khu
vuc trung tdm thanh pho, trong khi bat dong san

nghi dudng phan bé chu yéu & Ba Ria - Ving Tau.
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CHIEN LUGC KINH DOANH 2026

Don vi tinh: Bong

Chi tiéu K& hoach 2026

1 Doanh thu thuan 1.275.000.000.000

2 Lgi nhuan trudc thué 100.000.000.000

Nam 2026, Céng ty dinh hudng ti€p tuc trién khai

Tl =

ol = S A= S8 =20 E chién lugc phat trién theo mé hinh “Phat trién —
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Sy ;;_:; — E == nang cao h\leu qua’ khai thac tai san va gia tang ty
r g trong nguoén thu 6n dinh tU hoat déng cho thué

va dich vu. Chién lugc nay dugc xay dung trén cg

s3 b6i canh thi trudng bat dong san dang dan
chuyén dich sang phuc vu nhu cau & thuc, véi xu
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hudng dé cao chat lugng san pham, tinh phap ly
va kha nang khai thac dai han. Bong thdai, su phuc
hoi con chdm cla tiéu dung toan cau nhung duy
tri tich cuc trong nudc, cung v38i xu hudng phat
trién moé hinh trung tdm thucng mai tich hgp tiéu

dung —giai tri—dich vu, sé ti€p tuc md ra co hodi cho
cdc du an bat dong san thuong mai tao dong tién

Dé hién thuc hdéa cdc muc tiéu dé ra, Cong ty sé trién khai dong bd céc gidi phap nhu téi uu ¢ cau san

:reé:\/::sgé 46, Cong ty d5t muc tiéu tang trudng pham theo hudng phu hop v3i nhu cau 3 thuc va kha nang chi tra clia khach hang; day manh khai thac
doanh thu la hon 1.275 ty déng va Igi nhuan trudc
thué & muc hdp ly la khoang 100 ty dong, phu hgp
vGi tién do trién khai du én va dién bién thi trudng,
dong thsi dam bdo can déi gitta hiéu qua kinh

cac tai san hién hGiu nham tao dong tién on dinh; kiém soat chat ché chi phi, dac biét 1a chi phi tai chinh
trong béi canh st dung don bay; déng thai chl déng tim kiém co hdi hgp tac dau tu va phat trién quy
dat co phap ly roé rang, tiém nang khai thac tét. Bén canh do, viéc nang cao nang luc quan tri, Ung dung
cobng nghé trong quan ly va van hanh cling sé dugc chu trong nham cai thién hiéu qua hoat déng va tang

doanh va an toan tai chinh. Song song vai do, Céong cuong trai nghiém khach hang.

A o, e ty tiép tuc tap trung phat trién va dua vao van Nhin chung, ké hoach nam 2026 thé hién dinh hudng nhat quan cla Cong ty trong viéc chuyén dich sang
*tﬁ:tLhL_b_-;t o hanh cac du an trong diém theo dung ké hoach, mo hinh tang trudng bén ving, lay dong tién thuc va hiéu qua khai thac tai san lam nén tang cho giai
P i qua do gia tdng nguon thu 6n dinh tu hoat déng doan phat trién tiép theo.

cho thué va dich vu. Viéc nang cao hiéu qua quan
ly vdn hanh, cai thién ty |é 1dp day va chat lugng
dich vu tai cadc du an thuong mai sé déng vai tro
quan trong trong viéc téi uu hda hiéu suat khai
thac tai san.
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PINH HUGNG PHAT TRIEN BEN VUNG

V3i dinh hudng phat trién dai han gan
lien vai théong diép “Gia tri thuc — Tang
trudng that”, TTC Land ti€p tuc kién dinh
theo dudi chién lugc phat trién bén ving,

Hién nay, Viét Nam da cam két
dat Net Zero 2050 tai COP26, dua
ESG tré thanh tiéu chuan guan
trong trong bat déng san. Chinh

lay hiéu qua van hanh, chat lugng tai san

phu da ban hanh nhiéu chinh sach
nhu Nghi dinh 06/2022/ND-CP
va Quyét dinh 280/QD-TTg nham
thuc day cong trinh xanh, quan ly

va giad tri st dung thuc lam nén tang.
Trong nam 2025, Céng ty tung budc tich
hdp cac yéu té ESG vao toan bd vong ddi
du an - tU phat trién, xay dung dén van
hanh va khai thac - huéng dén moé hinh
bat déng san xanh, bén viing va tao dong

carbon, qua do giup thi trudng hoi
nhap xu thé toan cau va thu hut

von dau tu quoc té. A e .
< tién 6n dinh trong dai han.

TTC Land tap trung phat trién cac du an can ho va bat déng san thusng mai theo dinh hudng céng
trinh xanh, chu trong t&i uu thiét ké nham nang cao hiéu qua st dung nang lugng, gia tang khéng
gian xanh va cai thién chat lugng mai trudng séng cho cu dan. Cac giadi phap nhu tan dung dnh sang
tu nhién, théng gig, tiét kiém nang ludgng va nudc, cling nhu ting budc nghién cdu Ung dung nang
lugng tai tao dudc xem la nhiing yéu té cot 16i trong qué trinh phat trién san pham. Béng thai, Cong
ty hudng dén viéc dp dung cac tiéu chuan céong trinh xanh phu hop véi diéu kién thi trusng Viét Nam,
gop phan nang cao gia tri tai san va kha nang khai thac lau dai.

DUA MUC PHAf THAI RONG BAHG."O“

Bén canh yéu té moi trusng, TTC Land tiép
tuc chd trong phat trién cac gia tri xa hoi
théng qua viéc kién tao khéng gian séng
chat lugng, an toan va tién ich, dap udng
nhu cau 3 thuc cla khach hang. Céng ty
dong thai duy tri cac hoat ddong hudng dén
cdbng déng, gdép phan nang cao chat lugng
séng va tang cudng su két nodi gitta doanh
nghiép véi xa hoéi. Binh ky hang nam, Céng
ty phdi hop cung Tap doan TTC té chic cac
chuong trinh hudng dén céng doéng, lan
tda hy vong va cc hoi viét ti€p hanh trinh
cudc dsi mdéi cho nhiing hoan canh khé
khan ngoai xa hoi.

3 géc do quan tri, TTC Land khéng ngiing
hoan thién hé théng quan ly theo hudng
minh bach, hiéu qud va phu hop véi cac
tiéu chuan ESG. Céng ty chd trong nang
cao nang luc van hanh, téi uu hiéu suat
khai thac tai san, dong thasi tang cudng
cdbng tac quan tri rdi ro, dac biét la cac yéu
té lién quan dén moi trudng va xa hoi. Song
song doé, moi trusng lam viéc tich cuc tiép
tuc dudc duy tri thong qua viéc dam bao
quyén Igi ngudi lao déng, nadng cao chat
lugng dao tao va khuyén khich déi mdi
sang tao trong toan hé théng.

Cac hoat déng bao vé mdi trudng dugc
trién khai déng bd, bao gdm quan ly chat
thai, tiét giam tiéu thu nang lugng, han
ché& phat thai va nang cao y thic st dung
tai nguyén trong toan b6 hoat dong cua
Cong ty. TTC Land cUng thudng xuyén ra
sodt, cap nhat cac quy trinh lién quan dén
phat trién bén ving, dong thai duy tri doi
thoai v3i cac bén lién quan nham dam bao
cac gidi phap ESG dugc trién khai hiéu qua
va phu hgp vai chién lugc phat trién chung.

-
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KHUNG QUAN TRI PHAT TRIEN BEN VUNG

MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (SDGS) CUA LIEN HGP QUOC CHIEN LUGC PHAT TRIEN BEN VUNG

THE 17 GOALS

VGi muc tiéu hudng dén su phat trién hai hoa gitia hiéu qua kinh doanh va gia tri bén ving cho cong déng,
TTC Land tiép tuc hoan thién chién lugc phat trién bén ving dua trén hai tru cét chinh: “Doanh nghiép
Khia canh

Muc tiéu bén viing” va “San pham bén viing”, dudc trién khai trén nén tang quan tri minh bach, kiém soat rui ro

U Bao ton mai trudng tai dia ban
Mo&i trudng

hiéu qua va dinh hudng phat trién dai han.

Trong do, dinh hudng “Doanh nghiép bén viing”
tap trung xay dung mo hinh hoat déong 6n dinh, cé
kha nang thich Ung véi bién déng thi trudng va tao

Song song dé, chién ludc “San pham bén viing”
dugc dinh hinh theo xu hudng phat trién bat
dong san xanh, gan lién véi nhu cau si dung

Kinh doanh va khu vuc lan can 13 cuwae ra gia tri lau dai. TTC Land khéng ngling nang cao thuc va kha nang khai thac 1au dai. TTC Land
hiéu qua quan tri, chuan hda quy trinh van hanh va tdp trung phat trién cac du an can ho va bat
t6i uu hda viéc st dung ngudn luc nham gidm thiéu dong san thudgng mai theo hudng téi uu thiét
chi phi va han ché lang phi. Cong ty dong thdi chu k&, tan dung anh sang va théng gié tu nhién,

wam DG WORK KD trong tich hgdp cac yéu té ESG vao cong tac quan tri, gia tang mat doé khéng gian xanh va nang cao

Nang cao phuc IGi xa hoi dac biét trong viéc kiém soat rui ro moi trudng — xa chat lugng moi trudng séng cho cu dan. Céng
hoi, nang cao tinh minh bach va trach nhiém giai ty tUng budc nghién clu va ap dung cac giai
trinh va8i cac bén lién quan. Bén canh do, TTC Land phap tiét kiém nang ludgng, s dung vat liéu
ti€p tuc phat trién ngudn nhan luc théng qua céc than thién vadi madi trudng, cliing nhu hudng

Cung cap san pham chat lugng, chuang trinh dao tao, xdy dung mai trusng lam viéc dén cac tiéu chuan céng trinh xanh phu hgp vai

an toan va bén viing tich cuc va khuyé&n khich déi mai sdng tao, qua dé diéu kién thi trudng Viét Nam.
tao nén tang ndi luc viing chac cho qua trinh tadng P3c biét, viec phat trién san pham khéng chi

7 trudng dai han. dung lai & giai doan xay dung ma con dugc

TW).MIH 3 géc do xa hoi, Cong ty duy tri va md rdng cac hoat M3 rong sang khau van hanh va khai thac. TTC

‘I' doéng hudng dén cbng dong, tap trung vao viéc Land chu trong nang cao chat lugng quan ly
Xa hoi

Xay dung chubi gid tri bén ving
1? PARTNERSEIPS
FOR THE GOALS

Tao dung mdi trudng lam viéc gan

k&t v&i van hda g hi nhan DECENT WORK AND 10 REDUCED
ECONGRIE EROWIH HEQUALITIES

v B2

b

QUALITY
EDUCATION

BERDER
EQuALTY

nang cao chat lugng séng va déng goép tich cuc
cho mai trudng xa hdi tai cac dia phudsng coé du an.
TTC Land xac dinh viéc gan két gilta Igi ich doanh
nghiép va Igi ich cong dong la yéu to cbt 16i trong
chién lugc phat trién bén ving, qua dé gdp phan
xay dung hinh anh doanh nghiép cé trach nhiém va
tao dung niém tin véi khach hang, déi tac.

tda nha, téi uu chi phivan hanh va cai thién trai
nghiém khach hang, qua dé gia tang hiéu qua
s dung tai san va tao ra dong tién 6n dinh, bén
ving. Day clng la budc di quan trong trong
viéc hién thuc hdéa chién lugc “Phat trién - Van
hanh - Dong tién that”, gép phan nang cao gia
tri doanh nghiép trong dai han.

Bén canh do, Cong ty ti€p tuc tang cudng cbng tadc dadnh gid va ra sodt cac hoat déng lién quan dén phat

trién bén ving, chl déng déi thoai vai cac bén lién quan nham cap nhat cac xu hudng mdai va hoan thién
céc chinh sach ESG phu hgp. TTC Land cling hudng dén viéc ting budc chuan hda cac chi tiéu do lusng
hiéu qua ESG, lam cd sd cho viéc nang cao chat lugng quan tri va minh bach théng tin trong tucng lai.

Théng qua viéc trién khai dong bd cac dinh hudng trén, TTC Land tUng budc khang dinh cam két phat
trién bén viing theo hudng thuc chat, khéng chi tao ra gid tri kinh t&€ ma con déng gop tich cuc cho moi

trudng va xa hoi, dong thai xay dung nén tang ving chac cho giai doan tang trudng tiép theo.
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KHUNG QUAN TRI PHAT TRIEN BEN VUNG

GAN KET CAC BEN LIEN QUAN

Ngudi lao dong

L

Giai chay Tiép budc tinh hoa tai Pao Kim Quy Pong hanh cung Tap thé Ban lanh doa va Can bd nhan vién
V&i théng diép “Tiép budc tinh hoa - Ving budc tuong lai”, su kién quy tu gan 1.000 van déng vién la I&i
khang dinh manh mé cho hanh trinh kién tao nhing gia tri bén viing, nci TTC Land khéng chi phat trién
du an, ma con goép phan vun dap cdéng dong va nang tam chat lugng séng, két ndi cdng dong, lan toa

tinh than séng khoé - séng xanh - séng gan két.

| o - .
GIAI CHAY TIE"P BUOGC TINH HOA

‘% - o3
l "  BAN PO PUGNG DUA

GIAI CHAY

TIEP BUOC TINH HOA DoMUY

= 31.05.2025 | BAQ KIM QUY - P. TAN VAN, TP. BIEN HOA, T. BONG NAI —
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KHUNG QUAN TRI PHAT TRIEN BEN VUNG

GAN KET CAC BEN LIEN QUAN

Khach hang

-—

“Nha minh Ké chuyén” - Ké chuyén nha theo cach riéng cua ban
V3i mong mudn cung cu dan lan tda nhing khoanh khac dep, thong diép “Nha khéng chi la nai dé
3, ma con 1a nai nhiing cam xuc dugc bat dau, nhiing ky niém dudgc luu gitt, ngi moi ngay déu cé mot
cau chuyé&n nho ma chi “nha minh” mdi hiéu”, TTC Land t6 chiic cudc thi chia sé cam xuc “Nha minh ké
chuyén - S6ng that cung TTC Land” cho cu dan TTC Land, nham lan tda nhing cau chuyé&n am ap, chan

that vé hanh trinh tim kiém té am va cudc séng hang ngay tai cac du an do Cong ty phat trién.

FEMINHA MINHIKE[CHUYEN
Y SONG THAT CUNG TTC LAND

12:00 Thd Tu 18/6/2025 - 21:00 Thi Hai 23/6/2025

TTC chung tay vi mang xanh - lan tda yéu thuong ti nhitng mam xanh nho
Chuong trinh “TTC Chung tay vi mang xanh”, do Ban Quan ly TTC Land M t& chic. Chudng trinh da nhan

dugc su hudng Ung tich cuc tU cu dan, dac biét la cac em nhd — mam non hén nhién clia cdng doéng.

143

TTC Land phdi hdp Vnmed & Terumo cham séc sutic khde cu dan
V3Si mong mudn mang dén mot moi trudng séng chat lugng, gan két cong dong va nang cao y thuic
cham séc sic khde cho cu dan, TTC Land phdi hgp cung Céng ty TNHH Kinh doanh Vat tu Trang thiét bi
Y té€ Viét Nam (VnMed) va Hang Terumo (Nhat Ban) to chiic chuong trinh do huyét ap, dudng huyét va
tu van tim mach mién phi danh cho cu dan Carillon 7. Bay la hoat ddng céng déng y nghia, hudng dén
cham séc stic khoe cho cu dan tai cac du an. Chuong trinh da gidp nang cao y thic phong ngua, phat
hién s8m céac yéu td nguy cad tim mach, dét quy — can bénh dang ngay cang phd bién trong xa hoi hién
dai. Bén canh hoat déng kiém tra stic khde, cu dan Carillon 7 con dugc lang nghe phan chia sé chuyén
mon tU Bac st Ngd Thanh Ha - BS CKI Tim mach, Bénh vién Ldnh Minh Thang, v8i chuyén dé: “Nang cao
hiéu qua kiém sodat tang huyét ap va dau hiéu, cach phong chéng dét quy”. Nhiing kién thiicy khoa thiét
thuc da giup cu dan hiéu ré hon vé viéc theo déi huyét ap thudng xuyén, xay dung 16i séng khoa hoc va

nhan biét sém cac dau hiéu nguy hiém.

NANG CAO
HIEU QUA KIEM SOAT
TANG HUYET AP

&S, LK1, NGO THANH KA

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon ThuonNg TiN s
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Céng déng
[ ]
Ngay hoéi Hién mau tinh nguyén “Niém vui tu long nhan ai” Chuadng trinh CSR “Garage Sale - Cho di la con mai"
V3&i gan 170 CBNV Tap doan TTC dang ky tham gia, ngay héi Hién mau tinh nguyén “Niém vui tU long Sau 51an té chuc, “Garage Sale - Cho di la con mai” khéng chi la mot hoat dong CSR, ma da trd thanh nét
nhan ai" do Tap doan TTC phdi hgp véi Hoi Chi thap dé quan Tan Binh va phong khdm da khoa DHA dep van hdéa nhan van trong hanh trinh phat trién cdia TTC. Toan bd sé tién thu dugc cung cac vat pham
Healthcare t& chiic da thu vé gan 240 dan vi mau tu 350 - 450 ml, gop phan dap Ung tét han nhu cau chua ban hét sé dugc TTC trao gui dén nhiing hoan canh kho khan.

mau diéu tri cho nhiéu ngudi bénh tai cac bénh vién trén dia ban TP.HCM. Dac biét, hoat déng nay cang
y nghia hon trong bdi canh hién nay moéi ngay Ngan hang mau - Bénh vién Truyén mau Huyét hoc
TP.HCM can dén 1.000 tui mau cula tat ca cac nhém mau dé du nhu cau si dung diéu tri, cdp cdu cla
160 bénh vién tai TP.HCM.

Ba Huynh Bich Ngoc - Phé Chu tich thudng truc, Téng Gidm déc Tap doan TTC nhan manh: "Tai TTC,
chung téi ludn tin rang nhiing diéu tét dep khi dugc sé chia, sé lan tda manh mé han. D6 con la ngudn

dong vién, tiép thém nghi luc cho nhiing hoan canh kém may man".

v\ e NG
AT TREN BYA PHUONG

Niém vui
tu long nhdan al

CHUONG TRINH

HIEN MAU TU NGUYEN

lan thi 14 - nam 2025

TF 18 Chd Mimh, ngiry 14.3.2025

- PL AN
CHO DI LA CON MAI

PHIEN PAU GIA
GIOT NG THAU QUANG
CON R CHA™XIEN
& 1 % i
v 1 3 '-‘3" =
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KHUNG QUAN TRI PHAT TRIEN BEN VUNG

GAN KET CAC BEN LIEN QUAN

Céng déng

[ ]

40 nam cung “TTC - Nang budc thanh cong”
“TTC - Nang budc thanh céng” 1a hoc béng khuyén hoc dugc Tap doan TTC t6 chiic va duy tri lién tuc tu
nam 1985 dén nay, nham dong hanh cluing cadc em hoc sinh cé hoan canh khoé khan, déng vién kip thai
su nd luc vuon Ién trong hoc tap.
Trong sudt bén thap ky, TTC da trao tang hang chuc nghin suat hoc bong, gan 1.000 chiéc xe dap, gép
phan nang da biét bao thé hé hoc sinh nghéo hiéu hoc tai BEn Tre (nay |a tinh Vinh Long). C6 thé ndi,
day la mét trong nhiing chuang trinh hoc bdng ¢é lich s 1au bén nhat cda doanh nghiép tu nhan tai
Viét Nam.
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Khu dan cu TTC - D6 thi sinh thai bén viing tai Tay Ninh
Chia sé tai su kién, dng Bang Van Thanh - Chu tich Tap doan TTC, khang dinh: “V&i han 35.000 lao déng
dang lam viéc tai KCN Thanh Thanh Céng va du kién dat 50.000 ngudi khi hoan thién, viéc phat trién
Khu dan cu TTC la budc di thiét thuc nham tao 1ap madi trudng séng van minh, tién ich cho luc lugng lao
doéng. TTC dinh hudng du an theo mé hinh dé thi tich hdp, trong dé cé khoang 4.000 can hdé nha & céong
nhan gid hgp ly, cing ha tang - canh quan dat chuan, céng vién nudc, trudng hoc, tram y té va cau két
ndi truc tiép KCN. Day la du an tiéu biéu cho tam nhin hé sinh thai cdng nghiép - dd thi—dich vu ma TTC
dang kién tao, huéng dén phat trién bén viing va dong hanh cling cac nha dau tu”.

CHU DAV TU NGAN HANG TAI TR DON VI PHATTRIEN DU AN
e’ v e
INDUSTRIAL Vietcombank

Tay Ninh, ngay 30 thang 10 nam 2025

SGAN AN TUCF

" gl +
CONG TV PRI CONG NG e 1
THASH THANH CONG . ? il

Céng ty C6 phan Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin s
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CAC VAN qE LIEN QUAN DE'N MOl TRUGNG VA
TRACH NHIEM CONG PONG VA XA HOI

LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG

Nhan thic ré nhiing thach thic tt bién déi khi hau, déng thai hudng Uing cam két cla Viét Nam tai Hoi
nghi COP26 vé muc tiéu phat thai rong bang 0 (Net Zero) vao ndm 2050, TTC Land tung budc trién khai
cac giai phap giam phat thai khi nha kinh trong toan b6 vong ddi du an. Trong nam 2025, cac dinh hudng
nay ti€p tuc dudc dady manh tai cac du an trong diém nhu Cu Lao Tan Van (Pdng Nai), TTC Plaza B3 Nang
va Khu dé thi sinh thai bén ving tai Tay Ninh, cling nhu cdc dong san pham can ho tai TP.HCM, hudng

dén giam thiéu dang ké lugng phat thai trén moi du an théng qua téi uu thiét ké, thi céng va van hanh.

Trong céng tac quan ly mai trudng, TTC Land tang cudng Ung dung cac giai phap cong nghé nham nang
cao hiéu qua st dung nang lugng va kiém soat tdc dong mai trudng. Tai du an TTC Plaza Ba Nang, hé
théng dién mat trai dp mai véi cong suat khoang 500 kWp ti€p tuc dugc van hanh hiéu qua, cung cap gan
700.000 kWh dién moi nam, dap Ung khoang 15-20% nhu cau nang lugng cua du an va gép phan giam
phat thai CO,. Song song do, Cong ty tdi uu hda chudi cung Ung va van chuyén vat liéu thong qua viéc uu
tién hgp tac v8i cac nha cung cép dia phudng, qua dé gidam chi phi logistics va han ché phat thai tU hoat
dong van chuyén.

Cac hoat dong gidm sat moi trudng dudc thuc hién dinh ky tai cac du an, bao gém do ludng céac chi sé
nhu bui min (PM2.5), khi thai (SO, NO3) va tiéng 6n, nham dam bao tuan thd cac quy chuan hién hanh vé
chat lugng mai trudng. Nhiing nd luc nay khéng chi dam bao tinh tuadn thi phap ly ma con thé hién cam
két clia TTC Land trong viéc phat trién cac du an than thién véi méi trudng va bén ving trong dai han.
Trong linh vuc st dung nang lugng va tai nguyén, TTC Land ti€p tuc day manh ap dung cac thiét bi va
gidi phap tiét kiém nang lugng trong thi cong va van hanh. Viéc s dung thiét bi thi céng hién dai va hé
théng quan ly nang lugng gidp giam dang ké muc tiéu thu dién nang so véi phuang phap truyén théng,
dong thai dam bao tién dé va chat lugng céng trinh. Hé théng chiéu sdng tai cac du an va van phong dugc
chuyén ddi sang dén LED, giup tiét kiém 30-40% dién nang, kéo dai tudi tho thiét bi va gidam chi phi van
hanh. Bén canh dé, cac giadi phap thiét ké kién trdc nhu tan dung anh sang tu nhién va théng gié dugc uu
tién dp dung, gép phan gidm nhu cau st dung nang lugng trong qua trinh khai thac.

Vé quan ly nudc va chat thai, TTC Land trién khai cadc hé théng cap thodt nudc hop ly, kiém tra va tdi uu
dinh ky nham tiét kiém tai nguyé&n nudc va han ché tac ddng dén mai trudng xung quanh. Nudc thai tai
cacduan dudc xu ly s bo trude khi dau ndivao hé théng chung, trong khi chat thai ran dugdc phan loai tai
nguon va tang cudng tai ché, dac biét doi vai cac vat liéu xay dung. Cac loai chat thai nguy hai dugc quan
ly theo dung quy dinh va chuyén giao cho cac dan vi cé chic nang xU ly, dam bao an toan mai trudng.
Chat thai ran dugc phan loai tai nguon, tai ché khoang 60% chat thai xdy dung nhu bé téng va thép, trong
khi chat thai nguy hai nhu dau nhdét dugc luu tr trong thung chia chuyén dung va chuyén giao cho dan
vi c6 chic ndng xd ly, tuadn thu Nghi dinh 38/2015/ND-CP va QCVN 07:2009/BTNMT.

LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CONG DONG VA XA HOI

Vé trdch nhiém céong déng va xa hoéi, TTC Land tiép tuc khang dinh s&t ménh “Vi cdng déng — Kién tao an
cu” théng qua viéc phat trién cac du an gan lién véi nhu cau thuc tién va su phat trién bén ving cua dia
phucng. Trong ndm 2025, ddu an tiéu biéu la viéc Cong ty tham gia phat trién du dn Khu dan cu TTC tai
Tay Ninh — mét moé hinh d6 thi tich hap dudc trién khai trén cd sé hgp tac chién luge gitia TTC Land, TTC
IZ va Vietcombank. Trong dé, TTC 1Z git vai tro chd dau tu, TTC Land dam nhiém phat trién du an, dam
bao tiéu chuan thiét k&, van hanh va quan ly, con Vietcombank déng hanh vdi vai tro déi tac tai chinh, gop

phan dam bao ngudn luc trién khai du dn mot cach hiéu qua va bén ving.

Du an Khu dan cu TTC dugc quy hoach v8iquy == =
mo hon 42 ha, phat trién theo moé hinh dé thi
tich hdp hién dai, két hgp hai hoa gitia khéng
gian séng, ha tangtiénich va khu céng nghiép
lan can. V3&i dinh hudng phuc vu nhu cau an cu
thuc cua luc lugng chuyén gia, ky su va ngudgi
lao déng tai cac khu céng nghiép, du an du
ki€n cung cadp da dang loai hinh san pham,
bao gom nha & thuong mai, can hdé va nha &
xa hoi, cung hé théng tién ich déong bd nhu
trudng hoc, khu thé thao, céng vién va trung
tdm thucdng mai. Dac biét, viéc bo tri khoang
4,000 can hé danh cho ngugilao dong v8i muc
gid hop ly thé hién ré cam két cia TTC Land
trong viéc gép phan giai quyét bai todn nha &

va ndng cao chat lugng séng cho céng déng.

Toa lac tai vi tri chién lugc, két néi thuan Igi véi cac truc giao thong trong diém nhu cao téc TP.HCM — Mdc
Bai, Qudc 16 22 va cac khu cong nghiép I8n, du an khéng chi gdp phan hinh thanh céng déng dan cu nang
dong, hién dai ma con thuc day phat trién kinh té — xa hoi tai dia phuong. Bong thai, md hinh phat trién
gan két gitta cong nghiép — doé thi — dich vu cling la minh chidng ré nét cho dinh hudng phat trién bén
vUng, hai hoa gilia tang trudng kinh té va chat lugng séng.

Théng qua du an nay, TTC Land khéng chi tao ra gia tri kinh t&€ ma con déng gdép tich cuc vao viéc hinh
thanh cac cong déng dan cu van minh, bén ving, phu hgp véi xu hudng dé thi héa va phat trién cong
nghiép tai khu vuc phia Nam. B3y clng la budc di chién lugc trong viéc mda rong quy dat, da dang hda san
pham va nang cao vi thé cla Céng ty, dong thai khang dinh cam két déng hanh cung dia phudng trong
quad trinh phat trién dai han.

Céng ty Cé phan Pia 6¢c Sai Gon Thuong Tin s
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CAc VAN DE LIEN QUAN PEN MOI TRUGNG VA

TRACH NHIEM CONG PONG VA XA HOI

KET LUAN

Nhin lai ndm 2025, TTC Land da ghi nhan nhing chuyén bién tich cuc trong viéc trién khai cac muc
tiéu vé maoi trudng va trach nhiém xa hoi, trong béi canh thi trudng va cac yéu té tu nhién van tiém
an nhiéu thach thic. Cac du an trong diém nhu TTC Plaza Ba Nang dat tiéu chi cong trinh xanh theo
EDGE hodc LOTUS, nha dp dung cac bién phap nhu hé théng xU ly nudc thai dat QCVN 14:2008/
BTNMT va quan ly chat thai ran theo Nghi dinh 38/2015/ND-CP. Céng ty ti€p tuc dinh hudng phat
trién theo tiéu chi cong trinh xanh, ttng budc tich hdp cac giai phap tiét kiém nang lugng, quan ly tai

nguyén va kiém soat tdc ddéng moi trudng trong sudt qua trinh phat trién va van hanh . Nhiing né luc
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nay khéng chi gép phan nang cao chat lugng du dn ma con tao nén tang cho viéc gia tang hiéu qua "’,’ ' ";’ H&.kib
khai thac tai san, phu hop vai chién luge phat trién gan véi dong tién én dinh va bén viing. ‘gq”’ ' "’ P *'. .\,.l%.br 2‘
Bén canh cac két qua dat dudc, TTC Land cing dsi dién véi nhiing thach thic nhat dinh, dac biét 13 4:"' ”" ”ﬁ ‘ h!. ilbli' §h: N
chi phi dau tu ban dau cho cac giai phap céng nghé xanh, yéu cau ngay cang cao vé tiéu chuan moi j’”;”’" ”ﬁ‘% !ahq !::.Eﬁg‘%{
trudng cling nhu tac dong tu bién déi khi hau. Tuy nhién, Cong ty da chi déng diéu chinh chién lucc 4“""" "V “ Q .\ ﬁ‘ ‘!I. .? ‘hi\
theo hudng can bang gilia hiéu qua tai chinh va muc tiéu phat trién bén ving, déng thai tang cudng d"' ” ' ' N ‘ Q "I" Ph $' .i‘ﬁt.\
e e e 4,!,“" I«_\!Eg.m»p,!h‘

g luc quan ly, téi uu hdéa ngudn luc va nang cao kha nang thich Ung trudc cac bién déng cua thi 4”’=’=" 'p > q Hi:‘ali'%‘:h;h
trusng. ’ g ‘ y , N I~
Trong thdai gian t&i, TTC Land tiép tuc dat trong tdm vao viéc ma réng Ung dung nang lugng tai tao, :’“;l”" ‘ﬂ ':' q E!..!I v::.i:g: :::
nang cao hiéu qua si dung tai nguyén va tiing budc chudn héa hé théng quan tri ESG. Céng ty dinh g”""" "“ “ 1 ‘Eh!‘. i"§|l:1F!::
hudng trién khai cac gidi phap nang lugng sach tai nhiéu du an mdi, déng thai nghién cdu cdc mo d"""f" qi m ,:‘ ‘!I:Ii#;‘:‘ \ v
hinh luu tr va quan ly ndng lugng nham gia tang ty 1& st dung nang lugng tai tao va giam phat thai 4"""" 2y :!‘! ;'I...'n .’ﬁ.s‘!"“ : -'I
trong dai han. Song song d6, TTC Land ddy manh hdp tac v8i cac té chic quéc té va déi tac chién ludc 4’,"’" & p’ 1 Wl iH!H T'| \ .i !ha :lto _.
nham ti€p can cong Nnghé tién tién, ngudn von xanh va cac tiéu chuan phat trién bén viing, qua dé j’”ﬂ ,‘ A i i i!l !‘ !|"|.: 'F‘ 5\:
nang cao nang luc trién khai va quan ly du an theo hudng hién dai. " 1 ' % W !i} !! il"li!p‘ N>
Ngoai ra, Cong ty cling hudng dén viéc xay dung hé théng chi tiéu do ludng va bdo cdo ESG mot cach -;{" g 1 ! !ﬁ ‘ 'll 1 I!;" |
bai ban han, lam ca s cho viéc theo ddi, dadnh gid hiéu quad va minh bach thoéng tin véi cac bén lién . ;i il‘ !‘: ‘1‘ 'H Iq F‘ |
quan. Viéc chuan hda cac chi sé vé tiéu thu nang lugng, phat thai, s dung nudc va quan ly chat thai '_'_ = ) “ !'I1I1 WF‘ LI
sé gép phan nang cao chat lugng quan tri, dong thdi tao Igi thé trong viéc ti€p can cdc ngudn von va ——u ﬂr D" : L?-}:i
nha dau tu cé dinh hudng phat trién bén ving. .i * : -

Thoéng qua cac dinh hudng trén, TTC Land khéng chi ciing ¢6 nén tang phat trién theo hudng bat
dong san xanh va bén viing, ma con tung budc ndng cao nang luc canh tranh, tao dung gid tri dai han
cho c6 ddéng, khach hang va cong déng, phu hdp vaéi xu thé phat trién chung cla thi trudng trong giai

doan mai.
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Cong ty Co6 phan Dia 6c Sai Gon ThuonNg TiN s
CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON THUONG TIN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON THUONG TiN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho néim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban Téng Gidm déc trdn trong d¢ trinh bdo cdo nay cung véi bdo cdo tai chinh hop nhdt da éueoc kiém todn cho

ncim tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Cong ty Cé phan Pia é¢ Sai Gon Thuong Tin va cdc cong 3. Hoi ddng Quan tri, Uy ban Kiém to4n, Ban Téng Gidm dbc va K¢ tosn trudng (tiép theo)

ty Con (sau ddy goi tdt la " Tap doan").

1.

Thdng tin chung
Thanh ldp

Cong ty Cé phin Pia éc Sai Gon Thuong Tin (g01 tat 1a “Céng ty”) dugc thanh 14p va hoat dong theo Glay
chimg nhén dang lcy doanh nghiép Cong ty cd phan s 0303315400 do S& Ké hoach va Piu tu thanh pho Hb
Chi Minh cp 1an diu vao ngay 29 thang 3 nam 2004 va dang ky thay dbi 1an thir 40 ngay 12 thing 5 nam 2025
do S& Tai chinh thanh phé Hd Chi Minh cAp vé viéc thay dbi dia chi tru s& chinh.

C6 phiéu cla Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén thanh phé H4 Chi Minh véi ma g1ao dich la
SCR theo Quyét dinh s6 468/QD-SGDHCM do S¢ Giao dich Chimg khoén thinh phd Hb Chi Minh cép ngay 18
thang 11 nam 2016.

Hinh thite s& hitu vén: Cong ty 6 phan.

Tén tiéng Anh: Sai Gon Thuong Tin Real Estate Joint Stock Company.

Tén viét tit: Sacomreal.

Ma chitng khoan: SCR.

Tru s& chinh: 512 Ly Thuong Kiét, phudng Tan Son Nhét, thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.
Pia diém kinh doanh:

1. 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Xuén Hoa, thanh phé H) Chi Minh, Viét Nam.

2.301, dudng BT 743, khu phé Ddng An 2, phuong Binh Hoa, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.
3. Lo A16 dudng C3, 16 A17.4 dudong D8, 16 A19.2 dudng N3, 16 A0.2, A0.3, A0, A3 dudng D1, KCN Thanh
Thanh Céng, phudng Trang Bang, tinh Tay Ninh, Viét Nam.

Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Tép doan

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dt thude chi s hiru, dt thug; kinh doanh nha; dau tu xay dung kinh
doanh két ciu ha ting khu cong nghlep, khu dan cu, cho thué kho bii, nha xuéng, vin phdng; hoat dong hd trg
dich vu tai chinh; tu van, méi gisi, dﬁu gid bt dong san, ddu gid quyén sir dung dt, xay du‘ng cdng trinh k¥
thudt din dung khac, hoat dong tu van quan 1y, nghlen ctru thi trudng va thim do du luén; t6 chére gidi thléu va
xtc tién thuong mai san xuit vat liéu xay dung tir d4t sét; dai 1y moi gi6i, d4u gid, cung cép dich vu tu vAn kién
tric va ky thudt ¢6 lién quan; hoat déng thiét k& chuyén dung.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam cua Tép doan dugc trinh bay trong béo cdo tai chinh hop
nhit dinh kém.
H$i ddng Quan tri, Uy ban Kiém toin, Ban Téng Gism déc va Ké tosn trurémg
Hoi ddng Quan tri, U ban Kidm toan, Ban Téng Gidm déc va Ké toan truéng trong nam va dén ngay 1ap bdo
céo tai chinh hop nhét gom cé:
Hi ddng Quan tri
Ong  Nguyén Thanh Chuong Ch tich
Ong  Ding Hong Anh Phé Chu tich (mi&n nhiém ngay 24/4/2025)
Ong  Trin Vin An Thanh vién (b nhiém ngay 24/4/2025)
Ong  Nguyén Théi Son Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2025)

Hi dong Quan tri (tiép theo)
Ong  Nguyén Vin Banh

Ong  Nguyén Vin Hoa
Ong Vo Quéc Khanh
Ong  Pham Trung Kién

Thanh vién khéng diu hanh (b4 nhiém ngay 24/4/2025)
Thanh vién doc l4p (bd nhiém ngiy 24/4/2025)

Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)

Thanh vién doc 18p va khong diéu hanh (mién nhiém ngay
24/4/2025)

Thanh vién dgc lap va khong diéu hanh (mi&n nhiém ngay
24/4/2025)

Ong  Lé Quang Vil

Uy ban Kiém todn
Ong  Nguyén Vin Hoa
Ong  Nguyén Van Banh
Ong  Pham Trung Kién
Ong  Lé Quang Vii

Chu tich (b4 nhiém ngay 24/4/2025)
Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2025)
Chu tich (mién nhiém ngay 24/4/2025)
Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)

Ban Téng Gidm dbc va K& toan truimg

Ong V5 Thanh Lam Tdng Giam ddc
Ba Pinh Thi Ngoc Trang Pho Tdng Giam dbc
Ba  Nguyén Thi Nghi Phé Téng Gidm dbc

Ong  Nguyén Viét Hing K& toén trudng

Negudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty tai ngay 1ap bdo cdo nay la ()ng V6 Thanh Lam.
Kiém todn djc 1ap

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC (“Moore AISC™) dugc bd nhiém 1a don vi kiém
todn cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Tap doan.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Tong Giam ddc chju trach nhiém 1ap béo cdo tai chinh hop nhét thé hién trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh hop nhit ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va céc
ludng luu chuyén tién t& hgp nhéit cho nim tai chinh két thiic cing ngay. Trong viéc soan ldp bdo céo tai chinh
hop nhét nay, Ban Téng Gidm dbc di xem xét va tudn thi céc vén dé sau day:

- Chon lua c4c chinh sach ké toan thich hgp va dp dung mét cich nhét quén;

- Thuc hién céc xét doan va ude tinh mdt cach hop ly va than trong;

- Bdo cdo tai chinh hop nhét dugc 14p trén co s hoat ddng lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh

rang T4p doan s& tiép tuc hoat ddng lién tuc;

- Cong bd danh tinh cia cac bén lién quan clia Cong ty va tit ca cic mdi quan hé va giao dich véi céc

bén lién quan ma Ban Téng Gidm déc dugc biét.

Ban Téng Giam déc chiu trich nhiém dam bao ring cic s6 sich ké todn diing dén da dugc thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét ciia T4p doan véi d6 chinh xéc hop ly tai moi thdi diém va 1am co s& dé
soan 14p béo cdo tai chinh hgp nhét tuin thi theo céc Chuén muyc ké todn va Ché do ké toan Viét Nam dugc
trinh bay & Thuyét minh ctia bdo cdo tai chinh hop nhit. Ban Téng Gidm dbc ciing chiu trach nhiém dbi véi viée
bao vé céc tai san cua Tép doan va thuc hién cic bién phdp hop ly dé phong ngira va phét hién cac hanh vi gian
lan va hodc vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2025

. - " 2 . M o O RE AI SC MOORE AISC Auditing and Informatics
5. Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm ddc (tiép theo) Services Company Limited

2 iy £ " c < 389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward
Ban Tong Gidm doc khong nhén thay c6 bat ky théng tin nao lién quan dén gian 14n hozc nghi ngd gian 1an c6 ﬂ." tcr:l Minh City,
oy 1et Nam

thé ¢6 anh hudng dén Tép doan va lién quan dén: H6i ddng Quan tri, Ban Téng Gidm déc Céng ty; Ban Giim

ddc i?:a'.C don vi thénh vién; nhimg nhdn vién ¢6 vai trd quan trong trong kiém soat ndi bg; hodc céc van dé khac | | 1 gﬁg; 3§§i 92;?? iy
ma gian 14n c6 thé anh hudng trong yéu dén bio cdo tai chinh hop nhét. = TR

6. Phé duyét bdo cdo tai chinh hop nhit R r
Chung t'Gi phé duyét bao céo tai chinh hop nhét (@nk kém) da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh . J
trgng yéu tinh hlnh’tai chinh hop nhét cua Tap Ftoan tai ngay 31 thdng 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong Bl ARy INMOORE AISANS ‘
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luru chuyén tién t¢ hop nhét cho nim tai chin két thuc cung ngay, phu hop véi BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
c4c Chuan muyc ké todn, Ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc

pvirtrinh-bdy béo cdo tai chinh hop nhit. KINH GUI QUY CO PONG, HOT PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Téng Gidm doc CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

Chiing t6i da kiém toan béo céo tai chinh hop nhat kém theo ciia Cong ty C phan Pia éc Sai Gon Thuong
Tin va cac cong ty Con (goi chung 12 "Tap doan"), dugc lap ngy 30 thang 3 ndm 2026, tir trang 06 dén trang

S V& 60, bao gdm bang cén dbi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, bio cao két qua hoat dong kinh
- doanh hop nhét, bao cao luu chuyén tién t¢ hop nh&t cho nam tai chinh két thic cing ngay va ban thuyet minh

béo céo tai chinh hop nhit.

= ,

Tong Giam doc

o 1 Trach nhiém ciia Ban Toéng Giam dbc

. H6 Chi Minh, Viét Nam

NI;AY 30 thang 3 ngmlzogs Ban Téng Giam dbc Tap doan chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh hop
nhét theo Chun muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém v& kiém soat néi bd ma Ban Tong Giam
dbe xéc dinh 1a can thiét d& dam bao viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat khong c6 sai sot trong yéu
do gian 14n hoic nham lan.

I Iy - A - .n
Trach nhiém caa Kiem toan vien

Tréch nhiém ciia ching t8i 1 dua ra ¥ kién vé bdo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cta cuge kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuan myc kidm toan Viét Nam. Céc chuan muc ndy yéu cau ching
t6i tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ke hoach va thuc hién cudc kiém toan d€

dat dugc sy ddm bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh hop nhat ctia Tap doan ¢6 con sai sot trong yéu hay
Kkhéng,

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thu tuc nham thu thip céc bing ching kidm toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén bdo c4o tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan cia kiém
todn vién, bao gdm d4nh gid riii ro co sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh hop nhét do gian lan hodc nham
IAn. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Tap doan li€n quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat trung thue, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém ton ph
hgp véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhdm muc dich duara y kién v& hiéu qua cua kiém soat ndi bd cla
Tap doan. Cong viéc kiém toan ciling bao gdm danh gi4 tinh thich hop ctia cdc chinh sach ké toan dugc ap dung
va tinh hop 1y ctia céc ude tinh ké toan ctia Ban Tong Gidm dbc ciing nhu dénh gi4 viéc trinh bay tong thé bdo
céo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t0i da thu thap duoc la dly da va thich hop lam
co s6 cho ¥ kién kiém toan cuia chung tdi.
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R MOORE AISC

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ciia ching tdi, bio cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Cong ty C6 phin Dia dc Sai Gon Thuong Tin va cic cong ty C’?n
tai ngay 31 thang 12 nim 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién

t3 hop nhit cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop vi Chuén muc ké toan, Ché d¢ ké toan floanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat.

Tp. Hd Chi Minh, ngay 30 thang 3 ndm 2026
P Kiém toan va Dich va Tin hoc Moore AISC

i

Ha Thi Thw

Kiém toan vién

Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb: 5952-2023-005-1

Giam déc Kiém toan
Gidy ching nhan diang ky hanh nghé
kiém to4n sd: 4226-2023-005-1

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TIN
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025

MAiu sé B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cic khodn twong dwong tién
1. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

II. Cic khoédn diu tu tai chinh ngin han

1. Ching khoan kinh doanh
2. Ddu tuném giir dén ngay dédo han

III. Céc khoan phai thu ngén han

Phai thu ngan han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

s D9 R

IV. Hang ton kho

1. Hang tén kho
2. Du phong giam gia hang tdn kho

V. Taisan ngin han khac
1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué GTGT dugc khau trir
3. Thué va cac khoan khdc phai thu Nha nuée

5 Thuyét

M minh
100
110 V.1
111
112
120
121 V.2a
123 V.2bl
130
131 V.3
132 V.da
135 V.5a
136 V.6a
137 V.3,6a
140 V.8
141
149
150
151 V.13a
152 V.17c
153 V.17b

31/12/2025

6.798.173.643.751

359.964.873.101

143.495.645.608
216.469.227.493

89.245.188.957

89.245.188.957

2.714.335.986.020

174.131.397.722
1.075.457.805.586
887.024.223.300
621.682.416.949
(43.959.857.537)

3.493.092.278.505

3.499.663.387.935
(6.571.109.430)

141.535.317.168

2.039.305.612
137.966.325.463
1.529.686.093

01/01/2025

6.970.315.188.477

175.042.635.149

151.439.112.928
23.603.522.221

98.362.754.011

2.863.432
98.359.890.579

3.187.064.947.172

251.856.406.232
550.359.936.010
1.700.033.232.475
697.134.695.950
(12.319.323.495)

3.337.206.353.146

3.338.186.767.794
(980.414.648)

172.638.498.999

12.290.668.571
156.637.350.337
3.710.480.091
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CONG TY CO PHAN PIA OC SATI GON THUONG TIN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH

MaAu s B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Dé:ng Viét Nam

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN
I. Céic khoan phéi thu dai han
1. Tra truéce cho ngudi ban dai han
2. Phai thu vé cho vay dai han
3. Phai thu dai han khac
7. Du phong phai thu dai han khé doi
II. Taisan cb dinh
1. Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
3. Taisan c6 dinh vo hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
I11. Bt dong san diu tu
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké
IV. Tai san dé dang dai han
1. Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han
V. Céc khoan dAu tu tai chinh dai han
1. Péu tu vo cong ty lién doanh, lién két
2. Pdu tu gop vbn vao don vi khic '
3. Du phong diu tu tai chinh dai han
4. Ddiu tw ném gitr dén ngay ddo han
VI. Taisan dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han
2. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Mass T
minh

200

210

212 V.4b

215 V.5b

216 V.6b

219 V.4b

220

221 V.10

222

223

224

225

226

227 V.11

228

229

230 Y.12

231

232

240 \'A]

241

250

P57 V.2cl

253 V.2¢c2

254 V.2¢2

255 V.2b2

260

261 V.13b

269 V.14

270

31/12/2025

6.097.557.685.590

2.435.903.994.019
394.613.836.690
10.000.000.000
2.031.790.157.329
(500.000.000)

93.491.270.017
2.542.382.024
17.323.343.279
(14.780.961.255)

01/01/2025

4.876.575.466.833

1.987.712.226.980
397.367.546.202
8.580.000.000
1.581.764.680.778

99.222.545.004
808.218.156
13.945.490.888
(13.137.272.732)

1.509.579.008
2.536.092.728
(1.026.513.720)

CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON THUONG TIN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
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Cong ty C6 phan Pia 6¢c Sai Gon Thuong Tin s

Miu s6 B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: Dcfng Viét Nam

90.948.887.993 96.904.747.840
141.433.771.297 141.433.771.297
(50.484.883.304) (44.529.023.457)
1.557.996.407.148 710.110.727.757
1.774.648.790.599 865.371.722.010
(216.652.383.451) (155.260.994.253)
613.070.063.028 612.337.067.231
613.070.063.028 612.337.067.231
822.340.614.495 1.145.063.535.571
3 79.230.350.571
878.652.569.810 1.066.648.136.584
(56.311.955.315) (1.614.951.584)
5 800.000.000
574.755.336.883 322.129.364.290
541.045.028.787 274.934.932.955
33.710.308.096 47.194.431.335
12.895.731.329.341  11.846.890.655.310

G

L

I1.

=

Py e R e

MO =Y en O e e 0

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai tra cho ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién treée ngén han
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chwa thyc hién ngén han
Phai tra ngin han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thuéng, phic loi

No dai han

Ngudi mua tra tién trudc dai han
Chi phi phéi tra dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han
Thué thu nhp hoan lai phai tra

Mai sb

300

310

311
312
313
314
315
318
319
320
322

330
332
333
336
337
338
341

Thuyét
minh

V.15
V.16a

V.l7a

V.18a

V.19a

V.20a
V.21a,b

V.16b
V.18b
V.19
V.20b
V.2lc
VIL11

31/12/2025

7.538.409.432.961

3.215.502.666.603

260.698.915.005
530.618.869.955
28.295.229.961
3.924.060.454
366.712.715.867
120.900.553.488
575.959.210.465
1.285.478.311.290
42.914.800.118

4.322.906.766.358
145.096.748.450
69.487.059.998
989.897.336.225
130.767.611.032
2.900.369.680.797
87.288.329.856

01/01/2025

6.381.694.976.924

3.801.079.069.785

453.247.694.274
497.005.003.586
31.141.393.332
3.923.096.340
374.076.609.960
104.241.269.512
684.109.627.335
1.609.748.037.725
43.586.337.721

2,580.615.907.139
145.096.748.450
86.016.987.675
61.856.443.900
137.433.905.894
2.066.129.238.381
84.082.582.839
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2( BAO CAO THUGNG NIEN CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH Cong ty Co phan bia 6c Sai Gon ThuonNg TiN o

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025

Mau s6 B 01 - DN/HN CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HGP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

M3u sé B 02 - DN/HN

Pon vi tinh: Dong Viét Nam Don vi tinh: Déjng Viét Nam

NGUON VON Mz s Thuyét 31/12/2025 01/01/2025 L Thuvét
minh CHi TIEU Ms s6 mii’h Nim 2025 Nim 2024
By ¥ORCHY SUHUY e 5.357.321.896.380 S 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VIL.1 1.227.505.495.228 800.166.459.8507 -
T 40 V22 5.357.321.896.380 5.465.195.678.386 2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 V1.2 123.724.120 1.049.691.125
1. Vén gép ciia chi s& hitu A1l 4305.950.360.000  4.305.950.360.000 z ; g?,a“}j th;f th”:; ve hatl Sitng v cug oo dich i 1? Ei lzggg;g;g: gz:;;gggzgg HI
I g 1 P : . (514 vo6n han n : .883.633. 470,332, VA
- C6 phiéu Qho {hé‘n{; co quyén biéu quyét 411a 4.305.950.360.000 4.305.950.360.000 5. Loi nhuan ggt‘_ip v& bén Stiugeiicung o iidicry 20 396.498.137.373 (49.353.563.768??
2. Thiing du vén ¢ phén 412 332.633.781.211 332.633.781.211 (20 =10-11) E
3. Quy dAu tu phét trién 418 156.557.329.395 156.557.329.395 —
4. Quy khac thudc vén chit s hitu 420 24.890.292.522 24.890.292.522 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL5 353.845.557.176  477.829.554.381-=
5. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 469.601.855.850 398.071.750.365 7. Chi phi tai chinh 22 VL6 335.759.985.140  311.900.965.337
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi Trong dé: Chi phi 1di vay 23 273.007.108.729  303.551.771.148
ndm trude il 393.271.750.365 305.126.332.487 8. Phan 1ai (/hodc 15) trong cong ty lién doanh, lién két 24 (50.035.108.992)  (10.326.940.056)
- LNST chuwa phén phéi ném nay 421b 76.330.105.485 2.945.417.878 9. Chi phi ban hang 25 Vl7a 10.654.548.750 18.754.748.514
6. Loi ich c6 dong khong kiém soat 429 67.688.277.402 247.092.164.893 10. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 26 VL7b 208.364.594.775  57.517.780.792
11. Loi nhuén thuin tir hoat déng kinh doanh 30 145.529.456.893 29.975.555.914
TONG CQNG NGUON VON 440 _A2:895:731.329.341 _ 11.846.890.655.310 (30 =20+ (21 -22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhap khéc 31 VL8 10.674.904.128 16.742.086.938
3 13. Chi phi khéc 32 VL9 59.261.696.312 13.060.493.612
4_)&( ;\* \ 14. Loi nhun khac (40 =31 - 32) 40 (48.586.792.184) 3.681.593.326
| 3 \@ 15. Téng lgi nhugn ké tosn truc thué 50 96.942.664.709  33.657.149.240 -
ﬁ"“/ —G (50 =30 + 40)
Bﬁng e Thanh.....,....,..,.. Nguyé : V[étHung VGThanhLam 16. Chi phi thuf-:i TNDN hién hanh S1 VI.10 26.354.653.454 25.867.195.300
Ném‘ri , ﬁl; Sk K6 todn trodiue B e 17. Chi phi thué TNDN‘hoﬁn lai 52 VLII 3.205.747.017 3.542.071.672
: 18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 67.382.264.238 4.247.882.268
Tp. HS Chi Minh, Viét Nam (60 =50-51-52)
Ngay 30 thang 3 nam 2026 C& dbng ciia Cong ty me 61 76.330.105.485 2.936.733.122
C6 dong khong kiém soét 62 (8.947.841.247) 1.311.149.146
19. Lai co ban trén c6 phiéu 70 177 7
20. Li suy giam trén c6 phiéu 71 7

ﬁt fo____ _/_Jrkl

Ding Thi Kim Thanh
Ngudi lap biéu

Tp. H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2026

Nguyén Viét Hing
Ké todn trudng

Tdng Giam déc
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CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON THUONG TiN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2025

CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 03 - DN/HN

Pon vi tinh: f)c';ng Viét Nam

CHI TIEU Ma s6

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loinhuin truéc thué 01
2. Piéu chinh cho céc khoan:
- Khéu hao tai san ¢d dinh va bt dong san dau tw 02
- Cac khoan du phong 03
- L4i, 13 tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi 1&i vay 06
3. Lm nhuén tir hoat ddng kinh doanh truéc thay dbi
von luu dgng 08
- Tang (-), giam (+) céc khoan phai thu 09
- Tang (-), giam (+) hang ton kho 10
- Tang (+), giam (-) céc khoan phai tra (khong ké i
vay phai tra, thué thu nhap phai ndp) 11
- Tang (-), giam (+) chi phi tra trude 12
- Tang (-), giam (+) chimg khoén kinh doanh 13
- Tién l4i vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuln tir hoat djng kinh doanh 20

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

. Tién chi & mua sém, xdy dung TSCP va cac TSDH 21
khéc

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCP va céc TSDH 22
khéc

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi khdc 23

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng cia don 24
vi khac

S. Tién chi dau tur gop vén vao don vi khac 25

6. Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vi khic 26

7. Tién thu tir 14i cho vay, ¢d tirc va loi nhudn dugce chia 27

Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng diu tu 30

Thuyét
minh

V.10->12,
14
V1.4,6,7b

VIL.6

V.17a

Nam 2025

96.942.664.709

81.516.668.905

197.770.063.436
(303.773.585.692)

273.007.108.729

345.462.920.087
(1 .179.268:079.148)
(163.190.030.586)

501.740.768.161
(255.858.732.873)

2.863.432
(291.288.436.316)
(27.043.772.524)
(5.462.652.983)

(1.074.905.152.750)

(748.772.490.023)

25.840.000
(1.647.232.788.584)

2.470.156.499.381
(168.733.966.000)

584.694.727.885

430.183.782.926

920.321.605.585

Nim 2024

33.657.149.240

55.309.885.270
(9.437.502.791) -

(48.264.338.662)
303.551.771.148

334.816.964.205
(184.574.312.467)
(289.344.442.058)

553.463.168.800
(47.124.305.922)

(307.713.476.822)
(32.541.982.689)
(12.157.209.243)

14.824.403.804

(1.013.588.815)

167.105.051.449
(1.003.522.020.409)

515.535.294.000

" (1.647.783.729.442)

1.334.003.979.800

(635.675.013.417)

CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON THUONG TIN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phép gién tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
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Céng ty C6 phan Pia 6¢c Sai Gon Thuong Tin s

Miu sé B 03 - DN/HN

Bon vi tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU Mash ThUYEt
minh
I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Tién tra lai vén gép cho cdc chu s& hiru, mua lai cd o)
1. phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh
2. Tién thu tir di vay 33 VIIL.2
3. Tién tra ng géc vay 34 VIIL3
4. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 VIIL3
5. Cb tirc, loi nhudn ¢4 tra cho chi s hitu 36
Luu chuyén tién thuln tir hoat ddng tai chinh 40
Luu chuyén tién thun trong nim (50 =20+ 30 + 40) 50
Tién vA twong dwong tién d3u nim 60
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1

gl

Pang Thi Kim Thanh
Ngudi lap biéu

Nguyén Viét Hing
K& toin truéng

Tp. Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 ndm 2026

Nim 2025

(156.000.000.000)
4.775.687.661.463
(4.265.552.412.167)

(164.533.315)
(14.464.930.864)

339.505.785.117
184.922.237.952

175.042.635.149
359.964.873.101

Nim 2024

3.429.360.243.994
(2.746.426.355.485)
(865.688.815)
(1.072.366.600)

680.995.833.094

60.145.223.481
114.897.411.668
175.042.635.149

V0 Thanh Lim
Téng Gidm ddc

VRN —
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON THUONG TIN MAu s B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngéay 31 thang 12 nam 2025 Don vj tinh: Péng Viét Nam

I. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh l4p

Céng ty Cé phin Pia 8¢ Sai Gon Thuong Tin (goi tét 1a “Cong ty”") dugc thanh ldp va hoat ddng theo 'Giéy chj.'mg nhén ding
ky doanh nghiép Cong ty cé phin s6 0303315400 do S& K& hoach va Déu tu thanh phé Ho6 Chi Minh cép 14n ddu vao ngay 29
thdng 3 ndm 2004 va ding ky thay d6i lan thi 40 ngdy 12 thang 5 ndm 2025 do S& Tai chinh thanh pho Ho Chi Minh cap vé
viéc thay dbi dia chi tru s& chinh.

Tén tiéng Anh: Sai Gon Thuong Tin Real Estate Joint Stock Company.

Tén viét tit: Sacomreal.

Tru s& chinh: 512 Ly Thudng Kiét, phuong Tan Son Nhét, thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam.

Pia diém kinh doanh:

1. 266-268 Nam Ky Khdi Nghia, phudng Xuan Hoa, thinh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

2.301, dudng DT 743, khu phd Ddng An 2, phuong Binh Hoa, thanh phé Hd Chf Minh, Viét Nam.

3. L6 Al6 dudng C3, 16 A17.4 dudmg D8, 16 A19.2 duong N3, 16 A0.2, A0.3, A0, A3 dudng D1, KCN Thanh Thanh Céng,
phuong Trang Bang, tinh T4y Ninh, Viét Nam.

. Linh vye kinh doanh: kinh doanh bét déng san.

. Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dat thude chi s& hiu, dit thug; kinh doanh nha; diu tu xay dung kinh doanh két ciu
ha téng khu cong nghiép, khu dén cu, cho thué kho bai, nha xuéng, vin phong; hoat déng hd tro dich vu tai chinh; tu vin, méi
gi6i, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dét, x4y dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc, hoat dong tu vin quan ly,
nghién ciru thj trudng va thim do du ludn; td chirc gidi thiéu va xuc tién thwong mai san xudt vat liéu x4y dung tr dat sét; dai
ly moi gi6i, ddu gi4, cung cdp dich vu tu vAn kién tric va ky thuat c6 lién quan; hoat dong thiét ké chuyén dung.

. Chu ky san xuit, kinh doanh ciia Tap doan

- Pbi véi hoat dong kinh doanh du 4n: chu ki san xuft, kinh doanh trén 12 théang.

- 6 v6i hoat dong kinh doanh théng thuémg: trong vong 12 thing theo nim tai chinh bt diu tir ngay 01 théng 01 dén ngay
31 thang 12.

. Pic diém hoat ddng cita doanh nghigp trong nim ¢6 dnh huéng dén bio céo tai chinh hop nhit

Trong ndm tai chinh, hoat dgng ciia Tép doan tiép tuc chiu anh hudng bdi sw suy giam ciia thi trudng bat dong san, tién dd
trién khai dy 4n chém va qué trinh tdi co ciu hoat déng kinh doanh. Céc yéu t6 nay d4 anh huéng dén két qua hoat ddng kinh
doanh va dong tién ctia Tép doan trong nam. Déng thoi, Tap doan di budc diu ghi nhén két qua tir hoat dong tu van déu tr va
moi gi6i khi thi trudng xudt hién thém c4c nha du tu tiém ning.

. Ciu triic doanh nghiép
6.1.

Danh sich céc cong ty Con duoc hop nhét

Tai ngdy 31 théng 12 nam 2025, Tap doan ¢6 tdm (08) céng ty Con s& hitu tryc tiép nhu sau:
Ty I¢ 56 hiru/biéu Ty 1é 56 hitw/biéu

e e s s 167
Cong ty Co6 phan Dia 6c Sai Gon ThuonNg TiN s
CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN Miu sé B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam /

Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh ey &t true tip ke 5 sibn fiélu Tong ty lé biéu quyét
1. Cong ty TNHH MTV Kinh , ;

doah Dich vy Dia 6c S3i Gon Kah dé’;;‘h :ﬁ: 100,00% 0,00% 100,00%
Thuong Tin Jng

2. Céng ty TNHH Dich wvu ; .

Quén 1y Bat dong san Sai Gon Kk d;’;:h :f‘; 94,44% 0,00% 94,44%
Thuong Tin g

3. Coéng ty C6 phin Pdu w . £

Phat trién B4t dong san Dong R dgg:h :;f 99,89% 0,10% 99,99%
Sai Gon ong

Cac thuyét minh ndy la b3 phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 13

6.1. Danh sédch cic cong ty Con dugc hop nhét (tiép theo)
Ty Ié 56 hitu/biéu Ty I¢ 56 hitw/biéu

- - . d » - - g 4 ’ " F » ra foea £
Tén Céng ty va dia chi Hoat dong chinh quyds truec iy S — Tong ty 1é biéu quyét
4. Cong ty Cb phdn Thuong Xay dung va kinh

Tin Tau Cubc doanh bét ddng san W04 17,83% e
5. Cong ty C4 phin Mai Lan Dich vu 6520% 0,00% 65,20%
6. Céng ty C6 phén Diu tu _ ; _

Kinh doanh Bét dng sén K dgﬁaﬁh :ﬁ 95,00% 5,00% 100,00%
Hing Anh Nam SIE

7. Cong ty Cb phin Thwong Bét dong san va

mai Nguyén Kim Da Ning dich vu thuong mai 96,30% it hi
8. Cong ty C5 phan Pau tu B4t . ;

dong san TTC Land Hung Kinh d;’;“h Sb:t 61,00% 0,00% 61,00%
Dién (*) nE:Sdn

(*) Ty 1€ s& hitu theo dang ky 14 61% nhung méi chi duge gép vén boi Cong ty. Cong ty con nay da ngung hoat dong trude do
va di trd lai hoat dong binh thudng tir ngay 01 théng 8 nim 2025.

Trong ndm, Tap doan dd hoan tét viéc giai thé va déng mi sb thué déi véi Céng ty TNHH MTV TTC Land Retail
Management.

Va Hoi dong Thanh vién Cong ty TNHH Thuong tin - CJ Céu Tre da thong qua viéc giai thé cdng ty Con nay. Hién tai, cdng
ty Con nay dang 1am céc thu tuc dé hoan tét thii tuc giai thé va déng mi sb thud.

6.2. Danh sach cac cong ty lién két dugc phan 4nh trong Béo céo tai chinh hop nhét theo phuong phap vén chil s& hitu

Theo Bién ban hop, Nghi quyét HPQT va hop déng chuyén nhm,mg ciia Céng ty Cé phin Thuong Tin Tau Cubc (cOng ty
Con) @3 hoan tét viéc chuyén nhuocng toan b 1.980.500 cé phén twong tmg véi 8,08% ty 1& s& hitu tai Cbng ty C phin May
Tién Phét cho Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh An Viét véi gia tri chuyén nhuong 12 34.254.728.000 VND. Tir do, giam ty

18 s¢& hitu cta T4p doan trong Céng ty Cb phén May Tién Phit tir 26,59% xubng con 18,51% va Cong ty Cb phdn May Tién
Phat khéng con 14 cong ty lién két cia Tap doan.

Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2025, Tép doan khong c6 cong ty lién két dugc hop nhit theo phuong phap vén chii s hitu.

7. Tuyén bd vé kha nang so sianh thong tin trén bio cdo tai chinh hop nhit

Viéc Iua chon s liéu va théng tin can phai trinh bay trong béo c4o tai chinh hop nhét duoc thuc hién theo nguyén tic c6 thé so
sanh duoc gifta cac ky ké toan tuong tng.

8. Ap dung co'sé hoat ddng lién tuc trong viéc lap bso cdo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2025, da duoc lap dua trén co sé hoat ddng lién
tuc, véi gia dinh ring T4p doan s& c6 thé sir dung c4c tai san va thanh todn cac khoan no phai tra ciia Tép doan trong qua trinh
hoat dong kinh doanh binh thudng trong tuong lai gn trong it nhit 12 thang tdi k& tir ngay lap béo céo tai chinh hop nhat nay.

Cdc thuyét mink nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chink hop nhdt Trang 14
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IL NIEN PQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN = 2. Cc loai ty gi4 héi dodi 4p dung trong ké toin |

1.

IIL

IV.

Nién dp ké toan

Nién d ké todn ctia Tap doan bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Don vj tién té sir dung trong ké todn

Dong Viét Nam (VND) dugc sir dung 1am don vi tién t& dé ghi sb ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Chuén muyec ké todn va Ché do ké toan 4p dung

Tap doan 4p dung cdc Chudn muc ké todn, Ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nzm 2014, Thong tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 nim 2016 v& viéc sira dbi, bd
sung mot s6 didu ctia Thong tu 200/2014/TT-BTC va céc théng tw huéng dén thue hién Chudn muc ké toén ctia B Tai chinh
trong viéc 18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Tép doan ap dung Théng tu sé 202/2014/TT-BTC ("Théng tu 202") dwge B Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 huéng dén
phuong phap 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

. Tuyén b6 v& viéc tuan thii Chuén muc ké toan va Ché a9 ké toan doanh nghiép Viét Nam

Ban Tdng Giam déc dam bao da tuén thi yéu ciu cia cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3
nam 2016 vé viéc sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia Thong tw sb 200/2014/TT-BTC ciing nhu thong tu huéng din thuc hién
Chuén muyc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co s hgp nhit bio cio tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhat bao gdm céc bao céo tai chinh ciia Cong ty CJ phin Dia dc Sai Gon Thuong Tin va céc cong ty
Con (goi chung la "Téap doan") cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025.

Ca'\f; cdng ty Con dugce hop nhét toan bd ké tix ngdy mua, 1a ngay Tép doan thuc su ndm quyén kiém soat c4c cong ty Con, va
chdm dirt vao ngdy Tép doan thue su chim dirt quyén kiém soét céc cong ty Con.

Cac béo cdo tai chinh cua cac cong ty Con dugc ldp ciing ky ké todn véi Tép doan theo céc chinh sach ké toan théng nhit véi
céc chinh sach ké todn cia T4p doan. Céc bit toan diéu chinh d& dugc thuc hién dbi véi bit ky chinh séch ké toén nao ¢ diém
khéc biét nhim dam béo tinh thong nhit giita cic céng ty Con va Tap doan.

Tt ca c4c sb du gitra cac don vi trong ciing T4p doan va céc khoan doanh thu, thu nhdp, chi phi phat sinh tlr cac giao dich
trong ndi b Tap doan, ké ca cac khoan 1ai chwa thwc hién phat sinh tir cic giao dich trong nodi bo Tap doan dang nim trong
gia tri tai san dugc loai trir hodn toan.

Céc khoan 15 chwa thuc hién phét sinh tir c4c giao dich ndi bd dang phan 4nh trong gid tri tai san ciing dwoc loai bé trir khi chi
phi gdy ra khoan 16 d6 khéng thé thu hdi duoc.

Loi ich cta céc ¢b dong khong kidm soat 12 phan loi ich trong 1ai hoic 15, va trong tai san thuén ctia cac cong ty Con khong
duge nam gitt bé‘i Tap doan, duorc trinh bay riéng biét trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va dugc trinh bay
riér}g biét véi phan von chit s¢ hitu clia céc c6 dong ctia Tap doan trong phdn Vén chi s¢ hitu trén Bang can ddi ké toan hop
nhét.

Céc khoan 15 phat sinh tai céng ty Con duge phan bd tuong tmg véi phin s& hitu clia ¢ déng khong kiém soét, ké ca trudng
hop s6 16 6 16n hon phén s& hitu clia ¢ d6ng khéng kiém soét trong tai san thun clia cong ty Con.

Cdc thuyét mink nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 15

Cong ty thyc hién quy ddi ddng ngoai té ra ddng Viét Nam cin ci vao ty gid giao dich thuc té.
Nguyén tic xdc dinh ty gia giao djch thue té

T4t ca cac giao dich bing ngoai té phét sinh trong nam (mua ban ngoai t&, g6p vdn hoic nhén vén gbp, ghi nhan ng phai thug
cac giao dich mua sim tai san hoac cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bang ngoai té) dwoc hach todn theo ty gid thuc té
tai thoi diém giao dich phat sinh.

S8 du cudi nam cia céc khoan muc tién té (tién, trong duong tién, cac khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cac khoan muc
khoan tra truéc cho ngudi ban, ngudi mua tré tién trudce, chi phi tra trude, cdc khoan ddt coc va cédc khoan doanh thu nhén
truéce) c6 gde ngoai té duge dnh gid lai theo ty gia giao dich thyc té cong bo tai thdi diém lap bdo céo tai chinh:

- Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gi4 lai cc khoidn muc tién té co géc ngoai té duoc phén loai 14 tai san va ng phai tra: dp
dung theo t gid mua ngoai té ciia Ngan hang TMCP thudng xuyén giao dich & mbi don vi thanh vién thudc Tép doan.

- Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gi4 lai c4c khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& duoc phan loai 14 ng phai tra: dp dung theo ty
gid ban ngoai té cia Ngan hang TMCP thuong xuyén giao dich & mdi don vi thanh vién thudc T4p doan.

Chénh 1éch ty gid phét sinh trong nam tir cdc giao dich béng ngoai t& dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh. Chénh
léch ty gia do d4nh gié lai cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay két thiic ky ké toan sau khi bit trir chénh léch ting va
chénh 1&ch giam duoc ghi nhin vao k€t qua hoat dong kinh doanh.

. Nguyén téc ghi nhin céc khodn tién va twong dwong tién

Tién bao gbm tién mit, tién guri ngén hang khéng ky han.

Céac khoén tuong duong tién bao gdm cac khoan tién giri c6 ki han va cac khoan dAu tu ngin han c6 thoi han gbc khong qua
ba thang ké tir ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac lwong tién x4c dinh va khéng
c6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Nguyén tic ké todn cic khoan diu tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh bao gdm ¢b phiéu nim giit vi muc dich kinh doanh (ké ca chimg khoan c6 thdi gian ddo han trén 12
thang mua vao, ban ra dé kiém 101).

Chimg kho4n kinh doanh dugc ghi nhan theo gi4 gbc, bao gdm: Gia mua cong (+) cac chi phi mua (néu cé) nhu chi phi méi
gidi, giao dich, cung cdp thong tin, thué, 16 phi va phi ngan hang. Gi goc ctia chimg khoén kinh doanh dugc xéc dinh theo gid
tri hop 1y cuia cac khoan thanh toéan tai thoi di€ém giao dich phat sinh. Thoi di€ém ghi nhén céc khoén ching khoén kinh doanh
1a thoi diém nha dau tu c6 quyén 6 hitu, cu thé nhu sau:

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém khép 18nh (T+0);

- Chimg khoén chwa niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén sé hitu theo quy dinh ciia phap ludt.

Du phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh dugc 18p d6i véi phan gié trj bi tén thit c6 thé xay ra khi c6 bing chimg chic
chéin cho thiy gia tri thi trudmg ctia céc loai chimg khoan Tép dodn dang nim gift vi myc dich kinh doanh b giam so véi gid
tri ghi s. Viéc lap du phong dua trén gié tri thi trudng cla chimg khoén kinh doanh tai thoi diém ldp bao céo tai chinh.

Cic khoan dédu tw nim giir dén ngay dio han

Céc khoan dAu tir ndm gifr dén ngay ddo han bao gdm: cic khoan tién giri ngén hang c6 k¥ han nim giit dén ngiy déo han véi
muc dich thu 13i hang ky va céc khoan dau tu ndm giit dén ngay d4o han khéc.

Céc khoan dau tw nim giir dén ngay d4o han dugc ghi nhén ban du theo gid gbc bao gbm gia mua va c4c chi phi lién quan
dén giao dich mua cac khoan diu tu. Sau ghi nhin ban dAu, néu chua dugc 1dp du phong tén thit cac khoan du tu theo quy
dinh ctia phép ludt, cc khoan du tu nay dugc dénh gi4 theo gi tri c6 thé thu hdi. Khi c6 bing chimg chic chin cho thiy mot
phén hoic toan b khoan diu tu c6 thé khong thu hdi dugc thi s8 tén thit duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nim va ghi
giam gia tri ddu tu.

Cédc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhit Trang 16
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4. Nguyén tic k& todn céc khoan diu tw tai chinh (tiép theo)

Cic khoan cho vay

Cac khoan cho vay 12 c4c khoan cho vay bang khé wéc, hop dong, théa thuin vay giita 2 bén véi muc dich thu 14i hang ky va
dugc ghi nhén theo gid géc trir cc khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé déi ciia céc khoan cho vay duge
14p c#in clr vao mitc uéc tinh cho phan gia tri bj ton thit d4 qué han thanh toan, chwa qua han nhumg c6 thé khang doi duge do
khéch vay khéng ¢ kha ning thanh toén.

Cic khoan dau tw vao cong ty lién két

Khoan dau tu vio cdng ty lién két dugc ghi nhan khi Tép doan nim giit tir 20% dén duéi 50% quyén bidu quyét cia cic cong
ty dwgc ddu tu, c6 anh hudng dang ké, nhung khéng ném quyén kiém soét trong cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat
dong tai cac cong ty nay. Céc khoan ddu tu vao cong ty lién két dwgc phan 4nh trén béo céo tai chinh hop nhét theo phuong
phép vén chit s& hitu.

Theo phwong phép vén chit s& hitu, céc khoan vén gép ban diu dugc ghi nhéan theo gid gbc, sau do duoc didu chinh theo
nhitng thay ddi clia phin s& hitu ciia bén gép von trong tai san thun ciia cong ty lién két sau khi mua. Béo cdo két qua kinh
doanh hop nhét phan 4nh phin s& httu ctia T4p doan trong két qua hoat dong kinh doanh cua cdng ty lién két sau khi mua
thanh maot chi tiéu riéng biét.

Loi thé thiwong mai phat sinh tir viéc dau tu vao c6ng ty lién két dugc trinh bay gdp vao gié trj ghi sd cua khoan diu tu. Tap

doan khong phan bd lgi thé thuong mai nay ma thyc hién danh gi4 hang nam xem 1oi thé thuong mai c6 bi suy giam hay khong.

Béo céo ti chinh ciia cong ty lién két dugc 14p cling ky ké toan voi Bao céo tai chinh cila T4p doan va sir dung cac chinh sach
ké toén nhét quan. Céc diéu chinh hop nhét thich hop da dugc thyc hién d& dam bao céc chinh sach ké toan dugc 4p dung nhat
quéan véi Tap doan trong truwong hop can thiét.

Cic khodn dau tw gép von vao don vj khic

Khoan dau tw gép von vao don vi khac 12 khoan Tap doan diu tu vao cdng cu vén clia don vi khac nhung khong ¢6 quyén
kiém soat hojc ddng kiém soat, khéng c6 anh hudng dang ké ddi v6i bén dwoe diu tur.

Céc khoan déu tu dugce ghi nhan theo gia gdc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tip dén viéc ddu tu. Truong hop
dau tu bing tai san phi tién t€, gid phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia tri hop 1y cta tai san phi tién té tai thoi diém phét
sinh.

Khoan dau tu ma Tap doin ndm giit 1au dai (khéng phin loai 1 chimg khoan kinh doanh) va khéng c6 anh huéng déng ké déi
v6i bén duge déu tu, viée lap du phong tdn that dugc thuc hién nhu sau: Khoan du tu khéng xac dinh dugc gia tri hop 1y tai
thoi diém béo céo, viéc l4p du phong duoc thuc hién cn cir vao khoan 15 ciia bén duoc du tr. Can ctr dé trich lap du phong
ton that ddu tr vao don vi khac 12 bdo cdo tai chinh ciia cong ty duoc dau tu.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu thuong mai va phai thu khac

Céc khoan phai thu duoc ghi nhan theo gid gdc trir dw phng cho cic khoin phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khéch hang, phéi thu ndi bd va phai thu khéc tity thudc theo tinh chat ciia giao
dich phat sinh hodc quan hé giita cong ty va dbi tugng phai thu.

Phuong phap 1ap dy phong phéi thu khé doi: dy phong phai thu kho doi dugc ude tinh cho phdn gié tri bi tdn thit cia cac
khoan ng¢ phai thu va céc khoan diu tu nim giit dén ngay déo han khéc c6 ban chit twong tur cac khoan phai thu kho c6 kha

niing thu hdi da qué han thanh toan, chua quéd han nhu'ng c6 thé khong doi duge do khach ng khong c6 kha nang thanh todn vi
14m vao tinh trang pha san, dang 1am thi tuc giai thé, mat tich, bo tron...
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6. Nguyén tic ké todn cac hgp ddng hop tic kinh doanh (BCC)

7

Hop ddng hop tic kinh doanh duéi hinh thirc hoat déng kinh doanh ddng kiém soét 1a hoat déng lién doanh khéng thanh lap
mdt co s& kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghia vy va duge huéng quyén loi theo thda thuin trong hop dong. Hoat
dong ctia hop ddng lién doanh dugc cc bén gbp vén thuc hién cing véi cac hoat dong kinh doanh théng thudmg khic ciia
timg bén.

Tép doan la bén gép vén
Tap doan ghi nhan cdc khoan mang di gép vén vao BCC ban diu theo gia gbc va phan 4nh Ia ng phai thu khéc.
Péi véi doanh thu, chi phi, san phim lién quan dén hop ddng thi T4p doan ghi nhén doanh thu duoc chia tir viéc bén hang

hozc cung cép dich vu, chi phi phai ganh chiu ciia lién doanh cin ci vao céc théa thuén trong hop ddng. PSi v6i cac khoan chi
phi phat sinh riéng cho hoat ddng kinh doanh dong kiém soat do minh bo ra thi Tap doan phai ghi nhén chi phi phéi ganh chiu.

BCC quy dinh cdc bén khac tham gia BCC dugc huéng mét khoan loi nhuén cb dinh, Tép doan ghi nhén doanh thu cho thué
tai san d6i v6i khoan dugce chia tir BCC. Néu BCC quy dinh bén tham gia BCC dugc hudng mot khoan thu nhap ngay sau khi
hoan thanh nghia vy da théa thuén trong BCC va khong c6 nghia vu hoan tra du bét ki Iy do nao khac thi bén nhén dugc ghi
nhén doanh thu tir hop tac kinh doanh nhu 12 phén lgi nhudn tdi thiéu tir BCC.

BCC quy dinh céc bén khac trong BCC chi dugc phén chia lgi nhuén néu két qua hoat dong ctia BCC c6 14i, ddng thoi phai
génh chiu 18, Tap doan ghi nhan phan doanh thu, chi phi twong tmg véi phan minh dugc chia tir BCC.

Tdp doan la bén nhin gép von

Khi nhén tién, tai sin ctia céc cic bén khac déng gdp cho hoat dong BCC, Cong ty ghi nhan 1a ng phai tra va khéng ghi nhan
vao vén chii sé hitu. Chénh léch gifta gié tri hop 1y ciia tai san tra lai va gid tri khodn nhin gép ciia cdc bén dwoc phén énh 14
thu nhép khéc hodc chi phi khéc.

BCC quy dinh céc bén khac tham gia BCC duge huéng mot khoan lgi nhuin ¢ dinh, Céng ty ghi nhan toan b doanh thu, chi

phi v lgi nhuén sau thué ciia BCC trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh; Ghi nhén toan b Loi nhuin sau thué ciia BCC
vio chi tiéu “Loi nhudn sau thué chua phan phéi” cia Bang can déi ké toan.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid gdc (-) trir dy phong giam gid va dw phong cho hang tdn kho 13i thdi, mAt phdm chét.
Hang ton kho 1a bt dong sin

Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang dé x4y dung cac san phdm bat dong san bao gdm chi phi quyén sir dung dat, chi phi bdi
thudng, hd tr¢ téi dinh cu, chi phi tr van, thiét ké, chi phi x4y dung, chi phi quan ly dy 4n, chi phi 1ai vay vén hoa va cac chi
phi khac lién quan ma phat sinh truc tiép trong qué trinh thyuc hién cac dir an bit déng san ctia Tap doan.

Bét dong san duoc mua hozc xiy dung véi muc dich dé ban trong qué trinh hoat dong binh thwdng ciia Cong ty, khong phai dé
cho thué hodc chd tang gia dugc ghi nhén 1 hang hoa bat dong san. Hang hoa bat dong san dugc thé hién theo gia thip hon
gitta gid goc dé dua mdi san phim dén dia diém va trang thai hién tai va gia trj thuén co thé thuc hién duoc.

Gié tri thudn 6 thé thuc hién duoc 12 gid ban wéc tinh cita céc san phim bit dong san dua trén gia thi truong trong ky kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh cac sin phim bt ddng san va chi phi u6c tinh cin thiét cho viéc ban
hang.

Hang ton kho khac

Hang ton kho khéc bao gom gid mua, chi phi vin chuyén va c4c chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton
kho & dia dim va trang thai hién tai.

Tép doan 4p dung phuong phép ké khai thudmg xuyén dé hach toan hang tdn kho véi gia tri duoc x4c dinh theo phwong phap
binh quén gia quyén.
Du phong gidm gia hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri dir kién bi ton tht cho cac khoan suy giam trong gi4 tri (do

giam gi4, tdn thit, kém phdm chit, 13i thi,...) ¢6 thé xdy ra di véi nguyén vit liéu, cdng cu, dung cu, hang tdn kho khac
thude quyén sé hitu ctia Tép doan.

Cdc thuyét minh ndy la bé phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 18
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8. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai sin ¢ dinh (TSCP)

8.1. Tai san cd dinh hiru hinh

- 8.2

Tai san c6 dinh htru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trix di (-) gi4 tri hao mon lity ké. Nguyén gi4 12 toan bs cac chi phi ma
doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thdi didm dua tai sin d6 vao trang thai s3n sang st dung theo du
tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban d4u chi dugc ghi ting nguyén gié tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chin
lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai sén d6. Céc chi phi khéng théa man diéu kién trén dugc ghi nhan 12 chi
phi trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh duoc ban hogc thanh Iy, nguyén gid va khéu hao Ity ké duoc x6a sd va bt ky khoan 14i 18 nao phét sinh tir
viéc thanh Iy déu duge tinh vao thu nhp hay chi phi trong ky.

Tai san cé dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gia tai san cé dinh bao gdm gia mua (trix (-) c4c khoan dugc chiét khau thucrng mai hodc giam gid), cc khoan thué
(khéng bao gdm céc khoan thué dugc hoan lai) va c4c chi phi lién quan truc tlep dén vigc dua tai san vao trang thdi sin sang
sit dung, nhw chi phi l&p dit, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan true tiép khac.

Tai san c6 dinh 12 nha cua, vt kién tric gan lién véi quyén sit dung dit thi gié tri quyén sir dung dt dugc x4c dinh riéng biét
va ghi nhén 12 tai s&n cb dinh vo hinh.

Tai san ¢b dinh v6 hinh

Tai sén c6 dinh v6 hinh duwoc ghi nhan theo nguyén gi4 trix di (-) gi tri hao mon lity ké. Nguyén gi4 tai san ¢é dinh vo hinh 1
todn b céc chi phi ma doanh nghiép phai b ra dé c6 duoc tai san cé dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao sit
dung theo dy kién.

Tai san c6 dinh v6 hinh la quyén sir dung dat

Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh 14 quyén sit dung dét 1a sb tién tra khi nhan chuyen nhugn,

g quyén st dung dét hop phép tir
ngudi khéc, chi phi dén bi, giai phong mat bing, san 14p mit bing, 1& phi truéc ba,..

Phdn mém mdy tinh

Phan mém may tinh 14 toan b cac chi phi ma Tap doan da chi ra tinh dén thei diém dua phin mém vao sit dung,

8.3 Tai san c6 dinh thué tai chinh

8.4.

Tai san c6 dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyen gi trr hao mon lay Ké. Nguyén gia tai san cd dinh thué tai chinh 1a

gia thﬁp hon gura gl'c'l tri hop 1y ciia tai san thué tai thcn diém khoi dau cua hop ddng thué va gia tri hién tai ctia khodn thanh

toédn tién thué t6i thiu cong véi cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh. T4t ci chc
khoan thué khac khong phai 14 thué tai chinh déu dugc xem la thué hoat dong.

Phuong phép khiu hao tai sén ¢d dinh

Tai san cb dinh dugc khéu hao theo phuong phép duémg thing dya trén théi gian sir dung u6c tinh cita tai sén. Thoi gian hitu
dung uéc tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duore tic dung cho san xuit kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cdc TSCD nhir sau:

May méc, thiét bi 02 -03 ndm
Phuong tién van tdi, truyén dan 02 - 07 ném
Thiét bj, dung cu quan Iy 03 - 06 nam
Phan mém mdy tinh 03 -06 nam

Quyeén sir dung ddt vé thoi han dwoc ghi nhan theo gid gffc va khéng tinh khéu hao.

Riéng tai san cd dinh thué tai chinh dugc trich khdu hao theo phiong phdp khéu hao dwowg thzmg theo thoi gian sir dung

wéc tinh hodc theo thoi han thué tai san, néu cé cam két 1 bén thué sé khéng dwoc chuyén giao quyén sé hiru tdi san khi hét
han hop dong thué.

Cde thuyét minh nay la bg phin hop thanh cdc Bdo cdo tai chink hop nhét Trang 19
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9.

10.

11.

Nguyén tic ghi nhén va khiu hao bit djng san diu tw

Bét d6ng san du tw dugc ghi nhén theo nguyén gid trix di (-) gid tri hao mon lity ké.

Nguyén gi4 clia bt dong san dAu tu bao gdm toan bd céc chi phi bing tidn hosic twong dwong tién ma doanh nghiép phé_i bo ra
hodc gi4 tri hop ly clia céc khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 dugc bit dong san ddu tu tinh dén thod diém mua hodc xay dung
hoan thanh bét dong san dau tr do.

Nguyén gia ctia bit dong san du tu dugc mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhu: phi dich vu tu vén vé
phap luét lién quan, thué trudc ba, céc chi phi lién quan khéc.

Nguyén gi ctia bat dong san dau tu tw x4y dung 1a gia thanh thuc t& va céc chi phi lién quan truc tiép ciia bt dong san dau tu
tinh dén ngay hoan thanh cong viéc.

Chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhén 1a chi phi kinh doaqh trong nam, trir
khi chi phi ndy c6 kha ning chic chan lam cho bét dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mic hoat
dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.

Khi bat dong san dau tr dugc ban, nguyén gia va khiu hao liy ké dugc xo4 sb va bit ky khoan 13i 15 nao phat sinh déu dugc
hach todn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Phuong phip khiu hao bat dong sin dau tu: khéu hao dugc ghi nhan theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian
hitu dung wéc tinh ciia bat dong san diu tu do.

Tap doan khong trich khéu hao déi véi bt déng sin dau tu nim giit chd ting gia. Trudng hop c6 bing chimg chic chén cho
thdy B4t ddng sin ddu tu bi gidm gia so v6i gid tri thi trrdng va khoan gidm gi4 dugce x4c dinh mot cach dang tin cay thi Tap
doan dénh gié giam nguyén gia B4t dong san dau tu va ghi nhin khoan tén thit vao gi4 vén hang ban. Khi Bt ddng sén dAu tu
ting tro lai thi T4p doan thuc hién hoan nhép téi da bing s6 d3 ghi giam truéc day.

Thoi gian hitu dung wdc tinh ciia cdc bit dpng sin ddu tw nhw sau:

Nha cira vdt kién tric 10 - 55 nam

Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truéc

Chi phi trd truée tai T4p doan bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng kinh doanh

ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude bao gbm: chi phi cong cu dung cu, chi phi thué dit, thué mit bang, chi phi moi gidi va
céc chi phi tra trudc khéc.

Phuong phap phén bd chi phi tra truéc:

Chi phi tré trude 12 cdng cy, dung cy, chi phi tra truée khic duge tinh va phan bd vao chi phi hoat ddng kinh doanh ting ky
theo phuong phap dudng thing, Cin cit vao tinh cht va mic d6 timg loai chi phi ma ¢6 thoi gian phédn b nhu sau: chi phi tra
truée ngdn han phén bd trong vong 12 thang; chi phi tra truée dai han phan bé tir trén 12 théng dén 36 thang.

Chi phi thué dét, thué mit bing tra trudc duge tinh va phan bd vao chi phi hoat dong kinh doanh timg k¥ theo thdi han thué
trén céc hop ddng thué.

Céc chi phi bén hang lién quan truc tiép dén du &n dugc treo lai chd phan bd trén co s¢ twong g v6i doanh thu khi Tap doan
chuyén giao phin 16n quyén lgi va riii ro cho ngudi mua.

Nguyén tic ghi nhan ng phii tra

Céc khoén no phai tra dugc ghi nhin theo nguyén gia va khong thip hon nghia vy phai thanh toan.

Tap doan thyc hién phén loai cdc khodn ng phai tra 13 phai trd ngudi ban, phai trd ndi bd, phai tra khac tiy thude theo tinh
chét ctia giao dich phat sinh hojc quan hé giita cong ty va d6i tugng phai tra.
Cac khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, ddi tugng phai tra, loai nguyén t¢ phai tré (bao gbm viée

danh gia lai ng phai tra théa mén dinh nghia cdc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t6) va céc yéu t§ khéc theo nhu ciu quan ly
cua Tép doan.

Tai thdi diém ldp bao céo tai chinh, Tép doan ghi nhdn ngay mét khoan phai tra khi c6 céc bing chimg cho thdy mot khoan
ton thdt c6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

Cdc !huyé't minh ndy la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhét Trang 20

Céng ty C6 phan Pia 6¢c Sai Gon Thuong Tin s



174

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

2( BAO CAO THUGNG NIEN CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

175

12. Chinh s4ch tién lwong va cdc khodn béo hiém bit buje

13

-

14.

15

5

16.

Tién lwong dugc tinh toan va trich 1ap dwa vao chi phi trong ndm dya theo Quy ché luong ciia Cong ty va theo hop ddng lao
ddng. Theo d6, béo hiém x4 héi, bao hiém y té vi bao hiém thét nghiép cling duge trich 14p theo quy dinh hién hanh.

Tién lwong chi trd cho ngudi lao déng duge quy dinh trong hgp ddng lao déng.

Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phaii tra thugé tai chinh

Gia tri c4c khoan vay dugc ghi nhan 14 tdng s6 tién di vay ctia cac ngén hang, té chitc, cong ty tai chinh va cac dbi twong khac
(khéng bao gdm c4c khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodic phat hanh ¢b phiéu uu dai cé didu khoan bit budc
bén phdat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Cagc khoan ng phai tra thué tai chinh dugc ghi nhan 14 tdng sb tidn phai tra tinh bing gid tri hién tai ctia khoan thanh toén tién
thué toi thiéu hodc gia tri hop 1y cia tai san thué.

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc theo doi chi tiét theo timg déi twong cho vay, cho no, timg khé udc vay ng
va tirng loai tai san vay ng.

Lai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh 1ién quan tryc tiép dén céc khoan vay ciia doanh nghiép dugc ghi nhin nhu khoédn
chi phi san xuét, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay phat sinh tir cac khoan vay lién quan trirc tiép dén vidc dau tr xay
dung hodc san xuit tai san d& dang duoc tinh vao gia trj tai san d6 (dugc vén héa) khi cé di diéu kién quy dinh tai chuin myc
ké toan s& 16 "Chi phi di vay".

Ty 1& vbn héa duge sir dung dé x4c dinh chi phi di vay dugc vén héa trong ky: Trudmg hop phat sinh céc khoan vén vay
chung, trong 46 c6 st dung cho muc dich dau tu x4y dung hofic san xuét mot tai san d& dang thi s6 chi phi di vay ¢6 du didu
kién vén héa trong mdi ky ké toan duge xac dinh theo ty 18 vén hoa dbi véi chi phi lily ké binh quan gia quyén phat sinh cho
viéc du tu xiy dung hodc san xudt tai san d6. Ty 18 vén hoa duoc tinh theo ty 18 13i sudt binh quén gia quyén clia cc khoan
vay chua tra trong ky ciia doanh nghiép. Chi phi di vay dugc vén héa trong ki khong dugc vuot qua téng sb chi phi di vay
phét sinh trong ky dé.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm chi phi l4i tién vay, chi phi xay dung dyr 4n, chi phi bdi thudng thudc dy 4n Charmington Dragonic
chi phi thué dét, chi phi chia loi nhuén cé dinh va céc chi phi phai tra khéc,... da phét sinh trong ky bdo cdo nhung thuc t&
chua chi tra. Céc chi phi nay duoc ghi nhén dya trén cic uéc tinh hop 1y vé sb tién phai tra theo cic hop ddng, thoa thuin cu
thé.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thuc hién .
Doanh thu chua thuc hign 1a doanh thu s& duoc ghi nh4n tuong tmg véi phin nghia vu ma T4p doan s& phai thuc hién trong
mot hodc nhiéu ky ke toan tiép theo.

Doanh thu chua thuc hién bao gom sé tién ciia khich hang di tra truée cho mot hodc nhidu ky ké toan vé cho thué tai san;
khoan lai nhén truéc khi cho vay von hodc mua céc cong cu ng; khoan chénh léch gitta gia ban hang tra chdm, trd gop theo

cam két v6i gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu trong tng véi gi tri hang hoa, dich vu hoic sb phai chiét khdu giam gia
cho khéch hang trong chuong trinh khach hang truyén thong...

Phuong phép phéan b doanh thu chua thuc hién theo nguyén tic phd hop véi phén nghfa vu ma T4p doan s& phai thuc hién
trong mdt hogc nhic¢u ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hitu
Vén gép cia chii s& hiru
Vén gép cua chii s¢ hitu dwge hinh thanh tir s6 tién di gop von ban diu, gbp bd sung ciia cac ¢b déng. Vén gop ciia chir s&

hitu duoc ghi nhdn theo s& vén thuc té da gép béng tién hodc bing tai san tinh theo ménh gid cta cb phiéu da phét hanh khi
méi thanh 14p, hodc huy dong thém dé m& réng quy mé hoat dong ciia Tap doan.

Céc thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo téi chinh hop nhét Trang 21
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Nguyén tic ghi nhén vén chii sé hiru (tiép theo)
Thing dw von cd phin

Phén 4nh khodn chénh léch tang giita gia phat hanh cd phiéu so v6i ménh gia khi phét hanh lin ddu hodc phat hanh b sung
cd phiéu va chénh léch ting, giam gitta sd tién thyuc té thu duoc so véi gid mua lai khi ti phat hanh cd phiéu quy. Truomg hop
mua lai cb phiéu dé hity bd ngay tai ngiy mua thi gid tri ¢ phifu dwoc ghi gidam ngudn vén kinh doanh tai ngay mua 12 gié
thue té mua lai va cling phai ghi gidm ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gi4 va phan thing du vén ¢ phan cia ¢ phiéu
mua lai.

Lgi nhusn chua phéin phéi

Loi nhuin sau thué chua phan phdi dwgc ghi nhan 12 s6 loi nhuén (hoic 18) tir két qua hoat ddng kinh doanh ciia T4p doan sau
khi trir (-) chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ciia ky hién hanh va céc khoan diéu chinh do ép dung hdi t6 thay ddi chinh sach
ké todn, diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu cia cac nam trudc.

Viéc phén phdi loi nhuén dugc can cit vao diéu 1¢ Cong ty va théng qua Pai hoi ddng cd dong hang nam.

Quy khéc thudc von chi sé hiru

Nguon kinh phi cho hoat ddng kinh doanh, d 4n bao gom ngan sach hoat dong du kién.

Quy dau tw phat trién

Quy nay dugc trich l4p nhdm phuc vu viéc md rong hoat dong hodc diu tu chidu sdu ciia Cong ty.

Quy khen thudng phiic lgi

Quy ndy duoc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chit, dem lai loi ich chung va ning cao phiic 1¢i cho céng nhén vién,
va dugc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang c4n dbi ké toan riéng.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic
Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang duoc ghi nhén khi ddng thoi thoa mén 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép d4 chuyén giao phén 16 riii ro va
lgi fch gan lién quyén s& hitu san phdm hozc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con ném gur quyen quan ly
hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang hda; 3. Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chin. Khi
hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai san phdm, hang héa da mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh nghiép chi
duoc ghi nhan doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khong duge quyén tra lai san phim,
hang héa (trir trudng hop tra lai dudi hinh thirc ddi lai d& 14y hang hoa, dich vu khéc); 4. Doanh nghiép da hodc s& thu dugc
loi fch kinh té tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh dugc cac chi phi lién quan dén giao dich bdn hang.

Doanh thu cho thué tai sén hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duoc ghi nhén theo phuong phép dudng thing trong sudt thdi gian cho thué. Tién cho
thué nhan trudce cta nhiéu ky dugc phﬁn bd vio doanh thu phit hop véi thai gian cho thug.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung c4p dich vu dugc ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 dugc xac dinh mdt céch déng tin cy.
Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong nim theo két qua phin
cbng viéc d4 hoan thanh vdo ngdy l4p Bing Can déi ké to4n clia ky d6. Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhén khi ddng
thoi théa mén tit ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua
dugc quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhiing diéu
kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vu d4 cung cép; 2. Doanh nghiép da hoic s& thu
duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu do; 3. Xdc dinh duoc phan cong viéc di hoan thanh vao ngay lap bang Cin
dbi ké ton; 4. X4c dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cp dich vu do.

Néu khong thé x4c dinh dugc két qua hop ddng mot cach chic chin, doanh thu s& chi dwoc ghi nhan & mirc c6 thé thu hdi
duoc clia céc chi phi da dugc ghi nhén.

Céc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nht Trang 22
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17. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac (tiép theo) 18. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan gid von hang bin

Doanh thu hop ddng xiy dung

Doanh thu ciia hop ddng x4y dung bao gdm doanh thu ban diu dugc ghi nhén trong hop ddng; va cac khoén tang, giam khi
thue hién hop ddng, c4c khoan tién thudng va cac khoan thanh todn khac néu cac khoan nay c6 kha nang lam thay déi doanh
thu, va c6 thé x4c dinh dugc mot cich dang tin ciy. Doanh thu ciia hop ddng xay dung dugc xac dinh bang gia tri hop 1y cla
céc khoan da thu hofic sé thu dugce. Viée x4c dinh doanh thu cua hgp ddng chiu tac dong ciia nhiéu yéu td khong chic chin vi
chiing tuy thude vao cac su kién s& xay ra trong tuong lai. Viéc udc tinh thudng phai duoc sira ddi khi céc sy kién d6 phat sinh
va nhitng yéu t6 khong chic chin dwgc giai quyét. Vi vy, doanh thu ctia hop dong c6 thé ting hay gidm & timg thai ky.

Ghi nhén doanh thu va chi phi ctia hop ddng x4y dung duoc ghi nhin khi két qua thuc hién hop ddng xay dung duge xéc dinh
mét cach dang tin cdy va duoc khach hang xdc nhén, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng dugc ghi nhén tuong tmg
voi phf?r.n cong viéc dd hoan thanh dugc khéch hang xdc nhén trong nam phén dnh trén héa don da l4p.

Déi véi hop ddng xdy dung gia cb dinh, két qua clia hop ddng duge ude tinh mdt cach dang tin ciy khi thoa min dong thoi 4
didu kién: 1. Téng doanh thu ciia hop ddng dugc tinh todn mdt c4ch déng tin cdy; 2. Doanh nghiép thu dugc loi ich kinh té tir
hop ddng; 3. Chi phi @& hoan thanh hop ddng v phin cOng viéc da hoan thanh tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh dugc tinh
toan mét cach dang tin cdy; 4. Céc khoan chi phi lién quan dén hop ddng c6 thé x4c dinh dugc rd rang va tinh todn mét cach
dang tin cdy dé tdng chi phi thuc 1€ clia hop dong c6 thé so sanh dirgc véi tong dur toén.

Dbi v6i hop ddng x4y dung v6i chi phi phu thém, két qua ciia hop ddng dugc uée tinh mot cach déng tin ciy khi thoa man
dong thoi 2 diéu kién: 1. Doanh nghiép thu dugc loi ich kinh té tir hop ddng; 2. Céc khoan chi phi lién quan dén hop déng c6
thé xac dinh duoc rd rang va tinh todn mdt cach dang tin cdy khéng ké c6 durge hoan tra hay khong.

Doanh thu bén béit @gng san

Péi véi cac cong trinh, hang muc ¢bng trinh ma Tép doan 1a chia diu tu: doanh thu ban bit ddng san dugc ghi nhan khi déng
thoi thoa man 5 didu kign: 1. Bit dong san di hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rti
ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim giir quyén quan Iy bat
d6ng san nhir ngudi sé hitu bit déng san hoiic quyén kiém soét bit déng san; 3. Doanh thu duoc xéc dinh twong di chiic chin;
4. Doanh nghiép da thu duoc hodc s& thu duge lei ich kinh té tir giao dich ban bt déng san; 5. Xéac dinh dwoc chi phi lién
quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu tir hoat ddng hop tic kinh doanh
Doanh thu tir hoat dong hop tac kinh doanh duoc ghi nhn dua theo ban chét timg hop déng hop tac kinh doanh.

Hop tac kinh doanh quy dinh c4c bén khac tham gia hop téc kinh doanh dugc hudng mot khoan lgi nhuan c¢b dinh, Tap doan
ghi nhan doanh thu cho thué tai san déi v&i khoan duge chia tir hop téc kinh doanh. Néu BCC quy dinh bén tham gia BCC
duge hudng mot khoan thu nhép ngay sau khi hoan thanh nghia vu da thoa thuén trong BCC va khéng c6 nghia vu hoan tra di
bt ky 1y do nao khéc thi bén nhan dwgc ghi nhan doanh thu tir hop tac kinh doanh nhur 12 phén lgi nhuan t6i thiéu tir BCC.

Truong hop BCC quy dinh viéc phan chia két qua hoat dong ciia BCC 1a loi nhuan sau thué néu c6 lai, dong thoi phai ganh
chiu 15 va céc bén dugc quyén kiém soat hoat dong, dong tién BCC theo ty 18 gop vdn ciia mdi bén thi cdc bén xéc dinh ghi
nhén theo hinh thitc phin chia doanh thu, chi phi twong tmg.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat d&ng tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién i tién giri, cho vay, l4i tir hop ddng hop tac kinh doanh, 14i chuyén
nhuong vén, ¢b tirc, loi nhuin duge chia va doanh thu hoat ddng tai chinh khéc ciia doanh nghiép.

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, ¢b titc va loi nhuan dugc chia ciia doanh nghigp dugc ghi nhin khi théa man ddng thoi 2 diéu
kién: 1. C6 kha nang thu dugc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chéc chin.

- Tién Ii dugc ghi nhan trén co s thdi gian va 13i suét thuc t& timg ky.

- Cd tirc va loi nhuan dugc chia duoc ghi nhén khi cé déng dwgc quyén nhan cd tirc hodc cac bén tham gia gop vén duoc
quyén nhan loi nhudn tir viéc gop von.

Khi khong thé thu hoi mot khoan ma truéc d6 da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha nang khong thu hdi dugc hozc khong
chic chan thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phét sinh trong nam, khéng ghi giam doanh thu.
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19.

20.

Gi4 vén hang ban phan 4nh tri gi4 vén cia sin phdm, hang héa, dich vy, bit dong san diu tu; gia thanh san xudt ctia san phim
xdy lép ban trong nim va céc chi phi khéc dugc ghi nhin vao gia vén hoic ghi giam gi4 vén trong nim béo cdo. Gid von duge
ghinh4n tai thoi diém giao dich phét sinh hoic khi c6 kha ning twong ddi chic chén s& phét sinh trong twong lai khéng phan
biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhin déng thoi theo nguyén tic phi hgp. Céc chi phi vuot
trén mitc tidu hao binh thudmg dugc ghi nhin ngay vao gid vén theo nguyén tic thén trong,

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoc khoan 13 lién quan dén cic hoat dong dAu tw tai chinh, chi phi 1ai vay, chi
phi 1di hop téc kinh doanh va cic khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ki va dgc xédc dinh mot
cach dang tin cdy khi c6 ddy du bing chirng vé céc khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phwong phﬁp ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhép doanh

" nghiép hodn lai phét sinh trong nim lam cin ci x4c dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ctia T4p doan trong ndm tai

21

.

chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 12 sé thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué trong
nim va thué suit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nh4p doanh nghiép hon lai 12 56 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phat sinh tir viée ghi
nhén thué thu nhip ho#n lai phai tra trong n&m va hoan nhép tai san thué thu nhip hon lai d duge ghi nhin tir c4c nim trudc.
Tép doan khong phan 4nh vio tii khoan ndy tai san thué thu nhdp hoan lai hodc thué thu nhap hodn lai phai trd phét sinh tir
céc giao dich dwoc ghi nhén trwc tiép vao vén chi s& hiru.

Thu nhap thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 14 khoan ghi giam chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai phat sinh tir viéc
ghi nhén tai san thué thu nhap hodn lai trong nim va hoan nhap thué thu nhdp hoan lai phai trd d duoc ghi nhan tir cc nim
trude.

Tap doan chi bu trir céc tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra khi Tip doan cé quyén hop phap
duoc bi trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hodn lai va
thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan 1y bdi cing mdt co quan thué ddi véi cling
mdt don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh todn thué thu nhip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh
trén co s¢ thudn.

Céc khoan thué phai ndp ngan séch nha nuéce s& duge quyét toan cu thé v6i co quan thué. Chénh léch giita s6 thué phai nop
theo sb sach va sb liéu kiém tra quyét toan s& duoc diéu chinh khi c6 quyét todn chinh thic v6i co quan thué.

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ciia Tap doan ddi véi cac hoat dong khac 12 20%.
Nguyén tic ghi nhin 13i trén cb phiéu
Lai co ban trén cb phleu dugc tinh bing cach 14y 1¢i nhuin hozic 18 phan bd cho ¢b déng s& hitu ¢b phiéu phd thong cua Tap

doim sau khi trir di phﬁn Quy khen thuéng va phic lgi duge trich 14p trong nim chia cho s6 lwgng binh quén gia quyén ctia s&
cb phléu pho théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhudn hodc 18 sau thué phin bd cho ¢ déng s& hitu cé phiéu phd
théng ciia T4p doan (sau khi da didu chinh cho ¢4 titc ctia ¢b phiéu uu dai c6 quyén chuyén dbi) cho 50 lugng binh quén gia
quyén ctia sb cb phiéu phd thong dang luu hanh trong ném va so lrgng binh quén gia quyén ctia cb phidu pho thong s& duge
phé.t hanh trong trudmg hop tat ca cac ¢b phiéu phéd thong tiém ning c6 téc déng suy giam déu dugc chuyén thanh cb phiéu
phd théng.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 ndm 2025
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Bon vi tinh: ..Gc,.xw Viét Nam

2. Ciic khoan diiu tw tai chinh (tiép theo)

31/12/2025 01/01/2025
Ty 12 Gia trj theo Vg _ Gia tr] theo
Ty1§  biéu phwong phip Ty1§  biéu phuong phip
Hoat ding sdhitu  quyét Gisigdc  vbnchisthiru séhim  quyét Gid gbc  vbn chii s& hitu
chinh Tinh trang (%) (%) (VND) (VND) (%) (%) (VND) (VND)
.l Piu tw vao cong ty lien kit
. y Bat dong san va
Céng ty C6 phan May Tién Phat (i)  dich vu thwong mai Dang hoat déng - - - - 26,58 26,59 99.506.649.000 79.230.350.571
Céng % B 99.506.649.000  79.230.350.571
¢.2. Piu tw vio don vj khic 31/12/2025 01/01/2025
Ty 1§ Ty 1é
s& hiru Gia gbe Dy phong s& hitu Gia goc Du phong
(“a) (YND) (VND) (%) (VND) (VND)
Céng ty C6 phin Toan Hai Vin (ii) Pang hoat dong 8,35 564.102.099.726 - 10,05 678.606.600.000 -
Céng ty Cb phan Khai thac va Quan Iy Khu céng nghiép
Bing Huynh (iii) Pang hoat dong 7,74 225.601.346.000 - 7,06 209.092.600.000 -
Cdng ty C6 phin May Tién Phat (i) Pang hoat déng 18,51 65.252.232.000  (54.697.003.731) - ~ .
Céng ty C6 phin Thuong mai va X4y dung Phuée Tén (iv) Dang hoat dong 1,41 22.081.940.500 < 11,33 177.333.985.000 -
Céng ty Cb phin Ngi thit 68 Dang hoat déng 6,61 1.600.000.000  (1.600.000.000) 6,61 1.600.000.000  (1.600.000.000)
Cbng ty C6 phin Diu tu X4y dung Hing Anh Pang hoat dong 0,62 14.951.584 (14.951.584) 0,62 14.951.584 (14.951.584)
Cong 878.652.569.810  (56.311.955.315) 1.066.648.136.584  (1.614.951.584)
Cde thuyét minh néy Ia bé phan hop thénh céc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 27
G
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2( BAO CAO THUGNG NIEN CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH Cong ty Co phan bia 6c Sai Gon ThuonNg TiN e

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Miu sé B 09 - DN/HN Miu s5 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

Don vi tinh: Dong Viét Nam

3.

Phai thu ciia khach hang 31/12/2025 01/01/2025

ngiin hay Gié tri Dy phong Gid tri D phong
Phai thu khéch hang 14 céc
bén lién quan (xem thuyét
minh IX.3) 33.215.068.853 - 69.010.192.311 -
Coéng ty TNHH MTV Dich
vu Céng ich Quén 4 (1) 23.909.892.689 - 23.909.892.689 -
Cong ty C6 phin Nha Hoa
Binh (2) 48.070.260.567 - 17.247.954.630 -
Céc khach hang khac (3) 68.936.175.613 (10.956.624.593) 141.688.366.602 (7.715.093.571)
Cong 174.131.397.722 (10.956.624.593) 251.856.406.232 (7.715.093.571)

(1) Khoén phii thu Céng ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Quén 4 li¢n quan dén béan céc vat tw cho dw 4n Belleza. Khoan
nay s& dugc can trir véi phan phai tra vé thi cong x8y dung cho Cong ty TNHH MTV Dich vu Céng ich Quan 4 khi du 4n
duoc nghiém thu, quyét toan.

(2) Khoan phai thu Céng ty C6 phan Nha Hoa Binh lién quan dén tién thué mit bing tai Toa nha TTC Plaza Binh Thanh.
(3) S6 du nay chi yéu thé hién cac khoan phai thu tir dot thanh toén cudi cling ciia cic hop déng chuyén nhuong bit déng sin
clia c4c du 4n chua hoan tit gidy chimg nhén quy2n sir dung dét va s hiru nha &.

. Tra truée cho ngudi ban 31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong
a. Ngin han 1.075.457.805.586 (2.500.000.000) 550.359.936.010 -

Tra trudce cho nguoi ban la
cic bén lién quan (xem

thuyét minh 1X.3) (1) 518.641.825.056 5 25.685.378.781 =

Cong ty CO phin Noi thit

68 (2) 152.227.000.000 - 410.888.181.800 .

Coéng ty TNHH DPiu tu

Kinh doanh An Viét (3) 358.085.000.000 - - -

Céc nha cung cAp khéc 46.503.980.530 (2.500.000.000) 113.786.375.429 -
b. Dai han 394.613.836.690 (500.000.000) 397.367.546.202 =

Cong ty C6 phan Toan Hai
Vén (bén lién quan, xem

]

thuyét minh IX.3) (4) 145.481.128.568 - 145.481.128.568 -
Coéng ty TNHH Piu tw

Sabeco HP (5) 227.355.785.711 - 227.355.785.711 -
C4c nha cung cAp khéc 21.776.922 411 (500.000.000) 24.530.631.923 -
Cing 1.470.071.642.276 (3.000.000.000) 947.727.482.212 -

(1) Trong d6 dang bao gdm: khoan (ing truéc cho Céng ty Cé phin May Tién Phat theo Hop ddng hira chuyén nhuong va hira

4, Tra trude cho ngudi ban (tiép theo)

5

(3) Khoan img truéc cho Céng ty TNHH P2u tu Kinh doanh An Viét theo Hop ddng hira chuyén nhugng va nhén chuyén
nhuong ¢b phin dé nhan chuyén nhuong 36,63% vén diéu I¢ tai Cong ty C8 phin Pu tu Tin Nghta - A Chau. S8 du cdn tng
trwde tai ngdy 31/12/2025 1a: 358.085.000.000 VND. Dén théi diém 14p béo cdo nay, T4p doan d4 nhén chuyén nhuong thanh
cong 19.778.300 cb phin tuong ting véi 36,63% vbn didu 18 cia Cong ty Cb phin PAu tu Tin Nghia - A Chéu . Tir d6 Céng ty
C6 phin Pau tu Tin Nghia - A Chéu tré thanh cong ty lién két ctia Tap doan.

(4) Khoan tra truée cho Céng ty C6 phin Toan Hai Vén theo Hop ddng chuyén nhuong @ nhin chuyén nhuong quyén st
dung dat thudc du 4n Khu phic hop Vinh Pam, déc khu Pha Quode, tinh An Giang (mdi).

(5) Khoan mg truée duge phan loai dai han cho Céng ty TNHH PAu tu Sabeco HP theo cic Thoa thuidn Nguyén tic dé mua

san phim hinh thanh trong tuong lai dbi v&i 74% téng s6 lugng sin phdm clia du 4n Charmigton Iris, toa lac tai sé 76, dudng
Tén Thit Thuyét, phudng X6m Chiéu, thanh phé Hé Chi Minh (méi).

Phai thu vé cho vay 31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngﬁn han 887.024.223.300 (6.525.694.445)  1.700.033.232.475 -
Phai thu vé cho vay 13 cic
bén lién quan (xem thuyét
minh [X.3) (1) 780.950.138.698 - 1.073.399.038.030 -
Céng ty Cb phin Piu tu
Phét trién Tan Son Nhét (2) 97.708.390.157 - 62.275.000.000 -
Céng ty TNHH Piu tu
Kinh doanh An Viét - - 384.833.500.000 -
Céng ty Cb phin Thuc
pham CJ Céu Tre - - 156.000.000.000 =
Céc t chirc khac 8.365.694.445 (6.525.694.445) 23.525.694.445 -
b. Dai han 10.000.000.000 - 8.580.000.000 -
Coéng ty Co phﬁn Pau tu
Thanh Thanh Céng (bén
lién quan, xem thuyét minh
IX3) 10.000.000.000 - 8.580.000.000 -
Céng (%) 897.024.223.300 (6.525.694.445)  1.708.613.232.475 -

(1) Khoan cho Céng ty C& phin May Tién Phat vay theo cic hop ddng vay vén va cac phu luc dinh kém. S§ du tai ngay
31/12/2025 12 780.950.138.698 VIND.

(2) Khoan cho Cong ty Cb phin Dau tr Phat trién Tan Son Nhét vay theo cac hop ddng vay von va céc phu luc dinh kem.
Thoi han cho vay: 12 thang. So du tai ngay 31/12/2025 12 97.708.390.157 VND.

(*) Trong d6, khoan cho Cong ty Cé phin May Tién Phat, Céng ty Cb phin DAu tu Phét trién Tan Son Nhét dang duoc dam
bao bing cb phin ciia mot bén lién quan va toan b loi nhudn dugc phén chia tir du 4n ciia mdt bén lién quan.

T4t ci céc khodn cho vay trén c6 13i suét dao dong tir 7,5%/nim dén 11,5%/nim (tai ngay 31 thing 12 nim 2024: tir

i = " ; e _ oL : . 6,0%/nim dén 12,0%/nim).
nhén chuyén nhuong c6 phin dé nhén chuyén nhuong 51% von diéu 1é tai Céng ty C6 phan Dau tu Tin Nghia - A Chau. S6 du

con ung trwde tai ngay 31/12/2025 1a: 498.610.000.000 VND.

(2) Khoan tmg truée cho Céng ty C phan N§i thét 68 theo Hop dong hira chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong c phin dé
nhén chuyén nhugng 32,54% vén diéu 16 tai Cong ty C5 phin DAu tu Phat trién Tan Son Nhét. S8 du cdn img trude tai ngay
31/12/2025 la: 152.227.000.000 VND.

Cdc thuyét minh nay la b¢ phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hgp nhdt Trang 29 Cletauyi mina Ay 0 i plian ap Sy edo Bdo v B chods op it Frang 30
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CONG TY CO PHAN BJA OC SAI GON THUONG TIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

MAu sé B 09 - DN/HN CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON THUONG TiN MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Don vi tinh: Péng Viét Nam Cho ném tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 ndm 2025 Pon vj tinh: Pong Viét Nam

6. Phai thu khac 31/12/2025 01/01/2025 6. Phai thu khéc (tiép theo)
Gia trj Dy phong Gia trj Du phong (3) Trong d6, dang bao gdm:
a. Ngén han 621.682.416.949  (23.977.538.499)  697.134.695.950 (4.604.229.924) Khoén pha thu Cong ty C phin Noi Thét 68 tir thanh ly Hop déng hita chuyén nhuong, htra nhan chuyén nhuong vén gép é
du con phai thu tai ngay 31/12/2025 1a: 25.109.000.000 VND. Pén thoi diém 14p bdo cdo nay, Tép doan dé thu toan bd cong
Ky quy, ky cugc 20.817.000.000 - 792.400.000 -

Phai thu vé Ii tién giri, 14
cho vay (1)

Phai thu 14 hop tdc kinh
doanh

Phai thu ¢b tuc, lgi nhun
dugc chia

Phai thu uy thac déu tu
Phai thu gép vén hop tic
kinh doanh (2)

Phai thu tir thanh ly hop
dong (3)

Céc khoan phai thu khac

b. Dai han

Phai thu gép vén hop téc
kinh doanh (2)

Dit coc dé thyc hién du 4n
(4)

Ky cugce, ky quy (5)

Cong ()

(*) Trong dé:

Phéi thu khéac la cic bén
lién quan (xem thuyét minh
IX.3)
Phai thu céc ddi trong khac
Cong

127.507.968.109

12.169.078.049

36.503.652.227

86.848.712.127

225.577.687.844
55.334.775.169
2.031.790.157.329

1.851.414.296.460

42.000.000.000
138.375.860.869

(23.977.538.499)

326.824.877.896

694.707.060

11.130.000.000
38.603.753.916

118.538.309.009

149.889.674.912
1.581.764.680.778

1.379.394.727.767

42.000.000.000
160.369.953.011

(4.604.229.924)

2.653.472.574.278

(23.977.538.499)

2.278.899.376.728

(4.604.229.924)

2.106.345.122.432
547.127.451.846

(23.977.538.499)

1.733.936.416.456
544.962.960.272

(4.604.229.924)

2.653.472.574.278

(23.977.538.499)

2.278.899.376.728

(4.604.229.924)

Ny nay.

Khodn phai thu Cong ty C6 phin Noi thit 68 phét sinh tir thanh Iy Hop ddng thi cong xdy dung dy 4n Trung tm Cao éc Phirc
hop Nguyén Kim Pa Néng theo bién ban thanh ly ngay 12/02/2025 va ban stra doi dinh kém. SO du con phéi thu tai ngay
31/12/2025 14 105.950.000.000 VND.

Khoan phai thu Cong ty Cb phin May Tién Phat tir thanh 1y san thwong mai d& thué thude toa nha chung cu Jamona Heights
theo thoa thuan thanh 1y ngay 05/6/2024. S6 tién con phai thu tai ngay 31/12/2025 1a: 94.518.687.844 VND. S6 du phai thu
nay dang dirgc dam bao bang cd phan clia mdt bén lién quan.

(4) Khoan dat coc theo Hop déng hop tac kinh doanh v&i Cong ty C6 phin Pau tu va Vin tai Viét Nam tir ndm 2012 dé thue
hién dir 4&n Charmington La Pointe trén quy m6 dién tich 5.055,1 m2 tai quan 10 (cii), thanh phé H6 Chi Minh.

(5) Trong d6, dang bao gdm khoan dit coc cho Cong ty C6 phin X4y dung Thuong mai va Xudt nhap khau Thdi Ton véi gid
tri 1a 135.216.114.119 VND dé thué kho tai 301 duomg DT 743, phudng Binh Hoa, thanh phd H6 Chi Minh (méi). Thoi han
cho thué la 7 nam.

(1) Pén ngay lap béo cdo nay, trong tong sé du 1i cho vay luy ké tinh dén ngay 31/12/2025, céc bén di vay da thanh todn cho
Tap doan s6 tién 1a 50.224.431.196 VND. S6 du 14i cho vay con lai lién quan dén Céng ty C8 phin May Tién Phét, Céng ty
C6 phan Dau tu Phat trién Tan Son Nhét dugc dam bao bang toan b lgi nhuén dugc phan chia tir du 4n ciia mot bén lién quan.

(2) Trong dd, dang bao gﬁm: .

Khoan déu tu hop tic véi Cong ty CO phin Toan Hai Van theo cic Thoa thuidn Hop tic gép von dau tw d& phat trién du an
Khu phtic hop Vinh Pam tai t6 11, 4p Sudi Lén, x3 Duong To, dic khu Phi Quéc, tinh An Giang (méi). S6 du vén gép tai
ngay 31/12/2025 la: 215.769.230.775 VND.

Khoan dau tu hop téc véi Cong ty Cé phin Toan Hai Vén theo Thoa thusn Hop tac g6p vén diu tw khu phirc hop Vinh Pim
toa lac tai ddc khu Phi Quéc, tinh An Giang (méi). Céng ty di sir dung toan bd ngudn thu tir phat hanh trai phiéu dé thuc hién
hop téc du tu du 4n trén. Vi vay, hai bén da thoa thudn céc chi phi lién quan dén phat hanh trai phiéu va chi phi sit dung vén
tréi phiéu phat sinh trong thoi han hop tic dugc ghi nhén 14 chi phi chung ciia khoan hop tac trén. Tdng gi4 tri vén gbp va chi
phi chung ciia khoan hop téc tai ngay 31/12/2025 14 1.281.699.112.034 VND.

Khoan dau tu hop tic v6i Cong ty Cé phin May Tién Phat theo Hop ddng hop tc kinh doanh du 4n Khu dén cu, dich vu va
du lich Cit Lao - Tén Van toa lac tai phudmg Bién Hoa, tinh Dong Nai (m6i). Thoi han hop téc kinh doanh la 5 nam ké tir ngay
ky Hop ddng. S du vbn gop tai ngay 31/12/2025 1a: 289.000.000.000 VND.

Cdec thuyét minh nay I bg phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat Trang 31 Cac thuyét minh nay la b phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhét Trang 32



YUy 15 0pa ovg o2 yupyr doy udyd 0g v) Apu yurw 1adnyr 200

£€ Bunqg

186 " e LA s s s . 187
2( BAO CAO THUGNG NIEN CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH Cong ty Co phan bia 6c Sai Gon ThuonNg TiN o
aw o CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiIN Miu sé B 09 - DN/HN
> £ - = -, - < - =
2 |8 B % BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
= —a ae- I ¢ , .
§ §E§ B § Fs BEEE, g AR Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025 Don vi tinh: Ddng Viét Nam
2 =2 E_E% o v, 2% - = £ i
: cdo B g &8 5 Fiis £ 18S9 8 8. Hang tén kho 31/12/2025 01/01/2025
8 — O (o788 - = = 3 T . . 5
= ;% E' ) g <2 g % oy % o "% % E g Gia goc Dy phong Gi4 goc Du phong
’ = e £~ e - & ¥ .
E E 5 g E o2 T z |5 2 Nguyén liéu, vit ligu 276.107.584 x 293.963.501 -
o o £ % . = = -+ - A
52 S = & ] J f; &2 = Céng cu, dung cu 1.094.396 - 1.185.286.042 (980.414.648)
2E B g o et s &= o Chi phi sin xuAt, kinh
= & A =555 e |w E\ = doanh dé dang (i) 2.674.517.168.751 (6.571.109.430)  2.260.541.555.237 ’
g, § & “.3_ 22% = O E‘ Hang héa bit dong san (ii) 824.869.017.204 - 1.076.165.963.014 =
° = e R r§_ g S Céng 3.499.663.387.935 (6.571.109.430)  3.338.186.767.794 (980.414.648)
N o Iy by r 1 #
= = o @ N & 4 g E (i) Trong ndm, Tép doan da von héa chi phi lai vay véi tong so tien 1a 38.209.733.267 VND vao bit dong sin dé dang (cho
= o0 ) - W =g i > O nam 2024 la 16.765.516.159 VND). Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén cac khoan vay nhim tai tro cho viéc xay dung
é 3 & = = & S ; % va phat trién cdc du 4n bat dong san dang trién khai cua T4p doan.
— oo — o
Q : ;
E % § é E % § = E = (ii) Hang hoa bit dong san ciia Tap doan chi yéu 1a céc san phim thudc du an Selavia Phii Quéc.
o S ) S w 2 — ug 2z Z g 4 5
o o i = - A Ee s} Ly do trich l4p dy phong la do gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc clia céc san pham Nha & xa hdi con lai thudc dy 4n Jamona
o} City thap hon gia thanh v6i gid tri 12 1.848.873.950 VND va chi phi dé dang ctia mét s& hang muc du 4n da tam ngung 12
-% 4.722.235.480 VND.
% E s _|» 2 Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cic quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va c4c tai san khdc gén lién voi cde du dn duoc
= =] oot Q = s ding lam tai san dam bao cho cdc khoan vay tai cdc Ngan hang TMCP (xem thuyét minh s6 V.21).
= = EZls =y
o 1 ' | ] i o o I 1
o o e B 9. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 31/12/2025 01/01/2025
= Du dn Charmington Dragonic 600.055.521.537 599.988.019.537
28 Q g g & Z - Céc cang trinh, dy 4n khac 13.014.541.491 12.349.047.694
E8E » w F B 8 Cong 613.070.063.028 612.337.067.231
TYEEEEE B % B
i, o B B e B . . 2 ; — :
; ;" g B = E % = = = tg’r Céc cong trinh, dy én trén di chdm tién d§ thuc hién du 4n nén duge phén loai tir chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang ngin
SEEE BEr BExr 25 g€ g€ = han qua
PoBim5 RS o o @ S - gua
wESE B2 58 wE wWE wb
2582 =5 z¢ B EE EE e
EE8E 55 58 FE EE EE z
[
» © D
—_— —_ © — ~J
[#%] o8] £ v un
— — Lh w —
— o oo — — o
& g8 =2 8 o =
[==] (=) — = =
3 <} Ln b t..n a8
A o —_ o [} gh
= ey b
v (=] o
o w = [ =)
a oS fos —_ = =t
5 G =a & > Qs
& g 2 2 S
— o (o5} i B a - | S
) 8 & 4 22|
ol
S
- 2 £ Z =
e S 2 2 2 2
= E & 25 & i .
i < -] (Sl =] : o
E B 5E BB B - §
U':C,? é = > 3 fmd O = &
= = o = o = LS] e
& & & &5 3E =4 = =
= 4 "
=% °E BB o 3 -
= = = fm =
B g BE EE EBE 2 § z

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 34



1882(35 . e e 189
BAO CAO THUGNG NIEN CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH Cong ty Co phan bia 6c Sai Gon ThuonNg TiN o

CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2025

Miu sé B 09 - DN/HN

Bom vi tinh: Pong Viét Nam
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E B o - Nguyén gi4 tai san c6 dinh v6 hinh cudi nam di khéu hao hét nhung van con sir dung: 5.863.088.000 VND.
o
Lg) L .
& 5 % 12. Ting, giam bit dong sin diu tu
= - " %
Z o " Z B4t ddng sdn dAu twr cho thud
ik B sz fpomd 3 -
B o | N @ 2 @ = - E k= Khoidn muc kién triic Torg con
<} — N N = B =2 e B
G- 5 .32& 8. . 2k & 5 Nguyén gié
2 & |« w w S = ~ © Z2 S6 du ddu nam 865.371.722.010 865.371.722.010
£ & Wiia mi trong nétm 896.662.463.805  896.662.463.805
% ’é’—' Chuyén tie hang tén kho 13.208.804.402 13.208.804.402
% % . . " . e - » Giam khdc (594.199.618) (594.199.618)
R [} e S L8 3 < S = S8 du cudi nam 1.774.648.790.599 _ 1.774.648.790.599
2 E |e L 508 g .S Gi trj hao mon liy ké
O — ! - .
3 3 5 2 B . § S 2 S0 N B BR $6 du dAu nam 155.260.994.253 155.260.994.253
) wn - v
g 8. el = S &3 = & ) sy Khau hao trong ndm 61.391.389.198 61.391.389.198
: S6 du cudi nim 216.652.383.451 216.652.383.451
Gi4 tri con lai
= = - — S6 du ddu nam 710.110.727.757 710.110.727.757
= R S 3 = 5 . B = S6 du cubi nam 1.557.996.407.148  1.557.996.407.148
N S n S N~ R W & o W g o :
2 e S il 2N s & h = GiA tri con lai ciia bt dong san dau tu d4 ding dé thé chép, cAm cb dam bao cac khoan vay: 868.433.189.726 VND (tai Ngan
5 s o« B = 5 . BB g = ) hang TMCP Sai gon Thuong Tin, xem thuyét minh V.21 Vay va ng thué tai chinh).
D= oS xS 5o S 3 = s g
t © N & [ ~ & S W = cr% = " ) . , . N ~ .
=, = Trong ndm 2025, doanh thu phat sinh tr bat dong san dau tu cho thué 13 309.792.145.840 VND (nam 2024 la
) B 102.179.134.649 VND). Chi phi truc tiép phat sinh tir hoat dong cho thué bit dong san diu tu trong nim 2025 la
- - - - i 2 137.860.751.778 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2024 14 65.371.202.319 VND).
N = ~ W = N w o e ; , . ;
o & aasSa2n g 88 Oig S Bén thoi diém lap béo cdo nay, Tép doan chua thuc hién vi€c xac dinh gia tri hop 1y cua bét d@pg san dau tu ndy nén gia tri
o e CLBE o222y § S ' hop Iy ctia bt dong san ddu tu tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025 chua dugc trinh bay trén Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop
e = [ R - A b 2 S8 D W =] nhit na
N = N W RN W N8 =S L Z L nay.
Sk [R238d Bz sg S § E
s & h g S = B e 8~ @ u% 3 Z

Cée thuyét minh néy 1 b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhét

Trang 36
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON THUONG TIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Miu sé B 09 - DN/HN CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Méu sb B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam Bon vi tinh: Péng Viét Nam

13. Chi phi tra truée 31/12/2025 01/01/2025 16. Ngudi mua tra tién trwde 31/12/2025 01/01/2025
a. Ngin han 2.039.305.612 12.290.668.571 a. Ngin han 530.618.869.955 497.005.003.586
Céng cu, dung cu 1.559.282.980 891.929.219 Ngudi mua tra tién truéc 1a cac bén lién quan (xem thuyét minh IX.3) 112.612.368.352 74.732.893.634
Chi phi thué dat, mat bing - 11.213.598.000 Céng ty C8 phin Xay dung va Két cdu Thép Pai Tin (1) 127.300.000.000 57.000.000.000
Chi phi tra truéc khac 480.022.632 185.141.352 Cong ty CH phan Noi thit 68 " 142.720.245.715
b. Dai han 541.045.028.787 274.934.932.955 Cac khach hang khac (2) 290.706.501.603 222.551.864.237
Chi phi méi giéi, nha méu 275.277.190.125 241.768.439.238 b. Dai han 145.096.748.450 145.096.748.450
Chi phi thué dit, matbing (i) 168.044.091,081 DBOHI2HGLIE Céng ty C phin Toan Hai Vin (bén lién quan, xem thuyét minh IX.3) (3) 145.096.748.450 145.096.748.450
Chi phi thué lai quyén st dung dat (ii) 90.575.539.796 - Cong TSR ARG
Céng cu, dung cu 4.000.253.554 4.291.162.606 o
Chil phi trd trur6e khdic 3.147.954.231 2 176.034.937 (1) Khoan nh-§n tr:itmffrc tir Cong ty C6 phan Keét c%u théF Pai Tin Fhe.o Hop d{_%pg mua bén dé cung cflp hﬁf‘lg ho4 bao gdbm vnat
t va may méc thiét bi phuc vu cho cdng téc thi cong xdy dung va ldp dt thiét bi theo nhu ciu. Pén ngay 31/12/2025, Tip
Cong 543.084.334.399 287.225.601.526

(i) Chi phi thué dét, thué m3t bing tai cic dw 4n véi thoi han thué tir 10 nim dén 42 nam.
(ii) Py 1a khoan thué lai Quyén st dung dit véi Cong ty Cb phin Khu Cong nghiép Thanh Thanh Cong, muc dich dé trién
khai cc hoat dong san xuét kinh doanh. Thoi han thué dén ngay 26/12/2058. Céc quyén sir dung d4t nay dang ding dé thé
chip cho khoan vay Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (xem thuyét minh s6 V.21 - Vay va ng thué tai chinh).

doan nhén tra trude la 127.300.000.000 VND.

(2) S8 du nay chii yéu 14 céc khoan thanh todn theo tién d6 hop ddng tir khach hang mua nha va ciin ho thudc cée du 4n dang
duogec thi céng xay dung clia Tdp doan. Tép doan s& ban giao nha va cin hd cho khéach hang sau khi hoan thanh xdy dung va

ghi nhén doanh thu tuong tmg.

(3) Khoan nhén tra truée tir Cong ty C6 phén Toan Hai Van theo Hop ddng cho thué mit bing tai tAng thuong mai du 4n khu
nhi & Phi My, thdi han thué 24 nidm. Téng gia tri Cong ty C phdn Toan Hai Van cin thanh toén theo Hop dng 1a

14. Loi thé thuong mai 177.340.189.815 VND. Dén ngay 31/12/2025, Tap doan da nhan tra trudc voi sb tién 145.096.748.450 VND.
Khoin muc Gia tri (VND) S6 da thue
Nguyén gié 17. Thué va cic khoan phai SO phaingp ndp trong ky/khiu
Sé dlI déu nam 143.694.480.800 nﬁp."phﬁt thu Nha nwoce 01){01{2025 troﬂg nim trir trong nﬁl‘l‘l 31!121{2025
S6 du cubi nam 143.694.480.800 a. Phai ngp
Gié trj hao mon liy K Thué gia tri gia ting 2.802.051.123 9.980.842.575 10.916.233.014 1.866.660.684
S8 du diu nam 06.500.049 465 Thué thu nhdp doanh nghiép 25.191.256.306 26.354.653.454 26.952.772.524 24.593.137.236
Phdn b3 trong ndm 13.484.123.239 Thué thu nhdp c4 nhén 2.382.391.706 7.806.610.315 8.382.995.119 1.806.006.902
o & vadi sk 109.984.172.704 Thué nha dat, tién thué dit - 9.742.373.351 0.742.373.351 “
Gif trj con Igi Céc loai thué khac 765.694.197 906.241.882 1.642.510.940 29.425.139
S6 dur dAu nim 47.194.431.335 Cong 31.141.393.332 54.790.721.577 57.636.884.948 28.295.229.961
S6 du cudi nam 33.710.308.096 b. Phai thu
R —— Thué thu nhdp cad nhin ndp
15. Ehﬁa;t;anngum bén 31/12/2025 T 01/01/2025 YTy thira 693.191 i i 693.101
L Gis trj Wi Gié tri Wi e Thué thu nhdp doanh
- Eiad Gilid nghiép ndp thira ’ : 91.000.000 91.000.000
Phai trd ngudi ban 13 céc P 5
. Thué nha dat, tién thué dét 3.709.786.900 18.123.886.852 15.852.092.854 1.437.992.902
minh IX.3) 34.808.811.896 34.808.811.896 69.798.469.513 69.798.469.513 Cong 3.710.480.091 18.123.886.852 15.943.092.854 1.529.686.093
Cong ty C6 phan Xay dyng | c. Khiu trir 01/01/20 5 i3
' 25 Tang tro Giam t i 31/12/2025
Coteccons 153390.659.853  153390659.853 111.129.853.027  111.129.853.027 _ SR AORp RN TR
Cong ty C& Phin Xay Thué gia tri gia ting 156.637.350.337 73.285.730.366 91.956.755.240 137.966.325.463
Dung Va Két Chu Thép Cong 156.637.350.337 73.285.730.366 91.956.755.240 137.966.325.463

Dai Tin

Céng ty C8 phén Nbi that
68

Coéng ty TNHH Pau tu va
Xéy dung Unicons

Cac nha cung cép khac
Cong

30.277.425.019

30.277.425.019

28.328.785.207

47.093.792.405

47.093.792.405

28.328.785.207

47.093.792.405

47.093.792.405

42.222.018.237 42222.018.237 149.803.001.717 149.803.001.717
260.698.915.005 260.698.915.005 453.247.694.274 453.247.694.274
Trang 37

Cac rhuyé: minh nay la bé phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Cdc thuyét mink nay la bg phén hop thanh cdc Béo edo tai chink hop nhdt

Trang 38
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TIN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Miu s§ B 09 - DN/HN

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Don vi tinh: Déng Viét Nam

01/01/2025

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Don vi tinh: Dong Viét Nam

18. Chi phi phai tra 31/12/2025 21. Vay va n¢ thué tai chinh 31/12/2025 01/01/2025
a. Ngin han 366.712.715.867 374.076.609.960 Gi tri _Sé cévkhﬁ Gi tri S6 ¢6 kha
Chi phi xdy dung 241.024.212.408 236.881.726.284 ) ning tra ng niing tra ng
Gt i b1 thindng Hude it & Chariington Diagonic 38.282.833.530 38.282.833.530 a. Vay ngfin han 798.213.315.150 798.213.315.150  1.263.859.413.965  1.263.859.413.965
Chi phi 1i vay phai tra 50.524.890.445 56.693.325.274 Vay tir cdc ¢4 nhan va td :
Chi phi phéi trd khéc 36.880.779 484 42.218.724.872 chire khéc (1) 367.420.139.436 367.420.139.436 565.342.126.842 565.342.126.842
b. Dai han 69.487.059.998 86.016.987.675 Vay tir céc bén lién quan (2) 173.692.839.000 173.692.839.000 459.958.886.180 459.958.886.180
Chi phi thué &t va chia loi nhugn cb dinh (%) 69.487.059.998 86.016.987.675 Vay tir cac Ngan hang (3) 257.100.336.714 257.100.336.714 238.558.400.943 238.558.400.943
Cong 436.199.775.865 460.093.597.635 b. Vay dai han dén han tra 487.264.996.140 487.264.996.140 345.888.623.760 345.888.623.760
(*) Déy 14 khodn trich true chi phi thué dit va chia loi nhufn ¢6 dinh v6i Cong ty C6 phan Diu tu va Vin tai Viét Nam theo Vay tir cic Ngéan hang (3) 487.264.996.140 487.264.996.140 345.724.090.445 345.724.090.445
Hop dong hop tac kinh doanh c6 lién quan dén phin du 4n Charmington La Pointe dd hoan thanh va dua vao cho thué. No thué tai chinh dai han 2 ; 164.533.315 164.533.315
TN Ep— 31/12/2025 01/01/2025 c. Vay dai han 2.900.369.680.797  2.900.369.680.797  2.066.129.238.381  2.066.129.238.381
- 120.900.553.488 104.241.269.512 Vay tir cac Ngan hang (3) 2.050.369.680.797  2.050.369.680.797  1.212.129.238.381  1.212.120.238.381
Loi nhuén chua thuc hién - 11.426.936.960 Vay tlr ¢4 nhan va to chirc - - 4.000.000.000 4.000.000.000
Tién cho thué nhén trude (i) 120.900.553.488 92.814.332.552 Trai phiéu (4) 850.000.000.000 850.000.000.000 850.000.000.000 850.000.000.000
b. Dai han 989.897.336.225 61.856.443.900 Cong 4.185.847.992.087  4.185.847.992.087  3.675.877.276.106  3.675.877.276.106
Tién cho thué nhén truée (i) 989.897.336.225 61.856.443.900
‘ (1) Céc khoan vay tr cac ¢4 nhan va td chirc 12 nhitng khoan vay tin chdp dé bé sung vén luu ddng véi 14i sudt dao ddng tir
Cong 1.110.797.889.713 166.097.713.412 8,0%/nam dén 10,5%/nim (tai ngay 31 thang 12 nim 2024: tix 4,4%/nam dén 11,7%/nim).

(i) Péy 14 tién cho thué nhén truéc phét sinh tir cho thué bit dong san ddu tu ciia T4p doan.

(2) Thuyét minh chi tiét cic khoan vay tir cac bén lién quan

20. Phai tra khac 31/12/2025 01/01/2025 Hinh thic

a. Ngin han 575.959.210.465  684.109.627.335 i Tt g vay S6 dw (VND) dam bio
Tibn dat coc nhén tir Khich hang (i) 430.614.667.463 442.910.465.994 Cong ty C6 phéin Dau tu Thanh Thanh Céng Theo timg lan giai 68.930.000.000 Tin chép
Céc khoan dugc chi hd 80.192.130.271 139.856.014.647 ) . ) . ngén , |
C4 tirc, 1ai vay phai tr 21.632.429 755 52961424 228 gggg ty Cé phin Khu c6ng nghiép Thanh Thinh ;F;;Zfzfngims dén 20.000.000.000 Tin chap
Qu¥ bao tri chung cu 19.348.890.344 25.848.106.963 o
Nhin g6p vén hop tac kinh doanh i, i i Céng ty C4 phén Khai thic vi Quén Iy Khu céng  Tir 26/12/2024 dén 59.439.339.000 Tin chép

: ‘ nghiép Dang Huynh 20/3/2026

Nhén ky quy, ky cugc 4.889.040.315 4,083.911.933 T y R . . ,
Céc khoan phai trd, phai nop khéc 10.260.511.896 9.428.163.149 g::%t; C6 phan Dau tu Ha ting Cum Céng nghiép 12 thing 10.560.000.000 Tin chdp

b. Dai han 130.767.611.032 137.433.905.894 o .
Nhén ky qu, ky cuge 130.767.611.032 _ 137.433.905.894 Sa Hwmi Bk Nege Ty dong tai tuc 14.763.500.000 Tin chép
Cong (*) 706.726.821.497 821.543.533.229

(*) Trong do: Céc khoan vay tir cac bén lién quan trén c6 lai sut dao dong tir 7,5%/nam dén 10,5%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam

Phai tra khéc 14 céc bén lién quan (xem thuyét minh IX.3)

Phai tra cac ddi twong khac

112.077.173.024
594.649.648.473

224.128.519.893
597.415.013.336

2024: tir 7%/nim dén 13%/nim).

Cong 706.726.821.497 821.543.533.229
(i) Chi yéu 12 tién nhin &3t coc mua c4c san phdm bt dong san tir cc du 4n cita Tap doan.
Cdc thuyéf minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 39 Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhét Trang 40
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CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON THUONG TIN MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

CONG TY CO PHAN BJA OC SAI GON THUONG TIN M3u s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Pon vi tinh: Péng Viét Nam Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025 Don v tinh: Péng Viét Nam

21. Vay va ng thué tai chinh (tiép theo) 21. Vay va ng thu@ tai chinh (tiép theo)

(3) Thuyét minh chi tiét cdc khoan vay tir cac Ngan hang (3) Thuyét minh chi tiét cac khodn vay tir cac Ngan hang

Bén cho vay Thdoi han vay $6 du (VND) Hinh thirc ddm bao Bén cho vay Thai han vay S6 dw (VND) Hinh thire ddm bio
Ngan hang TMCP Piu Tir 10/2025 224.666.109.492 - Tién giti ¢6 ky han cia Tép doan va quyén Npfihing TMCE Phisong Tx52010 305 B 800 Quyenstduis 056 185 sl Hils ik gohg
va Phat trién Viét Nam dén 08/2026 s& hitu nha & va tai san gén lidn v6i dit tai Dong den 19/2030 trong lai phat sinh tir Hop dong thué dat tai
chung cu Carillon; quyén s¢ hitu dét va tai d‘-": an Trung Tdm .Thu-orng. e T’}‘C P{laza
sén gén lién v6i dét tai dic khu Pha Quéc, Bite Trong:fnleiad ity phaanhs b (0 ba;
tinh An Giang (méi); Quyén sir dung dat va c§ ph?.n cita mft bén thuzba; 9“3(6“ SH c.lung
t3i san gén lién véi dht tai xa Xuan Théi Som, dat tai dgic khu Phd Quoc, tinh An Giang
Tp. Hb Chi Minh (m6i); Quyén st dung dit (mdi) thude s hitu ciia mot bén lién quan.
va tai san gan licn véi dat tai phuong Hoa Quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua
Thanh, tinh Tay Ninh (mdi) cia cdc bén lién bén gifta Cong ty va bén lién quan; Dy 4n
quan. . khu phirc hop Vinh Pam thudc s& hitu cia
- Thira dat tai x& Phudc Vinh An, Tp. HO6 Chi mdt bén lién quan.
Minh (m&i) thude so hitu ctia mdt bén thit ba. .
: " ' Tir 9/2020 215.769.230.775 Bt dong san thudc du an Khu phirc hop
Dén 02/2036 677.510.721.820 Quyén st dung d'ﬁt, c‘éng t]'in.h xay dur}g va dén 9/2028 Vinh Bém, d4c khu Pha Quéc, tinh An Giang
toan b tai san gan lién véi dat va quyén tai (méi) thude s& hitu ciia mot bén lién quan.
san hinh thanh trong tuong lai tai du én
Toung wm Cao:0e FhrirerhopNevyen Ein Tir 6/2025 71.854.586.000 Quyén tai san phét sinh tir 5 hop ddng mua
cua Tép doan. dén 6/2027 bén cdc can nha phé thwong mai giita mot
Ngan hang TMCP Nam A Tir 09/2024 dén 86.856.226.887 - Quyén tai san phat sinh tir hop ddng cho bén lién quan véi Tép doan (bao gom ca bat
09/2031 thué kho; dong san sau khi dugc cap gidy chimg nhédn
- Quyén va loi ich duoc hudng tir viéc bdi ti san).
thudng, giai phong mat bing dé thuc hién du Tir 10/2025 dén 18.000.000.000 Quyén sir dung dat, quyén sé hifu nha & va
4n tai quan 5 (cii), thanh phé Hd Chi Minh, 01/2033 tai san khac gin lién v6i dit, quyén s hitu
thudc s hitu cua bén lién quan. cong trinh xdy dung ctia mdt bén lién quan.
Ngén hang TMCP Cong Tir 11/2025 23.613.000.335 Quyén sir dung dat; Quyén s¢ hitu nha & va
Thuong Viét Nam dén 03/2026 tai san khac gin lién voi dit tai xa Can
Giudc, tinh Tay Ninh (méi) ctia mdt bén lién
quan.
Ngén hang TMCP Sai Gon Tir 3/2025 828.200.000.000 - Cac quyén tai san phat sinh tir quyén sir
Thuong Tin dén 3/2040 dung dét thué tra tién hing nam va tai san
ghn lién v6i dét tai cac thira dét tai phuong
Tring Bang, tinh T4y Ninh (méi).
- Quy#n tai san phét sinh tir Quyén st dung
dit va cong trinh x4y dung trén dit tai 266-
268 Nam Ky Khdi Nghia, phudong Xuén
Hoa, thanh phé Hé Chi Minh.
Ngan hang TMCP An Binh Tir 11/2023 99.000.000.000 Quyén sir dung dt va tai san gin lién véi dat

Cdc fhuye:r minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Trang 41

dén 11/2028

tai ap Sudi Lon, dic khu Phu Qudc, tinh An
Giang (mdai).

Céc khoan vay tir cdc Ngén hang TMCP trén c6 lai sudt dao dong tir 4,4%/n3m dén 11,9%/n3m (tai ngay 31 thang 12 nim
2024: tir 4,4%/nam dén 11,7%/nam).

Cdc thuyét minh néy la bG phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Trang 42
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196

Dong

ngay phét hanh

Khu phtre hgp Vinh Dim tai dia diém
dic khu Phi Quéc, tinh An Giang
(méi) do Céng ty Cé phin Toan Hai
Vin 1a Chii Déu tu.

1oyd ugyd
Jpos W Sugyy < noy .08 NYd U0A ugLiy jeyd ugyd 9o uga nuI 08 NI "
Bud; £ BN ANy 5 I L 3 N UBOYd|
e Bugp 99 Yoy 107 _;u..win ¥ s¢nyy oyl 4nd 1y ngp 4nd np 3ugyy, end do3 ug A
nny 0s N2 WY A ¥Nd Judp uglq nIYd 19p Sueq v
noy 05 DY UPA ‘TT
WD 1314 BU9G yupl ia uog STOZ wpu 71 Supyi [ § KpSu 2141 1Y qujy2 191 wpi 0y
LVHN dOH HNIHD IVL OYD OV4 HNIA LIANHL NYH
NE/NG - 60 € 95 "IN NLL ONONHL NOD IVS D0 Vid NYHd 0D AL ONQD
CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON THUONG TIN Miu sé B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 . Don vj tinh: Déng Viét Nam
21. Vay va ng¢ thué tai chinh (tiép theo)
(4) Thuyét minh chi tiét trii phiéu
Don vi bao lanh/tw vin Ngay phadt Thoi gian Léi sudt  S6 duw trdi phicu
phdt hanh hanh thanh todn (%/ndm) (VND) Muc dich phat hanh Tai san dam bao
Pdu tu modt phan Dy an Khu phic
hop Vinh Pam la Khu Resort nghi Quyén sir dung dét thudc du 4n
dudng A4-1 va Pit phirc hop dich vu  Khu phirc hgp Vinh Piam, dic
A ing ké ich - i B1-9 thugc Dy 4n khu Phii Quéc, tinh An Gi
Ngén hang TMCP Phuong 30/12/2024 60 thang keé tir 8.5%  850.000.000.000 du lich - luu trd B1-9 thuge Dy én u Phi Quoc, tinh An Giang

(mdi) thude s& hitu cia Céng
ty Toan Hai Van (bén lién
quan).

Cde thuyét minh nay la b6 phén hop thénh cde Béo cdo ti chinh riéng.

Trang 43



198 2( 25 . . L . ~ - = e ens s - 199
BAO CAO THUGNG NIEN CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH Cong ty Co phan bia 6c Sai Gon ThuonNg TiN e

CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

MAu sé B 09 - DN/HN CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025

M3u s6 B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Dong Viét Nam Don vi tinh: Pong Viét Nam

22. Vén chii s& hitu

3. Doanh thu thuén v& ban hang va cung cp dich vu Nim 2025 Nim 2024
Doanh thu thuan tir dich vu cho thué 309.792.145.840 102.179.134.649
Doanh thu thun tir dich vu bt déng san 352.733.047.557 120.811.517.772

4.305.950.360.000  4.305.950.360.000 Doanh thu thun tir dich vu xdy dung 341.537.109.940 27.825.584.039

4.305.950.360.000  3.956.617.750.000 Doanh thu thuan tir chuyén nhuong bit dong san 53.192.000.876 427.756.886.286
349.332.610.000

b. Cac giao dich vé v6n véi cac chii sé hiru Nim 2025 Niim 2024
va phén phéi cb tirc, chia lgi nhuin

Vén g6p ctia chit sé hitu

< [~

Vén gop ddu nam
Vén gap tdng trong ndm ;

4 ; I Doanh thu thuén tir bin hang hoa 155.710.494.380 103.036.644.367 U
; Von gqp cudi ndm 4.305.950.360.000  4.305.950.360.000 - N S AR 17507001612
Gl dspiaman =B e - ) Céng 1227381771108 799.116.768.725
¢. C6 phiéu 31/12/2025 01/01/2025 °
S6 lugng c6 phiéu dugc phép pht hanh 430.595.036 430.595.036 4, Gidi vén hang bén. Nim 2025 Niim 2024
S6 lugng c6 phiéu da ban ra cong ching 430.595.036 430.595.036 Gi vén tir dich vu cho thué 137.860.751.778 65.371.202.319
C6 phiéu phé thong 430.595.036 430.595.036 Gi4 v6n tir dich vu bit dong san 110.565.742.689 101.758.704.113
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 430.595.036 430.595.036 Gi4 vén tir dich vu xdy dung 322.947.378.063 25.610.077.954
Cé phiéu phé thong 430.595.036 430.595.036 Gia vén tir chuyén nhugng bat dong san 95.003.313.352 543.964.305.627
Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000 Gi4 vén tix ban hang héa 155.626.218.500 104.058.949.715
o Gia vén tir dich vu khac 2.309.119.923 7.707.092.765
23. Céc khodn muc ngoai Bing cin doi ké toin Du phong gidm gi4 hang tdn kho 6.571.109.430 _
Ngoai té céc logi 31/12/2025 01/01/2025 Cong 830.883.633.735 848.470.332.493
S0 lugng Gia tri (VND) S6 lugng Gia tri (VND)
USD 8 " - $ 11,80 298.666 5. Doanh thu hoat ddng tai chinh Nim 2025 Niam 2024
Cong - - 11,80 298.666 Lai tién giri 8.384.143.995 7.036.406.960
Lai cho vay 180.818.384.582 130.874.708.190

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH HOP NHAT

1. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu
Doanh thu tir dich vu cho thué
Doanh thu tir dich vu bit ddng san

Niam 2025
309.792.145.840
352.733.047.557

Nim 2024

102.179.134.649
120.811.517.772

Lii tir hop déng hop téc kinh doanh

Lii chuyén nhuong von va 1i tir hoat dong dau fur (i)

C4 tiic, loi nhudn dugc chia
L3i mua ban chimg khoén
Cong

30.915.319.934
133.726.359.647

1.349.018

87.252.114.570
235.565.337.461
17.100.987.200

353.845.557.176

477.829.554.381

(i) Trong d6, dang bao gdm lai chuyén nhugng vén tai Cong ty C phén Thuong mai Xay dung Phuéc Tén cho Cong ty Cé

Doanh thu tir dich vu xay dung 341.537.109.940 27.825.584.039 phin Khu Cbng nghiép Thanh Thanh Cong véi gi tri 1a 63.373.705.500 VND (xem thuyét minh V.2).

Doanh thu tir chuyén nhuong bat dong san 53.192.000.876 427.756.886.286

Doanh thu tir ban hang héa 155.834.218.500 104.086.335.492 6. Chi phf tai ehifuh Nim 2025 Nim 2024

Doanh thu tir dich vu khédc 14.416.972.515 17.507.001.612 Chi phi i vay 73.007.108.729 303.551 771,148

Cong 1.227.505.495.228 __ 800.166.459.850 L3 tir hoat dong du tu 37.953.401 70.918.855

Chi phi 1i hop tac kinh doanh 5.052.424.580 5.136.964.925

2. Céc khoan gidm trir doanh thu Nim 2025 Niim 2024 Du phong ton thit ddu tu tai chinh 54.697.003.731 841.333.216

Hang bén b tra lai 123.724.120 " Chi phi tai chinh khac 2.965.494.699 2.299.977.193

Giam gia hang ban : 1.049.691.125 Cong 335.759.985.140 311.900.965.337

Cong 123.724.120 1.049.691.125

Cde thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh hop nhét

Trang 45

Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hgp nhat

Trang 46
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CONG TY CO PHAN BJA OC SAI GON THUONG TiN Miu sé B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON THUONG TiN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

M3u sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Dé:ng Viét Nam

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

7. Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép Nim 2025 Nam 2024 10. Chi phi thus thu ahip doasih nghisp litén hink Nim 2025 Nim 2024
a. Chi phi ban hang Cong ty C& phan Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin 16.118.125.805 15.548.466.308
Chi phi nhén vién 7.253.947.549 7.721.855.419 Céng ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Bia é¢ Sai Gon Thuong Tin 1.427.162.827 260.140.605
Chi phi m6i gi6i, quang céo 910.253.265 8.913.519.142 Céng ty TNHH Dich vu Quan Iy BAt dong sén Sai Gon Thuong Tin 2.757.823.217 1.477.386.878
Chi ph khéu hao tai san ¢é dinh 1.273.963.849 1.273.963.849 Cong ty Cé phin Dau tu Phét trién BAt dong san Pong Sai Gon « 62.028.385
Chi phi dich vu mua ngoai 908.933.231 681.662.705 Céng ty C3 phan Thuong Tin Tau Cudc 3.708.091.520 4.011.372.413
Chi phi béng tién khac 307.450.856 163.747.399 Cong ty C6 phin Mai Lan - 8.440.406
Cong 10.654.548.750 18.754.748.514 Céng ty TNHH Thuong Tin - CJ Chu Tre 1.873.944.875 4.123.712.281
b. Chi phi quén 1y doanh nghiép Cong ty C6 phan PAu tu Kinh doanh Bét dong san Hing Anh Nam 15.464.514 178.014.473
Chi phi nhan vién 32.713.999.039 21.452.271.827 Céng ty Cb phin Thuong Mai Nguyén Kim Da Ning 454.040.696 197.633.551
Chi phi d6 dung van phong 163.772.286 172.003.749 Cong 26.354.653.454 25.867.195.300

Chi phi kh&u hao tai san ¢ dinh
Du phong/(Hoan nhép) du phong phai thu khoé doi

5.388.249.628
136.501.950.275

6.444.151.474
(10.278.836.007)

11. Thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Tép doan da ghi nhén mot s6 khoan tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhép doanh nghiép hoan lai phai

Chi phi di‘Ch VILERR ngoai 16.484.882.866 WIR155485 tra v6i c4c bién dong trong nim nay v6i nim trudc nhur sau:
Chi phi bing tién khac 3.627.617.442 3.541.871.025 Bso cso két qua hoat 49
R — . o cdo két qua hoat dfng
Phan b3 1oi thé thuong mai 13.484.123.239 13.484.129.239 Bang can d6i ké todn hop nhét kinh doanh hop nhét
Cong 208.364.594.775 57.517.780.792
31/12/2025 01/01/2025 Nim 2025 Niam 2024
Khodn muc
8. Thu nhap khic Niim 2025 Niim 2024 T:;é tfl:u nhap hon lai .
. . itr 7.288.329.856 84.082.582.839 3.205.747.017 3.542.071.672
Thu nhap tir cic khoan y thac diu tir 1.031.658.504 15.120.033.160 E - ( ) ¢ )
. Q1 udan chua thuc hien
ap ti i 5 6.568.858.942 553.455.126 ¥ - Sl
Thu nhép tix phat vi pham hop dong RESRS trong Tap dodn 38.707.582.629 30.388.974.443 (8.318.608.186) (4.642.769.640)
Thu nhép tir thanh Iy cong cu, dung cu 41.627.303 403.270.689 ; o
; Du phong déu tu véao cic
Thu nhép tir thanh ly tai san ¢ dinh 1.090.909 261.224.070 Céng ty con, Céng ty lién
Céc khoan thu nhdp khac 3.031.668.470 404.103.893 két ctia Téap doan (24.834.882.372) (13.310.527.169) 11.524.355.203 3.120.345.260
Cong 10.674.904.128 16.742.086.938 Chénh léch gi4 tri hop ly
trong hop nhét kinh doanh (101.161.030.113)  (101.161.030.113) s -
_ . L3 con két chuyén bi trix
i Niim 2025 Nam 2024 !
9. Chi phi khac v6i thu nhdp chiu thé trong
Chi phi xit Iy cong ng 41.629.912.053 * twong lai clia T4p doan - - - 5.064.496.052
Tién phat vi pham hanh chinh 664.887.759 9.667.635.948

Chi phi thué thu nhip doanh nghip hodin lgi trong nim

3.205.747.017

3.542.071.672

Tién bdi thudng do vi pham hop déng 10.295.098.190 2.016.276.381

L3 thanh 1y cong cu, dung cu 1.274.030.924 18.480.000- L

Céc khoan chi phi khéc 5.397.767.386 1.358.101.283 12. Li co ban trén ¢6 phiéu Nim 2025 Nam 2024
Cong ' 59.,261.696.312 13.060.493.612 Loi nhuin ké to4n sau thué thu nhap doanh nghiép 76.330.105.485 2.936.733.122

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Trang 47

Cic khoan diéu chinh tiing hodic giam

Lgi nhufn hodic 15 phin bd cho ¢b dbng s& hiru cb phiéu phd thong

C6 phiéu phd théng dang lvu hanh binh quén trong nim
Lii co ban trén ¢b phiéu

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

76.330.105.485
430.595.036
177

2.936.733.122
395.661.775
-

Trang 48
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CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH Cong ty Co phan bia 6c Sai Gon ThuonNg TiN e

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Miu s B 09 - DN/HN CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Miu sb B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam Pon vi tinh: Pong Viét Nam

1. Riti ro thj truomg (tiép theo)

13.

Lai suy giam trén cd phiéu Nim 2025 Nim 2024
Loi nhuin hoic 15 phan bd cho ¢b déng sé hiru cb phiéu ph théng 76.330.105.485 2.936.733.122
Loi nhuén hodc 18 phan b cho ¢b ddng s& hiru cb phiéu phd théng sau
khi da di€u chinh céc yéu t6 suy gidm (*)

C& phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong nim

76.330.105.485 2.936.733.122

V6i gia dinh 1a céc bién sé khac khong thay ddi, cac bién dong trong 13i suat cia cac (khoan vay) véi lai suét tha ndi c6 anh
hudng dén loi nhuén trude thue cia Tap doan nhu sau:
Tang/giém — Anh huong dén loi
diém co ban nhudn triee thué
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

430.595.036 395.661.775 VND _ +100 (28.396.137.067)

Cb phiéu phd thong dang lwu hanh binh quin trong ky sau khi da diéu VND ' -100 28.396.137.067

chinh cdc yéu t6 suy giam 430.595.036 395.661.775 Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 -

Lai suy giam trén c¢b phiéu 177 7 VND +100 (16.930.615.179)
VND -100 16.930.615.179

(*) Khéng c6 tdc dong nao lam suy giam cdc c6 phiéu phé théng vao ngéay 31/12/2025.

Miic ting/gidm diém co ban sir dung dé phan tich do nhay d6i véi 1ai suét dugc gia dinh dya trén céc diéu kién c6 thé quan sat

VIL MUC TIEU VA CHINH SACH QU AN LY RUI RO TAI CHINH dugc cua thi trudng hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy mirc bién dong cao hon khong déng k& so voi céc k¥ trudc.
CAc i ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rili ro thj trudmg, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan Riii ro ngogi t¢
Ban Téng Giam dbc xem xét va dp dung cc chinh séch quan 1y cho nhiing rui ro néi trén nhu sau: Ri ro ngoai té 1 riii ro ma gi tri hop ly ca c4c ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo nhing
' thay d6i ctia ty gia ngoai té. Tap doan chju rui ro do su thay doi cuia ty gia hoi dodi lién quan truc ticp dén cdc hoat dong kinh
1. Rii ro thj trudmg doanh ciia cong ty bing cac don vi tién t€ khac Pong Viét Nam.

Rui ro thi trudng la rli ro ma gla. tri hop 1y ctia cdc ludng tidn trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién déng theo
nhiing thay ddi cua gia thi tnrong Rui ro thi truong cé ba loai rii ro: rii ro lai suft, rii ro tlen té va rii ro vé gia khac, ching
han nhu rii ro v& gia ¢d phin. Céng cu tai chinh bj anh huéng béi rii ro thi trudng bao gdm céc khoan Tién, phai thu khéach
hang, phai thu vé cho vay, phai thu khac, phai tra khach hang, cic khoan vay va ng phai tra khac.

Céc phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dudi day li€n quan dén tinh hinh tai chinh clia Tap doan tai ngay 31 théng 12 ndm
2025 vangay 31 thang 12 ndm 2024.

Céc phan tich d nhay nay da dugc 14p trén co so gid tri céc khoan ng thuén, ty 1& gilta cdc khoan no c6 i sudt ¢b dinh va cac
khoan ng c6 13i sudt tha ndi va ty 16 twong quan giira cc cong cu tai chinh c6 gbc ngoai té 1a khong thay aoi.

Khi tinh toan c4c phén tich d nhay, Ban Téng Gidm dbc gia dmh ring do nhay ciia cac ¢éng cu no sén sang dé béan trén bang
cin dbi ké toan va céc khoan muc c6 lién quan trong bao c4o két qua hoat dong kinh doanh bi anh huéng boi céc thay dbi
trong gia dinh v& i ro thi trudmg tuong tmg. Phép phan tich nay dugc dua trén céc tai san va ng phai tra tai chinh ma Tap
doan nim giit tai ngay 31 thing 12 nim 2025 va ngay 31 thing 12 nim 2024.

Riii ro ldi suat

Rui ro 13i suét 12 riti ro ma gia trj hop Iy hodc c4c ludng tién trong twong lai ciia mdt céng cu tai chinh s& bién dong theo nhiing
thay ddi ciia lai sut thi trudng. Rui ro thi trudng do thay dbi 1ai sudt ctia Tap doan chit yéu lién quan dén khoan vay va ng,
tién, cc khoan cho vay va céc khoan tién giri ngén han ciia Tap doan.

Tap doan quan Iy riii ro Iai sudt biing céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truémg dé c6 duoc céc 14 sult ¢6 loi cho muc
dich clia T4p doan va vin nim trong giéi han quan 1y rii ro ctia minh.

D6 nhay dsi voi ldi sudt

D6 nhay ciia cac (khoan vay va no, tién va cac khoan tién giri ngén han) cita Tap doan ddi véi su thay i c6 thé xay ra ¢ mirc
d6 hop ly trong 13i suit dugc thé hién nhu sau.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 49

Tdp doan quan ly rui ro ngoai té bing cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Tép doan lap ké hoach cho
cac nghiép vu trong tuong lai bang ngoai té. Tap doan khong sit dung bat ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong ngira rii ro
ngoai té ctia minh.

Dé nhay déi véi ngoai té

Tap doan khong thyuc hién phén tich dd nhay ddi voi ngoai té vi rii ro do thay ddi ngoai té tai ngay lap bao cao tai chinh 1a
khéng dang ké.

Riii ro vé kinh doanh bit djng sin
Tép doan dﬁ xéc dinh dugc cac rui ro sau lién quan dén danh muc dau tu bét dong san: (i) viéc chi phi cac du an phat trién c6
thé tang néu c6 sy chim tré trong qua trinh 14p ké hoach. Tép doan thué céc chuyén gia ¢b vAn chuyén vé& cac yéu cau lap ké

hoach cu thé trong pham vi d& 4n nhdm giam c4c ri ro ¢6 thé phét sinh trong qué trinh lap ké hoach; (ii) rii ro gi tri hop ly
ctia danh muc d4u tir bt déng san do cac yéu t6 co ban cia thi trudng va ngudi mua.

. Rii ro tin dung

Rui ro tin dung [ rai ro ma mdt bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hop ddng khach hing khong thuc hién céc
nghia vu cia minh, din @én tén tht v& tai chinh. Tip doan c6 riii ro tin dung tir cac hoat ddng san xuét kinh doanh ciia minh
(cht yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh ciia minh, bao gdm tidn gri ngén hang, nghiép vu
ngoai hbi va cac cdng cu tai chinh khéc.

Phai thu khdch hang
Tap doan giam thidu rdi ro tin dung bang cach chi giao dich véi cc don vi cé kha nang tai chinh tbt cong ty thuomg xuyén

theo ddi chit ché no phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s& ndy va khoan phai thu ciia Tép doan lién quan dén nhiéu khach
hang khac nhau nén rii ro tin dung khéng tép trung vao mot khach hang nhét dinh.

Phdi thu vé cho vay
Tép doan giam thiéu riii ro tin dung bing cach chi cho vay véi cac don vi, cé nhan c6 tai san dam bao. Déi véi cac don vi, ca
nhin khong c6 tai san dam béao thi Tdp doan chi cho vay vdi cac don vi, cd nhadn c6 kha nédng tai chinh t6t ma Tép doan

thudng xuyén theo ddi chit ch& ng phai thu dé don ddc thu hdi. Tap doan nhéan thiy rii ro tin dung dbi véi céc khoan phai thu
vé cho vay 1a trung binh.

Phai thu tie hop dong hop tdc kinh doanh

Tap doan giam thiéu i ro tin dung bang céach chi giao dich véi cac dom vi, c4 nhén c6 kha nang tai chinh t6t ma cong ty
thuong xuyén theo dgi chat ché ng phai thu dé dén déc thu hdi. Va cac khoan phai thu tir hop ddng hop tac dau tu clia Tap
doan bao gdm viéc kiém soat m¢t phan hoat dong cia dyr 4n hop tdc dau tu nén ri ro Ia c6 thé kiém soét.

Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thank cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 50
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Miu s6 B 09 - DN/HN CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Mau sb B 09 - DN/AN

Don vi tinh: Déng Viét Nam Don vi tinh: Dong Viét Nam

2. Rui ro tin dung (ti€p theo) VIIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Tién giri ngdn hang HQP NHAT
Tap doan chi yéu duy tri s6 tién giri tai c4c ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Tép doin nhén théy mirc d¢ tap trung rii ro 1. Ciic khodn tién do doanh nghiép nim gi& nhung khong dugec si dung
tin dung dbi véi tidn giri ngan hang 1a thép. j * iR
Gi4 tri khoan tién giri ngén hang 23.344.299.824

Cong 23.344.299.824

01/01/2025

23.403.522.221
23.403.522.221

Ban Tong Gism déc clia Tap doan danh gia rang hiu hét cac tai san tai chinh déu khong bi suy giam vi cac tai san tai chinh
nay ddu lién quan dén cac khach hang c6 uy tin va c¢6 kha ning thanh toin t6t.

3. Rii ro thanh khoén

Ruii ro thanh khoan 12 rii ro Tap doan gap kho khan khi thue hién céc nghia vu tai chinh do thiu vén. Rii ro thanh khoan cua

2- £ Sl . -
Tap doan chi yéu phat sinh tir viéc céc tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thoi diém d4o han l&ch nhau. S el vay thye:thu trong i

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudmng

Nam 2025
4.775.687.661.463

Nim 2024

Tép doan giam sat rii ro thanh khoén théng qua viée duy tri mot luong tién mit va cc khoan twong dwong tién va cac khoan SA2IB60243594

vay ngdn hang ¢ mic ma Ban Tong Gidm ddc cho 12 du dé ddp tmg cho cac hoat ddng ctia Tép doan va 8 giam thiéu anh

huéng ciia nhtmg bién dong vé ludng tién. 3. Sb tién da thyc tra gbc vay trong nim Nim 2025 Nim 2024
Bang dudi day téng hop thoi han thanh toan Cl}.a' céac khoan ng¢ phai tra tai chinh ctia Tdp doan dua trén cac khoan thanh todn Tién tra no géc vay theo khé ucc thong thudng 4.265.552.412.167 2 746.426.355.485
du kicn theo hop dong theo co s& chua dugc chict khau: - : 2 s s
) Tién tra ng gbe thué tai chinh 164.533.315 865.688.815
Ngay 31 thang 12 nam 2025 Dugi 1 nam Tar 1-5 ndm Trén 5 nam Tong cong ; . )
Cic khoan vay va no 1285478311290  2.066.106.680.797 834.263.000.000  4.185.847.992.087 - NHUNG THONG TIN KHAC
Phai tra ngudi ban 260.698.915.005 - - 260.698.915.005 . Nhirng khoén ng¢ tiém tang, khodn cam két va nhing thong tin tai chinh khic
Cic khoan phai trd, phai ndp ° ’ Cam két theo hgp ddng cho thué hoat dgng ciia Cong ty
khéc va chi phi phai tra 942.671.926.332 200.254.671.030 - 1.142.926.597.362 g ; 3 ‘ ) P
Ya chipht phat AR, - Cong ty hién dang cho thué tai san theo hop dong cho thué hoat dong. Vao ngay két thic nam tai chinh, céc khoan tién cho
Cong 2.488.849.152.627 2.266.361.351.827 834.263.000.000 5.589.473.504.454 thué téi thidu frong tuong lai theo hop d(}}ng cho thué hoat dong duoc trinh bay nhur sau:
Ngay 31 thang 12 ndm 2024 31/12/2025 01/01/2025
A 3 ; .008.990.829. .138.409. 675.877.276.106 P
Céc khoan vay va ng 1.609.748.037.725 2.008.990.829.139 57.138.409.242 3.675.877.27 Bl T ki 216.324.432.881 97 451.605.906
Phai tra ngudi ban 453.247.694.274 - - 453.247.694.274 .
Céc khoan phai tra, phai ndp Trén 1 dén 5 nam 895.956.893.269 363.140.814.631
khdc va chi phi phai tra 1.058.186.237.295 223.450.893.569 - 1.281.637.130.864 Trén 5 nim 472.772.853.949 575.785.927.770
Cong 3.121.181.969.294 2.232.441.722.708 57.138.409.242 5.410.762.101.244 Cong 1.585.054.180.099 1.036.378.348.307

Ruii ro thanh khoan cao, Tap doan cam két c6 dit kha ning tiép can cic ngudn vén va cic khoan vay dén han thanh ton trong
vong 12 thing c6 thé dwoc tai tuc véi cc bén cho vay hién tai.

Tai sédn ddm bio

Tép doan da sir dung tién g,ll’l c6 ky han, quyen sir dung dt, quyén s¢ hitu nha & va céc tai sin khic ghn lién véi cac du 4n clia
Cong ty, céc may m6c thiét bi va cic quyén tir cac hop déng thué dét, thué kho, hop dong mua ban nha phb ctia Tép doan dé

cim cb, thé chﬁp cho céc khoan vay ngin han va vay dai han tir cdc Ngan hang (xem thuyet minh sé V.21 - Vay va no thué tai
chinh).

Tép doan da st dung cic quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san kha-:; gan lién véi dit, quyen va loi :ch dugce hudng
tir boi thudme, gml phéng mit bing va cd phﬁn cua c4c bén lién quan dé cAm cb, thé chip cho cac khoan vay ngan han, vay dai
han va trai phiéu tir cac Ngén hang (xem thuyet minh s6 V.21 - Vay va no thué tai chinh).

Tap doan da sit dung quyén st dung dat, ¢b phan ciia bén thir ba dé cim cb, thé chép cho céc khoan vay ngén han va vay dai
han tir cAc Ngan hang (xem thuyét minh s6 V.21 - Vay va ng thué tai chinh).

Tép doan dang nim gitt ¢4 phén ciia mdt bén lién quan va toan b lgi nhuéin duoc phan chia tir dy 4n ciia mdt bén lién quan dé
dam bao khoan cho vay va lii cho vay con lai ciia Céng ty C6 phin May Tién Phat, Cong ty C6 phin Pau tu Phat trién Tan
Son Nhét va cac khoan phai thu ctia Tép doan tir Céng ty C5 phin May Tién Phat (xem thuyét minh V.5 - Phai thu vé cho vay
va V.6 - Phai thu nﬂan han khéc).

Cdc thuyét minh nay la bé phén hgp thanh cde Bdo cdo tdi chinh hop nhdt Trang 51

Cam két theo hop dﬁng thué hoat djng

Cong ty hién dang thué t3i san theo hop ddng thué hoat dong. Vao ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan tién thué phai tra

trong tuong lai theo hop ddng thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

Dén 1 nim
Trén 1 dén 5 ndm

Trén 5 ném

31/12/2025 01/01/2025
9.624.000.000

39.216.000.000

20.168.713.327
57.799.566.635

107.294.342.606 51.160.000.000

Cong

185.262.622.568 100.000.000.000

Ngoai t'nong tin trén thi Tap doan khéng con khoén ng tiém tang, khoan cam k&t va thdng tin tai chinh nao khéc phat sinh ké
tir ngay két thic nam tai chinh yéu cu phai ¢ céc diéu chinh hoac thuyét minh trong béo cdo tai chinh hop nhét.

Cac !huyér minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhét

Trang 52
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Don vi tinh: Déng Viét Nam

2. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Tép doan d4 nhan chuyén nhuong thanh céng 19.778.300 ¢b phin twong tmg véi 36,63% vén didu 18 cia Céng ty Cb phin
Déu tu Tin Nghia - A Chéu . Tir d6 Céng ty Cb phdn Pau tu Tin Nghia - A Chéu tré thanh cong ty lién két ctia Tap doan.

Ngoai su kién trén, Tép doan khéng con su kién nao khéc phat sinh ké tir ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai ¢6 céc diéu

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025

Pomn vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

3. Giao dich véi cic bén lién quan (tiép theo)

Trong nim, cic giao dich phat sinh véi cdc bén lién quan nhw sau:

Céic bén lién quan

NOi dung nghiép vu

Niam 2025

Nim 2024

chinh hogc thuyét minh trong béo céo tai chinh hop nhat. Céng ty C6 phan May Tién Phat Thu hdi gbe cho vay 695.735.611.332 761.594.537.970 ;ﬁ
3. Giao dich véi cac bén lién quan Géc cho vay 403.286.712.000 855.609.576.000 \(
Danh sach va mbi quan hé gifta c4c bén lién quan ¢6 s du va giao dich trong nam véi Tép doan nhur sau: Lai cho vay 94.423.055.597 92.942.828.653 \
Bén lién quan Méi quan hé Cung cAp dich vu 449273203 599.884.211
Cong ty C6 phan Bau tur Thanh Thanh Céng Cb ddng 16n Mua dich vu 2.244 842 400 2.244.842.132
Cong ty Cb phin May Tién Phat Cbng ty lién két trong Tap doan Chia ¢4 tic 775.000.000 1.558.884.620
. Monnghy 17/122025) Thanh Iy thué 2 108.256.000.000
Cong ty lién quan trong Tap doan st bitig
(tir ngay 17/12/2025) gl
Céng ty C6 phin Khu céng nghiép Thanh Thanh Céng Clng quan ly chi chét nhihnagnc%huﬂg B 165.742.600.000
Céng ty C4 phin PAu tr Ha tAng Cum Cong nghiép Tan Hoi Oling quan Iy chi chét VB
: iy P N o . . R G6p von HTKD 289.000.000.000 -
Cong ty Co phan Khai théc va Quan ly Khu Céng nghiép Pang Huynh Cung quan ly chu chét
Cong ty C6 phan X4y dung Thuong mai va Xuat nhap khau Thai Tén Cung quan Iy chi chét ) o .
Céng ty C4 phéin Céng nghiép Phu trg S&D Cling quin 1§ chi chét Cong ty Co phan Toan Hai Vén Mua hang hoa 121.997.567.647 230.516.666.591
Céng ty Cb phan Piu tu Tin Nghia A - Chau Ciing quén 1y chit chét Trahanghod  373.294.513.457 o
Céng ty Co phﬁn Thuong mai Thanh Thanh Céng Cing quan Iy chit chét Gép von HTKD 108.392.100.000 1.065.000.000.000
Cong ty Cb phan Toan Hai Vén Bén lién quan khac Thu hdi vén HTKD 58.846.153.845 98.076.923.075
Céng ty C6 phén Du lich Thanh Thanh Céng Bén lién quan khac Loi nhuin HTKD 30.484.940.989 79.057.541.056
Ong Nguyén Thanh Chuong Chu tich HDQT Hoan tra vén gép HTKD - 353.700.000.000
Ba Hujnh Bich Ngoc | _éChu _Hch HDQT trude day Lii cho vay . 7.142.810.842
?ng ’EJ.:ng Héng Anh Phoé Chu tich -HE)QT (mi n‘nhlt?m ngay 24/4/2025) Gée di vay ) 21.847.000.000
?ng Tran Y‘én An T'hanh vién HDQT (b(:i nhiém ngay 24/4/2025) Hot & g divay ) 21.847.000.000
Ong Nguyéen Thai Son Thanh vién HPQT (b6 nhi€ém ngay 24/4/2025) i
: La - :
Thanh vién HDQT khong diéu hanh = ‘_:h v aallaai
Ong Nguyén Vin Banh (bd nhiém ngay 24/4/2025) Cung cap dich vu 12.315.000 29.110.000
Ong Neuy@n Van Hoa Thanh vién HDQT ddc 1ap (bd nhiém ngay 24/4/2025) Thanh ly TSCD g 16.969.698
Ong V5 Quéc Khénh Thanh vién HPQT (mién nhiém ngay 24/4/2025) Lai trai phiéu tinh vao von gép HTKD 72.250.000.003 395.890.411
Thanh vién HPQT ddc lap va khong diéu hanh L4i st dung vén 60.803.433.094 :
Ong Pham Trung Kién (mién nhiém ngay 24/4/2025) . . g
: h
Thanh vien HDQT dgc 14p va khong didu hanh Chi phi ph4t hanh tréi phiéu 196.100.000 33.154.567.075
Ong L& Quang Vi (mién nhiém ngay 24/4/2025) R §opil el . . z
B ) S ¢ R Céng ty Cé phin Pau tu Thanh Thanh Céng Géc di vay 378.560.000.000 99.500.000.000
Ong V0 Thanh Lam Toéng Giam doc W i
. ) S ol Hoan tra goc di vay 331.910.000.000 349.920.000.000
B Pinh ,,Th‘ Ngoc Trang b Tong Clem 0 Lii di vay 9.070.138.349 30.619.301.932
Ba Nguyén Thi Nghi Phé Téng Giam doc Géc cho vay 10.000.000.000 -
Thu hdi gbc cho vay 18.580.000.000 -
Lii cho vay 911.961.644 860.350.686
Mua dich vu 3.840.430.000 3.537.642.000
Cung cip dich vu 41.800.000 1.372.096.818
Cdc a‘huyélt minh nay la bé phdan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 53 Cde !kc:yér minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 54
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Miu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Bdﬂg Viét Nam Pon vi tinh: Déng Viet Nam

3. Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo) 3. Giao djch véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Cic bén lién quan N§i dung nghiép vu Niam 2025 Nim 2024 Céc bén lién quan Noi dung nghiép vu Nim 2025 Nim 2024
Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Thanh Cb tiic duge chia - 5.970.987.200 / Céng ty C6 phin Céng nghé Phu tro S&D Cung c4p dich vu - 5.764.737.000
Thanh Céng Cungcépdichvu  100.133.672.238 28.388.492.451 Thu truéc - 11.529.474.000
Mua dich vu 2.806.182.163 14.981.904 . G .
L Cong ty C6 phdn Thuong mai Thanh Thanh Céng Cung cdp dich vu 167.086.000 -
Géc d 529.800.000.000 376.300.000.000 ?
Hoan tra ?c c’; oy 692.917.386.180 243.182.613.820 Ghedrvey 10.000.000.000
oanta i‘; ¢ d; v s e il Hoan tra gbc di vay 10.000.000.000
raLvay S40.755 77808 Mua dich vu 10.958.904 .
Thanh ly céng cu, dung cu - 14.848.000
Chuyén nhuong quyén sit dung dat - 160.000.000.000 Cong ty Cé phin PAu tu Tin nghtfa - A Chau Cungcdpdichvu  241.204.707.328 -
Mua tai san 91.159.548.805 - Gbe di vay 14.000.000.000 -
Thué dét 92.862.800.900 2 Hoan tra gbe di vay 14.000.000.000 -
Thu trude 48.076.221.344 % Lai di vay 567.863.015 -
Nhan chuyén nhirgng b phin 16.506.966.000 Mua dich vu 60.000.000 -
Chuyén nhuong cé phdn  218.625.750.000 - Chuyén nhuong cb phin 114.543.967.000 -
Céng ty Cb phin Khai thac va Quan Iy Khu Cung cAp dich vu 26.938.680.000 29.266.810.000 Ong Dang Hong Anh Mua dich vu 231.744.000 637.296.000
Cong nghiép Dang Huynh G@c divay  878.915.000.000 753.100.000.000 Ba Hugnh Bich Ngoc Cung clp dich vu 10.014.396.163 :
Hoan tra gﬁ; d.l vay  1.045.810.661.000 480.665.000.000 Hodn tra g di vay GbG00 )
Lai di vay 19.871.721.903 11.500.618.137
Hodn tr vén gbc HTKD . 25.223.000.000 Lai di vay 1.584.529.482 LA T2395
SRR g ST ' 2:363.603.383 Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Tap doan cé sb du v&i cac bén lié hu sau
a 0oan co § ' vol cac ben lien gquan now .
Mua dich vu 180.000.000 5.606.799.000 BRSNS "
Thanh ly céng cu, dung cu 18.136.373 40.256.000 Phéi thu khach hang Noi dung nghiép vu 31/12/2025 01/01/2025
Thanh Iy tai san c6 dinh - 880.000.000 Cong ty C6 phan May Tién Phat Cung cép dich vu 8.118.824.476 32.857.616.285
Thu hdi vén gép HTKD - 25.223.000.000 Cong ty C phin Toan Hai Van Cung cfp dich vu 1.485.222.747 1.483.014.147
Nhén tra tru6 . 11.213.598.000 ;5 -
prmaiEn Cong ty Co phan Khu céng nghiép Thanh Thanh Cung cap dich vu - 13.405.727.879
Cong ty C6 phin Du lich Thanh Thanh Céng Mua dich vu 106.574.074 670.847.046 Cong
Géc cho vay 14.000.000.000 E Cong ty Cb phan Khai thac va Quén 1y Khu cong Cung cép dich vu 5.143.361.000 18.260.000.000
Hodn tri gbc cho vay 14.000.000.000 : nghi¢p Bang Huynh

Lii cho vay 20.136.986 : Cong ty C6 phin Cong nghiép Phu trg S&D Cung cép dich vu - 3.000.000.000
Cong ty C6 phdn Ddu tu Ha tang Cum Cung cé]? dichvu  252.054.070215 4.622.601.302 Cong ty Cb phin Thurong mai Thanh Thanh Cong G e dich v 10.524.400 -
Cong nghiép Tan Hoi Gébce di vay 11.900.000.000 25.200.000.000
Hoan tra gdc di vay 12.900.000.000 13.640.000.000 Cong ty Cb phin PAu tu Ha tAing Cum Cong Cung cAp dich vu 15.835.415.893 -
Lii di vay 433.356.163 416.905.203 Nghiép Tén Hoi
Thu trude - 28.906.943.633 Cong ty Cb phan PAu tu Tin Nghta - A Chéu Cung cép dich vu 2.621.720.337 -
Céng ty Cé phin X4y dung Thuong mai Gbc di vay - 120.000.000.000 Céng ty C6 phéin Diu Tu Thanh Thanh Céng Cung cfip dich vu . 3.834.000
va Xudt nhp khu Théi Ton Hoan tra gée di vay - 120.000.000.000 Cing 33.215.068.853 69.010.192.311
Lai di vay - 173.260.274
Chuyén nhuong ¢b phin 2 83.002.500.000
Mua dich vu 17.734.011.720 4.388.829.990

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Trang 55

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Trang 56



210 25
2( BAO CAO THUGNG NIEN

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

CHUGNG 6. BAO CAO TAI CHINH

MaAu s B 09 - DN/HN

BPon vi tinh: Péng Viét Nam

3. Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo)
Tra truée cho ngwdi bin
Céng ty C6 phan Toan Hai Van

Céng ty C6 phin May Tién Phat

Ba Huynh Bich Ngoc
Céng
Phai thu vé cho vay
Cong ty Cé phin May Tién Phat
Cong ty Cb phin Piu tu Thanh Thanh Cong
Cing
Phii thu khéc
Cong ty Cb phin May Tién Phat

Céng ty C6 phin Toan Hai Van

Céng ty C phin Dau tu Thanh Thanh Céng
Céng ty Cb phin Du lich Thanh Thanh Céng
Céng ty Cé phAn PAu tu Tin Nghia - A Chéu
Céng ty C6 phin Diu tu Tin Nghia - A Chau

Cong ty Cb phan Khai thac va Quan ly Khu cong
nghiép Ping Huynh

Cong ty C phan Xay dung Thuong mai va Xuat
nhdp khiu Thai Tén

Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Thanh Thanh
Céng

Cong

Mua nha phé
Nhan chuyén
nhuong QSDD

Mua hang va dich vu

Nhin chuyén nhuong
cb phan

Mua hang va dich vu

Cho vay

Cho vay

Noi dung nghiép vu
Thanh ly thué
mit bang

Vén gép hop téc
kinh doanh

Lii cho vay, 13i hop
tac kinh doanh

Phai thu khéc
Lai hop tdc
kinh doanh

Vén gép hop tic
kinh doanh

Lai cho vay

Ldi cho vay

L&i cho vay

Dit coc nhin chuyén
nhuong

Ky quy, ky cugc

Ky quy, ky cuoc

Ky quy, ky cuoc

Cdc Ihuyér minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhét

31/12/2025
19.599.000.000

145.481.128.568

432.825.056
498.610.000.000

01/01/2025
20.799.000.000

145.481.128.568

2.974.941.281

1.911.437.500
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664.122.953.624

171.166.507.349

31/12/2025
780.950.138.698

10.000.000.000

01/01/2025
1.073.399.038.030

8.580.000.000

790.950.138.698

1.081.975.038.030

31/12/2025
94.518.687.844

289.000.000.000

56.679.693.092

933.500.700
12.169.078.049

1.497.468.342.809

21.917.808
20.136.986
61.397.275
20.000.000.000

135.216.114.119

256.253.750

01/01/2025
102.251.188.544

151.405.428.533

694.707.060

1.320.000.000.005

2.992.632.303

1.868.933.000

154.723.527.011

2.106.345.122.432

1.733.936.416.456
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3. Giao dich vé&i cde bén lién quan (tiép theo)
Phai tra ngwdi ban

Céng ty Cé phén Toan Hai Vén

Coéng ty Cb phan Pau tr Thanh Thanh Céng

Cong ty C6 phan Khu Cong Nghiép Thanh Thanh
Cong

Cbng ty C8 phdn Du lich Thanh Thanh Céng
Cbng ty Cd phan Khai thac va Quan ly Khu cong
nghiép Biang Huynh

Ong Pang Hong Anh

Ciong

Ngudi mua tra tién trude

Céng ty Cb phin Toan Hai Vén

Céng ty Cb phan Khai thic va Quéan Iy Khu cbng
nghi¢p Dang Huynh

Céng ty C6 phin Khu Céng Nghiép Thanh Thanh
Céng

Céng ty C6 phin May Tién Phat

Cong

Phai tra khac

Céng ty Cb phan Toan Hai Van

Céng ty Cb phan Khu céng nghiép Thanh Thanh
Céng

Cong ty Cb phan Dau tu Thanh Thanh Céng

Céng ty C6 phin Khai thac Va Quan ly Khu céng
nghiép Pang Huynh

Céng ty Cb phin Cong nghiép Phy trg S&D

Cong ty C6 phan Bau tr Ha tang Cum cong nghiép
Tén Hoi

Céng ty Cb phin May Tién Phat

Cing

N§i dung nghiép vu

Mua nha phé
. thuong mai
Mua hang va dich vu

Mua dich vu

Mua dich vu

Mua dich vu

Mua dich vu

Noi dung nghiép vu
Béan hang va dich vu

Cung cép dich vu
Cung cé.p dich vu

Cung ¢4p dich vu

Ban hang va dich vu

Puoc chi hd
Khéac

Lai vay

Nhén ky quy, ky cugc
Lai vay
Nhan ky quy, ky cuge
Lai vay
Nhin ky quy, ky cuoc
Nhién ky quy, ky cuge

Lai vay

Khiéc

Cdc thuyét minh nay Ii b6 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tii chinh hop nhdt

31/12/2025 01/01/2025

(33.196.068.776) (42.965.511.992)

(1.583.943.120) (26.305.201.867)

. (495.564)

(9.000.000) (416.655.000)
(19.800.000) g

. (110.605.090)

(34.808.811.896) (69.798.469.513)

31/12/2025 01/01/2025

(54.732.893.634)

(145.096.748.450)
(926.269.100)

(56.953.205.618)

(54.732.893.634)
(145.096.748.450)

(20.000.000.000)

(257.709.116.802)

(219.829.642.084)

31/12/2025
(61.805.981.800)

(5.937.491.499)
(4.906.609.582)

(34.427.090.143)

(5.000.000.000)

01/01/2025
(139.856.014.647)

(1.324.358.747)
(2.348.857.052)

(30.619.301.932)
(34.427.090.143)

(4.580.694.302)

(5.000.000.000)
(4.921.579.000)

(212.439.450)

(838.184.620)

(112.077.173.024)

(224.128.519.893)
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3. Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo) 3. Giao djch véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Céc khodn vay va ng 31/12/2025 01/01/2025 Hoi dong Quan trj (tiép theo)
Céng ty C6 phén Piu tu Thanh Thanh Céng Vay (68.930.000.000) (22.280.000.000) ) ' Thanh vién HPQT (mién nhiém ngay
o Ong V& Qubc Khanh 24/4/2025) 153.846.154 956.410.256 \
Céng ty Cb phan Khu céng nghiép Thanh Thanh Vay (20.000.000.000)  (183.117.386.180) Thanh vién HDQT dbc lap va khong didu
Cong Ong Pham Trung Kién hanh (mién nhiém ngay 24/4/2025) 99.999.999 266.666.664 - _:
Céng ty Cb phan Khai thac Va Quén Iy Khu céng Vay (59.439.339.000)  (226.335.000.000) . Thanh vién HDQT doc 13p va khong diéu y/
nghiép Dang Hujynh Ong L& Quang Vii hanh (mién nhiém ngay 24/4/2025) 99.999.999 266.666.664
. ) ) Tong Giam ab .119.696. 866.452.000
Céng ty Cé phin Diu tu Ha tAng Cum Cong nghiép Vay  (10.560.000.000) (11.560.000.000) ag iam fe _ , 1.119.696.000
Tan Hoi Ong V& Thanh Lam Téng Gism dbc 1.119.696.000 866.452.000
Cong 8.408.533.535 4.804.913.536
Ba Hujnh Bich Ngoc Vay (14.763.500.000) (16.666.500.000)
Cong (173.692.839.000) (459.958.886.180) . Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén

Céc diéu kién va diéu khoan ciia cdc giao dichvéi cde bén lién quan
Céce nghiép vu mua ban hang hod, cung cép dich vu, cho vay va vay véi cac bén lién quan duge thuc hién theo cac mirc gid va
cac diéu khoan niém yét théng thudng trén thi trudng.

S8 du céc khoan phai thu, phai tra tai thdi diém ngay 31 thang 12 nim 2025 va 31 thang 12 nim 2024 khéng cin dam bao,
khéng c6 14i sudit va s& dugc thanh toan bing tién. Trong nim, Tap doan chua trich 1p bAt cir mdt khoan du phong ng phai thu
khé doi ndo lién quan dén s6 tién cac bén lién quan con ng Tp doan. Viéc danh gia nay duge thuc hién cho moi ky thong qua
viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cia bén lién quan va thi trudng ma bén lién quan d6 hoat ddng.

Ban Tén g Giam déc caa Tép doan x4c dinh ring, viéc ra cac quyét dinh quan ly cua Tép doan chu yéu dura trén cac loai san
phim, dich vu ma T4p doan cung cép chit khdng dya trén khu vye dia 1y ma cong ty cung cip san phim, dich vu. Do vay béo
céo chinh yéu cita T4p doan 14 theo linh virc kinh doanh.

Tap doan bio c4o hoat déng theo cic bd phén kinh doanh: dich vu cho thué, kinh doanh bét déng san, chuyén nhuong bat
déng sén, dich vu xay dung, bén hang hoa va dich vu khéc. Tap doan phan tich doanh thu va gi4 vén theo bd phan nhu sau:

a. Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

B0 phan
Dich vu cho thué

Doanh thu thuin
309.792.145.840

Gid von
137.860.751.778

Lai gop
171.931.394.062

Cam két bo inh v6i bén lién quan Kinh doanh b4t d9ng sén 352.733.047.557  110.565.742.689  242.167.304.869
Tap doan dang nm giit cb phin clia m&t bén lién quan va toan b loi nhuén duge phén chia tir di 4n clia mot bén lién quan dé Ci.myén n}im'mg it dng s WLTZ000. 576 DL AndiRe (38462.421.900)
Dich vu xdy dung 341.537.109.940 322.947.378.063 18.589.731.877
dam bao khoan cho vay va i cho vay cdn lai ciia Cong ty C phan May Tién Phét, Cong ty C4 phin Piu tu Phat trlén Tén Ay \ -
Son Nhit va céc khoan hai thu ctia Tap doan tir Cong ty Cb phin May Tién Phat (xem thuyét minh V.5 - Phai thu vé cho va Bén hiAng hod 13 IUAR3R0 155.6706,2L8.500 S
3 % glyLop 4 ¥ 4 Dich vy khéc 14.416.972.515 2.309.119.923 12.107.852.592
va V.6 - Phai thu ngén han khéc).
Cd 1.227.381.771.108 830.883.633.735 396.498.137.373
Tép doan da sir dung céac quyén sk dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét, quyen va loi {ch dugc hudng vie i
tir bdi thudng, giai phong mt béng va cb phan ciia céc bén lién quan dé cAm cb, thé chdp cho cdc khoan vay ngén han, vay dai b. Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024 i '
han va trai phiéu tir c4c Ngén hang (xem thuyét minh s6 V.21 - Vay va ng thué tai chinh). B§ phén Doanh thu thuin Gid von Lai SQP,\
G < o Dich vu cho thué 102.179.134.649 65.371.202.319 36.807.932.330
én Hi adng Quén trj va Téng Gism a4 Nam 2025 Nim 2024 LN O L) A
Thu nbhip cda chc thanh vits Hoi dong Quin tr} vA Tong GlAm doc A m Kinh doanh bét ddng sn 120.811.517.772  101.758.704.113 19.052.813.659\
H¢i dong Quan tri 7.288.837.535 3.938.461.536 Chuyén nhuong bét déng san 427.756.886.286 543.964.305.627 ¢! 15.207‘419‘341)) =
A % ; i Dich vu xdy dung 27.825,584.039 25.610.077.954 2.215.506. 083/%
Ong Nguyén Thanh Chvong  Chil tich HDQT 1.870.075.198 966.666.668 Bin hing hoé 103.036.644.367  104.058.949.715 (1.022.305. 348%
Ba Huynh Bich Ngoc Chu tich HPQT truée day o 433.333.332 Dich vu khac 17.507.001.612 7.707.092.765 9.799.908.847
i ‘ Pho Chu tich HPQT (mi€én nhiém ngay Ciong 799.116.768.725 848.470.332.493 (49.353.563.768)
Ong Dang Hong Anh 24/4/2023) 253.846.155 1.048.717.952

Ong Trén Vin An

Thanh vién HPQT (b4 nhiém ngay
24/4/2025)

1.435.459.806

5. Théng tin v& hoat ddng lién tuc
T4p doan vin tiép tuc hoat dong lién tuc trong tuong lai.

Thanh vién HPQT khéng diéu hanh (bd

Ding Thi Kim Thanh

Ong Nguyén Vin Banh nhiém ngay 24/4/2025) 970.075.209 -
. Thanh vién HPQT doc lap (bd nhiém ngay
Ong Nguyén Vian Hoa 24/4/2025) 970.075.209 -
Thanh vién HDPQT (bé nhiém ngay
Ong Nguyén Théi Son 24/4/2025) 1.435.459.806 -
Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat Trang 59
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Nguyén Viét Hiing

Neuwoi ldp bitu Ké todn trudng Tong Giam ddc

Tp. HO Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nim 2026

Cic Ihuye':: minh ndy lce bd phdn hop thank cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt Trang 60






