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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG CDC Die lip - Tur do - Hanh phiic
$6: 01/BCTN-CDC : Ha Nji, ngay 18 thdng 07 ndm 2026
BAO CAO
Thwing nién nam 2025
Kinh giti: - Uy ban Chitng khodn Nha nude
- $& Giao dich Chirng kho#n Thanh phé Hé Chi Minh

THONG TIN CHUNG
. Thing tin khai qu:it
- Tén giao dich: Cong ty C6 phin Xay dung CDC
- Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép sb: 0105283073 do S& K& hoach va Péu tu thanh
phd Ha Noi cdp 1n ddu ngay 27 thang 4 nam 2011 va thay déi lin thir 18 ngay 30 thing
01 nam 2026
- Vén didu 1&; 410.549.870.000 déng
- Dia chi: LK18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phic, 69 phd Té Hitu, Phuong Ha
Déng, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
- Sb dién thoai: (84-24) 3943 0888
- 86 fax: .
- Website: cdexd.com.vn
- Mai ¢ phidu: CCC
- Qua trinh hinh thanh va phét trién:
Céng ty C6 phin X4y dung CDC (sau diy goi tat 13 “Céng ty/CDC”) tién thin 1a Cong
ty CO phén Tu van Thiét ké Giam sat Xy dung Ha Noi, thanh 14p ngay 27 thang 04 nim
2011. Trong qué trinh phat trién, Céng ty dd ¢6 budc tién trudmg thanh ciing nhu git hai
duge nhimg thanh tyu quan trong:
Thai gian % ; Swkién- G
2011 Ngay 27/04/2011, Céng ty C6 phan Tu vin Thiét ké Giam sat Xay dyng Ha
N§i duge thanh 1dp theo Gidy chimg nhin diing ky doanh nghiép sb
0105283073 do S& K& hoach va Ddu tu Thanh phé Ha Ni cdp.
Trong thei ky diu mdi thanh lip Céng ty tip trung vio nhiém vu chi yéu la
én dinh noi lam viée, tim kiém thi trurdmg, tiép tuc hoan chinh déi ngii can bd
@& xay dyng va cing c6 niing lre Cong ty ngay mdt 16n manh hon,
2012-2016 | Céng ty C6 phan Tu vén Thiét ké Giam sat Xiy dung Ha Noi thue hién trién |
khai tir vén thiét k&, gidm sat x4y dung va tham gia thi céng nhidu cong trinh
véi cac vai tro: Tu van thiét ké, Gidm st thi cong, Nha thiu phu, Nha thiu
chinh.
Véi mot doi ngil cén b cong nhin vién dugc ddo tao bai ban, lue luong may
méc trang thiét bi tién tién duge ddu tu kha ddng bé, Cang ty da tham gia hoat
déng tu vin thiét ké, gidm sét thi cong va truc tiép tham gia thi céng xdy 14p
nhiéu céng trinh cao ting, thip tAng vai gid tri géi thau thi céng tir 50 ty dong
dén 500 t¥ ddng vdi nhidu hang mue thi cong doi hoi k¥ thudt, my thudt cao,
phitc tap thudc nhiéu chuyén nganh khic nhau nhi: coe, méng, him, két ciu
than, kién triie, co dién va ha ting k¥ thuit ngoai nha,... tail cac khu do thi mai
¢d quy hoach, kién tric ddng b theo tidu chuin qude €, cic cao de, cum bidt
thy & cdc thanh pho lén, t& hop cdc viin phong, khach san, khu nghi dudng,. ..
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Céng ty timg butc tr thanh md
Ha Néi va tai cdc tinh Phia Bic.

2017

Céng ty CO6 phin Tu vin Thiét ké Giam sat Xay dung Ha Noi chinh thire
chuyén déi, m& rong md hinh hoat doéng, déng thoi thay d6i tén goi thanh
Céng ty Cé phin CDC Ha Nbi. Béng thoi, ngay 18/12/2017, CDC da duoc
Cuc Quén I hoat déng xdy dung - Bé Xdy dung cip Chimg chi niing luc hoat
dong xdy dung so BXD-00006583 chimg nhdn pham vi hoat dong xay dung:
(i) Thi ¢dng xdy dung céng trinh din dung Hang ;

(ii) Giamn sdt thi cong xdy dung cdng trinh Hang 11;

(iii) Thiét k&, Tham tra thiét ké x4y dyung cong trinh Hang I1.

CDC trii qua lan chuyén dbi va khong ngimg phén diu, mé réng phét trién
trong nén kinh t thi trudmg, Cong ty manh dan d6i méi co ché quan ly, xdc
dinh 15 muyc tiéu phat trién, m& rong cée linh vire hoat dong, da dang hoa
nganh nghe kinh deanh. CDC dé chuyén tir mjt dem vi hoat dang kinh doanh
nho hep trér thanh mét Cong ty hoat déng da nganh, khai thic tiém néng sin 6
vé vit liéu, may mée thiét bi. nhin cong, manh dan ding cde dén bf’i}r tai chinh
vio hoat ding kinh doanh, téing cudmg lién doanh, lién két vi m¢ réng san
xudt, chit dong trong quan hé tim kiém viée 1am.

2018-2019

Tiép tyc ke thira kinh nghiém va nang lue trong cdc nam vira qua, clng véi su
phat trién va ddi méi doanh nghiép, s& tao co s& nén tang cho su hinh thanh
mot cong ty da nganh vimg manh, dp dung céc thanh tuu khoa hoe quéin 1y
tién tién clia thoi dai, khi ma kinh té tri thic d4 trd thanh it yéu cho sy phat
trién etia kinh t€ toan cAu. Péy la giai doan phét trién nhanh ciia CDC, két qua
nay la sy tich lily kinh nghiém, trinh dé k¥ thuat trong nhiéu nim qua va ciing
la thanh qua tir cong sitc va tim huyét ciia tt ca nhitng thanh vién CDC.

Linh vire ma CDC tdp trung miii nhon dé phét trién trong giai doan nay 1a mét
trong nhitmg Téng thiu thi cong lom, ¢6 uy tin hang ddu trong 1inh vue thi
cong xdy dyng. CDC da thi cong rat nhiéu dy an tai nhidu tinh thanh phia bic
nhu: Hai Phong, Ha N§i, Hai Duong,Thai Binh,... Cac dy 4n thi cong luén
dam béo vé an toan, chét lugng, tién do va ludn dugce kKhdch hing, déi tic tin
twong dénh gid cao.

VE& mat k§ thuat, CDC da ¢6 nhimg bude tién vugt bic khi hoan thanh nhidu
hang muc thi céng khé va di dat duoc nhimg thanh tyu ddu tién.

2019-2022

tri trén 1.000 ty dong.

Giai dogn nay tiép tuc 14 cft moc danh ddu mire ting truong vé doanh thu va
lgi nhudn cao ky luc trong qué trinh hon 12 nim hoat déng, toc d6 phat trién
ndm 2021 glp 175% so v&i nam 2019. CDC da trién khai nhidu hop déng
Téng thiu Ién duoc ky két véi cde Chi dAu tr méi véi nhimg du 4n 16n ¢6 gid

Nim 2021, CDC hoan thanh va dira vao hoat dong khu toa nha viin phong
mai. Try so lam viée mdi dap tmg durge nhu cdu vé co sé vit chit va mat bing
hoat dong cia Cong ty, mang lai mét vi thé mdi cho CDC trén thi truémg.
Dong thoi, cling thanh 1dp Van phong dai dién thanh phé Hb Chi Minh, tao
bude tién dot phi tai thi trudmg mién Nam.

CDC da vinh dy nhin rdt nhiéu giai thuéng cta Viét Nam nhu: Top 500
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Doaﬂh nghiép Eﬁng trm:mg nhfmh nhit "u"u;t Nam Top 500 Doanh nghiép lon
nhat Viét Nam; Top 10 Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam, cic Bing khen vé
Hoan thanh xudt séc nghfa vu ndp thué hofic frong cong téc chi dao, phéi hop
thue hién chinh sach BHXH, BHYT.
Véi mue tién CUNG DI CHUNG, cing dong hanh phat trién hudng dén
nhiing thanh céng méi, CDC va céc dbi tac, khach hang, ngudi lao déng,
Céng ty lién doanh, lién két s& cling nhau chia sé kinh nghiém, tri tué va
nhitng k¥ thuit méi. Bén canh do, CDC dang thye hién ky Hop dong hop tac
chién luge 1au dai véi cie déi tac nhu Chit ddu tr, Ngn hang, cdc khéch
hang,... nham tao ra, mang lai nhimg gid trj bén vimg va nhitng co hdi cho
CDC trong viéc md rdng thi truomg hoat ding, 6n dinh va phat trién san xuét
kinh doanh. Py 13 nhimg nhén t6 quan trong cho muc tiéu phat trién bén
vimg ctia Cong ty trong tuong lai.
Ngay 30/03/2022, Céng ty Cb phin CDC Ha Ni chinh thire dbi tén thanh
Céng ty Co phin Xay dyng CDC.

2023 Ngay 04/12/2023, Céng ty nhdn duoe Céng vin sb 8528/UBCK-GSPC ciia
Uy ban Chimg khodn Nha nuéc thong béo vé viée ding ky cong ty dai ching
cua Cong ty.

2024 Ngay 12/01/2024, C6 phiéu Céng ty C6 phin Xiy dung CDC da chinh thie

dugc cdp ma chimg khodn CCC theo Gidy chimg nhin dang ky chirmg khoén
s6 01/2024/GCNCP-VSDC do Téng Céng ty Luu ky v& B trir Chimg khodn
Viét Nam cﬁp‘

Ngay 04/04/2024, Cong ty duge Uy ban Chimg khodn Nha nuée cdp Gidy
chimg nhin ding ky chao ban thém cb phiéu ra cong ching sé 28/GCN-
UBCK. Dot chao ban cb phiéu nay duge thye hién theo Phuong 4n di duoc
Dai hi ddng cd déng Cong ty théng qua tai Nghi quyét s6 12/2023/NQ-
DHBCD ngay 27/12/2023.

Negay 28/05/2024 13 ngay két thic dot chao ban. Ngay 12/06/2024, Céng ty
duge S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Nai cdp Gidy chiing nhan ding ky
doanh nghiép s6 0105283073, thay dbi lin thir 16 ngay 12/06/2024, ghi nhén
vén diéu 1& 402.500.000.000 dong.

Ngay 18/07/2024, S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Néi ban hanh Quyét dinh sb
826/QD-SGDHN vé viée chdp thudn diing ky giao dich ¢é phiéu cia Cong ty
C6 phin Xay dung CDC trén UPCoM.

Ngay 30/07/2024 1& ngdy giao dich diu tién ciia ¢d phiéu CCC trén UPCoM
vi gid khoi diem 14 13.500 ddng/cd phién.

Ném 2024, Cong ty C6 phin Xay dung CDC di duge td chire BCT Central
danh gia xép hang 14 10 Nha théu hang diu Viét Nam (BCI Asia Top 10 Nha
thau 2024). Diy 14 giai thudng cin cir trén tong gid tri phén xdy I4p cua nhiing
dy an dang trong giai doan thi céng duge khoi cdng trong hai nam tir
01/01/2022 dén 31/12/2023, két hop nhén hé sb dbi véi dy 4n c6 dang ky
chimg chi xanh. Gidi thuémg ghi nhén nhitng nd luc bén bi, sy chuyén nghiép,
uy tin v ning lye cia CDC. Thé hién duge thuong hidu CDC dang ngay cang
nang cao d§ nhin dién va vi thé trong nganh.
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. 335 i © Swkien ol .
Nga}r 2{}:’{}3!21]25 Cﬁng ty Co phﬁn Xay du_mg CDC dm;ﬂ: S{:r g:au du:h chu*n;:
khoan Thanh phé Hd Chi Minh chép thufin niém yét c6 phiéu theo quyét dinh
s6 145/QD-SGDHCM ngay 20/03/2025.

- Cée su kién khéc: Khéng 6
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh

Mi nginh, | Tén nganh, nghé kinh doanh

nghé kinh

doanh

4322 Lap dat hé thong cap, thoat nude, hé thong sudi va diéu hoa khong khi

4329 Lap dat hé thing xay dumg khac

4330 Hoan thién cong trinh xdy dung

4390 Hoat déng xdy dung chuyén dung khac

4663 Ban budn vit lidu, thiét bi lip dat khc trong xay dung

6810 Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thude chi sé hitu, chii sir dung
hodc di thué

7110 Hoat dong kién tric va tr van k¥ thudt cd lién quan

7730 Cho thué may méc, thiét bj va do ding hitu hinh khéc khong kém nguoi dicu
khién

3320 Lap dat may mde va thiét bj cong nghiép

4101 (Chinh) | Xay dung nha dé &

4102 Xay dung nha khong dé &

4222 Xay dung cong trinh cép, thoat nude

4229 Xay dung cong trinh cong ich khie

4293 Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

4299 Xay dung céng trinh k¥ thuit ddn dung khéc

4311 Pha diy

4312 Chudn bi mit bing

4321 Lap dat hé thong dién

- Bia ban kinh doanh; Ca nudc
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Théng tin v& mé hinh quan tri, t6 chivc kinh doanh vA bd miy quin If
M5 hinh quan tri: Pai hdi dong cb déng, Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Téng
Giam déc
Co cdu bé may quan Iy : Cp nhét dén ngay 31/03/2026
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Cic cing ty con, eong ty lién két:

Céng ty lién két: Cong ty Cd phén SIL LEASING

Dia chi: Nha CO du 4n Che Ap Pén, xi Yén Trung, tinh Bic Ninh, Viét Nam

Linh vire san xudt, kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng sin

Vén diéu 1&: 266.000.000.000 VND

Ty [& sé hitu ciia CDC: 25% téng sb ¢d phén ciia SIL LEASING.

Binh hwéng phit trién

Cong ty C6 phin xdy dung CDC dé dinh vi thanh cong: CDC tré thanh mt thng thiu xay
dung uy tin nhét véi ddi ngi tdm huyét, trach nhiém va chng nghé thi cong, hé théng
quan 1y tién tién. CDC la tng thiu xay dung voi cam két:

Néng tim chét hrong cude sbng va co hdi phét trién cho ngudi lao déng;

Mang lai sy hai long vé chét luong va t6i uu héa chi phi cho khach hang (CBT);

Bong gop cée san phim c6 gid tri bén vitng cho cdng ddng va su phét trién ctia dét nwde.
Trong vong 5 nam t0i, Cong 1y hudéng i trd thanh doanh nghiép Top 05 ca nuée trong
linh vye xay dung.

Céng ty da ding ky ban quyén cho Logo “CDC Ha Néi” tai Cuc S& hitu tri tué nim 2019
nhung véi dinh huéng méi ctia Cong ty, CDC @ tién hanh doi Logo nhin dién thuong
higéu thanh “CDC Construction™ Hg ﬂifmg nhin dién thuwong hiéu duoe dﬁng b, chuén
hoa, tao sw chuyén nghiép va do tin cfy. V&i thang diép “Cing Di Chung”, CDC cam két
tao méi trudng hop téc bén ving, binh ding, cling cé loi dbi véi tat ca cac dbi tac, khach
hang.

Bing uy tin di dugc khing dinh qua nhidu cong trinh xay dung trai dai khip ca nwée,
thuong hi¢u Cong ty Cb phdn xdy dung CDC dd duoe ghi nhén & nhiéu hang muc gidi
thuéng uy tin quy mé qude gia: Top 09/500 Doanh nghiép ting truémg nhanh nhét Viét
Nam 2021, Top 50 doanh nghiép ting truéng xuit sic nhdt Viét Nam nim 2022
(FASTS00 - Vietnam Report), Top 500 Doanh nghiép tir nhén Ién nhét Viét Nam 2021
(VNRS00 - Vietnam Report), Top 10 Nhéin higu noi tiéng Viét Nam 2021, Gidy khen “Di
chép hanh t8t chinh séch phép lut v& thué nim 2020 (Cuc thué thanh phd Ha Noi) ,Gidy
khen “Dd c6 thanh tich xudt sic trong edng tac chi dao, phdi hop thuc hién chinh sich
BHXH, BHYT giai doan 2018 - 2019” (Bio hiém xi héi Viét Nam), duge td chirc BCT
Central dénh gid xép hang 12 10 Nha thiu hang diu Viét Nam (BCI Asia Top 10 Nha thiu
2024),...

Dé dua thuong hiéu lot Top déu edc tdng thiu 16n tai Viét Nam, Cong ty C6 phin xay
dung CDC thye hién timg bude: Phan khic thi trudmg; Nghién cini, phin tich ddi tuong
muye tiéu; Nghién ciru thuong hiéu caa dbi thi: Nhin manh ¥ nghia thuomg hiéu “CDC
Construction™; Xdy dung tinh cach riéng cho thirong hiéu ctia minh,. ..

Bién php quan trong hang déu hién nay cta CDC trong viée phét trién throng hidu la:
tép trung véo giai phép thi cong img dung cong nghé hién dai; song song dé 1a xdy dung
déi ngil lao dong chit lirgng cao; ddy manh phat trién vin hoa doanh nghiép. D6 1a nhiing
yéu té nong cbt dé thuong hiéu khong ngimg dugce cing ¢b, ddng thoi gitip thuong hicu
“CDC Construction” c6 tiéng néi riéng, khéng bj “hoa tan” gifia hang chue téng thiu
khac tai Viét Nam.

| SHATLUGNG -BOiMGI-CAMKET .




S

24,

Fids

CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC )
Frip s chinb: LK 18 — 24, Galaxy 8 Kho nhd o Nedn F Wan Pline;, 62 Ta
Hiw, Phutme Ha Diang, thanh phd Hi Nai, Viét Nam

W httpsifodexd.comamy | T (024 3943 D8R | Fx (024) 3943 OBRR

Cée rairo

Rii ro canh tranh trong ndi bd nganh

Cling voi sur ting trudmg cda thi trudmg bit dong san trong hon 10 nam gﬁn diy, linh vyc
xfy dung dén dung d3 chimg kién su trudmg thanh va ghi dau 4n clia nhidu doanh nghiép
nhur Céng ty C phin Xy dyng Coteccons (CTD), Céng ty Cb phin Tap doan xdy dung
Héa Binh (HBC), Céng ty Cb phan Dau tr Xay dung Newtecons, Cong ty Co phin Diu
tir Xy dung Ricons, Cong ty cH phﬁn Xuit nhép khiun va Xy dung Viét Nam
(Vinaconex), Céng ty C6 phin Xay dung Central, Tap doan Xdy dyng Delta, Céng ty Co
phin Xay dung An Phong va ca nhitng thuong hiéu nudc ngodi nhu China Harbour
Engineering Company Limited, Tép doan IC Holding, Tép doan Lotte E&C, Tap doin
Posco E&C... S& lwong céc nha thiu xdy dung ngly cing nhiéu di kéo theo thi phan
trong nganh bi chia nhé, ddn dén sy canh tranh ngay cang khée liét trong ndi b nganh.
Yéu t6 canh tranh giita cic doanh nghiép hién nay tip trung vio don gid xdy dung, tir d6
kéo theo bién loi nhugn nganh xdy dung thude nhom thﬁp trong cac nganh nghé tai Viét
Nam. Nhitng yéu t6 ndy tac déng truc tiép dén kha ning cia Céng ty trong viée gidnh vé
cdc goi thiu thi cong dé ting doanh thu, df:‘ung théi giam higu qua lgd nhudn cia cée du dn
do bién lgi nhudn gdp bi thu hep. Trude thyc trang nay, Cong ty dd va dang hudng dén
cdc dur dn c6 quy md phil hop vai ndng luc va kha néng tai chinh cia Cong ty ciing nhu
quyét 1iét kidm soat chi phi, gia ting bién loi nhusn.

R ro tir dién bién bat lgi trén thi trudmg bat déng sén

Cong ty hoat déng trong mét linh vue phu thude rat 1ém véo thi trudmg bit dong san tai vi
céc doanh nghiép phat trién bt dong san 1a nhém khach hang chinh ciia Céng ty. Nhu
cdu cia thi trudmg bét déng san chiu sy tic déng da dang tir nhidu yéu t6 khac nhau.
Nhiing yéu t6 nay bao gbm ngudn cung, kha ning thanh khoan, xu hudng phét trién san
ph;im, vi moi bién dong tiéu cuc trén thi tridmg, nhir gidm nhu cdu hodic sr bién dong
trong gid bét ddng san. Dién bién bét loi trén thi trrdmg bit dong san ¢6 thé din dén tinh
hudng céc doanh nghiép xéy dung c6 it du n hon dé thire hién, trong dé bao gdm CDC,
kéo theo doanh thu di xubng. Khi sé lwgng dir dn gidgm, sur canh tranh gitra cdc cong ty
xdy dyng tré nén khéc liét hon. Piéu nay o thé bufe Cong ty phai giam gid thau dé
gianh duge dy an, lam giam bién lgi nhudn. Ngoai ra, nganh xdy dung co 56 ngay phai
thu cao do dic diém céc dy dn xdy dung thudmg kéo dai trong thoi gian dai va cé nhiéu
piai doan thanh todn dya trén tién dd hoan thanh céng viéc. Bién dong trén thi truomg bét
dbng san co thé tac dong tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia cic
khéch hang ciia Céng ty, khién Céng tv phai déi méat v&i tinh trang ng xhiu ting cao va
dong tién bi that chat.

Theo Béo cdo cia Bd Xdy dyng v& nha & va thi truong bit dong san nam 2025, thi trudng
bét dong san tiép tuc ghi nhin nhidu chuyén bién tich cye. Ngudn cung dir 4n timg budc
duge cai thién khi nhidu virong méc phép 1y duge thio g&, s6 lwgng dr 4n duoe chap
thudn diu tu, trién khai va hoan thanh tiép tuc ting so véi giai doan trude. Pdng thiv,
Chwong trinh phét trién it nhét 01 triéu cin nha & x4 hii tiép twe duge Chinh phi trién
khai quyét liét, g6p phiin gia ting ngudn cung va tao dong luc cho thi trudmg bt dong
san.

Trong nim 2025, thi trudmg bat déng san tiép tuc duy tri xu hwdng phuc héi, dic biét &
cic phin khiic nha & va bt dong san cong nghiép. Céc chi diu tu chi dong didu chinh
chién luroe kinh doanh phti hop véi dién bién ctia thi trudmg, déng thed ddy nhanh tién d6
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trién khai céc dy dn sau khi cde quy dinh méi cia Ludt Dit dai, Luit Nha & va Ludt Kinh
doanh bit ddng san timg bude di vao thue tién. Mt bﬁng |41 suft duy tri & mire hap 1y
cling v6i viée hoan thién khung phap Iy di gop phan cai thién tim Iy ctia nha diu tr va
ngudi mua nha, thie dédyv sir phuc hdi cta thi triromg.

Cé thé thay, thi truomg bat dong san di khép lai nfim 2025 v6i nhidu tin hidu tich cyc nhé
si 6n dinh cia kinh t& vi mé, viée tiép tuc hodn thién hanh lang phép Iy va cdc giai phap
thao g& khé khin ctia Chinh phii. Bude sang nim 2026, thi truang duge ki vong tiép tuc
duy tri xu huéng phat trién theo hudng én dinh, minh bach va bén ving hom; tuy nhién,
t6c dé phuc hoi 6 thé chim lai va phin hoa giita cac phén khiic, trong bdi canh qué trinh
sang loc thi triromg tiép tue didn ra.

Cuang vai sur chuyén ddng tich cue caa thi truimg bét dong san, khéi lrong céng viée cla
nganh xiy dung duge ki vong s& ting 1én. Cac doanh nghiép xdy dung uy tin, ¢ ning
Iire va tiém lire tai chinh vimg manh dé vuot qua giai doan kho khan vira qua s& & vi thé
tht dé dam phén thure hién cdc dy an, cong trinh,... trong tuong lai.

Rili ro vé& nguyén liéu déu vio

Cong ty hoat déng chii yéu trong linh virc xdy dyng nén gid ca nguyén vt lidu xfy dung
chiém ty trong 1én trong téng chi phi d4u vao ciia Céng ty. Gid ci cdc loai vit lidu xdy
dung nhu cdt, d4, xi ming, thép, gia xing diu... déu 6 xu hudng ngiy cing ting do do
thc dong khong nhé dén tinh hinh va két qua kinh doanh ciia Céng ty. Viée gid ci nguyén
vét liéu bién déng s& lam anh hwong truc tiép dén gia vOn cla cde g6i thiu, tir d6 tic dong
lén dén két qua hoat déng kinh doanh cia Cong ty. D& giam thiéu nhimg rii ro 6 thé
phét sinh, Céng ty tich cuc dam phan va ky két cdc hop dbng true tiép véi cde nha cung
cap nguyén vat lidu, gitp Céng ty o6 thé kifm sodt chi phf dAu vao va giam thidu nhitng
bién déng vé gia.

Riii ro thu héi cong no

Vige thu héi céng ng cia cic doanh nghiép xdy ding vén phu thude lén vio tién do
nghiém thu, quyét todn va thanh todn cta chii diu tw. Bén canh d6, mic du thi trudmg bat
dong san di 6 nhiimg tin hiéu phuc hdi trong nim 2025, tién d6 trién khai va tiéu thu cta
nhiéu du 4n vin chwa ding déu, khién dong tién cha mét s cha diu tu con gdp kho khin.
Diéu ndy dnh hudng dén tién do thanh todn cho céc nha thiu xfy dung. Déng thai, sur
canh tranh gay gt trong nganh tiép tuc tao loi thé cho cdc chii ddu tr trong qua trinh dam
phén hop ddng va diéu khodn thanh todn. Vi vy, cong téc quan 1y va thu hdi cong ng vin
14 mot trong nhitng ndi dung trong tim ciia cic doanh nghiép xfy ding nhim kidm soat
rdii ro tii chinh, &m bio dong tién va duy tri kha niing thanh khoan trong hoat dong san
xuét kinh doanh,

Tinh hinh hoat déng trong nim

Tinh hinh hoat ddng sin xuiit kinh doanh

Két qua hoat déng sén xudt kinh doanh trong nim

L Thue hién nam 2025
STT | fj]]] tiéu ’ (VND)
I Djmanh thu thudn v& ban hang va cung cap 3 694.340.220.907
dich vu
2 | Loi nhufn trude thué 52.763.715.348
3 | Loi nhun sau thué 41.756.181.898
4 | Tong tai sin 2.596.004.399.961
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o ; Thuye hién nam 2025
i tié ;
STT Chi tiéu (VNB)
5 | Nguén vén chi s¢ hitu _ 620.501.330.906
6 | Ngp ngén sich NN 19.588.134.138

Tinh hinh thire hién so vi ké hoach:

Nim 2025, doanh thu thuin vé ban hang v4 cung cip dich vu ciia Cong ty dat 2.694 t
déng, tuong duong 102,57% ké hoach duoe Dai héi ddng cb déng giao va ting 23.08%
so véi nam 2024, Két qua ndy phan dnh sy ting trudng tich cye v& quy mé hoat déng,

tién d6 trién khai va ghi nhan doanh thu tir cde dy 4n trong diém ca Céng ty.

Loi nhuén sau thué nam 2025 dat 41,76 ty dong, hoan thanh 88,31% ké hoach va bing
98,74% so vdi nam 2024. Mic di doanh thu vugt ké hoach va ting trudmg so voi nam
trude, loi nhudn chua dat ky vong va gidm nhe so véi nim 2024 chu yéu do chi phi déu
vao tiép tuc gia ting, dic biét 1a chi phi nguyén vit lidgu, nhin cong va mét sb chi phi thi
cong khéc. Bén canh do, 4p luc canh tranh trong hoat déng déu thiu khién bién loi nhudn

gOp ctia mot sé dur 4n bi thu hep, anh hudmg dén hidu qua kinh doanh chung cia Céng ty.

2. Té chie va nhin Sy
2.1. Danh sach Ban dlf:u hanh X
I STT ; Ho vi tén | Chite vy | i l";{:ﬁ ﬁﬁph““ sgi‘i |
1 | Ba Diing Thanh Trang Tong Giamdée | 3284400 | 800%
2 | Ong Mai Dinh Chét  Ph6TongGiémdde | 821100 | 200%
3 | Ong Nguyén VanLinh | Phé 'Té.ng Giam déc | 0 0%
'_Ha-i f}ng Nguy@n Vin Tién . Phé Téng Gidm dbc | 306.000 0,75% |
5 OngTrinhNgoc Thing | Ph6 Tong Gidmdée | 0 0% |
"6 | BaNguyén Thi | Thily | Kétoantwemg | 305998 | 075% |

(T heo danh sdch cé dong VSDC fr..rp cho ngay déng ky cudi ci czmg -1 02/07/2026)

2.2. Tom tat Iy lich ctia cdc thanh vién ban diéu hanh (Cip nhat dén ngay 31/03/2026):

Ba Ping Thanh Trang - Téng gidm dée

Ngdy, thang, nam sinh  : 20/12/1983 Qudc tich: Viét Nam
Trinh dod chuyén moén  : Thae s§ Kinh t&, Cir nhéan Kinh té

Chirc vu d& va dang nim giff tai T6 chie niém yét:

e 2024 dén nay : Téng Giam dbc;

« 2021 dén nay : Thanh vién Héi dong quén tri nhidm ki 2021-2026;

o 20192024 : Phé Téng Giam déc;

.  2018-2019 - K& todn triromg.

Chire vu da va dang nim gift tai cde td chire khéc:

e 20242025 - Chii tich HPQT CTCP Péu tu CDCLEASING:

« 2023 &n nay : Tong Giam dée CTCP CDC Holding:

« 2023 dén nay : Chit tich HDQT, Téng gidgm déc CTCP CDC Nha Trang;

e 20132017 : Phé Phong Tai chinh ké toan CTCP Ecoba Viét Nam;

e 2009-2012 : K& todn tdng hop CTCP Xay ldp va Thuong mai Trudmg Léc.

Ong Mai Pinh Chit - Phé Téng Giim déc

Negdy, thang, nam sinh  : 05/01/1986 Quéde tich: Vit Nam

Trinh d§ chuyén mén  : Thae s Quén 1y Xay dung
Chite vu da va dang ném giit tai T chire niém yét:
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e 2019 dén nay : Phé Téng Giam dbe
Chire vy d vi dang nim gilt tai cée 16 chire khie:
e  02/2024 dénnay : Thénh vién Hoi ddng quén tri CTCP CDC Co dién;

. 2013 -2019 : Trudmg phong Quén 1¥ thi ¢dng CTCP Ecoba Viét Nam;
. 2009 — 2013 : Chi huy phé CTCP Téap dodn xay dung Hoa Binh.

Ong Nguyén Vin Linh - Phé Tng Gidm déc

Meay, thang, ndm sinh  ; 06/11/1980 Québe tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : K¥ s Xdy dung

Chite vu dd va dang nam gitt tai T chire niém yét:
. 07/2024 dénnay  : Pho Téng Giam dbc
Chirc vu dé va dang nim piff tai céc 6 chire khac:

e 2023-2024 : Phé Téng Gidm déc CTCP Béu tu Xay dung SAMCONS VN;

«  2019-2023 : Phé Téng Gidam dbc CTCP Pau tu Xiy dumg Thé Son;

«  2015-2019 : Phé Téng Giam déc CTCP TSQ TECHCO;

«  2012-2015 : Chi huy tridmg CTCP TSQ TECHCO;

e 2011-2012 : Chi huy trwémg CTCP Xéy dung sb 1;

. 2009-2011 : Chi huy truémg CTCP Bét dong san Pién lyc Dau khi Viét
MNam;

. 2007 - 2009 : Chuyén vién, Pho Ban Téng Cong ty Dién Iyc Déu khi Viét
MNam;

« 20032007 : Chu nhiém Céng trinh CTCP Lép méy Dién nuéc va Xay
dyng.

Ong Nguyén Viin Tién - Phé Tong Gidm déc

Ngay, thang, nim sinh  : 21/6/1983 Qube tich: Viét Nam

Trinh d5 chuyén mon  : K§ su Hé théng dién
Chirc vu di va dang nim giir tai TG chitc niém yét:

« 2025 dén nay : Phé Téng Giam dbe

Chire vu di va dang nim giif tai cée td chire khac:

« 2022 dén nay : Giam dbe CTCP CDC Co dién

e 2020-2021 - Gidam dbe CTCP NME Viét Nam

Ong Trinh Ngoe Thing - Phé Téng Gidm déc

Ngay, thang, ndm sinh  : 30/04/1985 Qudbe tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : XAy dung dan dung va cong nghiép — BPai hoe Kién Triic Ha
Noi

Chire vu d va dang ndm giif tai T6 chite nidm yét:

. 03/2026 dénnay : Phé Téng Giam déc

Chire vu dd va dang nim gir tai cde t6 chire khéc:

.« 2017-2024 : Chii nhiém dur 4n, Giam déc dir an CTCP Ecoba Viét Nam
. 2015 -2017 : Chi huy truéng CTCP Confitech Tén Bat

= 2007 -2014 : Chi huy truéng CTCP Xay dung 56 1 — Cofico

Ba Nguyén Thi Thity — Ké todn trwing

Mgay, thang, nam sinh  : 22/02/1979 Quoe tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyénmén  : Cir nhin K& todn

Chire vu di va dang nam giif tai T3 chire niém vét:

. 2019 dén nay : Ké todn trrémg

/ CHAT LUGNG - DOI MOI - CAMKET {1 @ it
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Chire vy dd va dang ndm gitr tai cde td chire khac:

o 2015-2019 : Ké todn tredng CTCP Péu tw va Xdy dung VINLAND;

. 2009 - 2015 : Ké todn trudémg CTCP Xay lﬁp va Thuong mai Trudmg Lic;
o 20032009 : Ké toan truong CTCP Péu tu va Phat trién An Viét.

. Nhitng thay ddi trong ban diéu hanh

Ngay 18/3/2026: Mién nhiém chirc vu Phé Tang Gidm dbc @i véi Ong Nouyén Khie
Thinh;

Ngdy 18/3/2026: B6 nhiém chire vu Phé Tdng Gidm dée dbi v6i Ong Trinh Ngoc Thing;
Ngdy 08/08/2025: Bé nhiém chirc vu Pho Tong Giam dbe déi véi Ong Neuyén Van Tién;
Ngay 24/06/2025: Mién nhiém chic vu Phé Téng Gidm dbe déi véi Ong Neuyén Hiru
Bﬁng.

S& lwong cén bd, nhén vién

Téng sd lugng can bd, nhin vién: 364 ngudi (DIt lidu dén thoi diém 31/03/2026).

Tom tat chinh sich va thay dbi trong chinh sdch @i véi ngudi lao dong

Diéu chinh thu nhip khéi dv 4n, wu tién va didu chinh cao hon cho cde nhén sir cO néng
lye tét, tiém nang phat trién, c6 déng gop tich cuc trong qua trinh chuyén déi va vén hanh
mé hinh 16 chire mai.

Quin Iy hidu qua cong viéc theo KPI, tiép tuc dugc ci thién nhim ning cao tinh minh
bach, khich quan va hi¢u qua trong ebng tdc danh gia.

3. Tinh hinh diu tu, tinh hinh thye hién ede di dn
3.1. Céc khoan diu tur Ién
Cic khoan ddu tu tai chinh
31/03/2026 01/04/2025
VKD VND
Ngén han 348.499.986.537 53.000.000.000
Tién gii co ky han (i) 325.400.000.000 53.000.000.000
Chirng chi tign g (ii) 23.099.986.537 -
Dai han 25.000.000.000 30.000.000.000
Trai phidu (iii) 25.000.000.000 30.000.000.000
Cdng 373.499.986.537 §3.000.000.000
(i) La cdc khoan tién giri ¢6 ky han tir 6 thang dén 12 thén f tal cde ngdn h:?mg lhu'cmg mai
voi 1 suﬁi tir 2,9% - 7,8%/ndm. Tai ngay 31/03/2026, so du cc hop dbng tién piri dwoc
sir dung dé lam tai san dam béo cho céc khoan vay tai cic Ngén hang thuong mai 13 92 ty
tiﬁng, chi tiét tai l"huyét minh s6 21.
(ii) La cac khoan chimg chi tién giri tai Ngdn hang TMCP K¥ thuong Viét Nam véi ky han

goc la 48 thing. Ban Tung Giam déc quyét dinh mua va nim gift trong thoi gian ngin
han, ding thii dén thEn diém phat hanh bio céo tai chinh nay Cong ty da tit todn toan bd
cde khoan chimg chi tién giri neu trén, Theo dé. Ban Téng Giam dbe dénh gia viée trinh
béy khoan ﬂﬂ}’ trén chi tiéu ngéin han 1a phi hop.

(iii) Cac khodn diu tur trai phiéu déi han, chi tiét nhu sau:

| SHATLUONG - BOINGI-CAMKET | o B 0l
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o bon oo Ky han Sodwtai , ..
h s T
Ma trai phigu Ngay phat han i phibu 31/03/2026 L3i suat
VND

Ngan hang Thirong mai Cé phan Céng thwrong Viét Nam

CTE213172 181172021 10 nam 15.000.000.000 Lai suét tham chiéu + bién do
1%/nam

CTG2232T2.02 01/11/2023 10 n&m 10.000.000.000 Lai sudt tham chiéu + bién do
1,3%/Mnam

Cang 25.000.000.000

Céc trai phiéu dai han néu trén duoe sir dung dé lam tai sin dim bao cho khoan vay tai
Ngéan hang TMCP Céng Ihtmng Viét Nam.

3.2. Céc cong ty con, cong ty lién két

4.

31/03/2026 01/04/2025
Gidgéc  Dw phong Gidgbc Dw phong
VND VND VND VND
Céng ty C& phan SIL Leasing 69.240.000.000 - 66.500.000.000 -
Céng 69.240.000.000 - §6.500.000.000 -

Trong niim, Cong ty tang phén von gbp vao Céng ty C6 phin SIL Leasing Vi 50 tién
2,74 ty &ung theo Nghi quyét Dai hai dgng cb -:iﬂ ctia SIL Leasing vé viéc chao ban ¢b
phﬁn cho c6 dong hién hiru, theo d6 ning s6 von ﬂau tir 1én 69,24 ty dong twong tmg 25%
von diéu 1& ctia don vi nay. Dén thdri diém nay SIL Leasing dang trong qué trinh gop von
nén chua thye hién thay déi ding ky kinh doanh. Céng ty Cé phan SIL Leasing thanh Iip
ngay 15/11/2024, hoat déng trong linh vire kinh doanh bét déng san, cho thué kho bai,
nha xwémg, viin phong. Hién tai, Céng ty Cb phén SIL Leasing dang trong giai doan diu
tur xdy dung nha xudéng.

Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: Ty dong

Chi tiéu 2024 2025 % ting gidm
Téong gid tri tai san 2.083.85 2.596,00 24.58%
Doanh thu thuén 2.189,07 2.694,34 23.08%
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 52,94 50,19 -5,20%
Loi nhuén khéc 0,46 257 480.01%
Loi nhudn trirde thué 53.40 52,76 -1,19%
Loi nhudn sau thué 42,29 41,76 -1,26%
Ty 1€ lgi nhudn tra ¢d tirc 2 % ménh gid | 4% ménh gi4 100%

4.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

| CHAT LUONG - 8101 MO1 - CAM KE
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Chi tiéu 2024 2025 Ghi chi

1. Chi tiéu vé kha ning thanh
todn 1,3 1,2
+ Hé sb thanh todn ngiin han
Tai san ngdn han/Ne ngén han 0,9 0,9
+ H¢ 6 thanh toan nhanh:
Tai san nedn han - Hang ton kho
Ng ﬂgfm han
2. Chi tiéu vé co cdu vin
+ Hé sb No/Tong tai sin 0,7 0,8
+H¢ s6 Nofvdn chit sér hitu 2,6 3.2
3. Chi tiéu vé ning lwe hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 3.9 43
Gia vbn hang ban/Hang tén kho
binh quén
+ Vong quay tong tai san: 1.2 1,2
Doanh thu thuan/Téng i san
binh quén
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé s6 Loi nhuén sau 1,9% 1.5%
thué/Doanh thu thuin
+ Hé sb Loi nhudn sau thué/vén 7.9% 6,9%
chit s¢r hitu
+ Hé s Loi nhudn sau thué/Tong 22% 1,9%
tii sdn 2.4% 1,9%
+ Heé s6 Loi nhudn tir hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuin

5. Co ciu co déng, thay ddi von ddu tw ciia chii sé hitu
5.1. Cé phin:

Tinh dén ngay 02/07/2026, tong s lwong cd phin dang luu hanh cia Céng ty la
41.054.987 cé phin, toan bd 1 ¢b phin phd théng. Céng ty khing c6 ¢b phin vu dai, ¢b
phiéu quy va khong c6 ¢d phin han ché chuyén nhugng.

5.2. Co céu cb dong.
Theo danh sach VSDC cung edp tai ngay ddng ky cudi cing 02/07/2026

" . — " Co clu ¢ ding
" P — 86 ::E;f ch T::l:u sir | 86 1:§:gg cb *)
Tachie | Cinhin

I | C6 déng Nhi nirée = . - s :
Cb déng sang 1ap/Co déng FDI - - - = .

2 | - Trong medc : : £ i
- Murdic ngodi - 3 : = i
i C# déng lén 30618462 | 74.58% 6 1 5
- Trong nie 30.618462 | 74,58% 6 I 5
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? : Cor ciiu ci déng
- Déi turgng Sd Img:rg ch | TH I_{E s | 50 logng cd (*)
phigu hitu ding —
T8 chite | Ca nhén
- Nede ngodt - - - - -
Céng dodn Céng ty - o - - -
4 | - Trong medc . " i = .
- Nutre ngoai - - - - -
5 | CO phiéu quy = - - - :
6 | €6 déng sé hitu ¢d phifu wu dgi . E % 5
Cé déng kivic 10.436.525 | 2542% 371 - 571
T | - Trong nude 10:436.525 | 2542% 571 - 571
- Nudbe ngodi = = 5 <
TONG CONG 41.054.987 | 100,00% 577 1 576
frongae 41.054.987 | 100,00% 577
- Tromg nrde T : ! e
- Mude ngoai . 2 £ .

5.3. Tinh hinh thay d6i von dau tu cia chi s& hitu:
Céng ty Cé phin Xy dyng CDC dwoc thanh lap ngdy 27/04/2011 béi 03 cb déng sang
1ap véi mire von diéu 18 dang ky 13 5.000.000.000 (Nam ty ddng), tuong tmg v&i 500.000
¢b phin. Sau 15 nim hoat déng, Cong ty dé thue hién cdc dot ting von dé nang mirc von
diéu 18 hién tai cia CDC 1én 410.549.870.000 ddng (Bén trim mudi tf nim trim bén
murai chin triéu tdm trdm bay muoi nghin dong), twong tng 41.054.987 cb phén
Qua trinh ting vén diéu 1¢ ciia Cong ty C4 phin Xay dung CDC

Pon vi tinh: Triéu ddng
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5.4
3.5
0.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

b)

6.60.
a)

(iao dich ¢b phiéu quy: Khéng cd.

Ciie chimg khodn khie: Khong co.

Bae cio tic ding lién quan dén mbi truong va xi hi

Tde déng lén moi troedng:

La doanh nghiép hoat dong trong linh vue xdy dung, CDC hiéu réing bén canh nhitng
dtng gdp cho su phit trién kinh t&, cdc doanh nghiép xdy dyng ciing cé nhimg tic déng
dén moi trirémg thong qua hoat dong san xuét kinh doanh. Cu thé, céc doanh nghigp trong
nganh tiéu thu mét lugng khoéng nho vat ligu, thai ra moi trudmg heong lon khi CO2 —tac
nhén gy nén vin dé hiéu émg nha kinh. Pé dam bao hoat déng van hanh sin xuét kinh
doanh khong téc ddng xdu dén méi trwong, CDC ludn dit 1én hang ddu cdc bién phip bao
vé méi trudmg, dp dung cdng nghé tién tién trong san xudit dé giam thiéu téc déng dén
mdi truong.

Quin Iy ngudn nguyén vit ligu:

CDC luén quan tim, cha trong dén viée lya chon vét liéu va cong nghé thi céng phtt hop
Vi timg du dn dam béo yéu t6 giam thiéu téc déng dén moi trudmg. Nhiéu cong nghé mai
duge CDC ap dung trong viée thiét ké thi cong nén méng, cbng trinh ngim, chéng sat &
vi ha téng.

Tiéu thy ning lwgng:

Xay dung 13 mdt trong nhiing nganh tiéu thy ning hugng rat 16n & hdu hét cic giai doan
trong chu trinh séng ciia cdng trinh. Do d6 tai cic dy 4n dang trién khai, CDC Tudn d& cao
tinh thin tiét kiém, tan dung i da ngudn ning lugng tu nhién.

Tai khdi viin phong, cong tdc tiét kiém ning luong ciing duge trién khai hiéu qui. Cong
ty van ddng can by nhin vién chi dong tiét kiém ning luong bing viée tit may tinh va
¢éc thidt bi dién khic khong cin thiét khi khéng sir dung. Bang nhiing hanh dong nhé d6
da hinh thanh nén ¥ thitc bio v& mdi trudmg trong toan hé théng.

Tiéu thy nwée:

Nudée 1a ngudn tai nguyén cd han va ¢ vai tro thiét yéu cho cude sbng va cot 161 ctia sur
phat trién bén vimg. Do do, trong hoat dong van hanh, san xuit kinh doanh, Cong ty ludn
néu cao tinh thin tranh lang phi nudc sach, sir dung tiét kidém va téi sir dung nude khi co
thé. Tinh thén nay duoc su hudng tmg cha toan b cdn bd nhén vién trong Cong ty.

Tuén thii phap luit vé bio vé mbi trwimg

86 l4n bi xir phat vi pham do khéng tuéin thii lugt phap va cée quy dinh v& méi trzémg:
Khong cé.

Téng s6 tién do bi xir phat vi pham do khéng tudn thii ludt phap va cde quy dinh v& méi
trudmg: Khong co

Chinh sich lién quan dén ngwiri lao ddng

86 Iwgng lao déng, mirc luong trung binh déi véi ngudi lao dong

Téng sb lugng can bo, nhén vién: 364 ngwdi (Dif licu dén thi didm 31/03/2026).

Trong do:

Phén loai ngwivi lao djng theo trinh d S lrgng
Lao déng c¢é trinh d8 trén Dai hoc 9
Lao ding ¢ trinh dd Dai hoc va twong ducng 306
Lao déng cé trinh d6 Cao ding va twong duong 38
Lao dong co trinh dé Trung ca"ip va tuong duong 5
Lao dng ¢6 trinh d6 cong nhén va Tot nghiép THPT 6

T LUONE DO MOL- CAMXET 1 e
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CEMETHRUCTION

Mite chi phi nhén su/thu nhdp trung binh: 22.095.668 dong

by Chinh sach lao déng nhiim dim bio sic khde, an todn va phue Igi eta ngudi lao ding
An todn lao djng & Sic khbe nghé nghiép:

Té chire hudn luyén dinh ki vé an toan lao déng, phong chay chita chay cho 100% nhén
vién.

Trang bi diy di phuong tién bio hé ca nhin (PPE) cho nhin vién lim viée tai cdng
trirdng va nha may.

Thue hién dénh gid riii ro va kiém tra an toan dinh k¥ tai noi lam viée theo tiéu chudn
IS0.

Tii thude y té tai céc diém lam viée chinh.

Chim sde sire khoe:

Khim stc khoe dinh k¥ hing nim cho todn bg ngudi lao ding.

Chinh séch nghi ém, nghi thai san, nghi phép nam theo ding quy dinh cta Ludt Lao
dong. }

Phun thude mudi dinh ky tai méi trwdmg lam viée.

Phiie loi:

Thudng 1&, Tét, sinh nhat, qua trung thu va cac dip dic biét,

Té chitc cac hoat dong gan két ndi b6 nhir du lich cong ty, team building, sinh hoat cong

doan.

M&éi trudmg lam viée thén thién, binh ding, tén trong da dang va khong phan biét déi xir.

Hoat ddng dao tao ngudi lao dng

Sé gitr ddo tao trung binh mdi ndm cha toan cdng ty trung binh khoang 60

gig/ngudi/nim; Theo phan loal nhan vién: khéi vin phong 14 50-60 gio/nim/ngudi, khéi

k¢ thudt/hién trudmg/san xudt 12 40 giginam/ngudi (gom dao tao an toan, nghiép vu k¥
thuét, quy trinh 161), quan Iy ¢Ap trung va cao 1a 50 dén 70 gitvnam/nguir.

Céc chuong trinh phét trién k¥ niing va hoe tip lién tuc dé hd tro ngudi lao déng dam bao

¢6 viée lam va phit trién sir nghiép.

Cong ty tiép tue chi trong cong tac phat trién ngul":‘m nhén lyc nhiam xdy dung doi ngii

nhén sir co ndng lee chuyén mon cao, thich tng nhanh vai yéu ciu cOng vigc trong bbi

canh l:llu}rén d6i s6 va mo rong thi trueong. Trong nam 2024, cac hoat déng trong tdm bao
gom:

«  Piy manh céc chuong trinh dao tao ndi bd, dic biét trong khéi ki thuat va trién
khai du én, nhim cdp nhit cong nghé va ning cao ning luc chuyén mén cho ddi
ngii nhén s chu e,

. Pao tao An toan lao déng, phong ché-ng chay nd.

. Dao tac k¥ ning chuyén mén: Cac khoa hoc online/offline ning cao tay ngh&

. Dao tao quy trinh tac nghiép gitia cde phong ban.

«  Dio tao dap (mg khung ning lwe theo vi tri/ld trinh cong danh gin voi ké hoach
phat trién ca nhén.

«  Trién khai chinh sich tai trg do tao, khuyén khich nhin vién hoe tip, thi va dat cdc
chimg chi quic t& ¢é gid trf, phuc vu yéu ciu cong vide va phét trién nghé nghiép
ldu dai.

. Téap trung phdt trién d6i ngi ké cin va nhém quéan Iy tré, thong qua cac chirong
trinh ludn chuyén céng viée, bd nhiém cdc vi tri quan 1y theo 16 trinh.

HONG: BOINGL- CAMKET © 0w |
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Céc nd luc trén gép phin tgo nén tang vitng chiic cho chién luge phat trién nhin su bén
vimg, dng thdi ndng cao ning lye canh tranh ciia cong Ly trong nganh cOng nghé va tich
hop hé théng.

6.7. B4o cdo lién quan dén trieh nhiém ddi véi cong déng dia phuong

- Trong nim tai chinh 2025, Céng ty tiép tuc chi trong thyre hién trich nhiém x& héi déi
vGi cong ddng thong qua viée thanh 1ap Ban Thién nguyén CDC nhim 6 chire, didu phéi
va trién khai cdc hoat déng an sinh x4 h$i mét cach bai ban, thuémg xuyén va hidu qua.

- Trong nim, Ban Thién nguyén da td chitc nhidu chuong trinh ¥ nghia nhir hién méu nhin
dao, trao hoc hdng va tuyén dwong con em céan b, nhin vién ¢6 thanh tich hoe tip xudt
sic, chwong trinh “Ciing em dén trudmg”, thim héi, ha tro ce hoan canh kho khan va gia
dinh ngudéi lao déng. Dic biét, truée nhimng thiét hai do biio Bualoi va Matmo giy ra tai
cée tinh phia Bic, Ban Thién nguyén di phat dong chuong trinh quyén gdp trong todn
Céng ty. Véi su chung tay cua cn bd, nhin vién Céng ty C& phin Xiy dung CDC va
Céng ty Cé phin CDC Co dién, Quy Ban Thién nguyén d& quyén gép duge hon 80 tridu
dong dé hd tre ngudn dén bi anh hudmg tai thén Ciu Gu, x& Bb Ha, tinh Bic Ninh, théng
qua viée trao téing gao, nude sach, luong thye, thye pham va cac nhu yéu phim thiét yéu,
gbp phin gitp ngudi din sém dn dinh cude sbng sau thién tai.

- Céc hoat dong trach nhiém xa hi duoc trién khai véi sir tham gia tich cyc ctia Ban Lanh
dao va todn thé can bd, nhén vién, khéng chi gop phéin hd tro cong dong ma con lan toa
tinh than doan két, nhan & va khing dinh cam két ciia CDC trong viée phét trién bén
vimg gin véi trich nhiém di véi xa héi.

6.8. Bio cdo lién quan dén hoat déng thi trwdmg vén xanh theo hwéng din cia UBCKNN
Hién tai, CDC chua trién khai huy déng vén xanh. Céng ty dang nghién cimu tiém nang
ctia thi trudng nay dé sém trién khai thue hién trong thoi gian téi.

111I. Bio cdo va ddnh gid clia Ban Téng Gidm dée

1. D4nh gid két qua hoat djng sin xuit kinh doanh

- Két qua hoat ddng kinh doanh
Bern vj tinh: dong

T Chi tiéu Thure hién 2025
I Dioanh thu thudin vé ban liing v cung cﬁp dich vu 2.694.340.220.907
2 |Li nhudn tnrde thé 52.763.715.348
3 Ly nhudn gau thué 41.756.181.898
4 |Tong tdisdn 2.596.004.399 961
5 |Ngudn vin CSH 620.501.330.906
b MR ngin sdach nhi nude 19.588.134.138

Niim 2025, Céng ty dat doanh thu thudin 2.694 t déng, tuong dwong 102,45% ké hoach dé ra
va ting 23,08% so véi ndm 2024, cho thiy hoat dong sén xuét kinh doanh tiép tuc duy tei da
ting trudng. Tuy nhién, loi nhudn sau thué dat 41,76 ty déng, giam khodng 1,3% so véi nam
2024 va chua dat mize ky vong.

Nguyén nhén chil yéu 1d do chi phi ddu vio, dgc biét 1a chi phi vt tir, nhén céng va chi phi tai
chinh tif:p tuc gla tang trong bﬁl canh thi trudng x4y dung con nhiéu khé khin, canh tranh gay
ﬂat va tién do trién khai mot sb dy 4n chua dat nhir ké hoach. Mic du vay, Ban Téng Giam
doc di chii dong trién khai nhidu giai phap nhim kiém sodt chi phi, ddy nhanh tién do thi
cbng, ting cudmg cing tic thu hoi cong ny va tdi vu dong tién, qua d6 gitip Cdong ty hoan
thanh vugt ké hoach doanh thu va duy tri hidu qud hoat ding kinh doanh.
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COMETRECTER
Trong théi gian toi, Ban Téng Gigm dbc s8 liép tuc tip trung md rfng thi trudng, tim kiém
cde du dn méi, ndng cao ning luc quan tri chi phi, t6i uu higu qua sit dung ngudn lue va kidm
sodt riii ro nhim e thién bién lgi nhudn, ndng cao hidu qua hoat déng v hoadn thanh cde muc
tiéu san xuét kinh doanh di duge Pai hoi dong b dong théng qua.

- Mhiing tién b cong ty di dat duoce:

Nam tdi chinh 2025 ddnh déu bude phét trién quan trong clia Cong ty Cb phin Xdy dung
CDC khi tiép tuc ciing ¢b ning lue i chinh, ndng cao hidu qua hoat déng va khing dinh vi
thé trén thi trutmg xdy dung.

Ngay 21/04/2025, ¢6 phiéu CCC clia Cong ty chinh thire duge niém yét va dua vao giao dich
trén S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) theo Quyét dinh 6
145/QD-SGDHCM ngay 20/03/2025. Viée niém yét trén HOSE 14 dau mée quan trong trong
qua trinh phét trién ciia Céng ty, gép phén ning cao tinh minh bach, niang lue quan tri doanh
nghiép va kha nang huy dong vén phye vu chién luge phat trién bén viing.

Trong ndm t&i chinh, Céng ty ciling hoan thanh viéc phat hanh c6 phiéu dé tra cd tire, qua do
nang vén diéu 18 tir 402,5 ty ddng 1én 410,54987 ty ddng, twong tmg 41.054.987 ¢b phin dang
luru hanh, gép phin ting cudng ning lue tai chinh va dap g yéu cau phat trién trong giai
doan mai.

Bén canh d6, Céng ty tiép tuc dat duge nhidu két qua ndi bat, gbp phin ndng cao uy tin
thuwong hidu va vi thé trén thi truomg;

«  Duy tri hidu qua hoat dong kinh doanh: Mic du thi truémg xiy dung con nhidu khé
khin, Céng tv vin ghi nhdn doanh thu thudn dat 2.694 v d&ng va lgi nhudn sau thué
dat 41,76 ty dong, tiép tuc duy tri hiéu qua hoat déng va bao dam lgi ich ciia c6 dong.

«  Dugec vinh danh trong cic bang xép hang uy tin: Trong nim 2025 - 2026, CDC tiép
tuc duoc ghi nhén trong nhidu bang xép hang va giai thudng uy tin nhu:

Top 500 Doanh nghiép lén nhit Viét Nam (VNR500);
Top 10 Nha thau xdy dung hang déu Viét Nam do BCI Asia Awards 2025 binh chon;
Top 10 Nha thiu xdy dung uy tin nim 2026 do Vietnam Report cdng bé.
Tiép tuc duy tri cac hé thdng quan Iy theo tiéu chudn qudc t&: Céng ty duy tr hidu luc cic
chimg nhdn ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 va ISO 45001:2018, gép phin ning cao chit
luong quén tri, bao dam an toan lao ding, bao vé moi truomg vi dap img véu ciu ngay cing
cao ¢ha cde chi du .
Khiing dinh uy tin v6i khich hang va déi tac: CDC tiép tyc trién khai nhiéu dy 4n trong diém
trén ca nude, bao dam tién do, chét luong va an toan thi cong, qua d6 cing cb niém tin cia
khéch hang, dbi tic va ning cao ning lyc canh tranh cia Cong ty trén thi trudng.
Nhiing két qua dat duge trong nim tai chinh 2025 14 minh ching cho dinh hwéng dang din
coa Hoi dbng quén tri, sy diéu hanh quyét liét ctia Ban Tong Gidm dbe cing nd luc clia todn
thé can bd, nhan vién Cong ty. Diy ciing 12 nén tang quan trong d& CDC tiép tuc phat trién
bén virng, ning cao gié tri doanh nghiép va hudng 61 cic mye tidu ting trudng trong nhimg
nam tiép theo.
2, Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tai sén
Tai ngay 31/03/2026, tdng tii sin cia Cong ty dat 2.596 ty déng, ting 512,15 ty déng,
twong (mg ting 24,58% so véi thod diém 31/03/2025. Sy gia ting tong tai san chi yéu dén
tlr sy ting trudmg cha tal sin ng:in han, dic biét 1a cac khoan phai thu ngi'in han cua khach
hang, hing tdn kho va edc khoan tra trude cho ngudi bén, phin dnh quy mé hoat déng

 curione n
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san xudt kinh doanh duge mé rong va gia tri cae hop déng xdy dung dang trién khai ting
80 véi nam trude.
Viée gia ting cdc khoan phai thu va hang ton kho 13 dic tha cua nginh xdy dung, gﬁn véi
tién do thie hién va nghiém thu cde dy dn. Trong ndm, Céng ty tiép tue ting cirdmg cong
tdc quan 1¥ chng no, don ddc nghiém thu, thanh todn va kiém soét déng tién nhim nang
cao higu qua sir dung von hru déng. Tai thoi diém 13p bdo cdo, Céng ty khéng phat sinh
¢de khodn no phai thu qua han cé gia tri trong yéu anh huéng déng ké dén két qua hoat
dong san xuiit kinh doanh.

2.2. Tinh hinh ng phai tra
Tinh dén ngay 31/03/2026, tﬁng gid tri cde khodn vay cia CDC |a hon 8164 ty déng,
ting 173,4% so vdi cing ki nim 2025, trong d6 chii yéu 13 no ngén han tai trg cho mue
dich bo sung von lwu déng va bao lanh thye hién cong trinh dy 4n cho Cong ty.

Bing 1: Chi tiét cdc khodn vay ng tai ngay 31/03/2025, 31/03/2026

Pon vi tinh: triéu ddng

Chi tiéu 31/3/2025 31/3/2026

a. Vay ngén han 273.528 813.453
- Vay ngiin han 268.970 812.098
Negin hang TMCP Quén di- CN Dién Bién Pha 132.102 400.584
Ngan hang Céng Thirong Viét Nam— CN Dé Thanh 51.478 221.117
Ngan hang TMCP Béu tir phat trién Viét Nam - CN Thanh Xuin 70,690 1009.266
Nggn hang TMCP K thuong Vigt Nam - Chi nhanh Déng P& 75.831
Céc c4 nhir. déitrgng khic (*) 14.700 5.300
- N dii han dén han trd 4.558 1.355
Ngén hang Shinhan Bank - CN Ha Ni 1.158 937
Ngfin hing TMCP Céng Thirong - CN Db Thanh 3.400 419
h. Vay dii han 25.111 2.940
Ngin hang Shinhan Bank - CN Ha Nai 3283 2.346
Ngan hing TMCP Céng Thirong - CN D Thanh 21.828 593
Téng chng 298.640 816.393

Nguén: Bdo cdo 1di chinh da kiém todn nam 2024 vé ngm 2025
- Tinh hinh cong no phai thu ctia CDC




Bang 2: Céc khodn ng phai thu tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024
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Ban vi tink: tricu d{ﬁzng

STT Chi tiéu 3132025 31/3/2026 +-%
[ |Cic khodin phii thu ngdn han L.044.125 1.152.941 10.42%
{  |Phaithu ngfin han ciia khich hing 930.896 897.546 -1.58%%
| 2 |Trd trwée cho ngudi bén ngén han 109.379 245992 124.90%
3 Phai thu ngan han khdc 3.850 9.403 144.25%
4 Iy phéng pha thu lchd déi (1.460) -
nm |Che khodn phai thu dii han - -
Cing 1.642.665 1.152.941 10,58%

Ngudn: Bdo cdo 1ai chinh dd kiém todn néim 2024 va ndm 2023
« Chi tiét phai thu ngén han ciia khich hang nhu sau:

Bon vi tinh: trigu dbn I3

STT Danh sich 31132025 31/3/2026 %%
1 |Céng ty C4 phin Thirems mai vi Dich vy Xudn Thity 123.156 23213 -81,15%
2 |Cénety Cé phin Héa diu Quéin doi 122,728 147.584 20.25%
3 |Céngty C6 phan Tap doén Déng D6 119.820 - -100,00%

Céing ty CP Péu tr Phit trign D6 Thi A&T Binh
4 Drang 97809 234 8R4 140,15%
5 |Cong ty TNHH Bng D6 Peninsula D2 Nang - 26.886
6 |Céingty Cé phén Tép doan Quang Trung 83.119 38.770 -53,36%
7 |Cong ty TNHH Xuin Lic Tho 55.682 54.348 -2,40%
Céng ty Co phin Xay dyng va Phat trign Diu tr
8 |Thing Long 12.229 66,630 444,84%
9 |Cac khich kng khac 316.352 245233 -22,48%
Ciing 930.896 897.546 -3,58%

« Chi tiét cdc khoan tra trude cho ngudi bin ngén han nhu sau:

Nouén: Bdo cdo tai chinh di kiém todn néim 2024 va ndm 2025

Bon vi tinh: triéu dong

STT Danh sdch 3132025 3132026 +/-%a
I |Céngty C6 phin Tin Phisc Vigt Nam 10.494 3610 -65,60%
Céng ty C6 phin VCCONS (tén cii | Cong ty C5

2 |phiin Xay dung Viethouse Hi Ni) 10.556 78.120 640.04%
3 |Céngty Cb phin CDC Co dién 20.339 10.190,91 -65,27%
4 Céng ty TNHH Throng mai vii PCCC Van Turimg (*) 1.460 - 0.00%|
5 |Chic nhd cung cip khic 57.529 154.071 167,81%

Cing 109.379 245,992 124,90%

Ngudn: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2024 vé ndm 2025
« Chi tiét cac khoan phai thu ngén han khic nhu sau:
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Blem vi tinh: trigu déng

STT Khodin mye 31132025 31/3/2026 +i-%
| |Phaithuve Bitién giri, cho vay 2.070 7.164 246,12%
2 |Tamimg 1,389 1.650 18.82%
3 |Kyeuge, ky quy 100 234,12 134,12%
4 [Cée khodn phii thy khic 291 35546 21,95%
Céng 3.850 9.403 144,25%

Bing 3: Céc khodn no phai tri tai ngdy 31/03/2024, 31/03/2025

Neuén: Bdo cdo téi chinh dd kiém todn ndm 2024 va ndm 2025
- Tinh hinh céng ng phai trd cia CDC

Pon vi tinh: triéu dong

STT Ciic khodn no phai trd 31/3/2025 31/3/2026 8
1 Ny ngiin han 1.435.955 1.932.450 34,58%
1 |Phaitrd nguéi bén nghn hin G09.070 472,496 -22.42%,
2 |Ngrdi mua tra tién tnrée ngin han 520239 617.431 18.68%]
3 Thut va cae khoan phai ndp Nhi mrdc 5314 5.426 2.11%
4 Phai tra ngprén lao dong 5618 8.427 50,029
5 |Chiphi phéi trd ngfin han 14.494 5.104 -64.78%
6  |Phai trd ngin han khac 3.586 4.737 12,10%
6 Vay va iy thué i chinh ngin han 273528 213453 197 39%
7 |Qui khen thirdmg, phie lod 4,106 5.374.89 30,90%
M [Ny dhibhgn 59.834 43.053 “28.05%
1 |Phai trd ngudi ban dai han 28.175 37.082 11,61%
2 |Vay v ng thud tai chinh dii han 25111 2.940 -88.29%
3 |Dur phing phai ird dai han 6.547 3.032 -53.69%

Cing 1.495.788 975,503 32407%

Neuon: Bdo cdo téi chinh dd kiém todn nim 2024 va nim 2025
» Chi tiét cac khoan phai tra ngudi béan:

Pon vi tinh: tridu déng

5TT Danh siach 31/3/2025 3132026 +- %

1 |Phii tri ngwdi bin ngin han 609.070 472.496 -22,42%

| |Cong ty Cé phin CDC Co dién 29.739 19.052 -35 94

a Cing ty C6 phﬁm Piiu tr Xy dung sd | Mé Kéng 18.670 0.202 -50,71%

3 |Céng ty TNHH SungShin Vina 21.251 5.055 -76,21%

4 [Cong ty TNHH Thurong mei v Dich vi Nege Khdnh 78,000 62279 -30,16%
Cong ty C6 phén VCCONS (tén cii bt Cong ty € 18,105

5 |phin Xy dung Viethouse Ha Nai) -100,00%,
Chc nhi cung cip khic 442.284 376,907 -14,78%

« Chi tiét céc khoan phai tra ngudi ban (tiép theo)

Pon vi tinh: triéu dong
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STT Dianh sdch 314322025 31/3/2026 %
I |Phditrd ngwdi bin dai han 28.175 37.082 31.61%
1 |Cénzty Cé phin CDC Co dién 928 4.702 406.55%
¥l Céing by Co phiéin Diu tr va Xy dyneg Ha Tang HTG 3138 - - 100,06%

Cong ty C6 phan VCCONS (tén cii B Cong ty €5 g 414
3 |phdn Xy dyng Viethouse Ha NGi) -100,00%
Céng ty TNHH Tap dodn Thang méy Thiét bj Thiing —
- e 1
4 |Long
Céng ty C6 phin Xay Kp vi Throng mai Alpha = 4.691
6  |Chc nhi cung céip khic 15,695 24.078 53.41%
Cong 637.245 S09.577 -20,03%

Ngm‘fﬂ: Bdo cdo tai chinh dd kiém todn ndm 2024 v ndm 2025
« Chi tiét cdc khoan ngudi mua tra tién trude ngén han:

Pon vi tinh: tridu dong

81T Danh sdch 3132025 3182026 +i-%4G

Céng ty C6 phiin Xy dyng va Phit trién Diu tu

i Thing Lr:mg 153.054 50481 -67.02%
Céng ty Cé pliin Piu tr Phit trién D6 thi A&T Binh

2 |Dwomg 136.585 62.892 -53,95%

3 |Céngty Cd phin Phét trién vi Diu tir Béng Pa 68.360 78.790,04 15,26%
Céng ty Cd phin Béu tu Phit wién 50 thi A&T Thugin

4 |An = 95.079,60

5 |Céng ty C6 phiin Hoa diu Quén dji : £1.315

6  |Congty Co phiin Thanh Xuin 36.800 10.877 -70,44%

T Cde khich hﬁng khie 125.440 237.997 B9, T3%a

Cing 520.239 617.431 18,68%

o Chi tiét cdc khoan chi phi phai tra ngén han:

Nguon: Bdo edo tai chinh da kiém todn nam 2024 vé nim 2025

Bom vi tinh: triéu dfmg

ST Khoiin muc 31/32025 3132026 +/-Vh
1 |Chi phi phai tré céng trinh xdy dung 13.744 3.368 -75.50%
2 |Chi phi i vay 375 1.416 277,91%
Chi phi khéc 375 320.67 -14,46%
Cing 14.494 5.104 64, 78%

o Chi tiét cic khoan phai tra ngin han khée:

Nguon: Bdo edo 1 chinh da kiém todn nam 2024 va nam 2025

Don vi tinh: triéu déng

STT Khoin myc 31/3/2025 31/3/2026 +H-%
1 Kinh phi cong dodn a50 1.270 33.58%

2 |Cdc khodn bao hiém 554 739 33,42%
3 |6 i phai rd 1.690 1.690 0,00%
4 |Céc khoan phaitra khic 391 1.038 165,37%
Ciing 3.586 4.737 32,10%

Neudn: Bdo cdo téi chinh da kidm todn nim 2024 vé ndm 2025




CONG TY 00 PHAN XAY DUNG C1H

'ry & chinbe: LE 18— 24, Galaxy &, Khiu nha o Ngan Ha Van Phie, 681 o
Hitw, Phitmyg Hd Eing, thanb phd 18 M, Vidt Man

Wi https:fedexsdcomevnd | Te (0247 3943 BRER | F: (024) 3943 01855

{2‘.?- R’I‘lg
Tai ngay két thic ki ké todn 31/03/2025, 31/03/2026, Cong ty thuc hién ot viée thanh
todn diy du, ding han 181 va gbe cac khon ng dén han, Cong ty khéng phét sinh cic
khoan ng vay qud han, qua do duy i uy tn tin dung va bao dam kha ning dép lng edc
nhu céu vin phue vu hoat déng san xufit kinh doanh.

Nhiing cii tién vé co céu 6 chiie, chinh sich, quén Iy

Hién tai, Céng ty dang thué céc don vi tu vin dé dio tao, danh gia, hd tro cai tién co ciu
t6 chire, quén 1y doanh nghiép. Péu tr manh mé& vao hé théng quén 1y dy én, quéan 1y
nhan sur.

Ké hoach phat trién trong twomg lai: Trinh bay tai muyc 1.4 cia bao cao nay

Gidi trinh ciia Ban Gidam déc dbi véi ¥ kién kiém todn (néu c6)

Khbng co

Bio ¢do dianh gia lién quan dén trich nhiém vé mdi truwdmg va xi héi ciia cong ty
Trinh bay tai Muc IL.6 cta bao cdo nay

. Danh gis cia Hji ﬂﬁng quén tri vé hoat déng ciia Céng ty

Pinh gia ciia Hoi dong quin tri vé cac mat hoat ddng ciia Cong ty, trong dé ¢ danh
gi4 lién quan dén trich nhiém méi treimg va xi hji

Trong nam tai chinh 2025, Hoi ddng quan trj dd thue hién diy da chire nang quan tri, bim
st cde muye tidw, chi tiéu va ké hoach san xudt kinh doanh da duge Pai hi dbng cb dong
théng qua. Hoi ddng quan tri thudmg xuyén chi dao, gidm sét Ban Tong Giam dbc trong
viéc td chite trién khai cdc hoat ddng san xuéit kinh doanh, quén tri rii ro, quan Iy tai
chinh, bao dim tudn thit quy dinh cta phap ludt va Piéu 1& Céng ty. hudng téi muc tidu
néng cao hiéu qué hoat déng v gia ting gid tri cho cb déng.

Trong niim, Céng ty tiép tuc duy tri da ting trudng véi doanh thu virot ké hoach, déng
thiri ghi déu 4n bing viée ¢d phidu CCC chinh thire niém yét trén S& Giao dich Chimg
khodn Thanh phé Hé Chi Minh (HOSE), gép phén ning cao tinh minh bach, ning lwe
quén tri va vi thé cia Céng ty trén thi trudmg. Bén canh db, CDC tiép tue duge ghi nhin
théng qua nhiéu giai thuéng uy tin nhu Top 500 Doanh nghiép lon nhét Viét Nam
(VNR500), Top 10 Nha thiu xiy dung hang diu Viét Nam (BCI Asia Awards 2025) va
Top 10 Nha théu xfy dung uy tin ném 2026.

Lién quan dén trach nhiém moi trudng va xa héi da duoe trinh bay tai muc 116,

Dinh gis ciia Hi ddng quén tri vé hoat dong ciia Ban Ting Gidm ddc

Thue hién quy dinh tai Didu I& Cong ty, Quy ché quan tri ebng ty, cac quy ché quan Ly
ndi bd va quy dinh cia phap ludt hién hanh, Hoi dong quan tri da thudmg xuyén chi dao,
gidm sat hoat dong dicu hanh ctia Ban Tong Gidm déc, tép trung vio céc ndi dung sau:
Giam sdt viée trién khai va thye hién cde Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cd dong, Hoi dong
quén tri; kidém tra, d4nh gi4 hoat ddng diéu hanh ctia Ban Téng Gidm ddc trong qud trinh
t6 chiic thuc hign ké hoach san xudt kinh doanh,

Chi dao va giam sat viée l4p, cong bd Bao cdo tai chinh quy, Bao cdo tii chinh ban nién
da dwoc soat xét, Bao cdo tai chinh nam di duoc kiém toan. Bdo co thuémg nién va cée
bido cdo khac theo quy dinh clia phap ludt.

Giam sat viéc thyc hién cong b théng tin, bao déam tudn thu cdc quy dinh cta Uy ban
Chimg khoan Nha nude, 5¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé: Hé Chi Minh va cde quy
dinh phap ludt co lién quan.

Gidm sat cong tic quan tri, quan 1y tai chinh, quan tri rii ro, quin 1y dong tién va viée
trién khai cdc giai phip nhim néng cao hiéu qua hoat dong sén xudt kinh doanh.




3.

CONG 'TY CO PHAN XAY DUNG CDC )
Tru s& chinh: LK 18 — 24, Galaxy 8, Klhanhi & Ngin Ha Van Phic, 69 Td
Hivw, Phirdmg Ha Déng, thimh ph FR NG Vigt Nam

We httpss/edexnd comvnd | T (024) 3943 O8RS | Fr (024) 3943 GRRR

CONSTRIGTON
Giigm sat viée tudin thit Piéu 18 Cong ty, cdc quy ché ndi b va cde quy dinh ciia phdp luit
trong toan bo hoat dong cia Chng ty.
Nhin chung. trong nim tai chinh 2025, Ban Téng Gidm dc d4 co ban hodn thanh cic
nhiém vu duoe Héi ddng quan tri giao. Mic di lgq nhudn chiu dnh hwdng béi sy gia ting
cia chi phi vit tu, nhiin céng va chi phi tai chinh trong bdi canh thi trudng xdy dung con
nhiéu khé khin, Céng ty vin hoan thanh vuot ké hoach doanh thu va duy tri hoat dong
san xuét kinh doanh 6n dinh. Hoi ddng quan tri da chi dao Ban Tdng Gidm dbe tiép tuc
tAng cudmg céng tic quan tri chi phi, ning cao hiéu qua sit dung vin, ddy manh thu héi
céng no, mé rong thi truémg va tim kiém céc dy dn méi nhim ning cao hidu qua hoat
dong trong thai gian tdi.
Mét s6 thanh tich va diu dn ndi bat ctia Chng ty trong nam tai chinh 2025 gém:
Cb phiéu CCC chinh thite niém yét va giao dich trén 8¢ Giao dich Chimg khodn Thanh
phd Hb Chi Minh (HOSE) tir ngay 21/04/2025.
BCI Asia Awards 2025 — Top 10 Nha théu xéy dyng hang dau Viét Nam.
VNRS00 2025 — Top 500 Doanh nghiép 1én nhat Viét Nam.
Top 10 Nha thiu xdy dung uy tin nim 2026 do Vietnam Report cong bé.
Duy tri hidu lye cdc chimg nhén IS0 9001:2015, ISO 14001:2015 va ISO 45001:2018.
Thanh ldp Ban Thién nguyén CDC, trién khai nhidu hoat d6ng an sinh x& hdi va hé tro
cing dﬁmg, gop phﬁn lan toa cdc giad tri nhin vin va thue hién trach nhiém xi hdi cua
doanh nghiép.
Cée ké hoach, dinh hwémg ciia Héi dong quin tr
Trong nim 2026, Hbi dbng quan tri s& tiép tuc ting cudmg cong téc chi dao, gidm st va
tao diéu kién thuén loi dé Ban Téng Giam dbc trién khai hiéu qua cde muc tiéu, ké hoach
san xudt kinh doanh di dugc Dai hdi déng cb dong thong qua. Déng thei, Hoi déng quan
tri s& ting cuong kiém tra, gidm st vide thie hién cde Nghi quyét ctia Dai hi ddng c6
déng va Hoi dong quan tri, bao dam hoat déng ciia Céng ty tuéin thi quy dinh cta phap
luit, Pidu 16 va cc quy ché ndi by, hudng téi muc tiéu phat trién bén ving, ning cao
hiéu qua hoat déng va gia ting @a tr] cho cd dong.
Trong ndm 2026, Hoi dong quéan tri tip trung chi dao céc ndi dung trong tim sau:
Hoan thién hé théng quan tri: Tiép tuc ra sodt, sira d6i va hoén thién hé théng quy ché,
quy dinh ndi bd phit hop vai quy dinh cha phap ludt va yéu céiu quéan tri cia doanh nghiép
niém yét.
Néng cao hidu qua hoat dong sin xudt kinh doanh: Ting cudng ning lye quan 1y, didu
hanh; bao dam tién da, chét luong va an toan tai cdc cdng trinh; md rdng thi trudng, phat
trién khach hang méi va duy tri quan hé véi cde dbi tic chién luge.
Quén tri tai chinh va kiém sodt rii ro: Quan 1y chiit ché dong tién va chi phi, ning cao
hiéu qua sir dung von; d;i}r manh ¢bng téc thu hbi eéng no; duy tri quan hé tin dung véi
céc t chire 141 chinh nhdim bao dam ngudn vén phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh.
Phat trién ngudn nhén lye: Tiép tuc kién toan co ciu td chire theo huéng tinh gon, hiéu
qué; ning cao chit hrong ngudn nhén lre; xdy dung chinh sich dii ngd, dio tao vi phat
trién nhan su nham thu hit va giit chin ngwdi lao dong c6 ning lye.
An toan lao dong va phat trién bén vimg: Duy tri cdc hé thong quan 1y theo tiéu chuin
ISQ; ting cudmg cdng tdc an todn, stre khoe nghé nehiép va bao vé méi trrong; cai thién
diéu kién 1am viéc, bio dam hai hoa lgi ich gitta ngudi lao dong, cd déng va céc bén lién

quan,
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- Pdu tur va phat trién thuong hiéu: Nghién ctru cic co hdi ddu tr phit hop véi dinh hudng
phét trién ctia Cong ty; déu fur may moc, thiét bi va céng nghé phuc vu thi cng; tiép tue
néng cao hinh anh, thuong hiéu CDC théng qua céc hoat déng truyén théng, quan hé nha
déu tur va chuyén déi sb, dong thoi timg bude nghién e, mé rong co hdi hop tie véi cde
dbi tac trong va ngoai nudc.

V. Quin tricing ty

1. Hoi ddng quin tri

11 lhan_h w:n Vi co Lﬁll cua I—Im dcmg quan tn

St Ho va tén  Chiéeva | S6h Im;mg eb | ij ié
| | . phiéu nim giir |
1 | Ong Ngd Tan Long Chu tich Hai dong qun tri . 3284399 | 8%
B f}nﬂ Tran Vin Truong Pho Chi tich Hai dﬁrng quan tri | 3284399 | 8%
3 | Ong Ngb Quy Nham Thinh vién doe lgp HDQT | 102637 025%
{4 Dng Trin Gia Nguyén Tri, Thaﬂh wé'n HBQ it khcmg dicu hanh 0 E i
i § i ‘Ba El'ang ThanhTrang | Thanh vién [-1-::1 dong quan tn {3 234 399 i 8% |

6ng Ngo Tén Long - Cha t!cll Hl}l ﬂﬁng qiu"in tr;

Mgay, thang, ndm sinh  : 08/08/1977 Qu{‘m tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén  : K§ su Xay dung

Chire vu dd va dang ndm gii tai T8 chire niém yét:

. 2018 dén nay : Chi tich Hdi ddng quan trj CTCP Xay dyng CDC;

. 20172018 - Téng Giam déc CTCP Xay dumg CDC;

. 2016 - 2017 : Giam doc CTCP Xay dung CDC.

Chire vu dé va dang nim giir tai cac t0 chire khéc:

. 2023 dén nay - Thanh vién HPQT Céng ty Co phﬁn CDC Nha Trang;

. 2023 dén nay : Chit tich HPQT Céng ty Cd phan Dau tu Bat déng san CDC;

. 2015 -2016 : Giam dic CTCP Trirong Giang Sapa;

«  2009-2014 : Phé Tong giam dée CTCP Ecoba Viét Nam;

«  2007-2008 : Phé Giam dée Xi nghiép Xay lap s 3 thuge CTCP Phit trién
D thi Tir Liém;

«  2000-2006 - K§ su, doi truémg tai CTCP Bach Béng — Téng Céng ty Xay
dumg Ha Noi.

Ong Trén Vin Trudmg - Phé Cha tich Hi dong quén tri

Ngay, thang, ndm sinh  : 23/09/1986 Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : Thac s¥ Quan |y Xay dung/K¥ su Xay dung
Chirc vu da va dang nim giir tai T4 chire niém yét:

. 2024 dén nay : Pho Cha tich HDOQT;

. 2018 - 2024 : Thanh vién HDQT, Téng Giam dée CTCP Xdy dung CDC;
. 2017-2018 : Pho Thng Giam déc CTCP Xay dung CDC;

. 2015-2017 : Chi huy trudng tai CTCP Cong ty C6 phin Xay dung CDC.

Chire vu d3 va dang ndm giit tai cée td chire khéc:

. 2024 -T7/2026  : Chatich HPQT CTCP CDC Co dién;

. 2023 dén nay : Thanh vién HDQT CTCP Pau tu CDC Nha Trang;
. 2013 -2014 : Quén 1y dur dn tai CTCP Kinh D6 TCI;

. 2009 —-2013 + Chi huy trudémg tai CTCP Pau tu va Xay dyng s6 4.
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CONG TY €O PHAN XAY DIFNG CDC )
Trg s chinh: LK E8 - 24, Guolaxy 8, Khu obéd & Ngdn Hi Van Phide, 69 T6
[, Phurmg H2 Daog, thaoh phd Ha MNai. Viet Nan

AT

A T W hitpssfedexd. comovnd | 13 (024) 3943 0888 | F: (024) 3943 OER%
CORETRICTIN
(ng Ngbd Quy Nhiim - Thanh vién ddc lip Hji ddng quin tri
Ngay, thing, nam sinh  : 21/11/1974 Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén moén  : Thac s¥ Quén tri kinh doanh

Chire vu d3 va dang nam giit tai T6 chire niém yét:

. 2023 dén nay : Thanh vién dée 1ap Hoi dong quan trj nhiém ky 2021-2026
Chirc vy dd va dang nam gilt tai cde t6 chite khac:

. 2020 dén nay : Giang vién chinh, Trudng B§ mdn Quén tri nhin sy Trudmg
Dai hoc Ngoai thuong;

. 2011 -2020 : Chuyén gia tu vin, Gidm déc Chién luge Cong ty C& phén tir
vin Quén 1y OCD;

. 1998 — 2011 : Giang vién bd mdén Quan tri nhan sy, Truong Pai hoe Ngoai
thirong;:

. 1996 — 1998 : Tro giang, Trudng Dai hoc Ngoai thuong;

- 1995 - 1996 : Chuyén vién hanh chinh nhén su - Céng ty TNHH Lién doanh

Quéc té Vinaconex — Taisei (Vinata).
Ong Trin Gia Nguyén Tri - Thanh vién Hi dong quin tri
Ngay, thang, ndm sinh  : 29/09/1970 Quﬁc tich: Viét Nam
Trinh dé chuyén mén  : Quén ly xiy dung
Chire vu dd va dang nim giir tai T chirc niém yét:

. 2025 dén nay : Thanh vién Héi ddng quan tri.

Chire vu dii va dang nim gir tai cdc t6 chire khac:

s 2023 dén nay : Giam dée Biéu hanh CT TNHH IVYBUILD;

s 2021 -2023 : Gidm dée Khéi Xay dung Tap doan Thién Huong & KCN;

s 2020-2021 : Phé Téng gidm de CTCP Xay dyng Coteccons;

. 2017 - 2020 : Phé Téng gism de CTCP Tép doan Xéy dung Hoa Binh;

.  2013-2016 - Gidm dbc du an cap cao CTCP Tép doan Xéy dung Hoa Binh;
«  2009-2012 : Téng Gidm dbe CT Tu van Quan Iy Dy 4n & Xay dung:

. 1994 - 2009 : Lam viée tai Sydney — Ue.

Ba Pang Thanh Trang - Thanh vién Hoi dﬁng quan tri: Nhu da trinh bay tai Muc [1.2
Cée tiéu ban thude 118i ddng quan tri: Khong co.

Hoat ddng ciia Hdi ddng quan tri:

Céc cube hop, nghi quyét, quyét dinh ban hanh trong nam tai chinh 2025 (tir 01/04/2025
dén 3 1/3/2026) caa Hoi ﬁ%}ng quan tri Céng ty C6 phan Xay dung CDC.

Stt | S6 Nghi quyét/Quyét Negay Néi dung Ty 1é
dinh thing
qua

04A/2025/NQ-HDQT | 01/04/2025 Théng qua quy ché lwong

1 Quyét dinh ban hanh quy ché 100%

04B/2025/QD-HPQT | 01/04/2025
liromgz

Nghi quyét théng qua phirong
phép tinh gia ¢d phiéu va déing

3 06/2025/NQ-HPQT | 08/04/2025

2 05/2025/NQ-HDQT | 01/04/2025 PR N 100%
ky ngay giao dich dau tién tai
HOSE
- N ’1 |;| A L4
Nghi quyét thanh 14p ban t6 chic 100%

cde chuong trinh thién nguyén

e M‘L I.ri;mﬁ-bﬁl = dI-CﬂHKET ,.. Uy e



COHEIRIETION

CONGTY CO PHAN XAY DUNG CDC

T st chinh: LK 18— 24, Galaxy £, Khu nhad & Ngin Ha Van Plic, 6215
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s | Sf;Nghl quyétJ’Quyét Negay NGi dung Ty 1
dinh thong
qua
" Jar; w £
4 | 06A2025/NQ-HBQT | 08/04i2025 | e quyetbanhanh Quyche 400,
kiém toan ndi bo
MNeghi qu}fét thay thé Nghj qu}'ét
sb 05/2025/NQ-HPQT théng
5 | 07/2025/NQ-HPQT | 10/04/2025 | qua phwong phép tinh gi4 cb 100%
phiéu va ding ky ngay giao dich
déu tién tai HOSE
Théng qua han nurc tin dung tai A
6 08/2025/NQ-HPQT | 11/04/2025 Vietinbank 100%
"1"]_1:\ hﬂ L3 r -
7 | 092025NQ-HDQT | 23/042025 | e AW BUE tindyng tai | 500,
Théng qua giao dich vii Cang ty
] 10/2025/NQ-HDQT | 22/05/2025 o %
CRHE C6 phin CDC Co dién e
- Thong qua ké hoach té chite "
9 11/2025/MNQ-HBQT | 23/05/2025 DHDCD thuomg nién nim 2025 100%
Théng qua giao dich véi Cong ty
10 | 122025/NQ-HDQT | 12/06/2025 ; t 1009
RHE Co phin CDC Co dién 8
Théng qua viée ky két hop dfﬁng
thi céng du 4n T4 hop TTTM, .
11 | 13/2025/MNQ-HPQT | 13/06/2025 vin phong, Cin h & Chu Vinh 100%
Tuy
Thong qua giao dich vo1 Céng ty
2 - i b
12 | 142025/NQ-HDQT | 26/06/2025 C3 phﬁn CDC Co dién 100%
Nghi quyét HDQT trién khai
13 | 14B/2025/NQ-HPQT | 03/07/2025 | chia tha lao HDQT, BKS nam 100%:
2024
Nghi quyét HDQT théng qua noi
14 | 15/2025/NQ-HBQT | 04/07/2025 dung tai liéu hop PHPCD 100%
thudémg nién
Nghi quyét thong qua viée dam
phém, thuong lugng nhin
15 | 15A2025/NQ-HBQT | 15/07/2025 . 0
e Q Cil chuyén nhuong di an NOXH L
Tay Nam Kim Giang
Nghi quyét HPQT vé thay déi
16 | 16/2025/NQ-HDQT | 18/07/2025 | ngi dung tra thi lac HRQT, Ban 100%
kiém soat
Nghi quyét HDQT sira d6i bd
1 17/2025/NQ-HPQT | 2 12025 b/
/ Q-HPQT | 22/07120 sung t& trinh hop PHPCH -y
18 | 18/2025/NQ-HDQT | 31/07/2025 | T\ent quyet phé duyCt chi truang | )50,
gian dich vdi cde bén lién quan
19 | 18A/2025/NQ-HPOQT | 01/08/2025 | Thay ddi co chu cac Phong ban |  100%

HAT LUGNG - BOIMOI




CONG TY COPIAN XAY DING CDC

Tru s ehinh: LK 18 - 24, Galuxy 8 Kho nbd & Nafdn Ha Vin Phie, 69 i
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S0 Nghj quybt/Quyet

mire tin dung tai MB

Stt Ngay Noi dung [ Tyle
dinh thing
qua
Nghi quyét HPDQT pheé duyét TID
20 | 19/2025/NQ-HPQT | 04/08/2025 | ky véi CDCme tai DA DaNiing |  100%
va DA Hué
Quyét dinh bd nhiém Phé TGD
21 | 20/2025/QD-HPQT | 08/08/2025 Neuydn Van Tika 100%
22 | 212025NQ-HDQT | 2000872025 | NeM Quyet HBQI Tochielayy | )00,
kién ¢t dong bang vin ban
Nghi quyét HDQT Mua cé phén
23 | 21A/2025/NQ-HDQT | 25/08/2025 | ¢hio ban cho cd déng hién hiru 100%
tai SIL LEASING
Nghi quyét v viéc tam ngung
24 | 22/2025/NQ-HPQT | 26/08/2025 hogt dfing Chi alhah itbor Naca 100%
25 | 23/2025/NQ-HPQT | 26/08/2025 | eI quyet HDQT ban hanh dicu |
1& hop nhat
Nghi quyét HPQT théng qua
26 | 24/2025/NQ-HPQT | 05/09/2025 | nhén chuyén nhurong HDMB nha | 100%
& va cir ngudi dai dién ky két HD
Thong qua tai lidu 1y v kién cb
27 | 25/2025/NQ-HBQT | 11/09/2025 | dong bing viin ban va dé cirimg | 100%
vién TV HRQT
MNghi qu}rét HDQT théng qua
28 | 26/2025/NQ-HPQT | 16/09/2025 | wviée thanh l&p chi nhanh mién 100%
MNam
A ¥ 5 4%
29 | 2772025/NQ-HPQT | 27/0002025 | TN HPQT bau pho chil tich 100%
HDQT
Nghi quyét HPQT Théng qua
30 | 28/2025/NQ-HPQT | 04/10/2025 | toan vén diéu 18 cong ty di duoe | 100%
hop nhét
Nghi quyét HBQT Dimg trién
khai dam phan nhén chuyén
31 | 28A/2025/NQ-HDQT | 10/10/2025 shweng dy 4n NOXH Tay Nam |  109%
Kim Giang
32 | 292025NQ-HDQT | 16/10/2025 | NN Qe HDQT Théngqua | 00,
giao dich véi bén lién quan
Thong qua viée trién khai
33 | 30/2025/NQ-HDQT | 07/11/2025 ohurbg bt ks 100%
Nghi quyét HDQT vé ngay ding
34 | 31/2025/NQ-HDPQT | 18/11/2025 | Ky cudi cing chia cd tire nim 100%
2024
35| 32/2025NQ-HDQT | 21/11/2025 | Nehtauyet HDQT thong quahan | o,




CIMETRUCTION
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Urisérchinh: LE 18— 24, Galaxy 8, Khu nhd & Negdn Ha Van Phic, 69 Té
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'—Sﬁuﬁtgﬂi quyét?i_}—uﬁt

dinh

Ngay

N§i dung

Ty I8
thing
qua

36

33/2025/KQ-HBQT

24/11/2025

MNghi qﬂyét HDQT Théng qua
viée trién khai ky hét HD thudc
goi Téng thau thi cong xdy dung

tai Dy dn Ciin ho cao chp AT

Saigon Riverside

100%

37

34/2025/NQ-HDQT

02/12/2025

Nghi quyét HDQT théng qua han
mirc tai TCB

100%

38

35/2025/NQ-HPQT

15/12/2025

Nghi quyet HDQT phé duyét han
mirc tin dung tai Ngdn hang
TMCP Quén Pdi

100%

39

36/2025/NQ-HPQT

29/12/2025

Nghi quyét HPQT phé duyét
giao dich vai bén co lién quan

100%

37/2025/NQ-HPQT

31/12/2025

Nghi quyét HPQT phé duyét
giao dich v&i bén cb lién quan

100%

41

38/2025/NQ-HPQT

31/12/2025

Nghi quyét HDQT théng qua
viée trién khai ky két hop dong
thude g6i thiu thi céng phin
hém, phén thé vé hoan thién
thuge dyu an Cai tao, xdy dyng lai
khu chung cw cii 16 6,7,8 phuong
Trin Hung Pao, thanh phd Ha
Long

100%

42

01/2026/NQ-HBQT

06/01/2026

NQHDQT vé viée thong qua két
qué phét hanh cb phidu dé tra cb
tire 2024

100%

43

02/2026/NQ-HDQT

06/01/2026

Théng qua thay déi co céu td
chire cong ty

100%

44

03/2026/NQ-HDQT

08/01/2026

NQHBQT théng qua viée trién
khai thue hién hop dong chuyén
nhugng hop ddng mua bin nha &
(nha phd lién ké SG)

100%

45

04/2026/NQ-HDQT

08/01/2026

Théng qua thay déi co clu tb
chirc cing ty

100%

46

05/2026/NQ-HDQT

12/01/2026

Théng qua giao dich vii bén co
lién quan (PLHD 01 An Hung va
PLHB 06 Thanh Hoa)

100%

47

06/2026/NQ-HDQT

17/01/2026

Mién nhiém va b6 nhiém ngudi
phu trach quan tri cong ty

100%

48

07/2026/NQ-HDOT

13/03/2026 |

" Théng qua giao dich vdi bén ¢é

100%
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Stt | 86 Nghj quyét/Quyét | Ngay Nji dung Ty 1&
dinh thing
qua
lién quan (PLHD 02 - Hai
Phong)
o Théng qua viée chép thudn dé
nghi théi gitt chie vu PTGD 100%

49 [ 08/2026/NQ-HPQT | 18/03/2026 cong ty clia dng Nguyén Khic

Thinh ké tir ngdy 18/03/2026

Théng qua viée bé nhiém éng

Trinh Ngoe Thiing gifr chire vu 100%

PTGD cong ty ké tir ngay
18/03/2026

50 | 09/2026/NQ-HDQT | 18/03/2026

Thong qua viée bo nhiém ong

Trin Dinh Manh giit chitc vu 100%

Gidm dbc du 4n ké tir ngay
18/03/2026

51| 10/2026/NQ-HDQT | 18/03/2026

1.4. Hoat déng cia thanh vién Héi démg quan tri dde ldp. Hoat ddng cia cac tiéu ban trong

1.5.

Hoi dong quan tri:

Trong niim 14 chinh 2025, Thanh vién déc 14p Hoi déng quén tri di thuc hién déy du
quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan, Diéu 18
Céng ty va cac quy ché ndi b, bao dam tinh déc 14p, khéch quan trong qué trinh tham gia
quan trj va giam sat hoat dong cua Cong ty.

Thanh vién doc l4p Hoi dong quén tri di tich cuc tham gia thao lufn, dong gop ¥ kién va
phan bién doi voi cde ndi dung thude thidm quyén ciia Hoi dong quan tri, gép pi]ﬁ_n ning
cao chét luong cdng tic quan tri, bao dam tinh minh bach, hiéu qua trong qua trinh ra
quyét dinh va bio vé quyén, lod ich hop phap cia co dong, dic biét 1a ¢b déng nho.

Trong ndm, Thinh vién dic 1dp Hi r.‘l?mg quan trj d3 tham gia giam sat viéc thue hién cic
Neghi quyét cia Pai hdi dong b dong va Hoi ddng quéan ti; gidm sit cong tic cdng bd
thong tin, lip va céng bd bdo cdo tai chinh, cdc giao dich vdi bén cb lién quan va viéc
tudin thit cde quy dinh cia phédp ludt vé quan tri céng ty. Ddng thai, Thanh vién dée lap
Hoi df’:-ng quan tri dd tham gia déng gép ¥ kién dbi véi chi_én lwroe phét trién, k& hoach san
xudit kinh doanh, céng téc quan tri rii ro, hoan thién hé théng quan tri nd1 bd va cdc chinh
sach quan trong cua Cong ty.

Danh sich céc thanh vién Héi dong quan tri co chimg chi dao tao vé quan tri céng ty.
Danh séch cdc thanh vién Hai dbng quan tri tham gia cac chuong trinh v& quén tri cong ty
frong nam: Khong co.

2. Ban Kiém sodt:
2.1. Thanh vién v co cdu ena Ban kiém soat
: SO lwong ¢6 | TV 1é s hiru
Stt Thanh vién BKS Chire vu il l:ﬁ'i 4 i 3 stin
1 | B& Trdn Thi Thanh Hudng Trwémg BKS 30.600 0,07%
2 | Ba Nguyén Thj L& Thanh vién BKS 20.400 0,25%
Ong Phan Dire Giap Thanh vién BKS 102.000 0,05%




COASTRUCTEN

2.2. Hoat ddng ciia Ban kiém soat:
Trong ndm tai chinh 2025, Ban kiém sodt dd t6 chirc 04 cude hop @@ trién khai mét s6 néi
dung theo ké hoach d3 @& ra tir ddu nam, cu thé nhur sau:

CONG'TY CO PHAN XAY DUNG CDC

Tru sérchinh: LK 18 — 24, Galaxy 8 Khu nhd & Nedn HA Van Phic, 69 Té
Hir, Phudmg Ha Bong, thinh phd Ha i, Vidt Mam

W hillpssfedexnd.comoend | T2 (0243 3943 0888 | F: (024} 3943 0854

STT

Cuice hop

Ngay

Noi dung

Cude hop sb 1

15/05/2025

Trién khai hoat ddng cia BKS trong nim tai
chinh 2025

Cude hop s6 2

10/09/2025

Dé xudt lya chon Céng ty TNHH Kiém todn
An Viét thuc hién Soat xét Bdo cdo tai chinh
cho ki hoat déng tir ngay 01/04/2025 dén
ngay 30/09/2025 va kiém todn Béo cdo tai
chinh cho nim i chinh két thic ngay
31/03/2026

Cudc hop 56 3

26/12/2025

K& hoach hoat ddng ciia BKS trong 03 thing
cubi nim tai chinh,

Cube hop s6 4

15/03/2026

Tong két hoat dong ciia BKS nam 2025, dinh
hirémg hoat dfng trong nam 2026

3. Cic giao dich, thii lao va cic khoin lgi ich ciia Hi ddng quan tri, Ban gidm déc va

Ban kiém sodit

3.1. Luong, thudng, thi lao, cde khoan loi ich: Trinh bay tai Bdo céo tai chinh da kiém toan
nim cho nim tai chinh két thic ngay 31/03/2026 dinh kém theo Bio cdo nay.
3.2. Giao dich ¢b phiéu ciia ngudi ndi bo:

- —— S6 ¢b phiéu s& hiru §6 c6 phiéu si hiru
b S dhu ks cubi k3
Stt | thuwe hign | véi nguwdi i ol £ Py sl Lf:::iing,
iao dich nii b ¥ “ v
A P b2 phiéu Ty ¢ phiéu Ty i
. e
1 Cl“g Ngo | Neudindi | 5 o50000| 8% | 3284400 8%
Tan Long b
| Ba Dang Naudi ndi
1 Thanh bé 3.220.000 8% 3.284.400 8%
Trang
Ong Trin | Ngudindi
3 Viin bé 3.220.000 8% 3.284.400 8% s
Trurdmg W]BII 9
5 M - ro— phiéu dé tra
ng Mai i ndi n ” o e
- Pocugeing, b3 805.000 2% 821.100 2%
Ba Nguyén | Neudi ndi - \
5 Thi Thuy b5 299999 | 0.75% | 305.998 0.75%
Ong Mgudri ed
6 | Nguyén lign quan | 300.000 | 0.75% | 306.000 0.75%
Vin Tién | cla ngudi




CONG TY COPHAN XAV DIUNG OBC

Tru srehinh: LK 18 — 24, Galiey 8, Khu nbd & Ngin Ha Van Phic, 69 T8
Flira, Phuimge Ha Ering, thanh pha Ha NoL Viot Mam

Wi httpsifedexd comom! | T: {0243 330388 | F; (024) 3943 0B5R

néi b
- Ong Ned Ngudi ndi 100.000 (,25% 102,000 0,25%
Quy Nhim bé

BaTran | Ngudindi | 30.000 0,07% 30.600 0,07%
8 | Thij Thanh bo

Hudmg
o | B2 Nauyén 20.000 0.05% 20,400 0,05%
Thi L&
Ong Phan 100.000 0,25% 102.00 0,25%
10 S
Bire Giap

3.3. Hop dong hodc giao dich v&i ngudi ndi bo: Xem phu lue 1

3.4, Panh gia viéc thyc hién cdc quy dinh vé quan tri cong ty:

Trong nim tai chinh 2025, Céng ty thyuc hién ddy du cdc quy dinh vé quan tri doanh nghigp
theo Quy dinh cta Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg khodn, cdc van ban quy pham phdp ludt
khdc cé lién quan va cdc quy dinh ndi bd cita Céng ty.

V1. Bio cdo tai chinh

1. Y kién kiém toan:

Theo y kién ciia ching t6i, Béo co tai chinh kém theo da phan anh trung thyc va hop 1y, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh t&i chinh ctia Céng ty C& phin X4y dung CDC tai ngay
31/03/2026, ciing nhur két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t§ cho nam
tai chinh két thic cling ngdy, phil hop véi Chufin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn
doanh nglm;p va cédc quy dinh phép Iy co l[én quan dén vige lﬁp va trinh bay bao cdo tai chinh.

Noi nhin:
- Nhur trén:
- Luu: HPQT.

DPANG THANH TRANG

A
CONG TY Cé Digitally signe dx/CONGTYCOFHANXAYDUNGCDC
DN: C=VN, S=HA NQI, L=Quén Ha Dong, CN=CONG TY CO

PHAN XAY DUNG CDC, 0ID.0.9.2342. 19200300 100.1.1=MST:

x ~
0105283073
Ras I am the author of this document
Dle202607 19174645
DUNG CDC  Fekiss
.
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CONG TY CO PHAN XAY DU'NG CDC

BAO CAO TAI CHINH DA BU'Q'C KIEM TOAN
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/03/2026

Ha Ngi, thang 6 nam 2026



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG CDC

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC

Hai ddng quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan Xay ding CDC (gol tét 1a "Cong ty”) trinh bay bao
cdo nay cing véi Béo cdo tai chinh d4 dugc kiém toan clia Cong ty cho n&m tai chinh két thic ngay
31/03/2026.

HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hol dbng quan tri va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Céng ty trong nam tai chinh két thic
ngdy 31/03/2026 va dén ngay lap béo céo nay gbm:

HOI PONG QUAN TR|

Ong Ngé Tén Long Chi tich
Ong Tran Vén Trueng Phé Cha tich
Ong Tr&n Gia Nguyén Tri Ph6 ChU tich (bd nhiém ngay 27/09/2025)
Thanh vién (bd nhiém ngay 26/09/2025)
Ong L& V&n Quang Thanh vién (mién nhiém ngay 26/08/2025)
Ba Bang Thanh Trang Théanh vién
©Ong Ngb Quy Nham Thanh vién doc 1ap
BAN TONG GIAM BOC
Ba Pang Thanh Trang Tong Giam déc
Ong Mai ©inh Chét Phé Tdng Giam doc
Ong Nguy&n Khéc Thinh Ph6 Tdng Gidm dbc (mi&n nhiém ngay 18/03/2026)
Ong Nguyén Vén Linh Phé Téng Giam dbc
Ong Nguy&n Hiru Bang Phé Thng Giam dbc (mién nhiém ngay 24/06/2025)
Ong Nguy&n Van Tién Phé Thng Giam dbc (bd nhiém ngay 08/08/2025)
Ong Trinh Ngoc Thang Phé Téng Giam dbc (b nhiém ngay 18/03/2026)

NGL'CON DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty tai ngay lap bao cao nay gbm:

Ong Ngé T4n Long Chil tich Héi ddng quan tri
Ong Tran V&n Trudng Phé Chi tich Héi dong quan tri
Ba Dang Thanh Trang Tong Giam dbec

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BGC

Héi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc Céng ty cb trach nhiém lap Béo cdo tai chinh cho ném tai chinh két
thiic ngay 31/03/2026 phan anh mét cach trung thue va hep Iy, tinh hinh tai ehinh clng nhwr két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Céng ty trong nam t&i chinh két thic cling ngay. Trong viéc 1ap
b&o c4o tai chinh nay, H6 ddng quan tri va Ban Thng Giam déc dwoc yéu ciu phal:

- Tu&n thi chudn myc ké todn Viet Nam, Ché dd ke todn doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach dé mét cach nhat quan;

- Dua ra cac xét dodn va wdée tinh mot cach hop ly va than trong,

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 dwoc tuan thil hay khong, cd nhitng 4p dung sai léch trong
yéu cdn dwoce cong bd va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khéng;

- Thiét lp va ap dung kiém soat ndi bé mét cach hivu hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay béo céo tai chinh
hop ly nhdm han ché rli ro va gian lan; va

- Lap bdo cAo tai chinh trén co sé hoat dBng lién tyc trir truéng hep khong thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh deanh,

Hoi déng quéan trj va Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dém bao rang s ké toan duwoe ghi chép
mét cach phi horp @& phan anh mot cach hep Iy tinh hinh tai chinh cla Cong ty & bat ky théi diém nao va dadm
bao rﬁng bé&o céo tai chinh duwge |ap va trinh bay tuan thi Chuén myc kg toan Viét Nam, Ché do ké toadn
doanh nghiép va céc qug(cﬂlnh phap ly 6 lién quan t&i viée lap va trinh bay Bao cao tai chinh. Hoi dbng quan
tri v& Ban Téng Gidm dbc cng chju trach nhiém dam bdo an toan cho tai san cla Cong ty va thue hién cac
bién phép thich hop d& ngén chén va phat hién cac hanh vi gian |an va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

Hol ddng quan trj va Ban Téng Gidm dbc xac nhan ring Cong ty d4 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée
lap vé trinh bay bao cao tai chinh.

Thay mét va dai dién Héi dbng quan tri va Ban Téng Giam dbc,

PN Th 'hllfTrang
Thng Giam déc
Ha N6i, ngay 25 théng 06 ndm 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viet
Téing 12, tha nha 167 Bii Thi Xuan, Phudng Hai Ba Trung, Ha N
T{64-24) 6278 2004  E anviet@anvielcpa.com  Wanviatcpa.com

A anviet

Cartified Public Accounliants

Sé: 138 /2026/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gui: Céc cb déng
Héi déng guﬁn trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Xy dyng CDC

Chdng toi da kiém toan Bao cao tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Xay dung CDC (goi tat 1a "Cong ty"),
duoc lap ngay 25/06/20286, tir trang 05 den trang 35 bao gé&m Bang can doi ké toan tai ngay 31/03/2026, Bao
céo két qua hoat dng kinh doanh, Bdo céo lwu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban
thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém cta Hél @dng quan trj va Ban Téng Giam déc

Hai 6bng quan tr va Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hep ly Bao
cdo tai chinh clia Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiem v kiém soat ndi bd ma
Héi adng quan tri va Ban Tang Giam déc xac dinh Ia can thiet d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo
tai chinh khéng co sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhig¢m cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi 14 dwa ra ¥ kién v& Bao céo tai chinh dura trén két qua clia cude kiém toan. Chiing
1 A tién hanh kidm todn theo cac Chudn myc Kidm toan Viét Nam. Cac chudn mye nay yéu cau ching toi
tuan thi chudn mirc va céc quy dinh vé& dao dte nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cuc kiém toan dé
dat dwoc s d&m bdo hop Iy ve viée lidu bao cdo tai chinh cla Cong ty co con sai sét trong y&u hay khang.

Céng vigc kiém toan bao gbm thuc hién cac thii tuc nhém thu thap cac bing chirng kiém todn vé cac so ligu
va thuyét minh trén B&o cao tai chinh. Cac th tue kiém toan dwoc lwa chon dira trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gbm d4nh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham |&n. Khi thue
hién danh gia cAc ri ro ndy, kiém toan vién d xem xét kiém soét ndi bo cda Cong ty lién quan den viéc lap
va trinh bay bao c&o tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hep voi tinh hinh
thre t&, tuy nhién khong nhém muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd clia don vj. Cong viée
kidm toan cling bao gém danh gid tinh thich hop clia céc chinh sach ké todn dugc ap dyng va tinh hop ly cla
cc ude tinh ké toan ciia Hi dbng quan tri va Ban Téng Giam doc ciing nhur danh gid viéc trinh bay tong thé

Bao céo tai chinh.

Chting t6i tin iwéng réng cac bing chimg kiém toan ma chiing toi da thu thap duoc 12 day dd va thich hep
lam co & cho y kién kiém todn clia ching toi.

¥ kién cia kiém todn vién

Theo y kién clia ching t6i, Bao cao lai chinh kém theo da phan anh trung thue va hep Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty C6 phan Xay dyng CDC tai ngay 31/03/2026, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh va& tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh ket thic cling ngay, phi hop v
Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc

irinfrbay bao cao tai chinh.

/
Bo w-Hang Ta Thi Thdm
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN BKHN kidm toan s6 1396-2023-055-1 Gidy CN BKHN kiém toén sé 3676-2026-055-1

Thay mat va dal dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha N6i, ngay 25 thang 06 ndm 2026

Partnering for Success
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CONG TY cO PHAN XAY DIJNG CDC
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BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2026

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khodn twong dwong tién
Tién

Dau tw tai chinh ngén han
Phu v ndm gitr dén ngay dao han

Céc khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cla khach hang
Tré trrérc cho nguwéri ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phéng phai thu ngén han kho d@bi

. Hang tén kho

Hang tn kho

Tai san ngdn han khac
Chi phi tra trirére ngén han
Thué GTGT dwgc khau trir

TAI SAN DAl HAN

Tai san cd dinh

Tai sdn ¢ djnh hivu hinh
- Nguyen gia .
- Gid trj hao mon luf ke
Tai san cb dinh v hinh

- Nguyén gié

- Gia trj hao mon lug ké

Tai san ddr dang dai han
Chi phi xay dyng co ban dé& dang

Déu tw tai chinh dai han
HAu v vao céng ty lién doanh, lién két
PAu tw ndm gite dén ngay déo han

. Tai san dai han khac

Chi phi tré trudre dai han
TONG CONG TAI SAN

Md Thuyét
minh

sbd
100

110
111

120
123

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152

200

220
221
222
223
227
228
228

240
242

250
252
256

260
261

270

10

11

12

13

15

14

13

MAU SO B01 - DN
Bon vi tinh: VND

31/03/2026 01/04/2025
2,414.907.394.103  1.895.197.292.109
250.194.063.138  257.554.863.200
250.194.063.138  257.554.863.200
348.499.986.537 53.000,000.000
348.499.986.537 53.000.000,000
1.160.941.322.457  1.042.665.109.971
807.546.087.915  930.896.095.948
245.991.811.977  109.378.667.097
8.000.000.000 :
9.403.422.565 3.849.971.568

! (1.459.624.642)
649,492.693.160  541,626.825.319
649.492.693.160  541.626.825.319
5.779.328.811 350.493.619
5.727.774.063 298.938.871
51.554,748 51,554,748
181.097.005.858  188.654.803.167
82.296.185.427 76.481.562.288
73.047.359.268 68.136.996.876
114.087.868.144  104.530.370.816
(41.040.508.876)  (36.393.373.940)
9.248.826.159 8.344.565.412
9.690.898.750 8.615.898.759
(442.072.600) (271.333.347)
280.500.000 280.500.000
280.500.000 280.500.000
94,240.000.000 96.500.000.000
69.240.000.000 66.500,000.000
25.000.000.000 30.000.000.000
4.280.320.431 15.392.740.879
4.280.320.431 15.392.740.879
2.596.004.399.961  2.083.852.095.276
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

MAU sO B01 - DN
Baon vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHI TIEU / 31/03/2026 01/04/2025
86 minh

C - N¢’ PHAI TRA 300 1.975.503.069.055  1.495.788.291.328
I No*ngén han 310 1.932.449.795.102  1.435.954.678.228
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 18 472.495.709.043 609.069.802.112
2. Ngutvi mua tra tign truée ngan han 312 17 617.431.187.718  520.239.174.150
3. Thué va cac khodn phai ngp Nha nuéec 313 18 5.426.477.464 5.314.145.392
4, Phéi tra ngui lao déng 314 8.427.394.447 5.617.534.942
5. Chi phl phai tr& ngan han 315 19 5.103.937.260 14.493.640.639
6. Phai trd ngan han khac 319 20 4,736.823.138 3,585.684.678
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 21 813.453,380.787 273.528.466.010
8. Quf khen thwéng, phic lyi 322 5.374.885.245 4.106.230.305
Il. N dai han 330 43.053.273.953 59.833.613.100
1. Phai tra ngwdi ban dai han 331 18 37.081.590.086 28.174.797.437
2. Vay va no fhué 1ai chinh dai han 338 21 2.939.516.641 25.111.474.109
3. Duw phéng phai trd dai han 342 3.032.167.226 6.547.341.554
D - VON CHU SO HUU 400 620.501.330.906 588.063.803.948
. Vén chi s& hibu a0 22 620.501.330.906 5B8.063.803.948
1. Vbn gép clia chi s& hu 411 410.549.870.000  402.500.000.000

- C6 phidu phé théng c6 quyén bidu 411a 410,549.870.000  402.500.000.000

quyét
2. Thang du vén cb phin 412 18.041.760.000 18.041.760.000
3. Quy dAu tw phét trién 418 3.583.256.830 2.737.488.870
4. Lgi nhuén sau thué chua phéan phdi 421 188.326.444,076 164.784.557.078

- LNST chira phén phéi ifly ké dén cudi 421a 146.570.262.178 122.496.059.075

nam trude

- LNST chura phén phdi ndm nay 421b 41.756.181.898 42 288 498.003

TONG CONG NGUON VON 440 2.596.004,399.961  2.083.852.095.276

f
Ha Ngi, ngay 25 thang 06 n ; 2026
Nguvl 14p Ké toan trwdng { jam dée
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
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10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm tal chinh két thic ngay 31/03/2026

MAU SO BO2 - DN

Bon vi tinh: YWD

Ma Thuyét Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
CHI TIEU 86 minh dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
Doanh thu ban hang va cung cdp dichvy 01 24  2.694.340,220.907  2.189.074.369.779
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp 10 2.694.340.220.907  2.189.074.369.779
dich vy
Gi& vbn hang ban 11 25  2.583.856.494.558 2.104.444,079.663
Lei nhuén gép vé ban hang va cung cép 20 110.483.726.349 84.630.290.116
dich vy
Doanh thu hoat déng &i chinh 21 26 27.856.485.775 27.314,612.856
Chi phi tai chinh 22 27 31.267.334.400 17.014.424.335
- Trang d6: Chi phi & vay 23 31.135.685.638 16.950.436.325
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 28 56.862.839.090 41.990.175.283
Lo nhuén thudn tlv hoat ddng kinh doanh 30 50.190.038.624 52.940.303.354
Thu nhép khéc 31 29 5.097.293.453 736.573.972
Chi phi khac 32 30 2.523.616.739 275,348,641
Lei nhudn khéc 40 2.573.676.714 461.225.331
Téng lgi nhudn ké toan trrde thud 50 52.763.715.348 53,401.528.685
Chi phi thué& TNDN hién hanh 51 32 11.007.533.450 11.113.030.682
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 = i

L&i cor ban trén b phiéu

Nguwéi 1ap

/%;

Lo nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 60

70 33

Ké toan trwéng

Ny

41,756.181.898
086

42.288.498.003

029
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Ha Noi, ngdy 25 théng 06 ndm 2026

Nguyén Thj Héng Nhung
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CONG TY €O PHAN XAY DUYNG CDC

BAO CAD LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gién liép)
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

|
MAU SO B03 - DN |
Bon v tinh: VND |

|

M Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
CHITIEU sé  dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
. LUU CHUYEN TIEN T(F HOAT ®ONG KINH DOANH
1. Lo nhuén trwéc thué 01 52.763.715.348 53.401.528.685
2. Diéu chinh cho céac khodn
- Kh&u hao TSCE va BRSET 02 8.015.146.915 8.015.938.945
- Céc khodn du phéng 03 (3.515.174.328) 8.006.966.196
- Léi, 15 tir hoat déng G4u 05  (22.771.897.763)  (19.417.564.261)
- Chi phi I&i vay 06 31.135.685.638 16.950.436.325
3, Lgi nhuén tiv hoat ddng kinh doanh truéec 08 65.627.475.810 66.957.305.890
thay déi von lwu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09  (104.170.313.455)  (285.292.917.705)
- Téng, giam hang 1n kho 10 (107.865.867.841)  (12.336.227.154)

- T&ng, gidm cac khoan phai tra (Khéng k& 131 vay phai 11
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Téng, gidm chi phi tra trude 12
- Tién &l vay d4 tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 15

Lueu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20
LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG BAU TW

. Tién chi d& mua sém, xdy dung TSCB va céc 21
TSDH khéc

. Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban TSCE va céc 22
TSDH khéc

. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cla don Vi khac 23

. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng 24
cla don vi khéc

. Tién chi dau b gép vbn vao don v khac 25

. Tién thu 1&i cho vay, cb tirc va lpi nhudn dugc chia 27

Luws chuyén tién thudn tiv hoat déng diu tw 30

(42.918.532.878)

5.683.585.256
(30.094.563.548)
(10.924.005.078)
(224.662.221.734)

(46.834,827.832)
35.600.000.000

(303.499.986.537)
5.000.000.000

(2.740.000.000)
20.073.278.732
(292.401.535.637)

317.485.401.587

1.311.781.306
(16.927.226.993)
(11.358.148.831)
59.849.968.100

(1.712.044.787)
8.400.000

(104.953.678.631)
255,269.744.336

(66.500.000.000)
22.354.541.637
104.467.362.565




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
(Theo phuwrong phap gidn tigp)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/03/2026

MAU 86 B03 - DN
Eon vi tinh: VND

CHITIEY Ma Tiv 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
sb dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
lll. LL'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan von gép cla 31 i 70.875.000,000
chi s& hiku
2. Tién thu tr di vay 33  1.832.507.618.703  1.043.852.309.192
3. Tién tra no gbc vay 34 (1.114.754.661.394) (1.110.427.725.311)
4. Cb e, lpi nhudn da tra cho chi s& hivu 36 (8.050.000.000) (8.050.000.000)
Lwu chuyén tién thuln tir hoat déng tai chinh 40 509.702.957.309 (3.950.416.119)
Lwu chuyén tién thuin trong ném 50 (7.360.800.062) 160.366.914,536
Tign va twong dwong tign ddu nim 60 257.554.863.200 97.187.948,664
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 250.194.063.138 257.554.863.200
Ha Ngi, ngay 25 théng 06 ngm 2026
Nguwéi lap Ké toén trudng
Nk Y]
L .--"'"'-'_FF = e
Nguy&n Thi Hong Nhung Nguyén Thj Thiy
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cée thuyét mink ndy & mgt b phan hop thanh va cdn dirge doc ding thoi vl béo céo tai chinh kém theo

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hiru

Céng ty Cb phan Xay dwng CDC ("Cong ty") (trudc day la Céng ty C6 phan Tir van Thiét ké Giam sét
Xay dizng Ha Noi, dbi tén tir ngay 15/03/2017) hoat déng theo Gidy chirng nhén déng ky doanh nghiép
sé 0105283073 do S& K& hoach va Bau tu thanh phd Ha Nbi cap lan ddu ngay 27/04/2011 va déng ky
thay di Ian thir 18 do Sé& Tai chinh thanh phd Ha Nl cip ngay 30/01/2026.

Vén didu 18 cla Cong ty la 410.548.870.000 déng, twong (ng 41.054.987 ¢b phan, ménh gia mbi cb
phan 1a 10.000 dong.

C4 phiéu ciia Céng ty dwgc giao dich tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chl Minh (HOSE)
v ma chitng khodn 1a CCC.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/03/2026 14 388 ngudi (tai ngay 31/03/2025 |a 318 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Xay dung nha cac loai,

Xay dieng cong trinh ki thuat dan dung khac;

Cho thu& may méc, thiét bj va db dung htru hinh khac;
Ban budn vét liéu, thiét bi \tfép a4t khéc trong xay dyng;
Hoal déng kién tric va tw van ki thuat cé lign quan.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwémng cila Cong ty duge thire hién trong théi gian khdng qua 12
théng.

Céu triec Céng ty

CAu tric clia Cong ty tai ngay 31/03/2026 bao gbm V&n phéng try s& chinh tai LK 18-24, Galaxy 8, Khu
nha & Ngan Ha Van Phic, 68 pho Té Hiru, phurding Ha Dong, thanh phd Ha Néi va cdc chi nhénh hach
toan phu thude bao gbm:

STT _Tén chi nhanh Pia chi
1. Congty Cb phan Xay dyng CDC - S0 42, dwong Binh Thi Thi, Khu dé thi Van Phc, phuéng
Chi nhanh Mign Nam Hiép Binh, thanh phb H& Chi Minh

2. Chinhé&nh Mién Nam - Céng ty C& O 8 Tng 10 - Téa nha VCN Tower, s6 02 dréing T8 Hivu,
phan CDC Ha N6i (tam nging Khu d6 thj VCN, phwiérng Nam Nha Trang, tinh Khanh
hoat déng tir ngay 12/09/2025 @én  Hoa
hét ngay 12/09/2026)

NIEN BO KE TOAN, BON VI TIEN TE SU' DIUNG TRONG KE TOAN
Nign dé ké toan clia Cong ty bat dAu tir ngay 01/04 va két thic vao ngay 31/03 nim sau.
Bon vi tién t& st dung trong ké toan: Dong Vigt Nam (VND).

CHUAN MG VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh dwoc trinh bay bing Déng Viet Nam (VND), dwoc lap dia trén céc nguyén tie ké
toan phi hop véi quy dinh clia Ché @6 ké todn doanh nghiép ban hanh tai Thong tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bo Tai chinh, Chuén murc
ké toan Viet Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Théng tin vé thay doi Ché dé ké toan doanh nghigp

Ngay 27/10/2025, BS Tai chinh ban hanh Théng tw s 99/2025/TT-BTC ("Théng tw 99") hwéng dén Ché
do ké toan doanh nghiép, thay thé Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh va mdt s6 thong tw lién bguan khac. Théng tw 99 co
hiéu lwe thi hanh tlr ngay 01/01/2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dAu tir hodic sau ngay
01/01/2026. Anh hwéng clia vidc ap dyng Ché d6 ke toan doanh nghiép theo huwéng dan tai Thong tw
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 8O BO9 - DN
Géc thuyét minh nay 14 mél bo phén hop thanh vé cén dupe doc dong thei véi béo cdo tai chinh kém theo

4.1.

4.2,

4.3

4.4,

99 abi voi sb liéu sb ké toan va sb liu Bao céo tai chinh clia Cong ty tai ngdy 01/04/2026 dugc thuc
hién theo hiréng dan chuyén dbi sb du trén sb ké todn va didu khodn chuyén tiép quy dinh tai Théng tu
99 va Chudn mic ké toan Viét Nam sb 29 - "Thay ddi chinh séch ké todn, wéc tinh ké toan va céc sal
sot".

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu duge Cong ty &p dung trong viéc lap bao cao tai chinh:

Co s ldp bdo cao tai chinh

Béo céo tal chinh dwoc I4p trén co s& ké toan dén tich (trir mot s6 thang tin lién quan dén Iy chuyén
ti&n &), theo nguyén téc gia gbc, dwa trén gid thiét hoat déng lién tuc.

Wéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh tuan thi cac chuan muc ké todn Viét Nam, ché db ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b&o céo tai chinh yéu cau Hoi ddng quan tri
va Ban Tdng Giam dbc phai co nhi¥ng wéc tinh va gia dinh &nh hudng dén séy lidu bao c&o vé cong ng,
tai s&n va viée trinh bay céac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao cao tai chinh cling nhw
céc b lisu bao cao v& doanh thu va chi phi trong sudt nm tai chinh. S6 thic té phét sinh cb thé khéc
v cac wee tinh, gia dinh dat ra,

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién phén anh toan ba sé tién hién co clia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan, bao gbm tién mét,
tién g ngén hang khong kj han v tién dang chuyén.

Céc khoan tirong durong tign phan anh céc khoan dau tr ngén han c6 thei han thu hoi khong qué 03
thang ké tir ngay dAu tw co kha n&ng chuyén déi dé dang thanh mét lgng tién xac dinh va khéng c6
i ro trong viéc chuy@n ddi thanh tién tai thei diém béo céo, dugce ghi nhan ph hep vai quy dinh cilia
Chudn murc ké toan Viét Nam s6 24 - Bao céo leu chuyén tien té.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan ddu tw ndm giv dén ngay d4o han

Phan anh cac khodn Au tr ma& Cong ty ¢b ¢ dinh va kha néng ndm gitr dén ngay ddo han co ky han
con lai khong qua 12 thang {(ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi diem bao céo (ngoai cac
khodn chiing khoan kinh doanh), bao gém: céc khodn tién gi¥i ngan hang co ki han (bao gom cé cac
loal tin phiéu, ki phiéu), trai phiéu, thiwong phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bat buge phai mua lai
tai mat the digm nhét djnh trong twong lai, cac khodn cho vay nam gitk den ngay déo han véi myc dich
thu I&i hang ky, cac loal chirng khoan ng khéc (vi du: khodn dau tw mua ng xau...) va cac khoan dau
tw ném gilr dén ngay dao han khac, khong bao gbm céc khodn da dugc trinh bay trong cac chl tiéu
"Céc khodn twong duong tién”, "Phai thu vé cho vay ngén han" va “Phai thu vé cho vay dai han”.

Céc khoan dAu tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dAu theo gia gée, bao gdm gi4 mua
va céc chi phl lién quan dén giao dich mua céc khodn d&u tw nhur chi phi méi giei, giao dich, tw vén,
thué,éllé phl Ea phi ngan hang... Sau ghi nhan ban d4u, cac khodn d4u tw nay dwgc ghi nhan theo gid tri
c6 thé thu hdi.

L&i tién gi¥i phét sinh sau ngay mua cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay déo han, 1&i khi thanh ly,
nhwong ban céc khodn dau tw nam gilk dén ngay dao han dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dgng tai
chinh. L&i dugc hudng trudc khi Céng ty ndm gite dwgc ghi gidm trir vao gia gbc tai thod diem mua,

Cong ty can cir ky han con lgi k& tir thei diém béo céo clia cac khoan dau tu ndm gilr Gén ngay dao
han dé phan loai 12 dai han ho3c ngén han.

Khi c6 cac bing chiing chéc chén cho thay mét phdn hodc toan b khodn dAu tw co thé khéng thu hbi
dwoc va sb tdn that duge xac dinh mot cach déng tin cay thi tén that dwee ghi nhén vao chi phi tai chinh
trong ndm va gidm trir trigc tiép vao gid tri dau tw. Dy phong dbi véi cac khodn du tw ném gitk dén ngay
d40 han cé ban chit treng tw cac khodn phai thu kho cé kha néng thu hdi dugce trich 1ap twong ty phai
thu khé déi theo thuyét minh sb 4.8.
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cONG TY CO PHAN XAY DUYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cée thuyét minh néy 18 mot b phén hop thanh va cén duge doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

4.5,

4.6,

4.7.

Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Phan &nh c&c khodn dau tw ma Céng ty ndm gilk trigc tiép hodc gidn tiép tr 20% dén durdi 50% quyén
bidu quyét clia bén nhan dAu tw (céng ty lién két) ma khong co thda thuan khac.

Coéng ty lién kit 14 doanh nghiép ma Céng ty cd &nh hrdng dang ké nhing khong cé quyen kiém soat
ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hirding dang k& thé hién & quyén tham gia vao viéc
dva ra cac quyét dinh v& chinh s&ch tai chinh va hoat déng cla doanh nghiép nhén dau tw nhung khéng
kiém soat céc chinh séch nay.

Cac khodn dAu tv vén vao don vi khac dwroe ghi nhan ban dau theo gid goc, bao goém gid mua hodc
khodn vén gép céng cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tw (néu cb) nhur chi phl méi gidi, giao
dich, tur van, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngan hang,... Truéng hep dau tw bang tai san phi tién t¢, gia
phf khodn d&u tw duge ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién t& tai thési diem phat sinh.

Cé tive va loi nhuén cha cac ky trirde khi khoan déu tw dwge mua dugc hach toan giam gia tri cda chinh
khoan d4u tr d6. CA tire va lgi nhudn clia cac ki sau khi khodn dau tw duge mua durge ghi nhéan doanh
thu hoat ddng tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay duoe quyén nhén, riéng déi véi co tie nhan dugc
béng cb phiéu, Cong ty chi theo doi 56 lrong cé phiéu tang thém trén thuyét minh béo céo tal chinh,
khéng ghi nhan ting gia trj khoan d&u tw va doanh thu hoat dong tai chinh.

Dy phong thn thét cho cac khodn dAu tw vao cong ty lién doanh, lién két & s6 chénh 1éch lén hon gitra
gia gbc va phin s& hivu cia Cong ty trong von chi sé& hiku thie c6 tai bén nhan dau tw duoe frich 1ap
phit hop véi quy dinh clia Ché d¢ ke toan doanh nghiép hién hanh,

Cac khoan cho vay

Phan anh cac khodn cho vay béng khé e, hop dong, thda thuan vay giira hal bén 6 ky han thu héi
cén lal khéng qua 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) tai thori diém bao cdo. Cac khodn cho
vay duge ghi sé ké toan theo gia gée. L& cho vay dwgc ghi nhéan vao doanh thu hoat dong tai chinh khi
phéat sinh.

C6ng ty cén clr ky han con lai k& 1ir thivi didm béo céo cla cac khoan cho vay dé phan loai 1a dai han
hodc¢ ngan han.

Du phéng 381 véi cAc khodn cho vay cb ban chét trong ty cac khodn phai thu kho co khd néng thu hdi
duwroc trich 1ap twong tw phai thu kho doi theo thuyét minh s6 4.6.

Cac khodan phai thu va dy phong phai thu khé dal

Céc khodn phai thu dwoc theo ddl chi tiét theo ki han abc, ki han con lal tai théi diém bao cdo, dbi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly cla Céng ty. Viéc phan
loal cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac duoc thue hign theo nguyén téc:

- Phai thu clia khach hang gém céc khodn phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich co
tinh chét mua-ban, bao gbm ca cac khodn phai thu vé tién ban hang, phai thu dich vu xay 1ap, cho
thu& may moc thiét bi, xuét khau Uy thac cho don vj khac,

- Phai thu khac gbm cac khoan phai thu khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu vé 1ai cho vay, I8i tién gli; cac khodn da chi hg; cac khoan bén nhén
Oy théc xudt khdu phai thu hd cho bén giao Oy thac; phai thu vé tién phat, boi thiromg; cac khoan
tam &ng; cdm cé, ky curgc, ky quf, cho muron tai san.

Cang ty can cir ky han con lai tal thi diém bao cao clia cac khodn phai thu §& phan loai 14 phai thu dai
han hodc ngdn han.

Cac khodn phai thu duge ghi nhan khéng vt iué gié tri co thé thu héi. Dy phong ng phai thu khé doi
dworc trich lap phii hop véi cac quy dinh clia Che d6 ké toan doanh nghiép hign hanh.

Hang tén kho

Hang tn kho duge xac dinh theo gia gée, trréng hop gia gbe 1én hon gia tri thuan cd the thue hign
duge thl hang tdn kho dwgc xac dinh theo gid tri thuén c6 thé thic hién duge. Gia goc hang tén kho
bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trizc tiép khac phat sinh dé c6 duoc
hang tbn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia fri thuan cé thé thyc hién dugc xac dinh béng gia
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CONG TY CO PHAN XAY DIJNG CDC

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH mMAU SO B09 - DN
Céc thuyét mirth ndy la mdt b6 phén hop thanh va cdn disge doc ding thoi véi bdo cdo taf chinh kém theo

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

bén wée tinh trir cac chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi wée tinh cén thiét cho viéc tiéu thy ching.
Hang tdn kho duge xéc dinh theo phwrong phép binh quan gia quyén.

Chi phi s3n xuét kinh doanh d& dang bao gbm chi phi cho céc hoat ddng thi céng nhung chua hoan
thanh nghiém thu thanh todn tai thoi diém két thic n&m tai chinh. Gia tri d& dang duge xéc dinh trong
(rng v&i chi phi guyén vat ligu tryc tiép; chi phl nhan cong tryc tiép: chi phi st dung may thi céng; chi
phl san xuAt chung va chi phi thAu phy phét sinh nhung chura dwee nghigm thu véi chi dau tu.

Dy phéng gidm gia hang tén kho 14 sé chénh léch gitra gia gbc cda hang ton kho lén hon gi trj thuén
¢t thé thirc hién dwoc clia chiing tai ngay két thic nién @6 ke toan, dwoc trich 1ap phi hop vei cae quy
dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san 66 dinh hivu hinh va khdu hao

Tai san cb dinh hi'u hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao maén Iy ké&. Nguyén gia tai san
b dinh hiru hinh dugce xac dinh theo gia gbe.

Nguyén gi4 tai san ¢b dinh hinh thanh do mua s&m bao gbm gia mua va toan bé céc chi phi khac lién
quan tryc tiép @én viec dua tai san vao trang thal sn sang st dung. Tai san co djnh hinh thanh do dau
tir xay ding co ban theo phurong thire giao thiu hodc tir xay dyng va sdn xuat, nguyén gia 1a gia quyét
toan céng trinh xay dwng theo quy ché quén Iy dau tw va xay dyng hién hanh, céc chi phi khac co lién
quan tryc tiép va 1& phl treréc ba (néu cb). Truerng hop dy 4n d& hoan thanh va dua vao sl¥ dyng nhung
quyét toan chua duge phé duyét, nguyén gia tal sén cb dinh dwgc ghi nhén theo gia tam tinh trén co
s& chi phl thize t& A8 bé ra dé co dugc tai sén cb dinh. Nguyén gia tam tinh sé duwgc diéu chinh theo gia
quyét toan duoe cac co quan cé tham quyén phé duyét

Cac chi phi phét sinh sau ghl nhan ban diu duec ghi tang nguyén gia cda tai san néu chung thire sy
cai thién trang théi hién tai so vai trang thai tiéu chudn ban déu cla tai san do,

Tai san b dinh hitu hinh dwec khdu hao theo phuong phap duéng thing thdng dya trén thi gian sty
dung wée tinh clia tai san phi he'p véi khung khau hao quy dinh tai Théng tw sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ciia B Tai chinh, Thei gian khéu hao cy thé cia céc loai tai sén cb dinh nhu sau:

86 nam
Nha cira va vat kién tric 25
May moc va thigt bj 03 -08
Phuwang tién van tai 05 - 09
Thiét bj quan ly 03 -05
Tai 2dn cb dinh khac 03 -05

Cac khoan I2i, 16 phat sinh khi thanh Iy, nhweng ban tai san 1a chénh léch gilra thu nhap tir thanh ly va
gia trj con lai ciia tai sén va duroc ghi nhén vao Bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh.

Tai san ¢6 djnh vé hinh va khau hao

Tai s4n ¢ dinh vo hinh dwoc trinh bay theo nguyén gid tri gia tri hao mén [0y ké, thé hién gia trj phan
mém méy tinh, gi4 trj quyén st dung dét 1au dai. Phan mém may tinh duoc ghi nhan ban dau theo gia
mua vé dwoc khdu hao theo phwrong phap duéng thang trong thivi gian 06 ndm. Cong ty khong trich
khéu hao v&i quyén siF dung dat 1au dai,

Chi phi xay dwng cor ban d& dang

Chi phi x8y dng cor ban dé dang dugre ghi nhén theo gia gbe, phan anh cac chi phl lién quan trirc tiép
(bac gbm c& chi phi [&i vay c6 lién quan phi hop voi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén céc tai san
dang trong qua trinh xay dyng, méy méc thiét bj dang lap d&t d& phuc vy cho myc dich sén xuét, cho
thué va quan Iy cting nhir chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢ dinh dang thyc hién. Viéc khéu
hao céc tai san nay duge ap dung gibng nhw ddi véi céc tai san khac, bét d4u tir khi tai sdn & vao trang
théi sén sang st dung.

Chi phi tra truwée

Chi phi tra trude bao gdm chi phi edng cu dung cu xuét dung, chi phi sia chira tai sén va céac chi phi
trd triedre khac phuc vy hoat déng san xuét kinh doanh clia nhigu ky ké todn. Trong do:
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh ndy 1a mat b phén hop thénh va cén duge doc déng théi véi bao céo tai chinh kém theo

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

- Gia Irj céng cy dyung cu xuat ding duec phan b theo phuong phap dudng thang trong thévi gian
khéng qua 03 nam (dai han) va khéng qua 01 nam (ngén han);

- Chi phi cdi tao, sita chiva tai san cb dinh dugc phan bd vao két qué hoat dong kinh doanh theo
phurong phap dudng thang trong thed gian khéng qua 03 nam.

Céng ty cén cii vao ther gian tra truée theo hop ddng hodc thdi gian phén bo cla tirng loal chi phi d&
phan loai chi phi tra trudre ngdn han hodc dai han va khéng thuwc hién tai phan loai tai the diém bao
cao,

Cac khoan ng phai tra

Céc khoan ng phéi trd dugc theo dbi chi tiét theo ki han goc, ki han con lai tai thevi diém bao cao, dbi
tirgng phéi tra, loal nguyén t& phai tra va céc yéu té khac theo nhu cau quan Iy cla Céng ty. Viée phan
loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguwéi ban, phai trd khac dworc thire hién theo nguyén tac:

Phal tré ngudi ban gbm cAc khoan phai tré mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua-ban, bao gom ca cac khodn phai tra khi nhap khau théng qua nguéri nhén Gy thac;

- Phai tra khéc gdm céc khodn phai tra khéng cé tinh thueng mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vu, bao gbm: Phai tra v& 1i vay; cd tirc va loi nhuén phai tra; chi phi
hoat d6ng d&u tw 1ai chinh phai trd; cac khodn phai trd do bén thir ba chi hd; cac khoan tién bén
nhan Oy thac nhan ciia cc bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich Uy thac xuat
nhap khdu; muwon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thuéng; tai san phét hién thira chuwa rd nguyén
nhén; phai tra vé céac khoan bao hiém xa héi, bdo hiém y t&, bdo hiém that nghiép, kinh phi cong
doan; cac khoan nhan ky cuoc, Ky quy.

Céng ty c&in el ky han con lai tai theri didm béo cdo cla céc khoan no phai tré dé phan loai la phdi trd
d&i han hodc ngén han.

Cac khodn no phai tra dugc ghi nhan khong thap hon ngha vy phéi thanh toan. Khi cé cac béng chirng
cho thdy mét khodn tdn that co kha néng xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra theo nguyen
téc than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tré la cac khoan phai tra cho hang hoa dich vy da nhén dwoc tlr nguéi ban hode da ducc
cung c&p cho ngudi mua trong n&m nhung thire té chura chi trd va céc khoan chi phi khac nhur: chi phi
Iai vay phdi tra... dugc ghi nhan vao chi phi s&n xuét kinh doanh trong nam.

Vige ghl nhén céc khodn chi phi phai tra vao chi phi san xuat kinh doanh duwee thire hién theo nguyén
tie phi hep gitka doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Céc khodn chi phi phai trd s& dugc quyét
toan véi sb chi phi thue 18 phat sinh, Khodn chénh léch giiva sé trich trrére va chi phl thyc té phat sinh
duoe ghl nhan bd sung hodc hoan nhap vao Bao céo ket qua hoat déng kinh doanh.

Cac khoan duw phong phai trd

Dy phéng phai tra chi dwroc ghi nhan khi thda mén céc diéu kién sau:

- Cong ty co nghta vu ng hién tai (nghfa vu phap Iy ho&c nghia vy lién doi) do kit qua tir mot sy kign
da xay ra;

- S gidm sut v& nhikng loi ich kinh t& cé thé xdy ra d&n dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu
nee va

- Pua ra dwgc mét wée tinh dang tin cay ve gia trj cla nghla vy ng do.

Dy phéng phai trd duge ghi nhan dya trén wéc tinh hep Iy nhat vé khoan tien sé phai chi ra dé thanh
toén nghfa vu ne hién tai tai ngay két thic nién d6 ke toan.

Vay va ng thué tai chinh

Céc khodn di vay va ng thué tai chinh dugre theo doi chi tigt theo tirng dbi tigng cho vay, cho ne, ting
khé wive vay ng va tirng loai tai san vay ng; theo ki han phai tra cla cac khoan vay, ng thué tai chinh
va theo nguyén t& (néu cd). C4c khodn c6 theri gian tré ne con lai trén 12 thang ké tir therd diém bao céo
dwoe trinh bay 1& vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong véng 12 thang tiép theo
k& tir thevi didm bao cdo duoc trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ngén han,
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 80 BO9 - DN
Céc thiyét minh ndy 18 mét bd phén hop thanh va cén dupe doc dbng thai voi béo céo tal chinh kém theo

4.16.

4.17.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan trwc tiep dén céc khodn vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan truc iép dén viec dAu tw, x&y dyng hodc san xuat tai san dé dang cén cd mot thei gian
dd dai (trén 12 théng), dé cb thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trirée hodic ban, dugc tinh vao
gid trj clia tai sdn d6 (dwoc vén héa) khi co dii céc didu kién quy dinh clia Chudn muc ké toan Vigt Nam
s6 16 - Chi phi di vay. Dol véi khodn vay riéng phuc vy viéc xay dung tai san cb dinh, bAt déng san dau
i, 11 vay duoc vén hoa ké ca khi thivi gian xay dung tir 12 théng tro xudng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu bén hang dwoe ghi nhén khi ddng thel théa méan tét ca nam (5) didu kién sau:

(a) ©bng ty G4 chuy@n giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hiru san phdm hogc hang
hoa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang hoa nhuw ngudi s& hivu hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa,

(c) Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chéc chan. Khi hop déng quy dinh nguréi mua dwoc quyen tra
lai s&n ph&m, hang héa da mua theo nhirng diéu kién cy thé, Cong ty chl dwgc ghi nhan doanh thu
khi nhting diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudl mua khong dwoc quyén tra lai sén pham,
hang héa (trir tredng hep khach hang co quyen tra lai hang héa dudi hinh thire ddi lai dé lay hang
haa, dich vy khac),

(d) Céna ty sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan d&n giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu dwge ghl nhin khi dbng thei thoa mén céc didu kién sau:

(a) Doanh thu diroc xac dinh trong dbi chic chén, Khi hop ddng quy dinh ngui mua duge quyén tré
lai dich vy da mua theo nhirng didu kién cy th&, Cong ty chi dwoc ghi nhén doanh thu khi nhirmg
didu kién cy thé d6 khong con ton tal va ngudi mua khong durge quyen tra lai dich vu 63 cung cap;

{b) Coéng ty d& hoac sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
(¢) X&c dinh duge phan céng viéc d4 hoan thanh véo thei diém bao céo;

(d) X&c dinh dwge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

Doanh thu tir hop déng xay dung ciia Cong ty dirge ghi nhan theo chinh séch ké toan vé Hop déng xay
dirng (dwoc trinh bay chi tiét dudi day):

Hop déng xdy dyng

Hop ddng xay dirng quy dinh nha thiu dwgc thanh toan theo gia tri khéi lgng thire hién, khi két qua
thire hién hop dong xay dung dwge xac dinh mét cach dang tin cay va dugc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng duge ghi nhan trong (g véi phan cong vige da hoan
thanh dwge khach hang xac nhan trong ky phan anh trén hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop éng xay dyng khong thé woc tinh dwec mét céch dang tin céy, thi:

- Doanh thu duroc ghi nhan trong dwong voi chi phi clia hop dbng d& phat sinh ma viéc hoan tra la
twong doi chdc chén;

- Chi phi ciia hop ddng dirge ghi nhén vae chi phi khi da phéat sinh.

Chénh l&ch gitia tbng doanh thu loy ké clia hop ddng xay dung @4 ghi nhan va khodn tién liy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dé ké hoach cia hop dbng duce ghi nhén 13 khodn phai thu hogc
phai tré theo tién d6 ké hoach clia cac hgp déng xay dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm: I8 tién glvi va c&c khodn doanh thu tai chinh khae (néu co).

L&i tién givi dugre ghi nhan trén co s& dén tich, dugc x4c dinh trén sb du céc tai khoan tién glv, 1ai suét
ap dyng theo thong béo cla ngén hang
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CONG TY CO PHAN XAY DIUUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B0S - DN
Céc thuyét minh nay la mot b phén hgp thanh va cdn duge doc ddng thei wéi béo céo tai chinh kém theo

4.18.

4.19.

Thu nhép khéc phan anh cé4c khodn thu nhap phét sinh tir cdc si kiégn hay cac nghiép vy riéng bigt voi
hoat déng kinh doanh théng thuéng cilia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri clia sé thué phai tra hién tai va s6 thué hoén lai

Sé thué phai trd hién tai duroe tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac vei
loi nhuén truede thué duoe trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gbm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué dwec khdu trir trong céc ném khac (bao gbm
céélﬁr mang sang, néu cb) va ngoal ra khong bao gém céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong duge
khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén cdc khodn chénh léch gita gié trj ghi sé va co s tinh thué thu
nhép cla cac khodn muc tai san hodc céng ng trén béo céo tai chinh va duoc ghi nhan theo phwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai trd phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khodn
chénh l&ch tam thad con tal sén thué thu nhap hoan lai chi dwge ghi nhan khi chéc chdn co dl lgi nhuén
tinh thué trong tuong lal 42 khéu trir cae khodn chénh léch tam thoi,

Thué thu nhap hoan lai dwec xéc dinh theo thué suét du tinh sé& &p dung cho nam tai san dugc thu hoi
hay ne phéi trd duge thanh toan. Thué thu nhép hoén lal dwege ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao vén chil s& hteu khi khodn thué d6 c6 lign quan dén céc khodn muc dugc ghi
théng vao vén chi s& hivu.

Tai san thué thu nhép hoén lai va no thué thu nhap hodn lai phai trd dugc b trir khi Cong ty o quyén
hop phap dé bl trir gilra tai sdn thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
céc tai san thué thu nhap hoéin lal va ne thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan 161 thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy béi cling mot cor quan thué va Cong ty ¢o dy dinh thanh toén thué thu nhap
hién hanh trén co so thuan.

Vigc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty ¢an ci vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirmg
quy dinh nay thay d6i theo tirng thei ki va viéc xéc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudic vaa ket qua kiém tra clia cor quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo céc luat thue hién hanh tai Viét Nam.
Céng cu tal chinh

Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2008 cla B Tai chinh, tai san tai chinh duwgc phan
loai mét cach phi hep, che muc dich thuyét minh trong céc béao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
duge ghi nhan theo gia trj hop Iy thdng qua bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, c4c khoan Gau tw ndm git dén ngay déo han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Cong ty
x4c dinh phan loai cc tai san tai chinh nay tai the diém ghi nhan 1an dau.

Tai thei didm ghi nhan lan déu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong voi cac chi phi giao
dich trwrc tiép lién quan dén viéc mua sém tal san tai chinh d6, Cac tai san tai chinh cla Cong ty bao
gbm tién va céc khoan twong dwong tiégn, chitng khoan kinh doanh, d4u tw ndm gilr dén ngay dao han,
phai thu khach hang, phéi thu vé cho vay va phai thu khac.

Ne phai tra tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla Bg Tai chinh, ng phdi tra tai chinh dugc
phéan loai mot cach phil hep, cho mue dich thuyét minh trong cae bdo céo tai chinh, thanh ng phai tra
tai ehinh duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy thong qua bao céo két qué hoat déng kinh doanh va ng phai
Ird tal chinh dwgc xac dinh theo gia tri phan bo. Cong ty xac dinh phan loal cac ng phai tra tai chinh nay
tai thesi diém ghi nhan l8n dau.

Tai thoi didm ghi nhan 1an du, no phai tré tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cng vei cac chi phl
giao dich trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai trd tai chinh d6. Ng phai tra tai chinh ctia Cong
ty bao gbm phai tra ngueri ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac thuydl minh ndy & mat bg phén hop thanh va cdn duoe doc ddng thed vai bdo céo iai chinh kém theo

4.20.

Gié trf sau ghi nhdn ban ddu

Gia trj sau ghi nhan ban dau cla cac cdng cu tai chinh dwgc phan anh theo gid tri hop Iy. Trudng hop
cgua co quy dinh vé vige xac dinh lal gia tri hop Iy clia cac cbng cy tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
50,

Bu trir céc cong cu & chinh

Céc tai sdn tai chinh va no phai trd tai chinh dugce bi trir va gid trj thudin sé duge trinh bay trén bang cén
dbi ké toan, ndu va chi ndu, Céng ty ¢b quyén hop phap thire hién viéc bl trir cac gia trj da duoc ghl nhén
nay va cb ¥ dinh bl trir trén co sé thuan, hodic thu dwoc cac tai san va thanh toan no phai tré dong theyi.

Céng ty chura trinh bay céc thuyét minh lién quan @én céng cy tai chinh tai ngag két thiic nién do ké
toan do Théng twr 210 ciing nhw cac quy dinh hign hanh chua cé hwéng dan cy the ve viéc xéc dinh gia
trj hop Iy clia céc tai san tai chinh va cong ne tal chinh.

Cac bén lign quan

Cac bén dwoc coi la lign quan néu mét ban ca khd nzing kiém soét hodc co &nh hudng déng ke doi voi
bé&n kig trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan clia Cong ty
bao gom:

- Céc doanh nghiép trwc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Cong
ty hodc chiu sy kidm soat ciia Cong ty, hodc ciing chung su kiém soat véi Céng ty, bao gdm ca cong
ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan true tidp hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét tai Cang ty ma cé anh hudng dang ké
dbi vé&i Cong ty, nhirng nhan sy quan Iy chil chét clia Cang ty, nhivng thanh vién mét thiét trong gia
dinh cia cac ca nhan nay;

- Cégc doanh nghigp do céc ca nhan ndu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan len quyén biéu quyét
hodic co anh hwédng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét lng mdi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vy cho viéc |ap va trinh bay bao
cao tai chinh, Céng ty chi ¥ t&i ban chat cia maéi quan hé hon 1a hinh thire phap Iy cla céc mébi quan
hé da.

TIEN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Tién mat 1,348,408.179 2.484,584.563
Tien gl ngan hang 248.845.653.059  255.070.278,637
Céng 250.194.063.138  257.554.863.200

17

e I T = Tl e



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuydt minh ndy 12 mot b phén hop thanh vé cén duge doc ding thoi vol bdo céo tai chinh kem theo

6.  BAUTU NAM GIT DEN NGAY PAO HAN

31/03/2026 01/04/20256

VND VND

Ngén han 348.499.986.537 53.,000.000.000
Tién gt ¢é ky han (i} 325,400,000.000 53,000.000.000
Ching chi tién gl (ii) 23.099.886.537 -
Dai han 25.000.000.000 30.000.000.000
Tréai phiéu (iif) 25.000.000.000 30.000.000.000
Céng 373.490.986.537 __ 3.000,000.000

(i) L& cac khodn tien glk co ki han tir 6 than dén 12 thang tai cac ngan hang thwong mai voi lai suat tir
2 9% - 7.8%/nam. Tal ngay 31/03/2026, s0 duwr cic hop dong tién gt duee sir dung dé |am tai san dam
bao cho céc khodn vay tai cac Ngan hang thurong mai la 92 ty dong, chi tiét tai Thuyét minh sé 21.

(i) L& cac khodn chirng chi tién giri tai Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam véi ky han gbc la 48 thang.
Ban Téng Giam dée quyét dinh mua va ném gil» trong thesi gian ngén han, déng thoi dén thoi diém phat
hanh bao céo tai chinh nay Céng ty G4 At toan toan bd cac khoan chirng chi tien gtk néu trén. Theo do,
Ban Téng Giam dbc danh gia viéc trinh bay khodn nay frén chi tiéu ngan han la phi hop.

(iiy Cac khodn dau tw tréi phidu dai han, chi tiét nhw sau:

> Ky han sbdwtai , ..
M trai phifu  Ngay phat hanh tréi phibu Suingnss Lai suat
VND

Ngan hang Thwong mai Cb phin Cong thwong Viét Nam

CTE2131T2 18/11/2021 10 ném 15.000.000.000 Léi suat tham chiéu + bién do
1%/nd@m

CTG2232T2.02 01/11/2023 10 ndm 10.000.000.000 LA&i sudt tham chiéu + bién do
1,3%/nam

Céng 25.000.000.000

C4c trai phiu dai han néu trén dugc st dyung dé lam tai san dam bao cho khoadn vay tai Ngan hang
TMCP Caéng lhwong Vigt Nam,

7. PAU T VAO CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

31/03/2026 01/04/2026
Giagbe Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Céng ty C6 phén SIL Leasing 69.240.000.000 - B6.500.000.000 -
Céng 69.240.000.000 - 66.500.000.000 -

Trong ném, Céng ty ting phin vén gop vao Cong ty C4 phan SIL Leasing (tén ¢l 1a Cong ty Cb phan
Diu CDCLeaslng‘; Vi 56 tién 2,74 ty déng theo Nghj quyét Bai héi dbng cb déng clia SIL Leasing ve
viéc chao ban cb phan cho ¢d déng hién hiku, theo do nang sb vén dau tw 1&n 69,24 ty dbng twong (ng
25% vén didu 12 cla don v nay. Bén thdi diém nay SIL Leasing dang trong qua trinh gép vgn nén chua
thue hién thay ddi @ang ky kinh doanh. Céng ty Co phan SIL Leasing thanh |&p ngay 15/11/2024, hoat
ddng trong linh vue kinh doanh bét ddng san, cho thué kho bai, nha xwdng, van phang. Hign tal, Céng
ty C6 phén SIL Leasing dang trong glai doan dau tw xay dyng nha xuéng.
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cONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH
Céc thuyét mink néy 1& mot b6 phén hop thanh va cén duge doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

9.

10.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

MAU 50 B0S - DN

31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich wi Xuén Thay 23.212.506.262 123.156.462.589
Céng ty C6 phan Hoa dau Quéan dgi 147.583.553,361  122.728.449.129
Céng ty C& phén Tap doan Béng Do - 119.820.415.443
Cong ty Cb phin Dau tu Phét trién D6 Thi A&T Binh Dirong ~ 234.883.629.587  97.808.532.613
Céng ty TNHH Béng D6 Peninsula & Nang 86.885,904.921 -
Cong ty Cb phan Tap doan Quang Trung 38.760.778.683  83.119.337.093
céng ty TNHH Xuén Léc Tho 54.347.699.121  55.681.858.727
Cong ty C& phén Xay ding va Phat frien Dau tr Théng Long 66.630.436.081 12.229.334.003
Cac khach hang khac 245232.580.899  316.351.706.341
Céng 897.546.087.915  930.896.095.948
Trong do: Phai thu khach hang la céc bén lién quan 275.400 13.067.575.400
(Chi tiét tai Thuyét minh sb 34)
TRA TRUGC CHO NGU'OT BAN NGAN HAN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Céng ty C& phén Tin Phic Viét Nam 3.610.217.206  10.494.276.664
Céng ty Cé phén VCCONS (tn cii la Cong ty Co phan Xay  78.120.084.208  10.556.184.620
dirng Viethouse Ha Nai)
Céng ty Cb phén CDC Co dién 10.190.913.715  29.339.294.709
Cong ty TNHH Thueng mai va PCCC Van Tuwéng (*) - 1.459.624.642
Cac nha cung cép khac 154.070.596.847  57.529.286.462
Céng 245.991.811.977  109.378.667.097
Trong do: Trd trirde cho ngwdd bén la cac bén lién quan 10.190.913.715 29.339.294.709

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 34)

[2 L4 khodn Céng ty tra trudc cho Céng ty TNHH Thwong mai va Phéng chéy chira chay Van Twong
Gé thi céng hang muc phang chay chira chay cla dw an Khu phire hop Trung tam throng mai, van

phena, dich vy héi nghi va nha & @& ban Xuan Thiy. Céng ty da trich 1&p du phong phai thu kho doi voi
118 100% trong céc ndm trieéc. Trong ndm {ai chinh, Céng ty d& xéa no déi vol khodn cong ne ndy do
nha cung cip khang hoat déng tai dja chi d& dang ky theo thong tin trén Céng théng tin Quéc gia vé
dang ky doanh nghiép.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

L4 khodn cho ba Nguyén Hu;én Chau vay theo hep dbng ky ngay 15/12/2025 sb tién cho vay la 8 tj
dbng, thési gian vay 6 thang den ngay 15/05/2026, lai sudt 5,0%/n&m, Lai va goc duoce trd vao ngay dao
han hep ﬁéng: Khoan cho vay dugc dam bdo bang quyén sir dung dat va quyen s& hiru nha &, tai san
gan lign v&i d4t cha bén thir ba.
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CONG TY CO PHAN XAY DIUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuydt minh néy I8 mot b phén hep thanh vé cdn dwee doc dong théi voi béo céo tai chinh kém theo

MAU SG B09 - DN

11, PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/03/2026 01/04/2025
Gia tri Dy phong Gida tr] Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu w& Iai tign glvi, cho vay 7.163.763,833 - 2.069.745.891 -
Tam ting 1.650.087.580 - 1.388.740.624 -
Ky cuge, ki quy 234.116.080 . 100.000.000 >
Cac khoan phai thu khéc 355.455.083 . 291.485.053 -
Coéng 9.403.422.565 - 3.849.971.568 -
Trong dé:
- Phai thu khéc 14 cac bén lién quan 59.227.769 - 59.227.769 -
- Tam tng la céc bén lién quan 48.015.000 - 5.486.000 -
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 34)
12, HANG TON KHO
31/03/2026 01/04/2025
Dy Dy
Gia gbc Shong Gié gée b
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat iéu 34,004.795.989 " 1.711.281.165 2
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 597.170.597.944 - 492,886.013.851 .
Hang hod 18.317.299.227 - 47.029.530.303 -
Céng 649.492.693.160 - 541,626.825.319 -
Chi tiét chi phi san xudt kinh doanh dé dang theo cac céng trinh:
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Dur én td hop can hd bén by séng Han - Ba Nang 116.115.282.804  48,438.801.460
D an Chung cu khu vwrdn trén méay AT 87.732.122.133  63,855.884.251
Dir &n Toa nha hin hop khu van phang cho thué va chung cLr 75.407.299.688  128.852.547.646
@& ban 28A Pham Hung =
Dur &n Khu nhé & Séng HBng va chy nong san 44.529.155.554 7.574.966.690
Dur an thi cbng phan ket cau than khu phiic hop trung tam 37.520.433.654  38.686.924.235
thuong mal, van phong, hoi nghj va nhé & dé ban Xuén Thity
Dur a@n thi cong xay ding két cAu va hoan thién kién tric phén 30.725.940.370  30.002.149.560
than khbi cao tang va lién ké (Nguyén Tuan)
Dur &n: thi céng biét thy song lap va don lap - Valley Park 14,795.279.771  38.293.685.599
Residences
Céc cong frinh khac 190.336.083.970  137.181.054.401
Cong 597.170.597.944  492.886.013.851
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CONG TY CO PHAN XAY DIJNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 8O B09 - DN
Céc thuyét minh ady la mat b phan hop thanh va cén duge doc ddng thoi voi béo cdo tai chinh kem theo

13. CHIPHI TRA TRUGC

31/03/2026 01/04/2025

VND VND

Ngin han 5.727.774.063 298.938.871
Céng cy, dung cu xuét ding 5.527.121.611 97.551.390
Cac khoan khac 200.652.452 201.387.481
Dai han 4.280.320.431  15.392.740.879
Céng cu, dung cu xuét ding 2.417.367.585 12.620.162.301
Chi phl stra chira ai san 1.688.243.081 2.713.323.037
Céc khoan khéc 173.700.785 59.255.541
Cong 10.008.094.494  15.691.679.750

14, TAI SAN €O BINH VO HINH

F a Fhﬁn m&m
Quyén st dung dat méy tinh Céng
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/04/2025 8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759
Mua trong ndm - 1.075.000.000 1.075.000.000
Tai ngay 31/03/2026 8.215.898.759 1.475.000.000 9.690.898.759
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/04/2025 - 271.333.347 271.333.347
Khéu hao trong n&m - 170.739.253 170.739.253
Tai ngay 31/03/2026 - 442.072.600 442.072.600
GIA TR| CON LAI
Tai ngay 01/04/2025 8.215.898.759 128.666.653 8.344.565.412
Tai ngay 31/03/2026 8.215.898.759 1.032.927.400 9.248.826.159
GTCL ciia tai s&n thé chép khodn 8.215.898.759 - 8.215.898.759

vay ngén hang
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B0 - DN

Céc thuyét minh ndy 12 mét b8 phén hop thanh va cdn duge doc déng thei véi béo céo tai chinh kém theo

17. NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Céng ty C& phan Xay dyng va Phat trién Hau tw Thang Long 50.480.539.746  153.053.992.926
Céng ty Cb phan Dau tw Phét trién D6 thj A&T Binh Duong 62.892.101,806  136.585.006.009
Céng ty Cb phan Phat trién va DAu tv Béng Da 78.790.035.095  68.359.807.333
Céng ty CH phén DAu tw Phat trién D6 thi A&T Thudn An 95.079.602.532 "
Céng ty C& phan Hoa dau Quan ddi 81.315.293.556 -
Céng ty Cb phén Thanh Xuén 10.877.014,778  36,799.985.047
Céc khach hang khéc 237.996.600.205  125.440,382.835
Céng 617.431.187.718 _ 520.239.174.150
18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C
Otloa20zs SO Phéindp SOAANGP 41035006
trong ndm trong nam
VND VND VND VND
Thué gia trj gia tang 265.003.728  5.213.656.121  5.196.096.251 283.483.598
Thué thu nhap doanh nghiép  4.924.005.078  11.007.533.450 10.924.005.078  5.007.533.450
Thué thu nhép ca nhan 124.236.586 3444745871  3.433.502.041 135.480.416
Céc khodn phai ndp khac . 34,530.768 34.530.768 .
Céng 5.314.145.392  19.700.466.210  19.588.134.138 _ 5.426.477.464
19, CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Chi phi phai tra céng trinh xdy dung 3.367.520.004  13.744.132.983
Chi ph 1ai vay 1.415.746.772 374.624.682
Chi phi khac 320.670.484 374.882.974
Cong 5.103.937.260  14.493.640.639
Trong do: Chi phi phai tré wii céc bén lieén quan 1.818.273.5985 -
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 34)
20, PHAI TRA KHAC NGAN HAN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Kinh phi céng doan 1.269.596.119 950.472.119
Cé4c khoan bao hiém 730.197.500 554,054,797
Cé tivc phai trd 1.690.000.000 1.690.000.000
Céac khoan phal tré khac 1.038.029.519 391.157.762
Céng 4.736.823.138 3.585.684.678

Trong dd; Phai tra khac bén lien quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 34)
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CONG TY CO PHAN XAY DIJNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh néy 1d mét b8 phén hop thanh vé cén duge doc ddng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

Chi tiét vén goép clia chi s& hivu

31/03/2026 01/04/2025

: Tilg Tiie

Ven gop o iy Véngsp s o
VND % VND %

Céng ty Co phéin CDC Holding 76.500.000.000 18,63  75.000.000.000 18,63

Ong Nguy&n Tién Dat 98.358.600.000 23,96 96.430.000.000 23,96
Ong L& Hong Linh 32.794.020.000 7,99  32.200.000.000 8,00
Ong Ngé Tan Long 32.844.000.000 8,00 32.200.000.000 8,00
Gng Trin Van Truéng 32.844.000,000 8,00 32.200.000.000 8,00
Ba Dang Thanh Trang 32.844.000.000 8,00 32.200.000.000 8,00

17.500.000.000 4,35
84.770.000.000 21,08

402.500.000.000 100

17.187.000.000 4,19
£7.178.250.000 21,23

Ong L& Van Quang
Cac cb déng khac

Cong 410.549.870.000 100

Cac giao dich v& vén véi cée chii thé sé hivu va phéan phéi b tive, lgl nhudn duge chia

Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026 _ dén 31/03/2025
VND VND

Vén déu tw cia chi s& hivu
- Vén gop dau nam 402.500.000.000  350.000.000.000
- \/bn gop tang trong nam 8.049.870,000  52.500.000.000
- Vbn gép gidm trong nam . P
- Vén gop cudl ndm 410,549.870.000  402.500.000.000
Cé tire, lgi nhudn da chia 16.099.870.000 8.050.000.000

Cb phiéu
31/03/2026 01/04/2025
S6 lwong cb phiéu ding ky phéat hanh 41,054,987 40.250.000
56 Iwgng ¢b phiéu da phat hanh 41.054.987 40.250.000
- C& phiéu phd théng 41.054.987 40.250.000
Sé wong cd phiéu dang lwvu hanh 41.054.987 40.250.000
- C6 phibu pho théng 41,054,987 40.250.000
Ménh gia cd phiéu dang lru hanh (VND/cd phiéu) 10.000 10.000
23. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Nor kho doi da xie ly 1.459.624.642 -
Cong ty TNHH Thuweng mai va PCCC Van Tudng 1.459.624.642 -
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CONG TY O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Gée thuyét minh ndy la mgt bo phén hep thanh vé cén dwec doc déng thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

24,

25.

26.

28.

DOANH THU

Doanh thu ban hang hoéa
Doanh thu thi cdng x8y ding
Doanh thu cung cép dich wi

Céng

GIA VON HANG BAN

Gig vbn hang hoa da ban
Gia vén thi céng xay dyng
Gia von dich wu d& cung cép

Cong

DOANH THU TAI CHINH

Lai tién giFi, tién cho vay, (4 trai phiéu
L&i cham thanh toén theo hop déng

Cong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1&i vay
Chi phi 1ai chinh khéc

Cong

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi kh&u hao 13i san co dinh
Thué, phi va Ié phi

Trich lap di phong phai thu kho déi
Chi phi dich wi mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cong

30

MAU SO B09 - DN

Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
312.762.523.472 534.665.221,121

2.375.251.686.235

6.326.011.200

1.648.180.861.158

5.218.287.500

2.694.340.220.907

2.189.074.369.779

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
307.476.777.786 527 .548.638.640

2 275.038.564.050 1.574,968.782,446
1.341.152.722 1.926.658.577

2 583.856,494,558  2.104.444.079.663

Tiv 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
25.167.296.674 19.409.164.261
2 689.189.101 7.905,448.595
27.856.485.775 27.314.812.856

Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
31.135.685.638 16.950.436.325
131.648.762 63,988,010
31.267.334.400 17.014.424.335
Tiv 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
36.167.496.664 25.093.757.238
1.611.581.288 1.057.880.328
6.409.147.649 6.137.087.754
1.000.000 9.077.988

- 1.459.624.642

B.766.044,683 6.366.484.354
3.927.568.806 1.866.262.979
56.882.839.090 41.990,175.283

o b Ak k. o=



CONG TY cO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét mink ndy 14 mét bé phan hop thanh va cén duge doe dong thoi vol bao céo tai chinh kém theo

28,

30.

31.

32,

THU NHAP KHAC

Thu nhép tir khoan ng khong phai tra (*)
Hoan nhap diy phong bao hanh
Céac khoan khac

Cang

MAU SO B09 - DN

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2026
VND VND
3.845.600.906 -
827.481.525 -
424.202.022 736.573.972
5.097.293.453 736.573.972

{*) Trong ndm tai chinh, Céng ty da ghi nhan khoan thu nhap khac tir khoan céng no' phai tra cho nha
cung cép do khang thé lién hé duge nhigu Ian, ddng théi nha cung cap nay khéng hoat dong tai dia chi
da dang ky theo thang tin trén Céng thong tin Quéc gia vé ding ky doanh nghiép. Ban Téng Giam dbc
Céng ty danh gia viéc ghi nhan thu nhap nhw trén la pha hop vai cac quy dinh hign hanh.

CHI PHI KHAC

L& thanh ly TSCB, tai san dai han khac
Phat vi pham hanh chinh, cham nép
Cac khoan khac

Cong

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khé&u hao tai sén cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khéc

Cong

GHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké todn trwéc thué TNDN
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué
- Cong: Céc khodn chi phi khéng duroc khau tre

Thu nhép chiu thué
Thué suéat
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

31

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
2.425,251,349 -
55.320.558 258,234,329
43.044.832 17.114.312
2.523.616.739 275.348.641
Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
624.693.759.954 760.582.105.653
114.310.001.279 77.949.590.115
8.015.146.915 8.015,938.945
1.674.110.219.787 790,493,167.574
16,423.311.342 10.903.804.477

2.437.552.439.277

Tiv 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
52.763.715.348 53.401.528.685
2.273.951.904 2.163.624.723
2 273,951,904 2 163.624.723
55.037.667.252 55.565,153.408
20% 20%
11.007.533.450 11.113.030.682




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B0S - DN

Céc thuryét minh nay 18 mgt bo phén hep thanh va cén duge doe dong thol voi bao cdo tai chinh kém theo

33. LAl CO' BAN TREN CO PHIEU
Tiv 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND
Loi nhudn phan bd cho ¢d déng s& hivu cb phiéu 41.756,181.898  42.288.498.003
Trich qu khen thuéng phiic lol (*) (1.268.654.940) (868.664.979)

Lgi nhudn dé tinh 18 co ban trén cb phiéu 40.487,526.958 41.419.833.024
CA phiéu phd théng dang lru hanh binh quén trong nam (**) 41.054.987 40.235.124

Lii cor ban trén cd phiéu 986 1.029

(*) Céng ty thure hién loai trir s6 liéu vé trich quy khen thudng, phic lgi theo Ngh| quyét Dai héi déng
cb déng thwdéng nién tal thei diém phat sinh nghigp vu.

(**} C& phiéu phd thong dang lwu hanh binh quén trong n&m cta nam truedc da duoc diéu chinh hbi to
do s6 Irong cb phiéu phd théng trong ném tang 1én tir viéc Cong ty tra cb tirc bang cb phiéu.

34, GIAO D|CH VA 8O DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai thanh vién Hai déng quan tri va Ban Tong Giam dbc, Céng ty c6 céc bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Céng ty Cb phén CDC Holding Cé déng lém, ¢é chung thanh vién quan Iy cép cao
Gng Nguyén Tién Dat Cé déng kém

Céng ty CA phan SIL Leasing Cong ty lién két

Céng ty C phan CDC Co dién

Céng ty CO phén Bau v CDC Nha Trang
Céng ty C6 phan Pau tu B&t déng san CDC
Cong ty TNHH Dau tw va Thiong mai HTI
Céng ty C& phan Tap doan nhya Binh Thuan

C6 chung thanh vién quan Iy cp cao
C6 chung thanh vién quan Iy cap cao
C6 chung thanh vién quan Iy cép cao
Khéng cén 1 bén lién quan ké tlr ngay 26/09/2025
Khéng con 1a bén lién quan ké tir ngay 26/09/2025

Ngoai céc giao dich da trinh bay & céc thuy&t minh khac, Céng ty co cac giao dich va sb duw vé&i cac bén

lign quan nhur saw:

Giao dich véi bén lién quan

Nhan vén gép

Ong Tran Van Trirdng
Ba Bang Thanh Trang
Ong Ngd Quy Nham
Ong Mai Binh Chét

Ong Nguyén Khéc Thinh
Gng Nguyé&n Van Tién

Tra tién vay

Ong Mai Binh Chét

Ba Pang Thanh Trang
Ong Nguyén Khéic Thinh

Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025

VND VND

- 39.690.000.000
- 19.845.000.000
- 19.845.000.000
- 675.000,000
— 2.767.500.000
- 2.767.500.000
- 1.350.000.000

- 54,235.521.962
- 21.500.000.000
- 15.500.000.000
- 17.235.521.962
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CONG TY CO PHAN XAY DUYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuydt minh ndy 18 mot bé phén hop thanh va cén duge doc dong thél vl béo céo tai chinh kém theo

Tie 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025

VND VND

Tam g 53.697.000 5.486.000
Ong Nguy&n Hiru Bang - 5.486.000
Gng Trinh Ngoc Théng 53.697.000 a
Thanh toan tam &'ng 11.168.000 43.467.630
Ong Ngb Tén Long s 6.237.800
Ong Tran Van Truéng - 37.229.830
Ong Trinh Ngoc Théang 5.682.000 .
Gng Nguyén Hiu Béng 5.486.000 -
Chia ¢b tive bing ¢ phiéu 5.742.600.000 -
Ong Nguyén Tién Dat 1.928.600.000 -
Cang ty C phan CDC Holding 1.500,000.000 .
Ong Ngé Tén Long 644.000.000 .
B& Déng Thanh Trang 644.000.000 -
Ong Tréan Van Trwdng 644.000,000 -
Ong Mai Dinh Chét 161.000.000 -
Ong Nguyén Khéc Thinh 161.000.000 -
Ong Nguy&n Van Tién 60.000.000 .
Chia ¢b tirc biing tién va da tra trong nam 5.742.600.000 6.092.600.000
Ong Nguyén Tién Dat 1.928.600.000 1.928.600.000
Céng ty C6 phan CDC Holding 1.500.000.000 1.500.000.000
Ong Ngd Tan Long 644.000.000 644.000.000
Ea Bdéng Thanh Trang 644.000.000 644,000,000
Ong L& Van Quang Khéng con la bén lién 350.000.000

guan tir ngay 26/09/2025
Ong Trén Vén Trurdng 644.000.000 644.000.000
Gng Mai Binh Chét 161.000.000 161.000.000
Ong Nguy&n Khéc Thinh 161.000.000 161.000.000
Ong Nguyén Van Tién 60.000.000 60.000.000
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu . 457.004.000
Céng ty Cé phén Xay dng Viethouse Ha NG Khéng con la bén 457.004.000
lién quan

Mua hang héa, dich vy 116.137.794.646 34.770.447.524
Céng ty Cé phén COC Co dién 116.137.794.646 34.770.447 524
Go6p vén vao cong ty lign két 2.740.000.000 -
Céng ty Cb phén SIL Leasing 2.740.000.000 -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy Ia mat bo phdn hep thanh va cdn dupe doe ding thoi voi béo céo tal chinh kém theo

S6 dw vol bén lién quan

Phai thu ngan han khac
Phai thu ngdn han khic
Céng ty C6 phén CDC Holding
Tam trng ngdn han

Ong Nguyén Hiu Bing

Ong Trinh Ngoc Théng

Phai thu khach hang
Céng ty CO phén BAu fu BAt dong sén CDC

Phai tré ngan han khéc
Céng ty C6 phén CDC Holding
Ong Trinh Ngoc Théing

Céng ty Co phan CDC Co dién

- Phai trd ngui ban ngan han

- Phéi tra ngudi ban dai han

- Tra fruéc cho ngudi ban ngén han
- Chi ph phéi tra

mAU SO BO9 - DN

Thu nhép ciia Hol ddng quan tr| va Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vy

Ong Ngé Tan Long Chil tich HDQT
Ong Trdn Van Tredng  Pha Chi tich HRQT
Ong Tr&n Gia Nguyén Tri

Ba Bang Thanh Trang
Ong Mai Binh Chét

Gng Nguyén Khéic Thinh
Gng Nguyén Van Linh
Gng Nguyén Hou Bang
Ong Nguyén Van Tién

Ong Trinh Ngge Thang

Céng

Pha Chil tich (bd nhigém ngay 27/09/2025)

Thanh vién (bd nhidém ngay 26/09/2025)

Phé Thng Giam doc
18/03/2028)

11/07/2024)

Thanh vién HPQT: Tng Giam déc
Pho Téng Giam déc (mign nhigém ngay
Phé Tong Giam déc (bd nhigém ngay

Pha Tong Giam déc (b nhiém ngay

16/09/2024, mién nhiém ngay 24/06/2025)

08/0B/2025)

18/02/2026)

Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay

Phé Téng Giam déc (bé nhigm ngéy
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31/03/2026 01/04/2025
VND VND
59.227.769 59.227.769
59,227,769 59,227.769
48.015,000 5,486.000

y 5.486.000

48.015.000 ;
275.400 13.067.575.400
275.400 13.067.575.400
1,715.295.000 1.690.000,000
1,690.000.000 1,690.000.000
25,295,000 .

19.052.111.539

20.739.164.743

4.701.777.471 928.201.817
10.190.913.715 20,339,294.709
1.818.273.985 .
Tiv 01/04/2025  Tir 01/04/2024

dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
1.170.863.637 830.980,000
1.239.671.970 847.480.000
312.420.000 -
1.507.088.068 850,355,000
1.015.875,000 680.980.000
968.645.833  B680,980.000

094 625.000 508.620.056
75.000.000 504.625.000
7.274.189.508 _ 4.904,020.056

o

=

g




CONG TY €O PHAN XAY DUYNG €CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

mMAU 56 Bo9 - DN

Cac thuydt minh nay 1& mot bg phin hop thanh va cén ducre doc ddng thod véi bdo cdo 87 chinh kém theo

35. THONG TIN KHAC

Thi lao clia Ban kiém soat

Cong

Tir 01/04/2026  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND

36. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khéng c6 sy kién bét thidng nao xdy ra sau ngay két thic nién do ké toan lam anh hudéng dén tinh
hinh tai chinh va hoat dong ctia Céng ty cAn thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh

cho nam tai chinh nay.
37. S0 LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh la sb lidu trén Bao cao tal chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2025 d ';ﬂuqc

kiém toan.
MNguwdi 1dp

I

Ha NBi, ngay 25 thang 06 ném 2026

Ké toan trwéng

Nguy&n Thj Hong Nhung

Nguyén Thj Thay
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