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CONG TY CO PHAN AAY GROUP

Bia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng dudng Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Pao, Thanh

phé Hai Phang, Viét Nam
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TA| CHINH GITA NIEN DO
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Plia chi: Tha nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng dwrérng Yét Kigu, Phudng Tran Hung Bao, Thanh

phé Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban Bi&u hanh Céng ty C6 phan AAY Group (sau day goi tat [a “Céng ty") trinh bay bdo cdo nay cing
v&i Bao cdo tai chinh riégng gilra nién d cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cla
Céng ty da duge soat xét bdi cac ki&m toan vién déc |1ap.

1.

Théng tin chung

Céng ty Cé phén AAY Group (durge ddi tén tir Cong ty C phan Viét Tién Son Bja dc,sau day goi tit
& “Céng ty") 1a cdng ty cd phan, duge thanh |ap theo Ludt Doanh nghiép cda Viét Nam va hoat déng
theo Gidy chirng nhan dang ki doanh nghiép s6 0800819038 do S& K& hoach va Bau tr Tinh Hai
Direng (nay 1a S& Tai chinh thanh pho Hai Phong) cap lan dau ngay 12/04/2010 va dang ki thay dbi
lan thee 18 do S& tai chinh thanh phé Hai Phang cép ngay 13/11/2025.

Wén didu |& clia Céing ty 14 689.876.610.000 déng (Bang chir; Sau tram tam murai chin ty, tam tram
bay muoi s4u triéu, sau trdm mudi nghin déng), trong duong 68,987 661 ¢d phan, ménh gia mit

¢ phén 1a 10.000 déng.

2. HoI déng Quan tr, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

Cac thanh vién cla Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Biéu hanh da didu hanh hoat déng cla
Cong ty trong sudt ky ké toan va dén ngay |ap bao cao nay bao gom:

Héi déng Quan tri

Ho va tén:

©ng Pham Thanh Tung
Ong Pham Quang Khanh
Gng Pham Manh Hiing
Ban Téng giam doc va Ké toan triréng
Ho wé tén:

Ong Phan Van Hai

Ong MNguy&n Thanh Hai
Ba Ding Thi Tuyét Minh
Ban Kiém soét

Ho va tén:

Ong Bang Héng Dl

Ba D& Thi Nhung

Ba Lwu Thi Héng Ngoc

3. MNguwi dai dién theo phap luat

Chire vu:

Ch tich Hi déng quan tri
Thanh vién HDQT

Thanh vién HBEQT déc lap

Chure i

Téng Giam dbc

Pht Téng Giam dbc
Ké toan trudng

Chire vu:

Trurding ban
Thanh vign

Thanh vién

Nguéi dai dign theo phap luat cla Cong ty trong sudt ky ké todn va dén ngay 1&p bao céo nay 14 Ong
Pham Thanh Ting — Chi tich Hoi dong quan tri.
Tru sé&

Cong ty ¢o tru s& tai Taa nha AAV Group, Khu dan cur phia Béng dudng Yét Kiéu, Phudng Tran
Hung Blao, Thanh phd Hai Phang, Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Biia chi: Toa nha AAY Group, Khu dan cu phia Bong duréng Yét Kigu, Phurérng Tran Hung Blao, Thanh
phﬁ Hai Phang, Viét Nam

BAO CAOQ CUA BAN BIEU HANH (TIEP THEO)

Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
5. Cac khoan bt thwrérng va sw kién phat sinh sau ngay két thace ky ké toan

Pén ngay lap bao c&o nay, Ban Bidu hanh Céng ty cho réng khéng cé st kién ndo co thé lam cho
cac sb liéu va théng tin 3 duwrgc trinh bay trang Bao cao tai chinh riéng gilka nién dd da dugc soat
x&t ¢lla Cang ty bi phan anh sai léch.

6. Cong ty kiém toan

Céng ty TNHH Kigm toan va Tu van PKF-TTG dugc b nhiém 13 kiém toan vién thurc hién soat xét
Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké toan tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cia
Céang ty.

7. Céng bb trach nhiém cia Ban Diéu hanh déi véi Bao cao tal chinh riéng giira nién dd

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhigém vé viéc |ap va trinh bay Bao céo tai chinh rigng gitia nién
d6. dam bao Bao cao tai chinh riéng gitka nién dd phan dnh trung thue va hop ly vé tinh hinh tai
chinh tai ngay 30/06/2026 ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Ity chuyén tién té
cho ki ké todn 06 thang két thic cing ngay cla Cong ty. Trong qué trinh l&p Bao céo tai chinh riéng
gitra nién do nay, Ban Bidu hanh Céng ty cam két da tuan thl céc yéu cau sau;

- Xay dwng va duy tri kidm soét ndi bé ma Ban Biéu hanh Cong ty xac dinh la cén thiét @& dam
bdo cho vige 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitka nién dé khéng con sai sot trong yéu
do gian |&n hodc do nham l&n;

- Luwa chon phi hop va ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan;
- Thuc hién céc &t doan va wdce tinh mot cach hop Iy va than trong;

- Néu rd cac chuidn muc ké toan duge ap dung 6 duge tuan thi hay khdng, ¢ nhitng ap dung
sai l&ch trong yéu dén mirc can phdi cdng bd va gidi thich trong Bao cao tai chinh riéng gitra
nién d§ hay khdng;

- Lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng gitra nién dé trén co s& tuan tha cac Chudn muc ké
toan Wigt Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co
li&n quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién 4g;

- Lap Béo cao tai chinh riéng gilra nién df trén co sé& gia dinh hoat ddng lién tye, trik tnedng hop
khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat Gong kinh doanh.

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém ddm bio s ké toan dwoc ghi chép va lwu trir day do Gé
phén anh mot cach hop by tinh hinh ti chinh clia Céng ty & bét ky thel diém nao va dé lam co s&
l&p Bao cao tai chinh riéng gilra nién do tuan thi theo cac quy dinh hign hanh cua Nha nwéc. Ngoai
ra, Ban Biéu hanh clng chiu trach nhiém dam béo an toan cho céc tai san cla Cong ty va da thuc
hién c4c bién phap phi hep dé ngdn nglra, phét hién cac hanh vi gian l&n va céc vi pham khac.

Ban Diéu hanh Cong ty cam két ring Céng ty tuan thud cac quy dinh cla Luét chivng khoan va Céang
ty khong vi pham nghta vy eéng bd théng tin theo cac quy dinh ¢d lién quan.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Blia chi- Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Béng dwrérng Yét Kiéu, Phuémng Tran Hung Bao, Thanh
phé Hai Phang, Viét Nam

BAO CAQ CUA BAN BIEU HANH
Cha ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8. Y kién cia Ban Diéu hanh

Theo y kién clia Ban Biéu hanh Céng ty, Bao cdo tai chinh riéng gilva nién do da duroc soat xét (dinh
kém) da phan anh trung thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cda Céng ty tai ngay 30/06/2028, két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ki ké toan 06 thang ket thic clng
ngay clia Cang ty, phil hop v&i céc Chuén myre ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Mam hi&n hanh va cac quy dinh phap Iy ca lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng
gitra nién do.

Hai Phang, ngay 28 thang 08 nam 2026
THAY MAT BAN BIEU HANH

PHAM THANH TUNG
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% PKF -TTG

s6- .2 1 [2026/BCSX/TTG.KDS

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUPA NIEN DO

Kinh giri: Céac cd dong
Héi ddng Quan trj va Ban Diéu hanh
Céng ty C6 phén AAV Group

Chuing t6i da soat xét Bao céo tai chinh rigng gitra nién d¢ kém theo cia Cang ty Co phan AAY
Group (sau day goi tit 1a "Cong ty™), dugc lap ngay 28/08/2026, bao gom: Bao cao tinh hinh tai
chinh riéng giika nién do tai ngay 30/06/2026, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilka
nién do, Bao céo Iwu chuyén tién té riéng gira nién dé cho ky ké toan 06 thang két thic clng ngay
va Ban thuyat minh Bao cdo tai chinh rigng gira nién do, duge trinh bay tr trang 07 dén trang 36.

Bao cao tai chinh riéng gira nién d da dugc soat xét nay khong nhdm phan &nh tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luwu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va thong
& ké toan duge chap nhan chung tai cdc nudc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ciia Ban Biéu hanh

Ban Biéu hanh Cang ty chju tréch nhiém vé viéc |&p va trinh bay trung thuc va hep Iy Bao cao tai
chinh riéng gilra nién b cla Cong ty cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh
nghi&p Viét Nam hién hanh va cac quy djnh phap I:-,r co lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao céo
tai chinh rigng gidka nign d& va chiu trach nhigém vé kiém soat ndi bd ma Ban Diéu hanh xac dinh
14 can thist dé dam bao cho viéc 4p va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitka nién dg khong co sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc nham I3n,

Trach nhiém cida kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 13 dua ra két luan vé& Bdo cao tai chinh riéng gitia nién df dua trén két
gua soat xét cla ching toi. Chung téi 48 thire hién cong viée soét xét thea Chuén muc Viét Nam
vé& hop dbng dich vy soat xét sb 2410 - Soat xét thang tin tai chinh gidra nién dé do Kiém toan vién
déc lap cla dorn vi thirc hign.

Ccng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nign 46 bao gnm thire hién cac cude phdng vén, chi
y&u |3 phdng van nhirng nguoi chiu trach nhigm vé céc van dé tai chinh ké toan, va thire hién thi
tuc phan tich va cac thd tuc soat xét khac. Mot cude soat xet vé co ban ¢é pham vi hep hon mét
cude kigm toan dwree thue hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khﬁng cho
phép ching tai dat dugc sur dam béo rang chung tdi & nhén bigt duoc tAt ¢ cac van dé trong yéu
co thé duge phat hign trong mot cude kiém toan. Theo d6, chiing tdi khong duwa ra ¥ kién kiém
toan.

]

PKF - TTG Is a member of BKF Glabal, the network of member firms of #KF International Limited, each of which is a separate and independent
legal entity and does not accept any responsibility or Habilitg for the actions or inactons of any individual member or correspandent firmis}.
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BAO CAQ SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIrA NIEN BO (Tiép theo)

Két luan cha Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét ciia ching toi, ching tai khang thay c6 van d& gl khién chung téi cho
rang Bao cdo tai chinh riéng giira nién dé dinh kém khdng phan anh trung thire va hop Iy, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan AAV Group tai ngay 30/06/2026, két
qua hoat dang kinh doanh riéng va finh hinh luu chuyén tién té riéng gitra cla Céng ty cho ky ké
toan 06 thang két thiic cling ngay, phi hop vii cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén vigc Iap va trinh bay
bao cao tai chinh riégng giltra nién dg.

Van dé cn nhan manh

Chung t6i xin Iy § ngudi doc tai thuyét minh sé 2.3: Tal thii diém 30/06/2028, ng ngdn han 63
vurot qua tai san ngan han cia Cong ty la 203.905.037.433 VND, 16 Ity ké 1a 41.660.858.078 VND,
Nhng sy kién nay cho thay su ton tai cla yéu td khéng chic chan trong yéu din dén nghi ngér
dang ké vé& kha nang hoat dong lién tuc clia Céng ty. Tai thei diém phéat hanh bao céo, Ban lanh
dao Cong ty cam két tiép tuc ddy manh phat trién, hoan thién cac duw 4n bat déng sén, dam bao
hoat déng san xuat kinh doanh. Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2026
van ducec trinh bay trén co sd gid dinh vé kha ning hoat déng lién tyc.

Vén dé khac

Bao cao tai chinh riéng giira nién dé cho ki ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2025 da dugc
soat xét béi Kiém toan vién cia Cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dua ra két luan
chép nhan toan phan bao céo tai chinh riéng githa nién d6 vao ngay 29/08/2025.

Ha Nji, ngay 28 thang 08 nam 2026

THAY MAT VA BAI DIEN CHO
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN PKF-TTG

Nguyén-ﬂﬁuc Tu
Phé Téng Giam déc

Gidy chirng nhén dang ky hanh nghé
kiém toan sé 2305-2023-330-1
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Téa nha AAV Group, Khu dén cu phia Bdng
duéng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Bao, Thanh phé

Hai Phong, Viét Mam

Miu sH B D1a - DN

(Kém theo Thdng tr 50 99/2025/TT-BTC ngay

27M0/2025 cia BS trvdng Bo Tai chinh)

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO

Tai ngay 30/06/2026
TAlI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong
. dwong tién
Tién
Il. Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han cda khach
hang
Tra truedc cho ngudi ban ngan
han
Phai thu ngan han khac
Du phéng phai thu ngén han kho
doi
VI.  Taisan ngan han khac
Thué GTGT dugc khéu trie
Thué va cac khodn khac phai thu
Nha nwdc
B. TAISAN DAIHAN
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Il.  Taisancé djnh
Tai san ¢d dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gia tf hao mon IGy ké
Tai san cd dinh vé hinh
- Nguvén gia
- Gid tri hao maon iy ké
IV. Bétddng san dau tw
- Mguyén gia
- Gia tri hao mon loy ké
V. Taisan dé& dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d&
dang dai han
Vl. Piu tw tii chinh dai han
Bu tu vao céng ty con
Bau tu vao cong ty lién doanh,
lién két
Vil. Taisan dai han khac
Chi phi che¢r phan bé dai han

TONG CONG TAI SAN

sb

100
110

111
130

131

132
135
136

160
162

163

200
210
215
220
221
222
223
227
228
228
240
241
242
250

251

260
261

262
270
271

280

Thuyét
minh

51

52

53
5.4
0.5

5.13

5.4

2.8

a.f

5.8

5.9

510

511

Cubi ky
(VND)

197.128.066.749
730.107.736

730.107.7368
183.369.544.100

2.771.003.000

180.494.572.600
6.000.000.000
(5.896.031.500)

13.028.414.913
12.217.196.724

811.218.188

1.165.595.984.240
218.543.107.785
218.543.107.785
11.404.741.952
11.388.847.710
21.951.728.511
(10.562.860.801)
15.894.242
122.500.000
(106.605.758)
4,293.062.482
6.605.445.474
(2.312.382.992)
741.456.538.311

741.456.538.311

188.898.523.710
168.686.533.710

20.000.000.000

Bau ky
(VND)

163.751.402.205
4.364.450.942

4.364.450.843
148.823.831.452

2.771.003.000

151.948.859.852

{5.896.031.500)

10.563.119.814
10.300.770.081

262.348.723

1.205.125.662.800
293.543.107.785
293.543.107.785
11.852.062.454
11.831.136.960
21.951.728.511
(10.120.591.551)
20.925.494
122.500.000
(101.574.506)
4.364.881.948
6.605.445.474
(2.240.563.526)
705.463.246.381

705.463.246.5381

189.898.533.710
169.888.535.710

20.000.000.000

3.830.522
3.830.522

1.362.724.050.989

1.368.877.065.009

Bao céo tal chinh fidng gitka nién a3 néy phai dugc doc chung voi cac thuydt mink kém theo
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Méu s6 B 01a — DN

(Kém theo Théng fw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27102025 cda BO trrdng B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Déng
dwéng Yét Kigu, Phueng Tran Hung Bao, Thanh phé

Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (Tiép theo)

Z

P e

e

Pl

S o

Tal hgay 30/06/2026
M3 Thuyét Cuéi ky Déu ky
NGUON VON &%  mink (VND) (VND)
C. NO PHAITRA 300 648.796.321.068 637.363.044.548
I. Ng ngén han 310 401.033.104.182 313.040.137.306
Phai tra nguai ban ngén han 311 512 3,525,059.878 4.152.777.189
Thué va cac khoan phai nép Nha
AGOE Tigh ban 314 513  249.582.852.179 237.529.555.833
Phai tra ngudi lao ddng 315 224.862.100 176.048.867
Chi phi phai tra naén han 316 5.14 31.818.452 31.818.452
Doanh thu cher phén bé ngdnhan 319 5.15 123.929.153 125.354.545
£ AR AR e 321 547  147.544.582.420 71.024.582.420
Il. N dai han 330 247.763.216.886 324.322.907.242
Ngurdi mua tré tién trudc daihan 332 5.16 35.024.231.619 35.024.231.619
Doanh thu chér phan bd daihan 337 5.15 3.588.985.267 3.648.675.623
Vay va ng thué tai chinh daihan 339 517  209.150.000.000 285.650,000.000
D. VON CHU S& HOU 400 518  713.927.729.921 731.514.020.461
Vén gop cia chi s& hitu 411 689.876.610.000 689.876.610.000
- Cé phidu phé théng cé quyén
bl iyt 411a 689.876.610.000 689.876.610.000
Thang du vén 412 65.711.978.000 65.711.978.000
tg{'ﬁ"h”a“ L e churst g 420 (41.660.858.079) (24.074.567.539)
- LNST chura phan ph6i iy ké
dhn cubiky trode 420a (24.074.567.539) 17.832.484.274
- LNST chura phéan phéi ky ndy 420b (17.586.290.540) (41.907.051.813)
TONG CONG NGUON VON 440 1.362.724.050.989 1.368.877.065.009

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026

NGUOI LAP KE TOAN TRU'ONG
Ky, hp té Ky, ho #n
(Ky ﬂ ) (K. E )
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CHU TICH HOI DONG QUAN TRI
tén, déng dau)
R 44;,

BANG TH| TUYET MINH DANG THI TUYET MINH PHAM THANH TUNG

Bao cdo t3f chirth néng gitka nién dé nay phai duwe doc chung vof cde thuyét mink kém theo 8



CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng
durtrng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Bao, Thanh phd
Hai Phong, Viét Nam

Miu s6 B 02a — DN
(Kém theo Thong hr s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cta B trwdng BS Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GITFA NIEN DO

Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

DANG TH| TUYET MINH

. i Ma Thl.l]fé't Ki’ na}" K'g" trwroc
CHi TIEU P i (VND) (VND)
Dioanh thu ban hang va cung cép
ok 01 6.1 61.115.748 63.755.287
Cac khoan giam trir doanh thu 0z 1, a
Doanh thu thuén vé ban hang va
ang chpdich ey 10 61.115.748 63.755.287
Gia vén hang ban 11 62 71,819.466 71.819.466
Leri nhuén gdp vé ban hang va
cung Ghp oich va 20 (10.703.718) (8.064.179)
L&illG clia hoat déng ban, thanh Iy 1
bét dong sdn dau tw ¥ =
Doanh thu hoat déng tai chinh 22 6.3 572.054 634.734.260
Chi phi tai chinh 23 64 (449.438 567)
= Trong do: Chi phi di vay 24 (61.757 215)
Chi phi ban hang 25 _ -
Chi phi quan Iy deanh nghiép 26 85 2.382.887.142 1.567.470.297
Lol nhudn thuan tir hoat déng
kinh doank 30 (2.393.018.806) (491.361.649)
Thu nhap khac 31 . =
Chi phi khac 32 6.6 15.193.271.734 3.511.000
Lei nhuan khéc 40 (15.193.271.734) (3.511.000)
;';:’u“ég lgi nhudn ke toan trrde. ¢ (17.586.290,540) (494.872.649)
Chi phi thué& TNDN hién hanh 51 6.7 3 h
Chi phi thu& TNDN hodn lai 52 . "
Lol nhuén sau thué thu nhap
St nahin 60 (17.586.290.540) (494.872,649)

Phé duyét, ngay 28 thdng 08 ndm 2026
NGUOT LAP KE TOAN TRUONG | BONG QUAN TR
(KY, ho tén) (Ky, ho tén) s
J

DANG THI TUYET MINH

PHAM THANH TUNG

Biéo cdo fai chinh riéng gitta mién &9 nay phéi dupe doc chung wii cde thupdt minh ként theo
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Miu s B 03a — DN

(Kem theo Théng tw s6 89/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cia B tnedng BO Tai chinh)

CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Téa nha AAY Group, Khu dén cu phia Béng
dutrng Yét Kiéu, Phirérng Trén Hung Bao, Thanh phd
Hai Phang, Viét Mam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. NG AN

T Vi

Chi tiéu Ma Thuyét Ky nay Ky treéc
sé minh (VND) (VND)
. Lwu chuy@n tién tir hoat déng kinh doanh
Lod nhudn trede thué 01 (17.586.290.540) (494.872.649)
Diéu chinh cho céc khoan
Khau hao TSCE va BESBT 02 519.139.068 563.691.945
Céc khoan dy phong 03 " (387.581.352)
L&i. I8 tir hoat ddng dAu tw, taichinh 05 (572.054) (634.734.260)
Chi phi di vay 06 - (81.757.215)
Lo¥ nhudn tir hoat déng kinh doanh
trwd thay ddi vén liwa dong 08 (17.067.722.626) (1.016.353.531)
Téng, gidm cac khoan phai thu 08 37.988.892.253 (86.305.996.151)
T4ng, gidm hang tdn kho 10 (35.993.291.930) (17.695.648.587)
Tang, giam cac khoan phai trd
(Khong ké 13i vay phai tra, thuéthu 11 10.864.408.054 145.607.647
nhép doanh nghiép phal ndp)
Tang, gidm chi phi ché phan bd 12 3.830.522 (566.821.922)
Thué thu nhap doanh nghiégp danép 15 548 868 466 -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong
PR i : 20 (3.654.915.261) (105.441.212.544)
Il. Luéu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tien chi cho vay, mua cac cdng cy
Mt i i 23 = (22.000.000.000)
Tién thu hbi cho vay, ban lai céc
&ing SKNC el tom ;iﬁkh s 24 = 160.000.000.000
Tien thu 18i cho vay, ofb tdc va g
nhugn duc chia 27 572.054 634,734,260
i t‘:f”? én tién thuan tir hogt dgng 4, 572.054 138.634.734.260
III. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tifan thu tir di vay 33 26.820.000.000 -
Tién tré ng goc vay 34 (26.800.000.000) {8.000.000.000)
:';;."‘;;jf;‘f én tien thuan tir hoat dgng 20,000,000 (8.000.000.000)
Liwu chuyén tién thuan trong ky 50 (3.634.343.207) 25.193.621.716
Tién va trong dwong tién dau nam 60 51 4.364.450.943 1.415.236.810
Anh huéng cla thay ddi ty gia hoi doai 61
quy déi ngoai té ) , ) .
Tién va trong duong tién cudi ky 70 54 730.107.726 26.603.758.528
FPhé duyét, ngdy 28 thang 08 nim 2026
NGU'OI LAP KE TOAN TRUONG | BPONG QUAN TRI
(Ky, ho tén) (Ky. hoitén) déng déu)
7 = Pt
W | £
S el =

T

DANG THI TUYET MINH DANG TH| TUYET MINH PHAM THANH TUNG

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh réng giifa nign i 13 maf bo phén khing tach rod ciia Béo cdo 11 chinh riéng gitka mién g6 10



CONG TY CO PHAN AAV GROUP M3u s6 B 09a — DN

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cwr phia Béng  (Kém theo Théng tw 56 99/2025/TT-BTC ngay
dwrérng Yét Kieu, Phuerng Tran Hung Bao, Thanh phé 27/10/2025 cta Bo trudng Bé Tai chinh)
Hai Phong, Viét Mam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJFA NIEN BO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.1. Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Co phan AAV Group (dugec ddi tén tlr Cong ty Cé phan Viét Tién Son Dia 6c,sau day goi
tat 1a "Céng ty"} 1a cong ty c¢d phan, dwoc thanh 14p theo Luét Doanh nghiép ctia Viét Nam va hoat
ddng theo Gidy ching nhan dang ki doanh nghiép sé 0B00B19038 do S& Ké hoach va Bau tw
Tinh Hai Dwong (nay |a S¢ Tai chinh thanh phé Hai Phéng) cép |n dau ngay 12/04/2010 va dang
ki thay ddi lan ther 18 do S¢ tai chinh thanh phé Hai Phong cép ngay 13/11/2025.

Won digu |1& cia Cong ty |a 689.876.610.000 ding (Bang chi¥ Sau trdm tam muwi chin ty, tam
trdm bay muwoi sau triéu, sau trdm muéi nghin dong), fwong duong 68.987 661 cd phan, ménh
gia mét b phan 1a 10.000 déng.

Cé phiéu clia Céng ty drgc niem yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi (HNX) véi ma chirng
khoan 1a AAV tir ngay 17/05/2017.

1.2. Linh vuwe kinh doanh

Cang ty hoat déng kinh doanh trong linh vue kinh doanh cho thué bét déng sén va cung cap dich vi.
1.3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia Cfing ty trong nam hién tai 1a; Kinh doanh cho thué bat déng san.
1.4. Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwéng.

Chu ki san xuét kinh doanh théng thuéng clia Céng ty duoc thire hién trong thai gian khong qua
12 thang.

1.5. Céu triic doanh nghiép

Coéng ty cb try s& tai: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Biéng dwérng Yét Kigu, Phuéng Tran
Hueng Bag, Thanh phd Hai Phang, Vigt Nam.

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty c6 céac céng ty con, cong ty lién doanh, lign két, cy thé nhu sau:

Cac cong ty con, cong ty lign doanh, lién két

— oo NOMVER
i Moithanh Tylél i Z :
TT Tén Céng ty II‘ i i:hi%:;l bieu Hoat ddng chinh
= quyét (%)
Céc céng ty con s& hivu tryre tiép ———
- C £y i ] 3 £ -
’ Cong ty Co phan AAY Hai Phong  76,96% 76.96% Klnh doanh bat ddng
Land san
5 Cang t:.r“Cr& phan Phat trién Ninh Binh 80% 80% Kth doanh xadng
Huy Ngan dau

Cac cong ty lign doanh, lién két s& hivu truc tiép

Tréng rirng, cham soc
Ha Noi 40% 40% rifng v& wom giong
cay lam nghiép

Céng ty Co phan tréing
rieng ALV

1.6. 56 lwgng ngwéi lao déng
Tong s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 30/06/2026 1a: 17 nguwei (tai ngay 31/12/2025 13 12 nguai).

Bén thuyét minkh Béo cdo fai chinh réng gitka mén did 13 mdt b phin khang tich réi clia Bao c&o 17 chinh réng gida nign & 11
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s6 B 09a — DN
Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cir phia Bang  (Keém theo Théng tr s6 99/2025/TT-BTC ngay
duérng Yét Kigu, Phurérng Tran Hung Bao, Thanh phd 27/10/2025 cta B Inrdng BG Tai chinh)
Hai Phing, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toan Ky ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2,

2.1,

2.2,

2.3.

3.1.

3.2,

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG, KY KE TOAN, BON V| TIEN TE SU' DUNG TRONG
KE TOAN VA GIA DINH HOAT BONG LIEN TUC

Co s& lap Bao cdo tal chinh riéng

Bao cao tai chinh rigng kém theo duoc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
g:ﬁc va phi hgp véi chudn myc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh
phap Iy ¢é ligén quan dén viéc lap va trinh bay b&o céo tai chinh riéng.

B&o cdo tai chinh rigng kém theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng

kinh doanh va tinh hinh Ity chuyén tién t& theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan duoc chap
nhan chung tai cac nuwde khac ngoai Vigt Nam.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan
Ky ké toan nam cla Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 ndm duong lich.

Bao cao tai chinh rigng gitra nién do nay duoc lap cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

Bon vj tign t& st dyung trong ké toan la Béng Viét Nam (“WND").
Gia dinh co s& hoat déng lién tuc

Tai thei diém 30/06/2026, ng ngdn han da vuot qua tai san ngadn han cia Cong ty I3
203.905.037.433 ¥ND, 15 l0y ké 1a 41.660.858.079 VYND, Nhirng sir kién nay cho thay su ton tai
clia yéu tb khang chac chan trong yéu din dén nghi ngér dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc
clia Céng ty. Tai thoi diém phat hanh bao cao, Ban lanh dao Céng ty cam két tiép tuc ddy manh
phat trién, hoan thién cac dw an bat ddng san, 33m bdo hoat dong san xuét kinh doanh. Béo céo
tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2026 van dirgce trinh bay trén co s& gid dinh
vé khd nang hoat dong lién tuc.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuan myc va Ché dd ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Vit Nam hién
hanh va cac quy dinh phap IV co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitia
nién 4o,

Theo dé, Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két
qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lu chuyén ti&n t& theo cac nguyén tac va thong 18 ké toan
duwge chép nhén chung tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

Ap dung hwéng din méi vé Ché db ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tu sb 99/2025/TT-BTC (“Thang tu 89°) huéng
dan ché d8 ké toan doanh nghiép. Théng tu 99 ¢é higu lwe thi hanh ké tir ngay 01/01/2026 va ap
dung cho nam tai chinh bt dau tir hodc sau ngay 01/01/2026. Thong tr nay thay thé cho cic van
bdn nhu sau:

- Théng tw 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh (*Thang tr 200" hudng dan
ché d5 ké toan doanh nghiép:

Bén thuyét minh BSo cdo 147 chinh ridng gitia mnién 5 18 mat bd phan khdng tach i cia Bdo oo 8 chinh féng gites mién & 12
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09a — DN

Pia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng  (Kém theo Thong tur sé 99/2025/TT-BTC ngay
duéng Yét Kiéu, Phuerng Trén Hung Pao, Thanh phd 27/10/2025 cita Bo truéng Bo Tai chinh)
Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN BO (Tiép theo)

Cho ky ké todn ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Thong tw s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 clia B Tai chinh vé sira d6i, bd sung Didu 128
Théng tw 200,

- Théng tr s0 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bo Tai chinh vé sia ddi, bd sung mat s6
Biéu cia Thang tu 200,

Theo d4nh gia cla Ban Biéu hanh, viéc ap dung Thong tir 99 trong ki ké toan hién tai khfing co
anh hwéng trong yéu dén Bao cdo tai chinh rigng gitra nién do clia Céng ty.

3.3. Tuyén bd vé viéc tudn thi Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché dé ké toan

Ban Biéu hanh Céng ty dam bdo da tuan thu day di yéu ciu cha céc Chudn myc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén
vige lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng gidra nién do.

4.  TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Sau day la cac chinh sach ké toan guan trong duoc ap dung trong viéc 1ap va trinh bay Béo cao
tai chinh riéng gitra nién 46 nay.

Cac chinh sach ke toan duoc ap dung trong viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gitia nién
dd nay la nhat quan véi cac chinh sach ké toan ap dung trong vigc 1ap va trinh bay Bao cao tai
chinh cla ndm gan nhat.

41. Wéc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitka nién da tuén thu theo cac Chuén mire ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vit Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng gitra nién do yéu cdu Ban Diéu hanh phai co
nhiing wdc tinh va gid dinh dnh hwéng dén sé liéu bao cao vé céng ne, tai san va viéc trinh bay
cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic ki ké toan cling nhu cac sb ligu bao cao
vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan,

4.2. Tién va cac khoan twong duong tién
Tien bao gom tien mat tai quy, cac khoan tién gl ngan hang (khéng ky han).

Cac khoan trong dwong tién 1a cac khoan d&u tw ngén han ¢b théi han thu héi hodc dao han
khéng qua 3 thang co kha nang chuyén dbi thanh mét legng tién xéc dinh va khong co rii ro trong
chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khodn diu tr d6 tai thai diém bao cao.

4.3. Cac khoan diu tw tai chinh
Bé&u tir vao edng ty con; cong ty lién doanh, lién ket

Cang ty con I nhirng don vi ma Cong ty co quyén chi phoi cac chinh sach tai chinh va hoat déng,
thurng di kém véi vigc ndm gil hon mot nlka quyén bidu quyét. Viée danh gia quyén kiém soat
c6 xét dén quyén bd phiéu tiém nang tai thei didm hién tai.

Cong ty lién két 14 nhitng don vi ma Céng ty cé anh hudng dang ké, nhirng khong kiém sodt, cac
chinh sach tai chinh va hoat déng cia don vi. Cong ty lién doanh 1& nhirng don vi ma Céng ty cé
quyén dong kiém soat duoc thiét lap bang théa thuan hop dong va doi héi sy nhat trl clia cac bén
lign doanh d6i véi cac quyét dinh chién lwgc vé tai chinh va hoat déng. Céng ty lién doanh, lién
két thuréng & céc don vj ma Céng ty thudng ndm git tlr 20% dén 50% gquyén bidu quyét & cac
dorn v do.

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh féng gilia nidn d5 13 mdt b3 phan khdng tach rdi clia B&o cdo & chinh riéng gitka nign g 13
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Méau s6 B 09a - DN

Dja chl: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng  (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
dudng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Blao, Thanh phi 27/M10/2025 cda BS trnvdng Bd Tai chinh)
Hai Phang, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUFA NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.4,

4.5,

Cac khodn d4u tur vao cbng ty con va céng ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia
gbc bao gbm gid mua va céc chi phi mua co lién quan truc tiép. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan
dau tw nay duge xac dinh theo gia gde trir di du phong gidm gia dau ter, Dy phong gidm gia dau
tw dirgre 13p khi don vi nhan d&u tu phat sinh 18 ddn dén Céng ty cé kha nang mat vén, trir khi co
béng chirng réng gia trj cla khodn du tw khéng bi suy gidm. Du phong gidm gid dau tr dugc
hoan nhap khi don vi nhan d4u tw sau 86 tao ra loi nhudn dé b trir cho cac khodn 16 da duoc lap
dir phong trrde kia. Khoan dy phong chi dwge hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi sé cla
khodn dau tu khing vuot qua gia tri ghi 56 cla chung khi gid dinh khéng c6 khodn dy phong nao
da dworec ghi nhéan,

Truéng hop Cong ty gidi thé cong ty con va sap nhap todn bo tai san va no phai tra cia cong ty
con vao Cong ty (Cong ty ké& thira todn bd quyén loi va nghta vu cla cong ty con), Cong ty ghi
giam gia tri ghi s6 khoan dau tw vao céng ty con va ghi nhan toan bd tai san, no phai tré cla cong
ty con bj gidi thé vao bao cao tai chinh riéng clia Céng ty theo gia trj hop Iy tai ngay sap nhap.
Phén chénh l&ch gitka gia tr ghi s6 khoan dau tr vao céng ty con va gia tri hop Iy cla tai san va
ng' phai tré dwee ghi nhén vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh

Mo phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 theo gia tri ghi s6 phai thu
tlr khach hang cla Cong ty va cac khoan phai thu khac cong véi dur phang no phél thu khé dai,
Tai thevi diém béo céo, néu:

Khoan phai thu ¢é théi gian thu hdi hodc thanh toan tir 01 nam trd xudng (hoac trong mét chu
ky sén xuét kinh doanh) duwoe phan loai 13 Tai san ngdn han;

Khoan phai thu co thei gian thu hoi hodc thanh toan trén 01 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky
san xuat kinh doanh) dugc phan loai la Tai san dai han;

Di phdng ne phai thu khé doi the hién phan gia tr dyw kién bj tén that do cac khoan phai thu khong
dueoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi s6 du cac khodn phai thu ngay két thic ky ké toan.

D phong ng phdi thu khd doi duoc trich lap cho nhivng khodn phai thu 3 qua han thanh toan tor
06 thang trér 18n hodc cdc khodn phai thu ma khach ne khé co kha nang thanh toan do bj thanh Iy,
phé sén hay cac khd khén teong t.

Tai san ¢6 dinh va khiu hao tai san ¢b dinh

Tai sdn cé dinh dugc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mén luy ké.

Tal sén ¢ dinh hieu hinh

Tai sdn cd dinh hiru hinh dugc frinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai sdn co dinh hiku hinh bao gom gia mua va toan bd céc chi phi khac li&én quan true
tiep dén viéc dura tai san vao trang thai sin sang st dung.

Nguyén gia tai san co dinh hitu hinh do tw lam, t x&y dyng bao gbm chi phi xay dyng, chi phi
san xudt thire t& phat sinh cfng chi phi 1dp dat va chay thir.

Khéu hao tai san b dinh hitu hinh dugce trich theo phirong phap duéng thing véi thad gian khau
hao dwgc wde tinh nhw sau:

Edn thuyét minh Bdo cdo & chinh féng gita nién dd 18 mat bo phidn khomg tach roi cida Bao cao fai chinh néng gida mién of 14
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s B 09a—DN
Bija chi: Tea nha AAV Group, Khu dan cur phia Béng  (Kém theo Thong tw sd 99/2025/TT-BTC ngay
dueng Yét Kiu, Phuong Tran Hung Dao, Thanh phd 27/10/2025 coa B6 trudng B Tai chinh)
Hai Phéng, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIUFA NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké fodn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.6,

4.7.

4.8

Thé¥i gian
Nha cira, vat kién tric 05 - 50 nam
May mac, thiét bi 06 - 20 ném
Phuwong tién van tai, truyén dan 08 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 10 ndm
Tai san cb dinh vé hinh 06 - 0B nam

Tai sén ¢d dinh vé hinh

Tai sdn ¢é dinh v6 hinh duge thé hign theo nguyén gia trir hao mon ldy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong phdi bd ra d& co duoc
tai san co dinh tinh d&n thi diém duwa tai sdn d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién
quan dén tai san cb djnh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 13 chi phi san
xudt, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién vai mat tai san ¢ dinh vo hinh cy thé va
lam t&ng loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cd dinh vé hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao man Iy ké duoc xoa
sb va 1ai, 18 phat sinh do thanh Iy duoe ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Bat dong san dau tw

Bét dong san d&u tu 13 quyén st dung dat, co s& ha tang thude s& hivu clia Céng ty. Bat dong
sén dau tw duge thé hign theo nguyén gid trir hao maon lily ké. Nguyén gia clia bat déng san dau
twr 12 toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bd ra hodc gia tr hop Iy clia cac khoan dura ra dé trao
ddi nham c6 duoc bat dong san dau tw tinh dén thei diém mua hodc x&y ding hoan thanh,

Cac chi phl lign quan dén bat ddng san diu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay cé kha néng chic chén l1am cho bit ddng sdn d4u tr tao ra loi ich kinh
té trong frong lai nhigu hon mike hoat dong dugre danh gia ban diu thi duoc ghi tang nguyén gia.
Khi bat déng sdn dau tv duge ban, nguyén gia va khau hao [0y ké duoc xoa sb va 10, 16 ndo phat
sinh dwgre hach toan vao thu nhdp hay chi phl trong ném.

Néu Cong ty c6 bat dong san diu tw st dyng dé cho thué thi trinh bay doan sau:

Bat dong san dau tw st dung dé cho thué duge khau hao theo phrong phap dudng thang dua
trén thixi gian hiru dung wde tinh.

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang duge ghi nhan theo gia gée. Chi phi nay bao gbm toan bd chi
phi c&n thiét 3& mua sam mdi tai san cb dinh, xay dueng moi hodc sira chiva, cdi tao, md réng hay
trang bi lai ki thuat cong trinh nhw: Chi phi xay dieng; chi phi thiét bi; chi phi béi thuwdng, hé tre va
tai dinh cw; chi phi quan Iy dy an; chi phi tw van dau tur xay duwrng va cac chi phi khac,

Chi phi nay dugc két chuyén ghi tang tai sén khi cong trinh hoan thanh, viée nghiém thu téng thé
d4 thure hién xong, tai san duoc ban giao va dua vao trang thai san sang st dung.

Chi phi chér phéan bo

Chi phi ché& phan bd bao gom céc chi phi chér phan bd ngan han va chi phi chér phan bd dai han
trén Bao cao tinh hinh tai chinh cia Céng ty, va chi yéu & chi phi thué co s& ha tang. chi phi bdo

Ban thuydt minh Bao cao 130 chinlt ridng gitia nidn o fa mit & phdn khdng tich riv cla Béo cdo &7 chink riéng gide mién ds 15
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CONG TY CO PHAN AAY GROUP M&u sé B 09a — DN
Bia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Dong  (Kém theo Théng tw so 99/2025/TT-BTC ngéy
duéng Yét Kigu, Phurérng Tran Hung Bao, Thanh phé 27/10/2025 ctia B trwdng B Tai chinh)
Hai Phong, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.9

4.10.

4.11.

412,

hiém, céng cu dung cu, baa bi chuyen déi, ...... va cac khodn chi phi chér phan bé dai han va ngan
han khac. Viéc phan bd chi phi ché phan bé vao chi phi sdn xuét kinh doanh tirng ky duoc can cir
vao tinh chat, mirc d8 cda ting loai chi phi twong tng véi kha nang tao ra loi ich kinh té tir cac
chi phi nay.

Phai tra nguwdl ban va cac khoan phai tra khac

Cac khoan phai tra trinh bay trong Bao cdo tai chinh rigng gilka nién do theo gia tri ghi sb phai tra
cho ngudi ban clia Cong ty va cac khodn phdi trd khac va durge chi tiét cho tirng ddi tuong phai
tra. Tai thivi diém bao cdo, néu:
Khodn phai tra cé thérl han thanh todn tir 1 ndm tré xubng (hodc trong mot chu ky san xuat kinh
doanh) ducc phan loai 14 ngén han;

- Khodn phai trd c6 théi han thanh toan trén 1 nam (hodc nhidu hon mat chu ky sdn xuét kinh
doanh) dugc phan loai 1a dai han;

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm gia tri cac khoan chi phi da dwoc tinh véo chi phi hoat ddng kinh doanh
trong ky k& toan, nhung chura duge thire chi vao thei diém két thic ky ké toan. Khi cac chi phi dé
phat sinh thire t&, néu cé chénh léch véi sb d3 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoéc ghi gidm
chi phl tweeng (rng vé&i phan chénh léch.

Von chi s& hiru
V6n du trr ban dAu clia Céng ty durge ghi nhan theo gid tri von gop cda cac bén gép von khi duoc

chuyén ddi thanh/ thanh 1ap cong ty ¢b phan, Trong qué trinh hoat déng, von dau tu cia Cong ty
dirgre ghi nhan tang 1én theo gia tri vén gop téng 1&n cla cac cb dong.

Théng duwr vén cd phan dugc ghi nhan theo sé chénh |&ch gilra gid tai phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh 1an dau, phat hanh bd sung, chénh l&ch gitka gia tai phat hanh va gia tri s6
sach ciia cd phiéu quif va ciu phan von cla trai phiéu chuyén ddi khi dao han. Chi phi trec tiép
lien quan dén viéc phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh eb phiéu qui dugc ghi gidm thing
dir véin cb phan.

Khi mua lai cd phiéu do Céng ty phat hanh, khodn tién trd bao gdm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich duge ghi nhan 1& cd phiéu qu§ va duge phan anh la mét khoan giam trir trong von chi
so hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch gitka gia tai phat hanh va gia sb sach clia cd phiéu quy duoc
ghi vao khodn muc "Thang du vén ¢ phin®

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwge phan phoi cho cac bén gop von sau khi da trich
lap cac quy theo Piéu 1& clia Coing ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va théng qua bdi Nghj
quyét cude hop Pai héi déng cb dong.

Thué

Thué Gia tri gia tdng (GTGT):

Gang ty ap dung viéc ké khai va tinh thué GTGT theo hudng dan cla luat thug hién hanh.
Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Thu nhéap chiu thué duoc tinh dua trén két qua hoat déng trong ky ké toan va didu chinh cho cac
khadn chi phi khing dwoc Chép nhan |a chi phi hop W, hop [& cho mue dich tinh thué,

Ban thuydt minh Bdo cdo i chinh riéng gitia nign 3 1§ mdt b phén khing tach nii oda Bao cao fai chinh néng gida nign dd 16
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09a — DN

Bija chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cur phia Béng  (Kém theo Thang tw s6 93/2025/TT-BTC ngay
duéing Yét Kigu, Phuéng Tran Hung Bao, Thanh phd 27/10/2025 ctia BS trwdng Ba Tai chinh)
Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toén ttr ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.13.

4.14.

Thué suét thué TNDN trong ky ké toan cia Cong ty; 20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trong ky k& toan 1a chi phi thué thu nhap hién hanh.
Thué thu nh&p hién hanh 14 khodn thué duge tinh dira trén thu nhap chiu thué trong ky vai thué
sudt 4p dung trong ky ké toan. Thu nhap chiu thué chénh I&ch so v&i lgi nhusn ké todn la do didu
chinh cac khodn chénh l&ch tam thei gitra ké toan thué va ké toan tai chinh cling nhu digu chinh
céc khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng duge khiu trir.

Thué thu nhap hodn lai 14 khoan thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hodc sé dwoc hoan lai
do chénh l&ch tam thévi gitra gia trj ghi $6 cla tai san va no phai tra cho muc dich Bao céo tai chinh
riéng gitra nién d9 va céc gia trj ding cho muc dich tinh thué. Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc
ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thii chiu thué, Tai san thué thu nhap hodn lai chi
dugc ghi nhan khi chic chén trong twong lai s& cd loi nhuan tinh thué dé sir dung nhing chénh
l&ch tam thési duoc khau trir nay.

Céc loai thué khdc: theo quy dinh hién hanh cia Viét Nam

Quyét toan thué cda Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué ddi vdi nhidu giao dich khac nhau cé thé dwec gidi thich theo nhidu cach khac
nhau. Theo dé, s6 thué duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng gilva nién do co thé bi thay di
theo quyét dinh cla co quan thué.

Coanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi k&t qua giao dich duge xac dinh mot cach dang tin cay va Céng ty

¢é kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich nay.

(i) Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan 1én i ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiu
hang hoa d3 duoce chuyén giao cho ngudi mua va Céng ty khdng can nam gilr quyén quan ly
hang héa nhu ngudi s& hiru hodc quyén kiém soat hang héa, dong thoi xac dinh dugc cac
chi phi lién quan d@&n giao dich ban hang.

(i) Doanh thu cung ¢dp dich vu dugc ghi nhan khi phan Ién riii ro va lgi ich da dwoc chuyén giao
cho khach hang, dich vy 3 dwoc cung cap va dwoc khach hang chédp nhan, dbng thei xac
dinh dwgre chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich
viy 6. Doanh thu dich vu tu van duoc ghi nhan trén co sé& gia trj hoa don tai chinh duoc phat
hanh, big&n ban nghig&m thu khdi lvgng cong viéc hoan thanh va duoc khach héng chap nhan
thanh todn.

(i) Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh tir cé tire va Igi nhuan duegc chia,
|&i tién gi¥i, 14i chénh l&ch ty gia va 15 ban hang trd cham.... Tién 18i duoc x&c dinh trén co s&
don tich dira trén s6 du cac khodn tién giki va 13i suat ap dung: 13i chénh l&ch ty gia va |51 thu
dirgre do khach hang cham thanh todn can ¢t trén hop dong va bién ban xac nhan véi khach
hang; C& tire va 1ol nhuan duee chia duoe ghi nhan khi cong ty duge nhan quyén cb tire hodc
loi nhuén tir viéc gép von. C6 tiic bang cd phiéu (Trwdng hop Cang ty cb phén) chi duoc theo
dii s6 lwong ca phieu tang thém, khong ghi nhan gia trj ¢d phiéu nhan duoc.

Gia vén hang ban

Gia von hang ban dugce ghi nhan phi hep véi doanh thu ban hdng va cung cap dich vu va dam

bao nguyén tic than trong.

i véri chi phi nguyén vat ligu trye tigp tigu hao virgt mire binh thuéng, chi phi nhan céng, chi phi

$an xuét chung cé dinh khéng phan bd vao gia tri san pham nhap kho dwge ghi nhan ngay vao gia

vén hang ban (sau khi trir di cdc khodn bdi thudng, néu co) ké ca khi san phdm, hang hoa chua
duge xac dinh |4 tidu thy,
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09a —DN

Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng  (Kém theo Théng tw s 99/2025/TT-BTC ngay
duing Yét Kigu, Phuéng Trén Hung Bao, Thanh phé 27/10/2025 cia Bé trdmg BO Tai chinh)
Hai Phang, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phl hoat d6ng tai chinh ctia Céng ty bao gom cac khodn chi phi 13i tién vay, 15 chénh |&ch ty
gia va cac khoan chi phi hoat déng tai chinh khac khéng dugc vén hod theo quy dinh phat sinh
trong ky ké toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy deanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan If doanh nghiép 1a toan b cac chi phi thuc té phat sinh trong
qua trinh ban san pham hang héa, cung cép dich vu va cac chi phi quan Iy chung clia Céng ty.

Bao céo bg phan
M6t bo phan la mot hop phan co thé xac dinh rigng biét cla Cong ty tham gia vao viéc cung cép
hang hod, dich vy lign quan (bé phén dugce chia theo hoat déng kinh doanh) hodc cung cép hang

hoa, dich vu trong mat méi tredmng kinh t& cu thé (bd phan durgc chia theo khu vuc dia ly). Moi mat
bé phan ndy chiu rdi ro va thu duge lgd ich khac bigt so véi cac bo phén khac

Cong ty co hoat ddng kinh doanh chinh Ia cho thué bat déng san dau twr, cac hoat dong nay duoc
thire hign theo méat quy trinh chung va hoat dong trén mat khu vire dia Iy duy nhét (Thanh phd Hai
Phang). Do d8, theo Chudn mirc ké todn Viét Nam so 28 - Bao cdo bd phan, Cong ty khdng can
lap Bao cao bd phan.

Cac bén lién quan

Céc bén lién gquan dwee coi 1a lign guan néu mét bén co kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng
dang ké ddi vii bén kia trong viéc ra quy’ét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac trrrng
hop dwoc coi la bén lién quan bao gbm:

- Céc doanh nghiép - ké& ¢a cong ty me, cong ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay
gian tiép qua mét hode nhidu trung gian, ¢6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sw kiem soat
cla Cong ty, hodc clng chung kidm soat véi Cong ty.

- Cac bén lién két, cac ca nhan nao trrc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Céng ty
ma cb anh hudng dang ké ddi vai Cang ty, nhitng nhan sw quan ly chd chét cla Cang ty,
nhirng thanh vién than can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hosdc
nhirng cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dwgc goi 1a bén lign quan.

Trong viéc xem x&t moi quan hé ciia tirng bén lién quan, ban chét cla méi quan hé dupc cha
chir khang phai |3 hinh thire phap ly.

Edn thuydf minh Bio cdo tai chinh réng githa nign o1& mdt b phén khdng tdch ni cia Bao cao fai chinh néng gita nign &5 18
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau =6 B 09a — DN

Blia chi: Toa nha AAY Group, Khu dén cu phia Déng  (Kem theo Thong t s6 99/2025TT-BTC ngay
dudng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hueng Bao, Thanh phé 27/10/2025 ctia Bo trudng Bo Tai chinh)
Hai Phang, Viégt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN BO (Tiép theo)

Cho ky ké foan tir ngay 01/01/2028 dén ngay 30/06/2026

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HiNH
TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

5.1. Tién va cac khoan twong dirong tign

Cubi ky Déu ky

(VND) (VND)

Tién mat 540 346 217 306.543.734

- Tién gl khiéng ki han 180.7¥58.519 4.057.907 209
+  MNgén hang TMCP Céang Thuong Vigt Nam 71.775.655 13.710.695
+ Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) 42.053.588 3.990.443.442
+ Ngan hang khac 66.929.276 53.753.072
Céng 730.107.736 4.364.450.943

Bén thuyéi minh Bdo cdo 17 chinh riéng gitia nign & 13 mdt b phén khidng téch rof cia Bao céo ti chinh iéng gidm nign &3 18
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CONG TY ¢O PHAN AAV GROUP

Bia chii Tda nha AAY Group, Khu dan cuw phia Béng
duwdng Yét Kieu, Phudrng Tran Hung Bao, Thanh phé

Héi Phéng, Vit Nam

M3u sé B 09a — DN

(Keém theo Thing tw so 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ciia Bo tnedng Ba Tal chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

5.7. Tang, gidm tai san cb6 dinh vé hinh

Mguyén gia
So du dau ky
Sé du cudi ky
Gia trj hao mon iy ké
S6 du dau ky
Hao man trong ky
Sé du cudi ky
Gia tri con lai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

5.8. Tiang, giam bat dong san dau tw

Bét déng san dau tw

cho thué

Mguyén gia
Quyén st dung dat
Co s ha tang

Gia tri hao mon liiy ké
Quyén sir dung dat
Co s& ha tang

Gia tri con lai
Quyén si¥ dung dat

Ban quyén, bin Phan mé&m ké -
sang chg toan Tong cong
32.500.000 90.000.000 122.500.000
32.500.000 90.000.000 122.500.000
(26.507.838) {75.066.667) {(101.574.506)
{2.031.252) {3.000.000} (5.037.252)
(28.530.091) (78.066.667) (106.605.758)
5.982.161 14.933.333 20.825.494
3.960.809 11.933.333 15.894 242

- TSCB vb hinh da khau hao hét nhung van sir dung: 54.000.000 déng

e Tang Giam R
Bau '_w_ trong ky trong ky Cust ky
6.605.445.474 - - 6.605.445.474
1.722.214.000 - - 1.722.214.000
4.883.231.474 - - 4.883.231.474
2.240.563.526 71.818.466 - 2.312.382.992
522 B26.673 18.813.918 - 541.640.581
1.717.736.853 53.005.548 - 1.770.742.401
4.364.881.948 71.819.468 4.293.062.482
1.199.387 327 - 18.813.918 1.180573.409
3.165.494.621 - 53.005.548 3.112.482.073

Co s& ha tang

Ban thuyét minh Bao céo & chinh féng giia nién & 14 mot ba phan khing tich roi cia Béo céo (& chink rigng gilia nién &6 25




CONG TY CO PHAN AAV GROUP M3u 6 B 09a - DN
Dia chi: Toéa nha AAV Group, Khu dan cwr phia Béng  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
dwéng Yét Kigu, Phuérng Tran Hung Bao, Thanh phd 27/10/2025 ciia BS trudng B Tai chinh)
Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN BQ (Tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.9. Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han

Cudi ky Bau ky
(VND) (VND) _
o Gla tr| c6 thé i Gia tri co thé
Gia gac s GlRgoe thu hél

- Dy an Yét Kidu 420879.473.034 429.879.473.034 386.614.870.277 3906.614.870.277

(")

- Dy 4n Cén Son  4.987.854.509  4.987.854.909 4.987.854909  4.987.854.909
£

-DyanTrinHung  306.065.086.351 306.085.086.351  303.336.397.178 303.336.397.178
DED E'\I.'lr!:)

- Cac dy an khac 524.124.017  524.124.017 524.124.017 524.124.017
Céng 741.456.538.311 741.466.638.311 _ 705.463,246.381 705.463.246.381

(*) Dy an Dau tw Xay dyng Khu dan cw phia Béng dudng Yét Kiéu, Phwérng Céng Haa, Thanh phd Chi
Linh, finh Hai Duong {(Nay la phuéng Trin Hung Bao, thanh pho Hai Phong). Dy an trién khai trén dién
tich 199.559 m2, tong mutc dau tw cac hang mue ha tang k§ thuat theo Gidy chirng nhan dau tw 13 214 65
ty dong. Da c6 12 hang muc cla dy an dang trién khai thi cong: Hang muc san nén dat 90%; Buéng
giao thong dat 85%; Trong cay xanh, thdm ¢d (cay xanh via h&) dat 80%; Thoat nwéc mua dat 85%:
Thodt nudc thai 85%; Cap nudc va PCCC dat 85%; Thong tin ligén lac dat 85%; Dién chiéu sang dat
85%; Di chu*,rén dirirng day trung thé 22KV, 35KV dat BO%; Bién 0,4kV sinh hoat dat 85%; Tram x{r ly
nwérc thai dat 95%: Bao hd, db dat mau, xay hd tréng cay, dwéng dao (cay xanh tap trung) dat 40%.
Con 02 hang muc chwa trién khai thi céng: Bwéng 22kV va tram bién &p; Kénh T1, T2 va hai cau qua
kénh T1.

(**) Du 4n d&u tu Cum du lich biét thy nha vudn Cén Son - Kiép Bac tai phudng Céng Hoa, thanh phé
Chi Linh, tinh Hai Duong. Duw an trién khai trén dién tich 906.800 m2, tdng mi¥c dau tw dir kién |2
550.005.370.000 WND. Du an 43 duoc chip thudn dau tr theo van ban sd 695/QB-UBND ngay
13/02/2018 ciia UBND tinh H3i Dwrong. Céac chi phi 3 phat sinh |& cac chi phi lién quan dén céng tac
lap hé s, xin cap gidy ching nhan dau tir, do dac. Héi ddng GPMB da tién hanh kiém k& va ban giao
68/73 hd so GPMB dé& té chirc xét duyét. Du 4n dang danh gia BTM va tham dinh tai BS Tai nguyén va
M&i treémg.

(***) Dig &n Xay ding khu dan cur phia dong duéng Tran Hung Dao, tong dién tich quy hoach 13 89,146
m2. Du an d3 duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh s& 3846 ngay 11 thang 12 nam
2017, Cong ty Cé phan AAV Group (tén goi triée day 1a Cong ty cb phén Viét Tién Son Dia dc) da tring
thau va ky hop dong dau tu s6 01/2019/HB- BT xdy dung khu dan cw phia déng dwéng Tran Hung Bao,
phurérng Sao B4, thanh phd Chi Linh, Cac chi phi phat sinh 1a chi phi d&n bu gidi phong mat bang, lap
hé so thiét ké, do dac. Dy an da dwoc UBND tinh Hai Dirong ra quyét dinh phé duyét gia dat va Cuc
thué tinh Hai Dwong da ra théng bao ndp tién thué dat va thue sir dung dat. Ngay 16/04/2024 UEND
tinh Hai Dueng ban hanh Quyét dinh sd 1461/QB-UBND vé viéc chap thuan chi treong diéu chinh Dy
an d&u tu xay dyng Khu dan cu phia Bong dudng Tran Hung Bao, thanh phé Chi Linh (Theo Quyét
dinh du &n gia han tién d6 thue hién dy an dén 30/09/2026). Ngay 19/03/2025, don vi 48 thuc hién ndp
12.494 454 000 ding tién dén bl Gidi phéng mat bang theo CV 56 108/CV-HEGPMEB ngay 19/03/2025
va hoan thanh nghta vy GPMB cho dy an nay.

Bén thuyét minh Bao cao tai chinh riéng gitia nién & 14 mit b3 phén khong tdch i cla Bdo cdo tai chinh riéng gida mién do 26
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Téa nha AAY Group, Khu dan cu phia Bong

duéng Yét Kiéu, Phireng Tran Hung Dao, Thanh phé

Hai Phéng, Viét Nam

Méu sé B 09a — DN

(Kém theo Théng fw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/M10/2025 cua B trrdng BG Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN BO (Tiép theo)

Cho ky ké todn tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.11. Chi phi ché phan bo dai han

Cubi ky Déau ky
(VND) (VND)
- Céng cy dung cu xuat ding 3.830.522
Céng - 3.830.522
5.12. Phai tra ngwdi ban ngdn han
Cudi ky Déu ky
(VND) (VND)
- Céng ty TNHH Pau tv Xay dung va Thuong mai 1.862.101.240 3717 500.000
SonHaBT
- Doanh nghigp Tu nhan Co khi Xay ding va
Thureng mai Hai drong 88.810.306 88.810.306
- C6ngty Cé phan Phat trién nén mong va Xay
dyng ha ting QT 942 259,504
- Géng ty TNHH Mai Hanh 520.122.000 =
- Céc khodn phai tré ngudi ban khac 111.766.828 346 .466.853
Céng 3.525.059.878 4.152.777.189
5.13. Thué va céc khoan phai ndép Nha nuwdc
T S6 phai nép sé di thue g
Bau ky trong ky ndp trong ky Sy
(WNR) (VND) (VND) (VNI
Phai ndp
I,{':;f i niiap ca 24 472.030 44.925.600 52.120.223 17.277.407
;]hu"ééd%’;é dat, tien 495 457,952,501 10,086.000 3142710286  192.335.328.215

Phi, 1& phi va cac

khoan phai ngp 42.037.131.202

khac L
“eng _237.529.655.833
Phai thu =
Thué thu nhép

doanh nghiép 262.348.723
Céng 262.349.723

15.193.115.255

57.230:246.557

15.248.126.855

3.194.830.509 249.582.852.179
548.868.466 811.218.188
5438.868.466 811.218.189

Edn thuyéf minh Bao cdo & chink niéng gitka nién di [a mat b phan khing tach i ctha Béo oo 14 chinh méng ois nidn 3 28
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP MA&u sé B 09a — DN
Bia chi: Toéa nha AAY Group, Khu dan cur phia Béng (Keém theo Théng fw s6 99/2025/TT-BTC ngdy
duéng Yét Kidu, Phudng Trén Hung Pao, Thanh phb 27/10/2025 cia Bo trwdng B Tai chinh)
Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (Tiép theo)

Cho ky ké todn ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.14. Chi phi phai tra ngan han

Cudi ky Béu ky
(VND) (VND)
Chi phi tw van thiét ké dién Cong trinh dy &n Au 31.818.452 31.818.452
Co
Céng 31.818.452 31.818.452
5.16. Doanh thu ché phan bo
Cudl ky Dau ky ,
{VND) (VND) @ |
a. Ngén han o B \
- Cackhoan doanh thu che phan b ngén han () 123.929.153 125.354.545
Cdng 123.929.153 125.354.545
bh. Dai han
- Céac khoan doanh thu chér phan b dai han (%) 3.588.985.267 - 3.548,5?5.523
Cang 3.588.985.267 3.648.675.623

(*) Theo cac hop déng cho thué Kidt don vi thu tién 1 1an cho ca qua trinh va da thye hign xuét
héa dan, bao gbm 57 Kibt co thai gian thué tir 45 nadm dén 50 nam.

5.16. Nguw&i mua tra tién trude dai han

Cubl ky Diu ky

(VND) (VND)

- Ngudi mua tra tidn trude du an Yét Kiéu 35.024.231.619 35.024.231 619
Céng 35.024.231.619 36.024.231.619

Ban fiiyét minh Bdo cdo 8 chink ndng githa nidn o 14 mit bd phéan khdng tach i clda Bao cdo taf chinh néng mda mign @ 29
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Miu s6 B 09a — DN

(Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cila Bé trudng Bo Tai chinh)

CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi; Toa nha AAV Group, Khu dan cuv phia Béng
dudng Yét Kiéu, Phuong Tran Hung Bao, Thanh phb
Hai Phong, Viégt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN B (Tiép theo)

Cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tigt von gép cua chii s& hiFu

Cudi ky Dau ky

(VND} (VND)
Ong Pham Quang Khénh 162.619.200.000 162.619.200.000
Ong Pham Thanh Tung 38.615.990.000 38.615.990.000

Vén gop clia cac dbi tvong khac

488.641.420.000

4588.641.420.000

Céng 689.876.610.000 689.876.610.000
=
Céc giao djch vé vén véi cdc chi s& hru va phan phdi co tiee, chia lgi nhudn o
Ky nay Ky trwdc
(VND} (VND) AN
Vén dau tw cua chi s& hiru
Vén gop dau ky 689.876.610.000 680.876.610.000 ?'.i
\Vén gép téng trong ky - = =
\én gép giam trong ky .
Vén gop cudi ky £69.876.610.000 689.876.610.000 :
Cb tlre, Igi nhuan da chia - . '
N~
cé phidu ::J
=
04
K¥ nay Ky trurdc vil
(VND) (VND) T
Sé lwong cd phidu déing ky phat hanh - - 5
Sé lwgng c6 phiéu da ban ra céng ching 68.987.661 68.987.661
Cd phiéu phé théng 68.987.661 68.987.661
Cd phiéu wu dai = -
$6 lwong co phiéu dwoc mua lai =
Cd phiéu phd théng - "
Cb phiéu wu dai - -
$é lwging ¢ phiéu dang lvu hanh 68.987.661 68.987.661
Cé phiéu phé théng 68.987.661 68.987.661

Cd phiéu wu dai
Ménh gid cb phidu dang Iy hanh: 10.000 VIND/CP

Edn thuyét mink Bao cdo tai chinh néng gitka nién & 1a mjt b phén khéng tach o7 olia Bdo cao B chinh iéng oiffa nign o 32



M3iu 56 B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 39/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cila B§ tnrdng Bo Tal chinh)

CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cwr phia Biéng
dwéng Yét Kiéu, Phuéng Tran Hung Bao, Thanh
phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAD KET QUA
HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN BO
6.1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Ky nay Ky tredc
(VND} {VND)
Doanh thu hoat déng cho thué bat déng san B AR W R
dau tu
Cong 61.115.748 63.755.287
6.2. Gia vén hang ban
Ky nay Ky trrdre
(VND) (VND)
Gia vbn dich vy cho thué bat déng san dau tw 71.819.466 71.818.466
Céng 71.819.466 71.819.466
6.2. Doanh thu heat déng tai chinh
Ky nay Ky truréec
(VND) (VND)
- Laitién gti, tién cho vay 572.054 634.734.260
Céng 572.054 634.734.260
6.4. Chi phi tai chinh
K¥ nay Ky trrére
{VND) (VND)

- Chi phi hoan nhap du phang cac khodn dau
tw

- Chi phi 18 vay
Cong

(387.681.352)

(B1.757.215)

(449.438.567)

Béin thuyét minh Béo céo taf chinh réng gita mign & 13 mét bi phén khdng tach i ctia B&o cdo 17 chinh féng gida nidn o 33
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09a — DN

Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dén cur phiaBéng  (Kém theo Théng tw so 99/2025/TT-BTC ngay
duéeng Yét Kigu, Phudng Tran Hung Bao, Thanh 2702025 cia BS trdng BG Tal chinh)

pho Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.5. Chi phi quén Iy doanh nghigp

K¥ nay Ky trurére

) {VND) (VND)

- Chi phi cho nhan vién 1.040.998.068 §81.332.577

- Chi phi vat ligu quan Iy % 82.179.405

- Chi phi khéu hao tai sén cb dinh 447 320,502 491 872 479

- Thué, phiva |é phi “ 3.000.000

- Chi phi dich vy mua ngoai 465729 288 119.828.810

- Chi phi khac bang tién 428 839284 189.256.026

Céng 2.382.887.142 1.567.470.297

6.6. Chi phi khac

Ky nay Ky trwde

(VND) (VND)

- Céc khoan thué cham ndp 15.193.271.734 4

- Cac khoan chi phi khac - 3.511.000

céng 15.193.271.734 3.511.000

6.7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Ky nay Ky trudc

(VND} (VND})

- Loi nhuan ké toan trude thué (17.586.290.540) (494.872.649)

- Thué tinh theo thué suat thué TNDN hién 20% 20%
hanh

- Biéu chinh tang 15.193.271.734 3.511.000

+ Chi phi khéng duoc khéu trir 15.193.271.734 3.511.000

- Thu nhap tinh thué TNDN (2.393.018.808) (491.361.649)

- Chi phi thué TNDN hién hanh (*)

(*) Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh droc uéce tinh dwa vao thu nhap chiu thué va cd thé co
nhifng diéu chinh tity thude vao sw kiém tra cla co quan thué.

Ban thuyét minh Béo céo i chinh méng gilia nidn & 1 mdt b phan khing tach i cda Bao cdo tai chinh riéng gitie nign & 34
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CONG TY CO PHAN AAY GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dén cw phia Béng
durdrng Yét Kiéu, Phudng Trin Hung Bao, Thanh

phé Hai Pheng, Viet Nam

M3iu s6 B 09a — DN

(Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cda BO trudng Ba Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.8. Chi phi san xudt kinh doanh theo yéu té

- Chi phi nhan vién

- Chi phi nguyén ligu, vat liéu, CCOC

- Chi phi khéu hao TSCB

- Thué, phi, |& phi

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khac bang tién
Céng

7. NHUNG THONG TIN KHAC

Ky nay Ky trrde

(VND) (VND)
1.040,998 068 681,332.577
3.830.522 82.179.405
519,139 968 563.691.945

- 3.000.000

461,898,766 17.815.478.397
433.240.284 189.256.026
2.459.116.608 158.334.938.350

7.1. Nhirng s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Bén ngay 1ap bao céo nay, Ban Diéu hanh Céng ty cho réng khéng cb s kign nao cé thé [am cho
cac s6 liéu va théng tin da duoc trinh bay trong Bao cdo tai chinh gia nién 48 cia Coéng ty bj phan

anh sai léch,

7.2. Théng tin vé cac bén lién quan

S6 du tai ngay 30 thang 06 nam 2026 v& cac giao djch chd yéu v cac bén lign guan trong nam
tai chinh két thic cling ngay duge thé hién tai cac phy bidu dinh kém. cy thé nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Céng ty TNHH Péu tw va Kinh doanh
Thuong mai Quoc te

- Ong Pham Quang Khéanh - Thanh vién HDQT Céng ty
CP AAV Group la chil tich HETV kiém Téng Giam déc
Céng ty TNHH Bau tv va Kinh doanh Thuong mai
Qudc té

- Ong Pham Thanh Tiing - Chd tich HBQT Céng ty CP
AAV Goup l1a Tdng Giam doc Cong ty TNHH Béu tu va
Kinh doanh Thuwong mai Quéc té

Cong ty TNHH MTY Xay dirng va Thuong
mai Mgoc Son

- ©ng Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty
CP AAV Group la Chu tich HETV kiém Téng Giam déc
Céng ty TNHH MTV Xay dwng va Thuong mai Ngoc
Son

Ong Phan Van Hai

Tdng Giam ddc Céng ty

Bén thuydt minh Bdo cdo @& chinh nisng gifla nién A8 f4 mat b phdn khdng tdch v cla Bdo cdo tal chinh néng gitka nién di 35
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sb B 09a - DN
Bia chi: Toa nha AAY Group, Khu dén cuwr phia Bang (Kem theo Théng fv s6 99/2025/TT-BTC ngay
duréng Yét Kidu, Phrong Trdn Hung Bao, Thanh 27/10/2025 ciia B6 trudng Bé Tai chinh)
phth Hai Phong, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (Tiép theo)

Cho ky ké todn tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Giao dich v&i Bén lién quan

Noi dung giao dich Ky nay Ky truedre
(VND} (VND)

Céng ty TNHH MTV Xay dung Gép von hop tac i 90.000.000.000

va Thuong mai Ngoc Son kinh deanh

“’“’ Soann 1P 2K 35.000.000.000 -
cingy TR K TR NS o 0000000 —
$6 du v&i Bén lién quan NoI dung giao djch cﬂﬁ; Eﬁ";ﬁ
E;"{.ﬂf;gt‘n:mg‘; jggg”'“g Phai thu khac 115.000.000.000  150.000.000.000
Congty TNHH Dautw va Kinh o5y, khag 100.000.000.000  140.000.000.000

doanh Thurong mai Quoc té

Cong ty phat sinh tién lwong, thi lao, thwéng va loi ich khac cla ngwéi quan ly Cong ty (Hbi dong
Ciuan trj va Ban Biéu hanh) trang ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Chirc danh Ky nay Ky trurgc
{VND) (VND)
(ng Phan Van Hai Téng Giam déc 192.000.000 180.000.000

7.3. Sé liduso sanh

Sé lieu so sanh trén Bdo cédo tinh hinh tai chinh riéng gita nién 4§ va thuyét minh tirong tng 1a
sd ligu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cla Cong ty Cd phén
AAV Group d3 dugc kiem toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van PKF-TTG.

S4 ligu so sanh trén Bao céo két qua kinh doanh riéng gitra nién dé , Bao cao lwu chuyén tién té
rigng gitra nign 6 va thuy&t minh twong Gng I3 56 lidu trén Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 clla Cong ty C6 phén AAY Group da
duge soat xét bai Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hpe MOORE AISC.

Fhé duyef ngay 28 thang 08 ndm 2026

NGUOI LAP KE TOAN TRU'ONG HOI BONG QUAN TR)
(Ky, ho tén) (Ky, ho téry n, déng dau)
"'I 2 e
e A
P o -tl__é__,--f--’ \
- =
DANG TH| TUYET MINH DANG TH| TUYET MINH PHAM THANH TUNG

Bén thuyét minh Béo oo tal chinh riéng gilia nién 0 14 mit b{ phén khang téch ri cla Bdo cdo tai chinh néng oia nién 43 36




