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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO TAI pHiNH HOP NHAT GITPA NIEN BOQ
DA PUOC SOAT XET

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026



CcONG TY CO PHAN AAY GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cur phia Bdng duong vé&t Kigu, Phuéring Tran Hung Bao,

Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO cUA BAN BIEU HANH

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITFA NIEN DO

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN PO DA BU'Q'C SOAT XET
Bao cao tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dé

Bao cao két qua kinh doanh hop nhét gitra nién do

Bao céo Iru chuyén tign t& hop nhét gidra nién dd

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién do
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CONG TY ¢O PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dén cur phia Béng Burdng Y¥ét Kigu, Phuding Tran Hung Bao, Thanh
phé Hai Phang, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH
Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2028

1.

Ban Biéu hanh Cong ty Cb phan AAV Group (sau day goi tat 1a “Cong ty") trinh bay bao cdo
nay cling v&i Bao cdo tai chinh hop nhét gita nién 9 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026 cia Cong ty d3 dwoc soat xét boi cac kiém toan vién ddc 1ap.

Fot o8 4

Théng tin chung

Céng ty C& phin AAV Group (duoc dbi tén tir Cong ty Co phén Viét Tién Son Bia &c) 1a Céng
ty C& phan duge thanh I3p theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh 6 0800819038 do S
Ké hoach va Dau tw tinh Hai Duong cép IAn diu ngay 12/04/2010, va dang ky thay ddilan thi
18 ngay 13/11/2025.

\Vén diéu |& clia Cong ty 14 689.876.610.000 dbng (Bang chir: S4u trém tam muroi chin ty, tam
tr4m by muroi sau trigu, sau tram musi nghin déng), tuong duong 68.987 661 cd phan, ménh
gia mét cb phén 14 10.000 dong.

Héi ddng Quan tri, Ban Téng giam ddc va Ban Kiém soat

Cac thanh vién clia Hai déng quén tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém soat da diéu hanh hoat
dong clia Cang ty trong sudt ky ké toan va dén ngay lap béo céo nay bao gom:

Héi dong Quan tri

Ho va tén; Chire v

Ong Pham Thanh Ting
Ong Pham Quang Khanh
Ong Pham Manh Hung
Ban Tong giam déc va Ké toan trudmg
Ho va tén:

(Ong Phan Vin Hai

Ong Nguyén Thanh Hai
Ba Biang Thi Tuyét Minh
Ban Kiém sodt

Ho va tén:

Ong Pang Hong Bue

Ba B4 Thj Nhung

B3 Luu Thi Héng Ngoc

Ngwérl dai dién theo phap luat

Chl tich Hoi dong quan tri
Thanh vien HBQT
Thanh vién HEQT dac lap

Chire vu:

Téng Giam doc
Phé Téng Giam doc
Ké toan trudng

Chirc vu:
Trudng ban
Théanh vién

Thanh vian

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong subt ky ké toan va dén ngay |ap bao cao nay
1a Ong Pham Thanh Tong — Chd tich Hai ddng guan tri.
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CcONG TY CO PHAN AAYV GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dén cu phia Dong Buéng Yét Kiéu, Phudng Tran Hung Dao. Thanh
pho Hai Phang, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (TIEP THEO)
Cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4. Trusd
Céng ty ¢6 try s& tai Téa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Bang dwong Yét Kiéu, Phuéng
Tran Hurng Bao, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

5. Cic khodn bét thwdng va sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Dén ngay 1ap bso cao nay, Ban Bidu hanh Cong ty cho réng khéng cd s kién ndo c6 thé lam
cho cac sé ligu va théng tin da dugc trinh bay trong Bao co tai chinh hgp nhat gidra nién 46
da duroc soét xét cia Cong ty bi phan anh sai l&ch,

6. Coéng ty kiém toén
Cang ty TNHH Kiém toan va Tu van PKF-TTG duoc b nhiém Ia kiém toan vién thuc hién soat
xét Bao cao tai chinh hop nhét gilka ni&én dé cho ky ké to&n tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 cta Gdng ty.

7. Céng bb trach nhiém cia Ban Diéu hanh d61 v&i Béo cdo tai chinh hep nhit giira nién do

Ban Bliéu hanh Cang ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat
gitra nién 46, d3m bao Bao cao tai chinh hep nhét gitra nién @ phan anh trung thuc va hop Iy
vé tinh Kinh tai chinh tai ngay 30/06/2026 cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va
tinh hinh Iu chuyén tién t& hop nhét cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay cia Cong ty.
Trong qué trinh 1ap Bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién d6 nay, Ban Biéu hanh Céng ty cam
két da tuan thi céc yéu cau sau;

- Xay dieng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Biéu hanh Cong ty xac dinh |2 can thiét dé
dam bdo cho viéc ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién do khang con sai
sét trong véu do gian Ian hodc do nhdm Ian;

- Lua chon phil hop va ap dung nhét quan céc chinh sach ké toén;

- Thue hign cac xét doan va wde tinh mét cach hop Iy va than treng;

- Néu ré cac chuan muc ké& toan dwge ap dung co dugc tudn thd hay khéng, co nhitng 4p
dyng sai léch trong yéu dén mire can phai cdng bd va gidi thich trong Bao cdo tai chinh
hep nhéat gitva nién dé hay khéng;

- Lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét gitka nién do trén co s& tuan tha cac Chuan
mure ké toan Vigt Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan den viéc I&p va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat gitva nién do;

- Lap Bao cao tai chinh hop nhat gilra nién do trén co s& gia dinh hoat dang lién tuc, trir
trrding hop khéng thé cho ring Céng ty s& tiép tyc hoat ddng kinh doanh.

Ban Bigu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bdo s ké toan duge ghi chép va luu trir day 40
dé phan anh mot cach hep Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bét ky thoi diém nao va dé [am
co s& |&p Bao cao tai chinh hep nhat giika nigén d4 tuén thi theo cac quy dinh hién hanh clia
Nha nude. Ngoai ra, Ban Biéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bdo an toan cho cac tai san
clia Cong ty va da thuc hién cac bign phap phi hgp dé& ngan ngira, phat hign cac hanh vi gian
l&n va cac vi pham khac.

Ban Biéu hanh Céng ty cam két rAng Cang ty tuén thu cac quy dinh cla Luat ching khoan va
Céng ty khéng vi pham nghia vy cdng bé théng tin theo cac quy dinh cd lién quan.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng Buong Yét Kiéu, Phueng Trin Hung Dao, Thanh
phé Hai Phang, Viét Nam

BAD CAO CUA BAN PIEU HANH (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8. Y kién ciia Ban Biéu hanh
Theo ¥ kién cla Ban Biéu hanh Céng ty, Bao céo tai chinh hop nhéat gitra nién dé da dugc
soat xét (dinh kém) da phan anh trung thue va hop ly v& tinh hinh tai chinh hop nhat cla Céng
ty tai ngay 30/08/2026, két qua hoat dng kinh doanh hep nhat va tinh hinh lvu chuyén hop
nhét tién t& cho ky ké toan 06 thang két thic cuing ngay cla Céng ty, phi hop véi cac Chudn
murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap ly ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién da.

Ha Nai, ngay 28 thang 08 nam 2026
THAY MAT BAN BIEU HANH

CH HQI PONG QUAN TRI

PHAM THANH TUNG
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& PKF -TTG

sé-J 7 12026/BCSX/TTG.KD9

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GICFA NIEN BO

Kinh guri: Céc cd dong
Héi ddng Quan tr] va Ban Diéu hanh
Cdng ty Co phén AAV Group

Chiing toi da soat xét Bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo cla Cang ty C& phan AAY
Group (sau ﬂa;.r goi tét 1a "Cong ty”), dugc lap ngay 28/08/2026, bao gbm: Bao céo tinh hinh tai
chinh hop nhét gitka nign @ tai ngay 30/06/2026, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
gitra nién do, B&o céo |wu chuyén tién t& hop nhét gidra nién @6 cho ky ké toan 06 thang két thic
ciing ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hep nhét gitka nién dé, duge trinh bay tir trang
07 dén trang 47.

Bao c4o tai chinh hop nhét gitka nién db d4 durgc soat xét nay khong nhém phén anh tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tac va théng
1& ké toan dugc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viet Nam.

Trach nhiém cia Ban Biéu hanh

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé vigc |ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién dé cda Céng ty céc Chudn muec ké toan Viet Nam, Ché db ké toan doanh
nghiép Vit Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cao
tai chinh hop nhat gilra nién dé va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Biéu hanh xac
dinh 14 can thiét dé& dam bdo cho vigc 18p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat gitka nién do
khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham 13n.

Trach nhigém cia kiém toan vién

Trach nhiém cla ching tdi 1a dua ra két luan vé Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 dua trén
ket qua soat xét cha chang tai. Ching t6i da thue hién cong viec soat xet theo Chuén muc Viét
Nam vé& hop dbng dich vu soét xét sé 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitia nien ¢ do Kiém toan
vign dac lap cha don vi thyre hién.

Crﬂng viéc soat xét théng tin tai chinh hop nhét gitra nién d6 bao gﬁm thye hién cac cudc phong
van, chil yéu 1a phéng véan nhirng ngudi chiu trdch nhigém vé céc vén dé tai chinh ké toén, va thuc
hi&n thd tuc phéan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xet v& co ban ¢6 pham vi hep
hon mot cudc kiém toan duge thire hién theo cée chudn mure kiém todan Viét Nam va do vay khéng
cho phép ching t6i dat dugc sir dam bao rﬁng chling téi s& nhan biét dwgc tat ca cac vén @& trong
y&u cb thé duge phat hién trong mét cudc ki&m toan. Theo d6, ching téi khéng dyara y kién kiém
toan,

5

BKF - TTG is a mamber of PKF Global, the nevwork of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent

leral entity and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any Individual member or cormspondent firm(s).

Y]

=

(AN



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Két luan cia Kiém todn vién

Can cir trén két qua soat xét ciia ching 161, chiing téi khdng théy cé vén dé gi khien ching t6i cho
ring Béo céo tai chinh hgp nhat gitra nign d6 dinh kém khéng phan anh trung thirc va hop Iy, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty Co phén AAN Group tai ngay 30062028,
két qué hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét gitra oda Cong ty
cho ki k& toan 06 thang két thic ciing ngay, phii hep véi cac Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién df.

Vin dé cin nhan manh

Chng téi xin Iy § ngudi doc tai thuyét minh s6 2.3: Tai thoi diém 30/06/2026, ng ngan han da
virot qua tai san ngan han cla Cong ty 1a 380.088.304.789 VND, 16 |0y ké 12 65.257.470.281 VND.
Nhiing si kién nay cho théy su tn tai cla yéu t6 khong chéc chan trong yéu dan dén nghi ngd
déng ké v& kha ning hoat dong lién tuc clia Céng ty. Tai thoi diém phét hanh bao cao, Ban Janh
dao Cong ty cam két tiép tuc ddy manh phat trién, hoan thién cac dw an bét déng sén, ddm bao
hoat d6ng san xuét kinh doanh. B4a c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2026
vBn dugc trinh bay trén co s& ¢id dinh vé kha nang hoat ddng lién tuc.

Vin dé khac

Bao cao tai chinh hop nhat gitka nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2025 da
dwoc soat xét bai Kidm todn vién cla Cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dwa ra két
juan chap nhan toan phan bao céo tai chinh hop nhat gitva nién d6 vao ngay 29/08/2025.

Ha& Mai, ngay 28 thang 0B nam 2026

THAY MAT VA BAI DIEN CHO
TY 1 IEM TOAN VA TUF VAN PKF-TTG

KIEM TOAN

Phé Téng Giam déc
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kidm todn s6 2305-2023-330-1
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CONG TY O PHAN AAV GROUP

Miu s6 B 01 — DN/HN

Bia chi- Téa nha AAY Group, Khu dan cu phia Béng dwdng  (Kém theo Thong v sd 43/2026/TT-BTC ngay
: 20/04/2026 cia BG truvng B6 Tai chinh)

vét Kigu, Phueng Trdn Hung Bao, Thanh phé Hai Phong,

Wigt Mam

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN BQ

Tal ngay 30/06/20286

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va céc khodn twong dwong
tien
Tién
Cac khodan phai thu ngén han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tré treée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngan han khac
Dy phong cac khodn phai thu ngan
han kho doi
Hang t6n kho
Hang tén kho
Tai san ngan han khéc
Chi phi ché phan bd ngén han
Thué GTGT dwge khau trir
Thué va cac khodn khac phai thu
Nha nude
TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Tai san cé dinh
Tai san cd dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
Tai san cé dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mon luy ké
Bat dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao man Iuj ké
Tai san d& dang dai han
Chi phi san xuat, kinh doanh d&
dang dai han
Pau tw tai chinh dai han
Béu tr vao céng ty lién doanh, lign
két
Tai san dai han khac
Chi phi tra trwrgre dal han
Lgi thé thuong mai

TONG TAI SAN

M3
sé

100
110

111
130
131
132
135
136

140
141
160
161
162
163

200
210
215
220
221
222
223
227
228
229
240
241
242
250
251

260
262

270
271
279

280

Thuyét
minh

5.1

5.3
5.4
9.5
5.6

5.7

5.14

3.13

5.5

58

5.8

5.10

5.11

5.2

Cudi ky
VND

Bau ky
VND

322.638.830.979
2.625.933.162

2.625.933.162

297.357.133.260
20.800.887 862

252 627.649.722
22.000.000.000
(7.071.404.324)

8.684.176.204
8.684.176.204
13.971.588.353
77.188.190
12.514.666.655
1.379.733.508

1.110.016.580.572
308.543.107.785
308.543.107.785

18.190.092.674
18.174.198.432
34.103.649.642
(15.929.451.210)
15,804,242
122.500.000
(106.605.758)
4.293.062.482
6.605.445 474
(2.312.382.992)
748.479.510.226
748.479.510.226

19.989.745.873
19.988.745.973

10.521.061.432

10.521.061.432

1.432.655.411.551

12.674.706.591

12.674.706.591

231.506.231.398
24.881.470.246

208,049 945 608
5.000.000.000
(6.525.192.956)

2.674.060.361
2.674.060.261
10.863.746.498
38.327.266
10.525.312.971
300.106.261

1.167.024,370.361
383.543.107.785
3B3.543.107.785

19.031.924.086
18.010.838.592

33.725.086.679
(14.714.088.087)
20.925.494
122.500.000
(101.574.508)
4.364.881.948
6.605.445.474
(2.240.563.526)
712.341,338.889
712.341.338.889

35.000.000.000
35.000.000.000

12.743.117.653
228.295.062
12.514.822.581

257.718.745.348

1.424.743.115.709

Béo cao tai chinh hop nhat gitka nién dé nay phai duge doc chung véi céc thuyét minh kem thee 7

b PO



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s6 B 01 — DN/HN
i' Bia chl: Taa nha AAY Group, Khu dan cuw phia Bong dwrémg (Kem theo Thong 56 43/2026/TT-BTC ngay
vé&t Kigu, Phurng Trdn Hung Bao, Thanh phé Hai Phang, 20/04/2026 cia B4 trurdng BE Tai chinh)

' Viet Nam
i BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GICA NIEN BOQ (TIEP THEO)
Tai ngay 30/06/2026

NGUON VON Mi Thuyét Cudi ky Déu ky
sd minh VND VND
NO' PHAI TRA 300 702.727.135.768 679.911.132.842
No ngin han 310 443.074.110.562 343.698.417.280
Phai tra ngudi ban ngan han 311 512 19.314.290.382 6.219.122.488
Nguwéi mua tré tién trede ngan han 312 5.19 2.702.093.908 5.639.401
Thué va cac khodn phai nop Nha 314 513 240,582 852.179 237.785.959.883
MLFEGC
Phai trd ngudi lao dong 315 525,844 068 512.540.090
Chi phi phéi trd ngén han 316 515 31.818.452 31.818.452
Doanh thu chwra thrc hién ngén han 319 5.18 123.929.153 125.354,545
Phai trd ngan han khac 320 517 - 3.200.000.000
Vay va ng thué tai chinh ngéan han 321 518 170.793.282.420 95.817.982.420

Ne dai han 330 259.653.025.206 336.212.716.562

Nguwét mua tra tién trede dai han 332 35.024.231 619 35.024 231618

Chi phi phai tré dai han 334 515 11.889.808.320 11.889.808.320

Doanh thu chua thirc hién daihan 337 5.18 3.588 985 267 3.648.675.623

Vay va no thué tai chinh dai han 339 518 209.150.000.000 285.650,000.000
VON CHU SO H('U 400 729,928.275.783 744.831.982.867
Vén chl s& hivu 410 6.20 729.928.275.783 744.831.982.867

Vdn gop clia chi s& hitu 411 689.876.610.000 689.876.610.000

- C6 phidu phé théng c6 quyen biéu  411a £89.876.610.000 689.876.670.000 \

quyét : . )

Thang duwr vén ¢ phan 412 £5.711.878.000 65.711.978.000 | f

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 420 (65.257.470.281) (49.416.483.015)

- LNST chua phén phdi liy ké dén  420a (49.416.483.015) (27.945.669.426)

cudi ndm oo

- LNST chira phén phoi ky nay 420b (15.840.987.266) (21.470.813.589)

Loi ich ¢ dong khéng kiém soat 429 30.597.158.064 38.559.877.882 |
TONG NGUON VON 440 1.432.655.411.551 1.424.743.115.709

Phé duyét ngay 28 thang 08 ndm 2026
NGU'OI LAP KE TOAN TRUONG CHU T|CH HBQT
(Ky, ho tén) (K, EI,() fén) n, déng dau)
| 'L*/‘; / T
- -
..--'""#i- ___.e-"”'-f---L-

"

DANG THI TUYET MINH DANG TH] TUYET MINH PHAM THANH TUNG

Bdo cao tai chinh hop nhat gitka nién do nay phéi duoc doc chung voi cac thuyét minh kém theo 8



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Téa nha AAY Group, Khu dan ew phia Bong duéng
Yét Kiéu, Phuerng Trin Hung Bao, Thanh phd Hai Phang,

Viet Nam

Miu sé B 02 — DN/HN

(Keém theo Thong tu 56 43/2026/TT-BTC ngay

20/04/2026 cia BS trudng BG Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT GIU'A NIEN BO
Cha ky ké todn ftr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu Ma& Thuyét
s6  minh
Doanh thu ban hang va cung cdp dichvu 01 6.1
Cac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuan ban hang va cung 10
cap dich vy
Gia vén hang ban 11 6.2
Leii nhudn gdp vé ban hang va cung 20
cdp dich vu
Laill5 cia hoat déng bén, thanh Iy bat 21
déng sdn dau tw
Doanh thu hoat diong tai chinh 22 6.3
Chi phi tai chinh 23 6.4
Trong dd: Chi phi l&i vay 24 6.4
Chi phi ban hang 25 6.5
Chi phi quan Iy deanh nghiép 26 6.5
Phan lai ho#ic 16 trong cong ty lién doanh, 27
lign két )
Loi nhuén thudn tie hoat déng kinh 30
doanh
Thu nhap khac a 6.6
Chi phi khac a2 6.7
Leii nhudn khac 40
Téng loi nhuan ké toan truée thué 50
Chi phi thué TNDN hign hanh 51
Chi phi thué TNDN hoan lai 52
Levi nhuén sau thué thu nhip doanh 60
nghiép
Loi nhuan sau thué cda cang ty me 61
Loi nhuan sau thué ciia cd dong khdng 82
kigm soat
L&l cor ban trén ¢ phiéu 70 6.8
NGUFO'T LAP KE TOAN TRUONG
(Y. ”@%éﬂ} (Ky. !E tén)
\ /‘5 [ —
iyt Sk

DANG THI TUYET MINH

DANG THI TUYET MINH

198.586.744.747

Ky nay Ky trurdre
VND
134.504.394.305

134.504.394.2305

VND

198.586.744.747

187.993.921.687 126.736.003.410

10.592.823.060 7.768.390.895
2.431.846 B35.737.408
940.393.161 509,508,988
840.393.161 599.5006 988
1.893.8955.352 £28.008.4588
7.461.087. 716 7.504.459 774
(10.254.027) {10.007.655)
289.564.650 {337.854.604)

- 1.001.259.259
15.193.271.734 144 818.785
(15.193.271.734} 856.440.474
(14.903.707.084) 518.585.870
- (77.538.271)
(14.803.707.084) 596.122.141
(15.840.987.266) (655.256.268)
937.280.182 1.251.378.408
(230) (9)

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026

CHU TICH HEQT
; tén, doang déu )

AM THANH TUNG
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Bia chi: Téa nha AAY Group, Khu dan cu phia Bong
dirting Yét Kigu, Phirirng Tran Hung Dao, Thanh phé  ngay 20/04/2026 cua B trirding Ba Tai chinh)

Hai Phong, Viét Nam

Miu s6 B 03 — DN/HN

(Kém theo Thong tw so 43/2026/TT-BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GICPA NIEN DO

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngéy 30/06/2026

Chi tiéu

Luwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Lei nhudn trwdc thué
Piéu chinh cho cac khodn
Khéu hao TSCD va BESET
Cac khoan diy phéng
L&i, 16 hoat ddng dAu tur, tai chinh
Chi phl 18i vay
Lof nhudn tir hoat déng kinh doanh frudc
thay doi von lwu dng
Tang,giam cac khodn phai thu
Tang, giam hang tén kho
Tang, gidm cac khodn phai tra (khong ké
lai vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nép)
Tang, gidm chi phi ché phan bd
Chi phi di vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp
Liru chuyén tién thuan tir hoat dong kinh
doanh

Lwu chuyén tién tir hoat d6ng dau tw
Tién chi d& mua sam, xay dyng TSCE va
cAac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng
cia don vi khac
Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cng cu
ng cua don vi khac
Tién chi dau tr gdp vén vao don vi khac
Tién thu hbi dAu tw gop vén vao don vi
khac
Tién thu I3i vay, cb tée va loi nhuan durge
chia

Lwru chuyén tién thudn tir hoat dong

dau twr

M& Thuyét Ky nay Ky truedc
sd minh VND VND
01 (14.803.707.084) 518.585.870
02 3,285,975.000 6.093.319.391
03 546.211.368 (554.428.500)
05 7.822 181 (625.729.751)
06 940.393.161 599 .506.988
08 (10.123.305.374) 6.031.253.998
09 6.298.906.339 (94.551.036.536)
10 (42.148.287.180) (24.484.059.138)
11 27.540.702.926 8.204 953
12 189.434 138 (675.476.997)
14 (943.993.161) (661.264.203)
15 (765.000.000) (4.912.137)
20 (19.951.542.312)  (114.337.200.061)
21 (378.562.963) {1.649.852 551)
23 276.000.000.000
24 - (138.000.000.000)
25 - (15.000.000.000)
26 15.000.000.000 15.000.000.000
27 2.431.846 £35.737.406
30 14.623.868.883 136.985.884.855

Bdo cdo tai chinh hop nhéat gitia nién dd nay phai duge doe chung voi cac thuyét minh kém theo 10
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP M3u sé B 03 —DN

Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dén cu phia Béng  (Kém theo Thong 50 99/2025/TT-BTC ngay
dwrémg Yét Kigu, Phudng Tr&n Hung Bao, Thanh phd 27/10/2025 ctia Bé trirdng B Tal chinh)
Hai Phang, Viégt Nam

BAOQ CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GII'A NIEN DO (TIEP THEO)

(Theo phwong phap gién tiép)
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu Ma Thuyét Ky nay Ky truéc
86 minh VND VND

Lwru chuyén tigén tir hoat dgng tai chinh

Tién thu tir di vay 33 82.161.800.000 55.095.761.236
Tién trad no gde vay 34 (B6.883.000.000) (40.675.600.000)
Luru chuyén tién thuan tir hoat dgng tai 40 (4.721.100.000) 14.420.161.236
chinh
Liwru chuyén tién thudn trong ky 50 (10.048.773.429) 37.068.846.030
Tién va twong dwong tién du ky 60 12.674.706.591 7.794.104.640
Tién va twong dwong tign cudi ky 70 2.625.933.162 44.862.950.670

Phé duyét ngay 28 thang 08 ndm 2026

NGU'OI LAP KE TOAN TRUONG CHU TICH HPQT
(Ky, ho tén) (Ky, o tén) i ho tén, déng déu)

A ) PrAN
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DANG TH| TUYET MINH DANG THI TUYET MINH PHAM THANH TUNG

Béao cao tai chinh hop nhét gika nién do nay phéi dugoc doc chung voi cac thuyét minh kém theo 11




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Blia chi: Toa nha AAY Group, Khu dan cwr phia £dng
dureng Yét Kisu, Phuting Trin Hung Dao, Thanh phé  ngdy 20/04/2026 cda BG trong B Tai chinhi)

Hai Phang, Vigt Mam

Miu sé B 09 — DN/HN
(Keém theo Théng tw s0 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN B
Cho ky ké toan ttr ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5,

1.6.

1.7

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C5 phéan AAV Group (dugc dbi tén tir Céng ty CO phan Viét Tién Son Bia b¢,5au day goi
t4t 1a “Céng ty") 1a cong ty cd phan, duoc thanh [8p theo Luat Doanh nghiép cia Vigt Nam va hoat
déng theo Gidy chirng nhan dang ki doanh nghiép s6 0800819038 do S& Ke hoach va Bau tuw
Tinh Hai Duong (nay 1a S& Tai chinh thanh phd Hai Phang) cap lan dau ngay 12/04/2010 va dang
ki thay ddi l&n ther 18 do S& tai chinh thanh phd Hai Phong cap ngay 13/11/2025.

Vién didu 18 cha Cang ty |a 689.876.610.000 ddng (Bang ch(: Sau tram tam muoi chin ty, tam
trim bay muoi sdu trigéu, sau trdm mudi nghin dbng), trong durong 68.987.661 cd phan, ménh
gia mét cd phan la 10,000 dong.

Ca phiéu clia Céng ty duoc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha N&i (HNX) vdi ma ching
khoan & AAV tl ngay 17/05/2017.

Linh vire kinh doanh

Céng ty hoat ddng kinh doanh trong Iinh vye: Kinh doanh cho thué bét diing san va kinh doanh
xang dau.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat diéng chinh cla Céng ty trong ky hién tai l&: Kinh doanh cho thug bét déng sén va kinh doanh
xdng dau.

Chu k¥ san xudt, kinh doanh théng thwéng.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thueérng clia Cong ty duge thire hién trong thoi gian khéng qua
12 thang.

Dic diém hoat déng ciia Céng ty trong ki ké toan cé anh hwréng dén Bao cdo tai chinh hop
nhét gilka nién do

Trong ky k& toan 06 thang két thic tai ngay 30 thang 06 nam 2026, khong ¢6 hoat dong nao cd
anh hudng dang k& dén cac chl tiéu trén Bao cdo tai chinh hgp nhat giita nién d§ cia Céng ty.
Tuyén bé v& kha ning so sanh trén Béo céo tai chinh hop nhét gidra nién dd

K& tir ngay 01 thang 01 nam 2026, Cong ty 4 |4n dau tién ap dung Thang tw so 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cta Bd Tai Chinh huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép, Théng
tw 56 43/2026/TT-BTC siva abi, bé sung mét sé didu ciia Théng tu sb 202/2014/TT-BTC ve huéng
déin phuong phap |ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét. Cac thay ddi vé chinh sach ké toan
duoc thue hign nham phan anh phil hep hon ban chét clia cac giao dich va sy kign kinh té, khong
lam thay d8i dang k& tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dang kinh doanh hop nhat va luu
chuyén tién t& hep nhat cla Cang ty tai ngay 30/06/20286.

Céu tric doanh nghiép

Céng ty co tru s& tai: Toa nha AAV Group, Khu dan cir phia Bong dudng Yét Kigu, Phudrng Tran
Hurng Pao, Thanh phd Hai Phong, Viét Nam.

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty cé céng ty con va cac don vi hach toan phy thuéc, cu thé nhu sau:

Bin thuyét rink Bdo 0 18 chinh hop nhit gide rién & 1 mat b phan kidng ach mf ca Bso céo tal chinh hop bl piia nignds 12




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 — DN/HN
Bia chi: Téia nha AAY Group, Khu dén e phia Bidng duéng (Kem theo Théng tw 86 43/2026/TT-BTC ngay
Y&t Kigu, Phudng Tran Hung Bao, Thanh pho Hai Phang, 20/04/2026 ciag Bd frudng B Tal chinh)
Wigt Mam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

241.

Cang ty co cac Cong ty con sau:

A : : Ty lé
Hoat déng kinh doanh Ty lg .
Ceing) e chinh i ich quyen bicu
o quyét
Cang ty CP AAV Land Kinh doanh bAt dong san 76.96% 76,96%
Céng ty CP Phét trién Huy Ngan  Kinh doanh xing déu 80% 80%
Céng ty €6 cac Céng ty lién doanh, lién két sau:
. L Ty &
Céng ty lién két Mot W ity ¥oaEh Ty Ié quyén biéu
chinh levi ich :
quyét
Cong ty CP tréng rirng AAV Trong rirng, chdm soéc rirng 40% 40%
va wom gibng cay lam
nghiép

Sé lugng nguwdi lao dong
Téng sb nhan vién cda Céng ty tai ngay 30/06/2026 13: 46 ngudi ( tai ngay 31/12/2025 la: 43
ngLedri)

CO SO LAP BAO CAD TAI CHINH VA KY KE TOAN, BON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE
TOAN VA GIA BINH HOAT BONG LIEN TUC

Co sé lap Bao céo tai chinh hop nhét
Pham vi hgp nhit va quyén kiém soét

Bao cao tai chinh hop nhét bao gbm Bao cdo tai chinh clia Cong ty va bdo cdo tai chinh cida cac
cing ty do Céng ty kiém soét (céng ty con).

Cong ty duoc coi la co quyen kiém soat ddi véi mot doanh nghlép khi Cong ty co quyén chi phoi
céc chinh sach tai chinh va hoat ddng cla doanh nghiép do nham thu dwrge |oi ich kinh té tir hoat
ddng cla doanh nghigp. Quyén kiém soat thuﬂng dugc thé hién thong qua vigc nam gitr trén mat
nira quy&n bigu quyét clia doanh nghiép ducc d&u tu. Khi danh gia quyén kiém soat, Nham Céng
tyTap dodn clng xem xet s t8n tai va tinh hitu higu clia céc guyén bidu quyét tiém tang hién
dang ca thé thire hién hodc chuyén ddi.

Ky Iap bao cdo va chinh séch ké todn 4p dung

Bao cao tai chinh clia cac cong ty con dugc 13p clng ky vd&i Bao cao tai chinh hgp nhat clia Céng
ty va ap dung c4c chinh sach ké to4n nhét quan véi cac chinh sach ke toan cla Cong ty.

Trong trwéng hop cén thiét, Bao c4o tai chinh cla céc céng ty con dirgc digu chinh dé dém bao
tinh nhéat quan trang céc chinh sach ké toan dugc ap dung tai Cang ty va cac céng ty con.

Bén thuyét mink Béo cdo 37 chink hop nhdt giths nign o & mit b3 phén khing thch n cia B edo 13 chinh fiop nhat mitk nign @ 13
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cONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau s6 B 09 — DN/HN

Bia chi: Téa nha AAY Group, Khu dan cwr phia Béng dudng  (Kém theo Thong tr 56 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kigu, Phuerng Trén Hung Bao, Thanh phé Hai Phong, 20/04/2026 cia B4 trudng B Tai chinh)

Viet Mam

BAN THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HQP NHAT GIDPA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn tr ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.2,

Loai trie giao dich ngi bd

Tét ca cac giao dich ndi bd va sb duw ndi bd, k& ca cac khodn 13i hozc 18 chua thyre hign phat sinh
tir cac giao dich ndi ba gitra céc cdng ty trong Céng ty, durgre loai triv khi lap Béo cao tai chinh hop
nhat.

Loi ich ctia ¢b déng khdng kiém soét

Lgi ich clia cb ddng khang kiém soat bao gbm gi tri céc loi ich cda cé déng khong kiém soét tai
ngay hop nhét kinh doanh ban d4u va phén loi ich clia ¢d dong khdng kiém soat trong su bien
déng cta von chil s& hivu ké tir ngay hop nhét kinh doanh,

Céc khoan |5 phat sinh tai céng ty con phéi dwoc phan bd twong Ung voi phan s& hiru cia co
déng khang kidém soat, ké ca truréng hop sé 18 d6 16 hon phan sé hitu ciia cd dong khéng kiém
soat trong tai sén thudn cla cong ty con.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuwong mai trén béo céo tai chinh hop nhat 14 phan phu trdi gitka mike gia phi hop nhat
kinh doanh so v&i phén lgi ich clia Céng ty trong tong gia tri hop ly cla tai sén, cong ne va cong
no tiém tang cla edng ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép vén lién doanh tai ngay thirc hién
nghiép vy d&u tu. Loi thé thuong mal duge phan b theo phuong phap dueng thing trong thoi
gian hitu dyng wée tinh clia loi thé theong mai d6 1a 10 nam.

Loi thé thyong mai co dirge tir viec mua cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat
dwoc tinh vao gia tri ghi sé cia cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat. Loi thé
thurong mai tir viéc mua céc cong ty con dugc trinh bay riéng nhur mét loai tai sén trén Bao céo
tinh hinh tai chinh hop nhét.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gop vén lién doanh, gia trj cén lai cia khoan loi
thé thirong mai chua khau hao hét durge tinh vao khoan 18118 do nghiép vy nhwgng ban cang ty
tuorng Cng.

Ky ké toan va don vi tign té sl dyng trong ké toan

Ky ké toan ndm clia Céng ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 nam duong lich.

Bao cao tai chinh hop nhét gitia nién @6 nay duoc 1ap cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/06/2026.

Bao céo tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gia gdc va phit hop vai chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh hep nhat.

Bao c4o tai chinh hop nhét kém theo khéng nhdm phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat theo cac nguyén tic va thang 18 ké
toan dlege chap nhan chung tai cac nwrde khae ngoai Viet Nam.

Béin thuyét minh Béo 680 18 chinh hop nhét gida nin o & mit ba phén khdng téch rii cia Bso cao t&f chifit hop nhat gia mién o 14
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CONG TY CO PHAN AAY GROUP Miu sé B 09 — DN/HN

Elia chi: Toa nha AAY Group, Khu dan cu phia Bong dwdng  (Kem theo Thong tur 56 43/2026/TT-BTC ngdy
Yét Kigu, Phurerng Trén Hung Bao, Thanh phé Hai Phéng, 20/04/2026 cha BG trudng B Tai chinh)

Wigt Mam a
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT*A NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

2.3. Gia dinh co s& hoat ddng lién tuc

Tai thei diém 30/06/2026, ng ngdn han da vuot qua t3i san ngan han cla Cong ty |a
380.088.304.789 VND, 16 Iu:.r ké |4 65,257.470.281 VND. Nhirng su ki&n nay cho thay su ton tai
cua yeu tH khéng chac chéan trong yéu din dén nghi ngér dang ké vé khd ndng hoat ﬂur:g lign tuc
ciia Céng ty. Tai thoi diém phat hanh béo c4o, Ban I&nh dao Cong ty cam két tiép tuc day manh
phat trién, hoan thién cac dy an bat déng san, dam béo hoat dong san xuét kinh doanh. Béo cao
tai chinh herp nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 30/06/2026 van dwoc trinh bay trén co s& gia
dinh vé& kha néng hoat dang lién tuc.

3.  CHUAN MYC VA CHE BO KE TOAN AP DUNG
3.1. Ché dd ké toan 4p dyng

Céng ty &p dung cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Thang tir s6 98/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nd&m 2025 cua Bd treong B Tai
chinh hwéng din Ché do ké toan doanh nghiép; Thong tw 86 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ciia B6 trrdng Bo Tai chinh vé huwéng din phuong phap 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop
nhét: Théng tur s6 43/2026/TT-BTC sira d6i, bé sung mét sé digu cla Thong tu s6 202/2014/TT;
Cac théng tu hudng din thie hién chudn muc ké toan cla Bé Tai chinh; Va cac quy dinh phap 1y
khac co lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao c¢do tai chinh hop nhat.

3.2. Tuyén bb vé viéc tudn thi Chudn myc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan

Ban Diéu hanh Céng ty ddm bao da tuan thi yéu cAu clia cac chudn murc ké toan, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tuw 56 09/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm
2025, Thong tu st 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014; Théng tw sé 43/2026/TT-BTC sira ddi, b
sung mét s& diéu clia Théng tw s 202/2014/TT, céc thang tw hwéng dén thire hign chudn muc
ké toan ciia Ba Tai chinh, cac quy dinh phap Iy khéac cd lign quan dén viéc lap va trinh bay Bao
4o tai chinh hop nhét, trong viéc 1ap Béo cAo tai chinh hep nhat,

4, TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Sau day |4 céc chinh sach ké toan quan trong duge 4p dung trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao
tai chinh hop nhat gitka nign 4o nay

Cac chinh sach ké toan dwgc ap dung trong vigc 13p va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat gitia
nién @6 nay la nhat quan véi cac chinh sach ké todn &p dung trong viéc Ip va trinh bay Bao cao
tai chinh hop nhét clia ndm gén nhat.

4.1. Uéc tinh ké toan

\iiéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién @6 tuan thi theo cac Chudn muc ke
toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 yéu cau Ban Biéu hanh
phai co nhirng wée tinh va gia dinh anh hudng dén sd liéu bao cédo vé cang no, tai san va viéc
trinh bay céc khodn céng ng va tai san tiém témg tai ngay két thie ky ké toan ciing nhur céc sé ligu
bao cdo vé& doanh thu va chi phl frong sudt ky ké toén.

Ban thuydt rink Bao cao tf chinh hop nhat gita mién d& 13 mit ba phan khiing toh mf ciia Bao céo 1 chinh hop mfidt gitks nign &3 15
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Méu s B 09 — DN/HN
Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Bong duéng {Kém theo Thong fu s 43/2026/TT-BTC hgay
vt Kigu, Phuwéng Tran Heng Dao, Thanh phé Hai Pheng, 20/04/2026 cia BG trwdémg B4 Tai chinh)
Wigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tr ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Tién va cac khodn twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai qu§t, cac khodn tién g ngan hang (khong ky han).

Céac khoan trong duong tién 13 cac khodn dau tr ngén han co théi han thu hoi hogc déo han
khéng qua 3 thang co kha nang chuyén ddi thanh mét lrgng tign xac dinh va khdng cd rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw do tai thei didm bao céo.

Céac khoan diu tw tai chinh
Bau tr véo edng ty con;

Céng ty con la nhirng don vi ma Cong ty co quyén chi phéi cac chinh séach tai chinh va hoat déng,
thwrrng di kém v viée ndm gilr hon mat nira quyén bidu quyét. Viéc danh gia quyén kiém soat
c6 xét dén quyén bo phiéu tidm nang tai thev die &m hién tai.

Cac khoan dau tu vao cong ty con duoc ghi nhan ban d4u theo gia gbc bao gdm gia mua va cac
chi phi mua c6 lién guan truc tiép. Sau ghi nhéan ban dau, cac khoan dau tu nay duge xac dinh
theo gia gbc trir di dy phéng gidm gia dau tw. Dy phong glém gia dau tw diroe lap khi don vi nhan
dau tu phét sinh 18 dan dén Cong ty ¢d kha nang mat vén, trir khi co bang chirng réng gia tri cla
khodn dau tu khéng bi suy glém D phong giam gia dau tr dugc hoan nhap khi don vi nhan dau
tur sau @6 tao ra loi nhuan d& bl trir cho cac khodn 18 d& duoc 1ap du phong trudec kia. Khoan du
phang chi duge hoan nhap trong pham vi sac cha gia trj ghi 56 ciia khodn d4u tw khing vurot qua
gia tri ghi s& clia chiing khi gid dinh khéng co khodn dy phéng nao da duwrgc ghi nhan.

Truéng hop Céna ty gidi thé cdng ty con va sap nhép toan b tai san va no phai tré cda cong ty
con vao Céng ty (Cong ty ké thira toan bd quyén lgi va nghTa vu clia céng ty con), Cong ty ghi
giam gia tri ghi 58 khoan dau tu vao ebng ty con va ghi nhan toan bd tai san, no phai tra cla cong
ty con bi gidi thé vao bao cao tai chinh hep nhat cia Céng ty theo gia tri hop Iy tai ngay sap nhap.
Phan chénh l&ch gitra gi trj ghi 56 khodn dau twr vao cong ty con va gia trj hop Iy cda tai san va
no phai trd duge ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh

Ne phal thu

Cac khoan phal thu trinh bay irong Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 theo gia tri ghi s6 phai
thu tir khach hang cla Cang ty va cac khodn phai thu khac céng véi dir phang ne phai thu kho
ddi. Tai théri diém béo céo, néu:

Khoan phai thu ¢6 thi gian thu hdi hodc thanh toan tr 01 nam tré xuéng (hodc trong mét chu

ky san xuat kinh doanh) dugc phén loai 12 Tai san ngén han;
Khodn phai thu cé thai gian thu hdi hodic thanh toan trén 01 nam (hoac nhiéu hon mét chu ey

san xuat kinh doanh) duoe phén loai 1a Tai sén dai han;
Dur phang ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan phai thu khdng
dwoc khach hang thanh toén phét sinh ddi v&i sb du cac khodn phai thu ngay két thuc ky ké toan.

D phong ne phai thu khoé déi duge trich 1ap cho nhirng khodn phai thu d3 qua han thanh toan ti
06 thang trd 1&n hodc cac khoan phai thu ma khach no kho co kha nang thanh toén do bi thanh Iy,

pha san hay cac khd khan twong tu.

Hang ton kho

Hang t&n kho dwoc ghi nhan I gia thép hon giira gia gée va gia tri thuén co thé thure hign duoc
cila hang tén kho.

Gi4 géc hang tén kho bao gdm chi phi mua, ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé& cé durge hang tén kho & dia diém va trang thai sdn sang sk dung.

Ban thuydt minh Bao ca'urar'mmhnqpméfgﬁam‘e‘nrf:farrﬂb@phén.fdmgmmmic&aB&oa&a:afmr?mmprﬁérgﬁa nitn 5 16




CONG TY CO PHAN AAV GROUP M3u sé B 09 — DN/HN

Pia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cur phia Béng duding  (Kém theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
Y&t Kigu, Phueérng Tran Hung Bao, Thanh phé Hai Phang, 20/04/2026 cia B6 trrdng B6 Tai chinh)
Wigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN B0 (TIEP THEQ)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.6.

Gia tri thuén co thé thye hién dwge clia hang ton kho 1a gia ban wée tinh cla hang tén kho trong
nam san xuat, kinh doanh binh thuérng trir chi phi wdc tinh dé hoan thanh sén pham va chi phi
wére tinh cén thiét cho viée tigu thy ching.

Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thuéng xuyén dé hach toan hang tén kho.
Tai san co dinh va khéu hao tai san cé dinh

Tai san cd dinh dwoc phan anh theo nguyén gid va gié tri hao mén luy ké.

Tai sén c¢6 djnk hivu hinh

Tai sdn cé dinh hitu hinh dwee trinh bay theo nguyén gia trlr gid tri hao mén |0y ké.

Nguyén gi4 tai san cé dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bé cac chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai sdn cé dinh hEu hinh do tw lam, tw xdy dung bao gdm chi phi x8y dung, chi phi
san xudt thire t& phat sinh cdng chi phi 1&p g3t va chay thir,

Khau hao tai sdn cd dinh hiku hinh duge trich theo phuong phéap dudng thing véi thei gian khdu
hao dwgc wdc tinh nhu sau:

Thi gian
Nha clra, vat kién tric 05 - 50 nam
May mée, thiét bj 06 - 20 ndm
Phuaong tién van tai, truyén dan 06 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 10 nam

Tai san cé dinh vé hinh

Nguyén gia tai san co dinh vo hinh bao gém gia mua va cac chi phi truc tiép lién quan dén viéc
chudn bj dé dua tal san vao trang thai sin sang s dung. Cac chi phi néng cap tai san duge vén
hoa vao nguyén gia tai san co dinh; cac chi phi khac dwroc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky. Khi tai san cé dinh vé hinh dwee ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao man oy ké
duroc xoa 50 va bat ky cac khoan |3i 16 nao phat sinh do thanh Iy tai san cb dinh vo hinh déu duoc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai sdn cd dinh vé hinh clia Céng ty bao gém:
Chirong trinh phan mem

Chi phi lién gquan d&n cac chueng trinh phdn mém may tinh khéng phai |a mot bd phan gan két
véi phan cling cb lién quan durgc von hod, Nguyén gia cla phdn mém may tinh Ia todn bo cac
chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thei diém dua phdn mém vao sir dung. Phan mém may
tinh dugc khdu hao theo phirong phap duéng thang trong 03 - 05 nam.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu 56 B 09 — DN/HN

Biia chi- Téa nha AAY Group, Khu dan cw phia Bidng duéng (Kém thea Thang tur 56 43/2026/TT-BTC ngay
Yét Kigu, Phuérng Tran Hung Blao, Thanh pho Hai Phang, 20/04/2026 clla B frudng B Tai chinh)

Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Bét dong san dau tw

Bat dong s&n dAu tuw 14 quyén s dung dat, co sé ha téng thudc sc&r hiru cla Cong ty. Bat déng
san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia trir hao man 10y ké. Nguyén gié cla bat dang san dau
tr 1a toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bd ra hoéc gia tri hop ly clia cac khodn duwra ra dé trao
d5i nham cé dwoc bat d8ng san dau tu tinh dén thoi diém mua hoéc xay dung hoan thanh.

Cac chi phi li&n guan dén bét déing san dau tur phat sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay cé kha ndng chéc chan 1am cho bat déng san dau tu tao ra lgi ich kinh
t trong twong lai nhidu hon mirc hoat déng duge danh gié ban dau thi degc ghi tang nguyén gia,

Khi bt dng san dau tu duge ban, nguyén gia va khiu hao 10y ké dwoc x6a sé va Iai, 16 nao phat
sinh dugre hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ném.

Néu Cong ty cd bét dong sdn dau tw st dyung dé cho thué thi trinh bay doan sau:

Bét dong san dau tu sk dung @& cho thué dugc khiu hao theo phuong phap duong thang dua
trén théri gian hiktu dung wée tinh.

Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang

Chi phi xay dyng co ban dd dang duge ghi nhan theo gia gdic. Chi phi nay bac gom toan b chi
phi can thiét d& mua sdm méi tai san cd dinh, x4y dyng mdi hodc sia chita, ¢di tao, md rong hay
trang bj lai k¥ thuat cong trinh nhw: Chi phi xay dung; chi phi thiét bi: chi phi bdi thuéng, hé tro va
tai dinh cu; chi phi quan Iy dy &n; chi phi tu van d&u tw xay dyng va cac chi phi khac.

Chi phi nay duoc ket chuyén ghi tang tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiem thu tdng thé
da thirc higén xong, tai san droc ban giao va dwa vao trang thai san sang st dung.

Chi phi chér phdn bé

Chi phi ch phan b bao gdm cac chi phi cher phan bé ngan han va chi phi chd phan bd dai han
trén Bao cao tinh hinh tai chinh cia Céng ty, va chii yéu Ia chi phi thué co s& ha tang, chi phi bao
hiém, céng cu dung ¢y, bao bi chuyén ddi, ...... va cac khodn chi phl cho phan bo dai han va ngan
han khac. Viéc phan bd chi phi cher phan bri vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky dugc can ol
vao tinh chat, mde d6 cla tirng loai chi phi tweng tng vaéi kha nang tao ra loi ich kinh té tir cac

chi phi nay.
Phai tra ngwdri ban va cic khoan phai tra khac

Céc khoan phai trd trinh bay trong Bao cdo tai chinh hep nhat gitra nién dé theo gia tri ghi 56 phai
trd cho ngurei ban clia Céng ty va cac khodn phai tra khac va duoc chi tiét cho tirng doi tegng
phai trd. Tai thoi diém béo cao, néu:
Khodn phai trd cd thdi han thanh todn tir 1 nadm tré xudng (hodc trong mét chu ky sén xuat kinh
doanh) duge phan loai 13 ngan han;
Khodn phai tra ca thei han thanh toan trén 1 ném (hodc nhigu hon mat chu ky sén xuat kinh
doanh) duge phan loai I dai han;
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Méu sé B 09 — DN/HN

Bia chi- Téa nha AAY Group, Khu dan cuw phia Biong dréng (Kém theo Thang tw 58 43/2026/TT-BTC ngay
vét Kigu, Phiremg Trén Hung Dao, Thanh phd Hai Phéng, 20/04/2026 ctia B tnedng BG Tai chinh)

Viet Mam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN BO (TIEP THEQ)
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.,15.

Chi phi phai trd

Chi phi pha| trd bao gom gia trj cac khodn chi phi d& duge tinh vao chi phi hoat ding kinh doanh
trong ky ké toan, nhwng chira duoc thue chi vao thai diém két thic ky ké toan. Khi cac chi phi do
phat sinh thire 1€, néu co chénh léch voi s& da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi gidm
chi phi tirong g vo phén chénh léch.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm cac khodn 13i tién vay, céc khedn chi phi khac phat sinh lién quan tri qua
trinh lam thd tuc vay duege ghi nhan vao chi phi hoat déng tai chinh trong ky trir trong hop cac
khoan chi phi di vay da Jl.rcfc tinh vao (vén hoa) gia tri tai san do cd lién quan tric tigp dén viéc
d4u tw xay dung, mua sam tai san hodc san xuat cac tai san dé dang khi cd dd didu kign von hoa

theo quy dinh tai chuan murc chi phi di vay.

Vén chi & hivu

Vén dau tur ban d&u clia Cong ty duoc ghi nhan theo gia tri vén gop clia cac bén gép vén khi duge
chuyén déi thanh/ thanh |ap céng ty cé phan. Trong qua trinh hoat déng, vén dau tu cia Cong ty
dwroc ghi nhan tang 1&n theo gid trj vén gép tang lén cda cac eb dong.

Thiing du vén cé phan duoc ghi nhan theo sb chénh Igch gilra gia tai phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh 14n d3u, phat hanh bé sung, chénh l&ch gilra gia tai phat hanh va gia tri 50
sach cla cd phiéu qu§ va cdu phan vén cla tral phidu chuyén ddi khi dao han. Chi phi trrc tiep
lign quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phigu qui duoc ghi gidm thang
du vén cb phan.

Khi mua lai c¢6 phiéu do Céng ty phat hanh, khodn tién trd bao gom cd céc chi phi lién quan dén

giao dich dwroc ghi nhén 1a ¢ phiéu quy va dugce phan anh 1a mét khodn giam trir trong van chii
sor htvu, Khi tai phat hanh, chénh Iach giira gi4 tai phat hanh va gia so sach clia co phigu quy duoc

ghi vao khodn muc "Thang du vén cd phén’
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cd dong sau khi da trich Iap
c4c quy theo Didu 1 cia Céng ty cling nhir cac quy dinh clia phap luat va da dugc Dai hoi dong
¢ déng phé duyét.

Vigc phan phdi lgi nhuén cho cac cb ddng dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nam
trong I nhuan sau thué chira phén phdi co thé énh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra co
tirc nhu 181 do danh gia lai tai san mang di gop vén, Iai do danh gia lai cac khodn muc tién 18, cac
cong cy tai chinh va cac khodn muc phi tién t& khac.

Gﬁrtu’c duoc ghi nhan la ng phdi trd khi dwrgc Dai hai dbng ¢b dong phé duyét va co danh sach
chét quyén cb déng nhan o tic.

Thué

Thué Gia tri gia téng (GTGT):

Céng ty ap dung viéc ké khai va tinh thué GTGT theo hwrdng dan ciia |udt thué hién hanh,

Thué Thu nhdp Doanh nghigp (TNDN):

Thu nhéap chiu thué duge tinh dua trén két qua hoat dong trong ky ké toan va diéu chinh cho cac
khodn chi phi khéng dugre chap nhan Ia chi phi hop Iy, hop |& cho muc dich tinh thué.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sd B 09 — DN/HN
Bia chl: Toa nha AAY Group, Khu dan cw phia Béng duong  (Kém theo Thong tur s0 43/2026/TT-BTC ngay
yé&t Kigu, Phurdmg Tran Hung Dao, Thanh phd Hai Phéng, 20/04/2026 ciia B tnedng Ba Tai chinh)
YWigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT*A NIEN D@ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngéy 30/06/2026

Thué suét thué TNDN trong ki ké toan cia Cong ty: 20%
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ("TNDN") trong ky ké toan 14 chi phi thué thu nhap hién hanh,

Thué thu nhap hién hanh I3 khodn thué duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky voi thué
suét ap dung trong ky ké toan. Thu nhép chiu thué chénh léch so véi Igi nhuan ke toan 1a do diéu
chinh cac khodn chénh lach tam thai gitra ké toan thué va ké toan tai chinh ciing nhu diéu chinh
cac khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiju thué hay khéng dugc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai |a khodn thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc sé dirgc hoan lai
do chénh l&ch tam théri gitia gia tri ghi sb cla tai san va ng phai tra cho myc dich Bao cao tai chinh
horp nhat gitka nién do va cac gia trj ding cho myc dich tinh thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra
duroc ghi nhan cho tit ca cac khodn chénh léch tam thai chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai
chi durge ghi nhan khi chéc chén trong trong lai s& c6 i nhudn tinh thué @& st dung nhirng chénh
l&ch tam théi duoc khau triF nay.

Céc loai thué khéc: theo quy dinh hién hanh cla Viét Nam

Quyét toan thué ctia Céng ty s& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do vigc dp dung luat va cac
quy dinh vé thué dbi véi nhidu giao dich khac nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac
nhau. Theo dé, sé thué dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién d§ cd thé bi thay
dbi theo quyét dinh clia co quan thué.

4.16. Doanh thu

Doanh thu duee ghi nhan khi két qué giao dich dugc xac dinh mét cach dang tin cay va Cong ty
co kha nang thu diree loi ich kinh té tir giao dich nay.

() Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi phan Ién rii ro va loi ich gén lién véi quyen s& hiku
hang hoa da dwec chuyén giao cho ngwdi mua va Céng ty khéng con nam gith quyen quan Iy
hang héa nhu ngurdi s& hitu hodic quyen kiem soat hang hoa, déng thi xée dinh duoc céac
chi phi lién quan d&n giao dich ban hang.

(i) Doanh thu cung cép dich vy dugre ghi nhan khi phén I6m i ro va loi ich d& dwge chuyén giao
cho khach hang, dich vu 3 duoc cung cip va duge khach hang chép nhén, dong thai xac
dinh duwere chi phi phat sinh cho giae dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich
vu 6. Doanh thu dich vy tw van dugc ghi nhan trén co s& gia trj hoa don tai chinh duoc phat
hanh, bién ban nghiém thu khai lwgng céng viéc hoan thanh va dugc khach hang chép nhan
thanh toan.

(i) Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh h}pﬁ tircva |gi nhudn duge chia,
|&i tién gtFi, 1ai chénh I§ch ty gia va I&i ban hang tra cham.... Tién |8 dwoc xac dinh trén co sd
dén tich dua trén sé du cac khoan tién glri va I5i suat ap dung; 1ai chénh léch ty gia va |ai thu
duge do khach hang cham thanh toan can ctr trén hop ddng va bién ban x&c nhén vaéi khach
hang; Cé tire va lpi nhudn duge chia duge ghi nhan khi cdng ty dugc nhan guyén ¢ tlrc hoac
gl nhuan tir viéc gop vén, Cé tic bang 6 phigu (Truéng hop Céng ty co phan) chi dugc theo
ddi s6 lwgng cb phigu tang thém, khéng ghi nhan gia trj co phigéu nhan durge.

4.17. Gia vbn hang bén

Gia vén hang ban dwgc ghi nhan phi hep véi doanh thu ban hang va cung cap dich vy va dam
bdo nguyén tac than trong.

B)6i vivi chi phi nguyén vat ligu true tiép tidu hao virgt mire binh thuéng, chi phi nhan cdng, chi phi
sdn xuét chung cé dinh khang phan bd vao gia tri sén pham nhap kho dugc ghi nhan ngay vao gia
vén hang ban (sau khi triv di cac khodn béi thumg, néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chira
duwoc xdc djnh 1 tiéu thu.

Bn thuyét minh Bdo céo t4i chinh hop nhét gitka nién &6 18 mit b phin khdng léch ¥ cda Bao cdo &l chinh fiop nhét gtk nign o 20
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau 56 B 09 — DN/HN

Blia chi: Téia nha AAY Group, Khu dan cur phia Bdng dudng {Kém theo Thong fi¥ s6 43/2026/TT-BTC ngay
Yé&t Kigu, Phuérng Trén Hung Bao, Thanh pho Hai Phong, 20/04/2026 cita B frirdng BG Tal chinh)

Wigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GITPA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phi hoat déng tai chinh ciia Céng ty bao gém cac khodn chi phi [&i ti&n vay, 16 chénh léch ty
gia va cac khoan chi phi hoat dong tai chinh khac khéng dugc vdn hoa theo quy dinh phat sinh
trong ky ké toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghiép la toan bd cac chi phi thuc t& phat sinh trong
gua trinh ban san pham hang hoa, cung cép dich vu va cac chi phi guan Iy chung cla Céng ty.
L&i co ban trén cé phiéu

L&i cor ban trén cb phiéu déi véi cac cb phidu phd théng dwoc tinh béng cach chia loi nhuén hodc
I8 thude vé cb dang s& hitu cd phiéu phé théng (sau khi da trir quy khen thurdng. phic lei trich lap
trong n&m) véi sé Ireng binh quan gia quyén cd phiéu phd théng luu hanh trang ky.

Cac bén lién guan

Cac bénh duoc coi la lién quan néu mét bén co khd niing kidém soat hodc c6 dnh hudng dang ke
déi vl bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh v& hoat doing. Cac bén ciing durgre coi 1a ben lién
quan néu ciing duoc kiém soat chung hoac ciing chiu sy dnh hudng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat cia mdi quan hé duwrgc chi trong
nhiéu hon hinh thtre phap ly.

Ban thyét minh Béo céo & chith hop nhat gitis nign di fa mit b phdn khéng tach rif cda Béio cao i chith hop nhat gits nign i 271




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 — DN/HN

Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cwr phia Béng duérng (Kam theo Thng fr s5d 43/2026/TT-BTC ngay
vét Kigu, Phudng Tran Hung Bao, Tharh phd Hai Phéng, 20/04/2026 cuia Bd trudng B Tai chinh)

Vigt Mam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUFA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

5 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH
TAI CHINH HQP NHAT GICFA NIEN PO

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Cudi ky Déu ky

(VND) (VND)

Tién mat 2.141.464.277 2 861.351.417

Tién gl ngan hang khang ky han 484 468.885 8.813.355.174

Ngan hang TMCP Cang Thuong Viet MNam 71.831.733 13.764.027

- Hgén hang TMCP Bau twr va Phat trién Viét 254.620.210 2.497.295.131
am

- Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB}) 42053588 3.960.443,442

- Ngan hang TMCP Quén & 100.488.597 3.295.170.699

- Ngan hang khac 15474757 16.681.875

Céng 2.625.933.162 12.674.706.591

Bin thuyét minh Bao caa fai chinh hop nha gtk i d £ mt bg phén khang tich rof clla Bao ¢ tal chinh hop niva it nign & 22
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CONG TY CO PHAN AAY GROUP Miu s6 B 09 — DN/HN

Pia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cur phia ©éng (Kem theo Thiong fv 56 43/2026/TT-BTC

guéng Yét Kiéu, Phuong Trén Hung Bao, Thanh phé  ngay 20/04/2026 cua BO trudng BS Tai chinh)

H&i Phéng, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOC TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (TIEP THEQ)

Cho ky ké todn tur ngdy 01/01/2026 Gén ngdy 30/06/2026

5.9, Tang, gidm tai san cd dinh vé hinh

Ban quyén, bing Phin mém may Céng
sang che vi tinh
VND VND VND
NGUYEN GIA
Sé dw dau ky 32.500.000 90.000.000 122.500.000
sé dw cudi ky T 32.500.000 90.000.000 122.500.000
GIA TR] HAO MON
6 du dhu ky (26.507.839) (75.066.667) (101.574.506)
- Khéu hao trong ky (2.031.252) (3.000.000) (5.031.252)
Sé dw cudi ky (28.639.091) (78.066.667) (106.605.758)
GIA TR| CON LAl
Tai ngay déu ky 5.992.161 14.933.333 20.925.494
3.960.909 11.933.333 15.894.242

Tai ngay cubi ky

Nguyén gia TSCE hiru hinh d& khau hao hét nhung van con st dung tai ngay 30/06/2026 |a

54.000.000 dong.

Bén thuyét minh Bao cdo ti chinfi hop rivt gtk rién a5 18 mdt b0 phdn khiing tach v ciia B cdo t chinh hop rhdt giia pign di 32
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cONG TY O PHAN AAV GROUP

Pia chi: Taa nha AAV Group, Khu dén cu phia Béng
duérng vét Kigu, Phudrng Tran Hung Bao, Thanh phé  ngdy 20/04/2026 cia BO trurdng Bd Tal chinh)

Hai Phang, Viét Nam

Miu 56 B 09 — DN/HN

(Kém theo Thong tw s6 43/2026/TT-8TC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN B0 (TIEP THEO)
Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.10. Bat dong san diu twr

NGUYEN GIA

$é dw dau ky
$6 dw cudi ky

GIA TRI HAQO MON LOY KE
Sé& dw déu ky

- Khéu hao trong ky
Sé dw cudl ky

GIA TR| CON LAl

Tal ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

Quyén sir dung dét
VND

Nha cira
VND

Téng céing
VND

1.722.214.000

4.882.231.474

6.605.445.474

1.722.214.000

4.883.231.474

6.605.445.474

(522.826.673)
(18.813.918)

{1.717.736.853)
{53.005.548)

(2.240.563.526)
(71.819.468)

{541.640.591)

{1.770.742.401)

{2.312.382.992)

1.189.387.327

3.165.494.621

4.264.8581.348

1.180.573.409

3.112.489.073

4.293.082.482

Bén thuyét minh Bdo o tai chin hop mhdt gite rmign o k mdt b phdn idong lach v ciia Bdo oo b chinh hop nhét gidka nién & 33
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CcONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 — DN/HN

Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cuwr phia Bong (Kém theo Thong fr s0 43/2026/TT-BTC ngay
duwang Yét Kigu, Phureng Tran Hung Bao, Thanh pho 20/04/2026 cia BS tneéng B Tai chinh)

Hai Phong, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.14. Chi phi tra trudec

Cudi ky Dau ky

B VND VND

Ngén han 77.188.180 38.327.266

Céng cu dung cu wuat ding 13.656.521 5.432.089

- Chi phi bdo hiém 8.156.669 =

- Chi phi tra truéc ngén han khac 55.375.000 32.895.167

Dai han . 228.295.062

- Céng cu dung cy xuat ding : 22.920.082

- Chi phi khac - 205.375.000

Céng  77.188.190 266.622.328
5.15. Chi phi phai tra

Cudi ky Déu ky

VND VND

Ngén han 31.818.452 31.818.452

31.818.452 31.818.452

Chi phi tu vén thiét ké dign Céng trinh diwr an Au Co
Dai han
- Trich trvére chi phi dy an Viét Hoa (%)
Cong

11.889.808.320
11.860.808.320

11.889.808.320
11.889.808.320

11.921.626.772

11.921.626.772

(*) Céng ty CP AAV LAND theo dBi va trich triréc phén gia vén cla dur &n Viét Hoa. Céng ty da ghi nhan
doanh thu tir ndm 2014 dén nam 2018 va phan gia van trich treéc nay tuong (ng véi du toan theo ting
hang muc tuong (g v phan doanh thu da ghi nhé&n. Khi cac hang myc cong trinh duce nghigém thu

va co hoa don vé s& ghi gidm phan frich truée nay.
5.16. Doanh thu chuea thue hign

Cudi ky Dau ky

VND VND
a) Ngan han 123.929.153 125.354.545
= Doanh thu nhén trudc () 123.929.153 125.354.545
b) Dai han 3.588.985.267 3.648.676.623
- Doanh thu nhan trwde (%) 3.588.085.267 3 B48.675.623
Céng 3.712.914.420 3.774.030.168

(*) Theo cac hop dong cho thué Kibt don vi thu tién 1 Ian cho ca qua trinh va da thurc hién xuat hoa don,

bao gbm 57 Kibt co thavi gian thué tir 45 nam dén 50 n&m.

5.17. Phai tra khac

Cudi ky Bau ky

VND VND

Ngan han 3.200.000.000
- 3.200.000.000

- Cac khodn phai tra, phai nop khac

Céng

3.200.000.000

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién a6 la mét bo phan khdng tach rof caa Bao céo

tai chinh hop nhét gitka nién do
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Pia chi: Tea nha AAY Group, Khu dan cu phia Béng
duéng Yét Kigu, Phuréng Trén Hung Bao, Thanh pho
Hai Phong, Vigt Nam

Mau sé B 09 — DN/HN

(Kém theo Théng tw 50 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 cita Bo trudng BS Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiét von gép caa chi s& hiru

Gng Pham Quang Khanh
©Ong Pham Thanh Ting
\Vén gop clia cac doi tirgng khac

Cong

Cudi ky Déu ky

VND VND
162.619.200.000 162.619.200.000
38.615.990.000 38.615.990.000

488 641.420.000

488.641.420.000

689.876.610.000

689.876.610.000

Cic giao dich vé vén v6i cac chi s& hiru va phén phoi co tire, chia loi nhudn

Vén diu tw cia chu s hivy
+Vén gop dau ky
+\/én gop tang trong ky
+\/6n g6p giam trong ky
+\on gop cubi ky
Cé tire, lod nhuén da phan phdi
C6 phiéu

S6 lrong cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lrong cé phiéu da ban ra cong chung
+ Cd phiéu pho théng

+ (o phiéu wu dai

Sé lrong b phiéu duoc mua lai

+ b phiéu thudng

+ Cd phiéu wu dai

Sé lrong b phiéu dang luu hanh

+  CO phiu thudng

+ C0 phidu wu dai

+  Ménh gia cd phiéu (VND/CS phiéu)

K¥ nay
VND

689.876.610.000

Ky truwéc
VND

689.876.610.000

£89.876.610.000 £89.876.610.000
Cudi ky Béu ky

CcP CP

68.987.661 £8.987.661
68.987.661 68.987.661
£8.987.661 68.987.661
£8.987.661 £8.987.661
68.957.661 68.987.661
10.000 10.000

Ban thuyét minh Bao cdo (i chinh hop nhét gite nign &5 14 mat b phiin khiing tch i clia Bdo oo tal chinh hop nhdt gitia mign di a1
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 — DN/HN
Pia chi- Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng  (Kém theo Thong tu s6 43/2026/TT-BTC ngay
dwéng Yét Kigu, Phuéing Tran Hung Bao, Thanh pho 20/04/2026 cua B trudng BE Tai chinh)
Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan ttr ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Ky nay Ky truedrc
_ VND VND
- Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vy 198.525.628.999 134.440.639.018
- Doanh thu cho thué bat G9ng san dau tw B 61.115748  B3.755.287
Céng 198.586.744.747 134.504.394.305
6.2. Gia von hang ban
Ky nay Ky trudec
o VND VND
- @Gia vén ban hang héa va cung cép dich vu 187.922.102.221 126.664,183.944
- Gia vén cho thué bat dong san dau tu 71.819.466 71819466
Céng 187.993.921.687 126.736.003.410
6.3, Doanh thu hoat ddng tai chinh
Ky nay Ky trudc
VND VND
- La&itién gui, tién cho vay 2431846 635737406
Céng 2.431.846 635.737.406
6.4. Chi phitai chinh
Ky nay Ky trudee
VND VND
Chi phi |ai vay 940.393.161 599.506.988
Céng 940.393.161 599.506.988

Bén thuydl minh Bio céo & chinfi Wi nhét gitie nigr o 18 mt bG phdn khdng tch 1o ol Bdo cdo #47 chink hop mdt oides nign & 42




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 — DN/HN

Bia chl: Toa nha AAV Group, Khu dan cur phia Béng {Kem theo Thing fw s 43/2026/TT-BTC ngay
duweéng Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Bao, Thanh pht 20/04/2026 cia BS trudng Bo Tai chinh)

Hai Phong, Viét Nam -
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (TIEP THEQ)

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.5. Chi phi ban hang va chi phi guan Iy doanh nghiép

Ky nay Ky trvée
VND VND
Cac khodn chi phi guén fy doanh nghiép 7.461.087.716 7.504.459.774
Chi phi nhan vién quan ly 1.637.9684.699 1.212.270.708
. Chi phi vt liu guan Iy, cdng cu dung cy 185.603.616 162.464.027
. Chi phi khau hao T&i san co dinh 1,145 492 757 1.713.075.877
. Chi phi dy phéng/Hoan nhap dy phéng 546.211.368 (554.428.500)
. Thug, phi va I& phi - 21.121.258
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.386.261.222 386.797.988
_Chi phi bang tién khac 565.792. 895 345.670.614
- Lgi thé thueeng mai 1.893.761.158 4217487 802
Cédc khoan chi phi ban hang 1.893.955.352 628.008.488
- Chi phi nhan vién 1.496 666.938 453.545 264
- Chi phi khau hao TSCB 74.801.618 890.936.246
Chi phi dich vu mua ngoai 322.386.795 73.526.978
Cang 9.355.043.068 8.132.468.262
6.6. Thu nhidp khac
Ky nay Ky trude
VND VND
- Thu nhéap tir hop tac kinh doanh - 1.000.000.000
- Thanh Iy, nhrong bén tai san co dinh . 1.258.259
Cang 1.001.259.259
8.7. Chiphikhac
Ky nay Ky truwdrc
VND VND
Céng 15.193.271.734 144.818.785
6.8. Liico ban trén cb phiéu
Ky nay Ky trrdrc
VND_ VND
Loi nhuén phén bd cho cd dong s hitu cd (15.840.987.266) (655.256.268)
ph|eu phé thong {'H.I’ND}
S6 binh quan gia guyén cla ¢ phiéu dang 68.987.661 68.987 661
lru hanh trong ky (CF)
Lai co ban trén cb phiéu (VNDI/CP) {230) {9)

Biéin fhuyét min Bao céo 7 chinh hop nhét gitka nién o 1 mét bo phan khing tach i cda Bdo cdo tai chinh hop nhét oita nign a5 43
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sd B 09 — DN/HN
Bia chl: Toa nha AAV Group, Khu dén cu phia Bong  (Kem theo Thong fu sé 43/2026/TT-BTC ngay
dudng Yét Kigu, Phudng Tran Hung Bao, Thanh pho 20/04/2026 ciia B trudng Bo Tai chinh}

Hai Phong, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIZPA NIEN BO (TIEP THEQ)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 Gén ngéy 30/06/2026

6.9. Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té

Ky nay Ky trurde

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat ligu, cdng cy 185.603.616 162.464.027
Chi phi nhan céng 3.134.631.638 1675.815.972
Chi phi khéu hao tai sdn ¢b dinh 3,285.975.000 1.875.831.589

Thué, phi va lé phi

= 24.121.258
4.217.487.802

Lgi thé thuong mai 1.993.761.159

Chi phi dich vy mua ngoai 1.708.648.017 18.156.853 553
Chi phi khéc bang tién 565.792.895  344.790.614
Céng 10.874.412.325 26.457.364.815

7. NHIPNG THONG TIN KHAC
7.1, Nhing sw kién phét sinh sau ngay két thic ky ké toan

Bién ngr:r_-,-r l4p bao cao nay, Ban Diéu hanh Céng ty cho ring khéng co su kién nao co the lam cho
cac st ligu va théng tin d& duge trinh bay trong Béo cao tai chinh gira nién 4§ ela Cong ty bj phén

anh sai l&ch.
7.2. Théng tin vé cac bén lién quan

Sé dur tai ngay 30 thang 06 nam 2026 va cac giao dich chi yéu v&i cac bén lign quan trong ky tai
chinh két thic clng ngay duce thé hién tai c4c phy biéu dinh kém. Cu thé nhuwr sau:

Méi quan hé
- Ong Pham Thanh Tung - Chu tich HEQT Céng ty CP
AAV Group & Cha tich kiém Giam dbc Cong ty CP Péu

Tan Ha bbb
- Ong Pham Thanh Tung - Chi tich HDQT Cong ty CP

AAV Group. Cb déng Ién cua Cong ty ¢ phan Phat trién
Phu gia va San pham Dau mé dén 16/04/2025.

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HBQT Cong ty
CP AAV Group 13 chi tich HBTV kiém Tang Giam doe
Gong ty TNHH ©4au tir va Kinh doanh Thuong mai Quoe
té

- Ong Pham Thanh Tung - Chi tich HBQT Cong ty CP
AAV Goup la Téng Gidm dbc Céng ty TNHH Bau tu va
Kinh doanh Thwrong mai Quéc t&

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT Cong ty
CP AAV Group Ia Ch tich HBTV kigm Téng Giam déc
Céng ty TNHH MTY X&y dung va Thurong mai Ngec Son

Téng Giam dbc Cong ty

Bén liégn quan .
Céng ty Co phan Dau tv Tan Ha 86

Céng ty cb phan Phat trién Phy gia va
San pham Dau mad (APP)

Céng ty TNHH Bau twr va Kinh doanh
Thirong mai Quéc t&

Cang ty THHH MTY Xay dyng va
Thwong mai Ngoc Son

Ong Phan Van Hai

B thuyét minh Edio co 18 chinh hop nhét gifia nign di 18 mdt bi phan khdng fach IO ceia BiS0 oo t5 chink hop nhdl gita midn ¢ 44
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CONG TY €O PHAN AAV GROUP

Bia chi: Toa nha AAY Group, Khu dan cv phia B6ng
dudng Yét Kigu, Phudng Tran Hung Pao, Thanh pho
Hai Phong, Viét Nam

Miu sé B 09 — DN/HN

(Kém theo Théng fu 50 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/26026 cua BS trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

Giao dich v&i Bén lién quan
Néi dung giao djch

Céng ty TNHH MTV Xay deng  Gop vin hop tac kinh

va Thueng mai Ngoc Son doanh
Céng ty TNHH MTV Xay deng  Tra tién hop tée kinh
va Thurong mai Ngoc Son deanh
Cong ty TNHH Bau tir va Kinh Tré tig&n hop tac kinh
doanh Thwong mai Qubc té doanh

Thu héi von gop
Gop von hep tac kinh
doanh

Cong ty Co phén Xang dau APP
1 Thanh Hoa

Sé du véi Bén lign quan

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026
(VND)
35.000.000.000
40.000.000.000

15.000.000.000

Cang ty TNHH MTY Xay dung va
Thrang mai Ngoc San

Céng ty TNHH Bau tw va Kinh
doanh Thurong mai Quéc té
Cong ty Cé phan Dau tw Tan

Ha B

Cong ty phat sinh tién lwong, thi lao, thudng va Ioi ich khéc cla ngwdi gquan ly Cong ty {H6i déng

Ndi dung giao dich

Phai thu khac

Phai thu khac

Phai thu khac

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026
(VND)
115.000.000.000

100.000.000.000

90.000.000.000

Quan tri va Ban Digu hanh) trong ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026.

Ong Phan Van Hai

Chirc danh

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026

Tong Giam déc

192.000.000

Tir 01/01/2025
@én 30/06/2025

(VND)
50.000.000.000

15.000.000.000

Tiv 01/01/2025
dén 30/06/2025
(VND)
150.000.000.000

140.000.000.000

80.000.000.000

Tir 01/01/2025

dian 30/06/2025

180.000.000

Ban thuyet minft Bao cao (i chinh hop nhdt gitia nién 65 13 mpt b phén khéng tich i et Bao caota chinh hop rhdt giika rign &6 45
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP M&u sb B 09 - DN/HN
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia 80ng {Kem theo Thang tw s6 43/2026/TT-BTC ngay
duéng Yét Kigu, Phudng Tran Hung Pao, Thanh pho S0404/2026 cha Ba trudng BE Tai chinh)

Hai Phang, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICFA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ki ké todn ti ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

7.3. Béao cao bd phén

Theo quy dinh clia Chudn mizc ké toan va Théng tu huéng dan Chuén muc nay thi Cong ty can lap bao
cao bd phan. Theo d4, bé phan la mit phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc
cung cép cac san phdm hodc dich vy lién quan (bd phén theo linh vire kinh doanh) hodc cung ¢ép san
ph&m hodc dich vy trong mét méi truemg kinh té cu thé (bb phan theo khu vuc dia 1), mdi bé phan nay
chiu rdil ro va thu duwge Igi ich kinh té khac véi cac bd phén khac. Hoat déng ctia Cong fy dién ra trén
I3nh thé Viét Nam. Do d6, Céng ty lap béo céo bé phan theo Tnh vire kinh deanh. Linh vie kinh doanh
ciia Cang ty gbm: Linh vire kinh doanh xang dau, finh vuc kinh doanh bat déng san va dich vu khac.

Ky nay Kinh doanh Kinh doanh cong
xing dau bat dong san

VND VND VND
Doanh thu thun tir ban hang 188.525.628.999 61.115.748 198.586.744 747
va cung cap dich vy ra bén
ngoai ; . S
Téng doanh thu thu%n tir 198.525.628.999 61.115.748 198.586.744.747
ban hang va cung cap dich o
vu )
Gia von hang ban 187.922 102.221 71.6810.466 187.983.921.687 !
Lo nhudn gop 10.603.526.778 (10.703.718) 10.592.823.060
Doanh thu hoat déng tai chinh 2.431.846
Chi phi tai chinh {940,383.161)
Chi phi ban hang {1.893 855.352)
Chi phi quén ly doanh nghigp (7.461.087.716) ===
Loi nhuén tir déu tu vao Céng ty lién két (10.254.027) "T*?"‘]}?;
Thu nhap khac =
Chi phi khac (15,193,271.734) | !
Chi phi thué thu nhap doanh . GROUR
nghiép hi&n hanh .
Lei nhuén sau thué thu nhap ~ (14.903.707.084) _/%4
doanh nghiép 08008~
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cONG TY CO PHAN AAV GROUP Méu s6 B 09 — DN/HN
Pia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng (Kem theo Thing v s6 43/2026/TT-BTC ngay
dwong Yét Kiéu, Phudng Trén Hung Bao, Thanh phd 20/04/2026 cda BS trudmg B Tai chinh)
Hai Phang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (TIEP THEOQ)

Cho ky ké todn tr ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

7.4, Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Ban Bidu hanh Céng ty khdng dinh riing, theo nhan dinh cda Ban Biéu hanh, xét trén nhirng khia
canh trong yéu, khéng cé su kién bét thudng néo xay ra sau ngay két ky ké toan lam anh huéng
dé&n tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao
cao tai chinh nay.

7.5. Sb lidu so sanh
Sé lidu so sanh trén Béo céo tinh hinh tai chinh hop nhéat gira nién dé va thuyét minh treng ong
la s ligu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 clia Cong ty da duoc
kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém toén va Twe vén PKF-TTG.
S liéu so sanh trén Bao céo két qua kinh doanh hop nhat gikra nién 49, Bao cao lru chuyén tién
t& hop nhét gitra nién d6 va thuyét minh trong tng la sé ligu trén Bao céo tai chinh hop nhat gitra
nién @6 cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 clia Cong ty da dugc soat xet
béi Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vy Tin hoe MOORE AISC. :

Fhé duyél, ngay 28 thdang 08 ndm 2026

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG CHU TICH HBQT
Ky, hﬁéﬂ} (K ho {én} fHy=hg tén, dong dau)
| ::,/f”' e
/a(/j . S Jru-fﬁ
- s
DANG THI TUYET MINH DANG TH| TUYET MINH PHAM THANH TUNG
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