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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUFNG BIEN 1

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty C& phén Tuw van Xay dirng Dign 1 ("Céng ty") trinh bay bdo cdo ndy cung vé&i
Béo céo tai chinh riéng gilra nign 46 43 dugc soat xét cia Coéng ty cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026.

HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién Héi déng quan trj va Ban Tong Giam dbc d& diéu hanh Céng ty trong ky hoat ddng tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va dén ngay |ap béo cdo nay gbm:

Ho6i dbng quén tri

Ong Nguy&n Hru Chinh Ch tich (tam dinh chi chirc vy tir ngay 02/06/2026)

Ong Nguyén Kim Cuong Thanh vién (tam théi phy trach HBQT tir ngay 02/06/2026)
Ong Lé Van Lyc Thanh vién dbc 1ap

Ong Nguyén Tuén Linh Thanh vién (bd nhiém ngay 29/04/2026)

Ong Trén Thai Hai Thanh vién (mi&n nhiém ngay 28/04/2026)

Ban Téng Giam déc

Ong Nguy&n Kim Cuong Téng Giam dbc - Ngudi dai dién theo phap luat

Ong Tran Thai Hai Phé Téng giam déc

Ong Dang Xuén Cung Pho Tong giam doc

Ong B Viét Khoa Pho Tong giam doc (mién nhiém ngay 11/03/2026)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém |&p bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 phan anh trung thuc va
hop by tinh hinh tai chinh clng nhuw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla Céng
ty tmgg ky hoat déng. Trong viéc lap bao cao tai chinh riéng gilra nién d& nay, Ban Téng Giam dbc dugc
y&u cau phai:

Tu#n thi Chudn mirc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép Iy co lién
quan dén viéc |ap va trinh bay béo cdo tai chinh gilra nign do;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cédc chinh sach dé mét cach nhét quan:
- Bira ra cac xet doan va wéc tinh mot cach hop Iy va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp cé duec tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai l&éch trong
yéu can dugc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh gilra nién dd hay khéng;

- Thiét lap va thirc hién kiém soat ndi b& mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh gitra nién @6 hop ly nhdm han ché rdi ro va gian Ian; va

- Lap bao cao tai chinh gi(ra nién 46 trén co s& hoat déing lién tuc trir treéng hop khéng thé cho réng
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Tdng Giam dée Coéng ty chiu trach nhiém dam béo rdng sé ké todn duwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thoi diém ndo va d3m bao rdng bao cao tai chinh
riéng gilra nién d6 durgc 1ap va trinh bay tuan thd Chuan muc ké todn Vit Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh giCra nién d6. Ban
Tong Giam doc cng chiu trach nhiém dam bdo an toan cho tai sén cla Céng ty va thuc hién cac bién phap
thich hgp dé ngén chén va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

rBan Tong Giam déc, L/{Ef'

Ha NI, ngay 28 thang 08 nam 2026
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S6: 193 /2026/BCSX-AVI-TC1

BAO CAD SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN DO

Kinh guri: Cac cb dbng )
H6l aéng c%uan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Co phan Tw van Xay dwng Dién 1

Ching ti 32 soat xét bao co tai chinh riéng gilra nién 86 kém theo cla Cong ty C& phan Tuw vén Xay
dyng Dién 1, dwoc lap ngay 28/08/2026, tir trang 05 dén trang 35, bao gdm Béo céo tinh hinh tai chinh
gitra nién @6 tai ngay 30/06/2026, Bao cdo két qud hoat déng kinh doanh gira nién d6, Bao céo Iru
chuyén tién t& gitra nién do cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va ban thuyét minh
bao cao tai chinh gilra nién d.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém |ap va trinh bay trung thire va hop ly bao céo tai chinh riéng
gi¥a nién 46 theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy ¢
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gilra nién a6 va chiu trach nhiém vé kiém soat
néi b6 ma Ban Téng Giam dbc xac djnh la can thiét d& dam bao viéc lap va trinh bay bao cso tai chinh
gitra nién do khong cd sai s6t trong yéu do gian 1&n hodc nham Ian.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dua ra két luan vé béo céo tai chinh riéng gitra nién d¢ da trén ket qua soat
xét clia chung toi. Chang i d4 thure hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng dich
Vi s0at xét 56 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gilra nién dd do kiém todn vién doc lap cla don vi thuc
hign.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién @6 bao gom viéc thyre hién cac cudc phong van, chi yéu la
phdng van nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé céc véan dé tai chinh ké toan, thire hién thi tuc phan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mot cubc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thuc
hign theo cac chuin muc kiém todn Viét Nam va do vay khéng cho phép chung téi dat droc suw dam bao
réng chung téi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yeéu co theé dugc phat hién trong mét cude kiém
toan. Theo d6, chiing toi khéng dua ra y kién kiém todn.

Két ludn cla Kiém toan vién

Can cilr trén két qua soat xét, ching t6i khéng thay co van dé gi khién chung toi cho réng béo céo tai
chinh riéng gilra nién d6 kém theo khéng phan &nh trung thwe va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh cla Céng ty C& phan Tw van X&y dyng Bién 1 tai ngay 30/06/2026 va két quéd hoat
déng kinh doanh va luu chuyén tién t& cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phu
hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gilra nién do.

Van dé can nhdn manh

Nhwr @3 trinh bay tai Thuyét minh s 21, 22 trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh gitra nién do, tai ngay
30/06/2026, sb du cong no lién quan dén khodn vay va 18i vay phai tra cho éng L& Phi Long va ba Nguyén
Thi Ng&i v&i tbng s6 tién 12 127,63 ty ddng. Ong L& Phi Long v& ba Nguy&n Thi Ngai da khai kien Cong ty
lién quan dén cac khodn vay néu trén. Vu kién do éng L& Phi Long khdi kigén dén thivi diém nay chura cb
phan quyét cubi clng cla tda &n va vu kién do ba Nguyén Thi Ngdi khdi kién d3 c6 ban an cla toa an
phuc thdm ngay 26/08/2026. Cong ty tiép tuc thuc hién cac cdng viéc dé gidi quyét van dé lién quan dén
vt kién néu trén theo cac quy dinh hién hanh.

Partnering for Success
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Nhu trinh bay tai thuyét minh sé 33 trong ban Thuyét minh bdo cao tai chinh gilra nién do, trong do trinh
bay théng tin lién quan dén viéc Cong ty nhan duoc thong bao clia Co quan Cénh séat Diéu tra Bo Céng
An vé& viéc bét tam giam hai c& nhén Ia Chi tich Héi ddng quén trj va Phé Truwdng phéng TCKT cilia Cong
ty, lién quan dén cac vi pham phép luat v& kinh t&. Céng ty da céng bb théng tin theo ding quy dinh. Tai
ngdy |&p Bdo cao tai chinh gitra nién @6 nay, Cong ty chwa nhan dugc cac théng tin hodc két ludn chinh
thirc tir cac Cor quan nha nwée cb tham quyén vé sy viéc néu trén.

Két luan clia ching t6i khéng lién quan dén cac van de néu trén.
Vén dé khéc

B4o cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va bao céo tai chinh cho ky hoat ddng tir
ngay 01/01/2025 Gén ngay 30/06/2025 clia Céng ty dugc kiém toan/soat xét béi cong ty kiém toan khac.
Tai Béo céo soat xét s6 1.1413/25/TC-AC ngay 28/08/2025 va Bdo cdo kiém toan s 1.0640/26/TC-AC
n 026, kiém toan vién dua ra két luan va y kién chap nhan toan phan.

CONG TY

guyén Thueong
Phé Téng Giam dbc
Giay CN DKHN kiém toan s& 0308-2023-055-1

Thay mét va dai dién cho _ ]
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Hé Ngi, ngéy 28 théng 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUFNG DIEN 1
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1. Déu tr ndm gilr dén ngay dao han ngén han
. Céc khoan phai thu ngén han
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIDPA NIEN B0
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

CHIi TIEU
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong tién

. Tién

Déu tw tai chinh ngin han

Phai thu ngan han cla khach hang
Tré trirée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngan han khac

Dy phong phai thu ngan han khé doi

. Hang tén kho

Hang tbn kho
Dy phéng giam gia hang tbn kho

. Tai san ngan han khac

Chi phi chér phén bd ngén han

. TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. Tai san cb dinh
. Tai san cé dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gig tri hao mon 0y ké
Tai san cb dinh v hinh
- Nguyén gia
- Gié trj hao mon 0y ké

. Déu tw tai chinh dai han
. Péu tv vao cbng ty con

Dy phéng tén that d4u tr vao don i khac
dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi chér phan bd dai han
Thiét bj, vat t, phy ting thay thé dai han

TONG CONG TAI SAN

M Thuyét
s6 minh

100

110
111

120
123

130
131
132
135
136

140
141
142

160
161

200

210
215

220
221
222
223
227
228
229

260
261
264

270
27
273

280

w oo =

=k
=]

12

14

13

15
15

12
11

MAU sO B 01a-DN
Bon vi tinh: VND

30/06/2026 01/01/2026
546.299.219.213 517.042.098.591
60.539.020.298 31,145.055.908
60.539.020.288 31.145.055.908
81.601.157.554 60.854.763.417
81.601.157.554 60.854.763.417
317.721.636.052 341.766.409.622
338.960.427.593 365.706.412.882
33.878.021.100 30.089.880.307
27.247.825.300 23,796.673.191
(82.373.637.941) (77.826.556.758)
85.077.179.825 82.308.804.448
131.234.841.585 128.732.610.752
(46.157.661.760) (46.423.806.304)
1.360.225.484 967.065.196
1.360.225.484 867.065.196
530.054.040.584 544.297.651.777
45.000.000 45.000.000
45.000.000 45.000.000
504.249.833.415 523.200.449.492

503.570.471.603
1.130.988.708.887
(627.418.237.284)
679.361.812
19.928.592.899
(19.249.231.087)

12.356.601.473
34.549.000.000
(22.192.398.527)

13.402.605.696
5.949.377.441
7.453.228.255

522.351.859.758
1.130.463.786.666
(608.111.926.908)
848.589.734
19.928 592,899
(19.080.003. 165)

6.620.415.886
34.549.000.000
(27.928.584.114)

14.431.786.399
6.978.558.144
7.453.228.255

1.076.353.259.797

1.061.339.750.368




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 1

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH GIJFA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

CHi TIEU

NQ PHAI TRA

Ner ngan han

Phai tra nguwdi ban ngan han
Nguéi mua tra tién trrde ngén han
Phai tra cd tire, lpi nhuén

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
ngan han

Phai tra ngudri lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ne thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phic lyi

VON CHU SO HOU
Vén gop cia chi s& hiru

- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét

Quy dau tr phét trién
Quy khac thudc von chi sé hiku
Loi nhuan sau thué chua phan phoi

- LNST chuwa phén phdi liy ké dén cudi

nam trudc
- LNST chura phén phdi ky nay

TONG CONG NGUON VON

M@ Thuyét
s6 minh
300
310
N 16
312 17
313 18
314 19
315
316 20
320 21
321 22
323
400 23
411
411a
418
418
420
420a
4200
440

Ké toan trieérng

Nguyén Thi Mai Hwong

Pang Xuan' Cung

MAU SO B01a - DN

Bon vj tinh: VND

30/06/2026 01/01/2026
554.237.862.984 529.142.406.604
554.237.862.984 529.142.406.604

55.384 491 955 77.909.380.682
121.502.866.546 95.629.241.961
43.175.619.118 3.346.968.493
24,330.355.782 37.230.247 821

47.919.061.906
23.053.071.386
74.692.225.767
122.502.946.400
41.677.224.124

522.115.396.813
266.813.180.000
266.913.190.000
114.848.806.154
500.000.000
139.853.400.659
79.788.369.110

60.055.031.549

78.173.378.840
11.307.566.231
74.813,580 952
125.372.946.400
24.359.067.124

532.197.343.764
266.913.190.000
266.913.190.000
60.688.806.154
500.000.000
204.085.347 610
55.123.482.128

146.961.865.482

1.076.353.259.797

1.061.339.750.368

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026

.01
# ﬁ-\ﬂ :
e.

guyén Kim Cwong



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DU'NG BIEN 1

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIFA NIEN B0
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

MAU SO B 02a - DN
Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
CHI TIEU s6 minh Ky nay Ky so sanh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 25 271.648.026.001 233.616.369.170
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép 10 271.648.026.001  233.616.369.170
dich vy
4. Giavon hang ban " 26 176.352.656.737 140.214.647.440
5. Lginhuan gop vé ban hang va cung cap 20 95.295.369.264 93.401.721.730
dich vu
6. Lai/id cla hoat ddng ban, thanh Iy bat dong san 21 =
dau tw
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 27 4.574.044.972 888.473.224
8. Chi phi tai chinh 23 28 1.015.351.686 8.399.871.160
- Trong do: Chi phi di vay 24 4135 680 646 5.664.998.073
9. Chi phl ban hang 25 - .
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 29 23.028.230.046 13.020.620.781
11. Lepi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 30 75.825.832.504 72.869.703.013
12. Thu nhép khac 3 694.444 98.181.818
13. Chi phi khac 32 160.278.008 274.754.233
14. Lgi nhudn khac 40 (159.583.564) (176.572.415)
15. Téng lgi nhuén ké toan trwdc thué 50 75.666.248.940 72.693.130.598
16. Chi phi thué TNDN hién hanh a1 Ky 15.611.217.391 12.878.398.470
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 2 .
18. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 60.055.031.549 50.814.732.128
Phé duyét, ngay 28 thdng 08 ndm 2026
Ngwoi lap Ké toan trwéng : g Gid
Lj Lfﬂ___-

Nguy&n Thj Mai Hwong

Dang Xuan Cung




CONG TY CO PHAN TU' VAN XAY DI'NG DIEN 1

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIFA NIEN DO

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

MAU SO B 03a - DN

Bon vi tinh: VND

M
Chi tiéu sé Ky nay Ky so sanh
. LLU CHUYEN TIEN T(* HOAT DONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén trwéc thue o1 75,666,248,940 72,693,130,598
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khau hao TSCP va BESBT 02 19,493,545 096 19,551 983,945
- Cac khoan dir phong 03 (1,455,248 948) 4,014,699,964
- Lai, 18 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac 04 2,185,401,913 (186,258,718)
khoan muc tién t& cé gdc ngoai té
- L&i, 16 tir hoat déng dau tw, tai chinh 05 (4,513,486,933) {132,809,523)
- Chi phi di vay 06 4,135,680,646 5,664,998 073
3. Lgi nhuéan tir hoat déng kinh doanh trwéc thay dbi o8 95,512,130,714 101,605,744,339
von lwu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 17,379,270, 214 32,704 026,718
- Tang, gidm hang tén kho 10 (2,502,230,833)  (14,088,507,161)
- Tang, giam cac khodn phai tra (Khong ké 1&i vay phai tra, 11 {26,813,792,947)  (63,978,513.883)
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi chd phan bd 12 618,013 617 367,036,846
- Chi phi di vay da tra 14 (14,671,234) (1,145,142 ,83%9)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (21,995,018,365) (10,836,914,077)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (12,781,843,000) (9,180,800,000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20  49,401,858,166 35,446,929,943
Il. LL'U CHUYEN TIEN TUf HOAT BONG BAU TU
1. Tién chi d& mua sam, xay dyng TSCD va céc tai sandai 21 (761,400,971) (80,281,818)
han khac
2, Tien chi cho vay, mua céac céng cy ng cla don vi khac 23 (76,720,000,000) -
3. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac congcu ng cladonvi 24 58,177,936,000 2,676,827 417
khac
4, Tién thu I8 cho vay, co tirc va lpi nhuén duoc chia 27 2,309,166,798 132,809,523
Lweu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (16,994,298,175) 2,729,355,122
lll. LLFU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 - 20,158,530,593
2. Tién tra no gbc vay 34 (2,870,000,000)  (78,050,634,138)
3. Co tire, lpi nhuén da tra cho chi s& hiru 36 (208,327 ,875) (66,605,022)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40  (3,078,327,875)  (57,958,708,567)
Lwu chuyén tién thuén trong ky 50 29,329,232,116  (19,782,423,502)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 31,145,055,908 33,528,433,714
Anh huéng cla thay doi ty gia hdi dodi quy déi ngoai t& 61 64,732,274 (44,774 270)
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 98 13,701,235,942

Ngueori Iap

Ké toan trwéng

Nguyén Thj Mai Hwong

Pang Xuan Cung
8
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Guyén Kim Cuong



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITFA NIEN BO MAU SO B 09a - DN
Céc Ihuyé!' mink nay Ia mgt bo phdn hop thanh va cén durge doc dbng thoi ver bao cdo tai chinh kém theo

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hivu vén

Céng ty Cb phén Tw vén X&y dyng Dién 1 (goi tat "Cong ty") dugc thanh l&p va hoat dr.:mg theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty co phan s6 0100100853 do S& Ké hoach va Bau tu thanh
phd Ha Nai cap lan d4u ngay 02/01/2008 va S& Tai chinh Thanh phé Ha N6i cdp dang ky thay ddi lan

thir 15 ngay 10/07/2025.

Vén didu 1& cda Céng ty 14 266.913.190.000 dbng twong (rng véi 26.681.319 cd phan, ménh gia cb
phén la 10.000 dbng/cd phéan.

Cb phiéu cla Céng ty hién dang duoc niém yét tai tai San giao dich cac céng ty dai chung chua niém
y&t (Upcom) vé&ri ma cb phiéu 1a TV1.

Tru s& chinh clia Céng ty tai sé 66, phd Luong Ngoc Quyén, phudng Thanh Liét, thanh phd Ha Néi.

Téng sé nhén vién cia Céng ty tai ngay 30/06/2026 1a 498 ngwdri (tai ngay 31/12/2025 1a 494
nguwi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh

San xudt dién:

Khio sat thiét ké cac cong trinh dién;

Gia céng, thir nghiém cot dién béng thép:

Xay dung, slra chira thiy dién nhd;

Xay dung lwdi dién tir 35 KV trér xubng;

Nghién clru l&p dir an dau tur;

Thiét ké cac cang trinh dién tit ca cac giai doan;

Khdo sat xay dirng, khdo s&t mai trrrng, thi nghiém dia chat, vat liéu xay dung... phuc vu thiét ké;
Thém dinh db an thiét ké céng trinh dién khéng do Céng ty thiét ké;

Téng thau khdo sat, thiét k& va quan Iy dy &n cac cong trinh dién trong pham vi cla Tap doan
EWVN;

Lap ho so vat tw, thiét bi phuc vu cho chao thau cac céng trinh dién, kiém dinh chét leong xay
dyng cac céng trinh dién trong pham vi cla T&p doan EVN;

- Tw van dau thau, tw van Hop dong kinh t€ cong trinh dién;

- Tw van dich vy va xay dyng cac cong trinh ngudn dién, lwéi dién va cac cdng trinh céng nghiép,
dan dung khac bao gém: céng tac dieu tra, khdo sat, 1ap dy an dau tu, 13 quy hoach xay dyng,
khdo sat, thiet ké va lap dy toan cong trinh, 1ap hd so va dich vu td chire d4u thau vé thiét ké, mua
s&m trang thiét bj, xay |&p céng trinh, giam sat xay dung, nhan thiu quan Iy xay dyng;

- Gia céng thir nghiém caét dién cac loai;

- Xay l&p céc cong trinh lwdi dign co cap dién ap dén 110KV

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty dwec thire hién trong thei gian khong qua 12
thang.

Céu tric Céng ty
Tai ngay 30/06/2026, Céng ty co 4 cong ty con, chi tiét nhu sau:
Noithanh lap Ty 1& bidu Ty I8 loi

Tén cong ty va hoat dgng _ quyét (%) _ich (%) Hoatrdéng chinh

T MIATIOI ke o0 ook L KL

Thid Xy dumg Gen2 Gata ook t00%  En R

THBIKEXby ung Gen 3 DaNang  DaNEng  100%  fo0%  TEiRIKE dnao

RN e e oo orhnd
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUING BIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN B0 MAU SO B 0%a-DN
Céc thuyét minh ndy Ia mot bé phén hop thanh va cdn duor doc ddng tho voi bao céo téi chinh kém theo

4.1.

4.2

4.3.

4.4,

4.5.

NIEN B0 KE TOAN, DON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan clia Céng ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Bon vj tién t& sir dung trong ké toan: Dong Viét Nam (VND)

CHUAN MUFC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao cdo tai chinh duwgce trinh bay béng Béng Vigt Nam (VND), duoc 18p dya trén céc nguyén téc ké
to&n phi hgp véi quy dinh cla ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh tai Théng tur s 99/2025/TT-
BTC ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh, Chudn muc ké todn Viét Nam va cac quy dinh phép Iy co lién
quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao t&i chinh.

Bao cao tai chinh gilra nién df cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 duoc lap
nh&m muc dich dap (ng y&u cu vé cong bb théng tin trén thj treéng chirng khoan.

CAC CHINH SACH KE TOAN, U'G'C TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT CO LIEN
QUAN AP DUNG

Co s l&p bao cdo tai chinh

Béo c4o tai chinh duwoc |4p trén co sé& ké toan don tich (trir mot s6 théng tin lién quan Gén luu chuyén
tién t&), theo nguyén téc gia gbc, dua trén gid thiét hoat dong lién tuc. Bao céo tai chinh gitra nién d6
kém theo | bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 clia Cong ty me - Céng ty Cé phan Tw van Xay dung
Bién 1,

Wéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thi Chuin mirc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bao cdo tai chinh yéu ciu Ban Téng Giam
dbc phai cé nhirng wéc tinh va gid dinh &nh hwéng dén sb liéu bao cdo vé cong ng, tai san va viéc
trinh bay céc khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay |&p bao cdo tai chinh cing nhu céc b ligu
béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Két qua hoat ddng kinh doanh thuc té co thé
khac vé&i céc wée tinh, gid dinh dat ra.

Chuyén déi ngoai té

Nguyén téc chuyén dbi ngoai t& duroc thue hién theo quy dinh cla chuln muc ké toan Viét Nam
(VAS) sb 10 - Anh hudng cla viéc thay dbi ty gia hdi dodi va Ché g6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Trong ky, cac nghiép vu kinh té& phét sinh bang ngoai t& dwoc chuyén @i sang VND theo ty gia giao
dich thyre t& tai ngay phét sinh hodic ty gia ghi sb ké toan. Chénh l&ch ty gid phét sinh dwoc phan anh
vao doanh thu hoat ddng tai chinh (néu I&i) va chi phi tai chinh (néu 16). Cac khodn muc tién té co gbc
ngoai t& dupe danh gia lai theo ty gia giao dich thirc té tai ngay két thic ky ké toan. Chénh léch ty gia
do danh gia lai duoc trinh bay vao Bao céo két qua kinh doanh theo sb thuan gilra tdng s6 13i va téng
s0 16 do danh gia lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phén anh toan b s tién hién cé cla Cong ty tai ngay két thuc ky ké toan, bac gbm tién mat, tidn
giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khodn trong duong tién phan anh cac khodn dau t ngén han co théi han thu héi khong qua 03
thang ké tir ngay d&u tw c6 khad naing chuyén d6i dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng co
rlii ro trong viéc chuyén @i thanh tién tai thei diém bao céo, duec ghi nhan phu hop véi quy dinh cla
Chuan myc ké toan Viét Nam sb 24 - Bao cdo lru chuyén tién té.

Déu tw ndm gitr dén ngay dao han

Phan anh céc khodn dau tu méa Cong ty ¢6 § dinh va kha nang nam gitr dén ngay dao han co ky han
con lai khong qué 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi dﬁgm bao cao (ngoai cac
khoan chirng khoan kinh doanh), bao gom: cac khoan tién gl ngan hang co ky han (bao gbm ca céc
loai tin phiéu, ky phiéu) va& cac khodn cho vay véi muc dich thu I3i hang ky.

Cac khoan déu tuv ndm gilk dén ngay ddo han duoc ghi nhan ban déu theo gia goc, bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn d&u tw nhw chi phi méi gidi, giao dich, tw van,
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN BO MAU SO B 09a - DN
Céc thuyét minh nay l& mét bo phén hop thanh va cén duge doc ddng thod vei bao cdo t&i chinh kém theo

4.6.

4.7.

4.8,

thué, 1& phi va phi ngan hang.... Sau ghi nhan ban dau, cac khodn ddu tw nay dwoc ghi nhan theo gia
trj c6 thé thu héi.

L&i tién giri phat sinh sau ngay mua cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han, 1&i khi thanh Iy,
nhwrgng ban céc khodn dau tir ndm gitr Gén ngay ddo han dirge ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai
chinh. Lai dwge hudng trurdre khi Cong ty ndm gilr dugre ghi gidm trir véo gia gbc tai thei diém mua.

Cong ty can cir ky han con lai ké tir théi Giém bao cdo cla cac khodn dau tw ndm gilr Gén ngay ddo
han dé phan loai la dai han hodc ngén han.

Khi c6 cac bang chirng chéc chén cho thay mét phén ho#c toan b khodn dau tw co thé khong thu hoi
duwge va so ton that dwge xac dinh mot cach dang tin cay thi tén thit duoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nam va gidm trir triec tidp vao gia tri ﬁgu twe. Dy phong dbi véi cac khodn dau tw ndm gite
G&n ngay G4o han cé ban chét trong ty cac khodn phai thu khé c6 kha nang thu héi duoc trich lap
trong tw phai thu khé doi theo thuyét minh sé 4.6,

Cac khoan phai thu va dy phéng phai thu khé doi

Céac khoan phai thu dwgc theo déi chi tiét theo ky han gée, ky han con lai tai théi diém bao cao, dbi

tirgng phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu td khac theo yéu clu quan Iy cla Coéng ty. Viéc

L\;::;‘.:‘:n loai cac khoan phai thu 1a phai thu cua khach hang, phai thu kh&c duoc thire hign theo nguyén
c:

Phai thu clia khach hang gom cac khodn phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich
cd tinh chat mua - ban;

Phéi thu khac gbm cac khodn phai thu khéng cé tinh thurong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gbm: cac khodn @& chi hd; phai thu vé tién phat, bdi thuéng; cac khodn tam (rng;
cém cb, ky cuee, ky qui, cho muwgn tai san...

Céng ty can cir ky han con lai tai thii diém bao cdo cla cac khoan phai thu d& phan loai Ia phai thu
dai han ho&c ngan han.

Cac khoan phai thu dwgc ghi nhan khéng vweet qua gid tri co thé thu hdi. D phéng phai thu khé dai
durgce trich lap cho nhirng khoan phai thu d8 qua han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khodn
phai thu ma ngwoi ne kho co kha nang thanh todn do bj gidi thé, pha san hay cac khé khan twong tu
phi hop véi quy dinh cia Ché db ké todn doanh nghi&p hién hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh theo gia gbc, trwéng hop gid gdc Ién hon gia trj thudn cé thé thuc hién
duge thi hang tdn kho dwoc xac dinh theo gid trj thudn co thé thuc hign dugc. Gia géc hang tén kho
bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh d& co dugc
hang ton kho & dja diém va trang thai hién tal. Gia géc cla hang t&n kho ot x4c dinh theo phurong
phap binh quan gia quyén va dwoc hach todn theo phuong phap ké khai thuérng xuyén. Gia trj thuén
co thé thye hién duoc xac dinh bang gid ban weéc tinh trir cac chi phi wérc tinh @& hoan thanh va chi
phi wére tinh can thiét cho viéc tigu thu ching.

Chi phi s@n xuat kinh doanh d& dang bao gbm chi phi cho cac hoat dong tu vén, thiét k& nhung
chwa hoan thanh nghiém thu thanh todn tai thoi diém két thic ky ké toan. Gia tri d& dang duoc xéc
dinh twong ¢ng véi chi phi guyén vat liéu trire tiép; chi phi nhan céng trire tiép; chi phi san xuét chung
va chi phi thau phu phat sinh nhung chwa dwgc nghiém thu véi chd dau tw.

Dy phéng gidm gid hang ton kho | s6 chénh léch gitra gia gbc clia hang tén kho lén hon gid tri thudn
cé thé thire hién duoc cla ching tai ngay két thic ky ké toan, dugrc trich 18p phu hop véi quy dinh
clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san cé dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san cé dinh hiru hinh duec trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao moén |Gy ké&. Nguyén gia tai
san cb dinh hru hinh dugc xac dinh theo gia gbc.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sam bao gom gi& mua va toan bd cac chi phi
khac lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sn sang sk dung. Nguyén gia tai san co
dinh hiru hinh do ty iam, tw xay ding bao gom chi phi xay dung, chi phi san xuat thirc t& phat sinh
céing chi phi I&p dat va chay thir
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DLING DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN BO MAU SO B 09a - DN
Céc thuydt minh nay /& mot bo phén hop thanh va cdn dwoe doc ddng thot vai bao cdo tai chinh kém theo

4.9.

4.10.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u dwgc ghi ting nguyén gia cla tai sén néu chung thye sy
cdi thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san do, nhuw:

- Thay dbi bd phan cia tai san cb dinh hiru hinh lam tang thé&i gian st dung hru ich, hodc lam
tang cong suét si dung cla chung; hodc

- Cai tién bd phan cla tai san cd dinh hiru hinh lam tang déng k& chét lwgng sén phdm sén xuét
ra, hodc

Ap dung quy trinh cong nghé sén xuat méi 1am gidm chi phi hoat ddng cla tai san so vii trwde.

Cac chi phi phat sinh dé sira chira, bdo dwdng nhdm muyc dich khéi phyc hodc duy tri kha ning dem
lai lgi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat déng tiéu chudn ban diu, khéng théa man mot trong
cac didu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc khéu hao theo phwong phap duwéng thing diya trén thai gian s dung
w&e tinh cla tai san phi hop véi khung khéu hao quy dinh tai Théng tw s 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cla B§ Tai chinh. Théi gian khau hao cu thé cla cac loai tai san ¢b dinh nhw sau:

Nam
Nha clra, vat kién tric 05-30
May méc thiét bj 03-20
Phuong tién van tai, truyén dan 06 -10
Thiét bj quan Iy 03-10
Tai san cb dinh khac 05 - 50

Cac khoan 13, 1& phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap ti thanh Iy va gia tri
cén lai cla tai san va dwrge ghi nhan vao Bao céo két qua hoat d&ng kinh doanh,

Tai san ¢b djnh vb hinh

Tai san c6 dinh vé hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon Idy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh v& hinh dugc xac dinh theo gia goc.

Nguyén gié tai sén cb dinh v6 hinh hinh thanh tir mua sdm va dau tv chuyén giao 13 toan bd céc chi phi
ma Céng ty phai bd ra d& c6 tai san cb dinh tinh dén th&i diém dua tai san vao trang thai co kha néng
hoat déng theo cach thirc dir dinh.

Tai san cb dinh vé hinh clia Cong ty 1& hdn mém may tinh. Phdn mém may tinh dwoc khau hao theo
phuong phap duéng thing véi théi gian tir 03 - 05 n&m

Céc khoan déu tw gop von vao don vj khac

Dau tr vao céng ty con

Phén &nh cac khodn dau tv ma Céng ty ndm gil trén 50% quyén biéu quyét va co quyén kiém soét,
chi phédi céc chinh sach tai chinh va hoat déng ctia b&n nhan d&u tu (cong ty con) nham thu duoc Igi
ich kinh té tir cac hoat déng clia doanh nghiép d6 hodc Céng ty ndm gil it hon 50% quyén biéu quyét
nhung co6 thda thuan khac:

- Céac nha dau tw khac thda thuan danh cho Céng ty hon 50% quyén bidu quyét;

- Céng ty co quyén chi phbi cac chinh sach tai chinh va hoat déng theo quy ché thoa thuan;

- Céng ty co quyén bd nhiém hodc bai mién da sb cac thanh vién Héi déng quan tri hodc cap quan
Iy trong duong,

- Coéng ty co quyén bd da sb phiéu tai cac cube hop cla Hoi ddng quén tri hodc cap quan Iy twong
duong.

D phéng tén thit cac khoan déu tw

Du phong ton that cho cac khodn dau tw vao cong ty con 1a sé chénh léch Ién hon gitra gia goc va
phan s& hiru clia Cong ty trong von chi s& hiru thirc c6 tai bén nhan dau tw. Phan s& hiru clia Céng
ty trong von chi sd& hr;ru thire cd tai b&n nhan dau tur duoc xac dinh cén clF vao Bao cao tinh hinh tai
chinh cia bé&n nhan dau tw tai ngay trich 1&p du phoéng.
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CONG TY CO PHAN T VAN XAY DUNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN BO MAU SO B 09a - DN
Céc thuyét minh nay Id mét bé phén heo thanh va cén dupr doc d’:ing the v béo cdo ta7f chinh kém theo

4.11.

412,

4.13.

4.14.

415,

4.16.

Chi phi ché phan bé

Chi phi ché phan bd bao gdm cac chi phi thirc té d& phéat sinh bao gdm tién thué van phong, tién thué
quyén st dung d4t va nhan chuyén nhugng c& s& ha tang trén @4t trong Khu céng nghiép Phi Vinh,
chi phi béo hiém, gia tri cong cu dung cy xuat dung va c&c khodn chi phi trd truée khac phuc vu cho
hoat déng kinh doanh cda nhiéu ky ké toéan. Trong do:

- Chi phi quyén sir dung dat c6 thdi han dwroc phan b trong (ng véi thei han thué;

- Chi phi ban guyén phin mém, chi phi bdo hiém duoc Céng ty phan bd twong (rng v&i thei gian
mua ban quyén va théri gian bdo hiém theo tirng hep dbng:

- Gia trj céng cy dung cy xuat dung dugc Cong ty phan bd trong th&i gian khéng qua 03 nam (dai
han) va khéng gua 1 ndm (ngdn han);

Céng ty can cir vao théi gian trd trirdc theo herp ddng hodc théi gian phan bd clia tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi chér phan bd ngén han hodc dai han va khéng thiec hién tai phan loai tai thei diém
b&o cao.

Cac khoan ne phai trd

Cac khoan ng phai trd dwoc theo dbi chi tiét theo ky han gbc, ky han cén lai tai thoi diém bao cao, dbi
tirgng phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu t6 khac theo nhu cu quan Iy cla Céng ty. Viéc
phan loai cac khoan phai tra 1& phai trd nguwéi ban, phai trd khac dwoc thue hién theo nguyén tac:

Phai trd nguwdi ban gom cac khodn phai trd mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich cb tinh
chat mua - ban;

Phai trd khac gbm cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cap hang hoa dich vy, bao gém: Phai tra vé 1&i vay; cac khodn phai trd do bén
thee ba chi ho; muen tai sén; phai tré vé tién phat, bdi thudmng; tai san phat hién thira chua ro
nguyén nhan; phai trd vé cac khoan bao hiém x& hoi, bao hiém y t&, bdo hiém thét nghiép, kinh
phi céng doan; cac khodn nhan ky cuge, ky quy...

Céng ty can ct ky han con lai tai théri diém béo cdo cla cac khodn no phai tra dé phan loai Ia phai tra
dai han ho&c ngén han.

Cac khodn ng phdi trd dugc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi c6 céc bang
chirng cho thay mét khodn tdn that cé kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra
theo nguyén tac than trong.

Phai tra vé cb tirc

L& khodn phai tra cho cb tirc béng tién cho céc cb dang gop vén clia Cong ty. Thev didém Céng ty ghi
nh&n khodn phai tré cb tire, loi nhuan 14 théi diém Cong ty khéng cé quyén tir chdi chi tra d tire duoc
cén clr theo quy dinh cda phap luat vé chirng khoan. Khodn phai trd cé tire, o nhuan duee ghi nhan
ngay khi dwge Nghj quyét cla Bai hoi déng cd déng Céng ty théng qua.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dya trén cac wée tinh hop Iy vé sé tién phai tra cho céc hang héa. dich
vl da sir dung trong ky do chua cé héa don hodc chua d0 hd so, tai ligu ké toan, bao ggm: |&i tign
vay; chi phi phai tra khac..., trong dé chi phi 18i vay dugc wée tinh dua trén sé tign vay, thei han va Iai
suat thirc té tirng ky theo tirng khé wérc vay.

Vay va nor thué tai chinh
Vay va ne thué tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan di vay va no thué tai chinh.

Cac khoan di vay va no thué tai chinh dugc theo dbi chi tiét theo tirng d6i tong cho vay, cho no,
tirng khé wérc vay no; theo ky han phdi tra clia cac khodn vay, no thué tai chinh va theo nguyén té
(néu c6). Cac khodn c6 thoi gian tré no con lai trén 12 thang ké tir thoi didm bao cdo duge trinh bay
la vay va no thué tai chinh dai han. Cac khoan d&n han tra trong véng 12 thang tiép theo ké tir thei
diém bdo cdo duoc trinh bay |a vay va no thué tai chinh ngan han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tidép dén cac khodn
vay
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DLFNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN BO MAU SO B 09a - DN
Céc thuyét minh néy 18 mét b6 phan hep thanh va cén duge doc dong thel véi béo céo tai chinh kém theo

4.17.

4.18.

Chi phi di vay durge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, nquai trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc d&u tr, xay dng hodc san xuat tai sdn d dang can co mot thdi
gian 40 dai (trén 12 thang), dé cé thé dua vao sl dung theo myc dich dinh trirée hodc ban, dwroc tinh
vao gia trj cla tai san d6 (duwoc vbn héa) khi cé 0 céc diéu kién quy dinh cla Chuan muc ké todn
Viet Nam sé 16 - Chi phi di vay. Dbi v&i khodn vay riéng phuc vy vigc xay dung tai san co djnh, lai vay
duoe vén hoa ké ca khi thei gian xay dung tir 12 thang tré xudng.

Péi vé&i cac khodn vén vay chung, trong dé coé sir dung cho muyc dich dau tw xay dng hodc san xuat
tai s&n dé& dang thi sb chi phi di vay dwoc vin héa dugc xac dinh theo ty 18 von hoa doi véi chi phi Iy
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc déu tw xay dung hodc san xudt tai san do.

Ty 1& vén héa duoc tinh theo ty I8 12i suét binh quén gia quyén clia cac khodn vay chuwa tra trong nam,
ngoai trir cac khodn vay riéng biét phyuc vy che muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Vvén chu sé& hiru

Vén gop clia chii s& hiru tai ngay két thic ky ké toan phan anh von gép cla co déng trong va ngoai
doanh nghiép, duroc ghi nhan theo sé vén thue gop clia cac ¢b déng gop cd phan, tinh theo ménh gia co
phiéu da phat hanh.

vén khac clia chi s& hiru duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat 8éng kinh doanh, danh gia lai tai
sdn va gid trj con lai gitra gid tri hop ly cla cac tai san duoc téng, biéu, tai trer sau khi trir cac khodn thué
phdi ndp (néu cé) lién quan dén cac tai san nay.

Cac quf va loi nhuan sau thué duoc trich |8p va phan phéi theo Nghi quyét clia Bai hdi déng cb déng
hodic tam trich theo Digu 1& Cong ty va dwroc trich Iap b sung/didu chinh theo Nghi quyét cla Dai hoi
dbng cb déng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi ket qua giao dich dwrgc xac dinh mot cach dang tin cay va Cong ty co
kha nang thu duwoc cac Igi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bén hang duoc ghi nhan khi dong thévi thda man tét ca nam (5) diéu kién sau:
- ©obng ty da chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich g&n lién véi quyén s& hiru sén phadm hodc
hang hoéa cho nguréri mua;

- Céng ty khéng con nam gilr quyén quan Iy hang hoéa nhw ngudi s& hiru hang hoa hodc quyén
kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu dwoc xac dinh trong dbi chdc chdn, Khi herp déng quy dinh ngwei mua duge quyén
tra lai san pham, hang héa 43 mua theo nhirng didu kién cu thé, Céng ty chi ghi nhan doanh thu
khi nhirng diéu kién cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duec quyén tra lai san
pham, hang hoa (trir trwéng herp khéch hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thire di lai dé
l&y hang héa, dich vu khac);

- Cong ty s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban dién dwoc ghi nhan c&n cir vao bién ban tdng hgp giao nhan dién ndng gitra Cong ty
va Cong ty Mua ban dién - Tap doan Bién luec Vigt Nam.

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu duoe ghi nhan khi thda man tat ca cac didu kién sau;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén; Khi hop déng quy dinh nguéi mua dugc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhirng diéu kién cu thé, Céng ty chi duroc ghi nhé&n doanh thu khi
nhirng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyeén tra lai dich vy d&
cung cap;

- Cb kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vy d6;
- Xé&c dinh duoc phdn cong vigc da hoan thanh tai ngay cla bang can dbi ké toan; va

- Xé&c dinh duee chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giae dich cung cép dich
vu do.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUFNG BIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN BO MAU SO B 09a - DN
Cac thuyét minh néy 14 mdt bg phén hop thanh va cén duge doc ddng thed véi bédo cdo tai chinh kém theo

4.18.

4.20.

4.21.

Doanh thu hop déng xdy dung

- Trwéng hop hop dbng xay ding quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi
két qua thye hién hop dbng xa&y dyng duoc wée tinh mét cach dang tin cdy, thi doanh thu va chi
phi cia hop dong x&y dwng dugc ghi nhan tweong rng voi phan cong viéc da hoan thanh do
Céng ty tw xac dinh vao thei diém bao cao ma khong phu thudc vao héa don thanh toan theo
tibn 48 k& hoach da lap.

- Trwéng hep hep déng xay dung quy dinh nha thau duwgc thanh todn theo gid trj khéi legng thue
hién, khi k&t qua thuwe higén hgp dbng xéy dung dugc xéc dinh mét cach dang tin cay va duwoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dwec ghi nhan twong
tng véi phdn cbng viéc da hoan thanh duwec khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa
don da lap.

Khi két qua thirc hién hop déng xay ding khéng thé wac tinh duge mdt cach dang tin cdy, thi:

- Doanh thu dwrgc ghi nhan twong duong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan trd
14 trong déi chéc chén,

- Chi phi clia herp dbng dwrgre ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir 13i tién gli, tién cb tiee, Igi nhudn dwge chia, 18i chénh
i&ch ty gia va cac khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac, cu thé nhur sau:

Tién 1ai dwoc xac dinh twong dbi chic chén trén co s& sb du tién glri, cho vay va 1ai suat thyc té
tirng ky.

Chénh léch ty gia phan &nh cac khodn Iai chénh léch ty gid hoi doai thirc té phat sinh trong ky
clia cAc nghiép vu phat sinh cd gbc ngoai t& va I1&i chénh léch ty gia hoi doai do danh gia lai cac
khodn muc tién t& cé gbc ngoai té tai théi diém béo céo.

Thu nhép khéc phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cac nghiép vy riéng biét
virl hoat dong kinh doanh théng thuérng cua Céng ty, ngoai cdc khodn doanh thu néu trén.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban dwgc ghi nhan theo thirc t& phat sinh phu hop voi doanh thu, bao gom: trj gia von cla
hang hoa, dich vu ban trong ky; gia thanh sdn xuét clia san pham xay I8p ban trong ky; dw phéng giam
gia hang tbn kho; gia trj hang ton kho hao hut, mét mat (sau khi trir di cac khodn béi thuéng, néu co).

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gém:

- Chiphi di vay gbm I8i vay dwgc ghi nhan trén co s& sé duw tién vay va I&i suét vay thiec té tirng ky va
cac chi phi khac phat sinh lién guan truc tiép dén khodn vay (ngoai trir chi phi di vay & duoc vén
hoa).

- Chénh léch ty gid phan &nh céac khodn |6 chénh léch ty gia hoi doai thire té phat sinh trong ky cla
cac nghiép vu phat sinh cé gbc ngoai té va 16 chénh l&ch ty gia hdi doai do Ganh gid lai cac khodn
muc tién t& co gbc ngoai té tai thei diém bao céo.

- Du phong tén that dau tr duoc trich I8p theo guy dinh nhwe trinh bay tai thuyét minh s6 4.11

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc t& phat sinh trong qua trinh ban hang hoa, cung cap dich
vu cla ky ké toan, bao gém: chi phi vé& lveng nhén vién bd phan ban hang; chi phi vat liéu bao bi phuc
vil ban hang; chi phi djch vy mua ngoai (chi phi van chuyén, chi phi sira chi¥a...) va cac khoan chi phi
b&ng tién khac (chi phi bdo hanh...)

Chi phi guan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung cla Cong ty phat sinh trong ky ké
toan, bao gébm: chi phi u% lweng nhan vién bé phan quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac
khoan phu cap...); kihh phi cong doan, bdo hiém xa hoi, bdo hiém y t&, bao hiém that nghiép clia nhan
vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cdng cu lao dong: khau hao tai san cb dinh
dung cho quan Iy doanh nghiép; tien thué dat, du phéng phai thu kho dbi; dich vu mua ngoai (dién,
nudre, dién thoal, fax, bao hiém tai sén, chay nb. ) va cac khoan chi phi bang tién khac.

Chi phi béan hang va chi phi quan Iy doanh nghiép dwec ghi gidm khi hodn nhép céc khoan du phona.
T



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DIFNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN BO MAU SO B 0%a - DN
Céc thuyét minh ndy 14 mdt b phan hop thanh vé cén duge doc dbng thén véi béo cdo tai chinh kém theo

4.22. Thué

4.23,

Thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap hién hanh va thue thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghi&p hién hanh bac gom chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
theo guy dinh cda Luat Thué thu nhap doanh nghiép.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phdn &nh sb chénh |&ch gilra tai san thué thu nhap hoan lai dugc hoan
nhép trong nam Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hodc thué thu nhap hoan
lai phai trd phat sinh trong ndm I&n hon thué thu nh&p hoan lai phai trd dugce hoan nhép trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan &nh sé chénh |&ch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh
trong nam Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai dwgc hoan nhéap trong ndm hodc thué thu nhap hoan
lai phdi tra dwrge hoan nhap trong nam Ién hon thué thu nhap hodn lai phai trd phét sinh trong nam.

Thué thu nhap hodn lai dwgc tinh trén cac khodn chénh léch gilra gia trj ghi s6 va co sé& tinh thué cla
cac khodn muc tai sén hodc céng ng' trén bao cdo tai chinh, khodn 18 tinh thué v& wu dai thué chua sir
dung. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dugc ghi nhan cho tt c& cac khodn chénh léch tam thei,
dbi vei tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chdc chan cé dU lgi nhuén tinh thué trong
twong lai 38 khéu trir cac khodn chénh léch tam théi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho ndm ma tai sén dugc thu
héi hay n¢ phai tra duoc thanh todn, Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh trir treéng hop khodn thué d6 cé lién quan dén cac khodan muc dwge ghi thdng vao
vén chi s& hiru, trong trwrérng hop nay, thué thu nhap hoén lai cing dugc ghi thang vao vén chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dwoe bu trir khi Cong ty cd quyén
hop phap & bl trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cAc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dwoc quan Iy bdi cing mét co quan thué va Céng ty cé di Ginh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co sé& thuan.

Thu nhap tinh thué cé thé khac véi tng loi nhuén ké toan trudre thué dugc trinh bay trén bao cao két
qud hoat déng kinh doanh vi thu nhép tinh thué khéng bac gbm cac khodn thu nhap chju thué hay chi
phi dwrere khau trix trong cac ndm khac (bao gbm ca 1& mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm
cac chi tigu khéng chiu thué hodc khéng duoc khéu trir.

Céng ty chira ghi nhan tai san thué thu nhéap hoan lai phét sinh tir cac khoan 18 tinh thué do khéng
chéc chén vé loi nhuén trong tuong lai.

Viée xac dinh céc loai thué cla Céng ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing
quy dinh nay thay d6i theo tirng thoi ky va viéc xac dinh nghia vu vé cac loai thué tiy thudc vao két
qua kiém tra cla co quan thué co tham quyén.

Bén lién quan

Céac bén duoc coi 1a bén lién quan cla Cong ty néu mot bén cé kha nang, trire tiép hodc gian tiép,
kiém soat bén kia hodc cé anh hwdng dang ké téi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai
chinh va hoat @éng, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu sir kiém soat chung ho&c &nh huéng dang
k& chung. Céc bén lién quan c6 thé & td chirc hodc ca nhan, bao gbm cac thanh vién gia dinh than
cén cla cac ca nhan dugc coi 1 lién quan.

Théng tin véi cac bén lién quan dwoc trinh bay tai thuyét minh sé 32.




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DIYNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIFA NIEN DO

Cac thuyét minh ndy la mot bo phén hop thanh va cén duge doc ddng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

5.  TIEN

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mat 1.015.538.143 907.479.174
Tién glri khéng ky han 59523.482 155  30.237.576.734
- Ngédn hang TMCP Bau twr va Phat trién Viét Nam 7.578.073.242  24.214.504.955
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Virong 21.641.856.150 2991 767.355
- Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam 14.246.837.345 1.970.876.529
- Ngan hang TMCP An Binh 15.580.692. 266 500.000
- Céc ngén hang khéc 476.023.152 1.059.927 895
Cong 60.539.020.298  31.145.055.908

6. DAU TU NAM GIUF BPEN NGAY DAO HAN NGAN HAN

MAU SO B 09a - DN

30/06/2026 01/01/2026
. Gia trj co thé Gia tri i Gia tri co thé Gia tri
G goe thu héi  dw phong Gid gbe thu héi _dy phéng
VND VND VND VND VND VND
Tién giri ¢6 ky han (*)

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vurong 39.500.000.000  39.500.000.000 - 36.300.000.000  36.300.000.000 "
Ngan hang TMCP An Binh 37.000.000.000  37.000.000.000 - 15.000.000.000  15.000.000.000 ‘
Ngan hang TMCP Dau tr v Phat trién Viét Nam 120.000.000 120.000.000 - 6877936000 6.877.935.000 =

Ngan hang Lién doanh Viét - Nga 2676.827.417  2.676.827.417 2676.827.417  2.676.827.417
Céac ngan hang khac 100.000.000 100.000.000 - : -
L&i dyr thu 2.204.330.137  2.204.330.137 : . ¢ -
Céng 81.601.157.554 _ B1.601.157.554 - 60.854.763.417  60.854.763.417 :

(*) La cac khoan tién gl cé ky han tir 6 - 12 thang tai cac ngén hang thuong mai. Tai ngay 30/06/2026, médt sé khoan tién giri co ky han dwgc cam cb tai cac
ngan hang véi so tién 1a 2. 796.827 417 dbng (tai ngay 31/12/2025 1a 9.554,.763.417 déng).
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XAY DUNG DIEN1
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN BO

MAU SO B 09a -DN

Cac thuyét minh ndy 1a mét be phan hop thanh va cdn duge doc ddng thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

7. PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG
30/06/2026 01/01/2026
Gia trj ghi s6 Gia tri dy phong Gié tr ghi 86 Gi4 trj dw phéng

VND VND VND VND
Céng ty mua ban dién 27.747.592.780 - 64.463.576.225 -
Ban Quan ly dw an cac céng trinh dién Mién Béc - Chi nhanh 61.171.626.048 (297.937.001) 38.842.696.324 -
Tdng céng ty Truyén 1ai dién Quéc gia
Ban Quan ly du an Dién 1 23.314.259.969 - 36.851.786.682 -
Ban Quan ly dy an Dién 2 26.351.864.484  (1.889.599.027) 35.160.270.367 -
Céng ty Cé phén Bién Viét Lao 17.798.374.311  (6.852.025.903) 26.338.155.897  (4.000.926.144)
Céng ty C& phan Nang lwgng VINENERGO 28.173.984.557 - - -
Céc khach hang khac 154.411.725.444 (54.194,585.070)  164.049.927.387 (54.686.139.764)
Céng 338.969.427.593 (63.234.147.091) 365.706.412.882 (5B.6B87.065.908)
Trong d6: Phéi thu khéch hang la bén lién quan 205.404.765.772  (4.319.845464)  244.627.681.429  (1.873.440.630)
(Chi tigt tai Thuyét minh s6 32)

8. TRA TRWOC CHO NGUQ1 BAN NGAN HAN
30/06/2026 01/01/2026
Gia trj ghi s6 Gia tri dw phéng Gia tri ghi & Gia tri dy phong

VND VND VND VND
Céng ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dung Dién 4 9.528.585.994  (8.901.255.944) 8.967.528.671  (B.901.255.944)
Céng ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dung Dién 2 4.343.135.143 - 2.672.050.838 -
Céng ty C6 phén Tu van Xay dyng Céng trinh Hang hai 2.535.044.265 - 2.535.044.265 -
Cac nha cung cép khac 17.471.265.698  (8.143.188.108) 15.915.256.533  (8.143.188.106)
Céng 33.878.021.100 (17.044.444.050) 30.089.880.307 (17.044.444.050)
Trong d6: Tré truéc cho ngudi ban 1a bén lién quan 14.853.776.137  (8.901.255 944) 12.621.634.509  (8.901.255.944)

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 32)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DIYNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
Cac rhuyér minh ndy la mat b phan hop thanh va cén dupe doc d’dng thdri v bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B 09a - DN

9.  PHAI THU KHAC

30/06/2026 01/01/2026
Gia trj g_lis& Gia tri dw phong Gia trj ghi sb Gia tri dw phéng
VND VND VND VND
Ngan han 27.247.825.300  (2.095.046.800) 23.796.673.191  (2.095.046.800)
Tam trng 20.288.784 997 - 15.507.599.853 -
Ky cuoc, ky quy 3.475,742.748 - 3.305.170.493 "
Thué TNCN 697.874.452 - 1.947.701,848 -
Cac khoan khac 2785423103  (2.095.046.800) 3.036.200.997  (2.005.046.800)
Dai han 45.000.000 - 45.000.000 -
Ky cugc, ky qui 45.000.000 45,000.000 -
Cdng 27.292.825.300  (2.095.046.800) 23.841.673.191  (2.085.046.800)
10. NO XAU VA DI PHONG NQ' PHAI THU KHO BOI
Bién dong cua dw phong phai thu khé doi trong ky nhw sau:
Ky nay Ky so sanh
VND VND
S6 dw dau ky (77.826.556.758)  (83.855.851.701)
Trich l&p dir phong (8.680.783.754) (2.486.553.046)
Hoan nhép dy phéng 4.133.702.571 4.473.835.846

S6 cubi ky
Trong do.
- Phéi thu khéch hang

- Phai thu khac
- Tré trudre cho ngudi ban

(82.373.637.941)

(81.868.568.901)

(63.234.147.091)
(2.095.046.800)
(17.044.444.050)
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CONG TY CO PHAN TU' VAN XAY DUNG BIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN BQ
Cac thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va cdn duwe doc dbng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

Chi tiét no qua han theo tirng khach hang nhw sau:

Phai thu khach hang

Céng ty CO phan truyén tai
dién Loc Ninh

Céng ty Cb phan Xay dung va
Lap may Trung Nam

Cong ty TNHH Xuan Thién
Minh Binh

Céng ty CH phén Dién Viét
Lao

Cac khoan khac

Phai thu khac

Céng ty C phédn Thuy dién
Thai An

Cac khoan khac

Tra trwde cho ngwéri ban
Céng ty TNHH MTV Khdo sat
Thiét ké Xay dung Dién 4
Cong ty Cb phan Xay dung va
Kinh doanh dia éc Hoa Binh
Cac khodn khac

Cong

MAU SO B 09a - DN

30/06/2026 01/01/2026

Thei gian i Gia ftrj Théri gian o Gia tri O hia
qud han GlAgoc 5 thé thu héi Dyphong .5 han GO s ind thy hdi W phong
VND VND VND VND VND VND
90.886.203.185 27.652.056.094 (63.234.147.091) 78.738.307.318 20.051.241.410 (58.687.065.908)
> 3 nam 7.028.886.275 - (7.028.886.275) > 3 nam 7.028.886.275 - {7.028.886.275)
> 3 nam 5.277.944 152 - (5.277.944.152) > 3 nam 5277.944 152 - (5.277.944.152)
>3 nam 4,705.511.731 - (4.705.511.731) > 3 nam 4.705.511.731 - (4.705.511.731)

> 3 nam = 3 ndm

4.809.700.631 B08.774 487 (4.000.926.144) 4.809.700.631 808.774.487 (4.000.926.144)
= 6 thang 69.064.160.396 26.843.281.607 (42.220878.789) =>6thang 56.916.264.520 19.242.466.923 (37.673.797.606)
2.095.046.800 - (2.095.046.800) 2.095.046.800 - {2.095.046.800)
> 3 nam 1.080.000.000 - {1.090.000.000) = 3 nam 1.090.000.000 - (1.080.000.000)
= 3 nam 1.005.046.800 - (1.005.046.800) > 3 ndm 1.005.046.800 - (1.005.046,800)
17.044.444.050 - (17.044.444.050) 17.044.444.050 - (17.044.444.050)
> 3 nam B8.901.255.944 - (8.901.255.944) > 3 nAam 8.901.255.944 - [B.901.255.944)
> 3 nam 1.500.000.000 - (1.500.000.000) > 3 nam 1.500.000.000 - (1.500.000.000)
= 3 nam 6.643.188.106 - (B.543.188.106) = 3 nam 6.643.188.106 (6.643.188.106)
110.025.694.035 27.652.056.094 (B2.373.637.941) 97.877.798.168 20.051.241.410 (77.826.556.758)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DING DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO

Cac thuyét mink nay la mot b phin hop thanh va cdn duoe doc ddng thoi véi bao cdo ti chinh kém theo

11. HANG TON KHO

Ngan han

Mguyén ligu, vat liéu

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang (*)
Dai han

Vat tu, phu ting thay thé

Céng

MAU SO B 09a - DN

{*) Chi tiét s6 dwr chi phi san xuét kinh doanh dé dang nhuw sau:

Tw vén hd tror quan ly hop dbng EPC va mdt sé hang
muyc thudc dy an Nhiét dién Quang Trach 1

Tw vén thiét ké cac hang muc trong goi thau - Cum
dau mdi dy an Thiy dién Tanahu

TVKS, lap BCNCKT, cac BCCN va BC tac dong mdi
truérng dir an Nhiét dién Quang Trach 2

Cac dy an khac

Cong

104.179.015.423

(46.157.661.760)

30/06/2026 01/01/2026
Gia goc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
131.234.841.585 (46.157.661.760) 128.732.610.752 (46.423.806.304)
1.176.419.874 - 1.170.965.628 -
130.058.421.711 (46.157.661.760) 127.561.645.124 (46.423.806.304)
9.166.066.330 (1.712.B38.075) 9.166.066.330 (1.712.B38.075)
9.166.066.330 (1.712.838.075) 9.166.066.330 (1.712.838.075)
140.400.907.915 (47.870.499.835) 137.898.677.082 (48.136.644.379)
30/06/2026 01/01/2026
Gia goc Dy phong Gia gbc Dw phéng
VND VND VND VND
15.847 927 681 - 6.747.817.412 -
6.150.306.857 - 5.667.421.736 -
3.781.171.750 3.646.475.012 -

111.489.930.964 (46.423.806.304)

130.058.421.711

(46.157.661.760)

127.561.645.124 (46.423.806.304)
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CONG TY CO PHAN TUF VAN XAY DIFNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN BO
Cae thuyét minh ndy 18 mét b6 phén hop thanh va cén duge doc dong thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

12

13.

Bién déng d phong giam gia hang tén kho trong ky nhw sau:

S6 dwr dau ky
Trich lap dw phong
Hoan nhap dw phong

S6 cudi ky

CHI PHi CHO PHAN BO

Ngan han

Chi phi bao hiém

Chi phi ban quyén phan mém
Cac khoan khac

Dai han

Chi phi ban quyén phan mém
Céng cu dung cuy

Quyén str dung dat ¢ thdi han

Céng

TAI SAN CO BINH VO HiNH

NGUYEN GIA
S6 dwr tai 01/01/2026

S6 dw tai 30/06/2026

GIA TR| HAD MON LOY KE
Sé dw tai 01/01/2026

Kh&u hao trong ky

S6 dw tai 30/06/2026

GIA TR| CON LAl

Sb duw tai 01/01/2026

S6 dw tai 30/06/2026

Nguyén gid TSCD hét khdu hao cén st dung

22

MAU SO B 09a - DN

Ky nay Ky so sanh

VHND VND
(46.423.806.304) (37.067.336.646)
- (4.050.546.227)

266.144 544 775.319.443
!45.151" .651.?551 (40.342.963.430)
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
1.360.225.484 967.065.196
116.749.980 313.657.602
1.186.865 454 556.021.684
56.610.000 97.385.910
5.949.377.441 6.978.558.144
277.822 650 477.083.373
4,191.996.022 5.003.909.204
1.479.558.769 1.497 565.567
7.309.602.925 7.945.623.340

Phan mém

may tinh Cong

VND VND
19.928.592.899 19.928.592.899
19.928.592.899 19.928.592.899
19.080.003.165 19.080.003.165
169,227,922 188.227.922
19.249.231.087 19.249.231.087
848.589.734 848.589.734
679.361.812 679.361.812

18 448 827 098 18.448 827 0939



CONG TY CO PHAN T VAN XAY DU'NG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO
Céc thuyét minh nay la mat bé phén hop thanh va can dugc doc ddng that vér béo céo tai chinh kém theo

14. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

MAU SO B 09a - DN

Nha cira, May méc, Phwongtiénvan  Thiét b, dung
vit kién tric thiét bj tai, truyén dan cy quén ly TSCPD khac Céng
VND VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 duw tai 01/01/2026 782.987.075.284  262.204.888.251 53.879.298.091 9.367.591.112  22.024.933.928  1.130.463.786.666
Mua trong ky - 236.478.750 - 448.822.221 76.100.000 761.400.971
Giam khac - (236.478.750) . - - (236.478.750)
S6 dw tai 30/06/2026 782.987.075.284  262.204.888.251 53.879.298.091 9.816.413.333  22.101.033.928  1.130.988.708.887
GIA TR| HAO MON LOY KE
S6 dw tai 01/01/2026 342.940.617.524  199.146.205.418 50.709.234.861 8.440.114.275 6.875.754.830 608.111.926.908
Khau hao trong ky 14.217.491.657 4.470.694.523 166.447.931 203.270.189 248.406.076 19.306.310.376
So dw tai 30/06/2026 357.158.109.181  203.616.899.941 50.875.682.792 8.643.384.464  7.124.160.906 627.418.237.284
GIA TR| CON LA
S6 duw tai 01/01/2026 440.046.457.760  63.058.682.833 3.170.063.230 927.476.837 _ 15.149.179.098 522.351.859.758
Sé dw tai 30/06/2026 425.828.966.103  58.587.988.310 3.003.615.299 1.173.028.869  14.976.873.022 503.570.471.603
Nguyén gia TSCH hét khdu hao 19.681.789.566  19.276.457.391 50.686.063.001 7.804.151.602 228,799.000 97.677.260.560
con sor dung
15. DAU T VAO CONG TY CON
30/06/2026 01/01/2026
s Gia trj c6 thé Gia tri Gia trj cé thé Gia trj
Gié gbe thu hdi dy phong Gid gbe thu héi die phéng
VND VND VND VND VND VND
Cong ty TNHH MTV Khdo séat Thiét ké Xay dyng Bién 1 17.102.000.000 7.616.229.853 (9.485.770.147) 17.102.000.000 5.754.988.354 (11.347.011.646)
Cong ty TNHH MTV Khao séat Thiét ké Xay dung Bién2  4.870.000.000 4.178.529.209  (691.470.791)  4.870.000.000 - {4.870.000.000)
Céng ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dung Bien 3 6.517.000.000 561.842.411 (5.955.157.589) 6.517.000.000  865.427.532 (5.651.572.468)
Bia Nang
Céng ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dung Bién4  6.060.000.000 - (6.060.000.000) 6.060.000.000 - (6.060.000.000)
Céng 34.549.000.000 12.356.601.473 (22.192.398.527)  34.549.000.000 6.620.415.886 (27.928.584.114)
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CONG TY CO PHAN TUF VAN XAY DIFNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN BQ
Céc thuyét minh nay 14 mdt bé phén hop thanh va cén duec doc dbng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

16.

17.

18.

PHAI TRA NGU'Q'I BAN NGAN HAN

HydroChina Zhongnan Engineering Corporation

Céng ty TNHH MTV Khdo sét Thiét ké Xay dung Dién 3
Pa Nang

Céng ty TNHH HTC Van Phong

Institute of Crustal Dynamics

Céc nha cung cép khac

Cong

Trong dd: Fhéi tré nguwor ban la cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 32)

NGUOI MUA TRA TIEN TRUPOC NGAN HAN

Ban Quan I di &n céc cbng trinh dién Mién Béc - Chi nhanh
Téng cong ty Truyén tai dién Quédc gia

Ban Quan Iy dy &n Truyén tai dién - Chi nhanh Tong céng ty
Truyén tai dién Qubc gia

Ban Quan ly diy an Bién 2

Ban Quan ly dw an Bién 1

Céc khach hang khac

Céng

Trong do: Nguoi mua tré tién trude 14 cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 32)

PHAI TRA CO TUC, LI NHUAN

Cé tirc nam 2025
Cé tlrc ndm 2024 tré v& trudic

Cong

24

MAU SO B 09a - DN

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
12.620.083.528 12.663.773.635
4.546.579.545 7.950.749.662
1.540.853.832 7.140.853.832
4.438.469.958 4.453.835.581
32.238.504.692  45.700.186.972
55.364.491.955 77.909.399.682
6.322.210.660 17.273.294.438
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
18.684.327.796 17.836.413.070

15.016.004.716

12.671.119.681

14.510.558.998 14.790.331.728
9.076.961.076 3.153.961.805
64.215.013.858 47.077.415.568
121.502.866.546 95.629.241.961

81.026.571.564

62.644.271.613

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
40.036.978.500 .
3.138.640.618 3.346.968.493
43.175.619.118 3.346.968.493




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DLING BIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN B0
Céc thuyét minh nay 1& mét bg phén hop thanh va cén duoc doc dong thdi voi bao céo tai chinh kém theo

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUPO'C NGAN HAN

MAU SO B 09a - DN

Sé phai ndp Sé da thye ndp
01/01/2026 trong ky trong ky 30/06/2026
VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang 0.704.400.8904 17.762.581.976  10.704.496.430  7.762.505.450
Thué thu nhép doanh nghiép 18.985.400.232 15.611.217.391  21.995.018.365 12.601.599.258
Thué thu nhép cé nhén 2.348.339.828 6.465.600.828 7.283.316.2458 1.530.624.410
Thué tai nguyén 2,940.213.900  8.776.190.106  10.550.501.736  1.165.802.270
Phi dich vu mdi trudrng rirng 3.234.908.232  2.866.909.752 4.946.630.904  1.155.178.080
Phi cap quyén tai nguyén nudc - 1.220.669.500 1.220.669.500 .
Thué nha dat, tién thué dat - 717.962.314 717.962.314 -
Céc khoan khéc 16.975.825 101.239.857 3.660.368 114.548.314
Céng 37.230.247.921 53.522.381.724  66.422.273.863  24.330,355.782
20. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Trich trueére chi phi cac cong frinh 20.767.902.990 8.236.302.587
Chi phi &n ca 1.244,920.900 592.899.000
Chi phi x@y dng tai Nha may Séng Bung 5 8954 471.245 954 471.245
Chi phi 1&i vay 85.776.251 34.440.268
Céac khoan chi phi khac - 489.453,131
Cong 23.053.071.386  11.307.566.231
21. PHAI TRA KHAC NGAN HAN
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Kinh phi cong doan 276.765.816 45.012.390
L&i vay phai tra 64.253.136.715  60.183.463.286
- Ong L& Phi Long (*) 42.117.098.753  39.993.399.481
- Ba Nguyén Thi Ngdi (*) 6.569.977.845 6.090.496.449
- Céc cé nhén khéc 15.566.059,.117  14.099.567.356
Céac khoan phai tra, phai ndp khac 10.162.323.236  14.585.114.276
Céng 74.692.225.767  74.813.589.952
Trong dé: Phai tra khéc la cac bén lién quan 7.145.116.181 6.729.609.607
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 32)
(*) Chi tiét tai thuyét minh sé 22.
25
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DU'NG DIEN 1 .

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO
Cac thuyét minh nay fa mot bo phan hop thanh va cén duroe doc ddng thod voi bdo céo fai chinh kém theo

MAU SO B 09a - DN

22.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN

01/01/2026 _ Tang trong ky _ Giam trong ky 30/06/2026

VND VND VND VND

Vay ca nhan (i) 119.740.000.000 - 970.000.000  118.770.000.000
Ong Lé Phi Long 64.400.000.000 - - 64.400.000.000
Ba Nguyén Thi Ngéi 14.540.000.000 - . 14.540.000.000
Ong Lé Minh Ha (Bén lién quan) 12, 600.000.000 - : 12.600.000.000
Céc cé nhén khac 28.200.000.000 - 970.000.000  27.230.000.000
Vay Iwong (ii) 5.632.946.400 - 1.900.000.000 3.732.946.400
Céng 125.372.946.400 - 2.870.000.000  122.502.946.400

(i) Khoan vay cac ca nhan 1a bén lién quan theo cac gidy nhan ng, myc dich b sung von kinh doanh cho Céng ty, vay vé&i théi han dudi 12 thang; 18i suét
7%/nam. Khoan vay khéng co tai sdn dam bao. Trong d6, khoan vay cia éng L& Phi Long va ba Nguy&n Thi Ngai dang co tranh chéap, chi tigt nhu sau:

Nam 2022, Cong ty thire hién 1ré soat, danh gia tinh hop phap, hop 1 cla toan bd cac khoan huy déng von ca nhan phat sinh tlr ndm 2013 - 2017 do cac khoan
vay nay chuwa phi hop vai Bigu 18 cia Cong ty. 'I'_heo dé, Cong ty da giri théng bao dén mét s6 ca nhan vé viéc tir ngay 01/08/2022 Cdng ty thire hién khoanh
lai toan bé cac khodn ng nay, tam théi chua tra gde va |8i vay cho dén khi hoan thanh ra soat, danh gia tinh hop phap, hep Ié cia cac khodn nay.

Ong L& Phi Long va Ba Nguyé&n Thj Ngai da co don khdi kién Cong ty glri dén Toa an nhan dan quan Thanh Xuan (nay 1a Toa an nhan dan khu virc 2 - Ha Noi
- "Téa an”).

Vé vy kién véi Ba Nguyén Thi Ngai

Theo théng bao sb 82/TB-TLVA ngay 25/06/2024, Toa an 44 thy Iy vy &n dan sy sb 82/2024/TLST-DS vé viéc tranh chap hop dong vay theo Don khéi kign ciia
ba Nguyén Thij Ngai. Ngay 12/12/2025, Toa an da tuyén ban an so thdm s6 2984/2025/DSST (“Ban 4n so thdm"), xac dinh 08 gidy nhan ng gitra Cong ty va ba
Nguyé&n Thi Ngai 2 vé higu, Céng ty phai hoan tra va bdi thuéng cho ba Ngai véi thng sé tién 1a 17.604,778.724 dbng.

Ngay 26/12/2025, Cong ty da nop Bon khang cao mét phan Ban an so tham dé xem xét lai ty 1& 16i cia cac bén lién quan dé dam bao quyen lgi hop phap cla
Cong ty theo Luat Doanh nghiép va clng ngay Téa an da cé thong bao vé viéc tiép nhan Don khang cdo. Ngay 26/08/2026, Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Néi da mo lai phién téa phic tham. Tai phién toa xét x(r phic thAm ngay 26/8/2026, Hoi dbng xét x(» @3 tuyén an: khdng chap nhan khang cao clua Cong ty, gilr
nguyén cac quyét dinh cla Ban an so tham, Ban an phic tham co hiéu lyc phap luat ke tir ngay tuyén an (26/8/2026). Hién tai, Téa an dang trong thevi han lam
thil tuc phat hanh va téng dat ban an chinh thirc badng van ban cho cac duong sw. Khi nhan ban an chinh thire, Cong ty sé xac dinh toan bd nghia vy tai chinh
phai chi trd cho ba Nguyén Thi Ngai (bao gbm: tién géc, bbi thudng thiét hai sau ddi trir, 1ai phat sinh va &n phiflé phi theo phan quyét) & bdo céo Hoi dbng

quan trj dé cé hudng xd ly tiép theo.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DU'NG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUFA NIEN DO
Céc thuyét minh ndy 1& mdt b phén hop thanh va cdn duoc doc ddng théd voi bédo cédo tai chinh kém theo

MAU SO B 09a - DN

Vé vu kién vé&i Ong Lé Phi Long

Ngay 20/12/2023, Toa an Nhan dan Quan Thanh Xuan da lap Bién bdn ghi nhan két qua hoa gidi gitra ngudi khdi kién 1a éng Lé Phi Long voi dai dién cla
Cong ty. Tai Bién ban ghi nhan két qua hoa gidi nay, 6ng L& Phi Long da dé nghi Téa an Nhan dan Quan Thanh Xuan chdm dirt hoa gidi va tiép tuc thue hién
cac thi tue t6 tung dan sy theo dang quy dinh clia phap luat. Bén thei diém Iap Bao cao tai chinh gira nién dé nay, Céng ty chwa ct théng bao cia Toa an vé
v kién cia dng L& Phi Long,

(i) Khoan vay quy lwrong theo cac hop dbng vay, muc dich bé sung vén kinh doanh cho Céng ty, cac khoan vay nay tiép tuc tai tuc theo théri han vay 1 nam trong
giay nhan no; 1&i suat tir 0 - 2%/na&m, muc dich bd sung vén kinh doanh, Khodn vay khéng co tai san dam bao.

23. VON CHU SO HlrU

Bang bién déng vén chi sé hiru

vén gop cua Quy diu tw Quy khéac thugc  Loi nhuén sau thué

chi s& hiu phat trién vén chi s& hirvu chuwra phan phéi Céng

VND VND VND VND VND

S6 duw tai 01/01/2025 266.913.190.000 35.698.806.154 500.000.000 113.378.273.528  416.490.269.682
Lai trong nam - - - 148.961.865.482 148.561.865.482
Trich quy d4u tu phat trién - 25.000.000.000 - (25.000.000.000) -
Trich qui khen thudng phiic loi - - - (17.240.000.000)  (17.240.000.000)
Chia ¢ tirc bang tién - - (16.014.791.400)  (16.014.791.400)
S6 duw tai 01/01/2026 266.913.190.000 60.698.806.154 500.000.000 204.085.347.610  532.197.343.764
Lai trong ky . - - 60.055.031.549 60.055.031.549
Trich quy dau tu phat trién (*) - 54.150.000.000 - (54.150.000.000) -
Trich quy khen thuéng phic loi (*) . - . (30.100.000.000)  (30.100.000.000)
Chia cé tirc béng tidn (*) - (40.036.978.500)  (40.036.978.500)
S6 duwr tai 30/06/2026 266.913.190.000  114.848.806.154 500.000.000 139.853.400.659  522.115.396.813

(*) Cong ty thyc higén phan phéi lgi nhuan theo Nghi quyét Dai hoi déng cb déng thwéng nién ndm 2026 s 01/NQ-TVD1-DHDCE ngay 29/04/2026.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG BIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN PO MAU SO B 09a - DN
Cac thuyét minh nay la mat b& phén hop thanh va cdn dwpe doc ddng tho vov bdo cdo tai chinh kém theo

25.

Chi tiét vén gép cia chi sé hiru

30/06/2026 01/01/2026
; Ty l& 2 Ty lé
Von g5p o4 hivu VONgoP o& hitu
VND % VND %
Tap doan Dién e Viét Nam 145.042.270.000 54,34  145.042.270.000 54,34
Ong L& Minh Ha 26.262.250.000 9,84 27.637.250.000 10,35
Céc cbd déng khac 95.608.670.000 35,82 94.233.670.000 35,30
Céng 266.913.190.000 100  266.913.190.000 100
Cac giao dich v& vén véi cac chd sé hivu va phéan phoi cé tire, chia lgi nhuén
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Vén diu tw cla chi sé& hiku
- Vén gop dau ky 266.913.190.000  266.913.190.000
- Vén gép tang trong ky < 5
- Vén gép gidm trong ky - .
- Vén gép cudi ky 266.913.190.000  266.913.180.000
Cé tire, lgri nhuén da chia 40.036.978.500 16.014.791.400
Cé phiéu
30/06/2026 01/01/2026
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 26.691.319 26.691.319
S6 lwgng cb lgahiéuu da ban ra cong ching 26.691.319 26.691.319
- C6 phiéu phé thong 26.691.319 26.691.319
S6 lwgng cb phiéu duwge mua lai . .
S0 lwgrng cb phiéu dang lwu hanh 26.691.319 26.691.319
- Cé phiéu phd théng 26.691.319 26.691.319
* Ménh i cd phiéu dang lwu hanh (@dng/co phiéu) 10.000 10.000
CAC CHI TIEU NGOAI BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
30/06/2026 01/01/2026
MNgoai té cac loai
- USD (P& la My) 94.786,26 629.669,50
DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Coanh thu ban dién 81.196.045. 554 95.724,378.040
Doanh thu tir vén khao sat, thiét ké cong trinh dién 190.451.980.447  136.891.991.130
Céng 271.648.026.001  233.616.369.170
Trong dé: Doanh thu voi cac bén lién quan 160.279.782.126 188.306.015.466

(Chi tiét tai Thuyét minh 56 32)
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CONG TY CO PHAN TUF VAN XAY DIFNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN B0
Céc thuyét minh nay 14 mét b phén hgp thénh va cén dupe doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

26.

27.

28.

29.

30.

GIA VON HANG BAN

Gia von san xuat dién
Gia von tu vén khao sat, thiét ké cong trinh dién
(Hoan nhép)/trich 1ap dir phong gidm gia hang t6n kho

Cong

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L& tién gri

Lai chénh léch ty gia phat sinh
L&i chénh l&ch ty gia danh gia lai
Cong

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi di vay

(Hoan nhap)/Trich lap du phéng giam gid d4u tw tai chinh
L5 chénh léch ty gia phat sinh

L& chénh léch ty gia danh gia lai

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat iéu, dé ding van phéng

Chi phi khéu hao tai san cé dinh

Thué, phi, 1& phi

Trich lap/(Hoan nhap) dy phéng phai thu kho doi
Chi phi dich wi mua ngoai

Chi phi khac

Céng

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai sén ¢ dinh
Chi phi dich wi mua ngoai

Chi phi khac

Cong

28

MAU SO B 09a - DN

19.475.538.298
33.075.289.918
57.468.844 668

Ky nay Ky so sanh

VND VND
38.247.628.073 40.168.569.959
138.371.173.208 86.770.450.697
(266.144 544) 3.275.626.784
176.352.656.737 140.214.647.440
Ky nay Ky so sanh

VND VND
4.513.496.933 132.809.523
60.548.039 569.404 983

- 186.258.718

4.574.044.972 BBB.473.224
Ky nay Ky so sanh

VND VND
4.135.680.646 5.664.998.073
(5.736.185.587) 2.726.355.880
430,454,714 B.517.107
2.185.401.913 -
1.015.351.686 8.399.871.160
Ky nay K¥ so sanh

VND VND
13.002.244 B87 §,329.295.936
126.873.360 61.076.038
253.863.100 322.070.610
806.864.055 1.180.770.651
4.547.081.183 (1.987.282.800)
1.883.682.733 977.596.787
2.397.620.728 3.137.093.559
__23.028.230.046 13.020.620.781
Ky nay Ky so sanh

VND VND
4.750.025.564 4.985.116.603
87.107.964.921 59.571.162.692

19.551.983.945
12.470.252.565
70.634.489.577

201.877.663.370



CONG TY CO PHAN TUF VAN XAY DIFNG BIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN B0
Céc thuyét minh ndy la mot bo phén hop thanh vé cén duge doc ddng théd véd bdo céo 14 chinh kém theo

3.

32.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B 09a - DN

Ky nay Ky so sanh

VND VND

Loi nhudn ké toan trwére thué 75.666.248.940 72.693.130.598
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué 2.389.838.017 (8.301.138.246)
Céng Céc khodn chi phi khéng duoc khéu troe 2.389.838.017 3.064.715.209
Trir: Chi phi 1&i vay dé loai trir céc ndm trude - (10.590.534.012)
Trir: Céc khodn khéc - (775.319.443)
Thu nhép chju thué 78.056.086.957 64.391.992.352
Thué sudt 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 15.611.217.391 12.878.398.470

THONG TIN VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai cac cong ty con va thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam doc, Cong ty c6 cac bén lign

quan nhw sau;

Bén lién quan

Méi lién hé

Tap doan Bien e Viét Nam

Céng ty Thily dién Hoa Binh

Céng ty Thiy dién laly

Céng ty Thily dién Tri An

Céng ty Thiy dién Tuyén Quang

Céng ty Phét trién Thiyy dién Sé San

Céng ty Thiy dién Son La

Cong ty Thly dién Hudi Quang - Ban Chat

Nha may Thiy dién Thac Mo m& réng

Nha may Nhigt dién Vinh Tan 4

Cong ty Nhiét dién Thai Binh

Nha may Nhiét dién Duyén Hai 3 m& réng

Ban Quan ly Dy &n Dién 1

Ban Quan ly Dw an Dién 2

Ban Quan ly Dy an Dién 3

Ban Quan ly Dy an Thiy dién 1

Ban Quan ly Dy an Thiy dién 4

Ban Quan Ky D an Thily dién 5

ban Quan ly Dy an Thay dién 6

Ban Quan ly Dw an Nhiét dién Duyén Hai 3 md réng
Ban Quan Iy Dy an Nhiét dién Vinh Tan 4 va Vinh Tan 4 m& rong
Ban Quan ly Dy an Nha may Thiy dién Son La
Ban Quan ly Dir &n Nha may Nhiét dién Thai Binh
Ban Quan ly Dir an Bién hat nhan Ninh Thuan
MNha may dién Pho My 3

Nha may dién Phu My 2.2

Nha may dién Quang Trach

Céng ty mua ban dién

Trung tam théng tin Dién luc

Céng ty vidn théng dién lyc va cong nghé théng tin
Ban quan ly du an FMIS/MMIS

a0

Céng ty me (goi tit Ia "EVN")

Bon v true thude cia EVN
Bon i trye thudc cla EVN
Bon W fruc thudc coa EVN
Bon i triee thude cla EVN
Bon Wi trye thude cia EVN
Bon i tre thude cia EVN
Bon W trye thudc cla EVN
Beon v fruee thube cla EVN
Bon v tryc thude clia EVN
Bon v true thube cla EVN
Bon v tryc thude cla EVN
Bon i trye thude cia EVN
Bon v true thude cia EVN
Pon v tre thude cla EVN
Bon i truc thude clia EVN
Bon v tfrue thude cla EVN
Bon v e thudc cla EVN
Bon v truc thude cda EVN
Bon v tre thude cla EVN
Bon v true thubc cla EVN
Bon v true thude cla EVN
Bon v trre thudc cia EVN
Bon v truc thudc cda EVN
Bon v trire thude cla EVN
Bon i triee thude cua EVN
Bon v truee thude cda EVN
Bon v triec thudc clia EVN
Bon W trpe thude cua EVN
Bon v tryc thude cia EVN
Bon i trive thude cla EVN



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG BIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN DO MAU SO B 09a - DN
Cac thuydt minh nay 1a mét b phin hep thanh va cdn dwge doc ding thei voéi bdo cdo tai chinh kém theo

Bén lién guan

Méi lién hé

Téng céng ty Truyén tai dién Qubc gia
Thng cong ty Phét dién 1

Céng ty con cia EVN
Céng ty con cia EVN

Téng céng ty Phéat dién 2 - Céng ty Cb phén Céng ty con clia EVN
Téng céng ty Phat dién 3 - Cong ty Cé phén Céng ty con clia EVN
Téng cong ty Dién liec Mién Bac Céng ty con ciia EVN
Téng cong ty Dién lec Mién Trung Cong ty con clia EVN
Téng céng ty Dién lc Mién Nam Céng ty con clia EVN
Tong cong ty Dién liec Thanh phd Ha Nbi Céng ty con cia EVN
Téng céng ty Dién luc Thanh phé Ho Chi Minh Céng ty con clia EVN
Céng ty TNHH MTV Nhiét dién Thi Dirc Céng ty con ciia EVN
Cong ty Cb phan Tu vén Xay dung Dién 1 Céng ty con clia EVN
Céng ty C6 phan Tw van Xay dyng Dién 2 Céng ty con clia EVN
Cong ty C6 phén Tu vén Xay dyng Dién 4 Céng ty con clia EVN

\a cac don vi la cong ty con, don v truc thudc clacac congty  Cong ty con cla EVN

con cua EVN

Trong ky Céng ty co giao dich va sé du v cac bén lién quan nhw sau:

Glao djch v&i cac bén lién quan

Ky nay Ky so sanh
VND VND

Doanh thu 160.279.782.126  188.306.015.466
Céng ty Mua ban dién 63.806.391.766 96.724.378.040
Ban Quan ly dur an dién 1 9.760.324.611 42,394 965092
Ban Quan ly dir an dién 2 7.858.537.301 21.855.163.456
Ban Quan Iy dy &n dién 3 249.918.477 .
Céng ty Thiy dién Hubi Quang - Ban Chat 3.562.048.154 911.605.926
Cong ty Thiy dién Tuyén Quang 6.807.937.785 -
Céng ty Thiy dién Son La - 320.512.951
Céng ty Thiy dién Hoa Binh - 66.363.636
Ban Quén ly dv an cac cong trinh dién Mién Béac - Chi nhanh  45.480.103.094 1.996.673.627
Téng cong ty Truyén tai dién Quic Gia
Ban Quan ly dv an Truyén tai Dién - Chi nhanh Téng céng ty 18.213.716.676 8.207.926.733
Truyén tai dién Quéc gia
Ban Quan Iy dy &n cac cong trinh dién Mién Nam - Chi nhanh (480.809.480) 7.940.734 128
Téng cong ty Truyén tai dién Quéc gia
Céng ty Truyén tai dién 1 1.720.588.818 161.800.000
Ban Quan Iy dy an Xay dung dién Mién Béc - Chi nhanh Téng 2.967.269.000 -
cong ty Dién lyc Mién Béc
Céng ty Thiy dién Séng Bung - CN Téng céng ty Phét dién 2 333.755.924 .
Céng ty C& phén Thiy dién Séng Ba Ha - 1.152.656.426
Ban Quan ly dir an lwgi dién Ha Noi 6.573.235.451
Mua hang héa va djch vy 2.288.973.479 -
Coéng ty TNHH MTV Khao st Thiét ké Xay dung Dién 2 1.957.609.843
Céng ty TNHH MTV Khdo sat Thiét ké Xay dung Dién 4 331.363.636
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO MAU SO B 09a - DN
Céc thuyét minh ndy I& mdét bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi vér béo cédo tai chinh kém theo

Sé du v&i céc bén lién quan

30/06/2026 01/01/2026
VND VND

Phai thu ngén han clia khach hang 205.404.765.772  244.627.681.429
Cong ty Thiy dién Hoa Binh - 5.566.921.447
Céng ty Thiy Bién Scn La - 1.801.194.966
Céng ty Thiy dién Tuyén Quang 5.576.400.966 2.562.211.700
Céng ty Thiy dién Hudi Quang - Ban Chat 3.847.012.006 4.976.335.265
Céng ty Thiy dién laly 59.503.774 2.109.312.092
Céng ty Nhiét dién Thai Binh 54.329.064 643.200.652
Céng ty Phat trién thiy dién Sé San 349.712.050 709.996.952
Céng ty Mua ban dién 27.747.582.780  £4.463.576.225
Ban Quan Iy dy én dién 1 23.314.250.969  36.851.786.682
Ban quan ly du an dién 2 26.351.864.484  35.160.270.367
Ban Quan Iy diy an dién 3 352.521.141 362.521.141
Ban Quan iy dw an Thuy dién 2 230.651.000 230,691.000
Ban Quan ly dir an Dién hat nhan Ninh Thuan 33.000.000 B813.525.747
Ban Quan Iy di an cac cong trinh dién Mién Bac - Chi nhanh 61.171.626.048  38.842.696.324
Téng céng ty Truyén tai dién Quoc Gia
Ban Quan ly du &n Truyén t3i dién - Chi nhénh Téng cong ty 21.053.433.450 9.536.131.307
Truyén tai dién Quéc gia
Ban Quan Iy du &@n céc céng trinh dién Mién Trung - Chi nhanh 17.143.688.578  18.923.971.980
Téng céng ty Truyén tii dién Qubc gia
Ban Quan ly dir an cac cong trinh dién Mién Nam - Chi nhanh 935.300.777 935.300.777
Téng cdng ty Truyén tai dién Quéc gia
Céng ty Truyen tai dién 1 4,126.081.875 3.853.079.845
Céng ty Nhiét dién Nghi Son - CN Téng cong ty phat dién 1 26.768.700 26.768.700
Céng ty Thiy dién Dbng Nai - CN Téng cong ty phat dién 1 45.100.000 13.655.000
Céng ty Thily dién Ban V& - CN Téng cong ty phét dién 1 74.082.800 1.000.763.800
Céng ty C& phan Thiy dién Ha Nhim- Ham Thuén- Ba Mi . 175.986.432
Tong céng ty Phat dién 2 213.570.000 213.570.000
Céng ty Thiy dién An Khé - Kanak - CN Téng céng ty Phét dién 51.480.000 51.480.000
2
Céng ty Thiy dién Séng Bung - CN Téng céng ty Phat dién 2 360.456.398 20.929.255
Céng ty Cb phan Thily dién Thac Mo 88.075.266 88.075.266
Céng ty Nhiét dién Méng Duong - CN Téng céng ty Phat dién 3 41.904.499 41.904 499
Ban Quan Iy dir &n ludi dién - Tdng céng ty Dién liyc Mién Bac 248.234 346 248.234 346
Ban Quén ly dur an Xay dyng dién Mién Béc - Chi nhanh Téng 5.074.827.996 1.870.177.476
cong ty Bién luc Mién Béc
Céng ty Dién lyc Cao Béng 22.957.580 22 957,590
Céng ty Dién lrc Ha Nam 22.727.273 22.727.273
Céng ty Dién lirc Nam Binh 29.909.091 29.909.091
Ban Quan Iy du an Ludi dién thanh phd Hai Phong 7.272.727 7.272.727
Cong ty TNHH MTV Bién lirc Hai Duong 70.607.623 70.607.623
Ban Quan I dur an Ludi dién mién Trung - Téng cong ty Dién 201.385.000 201.385.000
Iye Mign Trung
Ban quan Iy dir an phat trién dién lpc Ha Nbi - Tong céng ty 754,047,193 3.075.183.193
Dién lyc Thanh phd Ha Nai
Ban Quan I du &n luGi dién Ha Noi 2.728.780.718 6.127.678.886
Ban Quan l dy an ludi dién TP. HS Chi Minh 728.670.674 728.670.674
Céng ty Cb phén Tu vin Xay dung Dién 4 1.269,788.028 1.269.828.233
Cac dbi trong khac 977.101.887 977.101.887
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DU'NG BIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO MAU SO B 09a - DN
Céc thuyét minh ndy 14 mot b6 phan hep thanh va cén dugt doc dbng théi véi béo cdo tai chinh kém theo

30/06/2026 01/01/2026
VND VND

Nguwéri mua tra tién trwéc ngén han 81.026.571.564  62.644.271.613
Tap Boan Bigén Lirc Vigt Nam 161.500,000 161.500.000
Ban Quén Iy du &n Dién 1 9.076.961.076 3.153.961.905
Ban quan ly dy an Dién 2 14.510.558.989  14.790.331.726
Ban Quan Iy dy an Dién 3 643.691.636 643.691.636
Cong ty Thiy dién Tuyén Quang 552.746.979 -
Téng céng ty Truyén tai dién Quéc Ga 411.840.000 .
Ban Quan Iy di an cac cong trinh dién Mi&n Bac - Chi nhanh 18.684.327.796 17.936.413.070
Téng céng ty Truyén t3i dién Quéc Ga
Ban Quan Iy dy an Truyén i dién - Chi nhanh Téng céng ty 15.016.004.716  12.671.118.691
Truyén tai dién Qubc gia
Ban Quan Iy dy &n cac Cong trinh dién Mién Trung - Téng Céng 4.826.151.027 1.083.960.608
ty Truyén t3i Bién Québc gia
Tbng Céng ty Phat dién 1 898.500.000 898.500.000
Cong ty Truyen tai dién 1 2.738.036.4563 2.578.112.463
Céng ty Thiy dién An Khé - Kanak - Chi nhanh Tong cong ty 325.465.590 325.465.590
Phat dién 2 - Céng ty Cb phén
Ban quan Iy dy &n luéi dién - Tong cong ty Dién luc Mién Bac 2.405.368.369 751.338.109
Ban quan Iy dir an phat trién dién lyc Ha Néi - Téng cong ty 863.443.130 863.443.130
Bién ke Thanh phd Ha Nbi
Ban Quan ly dy an Iedi dién Ha Noi 5.629.972.185 5.620.972.185
Ban Quén Iy du an leéi dién TP. H& Chi Minh 3.125.543.008 -
Ban quan Iy dy an phat trién dién luc 1.156.460,500 1.156.460.500
Tra trieérc cho ngwdri ban ngén han 14.853.776.137  12.621.634.509
Céng ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dung Dién 1 982.055.000 982.055.000
Céng ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dung Bién 2 4.343.135.143 2.672.050.838
Céng ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dyng Bién 4 9.528,585.994 8.967.528.671
Phai trd ngwéi ban ngén han 6.322.210.660  17.273.294.438
Céng ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dyng Bién 1 1.033.701,603 5.954.412.911
Céng ty TNHH MTV Khdo sat Thiét ké Xay dung Dién 2 - 2.129.880.692
Cong ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dung Dién 3 4 546.579.545 7.950.749.662
D& Nang
Cong ty TNHH MTV Khao sat Thiét ké Xay dung Dién 4 302.915.793 799.237.454
Céng ty Vién théng dién lrc va Cong nghé thing tin 298.888.163 298.888.163
Chi nhanh Céng ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 2 - Xi nghiép 140.125.556 140.125.556
Khao sat thng hop Mién Nam
Phai tra ngén han khac 7.145.116.181 6.729.609.607
Ong L& Minh Ha - L&i vay phai ra 7.145.116.181 6.729.609.607
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DIPNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN DO
Céc thuydt minh nay 18 mét b phén hop thénh va cén dirge doc ddng théd véi béo cdo tai chinh kém theo

33.

Thu nhép ciia Héi déng quan trj, Ban Téng Gidm déc va Ban kiém soat

MAU SO B 09a - DN

Ho va tén Chirc vy Ky nay Ky so sanh
VND VND
Ho6i déng quén tri va Ban Téng Giam déc 2.267.360.000 1.902.187.000
Ong Nguyén Hiru Chinh  Ch tich (b4 nhiém ngay 26/06/2025), 412.800.000  485.386.000
Téng Giam dbc (mi&n nhiém ngay
26/06/2025)
Ong Nguyén Tai Anh Chi tich (mién nhiém ngay 26/06/2025) - 97.920.000
Ong Nguy&n Kim Curong  Thanh vién HDQT, Téng Giam déc 568.000.000 360.067.000
Ong Tr&n Thai Hai Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay 528.000.000 439.627.000
29/04/2026), Phé Téng Giam déc
Ong D3 Viét Khoa Thanh vién HDQT, Phé Téng Gidm déc 498.560.000 360.067.000
Ong L& Van Lyc Thanh vién HDQT déc lap 96.000.000 79.560.000
Ong Nguyén Tuén Linh  Thanh vién HDQT (b nhiém ngay 164.000.000 -
29/04/20286)
Ong L& Thanh Chung Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay . 79.560.000
26/06/2025)
Ban kiém soat 674.400.000  559.050.000
Ong Nguyén Héng Quang Trudng ban kiém soét 98.400.000 81.600.000
Ba Cao Thiy Nga Thanh vién 480.000.000 397.800.000
Ba Nguyén Hoang Diép  Thanh vién 96.000.000 79.650.000
Céng 2.941.760.000  2.461.237.000
THONG TIN KHAC

Ngay 07/05/2026, Co quan Canh s&t diéu tra B Cong an G4 ra quyét dinh khéi té bi can va thue hién
lénh bat tam giam ddi véi Cha tich Hoi déng quén trj va pho trirdng phéng Tai chinh ké toan cla Céng
ty. VU viéc lign quan dén vy an "Vi pham quy dinh vé d4u thdu gay hau qua nghiém trong; Vi pham quy
dinh vé ké toan gay hau qua nghiém trong; Tham 6 tai san; Dua héi 16 va nhan héi 16" xay ra tai Tdng
cong ty Truyén tai dién Quéc gia, Cong ty Cé phén Tap doan PC1 va céc céng ty cé lién quan. Cong ty
da thyrc hién cong bo théng tin bt thuéng vao ngay 22/05/2026. Tai ngay iap Bao cdo tai chinh rigng
gitra nién d¢ nay, vu viéc van dang trong qua trinh diéu tra va chua cé két luan clia co quan Nha nude
c6 tham quyén.

Héi dbng quan tri va Ban Téng Giam dbc cong ty xac nhan rng, trén co s& danh gia cac théng tin, tai
ligu hién co tai theri diém |ap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién d6 ngay 30/06/2026, Cong ty van
dang van hanh va hoat ddng binh thwréng, tuan thi dung theo cac quy dinh cla phap luat, cac hanh vi
clia cac ca nhan néu trén sé cher két luan cudi clng clia co quan ﬂiiu tra, theo d6 Ban Téng Giam déc
tin twéng rang khong co bat ky nghfa vu tai chinh ndo cn phai dugc woc tinh va dy phong d@é ghi
nhéan trén bao cao tai chinh cla Cong ty tai ngay 30/06/2026, cac thdng tin cén thiét da duoc thuyét
minh day di va chinh xac trén Bao céo tai chinh.



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DLFNG DIEN 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO MAU SO B 09a - DN
Céc thuyét minh nay la mot b phan hep thanh véa cén duge doc dong thoi voi béo céo tal chinh kém theo

34. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam déc khang dinh rdng, theo nhan dinh clia Ban Téng Giam dbc, trén cac khia canh

trong yéu, khong con sur kién bt thudng nao xdy ra sau ngay két thic ky ké todn lam &nh hudng dén

tinh hinh tai chinh va hoat dong cla Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai

chinh riéng gilra nién do nay.

35. SO LIEU SO SANH

Sé ligu so sanh trén Bdo cao tinh hinh tai chinh gitra nién do 1a sé liéu trén Bang cén dbi ké toan tai

ngay 31/12/2025 da dugc kiém toan bdi cong ty kiém todn khéc chuyén sang. SO ligu so sanh trén

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh giira nién d6, Bdo cdo Iwu chuyén tién té gitra nién do la so

ligu trén Bao céo tai chinh gitra nién d4 cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da

duoc soat xét bdi cong ty kiém toan khac,

M6t s6 chi tiéu trén Béo cao tinh hinh tai chinh tai ngay 01/01/2026 dwgc trinh bay lai cho phi hop

theo huéng dan tai Thong tw sé 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 clia B6 Tai chinh. Cy thé nhu sau:

Mma 01/01/2026

CHi TIEU sb Trinh bay lai 31/12/2025 Chénh léch
VND VND VND

Dau tw ném gilr dén ngay dao han 123 60.854.763.417 51.300.000.000  9.554.763.417

ngan han

Phai thu ngdn han khac 135 23.796.673.191 33.351.436.608 (9.554.763.417)

Phai tré co tirc, lgi nhuén 313  3.346.968.483 - 3.346.968.493

Phai tra ngan han khac 320 74.813.589.952 7B8.160.558.445 (3.346.968.493)

Ngwoi lap Ké todn trréng
Nguyén Thi Mai Hwong Péng Xudn/Cung
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