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Thyc hién quy dinh tai Khoan 3, Diéu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B6 Tai chinh hudng dan cong bd thong tin trén thi truong ching khoan,
Céng ty ¢6 phan Xuat nhap khiu va Pau tw Chg Lén (Cholimex) thue hién cong bd thong
tin bdo céo tai chinh soat xét ban nién 2026 vdi S& Giao dich Chirng khoan Ha N&i nhu

Sdll.

1. Tén tb chirc: Cong ty ¢d phan Xuét nhip khau va Ddu tu Chg Lén (Cholimex)

- Mi chimg khoan: CLX

- bia chi: 631- 633 Nguyén Trai, phuomg Chy Lén, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét
Nam

- Dién thoai: 08.38547102 Fax: 08.38555682

- Email: info@cholimex.vn

2. Noi dung thong tin cong bo:

- BCTC soat xét ban nién 2026 (nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim
2026)

BCTC riéng (TCNY khong cé cong ty con va don vi ké toan cép trén co don vi
truc thudc)

M BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con)
O BCTC téng hop (TCNY cé don vi ké toan truc thude té chirc bd may ké toan riéng);
- Cac trwong hop thude dién phai gidi trinh nguyén nhin
+ Té chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 1a y kién chﬁp nhan toan phan déi
véi BCTC (ddi vai BCTC da duge kiém todn)
O Co M Khong
Vin ban giai trinh trong truomg hop tich ¢o
O Co O Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo ¢6 su chénh léch trude va sau kiém todn tir
5% trér 1én, chuyén tir 16 sang 13i hodc nguoc lai (ddi véi BCTC duoe kiém todn)



O Co # Khéng
Vin ban giai trinh trong trurdng hop tich cd
OCé 0O Khéng

+ Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh hgp
nhét ctia ky bdo céo thay ddi tir 10% tré 1én so véi bao cdo cling ki ndm trude.

M Co 0 Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé
M Co L Khong

+ Loi nhuéin sau thué trong k¥ bdo cdo bi 15, chuyén tir 13i & béo cdo ciing ky nam
trude sang 16 & ky nay hodic nguoc lai.

OcCo M Khong
Vin ban giai trinh trong trudmg hop tich co
0 Co 0O Khéng

Thong tin nay da dwgce cong bo trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay
29/8/2026 tai dudmg dén: https://www.cholimex.vn/vi/bao-cao-tai-chinh/
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DPAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)

THONG TIN CHUNG

Khdi qudt vé Céng ty o

Céng ty C& phin Xut nhap khiu va Diu tr Chy Lén (CHOLIMEX) la doanh nghiép dugc ¢ phén hoa tix
cong ty Nha nudce - Cong ty TNHH MTV_ Xuat nhap khau va Biq tir Cho Ldn theo Quyét dinh s6 2286/QB-
UBND ngéy 13 thang 5 ndm 2014 cia Uy ban nhén dan TP. H6 Chi Minh. Céng ty hoat dong theo Gidy
chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0301307933, dang k¥ 1an diu ngay 06 thé.ng 8 ndm 2010 va dang ky
thay dbi lan thit 16 ngay 13 thang 9 nam 2025 do S& Tai chinh TP. Hé Chi Minh cép,

Ngdy 01 thang 3 nim 2017, co phiéu Céng ty chinh thirc duge giao dich trén thi truémg Upcom vai ma co
phiéu la CLX.

Hoat dong kinh doanh chinh caa Céng ty la:

Bén 1é thyc phém trong cdc cira hang chuyén doanh (thuc hién theo Quyét dinh sé 64/2009/QB-UBND
ngay 31 thang 7 nam 2009 va Quyét dinh s6 79/2009/QD-UBND ngay 17 théng 10 nam 2009 ciia Uy ban
nhin dén TP. H6 Chi Minh ve phé duyét quy hoach kinh doanh néng san, thyc phim trén dia ban TP. Hb
Chi Minh);

Ban lé 45 uéng trong cic cira hang chuyén doanh;

San xudt, ché bién cdc mat hing thuy sin;

Ban budn thu‘c pham {(khéng hoat dong tai try s&). Mua ban thiy hai sin

Bén buén d udng;

Hoat ding Xuét khﬁu nhép kl:wiu héng hoa. Nhép khiu vét tu, nguyén lidu, thiét bi, mdy méc va hang héa
phuc vu cho nhu céu san xuit kinh doanh;

Kinh doanh co s& ha ting khu cong nghiép. Dich vu cho thué mit bang, qua}r sap. Kinh doanh dja be.
Kinh doanh cho thué viin phéng (chi thyc hién déi véi nhimg du &n dwgce cip co thé quyén phé duyét).
Diu tr xdy dung khu du lich sinh thai, nha nghi, khach san. Cho thué nha xudng;

Dich vu cho thué kho bii {tn.r kinh doanh kho bii);

San xuét kinh doanh nudc ubng déng chai, mrdc giai khat trai cdy, nuoc giai khat co gas (khong sin Xuit
nudc giai khit & cic khu din cir tip trung tai TP. Hb Chi Minh);

Dich vu vin phong.

Tru sé chinh

- Diachi : 631- 633 Nguyén Trii, Phubng Cho Lén, TP. H6 Chi Minh.

- Bién thoai : (B4-28) 3854 7100

- Fax : (B4-2B) 3855 5682

Cong ty co cac don vi truc thude sau:

Tén don vi Pia chi

Chi nhénh Céng ty Cd phan Xuat nhip khau va Lé B, Khu San xuit tom giong, Xa Phudc Dinh,

Biu tr Chy Lén (CHOLIMEX) - Trung 1t4m Tém  Tinh Khénh Hoa.

gibng Cholimex - Ninh Thuén

Dia diém kinh doanh Céng ty Cé phin Xuét nhap 1368 V& Vian Kiét, Phuimg Cheg Lén, TP, HS Chi
khéu va Péu tr Che Lém (CHOLIMEX) — Cao 6¢  Minh.

Van phong Cholimex

Chi nhanh Céng ty Cd phan Xuit nhép khdu va 631 — 633 Nguyén Trii, Phutng Che Lén, TP. Hb
Péu tv Chy Lén (CHOLIMEX) - Trung tdém  Chi Minh.

Thuong mai Cholimex




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

Hii ﬂfmg quan trj

Céc thanh vién Héi ddng quén tri trong k¥ va cho dén théi diém 13p béo cdo ndy bao gbm:

Ho va tén Chirc vu

Ba Trin Thi Thanh Nhan Ch tich Tai bd nhiém ngay 15 thang 4 nam 2026

Ong Buii Tuén Ngoc Phé Chu tich khéng diéu hanh T4i bd nhiém ngay 15 thdng 4 nam 2026

Ong Huynh An Trung Thanh vién Tai bd nhiém ngay 15 thang 4 nam 2026

Ong Lé Duy Hiép Thanh vién khéng diéu hanh  Téi bd nhiém ngay 15 thing 4 ndm 2026

Ong Bui Minh Tuén Thanh vién khéng diéu hinh  Tai bd nhiém ngay 15 thing 4 nam 2026

Ong V& Vin Thén Thanh vién Téi bd nhiém ngay 15 thang 4 nam 2026

Ba Hoang Thi Hong Nhung Thanh vién khong diéu hinh  Bé nhiém ngiy 14 thing 4 nim 2023
Mién nhiém ngay 15 théng 4 ndm 2026

Ba Phan Quynh Anh Thanh vién B0 nhiém ngay 15 théng 4 nam 2026

Ban kiém sodt

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ki vi cho dén théi diém lap bdo cdo niy bao gdm:

Ho va tén Chirc vu

Ba L& Thj Nguyét Hing Truémg ban Téi bd nhiém ngay 15 théng 4 nam 2026
Ong Lé Vin Hiing Thanh vién Téi bo nhiém ngay 15 théng 4 nam 2026
Bi Phan Quynh Anh Thanh vién Mién nhiém ngay 15 thing 4 nim 2026
Ba Trinh Minh Hoa Thanh vién B6 nhiém ngay 15 théng 4 nim 2026
Ban diéu hanh

Céc thanh vién Ban diéu hanh trong ki va cho dén thori diém I4p béo cdo nay bao gbm:

Ho va tén Chirc vy

Ong Huynh An Trung Téng Gidm déc T4i bo nhiém ngay 15 thang 4 nam 2026
Ong Lwru Thanh Danh Phé Téng Gidm ddc T4i bd nhiém ngay 6 thang 7 nam 2026
Ong V& Van Thin Pho Téng Gidm ddc Tai bd nhiém ngay 6 thang 7 nam 2026
Ong Diép Nam Hai Phé Téng Gidm dbc Téi bd nhiém ngay 6 thang 7 nam 2026
Ong V& Van Biy Ké ton truémg Tai bd nhiém ngay 6 thang 7 nim 2026

Nguai dai digén theo phap luit

Nguoi dai dlén theo phdp luit cliia Céng ty trong ky va cho dén thdi diém lap bdo cdo ndy Ia Ong Huymh An

Trung — Tang Giam déc Céng ty (tai b6 nhiém ngiy 15 thang 4 nam 2026).

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C dugc chi dinh 12 céng ty kiém todn ciia Tép doan,
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Cé phin Xuft nhap khiu va Déu tr Cho Lén (CHOLIMEX) (sau diy goi tit la
“Céng ty") trinh bay bao cdo clia minh cling vdi Bdo :aﬂ tai chinh hop nhét gitra nién 6 6 thang diu cia
ndm tai chinh ket thiic ngay 31 thing 12 ndm 2026 bao gém Béo cédo tai chinh giita nién d§ ciia Céng ty va
céc cong ty con (goi chung 13 “Tap doan™).

Trach n]ném cuia Ban Tung Gidm doc

Ban Téng Gidm déc chiu trich nhiém ldp Béo cdo tai chinh hop nhét gifra nién d6 phén dnh trung thuc va

hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét gitta nién d6, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét giita nién do va luu

chuyén tién té hop nhét gitta nién d§ cia Tép doan trong ky. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh hgp nhat giita

nién 46 nay, Ban Téng Gidam doc phai:

e Chon lya céc chinh séch ké todn thich hop va ép dung céc chinh sich nay mét cach nhét quan;

» Thue hién cac xét doan va cac ude tinh mdt cach hop 1y va thin trong;

o Néurd cac chuin muc ké todn dp dung cho Tép doan cé duoc tudn thi hay khéng va tit ca céc sai léch
trong yéu di duge trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hop nhat gilta nién d6;

¢ Lép Béo cdo tai chinh hop nhit gifta nién dé trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho
rﬁng Tép doan s& tiép tuc hoat déng lién tuc;

. ThlEt lﬁp va thuc hign hé thcmg kiém sodt ndi bé mét cach hiru hiéu nhim han ché rii ro cé sai sét trong
yéu do gian lan hodc nhim l&n trong viéc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd.

Ban Téng Gidm ddc dim béo céc s6 ké todn thich hop duge luu giit diy du dé phan dnh tinh hinh tai chinh
ctia Tép dodn vai mire d§ chinh xdc hgp Iy tai bit ki thiri diém ndo va céc sb sach ké todn tudn thi ché dj ké
todn 4p dung. Ban Téng Gidm dm: ciing chiu trach nhi€ém quan ly céc tai san cla Tap doéan va do do di thyc
hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian 1an va cic vi pham khac.

Ban Téng Gidm ddc cam két d3 tuin thi cdc yéu ciu néu trén trong viée 14p Béo cdo tai chinh hop nhit gitta
nién dg.

Céng bd ciia Ban Tdng Gidm débe

Theo ¥ kién cia Ban Téng Gidm ddc, Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién d§ da phan dnh trung thyc va
hep Ijr tinh hinh tai chinh hop nhat giita nién d cta Tép doan tai thoi diém ngay 30 th&ng 6 nim 2026, cling
nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét giita nién dé va tinh hinh luu chuyén tién té hli;q:r nht _giita nién
dé trong 6 thing dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026, phit hop véi cac chudn muc ké
todn Viét Nam, Ché d§ Ké todn doanh nghlép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1§ c6 lién quan dén viée lip
v trinh by Bdo céo tai chinh hop nhét giita nién d6.

Thay mat Ban Téng Gidm dég,y,ﬁé- s
’H_‘__,_.-‘-"""'_'_-_._

Ngiy 28 thing 8 nim 2026
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S6: 1.1381/26/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh gii: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO LON (CHOLIMEX)

Chiing t6i da thuc hign cong viée s0dt xét Bdo cdo tai chinh hop nhat giua nién d§ kém theo cia Cong ty C6
phan Xuét nhip khiu va Pau tur Che Lén (CHOLIMEX) (sau diy goi tit 1 “Cong ty™) va cdc céng ty con
(goi chung 12 “Tép doan), duqc lip ngay 28 théng 8 nim 2026, tir trang 07 dén trang 62, bao gdm Bdo cdo
tinh hinh tai chinh hep nhit giita nién d§ tai ngdy 30 thing 6 nim 2026, Béo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh hgp nhét gitta nién d6, Béo cdo hwu chuyén tién t& hop nhét giita nién do 6 thﬂng diu cia nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién da.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trach nhiém veé ldp va trinh bay trung thyrc vé hop 1y Bao cao tai chinh hgp
nht g:ua nién d¢ cia Tap doan theo cac chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghwp Viét
MNam va cdc quy dinh hap ly co lién quan dén viée 18p va trinh bay Béo cdo ta’n chinh hop nhit gifra nién d¢
vé chju trdch nhiém vé kiém sodt ndi bo ma Ban Tong Gidm dbc xac dinh la cin thtet dé dam béo cho vigc

lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit gitra nién d4 khéng cd sai sot trong yéu do gian l4n hodc nhim
lén.

Tréich nhiém cia Kiém todn vién
Tréach nhiém cta ching t6i 1a dwa ra két ludn vé Bdo cdo tai chinh hop nhét gifra nién d6 dua trén két qua
s0dt xét cia ching téi. Ching toi di thuc hién céng viéc sodt xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng

djch vy sodt xét s6 2410 - Sodt xét théng tin tai chinh gitta nién d6 do kiém todn vién déc ldp clia dom vi thuc
hién.

Céng viéc sodt xét thnng tin tai chinh giita nién d§ bao gorn viéc thul:: hién cdc cude phong van chu }feu la
phéng vén nhimg ngudi chiju trich nhidém vé cdc vin dé tai chinh ké todn, thire hién thi tuc phén tich va cac
thi tuc sodt xét khic. Mpt cudic sodt xét vé co ban cé pham vi hep hom mdt cudc kiém toan duge thye hién
theo céc chudn murc kiém todn Viét Nam va do véy khéng cho phép ching tdi dat dugc sy ddm béo ring
chiing t6i s& nhin biét dugc tat ca cic vén dé trong yéu cé thé duoc phét hién trong mét cudc kiém todn.
Theo d6, chiing téi khéng dua ra y kién kiém toéan.

Két lufn cia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua sodt xét cua chung t6i, ching t6i khong thiy co van dé gi khién ching téi cho rang Bao
caa tai chinh hop nhét gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit cia Tap doan tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, cling nhu két qua hoat ddng
kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhit trong 6 thang dau cia ndm tai chinh két thic
ngay 31 théng 12 nim 2026, phit hop véi cdc chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phﬁp Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét gita
nién da.

A&C Auditing and Consulting Co., Lid. tading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separale and independent legal entitics
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Vin dé cin nhén manh

Chung t6i mudn hru ¥ nguoi doc dén thu}fﬂt minh s& VIIL.7 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop
nhét gita nién d§ vé viée Cdng ty C6 phén Xuat nhdp khau va Du tw Cho Lén (CHOLIMEX) dang chr phé
duyét quyﬂt todn chu:ﬂ:n thé chinh thitc cia Uy ban nhén dén TP. Hé Chi Minh. Su liéu trén Béo cdo tai
chinh hop nhit gitta nién dé dinh kém nay cé thé sé thay déi khi quyét toan chuyén thé chinh thic duoc
duyét.

K&t lun néu trén ciia chiing téi khong lién quan dén vén dé nay.

Thanh vién Ban Gidm doc
84 Gidy CNPKHN kiém todn: 0089-2023-008-1
Ngudi duge uy quyén

TP. Ho Chi Minh, ngay 28 théng 8 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Lid. trading as Buker Tilly A&C is 0 member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separte and independent legal entitics
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuéng Chg Lén, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing d8u cia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PO
{(Dang diy dii)
Tai ngay 30 thding 6 ndm 2026

Bon vi tinh: VND

Mia  Thuyét
CHI TIEU s minh S0 cudi ki 56 diu nim

A- TAISAN NGAN HAN 100 335.496.355.188 328.142.655.854
I Tién vi céc khoin twong duong tién 110 V.1 111.567.888.706 113.491.525.679
1. Tién 111 26.812.650.879 9.447.110.298
2. Cac khodn trong duong tién 112 §4.755.237.827 104.044.415.381
1.  Béu twr tii chinh ngin han 120 179.082.298.274 177.624.684.712
1 Chimg khodan kinh doanh 121 - =
2 Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Déhu tr ndm giit d&n ngay déo han ngén han 123 V.2a 179.082.298.274 177.624.684.712
4, D phing diu tv ndm giir dén ngay ddo han ngin han 124 - -
5. Do trngin han khic 123 - 2
i D phéng ton that cée khodn daw v ngin han khic 126 - -
TII.  Cic khodn phai thu ngin han 130 37.925.666.389 28.133.990.824
1. Phai thy ngin han cte khach hing 131 V.3 17.493.713.805 17.104.936.029
2. Trétrudc cho ngwdi ban ngin han 132 V.4 14.738.151.530 4.414.333.339
3. Phai thu theo tién dd hop déng xdy dimg 134 - -
4, Phai thu ngin han khic 135 V.52 13.697.290.291] 14.689.556.976
5 [y phong phai thu ngin han khd dbi 136 V.6 (8.837.668.323) (8.837.668.323) T*
6. Tai sin thifu chir i 1y 137 £34.179.0%6 762.332.803 e
IV. Hang tin khe 140 V.7 6.030.560.284 B.497.574.167 "THE
. Hing tén kho 141 6.030.860.284 8.497.574.167 BT

Du phéng gidm gid hing tén kho 142 - - c
V.  Tai sin sinh hee ngin han 150 5 : o
1. Sic vi: nudi liy sin phim mﬁ‘t lan ngan han o 151 2 . E_"’_,:_,.ﬁ
2, Ciy trong theo mia vip hofic 1y sén phim mt lin ngin han 152 - -
3. Du phéng tdn thit i sin sinh hoe ngin han 153 . -
V1. Talsin ngin han khic 160 889,641.535 394.880.472
. Chiphi ché phén bd ngén han 161  V.Ba 694.674.700 352.880.472
2, Thué gia trj gia ting dupe khiu trir 162 152.966.835 -
3, Thué va céc khodn khic phii thy Nha nudc 163 V.17 47.000.000 42.000.000
4, Giao dich mua bin lai teéi phidu Chinh phi 164 - -
5. Taisanngfn han khic 165 - -

T

Bda cdo ndy phat disge dpe cing vid Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chink hep nhat giita nién dF




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA BAU TU CHQ LON (CHOLIMEX)

Blia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phutmg Cho Lin, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN BO

6 thang d&u ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2026

Bio cdo tinh hinh tai chinh hyp nhiit E“h' nién dj {tiép thea)

CHI TIEU

B- TAISAN DAIHAN

Ciéc khodn phai thu dai han

Phii thu dii han ela khich hang
Tra trirde cho ngwot ban dai han
Phai thu dai hen khac

Dir phiing phai thu dai han khd doi

da L B e

II.  Tiisdn cb djnh

. Téisined dinh hira hinh

- Nguyén gia

. Gid trf haro mon liy ké

2. Tiiséncd dinh thué tai chinh
- Neuyén pid

- Gid tri hao mon liy ké

3. Taisincd dinh v hink

- Neuyén gid

- Gid tri hao mén liy ké

M. Taisan sinh hoc dai han

. Stc vt nudi cho san phim dinh ky

a)  Sfic vit nudi cho san phdm dinh k¥ chua dén giai doan truémg thanh
b)  SGc vt nubi cho san phim dinh k¥ dén giai dean trurémg think
Nguvén gia
Gid tri khdu hao [ay ké

2. Stic viit nudi My sdn phdm mét tn daj han
3. Cay h‘éng theo mia vu hoje 14y san phim mét lin dii han
4. Dy phong tén thit 14 sin sinh hoe dai hen

V. Bit djng sin diu tr

- Nguyéngid
- Gid trj hao mon 10y ké

V.  Tiisan di dang dii han
. Chi phisan xudt, kinh doanh dé dang dii han
2. Chiphi xiy ding co ban dir dang

V1. Ddu tw tii chinh dai han

I Biu tir viio cing ty con

2. Biu b vio céng ty lidn doanh, lién két

1, Déutir gop vin vio dom vi khdc

4. Dy phang thn thit diu tr vio don vi khéc dai han

5, Diutundm git dén nghy ddo han dai han

f D phéng dhu tr ném gift dén ngdy déo han dii han

VIL. Tiisan daj han khic
. Chi phi chir phin bo dii han
2, Tai sin thué thu nhip hodn lai
3, Thiétbj, vit ti, phy thng thay thé dai hen
4 Tai san dai han khac
5. Logithé thuong mai
TONG CONG TAI SAN

Bio edo niy phal dige dpe eiing vl Bdn thevét mink Béo cdo 1ai chinh hgp nhat giita nién d§

8

Mi
sii

200

210
211
212
215
216

20
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232
233
234
2315
236
237
238

240
241
242

250
251
252

160
261
262
263
264
265
266

70
271
272
27
274
279

280

Thuyét
minh 56 cudi ky S6 diu nam
2.216.271.237.182 2.189.050.831.655
2.010.000.000 1.310.000.000
V.5b 2.010.000.000 1.310.000.000
71.550,570.125 75.907.276.419
V. 70.502.918.025 74,758,822 255
218.888.376.817 218, 705987 861
{148.335.458.792) (143.950.165.606)
V.10 1.047.652.100 1.14B.454. 164
1.931.046.000 1.931.046.000
(§83.393.900) (782.59).836)
V.11 622.843.526.623 639.340.497.870
1.254.748.716.928 1.253.135.252.018
(631.905.190.305) (613.794.754.148)
323.134.083.401 321.091.490.874
V.12 323.134.083.401 321.091.490.874
1.187.149.502.098 1.139.097.631.959
V.2b 1.163.581,395.298 1.115.529.525.159
V.2¢ 23.568.106.800 23.568.106.800
9.583,554.935 12.303.934.533
V.8b 6.379.739.814 8.996.770.537
V.13 3.203,815.121 3,307.162.996

. = oy

-
Pt
-

2.551.767.502.370

1.517.193.487.509

Ne



CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trdi, Phuémg Cho Lén, TP. Hé Chi Minh

BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thing d&u cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2026

Bio cdo tinh hinh tai chinh hp nht gilra nién d§ (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU sii minh 56 cudi ki 56 ddu nam

C- NG PHAITRA 300 607.998.070.830 621.550,017.842
L. Ngnogin han 310 128.141.617.709 134.621.156.492
I.  Phai tréd nguéi bin ngdn han 311 V.14 2.287.577.540 2.787.641.918
2. Nguhi mua tri tien tnrde ngdn han 32 v.as 2.989.992.197 2.706.951.765
3, Phéi tri cb tire, lgi nhudn 313 Ve 65.112.285.034 162.285.016
4. Thué vi cde khoan phai ndp Mhi nurde ngin han 34 vat 9.565.052.783 70,287.680.755
5. Phii trd ngudi lao déng 315 Vs 5.372.265.270 11,311.025.871
6. Chi phi phéi trd ngin han e VI8 1.560.144,023 2.637.984.463
7. Phai tri theo tién 48 hop déng xdy dyng ngin han 38 - -
B.  Doanh thu chua thyre hién ngén han 319 V.20a 19.687.082.520 19.612.574.885
9. Phai trd ngin han khic 20 V.2la 2.593.273.9%4 6.689.373.841
10,  Vay va ny thué tii chinh ngé.n han iz W.22a 8.524.575.000 B.524.575.000
11. Dy phing phéi trd ngan han 322 - -
12, Quf khen thuémg, phic loi 323 V23 10.449,369.156 9.901.060,058
13, Quj binh dn gid 324 2 -
14, Giao dich mua ban lgi trai phiéu Chinh phi 325 s =
IL  Npdai han i 479.856.453.121 487.928.861,350
. Phai trd nguii ban dai han 331 - -
2. Npudi mua tré tién trde daj han 332 - -
3, Thué v cic khoan phai ndp Mha nude dii han 333 -

4, Chi phi phai tré dii han 334 - =
5. Doanh thu chira thire hién déi han 337 Vilh 419.459.525.025 429,303,066.285
6, Phai tri dai han khac 338 V.2lb 50.767.855.498 44.431.540.637
7. Vay va ng thué ti chinh dii han 339 VI 3.696.261.665 7.150.504.460
B, Trii phiéu chuyén 4éi 340 4 =
9. 4 phide wu d3i 341 d =2
10,  Thué thu nhap hodn lai phii tra 342 - -
11, Du phong phéi trd dai han 343 - -
12, Quf phdt trién khoa hoc va cong nghé a4 V.24 5.932.810.933 7.043.749,968

9

Bdo cao nay phai dige dpe cling vl Bdn thyvét minh Bdo cdo 61 chink e nhdt gif nién dg




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO LO'N (CHOLIMEX)

Bia chi: 631 - 633 Ng‘uy@n Tréi, Phuwémg Cho Lén, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN BO

6 théng diu cia nam tai chinh két thae ngiy 31 thing 12 nim 2026

Bio cdo tinh hinh tai chinh hygp nhit Ell]‘a nién dj {tiép theo)

Mi

CHI TIEU 50

D- VONCHOSOHOTU 400
1. Vbn gép cia chi s& hifu 411
- Cd phiéu phd thing cd quvén bidu quyét dlla
- Cé phidu wu dai 471h
2, Thing dir vén 412
3, Quyén chon chuyén déi trai phidu 413
4, Vinkhic elia chil s& hity 414
5, Cd phitu mua lai ca chinh minh 415
6. Chénh léch danh gid lai tai san 416
7. Chénh léch ty gid hoi dodi 417
B, Quy diiu nr phat trién 418
9, Qu khic thude vin chi sé hiru 419
0. Lei nhugn sau thué chira phin phoi 420

- L nhudn sau thué chua phin phii

[y ki dtén cudi ki trevdre 420a
- Lyt nhudn sau thué chwa phin phai ki ndy 4208
11. Lgiich cd déng khong kiém sodt 429
TONG CONG NGUON VON 440

‘&uﬁ/ . Z%L/ :

Trin Thj Hanh Vi Viin Dy
Ngudi lip K¢ todn truimg

Bdo cdo néy phai dispe dpc chng vit Sdn thuvél minh Bdo cdo tai chink hop nhd: gifta nién 44

10

Thuyét
minh

V.25

V.25

V.25

V.5

Sb cudi ki

S ddu nam

1.943.769.521.540

B66.000.000.000
866.000.000.000

303.890.701.175

775409660217

654.517.054.153
120,891, 706,064
{1.530.839.852)

1.894.643.469.6606

B66.000.000.000
B66.000.000.000

272.547.594.378

757.829.768.083

757.820.768.083

(1.733.892.795)

2.551.767.592.370

2.517.193.487.509

Phé duvét, ngiy 23 thing 8 nim 2026




CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO' LO'N (CHOLIMEX)

Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phutmg Cho Lén, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN B0
& thang dau clia nim tii chinh ket thilc ngay 31 thing 12 nim 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIU'A NIEN PO

(Dang day du)

6 théng d4u cia ndm tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026

Mi

CHI TIEU s

1. Doanh thu bén hiang v cung cﬁp djch vy 01
L. Cic khodn gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé bin hing v cung cip dich vy 10
4, Gid vén hing bin 11
5, Loi nhudn gdp vé ban hing va cung cip dich vy 20
6. L#iN3 cda hoat djng bén, thanh Iy bit djng sin ddu tw 21
7. Doanh thu hoat dgng tii chinh 22
8. Chi phi tai chinh 23
Trong d4: chi phi di vay 24

9. Chi phi bin hang 5
10, Chi phi quan ly doanh nghiép 26
11.  Phén ldi hodc 13 trong céng ty lién doanh, lién két 27
12. Lo nhujin thudin tir hoat ding kinh doanh 30
11 Thu nhip khic 31
14.  Chi phi khic 12
15. Lai nhudin khac 40
16.  Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 50
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51
18. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52
19, Lyi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 1]
20. Lgi nhugn sau thué ciia cing ty mg 6l
21, Lgi nhudn sau thué cia cé ding khing kiém sodt 62
22, Lii co ban trén cb phigu 70
23, Lisuy giam trén c phitu )

Trén Thj Hznh Vi Vin By
K¢ todn trirémg

Ngwid lip

Bdo cdo nday phdf dirgre doc ciing v Bdn r}m}-:fr minh Bdo edo tal ckinh hop ks gitra nién di

11

Thuyét
minh
VIl
V1.2

V1.4
V1.5

V1.6
V1.7
V.lb

V.17
V.13

V.15
V.25
V1.9
V1.9

Bomn i tinh: VIND

Liiy lcé tir diu nim dén cudi k¥ nay

Nim nay Nim truge
295.524.493.122 246.277.382.199
43.884.784 193.663.769
105.480.608.438 246.083.718.430

211.537.653.773
83.942.954.665
7.509.340.253

591.453.267
557.453.267

6.330.329.290
28.031.355.894
75.818.009.912
132.317.166.379
923.139.501
34.055.177
§89.084.324
133.206.250.703
12.008.142.821
103.348.875

166.990.861.983
79.092.856.447
5.259.728.430

1.698.198.853
T10.456.869

6.460.141.766
26.393.141.841
63.496.406.165
113.297.508.582
1.116.567.312
553.664.947
562.902.365
113.860.410.947
10.871.428.425

103.348.875

121.094.759.007

102.885.633.647

120.891.706.064 102.715.258.889
20340 52.943- ITDJH.TS;
1.347 1.136

1.347 1.136




CONG TY €0 PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)

Blia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phuémg Cho Lén, TP. Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN BO
& thdng ddu cia nim tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN DO

(Theo phwrong phép gidn tiép)

(Dang diy di)
6 théng diu cia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026

Mi
CHI TIEU s
I Luru chuyén tidn tir hoat déng kinh doanh
1. Lgi nhugin trwede thué 01
2 Biéu chink cho cde khodn:
. Ehiu hao tai san cé dinh va bét dang san déu tr 02
- Céc khodn du phong 03
- L, 16 chénh l&ch t¥ gid héi doai do danh gii lai
cic khodn muc tién té eb gde ngoai 1 04
= Lii, 16 tir hoat déng diu e, tii chinh 0s
- Chi phi di vay 06
2 Céac khodn diéu chinh khac 07
i Lot nhudn tir hogt ding kinh doanh
triecre thay d6i vén lww djng 08
- Tang, gidm cdc khodn phéi thu ng
- Tang, gidm hang tén kho 10
- Tang, gidm cdc khodn phai i 11
(khéng ké 15i vay phai tra, thué TNDN phai nép)
. Tang, gidm chi phi chér phan bé 12
- Tang, gidm ching khodn kinh deanh 13
. Chi phi di vay 3 tra 14
: Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15
. Tién thu khdc tir hoat dng kinh doanh 16
. Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17
Lirn nhwyéTn tién thuin tir hoat dgng kink doanh 20
[I.  Luwu chuyén tién tir hoat ding diu tur
I Tién chi d& mua sim, xiy dung tai sin cd dinh vi
cac tai san dai han khie 21
2. Tién thu tir thanh 1Y, nhirgng bén tii sin of dijnh vi
cde tdi san dai han khic 22
3. Tién chi cho vay, mua cac céng ey ng ciia
dom vi khic 23
4. Tién thu héi cho vay, bén lai céc cing ey no clia
dom vi khac 24
5. Tién chi diu tu gdp vén vio don vj khac 25
. Tién thu héi ddu tr gop vin vio don vi khic 26
7. Tién thu I3i cho vay, cd tirc v loi nhudn duge chia 27
Lueu chupén tién thuin tic hoat ding diu tie 30

Thuyét
minh

V.9, Vv.10,
V.11, V.24
V.6

VL3
V.2b, VL4, VLB
VL5

V.19, VL5
V.7

V.23, V.24

V.9, V.1l
V.12, VII

V.9, VI8

V.2a, V.2h, V14

Béo cdo nay phdl disge dpe cing vei Bdn thupés minh Bda edo tal ehinh hop nhét gitra nién 45

12

Bron v tinh: VIND

Liiy ké tir dAu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nam trudc
133.206.250.703 113.860.410.947
22.504.124 898 22,571.310.756
- (228.477.910)

34.000.000 987.741.984
(83.273.683.68T) (68.735.816.809)
557.453.267 T10.456.869
45.630.000 201.957.157

73.073.775.181

(7.291.023.482)
2.466.713.883

(72.153.983.575)

2275236495

(372.175.167)
(14.592.451.106)

69.367.582.994
(6.170.833.6135)
3.721.213.652
(4.454 382 148)

2.235.299.860

(733.591.284)
(8.923.222.033)

(6.599.250.583) (B.181.015:193)
23.393.158.354) 46.821.052.233

(B.094,743.660) (5.983.774.128)
9.196.969 289742

(119.879.000.000)

119.480,000,000

33.408.310.868

{£3.200.000.000)

43.000.000.000

20 583.861.071

24.923. 764,177

3.400.376.685

|

=
[:-]
[-]

|

=
-

I |




CONG TY CG PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO' LO'N (CHOLIMEX)

Dia chi: 631 - 633 Nguyén Triii, Phuomg Chy Lén, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing ddu cta nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2026
Bio cdo liu chuyén tién té hop nhit gifra nién d§ (tiép thea)

: Ma
CHI TIEU s
III.  Luwu chuyén tién tir hoat ding tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh ¢d phiu, nhin vén gop ciia
chi s& hiru 3l
2. Tién tra lai vén gép cho cic chi s& hitu, mua lai
cd phiéu da phdt hinh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng géc vay 34
5. Tién tré ng gbe thué thi chinh 35
6.  Chtir, lgi nhuan da trd cho chi s& hitu 36
Luu chuyén tién thuan ur hoat djing tai chinh 40
Luru chuyén tién thuin trong ki 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60

Anh huéng cita thay d6i ty gid héi dodi quy déingogite 61

Tién va twong dwong tién cudi ky 70

Tréin Thi Hanh Vi Viin Dy
Ngwdi lip K¢ todn tridmg

Thuyét Lity ké tir diiu ndm dén cubi ki nay
minh Nim nay NEm trude
V.22 BO8.044.705 g
V.22 (4.262.287.500) (4.815.214.286)

V.16, V.25d - -

{3.434.242.793)

(4.815.214.286)

(1.923.636.973)

45.406.214.632

V.1 113.491.525.679 62.422.203.344
V.1 111.567.888.706 107.828.417.976
Phé duyét, ngay 28 thing & nim 2026
¢ TN

Bdo edo nay phai e doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cda 16 chinh kop nhdt gifra nidn dg
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuémg Chg Lén, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing diiu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 m;in_g 12 nfim 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

I.  PACBIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s& hiru von
Céng ty Co phan Xuét nhép khau va Pau tw Chg Lén (CHOLIMEX) (sau diy goi tat la “Cong ty™ hay
“Cong ty me") la cong ty cd phén.

2. Lioh vye kinh doanh
Linh vire kinh doanh ciia Céng ty la kinh doanh thuong mai va dich v

3.  Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép; Dich vu cho
thué mit bing, quéy sap; Kinh doanh cho thug viin phong; Cho thué nha xun‘ng, Dich vu cho thué kho
bii; Hoat déng xudt khau, nhip khiu hang héa; Ban 1¢ thuc pham trong céac cira hang chuyén doanh;
Bén budn thye phﬁm

4. Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thwing
Chu k¥ sén xuit kinh doanh théng thudng cia Cong ty khéng qua 12 thang.

5.  Ciu tric Tap doan
Tép doan bao gom Cdng ty me va 02 cdng ty con chju sy kiém sodt ciia Cong ty me. Toan bd cdc cong.
ty con dugc hop nhét Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay. -

)
=
S,

5a. Théng tin vé tdi cau triic Tap dodn
Trong ky, Tép doan khéng phat sinh viéc mua thém, thanh 1y hay thodi vin tai céng ty con.

5b. Danh sdch cdc céng ty con dwpe hgp nhit o
Ty 1€ quyén bigu

Ty 1é lgi ich quyet
Hoat dong kinh doanh Socudi S6diu  Socudi Sédau
Tén cong ty Bia chi tru s& chinh chinh ke nam nam nim
Congty TNHH L6 AS9/I, Dubmg s6 7, Kinh doanh bét ddng san;
MTV Khu Céng  Khu Céng nghiép Vinh Kinh doanh co sé ha ting

nghigép Vinh Lc Lo, Phudong Binh Tén,
TP. Ho Chi Minh.

Céng ty Cé phin L6 C71/11 Buimg 56 6,

Djch vu - Thuong Khu Cong nghiép Vinh

mai Cholimex Lie, Xa Vinh Le, TP.
Ha Chi Minh.

Bin Ihuyé'! mink nay ld mat b phdn hgp thanh va phai dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chink hgp nhdt gfira nién g

khu céng nghiép, khu din
cur; Cho thué vin phéng,
nhé xwéng, kho bii; Mua
bén vit liéu xdy dung; San
xuat, mua bén dién nang;
Khai thdc, cung cap nude
sach phuc vu sinh hoat va
sdn xuit; Dai 1y kinh
doanh xang diu.

Dijch vy chim soc va duy
tri cénh quan, v sinh nha
cira va cac céng trinh
khic. 75,03% 7503% 7503% 75,03%

100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

L4



CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuémg Cho Lén, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhiét giira nién @§ (tiép theo)

Sc.  Danh sdch cdc cﬁng ty lién két dwpc phén dnh trong Bdo cdo tai chinh hdp nhit giira nién dg theo
phieong phdp vin chit sé hitu

Tyl Ty 1€ quyén biéu
phan sé hitu quyét
Hoat dong kinh doanh ~ Socudi Sdddu  Sécudi 54 diu
Tén clng ty Bia chi tru sé chinh chinh ki nim ky ndm

Céng ty C6 phin L& C40-43/1, C51- San xuit, ché bién, gia
Thyc phim Cholimex 55/11, Puimg s 7, Khu cdng va mua bin thyc

Céng nghiép Vinh Léc, pham, suft in cong

Xa Vinh Lgc, TP. H6  nghiép, thuc phim déng

Chi Minh. lanh, thiy sin céc loai,

nuéi tréng thiy hai san,  40,72% 40,72% 40,72% 40,72%

Céng ty Cb phén Dau Quéc 16 1, Ap Voi La,  Xay dung v4 kinh doanh
trva Xdy dung Khu X3 M§ Yén, Tinh Tdy  co sd ha ting khu cong
Céong nghiép Vinh Minh. nghiép.
Lc - Bén Lirc 24,00% 24,00% 24,00% 24,00%
Céng ty Co phin San 325 Ly Thuémg Kidt,  Dich vu diu tu xdy dung
xudt Kinh doanh Xudt Phuimg Tén Hoa, TP,  va kinh doanh nha &, co

nhip khiu Dich vu va H& Chi Minh. s ha ting khu céng
Bau tr Tén Binh nghiép, mua bin hang
hod. 20,05% 20,05% 20,05% 20,05%

Céng ty Cd phin Djch Lo I1.11, Dutmg s6 5,  Nha hang va céc dich vu
Vi Vinh Léc - Bén  Khu Céng nghiép Vinh #n uéng phuc vu hru
Thénh Lge, Phudmg Binh Tén, déng.
TP. Ho Chi Minh, 40,21% 40,21% 4021% 40,21%
Céng ty C6 phin M@t phén 16 1.9, Buémg  Hoat déng dich vy hd trg
Logistics Vinh Lic 50 5, Khu Cong nghigp khdac lién quan dén vin
Vinh Lc, Phuimg Binh  tai.
Tén, TP, Hé Chi Minh. 35,50% 35,50% 35,50% 35,50%

6.  Sb lwong ngudi lao déng
Tai ngay két thic ky ké todn Tép doan cé 169 nhén vién dang lam viéc (56 diu ndm 1a 173 nhan vién).

7. Tuyén b6 vé kha ning so sanh thng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién d

Céc sb ligu twong img cla ky trude so sinh duge voi sé lidu cua ky nay. Trong ky, céc céng ty trong
Tép doan ldn dau tién dp dung Ché dd Ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu s0
99/2025/TT-BTC nga}r 27 thang 10 nam 2025 cua B¢ Tai chinh ("Théng tr 99") thay thé Thong tu sd
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndam 2014 ("Théng tu 200"); Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ("Théng tu 202") duge sua déi, bd sung boi Thong tu so 43/2026/TT-
BTC ngay 20 thang 4 nam 2026 cua B§ Tai chinh ("Thong tu 43“} Theo 6, mét s6 khoan muc trén
Biéo cdo tai ch{nh hop nhiét giita nién d§ da dugc i phan loai va d6i tén theo quy dinh méi. S6 liéu cét
"$6 ddu nam" va ¢t "Ky trude” trén Bédo cdo tai chinh hop nhit gilta nién do da duoc trinh bay lai
theo cich phén loai va tén goi mdi cua Thong tw 43 dé dam bao tinh so sdnh duge. Cac thay doi ndy
khﬁng lam &nh huémg dén tong gid trj tai san, tong ng phai trd, von chi s& hiru va loi nhuén sau thué
cua Tép doan.

8.  Thong tin khdc
C6 phiéu ciia Céng ty da duge ding ky giao dich trén thj truomg UPCoM (Hé théng giao dich chimg
khodn chua niém yét) thudc S& Giao dich Chimg khodn Ha Néi véi mad chimg khoan "CLX" theo
Quyét dinh s6 132/QD-SGDHN ngiy 22 thing 02 nim 2017 cia S& Giao dich Ching khoan. Ngay
giao dich dau tién li ngay 01 thang 3 ndm 2017.

Ban r.!myé} minh may o mat b phan hep thanh va phal diepe doc citng vai Bdo cdo tai chinh hgp nhit gida nién dg
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phudng Cho Lén, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thing du cia nidm tdi chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bio cio ti chinh hop nhit gifra nién d§ (tiép theo)

I. KYKE TOAN, PON V[ TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ban thuyet minh néy la mgt bg phdn hop thanh va phit diege dpe ciing voi Bdo cde tai chink hop nhat gitra nién dg

Ky ké toan
Ky ké toan nam cia Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Bon vi tlen té sir dung trong ké todn

Bon Vl tién té sir dung trong ké todn 12 Pong Viét Nam (“VND™) do céc giao dich chu yeu duge the
hién bing don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké todn 4p dung

Tép doan ap dung cédc chuén mue ké toan Viét Nam, Ché d K& todn doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC ngay 27 thing 10 nim 2025 (“Théng tu 99™"), Théng tw
56 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 va Thong tu s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nim 2026 hudmg din lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién d va céc thong tr khic
huéng dén thire hién chun muc ké todn cia B§ Tai chinh trong viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh
hep nhét gifta nién d6,

Tuyén bb vé viéc tuin thi chufin myc ké todn va ché dj ké toan ‘ _
Ban Téng Giam ddc dim bao da tudn thi yéu ciu clia cic chudn myc ké toan Viét Nam, Che do Ke
todn doanh nght@p Vigt Nam duge ban hanh theo Thong tu 99; Théng tu 202 dugc sira dbi, bd sung
béi Théng tu sb 43 cing nhu cac thﬂng tu khac hudmg din thyc hién chudn myc ké toan cua B§ Tai
chinh trong viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién dé.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co sé 1ip Bdo cdo tai chinh hgp nhat
Béo cdo tai chinh dm;nc 1&1: trén co s& ké toan dén tich (trlr cdc théng tin lién quan dén cdc ludng tién),
theo nguyén tic gid gbc va trén gia dinh hoat déng lién tuc.

Ce sé hop nhat

Béo cdo tai chinh hn;rp nhit giita nién d6 bao gbm Béo cdo tai chinh gnra nién 4§ cia Cong ty me va
Béo cdo tai chinh gifta nién d4 cua cing ty con. Céng ty con 1a don vj chju sy klém sodt ciua Cong ty
me. Sy kiém sodt ton tai khi Cong ty me co kha ning truc tiép hay gian tmp chi phm cac chinh sach tai
chinh va hoat dgng cia céng ty con aé thu duge cac loi ich kinh té tir céc hoat déng nay. Khi xdc dinh
quyén kiém sodt ¢é llnh dén quyen biéu qug,ret tiém ning phat sinh tir cdc quyen chon mua hojic cac
cbng cy ny va céng cu von ¢ thé chuyén déi thanh cb phlEu phn théng tai ngay két thic ky ké toan.

Két quﬂ hoat ddng kinh doanh ciia cong ty con duge mua lai hodc bén di trong ky duge trinh bay trong
Béo cdo két qui hoat déng kinh doanh hop nhét gita nién d tir ngdy mua hodc cho dén ngiy ban
khoan dau tu & céng ty con dé.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuimg Cho Lém, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thing ddu cita nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gifra nién d§ (tiép theo)

Ban rhuyé: minh nay Io mat bg phan hap thanh va phai duge doc cing vol Bde cdo (ai chink hop nhat gifra nién 45

Béo céo tai chinh gn‘ia nién df cua cong ty me va cing ty con sir dung dé hep nhét duoc ldp cho cung
mot ki ké todn va dp dung cac chinh sach ké todn théng nhét cho cdc giao dich va su kién cung loai
trong nhi'mg hoan canh twong ty. Trong truémg hop chinh séch ké ton cia cong ty con khac vai chinh
sach ké toan ap dung théng nhit trong Tap doan thi Bdo cdo tai chinh gifta nién do clia cong ty con sé
¢6 nhitmg diéu chinh thich hop trude khi sit dung cho viée 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit gilta nién dg.

S6 du céc tai khodn trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh gitta nién dé giita cdc céng ty trong cling Tap
doan, céc giao dich nfi bd, cdc khoin 131 ndi bd chua thic hién phat sinh tir cac giao dich nay phai
duoc loai trir hodn toan. Céc khus‘in 16 chua thup hién Phét sinh tr cde giao dich ndi bd cling duge loai
bo trir khi chi phi tao nén khoan 16 dé khong thé thu hoi dugc.

Loi ich cia cd dong khang kiém sodt thé hién phan lai hodic 16 trong két qua kinh doanh va tai sin
thuén cia cong ty con khong duge nim giit béi Tdp dodn vi duoe trinh bay & khodn mye riéng trén
Béo cao két qua hoat déng kinh duanh hgp nhit gitta nién d§ va trén Bao cdo tinh hinh tai chinh hD’p
nhét gifta nién dd (thude phén vun chil s& hitu). Loi ich cla cb déng khéng kiém sodt bao gom gia tri
cac lgi ich clia cd ddng khdng kiém soat tai nga}r hop nhét kinh doanh ban dau va phan loi ich cta cb
dnng khéng kiém soat trong bién déng cia vbn chi s hitu ke tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan
16 phat sinh tai ccmg ty con duge phﬁn bé h.ru'ng ung voi phﬂn sér hitu cia c6 dong khong I-uf:m sodt, ké
¢ trrdng hop s6 16 dé 16m hon phén s& hitu cla ¢ déng khéng kiém sodt trong tai san thudn ciia cng
ty con.

Cic giao dich hﬁng ngugl té

Cac giao dich phat sinh béng ngoai t¢ duge chuyen doi theo t}" gid giao dich thyc té tai ngay phat sinh
giao djch. S6 dur céc khodn muyc tién té b gﬁc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan (rru' cac khoan ng
phai thu ¢é gbe ngoai té da dugc trich 1ip dy phong ng phai thu khé doi) duge dinh gid lai theo ty gid
mua ban chuyén khodn trung binh ctia Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh
Téy (Ngén hang Tap doan thuémg xuyén cé giao dich).

Chénh léch ty gid héi dodi phat sinh trong ky tir cdc giao dich bing ngoai té duge gh1 nhin vio doanh
thu hoat ding tai chmh (néu 151} ho#c chi phi tai chinh (néu 15). Chénh léch ty gid héi dodi do danh gia
lai cac khoan muc t1en t€ co goc ngoai té tai nga}r két thiic k}* ké todn duge trinh bay theo s6 thuan
gu'ra tong s6 13i va tbng s6 16 do danh gid lai cdc khoan muc tién té co g0c ngoai té va duge ghi nhan
vio doanh thu hoat déng tai chinh (néu lii) hofic chi phi tai chinh (néu 13).

Tién va cm: khoin tuong dwong tién

Tién bao gom tién mat tai qu;-,r vé tién g khong ky han. Cdc khoan tuong duong tién 14 cac khoan déu
tw ngin han c6 théi han thu héi  khéng qud 3 théng ké tir ngﬂy dAu tr (tinh tir ngay mua dén ngay ddo
han), ¢6 kha niing chuyen dbi dé dang thanh mét leong tién xdc dinh va khéng c6 rai to dang ké trong
vide chu}fen d6i thanh tién tai thoi diém béo céo. Céc khodn tién va tun‘ng duong tién bi han ché sir
dung khong dwoe trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai chi tiéu “Tai san ngan han khac” hodc “Tai
san dai han khac" tity theo thiri han han ché sir dung,

Cic khodn dau tw tai chinh

Cic khodn déu tw nim giiv dén ﬂgay dio han

Khoan diu tr duge phin loai 13 ndm gii‘: dén ngay dao han khi Tip dodn co ¥ dmh va kha nang gilt
dén ngay ddo han. Céc khodn dAu tu ndm giit dén ngay ddo han chi c6 cic khoan tién giri ngén hang cé
ky han niim giit dén ngdy ddo han véi muc dich thu 13i hang ky.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)
Bia chi: 631 - 633 Nguyén Tréi, Phuéng Cho Lén, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI{U'A NIEN BO

6 thang dau cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit ‘gifta nién 3 (tiép theo)

Céc khoan ddu tu nim gifr dén ngiy ddo han dugc ghi nhin ban du theo gi4 géc bao gdm gid mua vi
cac chi phi lién quan dén giao dich mua (phi giao djch, hoa hﬁng méi gidi,...). Lai ddn tich tir ky trude
tinh dén ngiy mua duge ghi gidm trir vio gid gde cia khodn dau tir tai thoi diém ghi nhén ban déu.
Sau ghi nhan ban déu, cic khoan dau tr nay duoc ghi nhin theo gid gbc. Thu nhép 13 sau ngay mua
duge ghi nhin vao duanh thu hoat ddng tai chinh trén co s& dir thu.

Khi cé cac bang chirng chéc chiin cho thdy mét phan hodc toan b khoan diu tir co thé khéng thu héi
dugc va s6 ton that duge xac dinh mdt cach déng tin cdy, ton thﬁt dugc ghi nhin vao chi phi ti chinh
trong ky va gidm trir truc t1ep gia tri ddu tw. Troeong hop céc hﬁng chimg tén thit gidm di hodc khéng
cén trong ky sau, phan ton thit da ghi nhan duoc hoan nhdp va ghi nhan véo doanh thu hoat ddng tai
chinh trong ky.

Cdc khodn dau ti vao cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két 14 doanh nghiép ma Tap doin 6 anh huéng dang ké nhung khung cd quyén kiém soat
ddi véi céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huémg déng ké thé hién & quyén tham Eia vao viée
dua ra cdc qu}fél dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat déng cua doanh nghiép nhén dau tir nhung
khéng kiém sodt cdc chinh sich nay.

Céc khoan du tur vio céc céng ty lién két duge ghi nhén theo phuong phap von chi s& hitu. Theo do,
khoan diu tu vao cong ty lién két duge thé hién trén Béo céo tai chinh hep nhét gilta nién 4§ theo chi
phi dau tir ban dau va diéu chinh cho cdc thay ddi trong phin loi ich trén tai san thun cla céng ty lién
két sau ngay diu tir, Néu l-:;rl ich cha Tﬁp dodn tmng khoan 18 cla céng ty lién két [6n hon hodc hang
gla tri ghl s6 ctia khodn dau tu thi gia tri khoan déu tr dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhiét
gilta nién d§ la bang khéng trir khi Tép doin cé cac nghia vy thyc hién thanh todn thay cho cong ty
lién két.

)

Bio céo tai chinh gifra nién do cta céng ty lién két dugc 1gp cling ky ké todn ydi Bdo co ti chinh hop e

nhét giita nién do cia Tatp doan. Khi chinh sich ké ton cua cung ty lién két khéc véi chinh sach ke T
todn dp dung théng nhat trong Tép doan thi Béo cdo tai chinh gilta nién d§ cla cong ty lién két sé co
nhirng diéu chinh thich hop trirde khi st dung cho viée 14p Béo cdo tii chinh hop nhét giita nién da.

\';&_'\k]‘

Cic khoan 13i, 16 chura thyre hién phét sinh tir cdc giao dich véi cac cnng ty lién két duoe loai trir tuong
{mg véi phan thude vé Tap doan khi 14p Béo céo tai chinh hgp nhit gitra nién d.

Cic khodn dau tu vio cong cy vén ciia don vi khde
Péu tu vio cong cu vbn cta don v1 khéc bao gbm cdc khoan diu tu cing cy vbn nhung Tép doan
khéng ¢é quyén kiém sodt, dong kiém soat hodic cé anh hudng dang ké déi vdi bén duge diu tu.

Cic khoan ddu tr vio cong cu vén cua don vi khac duge ghi nhén ban dau theo gia goc, bao gdm gia
mua hodc khodn gép vén cbng cdc chi phi lién quan trye tiép dén viée diu tu (chi phi giao dich, mdi
gidd, tu vﬁn kiém todn, 1& phi, thué va phi ngan hang,..). Néu Tap doan vay von dé dau tr vio vao
cﬁng cu von cia don vi khéc thi chi phi 1ai vay dugce gh1 nhin vao chi phi tai chinh ma khing duoc
vbn hoa. Truémg hop ddu tu bing tai san phi tién té, gid phi khoan dAu tu dugc ghi nhén theo gid tri
hop 1y cia tii san phi tién t& tai thed diém phit sinh. Sau ghi nhin ban dau, cac khoan dédu tu nay duge
theo ddi theo gia goc.

Ban thuvér minh nay Ia mge b phan hgp thank va phai duge dpe cimg voi Bdo cdo tél chink hop sht gifta mién d
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phutmg Chg Lém, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thing diu cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién 46 (tiép theo)

Cd tirc cua cdc ky trude khi khodn diu tur dirge mua dwge hach toan gidm gid trj cia chinh khodn dau
tw do. CO tic cla cic ky sau khi khodn dau tu duge mua duge ghi nhén vio doanh thu hoat déng tai
chinh. C tirc dugc nhin bang co phiéu chi duge theo d&i so lugng co phicu ting thém, khéng ghi
nhéin gia tri ¢6 phiéu nhin duoc.

Dy phong t6n thét cho céc khoan ddu tu vao cong cy vbn ctia don vi khéc duge trich Idp nhu saw:

o Dbi v6i khodn diu tr vao cb phmu niém yét hodc gia trj hop ly khoan diu tr duge xéc dinh tin
ciy, viéc lap du phnng dura trén gid tri thi trrdmg ciia c6 phiéu.

* Dbi véi khoan dau tu khung xdc dinh duogc gid tr hup ly tai thoi diém béo cdo, viée ldp du phong
duge thue hién can e vao khoan 18 ctia bén duoc dau tu véi mire trich lap bang ty 1€ s& hiru von
didu 1§ thye gop (%) cua Cnng ty tai don vj duge diu tw tai thei diém ket thiic ky ké toan nhin (x)
véi phin chénh l1&ch gifta von dau tu thue té cia cdc chi s& hiru va vén chi s& hitu ciia don vi tai
cung théi diém.

Téng, giam 56 du phéng tén thit diu tr vao chng cu vén cia don vj khic cén phai trich 18p tai ngay
két thic ki ké toin duoc ghi nhin vio chi phi tai chinh.

6.  Cac khodn phai thu
Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Vigc phin loai cdc khodn phéi thu 13 phai thu khdch hang va phai thu khéc dugc thyc hién theo nguyén

tic sau;

¢ Phdi thu ciia khich hang phén anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich co tinh chat mua — ban gifta Tap doan va ngudi mua la don vi déc lap vai Tép doan.

e Phai thu khéc phin 4nh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — bén.

Céc khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo timg déi tugng, ky han va nguyén t€. Cac khoan phai
thu cia khich hang va phai thu khac duge phén loai ngan han va dai han trén Béo céo tinh hinh tai
chinh hop nhit giita nién dd can cir theo ki han con lai tai ngay két thic ki ké toan.

Dy phong phai thu khé doi duoc 1ap cho timg khodn ng phai thu khé doi can cir véo tudi ng qua han
clia cdc khoan no sau khi di b trir voi khodn no phai tra (néu c6) hodc dy kién mic tdn thit cé thé
x4y ra, cu thé nhir sau:
» DG véi ng phai thu qué han thanh todn:
- 30% gid tri d6i voi khoan no phai thu qué han tir 6 théng dén dudi 1 nam.
- 50% gid tri ddi véi khoan no phai thu qué han tir | ndm dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nam.
- 100% gia trj ddi véi khoan no phai thu qua han tir 3 nam tré 1én.
e  Dbi véino phéi thu chua qua han thanh toan nhumg khé cé kha nang thu héi: ein et vao dyr kién
mirc ton that dé 1ap dir phong.

Tang, gidm sé du dir phong ng phai thu khé doi tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhén véo chi phi
quén 1y doanh nghiép.

Ban thuyét mink niy ld mat bi phin hap thanh va phai duge dpc cimg vei Bio cdo tai chink hop nhdt gitea nién dg
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CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO LO'N (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phuémg Cho Lém, TP, Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing ddu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit giira nién 4§ (tiép theo)

7. Hang tﬁn kho
Hang ton kho duec ghi nhén theo gia thip hon giita gid gbc va gid trj thudn c6 thé thyre hién duge,

Gid gic hang tén kho duge xdc dinh nhu sau:
. Ngu}rén vt liéu, hang héa: bao gum chi phi mua v céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé co ducn: hang tén kho & dia diém vé trang thai hién tai.

¢ Thanh phém: bao gbm chi phi nguyén vat liéu, nhin céng truc tiép va chi phi sin xuét chung cd
lién quan tric tiép duoc phin bo dua trén mirc d6 hoat dong binh thuomg.

Gid xuét kho dugc tinh theo phirong phap binh quén gia quyén va dwrgc hach toén theo phuong phép
ké khai thuong xuyén.

Gid tri thudn c6 thé thye hién duge la gia ban ude tinh eta hang tén kho trong ky sén xuét, kinh doanh
binh thudmg trir chi phi ude tinh dé hodn thanh va chi phi wdc tinh cin thiét cho viée tiéu thu ching.

Du phong giam gid hang ton kho dwoc 1ap cho timg mit hang hodic timg dich vu cung cip do dang co
gia gﬁc lém hon gﬁ tri thuﬁn c6 thé thuc hién duge. Tang, giam du phong tai ngay két thic ki ké toan
dugc ghi nhin vao gid von hang ban.

8.  Chi phi chd phin bb
Chi phi chir phin bd phin dnh cdc chi phi thuc té dé phat sinh (bao gom cac chi phi da tra tién trirde va
céc chi ph{ chua tra tién mmc} ¢o lién quan dén két qua hoat dijng san xuit, kinh doanh ciia nhiéu ky
ké toan va dugc phin bé vio chi phi san xudt, kinh doanh cia cdc ki ké todn cé lién quan.

Chi phi ch®s phin bd dugc phin loai thanh ngin han (thii gian phin bé khéng qué 12 thang hodc trong
mét chu ki san xudt kinh doanh thong thuomg) va dai han (thoi gian phan bé trén 12 thang hodc dai
hon mét chu ki san xudt kinh doanh théng thuimg) trén Béo céo tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién
d6. Chi phi chd phén b dai han khéng dugce tai phén loai thanh chi phi ché phin bé ngin han khi lap
Bio cdo tai chinh hgp nhat giira nién dg.

Viéc phéin bd chi phi ché phén bé vio chi phi san xudt, kinh doanh timg ky duge Tép doan thyc hién
cén cir vao tinh chat, mic d¢ cla timg loai chi phi dé lya chon phuong phéap va ti€u thire phan bo phu
hop. Thin gian va phwong phap phén bo céc khoan chi phi cho phin bo cia Tép doan nhu sau:

Chi phi céng cu, dung cu

Chi phi cong cu, dung cu dd xuat ding hodc cho thué lién quan dén hoat déng san xuit, kmh doanh
trong nhiéu ky ké todn dwoc ghi nhén 14 chi phi ché phﬁn bd va phan bd vao chi phi san xudt, kinh
doanh theo phiwong phap duémng thing dwa trén thoi gian sir dung hitu ich wde tinh (khéng qué 03
nam).

Chi phi stra chita, baa dm?ng dinh A.yfm .mn co dinh

Péi véi cdc tai san cd dinh ma theo yéu cau ki thudt phai dugc sira chita, bdo dudmg dinh ky, chi phi
sira chira, bdo dudng dinh k¥ phdt sinh duge ghi nhin la chi phi chd phin bé va phin bd vio chi phi
san xuat, kinh doanh theo phuong phap dudng thing ké tir k¥ tai sn duoc sira chira, bao dudng hoan
thanh, dua vao sir dung cho dén lin cén sira chira, bao dudng dinh ky tiép theo (thuémg 12 03 nam).

Loi thé kinh doanh

Lot thé kinh doanh hinh thanh khi c¢é phén héa doanh nghtn:p Nha nudc duge ghi nhan theo gia tri xdc
dinh trong Bién ban xdc dinh gid trj doanh nghiép ngay 31 thang 12 nam 2014 ciia Céng ty C6 phén
Théng tin va Thim dinh gia Mién Nam va dugc phan bd vao chi phi qudn ly doanh nghiép theo
phuong phap dudng thing trong thoi gian 10 nam.

Rdn rhuyér mink néy la mat bé phin hap thanh va phdi degc dpe cling vei Bdo cao tai chink hop nhidt Efita nién dg
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CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO LON (CHOLIMEX)
ia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phuémg Cho Lén, TP. Hd Chi Minh

BAD CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing diu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

10.

11.

Bdn thuyét minh nay la mge ba phdn hap thank va phai duge doc cling vil Bdo cdo (@i chink hop nhde giita nién dg

Tai san thué hoat dong

Thué tai sén dut;m phﬁ.n loai 14 thué hoat déng néu phén 16n rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s hitu
tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat déng dugc phan dnh vao chi phi theo phuong phép
dudmg thing cho sudt thai han thué tai san, khéng phu thudc vao phuong thic thanh todn tién thué.

Tai san cn dinh hiru hinh

Tai sin cd dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san co
dinh hiru hinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Tép doan phéi bo ra dé e6 duge tai san cd dinh tinh dén
théri diém dwra tai san d6 vao trang théi sin sang st dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dﬁu chi duge ghi ting nguyén gia tai san cd dinh néu céc chi
phi nay chac chan lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cdc chi phi phat sinh
khéng théa min diéu kién trén duge ghi nhdn 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ki. Chi phi sira
chira, bdo dudmng thudmg xuyén tai san ch dinh hitu hinh dwge ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky phét sinh. Ddi v6i cdc tai san ¢b dinh ma theo yéu ciu k¥ thuft phai dugc sita chita,
bao dudng dinh ky, chi phi sira chita, bio dudng dinh ky phét sinh ¢ gia trj 1on duge ghi nhén la chi
phi chér phén bé va phén bd dan vio chi phi sin xuat, kinh doanh cho dén ky stra chira, bao dudng
dinh ky tiép theo.

Khi tai sén cé dinh hiru hinh duoc ban hay thanh I, nguyén gid va gid tri hao mon Iy ké duge x6a sb
va i, 16 phdt sinh do thanh Iy duge ghi nhidn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh duge khiu hao theo phm}‘ng phédp dudmg thing dia trén thai gian hitu dung
udce tinh. Tho gian hu'u dung va phuong phép khAu hao duge xem xét la1 it nhét vao cudi méi nim tai
chinh v diéu chmh néu cén thiét. S& nam khau hao ciia céc loai tai san c6 dinh hiru hinh nhur sau;

Loai tai san {:g dinh S nim
Nha cira, vit kién tric 40
May méc va thiétbj 05 -20
Phuong tién vin tai, truyén din 08 - 10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 08
Tai sdn ¢6 dinh vé hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao méon liy ké.

Nguyén glé tai sin ¢é dinh v6 hinh bao gﬂm todn bd cdc chi phi ma Tép doan phai bd ra dé co duge tai
san tinh dén thei diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sit dung. Chi phi hén quan dén tai san cé
dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban déu duge ghi nhan 1a chi phi san xuit, kinh doanh trong
k, trir khi céc chi phi nay gin lién v&i mét tai san c6 dinh vé hinh cu thé va 1am tang lgi ich kinh té tir
tai san nay.

Khi tai san o dinh vé hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon ldy ké dugc xdéa sb
va |di, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhidn vao thu nhédp hay chi phi trong ky.

Thai gian huu dung va phueng phap khéu hao duge xem xét lai it nhét vio cudi méi nam tai chinh va
diéu chinh néu cin thiét,

Tai san cé dinh vé hinh ctia Tép doan chi ¢6 chueng trinh phin mém mdy tinh.

Chi phi lién quan dén cic chuong trinh phin mém may tinh khéng pha1 la m6t bé phin gin két voi
phén cing cé lién quan dugc von hoa. Nguyén g;é ciia phin mém mady tinh 1a toan b céc chi phi ma
Tép dodn di chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dyung. Phin mém méy tinh dugc khiu hao
theo phuwrong phap duémg thiing trong 03 - 08 ndm.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DPAU TU CHO LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuong Chg Lém, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang déu cla nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gifra nién 4§ (tiép theo)

12.

Ban thuyét mink niy la mgt ba phin hep think va phai dege doc ciing voi Bio cdo tai chinh hgp nhdt gitea nién dg

Bit ding sin diu tir

Bit déng sin dau tr 1 quyén sir dung dit, nha1 mat phén ctia nha hoiic co s& ha ting thude sé hitu cia
Tap doan hay thué tai chinh duge s dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hﬂﬁc cho ting gia.
Bit ddng san déu tu cho thué dugc thé hién theo ‘nguyén gid trir hao mon ldy ké. Bit dong san déu tu
chor ting gid duogc trinh bay theo nguyén gia trir ton thit suy giam gid tri.

Khi cé bing chung chic chin cho thi}r bt dﬁng san déu tr ndm giir cho ting gia bi giam gid so voi
gid trj thi truong va khoan giam gid dugc xac dinh mét cach dang tin cdy, du phong tén thét duge 1dp
va ghi nhén vio chi phi trong k}r Tai théi diém 14p Béo céo tai chinh hop nhét céc k}r sau, néu mic
ton thét can trich lap thip hon s6 du phong da Iap, phén chénh léch duge hoin nhip va ghi nhén vao
thu nhép trong ki. S hoan nhap khéng vugt qué s6 da trich ldp trude dé.

Ngu}ff:n gid cia bt djng san dau tir 13 toan bd céc chi phi ma Tép doan phéi bo ra hodc gia tri hop ly
ciia céc khodn dua ra dé trao déi nhim cé duge bat dong san déu tu tinh dén théi diém mua hode xdy
dung hoan thanh.

Cic chi phi lién quan dén bét dong san diu tr phét sinh sau ghi nhin ban dau dwoc ghi nhin vao chi
phi, trir khi chi phi nay cd khé néng chéic chéin lam cho bét déng sin du tu tao ra lgi ich kinh té trong
trong lai nhiéu hon mire hoat dong duge dénh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san déu tir dirge ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc x6a b va
ETR 15 phét sinh dwogc trinh hay theo s6 thudn tai chi tiéu "L3i/16 cla hoat déng ban, thanh Iy bit dong
san déu tu" trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gita nién dé.

Bit dng san diu tu sir dyng dé cho thué duge khiu hao theo phuong phap duémg thing dua trén thai
gian hitu dung uée tinh. S5 nim khiu hao cta bét déng san diu tu nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh Sé nam
Quyén sir dung dét 50
Nha 20- 50
Co s& ha ting 10-20

Viéc chuyén tir bt déng san chil s& hiru sir dung thanh bét déng sin diu tu chi khi chii s& hitu chim
dirt st dung tai san d6 va biit diu cho bén khac thué hoat dong. Viéc chu}fen tir hang ton kho thanh bét
d6ng san dau tu chi khi chu s hitu bit diu cho bén khéc thué hoat dong. Bat dong sin dang trong giai
doan xdy dyng chuyén thanh bat déng san déu tur khi hoan thanh giai doan xdy dung va ban giao, dua
vao hoat déng cho thué hodc nam giit ché tang gid.

Viéc chuyén tir bit déng san déu tu sang bat dﬁng san chi s& hitu st dung chi khi chi s& hiru bt dau
sir dung tai sdn dé. Viéc chuyen tir 'r:rat déng san déu tu sang hang tén kho chi khi chu s hitu c6 quyét
dinh sira chita, cai tao, néng cép dé ban Truémg hop bén bit dcrug san ddu tu ma khong cé giai doan
sira chifa, cai tao, ning cép thi tai san vin duge ghi nhin 12 bit déng san diu tu cho dén khi duge ban,
khéng chuyén thanh hang ton kho.

Viéc chuyén déi myc dich st dung gilta bit dong sin dﬁu tir véri bét ddng san chi so hiru sir dung hodc
hang tén kho khﬁng lam thay déi nguyén gid ghi sb cla tai sin chuyén ddi va khéng lam thay déi
nguyén gia trong viéc xic dinh gid tri hay lap Béo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién dé.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phutmg Chy Lém, TP, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN BO

6 théng dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién d (tiép theo)

13.

14.

Ban thuyét mink ndy la mat bg phdn hom thank va phai diege dpe cimg voi Bdo cdo i chinh hop nhdt gifta nién dg

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co bén do dang phan dnh cdc chi phi lién quan tryc tiép dén cdc tai san dang trong
qué trinh xdy dung, mdy mdc thist bi dan,g l3p dit, bao gbm ca chi phi di vay duge vén hoa theo quy
dinh cia Chuén mye Ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay (“VAS 16"). Céac tai san nﬁy duge ghi
nhén theo gid goc va khong duge tinh khau hao cho dén khi hoan thanh, ban giao dua vao sir dung.
Khi hoén thanh, toén bé chi phi dugc két chuyén sang khoan muc phit hop tiy theo muc dich sit dung
thyre té, bao gbm tai sin ¢6 dinh hitu hinh, tai sn ¢ dinh vé hinh, bit déng san diu tu hodc hang tén
kho va dugc tinh khdu hao/hao mon tir thai diém dua vio sir dung.

Chi phi ning cﬁp, cai tao tai san cb dinh dang thye hién duoc tip hop riéng va khi hoan thanh duge ghi
ting nguyén gia tai san co dinh trong tng.

Céc chi phi sira chita, bao duﬁng tai san cb dinh phat sinh thudng xuyén hang ky dé tai san hoat dong
binh thuémg duge ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥. P6i véi céc tai san c6 dinh theo
yéu cau k¥ thudt phai dugc sira chira, bio dudng dinh ky, chi phl phat sinh duge tip hop riéng. Khi
hoan thanh, chi phn duoe két chuya-n sang chi phi ché phan bd va phan bd dan vao chi phi san xudt,
kinh doanh cho dén ky biao dudmg tlep theo.

Hop nhit kinh doanh vi lgi thé thmmg mai

Viéc hgp nhét kinh doanh dugc ké ton theo phu'cmg phédp mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao gdm:
gid trj hop ly tai nga}r dién ra trao dﬁj clia céc tai san dem trao déi, céc khodn ng phéi tra di phat sinh
hodc da thira nhin va cic cdng cu vén do Tép doan phat hanh dé déi lay qu}ren kiém so4t bén bi mua
va cdc chi phi lién quan tryc t1cp dén viéc hop nhit kinh doanh. Tai san d3 mua, no phai tra co thé xac
dinh dugc va nhu'ng khodn ng txem ting phai ganh chju trong hop nhét kinh doanh dirge ghi nhén theo
gid tri hop 1y tai ngay nim git quyén kiém soét.

Déi véi giao dich hop nhat kinh doanh qua nhiéu glau doan, gid phi hop nhét kinh doanh duge tinh 1a
tﬁng cilia gia phi khoén diu tir tai ngay dat duge qu}ren kiém sodt cong ty con cong vdi gid phi khodn
diu tu cia nhimg ln trao déi trede da dugc danh gid lai theo gid trj hop 1y tai ngay dat dugc quyen
kiém sodt céng ty con. Chénh léch gita gid dinh gi lai va gid goc khodn dau tu dugc ghi nhin vio két
qua I:u:bat déng kinh doanh néu truée ngay dat dugc quyén kiém sodt Tap doan khﬁng ¢0 anh hudng
ding ké vm cong ty con va khodn déu tir duge trinh bay theo phwong phép gia ghc. Néu trude ngay dat
duge quyen kiém sodt, Tap doan cd dnh hudng dang ké va khoan diu tu duoc trinh bay theo phuong
phép vén chil s& hitu thi phin chénh léch gilra gid ddnh gid lai va gid trj khoan dau tur theo phuo‘ng
phép von chil sé hiru duge ghi nhén vao két qua hoat d:;nng kinh doanh va phédn chénh léch giita gla tri
khoan dau tir theo phuong phap von chi s& hitu va gid gc khodn déu tir duge ghi nhin truc tiép vio
khoén myc “Lgi nhudn sau thué chua phén phdi” trén Bo cdo tinh hinh tai chinh hop nhit giita nién
da.

Phan chénh 1&ch cao hon cua gia phi ]:Ls;rp nhit kinh doanh so véi phin sé hitu cia Tap doan trong gid
tri hop by thudn cua tai sdn, ng phai tra co thé xdc dinh duge va cac khodn no tidm tang dd ghi nhan taj
ngay dat duoc quyén kiém soat cong ty con duge ghi nhén la loi thé thuong mai. Néu phan sér hifu cuoa
Tép doan trong gi trj hep 1y thudn cia tai san, no phai tra cé thé xdc dinh ducc va no tiém tang duoc
ghi nhéan tai ngay dat duoc quyén kiém sodt cong ty con virgt qud gia phi hop nhit kinh doanh thi phin
chénh léch duge ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh.

Loi ich clia cb déng khéng kiém soét tai nga_*,-r hop nhit kinh doanh ban dau duwoe xie dinh trén co s&
ty 18 cia céc cb déng khéng kiém soat trong gid tri hop Iy cia tdi san, ng phai tra va no tiém ting dugc
ghi nhén.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHOQ' LON (CHOLIMEX)
Bja chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuémg Chy Lém, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT GIUA NIEN PO

6 thing ddu clia nam tii chinh ket thic ngay 31 thing 12 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gifra nién 4§ (tiép theo)

15.

16.

7

Bin thuyét minh néy la mgt b phdn hep thank va phai Swge dpe cling vii Bdo cdoe iai chinh hop mhit gitka nién &g

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khoén ng phal tra v chi phi phai trd duoc ghi nhén cho sé tién phai tra tmng tuong lai lién quan
dﬂn hang hoa va dich vu da nhdn duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cdc ude tinh hop ly vé
56 tién phai tra,

Viéc phén loai cdc khoan phai tra 1a phai trd nguoi bén, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai tra ngudi ban phan dnh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hda, dich vy, tai san va nguoi ban 14 don vi doc 1p véi Tép doan.

e Chi phi phai tra phan dnh: cac khodn phai tra cho héng hda, dich vu d& nhin dwoc tir ngudi ban
hodc di cung cép cho ngudi mua trong ki nhung thye té chua chi tra do chua cd du chl.mg tir, ho
50, tai ligu ké man céc khoan phai trd cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, vl cdc khodn
chi phi san xudt, kinh doanh khac phai trich trde (nhu chi phi trong théi gian ngimg san xudt theo
mua vu, chi phi lai vay phai tra).

e Phai tra khdc phan anh cdc khodn phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoa, dich wu.

Cic khoan ng phai trd va chi phi phiil tra dugc phﬁn logi ngan han va dai han trén Bdo céo tinh hinh tai
chinh hop nhit gilra nién d5 ciin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic ky ké todn.

Phai tra cb i, lgi nhudin

C4 tirc duge ghi nhin 13 ng phé1 tra khi Tap doan khéng cé quyén tir chdi nghia vu chi tra c¢é tirc cho
céc ¢b déng theo quy dinh cia phap luit vé chimg khoén, Luft doanh nghiép va Bidu 18 ciia doanh
nghiép.

Qu§ phat trién khoa hoc va cing nghé

Qu¥ phét trién khoa hoc va cung nghé dugc thanh 1dp nhim tao ngudn tai chinh ddu tr cho hoat déng
khoa hoc, cng nghé va ddi maéi sang tao cia Tép doan.

Mire trich lip Quy phit trién khoa hoc va cong nghé (“Qui™) t6i da bang 10% thu nhép tinh thué trong
nim va duge hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Tai san co dinh hinh thanh tir Quy duge ghi gi&m Qu¥ tuong img. Hao mon hang ky duge ghi giam
quy di hinh thanh tai san c¢6 dinh, khéng tinh vao chi phi san xudt, kinh doanh. Khi tai sin ¢ dinh
hinh thanh tir Quy chuyen sang phuc vu san xuit kinh doanh, phén gla tri con lai chua khéu hao dugc
ghi giam Quy phat trién khoa hoc va cong ngh¢ ¢ hinh thanh tii san cu dinh va ghi nhin vio thu nhip
khdc. Tir thi diém chuyén dbi, hao mon dugc tinh vao chi phi san xuit, kinh doanh theo quy dinh.

Khi thanh ly, nhugng bin tai sén ¢6 dinh hinh thanh tir Qu¥, gia trj con lai va chi phi thanh ly duge ghi
giam Quy phat trién khoa hoc va céng nghé d3 hinh thanh tii san, tién thu tir thanh 1y dugc ghi nhén
vao thu nhdp khéac, chi phi phat sinh lién quan dugc ghi nhiin vio chi phi khic.

Néu chi mua sim tai san c6 dinh tir Quy trong ky virgt s du hién cd tai Quy thi khoan chi vugt duge
tinh vao chi phi quin 1y doanh nghiép ngay trong ki. Péi véi cdc khoan chi thuomg xuyén cho hoat
d6ng nghién ctru phét trién khong hinh thanh tai san c¢d dinh ma vuot sé du Quy, phan vurot duoc tinh
vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LGN (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuémg Chg Lén, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN B0

6 thing ddu ctia nam tai chinh két thic ngéy 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién 4§ (tiép theo)

18.

19.

20.

Bin thuyét mink nay i mit b phin hop thanh va phai deee doe eiing i Bdo edo tai chink hop nhdt gitra nién dg

Trudng hop trong thai han 5 ndm ké tir khi trich lép, tong sn tién da sir dung khéng dat 70% s quy da
trich ldp, Tép doan phai ndp ngdn séch Nha nude phan thué thu nhip doanh nghiép tinh trén khoén thu
nhap da trich 18p Quy ma khéng sir dung hodc su dung khung dit 70%, cong thém tién lai phat sinh.
Khoan thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp bd sung nay dwoc ghi nhin vio chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh trong k¥ xdc dinh nghia vu.

Vén gop ciia chii sé hiru ,
Vién gép ciia chil sé hitu duge ghi nhin theo s6 von thuc té da gdp cia cdc cb déng cia Céng ty me.

Phén phoi loi nhuin

Lgi nhudin sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phén phdi cho céc cb déng sau khi da trich lap cadc
quy theo Elleu 1é cia Céng ty ciling nhu cdc quy dinh ciia phép ludt va da dwoc Pai hai déng cb dong
bigu quyf:t théng qua.

Viéc phin phm lgi nhuén cho cdc cd dong dugc cin nhic dén cdc khoan muc phi tién té nim trong loi
nhugn sau thué chua phén phdi cé the anh huéng dén luﬁng tién va kha nang chi tra ¢6 tirc nhu 13i do
danh gia lai tai sin mang di gdp von, 1i do d4nh gid lai cdc khoan muc tién (&, cac cing cy tdi chinh
va cdc khoan muc phi tién té khac,

Ghi nhén deanh thu va thu nhép
Deoanh thu bin hang hda, thanh pham

Doanh thu bén hang hoa, thinh phim dwge ghi nhan khi Tép doan hoén thinh nghia vu thyc hién cam
két trong hgp déng bang viéc chuyén giao quyén kiém sodt hang héa, thanh phém cho khach hang,
ddng thiri thoa min tit ca cde diéu kién sau:

» Tap doan dd chuyén giao phén 16 rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s¢ hitu hang héa, sén phim
cho ngudi mua.

e Tip doan khéng con nim giir quyén quén ly hang hoa, san pham nhw ngudi s¢ hiru hang hoa, sén
phim hodic quyén kiém soat hang hda, sén phim.

» Doanh thu duge xdc dinh twong d6i chic chin.

» Tép doan di hofc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang.

* Xdc dinh dugc chi phi lign quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cffp dich vy

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhén khi Tép dodn hoan thanh nghia vu thure hién cam két trong

hop dong, déng théi théa mén tit ca cdc didu kién sau:

* Doanh thu dugc xdc dinh twong 4bi chic chin. Khi hop déng quy dinh nguéi mua duge qu{-,ren trd
lai dich vu d& mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhitng dieu kign
cu thé d6 khéng con tdn tai va nguéi mua khﬁng duge quyén tra lai dich vu dé cung cép,

» Tép doan d3 hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu dé.

» Xac djnh duge phin cong viéc dd hoan thanh vio théi diém bédo cdo.

 Xic dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung edp dich vu
do.

Truomg hop dich vu dugc thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhin trong ky duoc can cir
vao két qua phin céng viée dd hoan thanh vio ngiy két thic ky ké todn.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phuémg Chy Lém, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO

6 thing ddu clia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét giita nién d§ (tiép theo)

21.

2L

Ban Ihu}'E"I mink ndy Ia mar bg phdn hop thanh va phal depe dpe ciing vol Bdo cde tai chink hop sht gifta rién df

Doanh thu cho thué tai san hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duge ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thar
gian cho thué. Tién cho thué nhin tnréc cta nhiéu ki duge phin b vao doanh thu phi hop véi théi
gian cho thué,

Tién lai '
Tién lii duoc ghi nhin trén co sé thai gian v 14i suat thue timg ky.

Cé tike va lpi nhudn dwpe chia 1 _

Cb tirc va lgi nhudn duge chia duge ghi nhén khi Tﬁp doan duge quyén nhén cd tirc hodc lgi nhudn fir
hoat djng déu tw. D6i vai khoan du tr vao don vi da dang ky, luu ky tép trung tai Téng Céng ty Luu
ky va Bu trir chimg khodn Viét Nam, thoi diém ghi nhin 13 ngay ding ky cudi cling. Déi voi khoan
dau tr vao cac don vj khdc, théi diém ghi nhin dugc xédc dinh theo quy dinh cua Luét Doanh nghiép
va Piéu 1& ciia don vi nhan déu tr. Chi phﬁn cd fire, 1¢r1 nhuén thuge giai doan sau ngay dau tur maoi
duoc gh1 nhin vao doanh thu hoat dgng tai chinh, phan thudc giai doan trwde ngay dau tu duge ghi
gidm gia gﬁc khoan diu tr, C6 tire nhin bang ch phtéu khéng du:;rc ghi nhén doanh thu hoat déng tai
chinh va khong ghi nhin ting gia tri khoan dau tu, chi theo dai s6 lugng co phleu tang thém.

Cic khoan glam trir doanh thu

Cic khoan glam trir doanh thu bao gdm chiét khiu thuong mai va hang bén bi tra lai. Cac khoan nay
dugc theo dbi riéng va két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cip dich vy dé xic dinh doanh thu
thuén trong ky bdo cdo.

Trudmg hop san pham, hing héa, dich vu da tiéu thu tir cdc k¥ trude, dén ki sau mdi phét sinh chiét

khau thwong mai hodic hang ban bi tra lai, Tip doan ghi giam doanh thu theo nguyén téc:

*»  Néu c4c khodn giam trir phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién
d: day 14 sy kién cén diéu chinh phét sinh sau ngdy lap Béo cdo tai chinh hop nhét gifra nién do
va duge ghi giam doanh thu trén Bao cdo tai chinh hop nhat giita nién dj ca ky 1ap bdo cao.

e Néu cac khoan giam trir phat sinh sau théd diém phét hanh Bdo cdo tai chinh hop nhit gifta nién
dé: duge ghi gidm doanh thu cha ki phét sinh.

Chi phi di vay . ) .
Chi phi di vay bao gom lii tién vay va cac chi phi khdc phat sinh li€n quan true tiep dén cic khoan
vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhin vao chi phi trong ky khi phét sinh, trir khi du didu kién ducoc von héa.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau i xdy dung hofic sin xudt tai san dér dang, 12 tai san
cin co thoi gian di dai (trén 12 théng) dé co thé dwa vao sit dung theo muc dich dinh trrde hodc dé
ban, duge tinh vio gia trj cua tai san d6 khi doanh nghiép chic chiin thu dugc lgi ich kinh té trong
turomg lai tir tai san dd va chi phi di vay ¢o thé xédc dinh duge mot cach dang tin cdy.

Viéc von hoa chi phi di vay bit diu khi déng thoi théa min ca ba didu kién:

e  Chi phi cho viée ddu tu xdy dung hodic san xuft tai sdn da phat sinh;

e  Chi phi di vay d3 phét sinh; va

o Ciéc hoat dong cin thiét dé chudn bi dua tai sdn vio sir dung hoiic ban dang dugc tién hanh.

Viéc von hoa tam ngimg trong céc giai doan qud trinh diu tr xdy dung hodc san xuit bj gidn doan mot

cdch bit thudng. Viée von héa cham dirt khi cdc hoat déng chil yéu cén thiét dé chudn bi dua tai san
vio st dung hofic bian di hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO' LO'N (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuomg Chy Lém, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 théng diu cia nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit gifra nién d§ (tiép theo)

23.

24,

Ban thuyét minh nay la mdt bg phin fop thank va phai dioe doc ciing véi Bdo edo tél chink hop nhar giva nién dg

Doi vai khoin vay riéng biét phuc vu viée ddu tu xdy dyng hofic sin xuit tai san d dang, chi phi di
vay dugc von hoa 1a chi phi di vay thuc té phat sinh trir di cdc khodn thu nhiip phat sinh tir hoat dgng
déau tr tam théi cia khoan vay nay.

B6i véi cdc khoan von vay chung trong d6 cd sur dung cho mue dich dﬁu tur xa].f dyng hodc san Xudt tai
san do da.ng, chi phl di vay dugc von hoa duge xdc dinh theo ty 1€ von héa dp dung cho chi phi lay ké
binh quén gia quyén phat sinh cho vige &au tu xy dung hodc san xudt tai san dé. Ty 18 vin héa duge
tinh theo ty 18 i sudt binh quén gia qu}fe.n cua cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan
vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mgt tai san cu thé.

Cac khodn chi phi

Chi phi 14 nhiing khoén 1am giam lgi ich kinh té, duoc ghi nhin tai thoi diém giao dich phét sinh hodc
khi c6 kha ning twong d8i chac chén s& phat sinh trong tuong lai khong phﬂn biét da chi tién hay chura.
Chi phi dugc ghi nhén ngay ca khi chua dén ky han thanh todn nhung c6 kha niing chiic chin s& phat
sinh nhdm dam bao nguyén tic thin trong va béo toan vén.

Khi Tép doan ghi nhin mét khoan doanh thu thi pha: ghi nhan mét khoan chi phi tuong tmg co lién
quan dén viéc tao ra doanh thu dé. Chi phi twong tmng bao gom chi phi ctia ky tao ra doanh thu va chi
phi cia cdc ky trude hodc chi phi phm tra nhung lién quan dén doanh thu cta ki d6. Trong trutmg hop
nguyén tic phu hD’p xung djt Vi nguyen tic thdn trong, chi phi duge ghi nhadn cin clr vio ban chat
clia giao dich va cdc chudn myc ké todn Viét Nam dé dam bao phan énh giao dich mét cach trung
thye, hop 1y,

Thué thu nh%p doanh nglm;tp

Chinh séch ké todn thué thu nhép doanh nghiép ciia Tép doin dugce thyc hién theo quy dinh cla Luat
Thué thu nhip doanh nghigp 56 6?}“21]25;’[}1-115 ngiy 14 thing 6 nam 2025, Nghl dinh sd
320/2025/ND-CP ngay 15 thédng 12 ndm 2025 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mat s0 diéu cta Ludt
Thué thu nhép doanh ngfnép, céc vin ban hudng din ciia B§ Tai chinh va cdc quy dinh phép ludt khic
¢6 lién quan. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gbm thué thu nhip hién hanh va thué thu nhip
hoén lai.

Thué thu nhdp doanh nghiép hign hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghwp hién hanh 14 sé thué thu nhp doanh nghiép phai nép tinh trén thu
nhip tinh thué trong nam va thué suat thué thu nhidp doanh nghiép hién hanh. Thu nhip tinh thué
chénh léch so vdi loi nhudn ké toan 14 do diéu chinh cic chénh 1éch tam théi gifta thué va ké toan, cac
chi phi khdng dirge trir, cdc khoan thu nhiip khéng chiu thué va céc khoan 16 dwoc chuyén.

Thu-ﬂ thu nhip hodn lai
Thué thu nhdp hodn lai 14 khoan thué thu nhiip doanh nghiép s phai nép hodic s& dugc hoin lai do
chénh léch tam thii gilra gia tri ghi 6 clia tai san va no phai tra cho muyc dich 13p Béo céo tai chinh va
co sdr tinh thué thu nhép.

Thué thu nhip hoin lai phai tré duge ghi nhén cho tAt ca cac chénh léch tam théi chiu thué, trir truémg
hop phat sinh tir ghi nhdn ban déu cia tai san hay ny phai tra trong mét giao dich khong énh huong
dén Igi nhudn ké todn hay thu nhap chiu thué tai théd diém phat sinh.

Tai san thué thu nhip hoan lai duge ghi nhén cho tAt ca cdc chénh léch tam théi dwge khdu trir khi
chiic chin cé du lgri nhudn chiu thué tron tuong lai dé sir dung céc chénh léch tam thii do, d(mg thin
dugc ghi nhén cho cdc khoian 16 tinh thu§ va o dai Lbu& chua sir dung khi co dd lgi nhudn chiu thué
trong tuomg lai. Tai sn thué thu nhép hodn lai va thué thu nhip hoan lai phai trd phat sinh tir cde giao
djch dugre ghi nhin truc tiép vao vbn cht s& hiru thi khéng dugce phan d4nh vdo chi phi thué thu nhip
doanh nghiép hofn lai.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)
Ba chi: 631 - 633 Nguyén Tr&i, Phutmg Chy Lém, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing d4u cda nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét_Eifra nién dé (tiép theo)

25.

Bdn thuyét mink niy la mgt b phdn hgp thanh va phdi dirge dpe cling voi Bdo cdo tai chinh hop nhit gifra nién dg

Gia tri ghi sd ciia tai san thué thu nhap hodn lai duge xem xét lai vao cudi méi ky ké todn va dugc
giam xuﬁng trong pham vi khdng con chiic chin c6 du loi nhufn chiu thué dé thu héi toan bd hodc mét
phan tai san thué thu nhip hoén lai.

Tai san thué thu nhip hoén lai va thué thu nhap hodn lai phai trd duge xéc dinh theo thué sudt du t{nh
ap dung cho nim tai chinh khi tai san duoc thu hdi _hay ng phai tra dugc thanh toan, dya trén thué sudt
va quy dinh thué cé higu luc tai ngay két thic ki ké toan.

Khi lap Bdo cdo tinh hinh tai chinh hop nhat gitta nién d8, tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu
nhép hodn lai phai tra duge bu trir véi nhau khi:
» Tap doan cé quyén h{_:rp phép dugc bii trir giita tai san thué thu nhdp hién hanh vdi thué thu nhap
hién hanh phai [lﬂp, v
s Céc tai san thué thu nhép hoin lai va thué thu nhép hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dugc quau ly bai cung mét co quan thué:
- D6i véi cung mot don vi chiu thue hoiic
- Tép doan dy dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phat trd vA tai san thué thu nhap hién
hanh trén co sd thudn hodc thu hdi tai sdn démg thoi vi vige thanh todn ng phi tra trong timg
ky tuong lai khi cdc khodn trong yéu cia thué thu nhép hodn lai phai tra hodc tai san thué thu
nhap hodn lai dugc thanh todn hoac thu héi.

Bén lién quan

Cdc bén duge coi 1a lién quan néu mét bén cé kha ning kidm soét hodic cé anh hudéng dang ké doi véi
bén kia tmng vige ra quyéet dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat dng. Cic bén ciing duge xem la bén
lién quan néu cling chiju sy kiém soat chung.

Céc bén lién quan véi Tap doan bao gdm:

* Congty c6 lién quan trung cung tip doan.

¢ Céc ca nhéin c6 quyén bicu quyet truc tiép hodc glfm tiép din dén anh hurémg -:iang ké doi voi Tip
doan, bao gﬁm cdc thanh vién Héi dong quan tri va nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cua
cdc cé nhén nay.

s Cdc nhin vién quan ly chu chnt co qu;-,fén va trach nhigm lép ké hoach, quan 1y va kiém soat hoat
dgng cia Cong ty me, bao gnm Ban Tdng Giam déc, Ban kiém sodt, cac thinh vién quan ly khac
va nhitng thanh vién mit thiét trong gia dinh clia cdc c nhin nay.

o Ciéc dmmh nghiép mé cdc ¢4 nhin thudc cdc nhom trén nim giir ty 18 bidu quyét (true t1€~p hodc
gidn tiép) du l6n dé cd thé giy anh hm’mg déng ké dén doanh nghiép dé, bao gdm cdc doanh
nghiép dugc s& hitu béi thanh vién quan ly chii chdt hode cd déng chinh cia Céng ty me v cac
doanh nghiép ¢6 chung thanh vién quan 1y cha chét véi Tap dodn.

Thanh vién mét thiét trong gia dinh cia mét cd nhan la nhitng ngudi co thé chi phm hodc bi chi phdi
b cd nhin d6 khi giao dich véi Tép dodn, bao gém: bd, me, vg, chéng, con, anh, chi em rudt

Giao dich gilta cic bén lién quan la vigc chuyén giao cdc ngudn luc hay cdc nghia vu giita cdc bén lién
quan, khéng xét dén viée cé tinh gid hay khong.

Tmng viéc xem xét mdi quan hé cta céc bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé duge cha trong
nhi¢u hon hinh thirc phép 1y.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Bia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuimg Chy Lon, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN BQ

6 théng dfu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh hgp nhit giita nién d§ (tiép theo)

26.

Bin thuyét minh nay e myge b phdn hop thank va phal diege dpe cling val Bdo edo tai chink hop shit gira nién 46

Bio cdo theo bd phin

B§ phén theo linh virc kinh doanh la mét bé phén 6 thé phan biét duoc cla rm;rt doanh nghiép tham
gia vo quai trinh san xuit holc cung cap san pham, dich vu riéng l&, mdt nhom cdc sén phim hoic cic
dich vu c6 lién quan ma bd phan nay cé nii ro va loi ich kinh té khdc véi cac bd phén kinh doanh khac,

B¢ phén theo khu vire dja ly 1a mét bg phén co thé phan biét duge ctia mot doanh nghiép tham gia vao
qué trinh san xudt hodc cung cép sin ghﬁm dich vu trong pham vi mdt méi tm'r::mg kinh té cy thé ma
b phén nay co nii ro va lgi ich kinh t€ khic vai cdc bd phin kinh doanh trong cac mbi trrdmg kinh té
khac.

Tinh chét rii ro va loi ich kinh té 14 can cir chu :ﬂ:u dé xdc dinh béo cdo bd phan chinh yéu duoce lip
theo Iinh vire kinh doanh hay khu vuc dia ly Néu rii To Vaty sudt sinh l&i b tdc dong chu }'f:u b sy
khéc biét ve san phédm vé dich vu thi béo céo chinh yéu dugc lap theo linh vyre kinh doanh va bao cdo
thir yéu theo khu wiee dia 1y, Ngucrc lai, néu i ro va ty sudt sinh 16 bj tic dong chu }fr:u boi sy khac
bigt ve khu vuc dia Iy thi bdo cdo chinh yéu dugce 13p theo khu vyre dia ly va bdo cdo thir yeu theo linh
vire kinh doanh. Co céu té chie, quan Iy va hé thﬁng bdo cdo tai chinh ndi bd clia Tép doan 1a co sd
chinh dé xéc dinh bao cdo bd phin chinh yéu hay thir yéu.

Mgt b§ phdn phai bdo cdo khi phin Ién doanh thu ¢é ngudn gde tir ban hang va cung cép dich vu ra

bén ngodi va ddp ting it nhit mét trong cdc ngudng:;

e Doanh thu ctia bé phén chiém tir 10% trér 1én téng doanh thu cta tit ca céc bd phén.

¢ K&t qua kinh doanh ciia bé phén chiém tir 10% trdr 1én tong két qua kinh doanh ciia tit ca cac bd
phan c6 13i hodc tong két qua kinh doanh cia tit ci cdc bd phén bj 18 (tly theo gid trj tuyét d6i ndo
16m hom).

o Téng tai san ciia b phén chiém tir 10% tré 1én tong tai san caa tit ca cac bd phan.

Théng tin b§ phin dugc 18p va trinh bay phu hop vdi chinh sach ké toan dp dung cho viéc 1ip va trinh .II
bay Béo co tai chinh hop nhit gifta nién d¢ cia Tap doan. :
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH
HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ

Tién va cdc khodn twong duong tién

£ Loy w
So cudi ky

S6 didu nam

Tién mit

Tién giri ngin hang khéng ky han

Ngdn hang TMCP Ngogi thuong Viét Nam

Ciic ngan hang khdc

Céc khoan twong dwong tién (tién gii c6 ky han
khéng qué 03 thang)

Ngdn hang TMCP Nam A - Chi nhanh Ly Thudng Kiét
Ngédn héng TMCP A Chéu - Chi nhanh Che Lom
Ngin hang TMCP Céng Thwong Viét Nam - Chi
nhdnh 6 TP.Hé Chi Minh

Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhédnh Bée Sai Gon

Ngdn hang TMCP Vigt Nam Thuong tin - Chi nhdnh
Tdn Quy

Lai du thu

Cing

2.380.877.043
24.431.773.836
19.955.201.598
4.446.572.238
84.755.237.827
37.355.000.000
6.000.000.000
J0.869.016.471

10.488.678.925
42.542.431

1.425.216.238
8.021.894.060
6.552.758.436
1.469.133.624

104.044.415.381
14.900.000.000

78.900.763.004

10.243.652.377

111.567.888.706

113.491.525.679
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DPAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phuémg Chy Lén, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN BO

6 thang ddu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhi giira nién d§ (tiép theo)

2. Cic khoin déu tw tai chinh \
Céc khoan dau tu tai chinh ciia Tip doan bao gém diu tw ndm giit dén ngay ddo han ngén han, déu tu
vio cng ty lién két va diu tu gop vén vao don vi khéc. Théng tin vé& céc khoan déu tu tai chinh cia
Tép doan nhw sau:

2a.  Diu tw nim giie dén ngay ddo han ngin han

Sd cubi ky S4 diu nim
Gidtric  Gid tri Gid trj ¢6 G': t]
Gid ghe thé thu hdi  dy phéng Gid ghe thé thu hbi oh ;’ng

Tién giri o ki han 174.699.000.000  174.699.000.000 = 174.300.000.000 174.300.000.000 -

Ngdn hang TMCP A

Chdu - Chi nhdnh Cho

Lim 40.000.000.000 S0.000.000.000 - - - -

Ngdn hang TMCP

Nam A - Chi nhénh Ly

Thieemg Kige G.699.000.000 6.6899.000.000 - 36600000000  36.600.000.000 -

Ngdn hang TMCP Dai

ching Vigt Nam - Chi

nhdih Sdi Gon F14.000.000.000  114.000.000.000 - 114.000,000.000 114.000.000.000 -

Nedn hang TMCP

Tién Phong - Chi

nhdnh Hic Mdn 14.000.000. 000 14.000.000.000 - 23.700.000.000 23.700.000.000 -

Lai tién giri 6 ky han

dur thu 4.383.298.274 4.383.298.274 - 3.324684.712  3.324.684.712 -

Cing 175.082.298.274 179.082.298.274 - 177.624.684.712177.624.684.712 =

2b.  Pau tw gép vén vao cong ty lién két
86 cudi ky §b diiu nim
Lgi nhudin ph&t Lygi nhudin phat
sinh sau ngiy sinh sau ngay
Gia gic déu tir Cing Gia give diiu t Cing _

Céng ty Co phan Thyc
phim Cholimex 296.820.000.000 513.153.001.735  809.973.001.735 296.820.000.000 472.218.056.483  769.038.056.483
Cong ty Cé phin Sér}
xuit Kinh doanh Xudt
nhip khiu Dich vu va
Biu tr Tén Bink 174.066.016.200 30335750716 204.401.767.916 174.066.016.200 29.935.392.941  204.001.409.141
Céng ty C phin Biu
tir vi Xay dyng Khu
Céng nghiép Vinh Lic
— Bén Lirc & 8.345420.098 93965330908  102.310.751.006 83454200098 86.517.490.581 94.862.910.679
Céng ty Cé phin Dich
vu Vinh Léc- Bén
Thanh ™) 30.960.000,000  (9.420.084.581) 21.539.915.419  30.960.000.000 (8.724.469.675) 22.235.530.325
Céng ty Co phin
Logistics Vinh Lac ™ 25.565.000.000  (209.040.778) 25.355.959.222  25.565.000.000 (173.381.469) 25391.61853]
Cing 535.756.436.298 617.824.959.000 1.163.581.395.298 535.756.436.298 579.773.088.861 1.115.529.525.159

Bin thuyét mink nay Id mot bé phin hop thanh va phai duge dpe cltng vii Bdo cdo tai chink hop nhdt gitta nién d
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)
Bia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phutmg Cho Lén, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BP0

6 théng diu cia nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit giira nién 4§ (tiép theo)

i

{iii)

(iv)

()

Ban thuyée mink nay ld mge bg phin hap think v phai diepe dpe ciing voi Bde cdo tai chinh hop nhat gitca nién 45

Theo Gia}r ching nhén dang ky doanh nghlep s6 0304475742, dang ky lan diu ngay 19 thang 7 nim
2006 va ding ky thay doi lan tha 06 ngay 26 thang 11 ndm 2024 do S¢ Ké hoach va Piu tr TP. Hé
Chi Minh (nay la SI:'I Tai chinh TP. Hb Chi Mlnh) cap, Téap doan da diu tw vao Céng ty Co phan Thuc
phﬁm Cholimex s tién 41.820.000.000 VND, nim gitr 3.298.000 cb phmu twong duong 40,72% vén
diéu 1&. Theo Bién ban x4c dinh gi4 tri doanh nghiép tai thoi diém ngiy 31 thing 12 nim 2014, khoan
déu tu nay di dugc danh gid lai ting s tién diu tw 1én 296.820.000.000 VND,

Theo Gla}r ching nhén dang ky doanh ngh:ep s6 0301464904, ding ky lan diu ngay 18 thang 7 ndm
2006 va ding ky thay doi lan thir 17 ngdy 25 thang 01 nim EGI'} do S& Ké hoach va Pau tuw TP. H6
Ch: Minh (nay la 8¢ Tai chinh TP. Hé Chi Mlnh] cép, Tip doan da dau tr véao Céng ty C6 phﬁn Séan
xuét Kinh doanh Xuit nhip khiu Dich vu va Bau t Tén Binh s6 tién 23.110.010.000 VND, ném giir
4,622.002 ¢6 phiéu, twong duong 19,26% vén diéu I&. Theo Bién ban xac dinh gia trj doanh nghiép tai
thei diém ngiy 31 thing 12 nim 2014, khoan diu tu nay da dugc danh gia lai ting s6 tién dau tr 1én
101.684.044.000 VND, tuy nhién theo Béo cdo kiém todn ngay 01 thang 6 ndm 2020 cua Kiém todn
Nhi nuéc thi khodn diu tr ndy duge dinh gid lai tai thdi diém chuyén sang cong ty cd phén la
139.122.260.200 VND. Nam 2017, Tép doin mua thém 671.100 c6 phiéu vdi _gid mua da trir ¢ tirc
durge chia la 17.640.956.000 VND. Nam 2019, Tip doan mua thém 721.786 cb phiéu véi gid mua da
trir ¢b tirc dugc chia la 17.302.800.000 VND. Tai ngay két thic ky ké todn, Tap doan nam gilt
6.014.888 co phmu ciia Céng ty C6 phén San xuit Kinh doanh Xudt nhép khéu Dich vu va Piu tw Tan
Binh véi gid trj du tu la 174.066.016.200 VND, tuong dwong 20,05% von diéu 1&.

Theo Gxay chimg nhén dﬁng ky doanh nghiép s6 1100839263, ding ky 1an déu ngay 04 thing 4 nam
2008 va ding ky thay ddi lan thir 06 ngay 10 thing 10 nim 2023 do S& Ké hoach va Piu tr tinh Long
An (nay 14 S¢ Tai chinh tinh Tay Ninh) cép, Tap doan di dau tr vao Cong ty Co phén Déu tu va Xay
dung Khu Cﬁng nghiép Vinh Léc - Bén Lirc 56 tién 28.800.000.000 VND, tuong duong 24% vﬁn dleu
18. Khodan déu tu nay cia Tip doan duge xdc dinh lai gid tri tai thoi diém chuyén sang céng ty c6 phén
la 8.345.420.098 VND.

Theo Gidy chimg nhén dan ky doanh nghiép s6 0315958861, dang ky lin diu ngéy 14 thang 10 nim
2019 va ding ky thay déi Ian thir 5 ngay 22 thang 8 nim 2024 do S Ké huach va Dlu tu TP, Hé Chi
Minh (nay 14 S& Tai chinh TP. H6 Chi Minh) cip, von diéu I¢ ciia Cong ty Cd phan Dich vy Vinh Loc
- Bén Thanh la 76.991.220.000 VND. Tai ngay két thiic ki ké todn, Tap doan da ddu tr vio Cﬁng ty
C6 phan Dich vu Vinh Léc - Bén Thanh sé tién 30.960.000.000 VND, tuong duong 40,21% vin didu
18

Theo Gidly chimg nhin dang ky doanh nghiép sé 0316114557, dang ky lin diu ngiy 16 thang 01 nim
2010 va dang ky thay doi lan thir 02 ngay 12 thang 01 nam 2022 do S¢ Ké hoach va Bau tw TP, Hé
Chi Minh (nay 14 Sé& Tai chinh TP. H6 Chi Minh) cdp, Tap doin diu tir vao Céng ty C phén Logistms
Vinh Léc s6 tién 95.140.000.000 VND, tuong duong 35,5% von dléu 1¢. Tai ngay két thic ky ke todn,
Tip doan :13 diu tu vao Céng ty Cd phin Logistics Vinh Léc s6 tién 25.565.000.000 VND, nim giir
2.556.500 cb phu:u tuong duong 9,54% von diéu 1&. Vén diéu 1é con phai diu tu vio Céng ty Co
phén Logistics Vinh Léc 14 69.575.000.000 VND.

Gia tri phin s¢ hiru cia Tép doan tai cdc cong ty lién két duoe trinh bay & Phy luc 01 dinh kém.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Tri, Phuong Chg Lén, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO

6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tii chinh hop nhét gifra nién 4§ (tiép theo)

2e.

Y

(it

i)

{iv}

Bin thuvér mink nday I mgt bd phdn hop thank va phai diege doc ciing vad Bdo cdo (@i chinh hop nhdr gitra mién o

Tinh hinh hoat dgng ciia cdc cong ty lién ket

» Cong ty C6 phan Dich vy Vinh Loc — Bén Thanh: dang trong qué trinh xdy dyng nha hang.

* Cong ty C6 phan Logistics Vinh Loc: dang trong giai doan xin gidy phép chua tién hanh hoat dong.
o Céc cbng ty lién két con lai hoat déng kinh doanh cd hiéu qua.

Giao dich véi céng ty lién két
Giao dich gifta Tap dodn vai cac cong ty lién két duoc trinh bay tai thuyeét minh s6 VIIL2b.

Bau tw gdp vion vao céng ty khdc
S cudi ky S6 ddu nam
Gid gie Dw phing  Gid tri hop Iy Gid gc Dy phing  Gid trj hop Iy

Céng ty Cf phin Biu or vé

Xiy dyng Cholimex @ 2.382.866.800 - 2.382.866.800 -
Cong ty Cé phin Diu nr Phit

trién Thity sin Chg Lén ™ - 3

Céng ty Co phan Dich vu B

thj Chg Ldm (i} . & 3

Cing ty Co phin Dich wy

Logistic Thing Long (™ 21.185.240,000 - 21.185.240.000

Céng 23.568.106.800 - 23.568.106.800 -

Theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s 0305412784, dang ky 1in ddu ngay 20 théng 12 nim
2007 va diing ky thay d6i lan thir 04 ngay 23 thing 4 nam 2020 do S¢ Ké hoach va Dau tw TP, Hé Chi
Minh (nay la S& Tai chinh TP. Hb Chi Minh) cdp, Tép doan da diu tw véo Céng ty Cé phin Dau tu va
Xay dung Cholimex s6 tién 5.502.000.000 VND, nim giir 550.200 ¢é phiéu, twong duong 18,34% vén
diéu 1¢. Khoan du tr nay ctia Tép doan duoc xdc dinh lai gié tri tai thoi diém chuyén sang cong ty cb
phin 14 2.382.866.800 VND.

Theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sé 0311461726 ngay 03 thang 01 nam 2012 do S& Ké
hoach va Pau tuw TP, H6 Chi Minh (nay la S& Tai chinh TP. H& Chi Minh) cép, Tép doan di du tu
vdo Céng ty Cb phin Dau tw Phét trien Thiy san Cho Lon sé tién 2.000.000.000 VND, ném gitr
200.000 ¢6 phiéu, twong duong 15,38% vén diéu 1¢. Khoan diu tw nay cia Tap dodn dugc xée dinh lai
gié trj tai thoi diém chuyén sang céng ty ¢6 phan 14 0 VND.

Tép doan dau tu vio Céng ty C6 phan Dich vu D6 thj Chg Lon s tién 690.360.000 VND, nim gift
12,000 cb phieu. Khoan ddu tu nay cia Tédp doan duge xac dinh lai gia trj tai thoi diém chuyén sang
cdng ty ¢b phin la 0 VND.

Theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép sé 0900989442, dang ky lin diu ngay 12 thang 4 nim
2016 va dang ky thay déi lan thir 13 ngiy 24 thang 5 ndm 2023 do S& K& hoach va Déu tw tinh Hung
Yén (nay la 8¢ Tai chinh tinh Hung Yén) cap, Tap doan da diu tw vao Céng ty Cd phén Dich vu
Logistic Thang Long s0 tien 21.185.240.000 VND, nim giir 2.004.246 ¢é phiéu, twong duong 9,18%
von diéu I8,

Gid tri hop Iy

Tép doan chua xdc dinh gid tri hgp 1y clia cic khoan diu tr khéng c6 gid niém yét do chua ¢ hudng
din cu thé vé viéc xdc dinh gié trj hop ly.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO LON (CHOLIMEX)
Dja chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phutmg Chg Lén, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thing diu ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét_Eil'ra nién d4 (tiép then)

3. Phai thu ngin han cia khach hang

St cudi ky S diu nam
Gia tri Gia trj dy Gid tri Gid trj dy
ghi so phong ghi 50 phong
FPhai thu cdc bén lién quan 2.786.634.979 - 1.246.627.965 -
Céng ty C6 phdn Pau tu va Xay
dyng Cholimex 820.629 . & »
Céng ty Cé phan Thiy Dic San . 5 449.473.000 §
Céng ty C6 phan Thyc phim
Cholimex 960.323.382 - 504.538.042
Céng ty C6 phin Pau tr va Xay
dung Khu Céng nghiép Vinh Lc
- Bén Lirc 11.299.400 . 6.739.900
Céng ty C6 phin Dich vu Vinh
Léc — Bén Thanh 491.536.476 - - -
Céng ty Cb phin Transimex
Logistics 1.293.041.854 2 256.953.735 -
Céng ty TNHH MTV Transimex
Hi Tech Park Logistics - - 1.946.958 =
Céng ty C6 phéin Merufa 29.613.238 = 26.976.330 :
Phai thu cic khdch hang khdc ~ 14.707.078.826 (3.679.333.085)  15.858.308.064 (3.679.333.085)
Cong ty TNHH MTV K§ nghé
Thye pham Vikyfood Viét Nam  2.215.726.660 - 2.301.071.280 -
Céc khéch hang khac 12.491.352.166 (3.679.333.085)  13.557.236.784 (3.679.333.085)
Cing 17.493.713.805 (3.679.333.085)  17.104.936.029 (3.679.333.085)
4. Tra truwée cho ngudi bdn ngdn han

S6 cudi ky §6 diu nam
Céng ty TNHH Xy dung Thuong mai Béng Nam
Phwong 4.912.248.476 2.267.989.483
Céng ty C6 phin DPiu tu Xiy dung Skyline 847.868.838 847.868.838
Céng ty C6 phin Vit tu - Xing diu (COMECO) 6.230.839.600 257.380.400
Céc nha cung cip khac 2.747.194.616 1.041.094.618
Céong 14.738.151.530 4.414.333.339

5.  Phai thu khéc
Sa.  Phai thu ngan han khic

S0 cudi ky S6 diu nim
Gia tri Gia trj Gia tri Gia trj
ghi sb dy phong ghi s du phing
Phai thu bén lién guan 4.378.241.672 (4.378.241.672)  4.378.241.672 (4.378.241.672)

Céng ty Cd phan Diu tu va Xay
dung Cholimex - Phdi thu khac 4.378.241.672 (4.378.241.672) 4,378.241.672 (4.378.241.672)
Phdi thu cdc t6 chirc va cd nhin

khde 9.319.048.619 (612.832.223) 10.311.315.304 (612.832.223)
Cic khoan ky cuoc, ky quy ngﬁn
han 28.000.000 - 23.000.000 -

Bin thuyét mink ndy lé mgt b phdn hop thinh va phdi dwe dpc ciing vdi Bdo edo tai chink hgp nhdt gita nién dg
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Tréi, Phuémg Cheg Ldn, TP, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thing diu ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh hop nhit giira nién d§ (ti€p theo)

(i)

5b.

Bdn Hru}-'érf mink nay la mgt bg phdan hgp thanh va phal dege dpe cling vdi Bdo cdo tai chinh hep nhdt giita mién dg

So cudi ky S6 ddu nim

Gid tri Gia tri Gid tri Gia tri

ghi sb dw phong ghi so dy phong
Tam (mg 249.167.069 - 186.287.109 -
Phai thu phi duy tu co s& ha ting  6.295.313.787 - T.397.460.756 -
Céc khoan phai thu ngén han
khac 2.746.567.763 (612.832.223) 2.704.567.439 (612.832.213)
Cong 13.697.290.291 (4.991.073.895) 14.689.556.976 (4.991.073.895)

Céc khoan tam tmg chi phi céng téc phuc vy hoat ding sén xudt kinh doanh cia Tép doan.

Phai thu dii han khic

Khoan ky quy nham dam bao thyc hién nghia vu ng vay phét sinh theo Hop déng tin dung 56
93/2020/HBTD-DTTC-TD ky két ngay 26 thang 10 ndm 2020 v&i Cong ty Pau tu Tai chinh Nha
nuoc TP. Ho Chi Minh (bén lién quan) (xem thuyét minh 56 V.22b).

Neg xéu
S cudi ki S ddu nam
Thii gian Gid trj cd Thai gian Gid trj cd
qud han Gia giic thé thu hdi qué han Gid gbe thé thu hbi

Bén lién quan 4.378.241.672 - 4.378.241.672
Céng ty Cd phin
Péu tw va Xay dung
Cholimex - Phai thu
khac Trén 03 nam 4.378.241.672 - Trén03 nim 4.378.241.672
Cic 16 chire v cd
nhin khdc 4.459.426.651 - 4.459.426.651

Cong ty C6 phin
Dich vu Bé thj CT}@'
Lén - Phii thu tién
ban hang Trén 03 nam  1.197.357.943
Cong ty C6 phin
Dich vu D6 th] Cho

Trén 03 nam 1.197.357.963

Laén - Phai thu khde  Trén 03 nim 181.856.461 - Trén03nim  181.856.461
Cong ty TWHH May

DE.M.CO.VINA

Phai thu tién béin

hang Trén 03 nim 1.241.784.628 - Trén 03 nam 1.241.784.628
Phai thu cdc t& chirc

vi ca nhén khic Trén 03 nim 1.838.427.599 - Trén 03 nim 1.838.427.599
Cing 8.837.668,323 - 8.837.668.323

Tinh hinh bién déng dv phong no phai thu khé dbi nhur sau:
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim nay
S6 dau nam 8.837.668.323 11.066.146.233
Hoén nhip dy phong i (228.477.910)
S6 cudi ky 8.837.668.323 10.837.668.323
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)

Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phuimg Cho Lém, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét giira nién d§ (tiép theo)

7.  Hang tdn kho

S cudi ky S6 ddu nim
Gid gic Du phing Gid goc Du phong
Hang mua dang i trén
dudmg 421.832.000 - 2.874.990.036 -
Nguyén ligu, vt lidu 698.051.537 - 474.823.769
Céng cu, dung cu 1.323.911 - 48.044.270
Thanh phdm - - 164.760.354 .
Hang hoa 4.,909.652.836 - 4934955738 -
Cing 6.030.860.284 - B8.497.574.167 :
8.  Chiphichy phinbd
8a. Chi phi ché phin bé ngin han
86 cudi ky S6 diau nim
Céng cy, dung cy 70.220.509 36.693.833
Chi phi sira chira 249.777.956 245.502.137
Phi cip quyén khai thac nude 222.432.500 8
Céc chi phi ch phéin bé ngin han khic 152.243.735 70.684.502
Céng 694.674.700 352.880.472
8b.  Chi phi ché phin b dii han
S6 cudi ky S6 diu nim
Phi cdp quyén khai théc nude 168.251.062 243.572.944
Céng cu, dung cy 399.593.175 307.977.498
Chi phi sira chita 4.250,653.816 5.189.274.065
Lgi thé kinh doanh 761.455.191 2.093.772.552
Céc chi phi chér phin bé dai han khéc 799.786.570 1.162.173.478
Cing 6.379.739.814 8.996.770.537
9.  Tai san ¢b dinh hiru hinh
Nhi cira, vit kietn ~ Mdy mécva  Phuong tign vin Thiét bi, dung
triic thiét bi tii, truyén din  cu quin I Cong
Nguyén gid
$6 déu nam 125.609.995.477  74.066.601.708  17.273.359.272 1.759.031.404 218.708.987.861
Bau nr x8y dung co
ban hodn thanh 319.007.685 . . 319.007.685
Thanh ly, nhuong
bén - (113.900.000) - (25.718.729) (139.618.729)
S cudi ky 125.609.995.477  74.271.709.393  17.273.350.272 1.733.312.675 218.888.376.817
Trong do: )
B khiu hao hét
nhing vén con sir
dung - 42.085.043.792  9.093.386.330 1.345.703.710  52.524.133.832
Ché thanh Iy - - - - -

Ban thuyét minh néiy la mat b phdan hgp thanh va phai dwge dpe ciing vai Bdo edo 14l chinh hop nhdt gitra nién df
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)

Bia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuomg Chy Lém, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 théng dau ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat giira nién dé (tiép theo)

10.

Bdn .'.i:uyé'r mink nay I mat bd phdan hgp thanh va phai dirgc doc cing voi Bdo cdo tai chink hop it gfita nién dg

Gid trj hao mon
lay ké

S6 ddu nam

Khdu hao trong ky
Thanh Iy, nhuong
bén

86 cubi ky

Gid trj con lai

S6 déu nam

So cudi ky

Trong da:

Tam thoi chira sir
dung

Bang chér thanh ly

Nha cira, vit kién

tric

May mde va
thiét bi

Phwong tién vin
tii, truyén din

Thiét bj, dung
cu quan Iy

Cing

74.503.418.572
2.771.335.260

54.927.344.715
1.275.268.534

(113.500.000)

12.976.923.945

1.542.476.374

143.950.165.606

77.274.753.832

56.088.713.249

51.106.576.905

19.139.256.993

48.335.241.645

18.182.996.144

450.831.124 33.083.373 4.570.518.291
(21.325.105) (135.225.103)

13.467.757.069 1.554.234.642 148.385.458.792
4.296.433.327  216.555.030 74 758.822.255
3.805.602.203  179.078.033 _ 70.502.918.025

Toan bé tai sin gin lidn vdi dét va cée khoan thu duge tir khu dit thude du 4n Trung tim Hanh chanh
Khu Céng nghiép Vinh Lic vdi nguyén gia 1a 13.450.442.560 VND va gia tri con lai 1a 6.597.176.046
VND dugc thé chﬁp cho khoan vay Ngin hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam (xem thuyét minh sd

V.22b).

Danh muc tai san ¢d dinh hitu hinh tai ngay két thic ky ké toan nh sau:

Nha civa, vt kién tric

Bé xir 1y nudre

Nha cira, vit kién tric khdc

Mdy méc thiét bj

Phuang tién vin tai, truyén din
Thiét bi, dung cu quan ly

Cing

Nguyén gia Hao mon liy ké Gid trj con lai
125.609.995.477 77.274.753.832 48.335.241.645
46.497.737.000 37.341.449.432 9.156.287.568
79.112.258.477 39.933.304.400 39.178.954.077
74.271.709.393 56.088.713.249 18.182.996.144
17.273.359.272 13.467.757.069 3.805.602.203
1.733.312.675 1.554.234.642 179.078.033
218.888.376.817  148.385.458.792 70.502.918.025

Tai san cb dinh vé hinh ‘
Tai san ¢6 djnh v& hinh 1 chirong trinh phin mém may tinh, chi tiét nhu sau:

o€ - -
S0 ddu nam

Khéu hao trong ky

S6 cudi ky
Trong do:

P khiu hao hét nhung vin con sir

dung

Nguyén gid Gif tri hao mon Gia tri con lai
1.931.046.000 782.591.836 1.148.454.164
100.802.064
1.931.046.000 883.393.900 1.047.652.100
362.280.000
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHQ LON (CHOLIMEX)

Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phuong Che Lén, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
6 thing diu cia nim tdi chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2026

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gifra nién 4§ (tiép theo)

11. Bit ddng san dau tw
Bt djng sin dau te cho thué

Nha

Co s ha ting

Cing

508.979.912.058

1.238.789.733

419.732.794.125

374.675.177

1.253.135.252.018

1.613.464.910

510.218.701.791

420.107.469.302

1.254.748.716.928

207.976.854.181
8.051.741.910

218.480.425

246.153.362.550
5.759.810.743

218.480.425

613.794.754.148
18.110.436.157

216.028.596.091

251.913.173.293

631.905.190.305

301.003.057.877

173.579.431.575

639.340.497.870

Quyén

sir dung dat
Nguyén gid
S6 ddu nim 324.422.545.835
Déu tr xdy dyng co ban hoan
thanh -
S6 cubi ky 324.422.545.835
Trong do:
Pi khéu hao hét nhung vin cho
thué =
Gid trj hao mon
S6 ddu nam 159.664.537.417
Khau hao trong ky 4.298.883.504
S6 cudi ky 163.963.420.921
Gia trj con lai
S& dau nam 164.758.008.418
S cudi ky 160.459.124.914 294.190.105.700

168.194.296.009

622.843.526.623

Theo quy dinh tai Chuin muc Ké toin Vigt Nam sé 05 “Bt dong san ddu tu™, gié tri hop 1y cla bat
dong san diu tur tai ngay két thic nim tai rchinh cin phﬁi durge trinh bél}'.1Tuy nhié‘gn, Tip doan hién
chura xac dinh duoc gia tr hop 1y cGa céc bat ddng san diu tu do chua co diéu kién dé thue hién.

Danh muc bt déng san dau tu cho thué tai ngay két thic ki ké toan nhu sau:

Quyén sit dung dét tai 1368 Vo
Vin Kiét, Phuémg Che Lim,

Thanh phé H6 Chi Minh

Nha van phong

Trai tdm gidng Ninh Thuin

Kho hang tai Khu céng nghiép
Vinh Léc

Co s ha ting

Khu kho xuéng cho thué dudng s6
5 (Kho ngoai quan cii)

Khu nha kho — Xuémg tiéu chuin
(giai doan 1)

Khu nha xuwdmg lha (giai doan 2)
Khu nha xwéng tiéu chuin (giai
doan 3)

Khu nhi xudéng tiéu chuin (giai
doan 4)

Khu nhd xudng tiéu chudn (giai
doan 5)

Khu nha xuéng Céng ty Cé phén
Dijch vy - Thuong mai Cholimex

Bin th u}-ér mink nay Id mdt by phdn hgp thanh va phai dige doc cing vai Bdo cdo @i chinh hop nhdt gltra nién dg

Nguyén gia

Hao mén lity ké

Gia tri con lai

26.706.606.000
31.769.897.504
6.529.855.017

9.475.726.560
218.480.425

34.920.000.810

19.736.460.857
15.513.863.831

15.374.353.012
16.523.487.606
13.885.555.309

21.907.270.921

37

6.414.981.627
8.927.440.161
2.815.714.613

6.731.686.453
218.480.425

22.416.827.135

13.839.198.640
10.771.116.000

10.644.936.398

11.081.194.013

5.558.542.981

13.079.563.679

20.291.624.373
22.842.457.343
3.714.140.404

2.744.040.107

12.503.173.675

5.897.262.217
4.742.747.831

4,729.416.614

5.442.293.593

8.327.012.328

8.827.707.242




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)

Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phuémg Cho Lén, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

12.

(i)

Bin thuyet minh néy 16 mgt b phdn kgp chianh va phai dwge dpe cing véi Bdo cdo iai chink hpp nhdt giita nién dg

Khu lru tni céng nhin

Bii xe, nha xe Trung tim Hanh
chanh Khu Céng nghiép Vinh Ldc
Xuong ché bién thic in céng
nghiép

Siéu thi mini Vinh Léc

Xuéng nudce tinh khiét

Héi quén ¢dng nhan

Trung tim Hanh chanh Khu cdng
nghiép Vinh Léc

Xiy dung co s ha téng khu cong
nghiép {Hang muc dén bi, san
nén; Hé thong duimg giao théng;
Ha tin g k¥ thudt)

Pudng ndi bd, hé thong cép thoat
nudre khu edng nghiép

Tién thué dit

Ha ting kinh doanh

Nha xudng cho thué L1

Nha sxardmg cho thué L2

Nha xudng cho thué L3

Nha xudmg cho thué L4

Nha xudng cho thué L5

Nha xurémg cho thué L6

Nha xudng cho thué L7

Nha xuwimg cho thué L8

Mha xuong NX3L2

Cing

Nguyén gid

Hao mon lily ké

Gia tri con lai

158.855.517.733

1.771.802.800

3.739.590.760

687.300.000
3.587.054.410
3.206.060.400

27.141.105.583

678.751.771.283

21.296.556.534
11.755.084.590
5.801.516.304
4.498.069.582
13.098.466.791
5.701.085.958
8.724.882.737
71.770.452.257
47.370.646.462
19.870.399.251
9.041.751.261
9.518.044.380

52.706.313.933
1.225.714.937

2.697.038.060

506.371.520
2.654.397.164
2.227.121.155

13.131.317.027

400.504.750.968

4.812.266.311
2.728.124.101
1.197.990.780
1.462.882.474
4.290.693.996
1.507.616.814
2.948.580.257
2.629.575.026
11.921.271.504
5.344.258.460
2.218.017.277
2.291.206.416

106.149.203.800
546.087.863

1.042.552.700
180.928.480
932.657.246
078.939.245

14.009.788.556

278.247.020.315

16.484.200.223
9.026.960.489
4.603.525.524
3.035.187.108
B.B07.772.793
3.793.469.144
5.776.302.480
5.140.877.231
35.449.374.958
14.526.140.791
6.823.733.984
7.226.837.964

1.254.748.716.918

631.905.190.305

622.843.516.623

Todn b tai sin gan lién véi dét va cdc khodn thu duge tir khu dét thudc du dn Trung tim Hanh chanh
Khu Cong nghiép Vinh Léc, Khu nha xudng tiéu chudn (giai doan 5) va Khu nha xudng Cong ty Cb
phén Dich vu - Thuong mai Cholimex (khu nha xwéng cho thué 16 B26/11- BE?EII} vai nguyén gid la
77.137.062.158 VND va gid tri con lai la 44.853.964.907 VND dugc thé chép cho khoan vay Ngén
hiang TNHH MTV Shinhan Viét Nam (xem thuyét minh s V.22b);

Nha xwdng giai doan 1, 2, 3 va nha xudng cho thué L8.X1 v&i nguyén gia 1 58.648.908.506 VND va
gid tri con lai 13 21.306.960.763 VND &m:n:'thé chip cho khoan vay ciia Céng ty Pu tu Tai chinh Nha
nuiée TP, H6 Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.22b),

Chi phi xdy dyng co ban dé dang
Théng tin vé bién déng chi phi xdy dung ¢o ban d& dang dwgc trinh bay & Phu luc 02 dinh kém.

Du an Khu Céng nghiép Vinh Ljc mé ring do Céng ty TNHH MTV Khu Céng nghiép Vinh Léc
(cong ty con) trién khai thyc hién tir ndm 2003, dén nay di duoc dén bu dwoc 24,44 ha, dat ty [é
43,6%. Chi phi du dn nay da duge dénh gid lai theo Bién ban xdc dinh gid trj doanh nghigp tai théi
diém ngdy 31 thdng 12 ndm 2014 (xem TM s6 V. 2b). T&p dodn dang ghm hgp voi cac S¢, Ban, Nganh
Thanh phD nghién ciu phwong dn thye hién chuyén ddi dy 4n thanh dit xéy dung nha ¢ x3 hoi.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Bia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuimg Chg Lén, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang déiu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit gifra nién d§ (tiép theo)

(i)

(i)

Dy an Khu Dén cu tii dinh cu Vinh Lc A do Cong ty TNHH MTV Khu Céng nghiép Vinh Lic
{cﬁng ty con) trién khai thuc hién tir nim 2003, d3 dén bl dugc 10,58 ha, dat ty 1€ 23,7%. Chi phi du
an nay dé dugc danh gi lai theo Bién ban xéc dinh gid trj doanh nghiép tai thii diém ngay 31 théng
12 ndm 2014 (xem TM s6 V. 2b). Tép doén dang phm hq*p vy cde Sd, Ban, Nganh Théanh phn nghién
ciru phuong an thuc hién chuyén déi di 4n thanh dat xdy dung nha & x3 héi.

Dy én Cao éc Cholimex tai 631 Nguyén Tréi, Phuong 11, Quén 5 (nay la Phuong Cho Lén) chua
dugce phé duyét nén Tép doan dang chér gidy phép chuyén déi c&ng nang tir Uy ban nhin dan TP. Ha
Chi Minh dang hoan chinh d 4n quy hoach phan khu, th&i gian xdy 3 nim - hién mdi chi pha dg,
dang lam van ban ehu}-'cn d6i cong néng tir Trung tdm thuong mai thanh Van phong cho thué, sau ki
chuyén thi thanh phu s& ky lai hop dong thué, hién tai trén hop dong van 1a Cong ty TNHH MT“--F Xudt
nhdp khiu va Déu tr Cho Lén ma khéng phai 1a Céng ty C6 phan Xuét nhip khiu va Pau tw Chy
Lén.

13.  Tai sén thué thu nhip hodn lai

13a. Tai sdn thué thu nhap hoan lai da ghi nhin
Tai san thué thu nhip hoén lai lién quan dén 1ai chua thire hién do ban tai san ndi bd trong Tap doan.
Chi tiét phét sinh trong ky nhwr sauw:

Ky nay Ky trude

6 diu nam 3.307.163.996 3.513.861.746
Ghi nhén vao két qua kinh doanh {103.348.875) (103.348.875)
S6 cudi ky 3.203.815.121 3.410.512.871
Thué suit thué thu nhip doanh nghiép sir dung dé xdc dinh gié trj tai san thué thu nhip hofin lai 14 20%.

13b. Tai san thué thu nhip hoin lai chwa dwpe ghi nhin

Tép doan chua ghi nhén tai san thué thu nhép hodn lai cho 16 tinh thué chura sir dung dwoc chuyén sang 5
trir vao thu nhdp chju thué cdc nim sau véi so tién la 65.599.857.050 VND do it c6 khé niing 6 thu
nhép chju thué trong twong lai dé sir dung loi ich nay. Chi tiét 16 tinh thué chua sir dung duoc chuyén
cac ndm sau nhir sau:

S6 cudi ky S6 diu nim
Nam 2021 7.391.946.338 7.391.946.338
Mam 2022 11.696.924 496 11.696.924,496
Nam 2023 14.467.871.567 14.467.871.567
Nam 2024 12.122.924.392 12.122.924.392
Niim 2025 17.481.799.661 17.481.799.661
6 thing nam 2026 2.438.390.596 &
Cing 65.599.857.050 63.161.466.454

i)

Biin thuvét mink ndy 16 mgt bg phin hap thanh vé phdi duwpe dpc ciing voi Bdo edo 1ai chink hop nhat gitta nién dg

L& tinh thué nam 2021, 2022 da dugc didu chinh theo Bién ban kiém tra cia Cuc thué TP, Ho Chi
Minh ngay 17 thang 10 ndm 2024,

Theo quy dinh tai Ludt Thué thu nhﬁp doanh nghiép s6 67/2025/QH15 ngay 14 thang 6 nam 2025 va

Nghi dinh s6 320/2025/ND-CP ngay 15 thang 12 nam 2025 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mut 50
diéu cia Luét Thué thu nhip doanh n_ghlf;p khoan 18 cua bit ky ndm tinh thué nao dugc chuyen sang
b trir vao thu nhip trong thoi gian t6i da khéng qud 5 ndm ké tir nam tiép sau nam phat sinh 16. T4
san thué thu nhép hoin lai khing duge ghi nhidn cho nhimg khodn nay vi it cd kha ning co thu nhip
chiu thué trong twong lai dé sir dung nhimg loi ich do.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)

Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phutmg Che Lém, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN b0

6 thing déu cha nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhiit gira nién d@ (tiép theo)

14. Phii trd ngudi ban ngin han

Sb cudi ki S6 déu nim
Phdi trd cdc bén lién quan 380.201.119 488.040.131
Céng ty C6 phan Thire phadm Cholimex 371.673.387 235.129.910
Céng ty Cb phin Thiy Dac San 8.527.732 252.910.221
Phii trd cde nha cung cap khdc 1.907.376.421 2.299.603.787
Céng ty Co phﬁn Co dién Lién Thanh Viét Nam - 647.263.274
Cac nha cung cép khic 1.907.376.421 1.652.340.513
Céng 2.287.577.540 2.787.643.918
Tép doan khing ¢6 no phai tra ngudi ban qua han chua thanh todn.

15. Nguii mua tra tién truée ngén han

Sb cudi ky S6 diu nim
Trd triede cita bén lién quan 4.142.127 5.140.785
Céng ty C6 phan Thue phdm Cholimex 4.142.127 5.140.785
Trd trude ciia cic khdch hang khde 2.985.850.270 2.701.810.980

Céng ty C6 phin Piu tu Xay dung Tay Nam

1.648.755.726

1.648.755.726

Cac khach hang khac 1.337.094.544 1.053.055.254
Cing 2.989.992.397 2.706.951.765
16. Phai tra c& tire, lgi nhudn
Nghi quyét Dai héi déng cb dong sé ﬂifNQaCHDLIMEJ{—BHﬂCB ngay 15 thang 04 nam 2026 cua
Cﬁng ty me di théng qua viéc chi tra ¢d tirc nim 2025 bang tién cho céc cé déng theo ti 18 7,5% vén
gop, tuong duong 64.950.000.000 VND.
Theo Nghj quyét ctia Hbi ddng quén trj 56 09/2026/NQ-CLX-HPQT ngay 06 thang 7 nam 2026 cta
Céng ty me, ngay chot danh sach cd déng nhan cd tic nim 2025 la ngay 20 thang 7 ndm 2026, thii
han thanh toan ¢ tirc dyr kién 12 ngdy 20 thang 8 nam 2026,
17. Thué va cde khoin phéi njp Nha nwée ngin han
Sé diu nim S phét sinh trong ky S cubi ky
Phai nip Phii thu 86 phai njp Si a3 thyc nip Phiingp  Phii thu
Thué GTGT hing
ban ngi dia 673.001.631 - 8.344.148.361 (8.167.917.747)  849.232.245 -
Thué thu nhip
doanh nghiép 10.391.014.615 42.000.000 12.008.142.821  (14.592.451.106) 7.806.706.330 42.000.000
Thué thu nhip ca
nhén 350.758.671 - 2272228562 (1.991.892.180) 631.095.053
Thué tii nguyén 108.820.724 - 661.784.229 (654.495.132)  116.109.821 -
Tién thué dit 58.301.687.873 - 2,857.976.053  (61.159.663.926) . -
Cic loai thué
khde 462.397.241 - 807.219.910 (1.107.707.817)  161.909.334
Cing 70.287.680.755 42.000.000  26.951.499.936  (87.674.127.908) 9.565.052.783 42.000.000

Badn thuyét minh niy [ mgt bg phin hop thanh va phai diege dpc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gicea nién di

Toan b nghia vu thué va céc khoan phai nép Nha nuée khic duge thanh todn trong ngén han.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuémg Cho Lén, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat giira nién d§ (tiép theo)

18.

Ban thuyét mink nay la mgt b phidn hop thank va phat duge doc cing vii Bdo edo tqi chink hop nhdt gitra nién dg

Thué gid tri gia ting
Céc céng ty trong Tap doan ndp thué gid trj gia tang theo phuong phép khéu trir. Thué sudt thué gid trj
gia ting ohu sau:
- Hang xuit khu 0%
- Hang tiéu thu trong nudc 05% hodc 10%
Tir ngay 01/01/2026, cic céng ty con trong Tip doan duoc ap dung
mirc thué sudt thué gié tri gia ting 8% d&i vdi cac hang héa, dich vu
duge qui dinh tai Nghi dinh sé 174/2025/NB-CP ngay 30 théng 6
nim 2025 ciia Chinh phti quy dinh chinh sich giam thué gia tri gia
ting theo Nghi quyét sé 204/2025/QH15 ngay 17 théng 6 nam 2025
ctia Qubc hoi

Thué xuat, nhip khiu
Céc cong ty trong Tdp doan ké khai va ndp theo thong bdo cua Hai quan.

Thué thu nhap doanh nghigp
Céc cong ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cdc khodn thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai nfp cla céc cong ty trong Tép dodn nhu sau:
Liiy ké tir ddu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trudc
Céng ty Cb phan Xuit nhip khiu va Diu tu Cho Lén - -
Cang ty TNHH MTV Khu Cong nghiép Vinh Lic 11.908.194.797 10.804.198.347
Céng ty C6 phin Dich vy - Thuong mai Cholimex 99,948,024 67.230.078
Cing 12.008.142.821 10.871.428.425

Viée xdc dinh thué thu nhép doanh nghigp phai nép clia cac cong ty trong Tap doan dugc cén cir vao
céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo timg thai ky va cic quy
dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khéc nhau cd thé dugc gidi thich theo nhiéu cich khéc nhau.
Do vy s0 thué duge trinh by trén Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién d6 co thé sé& thay déi khi co
quan thué kiém tra.

Thué tai nguyén
Céc céng ty trong Tép doan phai nép thué tai nguyén cho hoat déng khai thic nude ngim véi thué sudt
05%.

Tién thué dat

Céng ty me phai ndp tién thué dat dbi véi dién tich 2.990,9 m? dit dang sir dung tai 631 - 633 Nguyén
Trdi Phuomg Chy Lon véi mite 2.298.000 VND/m?¥/nam theo Thong béo sé 17596/TB-TPHCM ngay
29 thang 04 ndm 2026 ctia Co quan thué TP, Hé Chi Minh.

Cic logi thué khdc
Céc cbng ty trong Tép doan ké khai va ndp theo quy dinh.

Phdi trd ngwéi lao dgng
Tién luong, thudmg con phai tra cho ngudi lao ding.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHOQ' LON (CHOLIMEX)
Bja chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phutmg Che Lin, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN B0
6 thang diu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhit giira nién @§ (tiép theo)

19.

20,
20a.

20b.

Bin rﬁu}'éf minh nay fa mdt bd phin hep thanh va phal duee doc chng vdil Bde cdo tal chinh kep iher glira nién g

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi 13i vay

Chi phi to chirc ky niém thanh lép cng ty me
Chi phi tién dién

Cic chi phi phai tra ngén han khic

Ciong

S6 cubi ky S6 ddu nim

. 14.721.900
241.151.693 1.877.071.112
730.486.204 627.018.902
588.506.126 119.172.549
1.560.144.023 2.637.984.463

Doanh thu chua thye hién
Doanh thu chiea thye hign ngdn han

Doanh thu chira thwe hién lién guan dén bén lién
fquan

Céng ty Cb ghé"iﬂ Thue phém Cholimex — Doanh thu
nhin trirdc tién thué dit

Doanh thu chira thuc hign lién quan dén cde th
chire khdc

Céng ty TNHH MTV Thuéc 14 Sai Gon - Doanh thu
nhin trirdc tién thué dit

Céc khach hang khac - Doanh thu nhn truée tién thué
dat

Cing

Doanh thu chira thiec hién dai han

Doanh thu chua thuc hién lién quan dén cdc bén
lién quan

Céng ty C6 phan Thyc pham Cholimex ~ Doanh thu
nhén trwde tién thus dat

Céng ty Cd phin Merufa — Tién tra trude vé cho thué
bit déng san diu e

Doanh thu chwa thuc hién lién quan dén cdc té
chirc khic

Céng ty TNHH MTV Thudc ld Sai Gon - Doanh thu
nhin trudc tién thué dét

Céac khach hang khac - Doanh thu nhén trude tién thué
dat

Cong

S6 cubi ky S6 diu nim
919.334.336 919.334.336
019,334,336 919.334.336

18.767.748.184 18.693.240.549

2.074.930.444 2,074,930.444
16.692.817.740 16.618.310.105
19.687.082.520 19.612.574.885

86 cudi ky S6 ddu nim

30.604.220.890 31.221.000.712

23.979.303.954

6.624.916.936

388.855.304.135

42.881.895.857

345.973.408.278

24.438.971.122

6.782.029.590

398.082.065.573

43.919.361.079

354.162.704.494

419.459.525.025

429.303.066.285
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CONG Ty CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuong Chy Lon, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
6 thing ddu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit giira nién dé (tiép theo)

21.
2la

215,

21e,

22,
22a

Ban thuyét minh ndy i mét bg phin hgp thank va phai dwge dpe ciing voi Bdo cdo tai chink hop nhédt giia nién dg

Phii tri khic
Phai tré ngin han khdc

S cudi ky Sb diu nim
Phi trd bén lién quan . 300.000.000
Thi lao Héi déng quan tri va Ban Kiém soét phai tra g 300.000.000
Phi trd cdc tb chirc va cd nhin khic 2.593.273.984 6.389.373.841
Tai san thira chér giai quyét 396.272.424 =
Nhién ky qu, k¥ cuge ngén han 2.048.819.127 5.950.193.468
Bao hiém x4 hi, y té 31.287.860 2.199.080
Céc khoan phai tra ngin han khéc 116.894.573 436.981.293
Cing 2.593.273.984 6.689.373.841
Phai trd dai han khdc

S6 cudi ky S6 diu nim
Phdi trd bén lién quan 208.040.155 218.330.000
Céng ty Cb phdn Thuc phdm Cholimex - Phai tra tién
nhan k¥ quy, ky cuge 208.040.155 218.330.000
Phdi trd cdc té chikc va cd nhiin khdc 50.559.815.343 44.213.210.637
Cic khoan phai tra ky cwge, ky quy dai han 50.559.815.343 44.213.210.637
Cing 50.767.855.498 44.431.540.637

Ny qud han chwa thanh todn

Tép doan khong cd ng phai tra khic qua han chwa thanh toan.

Vay
Vay ngin han

Vay ngin han phii trd bén lién quan
Vay dii han dén han tra Céng ty Déu tu Tai chinh Nha
nuée TP. H6 Chi Minh (xem thuyét minh sé V.22b)

So cudi ky

£ A T
S0 dau nim

1.514.146.428

1.514.146.428

1.514.146.428

1.514.146.428

Vay ngin han phdi trd té chire khdc 7.010.428.572 7.010.428.572
Vay dai han dén han tra Ngan hang TNHH MTV
Shinhan Viét Nam (xem thuyét minh s6 V.22b) 7.010.428.572 7.010.428.572
Cing 8.524.575.000 8.524.575.000
Chi tiét phét sinh clia khodn vay ngin han nhv sau:

Ky nay K¥ trudc
S5 dau nim 8.524.575.000 9.630.428.572
Két chuyén tir vay dai han 4.262.287.500 4.815.214.286
S6 tién vay dd tra (4.262.287.500) (4.815.214.286)
S6 cudi ky 8.524.575.000 9.630.428.572

Tép doan c6 kha ning tra duge khoan vay ngin han.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trdi, Phuémg Che Lém, TP. Ha Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN B0

6 thing diu cla ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

22b.

Vay dai han

So cudi ky S6 ddu nim

Vay dii han phdi trd bén lién quan

Céng ty DPau tir Tai chinh Nha nuée TP. Hb Chi Minh

0]

1,943.654.526

1.943.654.526

1.892.683.035

1.892.683.035

Vay dai han phdi trd to chire khde 1.752.607.139 5.257.821.425
Vay Ngén hing TNHH MTV Shinhan Viét Nam®" 1.752.607.139 5.257.821.425
Ciong 3.696.261.665 7.150.504.460

{i

{iiy

Khoan vay Cong ty Déu tr Tai chinh Nha mrée TP, H6 Chi Minh dé tai trg dy an “Mé rgng, nang
cdng suft hé thﬁng X ly nude thai tdp trung Khu Cong nghiép Vinh Lgc thém céng suat 2,500

m’/ngay dém” voi han mirc vay tdi da 1 15. 625 000.000 VND, thoi han vay 84 thang trong do thoi
gian &n han trd ng goc la 12 thang duge tinh ké tir ngdy ttep thm clia ngay giai ngén von vay dot dau
tién {nga;.' 21#01#2021} Khoan vay nay dugc dam bao béng quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san gin lién vdi dit co so gidy ching nhén lan lugt 12 BK 704991, BK 704992 va BK 704994; khu
nha xwémng cho thué L8.X1 (xem thuyét minh s6 V.11) va ky qu¥ (xem thuyét minh s6 V.5b).

Khoan vay Ngén hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam dé tai trg xdy kho va cira hing xing diu tai
Khu Céng nghiép Vinh Ldc, Quin Binh Tén, TP. Hé Chi Minh (nay la Phuémg Binh Tén), thoi han
vay 84 thang Khodn vay niy dugc dam bao bing quyén sir dung dit véi dién tich thé chép la
21.303,30 m? tai Khu C:;mg nghlep Vinh Ldc, Phudng Binh Hung Hoa B, Quin Binh Tén (nay la
Phuﬂng Binh Tan} theo cdc Gidy chitng nhin QSDD sé: BP 443710, CI 861457 va CE 750814 va tai
san gin lién voi dit va cac khoan thu ducc tir khu dit thubc quyén s& hiru hgp phap ctia Céong ty
TNHH MTV Khu cong nghiép Vinh Lic bao gﬂrn Trung tdm Héanh chinh Khu Céng nghiép Vinh Loc,
Khu nha xuong tiéu chudn (giai doan 5) va Khu nha xudng Cong ty C6 phén Djch vy - Thuong mai
Cholimex (xem thuyét minh s6 V.9 va V.11),

Tép doan cd kha nang tra duge khoan vay dai han,

K3 han thanh todn khoan vay dai han nhwr sau:

S6 cudi ky So diu nam

Tir 01 ném tré xudng 8.524.575.000 8.524.575.000

Trén 01 nam dén 05 nam 3.696.261.665 7.150.504.460

Cing 12.220.836.665 15.675.079.460
Chi tiét phét sinh cia khoan vay dai han nhur sau:

Ky nay Ky trwdc

Sé ddu nam 7.150.504.460 15.398.616.067

S6 tién vay phét sinh 808.044.705 .

Két chuyén sang vay ngiin han (4.262.287.500) (4.815.214.286)

S6 cudi ky 3.696.261.665 10.583.401.781

22¢. Vay qud han chua thanh todn

Téap doan khéng c6 khodn vay qud han chua thanh toén.

Bin Ihu}ﬂé:r mink nay la mat &g phin hep thanh va phdi dirge dpe cing veid Bdo cdo tai chinh hop hdt glira nién di
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CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO LON (CHOLIMEX)

Dia chi: 631 - 633 Nguyén Tréi, Phuimg Chy Lém, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thing diu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh hop nhét gilra nién 4§ (tiép theo)

23. Quy khen thuéng, phic loi

S6 déu nam

Téng do trich 1dp tir lgi nhudn

Ting khdc (Céng ty me chuyén tién khen thudng)
Chi qui trong ky

(5.765.943.162)

KV nay Ky trudc
9.901.060.958 8.396.380.799
6.268.621.360 6.148.900.772

45.630.000

(7.475.834.343)

So cudi ki 10.449.369.156 7.069.456.228
24. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé
Quy phat trién
Quy phat trién khoa hoc va cong
khoa hge va nghé di hinh thanh
K¥ nay cdng nghé tai san cb dinh Céng
S6 ddu nam 4,253.467.171 2.790.282.797  7.043,749.968
Chi qu¥ trong ky (833.307.421) (833.307.421)
Hao mon tai san ¢6 dinh . (277.631.614)  (277.631.614)
Sb cubi ky 3.420.159.750 2.512.651.183  5.932.810.933
Quy phit trién
Qu¥ phit trién khoa hoc va cing
khoa hoc va ngh¢ da hinh thanh
Ky trudc cng nghé tai sdn c6 dinh Cing
S6 déu nam 5.577.833.135 2.407.934.517  7.985.767.652
Hao mon tai san ¢6 dinh = (239.875.776)  (239.875.776)
Chi quy trong ky {(705.180.830) (705.180.850)

06.865.728

Mua sim tai sin cé dinh hiru hinh (96.865.728) :
Piu tu, mua sim tai san cb dinh dé

dang (194.233.115) 194.233.115 .
Trich l4p qui 493.056.000 - 493.056.000
S cudi ky 5.074.609.442 2.459.157.584  7.533.767.026

25.  Vén chi s¢ hiru
25a. Bing doi chiéu bién djng ciia vén chii sé hitu

Thong tin vé bién ddng cia vén chi s& hitu duge trinh bay & Phy luc 03 dinh kém.

25b. Chi tiét von gdp cita chii s hitu

S6 cudi ky

S6 diu nim

Ben thuyét minh nay la mgc b phan hpp tharh va phdl duge dee ciing voi Bdo edo ol chink hgp nhee gitta nién d5

Céng ty Ddu tu Tai chinh Nha nwée TP. H6 Chi Minh  424.340.000.000

424.340.000.000
243.467.000.000
198.193.000.000

Céng ty C6 phin Transimex 243.467,000,000
Céc cd ding khdc 198.193.000.000
Cing 866.000.000.000

866.000.000.000
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ LON (CHOLIMEX)

Pja chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phutmng Chy Lén, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 théng déu cia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

25¢. Cé phiéu

S6 cudi ky Sb déu nim
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 86.600.000 86.600.000
S lwong ¢b phiéu da phat hanh 86.600.000 86.600.000
- C6 phiéu phd théng 86.600.000 86.600.000
- C6 phiéu wu dai i
S6 luong cb phiéu dugc mua lai -
- Cé phiéu phé thong - -
- Cé phiéu wu dai - -
86 hwgng c6 phiéu dang luu hanh 86.600.000 86.600.000
- Cd phiéu phé théng 86.600.000 86.600.000
- Cé phiéu vu dai - :

Ménh gi ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

25d. Phan phoi lgi nhugn

Trong ky Cong ty me da phén phm lgri nhudn va chi tra cd tirc nim 2025 theo Nghi qu}rf:t Pai hdi dong
cd dong thuémg nién nim 2026 s6 01/NQ-CHOLIMEX-DHBCBD, ngay 15 thing 04 nam 2026 nhu

sau:

o Trich Quy dau tu phét trién
s  Trich Quy khen thudng, phic lgi

31.343.106.797
4.701.466.020

e Trich Qu# thudng Ban quan 1y, diéu hanh 1.567.155.340
e Chia cd tirc ty 1& 07% ménh gid £4.950.000.000
Cong 102.561.728.157

26. Céc khoin myc ngoai Bdo cdo tinh hinh tai chinh hop nhit gitta nién dé
26a. Tai san thué ngoai
Téng s6 tién thué tdi thidu trong trong lai cia céc hop ﬂéng thué hoat déng tai san khéng thé huy
ngang theo cdc théi han nhu sau:
S6 diu nim
7.966.417.027
31.422.395.400
117.833.982.750

157.222.795.177

S0 cudi ky
6.921.179.107

Tir 01 nam tré xuéng
Trén 01 nam dén 05 nam 27.492,352.800
Trén 05 nam 99.659.778.900
Cong 134.073.310.807

Céc khoan thanh todn tién thué hoat ding & trén thé hién tien thué 2.990, 9 m? dit tai 629B - 631- 633
Nguyén Trii, Phuimg Chg Lén, TP. Hé Chi Minh v&i gid thué dat nam 2026 la 2.298.000
VNDfmz."nam Hop déng thué duoc ky véi thii han 50 nim tinh ti ngay 01 thng 01 nam 1996.

26b. Ngogi t¢ cdc loai : -y
Tai ngay két thic ky ké todn, tién cia T4p doan bao gém 162,99 USD (sb dau nim 12 167,89 USD).

Bdn thuyét mink niy 6 mde bg phdn hop thanh vi phit dinge dpc ciing voi Bdo cdo tal chink hop nhdt giita nién dg
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO LON (CHOLIMEX)

Pia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phutng Cho Lén, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN PO

6 thing du clia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d (tiép theo)

26c. Ng kho doi di xiv Iy

» - A & El
Nguyén nhin xda 5o

56 cudi ky S6 diu nim
Ong Nguyén Vin Chin 87.126.749 87.126.749
Ong Tran Minh Hiéu 43.000.000 43.000.000
Céng ty TNHH Thién An 8.732.498.580  8.732.498.580
Céng ty TNHH Toan Thanh 2.437.717.222 2.437.717.222
Céng ty TNHH K# nghé G& Tan Sanh  1.244.354.847  1.244.354.847
Céng ty TNHH Minh Viét Long 1.166.839.840  1.166.839.840
Céc khéch hang khac 5.371.228.225  5.371.228.225
Cing 19.082.765.463 19.082.765.463

Khéng cd khi ning thu hai
Khéng c6 kha nang thu hai
Khéng ¢ kha ning thu hoi
Khéng ¢ kha ning thu hai
Khéng cé kha ning thu héi
Khéng ¢ kha ning thu hai
Khéng cé kha nang thu hai

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO

1.  Doanh thu bin hang va cung cép dich vu
la. Tong doanh thu

Liiy ké tir d4u nam dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc
Doanh thu ban hang héa, thanh phim 180.100.970.545 135.218.591.516
Doanh thu cung cép dich vy 35.089.860.338 34.647.856.525
Doanh thu kinh doanh bt dong san du tr @ 80.333.662.339 76.410.934.158
Cing 295.524.493.222 246.277.382.199

@ Thu nhap va chi phi lién quan dén bit dong san diu tr cho thué nhur sau:

Nim nay

Liiy ké tir d4u nim dén cubi ki nay

Nim trudc

Thu nhp tir viée cho thué bat dong sin diu tu
Chi phi trirc tiép lién quan dén viée tao ra thu nhép
tir viéc cho thué

80.333.662.339

22.203.067.733

Thu nhép kinh doanh bit djng sin déu tu

58.130.594.606

76.410.934.158

22.667.892.054

53.743.042.104

1b.  Deanh thu bin hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan
Giao dich ban hang va cung cip dich vu cho cac bén lién quan dugc trinh bay tai cdc thuyét minh sb

VILZb.

2.  Céc khodn gidm trir doanh thu

Liy ké tir dau nidm dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Chiét khiu thirong mai 9.730.726 + 193.115.325
Hang ban bj tra lai 34.154.058 548.444
Cing 43.884.784 193.663.769

Ban thuyét minh nay ld mgt bi phin hop thank va phii dupe doc cing voi Bio cdo i chinh hop nhdt giita rién g
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)

Bia chi: 631 - 633 Nguyén Trdi, Phuémg Cho Lém, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing déu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét giira nién d (tiép theo)

3.

Ban thuyér minh niy o mgt b phin hop thanh va phai diwwe doc ciing voi Bdo cdo tai chink hop nhdt Elita nign da

Gid vin hang bén

Gia von ciia hang hoa, thanh phim di bin
Gid von cia dich vu da cung cép

Chi phi kinh doanh bét déng san diu tu
Cong

Lily ké tir @iu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trudc

170.734.509.258 125.762.594.376
18.600.076.782 18.560.375.553
22.203.067.733 22.667.892.054

211.537.653.773 166.990.861.983

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lii tién giri ¢é ky han

Lai tién giri khéng ky han
Cé tirc, lgi nhudn duge chia
Cing

Liiy ké tir d4u nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
6.548.959.730 5.239.410.644
58.469.823 20.317.786
901.910.700 -
7.509.340.253 5.259.728.430

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay
LD chénh léch ty g1a do dénh gia lai cdc khoan muc
tien té cd goc ngoai té

Cong

Liiy ké tir d4u nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trudc
557.453.267 710.456.869
34.000.000 987.741.984
591.453.267 1.698.198.853

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dung ey, d6 ding

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khac

Cong

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
3.836.518.558 3.869.566.754
35.798.874 88.230.307
516.624.323 671.489.887
1.106.186.506 1.170.014.706
835.201.029 660.840.112
6.330.329.290 6.460.141.766

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi d6 dung van phong

Chi pin khéu hao tai san ¢ dinh

Thué, phi va 1& phi

Du phong/(Hoan nhip dir phong) ng phai thu khé
doi

Chi phi dich vu mua ngodi

Céc chi phi khéc

Cing
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Liy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trude
15.852.254.275 18.409.152.833
1.021.217.610 1.075.545.374
B12.818.962 037.540.995
218.883.331 47.750.339

- (228.477.910)
7.601.334.659 3.222.536.051

2.524.847.057 2.929.094.159

28.031.355.894 26.393.141.841
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Pia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phutmg Chyg Lém, TP, H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thing diu ctia nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam 2026

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit giira nién d§ (tiép theo)

8.  Thu nhip khic
Lily ké tir ddu nam dén cudi ki nay

N&m nay Nim trudc
Lai thanh 1y tai sin cé dinh 4.803.345 -
Thanh 1y cfing cu, dung cu 7.581.814 17.858.439
Thu tién hity coc thué van phong 902.772.623 857.568.305
Thu nhép tir xir 1y hang thira - 192.029.302
Thu nhép khac 7.081.719 49.111.266
Cing 923.139.501 1.116.567.312
9.  Lai trén cd phiéu
9a. Lai co ban/suy gidm trén co phiéu
Nim nay Nam trudc
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
ciia cO dong Cong ty me 120.891.706.064 102,715,258 889
Dy tinh trich Quy khen thudng, phic lgi va thuéng
ngudi quan 1y doanh nghiép theo ké hoach da dugc
Dai héi co déng thuémg nién nim 2026 théng qua (4.277.196.929) (4.365.177.820)
Loi nhuan tinh 14i co ban/suy giam trén cd phiéu 116.614.509.135 98.350.081.069
S6 lugng binh quan gia quyén cia ¢é phiéu phé
théng dang luu hanh trong ki 86.600.000 86.600.000
Lii co ban/suy giam trén cb phiéu 1.347 1.136
9b. Théng tin khdc o 1 o 1 ‘
Khéng cé cac giao dich cb phiéu phd théng hoac giao dich cé phiéu phd théng tiém nang nao xay ra tir
ngay két thiic nam tai chinh dén ngay céng bb Béo cdo tai chinh hop nhét gita nién 46 nay. :
10. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu to
Liy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nim nay Niam trudc
Gid mua hang hoa di ban 8.773.460.645 7.750.161.079 7

Chi phi nguyén ligu, vit liéu

45.823.069.813

34.635.465.800

Chi phi nhén cong 31.887.153.911 32.132.548.792
Chi phi khiu hao tai san cb dinh 23.020,869.274 23.088.055.132
Chi phi dich vu mua ngodi 75.488.772.973 47.245.670.949
Chi phi khac 60.906.012.341 54.992.243 838
Céng 245.899.338.957 199.844.145.590

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN b0

Tai thii diém két thic ky ké todn, cong no phai trd va img trudce lién quan dén mua sim, xiy dung tai

Beén thuyér mink nay {8 mge Iyf phiin hpp thanh va phai dwepe dpe ciing vai Bdo cdo i chink hop nhdt gifea nién dg

san ¢ dinh va cdc tai san dai han khac nhw sau:

Phai tra vé mua sim tai sin ¢6 dinh
Ung trirdc mua tai san

49

S0 cudi ky

S6 dau nam

140.030.013
6.320.625.902

922.675.291
2.983.592.642




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuéng Chy Lén, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thang ddu ciia ndm i chinh két thic ngiy 31 thing 12 ndm 2026

Bén thuyét minh Bio céo tai chinh hgp nhét giira nién d§ (tiép theo)

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Taisén cho thué hoat ﬂl;-ng
Tai ngay két thic ky ké todn, cac khoan thanh toan tién thué t6i thicu trong twong lai thu duoc tir céc
hop déng thué hoat dong khéng thé huy ngang nhu sau
S6 cudi ky S6 déiu nim
Tir | ndm trés xudng 3.967.917.198 09.591,327.934
Trén 1 nam dén 5 ndm 6.788.835.473 7.655.614.188
Cing 10.756.752.671 17.246.942,122
2.  Giao djch va s6 dur véi cdc bén lién quan
Cac bén lién quan voi Tdp doan bao gom: cédc thanh vién quéan ly cha chét v cac ca nhan co lién quan
vdi cdce thanh vién quan ly cha chét; céc bén lién quan khac.
2a.  Giao dich va sé dw vdi ede thanh vién qudn Iy chii chot va cde cd nhin cd lién quan véi cde thanh

vién qudn Iy chit chot

Céc thanh vién quan Iy chu chdt gdm: cdc thanh vién Héi dong quan tri, Ban kiém sodt va cic thanh
vién Ban diéu hanh (Ban Tcmg Giam déc va Ké toan trrdng). Cdc cd nhin ¢o lién quan vai cdc thanh
vién quan ly chu chét 12 cdc thinh vién mit thiét trong gia dinh cdc thanh vién quéan ly chi chét.

Giao dich vdi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cde cd nhdn c6 lién quan véi ede thanh vién qudn Iy
chu chot

Tap doan khéng phét sinh giao dich ban hing va cung cdp dich vu eling nhu cde giao dich khéc vai
cdc thanh vién quan Iy chii chét va céc cé nhén c6 lién quan vai cdc thanh vién quan Iy chu chét.

Cong ng voi cdc thank vién quan Iy chi chét va cdc cd nhan ¢d lién quan véi cdc thanh vién gquan Iy
chit chot

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chu chét va cac cd nhén co lién quan voi cac thanh vién quan ly
chu chét duge trinh bay tai cdc Thu;-,fét minh s6 V.21a.

Thu nhdp cua cdc thanh vién gudn ly chil chot

Tién luong Thi lao Cing thu nhip
K¥ nay
Héi déng quan tri 510.904.800 498.000.000 1.008.904.800
Ban Tdong Giam déc 1.408.503.600 96.000.000 1.504.503.600
Ban Kiém sodt 255.452.400 120.000.000 375.452.400
Cing 2.174.860.800 714.000.000 2.888.860.800
Ky trude
H6i dbng quan trj 510.904.800 422.033.894 932,938,694
Ban Téng Gidm déc 1.408.503.600 76.271.186 1.484,774.786
Ban Kiém soat 183.178.600 101.694,920 484.873.520
Cing 2.302.587.000 600.000.000 2.902.587.000

Bin Hr::ye{i mirth nay fa mdt b phin hgp thanh va phal dige doc ciing vl Bae cdo taf chink fipp nhdt gitra nién di
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phutmg Chg Lém, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN b0

6 thing diu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gifra nién d§ (ticp theo)

2b.  Giao dich v si dwr vdi cdc bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khdc vai Tép doan gom:

Bén lién quan khic Mobi quan hé

Céng ty Dau tw Tai chinh Nha nuée TP. H6 Chi 1 ) o
Minh Dai dién c6 déng Nha nudc nam gilr 49% von diéu 1€
Céng ty Cé phin Transimex C4 déng 16n nim gitr 28,11% vén diéu 1

Céng ty Cd phin Thue phim Cholimex Céng ty lién két

Céng ty C6 phin San xuat Kinh doanh Xuat
nhép khiu Dich vu va Péu tu Tén Binh

Céng ty Cé phin Péu tu vid Xay dyng Khu
Céng nghiép Vinh Lgc - Bén Lirc

Céng ty Cé phdn Dich vu Vinh Léc - Bén '
Thanh Céng ty lién két

Céng ty Cb phén Logistics Vinh Lac Céng ty lién két

Céng ty C6 phin Piu tu va Xy dung Cholimex Céng ty ¢6 cling mdt sé thanh vién quan ly chi chét
Céng ty Cé phin Thiy Pac San Céng ty c6 cling mét sb thanh vién quan 1y chii chét
Céng ty C& phén Thuong mai Phii Nhuén Céng ty ¢6 cling mdt sé thanh vién quan ly chi chét
Cong ty TNHH MTV Transimex Hi Tech Park o

Logistic Cdng ty con cia Cong ty Co phin Transimex

Céng doan co s¢ CTCP Xuat nhap khau va Dau '

ti Chg Lén (Cholimex) TG chire ¢é lién quan

Céng ty Cb phin Dich vu Logistics Thang Long  Co déng déu tir gép von

Céng ty C phin Merufa Céng ty c6 cliing mét s6 thanh vién quan 1y chii chét
Céng ty C6 phan Vinaprint Céng ty c6 cting mdt sd thanh vién quan Iy chi chbt
Céng ty Cb phin Transimex Logistics Céng ty c6 cling mét s6 thanh vién quan 1y chi chdt

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Giao dich vdi edc bén lién quan khdc
Tép doan phat sinh giao dich vé ban hing, cung cip dich vu va cac giao dich khic véi cic bén lién
quan khac nhur sau:

Liiy ké tir d4u nim dén cudi ky nay

[=}
Ban thuyét mink ndy {d mée bé phin hop thanh va phai dige doc cling voi Bdo edo tai chinh hap nhdt giia nién dg :_ ==
51 D% ¥

Nim nay Nim trudc
Céng ty Cé phin Thire phim Cholimex
Mua héng 1.134.188.256 804.415.510
Nhén dit coc 1.728.000 5.128.000
Doanh thu cho thué kho 301.800.000 3.181.800.000
Doanh thu cung cip dich vu 6.249.374.540 4.738.200.085
Phi quan 1y nhan hiéu hang héa 80.000.000 80.000.000
Bén hang 850.976.210 420.805.831
Cé tirc duge chia 16.490,000.000 16.490.000.000
Nhin hd tro tnmg béay va thiéng doanh s6 4,000.000 32.320.250
Thu phi duy tu 289.780.268 46.470.000
Céng ty Cé phitn San xudt Kinh doanh Xuit nhip
khiu Dich vu va Dau twe Tan Binh
C6 tirc duge chia 10.526.054.000 10.526.054.000
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Bia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuing Chy Lén, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing diu cia nim tai chinh két thic ngéy 31 thing 12 nim 2026

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

Liy ké tir diu nim dén cudi k¥ nay

Nim nay Nim trudc
Céng ty Cd phin Piu tw va Xy dung Khu Cong
nghigp Vinh Ljc — Bén Likc
Bén hang 41.469.262 21.440911
Cb tirc duogc chia = 7.200.000.000
Céng ty Cé phiin Dich vu Vinh Ljc — Bén Thanh
Béan hang
Doanh thu cho thué dt 889.197.384 773.455.878
Doanh thu cho thué viin phong 50.537.004 60.245.536
Doanh thu dich vy 10.603.794 16.876.753
Deanh thu ban hang 5.478.703 9.837.963
Céng ty Co phan Dau tw va Xdy dung Cholimex
Doanh thu dich vu 4.214.264 6.608.008
Phi quan 1y nhiin hiéu hang héa 20.000.000 20.000.000
Bén hang héa 32.661.027 38.845.600
Céng ty Cd phiin Dich vu Logictics Thing Long
Cé tirc duge chia 901.910.700 -
Céng ty Cé phan Thiwong mai Phii Nhuin
Bén hang 14.285.455 19.746.000
Mua djch vu 63.263.588 69.772.240
Céng ty Dau tir Tai chinh Nha niwde TP. H Chi
Minh
Bén hang 451.530.418 497.163.111
Ky quy khodn vay 700.000.000
Nhén ng vay 808.044.705 .
Thanh toan l4i vay 130.622.531 160.402.118
Thanh toén no goc 757.073.214 1.310.000.000
Céng ty Cé phian Thity Péc San
Ban hang 34,632.474 612.847.148
Mua hang 181.575.819 172.872.200
Céng doin co sé CTCP Xuat nhip khiu va Dau
tu Chy Lon (Cholimex)
Ban hang & 2.648.148
Cing ty TNHH MTV Transimex Hi Tech Park
Logistic
Bén hang : 178.527.557
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA DAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)

BYja chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phuémg Chg Lan, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
6 thing diu cia nim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nidm 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

Liy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay NAm truwde

Céng ty Cé phin Vinaprint
Doanh thu cho thué kho
Doanh thu dich vu

Thu phi duy tu

Cing ty Cé phiin Merufa
Doanh thu dich vu
Bén hang

Céng ty Cé phin Transimex Logistics
Ban hang

2.872.800.000 2.872.800.000

148.148.803 107.131.564

- 97.466.266

124.625.084 142.515.687
38.819.437 3.727.271
2.683.491.966 991.815.786

Gia hang hoa, dich vu cung cip cho cdc bén lién quan khdc 12 gia thoa thudn. Viéc mua hang héa, dich
v tir cdc bén lién quan khac duge thuc hién theo gia thoa thudn.

Cdng ng voi cdc bén lién guan khdc

Cing ng véi cac bén lién quan khic dwoc trinh bay tai céc Thuyét minh 56 V.3, V.5, V.14, V.15, V.16,

V.20, V.2l vaV.22,

Ciac khoadn cdng no phai thu céc bén lién quan khic khéng cé bao dam va sé& duge thanh todn bing

4
tien.

3.  Théng tin vé bj phin

Bao cdo b ph&n chinh yeu 14 theo linh vue kinh doanh do céc hoat dong kinh doanh cia Tap doan
duge t chie va quan 1y theo tinh chat chia san phim va dich vu cung cip véi mdi mot bd phén 14 mot
don vi kinh doanh cung cap cac san phim khéc nhau va phuc vu cho céc thj truémg khac nhau.

3a.  Théng tin vé linh vwe kinh doanh
Tép doan c6 céc linh virc kinh doanh chinh sau:
 Linh vyc ban hing hoa, thinh phim;
s Linh vic kinh doanh bét déng san dau tu,
* Linh virc khac,

Théng tin vé bé phén theo linh vue kinh doanh cia Tép doan dugc trinh biy & Phy luc 04 dinh kém,

3b.  Théng tin vé khu vuc dia lj

Toan b hoat déng cia Tép dodn chi dién ra trén 1anh thé Viét Nam.

Ran ;huyé: mink niy Id mat bg phan hep thanh va phad dQwge dpe cing val Bdo cdo (i chinh hop n hidt gifia nién dg
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trii, Phutmg Che Lén, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thing déu clia nidm tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién @§ (ticp theo)

da.

4b.

)

(i)

Bdn thuyét minh niyy (d mgt b phin hpp thanh va phai duge dpc ching vai Baoe cdoe tai chink hop nht Eiita nién dg

86 ligu so sdnh

Ap dung ché dj ké todn mdi

Nam tai chinh ket thiic ngdy 31 thang 12 nim 2026 13 nim dau tién T4p doin dp dung céc chuin muc
ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh thee Thong tu 99, Théng tu
202 dugec sira ddi, bd sung bai Théng tr 43,

Viéc chuyén déi sang Thoéng tu 99 va Thong tu 43 duge thue hién theo cac phuong phap sau:

o Doi véi cic thay déi chinh sich ké toan ma Théng tu 99 va Théng tu 43 ¢ huéng din chuyén ddi
cu thé, Tap doan thuc hién theo huéng din d6.

. Bﬁu vai cac thay ddi chinh sich ké toan ma Théng tu 99 va Théng tu 43 khﬁng ¢ quy dinh phai
diéu chinh hdi td hodc hdi td don gian, Tép dodn dp dung phuong phéap phi héi td.

Anh hudng cita vige dp dung ché dp ké todn mdi
Anh hwrémg ctia viéc dp dung ché d ké toan mdi dén sd liéu so sanh trén Bédo cdo tai chinh hop nhit
gitra nién 4§ nhu sau:
Si liéu trude S6 ligu sau Ghi
Mas6é  diéuchinh  Cicdiéuchinh _ diéuchinh  chi

Bdo cdo tinh hinh tai dxmﬂ

hp’p nhit gifra nién dj (sd

dau namj

Dau mrnam gir dén ngay ddo

han ngén han 123 174.300.000.000 3.324.684.712 177.624.684.712
Phai thu ngén han khac 135 18.014.241.688 (3.324.684.712) 14.689.556.976 @
Phai tra cd tic, loi nhuin 313 - 162.285.036 162.285.036 0
Phai tra ngén han khic 320 6.851.658.877  (162.285.036) 6.689.373.841

Diéu chinh khoan i tién giri dyr thu tir chi tiéu Phai thu ngén han khéc sang chi tiéu Déu t nam giir
dén ngdy ddo han ngin han.

Diéu chinh khoan phai trd ¢b tire tir chi tiéu Phai tra ngén han khéc sang chi tiu Phai tra cé tire, loi
nhufin.

Céc gid dinh va wée tinh quan trong

Tmng vige ldp Bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién d6, Ban Tng Giam déc da thye hién cdc gia dinh
va ude tinh ¢ dnh hunmg dén s6 liéu tai san, ng phai tra, doanh thu va chi phi. Két qua thue te co thé
khdc voi cde woce tinh nay. Cdc gid dinh va wdc tinh quan trﬂng duge Ban Téng Giam dée danh gid va
cdp nhit thudmg xuyén dua trén kinh nghiém ljch sir va cdc yeu t6 lién quan khac.

Dy phong ng phdi thu kho doi ‘

Tép doan udc tinh khodn du phong no phéi thu kho doi dya trén ddnh gid kha ning thu héi caa ting
khoan ng phai thu theo tudi ng va tinh hinh tii chinh cia timg khach hang. Sw khéng chiic chin phat
sinh tir vide dy bdo kha niing thanh todn ciia khich hing trong tuong lai, dic biét trong béi canh kinh
té bién déng.

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, téng so du no phai thu ng?g.n han 14 4@.?63,334.?]2 VND, trong do
Tép doan da trich lﬁp du phong 8.837.668.323 VND. Ban Tong Giam doc danh gid kha ning ton thip
thue té& vugt qua mirc dyu phong da trich lap 14 thap dua trén lich sir thanh toén cia khach hang va cac
théng tin hién ¢ vé tinh hinh tai chinh ctia timg doi twong no.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHO' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phuémg Cho Lén, TP, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 3] thing 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién 4§ (tiép theo)

Ban Téng Giam déc thuc hién cdc bién phép sau dé han ché rili ro no khé dai;
o Ting cudng theo ddi va don dbe thu héi cong ng djnh k.

* Yéu chu tai san dém bao hoc bao lanh déi vdi cdc khoan ng cé gid tri 1dn.
e Ré sodt han mire tin dung cho timg khach hang hang quy.

» Khéi kién hodc dp dung bién phap phap ly ddi véi cic khoan no qué han.

Du phong giam gid hang ton kho . |

Tép doan wéc tinh gia tri thuén c6 thé thuc hién duge cla hang ton kho dya trén gia ban du kien trir
chi phi ban hang udc tinh. Sy khéng chic chin phat sinh tir bién déng gid thi truomg, thay ddi nhu ciu
ctia khéch hang va rii ro 15i thii cia hang hoa/vét tu ton kho.

Ban Téng Gidm déc danh gi4 kha nang gia ban thyc té thap hon déng ké so v6i udc tinh la thap trong
:ii}’éu kién thi trirdmg hign tai, dira trén xu hudng gia thi trwedng 6 thang gin nhat va cdc don hiang da ky
két.

Ban Téng Gidm ddc thuc hién cdc bién phap sau dé han ché ri ro:

e Kiém ké va dinh gi4 chit luong hang ton kho dinh ky médi 6 thang.

+ Diéu chinh ké hoach san xuét phii hop v&i nhu céu thi truémg,

o Trién khai céc chuong trinh khu}fén mai dé dé}r nhanh tiéu thy hang ton kho chim luén chuyén.
* Da dang hoa kénh phin phéri dé mo rong thi trudmg tiéu thy.

Utdc tinh thoi gian sie dung hitu ich va gid tri thu hoi cia tai san o dinh va bit dong san diu tw
Tép doan udc tinh thoi gian sir dung hitu ich cla ti sén ¢d dinh va bat dong san dau tu dua trén danh
gid k¥ thudt va kinh ngh1ém sit dung thuc té. Sy khéng chiic chan phat sinh tir viéc thay dbdi cong
nghg, cuimg do sir dung va diéu kién bao dudmg thuc té khéc vdi gia dinh ban déu, dén dén thoi gian
sir dung thire té cd thé ngan hon hofic dai hon wdce tinh.

Ban Tong Giam déc danh gia kha ning thoi gian sit dung hitu ich thue té khac biét dang ke so véi uéc
tinh la thip d6i vai phén 16n tai sin, ngoai trir mt s6 may méc thiét bi chuyén dung trong méi truomg
hoat dong khac nghiét co mirc dd khéng chac chin cao hon.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Ban Tng Gidm déc chua xic dinh c6 yéu t6 ndo 1am thay doi déng ké
céc gia dinh dang duge sir dung dé xdc dinh théd gian sir dung hiru ich cla ti sin cb dinh,

Ban Téng Giam déc thuc hién cdc bién phap sau:

e Ra sodt va diéu chinh thoi gian sir dung hitu ich dinh ky hdng nam.

» Thuc hién bao dudng dinh ky theo diing quy trinh ki thuit.

* Danh gi4 ddu hiéu ton thit tii san tai mdi ngdy béo cdo theo quy dinh.

¢ Lip ké hoach déu tu thay thé tai sin kip thoi dé tranh gidn doan sén xuat kinh doanh.

Ut tinh thué thu nhip doanh nghigp va thué hodn lgi )

Viéc xdc dinh chi phi thue thu nhip doanh nghwp va tai san/thué hoan lai doi hoi Ban Téng Gidm ddc
thuc hign cdc gi dinh vé kha niang dp dung cac quy dinh thué hién hanh, kha nang tao ra lgi nhudn
tinh lhué trong tm}‘ng lai dé str dung tai san thué hodn lai va i ro bi co quan thué diéu chinh khi kiém
tra quyét todn thué.

Badn thuyét minh nay la me bo phdn hop thanh va phii dege doc ciing voi Bdo cdo tai chink hgp nhidt gifra nién &5
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ' LON (CHOLIMEX)
Dia chi: 631 - 633 Nguyén Trai, Phudmg Cho Lén, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thing ddu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2026

Biin thuyét minh Bdo cdo tii chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

Tai ngdy 30 thang 6 nam 2026, tai sén thue hoén lai chwa duge gh: nhin la 13.119.971.410 VND lién
quan dén cac khoan 16 tinh thué két chuyén do khéng chic chin vé kha ning cé du loi nhudn tinh thué
trong tuong lai.

Ban Téng Gidm doc dénh gid kha ning lgi nhuan tinh thué thyc té thip hon déng ké so véi ké hoach
14 c6 thé xay ra dura trén két qua kinh doanh cic nim géin déy va ké hoach kinh doanh dugc phé duyét.

Ban Téng Giam dédc thuc hién cic bién phap sau:

¢ Ra sodt dinh ky kha ning thu hoi tai san thué ho#n lai hang nim.

e Tham vin chuyén gia thué vé viée dp dung céc quy dinh thué dbi vdi cac giao dich phirc tap,
»  Chuén bj déy di hd so chimg tir dé sin sang giai trinh véi kiém tra thué.

o Theo ddi sat dién bién chinh sich thué va digu chinh udc tinh kip thoi.

6.  Sukién phat sinh sau ngay két thiie ki ké todn
Tir ngay ket thic ky ké todn den ngay Bao cdo tai chmh hop nhét gira nién d§ duge phé duyét phat
hanh, khéng co su kn:n trong yéu nao phat sinh yéu cdu phai diéu chinh s liéu hodic céng bd trén Béo
céo tai chinh hop nhét gitta nién dé.

7.  Thong tin khic

Theo Béo céo kiém todn ngay 01 thang 6 ndm 2020, Kiém todn Nha nudc co yéu ciu Cong ty Co phan
Xut nhap khédu va Pau tr Chg Lén (CHOLIMEX) béo cdo Ban chi dao c6 phén hoa (trén co s ket
qua kiém todn clia Kiém to4n Nha nuéc) trinh Uy ban nhén dan TP. H6 Chi Minh _phé duyét quyet
todn gia trj phan von Nha nudc tai thoi diém chinh thire chuyén thanh cong ty cb phén lam cén cir dé
Céng ty xdc dinh sb nghia vi ndp ngén sach Nha nudce chinh thic va diéu chinh bdo céo qu}'et todn cd
phan héa. Hién nay, Céng ty di hoan thanh viéc ndp ngan sach Nha nudc trén co s¢ két qua kiém todn
cta Kiém toan Nha nude,

Phé duyét, ngay 28 thang 8 nim 2026

S

Trin Thi Hanh "V Vin Diy
Nguwivi lip K& todn trudmg

Ban th r.:yé'i minh ndy 1a mgt bg phdan hop thanh va phid dige dpe cling vai Bde edo tdi chinh hop nhit gitta nién 45
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