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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
Téa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man,
Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéing Phic Lgi, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam

MUC LYUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO

BAO CAO KET QUA HOATBONG KINH DOAMH RIENG GIUA NIEN DO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN BO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO



CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Méan,
Khu do thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phutéing Phic Loi, Thanh pho Ha Nai, Vigt Nam

Ban Gidm ddc Cong ty Co phan Vincom Retail (gol tAt 1a “Céng ty") dé trinh bo cdo nay clng véi bao cdo tai

BAO cAO cUA BAN GIAM BOC

chinh riéng gitta nién dé cla Céng ty cho ki hoat dong 6 théng két thic ngay 30 thang 6 ndm 2026,

HOI DONG QUAN TRI, BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cia Hoi dong Quan tri, Ban Giam ddc va Ban Kiém sodt trong ky va dén ngay phé duyét bao

cdo nay gbm:

Hoi déng Quan tri
Ong Trén Lé Phudng

Ba Tréin Mai Hoa

Ong Nguyén Hoai Nam

Ong Mguyén Thé Anh

Ong Sanjay Vinayak

Ong Fong Ming Huang Ernest

Ban Gidm dé
BA TrAn Mal Hoa

Ba Pham Thj Thu Hign

Ong Nguyén Duy Khdnh
Ba Pham Thj Ngoc Ha

Ong Mguy@n Thanh Trung
Ba Nguyén Hoang May
Ba Nguyén Viét Ha Lan

Chiitich
Thanh vién

Chii tich

Thanh vién

Thanh vign

Thanh vién

Thanh vién ddc ldp
Thanh viégn doc ldp

Téng Gidm doc kigm
MNEUdi dai dign theo
phap luat

Phé Téng Gidam dbc
Téng Giam déc

Pha Tdng Giam dic
Phd Téng Giam déc
Glam ddc Tai chinh

Trutding ban
Thanh vién
Thanh vién

B4 nhiém ngay 28 thang 7 ndm 2026
Thanh vién Hoi dang Quan trj (*“HBQT") l&n
déu vao ngay 22 thang 7 ndm 2026 va hoat
déng theo nhigm ki chung ctia HBQT
(nhi&m ki 2023 - 2028)

Mi&n nhiém ngay 28 thang 7 ndm 2026

Mi&n nhiém ngay 22 thang 7 ndm 2026

Bé nhigém ngay 28 thang 7 ndm 2026

B& nhigém ngay 28 thang 7 ndm 2026

Mi&n nhiém ngay 28 thang 7 nam 2026
B& nhigém ngay 28 thang 7 ndm 2026
Mi&n nhiém ngay 28 thang 7 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
Tdéia nha van phang Symphony, Budng Chu Huy Man,
Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuriing Phic Lai, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

Ban Giam doc Cong ty oo trach nhiém lap bao cdo tai chinh riéng gilfa nién dd phan anh mét cach trung thufc
va hgp Y tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, cong nhu ket qua hoat ddng kinh
doanh riéng va tinh hinh Wy chuy@n tign té riéng cho ky hoat dgng 6 thang két thilc clng ngay, phi hop vdi
chudn mute k& toan, ché dd ké todn doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh phdp Ly ¢é lién quan dén viéc lap
va trinh bay béao céo tai chinh gitta nién dé. Trong viéc 18p bdo cdo tai chinh riéng gidta nién dj nay, Ban Giam
déc dugc yéu cau phai:

e Liachon céc chinh sdch ké todn thich hgp va ap dung cée chinh sdch do mét cach nhét quén;

e Duara cécxét dodn va udc tinh mdt cach hgp Ly va thin trong;

« Néu rd cac nguyén tic ké todn thich hgp o dugc tudn thi hay khéng, cé nhifng ap dung sai léch trong
y8u cin duge cdng bd va gidi thich trong bao céo tai chinh riéng gita nién dg hay khong;

« Lap bdo céo tai chinh riéng gita nién dg trén cd sd hoat dong lién tyc trir trudng hap khéng thé cho réng
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

s  Thiét k& va thuc hign hé thing kiém sodt ndi bd mét cach hitu hiéu cho mye dich L&p va trinh bay bao céo
tai chinh riéng gilra nién dd hgp ly nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Gldm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sd k& todn dudc ghi chép mdt cdch phi hop dé phan
&nh mét céch hdp Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Cang ty & bat ky thai diém nao va dam bao réing bao céo tai
chinh riéng gita nién do tudn thi chudin muc ké todn, ché do k& toan doanh nghigp Vigt Nam va cdc guy dinh
phép ly cd lign quan dén viéc 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién da. Ban Gidam ddéc cing chiu trach
nhigém dam béo an toan cho tai san cla Cang ty va thyfc hién cac bién phap thich hap dé ngan chan va phat
hién cac hanhvi gian l&n va sai pham khac.

Ban Giam dc xac nhan rang Cang ty da tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bédo céo tai chinh rigng
gilfa nién da.

har,

‘Ngoc Ha
Giam déc Tai chinh

(Theo Gidy Uy quyén sé 32/2026/GUQ-VCR
ngay 05 thdng 8 ndm 2026)

Ngay 27 thdng 8 ndm 2026




= Cang ty THHH Kidm todn Deloitte Vigt Ham
Tang 12, Téa nha Diamond Park Plaza
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weww, deloitte.comivn
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BAO CAO SOAT XET BAD CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN 80

Kinh guri: Céac Co dong
H&i déng Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty Cé phan Vincom Retail

Chung tdi da soat xét bao cdo tai chinh rigng gitra nién do kém theo cua Cong ty Co phan Vincom Retail (gol
tat la “Céng ty"), dugc Lap ngay 27 thang 8 ndm 2026, tir trang 05 dén trang 37, bao gom Bao cdo tinh hinh tai
chinh rigéng gitra nién do tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gilfa nién
d6, Bédo céo Iy chuyén tign té riéng gilta nién d6 cho ky hoat dong 6 thang két thic cung ngay vé Ban thuyét
minh bdo cao tai chinh rigng gilra nién do.

Trdch nhiém cida Ban Gidm déc

Ban Giam ddc Cong ty chiu tréch nhiém v& viéc 8p va trinh bay trung thyc va hdp ly bao cao tai chinh rigng
gilta nién dé cla Cong ty theo chudn muc k& todn, ché d§ ké todn doanh nghiép Vigt Mam va cac guy dinh
phdp ly co lién quan dén viéc 13p va trinh bay bao cdo tai chinh giita nién dd va chiu trach nhiém V& kiém soat
ni bd ma Ban Giam dic xdc dinh & cin thist dé dam bao cho viéc Lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng
giita nién dé khong c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham Lan.

Trach nhiém cta Kiém todn vién

Trach nhiém clia ching toi 1a dufa ra két luan vé bao céo tai chinh riéng gilra nién do kem theo difa trén két
qué soat xét clia ching toi. Ching i da thuc hién cdng viéc soét xét theo Chudn myc Vigt Nam vé hop dang
dich vu soat xét 56 2410 - Soat xét thang tin tai chinh gilta nien dd do kidm toan vién ddic lap cua don vj thu'c
hién,

Cong viéc soat xét bao cdo tai chinh riéng gira nién db bao gbm viéc thuc hién cac cudc phong van, chl yéu
la phong vén nhirng ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké todn, va thife hién thd tuc phan tich va
céc thil tuc soat xét khac. Mot cudic sodt xét vé oo ban cd pham vi hep hon mot cude kigm todan dugc thu'c
hién theo cac chudn mufe kidm todn Viét Nam va do véy khdng cho phép ching téi dat dugc suf dam bao réng
ching i s& nhén bidt dugc tit ca céc vin dé trong y8u o6 thé duge phat hién trong mdt cude kiém toan.
Theo dd, ching t6i khdng dira ra y kién kiém todn.

3

Dieloitte & t&n goi dimg 98 chi Deloitte Touche Tohmatsy Limited ("OTTLT), hodc mang L e hing thanh vién trin todn aliu, v ede don v Han guan cia che
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Deloitte.

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (Tiép theo)

Két ludn cta Kiém todn vién

C#n cif trén két qua sodt xét cla ching téi, chung tdi khong thay cd vén dé gl khién chung toi cho réng béo
céo tai chinh riéng gitta nién do kém theo khdng phan dnh trung thife va hop by, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh riéng ca Cang ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va két qua hoat dong kinh doanh riéng va
tinh hinh WU chuyén tign té riéng cUa Céng ty cho ki hoat dong 6 thang két thic cung ngay, phu hap voi chuén
muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lign quan dénvige [@pvatrinh
biay bao cdo tal chinh gitta nién dg.

Tran Xuan Anh
Phé Téng Giam déc
Gidy chifng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
50 0723-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Wgay 27 thang 8 nam 2028
Ha Ngi, CHXHCN Vigt Nam



CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 01a-DN
Toa nha van phing Symphony, Buéng Chu Huy Man Thing tuf s6 99/2025/TT-BTC
Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuding Phic Lo,  ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla BJ Tai chinh
Thanh phd Ha Nai, Vigt Nam

BAO CAO TINH HINH TAl CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

Tai ngdy 30 thang 6 ndm 2026
Ban vi: Trigu VND

: Thuyét

TAI SAN Masd minh S8 cudi ky Sa dau ky
A. TAISAN NGAN HAN 100 5.376.299 2.058.426
I.  Tiénvacéac khoan tudng duong tién 110 5 3.723.969 356.865
1. Tién 111 1.774.432 296.865

Céc khodn turgng dudng tign 112 1.949.537 60.000
Il.  D3Hutwtai chinh ngan han 120 24.169 23.846
1. Baute nam giif dén ngay dao han 123 6 24.169 23.846

ngén han
Ill. Céc khoan phai thu ngdn han 130 1.544.548 1.561.181
1. Phaithu ngdn han cla khach hang 131 7 284.304 278.053
2. Tratrudc cho ngudi ban ngan han 132 8 1,199.251 1.197.951
3. Phdithu ngdn han khéc 135 9 147.215 174.958
4. Dy phong phaithungdnhankhodai 136 7 (86.222) (89.781)
IV. Hangtén kho 140 8.056 8.682
1. Hangtdn kho 141 8.056 8.682
V. Taisan ngidn han khic 160 75.557 107.852
1. Chi phiché& phén b ngén han 161 14 9.450 11.595
2. Thué gié trj gia tng dugic khau trir 162 65.971 90.283
3. Thué vacac khoan khac phaithuNha 163 136 5.974

nudc

Céc thuyét minh kém theo |3 mdt b6 phan hop thanh cla bédo cao tai chinh riéng gitra nién dg nay
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CONG TY O PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 01a-DN
Taa nha van phong Symphony, Buting Chu Huy Man Thang tu 58 99/2025/TT-BTC
Khu d& th| sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phic Loi,  ngay 27 thang 10 nam 2025 cla Ba Tai chinh
Thanh phd Ha Nai, Vigt Nam

BAO CAD TiINH HINH TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (Tiép theo)

Tal ngay 30 thang 6 ndm 2025
Ban vi: Trigu VND

, Thuyét

TAISAN Masé minh 56 cudi kg S6 dau ki

B. TAISAN DAIHAN 200 42.069.513 42.088.321
. Céac khoan phai thu dai han 210 1.623 561
1. Phaithu dai han khac 215 g 1.623 561
Il. Taisancddinh 220 6.208 7.847
1. Taisén cd dinh hitu hinh 221 1 3,149 2.512
- Nguyén gia 222 21.877 20.555

- Gid tri hao mon Idy ké 223 (18.728) (18.043)

2. Taisancd dinhvd hinh 227 12 3.058 5.335
- Nguyén gié 228 74.710 74.710

- Gid tri hao mon iy ké 229 (71.651) (69.375)

Ill. Batdéng san diutw 240 13 3.301.898 3.394.490
- Nguyén gié 241 4.665.722 4.666.601

- Gid trf hao mon 0y k& 242 (1.363.824) (1.272.111)

IV. Taisan dddang daihan 250 24.021 29.961
1.  Chiphixfiy dung cd ban déi dang 252 24.021 29.961
V. DHutw tai chinh dai han 260 B 17.253.734 17.253.734
1.  B3utuvao congty can 261 14.094.162 14.094.162
2.  DEutu gdp von vao don vi khéc 263 3.159.572 3.158.572
V1. Taisan daihan khac 270 21.482.029 21.401.728
1. Chiphi ch® phan bé dai han 271 14 102.734 95.032
2. Tai s&n thu@ thu nhap hoan lai 272 16 17.987 20.767
3. Taisandai han khéac 274 15 21.361.308 21.285.929
TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 47.445.812 44.146.747

C4c thuyét minh kém theo 14 mdt bg phén hop thanh cua bdo céo tai chinh riéng gitra nién dd nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU sO B 01a-DN
Tha nha van phing Symphony, Budng Chu Huy Man Théng tu 58 99/2025/TT-BTC
Khu d8 th sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéing Phic Lgi,  ngay 27 thang 10 ndm 2025 cda B Tai chinh

Thanh phd Ha Nai, Vigt Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

Bonvi: Trieu VND

NGUON VON Masd Thuyét S6 cudi ky S6 diu ky
minh (Phan loai lai)

C. NOQ PHAITRA 300 10.106.390 9.438.450
. Ngngéinhan 310 3.551.796 2.892.417
1. Phaitrd ngudi ban ngan han a1 17 67.833 258.079
2. Mgudi mua tra tign trude ngén han 32 25.483 45.537
3. Phaitra cdtic, ldi nhudn 313 18 2.272.318 =
4, Thudva cac khodn phdindp Nha nude 314 19 242.235 696.056

ngén han
5.  Phaitra nguiilao dong 315 20.467 34.311
&  Chiphi phéitrd ngan han 316 20 360.076 549.479
7. Doanh thu chi phén bd ngdn han 319 21 14.418 14.521
8  Phaitrad ngan han khéc 320 22 548.966 479.646
9, Wayvang thud tai chinh ngan han an 23 - 813.788
Il. Ngdaihan 330 6.554.594 6.546.033
1. Doanh thu ch# phén bé dai han 337 21 135.483 141.120
2. Phaitra dal han khéc 338 22 205.021 196.644
3. Vaywvandthué tai chinh dai han 339 24 6.214.080 6.208.269
D. VONCHUSOHUU 400 25 37.339.422 34.708.297
1.  V6n gdép clachd s& hitu 411 23.288.184 23.288.184

-0 phiflu pha thing o6 quyen tid 23.288.184 23.288.184

higu guyét

2. Thangduvin 412 46.983 46.983
3. Ciphigumua lal cha chinh minh 415 (1.954.,258) (1.954.258)
4.  Quy khéc thudec vin chi sé& hitu 418 5,000 5.000
5. Lginhuén sau thué chua phan phoi 420 15.953,513 13.322.388

- Lgi nhuén sau thué chua phan phdi  420a 11.050.070 6.137.043

[dy k€ dén cudi ky trudc

- Lot nhudn sau thué chu'a phdn phdi  420b 4.903.443 7.185.345

ky nay

TONG CONG NGUON VON 440 47.445.812 44.146.747

(440=300+400)

Nguyén Thanh Hoai Bcitin THi 01058 2 =
Ngu'i lap biéu K& todn trwéng Gidm d6c Tai chinh V)

Phé duyét, ngay 27 thang 8 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mat b6 phan hop thanh cla bdo cdo tai chinh riéng githa nién dd nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 02a-DN
Toa nha van phong Symphaony, Buéng Chu Huy Man Théng tu s 99/2025/TT-BTC
Khu dé thi sinh thadi Vinhomes Riverside, Phuding Phic ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla B§ Tai chinh
Lgi, Thanh pha Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GID'A NIEN DO

Cho kv hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2026

Bian vi: Trigu VND

Thuyét Ky trutdc
CHIiTIEU Masd minh Ky nay {Phan loai Lai)
1. Doanh thu bén hang va cung cép o1 27 986.313 1.032.033
dich wvu
2. Doanh thu thu@n vé ban hang va 10 986.313 1.032.033
cung cép dich vy (10=01)
3, Gidvin hang bén va dich vy cung cap 1" 28 630.682 588.938
4. Ldinhudn gép vé ban hang va 20 355.631 443.095
cung cép dich vu (20=10-11)
5. (L8)/Lai ctia hoat dong bédn, thanh ly 21 (19) 143
bét déng san dau tu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 30 5.290.583 909.219
7. Chi phitai chinh 23 31 463.528 557.436
- Trang dd: Chi phi di vay 24 453.528 317.507
8. Chiphibdn hang 25 32 20.188 24.001
8, Chiphigquéan ly doanh nghiép 26 3z 39.623 50.518
10. Loinhuén thuén tir hoat déng 30 5.122.858 720.502
kinh doanh [{30=20+21+(22-23)-{25+26))
11. Thunhép khéc 31 33 6.775 1.975.934
12. Chiphikhéc 32 72 6.132
13. Lginhuén khac (40=31-32) 40 6.703 1.969.802
14. Ténglgi nhudn ké toan trudc thué 50 5,129,561 2.690.304
(50=30-+40)
15. Chi phlthué thu nhap doanh nghiép 51 34 223.338 539,233
hign hanh
16. Chi phif{thu nhdp) thué thu nhap doanh 52 16 2.780 {902)
nghiép hoan lai
17. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh 60 4.903.443 2.151.973

nghiép (60=50-51-52)

Mguyén Thanh Hoai e
Ngu'di lap biéu K& toan tru'ding v Giam doc Taichinh |7

Phé duyét, ngay 27 théng 8 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo [4 mét b6 phan hop thanh cda bao céo tai chinh riéng gilta nién dg nay
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MAU SO B 03a-DN
Théng tuf s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cda Bd Tai chinh

cONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

Ttia nha van phang Symphany, Budng Chu Huy Man
Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phic
Lofi, Thanh phd Ha Ni, VIEt Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN BO
Cho ki hoat ding 6 thang két thic ngay 30 thang € ndm 2026
Ban vi: TriguVND

CHITIEU Ma sé Ky nay Ky truéc

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

1. Lpinhudn trrde thug a1 5.729.561 2.690.304

2. Piéuchinh cho cdc khoan:
Khau hao tai san od dinh va bt dong san 02 g5.778 116.558
dau tu
Cdc khodn dyf phong 03 (3.559) 13.144
L&i, 1& ché&nh l&ch ty gia hdi dodi do déanh gid 04 {13.040) 56.175
lai cac khodn muyc tign té cd goc ngoal té
LA tif hoat déng dau tu, tai chinh 05 {5.277.554) (2.875.210)
Chi phi di vay 06 463.528 345,799

3. Loinhudn tir hoat déng kinh doanh trifdc o8 294.714 346.770
thay ddi vdn luu déng :
Tang, giam céc khoan phai thu 09 1.062.284 (198.388)
Tang, giam hang ton kho 10 626 859
Tang, gidm cac khoan phai tré (Khang k& Lai 11 (148.197) 204.944
vay phai tré, thug thu nhép doanh nghiép phai
nop)
T#ng chi phi ché phan bé 12 (5.557) (5.515)
Chi phi divay datra 14 (631.568) (456.174)
Thué thu nhap doanh nghiép da ngp 15 (678.715) (187.759)
Luu ch uyé'n tign thuan tir hoat ddng kinh 20 {6.411) (295.163)
doanh

.  LUUCHUYEN TIEN TU* HOAT BONG BAU TU'

1. Ti&n chi mua sam, xdy dyng TSCB va 21 (574.496) (317)
cac tai san dai han khac

2. Tignthulal khodn dit coe cho muc dich dau 21 - 121.578
tur

3. Tiénthuthanh ly, nhugng bdn TSCB vacactai 22 29 468
san dai han khac

4. Tignchichovay, muacongcundcla 23 - (4.994)
dan vj khéc

5. Tienthu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng 24 - 4.994
cua ddn vi khéc

8. Ti&n thu ldi cho vay, ¢ tife va ldi nhudn 27 4.761.770 406.128
dugc chia
Ly chuyén tién thudn tir hoat dong dau v 30 4.187.303 527.857

Céc thuyét minh kém theo & mdt bd phén hgp thanh cua bdo cdo tai chinh riéng gid'a nién dd nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 03a-DN
Toa nha van phang Symphony, Budng Chu Huy Man Théng tu 58 99/2025/TT-BTC
Khu ¢ thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phic ngay 27 thang 10 nam 2025 cda BG Tai chinh
Lefi, Thanh phd Ha Nai, Vigt Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thdng 6 ndm 2026

Ban vi: Trigu VND

CHiTIEU Masé Ky nay Ky trudic
ll. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI
CHINH
1. Tiénthu tir divay 33 570.000 520.000
2. Tiéntra ng goc vay 34 (1.383.788) -
war chuyén tign thudn tir hoat déng tai 40 (813.788) 30,000
chinh
Lutu chuyén tign thudn trong ky
(50=20+30+40) 50 3.367.104 752.694
Tien va tu'ong du'dng tign dau kg 60 356.865 88.983
Tign va twang du'gng tién cudi ky (70=50+60) 70 3.723.969 851.677

‘-/ 1k
Mguyén Thanh Hoai Mguyén Thi Lan Hwong ’lf,P_ ‘Pham Thi Ngoc Ha
Ngu'di lap bidu K& toan truding Giam déc Tai chinh 'Y

Phé duyét, ngay 27 thang 8 nadm 2026

Céc thuyst minh kém theo 14 mdt ba phan hop thanh cla béo cdo tai chinh riéng gitta nién dd nay
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL MAU SO B 09a-DN
Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man Théng tu' s6 99/2025/TT-BTC
Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phu'ding Phic ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla Bd Tai chinh
Ldi, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
Céc thuyét minh nay & mét bo phén hgp thanh vé can dudc doc dong thii vai bdo cdo tai chinh rigng githa
nién dd kém theo

T.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thifec s& hitu vén

Cdng ty CA phan Vincom Retall (“Céng ty"), trude ddy 1a Cong ty TNHH Vincom Retail, dugc thanh
l4p theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0105850244 do S& K& hoach va Dau tu'thanh phd
Ha Noi (nay la 54 Tai chinh Thanh phd Ha Noi) cdp ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5
nam 2013, Céng ty dugic cdp Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sita ddi lan thi 2, theo dd Cang
ty da chuyén ddi thanh cdng ty ¢d phén va dai tén thanh Céng ty C6 phan Vincom Retail. Cangty sau
dé cang dudc cdp Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép sifa ddi vdi lan gan nhat 1 [an thir 29 ngay
05 thang 8 nam 2026,

C& phiu cla Céng ty da dugc chinh thitc giao dich tai S¢ Giao dich Ching khoan thanh phd H®& Chi
Minh tir ngay 06 thang 11 ndm 2017 vdi ma chdng khodn la VRE.

Cdng ty co try sd chinh tai Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu d thi sinh thai
Vinhomas Riverside, Phuting Phic Lo, Thanh Pha Ha Néi.

Téng 56 nhan vién cia Cong ty tal ngay 30 thang 6 nam 2026 la 508 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2025: 489 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Mganh nghe kinh doanh chinh clia Cong ty gom:

- Kinh doanh bat déng san, quyén s(f dung dat thudc chi s& hitu, chid sir dung hodc di thug;
- Tuvén, mdi gidl, ddu gid bat déng san, ddu gid quyén sir dung dat;

- Hoat ddngtuvén quén ly,

Hoat dong chinh clia Cong ty la dau tu, phat trién céc trung tam thuong mai dé cho thué va céc bat
dong san dé ban.

Chu ki sén xudt, kinh doanh théng thu'dng

B6i vdi hoat déng kinh doanh bat dang san, chu ky sén xuét kinh doanh cia hoat dgng phat trién va
chuyén nhugng bat déng sén cla Céng ty bat dau tir thai diém xin gidy phép dau tu, thife hién giai
phéng mét bang, xdy dyng cd ban cho dén thdl diém hoan thign duf an, do vay, chu ky sén xust kinh
doanh cia hoat déng chuyén nhitgng bat déng san clia Cong ty thong thudng La 12 thang.

Pivdi cdc hoat dong kinh doanh con Lai, chu ki s4n xudt, kinh doanh théng thuting duge thuc hién
trong thifi gian khdng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL ‘ o
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Cau tric doanh nghiép

Théng tin chi tiét v& céc cong ty con cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026 nhuf sau:

STT Téncoéngtycon Maithanh Tylé phan Ty l& quyén Hoat déng chinh
lapvahoat sdhitu bigu quyét
ddng trc tiép  nam gil
1. Cdngty TNHH Vén Ha Nai 100,00%  100,00% Cho thué trung tam thuong
hanh Vincom Retail mal, van phong, cung cap

céc dich vu lién gquan, kinh
doanh bt dong san va dich
v vui chai giai tri

2. Congty TNHH Vincom H& Chi 100,00%  100,00% Cho thué trung tam thuong

Retail Landmarlk 81 Minh mai, van phang, cung cdp

cdc dich vy lién guan, kinh
doanh bat dong san va dich
v vui chai giai tri

Thuy#&t minh vé kha néng so sanh théng tin trén bdo céo tai chinh riéng giira nién do

S6 liéu so sanh trén Bao céo tinh hinh tai chinh riéng gita nién dé va cdc thuy&t minh tudng (ng L& sd
litu clia bdo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da dugc kigm
toan.

55 lidu so sanh trén Bao cdo két qué hoat ddng kinh doanh riéng gita nién do, Bao cdo Wwu chuyén
tign té rigng gilra nién dd va céc thuygt minh tudng O'ng 14 s6 lidu cla bao céo tai chinh riéng gidra
nién dé cho ky hoat dang 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2025 da du'gc soat xet.

Mhif trinh bay tal Thuyét minh sd 03, k& tir ngay 01 thang 01 ndm 2026, Cong ty da ap dung Thang tu
s6 99/2025/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 27 thang 10 nam 2025. Theo dé, mdt s6 s6 lidu ky
trudic da dude phén loai theo hudng din tai digu khodn chuyén tiép cla Thang tu 99 va dugc phan
loai lai d& phil hgp vdi vige so sanh vdi s6 Ligu cla ky nay, cu thé nhu sau:

Bdn vi: Trigu VMND

Chi tigu Ssdabdocdo Phanloailsi . fﬂiff;
Bao cdo tinh hinh tai chinh riéng gila nién dé

Phai trd ngudi ban ngén han 597.815 (338.736) 259.079
Phai tra ngudi lao dong . 34.311 34.311
Chi phi phdi tré ngan han 583.790 (34.311) 549.479
Phai trd ngan han khéc 140.910 338.736 479,646
Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitta nién dg

Lai etia hoat ddng ban, thanh Ly % 143 143
bat ding san dau tu

Thu nhéap khéac 1.976.077 (143) 1.975.934
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

CcO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN B0 VA KY KE TOAN
Co sd ldp bao cdo tai chinh riéng gitra nién do

Béo cdo tai chinh riéng gilta nign dj kém theo dugc trinh bay bang DBng Viét Nam (VND) vdi don v
lam tron & Trigu VND, theo nguyén tic gid gdc va phil hop vdi chudin muc k& todn, ché df k& todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cd lin quan dén vige l8p va trinh bay bao cao ta
chinh gilra nién dg.

Bdo cdo tai chinh riéng gita nién dé kém theo khéng nhdm phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thang L& ké todn dude chap
nhén chung tai cdc nutdc khac ngoai Vigt Mam.

Nguéi sir dung béo céo tai chinh rigng gitra nién dd nén doc bao cdo nay cling vdi bdo cdo taj chinh
haip nhét giita nién dé clia Cang ty cho ki hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thdng 6 nam 2026 dé
thu thap céc thang tin hoan chinh v tinh hinh tai chinh hgp nhat cing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t1& hgp nhit cla Cong ty trong ky.

Ky k& todn
Ky k& todn ndm cla Céng ty bat dBu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

B&o cdo tal chinh riéng gilra nién d kém theo dugc lap cho ky hoat déng 6 théng k&t thic ngay 30
thang 6 nam 2026.

AP DUNG HUGONG DAN KE TOAN MO

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B§ Tai chinh da ban hanh Thing tu $6 99/2025/TT-BTC hudng dan Ché
dé k& toan doanh nghiép (“Thang tu 997). Thang tif nay cd hiéu luc tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 va
4p dung cho ndm tai chinh bit dau tir hodc sau ngay 01 thang 01 ndm 2026. Thang tu 99 thay thé
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC do BA Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014 hudng dan ché
di ké todn doanh nghiép (“Théng tuw 200”) va cde Thong tu sita ddi, bb sung Thang tur 200.

Cong ty da 4p dung céc thay ddi trong hudng dén ké todn quy dinh tai Thong tu 99 cho ky k& todn bat
dau tif ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén co sd phi hoi t. Mdt sa dir ligu tuong ¢ng da dugc phan loai
lai cha phi hap véi céch trinh bay cia Théng tu 99 nhu dudc trinh bay tal Thuy&t minh sé 01.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 14 cdc chinh sach ké todn chl y8u dugc Cong ty dp dung trong viéc l&p béo céo tal chinh
riéng gilra nien dg:

U'dc tinh ké toan

Viéc lap bdo cao tai chinh riéng glifa nién dd tudn thl theo chuén muc ké todn, ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cde quy dinh phap ly cé Uién quan dénviéc l&p va trinh bay bao cdo tai chinh gitra
nién dé yéu ciu Ban Giam déc phai ¢ nhiing udic tinh va gid dinh &nh hudng dén s6 liu bdo cdo vé
cing ng, tal sén va viée trinh bay cdc khodn céng ng va tai san tigm tang tai ngay lAp bao cao tai chinh
riéng giira nién dé cling nhu' céc 56 liéu bdo cdo vE doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat ding.
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo) MAU sO B 09a-DN

Tién va céc khoan tu'dng duong tién

Tign va cac khoan tudng durong tign bao gdm cdc khodn tign glfi khong ky han, tign dang chuyén va
céc khoan d&u tu ngan han (khéng qua 3 thang), cd kha néng thanh khoan cao, dé dang chuyén dai
thanh tign va it rOi ro lién quan dén viéc bidn ding gia tr va khong bi han ché s dung.

Cédc khoan dau tu tai chinh
Cdc khoan déu tw nam gild dén ngay déo han

Céc kho#n diu ti ndm gir dén ngay déo han bao gom cac khoan ddu tu ma Cong ty cd y dinh va kha
nang giir dén ngay ddo han. Céc khoan d&u tu ndm gilr dén ngay dao han bao gbm: cdc khoan tién
glri ngan hang cé ky han ndm gilr dén ngay déo han vdi muc dich thu |4 hang ky. Lai nhan sau hodc
l&i nhén dinh ky dugc ghi nhan vao dau tu nam gilt dén ngay ddo han va doanh thu hoat dong tai chinh
tudng Urng vai ki hudng Lai.

Céc khodn diu tw nam gilr dén ngay dédo han dudc xéc dinh theo gid goc trir di du phong dau tu nam
gilf dén ngay dao han.

Dy phing dau tr ndm gilr dén ngay ddo han dugc trich 1&p khi néu c6 bat ky ddu higu hodc bing
chitng nao cho thdy mét phiin hodc todn bd khoan dau tu ndm gilr dén ngay ddo han cla Cong ty co
kha nang khdng thu hai dugc.

Cdc khodn diu tu vao céng ty con va dau tu’ gép vén vao cdc thda thuén hop tac diu tu va kinh
doanh

Bau trvao cdng ty con

Céng ty con & cdc cdng ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiEm soat dat dugc khi Cdng ty cd kha nang
kidm soat cdc chinh séch tai chinh va hoat dong cla céc cong ty nhan dau tur nhdm thu duge Lgi ich
it hoat déng cha céc cing ty nay.

E3u tir gdp vén vao cac thda thudn hop tde diu tu va kinh doanh

Cong ty tham gia vao cac thoa thudn hgp téc vdi céc ddi tac dé phat trién va xay dung Trung tdm
Thuong mai (“TTTM*"). Trong giai doan phat trién va xdy dung cdc TTTM, céc khodn tién da dat coc
theo thda thudn hop dong hgp tac dau tu duge ghi nhan d chi tiéu Tai s4n dai han khac trén Bao cao
tinh hinh tai chinh riéng gitta nién dd va ghi nhan tién L& phat sinh lién quan dén céc khoan dat coc.
Tir théti diém TTTM di vao hoat déng, Cong ty sé cé toan quyén kiém soat hoat ding kinh doanh, vén
hanh, quén Iy va khai thdc céc trung tdm thudng mai va phén chia mdt phan lgi nhuén trudc thué tir
céc hoat déng cla trung tam thugng mal cho déi tac. Céc khodn dau tu clia Cong ty lién quan dén
céc thba thudn hap téc nay dugc hach todn 1a Dau tu gop van vao cdc théa thudn hop tac dau turva
kinh doanh trén Bao céo tinh hinh tai chinh riéng gidta nién dé vao ngay trung tdm thudng mai duge
ban giao cho Cdng ty dé hoat ddng thudng mai cho dén khi hoan thanh céc thi tuc phap by dé chuyén
giao céc tai sén nay cho Cang ty, trong trudng hop nay cong ty dugc quyén dai trif nghia vy thanh
todn glé chuyén nhugng tai san hodc gid chuyén nhugng van vdi toan bd gid tri cac khodn dau tu nay.

Céc khodn diu tu vao cong ty con, diu tw gop von vao céc thda thuén hap tdc diu tuf va kinh doanh
durge trinh bay trong Bao cdo tinh hinh tai chinh riéng gitta nién dé theo gia gdc trir di cdc khoan duf
phéng tén that (nu cé). Dy phong gidm gié clia cdc khodn dau tw duge thife hién khi co bang ching
chéc chdn cho thay co sy suy gldm gia trj cla cac khodén diu tu nay tai ngay ket thic ki ké todn.

Mg phai thu

Mo phai thu la s6 tign cé thé thu hdi cla khach hang hodc céc dai tugng khac. Ng phai thu dugc trinh
bay theo gid trj ghi s0 trir di cdc khodn du phong nd phai thu kho dbi.
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL o
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

D phiing ng phéi thu khé déi dudc trich p cho nhifng khodn nd phai thu da qua han thanh todn,
hoac cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho cd kha nang thanh todn do bi thanh ly, pha san hay cac
kha khan tuang .

Hang ton kho

Hang tn kho dugc xdc dinh trén cd s gid thap hon gita gid gdc va gid trj thuiin cd the thuc hign
dirgc. Gia gbe thanh pham bat déng san bao gdm tién sl dung dat, chi phl dén bl gidi phong mét
béing, chi phi thi céng xay dung phai trd cho c4c nhé thau, chi phi ldi vay, céc chi phi truc tiép va céc
chi phi khéc cd lién quan phat sinh trong qua trinh x8y dung du an.

Gid trj thufin cé thé thuc hién dudc dugc xdc dinh bang gid ban udc tinh trif céc chi phi udc tinh dé
hoan thanh sdn phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phal phét sinh.

Phutang phap xéc dinh gid tri san phim dd dang tai ngay két thic ki k& todn 13 cac chi phi sén xuat
kinh doanh d& dang duglc tAp hop theo timg cdng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh
thu, tugng tng vdi khai luong cdng vidc con do dang tai ngay két thic ki k& toan.

Di phng giam gid hang tn kho cla Céng ty dugc trich Lép theo céc guy dinh k& toan hign hanh.
Theo dé, Cong ty dudc phép trich lap dy phang gidm gid hang tan kho trong truding hop gid gdc cla
hang thn kho cao hon gia tri thudn cé thé thuc hién duge tal ngay ket thic ky ké toan.

Tai sén cé dinh hitu hinh va khiu hao

Tai s&n cf dinh hifu hinh dude trinh bay theo nguy@n gid, gid tri hao mon 1y k& va gia tri con lai.
Nguyén gid tai san ¢ dinh hifu hinh hinh thanh tif mua sdm bao gém gid mua vé toan bd cac chi phi
khae lign quan trife tiép dén viéc dua tai sdn dén v] tri va trang thai cain thiét dé tal s&n cd kha nang

hoat déng theo céch thire duy dinh cla doanh nghigp.

Tai s&n cd dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuang phap duging thang dya trén thai gian hitu dung
e tinh oy thé nhu sau:

S8 nam
May méc va thiét bj 03-10
Thiét bj, dung cu van phang 03-15

Cdc khodn L&, 16 phat sinh khi thanh Ly, ban tai san 1a chénh léch gilta thu nhép thu@n do thanh Ly tai
sén va gia tri con lai cla tal sén va duge ghi nhan vao Bdo cdo kEt qua hoat ddng kinh doanh riéng
gitta nién dé.

Thué tai san

Viéc xéc dinh mot thoa thudn cé phai la thoa thun thué tai san hay khéng difa trén ban chét cua
thoa thudn do tai thii didm khdi dau: liu vigc thuc hign thda thuén nay cd phy thude vao vigc sif
dyng mdt tai san nhat dinh va thda thudn cd bao gom digu khoan vé quyan st dung tai sén hay khang.
Théa thuén thué tai san dugc phan loai la thud tai chinh néu theo hdp dong thué tai san bén cho thué

chuyén giao phin Lén rli ro va Lgi ich gan ign vai quygn s& hitu tai san cho bén di thué. Tat ca cdc
théa thuan thud tai san khéc duge phan loal 1& thué hoat déng.

Trong truding hop Cang ty 14 bén cho thué

Doanh thu cho thu@é duge ghi nhan theo phuang phép duting thang trong sudt thai gian cho thué,
khéng phu thudc vao phudng thitc thanh todn, trir khi 4p dung phuong phép tinh khac hop Ly hon.
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CONG TY O PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Tai san theo hgp dBng cho thué hoat dgng durgic ghi nhan 1a bat ddng san dau tuf trén bao cdo tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién dd. Chi phi trigc tiép ban dau dé thudng thao théa thuén cho thué hoat
ding dudc ghi nhan vao bao cdo két quéa hoat dong kinh doanh riéng gilra nién dd khi phat sinh.

Trong truéing hgp Cong ty & bén di thue

Mt khoan thué dugc xem L& thué hoat déng khi bén cho thué van duge hudng phan ldn céc quyén
Igii vé phai chiu rdi ro v quy@n s& hiiu tai san. Chi phithué heat déng duge ghi nhéin vao Bdo cédo k@t
qué hoat dong kinh doanh riéng gira nién dé theo phudng phap duting thang trong sudt thii gian
thué, Cac khodn tign nhian dudc hodc phai thu nham tao didu kién ky k&t hop ding thué hoat dng
cing dugic ghl nhén theo phutdng phap duding thang trong sudt thdi gian thué.

Tai san c6 dinh vé hinh va khdu hao
Phan mém may tinh
Phan mam may tinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon Ly ké.

Nguyén gid cla tal sén cd dinh vé hinh 1 ph&n m&m méy tinh bao goém gid mua va toan bg cac chi
phi ma doanh nghiép phai bé ra dé cé dugc tai sén cb dinh vd hinh tinh dén thai diém dua tai san dé
vao trang thél ¢ kha nang hoat dong theo céch thifc dif dinh clia doanh nghigp. Cac chi phi mua
sam, néng cdp vé déi mdi tai san cd dinh vé hinh duge ghi ting nguyén gid cta tal sén va chi phi bao
tri, sifa chira dugic hach todn vao bédo cdo két qua hoat déng kinh doanh gilta nién dé khi phat sinh.
Khi tai san dugic ban hay thanh Wy, céc khodn i, 1& phét sinh do thanh Ly tai sén (14 phan chénh léch
gitra tign thu thudn tir viéc ban tai san vdi gid tr] cdn lai cla tai san) déu duge hach todn vao bao cdo
k&t qua hoat dang kinh doanh riéng gilta nién da.

Ph&n m&m may tinh duge khau hao theo phudng phap dutng thang trong vong tir 03 dén 08 nam.
Bat dong sédn dau tw

BAt déng s&n diu tu bao gbm nha clra, vat kién tric, quyén st dung dat va may mac, thiét bj do Cong
ty ném gif nham muc dich thu Lgi tirviée cho thué. Bat dgng san dau t cho thué durge trinh bay theo
nguyén gid trir gid trj hao mon L0y k&. Nguyén gid cla bat déng sén dau tir bao gom cdc chi phi bing
tign hodc gia tri hop |y clia tai sdn ma Cong ty bd ra dé mua hodic dé xay duyng va phat trién bt dong
san dau tu tinh dén thal didm hoan thanh vigc mua hodc vide x8y dung bat dong san diu tuf dd,

Céc khodn chi phf lién quan dén bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau dudc hach toan
vao gid tri can lai cla bat dong san diu tu khi Cang ty cd kha ndng thu dugc céc Lgi feh kinh té trong
tireing lai nhigu hon mite hoat déng dugc dénh gid ban dau clia bat dong san dau tu do.

Quyén st dung dat dugic ghi nhan 1a bt ding san diu tu bao gom quyén sir dung dét cd thai han va
quyen str dung dat lau dai dugc cép cho Céng ty nhdm muc dich phét trién cac bt djng sn dau tu.
Quygn sif dung dét cd thal han dé dugc trich khdu hao trong sudt thii han dugc cdp phép, Cong ty
khang trich khau hao véi Quyén sir dung dat lau dai.

Bat déing s&n diu tur cho thué duge khiu hao theo phudng phap dudng thang dya trén théi gian hitu
dung wdc tinh. Cy thé nhur saw:

Sé nam
Nha cira, vat kién trie va quyén sl dung dat 05-50
May moc, thigt bi 03-25

Viéc chuyén tir bat déng san chil sd hitu sir dung hodc hang tén kho thanh bat ddng san dau t chl
durdc thuc hign khi cé surthay dai va muyc dich sif dung nhu truéing hop chi sd hitu cham dit sif dung
tai san dé va bit diu cho bén khdc thud hoat déng hodc khi két thiic gial doan xdy dung. Viéc chuyén
tir bat déng s4n dau tu sang bat dong san chi s hitu sir dung hay hang tén kho chi dugc thifc hién
khi c6 suf thay déi v& muc dich st dung nhu céc truting hgp chd s¢ hitu bat dau sir dung tai san nay
hoac bat dau trién khai cho myc dich bén. Viée chuyén tir bt dong san diu tu sang bat déng san
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chil s& hitu st dung hay hang tan kho khang lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cla bat dong
san tai ngay chuyén déi.

Céac khoan L&, 16 phét sinh khi thanh ly, ban bit déng sén dau tw 1 chénh léch gilra thu nhép thuan
do thanh Iy tai san va gié tri con lai cla tai san va duge ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gilta nién da.

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Céc tai san dang trong qué trinh x8y dumng phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan trj hodc cho
bét ky muc dich nao khac duge ghi nhan theo gid goc bao gdm cdc chi phicén thiét dé hinh thanh tai
san phi hgp vdi chinh sach k& todn clha Cang ty. Viéc tinh khdu hao cla cdc tal san nay dugc ap
dung gidng nhu vdi cac tai san khac, bat dau tir khi dua tai san dén vi trl va trang thai cin thidt dé tai
san cd kha nang hoat ding theo céch thifc du dinh cla doanh nghigp.

Chi phi chd phan bd

Chi phi chif phén bd 14 céc chi phi thuc t& da phat sinh va ¢6 lién quan dén két qua hoat ding san
xU&t kinh doanh ciia nhidu ky k& tadn. Chi phi chi phan bd bao gom tién thué mat bang, chi phi cai
tao gian hang, cong cy, dung cu xuft dung va cdc khoan chi phi chd phén bd khéc.

Tign thué mat bing phén dnh cac khodn tign thud tra trude cho nhigu ky k& todn va dugc phan b
vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gilta nién dd theo phuong phap duding thang tuong
{ng véii theil gian thug.

Chi phi cai tao gian hang bao gdm céc chi phi phét sinh Lién quan true tiép dén vide dap (mg digu kién
ban glao mat bing theo hop dong cho thué da ky két vdi khdch hang. Cdc khoan chi phi nay dudc
phén bd véo bdo cédo két qua hoat djng kinh doanh gilra nién dj theo phuang phap dudng thang
tufdng rng wdi théi gian cho thué.

Cac khoan chi phi chd phan bé khac bao gbm gié tr| céng cu, dung cu xudt ding va céc khoan khac
duide col L3 cé kha nang dem lai lgi ich kinh t€ trong tuwong lai cho Cong ty. Céc chi phi nay dudc phén
b vao Bao cao ket qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién dg, sir dyng phudng phap theo cac quy
dinh ké toan hién hanh.

Phai tra ngudi ban

Phai tra ngurdl ban L3 cdc khodn ng phai tré phat sinh tif vigc mua hang héa, dich vu hoac tai san tif
ngudi ban trong hoat dong sén xudt kinh doanh théng thuéng cla doanh nghiép. Cac khoan phai tra
nguél ban difgc thé hién theo gia gdc.

Phaitra cé tire, lgi nhudn

Phai tra cé tife, lgi nhudn phéan dnh s cd tic phai trd cho cédc ¢b déng. Céc khoan phai tra ca tic
durgic ghi nhian khi Céng ty khéng cd quygn tir chdi nghia vy chi tra cé tifc cho céc CO dong theo quy
dinh clia phap lugt.

Chi phi phaitra

Chi phi phai tré bao gém céc khodn phai tra cho hang hoa, dich vy ma Céng ty da nhén duge nhung
thurc t& chira chi trd do chuta cé di hi s, ching tif, dugie ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh
clia ky ké toan.

Céc khoan du phong phai tra

Céc khoan du phang duge ghi nhén khi Céng ty cd nghia vu ng hién tai (nghia vy phép ly ho&c nghia

vy lién ddi) do kit qua tir mot sy kién da xay ra trong gua khd, cd kha ning Cong ty s& phai thanh toan
nghia vu dd va gia trj cha nghia vy d6 cd thé dugc uwdc tinh mt cdch déng tin céy.
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Céc khoan du phang dutic xdc dinh trén cd sd wdc tinh clia Ban Giam déc v& céc khoan chi phicén
thigt dé thanh todn nghia vu ng nay tai ngay k&t thic ki ke todn.

Doanh thu ch& phan bé

Doanh thu chéf phan b bao gdm cac khoan nhan trude tir hoat ddng cho thué bat dong san va céc
dich vy lién quan chura dugc cung cp hodc chuyén giao lign quan dén mot hay nhigu ky ké todn.
Cang ty ghi nhén céc khodn doanh thu chéf phan bé tuang Ung vdi phan nghia vu méa Céng ty sé pha
thutc hign trong tudng lai. Khi céc digu kign ghi nhan doanh thu duge théa man, doanh thu chdf phén
b sé dugc ghi nhan vao Bdo cdo k&t qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién dd trong ky k& todn
tutdng Ung vé&i phan thda man digu kién ghi nhin doanh thu dé.

Ngudi mua tra tién tru'de

Céac khodn tign khéch hang (g tridc dé mua cén hd, nha & trong trang lai ma chua du diéu kién dé
durge ghi nhan la doanh thu trong ky du'gc phan dnh trong tai khodn “Ngudi mua tra tign trude™ trong
phin ng phai tra trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng gilra nién dg.

Vay

Vay dudc xac dinh theo gid gde bao gbm khodn tign thu dudc tif di vay trif di céc chi phi phéat sinh
li&n quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi divay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dugic van
hod theo quy dinh cia Chuin myc k& toan Viét Nam sd 16 “Chi phi di vay”. Theo dd, chi phi di vay
li&n quan trifc tiép dén vide dau tu xdy dyng hodc san xudt nhimg tai san cdn mdt thai gian dd dai dé
¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban duge von hda vao nguyén gia tai san
cho dén khi cac hoat dong chi y&u cin thidt cho viée chuén bj dua tai san do vao st dung hodc ban
da hoan thanh, Cac khodan thu nhap phat sinh tir hoat diing dau tw tam théi cla céc khoén vn vay
riéng hiét trang khi chd duge st dyng vao muc dich cé dudc tai san dd dang duge ghi giam trif vao
chi phi di vay phat sinh khi vdn hda.

Van chi sé hitu

Cd phiéu phéd thing

C6 phiéu ph théng cé quyén bidu quyét dugc ghi nhan theo ménh gid. C4 phiu phat hanh dé tang
von digu 1&, vén gop cha cf ddng duge ghi nhan theo s4 tign thyc té thu duge tudng Ung vdi ménh gia
¢ phigu phat hanh thanh cng.

Théng du' van

Thang du vén phén dnh khoén chénh l&ch gilta ménh gia va gid phét hanh ¢d phiéu phd thong, sau
khi trir di chi phi lién quan true tip dén vigc phat hanh cd phiéu.

Phén phdi lgi nhudn

Lgfi nhudn sau thué cia Cong ty duge trich chia cd tife cho céc cd dong sau khi dugc Bai hdi dang
¢d diing phé duyét.

S4 cd tire dugc cong bd va chi tra tir ngudn loi nhudn chua phan phdi can el vao sif phé duyét cla
cé ddng trong Dai hdi ding cd diéing thudng nién.
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Ghinhan doanh thu

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu elia giao dich v& cung cap dich vu dudc ghi nhan khi két qua cla giao dich do dugc xac
dinh mdt cdch dang tin cdy. Truting help giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhigu ki thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cdng viéc dd hoan thanh tai ngay cla Bao cao
tinh hinh tai chinh riéng gidra nién dé cla ky do6. K&t qua cla giao dich cung cép dich vy dutge xéc dinh
khi thda man tat ca ban (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tudng dbi chic chan;

(b) Co kha nang thu duge Lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do;

(c) Xéc dinh duge phan cong viéic da hoan thanh tai ngay cla Béo céo tinh hinh tai chinh riéng gilra
nién do; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
v da.

L&i tién gui dufglc ghl nhén trén co sd dan tich, dugc xéc dinh trén sd duf céc tai khoan tign guri va L&
sudt ap dyng.
Lai tir céc khodn dau tu

L&i tif cdc khodn dau tu duge ghi nhan khi Céng ty oo quyén nhén khoan Lai.

Thu nhédp khic

Thu nhép khéac 1a cac khoan thu nhép tif cac hoat dong khing thudng xuyén, ngoai cac hogt dong
tao ra doanh thu tif cdc hoat déng chinh.

Gia viin hang ban va dich vu cung céap

Gid véin hang ban va dich vy cung cip bao gom gid van cia dich vu da cung cap trong ky va duge ghi
nhan phi hgp vdi doanh thu trong ki.

Chi phi bén hang

Chi phi ban hang 13 c4c khoan chi phi phét sinh lién quan trife ti€p dén qud trinh tidu thy san pham,
hang héa va cung cap dich vu clia doanh nghiép dugc ghi nhan vao chi phi trong ky theo cd s don
tich.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phil quan ly doanh nghiép L& céc khoan chi phi phat sinh lién quan hoat ddng quan ly chung cua
doanh nghiép, khéng trie ti€p gan vai hoat dong ban hang hoac san xudt va duge ghi nhan vao chi
phi trong ky theo cd s dbin tich.

Ngoai té

Cdc nghiép vy phét sinh bang ngoai & dugc chuyén ddi theo ty gid giao dich thuc t& tai ngay phat
sinh nghiép vu. S8 du cdc khodn muyc tign té cé gdc ngoai té tal ngay két thiic ky k& todn dugc chuyén
ddi theo ty gid mua ban chuyén khodn trung binh cia ngan hang thu'dng mai ndi Cong ty thudng xuyén
c6 giao dich tai ngay nay, ngoai trir s8 du céc khoan tign gifi khéng ki han bang ngoai t& dugc chuyén
ddi theo ty gia mua ban chuyén khedn trung binh cla ngan hang thuong mai noi Cong ty md'tai khoan
tign glri. Chénh l&ch ty gid phéat sinh duge hach todn vao Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh riéng
gilta nién da.
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B6i vdi cac khodn muc tign t& cd gic ngoai t&, Céng ty da c6 cac thoa thuén dé phong ngira rii ro hdi
doai thi Céng ty khéng danh gia lai cdc khoén muc tién t& cd gic ngoai té da sif dung cong cu tai
chinh dé phang ngira rdi ro hai dodi.

Thué

Thu# thu nhédp doanh nghiép thé hign tang gid trj cla s4 thug phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S& thu@ phéi tré hién tai bao gam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh theo quy dinh clia
Luét thud thu nhép doanh nghiép. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh duge tinh duyfa trén
thu nhép chiu thué trong k. Thu nhap chju thué khéc vdi lgi nhudn trude thué dugc trinh bay trén
Béo cdo két qué hoat déng kinh doanh riéng gita nién dd vi thu nhép chiu thué khéng bao gém céc
khoan thu nhap hay chi phitinh thud hodc dugc khau trit trong céc ndm khéc (bao gdm ca 1o mang
sang, néu cé) va ngoai ra khang bao gdm céc chi tiéu khéing chiu thué hojc khang dudc khéu trir.

Thu# thu nhap hoan lai dugc tinh trén cdc khodn chénh l&ch tam thifi gitra gié tr] ghi s6 va cd sd tinh
thué thu nhép cla cdc khoan mic tai sdn hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh riéng gilta nién dg.
Thu# thu nhép hoan lai phai tra duge ghi nhan ddi vdi tét ca cdc khodn chénh l&ch tam thai chju thué.
Tai san thué thu nhap hodn lai chl duge ghi nhén khi Céng ty co kha ndng chac chan thu dugdc Lol
nhudn tinh thué trong tw'ang lai dé sif dung céc khoan chénh l&ch tam thél dugc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc xdc dinh theo thué sudt dif tinh s& dp dung cho ky tai san dugc thu hoi
hay ng phéi tra duge thanh todn. Thué thu nhap hoén lai dugic ghi nhén vao Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng giita nién dé va chl ghi vao vén chll s& hitu khi khodn thué dé cd lign quan dén
céc khoan muc duge ghi thdng vao vén chi sd hiu.

Tai san thud thu nhap hoén lai va thug thu nhap hodn lai phai trd dude bl trif khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé b trir gidra tai sdn thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nop va khi
céc tai san thud thu nhép hoan lai va thud thu nhép hodn lai phéi tra lign quan tdi thug thu nhip
doanh nghiép dudc quan ly bdi cling mdt cd quan thué va Cdng ty co dif dinh thanh todn thué thu
nhap hién hanh trén cd sd thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Cangty cén cltvio cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhifng
quy dinh nay thay doi theo tifng thisi ki va viéc xdc dinh sau cling vé thué thu nhép doanh nghiép tly
thudc vao két qua kiém tra clia cd quan thué cé tham quyén.

Céc loai thud khac dudc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Céac kho#n tign va tuong duong tign doanh nghiép dang nam gilf nhung khéng bj han ché st dung:

S8 cudi ki 56 dau ky
Trigu VND Triéu VND
Tién glfi ngén hang khéng ky han 1.774.401 206.835
Trang da:
Ngén hang TMCP 53i Gon - Ha Ngi 600.064 62
Ngsn hang TMCP Quén dgi 600.076 16
Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam 506.256 7.048
Cac ngén hang khéc 68.065 289.709
Tién dang chuyén 31 a0
Tueng dudng tign (i) 1.949.537 60.000
Trong da:
Ngan hang TMCP Ki thurang Vigt Nam 1.949.537 -
Ngdn hang TMCP Hang hai Viét Nam - 60.000
3.723.969 356.865
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(i)

(i)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, cac khodn twang duong tign 1a khodn tién gl ¢d ky han goc dudi 03
thang tai ngdn hang vai lai suat 4,75%/nam (tal ngay 31 thang 12 ndm 2025: 4,75%/nam) va cac
chitng chi tign glti cé thii han thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay dau tu vdi 18i sust 3,56%/nam.

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH

S8 cudi ky S8 dau ky
Trigu VND Triéu VND
Gid gac Gi4 tr] ghi sd Gid gbc Gia trj ghi s0
a. Diu tv ndm gid
dén ngay ddo han
ngan han (i)
Mgan hang TMCP 24.169 24,168 23.846 23.846
Vigt Nam Thinh
Vurgng
24.169 24,169 23.846 23.846

B3u tu nadm gilr dén ngay ddo han ngén han cudi ky bao gém céc khodan tién gifi cd ki han goc trén 3
thang va ki han con lai dudi 12 thdng va huding 18i sudt tir 6,15%/nam dén 8,0%/ndm (ngay 31 thang
12 nam 2025: tif 6,15%/nam dén 7,6%/nam).

Sé cudi ky S8 dau ky
Trigu VND Trigu VND
Gidgic Dy phong Gidtri hop ly Gidgbc Dy phdng Giatrihoply

b. Bau tirvao cong

ty con
Congty TNHH Van 12.866.009 - {i} 12.866.009 - (i)
hanh Vincom Retail
Cangty TNHH 1.228.153 - (i) 1.228.153 - (i)
Vincom Retail
Landmark 81

14.094.162 - - 14.094.162 - -

Céng ty chita xac dinh dugc gia tri hap by clia céc khodn dau tu tai chinh tai ngay két thic ki k& toan
do cac quy dinh hién hanh chifa co hudng dan cy thé vé viéc xac dinh gia trj hop ly cla céc khoan
dAu tuf tai chinh véo cdng ty chua niém yét.

Gi4 tr] c6 thé thu hdi ctia céc khoan dau tw dudc xéc dinh béng gia gdc trir di du phang.

Tinh hinh hoat ddng cla cdc cOng ty con nhu sau:

Cong ty con Ky nay Ky tru'dc
Céng ty TMHH Van hanh Hoat déng kinh doanh ¢ 18] Hoat déng kinh doanh co L&l
Vincom Retail
Cdng ty TNHH Vincom Retail Hoat dong kinh doanh cd 18] Heat déng kinh doanh co Lai
Landmark 81
S4 cudi ki S6 dau ky
Triéu VND Trigu VND

c. Pdu tu' gép vin vao cdc thda
thuén hop tde dau tv'va kinh doanh
(i)

Céc bén lién guan 3.159.572 3.158.572
{chi tiét tai Thuy&t minh 6 36)

3.159.572 3.159.572
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(i) S8 du cudi ky bao gom cédc khoan dau tu vio cdc thda thuan hop tac dau tw va kinh doanh vdi cac
bén lién quan cho muc dich hop tac déu tu va kinh doanh cdu phan Trung tdm Thudng mai (“TTTM")
clia mot s6 du dn bat dong san. Cong ty cd toan quyen kiém sodt hoat ding kinh doanh, vén hanh,
quan Iy va khai thdc cdc trung tam thudng mai va phan chia mdt phan Igi nhudn trudc thué tir cac
hoat déng cla trung tdm thutdng mai cho doi tac. Céc bén sé thifc hién chuyén nhudng cac tai san
hodc phan van gép tudng Ung doi véi trudng hop chuyn nhugng céng ty khi dép (ng di diéu kign
phap ly v& chuyén nhutgng dir an.

7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

5o cudi lgy Sa dau oy
Trigu VND Trigu VND Trigu VND Triéu VND
Gia goc Gia tr] duf phang Gid gdc Gia tri dy phing
Phai thu tif cho thué bit déng san 164.317 (86.222) 170.423 (89.781)
dau tuf va cung cdp dich vy lién quan
Phai thu tif cung cép dich vy quan ly 118.115 - 105.435 -
Phai thu tif chuy@n nhugng bat déng B72 . 2.195 -
san
284.304 (86.222) 278.053 (89.781)
Trong dé: Phai thu ngan han cla 106.063 . 83.797 -
khach hang la cac bén lién quan
(Chi tit tai Thuyét minh s& 36)
8. TRA TRUG'C CHO NGU'('l BAN NGAN HAN
S0 cudi ky So dau ky
Trigu VND Triéu VND
Tré trudc cho ngu'dli ban lign quan 1.184.412 1.184.412
dén hoat dong chuyén nhugng bat
déng san i)
Tra trudie cho ngudi ban Lién quan 14.838 13.539
dén hoat dong khéc
1.199.251 1.187.951
Trong do: Tra tru'dc cho ngu'di ban 1.186.683 1.188.815

ngan han la céc bén lién quan
{Chi tit tal Thuyét minh =6 36)

(i} 56 du cudi ky 14 khoan tra trude cho mdt cdng ty Uén quan dé nhan chuyén nhugng mot phan du
4n bat dong san L& hang ton kho dé ban.
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9.

10.

11.

PHAI THU KHAC

a. Ngan han

L&i phai thu tif cdc khoan dét coc
Phai thu céc khoan chi hd

Phai thu ngan han khéc

Trong dé: Phai thu ngan han khéc
tir céc bén lién quan
{Chi ti&t tai Thuy&t minh sd 36)

b. Dai han
Phai thu dai han khac

NO XAU

Phéi thu mit khach hang doanh
nghiép
Céac dbi tugng khéc

Téng gia trj du phang da trich lap

S8 cudi ky

MAU 56 B 09a-DN

S8 dau ky

Triéu VND

Triéu VND
Gié giic Gia tri du phing

Triéu VND Trieu VND
Gi4 gfc Gid tri du phong

102.625 126.700 =
11.406 21.444 -
33.184 26.814 3

147.215 174.958 -
21.464 132.888 .

1.623 561 -
1.623 561 -
58 cudi ky S6 dau ky

Trigéu VND Trigdu VND

Gia gic Gid tr| Gia gfic Gia trj
cd thé thu hoi cd thé thu hai

57.163 - 57.163 -
34.125 5.066 41.605 8.987
91.288 5.066 98,768 8.987
86.222 89.781

Gid tr] cé thé thu hdi cla cédc khodn ng xdu dugc xac dinh bang gia gbc clia cac khoan cong ng' trir di

gid tr| du phéng da trich lap.

TANG, GIAM TAI SAN €O BINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

So du dau ky

Mua sém trong ky

S du cudi ky

GIA TR| HAO MON LOY KE
S8 du diu ky

Khau hao trong ky

S0 du' cudi ky

GIA TRI CON LAl

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Thiét b,

May moéc dung cu van
va thiét bi phong Tang
Trigu VND Trigu VND Trigu VND
15.359 5.196 20.555
1.322 - 1.322
16.681 5.196 21.877
13.396 4.647 18.043
635 50 685
14.031 4.697 18.728
1.963 549 2.512
2.650 499 3.149

Tai san cd dinh hitu hinh cia Céng ty chil yéu bao gbm tai san cla céc trung tdm thudng mai do Cang
ty s& hitu véi muc dich vén hanh cdc trung tam thudng mai. Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, nguyén
gid clia tai sdn 6 dinh hitu hinh bao gdm céc tai sén ¢ dinh hifu hinh d khdu hao hét nhung van
con st dyung vdi gia tri la 14.411 tridu VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2025: 13.409 trigu VND).
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo)

12.

13.

TANG, GIAM TAI SAN CO BINH VO HINH

NGUYEN GIA

S& du dau ky

56 du cudi ky

GIA TR] HAO MON LUY KE
S& du dau ky

Khau hao trong ky

S6 du cudi ky

GIA TR] CON LAI
Taingay dau ky

Tai ngay cudi ky

Tai sén cd dinh vo hinh dang hién hiru
Phan mém quan Iy doanh nghiép SAP
Cong

MAU SO B 09a-DN

Phén mém
may tinh

Triégu VND

74.710

74.710

69.375
2.2786

71.651

5.335

3.059

Nguyén gia

Triéu VND

42.056
42.056

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, nguyén gia cla tai san cd dinh vé hinh bao gom céc tai san co dinhvd
hinh da khéu hao hét nhung van con sl dung vdi gia tri 14 59.962 trigu YND (tai ngay 31 thang 12 nam

2025: 51.160 trigu VND).

TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU

Quyen s dyng dat,
nha cira, vat kién tric May méc, thiét bj Téng
Trigu VND Trigdu VND Trigu VND

NGUYEN GIA
S6 dur dau ky 3.446.881 1.219.720 4.666.601
Tang trong ki - 243 243
Thanh ly (1.122) s (1.122)
S8 dur cudi ky 3.445.759 1.219.963 4.665.722
GIA TR| HAO MON
LOY KE
56 du ddu ky 614.713 657.398 1.272.111
Khéu hao trong ki 43.740 49,077 92.817
Thanh ly {1.104) . {1.104)
Sa du cudi ky 657.349 706.475 1.363.824
GIATR| CON LAl
Tai ngay dau ky 2.832.168 562,322 3.394.490
Tai ngay cudi ky 2.788.410 513.488 3.301.898

Bt dang san diu tu cla Cong ty chi yéu bao gdm tai sdn clia cac trung tdm thudng mai do Cong ty
s& hiru va van hanh hoat déng cho thué mat béng va cung cdp céc dich vy lién quan. Tai ngay 30
théng 6 ndm 2026, Céng ty hién chuta x4c dinh dugc gia tri hop y cla bat djng sdn dau tu do cdc quy
dinh hién hanh chira cé hudng dan cy thé v vige xde dinh gid tri hop y clia bit déng sén dau tu.

Nguyén gid clia bt dong san déu tuf tai ngay 30 thang 6 nam 2026 bao gom céc bat dong sén dau tu
da khdu hao hét nhung van con cho thué vdi gia tri 1a 158.733 trigu VND (tai ngay 31 thang 12 nam

2025: 156.929 trigu VND).
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo)

14.

15.

16.

(i)

(i)

CHI PHi CHO PHAN BO

a. Ngan han
Chi phi chéf phén bd ngén han khac

b. Dai han

Tiéin thué mét béng chd phan bé
Chi phi céitac gian hang

Cong cu, dung cu xudt ding

Chi phi ché phén b dai han khac

TAISAN DAI HAN KHAC

Bt coc cha cée bén lién quan cho miyc dich kinh
doanh {Chi tiét taj Thuy&t minh sd 36) (i)

B3t coc cho céc bén lign quan cho myc dich dau tur
(CHhi tiét tai Thuy&t minh s 36) (ii)

Bt coc cho cac bén thif ba cho myc dich dau tuf (i)

MAU S0 B 09a-DN

Sa cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
9.450 11.585
9.450 11.595
65.027 65.765
8.681 8.582
4.724 5.626
24.302 15.059
102.734 §5.032
S& cubi ky 56 dau ky
Triégu VND Trigu VND
10.383.168 10.383.168
9.505.724 9.430.345
1.472.416 1.472.416
21.361.308 21.285.929

S8 du cudi ky | cédc khodn dat coc cho cac ddi tic dé nhan chuyén nhugng mot phiin ciia mit sd dur

&n bat dong san & hang tén kho dé ban.

86 du cudi ki 14 céc khodn dat coc cho mdt 56 bén lién quan va bén thi ba ("céac ddi tde dau tu”) cho
muc dich ho'p tic dau tu'va kinh doanh cdu phan TTTM cla mdt sa du 4n bt déng san theo cac thoa
thuan va hop dong hop téc dBu tur va kinh doanh dy én. Theo céc thoa thudn nay, cac déi tac dau tu
da cam két chuyén nhugng cac dy an TTTM hodc trao quyén wu tién mua cdc TTTM cho Cong ty. LA

suft clia cdc khoan dat coc 1& 12%/nam.

TAI SAN THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI VA CHI PHI/(THU NHAP) THUE THU NHAP

HOAN LAI

a. Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhap hodn lal lién quan dén
khadn chénh téch tam tha duge khdu telr
Tai san thué thu nhap hoan Lai

b. Chi phif(thu nhép) thué thu nhap hoan lai
Ghi nhén vao kit qué hoat ddng san xudt kinh doanh
trong ko

25

S0 cudi ky 56 dau ki
Trigu VND Trigu VND
17.987 20.767
17.987 20.767

Ky nay Ky tru'dic
Trigu VND Trigu VND
2.780 (902)
2.780 {902)




cﬁqucé PHAN VINCOM RETAIL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Ti€p theo) MAU SO B 09a-DN

17.

18.

19.

20.

PHAI TRA NGU'®Yl BAN NGAN HAN

S48 cudi ky S0 dau ky

(Phéan loai lai)

Triéu VND Trigu VND

Phai tra cho cdc bén lién guan 55.404 251.821
(Chi ti&t tai Thuyét minh sd 36)

Phai tra cho cédc bén khac 12.429 7.258

67.833 255.079

PHAI TRA cO TU'C, LOT NHUAN

Phén &nh s8 cd tirc phai trd bang tign theo Nghi quy&t Bai hji ddng CA dong thuding nién cla Cong
ty 56 01/2026/NQ-BHBCE-VINCOM RETAIL ngay 23 thang 4 ném 2026 va Nghj quyét Hdi dong Quan
trj clia Cong ty 56 06/2026/NQ-HBQT-VCR ngay 17 thang 6 ndm 2026 vé viéc théng qua phudng én
chi tra e tifc bang tign mat cho cdc ¢ déng hién hitu vdi ty |& 1.000 VND/cd phan tuong ing vdi so
tign 2.272.318 tridu VND. Céng ty da chi tra cd tifc bang tign mat cho céc cb dong hién hiru vao ngay
22 thang 7 nam 2026.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C NGAN HAN

S@ phai nop 5@ phaindp 56 danoép 5@ phaindp

dau ky trong ki trong ky cudi ki

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Trigu VND

Thué gia tr gia téng 16.925 40.382 40,184 17.113
Thué thu nhap doanh nghiép 674.658 223.338 678.715 219.281
Thué thu nhép cé nhan 3.365 25.593 23.145 5.813
Céc loai thué khac 1.108 22.422 23.502 28
696.056 311.735 765.556 242,235

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

58 cudi ky 56 dau ky

(Phan Loai lai)

Triéu VND Trigu VND
Lai vay phai tra 184,198 377.959
Chi phi phai tra khéc 175.878 171.520
360.076 549.479

Trong d6: Chi phi phai tré ngan han cho céc bén 12.711 223.281

lidn quan {Chi tiét tai Thuy&t minh 58 36)
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo)

21.

22,

DOANH THU CHE PHAN BO

a. Ngan han
Doanh thu chéf phan bo tir hoat ddng cho thué bét
ddng san va cung cdp céac dich vy lién quan

k. Daihan
Doanh thu chd phan ba tir hoat déng cho thué bt
déng san va cung cap céc dich vu lign quan

Trong d6: Doanh thu chd phan bé vdi bén lién
quan (Chi tiét tai Thuy&t minh s& 36)

PHAI TRA KHAC

a. Ngan han

Phéi trd chia sé lgi nhuén theo hap dong hop téc
kinh doanh

Nhan dat coc thué mét bdng trung tAm thu'dng mal
Kinh phi bao tri cdc cén hd da ban giao

Cac khoan phai trd, phai ndp khac

Trong d6: Phai tra khac ngan han cho céc bén lién
guan (Chi tiét tai Thuy@t minh sd 36)

b. Dai han )
Mhan dat coc thué mét bang trung tdm thu'dng mal

Trong da: Phai tra khac dai han cho céc bén lién
guan
{Chi tit tal Thuy&t minh 56 36)

27

MAU SO B 09a-DN

S6 cudi ky S6 dau ky
Trigu VND Trigu VND
14.418 14.521
14.418 14.521
135.483 141.120
135.483 141.120
17.182 17.806
S0 cudi ky S0 dau ki
{Phan loai lai)

Triéu VND Trigu VND
406.751 338,738
80.989 B84.195
24.169 23.846
3787 32.869
548.966 479.646
425.411 338.898
205.021 186.644
205.021 196.644
500 231
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cONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG GIC'A NIEN DO (Tiép theo)

MAU 50O B 09a-DN

23, VAY VA NOQ' THUE TAI CHINH NGAN HAN
56 dau ky Trong ky S8 cudi ky
Triéu VND Trigu VND Trigu VND
Giatr Tang Giam Gia tri
Vay bén lign quan (Thuyét minh s6 36) 813.788 570.000 1.383.788 -
813.788 570.000 1.383.788 -
24, VAY VA NG’ THUE TAI CHINH DAI HAN
S8 dau ky Trong ky 56 cudi ky
Trigu VND Trigu VND Triégu VND
Gia tr| Tang Giam Glatri
Kho#n vay hgp vBn dai han 6.208.269 5.821 - 6.214.090
6.208.269 5.821 - 6.214.090
Trong dé:
- 56 phéi tré sau 12 thang 6.208.260 £.214.080
Théng tin chi tiét céc khodn vay hop von dai han nhu sau:
STT Bénchovay S tién Pon vitigntd ghc vay Ky han gbc va tra L& Lai suat Hinh thifc dédm bao
Trigu VND
1 Deutsche Bank AG - 4.154.090 USD - Ng géc tra 1 18n tai thai diém cudi ky 9%%/nam (i)
Singapore Branch hanvao thang 7 nam 2028;
-Tra l&i theo ki tra ng 18§ 3 thang/lan
2 Ngan hang Thuang mai 2.060.000 VND - Ng gdetrd 1 [Bn tai thdi diém cudilky  Lai suatthandi, lai (i)
Ca phan Ky thudng Viét han vao thang 8 nam 2028; sudt trong ky
Mam - Tra ldi theo ky tré nd 1al 3 thang/lan 8,20/ndm dén
8,9%/nam
6.214.020

(i) Khodanvay dugc ddm bao béng quyBn sif dung dat va tai san gan lign trén dat cda mot trung tAm thudng mai dugc s& hitu bdi cong ty con clia Cang ty.



cONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL i
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN B0 (Tigp theo)

25.

VON CHU SO’ HOU

Thay d6i trong vEn chd sd hifu:

MAU SO B 09a-DN

Van gop Thangdy  Cophidumualai Quy khac thudc Lai nhuén sau thué
clia chil s& hiru vin ctia chinh minh  wdn chi s& hiru chuwa phan phoi Tong céng
Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND Trigu VND
Cho ky ké todn 6 thang két thile ngay 30 thang 6 ndm 2025
S0 dau ky tru'de 23.288B.184 46.983 (1.954.258) 5.000 6.137.043 27.522.952
Loi nhuan trong oy - = = B 2.151.973 2.151.973
S8 du cudi ky trudc 23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 B.289.016 29.674.925
Cho ki ké toén 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2026
Sd dau ky nay 23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 13.322.388 34.708.297
Lgi nhuén trong ley - - - = 4.903.443 4.903.443
Trich cd tifc (Chi tiét tai - - - (2.272.318) (2.272.318)
Thuy&t minh s0 18)
S8 du cudi Iy nay 23.288.184 46.983 {1.954.258) 5.000 15.953.513 37.339.422




CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN
Ca phiéu 56 cudi ky Sa dau ky
56 lwgng of phiu da phat hanh ra céng ching 2.328.818.410 2.328.818.410
C4 phiéu phd théng 2.328.818.410 2.328.818.410
56 lugng of phigu mua lai ciia chinh minh 56.500.000 56.500.000
S& lugng cd phiéu dang lwu hanh 2.272.318.410 2,272.318.410
Cd phidu phé théng 2.272.318.410 2.272.318.470

26.

27,

28.

C& phigu phd thng cé ménh gid 10.000 VND/cd phiéu.

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VU'C BIA LY

Hoat déng s&n xuét kinh doanh chinh cla Cong ty la kinh doanh va cho thué bét dong san. Trong ky,
Cang ty khdng cd hoat dong sén xudt kinh doanh nao khéc trong yéu. Théng tin tai chinh trinh bay
trén Béo cdo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d& tai ngay 30 théng 6 nam 2026 va doanh thu, chi phi
trinh bay trén Bao cdo kit qua hoat déng kinh doanh riéng gilta nién dé cho ki hoat djng 6 thang két
thiic ngay 30 thang 6 ndm 2026 déu lién quan dén hoat ddng kinh doanh va cho thué bét dong san.
Theo dé, Céng ty khang |&p bdo cdo bd phéan theo linh vife kinh doanh.

Céng ty khong cé hoat déng kinh doanh nao khac ngoai lanh thd Viét Nam trong ky nay va ky trudc;
do viy, Cong ty khong lap béo cédo bd phan kinh doanh theo khu vifc dja ly.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Ky nay Ky tru'de
Triéu VND Trigu VND
Doanh thu cho thud bat dong san dau tu va cung cip 818.685 B45.110
cac dich vu Lién quan
Doanh thu cung cdp dich v quan Ly 155.049 177.671
Doanh thu cung cdp dich vu khéc 12.579 8.252
Doanh thu thudn v ban hang va cung cp dich vy 986.313 1.032.033
Trong do: Doanh thu tif cac bén lign quan 253.358 276.416
{Chi tiét tai Thuy&t minh s6 36)
GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP
Iy nay Ky tru'd'c
Triéu VND Trigu VND
Gia vin cho thud bat dang san dau tu'va cung clp cdc 473.930 442.534
dich vu lién guan
Gid van cung cép dich vu gquan Ly 151.326 145.142
Gia vdn cung cap dich vu khac 5.426 1.262
630.682 588.938
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo)

29.

30.

31.

32.

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEQ YEU TO

MAU SO B 09a-DN

Chi phinhanvién

Chi phi khéu hao va hao man
Phi quan Ly

Chi phi dich vy mua ngodi
Chi phidy phong

Chi phi khac

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Cd tifc va lgfi nhuén dugc chia (i)

L&i tien giri va 1ai tif cac hoat dong hop téc dau tu va
kinh doanh

Lai chénh léch ty gia

Trong dé: Doanh thu hoat d§ng tai chinh tit céc
b&n lign quan (Chi tiét tai Thuy&t minh s6 36)

Ky nay Ky tru'd'c
Trigu VND Triéu VND
149.615 140.059
95.778 116.558
57.219 5§9.750
3e0.148 316.8943
1.8924 15.322
25.807 14.825
690.491 663.457
Ky nay Ky tru'dc
Triéu VND Triéu VND
4.000.000 -
1.277.543 909.218
13.040 £
5.290.583 909.219
5.188.316 817.630

(i) Theo Nghi quyét s6 05/2026/HDQT-VCR ngay 17 thang 6 ndm 2026, H§i déng Quén tri da phé
duyét Congty TNHH Van hanh Vincom Retail - céng ty con cla Cong ty thy'c hign chitré lgi nhudn

cho chi sd hitu.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay va cac chi philién quan
L& chénh léch ty gia
Chi phi tai chinh khac

Trong dé: Chi phitai chinh vdi cac bén liégn quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sd 36)

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Céc khodn chi phi bén hang

Chi phi quang céo

Chi phi tu'van, hoa hang va moi gidi
Chi phi khdc

Csc khodn chi phi guan ly doanh nghiép
Chi phi quan Iy doanh nghiép duge phan bd
Chi phi duf phang phéi thu khé déi

Chi phi dich vy mua ngoai

Ky nay Ky tru'dc
Trigu VND Trigu VND
463.528 345,789

2 56.175

- 155.462

463.528 557.436
54,523 64.619

Ky nay Ky tru'dc
Trigu VND Trigu VND
10.782 13.255
6.792 9.687
2.612 1.059
20.186 24.001
21.051 23.409
1.524 15.322
16.648 11.787
39.623 50.518
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CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (Tiép theo)

33.

THU NHAP KHAC

Céc khodn khéc
Chénh léch tir danh gia Lai tal sén mang di gdp vin

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hién hanh
Chi phithué thu nhép doanh nghiép tinh trén

thu nhép chiu thud ky nay

Bigu chinh chi phi thud thu nhép doanh nghigp cla
ky trutdic vao chi phi thud thu nhép hién hanh ky nay
Téng chi phi thug thu nhap doanh nghiép

hién hanh

MAU SO B 09a-DN

Chi phi thud thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky dude tinh nhy sau:

Lo nhudn tru'de thué

Bitu chinh cho thu nhép tinh thué

Trir:

Thu nhép khéng chju thué

Anh hudng cua cde khodn chénh léch tam thai
Cdng:

Chi phi khong dugc trir khéc

Anh hutng cua cde khodn chénh léch tam thoi
Thu nhap tinh thué ky hién hanh

Thu nhép chju thué sudt 20%

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ki hién hanh

32

I¢y nay Ky tru'de
{Phan loai lai)

Triéu VND Trigu VND
6.775 10.086

- 1.965.848

6.775 1.975.934

Ky nay Ky tru'dc
Trigu VND Trigu VND
223.338 540.380

- (1.147)

223.338 539.233
Ky nay Ky tru'de
Trigu VND Trigu VND
5.129.561 2.690.304
(4.057.225) (72.664)
(4.000.000) -
{57.225) (72.664)
44.353 84.261
1.287 1.354
43.066 82.807
1.116.689 2.701.901
1.116.6858 2.701.801
223.338 540.380




CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

35.

CAC KHOAN CAM KET
Céc khoan cam két thué hoat dong trong dé Cong ty la bén cho thué
Céng ty hién dang cho thué mat bang dién tich trung tdm thuong mai theo cac thoa thudn thué hogt

dong. S6 tign thué tdi thidu trong tuong lai theo cac thoa thudn nay vao ngay két thic ki ké todn nhu
sau:

54 cudi ky S dau ky
Trigu VND TriguVND
Tir 1 ndm tréxudng 252.148 263.521
Trén 1 ndm dén 5 ndm B06.011 793.410
Trén 5 n&m 1.132.440 1.0657.764
2.190.599 2.114.695

Cdc khodn cam két thué hoat ddng trong dé Cong ty 1a bén di thué:

Céng ty 1a bén di thué, da ky két mt s6 hop dbng thué hoat ding. Céc khoan tién thué tdj thidu phal
tra cho cdc hop dong thué hoat déng khdng dudc hiy ngang nhu sau:

56 cudi ky S6 dau ky

TrieuVND Trigu VND

Tir 1 ndm tréxudng 18.386 18.491
Trén 1 ndm dén S nam 73.542 73.965
Trén 5 nam 690,670 703.300
782.558 795.756

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 & va 15, Céng ty da ky két céc thda thuén va hop dong hop tac
d&u tur va kinh doanh dy 8n vii cdc bén lién quan va bén thit ba (sau déy goi 13 "cdc dai tdc dau tu”)
chao muc dich hop tac diu tu va kinh doanh cdu phin trung tdm thudng mai clia mat sd dif dn bat
dbng san. Theo céc hgp dBng hop tac dau tuva kinh doanh nay gilra Cong ty va cac ddi tac dau tu,
Cong ty cd cdc cam kit sau:

Cam két cong phét trién trung tdm thuong mai

Cang ty cam k&t nhan chuyén nhugng toan bg phan vin gép cla cdc cong ty myc tigu sé duge thanh
lap dé s& hitu va van hanh mét 8 trung tam thuong mai tai mdt sd tinh, thanh phd sau khi cac digu
kign ky két trong cdc théa thuan dugc hoan tat. Cong ty chuyén tign cho cdc ddi tdc dau tu dé xay
difng trung tam thu'dng mai. Trong treing holp cdc ddi tdc dau o chua di céc didu kién dé chuyén
giao v& mat phap y cdc trung tAm thueng mai sang cong ty muc tiéu dudi hinh thitc gop von, cac bén
s& hap tac dé quan Iy van hanh, khai thac cdc trung tm thurong mai. Theo dd, Cong ty cam ket s&
nhén ban giao dé van hanh va khai thdc kinh doanh céc trung tdm thu'ong mai va chia lai mot phén
lgi nhuén cho céc dai tac dau tu.

Cam két thanh todn theo hap déng hop téc diu tuw céc du dn trung tdm thuong mai

Cdc di tac dBu tw da cam két chuy@n nhuging cdu phin trung tAm thudng mal clia céc dur én cla ho
cho Céng ty, hodc trao quy&n wu tién mua cdu phan trung tdm thudng mai cho Cong ty. Tai ngay 30
théng 6 nam 2026, Céng ty da thanh todn dd cac nghia vy theo hgp déng cho céc ddi tic dau tu theo
cac quy dinh clia céc théa thudn da.
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36.

NGHIEP VU VA SG DU’ VOl CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cédc bén lién quan cé giao dich va sé du’ chi yéu trong ky:

MAU sO B 09a-DN

Congty Moi quan hé
Tap doan Vingroup - Congty CP (*)
Cang ty TNHH Van hanh Vincom Retail Cangty con
Cong ty TNHH Vincom Retail Landmark 81 Cangty con
Cong ty Cd phan Vinhomes £t
Céng ty Co phan Vinpearl ™
Céng ty Ci phan Dau tu Xay dyng Thai Son [**)
Cong ty TNHH Phat trién Céng vién Trung tam (**)
Cong ty Ca phan Tuvan Dau twva DAu tr Viét Nam {**)
Céng ty TNHH Kinh doanh Thu'gng mai va Dich vu VinFast [**}
C6ng ty Ca phin Phat trién Tram sac Toan cau V-Green {**)
Cong ty Cd phan ©4 thi Du lich Can Gid {**)
{*) C& déng co quyen anh hudng dang ké
(**) Bén lién quan clia C& dong ¢ quyén anh huding dang ké
Trong ky, Céng ty da cé cdc giao dich chi yéu sau véi cac bén lién quan:
Kir nay Ky tru'dic
Triéu VND Triéu VYND
Doanh thu cung cdp djch vy va cho thué
Cang ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 229.001 211.643
Céng ty CA phan Phét trién Tram sac Toan cBu V-Green 19.885 .
Cdng ty TNHH Kinh doanh Thudng maiva Dich vy VinFast 1.752 20.408
Bién lien guan khac 2.720 44,365
253.358 276.416
Chi phimua hang hoa va dich vu
Tap doan Vingroup - Céngty CP 50.878 59.243
Cang ty TNHH Vincom Retail Landmark 81 40.800 40.800
Cong ty Co phan Vinhomes 28,546 27.105
Céng ty Co phin Ty van Dau turva Bau tu Viét Nam 26.043 25.059
Céng ty Ca phan Vinpearl 9.766 13.656
Bién lién guan khac 27122 29.411
183.155 195.274
Chuyén nhu'dng dit coc dif &n hgp téc kinh doanh
Cong ty TNHH Van Hanh Vincom Retail
497.552 -
497.552 =
Bivay
Cong ty TNHH Yan Hanh Vincom Retail
570.000 520.000
570.000 520.000
Trd g vay
Cong ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 1.383.788
1.383.788 -
Chi phi divay
Cang ty TNHH Van Hanh Vincom Retail 54.523 64.619
54.523 64.619
Pat coc cho muc dich dau tu
Tép do&n Vingroup - Cong ty CP I 33.230 -
33.230 -
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Lai dat coc

Tap doan Vingroup - Congty CP

Céang ty Cé phan B4 thi Du lich Can Gid
Céng ty C8 phan Vinhomes

Lol nhuén du'gc chia
Céng ty TNHH Van Hanh Vincom Retail

MAU SO B 09a-DN

S6 dur chil yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thic ky hoat déng:

Phai thu ngan han ctia khach hang
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retall

Cang ty TNHH Kinh doanh Thifang mai va Dich vu VinFast

Bign lién guan khac

Tra tru'dc cho ngudi ban ngan han
Tap doan Vingroup - Céng ty CP
Bién lién guan khac

Phai thu ngan han khac
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retall
Bién lién guan khac

Tal san dai han khac

Tép doan Vingroup - Céngty CP

Céng ty Ca phiin B4 thj Du lich Cn Gid
Cdng ty Cd phan Vinhomes

P3u tu' gop vin vao cdc thoa thudn hop tadc dau tu' va
kinh deanh

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Cang Ty C8 phan Tu' Van D3u tu va Bau tu Vit Nam
Cang ty Cé phan Vinhomes

Céing ty C8 phan Vinpearl

Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tdm

Tép doén Vingroup - Cong ty CP

Phai trd ngudi ban ngan han

Tap doén Vingroup - Céng ty CP

Cang ty TNHH Van hanh Vincom Retail
Cong ty Ca phan Vinpearl

Cang ty TNHH Vincom Retail Landmark 81
Bién lign quan khac
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Ky nay Ky tru'dc
Trigéu VND Triéu VND
739.039 768.041
399,688 -
49,589 49.589
1.188.316 B817.630
4.000.000 -
4.000.000 -
56 cudi ky S6 dau ky
- {Phan loai lai)

Triéu VND Trigu VND
93.71 51.597
6.385 19.893
5.967 12.207
106.063 83.797
1.184.412 1.184.412
2.271 5.403
1.186.683 1.189.815
18.543 21.830
2.921 110.958
21.464 132.888
12.855.555 12.780.176
6.200.000 6.200.000
B33.337 833.337
19.888.892 19.813.513
820,000 920.000
899.641 899.641
726.858 726.898
286,144 286.144
172,384 172.394
154.4585 154,495
3.159.572 3.159.572
31.476 56.578
18.112 3.282
4170 2.931

- 179.450

1.646 9.580
55.404 251.81




CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL ‘
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN

Phai trd ngan han khdc

Cong ty Ca phn Tu' van Dau tu va DAu tw Vigt Nam
Céng ty C8 phan Vinhomes

Congty TNHH Van hénh Vincom Retail

Céng ty Co phan Vinpearl

Tép doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty Ca phan Bau tw Xay durng Thai San

Bién lién guan khac

Phaitra dai han khac
Bén lién quan khac

Chi phi phai trd ngdn han
Bi&n Lién quan khac
Cdang ty TNHH Van Hanh Vincom Retail

Doanh thu ché phan bé
Cong ty Cd phiin Vinpearl

Vayngan han
Cang ty TNHH Van Hanh Vincom Retail

Thir lao chi trd cho cdc thanh vién cta HGi déng Quén trj cda Céng ty nhu' sau:

Hai déng Quan tri

Ba Tran Mai Hoa - Chii tich Hai dong Quan tri
Ong Sanjay Vinayak - Thanh vién doc lap

Ong Fong Ming Huang Ernest - Thanh vién dc lap

{*) Chl bao gam phan thii lao duge tra cho chifc danh tai Hoi dong Quén tri.

Sa cudi ky S& dau ky
{Phan loai Lai)
Trigu VND Trieu VND
210,915 184.872
98.606 71.529
54.280 -
36.990 28.681
14.332 10.580
- 35.800
10.288 7.436
425.411 338.858
500 231
500 231
12.711 28.982
- 194,299
12,711 223.281
17.182 17.806
17.182 17.806
- 813.788
- 813.788

Thi Lao (*)
Ky nay Ky trurde
Triéu VND Triéu VND
1.639 1.338
544 5356
544 5356

Thu nhap chi trd cho Ban Gidm déc, Ban Kiém sodt va cdc thanh vién quén Iy khéc cta Céng ty

nhu' sau:
Ky nay Ky tru'die
Triéu VND Trieu VND
Ban Giam déc
Ba Pham Thi Thu Hign - Téng Giam dac 6.186 4,530
Céc thanh vién guan ty khac 10.520 9.470
Ban Kiém soat
Ong Mguyén Thanh Trung - Truding ban 70 46
Céc thanh vién Ban kiém sodt khac 231 279

36



CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

37. SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sif kién nao phét sinh sau ngay k&t thic ky ke todn yéu cu phai dugc digu chinh hay trinh
hay trén bédo cédo tai chinh riéng gilra nién dd cia Cong ty.

i

H Nl .1. .-
Nguyén Thanh Hoai Nguyén Thj Lan Hu'ong #%| Ngoc Ha ’\r,]/ '
Ngudi lap bigu K& todn trudng Giam déc Taichinh '

Phé duyét, ngay 27 thang 8 ndm 2026

37



