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1. Tén td chirc: Cong ty Cb phin Piu tir Sao Thai Duong
- Ma chimg khoan: SJF
- Dia chi: Téng 8, Toa nha SIMCO Séng P4, tiéu khu DTM Van Phiic, Phuémg Ha Déng,
TP Ha Noi
- Dién thoai lién hé: (84-24) 6253 6626
- E-mail: hr.stdgroup@gmail.com
- Loai céng bo théng tin: 024k O72h O Bit thuong OBinh ky
2. N§i dung théng tin céng bd:
- Bdo cdo tai chinh Hop nhit ban nién ndm 2026 di duoc Kiém toan.
- Bdo cdo tai chinh Me bén nién nim 2026 da duge Kiém todn.
- Viin ban giai trinh
3. Théng tin nay da dwoc cdng bo trén trang théng tin di¢n tir ctia cong ty vao ngay 27/08/2026 tai
duimg déan http:/stdgroup.vn

Ching tbi xin cam két cac thong tin cong bé trén da}f la ding sy thit va hoan toan chiu trich nhiém
trude phip ludt vé ndi dung céc thong tin da cong bd.

Tai liéu dinh kém: Ngudi duge ily quyén cong bd théng tin
-BCTC
- Viéin ban gigi trinh
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CONG TY CO PHAN DAU T SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng Ba, Tiéu khu BTM Van Phc, phuéing Ha Déng, thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty Cé phan DAu tw Sao Thai Dwong (sau day goi tit 1a "Cong ty") trinh bay Béo cao
cda minh va Bdo céo tai chinh hop nhat gitra nién do da duoc soét xét cla Céng ty cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/06/2026.

THONG TIN CONG TY

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép cong ty c¢d phan sb 0105808767, ﬁéng ky
lan dau ngay 01/03/2012 va thay ddi lan thir 12 ngay 24/06/2025 do S& Tai chinh thanh phé Ha Nai cap.

Try s& chinh céng ty: Tang 08, téa nha Simco Song Da, tidu khu BTM Van Phuc, phirdng Ha Déng, thanh
phd Ha Néi.

CAC THANH VIEN HQI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN DIEU HANH

Céc thanh vién clia Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Bidu hanh trong ky ké toan va cho dén ngay
lap bao céo nay gém:

Héi dong quan trj

Hg va tén Chdre vy

Ong Nguy&n Tri Thién Chd tich HBQT
Ong Nguyén Xuan Nam Thanh vién HBQT
Ong Dang Van Hoa Thanh vién HPQT
Ong Nguyén Anh Tuan Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Céng Khai Thanh vién HBQT
Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chire vu

Ong Nguyén Anh Tuén Tong Giam dbc
Ong Masayuki Takeuchi Phé Téng Giam déc
Ong Nguy&n Xuan Nam Phé Téng Giam dbc

Ban Kiém soat

Ho va tén Chire vy

Ba Nguyén Thj Minh Trudng Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Mai Huong Thanh vién

Ba D& Nhw Ngoc Thanh vién

Dai dién phap luat

Nguéi dai dién theo phap luat cia Cong ty cho ki ké todn va cho dén thei didgm l&p bao cao nay la éng
Nguy&n Tri Thig&n — Chi tich H&i déng quan trj.

CAC SU KIEN PHAT SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co su kign quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan dwa dén yéu ciu phai didu chinh
ho&c cong bé trong thuyét minh trong Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién d6.




CONG TY CO PHAN DPAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng Ba, Tiéu khu BTM Van Phuc, phwérng Ha Bang, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH (tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh soat xét Bao céo tai chinh hop nhét gita nién
d6 cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026 clia Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH DBOI V&I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA
NIEN BO

Ban Biéu hanh Céng ty c6 trach nhiém 1ap Bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 phan anh mét cach
trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhét cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, ciing nhuw két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhat gitra nién do cho ky ké ton 06 thang két
thic cing ngay, phi hop véi chuan myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao co tai chinh hop nhat. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh
hep nhét gitra nién d6 nay, Ban Didu hanh duoc yéu ciu phai:

* Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach 86 mot cach nhét guan;

* Buara cac xét doan va woc tinh mét cach hop Iy va than trong;

*  Neu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp co dwoc tuan thl hay khéng, c6 nhitng &p dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bé va gidi thich trong bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién a6 hay khéng;

* Lap bao cdo tai chinh hop nhét gira nién d¢ trén co s& hoat dong lién tyc triy trwéng hop khéng thé
cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh:

* Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru higu cho muc dich l&p va trinh bay bao
cao tai chinh hop nhat gitra nién o hep Iy nhdm han ché rli ro va gian Ian.

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bdo rang s ké toan dwgc ghi chép mét cach phil hop dé
phan anh mét cach hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gilra nién d¢ cla Cong ty & bat ky thei didm nao va
dam béo réng Bao cao tai chinh tuan thii chudn migc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét gita nién do. Ban Didu
hanh clng chiu trach nhiém ddm bao an toan cho tai san cla Cong ty va thue hién cac bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Diéu hanh xac nhan réng Céng ty da tuan thl cdc yéu cAu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh hop
nhét gira nién dé.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO

Ban Biéu hanh phé duyét B4o céo tai chinh hgp nhét gitka nién d6 dinh kém. Bao cdo tai chinh d3 phan anh
trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién db cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 20286,
cling nhu két qué hoat dong kinh doanh hep nhét va cac ludng Iu chuyén tién té he'p nhét gitra nién do cho
ky ké toan 06 thang két thic cling ngay, phi hop véi cac chudn muc ké todn, ché dj ké toan doanh nghiép

Vigt Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét gitra
nién dg.
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Cong ty TNHH Kidm toan va Dinh gia Quéc té n ﬂ ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 0308.1/2026/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN PO

Kinh gri: Céc cb déng
Hél déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban diéu hanh
Céng ty C6 phdn Diu tw Sao Thai Dwong

Chung t6i da soat xét Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién o kém theo cla Céng ty C5 phan Dau tr Sao
Thai Duong (sau day goi tét 1a “Cong ty") dwoc 1ap ngay 27 thang 08 nam 2026, tir trang 07 dén trang 35,
bao gbm: Bao céo tinh hinh tai chinh hep nhét gitra nién d6 tai ngay 30/06/2026, Bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhét gitka nién d6, Bao cdo lwu chuyén tién t& hop nhét gilka nién 48 cho ky ké toan 06
thang két thic ciing ngay va céc thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién dd kém theo.

Trach nhiém cia Ban Diéu hanh

Ban Digu hanh Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo tai chinh hgp
nhét gitra nién d9 cla Cong ty theo chuén muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy
dinh phap ly c6 lién quan Gén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién d6 va chju trach
nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Biéu hanh xac dinh |4 c&n thiét & dam béo cho viéc lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hgp nhat gitra nién d6 khéng cb sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian,

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi 13 dwa ra két luan vé Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién a6 dura trén két qua
soat xét cua ching toi. Chung téi da thire hign cdng viéc soat xét theo Chudn murc Viét Nam vé hop déng

dich vy soat xét s 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién déc lap cla don vi thue
hign,

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitka nién @9 bao gdm viéc thirc hién cac cubc phéng véan, chl yéu 1a
phéng van nhing ngurei chiu trach nhiém vé cac vén d& tai chinh ké toan, va thue hién thi tuc phan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thuc
hién theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching téi dat duoc sy dam bao
rang chung téi s& nhan biét duoc tat ca cac vén dé trong yéu co thé durgc phat hién trong mét cude kidm
toén. Theo @6, ching tdi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Co sé cla viéc tir chdi dwa ra két luan

- Tai ngay 30/06/2026 va 01/01/2026, trong khodn muc “Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két” cong ty thue
hién dau tw vao vao Céng ty C8 phén Dau tw va Xay dung Tona véi gia tri ghi nhan theo phuong phap vén
chl s& hiru 1a 148.425.794.735 dbng. Céng ty da thuc hién danh gia than trong va cho réng khodn diu tur
nay kho cé kha nang thu dwec Igi ich kinh té trong twong lai d6 @6 Céng ty a4 trich lap dy phéng 100% gia
tri khodn ddu twr nay. Ching t6i khdng thé thu thap dwoc ddy di bing chirng thich hop @& danh gia vé viéc
trich Iap dw phong cia khodn dau tw nay cé phu hop hay khéng cling nhwr &nh hwdng cla ching téi cac chi
tiu khac dwge trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo.

A -TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phudng Ha Biong, Thanh phd Ha Nai
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https:/iav.com.vn
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)

Co s¢&r cua viéc tir chbi dwa ra két luan (tiép theo)

- Nhw trinh bay tai thuyét minh s6 4.2 - "Phai thu khach hang ngén han" trén Bao cao tinh hinh tai chinh hop
nhat gitra nién 9, tai ngay 30/06/2026 va 01/01/2026 Céng ty da thirc hién danh gia than trong va cho rang
khodn phai thu ngén han Céng ty CP Phat trién Phan bén Binh Vi véi gia tri phai thu & 59.740.825.000
VND khé c6 khad nang thu hoi. Theo d6, Céng ty da trich 1ap dir phéng phai thu khé doi @éi véi toan bé sé
tién nay. Chung téi khdng thé thu thap duec day di bang ching thich hop dé& danh gia vé gia tri tn that cla
khodn dau tw nay cing nhi dnh hudng ciia ching (néu cé) téi cac chi tiéu khac Guroc trinh bay trén Bao
c4o tai chinh hop nhét gitka nién dg kéem theo.

- Tai ngay 30/06/2026, trén khodn muc "Dau tw ndm gitr d&n ngay d4o han” trén Bao c4o tai chinh hop nhét
gira nién d% cla Coéng ty bao gbm khodn cho vay ngén han khéng c6 tai san ddm bao déi voi sd tidn:
156.830.000.000 VND (tai ngay 01/01/2026 sé tién: 156.830.000.000 VND) va sé I4i cho vay phai thu teong
(rng dén ngay 30/06/2026 chua thu duoc la 32.246.724.971 VND (tai ngay 01/01/2026 sé tién:
31.048.653.738 VND). Chung t6i khéng thé thu thap déy 0 béng ching thich hop dé danh gia kha nang thu
hoi clia khodn cong ne trén cling nhwr dnh hudng clia ching (néu o) t&i cac chi tiéu khac duoc trinh bay
trén Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do kém theo.

- Tai ngay 30/06/2026, trén khodn muc “Phai thu ngén han khac" bao gbm:

+ S0 du tam Gng tai cac Céng ty con véi sé tién 249.423.777.657 déng (tai ngay 01/01/2026 |4
236.762.708.638 dong). Bén thei diém Iap bao céo tai chinh nay, Ching t6i chua duoc cung cap hd so, xac
nhén céng ng cla céc ddi twong trén. Bing céc cac thli tuc thay thé ching t6i khong thé danh gia tinh hign
h@ru va kha nang thu hdi cla céc khodn tam tng nay, do d6 ching ti khéng thé xac dinh dwoc liéu co can
thiét phai diéu chinh cac sé liu va dw phéng twong (ng ciing nhu &nh huwéng néu co dén cac khoan muc
khéc trén bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6.

+ S0 dw khoan @&t coc mua cb phadn véi gid tri 200.000.000.000 ddng (tai ngay 01/01/2026 1a
200.000.000.000 dong) khéng co tai sén dam chung toi khéng thé danh gia kha n&ng thu hoéi cla khodn dat
coc trén, do d6 ching t6i khéng thé xac dinh dugc liéu b cén thiét phai trich 1ap dy phang hay khéng cing
nhu @nh hudng néu cé dén cac khoan muc khac trén bao c4o tai chinh hop nhét gita nién do.

- Tai ngay 30/06/2026 va 01/01/2026 trén khodn muc "Phai thu dai han khac" Cong ty dang thue hign trich
lap dw phong phai thu dai han khac ddi véi khodn tién hop tac kinh doanh du n tre sinh thai s tidn
101.500.000.000 ddng (Gia géc khodn phai thu la 101.500.000.000 @dng). Chung téi khéng thé thu thap
duoc day dl bang ching thich hop dé danh gia vé mirc trich 18p dw phong cia khodn phai thu dai han trén
¢ phi hop hay khéng ciing nhw dnh huwrdng néu cb téi cac chl tiéu khac dwoe trinh bay trén Bao cao tai
chinh hgp nhét gitra nién dd kém theo.

- Tai ngay 30/06/2026 Coéng ty Cé phan BWG Mai Chau theo dbi sé dw dy phéng gidm gia hang tén kho sb
tién 17.903.530.994 déng, chiing t6i chua dwoc cung cdp hd so lién quan @én viéc trich lap dw phong giam
gia hang ton kho clia don vi. Chung t6i clng da thirc hién céc thi tuc thay thé, tuy nhién chung téi chua cé
day di co s& dé dura ra két luan vé tinh chinh xac cia khoan du phong gidm gia hang tbn kho twong (ng
ciing nhir anh huéng clia né (néu cd) dén cac khoan muc khac trén Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién
da.




BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HO'P NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)

Co sé& cla viéc tir chdi dwa ra két ludn (tiép theo)

- Tai ngay 30/08/2026 chung tdi chira duge cung cap hd so va ddi chiéu cong no lien quan dén khodn tién
ngudi mua trd tién treée ngdn han tai Coéng ty Cb phan BWG Mai Chau cla cac ddi twong @ Resort
Resource Inc.,; Alberta Ltd v& Forest Products Distributors, Inc., v&i téng sé tidn 46.879.822.083 dbng (tai
ngay 01/01/2026 1a 21.835.714.096 ddng) béng cac thl tuc thay thé ching téi khdng thé danh gia tinh hién
hiru clia céc khodn cdng ne trén clng nhur dnh hwdng (néu cé) dén cdc khodn muc khac trén bao cao tai
chinh hep nhét gitra nién do.

- Tai ngay 30/06/2026 wva 01/01/2026, trén khodn muc “Phai trd dai han khac" bao gbm
Cac khodn nhan dat coc tién dat cho dyw 4n xay dwng “Nha may san xudt tAm van tre OSB Thanh Héa" va
dir an "Phat trién ving nguyén ligu" sb tién 9.800.000.000 VND. Chung téi chwa thu thap duoc cac bing
chirng thich hgp @& danh gia vé co s& ghi nhan khodn phai trd nay cing nhw dnh hudng (néu cé) t&i cac chi
tiu khéc duegce trinh bay trén Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.

- Nam 2024, Cong ty c6 hoat ddng kinh doanh hang héa khéng qua kho. S6 duw cac khodn cong ng phai thu
khach hang va phdi trd ngudi ban co lién quan dén giao dich nay tai ngay 30/06/2026 l&n Iwot |3
7.135.243.000 VND va 8.510.537.380 VND (tai ngay 01/01/2026 lan luot |1& 7.135.243.000 VND va
8.510.537.380 VND). V&i cac tai lidu duoc cung cép va cac thd tuc da thue hién, ching tai khong thé dwa ra
danh gia vé tinh hién hivy, tinh chinh xac cla sé du cong ng phai thu, phai trd néu trén va cac khoan dy
phéng phai thu khé doi can trich 1ap ciing nhw &nh hudng cla né (néu c6) dén céac khodn muc co lién quan
durgre trinh bay trén Bao cdo tai chinh hep nhét gira nigén d6 kém theo.

Tir chéi dwra ra két ludn

Do tam quan trong clia van dé néu tai “Co s& cla viéc tir chdi dua ra két luan”, chiing t6i khdng thé thu thap
dwoc day di bang chirng kiém toan thich hop d& lam co s& dua ra két luan kiém toan. Do d6, chang t8i

NGUYEN PHU'ONG THUY
Phé Giam déc
S6 Gidy CN BKHN kiém todn: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA B|NH GIA QUOC TE
Ha Ngi, ngay 27 thang 08 ndm 2026
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CONG TY cO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng B4, Tiéu khu BTM Van Phic, phuéng Ha Déng, thanh phé Ha Nai
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BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH HOP NHAT GI*A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twrorng dwong tién
. Tien

. Du tw tai chinh ngén han

. Déu trr ndm gir dén ngay dao han

. Céc khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngén han clia khach hang

. Tré trrde cho ngurdvi ban ngén han

. Phai thu ngan han khéc

. Dy phéng phai thu ngan han kho doi

. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Dir phéng gidm gid hang tén kho

. Tai san ngén han khac

. Thué GTGT dwoc khéu trir

. Thué va céc khoan khac phai thu Nha

nurérc
TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han
. Phai thu dai han khac

2. Dy phéng phai thu dai han khé dai

—
—4

Lo

. Tai san cé djnh
. Tai san cd dinh hiru hinh

- Nguyén gig
- Gi4 trj hao mén luf ké

. Tai san cb dinh vé hinh

- Nguyén gia
- Gig trj hao mon luf ké

. Dau tw tai chinh dai han

. Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
. Déu tw gop von vao don vi khac

. Dw phong tén that d4u tu vao don vi

khac dai han

. Tai san dai han khac
. Chi phi ch¥ phan bd dai han

TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200)

Ma Thuyét S6 cudi ky Sb dau ky
sb _ _minh VND VND
100 697.753.976.159 689.261.365.464
110 54 4.501.689.988 3.288.174.362
111 4.501.689.988 3.288.174.362
120 5.6 189.076.724.971 187.878.653.738
123 189.076.724.971 187.878.653.738
130 463.679.414.541 452.728.511.643
131 5.2 71.914.694.769 74.331.004.451
132 53 2.021.532.290 1.362.281.333
135 54 455.055,935.219 442,347 .973.507
138 57 (65.312.747.737) (65.312.747.737)
140 5.5 36.012.291.521 40.983.251.361
141 53.915.822.515 58.886.782.355
142 (17.903.530.994) (17.903.530.994)
160 4.483.855.138 4.382.774.359
162 4,232 355,138 4.131.274.359
163  5.16 251,500,000 251.500.000
200 149.140.891.797 157.319.235.372
210 - -
215 54 101.500.000.000 101.500.000.000
216 (101.500.000.000)  (101.500.000.000)
220 136.694.577.337 144.665.455.409
221 59 81.423.954.706 89.169.624.332
222 241.709.364.910 241.665.364.910
223 (160.285.410.204)  (152.495.740.578)
227 510 55.270.622.631 55.495,831.077
228 60.000.000.000 60.000.000.000
229 (4.729.377.369) (4.504.168.923)
260 5.8 - -
262 148.425.794 735 148.425.794.735
263 198.660.000 198.660.000
264 (148.624.454,735)  (148.624.454.735)
270 12.446.314.460 12.653.779.963
271 5.1 12.446.314.460 12.653,779.963
280 846.894.867.956 846.580.600.836

Céc thuyét minh kém theo I& mot b phén hop thanh cia Béo céo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU SAO THAI DUONG
Téng 08, Toa nha Simeco Séng Ba, Tiéu khu BTM Van Phic, phudng Ha Déng, thanh phd Ha Nai

Miu sé B 01 - DNHN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

NGUON VON Ma Thuyét S6 cubi ky S6 diu ky
s6 __minh VND VND
C - NO' PHAI TRA 300 367.935.780.668 363.448.523.997
I. No ngan han 310 221.120.786.423 216.203.669.202
1. Phai trd nguwdi ban ngén han 311 512 13.931.971.792 13.697.198.435
2. Ngu&i mua tra tién trrée ngdn han 312 513 50.398.644 543 54.035.399.014
3. Thué va céc khodn phdi ndp Nha nwée 314 518 2.127.222.078 2.127.222.078
ngén han
4. Phai tra ngudi lao déng 315 212.128.475 363.261.426
5. Chi phi phai trd ngén han 316 515 71.647.976.183 68.362.266.507
6. Doanh thu chwa thiee hién ngan han 319 - 89.969.400
7. Phai tra ngén han khac 320 65.14 5.565.157.614 48 .466.604
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 321 517 77.237.685.738 77.479.885.738
Il. Ngr dai han 330 146.814.994.245 147.244,854,795
1. Phai tra dai han khéac 338 5.14 9.800.000.000 9.800.000.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 517 99 666.850.000 101.140.150.000
3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 342 37.348.144 245 36.304,704.795
D - VON CHU SO HUU 400 5.18 478.959.087.288 483.132.076.839
1. Vbn gbp clia chil s& hiru 411 792.000.000.000 792.000.000.000
- C& phiéu phé théng cé quyén bidu 411a 792.000.000.000 792.000.000.000
2. Loi nhu&n sau thué chwa phan phéi 420 (363.278.982.021)  (359.292.935.569)
- LNST chuwa phéan phbi IOy ké dén cudi  420a (359.301.935.569)  (326.159.505.679)
ky trde
- LNST chwa phan phdi ky nay 420b (3.977.046.453) (33.133.429.890)
3. Loi ich cb @dng khéng kiém soat 429 50.238.069.310 50.425,012.408
TONG CONG NGUON VON 440 846.894.867.956 846.580.600.836
(440 = 300 + 400) R
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Ngwei 1ap biéu Ké toan trwéng
Bui Thj Ngoc Huyén Bui Thi Ngoc Huyén Nguyén Tri Thién
Ha Na&i, Vigt Nam
Ngay 27 thang 08 nim 2026
Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh cda Béo céo tai chinh hop nhét nay 8




CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG
Téng 08, Tda nha Simco S6ng B3, Tiéu khu BTM Van Phuc, phwrong Ha Béng, thanh phd Ha Noi

Mau sé B 02 - DNHN

B

b

10.
1.
12

13.
14.
15.
16.

17.
18.
18.

20.
21,
22,
23

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH HOP NHAT GIU'A NIEN DO
Cho ky ké toén 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Céac khodn gidm trlr doanh thu

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép
dich vu (10 =01 - 02)

Gia von hang ban

Lo nhuén gdp vé ban hang va cung cép dich
vu (20 = 10 - 11) _
L&ié ciia hoat ddng ban, thanh Iy bit déng
san dau tw

Doanh thu hoat d&ng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Phan |&i ho&c 15 trong céng ty lién doanh, lign két
Lei nhuan thudn tir hoat ddng kinh doanh
{30 = 20 + 21 + (22 - 23) - (25 + 26) + 27}

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhudn khac (40 = 31 - 32)

Téng lgi nhudn ké toan trwée thué

{50 = 30 + 40)

Chi phl thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép
(60 =50 - 51 - 52)

LNST cla cb dong cla cong ty me

LNST cila cd déng khéng kiém soat

L&i co ban trén cd phieu

L&i suy gidm trén cb phiéu

b

Nguwéi lap biéu
Bui Thj Ngoc Huyén

M3 Thuyét Ky nay Ky trwéc
sé6 minh VND VND
01 6.1 31.219.188.895 20.955.280.419
02 - .
10 31.219.188.895 20.955.280.419
1 6.2 30.985.229.769 26.864.175.005
20 233.959.126  (5.908.894.586)
21 - .
22 63 2.830.861.514 4,793.008.561
23 64 3.332.828.442 18.669.287.764
24 3.332.828.442 3.643.188.955
25 915,199.986 558.463.858
26 B5 1.937.260.140 3.437.276.607
27 - -
30 (3.120.467.928)  (23.780.914.254)
31 35 -
32 82.208 2.226.216
40 (82.173) (2.226.216)
50 (3.120.550.101)  (23.783.140.470)
51 - -
52 1.043.439.450 2.180.819.123
60 (4.163.989.551)  (25.963.959.593)
61 (3.977.046.453)  (25.571.848.783)
62 (186.943.098) (392.110.810)
70 87 (31) (197)
71 6.7 (31) (197)
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Ké toan trwérng
Bui Thj Nggc Huyén

Nguyén Tri Thién
Ha N&i, Vigt Nam
Ngay 27 thang 08 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo Ia mot bd phén hop thanh cda Béo céo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN BAU T SAO THAI DUONG
Téng 08, Tda nha Simco Séng B4, Tidu khu BTM Van Phlc, phuéng Ha Béng, thanh phd Ha Noi

Méau s6 B 03 - DNHN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’A NIEN PO
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30 thdng 06 ndm 2026
(theo phuong phép gian tiép)

L

Chi tiéu Ma Thuyét Ky nay Ky trwéc
sé  minh VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuédn trwée thué 01 {3.120.550.101) {23.783.140.470)
2. Diéu chinh cho céc khoén
- Khéu hao TSCE va BDSDT 02 B.014.878.072 8.469.187.875
- Céc khoan dy phéng 03 - 2.137.572.800
- Lai, 18 chénh léch ty gia héi doai do danh gia 04 (1.475.200.000) 15.026.098.808
lai cac khoan myc tién t& cé gbc ngoai té
- L&i, 18 tir hoat dong dau tw, tai chinh 05 {1.199.136.804) (4.793.008.561)
- Chiphi di vay 06 3.332.828 442 3.643.188.955
3. Loinhugn tir hoat déng kinh doanh trwée 08 5.552.819.609 699.899.508
thay déi vén luu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (9.853.912.443)  (5.870.029.180)
- Tang, giam hang tdn kho 10 4.970.959.840  (2.040.244.214)
- Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng k& 1ai 11 1.864.607.545 4.230.710.172
vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- Tang, gidm chi phi ch& phan bb 12 207.465.503 374.504.802
- Chi phi di vay da tra 14 (47.118.768) (28.808.954)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh 20 2.694.821.288  (2.633.967.765)
doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat doéng dau tw
1. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD va cac 21 (44.000.000) .
tai san dai han khac
2. Tién thu tie thanh Iy, nhirgng ban TSCD va 22 - 154.439.5892
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla 23 {1.198.071.233) (36.030.000.000)
don vi khac
4. Tién thu |4i cho vay, cb tirc va loi nhuan dugc 27 1.065.571 723.629
chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng ddu 30 (1.241.005.662)  (35.874.836.779)
tw
. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 71 - 9157.717.800
2. Tién trd ng gbc vay 34 7.2 (240.300.000) (690.300.000)
IV. Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai 40 (240.300.000) 8.467.417.800
Lwu chuyén tién thudn trong ki 50 1.213.515.626  (30.041.386.744)
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 3.288.174.362 39.023.041.356
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4.501.689.988 8.981.654.612
(70=50+60)
___..-—-""'"d_'_'d_ S AN U [ Ha " A
W7 e
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Bii Thi Ngoc Huyén

Bui Thi Ngoc Huyén

Nguyén Tri Thién
Ha Nai, Viet Nam
Ngay 27 thang 08 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bé phan hop thanh cia Béo cdo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DIPONG Miu sb B 09 - DNHN
Téng 08, Téa nha Simco Séng D3, Tiéu khu BTM Van Phic, phwéng Ha Déng, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Céc thuyét minh nay 1& mét bd phan hop thanh va can duoc doc déng théi véi Bao cao tai chinh hop nhét
gitra nién d8 kém theo.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

DAC DIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé& hiru vén

Céng ty hoat dong theo Giay chirng nhén dang ky doanh nghiép Céng ty Cd phan sb 0105806767,
d4ng ky lan dau ngay 01/03/2012 va thay ddi lan thir 12 ngay 24/06/2025 do S& Tai chinh thanh phd
Ha Néi cap.

Von diéu & cla Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1a 792.000.000.000 VND (Bay
tram chin muei hai ty déng).

Coéng ty co try s& chinh céng ty: Tang 08, tda nha Simco Séng Ba, tiéu khu BTM Van Phuc, phuwéng
Ha Déng, thanh phé Ha Nai.

Téng sb nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 |a 6 ngwdi (ngay 31 thang 12 ndm
2025: 5 ngudri).

Linh vie kinh doanh

Linh vire kinh doanh cia Céng ty 1a: kinh doanh thwong mai cac mét hang thiét bj dién tl, phan bon,
vat ligu xay dirng va cac méat hang tir tre.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ki san xuat, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty khong qua 12 thang.

Béc diém hoat dgng cuia Céng ty trong ky ké toan c6 anh hwéng dén Bao cdo tai chinh hop
nhat gilra nién do

Trong ky ké todn 06 thang két thuc tai ngay 30 thang 06 nam 2026, khéng c6 hoat déng nao ¢ anh
hwdng dang ké Gén cac chi tiéu trén bdo céo tai chinh hop nhét gitva nién a6 ciia cong ty.

Tuyén b vé kha niing so sanh trén Bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién dé

S6 liu trinh bay trong Bao c4o tai chinh hgp nhét gitra nién do cho ky ké todn 06 thang két thic
ngay 30/06/2026 so sanh dugc véi sb liéu twong (ng cila ky trude.

Céu tric tap doan
Tai ngay 30/06/2026, c4u tric doanh nghiép nhw sau:

Céng ty con dwee hop nhit véi cac théng tin dwdi day:

. Diachitry  Hoat ddng kinh doanh Ty 16 Ty le
Iensangty s& chinh chinh lgi ich ;Li‘ét
Céng ty Co phan BWG Mai PhiThe  San xuat cac san pham tir 96,54%  96,54%
Chau tre, trbng rirng va cham
) soc rirng
Céng ty Cé phén Sunstar Ha Nai Nghién ctru khoa hoc va 83,00% 93,00%
Ecotech Viét Nam phat trién cong nghé trong
Iinh virc khoa hoc néng
nghi¢p
Céng ty Cé ph&n Sunstar Ha Noi Bau tw san xuét 1am, ndng 84,75% 84,75%
Bamboo Invest nghigp, xay dwng, kinh
doanh bét déng san
1




CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG M3u s6 B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUFA NIEN DO (tiép theo)

2.2,

3.2,

3.3.

3.4.

4.1.

Cong ty lién két v&i cac thong tin dwéi day:

. TV 18
Djachitry  Hoat déng kinh doanh Ty I8 ;
Tencong ty scr chinh chinh lgi ich _-;:fr:t
Céng ty Co phan Dau tu va Ha Noi Thigt ke ndi, ngoai that, 49% 49%
Xay dung Tona thiét ké kién tric, tw van dy
an, quy hoach ha tang ds
thi

KY KE TOAN, BON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan

Ky ké toan nam cia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 08 nam 2026, Céng ty thue hién lap Bao céo tai
chinh ho'p nhat gitra nién d6 theo quy dinh.

Pon vj tién té sir dyng trong ké todn

Bon vj tién t& str dung trong ke toan |a Bdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUFC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung ché do ke toan ban hanh theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 04 nam
2026 sira ddi, bd sung mét sd didu cla Thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
clia Bo trwdng B6 Tai chinh vé huéng dan l4p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat,

Tuyén b vé viéc tuan thi chuin myc ké toan va ché d6 ké toan

Coéng ty & ap dung céc chudn muc ké todn Viét Nam va cac van ban hwéng din chudn myc do
Nha nudc ban hanh. Bao cao tai chinh dwoc lap va trinh bay theo ding mei quy dinh cla tirng
chuan myec, théng tw hwdng dan thye hign chudn muc va ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

Co sér lap Bao cao tai chinh hop nhét gitka nién dé

Bdo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién d6 kém theo dwoe trinh bay bing Bbng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia goc va phi hop véi chuan mirc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viet Nam va
céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh hep nhét gita nién do.

B&o c4o tai chinh hop nhét gitka nién @6 kém theo khang nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién @ va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhat gitba nién dé
theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dwoe chap nhan chung tai cic nwdc khac ngoai Viet Nam.

Gia djnh hoat déng lién tuc

Tai ngay 30/08/2026, s& 15 Ity ke cla Cong ty la 363.278.982.021 VND (sb 16 10y ké cla Céng ty tai
ngay 01/01/2026 |4 359.292.935.569 VND. Diéu kién nay cho thay su tén tai yéu td khéng chéc chén
trong yéu co thé dan dén nghi ngé dang ké vé& kha néng hoat dong lién tuc clia Caong ty.

Ban Biéu hanh da co nhivrng danh gia vé kha nang tiép tyuc hoat déng cla Céng ty va dwra ra cac ké
hoach duy tri va phat trién hoat déng clia cong ty. Ban diéu hanh tin rdng cac danh gia trén la dung
dan va Céng ty van tiép tuc cac hoat dong kinh doanh binh thuwérng trong tuorng lai.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UO'C TINH KE TOAN VA CAC QUY BINH CO LIEN QUAN AP
DUNG

Thay déi trong céac chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cua Cong ty st dung dé Iap bao céo tai chinh hegp nhét gitva nién 6o dugc
ap dung nhéat quan véi cac chinh s&ch da dwroc sl dung dé lap bao cao tai chinh hop nhéat cho ndm
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 va bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién dé cho ky ké
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CONG TY CO PHAN PAU T SAO THAI DUONG Miu sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUFA NIEN DO (tiép theo)

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 6 n&m 2025, ngoai trir cac thay ddi vé chinh sach ké toan lign
quan dén cac nghiép vu phét sinh tr viéc dp dung 1&n dau Théng tw sb 43/2026/TT-BTC.

Ngay 20 thang 04 nam 2026, Bé Tai chinh d& ban hanh Théng tw sb 43/2026/TT-BTC sira ddi, bd
sung mdt sb diéu cla Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va mot sb quy
dinh khac cé lién quan. Cong ty ap dung cac thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Théng
tw 43 va c6 &nh huwrdng téi Cong ty trén co s& hoi to don gian va phi héi td theo hwédng dan tai didu
khoan chuyén tiép clia Thang tw 43. Theo dé, Céng ty cling da béo cao lai di¥ liéu twong (rng clia ki
trudrc d6i véri mot sé chi tigu cho phi hop véi céch trinh bay theo Théng tw 43 trong bao cao tai
chinh hgrp nhat gitra nién dé ky nay nhw duge trinh bay tai Thuyét minh sé 8.4 - Théng tin so sanh.

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 tuan thd theo chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh herp nhéat gitra nigén dé yéu cau Ban Diéu hanh phai co nhikng wéc tinh va gid dinh dnh huwéng
dén s6 liéu bao céo vé cong ng, tai san va viée trinh bay cac khodn céing no va tai san tidm tang tai
ngay lap Bao cdo tai chinh hop nhét gilra nién @6 clng nhw cac 56 ligu béo cdo vé doanh thu va chi
phi trong sudt ky ke toan. Mac di cac wéce tinh ké toan dwge lap bang tat ca sy hiéu biét cla Ban
Biéu hanh, sb thue t& phat sinh cé thé khac véi cac wéce tinh, gid dinh dat ra.

Co s& hgp nhit Bao céo tai chinh gitra nién do

B&o c&o tai chinh hop nhét gitra nién 46 bao gbm bao cdo tai chinh riéng gitra nién do cia Céng ty
va bdo cdo tai chinh gitka nién dé cla cac cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dwec lap
cho ky ké toan 08 thang két thic ngay 30/06/2026. Viéc kiém soat nay dat dwgc khi Cong ty c6 kha
n&ng kiém soat cac chinh sdch tai chinh va hoat ddng clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dugc
leri ich tir hoat ddng cla cac cong ty nay.

Két qud hoat ddng kinh doanh clia cac cong ty con dwoc mua lai hodc ban di trong ky duge trinh
bay trong Béo céo két qud hoat ddng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tw & cong ty con do.

Trong trwrérng hop can thiét, bao cdo tai chinh cla cac céng tgr con duwoc diéu chinh dé cac chinh
sach ke toan dugc ap dung tai Cong ty va céac céng ty con la giong nhau.

Téat ca céc nghiép vu va sb duw gilra cac cong ty trong cling tap doan dugc loai bd khi hop nhét bao
cao tai chinh.

Loi ich cla co dong khong kiém soat bao gém gia tri cac Igi ich cla cd déng khang kiém soat tai
ngay hep nhét kinh doanh ban d4u (chi tiét xem ndi dung trinh bay duwdi day) va phan loi Ich clia cb
dbng khéng kiém soat trong s bién déng cla tdng vén chil s& hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh.
Cac khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai duwgc phan bd twong (ng véi phén s& hivu clia cb déng
khéng kiém soat, ké ca truéng hop s6 16 d6 Ién hon phén sé& hiru cla cb déng khong kiém soat
trong tai san thuan clia cong ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai sén, cdng ng va cong ny tiém tang cla céng ty con dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khoan phu trdi nao gilra gia mua va tdng gia tri hop Iy cla tai san duoc
mua dugc ghi nhan 1a lgi thé thuong mai. Bt ky khoan thiéu hut ndo gitra gia mua va tdng gia tri
hep Iy cla tai san dwge mua duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cla ky ké toan phat
sinh hoat ddng mua cong ty con,

Loi ich cla cb ddng khdng kiém soat tai ngég ho'p nhat kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co
& tj |& cla cb dong khong kiém soat trong téng gia tri hop Iy cla tai san, céng ng va cong ng tiém
tang dwee ghi nhan.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mat tai quy, tién gl khéng ky han, cac khodn
twong dwong tién cda doanh nghiép, cac khodn dau tw ngén han cé théi han thu hdi khéng qua 3
thang ké tir ngay dau tw, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét Iwgng tién xac dinh, khéng bi
han ché sir dung va khéng c6 rdi ro trong viéc chuyén doi thanh tién tai thei diém két thuc ky ké
toan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DU'ONG Méiu sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GITFA NIEN DO (tiép theo)

4.6.

4.7.

Céac khoén déu tw tai chinh
Céc khoan déu tw ndm giir dén ngay dao han

Céac khoan du tw ndm gitr dén ngay ddo han bao gom céc khodn diu tw ma Céng ty ¢ y dinh va
kha nang gilr d&n ngay ddo han. Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gbm: cdc khodn
tién gl¥i ngan hang cé ky han (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phigu), trai phiéu, cd phiéu wu dai
bén phat hanh bt budc phai mua lai tai mét thei diém nhét dinh trong twong lai va céec khodn cho
vay ndm gir dén ngay ddo han v&i muc dich thu I3i hang ky va cac khoan dau tir ndm gilr dén ngay
dao han khac.

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan bt dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn d4u tw. Thu nhap
ai tir céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cdo két
qua hoat déng kinh doanh trén cor sé& dur thu. Lai dwee hudng trudre khi Cong ty ndm gilk duec ghi
giam trir vao gia goc tai thei diem mua.

Cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dy phéng phai thu
khé dai,

Duw phong phai thu khé dbi clia cac khodn dau tw ndm gilk dén ngay dao han dwoc trich 1ap theo cac
quy dinh ke toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gid goc trir di cac khodn dir phong phai thu kho doi. Dy
phéng phai thu khé dbéi cac khodn cho vay cla Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan
hi&n hanh,

Dau tw vao cong ty lién két

Cong ty lieén két 1a mdt cong ty ma Céng ty cb anh hudng dang ké nhueng khaéng phai Ia cong ty con
hay céng ty lién doanh clia Céng ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cla bén nhan dau tw nhung khéng c6 anh
huwdng vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Két qua hoat déng kinh doanh, tai san va cong no clia cac cong ty lién két duoc hop nhét trong bao
cdo tai chinh theo phwong phap vén chl s& hiru. Cac khodn gbp vén lign két dugc trinh bay tron
Bao céo tinh hinh t&i chinh hgp nhét gitra nién dé theo gia gbc duge diéu chinh theo nhitng thay dbi
trong phén von gop cla Cong ty vao phan tai san thuan cia céng ty lién két sau ngay mua khoan
dau tw. Céc khoan I8 cla céng ty lién két vwot qua khodn gép vén cla Cang ty tai cdng ty lién két do
(bao gbm bat ké cac khodn gép von dai han ma vé thirc chat tao thanh dau tw thuén cta Céng ty tai
céng ty lién két d6) khéng duwge ghi nhan.

Trong triréng hop mét cong ty thanh vién clia Cong ty thuwe hién giao dich véi mét cong ty lign ket
v&ri Cong ty, 15116 chua thye hign trong (ng véi phan gop vén clia Cong ty vao cbng ty lién két,
durge loai trir khdi bao céo tai chinh hop nhét.

Cac khoan déu tw vao céng cu von cla don vj khac

Dau tw vao cbng cy von cla don vi khac phan &nh cac khodn dau tw cdng cu vén nhung Céng ty
khéng cé quyén kiém soat, déng kiém soat hodc cé dnh hudng dang ké ddi véi bén dugc dau tu.

Khoan dau tr vao cdng cu von cac don vi khac duoc phan anh theo nguyén gié trir cac khoan dy
phong gidm gia dau tuw,

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a sé tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu duroc
trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Dy phéng phai thu khé doi dwge 1ap cho tirng khoan no phai thu khé doi cén ot vao tudi no qua han

clia cac khodn no hodc di kién mirc tdn that cé thé xay ra, hodc cac khoan ng phai thu ma doi
twong ng kho co kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khan tueong tu.
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CONG TY CO PHAN BAU TU SAO THAI DUONG Mau sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUFA NIEN DO (tiép theo)

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co sé gia thap hon gilra gia gbe va gia tri thudn c6 thé thuc hign
dugc. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi nguyé&n vat liéu trye tiép, chi phi lac déng trie tiép va
chi phi sdn xuét chung, néu cé, d& cé duwgc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai,

Gia gbc clia hang tdn kho dugc x&c dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach
toan theo phuwang phap k& khai thuéing xuyén.

Gia tri thudn c6 thé thue hién dwoc duge xac dinh bing gia ban wéc tinh triv cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san phim clng chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho cla Céng ty dwece trich lap theo cic quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duoc phép trich 1ap dy phong gidm gia hang ton kho I6i thei, héng, kém pham
chét va trong truéng hop gia gbe clia hang tén kho cao hon gia tri thudn cé thé thue hién dwoc tai
ngay két thuc nién do ké toan.

Tai san cé djnh hiru hinh
Tai s&n ¢b dinh hiru hinh duroc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iay ké.

Nguyén gia tai sdn co dinh hinh thanh do mua s&m bao gom gia mua va toan bd cac chi phi khac
lién quan trirc tiép dén viéc dura tai san vao trang thai s&n sang s dung.

Théi gian khdu hao

(nam)
Nha cira, vat kién tric 05-15
May mac, thiét b 03-15
Phuwrong tién van tai, truyén dan 07 -10
Thigt bi dung cuy, quan ly 03-06

Tai san c6 djnh vé hinh
Tai san co dinh vé hinh duwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mén ldy ké.

Nguy&n gia tai san cé dinh vé hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duge
tai san cb dinh tinh dén thei didém dwa tai sdn d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan
den tai san cb dinh v& hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhan 14 chi phi sén xuét,
kinh doanh tangzk:;" trir khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai san ¢ dinh vé hinh cuy thé va lam
tang lgi ich kinh t& tlr cac tai san nay

Khau hao duge trich theo phuong phap dwéng thdng dua trén thei gian hiru dung wée tinh phu hop
v&i quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duoc slra doi, bd sung theo quy dinh tai
Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thong tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
huéng dan ché d6 qudn Iy, sir dung va trich khau hao tai san cé dinh.

Chi phi ché phan bé

Chi phi che ph&n bd bao gdm céc chi phi thirc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat

déng sén xuat kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi ché phan bd clia Cang ty bao gém céc chi
phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu d& dua vao sk dung dugc phan bd vao chi phi theo phuwong phap dueng
thang v&i thevi gian phan bd khéng qua 03 ném.
Chi phi thué van phong

Tién thué van phong tra trirdre thé hién khodn tién thué van phong da tra cho phan Cong ty dang st
dung. Tién thué van phong trd treéc duge phan bd vao chi phi theo phuwong phap duéng thing
twong (rng vei théi gian thué.
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DU'ONG Mé&u sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUFA NIEN BO (tiép theo)

4.12.

4.13.

4.14,

4.15.

4.16.

4.17.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dwge ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai lién

guan dén hang héa va dich vy d3 nhan dwge. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dya trén cac wée tinh
hop Iy vé sé tien phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguwdi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thire
hién theo nguyén tac sau:

«  Phdi trd nguti ban phan &nh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai sdn va ngui ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

«  Chi phi phai tra phan anh cac khodn phai tra cho hang hda, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban
nhwng chura chi tra do chira c6 héa don hodc chwra dl hé so, tai liéu ké toan va céc khoan phai
trd cho ngu&i lao déng ve tién long nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai
trich trwére. Khi cac chi phi @ phét sinh thirc té, néu céd chénh léch veri sb da trich, ké toan tién
hanh ghi b sung hodc ghi gidm chi phi tiong (ng véi phan chénh léch.

«  Phai tra khac phan anh céc khodn phai trd khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vuy.

Vay va no thué tai chinh

C‘ac khodn vay duwgc theo ddi theo tirng doi twgng cho vay, tirng khé wée vay no va ki han phai tra
clia cac khodn vay. Truong hop vay ne blng ngoai té thi thie hién theo dbi chi tiét theo nguyeén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ki khi phat sinh, trie khi duoc
von hoa theo quy dinh cla Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo db, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xudt nhirng tai san can mot thei
gian twong doi dai dé hoan thanh dua vao s dung hoac kinh doanh dwoc céng vao nguyén gia tai
san cho den khi tai san d¢ dugc dwa vao slr dung hosc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh
tir viéc dau tw tam thévi cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan. Di véi khoan
vay phyc vy viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 1i vay dugc vén hoa ké ca khi thoi
gian xay dyng dudi 12 thang.

Vén chi sé& hivu

Vén dau tw clia chil s& hiru durge ghi nhan theo sé vén thirc té 44 gép clia cac cd dbng.
Phén phdi Igi nhudn

Lot nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duwoc phan phéi cho cac cd dang sau khi G4 trich lap cac
quy theo Diéu I& clia Cang ty cling nhw céac quy dinh clia phap luat va da dwoc Dai hdi déng cé
déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac ¢ déng duec can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong
i nhuén sau thué chura phan phéi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi trd cb tire nhu
Iai do @anh gia lai tai sdn mang di gop von, 18i do danh gia lai cac khodn muyc tién té, céc cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién t& khac.

Cé tirc durge ghi nhan & no phai trd khi duoc Bai hoi ddng cb ddng phé duyét va co danh sach chét
quyén ¢d déng nhan cb tirc.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hoa, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duwgce ghi nhan khi déng théi théa man cac didu kién sau:

* (Cong ty da chuyén giao phan I&n rili ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru sdn pham hodc hang
hoa cho nguwdi mua,

» Coéng ty khong con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw nguéi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa:

s Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chic chén:

« (Céng ty d3 thu droc ho3c sé thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang:

« Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN BAU TUF SAO THAI DUPONG Miu s B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQO'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)

4.18.

4.19.

4.20.

4.21,

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu clia giao dich cung cép djch vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 duoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwedng hep dich vy duge thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhan trong ky dwge can cir vao két qué phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thac ky ké

toan. Két qua cla giao dich cung cap dich vy duege xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

¢  Doanh thu duge xac dinh twong ddi chéc chan:

. C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do:

*  Xéc dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan;

*  Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tién l&i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sb duw cac tai khoan tién gl va i
suét thuc té tirng ky.

Gia von ban hang va cung cip dich vu

Gia von hang ban bao gbm gia vén clia san phdm, hang héa va dich vy cung cép trong ky va dugc
ghi nhan phi hgp voi doanh thu da tiéu thy trong ky. Chi phi nguyén vat ligu true tiép tigu hao vugt
mtrc binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung ¢b dinh khong phan b vao gia tri san
phdm nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bbi thueng,
néu co) ké ca khi san phadm, hang héa chira duge xac dinh 1a tigu thy.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh cac chi phi thire té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
cta Céng ty chi yéu bao gbm céc chi phi vé& luong nhan vién bé phan quan Iy; bdo hidm xa héi, bdo
hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép clia nhan vién quan Iy: chi phi vat liéu van
phéng; chi phi khau hao; chi phi dir phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sb thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong k. Thu nh&p chiu thué khac
v&i loi nhuan trirdc thué duoc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra
nién dd vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc
khau trir trong céc ky khac (bao gdm ca |16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gdm cac chi
tiéu khéng chiu thué hodc khéng dwec khéu triv.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap ho&n lai phai tré dugc bu trir khi Céng ty cb
quyen hop phap dé bi trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhap ho&n lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lign quan tei thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty cé di dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Viéc xac dinh thué thu nhag clia Cong ty can ct* vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng th&i ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co tham quyén.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha ndng kiém soat hodic c6 anh huéng dang ké dbi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dwoc coi 14 bén lién quan
néu cung duoc kiém soét chung hodc cling chiu sy anh huéng dang ké chung.

Trong vigc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dugc chu trong
nhigu hon hinh thise phap 1y.

17




CONG TY CO PHAN BAU TU SAO THAI DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09 - DNHN

5.

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.4.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH HQ'P NHAT GI(FA NIEN DO

Tién va céc khoan twong dwong tién

Sé cudi ky Sé dau ky
VD VIND
Tien mat 3.065.764.887 2.128.797.508
Tién giri khéng ky han 1.435.925.101 1.159.376.854
Ngén hang TMCP Cong thuong Vigt Nam - CN D6 Thanh 1.352.432.910 637.218.838
Cac ngén hang khéac 83,452,191 522.157.916
Céng 4.501.689.988 3.288.174.362
Phai thu ngan han ciia khach hang
$6 cudi ky S6 déau ky
Gia trj ghi s0 Gia trj dy phéng Gia trj ghi sb Gia tri dy phéng
VND VND VND VND
Céng ty CP Phat 59.740.825.000  (59.740.825.000)  59.740.825.000  (59.740.825.000)
trién Phan bén
Binh Vi
Céng ty CP Bau 7.135.243.000 (3.567.621.500) 7.135.243.000 (3.567.621.500)
tw Xuan Huy
Céc khoan phai 5.038.626.769 (1.085.072.441) 7.454.936.451 (1.085.072.441)
thu khach hang
Céng 71.914.694.769 _ (64.393.518.941)  74.331.004.451 _ (64.393.518.941)
Tra trwére cho ngwéi ban ngdn han
Sé cudi ky 56 dau ky
Gia trj ghi s0 Gia tri dur phong Gia trj ghi sb Gia tri dy phong
VND VND VIND VIND
GFA Certification 365.920.481 - 365.929.481 -
GmbH
Céng ty CP Bau 248.979.300 - 248.979.300 -
tir Hafa
Cong ty CP Xe 145.500.000 - - -
nang Thién Son
Céc khodn tra 1.261.123.508 (556.284.796) 747.372.552 (556.284.796)
trirdc cho nguwévi
Céng 2.021.532.290 (556.284.796) 1.362.281.333 (556.284.796)
Phai thu khac
Phai thu ngidn han khac )
§6 cudi ky $6 déu ky
Gia trj ghi sb Gia trj dy phéng Gia tri ghi so Gia trj dy phéng
VND VIND VIND VIND
Ky quy, ky cwoc  200.036.537.600 - 200.036.538.000 -
(i)
Tam Gng 249.423.777.657 - 236.762.708.638 -
Céac khodn khac 5.595.619.962 (362.944.000) 5.548.726,959 (362.944.000)
Céng 455.055.935.219 (362.944.000)  442.347.973.597 (362.944.000)
18

MWl - W B W g



CONG TY CO PHAN DAU TP SAO THAI DUONG M3u sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)

542,

5.5.

(i)  Taith&ri diém 30/06/2026 khodn ky cugc, ki qui ngén han bao gbm:

- Hop déng dt coc mua ban cb phéan sé 1908/2024/HDDC/STABOOVN-NTN ngay 19/08/2024 gitra
Céng ty Cé phan staBOO Viét Nam vé&i 6ng Nguyén Trong nghia véi b tién 120 tj déng vé vigc
mua 10.000.00 c& phan Céng ty Cé phén staBOO Thanh Hoa.

- Théa thuan chuyén giao nghla vu 3 bén gilra Céng ty CP Sunstar Bamboo Invest, ba Nguyén Thj
Héng Ngoc va éng Nguy&n Trong Nghia theo d6 ba Nauy&n Thi Hong Ngoc chuyén giao toan b
ngha vu lién quan dén khodn tién 80 ty déng theo hop dbng coc mua ban cb phan sé
1907/2024/HDDC/STABOOVN-NTHN ngay 19/08/2024 gita Céng ty C4 phin Ha ting staBOO Viét
Nam v&i ba Nguyén Thj Hong Ngoc sang cho 8ng Nguy&n Trong Nghia.

Phai thu dai han khac

Sb cubi ky 86 dau ky
Gia tri ghi s0 Gia trj du phong Gia trj ghi so Gia trj di¢ phong
VIND VIND VD VND
Hep tac kinh 101.500.000.000  (101.500.000.000) 101.500.000.000 (101 .500.000.000)
doanh dw an tre
sinh thai (i)
Cong 101.500.000.000 !1ﬂ1 .Eﬂﬂ.ﬂﬂﬂ.ﬂﬁﬂ! 101.500.000.000 !1&1 .Eﬂﬂ.ﬂ'ﬂﬂ.ﬂ'ﬂﬂ!

(i) Hop déng sé 0301/HBHTKD ngay 03/01/2020 gira Céng ty CO phan Sunstar Ecotech Viét Nam
(Bén A) — Céng ty con cla Céng ty C6 phan Bau tw Sao Thai Duong véi Cong ty Cé phén Dau tw

Pgtét trién SCO (Bén B) @& thyc hién hep tac kinh doanh duw an Dy an Céng vién Tre sinh thai. Chi
tiet nhw sau;

- Téng gi4 tri hop tac Ia: 229.411.000.000 dbng, trong d6 bén A gop 101.500.000.000 ddng: B&n B
gop 127.911.000.000 déng. Bén A a@:ng y chuyén cho Bén B sé tién 101.500.000.000 déng dé thirc
hién dy &n, Bén B déng y s dung sé vén hop tac @& cing dau tr xay dwng duw an trén.

- Hop dong co hiéu lyre theo phu lyc sé 01 dén ngay 31/12/2028.
Hang tén kho

§6 cubi ky S6 dau ky

Gia goc Dw phéng Gia goc Dw phong

VND VND VND VIND

Nguyén lidu, vat lieu  28.136.024.220 (11.440.055.163) 22.802 452,656 (11.440.055.1 63)

Cdng cy, dung cu 352.999.309 (297.020,294) 352.999.309 (297.020.294)

Chi phi san xuat, 2.192.077.585 (558.044.714) 914.458 585 (558.044.714)
kinh doanh dé& dang

San pham 20.429.645.327  (5.371.443.094) 33.987.075.731 (5.371.443.094)

Hang hoa 1.805.076.074 (236.967.729) 829.796.074 (236.967.729)

Céng 53.915.822.515 (17.903.530.994)  58.886.782.355 (17.903.530.994)

== — ——— — —
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN DO (tiép theo)

M3u s6 B 09 - DNHN

56. Dautw ndm gilr dén ngay dao han

Cho vay

Coéng ty Co phén Cat
Twéng Thién Tan Lac (i)
Nguyén Thi Hiép (i)
Nguyén Thi Trinh (iii)
Nguyén Thj The (iv)
Nguyén Thj Thoa (v)
Hoang Thi Hoach (vi)
Lai tién givi, tién cho
vay

Cong ty C6 phan Cat
Twéng Thién Tan Lac (i)

Cong

(i) Cho vay theo Hop dbn
(Bén A) va Cong ty Cb phan Cat Twerng Thign Tan Lac (B&n B). Thai gi
vay khdng c6 tai san dam bao. Bén A cé quyén hoan ddi

Sé cudi ky S6 diu ky

Gia goc Giatricothé  Gia tri dw phong Gia gbc Gidtricothe  Gia tri di phong

thu héi thu héi
VND VND VND VIND VND VND
156.830.000.000  156.830.000.000 - 156.830.000.000  156.830.000.000 -
120.800.000.000  120.800.000.000 - 120.800.000.000  120.800.000.000 -
6.000.000.000 6.000.000.000 - 6.000.000.000 6.000.000.000 -
6.500.000.000 6.500.000.000 - 6.500.000.000 6.500.000.000 -
6.800.000.000 6.800.000.000 - 6.800.000.000 6.800.000.000 -
8.200.000.000 8.200.000.000 - 8.200.000.000 8.200.000.000 -
8.530.000.000 8.530.000.000 - 8.530.000.000 8.530.000.000 -
32.246.724.971 32.246.724.971 - 31.048.653.738 31.048.653.738 -

32.246.724.971

32.246.724.971

31.048.653.738

31.048.653.738

189.076.724.971

U tw Sao Thai D

(v) Hop dbng vay sé 04.2025/HBCVISTABOO-CN ngay 19/02/2025
khéng cé tai san dam bdo. Phu lyc hop déng vay muon sé 04 2026/

(vi) Hop dong vay sb 05.2025/HDCV/ISTABOOQ-CN ngay 28/02/2025 sé tién vay: 8.530.000.000 dbng;
khdng c6 tai sén dam bao. Phu lyc hgp ddng vay muwon sb 05.2026/ HDCV/STABOO-CN ngay 28/02/

s6 tién cho vay thanh v
vay durgc théng qua tai Nghj quzét HDQT sé 12/2021/NQHDQT/SJF ngay

gitka 2 bén, Céng ty Cb phan D

thévi diém 31/12/2026, 1ai suét 2% ké tir ngay 01/

(ii) Hop Gong vay s6 01.2025/HDCVISTABOO-CN ngay 09/01/2025 sé tidn vay: 6.000.000.000 dbng;
khdng co tai san dam bao. Phu luc hgp déng vay muron sé 01.2026/ HDCV/STABOO-CN ngay 08/01

(i) Horp déng vay s6 02.2025/HDCV/STABOO-CN ngay 14/01/2025 sé tién vay: 6.500.000.000 déng; Théi
khong co tai san dam bdo. Phu luc hop déng vay muon sé 02.2026/ HDCV/ISTABOO-CN ngay 14/01/2026

(iv) Hop déng vay sb 03.2025/HDCV/ISTABOO-CN ng
khéng co tai san dam bdo. Phu luc hop dong vay m

B, g — —  — ———

g s0 01/HBV/STD-CTT ngay 16/12/2021, Phy

187.878.653.738

luc s6 01 ky ngay 16/12/2022 gitra Cong ty C& phén Dau tw Sao Thai Duong

n gop vao bén B trong trudmn
15/12/2021.Theo phu luc hgp déng s
wong (Bén A) dong ¥ gia han khodn vay cho Cong ty Cé phan
01/2026.

an cho vay 12 thang ké tir thei diém ky hop déng vay, Iai suét 8%/nam, khoan
g hop bén vay téng vén diéu 1&. Khodn
0 03/PLHDV/SJF-CTT ngay 31/12/2025
Cat Twéng Thién Tan Lac (Bén B) dén

Thoi han: 12 thang; Lai suat: 0%/ndm; Khodn vay
2026 gia han théi gian cho vay 12 thang.

han: 12 thang; L&i sudt: 0%/nam; Khoan vay
gia han théi gian cho vay 12 thang.

ay 31/01/2025 s6 tién vay: 6.800.000.000 déng; Thoi han: 12 thang; Lai suat:
ron sé 03.2026/ HDCV/STABOO-CN ngay 31/01/2026 gia han thoi

sé tién vay: 8.200.000.000 déng; Thi han; 12 thang; Lai suét: 0%/nam; Khodn vay
HBCV/STABOO-CN ngay 09/02/2026 gia han théi gian cho vay 12 thang.

0%/ndm; Khodn vay
gian cho vay 12 thang.

Thoi han: 12 thang; L&i suat: 0%/nam; Khoan vay
2026 gia han théi gian cho vay 12 thang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIZ'A NIEN DO (tiép theo)

Miu sé B 09 - DNHN

Cong ty Cé phan SCO
Cac doi twong khac

101.500.000.000
1.720.398.382

(101.500.000.000)
(1.720.398.382)

101.500.000.000
1.723.398.382

57. Ngxiu 2
S6 cubi ndm S6 diu nam
Gia gbc Dw phéng Gia gbc Dw phong
VIND VIND VIND VND
Céng ty CP PT Phan bdn BDinh Vi 59.740.825.000 (59.740.825.000) 58.740.825.000 (59.740.825.000)
Céng ty CP HAWINCO Phuc Minh 148.980.053 (148.980.053) 148.980.053 {148.980.053)
Cang ty TNHH Bau twr va PT Thwreng mai Thanh Nga Ha Nai 84.922 802 (84.922.802) 84.922.802 (84.922.802)
Cong ty TNHH Co dién ABBS Viét Nam 50.000.000 (50.000.000) 50.000.000 (50.000.000)
Céng ty CP Dau tw Xuan Huy 7.135.243.000  (3.567.621.500) 7.135.243.000 (3.567.621.500)

(101.500.000.000)

{1.720.398.382)

Céng 170.380.369.237 _ (166.812.747.737) _ 170.383.369.237 _ (166.812.747.737)
5.8.  DAu tw tai chinh dai han ]
§6 cudi ky S6 diu ky

Gia tri ghi so Dw phéng Gia trj theo Gia tri ghi so Dw phong Gia tri theo

phwong phip phwong phap

von chi sé& hivu vén chu s& hiru

VIND VND VND VND VND VND

Déu tw vao céng ty 147.000.000.000  (148.425.794.735)  148.425.794.735  147.000.000.000 (148.425.794.735)  148.425.794.735
lién doanh, lién két

Congty CophanBautr  147.000.000.000 (148.425.794.735) 148.425.794.735  147.000.000.000 (148.425.794.735)  148.425.794.735
va Xay dung Tona (i)

Céng __147.000.000.000 ~ (148.425.794.735) _ 148.425.7 ﬁ.?:ﬁ 147.000.000.000 ~ (148.425.794.735)  148.425.794.735

(i} Ban diéu hanh Cong ty danh gia Cong ty Co phan Dau tir va Xay dyng Tona dang kho khin vé hoat @dng kinh doanh va tinh hinh tai chinh, anh

hudéng nghiém trong den kha nang thu hoi khodn dau tw trong turong lai.
ciia khodn dau tw nay tir ndm 2023. Trong nam 2024 Céng ty da c6 Nghi

thoai von doi véi khoan dau tr ndy nhirng dén thai diém 1ap bao cao nay Cong ty chua tim duoc doi tac dé chuyén nhuong.

Do @6, Ban diéu hanh da quyét dinh trich 1ap dw pheng tdn that 100% gia tri
quyét Hoi dong quan trj sé 2709/2024/NQHDQT-SJF ngay 27/09/2024 vé viéc
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S6 cudi ky $6 dau ky
Gia goc Gia trj co thé Dy phéng Gia goc Gia tri co thé Du phong
thu hbi thu héi
VND VND VIND VD VND VND
Dau twr vao don vi khac 198.660.000 - (198.660.000) 198.660.000 ” (198.660.000)
Cdng ty C6 phan Jarcel 198.660.000 (i) (198.660.000) 198.660.000 (i) (198.660.000)
Céng 198.660.000 - (198.660.000) ~198.660.000 — - (198.660.000)

(i) Céng ty chura xac dinh gia tri he'p I cla cac khoan dau tu tai chinh nay do chwra cé huiéng din cu thé vé vide xac dinh gia tri hop Iy

5.9. Tang, giam tai san ¢é dinh hiru hinh

Nha cira, vat May méc, Phwong tién van : "
kién triic thiét bi tai, truyén din Tangeang
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Sé dw diu ky 71.084.809.966 169.181.625.853 1.398.929.091 241.665.364.910
Mua trong ky - 44,000,000 - 44.000.000
S6 dw cudi ky 71.084.809.966 169.225.625.853 1.398.929.091 241.709.364.910
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky 42,998.072.095  109.118.791.854 378.876.629 152.495.740.578
Khau hao trong ki 2.238.555.627 5.463.680.931 87.433.068 7.789.669.626
S6 dw cudi ky 45.236.627.722 __ 114.582.472.785 466.309.697 160.285.410.204
GIA TR] CON LAl
Tai ngay dau ky 28.086.737.871 60.062.833.999 1.020.052.462 89.169.624.332
Tai ngay cudi ky 25.848.182.244 54.643.153.068 __932.619.394 81.423.954.706

- Nguyén gia TSCD hiru hinh @& khau hao hét nhung van con st dung tai ngay 30/06/2026 1a 14.353.387.059 VND, tai 01/01/2026 |a
8.593.659.786 VND;

- Gia tri con lai TSCB hiru hinh dung dé thé chap, cam c6 dam bao khoan vay tai ngay 30/06/2026 |4 81.423.954.705 VND, tai ngay 01/01/2026 |3
89.169.624.332 VND.
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5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

Téang, giam tai san c6 dinh vé hinh

Quyén str dung dat Téng cdng
VND VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 60.000.000.000 60.000.000.000
S6 dw cudi ky 60.000.000.000 60.000.000.000
GIA TR| HAD MON LOY KE
S6 dw diu ky 4.504.168.923 4.504.168.923
Khéu hao trong ky 225.208.446 225.208.446
S6 dw cubi ky 4.729.377.369 _ 4.729.377.369
GIA TR] CON LAI
Tai ngay diu ky — 55.495831.077 55.495.831.077
Tai ngay cudi ky 55.270.622.631 55.270.622.631

- Nguyén gia TSCD vo hinh d& khau hao hét nhwng van con sl dung tai 30/06/2026 la 0 VND, tai

01/01/2026 1a 0 VND.

- Gid tri con lai TSCO hku hinh dung dé thé chép, cAm cé dam bdo khoan vay tai ngay 30/06/2026 I3

0 VND, tai ngay 01/01/2026 1a 0 VND,
Chi phi ché phén bé dai han

S6 cudi ky Sé diu ky

VND VND

Chi phi thué van phang (i) 7.024.204.791 7.213.073.622
Céc khodn khac 5.422 109.669 5.440.706.341
Céng 12.446.314.460 12.653.779.963

(i) Hep dbng cho thué van phang sd 2012/2019/HBTVP ngay 20/12/2019 gitra cong ty CP Simco
8o6ng Da va Cong ty CP Pau tr Sao Thai Dwong véi tbng dién tich 13 436,08 m2. Thei gian thue 1&
25 n&m tir 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2044. Phy luc hgp dbng sbé 01/2021/PLHD ngay
10/11/2021 gia han théi gian thué thém 5 nam, ké tir ngay 01/01/2045 dén ngay 31/12/2049,

Phai tra ngw&i ban ngén han

S6 cudi ky §6 dau ky

VND VND

Céng ty CP Béau twr va Thuong mai Qubc té Binh 8.510.537.380 8.510.537.380
Minh Vit

Céng ty CP Tre Céng nghiép Viét Nam 3.904.738.580 2.456.604.380

Boi twgng khac 1.516.695.832 2.730.056.675

Céng 13.931.971.792

13.697.198.435

Ngwéi mua tra tién trwée ngén han

Sb cudi ky
VND

$6 dau ky
VND

Resort Resource Inc., 36.583.536.110

36.688.991.868

Alberta Ltd 9.191.264.471 9.194.230.735
Forest Products Distributors, Inc., 1.106.021.502 1.105.021.502
Céc khoan nguéi mua tra tién trudie khac 3.518.822.460 7.047.154 909
Céng 50.398.644.543 54.035.399.014
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5.14. Phai tra khac

5.14.1 Phai tra ngan han khac

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Cac khoan bdo hiém 73.998.614 8.466.604
Phai trd khac 5.491.159.000 40.000.000
Cong 5.565.157.614 48.466.604

5.14.2 Phai tra dai han khac

S6 cubi ky Sé dau ky

VND VND

Ong Doan Van Lap (i) 4.300.000.000 4.300.000.000
Ong Lo Van Ninh (i) 3.000.000.000 3.000.000.000
Ong Vi Van Dwong (i) 2.500.000.000 2.500.000.000
Cong ___9.800.000.000 9.800.000.000

(i) Day Ia khoan tién ma cac ca nhan d&t coc bang tién mat d& mua Gat tai x& Chiéng Chéu, huyén
Mai Chau, Tinh Hoa Binh.

5.15. Chi phi phai trd ngdn han

Sd cudi ky S6 dau ky

VND VIND

Chi phi 18i vay phai tra 71.647.976.183 68.362.266.507
Céng 71.647.976.183 68.362.266.507
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)

5.16. Thué va céc khoan phai thu, phai nép nha nwéc

S6 cudi ky Phét sinh trong ky S6 dau ky
Phai thu Phai nép S6 da nop S6 phai nép Phai thu Phai nép
VND VND VIND VIND VND VIND
Thué thu nhap doanh nghiép 250.000.000 2.053.625.352 c - 250.000.000 2.053.625.352
Cac loai thué khac 1.500.000 - - - 1.500.000 -
Phi, 1& phi va cac khoan khac 5 73.596.726 82.208 82.208 - 73.596.726
Cing 251.500.000  2.127.222.078 82.208 82.208 251.500.000 2.127.222.078

Quyét toan thué cla Cong ty s& chiu kidm tra ciia co quan thué. Do viee ap dung luat va cac quy dinh vé thué ddi véi nhidu loai giao dich khac nhau co thé
durge giai thich theo nhieu cach khac nhau, s6 thué duwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do cé thé bj thay ddi theo quyét dinh cla co

quan thué.

§.17. Vay va no thué tai chinh
5.17.1 Vay va ng thué tai chinh ngén han

Vay ngan han

Céng ty StaBOO Holding AG (i)

Ong B4 Birc Giang (ii)

Ong Mac Van Nhat (iii)

Ong Lé Binh Va (iv)

Ba Bui Thi Yén

Ngan hang NN va PTNT Viét Nam - CN Mai
Chau Haoa Binh (vi)

Vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam
- Chi nhanh Gia Lam (v)

Ngan hang NN v& PTNT Viét Nam - CN Mai
Chau Héa Binh (vi)

Céong

O L a ZZ |o e

S6 cubi ky Trong ky $6 déu ky

Gia tri Tang Giam Giéa tri

VND VIND VND VND
34.159.400.000 - 242.200.000 34.401.600.000
6.627.400.000 - 92.200.000 6.719.600.000
800.000.000 - - 800.000.000
700.000.000 - - 700.000.000
860.000.000 - - 860.000.000

- - 150.000.000 150.000.000
25.172.000.000 - - 25.172.000.000
43.078.285.738 $0.300.000 90.300.000 43.078.285.738
180.600.000 90.300.000 90.300.000 180.600.000
42.897.685.738 - - 42.897.685.738
77.237.685.738 _____90.300.000 332.500.000 77.479.885.738
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5.17.2 Vay va no thué tai chinh dai han

S6 cubi ky Trong ky S6 dau ky

Giatr Tang Giam Gia tri

VND VND VIND VIND

Céng ty StaBOO Holding AG (i) 99.411.000.000 - 1.383.000.000  100.794,000.000

Ngan hang TMCP Du tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Gia Lam 255,850.000 - 90.300.000 346.150.000
(v)

Céng 99.666.850.000 & 1.473.300.000 _ 101.140.150.000

Théng tin chi tiét cac khoan vay:
(i) Khodn vay Céng ty StaBOO Holding AG tai Thuy Si theo hop déng vay sau:

- Hop déng vay sb 01/SB-SJF ngay 28/04/2023 sé tién 500.000 CHF (N&m tram nghin Franc Thuy S§) v&i 13i sudt 2%/nam. Thoi han vay dén
15/12/2023. Myc dich vay: Str dung cho hoat dong kinh doanh. Khong co tai san dam bao.

- Hop dong vay sb 02/SB-SJF ngay 25/08/2023 sé tién 700.000 CHF (Bay tram nghin Franc Thuy S§) v&i 181 sudt 2%/nam. Théi han vay dén
15M12/2023. Muc dich vay: Str dung cho hoat dgng kinh doanh. Khéng co tai san dam bao.

- Hop dong vay s6 03/SB-SJF ngay 31/01/2024 s tién 2.000.000 CHF (Hai triéu Franc Thuy S§) véi 18i sudt 2%/nam. Thei han vay dén 31/03/2024. Muc
dich vay: Str dung cho hoat déng kinh doanh. Khéng cé tai san dam bao.

Theo théa thuan ngay 28/05/2024 gitra Cong ty Cé phén Déu tw Sao Thai Duong va 6ng Nguyén Trong Nghfa (Bén vay) va StaBOO Holding AG (Bén cho

vay), StaBOO Holding AG déng y gia han khodn vay v&i sé tién 3.000.000 CHF (Ba tiéu Franc Thuy S§) Gén thei diém 31/05/2034 véi cac didu khoan cu thé
nhu sau:

e Bén vay phai hoan tra sb tién 200.000 CHF (Hai tram nghin Franc Thuy ST) cla céc khoan vay trirée day;

» Bén cho vay dugc nhan 10% cb phén cla Céng ty C5 phan staBOO Thanh Héa (Céng ty ma éng Nguyén Trong Nghia ndm gitr cb phén):Khoan vay
khong tinh I3i suat theo tirg théi ky.

Tuy nhién, tai thoi diém khoan vay hét han (31/05/2034), bén vay (Céng ty Cé phan Sao Thai Duong va dng Nguyén Trong Nghia) phai cé nghfa vu mua lai
10% 6 phan Cong ty C4 phan staBOO Thanh Héa ciia bén cho vay (staBOO Holding AG).
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CONG TY CO PHAN BAU TU SAO THAI DUONG Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIDPA NIEN DO (tiép theo)

(i) Hop ddng vay muon sb 18.2024/HDCV/ISTD-CN ngay 20/08/2024 gitra STD va éng D& Durc
Giang, s6 tién 800.000.000 VND véi 1ai sudt 2%/ndm. Théi han vay 3 thang. Muc dich vay; phuc vy
san xuat kinh doanh cla Céng ty. Khdng cé tai san dam béo.

Phy luc hop déng vay mugn sé 02.2026/PLHBVM/STD-CN ngay 02/01/2026, gia han théi gian cho
vay: 12 thang.

(iii) Hop dong vay vén sb 01.2025/HDVM/STD-CN ngay 06/01/2025 gitra STD va éng Mac Van
Nhat, so tién 700.000.000 VND v&i 18i sudt 2%/nam. Théi han vay 12 thang. Muc dich vay: phuc vu
san xuat kinh doanh clia Céng ty. Khdng cé tai san dam bdo.

Phy luc hop déng vay muen s 01.2026/HEVM/STD-CN ngay 05/01/2026, gia han théi gian cho
vay: 12 thang.

(iv) Hop déng vay vén s6 02.2025/HBVM/STD-CN ngay 20/05/2025 gilta STD va éng L& Binh Vi
voi s6 tién 860.000.000 VND. Théi gian vay 12 thang. Muc dich vay: phuc vu san xudt kinh doanh
clia Céng ty. Khéng co tai san dam bao.

Phu luc hop dbng vay muon s6 03.2026/HDVM/STD-CN ngay 20/05/2026, gia han th&i gian cho
vay: 12 thang.

(v) Khoan vay Ngan hang Thwong mai Cd phan Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Gia Lam
theo Hop ddng tin dung sé 01/2023/6152035/HDTD ngay 16/11/2023; Sb tién vay; 903.000.000
VND. Myc dich vay: DAu tw tai san 1& 1 xe 6 t& Kia Carnival 2.2D; Th&i han vay: 60 thang: L&i suat
Ap dung 1ai suat cb dinh trong 1 ndm dAu tién 1a 8,5%/nam cac ky tiép theo Iai sudt bing 1ai suét
HEV dan cw ky han 24 thang tra sau cla BIDV + Margin (3.9%/n&m). Bién phap bdo d&m: Hyp ddng
thé chap tai san sb 01/2023/6152035/HDBD ngay 16/11/2023 giira Céng ty CP Dau tv Sao Thai
Duong va Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trién Viét Nam - CN Gia Lam, thé chép 01 & 16 Kia
Carnival 2.2D Signature 75, BKS 30K-805.63,

(vi) Bao gom céc cac hop dbng sau:

- Khodn vay ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Vigt Nam - Chi nhanh Mai Chau Hoa
Binh theo Hop dong han mic tin dung sé 3004LAV-201703081 ngay 29/11/2017; Sé tién
40.000.000.000 WND, thoi han vay dwdi 12 thang. Lai sudt vay thay ddi theo tirng gidy nhan no.
Muyc dich vay: B& sung vén Itru ddng cho chi phi san xuét tre &p tAm va cac san pham tir tre. Tai san
dam bdo Ia: may mac thiét bi. Tinh dén thi diém phat hanh bao cao nay, khoan vay cila Céng ty da
qua han, tai ngay 12/03/2024, Ngan hang da lam viéc v&i Cong ty d& cd phwong an tai co chu
khoan ng trén va gia han khodn vay nay.

- Khoan vay Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh huyé&n Mai
Chéu Hoa Binh theo Hgp déng tin dung sé 01-2014/HDTD-DH/BWG ngay 17/12/2014. Th&i han
vay: 72 thang (trong 46 thoi gian &n han no gbc 12 thang), ké tir ngay ky hop ddéng tin dung. Lai
suét cho vay: Tha ndi cé didu chinh. Muc dich vay: DAu tw Xay dwng Nha may san xuét Tre ép tAm.
Tai san dam bdo la: Cac tai sdn hinh thanh trong twong lai, cac ngudn thu phat sinh tir dy &n,
phwong an sl dung vén vay va phy luc hop déng sira ddi bd sung sé 3004LAV201403420 ngay
12/12/2017 vé viéc bd sung thei han cho vay tir 72 thang I1&n 120 thang vé&i mic I&i suét cé dinh
9,5%/nam. Tinh @én thei diém phat hanh béo céo nay, khodn vay cia Céng ty da qua han, tai ngay
12/03/2024, Ngan hang da lam viéc v&i Cong ty dé co phuwong &n tai co cAu khodn ng trén va gia
han khodn vay nay.
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CONG TY CO PHAN BAU TUF SAO THAI DUONG Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
5.18. Vén chi s& hiru
5.18.1 Bang dbi chiéu bién déng ciia von chii sé& hiru
Vén gép cua Thang dw Quy diu tw LNST chwa Lei ich cia Tong cdng
chii sé& hivu vén cd phin phat trién phan phéi cb déng khdng
kiém soat
VND VND VND VND VND VD
S6 dw dau nam trwéc 792.000.000.000 - - {326.159.505.679) 50.993.449.320  516.833.943.641
Téng trong nam - - - - - -
Gidm trong nam - - = (33.133.420.890) (568.436.912)  (33.701.866.802)
- L& trong n&m trrdre - = - (33.133.429.890) (476.284.841)  (33.609.714.731)
- Giam khac - - - = (92.152.071) (92.152.071)
Sé dw cubi nam trwéce 792.000.000.000 5 - (359.292.935.569) 50.425.012.408  483.132.076.839
S6 dw dau ky nay 792.000.000.000 " - (359.292.935.569) 50.425.012.408  483.132.076.839
Tang trong ky
Giam trong ky - : - (3.986.046.453) (186.943.098) (4.172.989.551)
- L6 trong ky - - (3.977.046.453) (186.943.098) (4.163.989.551)
- Giam khac - - - (8.000.000) - (8.000.000)
Sé dw cudi ky nay 792.000.000.000 - = (363.278.982.021) 50.238.069.310  478.959.087.288
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CONG TY CO PHAN BAU TW SAO THAI DUONG Mau sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
5.18.2 Chi tiét vén diu tw ctia chu s& hivu
S6 cubi ky S0 dau ky
Cé phiéu pho Ty Ié Co phiéu phé Ty lé
théng thaéng
56 luwong % 56 lwong %
D6 Ngoc Anh Thu 4114400  5/19% 4.114.400 5,19%
Vién gdp cla cac dbi tuerng khac 75085600 94,81% 75.085.600 04 B1%
Céng 79.200.000 _ 100% _ 79.200.000 ___ 100%
5.18.3 Cac giao djch vé vdn véi cic chi s& hiku va phan phéi cé tire, chia lgi nhuan
Ky nay Ky trwrée
VND VND
Vén ddu tw clia chi s& hivu
Vén gop Gau ky 792.000.000.000 792.000.000.000
Vén gop tang trong ki - -
Vén gép gidm trong ky - -
Vén gép cudi ky 792.000.000.000 792.000.000.000
Cb tirc, loi nhuan da chia - -
5.18.4 Cé phiéu
$6 cubi ky S6é diu ky
Cé phiéu Cé phiéu
S6 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh - "
$6 Iwgng cd phiéu da ban ra céng chiing 79.200.000 79.200.000
C6 phiéu phé théng 79.200.000 79.200.000
$6 lwgng cb phiéu dwoe mua lai - -
$6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh 79.200.000 79.200.000
Cé phiéu phé théng 79.200.000 79.200.000
Ménh gia co phiéu dang luu hanh (10.000 déng/Cé phiéu)
5.18.5 Phan phdi lgi nhuan
Ky nay Ky trude
VND VND
Loi nhuan dau ky chira phan phéi (359.292.935.569)  (326.159.505.679)
Loi nhuén tir hoat déng san xuat kinh doanh trong ky (3.877.046.453) (25.571.848.783)
Cac khoan khac didu chinh gidm loi nhuan (9.000.000) -
Loi nhuan dugc chia c tirc va phan phéi cac quy (363.278.982.021)  (351.731.354.462)
trong ky
Lei nhuén con lai chwa phéan phéi [363.2932.021}_ (351.731.354.462)
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CONG TY CO PHAN PAU TIY SAO THAI DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Méu sb B 09 - DNHN

6.

6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

6.5.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HO'P NHAT GIUPA NIEN DO

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

Gia von hang bén va djch vy da cung cép

Gia vbn clia hang hoa da ban
Gi4 vbn cla dich vy da cung cép

Céng
Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién givi, tién cho vay
L&i chénh l&ch ty gia da thue hign

L&i chénh lech ty gia chwa thire hign

Céng
Chi phi tai chinh

L&i tién vay

L& chénh léch ty gia
Céng

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Céng

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan Iy
Chi phl dir phdéng
Chi phi gquan ly doanh nghiép khac

Céng

Ky nay Ky trwére

VIND VIND
30.786.655.372 20.565.341.619
432.533.523 389.938.800
31.219.188.895 20.955.280.4 g
Ky nay Ky trurdc

YIND YND
30.717.259.581 26.719.261.487
267.970.188 144.813.518
30.985.229.769 26.864.175.005
Ky nay Ky trwdc

VIND VIND
1.199.136.804 4.793.008.561
156.524.710 -
1.475.200.000 -
2.830.861.514 4.793.008.561
Ky nay Ky trwére

VIND VIND
3.332.828.442 3.643.188.955
- 15.026.098.809

3.332.828.442

18.669.287.764

Ky nay Ky trurdec

VIND VIND

- 59,547,810

473,250,609 433,524,900
441,949 377 55.391.148
915.199.986 558.463.858
Ky nay Ky trudc

VIND VND
1.015.406.802 713.433.198
o 2.140.572.900
0921.853.338 583.270.508
1.937.260.140 3.437.276.607
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CONG TY CO PHAN DAU T SAO THAI DUONG Mau s6 B 09 — DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(FA NIEN DO (tiép theo)

6.7.

7.1,

7.2.

8.1.

8.2.

8.21

Lii co ban, 1ai suy giam trén co phiéu

Ky nay Ky trurére
VND VND

Loi nhu&n ké toan sau thué TNDN (3.977.046.453) (25.571.848.783)
Céac khoan diéu chinh tang hodc gidm Igi nhuan ké (9.000.000) -
toan dé& xac dinh l¢i nhuan hoac I6 phan bb cho cb
déng s& hru cb phiéu phd théng
Lgi nhudn phéan bd cho ¢b déng phé théng (3.986.046.453) (25.571.848.783)
C& phiéu phd théng dang Ity hanh binh quan trong 129.607.147 129.607.147
ky (cd phiéu)
Lai co ban trén c6 phiéu _ (31) (187)
Lai suy giam trén cd phiéu (31) (197)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HQP NHAT GIUPA NIEN DO

S6 tién di vay thuc thu trong ky

Nam nay Nam trudéc

VND VND

Tién thu tir @i vay theo khé wéc théng thureng 9.157.717.800
Cdng - 9.157.717.800

S6 tién aa thuce tra gbe vay trong ky

Ky nay Ky truwdee

VND VND

Tién tréd ny gbc vay theo khé wérc thong thudng 240.300.000 £90.300.000
Cong — 240.300.000 __690.300.000

NHIPNG THONG TIN KHAC

Céc khoan cam két

Trong ky, Cong ty khéng thue hién cam két, bao Ianh cho mét bén thir 3 nao.
Giao djch va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chil chét, cac ca nhan, té chirc co
lién quan v&i cac thanh vién quan Iy cha chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw v6i cac thanh vién quan Iy chu chét va céc ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chot

Cac thanh vién quan Iy chd chét gdm: Céc thanh vien Hoi ddng quan tri, cac thanh vién Ban Kidm

soat, Ban Biéu hanh va Ké toan truéng. Cac ca nhan, té chire c6 lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chii chét |a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét,
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CONG TY CO PHAN BAU TU SAO THAI DUONG Méiu sé B 09 ~ DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN DO (tiép theo)

8.2.2

8.3.

Thu nhdp cda céc thanh vién quan Iy cha chét:

" Ky nay Ky trwdre
Chirc danh VND VND
H6i dbng quan tri
Ong Nguy&n Tri Thién Ch tich . 67.200.000
Ong Nguy&n Xuan Nam Thanh vién HBQT . 29.100.000
Ong Nguy&n Anh Tuan Thanh vién HEQT 36.000.000 58.200.000
kigm Téng Giam déc

Giao djch v&i cdc thanh vién quan ly chd chot va cadc cd nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién
quén ly chd chét.

Cong ty khéng phat sinh giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan Iy chi
chét va cac ca nhan cb lién quan véi cac thanh vign quan Iy chi chét.

S6 dw v6i céc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhan cé lién quan véi céac thanh vién
quan Iy chi chét.

Cong ty khéng co sb du voi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ¢a nhan co lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chd chét.

Giao djch va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac vé&i Céng ty bao gbm: Céac doanh nghiép, cac ca nhan co quyén tric tiép
hodc gian tiép cd quyén kiém soat & Cong ty hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung
sir kiém soat v&i Cong ty, bao gdm ca cong ty me va cac cong ty trong cing tap doan.

Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan Dia chi Méi quan hé
Céng ty Cb phan Dau tw va Xay Ha Noi  Céng ty lién két
dyng Tona

Giao dich véi cac bén lién quan khac
Trong ki ké todn céng ty khéng phét sinh giao dich véi cac cong ty c6 lién quan khac.
Sé dw cac khoan phai thu/{phai tra) véi cac bén lién quan khac

Trong ki ké todn cong ty khéng cé sb dir cac khodn phai thu/(phai trd) véi cac céng ty co lién quan
khac

Théng tin vé bd phén
Théng tin v& bé phan duge trinh bay theo khu vue dia Iy 6 thang nam 20286

Ky trrée
Trong nwéc Nwére ngoai Téng cong
VND VND VND
Doanh thu
1. Doanh thu tlr ban hang ra bén ngodi 6.797.322221 14,157.958,188  20.955.280.419
2. Tai san b phan 820.200.210.128
3. Téng chi phi & phat sinh d& mua .
TSCH (theo vi tri cla tai san)
32




CONG TY CO PHAN BAU TU SAO THAI DUONG

Mau s B 09 - DNHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)

Ky nay

Doanh thu tir ban hang ra bén ngoai
Gia vén hang ban

Lei nhudn gdp tir hoat ddng kinh doanh

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh
nghiép

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phl khac

Chi ph[thué THMDN hoan lai

Loi nhudn sau thué

Tal sdn va ng phai tra
Tai sdn bd phén

Tong tai san

Ne phai tra

Ng phai tra
Thué thu nh&p hoan lai phai trd

Téng ng phai tra

8.4. Théng tin so sanh

Trong nwée Nwéc ngoai Téng cong
VND VND VND

31.219.188.895
30.885.229.769
233.959.126

10.273.012.870
10.154.683.047

118.319.823

20.846.176.025
20.830.536.722
115.639.303

2.852.460.126

2.830.861.514
3.332.828.442
35

82.208
1.043.439.450
(4.163.989.551)

B46 894 867.956

330.587.636.423
37.348.144.245

Sé lieu so sanh 14 s liéu trén B&o cdo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025 va Béo céo tai chinh hop nhét gilra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay
30/06/2025 44 duoc kiém toan va soat xét bdi Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té. Mot
sb chi tiéu 3 dwec phan loai lai cho phiu hop véi Théng tw 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 dé so
sanh véi so ligu ky nay (xem chi tiét Phy luc 01).

8.5. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Diéu hanh Céng ty khdng Ginh ring, theo nhan dinh ctia Ban Biéu hanh, xét trén nhirng khia
canh trong yéu, khong co su kién bat thuémng nao xdy ra sau ngdy két ky ké toan lam anh hudng
dén tinh hinh tai chinh v& hoat ddng clia Céng ty can thiét phi dieu chinh hoac trinh bay trén Béo

cdo tai chinh hgp nhét gitra nién dé nay.

fiu : o e ]
My do il
Nguwi Iap biéu Ké toan trwong Chu tich'H6Fdéng quan tri
Bui Thi Ngoc Huyén Bui Thj Ngoc Huyén Nguyén Tri Thién
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 27 théng 08 ném 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUP'ONG

PHU LUC 01

M3iu sé B 09 — DNHN

Bao cdo tai chinh hop nhét giira nién dé cho nam tai chinh

Trinh bay lai theo Théng tw 43/2026/TT-BTC

két thiic ngay 31/12/2025
Khoan muc Ma so S6 tién Khoan muc Ma so S6 tién Chénh léch
Bang can déi ké toan hop nhét gitra nién do Bao cdo tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién dé
TAI SAN
Pau twr tai chinh ngén han 120 - Déu tr tai chinh ngan han 120 187 .878.653.738 (187.878.653.738)
Bau tw nam gitr dén ngay dao 123 - Déu tv ndm gir dén ngay daohan 123 187.878.653.738 (187.878.653.738)
han ngén han
Cac khoan phai thu ngén han 130 640.607.165.381 Cac khoan phai thu ngdn han 130 452.728.511.643 187.878.653.738
Phai thu ngan han cla khach hang 131 74.331.004.451 Phai thu ngan han cia khach hang 131 74.331.004.451 -
Tra tredc cho ngudi ban ngdn han 132 1.362.281.333 Tra trwrére cho ngudi ban ngén han 132 1.362.281.333 -
Phai thu ve& cho vay ngan han 135 156.830.000.000 156.830.000.000
Phai thu ngén han khac 136 473.396.627.335 Phai thu ngan han khac 135 442 347.973.597 31.048.653.738
Dy phong phai thu ngén han kho 137 (65.312.747.737) Dw phong phai thu ngén han khé 136 (65.312.747.737) -
doi doi
Hang tén kho 140 40.983.251.361 Hang tén kho 140 40.983.251.361 -
Hang ton kho 141 58.886.782.355 Hang tén kho 141 58.886.782.355 -
Dy phong gidm gia hang tén kho 149 (17.803.530.994) Dw phong giam gia hang tbn kho 142 (17.903.530.994) -
Tai san ngan han khac 150 4.382.774.359 Tai san ngan han khac 160 4.382.774.359 -
Thué GTGT duoc khau trir 152 4.131.274.359 Thué GTGT dwoc khau trir 162 4.131.274.359 -
Thué va cac khoan khac phai thu 153 251.500.000 Thué va cac khodn khac phai thu 163 251.500.000 -
Nha nwéc Nha nwréc
Cac khoan phai thu dai han 210 - Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Phai thu dai han khac 216 101.500.000.000 Phai thu dai han khac 215 101.500.000.000 -
Dy phéng phai thu dai han khé doi 219 (101.500.000.000) D phéng phai thu dai han khé doi - 216 (101.500.000.000) -
Diu tw tai chinh dai han 250 - Dau tw tai chinh dai han 260 - -
Déu tg vao cbng ty ign doanh, 252 148.425.794.735 Dau tr vao céng ty lién doanh, lien 262 148.425.794.735 -
lign két két
Bau tr gép von vao don vj khac 253 198.660.000 Béu tr gop vbn vao don vj khac 263 198.660.000 -
Duw phong ton thét dau tw vao don 254 (148.624.454.735) D phong ton that dau tw vao don 264 (148.624.454.735) -
vi khac dai han vi khac dai han
Tai san dai han khac 260 12.653.779.963 Tai san dai han khac 270 12.653.779.963 -
Chi phi tra trirére dai han 261 12.653.779.963 Chi phi chiy phan b dai han 271 12.653.779.963 -
L I’ﬂ{;."—' -
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CONG TY CO PHAN PAU T SAO THAI DUONG
PHU LUC 01

Miu s6 B 09 — DNHN

Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé cho nam tai chinh

Trinh bay lai theo Thong tw 43/2026/TT-BTC

két thiic ngay 31/12/2025 : i :
Khoan muc Ma so S6 tién Khoan muc Ma so So tién Chénh léch
NGUON VON
Thué va cac khodn phai nép Nha 313 2.127.222.078 Thué va cac khoan phai nop Nha 314 2.127.222.078 -
nuwéc ngan han nuéic ngan han
Phai tra nguedi lao déng 314 363.261.426 Phai tra ngudi lao dong 315 363.261.426 -
Chi phi phai tra ngan han _ 315 68.362.266.507 Chi phi phai trd ngén han 316 68.362.266.507 -
Doanh thu chura thire hién ngan 318 89.969.400 Doanh thu chura thwe hién ngan 318 89.969.400 -
han han
Phai trd ngan hankhdc 319 48.466.604 Phai tra ngén han khac 320 48 466.604
Way va ng thué tai chinh ngan han 320 77.479.885.738 Vay va no thué tai chinh ngén han 321 77.479.885.738 -
Phai tra dai han khac 337 9.800.000.000 Phai tré dai han khac 338 9.800.000.000
Way va no thué tai chinh dai han 338 101.140.150.000 Vay va ng thué tai chinh dai han 339 101.140.150.000
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 36.304.704.795 Thué thu nhap hoan lai phai tra 342 36.304.704.795
Loi nhuan sau thué chua phan 421 (359.292.935.569) Loi nhuan sau thué chua phan 420  (359.292.935.569) -
- LNST chuwa phan phéi lay ké 421a  (326.159.505.679) - LNST chuwa phan phoi loy ké én 4202 (326.159.505.679) -
dén cudi ky trurdc cudi ky tredc
- LNST chua phan phdi ky nay 421b (33.133.429.890) - LNST chwa phan phéi ky nay 420b (33.133.429.890) -
Béo cdo tai chinh hop nhit gitra nién dd cho ky ké toan 06 Trinh bay lai theo Théng tw 43/2026/TT-BTC
thang két thiic ngay 30/06/2026
Khoan muc Ma so So tién Khodn muc M3 so S6 tién Chénh léch

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhét giira nién dé

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 4.793.008.561
Chi phi tai chinh 22 18.669.287.764
Trong do: Chi phi lai vay 23 3.643.188.955

Béo céo lwu chuyén tién té hop nhéit gitva nién dé

Chi phi 14i vay 06 3.643.188.955
Tang, gidm chi phi tra trwde 12 374.504.802
Tién 1&i vay da tra 14 (28.808.954)

* }\\U.U
¥

oy,
HHNL

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé

L&if16 clia hoat dong ban, thanh Iy
bat dong san dau tw

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong dé: Chi phi di vay

21

22 4.793.008.561
23 18.669.287.764
24 3.643.188.855

Béo cao luu chuyén tién té hop nhét gitra nién dé

Chi phi di vay
Té&ng, giam chi phi ché phan b
Chi phi di vay da tra

06 3.643.188.955
12 374.504.802
14 (28.808.954)
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