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S6/No: 2 70/ TCT-TCK Gia Lai, ngay ? & thdang 08 nam 2026
V/v cong bé théng tin vé Bao cdo tai chinh Gia Lai, dated?Emonth 08  vear 2026
Riéng va Hop Nhat ban nién 2026 va giai
trinh cac ndi dung lién quan.

Ref: Regarding the announcement of .

information about the 2026 Semi-Annual A

Separate and Consolidated Financial *! PlISIEE

Statements and explanation of related * _

contents. o
Kinh giri: - Uy ban Chimg khodn Nha nude/ The State Securities Commission

- S& giao dich chimg khodn Ha Noi/ Ha Noi Stock Exchange

Thue hién quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 14 Thong tu sb 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 cua B§ Tai chinh hudng din cong b théng tin trén thi truong chimg
khoan, 'I‘f‘.-ng cong ty PISICO Binh Dinh — CTCP thue hién cong b thong tin bdo cdo tai
chinh (BCTC) ban nién 2026 véi S& Giao dich Chimg khoan Ha No§i nhu sau :

Implementing the regulations in Clause 3 and Clause 4, Article 14 of Circular No.
96/2020/TT-BTC dated November 16, 2020 of the Ministry of Finance guiding the
disclosure of information on the stock market, PISICO Binh Dinh Corporation - Joint Stock
Company will disclose information about the 2026 semi-annual financial report (BTC) with
the Hanoi Stock Exchange as follows:

1. BCTC ban nién 2026/ Semi-annual financial statements 2026
_ BCTC bén nién 2026 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tr s6 96/2020/TT-BTC
g-f‘rmf semi-annual financial statements 2026 according to the provisions of Clause 3,
Article 14 of Circular No. 96/2020/TT-BTC include

O BCTC riéng (TCNY khéng co cong ty con va don vi ké todn cip trén c6 don vi truc
thude)/ Separate financial statements (TCNY has no subsidiaries and superior accounting units
have affiliated units);

& BCTC hop nhéat (TCNY ¢ cong ty con)/ Consolidated financial statements
(TCNY has subsidiaries);

BCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké toin tryc thuge td chitc b may ké todn
riéng)/General financial statements (TCNY has an accounting unit affiliated to the
organization of its own accounting apparatus);

- Céac viin ban giai trinh phai cong b théng tin cing véi BCTC theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 14 Thong tu sb 96/2020/TT-BTC gom/ The explanatory documents that must
be disclosed together with the financial statements as prescribed in Clause 4, Article 14 of
Circular No. 96/2020/TT-BTC include:

+ Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép tai bdo cao két qua kinh doanh cua ky
bio cho c6 thay ddi tir 10% trd 1én so véi bio cdo clng ky nidm trude?/ Does the profit after
corporate income tax in the statement of business results of the reporting period change by
10% or more compared to the report of the same period of the previous year?

M Co/Yes O Khéng/No
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Van ban giai trinh Igi nhuén thay déi 10% so va&i cing ky nam trudc/ The document
explaining profit changed by 10% over the same period last year:
M Co/Yes 0 Khéng/No

+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo cdo co sy chénh léch trudc va
sau kiém todn tir 5% tré 1én?/ The reported profit after corporate income tax has a
difference of 5% or more before and after audit?
Co/Yes [ Khéng/No
Vin ban gidi trinh chénh léch lgi nhuén thay déi 5% trudc va sau kiém toan/
Document explaining the profit difference of 5% before and after the audit .
Co/Yes [J Khéng/No

+ Lgi nhuan sau thu@ trong ky bao cdo c6 bj 16, chuyén tir |di & bao cdo clng ky ném
trurdc sang 16 & ky nay hodc ngurgce 1ai?/ Is the profit after tax in the reporting period a loss,
transferred from profit in the same period of the previous year to a loss in this period or
vice versa?

[ Co/Yes O Khéng/No

Van ban giai trinh lgi nhudn sau thu@ trong ky 16, chuyén tir 13i & bdo cdo cung ky
ndm trudc sang 16 & ky nay hodc ngugc lai/ Explanation document of the after-tax profit in
the loss period, transfer from profit in the same period of the previous year to loss in this
period or vice versa:

O Co/Yes O Khéng/No

Pai dién t6 chirc é
Organization representative
Nai nhgn: Ngudi dai dién theo phép luat/Ngudi UQCBTT
* Niwr trén/As above; Legal representative/Person authorized to

- Website PISICO; discl ; .

- Ban Tong gidm d6c/Board of Directors; isclose information 2

- C4c phong nghiép vu/Departments; (Ky, ghi ré ho tén, churc j« dong ddu)
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TONG CONG TY PISICO BINH B|NH - CONG TY CO PHAN
Sb 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

THONG TIN CHUNG

KHAI QUAT VE TONG CONG TY

Téng Céng ty PISICO Binh Binh - Céng ty C6 phan (goi tat 1a "Téng Céng ty"), tién than la Téng Cong ty San
xuat DAu tur Dich vu Xuat Nhap khdu Binh Binh, la cong ty Nha nwoc dwgc thanh lap theo Quyét dinh sé
265/QB-UBND ngay 23/06/2010 cta Uy ban nhén déan tinh Binh Dinh va hoat déng theo Giay chirng nhan
dang ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién s 4100258987 do S& Ké hoach va Bau
tw tinh Binh Binh cap lan d4u vao ngay 01/09/2010.

Ngay 27/01/2014, Téng Céng ty PISICO Binh Binh - Céng ty C& phén d& dwoc Sé Ké hoach va Bau tu tinh
Binh Binh cAp Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép cong ty cd phan sé 4100258987 thay ddi l&n thur 3,
chudn y cho viéc chuyén dbi tir céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién sang cang ty cb phan.

Téng Céng ty dang hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phén s6 4100258987
do S& Tai chinh tinh Binh Binh cép thay ddi IAn thir 9 vao ngay 08/05/2025 voi von didu I la
275.000.000.000 VND.

Cé phiéu clia Téng Céng ty dang dang ky giao dich trén thj trudng giao dich cla cac cong ty dai chung chua
niém yét (UPCoM) tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi véi ma chirng khoan 1a PIS theo Quyét dinh sb
851/QD-SGDHN ngay 21/12/2015. Ngay giao dich dau tién la ngay 12/01/2016.

Try s& chinh cta Tdng Céing ty dat tai sd 89 Tay Son, Phuéing Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai, Viét Nam,

Pign thoai © (0256) 3 947 089 Fax . (0256) 3 847 D28

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Téng Céng ty bac gbm: San xuét givémg, tl, ban, ghé bang gb; Ché bién
lam sdn; Tuw van thiét ké céng trinh 1am sinh; Kinh doanh truyén hinh cap; PAu tw ha tng; Kinh doanh bat
déng san; Kinh doanh nguyén liéu gidy; Tréng rirng, cham séc rirng va wom gidng cay lam nghiép; Khai thac
gb: Cung (rng va quan ly ngudn lao ddng trong nudre; Cung (ng va quan ly nguon lao ddng di lam viéc &
nudic ngodi; Dich vy hé try gido dyc; Hoat ddng clua trung tam, dai ly tw van, gidi thiéu va mbi gidi lao dong,
vigc lam; Cung Ung lao déng tam thoi; Déu tu tai chinh vao céc doanh nghiép...

HQOI BPONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC
Hoi dbng quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay gom:

Hoi déng quan tri

Ba Béng Thi Anh Chd tich

Ong Lam Duy Viét Phé Chi tich

Ong VO Hong Quan Thanh vién

Ban kiém soat

Ong Nguy&n Ngoc Minh Trwdng ban

Ba Béng Thi Quynh Hurong Thanh vién

Ong Nguyén Tan Bao Toan Thanh vién

Ban Téng Giam dbc va Ké toan truéng

Ong Nguyén Hoang Hai Téng Giam dbc
Ong Nguyén Tuoéng Linh Phé Téng Giam doc
Ong Lam Duy Viét Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Hoang Lam Ké toan truding

NGU'QI DAl DIEN THEO PHAP LUAT
Ngue dai dién theo phap luét clia Tdng Céng ty trong ky va véo ngay lap béo cdo nay 1a ba Bdng Thi Anh -
Chi tich Héi déng quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kidm toan FAC da soat xét bao cao tai chinh riéng gilra nién dé cho ky ké toan 06 thang két
thiic ngay 30/06/2026 cia Téng Cong ty.



TONG CONG TY PISICO BINH B|NH - CONG TY CO PHAN
Sé 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR

Hoi dbng quén tri Téng Céng ty PISICO Binh Binh - Cong ty C& phan (goi tt 1a "Téng Céng ty") trinh bay béao
céo nay cung véi bao céo tai chinh riéng gitra nién dd cho ky ké todn 06 thang két thuc ngay 30/06/2026 da
dugc soat xet.

TRACH NHIEM CUA HOI BONG QUAN TR| BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO

H6i ddng quan tri Téng Céng ty chiu trach nhiém I&p va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién a6 phan
anh trung the va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gilra nién d6, két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién
@6 va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gitra nién dd cla Tong Céng ty trong tirng ky ké toan. Trong viéc 1ap
va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién 46 nay, Hoi déng quan tri cAn pha

. Chon lwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat guan;
. Thyre hign cac danh gia va cac wéc tinh mdt cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac Chuan muyc ké toan ap dung cho Téng Céng ty ¢6 duoc tuan thi hay khéng va tt cé nhirng
sal léch trong yéu so véi cac Chudn myc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh
riéng gilra nién dg,

. Lap va trinh b_éy bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 trén co s& hoat ddng lign tuc trlr trieéng hop khéng
thé gia dinh rdng Téng Céng ty s& tiép tyc hoat ddng lién tyc;

e  Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém sot ndi bo mét cach hivu higu cho myc dich Ip va trinh bay bao
céo tai chinh riéng gira nién dd hop Iy nhdm han ché rdi ro sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham I1&n.

H&i ddng quan trj chiu tréch nhiém dam béo viéc cac sé sach ké toan thich hop dugce luu gitr dé phan anh tinh
hinh tai chinh cia Téng Cong ty, v&i mie db chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém nao va dam bdo rang céc
sb sach ké toan tudin thi véi Ché o ké toan da duoc ap dung. Héi déng quan trj cing chiu trach nhiém vé
viéc quan Iy cac tai san cla Téng Céng ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chén va
phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Héi ddng quan tri cam két da tuan thu nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
riéng gilra nién d& kem theo.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BOQ

Chiing 8i, H8i dbng quén tri TAng Céng ty phé duyét bao céo tai chinh riéng gilia nién d6 kém theo. Bao céo
tai chinh riéng gilra nién d6 nay phan anh trung thyc va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién db clia Téng
Céng ty tai ngay 30 thang 8 nam 2026, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién dd va tinh hinh
lwu chuyén tidn & riéng gilra nién A6 cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026, phi hgp véi cac
Chudn muec ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién ad.

Ngoai ra, Téng Céng ty ciing lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thic
ngay 30/06/2026 cla Téng Céng ty va cac cong ty con (dwoc goi chung 1a "Tap doan”) dé dap (g cac quy
dinh v& céng béd théng tin hién hanh. Nguéi sir dung bao cdo tai chinh riéng gitra nién d nén doc clng vdi
béo cao tai chinh hegp nhét gidra nién dd dé co duoc céc thdng tin dé'y‘ @l vé& tinh hinh tai chinh hop nhat gilra
nién a6, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién A4 va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét gita

Béng Thj Anh
Chu tich HoI ddng quan trj
Gia Lai, ngay 25 thang 8 nam 2026
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUPA NIEN DO

Kinh guri; Céc cb déng, Hoi ddng quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam dbc
Téng Céng ty PISICO Binh Dinh - Céng ty C& phén

Chung t6i da soat xét bao cao tai chinh riéng gilra nién 4o kém theo clia Tong Céng ty PISICO Binh Binh -
Céng ty Co phan (goi tat 1a "Téng Cong ty"), duoc Iap ngay 25 thang 8 nam 2028, tir trang 5 dén trang 37, bao
gbm Béo cdo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Bao céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién d6, Bao cdo luu chuyén tién té riéng gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thic
ngay 30/06/2026 va Ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng gira nién do

Trach nhiém cia Hi déng quan tri

H&i dbng quan tri Tdng Céng ty chiu trach nhiém |&p va trinh bay trung thue va hop Iy bao cdo tai chinh riéng
gitra nién A6 theo chuan myc ké toan, ché a9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién
quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kidém soat ndi bd ma
Hoi déng quan tri xac dinh 1a can thiét dé& dam bao viéc Iap va trinh bay bédo céo tai chinh riéng gilra nién dd
khéng cé sai sot trong yéu do gian lan hodc nham 1&n.

Trach nhiém cua Kiém toén vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh rigng gitra nién do dura trén két qua soat xét
cla chung t6i. Ching t6i da thyc hién cong viéc soat xét theo Chudn mirc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat
xét sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gilra nién dé do kiém toan vién dbc lap cla don vi thye hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién dd bao gbm viéc thyc hién cac cudc phong van, chi yéu la
phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké todn, va thuc hién thi tuc phan tich va
cac thi luc soat xét khac. M6t cude soat xét vé co ban co pham vi hep hon mot cude kiém toan dugc thuc
hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khiéng cho phép chung toi dat duorc s dam béo réng
chung toi s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mot cudce kiém toan. Theo
d6, ching téi khéng duwa ra y kién kiem toan.

Két ludn clia Kiém toan vién

Cén c(r trén két quéd soat xét cta ching 16i, chang toi khong thay c6 van dé gi khién chang toi cho rang bao
cAo tai chinh riéng gitra nién dd dinh kém khéng phan anh trung thuec va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh riéng gitra nién a6 cla Tong Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, va két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién @6 va luu chuyén tién té riéng gitra nién dd cia Téng Céng ty cho ky ké toan 06
thang két thic ngay 30/06/2026, phu hop véi chudn muyc ké toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitka nién do.

CONG TY TNHH KIEM TOAN FAC
CHI NHANH NHA TRANG
.-"'ff' - ! -.\ N,

Nguyén Thijnh

Giam déc

G}éy CNEKHN kiém toan sé: 0473-2023-099-1
Khanh Héa, ngay 25 thang 8 nam 20286



BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thac ngay 30/06/2026

Mau sb B 01a-DN
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

TONG CONG TY PISICO BiNH DINH - CONG TY CO PHAN
Sé 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHI TIEU sé minh 30/06/2026 01/01/2026
A - TAI SAN NGAN HAN 100 142.115.001.300 152.023.231.832
I, Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 4.607.263.187 1.758.878.256
1. Tién 111 4.607.263.187 1.758.878.256
Il Déu tw tai chinh ngan han 120 59.210.352.276 57.304.139.268
1. D&utu ndm gilr dén ngady dao hanngan han 123 6 59.210.352.276 57.304.139.268
ll. Céc khoan phai thu ngan han 130 31.621.828.965 54.362.518.542
1. Phdi thu ngan han cla khach hang 131 7 10.724.534.759 39.427 564 525
2. Tré trurére cho ngudi ban ngén han 132 B 9,221.430.906 10.674.872.055
3. Phai thu ngén han khac 135 9 15.192.380.872 7.566.191.508
4. Dy phéng phai thu ngan han khé dai 136 10 (3.516.517.572) (3.306.109.636)
IV. Hang tén kho 140 42.355.776.035 31.200.473.026
1. Hang tén kho 141 11 42.355.776.035 31.200.473.026
V. Taisan sinh hgc ngén han 150 2.068.798.348 5.236.082.365
1. Cay tréng theo mua vy hodc lay san pham 152 12 2.068.798.348 5.236.082.365

mét lan ngan han
VI. Taisan ngan han khac 160 2.250.982.489 2.161.140.375
1. Chi phi cher phan bd ngan han 161 131 273.913 476 49.644,925
2. Thué gia trj gia tang duwec khau trir 162 1.977.069.013 2.052.353.866
3. Thué va cac khoan khac phdi thu Nha nude 163 21 - 59,141.584
5
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026
Béao céo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién df (tiép theo)

Mau s5 B 01a - DN

TONG CONG TY PISICO BiNH BINH - CONG TY CO PHAN
Sb 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

Ma Thuyét

CHI TIEU sé minh 30/06/2026 01/01/2026

B - TAI SAN DAI HAN 200 433.303.821.368 427.646.613.519

I. Céac khoan phai thu dai han 210 - -

Il. Taisan cb dinh 220 38.881.937.774 40.857.722.864

1. Tai san cb djnh hiru hinh 221 14 29.368.958.286 31.190.423.232

Nguyén gia 222 102,578.420.868 102.509.546.760

Gié tri hao mon liy ké 223 (73.209.462.582) (71.319.123.528)

2. Taisan cd dinh vé hinh 227 15 9.512.979.488 9.667.299.632

Nguyén gia 228 13.607.264.000 13.607.264.000

Gid tri hao mon Iy ké 229 (4.094.284.512) (3.939.964.368)

lll. Taisan sinh hoc dai han 230 . .

IV. Bétdong san ddu tw 240 16 24.962.773.366 25,359.865.556

Nguyén gia 241 36.920.640.136 36.920.640.136

Gia trj hao mén IOy ké 242 (11.957.866.770) (11.560.774.580)

V. Taisan dé dang dai han 250 1.261.178.535 94.191.145

1. Chi phi xay dung co ban d& dang 252 17 1.261.178.535 94.191.145

VI, Déu tw tai chinh dai han 260 363.681.470.317 356.730.160.518

1. BAu tu vao cong ty con 261 18 237.698.625.056 230.728.625.056

2, DPAautw vao cong ty lién doanh, lién két 262 18 127.476.363.712 127.476.363.712

3. Pautw gop vbn vao don vi khac 263 18 7.511.619.996 7.511.619.996

4. Dy phéng tén that d4u tw véo don vi khac dai 264 18 (9.005.138.447) (8.986.448,246)
han

VII. Tai san dai han khac 270 4.516.461.376 4,604.673.436

1. Chi phi chér phan bo dai han 271 132 4.516.461.376 4.604.673.436

TONG CONG TAI SAN 280 575.418.822.668 579.669.845.351

6
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TONG CONG TY PISICO BiNH DINH - CONG TY CO PHAN
Sé 99 Tay Son, Phuémg Quy Nhon Mam, Tinh Gia Lai

Cho ky ké toan 06

BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DQ
thang két thuc ngay 30/06/2026

Béo céo tinh hinh tai chinh riéng gira nién dé (tiép theo)

Mau s6 B 01a - DN

Ma Thuyét
CHI TIEU sb  minh 30/06/2026 01/01/2026

C - NQ PHAI TRA 300 204.781.167.205 226.615.422.655
I. N ngén han 310 126.284.755.904 154,.909.215.662
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 19 4.878.060.085 9.282.158 443
2. Ngudi mua tra tién trudre ngén han 312 20 206.253.852 6.517.179.623
3. Phaitra cb tire, lgi nhuén 313 47.661.215 53.047.270
4, Thué va cac khodn phai ndp Nha nuede ngan 314 21 175,749,890 3.034.357 906

han
5 Phai tra ngudi lao déng 315 557.432.326 4.344.029.655
6. Chiphi phai tra ngén han 316 22 6.427.348.191 5.176.356.327
7. Doanh thu ché phan bé ngén han 319 231 2.919.410.269 2.791.805.023
8. Phai tra ngan han khac 320 24 6.433.636.006 6.900.641.700
9, Vay va ng thué tai chinh ngan han 321 251 103.465.590.544 115.863.565.389
10. Quy khen thudng, phic lgi 323 26 1.173.613.526 945174 326
Il.  No dai han 330 78.496.411.301 71.706.206.993
1. Doanh thu ché phan bé dai han 33y 23z 70.838.740.301 71.706.206.993
2. Way va ng thué tai chinh dai han 339 252 7.657.671.000 -
D - VON CHU SO HUU 400 370.637.655.463 353.054.422.696
1. Vbn gop cla chi s& hiru 411 27 275.000.000.000 275.000.000.000
- Cd phiéu pho théng cé quyén biéu quyét 411a 275.000.000.000 275.000.000.000
2. Quf d4u tu phat trién 418 27 11.397.496.193 11.397.496.193
3 Lgi nhudn sau thué chua phan phoi 420 27 84 240.159.270 66.656.926.503
- LoV nhuén sau thué chuwa phén phdi 1ay ké 420a 65.706.926.503 36 605.663.641

dén cudi ky trude

LoW nhudn sau thué chira phan phéi ky nay 420b 18.533.232.767 30.051.262.862

TONG CONG NGUON VON 440 575.418.822 668 579.669.845.351

g 2
\// #Zf- II

Nguyén Thi M§j Duyén Nguyén Hoang Lam Béng Thi Anh/
Nguwei lap bidu Ké toan truong Chu tich Hoi déng quan trj
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TONG CONG TY PISICO BiNH DINH - CONG TY CO PHAN
S6 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan 08 thang két thic ngay 30/06/2026

10.

.
12.
13,

14,
15.

18.
17.

18.

Mau s6 B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GICPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2026

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich
vy
Gia vén hang ban

Leii nhudin gdp vé ban hang va cung cép dich vu
LA&i/l6 cua hoat dng ban, thanh Iy bt dong san

déu tw
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lo nhudn khac

Téng lgi nhudn ké toan trwdre thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép

P

L1 L )
| o

fiede-

Mid Thuyét
s6 minh
01 29
02
10 29
1 30
20
21
22 AN
23 32
24
25 33
26 34
30
31 35
32
40
50
51 36
52
60

Nguyén Thj My Duyén
Nguweri lap bigu

Bdo cdo ndy phai duoc doc cang vae Ban thuydt mink bdo cao fai chinh ndng gilra nign do

Ké toan trudng

Nguyén Hoang Lam

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/06/2026

Eon vi tinh: VND

Ky ké toan 06
thang két thuc
ngay 30/06/2025

50.904.174.745

50.904.174.745

38.664.445.011
12.239.729.734

61.498.221.274

61.498.221.274

49.331.371.589
12.166.849.685

18.284.287.156 17.991,508.702
3.475.914.231 2.777.431.133
3.357.540.593 2 760.910.335
973.116.158 467.722.943
7.571.152.366 7.248.531.324
18.503.834.135 19.664.672.987
750.845.750 152.969.800
S 140.541.259
750.845.750 12.428.541
19.264.679.885 19.677.101.528
721.447.118 748.745.567 ’f:ﬁ
. 35(:.:555.592,&%
18.533.232.767 1&543.30:}.3&4'{% \
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026
Mau sé B 03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

TONG CONG TY PISICO BINH B|NH - CONG TY CO PHAN
S6 99 Tay Son, Phuong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

Bon vi tinh: WND

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
Ma Thuyét thang két thic thang két thic
CHI TIEU sé minh __ ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Leinhudn trwde thué o1 19.254.679.885 19.677.101.528

2. Diéu chinh cho cac khoén

- Khéu hao tai san cb dinh va bét dong san dau tir 02 381 2.441.751.388 2.442 098 116

- Cac khoan di phong 03 382 225.088.137 (240.518.523)

- LA&i, 15 chénh léch ty gia hoi doai do danh gia laicac 04 (2.838.874) (23.323.093)
khodn muyc tién t& c6 gbc ngoai té

- L&, 15 tir hoat ddng dau tu, tai chinh 05 383 (18.121.137.008) (17.493.335.522)

- Chi phi di vay 06 32 3.357.540,593 2.760.8910.335

- Cac khoan diéu chinh khac 07 * =

3. Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh
truwde thay déi von luu dong 08 7.159.094.121 7.123.832.841
Tang, giam céc khoan phai thu 0g 26.892.096.478 57,355.002.767

- Tang, gidm hang tén kho 10 384 (7.988.018.992) (5.352.229.342)
Tang, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké |ai vay 11 (14.256.145.363) (4.045.860.455)
phéi trd, thue thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Téng, giam chi phi ché phan bd 12 (136.056.491) 95.438.980
Téng, giam ching khoan kinh doanh 13 - -
Chi phi di vay d& tra 14 (3.553.859.923) (2.784.292.281)
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 21 (3.585.087.175) (7.689.063.732)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - 124.020.000
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 26 (721.560.800) (484 107 .244)
Luru chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 3.810.461.855 44.342.741.494

Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

1. Tién chi @& mua sém, xay dyng tai san cb dinh va 21 (1.716.999.898) (583.105.483)
cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai sancb dinhva 22 -
cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cing cu ng clta don vi 23 {1.146.000.000) (267.000.000)
khac

4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cy ng cla 24 1.250.000.000
don vi khae

5. Tién chi dau tu, gop vbn véo don vi khac 25 (6.970.000.000) (41.195.345.607)

6. Tién thu hol dau tw, gop von vao don vi khac 26 - 1.296.302.000

7. Tién thu lai cho vay, cd tire va loi nhuén duge chia 27 385 12.364 674,000 14.397.932.930
Luru chuyén tién thudn tir hoat déng déu tw 30 3.781.674.102 (26.351.215.160)

Bao cdo ndy phdi duge doc cing vid Bdn thuydt minh bdo cdo i chinh riéng gilra rign 08




BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026
Bao cao lwu chuyén tién té riéng gitra nién dé (tiép theo)

TONG CONG TY PISICO BiNH BINH - CONG TY CO PHAN
56 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

Ky ké toan 06

M3u sd B03a-DN
Ky ké toan 06

Ma Thuyét thang két thic thang két thic
CHI TIEU s6 minh ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cla 3 - -
chi sé& hiu
2. Tién tra lai vbn gop cho cac chil s& hiru, mua laicd 32 - -
phiéu da phat hanh
3. Tién thu ti @i vay I3 25 114.935,608.812 109.461.080.472
4. Tién tra no gbe vay 34 25 (119.675.912.657)  (107.575.094.373)
5. Tién trd no gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cé tire, Igi nhuén da tré cho chi sé& hiru 36 (6.286.055) -
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 (4.746.589.900) 1.885.986.099
Luwu chuyén tién thuan trong ky 50 2.845.546.,057 19.877.512.433
Tién va twong dwong tién dau ky 60 5 1.758.878.256 4.172.950.424
Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy dbi 61 2.838.874 5.333.303
ngoai té
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 5 4.607.263.187 24,055.796.160
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Nguyén Hoang Lam B%ﬂgw in
Ké toan truéng Chu tich H$i déng quan tri

Nguyén Thj My Duyén
Ngwél 1ap bidu
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TONG CONG TY PISICO BiNH BINH - CONG TY CO PHAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN BO
Sé 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026

M3u sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

1. DAC DIEM HOAT BONG

1.1 Théng tin vé Téng Céng ty

Téng Céng ty PISICO Binh Binh - Cong ty Cé phan (goi tat 1a "Téng Céng ty"), tién than & Téng Céng ty San
xuat Bau tw Dich vy Xuét Nhap khdu Binh Binh, 1a cong ty Nha nude dugre thanh 1ap theo Quyét dinh s6
265/QB-UBND ngay 23/06/2010 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Binh va hoat dong theo Giay chimg nhan
dang ky doanh nghiép céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién sb 4100258987 do S& Ké hoach va Pau
tw tinh Binh Binh cap lan d4u vao ngay 01/09/2010.

Ngay 27/01/2014, Téng Céng ty PISICO Binh Binh - Céng ty Cé phan da dugc S& Ké hoach va Dau tu tinh
Binh Binh cap Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép céng ty cb phén sb 4100258987 thay ddi lan thir 3,
chuan y cho viéc chuyén doi tlr cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién sang cong ty co phan.

Téng Céng ty dang hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb phén sé 4100258987
do S& Tai chinh tinh Binh Dinh cdp thay ddi l4n thr 9 vao ngay 08/05/2025 véi von dieu 1é 1a
275.000.000.000 VND.

Try s& chinh cla Tong Céng ty dat tai s6 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai, Viét Nam.
Téng Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh vire khac nhau nhu 14 san xuét, dich vy, bat déng san...

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Téng Céng ty trong ky bao gdém: San xudt giwéng, tU, ban, ghé bang gd;

Ché bién Iam san; DAu tu ha tAng; Kinh doanh bét déng san; Tréng rirmg, cham soc ring va wom giong cay
lam nghiép; Khai thac gb; Bau tu tai chinh vao cac doanh nghiép. .

1.2 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Téng Céng ty hoat dgng trén nhiéu linh vire voi chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng khac nhau, dbi
v&i hoat ddng kinh doanh bat déng san va trong rirng 1a trén 12 thang, déi véi cac hoat ddng kinh doanh
khac la khéng qua 12 thang.

1.3 Céu tric Téng Céng ty
Tai ngay 30/06/2026, Téng Cong ty c6 07 cdng ty con tric tiép, 05 cong ty lién ket va 03 don vi tryc thudce
Chi tiét nhur sau:

1.3.1 Céc cbng ty con

Tyl
Vén diéu 1@ quyén
Dia chi tru s& Hoat déng kinh (BVT: 1.000 Ty 18 bibu Ty 18
Tén Cong ty chinh doanh chinh VND) vén gop quyét lgi ich
Cong ty Cb phén Phurérng Quy Béu tu kinh doanh 16.000.000 99,90% 99,90%  99,90%
Dich vu Phat tridn  Nhon Béng, tinh cum chng nghiép va
Hating PB.C Gia Lal cac dich vy lién quan
Céng ty TNHH Mét  Phuemng Quy Quan Iy hoat déng 10.000.000 100,00% 100,00% 100,00%
thanh vién Truyén Mhon, finh Gia Lai  va kinh doanh
hinh Cap Quy Nhon truyén hinh cap,
dich vy internet. ..
Cong ty TNHH Phudng Quy Ché bién dam gd; 24.500.000 51,00% 51,00% 51,00%
Nguyén liéu Gidy Nhon Tay, tinh Gia Trdng rirng; Khai
Qui Nhon Lai thac gd...
Cong ty TNHH Mgt Phuémng Quy Cung (mg va quan 5.000.000 100,00% 100,00% 100,00%
thanh vién HR Nhon Nam, tinh Iy ngudn lac déng
PISICO Gia Lai
Céng ty Cb phén Xa M'BraK, tinh Ché bién dam gb 15000000 8195% 81,85% 8195%

PISICO Bk Lak Bak Lak

Thuydt minh nady & mgt b phén hep thdnh va phdl duge doc cing Bdo cdo i chinh ridng gilla nign & 11



TONG CONG TY PISICO BiNH B|NH - CONG TY CO PHAN
S6 99 Tay Son, Phudmng Quy Nhen Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitva nién dé (tiép theo)

Céc cong ty con (tiép theo)

Mau sb B 09a - DN

Ty lé
Vén didu 16 quyén
Dia chi try s& Hoat déng kinh (BVT: 1.000 Ty 1@ biéu Ty 1@
Tén Céng ty chinh doanh chinh VND) vén gép _ quybt _lgiich
Céng ty TNHH Bdu  Phudng Quy BAu tu ha thng; Kinh 350.000.000 62,71% 57.14%  57,14%
tu An Viét Phat Nhon Nam, tinh ~ doanh bét d6ng san
Gia Lal
Céng ty C4 phan X3 M'DrdK, Tinh  Ché bién dam g; 15.706.000 86,98% 86,98% 86,98%
Péu tu PISICO Bdk  Dék Lk Sén xudt cac san
Lék phdm khac tir gd
1.3.2 Céc cong ty lién két
Ty 1é
Vén diéu 1é quyén
Pia chi try sd& Hoat déng kinh (BVT: 1.000 Ty Ié biéu Ty 1é
Tén Céng ty chinh doanh chinh VND) vbn gép  quyét _ _lgiich
Céng ty Cé phén Phurérng Quy Trbng cay cao su; 180.000.000 50.00%  50,00% 50,00%
Kinh doanh Céng MNhon Nam, tinh Khai thac, ché bién
néng nghiép Binh Gia Lai mu cao su
Binh
Cong ty Cé phin Phuéng Cuy San xuét giudmg, 1, 22 .500.000 40.01%  40.01% 4001%
Ché bién g8 Noi Nhon Béc, tinh ban, ghé;. .
th&t Thanh Tam Gia Lai
Céngty Céd phdn  X& Van Canh, tinh  Ché bién dam gd; 23.800.000 4497% 4497% 44.97%
PISICO - Ha Thanh Gia Lai San xuét nguyén
ligu gidy...
Cong ty TNHH Lao  Céng hda Dan chi  Trdng va khai thac 50,00%  50,00%
Bidina (*) Nhén dan Lao cay cao su
22,95%  22,95%

Cong ty TNHH San  Phudmg An Nhon  Ché bién dam gé;
xudt Dam g8 Binh  Nam, tinh GiaLai  San xut nguyén
Binh (**) ligu gidy. .

(*) Céng ty TNHH Lao Bidina cé vén diéu I& la 85.000 000.000 LAK, I1a cong ty dwoc s& hiru 100% vén boi
Coéng ty Co phan Kinh doanh Céng néng nghiép Binh Binh, Téng Céng ty cé danh hudng dang ké dbi vei
cong ty nay théng qua Céng ty C phan Kinh doanh Céng néng nghiép Binh Binh.

(**) Céng ty TNHH San xuét Dam gb Binh Binh cé vén didu 1& 14 15.321.000.000 VND, 1a céng ty ma Céng
ty TNHH Nguyén liéu Gidy Qui Nhon s& hiru 45% vbn, Tdng Céng ty cé anh huéng dang ké dbi vai

cdng ty nay théng qua Céng ty TNHH Nguyén ligu Gidy Qui Nhon.

1.3.3 Cac don vj trwe thude

1.4

Tén don vi bja chi

Xi nghiép Ché bién Lam san Xuét khau PISICO - Chi  Khu vye 7, phuwérng Quy Nhon Béc, tinh Gia Lai

nhanh PISICO

Xi nghiép Lam nghiép PISICO - Chi nhanh PISICO T 6, khu vye 7, phuéng Quy Nhon Béc, tinh Gia Lai
Xi nghiép Kinh doanh va Phat trién Ha tang PISICO - Sé 99 duéng Tay Son, phudng Quy Nhon Nam, tinh

Chi nhanh PISICO Gia Lai

Sé luwgng ngwoi lao déng

S6 Iwgng can bd va nhan vién dang lam viéc clia Téng Céng ty tai ngay 30/06/2026 la 203 ngudi (tai ngay

31/12/2025 la 218 ngudi),

Thuydt mink ndy f& mot bd phén hop thanh va phdi duge dec cung Béo céo & chinh ridng gila nién do
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TONG CONG TY PISICO BINH BINH - CONG TY CO PHAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BQ

S6 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh bao cdo tai chinh riéng giira nién dd (tiép theo)

Méu sé B 09a - DN

1.5 Tuyén bd v& kha nang so sanh théng tin trén bao cdo tai chinh riéng giiva nién dd

Céc sb lidu twong (rng clia ky tredc so sanh dugc véi sb ligu cia ky nay. Trong ky, Tng Céng ty lan dau
tién ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw st 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nam 2025 clia B& Tai chinh ("Théng tw 99"} thay thé cho Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 ("Thong tu 200"). Theo dd, mot s6 khodn muyc trén bao cdo tai chinh riéng gilra nién dd
da dwoc tai phan loai va ddi tén theo quy dinh méi. S6 liéu cdt "01/01/2026" trén bao cdo tai chinh riéng gilra
nién do da duoce trinh bay lai theo cach phan loai va tén goi méi cia Thong tu 99 @& dam bdo tinh so sanh
duoc (xem thuyét minh sb 41). Cac thay ddi nay khong lam anh hudng dén tdng gia tri tai san, téng ng phai
tré, vén chu s& hiru va lgi nhuan sau thué cta Tong Cong ty.

1.6 Théng tin khac
Cé phiéu cta Téng Céng ty dang dang ky giao djch trén thj truéng giao dich clia cac cong ty dai ching chuwa
niém yét (UPCoM) tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi véi ma ching khoan la PIS theo Quyét dinh sb
851/QD-SGDHN ngay 21/12/2015. Ngay giao dich dau tién 1a ngay 12/01/2016.

2. NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

21 Nam tai chinh
Nam tai chinh cia Téng Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

2.2 Pon vi tién té str dung trong ké toan
Bon vi tién té st dung trong ké toan |13 Bbng Viét Nam ("WND") do cac giao dich chd yéu duoe thiee hign
bang don vj tién t& VND.

3. CHUAN MLC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

3.1 Chudn mye va Ché dd ké todn 4p dung :

Téng Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu 56 99/2025/TT-
BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025, hé théng céc Chudn mirc ké toan Viét Nam va cac Théng tu huding dan
thue hién chudn myc ké toan clia BS Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién
as.

Theo dé, bao céo tai chinh riéng gitra nién dd kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién t& theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan duoc chip
nhan chung tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

3.2 Tuyén bd vé viéc tuan thu chudn myc ké toan va ché dé ké toan

Hoi ddng quan tri dam bao da tuan thi yéu clu cla cac Chuln muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam, cling nhu cac théng tu huéng dan thue hién cac Chuén muc ké toan cia Bd Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dd

4, CAC CHINH SACH KE TOAN, UOC TINH KE TOAN VA CAC QUY BINH PHAP LUAT CO LIEN QUAN AP
DUNG

4.1 Co sd lap bao cao tai chinh riéng gitra nién d§
Bao cao tai chinh rieng gitra nién 46 duoc lap trén cor s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén
cac ludng tién) va theo nguyén tac gia goc.

Cac don vi trurc thude co th chirc cong tac ké todn riéng, hach todn phy thudc. Bao cao tai chinh riéng gilra
nién dd cia Tdng Cong ty dugc lap trén co s& tdng hop béo cao tai chinh gilra nién d6 cla cac don vi tryc
thudc. Cac giao dich ndi bd va sb du gitra céc don vi trye thude duge loai trir khi lap bao céo tai chinh riéng
gilra nién d6.

Thuyét minh ndy i mat bd phan hep thénh va phai dupe doc cing Bdo cdo & chinh riéng gida mén dp 13
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Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién méat, tién giri khéng ky han va tién dang chuyén. Céc khodn tuong duong tién 14 cac
khodn dau tu ngan han co thoi han thu hdi hodc dao han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua, cé kha nang
chuyén d4i d& dang thanh mét luong tién xac dinh va khéng c6 riii ro dang ké trong viéc chuyén dbi thanh
tién tai ther didém bao céo.

Cac khoan diu tw tai chinh

Dau tw nam gilr dén ngay dao han

Khodn dau tu dwoe phan loal la ndm gite dén ngay dao han khi Téng Céng ty cé y dinh va kha nang gilr dén
ngay dao han. Cac khodn dau tw ném gilr dén ngdy déo han bao gém: cac khodn tién g co ky han va céc
khoan cho vay nédm gilr dén ngay dao han véi myc dich thu 18 hang ky.

Céc khoan du tw ndm gilr dén ngay dao han duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gom gia mua va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay duoc
ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Thu nhap 1&i tir cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay dao han sau ngay
mua duge ghi nhan trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién do trén co s& du thu

Cac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién két

Céng ty con la cac cong ty chiu su kiém soat cia Téng Céng ty. Viéc kiém soat dat duoc khi Tong Céng ty
co kha néng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac cong ty nhan déu tu nham thu dugc
Igri ich kinh té tir cac hoat ddng cla cac cong ty nay.

Céng ty lién két 14 cac cong ty ma Téng Cong ty cé anh hudng dang ké nhung khéng cé quyén kiém soat doi
vé&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé& chinh séach tai chinh va hoat déng cla cac cong ty nhan dau tu nhung khéng kiém soat
cac chinh sach nay.

Céac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gbm gia mua
hodc khoan gop von cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu, Trwdng hop dau tw bang tai san
phi tién t&, gia phi khodn du tw dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy clia tai san phi tién t& tai thoi diém phat
sinh. Sau ghi nhan ban dau, cac khodn dau tu nay duoc theo ddi theo gia gbc. C6 tire va loi nhuan cla cac
ky trwére khi khodn dAu tw dweoc mua dugc hach todn gidm gia tri cia chinh khoan dau tu do. CO tirc va loi
nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw duoc mua dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh, C& tuc
dugc nhén béng cbd phiéu chi duge theo doi sé lugng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cd phigu
nhan dugc.

Dy phéng tén that cho cac khodn dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc trich 1&p khi cdng ty con,
cong ty lién két bi 16 hodc bj suy gidm gia trj ddn dén Téng Cong ty cd khad nang mat vén. DI véi khodn dau
tw khong xac dinh dugce gid tri hop ly tai théd diém bao cao, viéc trich lap dy phong duwoc cén clr vao khoan
15 clia cdng ty con, cong ty lién két véi mirc trich 14p bang chénh léch gitra von dau tu thirc té cla cac bén
tai cong ty con, cong ty lién két va vén chl s& hiru thire cé nhan véi ty 1@ s& hiru von diéu 1& thirc gop cla
Téng Céng ty tai céng ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cdng ty lién két 1a dbi tweng lap bao cao tai
chinh hop nhét thi c&n ci 8& xac dinh dy phong tén that |4 bao cao tai chinh hep nhat. Tang, giam sb du
phang tén that dAu tu vao cbng ty con, cdng ty lién két cin phai trich 1ap tai ngay két thuc ky ké toan dugc
ghi nhé&n vao chi phi tai chinh,

Céc khodn dau tw vdo céng cu von cua don vj khic

Péau tw vao céng cu vén clia don vi khac bac gbm céc khodn dau tu cong cu von nhung Tong Cdng ty khang
co quyén kiém soat, ddng kiém soat hoac cd anh hudng dang ké adi voi bén dugc dau tu.

Céc khoan dau tu vao cdng cu vén clia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gée, bao gom gid mua
hodc khodn gop vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C4 tire va loi nhuan cla cac
ky trwrdre khi khodn dau tuw duoe mua duoc hach toan gidm gid tri cia chinh khoan dau tu do. Ch tue va i
nhuan cta cac ky sau khi khoan dau tu duge mua dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh. C6 tirc
duoc nhan bang cb phidu chi dugc theo dbi sb lugng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia trj cd phiéu
nhan dugc.

Thuydt minh ndy 14 mat b phén hop thanh va phéi dupc doc cting Bdo cdo t4i chinh rigng gifka nidn d 14
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Dy phong tén that cho cac khodn dau tu vao céng cy vbn cia don vi khac duec trich 1ap can clr vao khoan
16 cla bén duge dau tu véi muec trich 1ap bang chénh léch gitra vn dau tu thyc té cua cac bén tai don v
khac va vén chi s& hiru thue cé nhan véi ty 1& vén diéu 18 cla Tong Céng ty so voi thng vén diéu & thuc
gop tai don vi khac. Tang, giam sé du phong tn that dau tw vao cong cu von cla don vi khac can phai trich
lap tai ngay két thiic ky ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céac khoan phai thu
Cac khodan phai thu dugre trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan dur phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu Ia phai thu khach hang va phai thu khac dwec thuc hién theo nguyén tac
s5au;

Phai thu clia khach hang phan @nh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
6 tinh chét mua - ban gitka Tdng Céng ty va ngudi mua 1a don vi déc 1ap voi Téng Cong ty.

- Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khéng cd tinh thwong mai, khéng lién guan dén giao dich
mua - ban.

Dy phong phai thu khé doi duirgre 1ap cho tirng khodn ng phai thu kho déi can clr vao tudi ng qua han clua

cac khodn no sau khi d& bu trir véi khoan ng phai trd (néu cb) hodc dy kién mic ton that co thé xay ra,

Tang, gidm sb du du phéng no phai thu khé d6i cn phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhén

vao chi phi quan ly doanh nghiép

Hang tén kho

Hang tén kho duge ghi nhan theo gia thip hon gitra gia gbc va gia tri thuéin co thé thue hién duoc. Gia gbe
hang tdn kho bao gém céc chi phi truc tiép dé cé duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri
thuén co thé thire hién duoc 1a gia ban wde tinh cla hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng
trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi wdc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung.

B4t dong san xay dung dé ban (dy an nha & xa héi) duoc ghi nhan theo gia thap hon gilra gia thanh va gia
tri thudn c6 thé thye hién dugc. Gia thanh bao gbm cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc xay dyng bét
aéng san, bao gbm ca chi phi di vay. Gia tri thuéin cé thé thuc hién duoc bao gém gia ban hién hanh trir di
chi phi ban hang uoc tinh,

Gia tri hang tdn kho duge tinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Dy phong gidm gia hang tén kho duoc lap cho tirng méat hang tén kho hodc tirng dich vy cung cap dd& dang
c6 gia gbe 16n hon gia tri thudn cé thé thyc hién duge. Tang, gidm sb du dy phéng gidm gia hang ton kho
cén phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dwec ghi nhan vao gia von hang ban.

Tai san sinh hoc

Tai san sinh hoc duge ghi nhan theo gia thdp hon gitva gia goc va gia tri thuan co thé thuee hién dugc. Gia
gbc cla tai san sinh hoc bao gdm cac chi phi lién quan truc tiép dén cac taj san nay bao gdm chi phi cay
giéng, tréng, cham soc, nudi duwdng... Gia tri thudn co thé thuc hién dugc xac dinh bang gia ban wdc tinh
trir chi phi wdre tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tigu thy tai san sinh hoc dé,

Du phong tén that tai san sinh hoe duoc lap cho tirng tai san sinh hoc co gia gde Ién hon gia tr thun cé thé
thyc hién duoc. Tang, giam sb du dur phong tén thét tai san sinh hoc cin phai trich 1ap tai ngay két thic ky
ké toan duore ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi ch& phéan bé

Chi phi chér phan bd bao gbm céc chi phi thyrc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat déng
sén xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi ché phan bd dwgc phan bd vao chi phi theo phwrong phap
duéng thang trong khodng théi gian phi hgp voi thoi gian tao ra lgri ich kinh té twong (rng. Chi phi che phan
b dai han khéng duec tai phan loai thanh chi phi chér phan bd ngan han khi lap bao cao tai chinh riéng gitra
nién 4o

Tai san thué hoat dong

Thué tai san dugc phan loai 1a thué hoat dong néu phan Ion rii ro va lgi ich gén lién veri quyén s& hiru tai
san thudc vé ngurdi cho thué. Chi phi thué hoat dong duoc phan anh vao chi phi theo phwrong phap duong
thdng cho sudt theri han thué tai san, khong phu thudc vao phwong thire thanh todn tien thué.

Thuyét minh nay la mat b phan hop thanh va phai duoc doc cing Bao cao 181 chinh ridng gila nign &g 15
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Tai san ¢b dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao maén Iy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhiing chi phi co lién quan trirc tiep den viéc dua
tai san vao hoat déng nhu du kién, Cac chi phi mua sam, nang cap va ddi maéi tai san c¢b dinh hiru hinh
dugce ghi tng nguyén gia, con cac chi phi bdo tri va stra chira dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gilra nién dd khi phat sinh, Khi tai san duwge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy
ké durgc x6a sb va cac khoan 13i 16 phat sinh do ban hoac thanh Iy tai sén dugc hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién 4o

Tai san cd dinh hiru hinh duwoe khau hao theo phuong phap dudng thang dira trén thai gian hiu dung ude
tinh. S6 nam khau hao cta cac loai tai san co dinh nhu sau:

- Nha clra, vat kién tric 05 - 30 nadm
- May moc, thiét bi 06 - 15 nam
- Phuwong tién van tai, truyén din 06 - 25 ndm
- Thiét bi, dung cy quan ly 03 - 08 nam
- Tai san cb dinh hiru hinh khac 04 - 08 nam

Tai san c¢b dinh vé hinh
Tai san cd dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao man Ity ké.

Nguyén gia tai san cd dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cé lién guan trye tiép dén viéc dua tai
san vao sl dung nhw dy kién, Cac chi phi nang cap va dbi mai tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi ting
nguyén gia, con cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d¢ khi
phét sinh. Khi tai san dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khdu hao Iy ké dugc xda sb va cac
khodn 14 15 phat sinh do ban hoac thanh ly tai sén duwgc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gilra nién dg.

Tai sén co dinh vé hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dyua trén théi gian hiru dung wéc
tinh. 56 nam khéu hao clia Quyédn sir dung dat cé théi han la khéng qua 50 nam.

Bét dong san ddu tw

BAt ddng san dau te dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia cla bat déng san dau tw |a toan b cac chi phi ma Téng Céng ty phai bo ra hodc gia trj hop ly
cla cac khodn dua ra dé trao ddi nham co duwge bt ddng san dau tu tinh dén thei diém mua hodc xay dung
hoan thanh. Cac chi phi lién quan dén bat déng san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban déu dugc ghi nhan
vao chi phi, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chac chén lam cho bét déng san dau tu tao ra loi ich kinh te
trong twong lai nhiéu hon mire hoat ddng duwrgc danh gia ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia. Khi bat dong
san ddu tu dugc ban, nguyén gia va khau hao IOy ké dugc x6a sb va I3i 16 phat sinh do ban bat dong san
dau tw duge hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Bét ddng san dau tu dugc khau hao theo phuong phap duéng thang dira trén thoi gian hiru dung wde tinh,
Sé nadm khéu hao clia cac cong trinh ha tAng cum céng nghiép 1a khéng qua 50 nam.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém |3 tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trire tiép d&n cac khoan vay.

Chi phi di vay dwec ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truérng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée
dau tu xay dyng hodc san xudt tai san d& dang can co mot thei gian dd dai (trén 12 thang) dé co thé dua
vao st dung theo muc dich dinh tredc hodc ban thi chi phi di vay nay duoc vén hoa, Bbi véi khoan vay riéng
phuc vu viéc dau tu xay dung hodc san xudt tai san dé dang, I18i vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xay
dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tlr vige dau tu tam théi cac khoan vay dugc ghi giam
nguyén gia tai san co lién quan.

Péi vori cac khoan vén vay chung trong do ¢o6 str dung cho myc dich dau tu xay dyng hodc san xuat tai san
d& dang thi chi phi di vay vén hoa dwoc xac dinh theo ty 1& vén hoa ddi vai chi phi Iy ké binh quéan gia
quyén phat sinh cho viéc d4u tw xay dyng co ban hodc san xuét tai san do. Ty I& von hoa dugc tinh theo ty
I& 14i suat binh quéan gia quyén cla cac khodn vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc
vu cho mue dich hinh thanh mét tai san cy thé,

Thuydt minh ndy 1 mot bd phén hop thanh vé phéi dupe doc cing Bdo céo 14 chinh ridng gilra nidn &9 16
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Chi phi xay dwng co ban do dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan anh cac chi phi ién quan truc tiép dén céc tai san dang trong qua

trinh xay dyng, may moc thiet bi dang |ap dat, bao gém ca chi phi di vay duoc vén héa phl hop véi chinh

sach ké toan cia Téng Céng ty. Cac tai san nay duoc ghi nhan theo gia gbc va khéng duge tinh khau hao

cho dén khi hoan thanh, ban giao duwa vao sl dyng. Khi hoan thanh, toan bé chi phi duge két chuyén sang

khodn muc phi hop tiy theo muc dich sl dung thye té va duge xem xét tinh khdu hao tir théi diém dua vao

st dung.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién quan dén

hang hoa va dich vy da nhén dwege. Chi phi phai trd duge ghi nhan dya trén cac wéc tinh hop Iy vé sb tidn

phai tra.

Vigc phan loai cac khodn phai tra 1a phai tra nguwdi ban, chi phi phai tré va phai tra khac duwoc thyre hién theo

nguyén tac sau:

- Phai tra ngurdi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua
héng hoa, dich vy, tai san va nguoi ban a don vi doc lap véi Téng Cong ty.

- Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hoac da
cung cap cho ngudi mua nhung thue té chua chi trd do chwa cb du chimng tlr, hd so, tai liéu ké toan va
céc khodn chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

Phai tré khac phan anh cac khoan phai tré khéng co tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cap hang héa dich vi.

Doanh thu ché phan b

Doanh thu ché phan bd la khoan doanh thu nhan trude cla khach hang cho mét hodc nhiéu ky ké toan lién/ 1w

quan dén hoat ddng cho thué van phong va co sé ha tAng cym céng nghiép. Téng Céng ty ghi nhan cac
khoan doanh thu ché phan bd tueng (rng véi phan nghia vu ma Téng Cang ty s& phai thurc hién trong tuong
lai.

Cac khoan dy phong phai tra

Mét khodn dy phéng duge ghi nhan khi Téng Céng ty co nghia vu phap Iy hoac nghia vu lién ddi do két qua
tlr mot sy kién da xay ra trong qua khir dan dén nhidu kha nang 1a can chuyén giao cac Igi ich kinh té trong
twong lai dé thanh toan nghia vy do. Néu anh hudéng cla théi gian 1a trong yéu, dy phéng sé duoc xac dinh
béng cach chiét khau sé tién phai bé ra trong tirong lai dé thanh toan nghia vu no. Ty 1& chiét khau duoe sir
dung la ty 1& chiét khdu trude thué va phan anh 8 nhiing wée tinh trén thi trudng hién tai vé gia tr thoi gian
ctia tién va nhirng rii ro cu thé cla khoan no d6.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khac véi don v tién 1& ké todn cla Tng Céng ty (VND)
duoc hach toan theo ty gia giao dich thire té tai ngay giao dich 1a ty gia mua ban chuyén khoan trung binh
clia ngan hang thwong mai noi Tdng Céng ty thwdng xuyén co giao dich.

Tai ngay két thic ky ké toan, sb dur cac khodn muyc tién té co gbe ngoai té duge danh gia lai theo ty gia mua
bén chuyé&n khodn trung binh cla ngan hang thwong mai noi Téng Céng ty thuéng xuyén co giao dich, riéng
sd du cac khoan tién gli khéng ky han bang ngoal t& dwoc danh gia lai theo ty gid mua ban chuyén khoan
trung binh edia ngédn hang thuong mai noi Tong Céng ty mér tai khoan tién gui.

Cheénh léch ty gia phat sinh tir cac giao dich bang ngoal té trong ky va tir danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 gbe ngoai t& cubi ky déu dwgc phdn anh vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Thuyédt minh ndy 18 mgt b phan hop thanh va phai dupe doc cing Bao cdo taf chinh riéng gilra mign g9 17
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TONG CONG TY PISICO BiNH B|NH - CONG TY CO PHAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO
S 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026

Bén thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitra nién A6 (tiép theo)

4.18

4.19

4.20

4.21

4.22

Mau s6 B 09a - DN

Vén chi sé hiru
Vién gop ctia chi s& hiru dugre ghi nhan theo s vén thye té da gop cla céc cd dong.

- Céc quf thude vén chl sé hiru duge trich 18p va sir dung theo Diéu 18 cia Téng Céng ty hodc theo Nghj
quyét cia Dai héi dbng cb dong Téng Céng ty.

- Loi nhuén thuan sau thué thu nhap deanh nghiép cé thé duoe chia cho cac cd ddng sau khi duwge Bai
héi déng cb déng théng qua va sau khi da trich lap cac qui dw phong theo Didu I cla Tdng Cong ty va
cac quy dinh cda phap luat Vigt Nam
Co tire dugre ghi nhén 1a ng phéi tra khi dugc Bai hdi dong cd dong phé duyét va co quyét dinh chi trd,

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugre ghi nhan khi Tdng Céng ty ¢6 kha nang nhan dwgc cac lgi ich kinh té co thé xac dinh duge
mét cach chac chan. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khodn da thu hodc sé thu duge
sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai, Cac diéu kién ghi
nhan cy thé sau day clng phai dugc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:
- Doanh thu tir ban san phdm, hang héa duoc ghi nhan khi phan Ién rli ro va quyén s& hiru cla san
pham, hang hoa dugc chuyén giao cho nguwdi mua, thudng 1a tring véi viée chuyén giao san pham,
- Doanh thu tir cung cép dich vy dwgc ghi nhédn khi khéng con nhirng yéu tb khéng chic chan dang ké lién
quan dén viéc thanh todn tién hodc chi phi kém theo. Trwdng hep dich vy dugc thire hién trong nhigu ky
ké& toan thi viéc xac dinh doanh thu trong ting ky duwoe thure hién can cl vao ty 1@ hoan thanh dich vy tai
ngay cubdi ky.
Doanh thu cho thué tai san hoat déng duoc ghi nhan theo phuwong phap dudng thang trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trude cla nhidu ky dwoe phan bd vao doanh thu phi hep vii thei gian
cho thué,
Tién |&i, co tire va lgi nhuan dugre chia duge ghi nhan khi Téng Céng ty cé khé nang thu duoc Igi ich kinh té
tir giao dich va doanh thu dugc xac dinh twong dbi chac chan. Tién 1ai dugc ghi nhan trén cor s& thai gian
va lai sudt tiing ky. Cé tire va lgi nhuén duec chia dwgc ghi nhan khi Téng Céng ty duoe quyén nhan cd tire
hodc dugc quyén nhan loi nhuén tir viéc gop vén,

Gia vén hang ban

Gia von ban hang |a téng chi phi phat sinh cia san phém, hang héa xuit ban va dich vy cung cAp cho khach
hang trong ky, duge ghi nhén theo nguyén tac phi hgp véi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban thanh pham, hang hoa va cung
cap dich vu clia Téng Coéng ty.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thirc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung clia Téng
Cdng ty.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué va thué
suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung tai ngay két thic ky ké toan.

Thue thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién d6 ngoai triv
truémg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi thang vao vén chi sé hiu, trong
tritrng hop nay, thué thu nhép hién hanh cling duwgc ghi nhan trye tiép vao vbn chi sé hiru.

Thuydt minh ndy 18 mét bd phan hop thanh va phil duge doc cung Bdo cao tai chinh rigng gitra nign o 18



TONG CONG TY PISICO BiNH BINH - CONG TY CO PHAN
S6 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhen Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién dé (lidp theo)

4.23

Mau s6 B 09a - DN

Thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

Thué thu nhap hodn lai 14 khodn thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duoc hoan lai do chénh
l&éch tam théi gilra gid tri ghi sb cla tai san va no phai tré cho muc dich bao céo tai chinh va cac gia trj ding
cho mue dich thué. Thué thu nhap hoén lai phai tré duge ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh léch tam théi
chiu thué, Tai sdn thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac chan trong tuong lai s& co lpi nhuan
tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khiu trir nay.

Gié trj ghi & cla tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dirge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan
va s& dugc ghi gidm dén mirc dam bao chéc chan co dd lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mdt phan
hoac toan bé tai san thué thu nhap hoén lai dugc str dung.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tré duge xac dinh theo thué suét du tinh sé ap
dyung cho ky tai san dugce thu hdi hay no phai tra duge thanh todn dua trén cac mue thué sudt ¢d hidu lye tai
ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gira nién dd ngoai trur
truémg hop thué thu nhap hoén lai phat sinh lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao von chi sd
hiru, trong triéng hop nay, thué thu nhap hodn lai clng dugc ghi nhan truc tidgp vao von chi s& hiru,

Téng Céng ty chi dugre bl trir cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra khi Téng
Cong ty o quyen hop phap duge bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va cac tai san thue thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan Iy bdi cung mét co quan thué ddi véi cling mét don vi chiu thué; hodc cac don vj
chiu thué khac nhau dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co sé& thudn hodc thu hbi tai san dbng thei voi viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi
céc khoan trong yéu cla thué thu nhap hodn lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai duge thanh toan

hoac thu hdi.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi 1 lién quan néu mdt bén co kha nang kiém soat hodc cod anh hudng dang ké dbi vdi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat ddng. Céac bén cling dugc xem Ia lién quan néu
cung chiu sy kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé 1a cong ty hodc
cac ca nhan, bao gr.!nrn cdc thanh vién gia dinh thén cén cla cac ca nhan dwoc coi la lién quan,

Trong viéc xem xét moi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat clia mbi quan hé dugc chu trong nhiéu hon
hinh thire phap Iy,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2026 01/01/2026

Tién mat 2.961.036.557 519,762,644

Tién gl khéng ky han 1.646.226.630 1.239.115612
- Tién gtvi khong ky han tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong

Viét Nam - Chi nhénh Binh 8jnh 448.789.543 149.269.754

= Tién g khéng ky han tai Ngén hang TMCP Céng thuong
Vigt Nam - Chi nhanh Khu cong nghiép Pha Tai

- Tién gui khéng ky han tal céc ngdn hang khac
Céng

1.129.949.174
67.487.913

1.054.455.954
35.389.904

4.607.263.187

1.758.878.256

Thuyét minh ndy i@ mot bo phan hep thanh va phai duee doc cing Bao cdo 140 chinh riéng gitra nién 0
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TONG CONG TY PISICO BiNH BINH - CONG TY CO PHAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO
Sé 99 Tay Son, Phutng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh bao cdo tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

Mau s4 B 09a - DN

6. DAU TU NAM GIU BEN NGAY DAO HAN NGAN HAN

30/06/2026 01/01/2028
Giatricothé  Gia trj dy Giatricothé  Gia trjdy
Gla gbe thu hdi phéng Gia gbe thu héi phang
Born vi tinh: 1.000 VND Bon vj tinh: 1.000 VND
Tién govi ¢ ky han 520.500 520.500 - 520.500 520.500 -
Tién gi¥i ngén hang co
ky-han cén lai khing
qud 12 thang (a) 520.500 520,500 - 520.500 520.500

Cho bén lién quan
vay 48.908.042 48.908.042 - 49.012.042 49.012.042

Cong ty TNHH Mt
thanh vién HR PISICO

(b} 948 600 948,600 - 948 600 848 600
Céng ty C4 phén Bu

tr PISICO DAk LAk (c) 2.000.000 2.000.000 - 854.000 854.000
Cong ty Cd phén Kinh

doanh Céng néng

nghiép Binh Binh (d) 45959442 45959442 - 47 200 442 47209 442

L&i cho vay phal thu
bén lién quan 9.781.811 9.781.811 - 7.771.598 7.771.598

Cong ty TNHH Mt
thanh vién HR PISICO

(b) 128.017 128.017 . BB.721 B8.721

Céng ty C& phén BAu

tr PISICO Bak Lak (c) 89.400 £9.400 - 23.391 23.391

Céng ty C4 phén Kinh

doanh Céng néng

nghiép Binh Binh (d) 9.564.394 9.564.394 - 7.659 485 7.659.485

Téng cng 59.210.352 59.210.352 - 57.304.139 57.304.139 -

(a) Khoan tién giri c6 ky han tai Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Binh Binh dwoc cam
cH dé dam bao cho khodn vay tai Ngan hang nay (thuyét minh sb 25).

{b) Cho Céng ty TNHH M&t thanh vién HR PISICO vay theo hop dbng vay vén sb 09/2024/HEVV ngay
04/01/2024 va cac phu lyc hgp déng sau do, thdi han cho vay dén trwdc ngay 04/01/2027, sb tién téi da

la 01 ty VND, 1ai suat cho vay trong ky la 7,7%-8,0%/nam.

{c) Cho Céng ty Cé phan Dau twr PISICO Dak Lak vay theo hop dbng vay von sd 01/2025/HEVV ngay
22/07/2025 va cac phu luc hop dbng sau do, théi han cho vay dén truede ngay 28/07/2026, sb tidn téi da
la 02 ty VND, I&i suat cho vay trong ky |a 7,7%-9,0%/nam.

(d) Cho Céng ty Cb phan Kinh doanh Céng néng nghiép Binh Binh vay theo hop dbng vay von sb
01/2023/HDVV ngay 22/03/2023 va cac phy lyc hop déng sau do, théi han cho vay dén trrdc ngay
22/03/2027, sé tién tbi da la 80 ty VND, 1ai suét cho vay trong ky la 7,7%-9,0%/nam.

Thuydt minh ndy 1& ml b phdn hop thdnh wa phdl dugc g cing Bao cdo 181 chinh rigng gida nign &G
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TONG CONG TY PISICO BINH BINH - CONG TY CO PHAN
S6 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh béo céo tai chinh riéng gitva nién dd (tiép theo)

7.  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

M3u s6 B 09a - DN

30/06/2026 01/01/2026

Bén lién quan 184,256.223 170.437.848
- Céng ty TNHH Thuong mai Anh Wy 5.000.000 5.000.000
- Cong ty TNHH MTV HR PISICO 150.437.848 150.437.848
Coéng ty TNHH Thuong mai Anh Viét 5§.000.000 5.000.000

- Co6ng ty Co phan Vat liéu Xay dyng My Quang 23.81B.375 10.000.000
Bén thir ba 10.540.278.536 39.257.126.677
- Landi Schweiz AG 3.363.122.005
Siplec - 16.981.027.390

Céng ty TNHH Trdng rirng Quy Nhon
Cdng ty TNHH Van Bai
Cac khach hang khac

6.216.652.123
1.962 425.360
2.361.201.053

14.164.141.214
1.772.819.446
2.976.016.622

Céng

10.724.534.759

39.427.564.525

Mot phan quyén doi ng tir cac khoan phai thu khach hang dwoc dam bao cho khoan vay tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Binh (thuyét minh sb 25).

8. TRA TRUOC CHO NGUQI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
- Céng ty Co phan Dau tu PISICO Dak Lak
Bén thir ba

Céng ty TNHH Huong Giang

Cac nha cung cap khac

30/06/2026 01/01/2026
3.850.000.000 3.000.000.000
3.950.000.000 3.000.000.000
5.271.430.906 7.674.872.055
2.402.973.000 €.080.000.000
2.868.457.9086 1.584.872.055

Céng —

9.221.430.906

M6t phan quyén doi ng tlr cac khoan tra trvde cho nguedi ban duoc dam bao cho khodn vay tai Ngan hang

TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Binh Binh (thuyét minh sb 25).

9.  PHAI THU NGAN HAN KHAC

10.674.872.055

Bén lién quan

- Cobng ty Co phan Dich vu Phat trién Ha tAng P.B.C (*)

- Céng ty TNHH MTV Truyén hinh Cap Quy Nhon

- Céng ty Cb phan PISICO - Ha Thanh

- Ong Nguyé&n Tuéng Linh (Tam ing)

Bén thir ba

- Coéng ty C6 phan Ché bién Tinh bot san Xuat khdu Binh Binh
- Ky quy, ky cugc

- Phai thu khac

30/06/2026 01/01/2028
7.531.090.158 3.763.733.767
6.743.250.000 2.987.000.000 -

21.106.391 -

435.633.767 435.633.767
331.100.000 331,100.000
7.661.290.714 3.802.457.831

1.033.203.572
1.875.812.500
4. 652.174.642

1.033.203.572
1.975.912.500
793.341.759

Céng

15.192.380.872

(*) Day la sb tién cb tire ma Téng Cong ty dwoc chia. Cho dén théi diém Iap bao cao nay, Tong Céng ty da

nhan duoe toan bd sb tién cb tie néu trén.

Thuyét minh ndy 1a mot bo phan hop thanh va phéi dugre doc cing Béo cao 1] chinh riéng gitra nidn dd

7.566.191.598
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TONG CONG TY PISICO BINH B|NH - CONG TY CO PHAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Sé 99 Tay Son, Phirng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lal Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh béo céo tai chinh riéng gilra nién 4 (tiép theo)

10.

11.

Méu sb B 09a - DN

NG XAU VA DIY PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO BOI

No x&u clia Téng Céng ty bao gdm céc khoan phai thu khach hang, tré trudc cho ngudi ban va phai thu
khac da qua han thanh toan va da dwoc trich lap du phong phai thu khé déi

30/06/2026 01/01/2026
N qua han Gia tri co Negr qua han Gia trj co
(Giagbc) _Dyphong _théthuhdi _ (Giagbc) _ Dwphéng _thé thu hbi
Bon v tinh: 1.000 VND Bon vi tinh: 1.000 VND
Phadi thu khach hang  3.105.333  (1.837.704) 1.267.629 2.719.584  (1.627.297) 1.092.287
Céng ty TNHH 486.167 (486.167) - 486.167 (486.167) -
Thuong mai Dich vy
\Van Nguyén
Céng ty TNHH Van 1.572.819 (795.165) 777.654 1.381.942 (667.765) 714.177
Bai
Cac khach hang khac 1.046.347 (556.372) 489.975 851.474 (473.364) 378.110
Tra trwére cho 645.610 (645.610) - 645.610 (645.610) -
nguweri ban
Cong ty TNHH Bia 6c 845610 (645.610) . 645.610 (645.610)
Gia Phu
Phai thu khac 1.033.204  (1.033.204) - 1.033.204  (1.033.204) .
Céng ty C4 phan Ché 1.033.204  (1.033.204) - 1.033.204  (1.033.204) -
bién Tinh bt sén
xuét khdu Binh Binh
Céng 4.784.146 _ (3.516.518) 1.267.629 4.398.397 _ (3.306.110) 1.092.287
HANG TON KHO
30/06/2026 01/01/2026
Gia gbe Dy phéng Gia gbe Dw phéng
Mguyén ligu, vat liéu (a) 11.406.233.689 - 13.237.041.312 -

Chi phi san xuéat kinh doanh do

dang (dw 4n Nha & xa hoi

Pisico) (b) 16.670.322.593 - 4.532.758.511
Chi phi san xuét kinh doanh dé&

dang (hoat ddng ché bién gd)

(a) 9.191.932.177 - 5.855.610.261
Chi phi san xuat kinh doanh dé

dang (dich vy tréng, cham soc

va bao vé rirng thurong mai) 3.524.956.7809 - 5.519.940.054 -
San pham (a) 1.562.330.787 - 2.055.122.888 =
Céng 42.355.776.035 - 31.200.473.026 a

(a) Hang tén kho binh quan clia Téng Céng ty duge thé chap d& ddm bao cho khodn vay tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Bjnh (thuyét minh s 25).

(b) Chi phi dau tu (tai san hinh thanh trong twong lai) dyr an Nha & xa hdi Pisico dugc thé chap dé dam bao
cho khodn vay tai Quj Bau tu Phat trién tinh Gia Lai (thuyét minh sé 25).

Thuyét minh nay Id mot b phan hop thdnh vé phai dupe o cing Bao cdo 1&/ chinh riéng gilra nidn &9 22
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TONG CONG TY PISICO BiINH D|NH - CONG TY CO PHAN
S 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng giira nién dd (tidp theo)

12.

13.

13.1

13.2

14.

M&u sb B 09a - DN

CAY TRONG THEO MUA V) HOAC LAY SAN PHAM MOT LAN NGAN HAN
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri c6 thé Gia tr c6 thé
Gia gbc thu héi Gia gbe thu héi
Cay trong lay san pham mét lan 2068798.348  2.068.798.348  5236.082.365  5.236.082.365
ngan han
Céng 2.068.798.348  2.068.798.348  5.236.082.365  5.236.082.365

Cay trdng |4y san phdm mét lan ngdn han cia Téng Céng ty 1a ring tréng cay keo dé I8y gd, chu ky sinh
trwdng clia rirng tréng cay keo dén khi khai thac lay g thong thudng 1a tir 05 dén 07 nam

CHI PHi CHO PHAN BO

30/06/2026 01/01/2026
Chi phi ché phan bd ngan han 273.913.476 49.644.925
Chi phi bao hiém 143.729.816 7.198.936
Chi phi khac 130.183.660 42.445.989
Chi phi ché phén bb dai han 4.516.461.376 4.604.673.436
Chi phi thué co sé ha tang khu céng nghiép 3.865.251.651 3,951.146.133
Chi phi stva chira 195.392 605 320.778.166
Chi phi khac 455.817.120 332.749.137
Téng cong 4.790.374.852 4.654.318.361
TANG, GIAM TAI SAN CO BINH HU'U HINH

Nha cira, May moe va Phuwong tién Thidt by Tal san ch
wiit kifn tric thidt bj vin tai quan ly dinh khac Téng chng

Nguydn gla
Tai 01/01/2026 65,140.114.934 £1.512.093.068 13.785.614.354 785616.014 1.2B6.107 489 102 508 546 760
B lr hodn thanh G8.874.108 68,674,108
Tai 30/06/2026 65.208.989.042 21.512.093.969 13.785.614.354 785.616.014  1.286. 107.489 102.576.420.868
Gia tri hao mén
Tai 01/01/2026 40,509 272,982 18.612.1688.805 10.524 497 BEA 735436014 937.727.859 71.319.123.528
Trich khéu hao 1.153.989 466 332.173.500 355,997 940 8.363,334 39814 814 1.890.339 054
Tal IN06/2026 __41.663.262 448 18.044,362.305 10.880.495.808 743.799.348 977.542.673 73.200.462.582 2
Gl trj con lai
Tai 010172026 24.630.841,952 2 899 305 164 3.261.116.486 50.180.000 348,379,630 31.190.423.232
Tal 30/06/2026 23.545.726.594 2.567.731.664 2.905.118.546 _ 41,816,665 308.564.816 29.368.958.286

Tai ngay 30/06/2026, nguyé&n gia cla cac tai sén cb dinh hiru hinh da kh&u hao hét nhung van con st dung
la 36.793.028.749 VND.

Tai ngay 30/06/2026, gia tri con lai clia cac tai san cd dinh hiu hinh duge thé chap dé dam bao cho khoan
vay tai cac Ngan hang (thuyét minh 56 25) 14 11.925.033.124 VND.

Tai ngay 30/06/2026, danh myc cac tai san co dinh hivu hinh cta Téng Céng ty co gia trj con lai Ién nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liy ké Gia trj con lai
Nha cira, vét kién tric 24.370.943.392 13.307.384.909  11.063.558.483
Hang muc xay dyng Van phéng 99 Tay Son 18.960.589.522 10.956.157.686 8.004.431.836
Xwdng san xuat s6 2 (kho may) 3.714,1 m2 5.410.353.870 2.351.227.223 3.059.126.647

Céng

24.370.943.392

13.307.384.909

Thuydt minh ndy l& mdt bg phan hop thank vé phéi duge doc cing Béo céo 1 chinh riéng gitka nidn dd

11.063.558.483
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TONG CONG TY PISICO BINH BINH - CONG TY CO PHAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Sé 99 T4y Son, Phuréng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh bao cdo tai chinh riéng giiva nién Ao (tiép theo)

Méau s6 B 09a - DN

15. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH
Tai san cb djnh v6 hinh cia Téng Céng ty la Quyén sir dung dat co thod han tai Van phong sb 99 Tay Son.

Nguyén gia Hao mén lay ké Gia tri con lai
Tai 01/01/2026 13.607.264.000 3.939,964.368 9.667.299.632
Trich kh&u hao - 154.320.144 (154.320.144)
Tai 30/06/2026 13.607.264.000 4.094.284.512 9.512.979.488

Tai ngay 30/06/2026, gia tri con lai cua tai san cb dinh vo hinh duge thé chip dé dam bao cho khoan vay
céc tai Ngan hang (thuyét minh sé 25) 14 9.512.979.488 VND

16. TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU

Nguyén gia Hao mén iy ké Gia tri con lai
Tai 01/01/2026 36.920.640.136 11.560.774.580 25.359.865.556
Trich khau hao - 397.092.190 (397.092.190)
Tai 30/06/2026 36.920.640.136 11.857.866.770 24.962.773.366

BAt déng san dau tu bao gbm cac cong trinh ha tang k§ thuat tai Cum céng nghiép Cat Nhon (xa Xuan An,
tinh Gia Lal) dang cho bén thi 3 thué Doanh thu va gia von veé bat ddng san cho thué dugc trinh bay tai

thuyét minh s6 20,1 va sb 30.

Tai 30/06/2026, Tdng Céng ty khéng xac dinh gia tri hep Iy cia cac bat dong san dau tw nady do Téng Cong
ty ¢6 ¥ dinh ndm gilr 1u dai. Tuy nhién, véi hiéu biét cia minh vé thi trrdng bét dong san, Hoi dong quan tri
tin rdng, gia tri hop Iy cla cac bat déng san dau tu khong thap hon gia tri ghi sé.

17. CHIPHI XAY DIYNG CO BAN DO DANG

30/06/2026 01/01/2026 "' |
Chi phi dau tw dyr an Cum cong nghiép Cat Nhon mé rng 580.217.037
Chi phi xay dung co ban dd& dang khac 671.961.458 04.191.145
Cong 1.261.178.535 _ 94.191.145

Thuydt minh ndy ia mét b3 phan hop thanh vé phal dugc dpc cuing Bao céo (& chinh ridng gitka nign 24
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TONG CONG TY PISICO BiNH PINH - CONG TY CO PHAN

Sé 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUFA NIEN DO
Cho ky ké todn 06 thang két thie ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng giira nién dé (tiép theo)

18.

CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH

Béu tw vao cong ty
con

Cong ty C& phén Dich
vz Phat trién Ha tang
PB.C

Céng ty TNHH MTV

Truyén hinh Cép Quy
Nhen

Céng ty TNHH Nguyén
liéu Gidy Qui Nhon

Cong ty TNHH MTV
HR PISICO

Céng ty C4 phén
PISICO Pék Lik (a)
Cang ty TNHH Bau tw
An Viét Phat

Cang ty Cb phén BAu
tw PISICO Bék Lak

Déu tu vao céng ty
lién doanh, lién két

Céng ty CH phén Kinh
doanh Céng néng
nghiép Binh Binh (b)

Cong ty Cb phén Chié
bién gd Mai that Thanh
Tam

Céng ty Cb phén
PISICO - Ha Thanh

Béu tw gép vén vao
don vj khac

Céng ty CP Ché bién
Tinh bt sén Xut
khdu Binh Binh (¢)

Cang ty C& phain Lam
san PISICO Quang
Nam (d)

Cong ty Cb phan Xuét
nhap khau Dich vu va
Béu tw Vit Nam

Téng céng

Mau s6 B 09a - DN

30/06/2026 01/01/2026
Gia trj c6 thé Gia trj dyr Gia tr| co thé Gia trj dy
Gia gbc thu hbi phang Gia goc thu héai phéng
Don v| tinh: 1.000 VND Don v| tinh: 1.000 VND
237.698.625 232.333.156 (5.365.469) 230.728.625 225.381.846 (5.346.779)
37.605.000 37.605.000 37.6805.000 37.605.000
5.489.525 5469525 5469 525 5 459 525
14.101.831 14.101.831 - 14.101.831 14.101.831
5.000.000 826.052 (4.073.8948) 5.000.000 044 742 (4.055.258)
1.306.258 14777 {1.291.521) 1.306 298 14.777 (1.281.521)
160.555.312 160.555.312 153.585.312 163.585.312
13 860 660 13 6680 660 13 660 660 13.660.660
127.476.364 127.476.364 127.476.364 127.476.364
110.011.6833 110.011.633 110.011.633 110.011.633
7.796.251 7.796.251 - 7.796.251 7.786.251
9 668.480 0.668.480 - 9.668.480 9,668 480
7511620  3871.951  (3639.669)  7.511.620 3871951  (3.639.669)
3.6359.689 (3.639.669) 3.639.669 (3.639.668)
3 776.951 3776851 3.776.851 3.776.851
95 000 95.000 85.000 95.000
372.686.609 363.681.470 !B.l]ﬂﬁ.‘l ..".a] 365.716.609 356.730.161 (8.986.448)

(a) Céngty Cb phan PISICO Déak Lak da ngirng hoat dong va dang hoan thién thi tuc phap ly dé gidi thé.

(b) Hoat ddng kinh doanh clia Céng ty C& phan Kinh doanh Céng néng nghiép Binh Binh (goi tat la "CNN
Binh Binh") chi yéu la cla cong ty con ma CNN Binh Binh sé& hiru 100% von la Céng ty TNHH Lao
Bidina, trong cac nam gén day bai sy mét gia clia LAK so véi VND dén dén bao céo tai chinh hop nhét
ctia CNN Binh Binh phai ghi nhan khoan 16 dang ké do chénh léch ty gia.

Theydt minh ndy 1& mit b phdn hop thanh vé phdl duge dpc cing Béo céo Mf chinh ridng gitka mign &
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TONG CONG TY PISICO BiNH DINH - CONG TY CO PHAN
54 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién A (tiep theo)

19,

20.

{c)

(d)

Mau s6 B 09a - DN

Theo bao cao tai chinh hep nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 45 duoc kiém toan va bao
cdo tai chinh hgp nhét gira nién dd cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026 cua CNN Binh
Binh thi 56 du cla cac khodn muc thudc von chi s& hiru trén Bang can dbi ké toan hop nhét gilra nién

do nhw sau:

30/06/2026 01/01/2026
\én gop cla chi sé hiru 180.000.000.000 180.000.000.000
Wén khac cla chi sé& hiru 900.000.000 900.000.000
Chénh léch ty gia hdi doai (45.486.167.221)  (44.902.642.472)
Ll nhuén sau thué chira phéan phoi (35.731.364.348) (25.222 499 .585)
Téng vén chi sé hiru 99.682.468.431 110.774.857.943

Theo danh gia than trong cla Hai ddng quan tri thi khoan I8 cia CNN Binh Binh chi 1a tam théi do bién
dong ty gid, hoat déng san xudt kinh doanh clia CNN Binh Binh da di vao én dinh do dién tich va san
Irgng khai thac mi cao su tang 1én, gia ml cao su trén thi trudng dién bién thuan lei, tinh hinh tai chinh
va két qua hoat déng kinh doanh cta CNN Binh Binh s& nhanh chéng duoc cai thién va co hiéu qua, lgi
nhudn trong théi gian téi, Vi vay, Téng Cong ty sé& khdng bj suy gidm gia trj ddi véi khodn dau tu vao
CNN Binh Binh nén khéng can phai trich lap du phong tdn thét ddi véi khodn dau tu nay.

Tai ngay 30/06/2026, Téng Céng ty ndm gilr 355.810 cb phiéu, twong dwong 12,71% vdn didu 1é cla
cbng ty nay (tai ngay 01/01/2026 |a 355.810 cb phiéu, twong dwong 12,71% vbn didu 18), ty 1& quyén
bidu quyét tuong dwong véi ty 1& vén gop.

Tai ngay 30/06/2026, Téng Cédng ty ndm gilr 22.750 cb phiéu, twong duong 18,96% vén diéu & cla
cong ty nay (tai ngay 01/01/2026 1a 22.750 cb phiéu, twong duong 18,96% vén didu 1&), ty 1& quyén biéu
quyét tirong duang vori ty 1@ vin gop.

PHAI TRA CHO NGUFOI BAN NGAN HAN

30/06/2026
Céng ty TNHH Lam nghiép Quynh Nhan 392.777.670 3.642.810.874
Cong ty TMHH Téng hop Nhan Phat - 1.194.290 528
Cang ty TNHH Hiéu Nam 1.255.951.000
Céng ty TNHH Dich vy téng hep Viét Tién 931.546.023 .
Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu va San xuat Truérng Son 581.710.198 -

Céac nha cung cap khac

Céng _____4.878.060.085
NGU'OI MUA TRA TIEN TRUGCT NGAN HAN
30/06/2026 01/01/2026 -
Céng ty TNHH Thwong mai Dich vy va San xuét Truwdng Son - 6.000.000.000
Céc khach hang khac 206.253.852 517.179.623
Céng 206.253.852 6.517.179.623
26

2.972.026.193

3.185.106.041

Thuydt minh ndy f4 mat bo phan hop thanh vd phal duge doc cing Béo cdo tai chinh riéng githe nign &)

9.282.158.443
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TONG CONG TY PISICO BINH DINH - CONG TY CO PHAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO
Sb 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

Ban ﬂluyét minh bao cdo tai chinh riéng gida nién do (tiép theo)

21.

22.

Mau sb B 09a - DN

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C
Tinh hinh thire hién nghia vu thué va cac khodn ndp ngan sach Nha nwée cia Téng Céng ty nhur sau:

01/01/2026 56 phat sinh trong ky 3010672026

Phai thu {a) _ Phai ngp (b) Phai nép Bi nop Phai thu (a)  Phai ngp (b)
Thué thu nhap
doeanh nghigp - 2 987 586 681 721447 118 3.585.087 175 - 123 946 624
Thué thu nhap
ca nhan - 38.771.225 206.096 877 293.064.838 - 51.803 266
Thu# nha dat,
tidn thué ait 50,141,584 . 205,705,227 236.563.643
Phai ndp khac - 8.000.000 - 8.000.000 -
Céng 59.141.584 3.034.357.906 1.323.249.222 4,122, 715,654 - 175.749.890

(a) S thué ndp thira (phai thu) duge trinh bay tai chi tiéu "Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuwéc”.
(b) Sb thué phai ndp duge trinh bay tai chi tidu "Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc”.

Thué gia tri gia tang ("GTGT")

Téng Céng ty ndp thué ai4 tri gia tang theo phuwong phap khéu trir. Thué suét thué GTGT cho cac san phdm
va dich vu nhu sau:

- Xuét khau 0%

- G& rirng tréng va cay gibng khéng chiu thue

- G& rirng tréng kinh doanh thwrong mai khéng phai ké khai, tinh ndp thué
- Dich vy cham séc rirng, cung cap nwéc sach 5%

- Cac san pham va dich vy khac 8% - 10%

Thué thu nhip doanh nghiép
Xem thuyét minh sb 4.22 va sb 36.

Céc logi thué khéc va cdc khodn phai nép khac
Téng Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Viéc xac dinh nghia vy thué céc loai phai ndp cia Tong Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng théi ky va cac quy dinh vé thué déi voi nhiéu loai giao dich
khac nhau cé thé dugec gidi thich theo nhigu cach khac nhau. Do vay so thué trinh bay trén bao céo tai chinh
riéng gilra nién dd nay co thé sé thay ddi theo quyét dinh cudi cing cla Co quan cd tham quyén.

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2026 01/01/2026
Chi phi 18i vay phai trd Céng ty TNHH MTV Truyén hinh cap Quy
Mhon (bén lién quan) - 39.554,795
Chi phi 1ai vay phai trd khac 106.262.693 126.210.789
Chi phi khai thac, tréng rirng thuwrong mai 5.835.116.954 3.537.666,207
Chi phi hoa héng mbi gi¢i 244.625.044 693,392,301
Thi lao Héi déng quan tri va Ban kiém soat 123.000.000 123.000.000
Céac chi phi khac 118.343.500 656.532 235
Céng 6.427.348.191 _ 5.176.356.327

Thuyd: minh ndy 14 mal bd phdn hop thanh va phal duge doc cing Bao cao 18l chinh réng gila mén g 27



TONG CONG TY PISICO BiNH DI|NH - CONG TY CO PHAN
Sé 99 Tay Son, Phutrng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lal

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng gilra nién dé (liép theo)

23.

231

23.2

24,

25,

25.1

25.2

DOANH THU CHO PHAN BO

Doanh thu ché phan bé ngdn han

Cho thué van phong lam viéc

Cho thué co s& ha tAng Cum cting nghiép
Doanh thu ché phan bé dai han

Cho thué co s& ha tdng Cum céng nghiép

Téng cong

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Bén lién quan

Céng ty TNHH Thuong mai Anh Wy (1ai vay)

- Céng ty C& phan PISICO - Ha Thanh

Bén thir ba

- Kinh phi cong doan

- Nhan ky quy, ky curgre ngan han

- Cac khoan khac
Cong

VAY VA NQ' THUE TAI CHINH

Vay va ng thué tai
chinh ngén han

Vay bén lién quan

Cong ty TNHH MTV
Truyén hinh Cap Quy
MNhon (a)

Cong ty TNHH
Thuong mai Anh Vy
(b)

Vay bén thir ba

Ba L& Thi Minh Chién
(c)

Vietcombank (d)

Mau sé B 09a - DN

30/06/2026 01/01/2026

2,919.410.269 2.791.805.023

431,454,637 305.958.577

2.487.955.632 2.485.846.446

70.838.740.301 71.706.206.993

70.838.740.301 71.706.206.993

73.758.150.570 74.498.012.016

30/06/2026 01/01/2026

2.039.941.448 4.605.999.937

- 54.213.699

Céng ty TNHH MTV Truyén hinh cap Quy Nhon (I&i vay) - B2.6802.740
2.039.941.448 4.469,183.498

4.393.694.558 2.294.641.763

B93.224.539 B891.285.711

Bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép 61.046.784 295.452 892
Céng ty Cé phan Dau tu Québc Té va Xuat nhap khau DHT 981.122.392 981.122.392
1.727.410.000 113.000.000

730.890.843 13.780.768

6.433.636.006 6.900.641.700

S6 tién vay $6 tién vay
01/01/2026 trong ky da tra trong ky 30/06/2026

115.863.565.389  107.277.937.812 (119.675.912.657)  103.465.590.544

10.500.000.000 - (3.000.000.000) 7.500.000.000

7.500.000.000 - - 7.500.000.000

3.000.000.000 - (3.000.000.000) -

105.363.565.389  107.277.937.812 (116.675.912.657) 95.965.590.544

3.634.685.331 - (3.634.685.331) -

39.644.219 353 39577.613.054  (40.856.566.621) 38.365.265.786

62.084 660.705 67.700.324.758  (72.184.660.705) 57.600.324.758

Vietinbank {e)

Vay va ng thué tai
chinh dai han

Quy Bau tr phét trién
tinh Gia Lai (f)

Téng céng

-

7.657.671.000

7.657.671.000

7.657.671.000

7.657.671.000

115.863.565.389

114.935.608.812

(119.675.912.657)

Thuydt minh ndy (4 mot bo phin hop thinh va phél duge doc cing Béo cdo 13i chinh riéng gira nign 45

111.123.261.544
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TONG CONG TY PISICO BiNH BINH - CONG TY CO PHAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
S6 99 Tay Son, Phuréng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng giiva nién dg (tiép theo)

26.

Mau sé B 09a - DN

Théng tin vé cac khoan vay va ng nhur sau:

(a) Vay ngan han Céng ty TNHH MTV Truyén hinh Cép Quy Nhon theo hop dbng vay von s
01/2024/HDVV ngay 01/12/2024 va phu lyc hop déng sau do, s tién vay 1a 7.5 ty VND dé phuc vu cho
hoat déng san xuat kinh doanh, théi han vay dén ngay 06/12/2026, |ai suat vay trong ky dao déng tir
7.7% dén B,4%/nam. Khodn vay khong cé tai san dam bao.

(b) Vay ngédn han Coéng ty TNHH Thuong mai Anh Vy theo hop déng vay vén sd 01/2025/HEVV ngay
22/09/2025, sé tién vay 1a 3 ty VND dé phuc vu cho hoat ddng san xuét kinh doanh, 18] suat vay trong ky
14 6,8%/nam. Khoan vay da dugc tt toan trong ky.

(¢c) Vay ba L& Thi Minh Chién véi théi han vay 06 thang dé bd sung von lueu déng phyc vy hoat déng kinh
doanh, |ai suét vay trong ky 18 5%/nam. Khoan vay da dugc tit toan trong ky.

(d) Vay ngan han Ngan hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam - Chi nhanh Binh Binh ("Vietcombank”) theo
cac hop déng tin dung han mic nhir sau:

Hop dbng s6 209/NHNT-BD ngay 24/10/2025 véi han muc 1a 40 ty VND, 8é bd sung vén luu déng
phuyc vu hoat déng kinh doanh thuong mai gd, dich vy 1am nghiép, kinh doanh ha tang; théi han cla
hep déng la 12 thang, thei han cho vay cu thé dugc quy dinh trén tirng gidy nhan ng nhung khéng
gua 05 thang.

- Hop dbng sb 208/NHNT-BB ngay 24/10/2025 v&i han mirc 14 20 ty VND (bao gbém VND va USD
twong duong), d& bd sung vén luu déng phuc vu hoat ddng ché bién gd; théi han cua hop dbng la
12 thang, thdi han cho vay cu thé duoe quy dinh trén tirng gidy nhan ne nhung khong qua 08 thang.

Lai suét cho vay duoc quy dinh trén tirng gidy nhan no, Iai suat cho vay tai ngay 30/06/2026 bang VND
dao déng tir 6% dén 8,7%/nam.

Khoan vay duge dam bao mot phan béng viéc: (i) thé chép cac tai san cb dinh hiu hinh thuéc sé& hiru
cia Téng Cang ty; (ii) thé chap hang tdn kho ludn chuyén trong qua trinh san xudt, kinh doanh; (jii) thé
chép quyén doi ng luan chuyén bao gbm cac khodan phéi thu khach hang va tra trudc cho ngudi ban, va
(iv) cAm cb sb duw tién gl co ky han tai Vietcombank. Téng gia trj dam bdo cla tai san thé chap ia
59,221 ty VND.

() Vay ngén han Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh KCN Phu Tai ("Vietinbank”) theo
hop ddng tin dung han mirc 65 ty VND (bao gom VND va USD twong duong) d& bd sung vén luu déng
thanh toan cac chi phi kinh doanh san xuét cac san pham tir g, trdng rirng va khai thac trong rirng cua
Téng Céng ty: théi han duy tri han mirc dén 03/12/2026, théi han cho vay cu thé dwoc quy dinh trén
tirng gidy nhan ng nhung khéng qua 9 thang; 1ai sudt cho vay dugc quy dinh trén tirng gidy nhan no, Iai
sudt cho vay tai ngay 30/06/2026 bang VND dao dong tir 7,2% dén B,5%/nam.

Khodn vay dwgc dadm bdo bang viéc thé chap céc tai san cb dinh thufc s& hiru clia Tong Cong ty 1a
Quyén sty dung dat va tai san gan lién voi dat tai sé 99 Tay Son, phwéng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
Téng gia tri dam bdo cua tai san thé chap la 58,684 ty VND.

(f) Vay dai han Quy Bau tu phat trién tinh Gia Lai theo hgp dong tin dung so 01/2026/HBTD-QBTPT ngay
08/01/2026 véi sb tign tdi da 1a 100 ty VND dé thyre hién dau tw du an Nha & xa hdi Pisico; thei han cho
vay la 6 nam 6 thang, théi gian an han no gbc la 2 nam; lai suat cho vay trong han la 5,5%/nam. Khoan
vay dugc dam bdo bang viéc thé chip toan bé nha & hinh thanh trong tuong lai gén lién véi dat thude

dir &n Nha & xa hdi Pisico.
QUY KHEN THU'ONG, PHUC LOI
Quy Quy Quy thwéng
khen thwong  phic lgi Ban diéu hanh Téng cong

Tai 01/01/2026 602.083.970 343.090.356 - 945.174.326
Trich qui tr lgi nhuan sau thué 160.000.000 640.000,000 150.000.000 950.000.000
Chi sir dyng qu§ (184.330.000) (387.230.800) {150.000.000) {721.560.800)
Tai 30/06/2026 S577.753.970 595.859.556 . s 1.173.613.526

Thuydt minh ndy [ mot bo phén hop thanh vé phéi duve doc cung Béo céo &l chinh riéng gita nign dd 28
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TONG CONG TY PISICO BINH DINH - CONG TY CO PHAN
S6 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng giira nién ad (tiép theo)

27. VON CHU SO HOU
27.1 Bang dbi chiéu bién dong cuia vén chi s& hivu

Lei nhugn sau

Mau sb B 09a - DN

vén gop cua Quy diu tw thué chwa phén
chii s& hivu phat trién phéi Téngeong
Tai 01/01/2025 275.000.000.000  11.397.496.193  65.055.663.641 351.453.159.834
Chia cb toc - - (27.500.000.000) (27.500.000.000)
Trich qu§ khen thudng, phic lei - - (950.000.000) {950.000.000)
Loi nhuan sau thué nam 2025 - 30.051.262 862 30.051.262 862
Tai 31/12/2025 275.000.000.000 _ 11.397.496.193 _ 66.656.926.503 _ 353.054.422.696
Tai 01/01/2026 275.000.000.000  11.397.496.193  66.656.926,503  353.054.422 696
Trich quy khen thudng, phic lgi - - (950.000.000) (950,000.000)
Lgi nhuan sau thué ky nay - - 18.533.232.767 18.533.232.767
Tai 30/06/2026 275.000.000.000 _ 11.397.496.193 _ 84.240.159.270 _ 370.637.655.463
27.2 Chi tiét vén gop cua chi sé hivu
30/06/2026 01/01/2026
cd déng 86 tién Ty 18 (%) Sé tibn Ty 18 (%)
Céng ty TNHH Thuwrong mai Anh Vy 240.970.000.000 B7,63  240.970.000.000 87,63
Cac cb ddng khac 34.030.000.000 12,37 34.030.000.000 12,37
Céng 275.000.000.000 100,00 _ 275.000.000.000 __ 100,00
27.3 Cb phiéu
30/06/2026 01/01/2026
Sé lwgng b phiéu dang ky phat hanh 27 .500.000 27.500.000
S6 lwgng cb phigu da ban ra cng chung 27.500.000 27.500.000
Sé lugng cd phiéu dang luu hanh 27.500.000 27.500.000
Toan bd ¢b phiéu clia Tdng Cong ty déu 1a cb phiéu phd théng véi ménh gia 1a 10.000 VND/cb phiéu.

27.4 Phan phbi lgi nhuan -r!I
Trong ky, Téng Céng ty d& phan phéi loi nhuan clia ndm 2025 va nadm 2024 theo Nghj quyét cla Bai hoi "
dbng cb déng thuéng nién hang nadm nhu sau:

Ky ké toan 06 Ky ké todn 06

thang két thuc thang két thuc

ngay 30/06/2026 _ ngay 30/06/2025

Trich khen thudng Ban diéu hanh 150.000.000 150.000.000
Trich quy khen thuwdng 160.000.000 280.000.000
Trich qui phuc ki 540.000.000 520.000.000
Cong 950.000.000 _ 950.000.000

=y

L M.E.0
-}' .o-"'-'-'_

¥

Theo Nghi quyét phién hop Dai hdi déng cb déng thudng nién nam 2026 s6 20/NQ-BHECE ngay
15/04/2026, Dai hoi dbng cb déng cta Téng Cong ty da quyét dinh chia cb tirc cho cac cb dbng vai mic
10,5%/vén didu 18, twong Gng tdng sb tién |a 28.875.000.000 VND. Khoan cb tirc phéi tré nay chua dugc
hach toan trong bao cao tai chinh riéng gitra nién dd do chua cd quyét dinh chi tra.

Thuyét minh ndy 1 mot bd phan hpp thanh va phai duge doc cung Bdo cdo tai chinh riéng gilra nign d¢ 30
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TONG CONG TY PISICO BINH DINH - CONG TY CO PHAN
Sé 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

Bén thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitra nién do (tiép theo)

Mau s4 B 09a - DN

28, CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUFA NIEN DO
28.1 Ngoai té céc loai 30/06/2026 01/01/2026
Bé la My (USD) 48.050,50 41.208,91
28.2 N kho doi da xir Iy 30/06/2026 01/01/2026
Phai thu céc khach hang 5.623.669.639 5.623.669.639
29. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU
29.1 Téng doanh thu
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thic
ngay 30/06/2026 _ ngay 30/06/2025
Téng doanh thu 50.904.174.745 61.498.221.274
Céc khoan gidm trir -
Doanh thu thudn 50.904.174.745 61 .493.22%
Trong do:
Doanh thu thudn ban san pham va hang héa 18.380.568.878 9.353.969.116
Doanh thu thudn cung cap dich vy 29,461,582 832 48.866.198.679
Doanh thu thu&n cho thué van phang va co sé ha tang 3,053.023.035 3.278.053.479
29.2 Doanh thu ban hang va cung cép djch vy cho céc bén lién quan /
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06 | -
thang két thic thang két thac |
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
Céng ty TNHH Thuwong mai Anh Wy 34.129.143 38.881.044
Cong ty TNHH Mét thanh vién Truyén hinh cap Quy Nhon 240.000.000 180.000.000
Céng ty TNHH Nguyén ligu Gidy Qui Nhon 1,275.996.800 3.951.876.600
Céng ty TNHH Mét thanh vién HR PISICO - 4.393.351
Céng ty TNHH Thuong mai Anh Viét 34.129.143 38,881.044
Céng ty C& phan Vat liéu Xay dyng My Quang 67.220.777 65.448.673
Cong _1.851.475.863 4.289.480.712
30. GIA VON HANG BAN

Gia von cla san pham va hang hoa
Gia von cua dich vy cung cap
Gia vbn cla cho thué van phong va co sé ha tang

Cong

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thic
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
13.552.482.612 7.348.109.142
23.761.276.956 40.207.612.872
1.350.685.443 1.775.649.575

49.331.371.588

38.664.445.011

Thuyét minh ndy 1 mgt bd phan hop thanh vé phéi dupe doc cung Bao céo taf chinh riéng gida nign b
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TONG CONG TY PISICO BiINH BINH - CONG TY CO PHAN
S6 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitka nién do (tiép theo)

31.

32

33.

35,

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién glri khéng ky han
Lai cho vay

Cé tire, loi nhuan duroc chia
L&i chénh léch ty gia

Cong

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi di vay
Dy phéng dau tw tai chinh
L& chénh léch ty gia

Céng

CHI PHI BAN HANG

Chi phi vét liéu va db ding

Chi phi dich vy mua ngoal

Céc chi phi khac

Céong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi dung cy, d& ding van phang
Chi phi khéu hao tai san cé dinh

Chi phi dir phéng

Chi phi dich vu mua ngoal

Cac chi phi khac

Céng

THU NHAP KHAC

Thu nhép tir dén bl thu hdi mat bang

Thu nhép tir tién phat vi pham hop dong

Céac khoan thu nhép khac
Cong

Méau sé B 09a - DN

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thic
ngay 30/06/2026 _ ngay 30/06/2025

2.071.610 2610930
2.010.213.008 1,596.901.592
16.110.924.000 15.893.823.000
161.078.538 498.173.180
18.284.287.156 17.991.508.702
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thic
ngay 30/06/2026 _ ngay 30/06/2025
3.357.540.593 2.760.910.335
18.690.201 (353.831.760)
99.683.437 370.352.558
3.475.914.231 2.777.431.133
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thic
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
430.403.293 131.679.394
335.862.036 184.393.453
206.850.829 151.650.096
973.116.158 467.722.943

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thic
ngay 30/06/2026 _ ngay 30/06/2025
2.968.211.922 2.883.214.631
341.092.816 217.397.260
932.389.599 917.861.169
210.407.936 113.313.237

1.167.270.020
1.851.780.073

1.543.007 405
1.573.737.622

7.571.152.366

7.248.531.324

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thic
ngay 30/06/2026 __ ngay 30/06/2025
- 152.964.800

750.215.000
630.750 5.000
750.845.750 152.969.800

32
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TONG CONG TY PISICO BINH DINH - CONG TY CO PHAN
S6 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lal

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUFA NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh béo cao tai chinh riéng gitra nién dé (tiep theo)

36. CHI PHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhudn ké toan trwde thué

Céac khodan diéu chinh tang, giam lgi nhuén ké todn dé xac dinh
lpi nhuén chiju thué thu nhap doanh nghiép:

Céc khoén diéu chinh téng

Céc khodn diéu chinh gidm

Téng thu nhép chju thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhap khéng chiu thué (cé tirc va loi nhuan dugc chia)

Téng thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép tinh theo thué suat phd théng (20%)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

37. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céng

Mau s6 B 09a - DN

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thac
ngay 30/06/2026 _ ngay 30/06/2025

19.254.679.885

19.677.101.528

2.441.751.388
21.932.334.086
2.868.450.142

540.922.823 741.574.836
(77.443.119) (781.125.531)
19.718.159.589 19.637.550.833
(16.110.924 000)  (15.893.823.000)
3.607.235.589 3.743.727.833
721.447.118 748.745.567
__ 721.447.118 748.745.567
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thic
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
8.934.325617 7.752.095.539
6.884.494 395 10.049.120.781

2.442.998.116
33.859.096.749
2.253.544.797

43.061.355.628

56.456.854.982

38. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

RIENG GIJ'A NIEN DO
38.1 Khdu hao tai san cé dinh va bat déng san dau tw

Khéu hao tai san cb dinh hiru hinh
Khau hao tai san cb dinh vé hinh
Khéu hao bét dong san dau tuw
Céng

38.2 Céc khoan dy phong

Dy phong/(Hoan nhép dy phéng) phai thu ngan han kho doi
Dy phéng/(Hoan nhap dy phéng) dau tu tai chinh dai han

Cong

Theiydt minh ndy 1 mot bd phdn hop thanh va phil duge dpe clng Bao céo tai chinh rdng gilra nign dg

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thuc thang két thic
ngay 30/06/2026 __ ngay 30/06/2025
1.890.339.054 1.891.585.782
154.320.144 154.320.144
397.092.190 397.082.190
2.441.751.388 2.442.998.116
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thic
ngay 30/06/2026 __ ngay 30/06/2025
210.407.936 113.313.237
18.690.201 (353.831.760)
229.098.137 (240.518.523)
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TONG CONG TY PISICO BINH B|NH - CONG TY CO PHAN
56 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO
Cho ky ké toan 08 thang két thic ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh béo cao tai chinh riéng gitra nién do (tiép theo)

38.3

384

38.5

39.

L&i, 16 tir hoat dong déu tw

L4i tién glvi ngan hang

Lai cho vay

Cé tire, loi nhudn dwee chia
Cong

Tang, giam hang tén kho

Chénh léch gitra s6 dur cudi ki va sb du dau ky cia hang tbn kho
Chénh léch gitra sb du cudi ky va sb du dau ky cla tai san sinh

Mau s6 B 09a - DN

Ky ké toan 06 Ky ké toan D6
thang két thuc thang két thuc
ngay 30/06/2026  ngay 30/06/2025
- (2.610.930)
(2.010.213.008) (1.586.901.592)
(16.110.924.000) (15.883.823.000)

(18.121.137.008) __ (17.493.335.522)

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thic
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025

(11.155.303.009) (5.278.573.467)

hoc 3.167.284.017 (73.655.875)
Céng (7.988.018.992) (5.352.229.342)
Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va lgi nhudn dwoc chia
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thuc
ngay 30/06/2026  ngay 30/06/2025
Thu I&i tién glri ngan hang 2610920
Thu tign I&i cho vay - 14.395.323.000
Thu tién cb tie, loi nhuan ducre chia 12.364.674.000
Cong 12.364.674.000 _ 14.397.933.930
GIAO D|CH V{1 CAC BEN LIEN QUAN
Céc bén lién quan cla Tdng Céng ty bao gbm:
Bén lién quan Mébi quan hé
Céng ty TNHH Thuong mai Anh Wy Céng ty me
Céc cong ty con cia Tdng Céng ty (thuyét minh 86 1.3.1) Céng ty con

Cac cbng ty lién két cia Tdng Céng ty (thuyét minh s6 1.3.2)
Céng ty TNHH Thuong mai Anh Viét

Céng ty TNHH Khodng san Viét Lam

Céng ty Cb phan Cang Thi Nai

Céng ty C& phan Vat lieu Xay dung My Quang

Cong ty TNHH Bau tw Xay dung An vién An Loc Phat
Céng ty TNHH Takumino

Hoi ddng quan trj, Ban kiém soat, Ban Tdng Giam dbc
va Ké toan trudng

Thanh vién gia dinh ctia H6i dbng quan trj, Ban kiém soat,
Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng

Cong ty lién két

Coéng ty cing chu sé& hiru voi Cong ty me
Céng ty cung chi s& hiru véi Cong ty me
Céng ty co cung Cong ty me

Ong VG Hbng Quan la Chu tich Héi dong
guan trj cda cong ty nay

Ong Vi Héng Quan la Giam dbc cla
cong ty nay

Ong Vi Héng Quan la Chi tich HHi déng
thanh vién cla cong ty nay

Thanh vién quan Iy chi chdt

Thanh vién gia dinh cta Thanh vién
quan ly chi chét

Danh sach chi tiét cac bén lién quan cia Téng Céng ty dugc trinh bay tai Phy luc 1 trong Bao céo tinh hinh
quan tri cong ty 6 thang dau nam 2026 sb 43/BC-HDQT dugc cdng bb théng tin dai chung ngay 25/07/2026.

Thuydt minh ndy 14 mdl bd phdn hop thanh va phiai duge doc cing Béo cdo t&i chinh riéng gida nién dg 34
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BAD CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitra nién ad (tiép theo)
Mau sb B 09a - DN

TONG CONG TY PISICO BiNH BINH - CONG TY CO PHAN
56 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

39.1 Giao djch giira Téng Céng ty v&i céc bén lién quan

Ngoai giao dich vé& ban hang va cung cap dich vy duoc trinh bay tai thuyét minh sb 29.2, gitra Tong Cong ty
va cac bén lién quan con cé cac giao dich trong yéu khac nhu sau:

Ky ké toan 06 Ky ké toan 06

thang két thic thang két thuc

Bén lién quan/Noi dung giao dich ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
Céng ty TNHH Thwong mai Anh Vy

- 801,007.800

Mua hang hoa

Céng ty Cé phan Djch vu Phat trién Ha tang P.B.C
Co tirc duwgre chia

Céng ty TNHH MTV Truyén hinh Cap Quy Nhon
Loi nhuan dugc chia

L&i vay phai tra

Céng ty TNHH Nguyén ligu Gidy Qui Nhon
Mua gb nguyén liéu

3.746.250.000

700.000.000
248.404.109

1.615.050.000

1.498,500.000

242 383.562

4.053.446.000

Lgi nhuén dugc chia 4.998.000.000 4.998.000.000
Cong ty TNHH Mét thanh vién HR PISICO

Cho vay - 267.000.000
Lai cho vay 39.295.430 E
Céng ty Cé phén PISICO Dk Lk

Nhan lai vén dau tu 1.296.302.000
Céng ty C6 phdn Ddu tw An Viét Phat

Gép vén dau tu 6.970.000.000 37.099.043.607
Céng ty Co phan Pau tw PISICO Pak Lk

Gop von dau tu - 4.096,302.000
Ung tién mua dam gb 950.000.000 2.000,000.000
Cho vay 1.146.000.000 -
L&i cho vay 66.008.657 -
Céng ty Cé phan Kinh doanh Céng néng nghiép Binh Binh

Thu héi tién cho vay 1.250.000.000

L&i cho vay 1.904.908.921 1.568.517.528

Céng ty Cé phan Ché bién gb Noi that Thanh Tam
Cé tirc duge chia

Céng ty Cb phén PISICO - Ha Thanh

Cé tire dugre chia

Hoan tra tién nhan trewde vé cho thué co sé ha tang

2.520.840.000

3.210.834.000
2.429.242 050

4.051.350.000

3.745.973.000

Tai ngay két thic ky ké toan, céng no gilra Téng Coéng ty voi cac bén lién quan duge trinh bay tai Thuyét

minhs6 6, 7,8, 9, 22 24 va25

Thuyét minh ndy 18 mit b phan hop thanh va phal duge dpc cing Bao céo tai chinh riéng gitka nign dg
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TONG CONG TY PISICO BINH DINH - CONG TY CO PHAN
Sé 99 Tay Son, Phuéng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026
Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng giira nién do (tiép theo)

39.2

40.
401

40.2

Mzu s6 B 09a - DN

Thu nhap cta Thanh vién quan Iy chu chot
Thu nhap cia Thanh vién quan Iy chi chét dugce tinh vao chi phi kinh doanh cla Téng Céng ty trong ky nhw
sau:
Ky ké toan 08 Ky ké toan 06
thang két thic thang két thic
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
Tién tha lao 234.,000.000 210.000.000
Ba Dbng Thj Anh - 60.000.000
Ong Lam Duy Viét 90.000.000 30.000.000
Ong Vi Hbng Quan 60.000.000 60.000.000
Ong Nguy&n Ngoe Minh 36.000.000 12.000.000
Ong Nguy&n Tén Béo Toan 24,000.000 24,000.000
Ba Bdng Thi Quynh Huong 24.000.000 24.000.000
Tién lwong va tién thwong 1.852.650.000 1.845.138.200
Ong Lam Binh An - 218472810
Ba Bong Thi Anh 566.921.108 396,062.532
Ong Lam Duy Viét 517.603.203 520,947.786
Ong Nguyén Hoang Hai 292.826.709 236,902 407
Ong Nguyén Tuéng Linh 250.299.938 240.064.708
Ong Nguy&n Hoang Lam 224.999.041 232.687.957 .\
Téng cong 2.086.650.000 2.055.138.200
CHI PHI BI VAY /
Ky ké toan 06 Ky ké toan 06 -
thang két thic thang két thuc
ngay 30/06/2026 ngay 30/06/2025
Chi phi di vay tinh vao két qua kinh deanh 3.357.540.593 2.760.910.335
Chi phi di vay duge von hoa 36,925.000
céng 3.394.465.593 2.760.910,335
CAC CAM KET
Cam két gop vén déu tw Ity
Tai ngay 30/06/2026, Téng Céng ty ¢ khodn cam két gop von dau tu nhur sau: ;:.
Vén didu 1é cia Cam két gop vbn cia Téng Con 1
don vj nhin vén S6 vbn .
Tén don vi nhin vén diu tw diu tw Sb tién Ty 1@ con phaigép /&
Céng ty TNHH Dau tu An Viét Phat 350.000.000.000 200.000.000,000 57,14% 39.444.688.234 a‘.:\;:
Cong 350.000.000.000 200.000.000.000 39.444.688.234 ';'
Cam két thué hoat déng

Tal ngay két thiic ky ké toan, Téng Céng ty cé cac khoan cam két thué hoat dong khéng hiy ngang v lich

thanh toan nhw sau:

Trong vong 1 nam
Tir ndm thir 2 d&n nam thir 5
Sau 5 nam

Cong

30/06/2026 01/01/2026
683 480 244 740.966.630
2.483.646.258 2.463.333.308

10.110.213.880
13.314.513.818

9.813.874.176
12.981.000.678
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TONG CONG TY PISICO BiNH DINH - CONG TY CO PHAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN BO
S6 99 Tay Son, Phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026

Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitra nién dj (tiép theo)

4.

42,

Mau sé B 09a - DN

Cac cam két thanh toan thué hoat ddng thé hién sb tién phai tra vé thué quyén sir dung dat, thué dét tréng
rirng san xuat, thué dat gan véi co sd ha tang tai Van phong Téng Cong ty va cac Xi nghiép, lién quan dén
cac hop ddng thué cé thei gian trén 01 nam.

SO LIEU SO SANH

Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026, Téng Céng ty da 4p dung Théng tu s 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang
10 n&m 2025 clia BS Tai chinh huéng dan Ché do ké toan doanh nghiép ("Théng tu 99") thay thé cho Théng
tw sd 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Céc so liéu so sanh trong béo céo tai chinh cho nam
tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 ("BCTC ky trudre") da duoc trinh bay lai theo quy dinh cla
Thong w98 Anh hudng cla viée trinh bay lai dén 0 ligu so sanh nhur sau

Sé ligu Sé lidu so sanh
trinh bay trén Diéu chinh/ trinh bay trén

Ma sb BCTC ky truwde Phén loai lai BCTC ky nay
Bao céo tinh hinh tai chinh
riéng gitra nién Ao
Bau tu ném gilr dén ngay ddo
han ngan han 123 520.500.000 56.783.639.268 57.304.139.268
Phai thu vé& cho vay ngén han 49.012.041.549 (49.012.041.549) -
Phai thu ngén han khac 135 13.361.876.817 (5.795.685.219) 7.566.191.598
Hang tén kho 141 26.667.714.515 4.532.758.511 31.200.473.026
Cay tréng theo mia vy hodc lay
san pham mét lan ngan han 152 - 5.236.082.365 5.236.082.365
Phai thu dai han khac 215 1.875.912.500 (1.975.912.500) -
Chi phi s&n xuét, kinh doanh d&
dang dai han 251 0.768.840.876 (9.768 840.8786)
Phai tra cb tire. lgi nhuén 313 - 53.947.270 53.947 270
Phai tra ngﬁn han khac 320 6.954 588.970 (53.947.270) 6.200.641,700

S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 06/07/2026, Hoi ddng quan tri Téng Céng ty da théng qua Nghj quyét sé 35/QD-HBQT vé viéc thanh
lap Cong ty TNHH Mt thanh vién PISICO An Gia Phat vén didu 18 14 52,7 ty VND do Tdng Coéng ty lam Cha
s& hiru. Ngay 10/07/2026, Cong ty TNHH Mt thanh vién PISICO An Gia Phat da dugc S& Tai chinh tinh
Gia Lai cép Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép lan dau s6 4101693076,

Ngoai sy kign néu trén, H8i ddng quan trj Téng Cong ty khdng dinh khéng cé sw kién quan trong nao phat
sinh sau ngay 30 thang 6 nam 2026 cho dén théi diém |ap bao céo nay ma chua duge xem xét didu chinh so
liéu hodc céng bd trong bao cao tai chinh riéng gilra nién do.

L
”ri . -0ONG TY
|,-.,| PHI '.

A \G a‘mu. 5 Y
Nguy&n Thj My Duyén Nguyén Hoang Lam Déng Thi ﬁmh
Nguwoi 1ap bidu Ké toan truéng Chu tich Hai ddng quan trj
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