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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 06 thing diu ném 2026

Ban Téng Gidm doc trén trong dé trinh bdo edo nay cing vdi cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt dd dwpe sodt vé
cho ki ké todn 06 thang dau niim 2026,

1. Théng tin chung vé Céng ty:
Thanh p:

Cong ty CO phin Pdu tr Phat tridn Nha Pa Niing (sau déy goi tit la “Cong ty”) 1a cong ty ¢ phin dugc
chuyén déi cd phin héa theo Quyét dinh sé 9721/QD-UBND ngay 28/12/2009 ciia UBND thanh phé Ba Ning
tic Céng ty Dau tu Phat trién Nhi Da Nang. Céng ty hoat dgng san xudt kinh doanh theo Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép s6 0400101323 ngay 31/3/2010 do S& Ké hoach va Dau tur thinh phd Da Nang cip.
Giy ching nhn dang ky doanh nghiép cong ty cd phin thay ddi lin thir 11 ngay 23 thang 12 nam 2021 vé
viéc thay ddi ngudi dai dién theo phap luét.

Cb phiéu clia Cong ty di dugc niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khodn Ha N&i theo Quyét dinh sé 150/QBf/~
SGDHN ngay 05/04/2011,

Hinh thirc s& hitu von:
Cong ty la Céng ty c6 phin dai ching niém yét.
Hoat ding kinh doanh ciia Céng ty:
+ Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dét thude chii s& hitu, chil sie dung hodc di thué; Chi tiét; Kinh
doanh bét dgng sin. Pau tw phat trién cée dy in bét ddng sén, trung tdm thuong mai, vin phodng cho thué. Cho
thué, didu hanh, quan 1y dét va nha &;
+ Tur viin, méi gidi, ddu gid bt déng san, diu gid quyén sir dung dét;
+ Hoat déng kién triic va tu vén ky thudt ¢ lién quan;
+ Xdy dung cong trinh ché bién, ché tao;
+ Xdy dyng cong trinh k¥ thuit dan dung khéc;
+ Xdy dyng nha dé ¢,
Tén tieng anh:  DANANG HOUSING INVESTMENT DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: NDN.
M chimg khodn:  NDN. Niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX).
Try sé chinh: S6 38 Nguyén Chi Thanh, Phuimg Hai Chau, Thanh phd Pa Ning, Viét Nam
2. Tinh hinh tai chinh v két qua hoat ddng;

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong ki cita Cong ty duge trinh biy trong cée bdo céo tai chinh hgp
nhat dinh kém.

3. Thanh vién Hji ddng quén tri, Ban Kiém sodt, Ban Tong Gidm déc vi Quydn Ké todn trudmg:

Thénh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giim ddc va Quyén Ké toan trudng trong ky va dén
ngdy ldp bdo cdo tai chinh hop nhét gdm c6:

H{i dbng Quéan tri
Ong  Luong Thanh Vién Chu tich
Ong  Nguyén Quang Minh Khoa Phé Chii tich
Ong  Nguyén Quang Minh Khénh Thanh vién
Ong Vo Ngoe Khang Thénh vién
Ong  Nguyén Ngoe Quang Thanh vién

Trang !



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Cho ky ké todn 06 thing ddu ndm 2026

Thanh vién H§i déng quin tri, Ban Kiém sodt, Ban Tfmg Gidam doe va Qu}'éli Ké tosdn trudmg: (tiép
3. theo)

Ban Kiém soit

Ba Bao Thj Phude Trwdmg ban
Ba Lé Thj Anh Tric Thanh vién
Ong  Nguyén Binh Minh Huy Thanh vién
Ban Téng Gidm déc va Quyén Ké tofin truomg
Ong  Nguyén Quang Minh Khoa Téng Gidm dbc
Ong  Luong Thanh Vién Phé Tong Gidm ddc
Ong  Nguyén Quang Minh Khénh Phé6 Téng Gidm déc
Ba Duong Thi Thanh Hai Quyén K¢ todn trrdmg

Ngwii dgi di¢n theo phip lufit ciia Cong ty trong ky vi dén ngay lap bdo cdo thi chinh hop nhiit nhr sau:
Ong  Nguyén Quang Minh Khoa Téng Gidm dée

4. Kiém todin dic lip

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém todn va Dich vy Tin hoc Moore AISC tai Da Ning (“Moore AISC”) duge bd
nhiém la kiém todn vién cho ki ké todn 06 thang dau niim 2026.

5, Cam két ciia Ban Tdng Gidm déc

Ban Téng Gidm déc chju trich nhiém lap c4c béo cdo tai chinh hop nhét thé hign trung thye va hop Iy tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty vé cong ty con (goi chung 13 "Céng ty") tai ngiy 30 thing 06 niim 2026, két qua
hoat d¢ng kinh doanh hop nhét va céc ludng luu chuyén tidn t¢ hop nhét cho ky ké todn 06 thang ddu nim
2026. Trong viéc soan Idp cdc béo cdo tai chinh hop nhdt nay, Ban Téng Gidm déc di xem xét va tudn thi cdc
véin dé sau ddy:

- Chon lya céc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung mdt cdch nhit quan;
- Thue hign cdc xét dodn va wée tinh mét cach hop 1y va than trong;
- Béo cdo tai chinh duge 1dp trén co sé hoat ding lién tuc trir khi co s nay khdng con thich hop.

- Céng bd danh tinh cia cac bén lién quan ctia Cdng ty va 14t ci cac mbi quan hé v giao djch vdi céc
bén lién quan da phét sinh ddy di.

Ban Téng Giam dde chiu trach nhigm thiét 1dp va duy tri hé théng ké toan phil hop nhim phan 4nh trung thyre,
hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty va 1am co s& 1dp bdo cdo tai chinh hop nhét tudn thit cde Chudn myc ké
todn va Ché d¢ ké toan Viét Nam. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém béo vé tai san va thiét lip cée
kiém sodt can thiét nhim phong ngira va phét hién gian lin hodc sai sét, Ban Téng Gidm déc xéc nhin rang,
tai thoii diém 1p bdo cdo hop nhét, khéng c6 théng tin vé gian lin hofic nghi ngé gian 1n ¢6 dnh hwéng trong
yéu dén bio cdo tdi chinh hop nhét lién quan dén Ban Téng Gidm dée, Ban Gidm dée céc don vi thanh vién
hodic cdc ca nhén giir vai trd quan trong trong hé thong kiém soét ndi b,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 06 thang dau ném 2026

6. Phé chudn béo cio tii chinh

Theo déy, Chiing tdi phé chudn béo cdo tai chinh hop nhét da phin anh trung thue va hep 1, trén cée khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cila Céng ty tai ngdy 30 thing 06 nam 2026 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién 1§ hop nhit cho ky ké toén 06 thang dAu nim 2026, phi hop
véi cac_t:huén mure ké todn Vigt Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phip Iy ¢6 lién
quan dén viéc ldp va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhit.

Ngutri sir dung béo cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty nén doc ciing vdi bao cdo tai chinh riéng clia Céng ty
vé cong ty con (goi ePung I "Céng ty") cho ky ké todn 06 thing diu ndm 2026 dé c6 di thdng tin vé tinh hinh
tai chinh hop nhit, két qué hoat dgng kinh doanh hgp nhdt v luu chuyén tién t& hop nhét ciia toan Cang ty.

Bio céo ti chinh hop nhat ciia Céng ty duoc 1ap phit hop véi chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Nguyén Quang Minh Khoa
Téng Gidm dbc
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R MOORE AIsC e

3844 Dien Bben Phu Street, Ward 4
[strict 3, Ho Chi Minh City
iet Nam

T {B428)3B32 9129
F {B4ZE) 3034 2957
E infogdakss. com,wn

www.alsc.com.wn

Sii: A0526026-SXHN/MOORE AISDN-DN
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

KINH GUT: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Chl’lng t6i di soat xét bao cdo tai chinh gitra nién df kem theo ciia Cong ty Cb phiin Diu tw Phit ¥

trién Nha Da Nﬁng vil cung ty con (goi tit la *“Cong ty™), duoc Iap ngay 28 thang 08 nam 2026, tir "o

trang 06 dén trang 54, bao gbm Béo cdo tinh hinh tai chinh hop nhit tai ngay 30 thang 06 nam 2026, ,N

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va Bdo cdo luu chuyén tién ¢ hop nhit cho ky ké u

todn 06 thang két thic ciing ngay va Bén thuyét minh bao céo tii chinh hop nhit. i

An

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam déc 5

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m lap va trinh bay trung thyre va hop ly bao cdo tai chinh

hop nhat gita nién dé theo chudn mue ké todn, ché do ké toan doanh nghu‘}p Viét Nam va cac quy

dinh phap 1y c6 lién quan dén vige 1&p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét gitia nién d6 va chiu

trdch nhi¢m vé kiém soat ndi by ma Ban Tdong Gidm dde xéc dinh 14 cdn thiét dé dam bao cho viée lip

vé trinh bay bdo céo tai chinh giita nién d khang c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodic nhim Ian.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trdch nhiém ciia ching t6i 1a dua ra két lugn vé bédo cdo tai chinh hop nht gitra nién do dua trén két

qué sodt xét cia ching tdi. Ching t6i da thuc hién cong viée sodt xét theo Chudn mure Viét Nam vé

hop déng dich vy sodt xét 56 2410 - Sodt xét thong tin téi chinh gifia nién d do kiém toan vién déc

ldp cia don vi thue higén.

Cong vige sodt xét thong tin tai chinh gifra nién d§ bao gbm viée thuc hién cac cude phong vén, chii :

yéu la phong van nhiing ngudi chiu trach nhiém vé cic vin dé (ai chinh ké toan, va thyre hién thi tuc }"‘\\\

phén tich va cdc thi tye sodt xét khac. Mgt cuge sodt xét vé co ban ¢é pham vi hep hon mét cude “{{“‘{

kiém toan duge thye hién theo ce chudn myre kigm todn Viét Nam va do vily khong cho phép chiing i

t6i dat duwgce sy dam bdo ring ching i s& nhan biét duge tat ci cdc vin dé trong yéu c6 thé duge phat ',;ﬁ‘c

hi¢n trong mét cude kiém todn. Theo d6, ching t6i khéng dua ra v kién kiém todn. 11‘9
A
<
=

Branch in Ha Noi: Bih floor, 3§ Hoa Binh 4 Sir., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dest, Ha Nee City T (B4.24) 3TEZ D045 F: (a4 24) 3762 (048 E: hanod@asc.com.wm
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Sir., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Disl., Da Mang City T-(B4.236) 374 TE10 F{B4.236) 374 7620  E: dmvangiBase comom
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N MOORE AISC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

Két lufin ciia Kiém todn vién

Can cir trén két qua sodt xét ciia chiing 16i, ching téi khéng thiy c6 vin dé gi khién chiing t6i cho
ring bdo cdo tii chinh hop nhit gitta nién do dinh kém khéng phdn dnh trung thire va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit cia Céng ty C6 phéin Diu tw Phat trién Nha Da
Niing tai ngdy 30 thing 06 nim 2026, két qua hoat dong kinh doanh hep nhat va tinh hinh luu chuyén
tién 1§ hop nhit cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché do
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
céo tai chinh hgp nhat giita nién do.

Pa Nang, ngay 28 thang 08 nam 2026
Chi nhénh cdng ty TNHH Kiém tofin va Dich vy Tin Hoe MOORE AISC tai DA Niing

“'/ CONG TY TNHH \ ¢
%[ kifm ToANY

Nguyén Thi Higp

Phé Gidm doc

Gidy chimg nhan déng ky hanh nghé
kiém todn so : 1401-2023-005-1

X
-
=
n
d
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Miiu s B 01 - DN/HN
Théng ti 56 432026/ TT-BTC

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngdy 30 thdang 06 ndm 2026 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

T}}LI S;\N Ma sb T]luyét

Sl 30/06/2026 01/01/2026

A. TATSAN NGAN HAN 100 1.030.750.293.292 957.893.186.000

I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 10 va 26.366,208.699 261.762.947.350

1. Tién 111 11.249.798.425 230.620.098.035

2. Cac khoan twong duong tién 112 15.116.410.274 31.142.849.315

1L Biéu tir tii chinh ngin han 120 Va2 812.785.104.655 522.037.717.988

I. Chimg khodn kinh doanh 121 659.409.078.066 389.035.333.348

2, Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh 122 (26.864.904.916) (14.564.542.757)

3. Biu tu nim gitr dén ngay ddo han ngén han 123 180.240.931.505 147.566.927.397 {;
4. Dy phong ddu tr ndm gir dén ngdy ddo han ngin 15 ) ;

han 41

5. Péu tu ngin han khéc 125 = J
6. Dy phong ton thit cic khoan diu tr ngén han khic 126 - - ’
IIL. Cic khoén phai thu ngiin han 130 127.279.059.214 116.602.435.362

1. Phéi thu ngiin han ctia khach hing 131 V3 109.576.871.724 109.046.822.832

2. Trd trude cho ngudi bén ngin han 132 V4 231.971.200 151.341.200

3. Phai thu theo tién 49 hop ddng xdy dung 134 - -

4. Phai thu ngfin han khdc 135 V.5 22.550.082.063 12.484.137.103

5. Dy phong phéi thu ngin han khé doi 136 V.6 (5.079.865.773) (5.079.865.773)

6. Tai san thiéu chiy xir ly 137 . .

IV. Hang tdn kho 140 V.7 51.522.551.522 43.388.164.163

1. Hang tbn kho 141 51.522.551.522 43.388.164.163

2. Dy phong giam gia hang tén kho 142 - .

V. Taisin sinh hge ngiin han 150 - - A

l. Stic vét nudi ldy san phim mét 1in ngin han 151 5 %
2. Ccay trong theo mila vy hodic 1y sin phim mat lin 45 ) ) EF;

ngan han ‘;33

3. Dy phong ton thét tai san sinh hoe ngéin han 153 - - \':x\:f
VI. Tai sin ngén han khic 160 12.797.369.202 14101921137 =

1. Chi phi ch& phin b ngfin han 161 V.8 527.240.086 782.183.466

2. Thué GTGT duge khiu trir 162 V.16 11.809.952.323 12.867.835.012

3, Thué vi cdc khoin khic phi thu Nha nurée 163 V.16 460.176.793 451.902.659

4, Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh ph 164 - -

5. Tai s&n ngdn han khac 165 a -

Bén thuyét minh béo cdo tai chink Ia phan khing thé tdch rii ciia bdo cdo ndy,
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Miiu s6 B 01 - DN/HN
Théng tie 56 4372026/ TT-BTC

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30 thdang 06 nadm 2026 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN M sb T;'i':lft 30/06/2026 01/01/2026

B. TAISAN DAI HAN 200 326.506.484.836 343.057.232.211

I. Cie khodn phii thu dai han 210 - _

. Phai thu dai han ciia khéch hang 211 4

2. Tra trude cho ngudd bén dai han 212 "

3. Phai thu dai han khde 215 2

4. Dy phong phai thu dii han kho doi 216 . .

IL Thisin cb djnh 220 2.927.847.577 3.020.659.963

1. Taisan ¢ djnh hitu hinh 221 V.9 2.459.528.201 2.552.340.587
Nguyén gid 222 8.923.401.088 8.923.401.088
Gid tri hao mon luj ké 223 (6.463.872.887) (6.371.060.501)

2. Téi sén ¢b dinh thué tai chinh 224 u .
Nguyén gid 225 B -
Gid tri hao mén haj ké 226 . -

3. Taisén cb dinh vo hinh 227 V.10 468.319.376 468.319.376
Nguyén gid 228 770.949.376 770.949.376
Gid tri hao mon lup ké 229 (302.630.000) (302.630.000)

ITL. Téi sdn sinh hoe dai han 230 - -
1. Sic vit nudi cho san phim dinh ki 231 i 5
a) Stic vat nudi cho san phim djnh ky chua dén S5 i :
giai doan trudng thanh
b) Stie vit nudi cho san phdm dinh ky dén giai 43 ) )
doan trudng thanh
Nguyén gid 234 5 L
Gid tri khdu hao luf ké 235 8
2. Stic vit nudi 1dy san phim mét 1An dai han 236 . .
3. Céy trong theo mita vu hofic 1dy san phim mét Iin
dai han 31 i i
4. Dy phong tén that ti san sinh hoc dai han 238 - "

Bein thuyét minh bdo cdo 131 chinh 6 phdn khdng thé tdch réi ciia bdo edo niy,

Trang 7



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

Miu 56 B 01 - DN/HN

Thong e 56 43/2026/TT-BTC

Bom vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN

IV. Bit djng sin diu tw

MNeuyén gid
Gid trj hao mén luy ké

V. Tai sin dir dang dai han

L
2,

Chi phi sén xudt, kinh doanh dé dang dai han
Chi phi xdy dyng co bin d& dang

VL Piu tir tai chinh dii han

B oEh s L ko

Diu tir vio cng ty con

Béu tir vio cong ty lién doanh, lién két

Péu tir gbp von vao don vi khéc

Dy phong ton thit ddu tr vio don vi khde dai han
Péu tr ndm giir dén ngdy ddo han dai han

Dy phong ddu tu nim gitr dén ngay déo han dai har

VIL Tii siin dai han khéc

L.

2.
3
4
3

Ban thuyét minh bdo cdo tai chink 1 phin khing thé tach rii ciia bdo cdo i,

Chi phi chéy phin bd dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vit tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN (100+200)

M3 sb

240
241
242

250
251
252

260
261
262
263
264
265
266

270
271
272
273
274
279

280

Thuyét

minh

V.ii

V.12

V.2

V.8
VL11

30/06/2026

242.154.999,069
274 288.182.211
(32.133.183.142)

11.366.593.216

11.366.593.216

65.105.210.507

61.105.210.507

01/01/2026

259.216.488.954
285.140.354.808
(25.923.865.854)

11.366.593.216

11.366.593.216

64.700.184.786

60.700.184.786

4.000.000.000 4.000.000.000
4.951.834.467 4.753.305.292
4.678.703.512 4.479.044.491
273.130.955 274.260.801
1.357.256.778.128 1.300.950.418.211
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

Miu s6 B 01 - DN/HN

Thing twe 56 43/2026/TT-BTC

Ham vi tinh: ﬂér.rg Figt Nam

n

-_'

i
=R =2

L N T N

NGUON VON

NQ PHAI TRA

N ngiin han

Phii trd ngudi ban ngdn han

Nguréi mua trd tién trude ngin han

Phéi tri ¢b tire, lgi nhudin

Thué v cdc khoan phai ndp Nha nude ngin han
Phai tra ngudi lao ding

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra theo tién do hop déng xdy dymg ngéin han
Doanh thu chua thye hién ngén han

Phai tra ngfn han khdc

Vay vA ng thué tai chinh ngdn han

. Dy phong phai tra ngin han

Quy khen thudmg, phiic lgi

. Quy binh bn gi4
14,

Giao djch mua bén lai trdi phiéu Chinh pha

II. Ny dii han

00 1N A R R b e

B
Bo= 2

Phai tra nguwdi ban dai han
Ngudi mua tr tién trde dii han

Thué va edc khoan phai ndp Nha nwée dai han
Chi phi phéi trd dai han

Doanh thu chura thyre hién déi han

Phai trd dai han khic

Vay va ng thué tai chinh dai han

Tréi phidu chuyén dbi

Cé phiéu wu da

Thué thu nhip hodin lai phai tra

. Dur phong phai tra dai han

Quy phit trién khoa hoc va céing nghé

Mass Thuyét
minh

300

310
il V.13
312 V.14
313 V.15
34 V.16
315 V.17
il6 V.18
318
319 V.9
320 V.20
321
32z
323 V.21
324
325

330
331
332
333
334
337 V.19
338 V.20
339
340
341
42 VLI
343
344

Béin thuyét mink bdo cdo téi chink la phdn khéng thé tdch réi ctia bdo cdo Ly,

30/06/2026

140.989.027.587

139.610.691.248
18442731100
6.512.111.571
30.610.676.570
2.488.504.421
537.379.472

4.457.772.510
49,274.599.198

71.286.916.406

1.378.336.339

225.914.475
609.200.000

343.221.864

01/01/2026

63.064.053.845

61.803.607.465
18.381.463.030
12.740.308.698
450.121.370
5.941.892.107
2.614.184.466
54.006.816
5.027.678.707
15.195.003.072

1.398.949.199

1.260.446.380

287.760.817
686.200.000

Trang #



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG Méu s6 B 01 - DN/HN

Thing twe 50 432026/ TT-BTC
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tei ngdy 30 thing 06 ném 2026 Don vi tinh: fJ::“;ng Vit Nam
NGUON VON M sb T:['I‘I‘:f‘ 30/06/2026 01/01/2026
D. VON CHU SO HUU 400 V.22 1.216.267.750.541  1.237.886.364.366
1. Von gop ctia chii sé hir 411 716.579.360.000 716.579.360.000
Cé phiéu phé thing ed quyén bidu quyét 411a 716.579.360.000 716.579.360.000
C6 phiéu weu dai 411b - .
2. Thing du von 412 17.321.925.260 17.321.925.260
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4, Vbn khac ciia chil s& hiru 414 . -
5. €& phifu mua lai cia chinh minh 415 . =
6. Chénh léch danh gid lai tai sin 416 - - -
7. Chénh léch ty gid hdi dodi 417 - = )
8. Quf diu tur phét trién 418 - . 3
9, Quy khéc thude vin chu s hiru 419 - . 1
10. Lgi nhufn sau thué (LNST) chura phén phéi 420 464.432.050.700 494.654.352.398  ©
LNST chiea phdn phoi lity ké dén cudi ky truce 420a 437.188.324.310 325.754.070.875
LNST chuwea phdn phéi kp nay 420b 27.243.726.390 168.900.281.523
11. Lgi fch cb déng khéng kiém sodt 429 17.934.414.581 9.330.726.708
TONG CONG NGUON VON (300+400) 440 1.357.256.778.128  1.300.950.418.211
Phé duyét, ngéy 28 thang 08 ndm 2026
NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguivi lip Q. Ké todn truimg
: 5 I u_l! Ak /
M’,JH."’{—_" 4 ﬂ IL e
Nguyén Thj Thach Thio Dwong Thi Thanh Hai

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdch réi ciia bdo edo niy, Trang 10



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Miu sé B 02 - DNHN

Thing twe 56 43/2026/TT-BTC

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ky ké todn 06 thing ddu nam 2026

Dem vi tinh: Béng Vigt Nam

CHi TIEU M s6
1. Doanh thu ban hing va cung cép dich vu 1
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02

3. Doanh thu thuiin vé bin hiing va cung cip dichvy 10
(10 =01 - 02)

4. Gid vén hing ban 11
5. Lgi nhudn gdp vé bdn hing va cung cip dich vy 20
(20 =10 -11)
6. Lai/ld ciia hoat dong bén, thanh 1y bit dong san dau tr 21
7. Doanh thu hoat ding tai chinh 22
8. Chi phi tai chinh 23
Trong do: Chi phi di vay 24
9. Chi phi ban hang 25
10, Chi phi quan Iy doanh nghiép 26
11. Phén ldi hodc 13 trong céng ty lién doanh, lién két 27
12, Lgi nhudn thuiin tir hoat ddng kinh doanh 30
(30 =20 + 21+ (22 - 23) - (25 + 26) +27)
13. Thu nhép khic 3l
14. Chi phi khic 32
15. Lyi nhudin khic 40
(40=31-32)
16. Téng lgi nhufn ké todn trude thué 50
(50 = 30 -+ 40)
17. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
18. Chi phi thué TNDN hon lai 52
19. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 = 50 - 51 -52)
20. Lgi nhudn sau thué ciia cdng ty me 61
21, Lgi nhudn sau thué ciia cb déng khang kidm sodt 62
22, Lai co bin trén ¢b phidu 70
23, Lai suy giam trén cb phiéu i1
Ngwdi Iip

/:ﬂ“ﬁil'- /,jif\iﬂf »

Nguyén Thi Thach Thio

;. Thuyét

minh

VL1

VIzZ

Y13
V1.4

VI.5
VL&

V1.7
V1.8

V10
V111

Y112
VI.13

Q. Ké todn triwdmg

Dwong Thi Thanh Hai
Biin thuyét minh bdo cdo tai chink 1d phdn kiving thé tdeh rii cin bdo edo niy,

06 théng diu nim

2026
24.461.139.880

24,461.139.880

12.705.930,19]

06 thing diu nim

2025
10.780.746.056

10.780.746.056

7.248.192.902

NGUOT DAL DIEN THEQ.PHAFP

7 CONG TY
CO PHAN
PAU TU

11.755.200.680 3.532.553.154
46.482.073.997 40.561.958.876
24.736.156.787 (33.257.641.207)
1.212.016.112 2.206.114.335
432.040.770 27.210.049
4.088.247.179 3.891.415.578
405.025.721 1.012.823.416
29.385.864.671 74.446.351.026
189.165.885 28
961 117.203.542
189.164.924 (117.203.514)
29.575.029.595 74.329.147.512
3.469.749,185 450.442
257.866.147 37.911.430
25.847.414.263 74.270.785.640
27.243.726.390 T4.232.627.944
(1.396.312.127) 38.157.696
380 934
- 380 934
Phé duyét, ngdy 28 thang 08 nam 2026

LUAT

Trang 11

\

S2m o R on

LrES e



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG Miu sé B 03 - DN/HN
Théng tie 56 432026/ TT-BTC
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phap gidn tiép)

Cho ky ké todn 06 théng dau ndm 2026 Bem vi tinh: Pong Viét Nam

06 thing diu nim
2025

T " s Thuyét 06 thing dfiu nim
CHI TIEU Maso o b

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn trudc thué 01 29.575.029.595 74.329.147.512
2. Ditu chinh cho cic khodn :
Khdu hao ti san c6 dinh va bt déng sén ddu tu 02 6.302,129.674 5.548.993.908
Cic khoan dy phéng 03 12.300.362.159 (41.900.083.518)
L, 18 chénh lgch ty gid héi dodi do danh gia lai céc
khodn muc tién té cd géc ngoai té ' 04 & =
Lai, 16 tir hoat ddng dAu b, tai chinh 05 (15.811.397.337) (6.375.033.045)
Chi phi di vay 06 VL4 1.212.016.112 2.206.114.335
Céc khoan digu chinh khac 07 2 .
3. Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh truwde thay 03
dbi von lun ding 33.578.140.203 33.809.139.192
Tang (-), gidm (+) ede khodn phai thu 09 (9.625.885.451) (190.159.984)
Téng (-), giam (+) hing tdn kho 10 2.717.785.238 (17.020.945.750)
Tang (+), gidm (-) céc khodn phéi tré (khong ké lai i
vay phai trd, thué thu nhdp phai ndp) (12.474.126.510) (45.252.321.766)
Téng (-), giam (+) chi phi che phin bd 12 55.284.359 (155.927.854)
Téng (-), gidm (+) chimg khodn kinh doanh 13 (270.373.744.718) 25.069.326.825
Chi phi di vay da tra 14 (1.032.549.017) (2.086.103.241)
Thué thu nhdp doanh nghiép di ndp 15 V.16 (6.969.052.949) -
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - .
Tién chi khée cho hoat ddng kinh doanh 17 (L417.505.681) (48.564.600)
Luru chuyén tién thudin tir hoat djng kinh doanh 20 (265.541.654.526) (5.875.557.178)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va céc tai sin 21 -
dii han khdc " 030
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD vé cac tai - Sk
san dai han khac - - dur
3. Tién chi cho vay, mua t cong cy ng cia don vi khic 23 (64.400.000.000)  (79.500.000.000) oy
4. Tién thu héi cho vay, bén lai cée cdng cu ng clia don ” ’ﬂ D/
vi khic 31.725.995.892 135.792.719.804  py;
5. Tién chi dAu tr gép vén vio don vi khic 25 : Y -
6. Tién thu hdi diu tr gdp vén vo don vi khac 26 . 5
7. Tién thu tir 3 cho vay, ¢d tirc va loi nhugn duge chia 27 VI3 15.406.371.616 6.462.904.557
Liru chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw 30 (17.267.632.492) 62.755.624.361

Ban thuyét mink bdo cdo & chinh 16 phdn khdng thé tach réi cia bdo cdo iy,

Trang 12



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho ky ké todn 06 thing déu ndm 2026

Miu sd B 03 - DN/HN

Thong tw 56 43/2026/TT-BTC

Dom vi tinh: Déng Viét Nam

5 5b Thuyit
minh

CHI TIEU

ITL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
I. Tién thu tir phat hanh ¢b phiu, nhin vén gép cta 53

chil sé& hitu V22
2. Tién trd lai von gop cho cdc chi s& hin, mua lai cd

phiéu da phat hanh 2
3. Tién thu tir di vay 33 VIIN2
4, Tién trd ng ghe vay 34 VI3
5. Tién trd ng gbe thud tai chinh 35
6. Cb tire, loi nhudin da trd cho chi s& hiru 36

Luru chuyén tién thuin tir hogt djng thi chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong k¥ (20+ 30 + 40) 50

Tién vi twong drong tién diu ky 60

Anh huémg ciia thay ddi ty gia hdi dodi quy dbi .

ngoai té ]

Tién va twomg dwomg tién cudi ky (50+60-+61) 70 Vi

Nguwdi lip Q. K¢ todn trudmg

”"“_“fj_"} - '_"/

" n
/ ..,-o-"""'_'_'_'_'_
Nguyén Thi Thach Thio Duong Thi Thanh Hai

B thigyét mink beo cdo ti chink [ phan khing thé tich réi cia bdo edo mdy.

06 théng diu nim
2026

10.000.000.000

107.755.862.498
(70.343.314.131)

47.412.548.367
(235,396.738.651)
261.762.947.350

26.366.208.699

06 thing diu nim

2025

119.022.528.376
(164.238.448.523)

(35.828.968.000)12;
|
1.044.888.147]."
(81.044,888 14?&}\ i
(24.164.820.964) U
JEN T
97.365.245.552 .
1;:

B
=

73.200.424.588

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026
NGUOTDAI DIEN THEQ PHAP LUAT

CONG TY
CO PHAN

Trang 13



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA BPA NANG Miu sé B 09 - DN
Théng tie 56 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 06 thdng ddiu nim 2026 Dom v tinh; Dong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

I.1. Théng tin vé Céng ty

Cong ty C6 phiin Pau tu Phat trién Nha Bi Ning (sau diy goi tit 14 “Céng ty™) 14 cong ty cb phin dirge chuyén déi ¢d phin
héa theo Quyét dinh s6 9721/QD-UBND ngiy 28/12/2009 cia UBND thanh phé Pa Ning tir Céng ty Dau tu Phét tridn Nha
Pa Ning. Cong ty hoat dong san xudt kinh doanh theo Gifiy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0400101323 ngay
31/3/2010 do S¢r K& hogeh va Béu tu thinh phd Da Ning cdp. Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép céng ty cb phin thay
ddi lan thir 11 ngay 23 thang 12 nim 2021 vé viée thay doi ngudi dai dién theo phap ludt,

Tén tiéng anh: DANANG HOUSING INVESTMENT DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tat: NDN.

M3 chirg khodn: NDN. Nidm yet tai S& Giao djch Chimg khoan Ha Ngi (HNX).

Tru sir chinh: S@ 38 Nguyén Chi Thanh, Phuémg Hai Chéu, Thanh phé Pa Ning, Viét Nam

1.2. Hinh thire si hitu von
Céng ty 1a Céng ty ¢6 phan dai chiing niém yét,

L3, Linh vue kinh doanh
Linh vyre kinh doanh la kinh doanh bét dgng san, quyén sir dung ddt thude chi sir hitu, chi sir dung hotic di thué.

1.4. Nganh ngheé kinh doanh chinh ciia Céng ty va cong ty con
- Céng ty CB phin Diu trr Phit trién Nha Da Ning
+ Kinh doanh bt ding san, quyén sir dung d4t thudc chi sé hity, chil sir dung hoiic di thug; Chi tiét: Kinh doanh bit ding

sin. Dau tu phit trién cde du dn bit ddng san, trung tam thuong mai, viin phong cho thué. Cho thug, didu hanh, quan ly dit
vii nhd i

+ Tur vén, mdi gidi, ddu gia bit dong san, ddu gid quyén sir dung dit;
+ Hoat ddng kién triic va tu vén k¥ thudt ¢ lign quan;

+ Xdy dung cong trinh ché bién, ché tao;

+ Xay dung céng trinh k§ thuit din dyng khac;

+ Xdy dumg nha dé &,

- Céng ty C6 phiin Piu tw Tia Sang Méi

- Pl ti xdy dyng cong trinh ddn dung, cong nghiép, giao théng, cong trinh ha ting ki thudt; Kinh doanh bt ding san; Xiy
dyng - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT); Xdy dung - Chuyén giao (BT); Té chirc theo ma hinh trang trai.

- Xdy dyng céc cong trinh din dung, cdng nghiép, ha ting k§ thujt; Xay dyng céng trinh thiy lgi, thiy dién, ciu cang, ha
tang k¥ thujt do thj, khu cong nghiép; Xdy dyng cong trinh dién tir 110KV tré xuéng; Xy dung eéng trinh cip thodt nude
dd thi, céng trinh buu chinh vién thong, céng trinh xing diu.

- Tur viin, mbi gi¢i bét déng san.

- Gidm sdt thi cing xdy dyng cong trinh din dyng, ha ting k thujt (san nén, thodt nuéc): Gidm sét cong tac xdy dung va
hoan thién edng trinh giao théng (dwimg bo); Giam sat cong tic lip dat thiét bi cong trinh din dung, cong nghiép; Gidm sét
thi cong xdy dung cong trinh cdp thodt nude,

= Quan [y dy dn; Quan I¥ vin hinh tha nha, chung cu.
1.5. Chu ky siin xuiit, kinh doanh théng thwimg

Chu kj san xudt, kinh doanh ctia Céng ty vi cbng ty con (sau day duge goi chung 1a "Cong ty") kéo dai trong vong 12 thing
theo nim tai chinh thng thudmg bit dau tir ngdy 01 thing 01 dén ngiy 31 thing 12,

Cde thuyét minh néy [ ba phin hop thanh cdc Bdo cdo 181 chink Trang 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG Miu sb B 09 - DN

Thing te 56 43/2026/TT-RTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ho ki ké todn 06 thing ddu ndm 2026 Bern v fink: ﬂﬁ‘:ng Fidt Nam

L6.

L7.

L8,

Dic diém hoat djng ciia Céng ty trong ky ké toin 06 thing diu niim 2026 6 dnh hwing dén bio cdo tai chinh hop
nhit

Khéng co

S6 ngudi lao djng eda Cing ty tai thid diém cubi ky.
Téng s6 ngudi lao dong Céng ty dén ngdy 30 thang 06 ndm 2026: 26 ngudi. (Ngay 31 thiang 12 niim 2025: 24 ngubi)

Ciu trie doanh nghiép

1.8.1. Tdng 56 céc cbng ty con Cong ty cb tai ngay 30/06/2026 14 01 céng ty con sd hitu trye tiép (Tai ngay 311272025, Cong
ty ¢6 01 cong ty con sé hitu true tiép).

S6 lugng cic cong ty con duge hop nhat tai ngay 30/06/2026 14 01 cing ty (Ngiy 31/12/2025 1a 01 cong ty).

S6 lugng cac cdng ty con khéng duge hop nhit tai ngdy 30/06/2026 14 khéng cd (Ngay 31/12/2025 I khéng cd).

1.8.2. Danh sich cic cong ty con dwge hop nhit

Tén chng ty, dia chi va hoat déng chinh tai Y ‘1;5’ 1§ lgi ich % Ty 1§ lgi ich % Quyén bidu quyét
ngdy 30/06/2026 trye tiép Céng ty me  gidn tiép Céng ty me Cong ty me

Céing ty CP Diu tu Tia sing méi - 86 38 Nguyén Chi
Thanh, Phuémg Hai Chiu, Thanh Phé Da Ning, Viét
Mam, hoat ddng chinh thirong mai, dich vu 59,58% 0,00% 50 58%

1.8.3. Danh sich edc cong ty lién két dwge phin dnh trong BCTC hgp nhét theo phwong phip vén chii sé hivu

Céc khodn ddu tu ma Céng ty khéng c6 quyén kiém sodt nhung c6 anh huémg ddng ké duge trinh bay nhur sau:

Tai ngdy 30/06/2026, Cong ty ¢6 02 cong ty lién két s& hinu tre tiép (Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 02 lign két s& hitu
trure tidp) nhur sau:

Tén cong ty, dja chi va hoat ddng chinh tai % Ty 1¢ 30 hina % Ty 1§ s& hitu % Ty 1§ quyén
ngy 30/06/2026 tryec tiép gién tiép bidu quyét

1. Céng ty CP Cép nude Pa Ning Ngoe Hdi - T6 din

phd 5, Xi Bé Y, Tinh Quéng Ngii, Viét Nam, hoat

ddng chinh 14 khai thic, xir ly v& cung cip nude 36,90% 0,00% 36,90%

2. Céng ty CP Xay lip Phét trién Nha Pa Ning - 31

Niii Thanh, Phuémg Hoéa Cudmg, Thanh phd Ba Ning,
hoat dgng chinh 14 xdy Vip, san xudt va dich vy 44,12% 0,00% 45,97%

L.3.3. Danh sich cic don vi trye thufe khing c6 tw cich phip nhiin hach todn phy thuje

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty cb hai (02) don vj tre thude (Tai ngiy 31/12/2025 Céng ty cd hai {02) don v tree th
khéng cé tir cach phap nhén dde 1dp nhur sau:

Tén don vi & hoat dgng chinh tai ngiy 30/06/2026 Bija chi

1. Sén giao dich bt dong sin NDN - Chi nhénh Céng

ty CP Déu tur Phat trién Nha Da Niing, hoat dong chinh 56 38 Nguy&n Chi Thanh, Phudng Hai Chu, Thanh phé Da Ning,
14 kinh doanh chimg khodn Viét Nam

2. Trung tAm tu vin thiét ké xdy dung - Céng ty CP

Préu tu Phat trién Nha Da Ning, hoat ddng chinh I3 $06 38 Nguy@n Chi Thanh, Phuémg Hai Chau, Thanh phé Da Ning,
dich vy tur viin Viét Nam

Cac: thuyét mink ndy lit bd phin hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 13



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG Miu sé B 09 - DN

Thing tie s 432026/ TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 06 thing déu nam 2026 Bem vi tinh: Péng Vigt Nam

L.9,

L10.

L11.

I

IL.1.

I.2.

1.
HI.1.

Tuyén bé vé khi niing so sanh thing tin trén Bio cio tai chinh hgp nhiit

Trong ky ké todn 06 thing diu nim 2026, Cong ty di chuyén ddi viéc 1ip va trinh by Bdo céo tii chinh hop nhét tir Ché do
ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tr s 200/2014/TT-BTC sang Ché 46 ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng
tur 56 99/2025/TT-BTC ngiy 27 thing 10 nim 2025 ctia Bd Tai chinh. Béng thv, viée lip va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nhdt duge thue hign theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B tredng B Tai chinh, duge sira
ddi, bé sung bai Théng tu s6 43/2026/TT-BTC ngdy 20 thing 4 nim 2026, Do d6, mét s chi tiéu trén Bdo cfo ti chinh hop
nhit ki nay khong hoin toan so sanh duge vioi 56 ligu twong img cia ky trude. Céc s6 lidu so sénh ciia ky trude dd duge trinh
hay lai dé phan 4nh cde thay ddi néu trén nhim dam bio tinh nhit quan va kha ning so sinh giita cic ky v di duge trinh bay
tai thuyét minh "Théng tin so sanh",

Khing dnh hrdmg

Vige chuyén ddi vi dp dung cée quy dinh néu trén khong anh hudmg trong yéu dén Béo cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty.
Thuyét minh cic théng tin khic trén BCTC hop nhét theo quy dinh phap lujt cé lién quan nhw phip lujt doanh
nghi¢p, phap luit chimg khodn,...),

Céng ty khing cd cde thong tin khic phai trinh bay theo quy dinh ctia phip ludt doanh nghigp, phap ludt chimg khodn va cac
quy dinh phép ludt ¢ lién quan,

Ap dyng co si hoat djng lién tye trong viée lip bio cio tii chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhit duge ldp trén co s& gia dinh Cong ty s& tiép tuc hogt dgng lién tuc trong twong lai ghn. Ban Téng
Giéim déc dd dénh gid kha niing hoat ding lién tuc clia Céng ty trén co so cdc thang tin hién ¢6 tai ngay két thie k¥ k& todn
va két lun riing viée dp dung co so hogt dgng lién tuc 14 phd hop. Ban Téng Gidm dée khéng nhin thdy c6 yéu té khang
chiic chin trong yéu ndo cd thé din dén nghi ngér ding k& vé kha ning hogt déng lién tuc cia Cong ty,

NIEN PO KE TOAN, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién 4 ké todn

Nim tai chinh cia Céng ty biit diu tir ngiy 01 thang 01 vi két thic vao ngay 31 thing 12 hing nfim.

Béo cio tai chinh riéng cda Cng ty mg vi bdo cdo tai chinh cia cdng ty con duge sit dung dé lip Béo cfo tai chinh hop nhét
duge 1dp cho cling mdt ki ké todn va cé cling ngay két thae ky ké todn.

Don vj tién té sir dung trong ké todn

Ban vj tién té sit dung trong ké todn ciia Céng ty 12 Bdng Viét Nam (VND),
Trong ki ké todn, Céng ty khéing cd thay dbi v& don vi tién td sir dyng trong ké todn so véi ky trude.

Trudmg hop cdng ty me ¢6 cong ty con 1dp Bdo cdo tai chinh bing dong tién khic véi ddng tidn bdo cdo ciia cdng ty me, -

truede khi hop nhédt Béo céo tai chinh, cong ty me phdi chuyén ddi todn bj Béo cdo tai chinh cita céng ty con sang dong tién
béo cdo cia cong ty me theo quy dinh.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todin dp dyng

Cong ty 4p dung cée Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché 4 ké todn doanh nghiép ban hinh theo Théng tir sé 99/2025/TT-
BTC ngiy 27 thing 10 nim 2025 cia B§ Tai chinh, Théng tr s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 cia Bg

trirdmg B¢ Tai chinh hudng din phuong phép lip va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhdt, duoe sia déi, bé sung hdi Théng

tur 56 43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4 ndm 2026 ciia Bj truéng B§ Tai chinh va cic quy dinh phap ludt ¢6 lign quan trong

viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit.

Béo cdo ti chinh hgp nhat duge 1p trén co sé dp dung chinh sich ké todn théng nhét cho cdc giao dich va sy kign cling loai
trong nhitng hodn canh trong tr trong todn Cong ty,

Cac thuyét minh niy [ bg phdn hep thinh cde Bdo cdo o chink, Trang 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG Miu sé B 09 - DN

Théng tu 56 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT
Cho kp K todn 06 thing dau nam 2026 Dam vi tinh: Péng Vit Nam

I1L.1.

.2,

IV,
IV.1.

Ché dj ké todn dp dyng (tiép theo)

Truimg hgp cdng ty con sir dung cac chinh sach ké todn khic véi chinh sdch ké toan 4p dung théng nhét trong Cong ty thi
Béo cio tai chinh duge sit dung dé hop nht duge didu chinh lai theo chinh sach chung ctia Céng ty. Céng ty me huémg din
cdng ty con thye hién viée diéu chinh lai Bdo céo tai chinh dya trén ban chit cia cdc giao dich va sy kién. Truémg hop chng
ty con khng thé sir dung ciing mdt chinh séch ké todn véi chinh sich chung cia Cong Lty thi trong Ban thuyét minh Béo cio
tai chinh hop nhdt trinh bay rd vé cde khoan myc di duge ghi nhin va trinh biy theo cde chinh séch ké todn khic nhau vi
thuyét minh rd cic chinh sich ké todn khac do.

Tuyén bo vé vige tuiin thit chufin mye ké todn vi ché 4§ ké todn.

Céng ty x4c nhin Bdo cdo tai chinh hop nhét di dwge lip va trinh bdy phi hop véi cac Chudn myrc ké todn Viét Nam, Ché il
ké toan doanh nghigp va cdc quy dinh phap ludt ¢6 lién quan dén viée 13p va trinh bay Bio cdio tii chinh hgp nhit. Béo co thi
chinh hgp nhét phan dnh trung thyre va hop 1Y, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh t&i chinh hgp nhit ciia Céng ty tai ngay
keét thiic ky ké todn, két qud hoat déng kinh doanh hop nhit vi liu chuyén tidn té hop nhit cho ky ké todn két thiic ciing ngay.

Viéc Iya chon 56 ligu va théng tin cin phai trinh bay trong bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét duge thyc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké todn Viét Nam sb 21 "Trinh bay Bdo Cio Tai Chinh" va chudn mue ké todn
50 25 "Béo cdo tai chinh hop nhét va ké to&n khoan diu tu vio cong ty con”.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& hgp nhit bio cdo tai chinh

Bdo cdio ti chinh hop nhit bao gdm cdc bdo cdo tai chinh ciia Cng ty C6 phin Diu tr Phét trién Nha Da Ning va Cong ty
con (goi chung 13 "Céng ty") cho k¥ ké todn 06 thing ddu nim 2026,

Céng ty con li doanh nghiép chju sir kiém sodt ciia Céng ty me. Viée kiém sodt dat duge khi Céng ty me c6 kha ning kiém
sodt céc chinh séch tai chinh va hoat déing cta doanh nghigp nhén dau tu nham thu duge loi fch kinh té tir cdc hoat déng cla
doanh nghiép d6. Thuimg di kém viée Cong ty me ndm giit hon 50% quyén bidu quyét tnre tip hodc gidn tiép & Cang ty con.
Sur tdn tai v tinh hitu higu ciia quyén bidu quyét tim tang dang dirge thye thi hosic chuyén ddi s& dirge xem xét khi dénh gi4
ligu Céng ty c6 quyén kiém soédt doanh nghigp hay khéng,

Céng ty con (cdp 1) kiém sodt trwre tiép 12 bj céng ty me kidm sodt tryee tiép théng qua quyén bidu quyét trye tiép cia céng ty
me. Céng ty con (cp 2) kiém sodt gidn tiép 1a céng ty con bi cong ty me kidm sodt gidn tiép théng qua cc cong ty con khic,

Céng ty con duge hop nhit toan bd ké tir ngdy mua, 14 ngay Cong ty thyc sy ném quyén kiém sodt Céng ty con, vi chim dirt
vio ngly Cong ty thue sw chim dit quyén kidm soét d6i véi cic Cong ty con.

Céc béo cdo tai chinh cla cdc Cong ty con dugc ip ciing ki k& todn véi Cong ty me theo cdc chinh séch ké todn théng nhét
v céc chinh séch ké todn ciia Cong ty me. Céc biit todn diéu chinh da duge thye hién ddi vi bét ky chinh sich ké todn nio
¢ diém khac bigt nhdm dim bao tinh théng nhét gitia cic Céng ty con va Céng ty me.

Gid trj ghi s khodn dau tur cla cdng ty me trong cdng ty con vi phiin vdn cia cong ty me trong vén chi sér hitu ciia cing ty
con duge logi trir toan b ddng théi ghi nhdn lgi thé thuong mai holic 1i tir giao dich mua gi4 ré (néu cé); S5 du céc khodn
muyc phi thu, phai trd, cho vay... gitta cac don vi trong cling Cong ty duge loai trir hodn toén;

Cdc khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phat sinh tir cic giao dich trong ndi bi Céng ty duge loai trilr toan bo; Cac khodn lai
chua thye hign phét sinh tir cde giao dich trong ndi b Céng ty dang nim trong gid trj tai san (nhur hang ton kho, tai sin c
dinh...) dugc logi trir hodn toan. Céc khodn 18 chua thue hién phat sinh tir cdc giao dich ndi by dang phin dnh trong gia trj tai
san (hang ton kho, tai san cd dinh...) ciing dugc loai bé trir khi chi phi giy ra khoin 18 46 khing thé thu héi duee. Todn bd
che lubng tién phat sinh tir c&c giao dich gifta edng ty me v cong ty con trong ndi bd Cong ty duge loai trir hodn todn trén
Béo cho luu chuyén tién & hop nhit.

Cidc thiyét minh ndy i bi phdn hop thank cdc Bdo cdo i chinh, Trang 7
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Thong fir sd 43/2026TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ki ké todn 06 thdng ddu nam 2026 Bem vi tinh: Dong Vit Nam

IV.1.

Iv.2.

Co sir hgp nhit bio cdo tai chinh (tiép theo)

Phuong phép ké todn mua duge Cong ty sir dyung dé hach tosn viée mua cing ty con. Vige dp dung phwong phip mua duge
bt dau tir ngdy mua, Id ngiy ma bén mua dat dwoc quyén kiém soét thuc t& dbi véi bén bi mua. Chi phi mua duge ghi nhin
theo Gia trj hop Iy tai ngay dién ra trao ddi ciia cac tai sin dem trao dbi, cac khoan ng phéi trd da phit sinh hofic d4 thira nhin
va cdc cdng oy von do bén mua phat hinh dé d5i Iy quyén kiém sodt bén bj mua, cng (+) cac chi phi lién quan trye tiép dén
viéc hop nhét kinh doanh. Ciic chi phi quan ly chung va cdc chi phi khéc khing lién quan trye tiép dén mét giao dich hop
nhit kinh doanh cy thé thi khang dugc tinh vo gid phi hgp nhit kinh doanh, ma dwge ghi nhin 1 chi phi trong ky phit sinh.

Sau ngdy mua, néu cde tai sdn cia cong ty con tai nghy mua {co gid trj hop 1y khic biét so vai gid trj ghi s6) duge khiu hao,
thanh 1y hoiic ban thi phin chénh léch giita gid trj hop 1y va gid trj ghi s6 dirge coi 14 8 thye hién va duoe didu chinh vio: -
Lgi nhujn sau thué chua phén phéi twong img véi phin sé hitu ciia cb déng me; - Loi ich cb déng khong kidm sodt tuong
{mg véi phin s& hitu cla ¢b dong khing kiém sodt.

Khi Céng ty tiép tuc dau tr vio céng ty con dé ting tj 18 loi ich nim giit, phiin chénh léch giita gia phi khoin dau tir thém va
gid trj ghi s6 ciia ti sin thudn cia cong ty con mua thém duge ghi nhén trye tiép vio loi nhudn sau thué chia phén phdi trén
Béng cin doi ké todn hp nhit.

Hop nhit kinh doanh c6 thé duge thye hién dudi nhidu hinh thirc khde nhau nhi; Hop nhét kinh doanh c6 thé s& din dén
quan h¢ cong ty m¢ - cdng ty con, trong dé bén mua s& I3 cong ty me v bén bj mua & 1a céng ty con; Mat doanh nghiép co
thé mua ¢b phdn cia mt doanh nghigp khéc; mua tht ca tai sin thudn cia mot doanh nghiép khde, gnh chiu céic khodn ng
clia mdt doanh nghiép khéc; mua mft 6 tii sin thufn ciia mjt doanh nghiép khéc dé cing hinh thanh nén mét hodie nhidu
hoat dgng kinh doanh; Hop nhdt kinh doanh c6 thé bao gdm vigc thanh lip mét doanh nghigp méi dé kidm sodt cdc doanh
nghiép tham gia hop nhét hodic cc ti san thuin di duge chuyén giao, hode téi co cdu mjt hodic nhidu doanh nghigp tham gia
hop nhit.

Nghiép vy va lpi ich cita ¢ dong khang kiém soit

Céng ty dp dung chinh sich cho cdc nghigp vu déi véi cb dong khéng kiém sodt gidng nhu nghigp vu véi céc bén khéng
thudc Céng ty.

Lgi ich ¢ dong khéng kiém soét twong {mg véi phin sé hiru cia ¢d dong khéng kiém sodt. Loi ich cé déng khang kiém sodt
duge frinh bay trong Bang cdn déi ké todn hop nhit thinh mét chi tidu riéng thude phin vin chit & hitu. Phin s& hitu ctia cd
dong khong kiém sodt trong Bdo cdo két qua kinh doanh cita Céng ty ciing duge trinh bay thanh chi tiéu riéng biét trong Bo
cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Phén s hitu ciia cong ty me va cd déng khong kiém sodt trong ti san thudn cd thé xic dinh duge cla cong ty con tai ngiy
mua phii dugc trinh bay theo gid tri hop 1. T4i sin thudin clia cong ty con tai ngay mua dirge ghi nhén trén Bang cin d6i ké
todn hop nhét theo gid tri hop 1y. Néu cong ty me khong s hitu 100% céng ty con thi phin chénh lch gitra gid trj ghi sé v
gid tri hop 1y phéi phan bd cho ¢4 ¢d déng me vi cd ding khéng kiém sodt.

Céc khodn 16 phit sinh tai cong ty con duge phin b twong img véi phin st hitu ciia ¢d déng khang kidm soat, ké c truimg
hop 56 18 d6 16n hon phin s hitu cia cb dong khong kiém soét trong tai sin thudn cia céng ty con,

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién va cic khodn twong dwong tidn

Tién bao gdm tién mat, tién gir khéng ky han va c6 ky han.

Cie khodn twong dwong tin I cde khoan diu tir nglin han c6 thoi han thu hdi khéng qua 3 thing (tién giri ¢6 ky han ghe
khong qud 3 thing,...) ké tir ngdy ddu tw, c6 kha nang chuyén ddi d& ding thanh mét hrgng tién xde dinh va khéng c6 i ro
trong viée chuyén ddi thanh tién tai théi didm két thie ky ké toan.

Cele Syt minh niy 16 b phdn hop thimh ede Beio edo @i chin, Trang 18
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ki) ké todn 06 thdng dau nam 2026 Bon vi tinh: Ping Vigt Nam

IV.3. Nguyén tic ké todn cdc khoin diiu tir thi chinh
IV.3.1. Chirng khodn kinh doanh

Chimg khodn kinh doanh 13 cic khodn ddu tw duge doanh nghiép ndm gitt vi muc dich kinh doanh theo quy dinh eda phip
lujt trong ngn han (ké cd chimg khodn c6 théi gian ddo han trén 12 thing nhung dige doanh nghiép mua vio, bin ra dé
kiém 15i), bao gdm cd phiéu, dwge doanh nghiép mua ban lai dé kiém i

Chimg khodn kinh doanh duge ghi nhin ban diu theo gid trj hop 1y tai thiri diém giao dich. Céic chi phi lién quan dén viée
mua chimg khodn (néu ¢6) duge ghi nhin vio chi phi tai chinh trong ky. Théi diém ghi nhin cic khoan chitng khoan kinh
doanh l4 thoi diém nhd ddu tr c6 quyén sé hitu, cu thé nhr sau:

- Chimg khodn niém yét duge ghi nhan tai thir diém khép Iénh (T+0);

- Chimg khoan chura niém yét duge ghi nhin tai théi diém chinh thire co quyén s hiru theo quy dinh ctia phap ludit.

Thu nhip tir chimg khoén kinh doanh dwge ghi nhéin vio doanh thu hoat diing tai chinh, cy thé
- Ci tire, li tréi phicu phit sinh sau ngay ddu tir duoe ghi nhén vio doanh thu tii chinh:
- Céc khodn lién quan dén giai doan trurde khi ddu tr duge ghi gidm gid tri khoan diu tu,

Trubng hop nhiin c6 tie bing cb phiu hofic ¢d phiéu thudng, doanh nghiép khéng ghi nhin tang gid trj khodn diu tu, chi
theo dai s lugng cd phiéu tang thém. Khi thanh 1§, nhugng ban chimg khoén, gid vén duge xéc dinh theo phuong phép binh
quédn gia quyén va ap dung nhét quan gifra cdc k.

Tai ngdy két thiic ky ké todn, néu gid trj thi trudng ciia chimg khoén thip hon gi4 gde, doanh nghiép thye hién trich lip dy
phing gidm gid theo quy ﬂinl}. Trong qué trinh ndm giit, doanh nghiép khéng duoe tai phin loai chimg khoén kinh doanh
thinh khodn diu tu nim gitr dén ngay ddo han vi nguge lai.

Dy phong gidm gid ching khoin kinh doanh

Doanh nghiép trich 1dp di phong dbi v6i phéin gid trj bj ton thit ¢ thé xdy ra khi c6 biing chimg chic chén cho thy gid trj thi
trudmg ciia cdc logi chimg khodn doanh nghiép dang ném giir vi myc dich kinh doanh bj giim so voi gid trj ghi sd.

Doi véi chimg khodn niém yét hofic ¢6 gid tri hop 1y xée dinh duge: du phong duge xic dinh cin o theo gid thi trudmg tai
ngly két thiic ky ké todn. D5i véi chimg khoan khéng xdc dinh duge gid trj hop Iy: du phang duge xdc dinh can i vio
khodn 16 cfia dom vi dirge ddu .,

Tai ngdy két thitc ky ké todn, doanh nghiép xdc dinh mitc dur phong phai lip déi véi timg khoan diu tir. Trudng hop mite dy
phong phdi 1dp 16n hon sb dy phong da trich 1dp, doanh nghiép trich ip bd sung va ghi nhén véo chi phi tai chinh. Trubmg
hop mirc dy phong phéi 1ip nhé hon s du phéng di trich 13p nhung chua st dyng hét, doanh nghiép hoan nhip phin chénh
léch vé ghi gidm chi phi tai chinh trong ky. Vie hoan nhip cé thé duge thyre hign tai thoi diém ban, chuyén nhirgng chime
khodn hofic tai ngly két thic ky ké todn khi xdc dinh lai mire dy phong phai 1ap. Doanh nghiép phai 4p dung nhit quén
phuong phdp di lua chon gifra céc ky ké toan.

IV.3.2. Cde khodn diu tw nfim giir dén ngay dio han

Cic khoan dau tir ndm giir dén ngdy dio han bao gbm tién gii cd ky han, cde khoan cho vay. Cic khoan ddu tr ndy khong
bao gom cde cong cy ti chinh ndm giir cho myc dich kinh doanh. Tai ngly két thic ky ké todn, ce khoan diu tr duge phin
logi I4 thi sin ngfin han hofic dai han ciin et vio thér han cdn lai dén ngay ddo han.

Céc khoén dau tw ndm gifr dén ngay ddo han ghi nhin ban diu theo gi4 gde (gi4 mua va chi phi giao dich), c6 diéu chinh
chiét khau, phy tri hogc Idi nhén trude phat sinh tai thid diém mua. Sau ghi nhin ban diu theo gid gde, cic khoin diu tu
duge xdc dinh theo gid trj phan bd. Chiét khdu, phy trji duge phin bd vio doanh thu tai chinh theo phuong phip dudmg
thﬁng, ap dyng nhét quan phuong phap dd lwa chon cho timg loai khodn dau tr,

Doanh thu 14 duge ghi nhdn vao doanh thu hogt djng tai chinh theo nguyén tic don tich dya trén thi gian nim gitr va 1ai
suat thye té. Lai nhdn trude duge phan bd din; i nhin sawdinh ky dugc ghi nhin theo timg ki phat sinh. Khi déo han hoic
thanh Iy trrde han, chénh léch gitta gid trj thu hoi vA gid tri ghi sd (sau khi trir dy phong va chi phi lién quan) duge ghi nhin
vo két qua hoat ddng tai chinh trong ky.

Cde Iﬁu}'é! mireh ndy b bd phin hop thinh ede Bdo cdo 130 chinh, Trang 19
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[V.3.2. Cfic khodn ddu tr ndm giir dén ngay déo han (tiép theo)

Tai thiri diém 1ip Béo cdo tii chinh hep nhit, néu 6 diu higu hosic bing chimg cho thiy mjt phin hodic toan b khoin diu tu
nam gir dén ngay ddo han cia doanh nghiép c6 kha ning khang thu hdi dirre, Céng ty thue hign trich ldp dyr phong tdn thit
theo quy dinh hién hinh, Khoén di phong dge ghi nhin vao chi phi ti chinh trong ky va trinh bay trén tai khoan dir phong
ton thit tai san,

IV.3.3. Diiu tw viio chng ty con; cing ty lién doanh, lién két

Cong ty con: Li cdc don vj bj Cong ty kiem sodt. Céc khoan dau tir vio cdng ty con vi quyén lgi cila cd déng khong kidm
sodt duge loai trir todn b khi lp Bao cdo tai chinh hgp nhat. Két qua hoat ding kinh doanh ciia cong ty con duge dura vio
Béo cdo tii chinh hgp nhét ké tir ngay cong ty me ném quyén kiém sodt cdng ty con va chdm dirt vio ngiy cdng ty me thye
sir chim dirt quyén kidm sodt cong ty con. Khi don vi nhin diu tir khdng con 1A edng ty con va ciing khéng trdr thinh cong ty
lién doanh, lién két cta nha diu tur thi nha diu w Cong ty ké todn khodn ddu tir cdn lai mt céch phi hop véi quy dinh cia
phép ludt

Céng ty lién ket I doanh nghip ma Cdng ty c6 énh hudng dang k& nhumg khong ¢ quyén kidm sodt. Anh huéng ddng ké
thubmg duge thé hién thing qua viéc nim gitt tir 20% dén duéi 50% quyén bidu quyét hodc c6 kha ning tham gia vio cic
quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hogt ddng cita don vi duge dhu t. Trén Bdo céo tai chinh hop nhét, ede khoan ddu t
ndy duge ghi nhin ban dau theo gid gée vi sau dé duge didu chinh theo phuong phap vén chil s¢ hitu (phan &nh phin sé hitu
clia Cong ty trong tAi san thudn va két qua hoat dgng kinh doanh sau ngay mua ctia bén nhan diu tu).

Theo phuong phdp vén chi sé hitu, cic khodn vin gép ban diu dwge ghi nhin theo gia géc, sau d6 duge didu chinh theo
nhitng thay déi ciia phiin sé hitu ctia bén gop vén trong tai sin thudin ctia Cong ty lién két, lién doanh sau khi mua. Bio cdo
két qua kinh doanh hgp nhét phin &nh phin sé hiru cda Céng ty trong két qua hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty lién két, lién
doanh sau khi mua thinh mét chi tiéu riéng bigt,

Bio cdo tai chinh ciia Cong ty lién két duge Ip cimg ki ké todn véi Béo cdo t4i chinh ciia Céng ty va sir dung céc chinh sach
ké todn nhit quin. Cdc diéu chinh hop nhét thich hop di duoe thue hign d& dim bao cic chinh sich k& todn duge 4p dung
nhét qudn véi Céng ty trong trudmg hop cn thiét,

Xir 1y khodn 10 ctia cdng ty lién két: Phan sér hitu cia Céng ty trong 18 ciia cong ty lién két sau ngdy mua duge ghi nhin vio
Béo cdo két qui hogt dong kinh doanh hop nhét va giam trir trye tiép vao gid tri ghi s ctia khodn dAu fir. Céng ty ngimg ghi
nhdn phan 16 thuge vé minh khi gid trj ghi s ciia khoan ddu tr da gidm vé bing khong (0), trir khi Céng ty ¢6 nghia vy phép
ly hofic cam ket thanh todn cdc khodn ng thay cho cdng ty lién két do.

1V.3.4. Piu tu viio don vi khie

Bdu tu khée phin 4nh gid tri hign c6 va bién dgng ting, gidm cda cde khoin dAu tir ngodi cée khoan diu tu vio cong ty con,
vit cdng ty lién két. Céc khodn ddu tu ndy bao gbm:

Bilu tr gop von vio don vi khic: Phin dnh cdc khoin diu tr viio cong cy von ma Cong ty khéng co quyén kidm sodt, khong
¢ quyén ding kiém sodt vi khéng c6 anh huong ddng ké déi véi bén duge dau . ¥

A
Céic khodn diu tu khéic duge ghi nhin ban déu theo gid géc, bao gdm gi4 mua va cdc chi phi lign quan trye tiép khi &
ghi nhdn ban ddu, céc khoan ddu tir duge theo doi theo gid gle trir dy phong tn tht (néu c6). C4 tirc, loi nhudn dyr
trrée ngdy ddu tu duge ghi gidm gia trj khodn diu tu, sau ngdy du tur duge ghi nhin vo doanh thu hoat déng tai chi
Khi thanh 1, nhwgng bén, chénh léch gira gid trj thu hdi va gi4 tri ghi sb duge ghi nhin vio doanh thu heic chi ph
trong k.

Dy phéng ton thét ddi véi khodn diu tr ma nha dAu tr nim giit 1au dai (khéng phéi 14 céc khodn diu tr viio chimg khodn
kinh doanh, dau tir vio céng ty con, lién két), viée lap dy phong duge thyue hign nhu sau:

- Dy phong ton thit d6i véi khodn ddu tw khing xéc dinh dwge gid tri hop by tai thid didm béo cdo, vie lip du phong duge
thyre hién cin cfr vao 15 liy ké, suy gidm gia tr tdi san hoiic kha nang thu hdi von ciia don vi duge du .
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IV.4. Nguyén tic ké todn ng phéi thu

Céc khoan phéi thu phin dnh quyén doi tién hofic lgi ich kinh té ciia Céng ty tir cae déi teomg phit sinh tr céc giao dich ¢
thyre hign. Khodn phai thu duge xic dinh theo gid trj gc, theo dai chi tiét theo ddi tugng va ky han. Tai ngay két thac ky ké
todn, cic khoin phii thu duge trinh by theo gid trj goc sau khi teir di dy phong phai thu kho doi (néu c6) di trich lip.

Céc khoan phai thu dge phén logi thinh ngin han hofic dai han ciin cir vio ban chit khodn phai thu v thisi gian thu hdi dy
kién khéng qua hogic trén 12 thing ké tir ngay két thic ky ké todn,

Céc khoan phéi thu cia Céng ty bao gbm:

Phii thu eiia khdch hing 13 cic khodn ng phét sinh tir doanh thu vé ban bt ddng sdn du tu, cic khoan diu tir tai chinh,
cung cdp dich vu va céc giao dich khéc vai khich hing,

Phai thu khdc bao gom cdc khodn phai thu phét sinh ngodi hoat déng bin hang, cung cip dich vy va quan hé néi bo, nhur
khodn ¢b tire, lgi nhudn duge chia bing tién, tién 13 cho vay, cdc khodn chi hd, thu hj va cic khodn phai thu khic theo
dinh. D6i véi cée khoan phai thu khdc ¢6 gis tri trong yéu, Céng ty thue hién theo dai va thuyét minh chi tiét v& ban ch
dich, gid tri, thoi gian phdt sinh, thid han hodn trd/thu hoi, tinh trang qué han (néu cd) va céc didu khoan lién quan
dinh hién hanh.

Dy phong phai thu khé doi: Céng ty ddnh gid kha niing thu héi cde khodn phéi thu dyra trén cdc bing chimg khéch qudy.
tinh trang ng quéa han, nang lye tdi chinh ctia khach ng va cie ddu hiéu suy giam kha ning thanh todn khéc. Dy phong :
trich 1ip d6i véi cde khoan ng qué han hofic ng chua dén han nhing ¢6 bing chimg cho thiy cd thé khong thu hdi duge m
phén hofic todn b gia tri. Mirc trich 1gp duge xdc dinh ciin cir vio thoi gian qué han hofic mirc ton thit khéng thu hdi duwoe
wde tinh dbi véi timg khodn phai thu theo quy dinh hién hanh, Khoan dy phong duge ghi nhin vio chi phi quan Iy doanh
nghiép trong ky. Viéc hoin nhip durge thye hién khi sé dy phong cin 1dp thip hon sb dur dir phong hién cé trén sb ké toan.

IV.5. Nguyén tic ké todn hing tin kho

Hang ton kho bao gdm céc tai sin duge mua vao dé sin xudt hojc dé ban trong ky sin xudt, kinh doanh théng thiimg, bao
gbm: cong cy, dyung cu, bit dong sin diu tu, sin phim do dang, sin phim, hing héa.

Nguyén tic ghi nhin hing ton kho: Hing tdn kho dirge ghi nhin theo gid goe, bao gom chi phi mua, cic khodn thué khing
dugre hodn lgi va cde chi phi lién quan tryc tiép khéc dé dua hing tdn kho dén dja diém vi trang théi hién tai, sau khi trir cac
Khodn gidm gid va chiét khiu. Tai ngay két thiic ki ké todn, hing tdn kho duge trinh biy theo gia thp hon gitra gid ghe va
gid tri thufin co thé thyre hién duge,

Céng cy, dyng cu duge ghi nhin theo gid gde, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép phat sinh dé dua cdng cu,
dung cy dén dja diém v trang théi sin sang st dung. B v6i cong cy, dung cy co gid trj nhd, Céng ty ghi nhin toan bd vio
chi phi trong ky khi xuat dimg. Béi véi cong ey, dung ey ¢6 gia trf 16m, chi phi duge phin bd din trong ce ki phit hop voi
thiri gian st dung,

Phuong phép tinh gid tri hing tdn kho: Gid tri hang tdn kho duge xée dinh theo phwong phép binh quin gia quyén.
Phuong phip ndy duge dp dung nhét quén giita cée ki ké todn,

Phurong phap hach todn hing tdn kho: Hang tén kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thuémg xuyén, theo dé cic
nghiép vu nhp, xudt va tdn kho duge phin dnh thuimg xuyén, lién te trén sb ké todn.

Phirong phdp trich lip dy phong gidm gia hang ton kho: Dy phong gidm gi hing tén kho duge trich lp khi cd bing
chimg cho théy gid tri thuin c6 thé thye hién duge cia hing thn kho thip hon gid gde. Gid tri thuln c6 thé thiee hién duge
durge xdc dinh trén co s& gid bén wde tinh trong diéu kién kinh doanh binh thwimg trir (<) chi phi wée tinh @& hodn thanh san
pham v& chi phi wéc tinh cdn thiét dé tiéu thy. Khoan dy phong duge ghi nhdn vio gi vén hing béan trong k. Viéc trich lip
vi hoain nhp duge thye hién trén co sé so sinh giira 56 dy phéng phai 1ip va s6 du du phong da ghi nhén.
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IV.6. Nguyén tic ghi nhdn v khiu hao tai sin cf dinh, bit dfng sdn diu tw va chi phi diu tw xiy dung co bin dé dang

IV.6.1, Nguyén tic ké todn tai sin e dinh (TSCD) hitu hinh

TSCD hitu hinh [d nhimg tai san c6 hinh thai vit chit do Cong ty ndm giir dé sir dung cho hoat dong san xuét, kinh doanh,
thoa min ddng thiri céc tiéu chudn ghi nhin theo quy dinh hién hinh, bao gdm: chic chin thu duge lgi ich kinh té trong
twong lai, nguyén gid duge xdc dinh mét cich ding tin cdy, co thii gian sir dung trén 1 nam va cé &0 tidu chudn gid tri theo
quy dinh hién hanh,

TSCB hitu hinh dwge ghi nhin theo nguyén gid trir di (-) gid trj hao mon liy ké. Nguyén gid a todn bd céc chi phi ma doanh
nghiép phai bo ra dé c6 duge TSCB tinh dén thi didm dua ti sin dé vio trang théi sin sing sir dyng theo dyr tinh. Cac chi
phi phét sinh sau ghi nhan ban diu chi duge ghi ting nguyén gid TSCH néu cée chi phi ndy chie chin lam ting lgi ich kinh té
trong twong lai do sir dyng tai sin d6. Céc chi phi khong théa man diéu kién trén duec ghi nhin 13 chi phi trong ki,

Khi TSCP duge bdn hodc thanh 1y, nguyén gid vi khiu hao liy ké duge xda sd va bit ky khoan 13 13 nao phat sinh tir viée
thanh Iy déu duge tinh vao thu nhip hay chi phi trong k.

Nguyén gid TSCD hiru hinh mua sim bao gdm gid mua sau khi trir céc khodn chidt khiu thuong mai, giam gid, cic khodn
thué phét sinh khi mua TSCP khéng duoe hoan lai vi cdc chi phi lién quan tryc tiép dé dua tai sin dén vi trl va trang thii cén
thiét dé né c6 khi ning hoat ding theo céch thirc dy dinh ciia doanh nghigp nhur ehi phi viin chuyén, bic xép, lép dit, chay
thir v cde chi phi lién quan khéc. D6i véi tai san 1 bét déng san, gid tri quyén sir dung ddt va tai sin trén dit durere xde dinh
v ghi nhin riéng biét theo quy dinh clia phip lugt.

Nguyén gid TSCD theo phwong thire giao thiu 13 gid quyét todn cing trinh xdy dymg theo quy dinh ctia phap luft vé quén
Ly chi phi déu tu xéy dyng, cde chi phi khéc ¢ lién quan trrc tidp va 18 phi trude ba (néu c6).

1V.6.2. Nguyén tic ké todn TSCD vd hinh

TSCH vé hinh 14 céc tai san khong c6 hinh thii vit chit do Céng ty ndm gitr d& sir dung trong hoat dong san xut, kinh
doanh, cung cip dich vu hojie cho thug, théa man céc tiéu chuin ghi nhin theo quy dinh hién hanh.

TSCD vd hinh durge ghi nhdn theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon Iy k& Nguyén gid ciia TSCP vo hinh 11 toan bé cde
chi phi mé doanh nghiép phai bé ra dé c6 duge TSCD vd hinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai c6 kha niing
hogt dong theo cich thirc dy dinh ctia doanh nghigp. Cédc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban diu duge ghi nhén vio chi phi
trong ky, trir khi lam tang lgi ich kinh t& trong tuong lai v duge xdc dinh mét cch dang tin cdy duge vén héa vio nguyén
gid,

Chi phi giai dogn nghién ciru duge ghi nhén vio chi phi trong k. Chi phi giai dogn trién khai duge von hoa khi théa mén
diéu kién ghi nhin tai sin c6 dinh v8 hinh, néu khéng duge ghi nhin vio chi phi trong ky. Trudmg hop khéng phén biét duge
gitta hai giai doan, todn b§ chi phi dirge ghi nhin vio chi phi vi khéng dwoe vén héa héi té,

Khi ghi giam tai san cd dinh vé hinh do ban hofic thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon Iy ké duge xoa sb; phin chénh
Igch giita gid tr thu hdi va gid tri con lai duge ghi nhin vao thu nhip hofic chi phi trong ky.

Tity thuge vio ngudn hinh thanh, nguyén gid TSCP vb hinh digc xic dinh nhu sau:

Nguyén gid TSCD v6 hinh mua riéng bift, bao gbm gid mua trir (-) cde khodn duge chiét khiu thuong mai hodc gidm gid,
céc khoan thué (khéng bao gém céc khodn thué dwge hoin lai) vi céic chi phi lién quan tryc tiép dén viée dua ti sin vio
trang théi cé kha ning hoat ddng theo cich thire dir dinh cia Cong ty;

Nguyén gid TSCD vé hinh li quyén sir dung dat thi nguyén gid TSCD 14 58 tién Cong ty da tra dé c6 duge quyén sir dung
dit hop phép (gbm chi phi d tré cho & chire, ¢4 nhn chuyén nhwgng; chi phi dén bi, gidi phéng mat bing, san lip mat
biing, 1¢ phi truwdc ba,...) hofic theo théa thugn cia céc bén gbp vén. Vide xdc dinh TSCD vé hinh 13 quyén sit dung dit tuin
thit cdc quy dinh cia phdp ludt ¢6 lién quan hurdng din ché d§ quan 1y, sit dung va trich khdu hao TSCB;

Cide thuyét minh ndy la b phdn hap thinh cde Bdo cdo 11 chinh Trang 22

)|

1Y
MM

51 M
MNE

2\

\¢



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG Miu sh B 09 - DN

Thing tie 56 43/2026/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp k€ todn 06 thing dau ndm 2026 Dem vi tinh: Dong Viét Nam

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tii sin cf dinh, bit dgng sin daiu G va chi phi diu tr xiy dung co bin dé dang
IV.6. (tiép theo)

1V.6.3. Nguyén tiic ke todn bit djng sin diu tu (BDSDT)

Biét dong sin ddu tw bao gdm quyen sir dung dit, nha, co sé ha ting do Céng ty ndm giit nhiim myc dich cho thué hoide ch
tang gid, khing sit dung cho hoat déng san xuat, kinh doanh, quén 1y hoiie dé bin trong ky kinh doanh théng thuémg,

BBSBT duge ghi nhin ban diu theo nguyén gi4, bao gdm todn b chi phi thyre & hodic gid trj hop 1y clia tAi sin trao ddi dé c6
duge thi san dén thei diém dua vao sir dung. Nguyén gid duge xdc djnh thy theo timg truémg hop: mua (gdm gi mua v chi
phi lién quan true tiép), tur xdy dyng (gdm gid thinh thye & vi chi phi lién quan), Cée chi phi khéng cin thiét @ dua tai san
vao trang thi hoat dgng, chi phi phét sinh trurge khi tai san hoat ddng binh thuémg va cée chi phi bét thudmg khéng duge tinh
vao nguyén gid. Chi phi phdt sinh sau ghi nhin ban diu duge ghi nhin vio chi phi trong ky, trir khi lam ting loi ich kinh té
trong tuong lai duge ghi ting nguyén gid tai sin,

=
Tpi ngiy két thic ky ke todn, Cong ty thuyét minh gié tri hop Iy cila bét ddng san dlu tu trén co s¢ théng tin thi trudmg hodc Q
céc phuong phdp dinh gid phi hop. Trudmg hep khing thé xdc djnh duge gid trj hop Iy mét cach dang tin cdy, Céng ty thuyét
minh rd 1y do trong Béao cdo tai chinh theo quy dinh hién hanh.
Vi chuyén ddi gitta BDSDT, bét ddng san chi s hitu sir dung va hang tdn kho chi dwge thye hién khi c6 thay ddi muc ’jf}
dich sir dung v khéng 1am thay d6i nguyén gid. BDSDT duge ghi giam khi c6 sy thay ddi myc dich sit dung, bén, thanh )
hofic hét thiri han thué tai chinh va hoan tra tai san. Z

IV.6.4. Nguyén tic ké todn chi phi diu tw xiy dung co bin (XDCB) dé dang

Chi phi thye hién céc dy dn diu te XDCB (bao gdm mua sém, xdy dung mdi, sira chira, bdo duimg, niing cip, cii tao TSCH)
va tinh hinh quyét todn chi phi ddu tu, Céc hoat dgng diu tv XDCB o6 thé thyrc hién theo phuong thite ty thyrc hign: t
khoan nay phin dnh todn bj chi phi phat sinh trong qua trinh x4y lip, sira chira theo quy dinh ctia phap ludt hién hinh. Cdc
chi phi phét sinh sau ghi nhdn ban ddu lam ting ning lrc hodic kéo dai this gian st dung ciia TSCH duge ghi ting nguyén gia
tai sdn.

Chi cdc chi phi lién quan tryc tiép va cin thiét cho hoat déng ddu tw XDCB, phét sinh trong qué trinh x4y dyng tai san do
dang khng bj gidn doan bt thudmg, méi duge vén héa vio gi4 tri TSCD hodic BRSPT. Chi phi di vay dwgc vén héa khi dip
img diéu kign theo Chudn mye ké toan Viét Nam s6 16. Trong giai doan diu tw xdy dung, chénh léch ty gid hoi dodi khéng
dwge vén hoa.

1V.6.5. Nguyén tic ké todn khiu hao TSCD, BPSDT

TSCB va BDSDT lién quan dén hoat dng san xudt, kinh doanh hofic cho thué déu phai trich khiu hao theo quy dinh hién
hanh, Chi phi khiu hao duge ghi nhin vio chi phi sén xudt, kinh doanh trong k¥ trudng hop tii sin phuc vy hogt ding diu ...
tur XDCB thi duge tinh vio chi phi ddu tr XDCB. Vi

Céng ty 4p dung cac phuong phip khéu hao TSCD va BBSDT theo quy dinh hién hanh phuong php dudng thing phan bd ! ";:
deu gid trj tai san trong subt thei gian sir dung hitu ich. Thoi gian khdu hao duge xde dinh phii hgp véi khung quy dinh ciia - ray

B{ Tai chinh va didu kién st dyng thire té cia Céng ty. ','.‘;E“
NI
K

R
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IV.6,

Nguyén tic ghi nhiin v khiu hao tai sin ¢b dinh, bit dijng sin diu tw vir chi phi diu tw xdy dung co bin dé dang
(tiép theo)

IV.6.5. Nguyén tic ké todn khiu hao TSCD, BDSDT
Thiri gian hite dung wie tinh cia cic TSCH v BRSDT cho thu#é nhir sau:

Nha xurémg, vat kién trie 10 - 50 nim
My mac, thiét bj 3-15nim
Phuong tién vin ti, thiét bj truyén din L0 niim
Thiét bj, dung cy quéan Iy 3-8 niim
TSCD v hinh

Chicomg trinh phin mém 5 nam

Quyen sir dyng d4t khing xéc dinh thivi han khong duge tinh khiu hao,

Doanh nghip dinh kj xem xét lai thiri gian sit dung hitu ich va phuong phép khéu hao TSCB; khi ¢6 thay déi ding ké, ede
wde tinh nay duge diéu chinh twong (mg. Viée thay d6i phuong php khiu hao chi thyre hién khi c6 sy thay déi trong céch
thire thu hdi lgi ich kinh té cla tai sin vi duge dp dung cho ki hién tai va céc ky tidp theo, ddng thii duge thuyét minh trén
Biéo cdo tai chinh,

. Nguyén tic ké todn chi phi ché phiin b

Chi phi chi phiin bd bao gém céc khodn chi phi phét sinh phuc vu hoat déng san xudt, kinh doanh trong nhidu k nhu céing
cu dyng ey, chi phi hoa hong méi giéi va chi phi quan 1y vin hanh va cde khodn chi phi khic khong dap (mg didu kién ghi
rihan 14 ti sén ¢b dinh.

Céc khodn chi phi chér phan bd dwge phin bd vao chi phi sin xudt, kinh doanh theo phuong phip dudng thing trong suét
théi gian hudng loi wde tinh cia timg khoén chi phi. Théi gian phin b duge xéc dinh cin cir vao ban chit chi phi, théd han
hop dong holc thii gian sir dyng hitu fch dyr kién nhur sau:

Cang cy, dyng cy phin bé theo thoi gian sit dung hiiu ich wéc tinh,

Chi phi hoa hong mdi gidi vi chi phi quin 1y vin hanh: bao gdm céc chi phi lién quan dén viée méi gidi bét déng sin va
quan Iy vin hanh cin h$ dwge phin bd theo san phim da ban trong ndm,

IV.8. Nguyén tic ké todn phii tri

Cdc khodn ng phai trd duge ghi nhin khi Céng ty c6 nghia vy hién tai phat sinh tir cde giao dich hoiic su kién dd Xiy ra vi

vige thanh todn nghia vy ndy dy kién lam gidm ngudn lyc kinh t cita Céng ty. Céc khoéin ng phai tra dwge ghi nhin khi -

nghia vu c6 kha ning phét sinh va gid tri c6 thé duge xde dinh mét cdch ding tin ciy. g ;3“\\
&)

Tai ngay két thiic ky ké todn, cie khoin ng phii trd dirge phan logi 14 ngn han hojc dai han cin ot vio théi han con lai caa'::&\;\:

nghia vy thanh toan theo quy dinh ciia chudn mye vi ché dd ké toan hién hanh, "

] uA
Céc khodn ng phai trd phai duge theo ddi chi tiét theo timg déi twong, ky han phii tra, logi nguyén t¢ phai trd v cic yéu té '-.J’s%
khdc theo nhu cdu quén 1y cda doanh nghiép, dugce thire hién theo nguyén tie sau: 62

Phii trd ngwdi bin phan énh nghia vy thanh todn cia Céng ty dbi véi ngudi bén hang hoa, dich vy va cdc déi tromg lign ==
quan theo hgp ddng. Cée khodn niy dugc theo dai chi tidt theo timg doi twgng, bao gom cé cic khodn {mg trude cho nguin
ban. Céc khoan chiét khiu va giam gid (néu c6) duge hach todn riéng theo quy dinh.

Cic khodn phai tri khic phin anh cic khoan phai trd, phdi njp khong mang tinh thuong mai théng thuimg vi khang phiat
sinh tryc tiép tir hoat ddng mua bén hang héa, cung cdp dich vy, bao gdm: cde khoan phai nép bao hidm xa hai, bio hidm y
té, bio hiém thit nghiép, kinh phi céng doan; cic khoan nhin ky quy, ky cuge; doanh thu ché phin bd; cic khodn thu hé; vay
margin chimg khodn va cdc khoan phai tré, phai njp khac theo quy dinh. Cde khoan nay diree theo dii chi tiét theo timg doi
tugng vi ndi dung phdi tea,

Cee fhu}né.f atinh ndy I ba phin hop thanh cée Bde cdo i chink. Trang 24
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Iv.9.

IV10.

IV.12.

Phiie lpi ngwid lao djng

Phiic lgi ngudi lao ding 1a cdc khodn tién lwong, tién cong, titn thudng, cac khoan bao hidm bt bude va cic khoan phic loi
khie ma Céng ty co nghia vy chi trd cho nguin lao déng theo quy dinh etia phép lut, hop déng lao ding, thoa ude lao déng
tap thé hofic quy ché cia Cong ty dé ddi Iy dich vy ma ngudi lao déng di cung cip. Cée khoan phitc loi ngwdi Tao déng
duge ghi nhn véo chi phi trong ky khi nguii lao déng d3 cung ciip dich vu 1am phét sinh nghia vy hién tai cila Céng ty. Céc
khodn chua thanh todn tai ngdy két thiic ky ké todn duge ghi nhin 13 khodn phai tri nguéi lao ding hodc cic khodn phai tra,
phai ndp lién quan theo quy dinh,

Tien lwong, tién cdng va céc khodn c6 tinh chét tién hwong phai tré cho ngudi lao ddng duge ghi nhin vio chi phi trong ky
trén co s thir gian lam viée hofic khéi lrgmg cdng viée hodn thanh theo hop ddng lao djng va cdc quy dinh cd lién quan clia
Cong ty.

Cc khoan bio hiém bit bude, bao gém bao hiém x& hdi, bao hiém y t&, bio hiém thét nghiép va cde khoan phai ndp khic
theo quy dinh cia phip ludt, duoe ghi nhin vido chi phi trong ky theo quy dinh ciia phap lujt va dwrge ghi nhan 1i khoan phai
tré cho dén khi thanh todn cho co quan ¢é thim quyén.

Céic khoan khéu trir vio tién luong cla nguii lao dgng theo quy dinh cia phip ludt hodc theo théa thudn duge ghi nhin 13
khodn phai tra hofic phai ndp dbi v cde bén cé lidn quan cho dén khi duoe thanh toén,

Cdc khoan tién thudng va cdc khodn phiic lgi khic (néu ¢6) duge ghi nhin khi Cong Ly co nghia vy hién tai phat sinh tir cic
sy kign dd xdy ra, ¢6 khd nfing lam phat sinh dong tién chi ra vi gid trj ciia nghia vu dwrge xac dinh mét cich ding tin ey,

Nguyén tic ké todn phii tri ¢b tire, lgi nhudn

Phiii tré ¢ tirc, lgi nhudn phén dnh s6 ¢6 tirc, loi nhugn Céng ty ¢6 nghia vu phai thanh todn cho cb déng bing tidn theo nghi
quygt, quyét dinh phan phoi lgi nhugn vé quy dinh ctia phap ludt hi¢n hanh. Khodn phai trd duge ghi nhin khi Céng ty phat
sinh nghia vy thanh todn vi khéng con quyén tir chéi viée chi tra cho cdc cb déng.

. Nguyén tic ghi nhdn chi phi phai tri

Chi phi phii trd phin 4nh cdc khodn chi phi thure té dd phét sinh hoie chic chiin s& phdt sinh lién quan dén hoat déng sin
xudt, kinh doanh trong k¥ nhung dén thi diém lgp béo céo tai chinh hop nhét chua c6 @ chimg tir, chua thanh toén holic
chira dén han thanh todn, duge ghi nhin trén co s& phit hop gitta doanh thu vé chi phi, bie dam chi phi dugc ghi nhin ding
ki ké todn phét sinh. Vige trich trede chi phi phai c6 can ctr hop ly, déng tin ¢y va duge tinh todn phit hgp véi chi phi thire
té dyr kién phét sinh.

Chi phi phai trd bao gdm cdc khoan nhur: cée khoan chi phi phai trd khéc lién quan dén hoat djng sin xudlt, kinh doanh cia
doanh nghiép khéng bao gbm céc khodn dir phing phai tra,

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chura thye hign phin énh cdc khodn doanh thu doanh nghiép da nhin trrde nhimg chira dii didu kign ghi
ngay vio doanh thu trong ky, bao gom khdch hing d4 tra tnirée cho mit hotic nhidu ki ké todn vé cho thué tai sin cin
phén b phii hop véi thai gian hofic mire 49 thue hién nghfa vy lién quan. Khéng bao gdm cic khoan tién ngudi rru@ 4
trude khi doanh nghi¢p chua cung cip hang héa, dich vy hoe céc khodn doanh thu chua thu duge tidn. ;:’

Ciic khodn doanh thu chun thye hign duge ghi nhin ban déu theo s6 tién thire t nhin duge va duge phén bd d&xy o
doanh thu hoge thu nhip khéc trong cde ki ké toén phit hop véi nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi. ;

de thuyét mink ndy i by phdn hgp thanh cdc Bdo cdo 1ai chink, Trang 23
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Thang tie 6 432026 TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2026 Bon vi tinh: Béng Vigt Nam

IV.13.

V.14,

Nguyén tic ké toin thué thu nhip doanh nghiép (TNDN) hodn lai

Thué thu nhip doanh nghiép hofin lai duge xdc dinh trén cde khodn chénh léch tam thivi gilta gid trj ghi 56 cia tai sin, no
phii tri va co 8¢ tinh thué cia cdc khodn muc niy, Thué thu nhip doanh nghiép hoiin lai dwoc xic dinh theo thué sult dy tinh
4p dung cho ndm t4i chinh ma tai san duge thu hdi hojic ng phai trd durge thanh todn, cin cif vio mire thué suft c6 higu e tai
ngiy két thic ki ké todn nam.

Tai siin thué thu nhdp hofin lai dwge ghi nhdn khi chic chin cé di loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé st dung cic khoin
chénh Igch tam thiri duge khiu trir, cée khoan I8 tinh thué vi wu dai thué chua sir dung. Gid trj ghi sb ciia ti san thué thu
nhéip hodn lai dugc xem xét lai viio ngiy két thiie ki ké toan nam va drge ghi giam khi khong con chiie chn c6 d lgi nhugn
tinh thué trong twong lai d& sit dung céic lgi fch thué lién quan,

Nguyén tic ghi nhin vin chii si hiru

Von diu tr eiia chil sir hiru duge ghi nhin theo s6 vén thye t& 4 gép vi khéng ghi nhin theo sé vén cam két g6p, sb phai
thu ciia che chi sdr hitu,

Thing dw von phin anh khoan chénh léch gitra ménh gid vi gi phét hanh c6 phiéu (ké cd cic trimg hop tai phét hanh b
phiéu mua lai ctia chinh minh) va c6 thé 14 thing du dwong (néu gid phat hinh cao hon ménh gid) hofic thiing dur 4m (néu gis
phét hinh thip hon ménh gia).

Nguyén tic ghi nhin lpi nhudn chua phin phbi

Lgi nhudn sau thué chua phén phéi phan dnh két qué hoat dgng kinh doanh sau thué thu nhiip doanh nghiép, ciing nhu tinh
hinh phén phoi lgi nhugn hode xit 1§ 13 Hiy ké cia Céng ty theo cdc quy dinh phap lut hién hanh vA Didu 18 t& chire, hoat
djng.

Viée phin phoi lgi nhudn cho chii s¢r hiru duge thyre hién trén co sér Loi nhugin sau thué chua phin phéi liy ké tai ngiy khéa
56, Qué trinh niy dim béo tuin thii Didu 18 td chirc, Nghj quyét ciia cip co thdm quyén (Dai hoi ddng cb déng) vi cdc han
ché phap 1y hién hanh; dong thei khong virgt qué mirc loi nhudn thép hon gitta Béo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty me va
Bio cdo tii chinh hgp nhit ctia Céng ty.

Khi quyét dinh phwong én phén phéi, Céng ty xem xét toan dién tinh hinh tai chinh hop nhét, kha niing thanh toan, dong tidn
vi nhu cdu vin cho hoat ddng san xudt kinh doanh cila toan hé théng. Biic biét, Cong ty thue hién loai trir anh hurémg eda céc
khodn muye phi tidn t¢ nhim dim béo ning lie chi trd thye té, bao gdm: cdc khodn 13i do dénh gi lai tai sin mang di gop vin,
chénh léch ty gia hoi dodi chira thye hién tir vige dénh gid lai cdc khoan myc tién té 6 géc ngoai t&, dinh gid lai céc cong cuy
tai chinh v céc khodn myc phi tién t khéc.

Lgi ich cb dong khong kiém sodt: L& mot phén tai sin thudn vi két qua hoat déng thuln cla céing ty con duge xée dinh twong
img cho phﬁn lgri fch khong do Cong ty me s& hitu truc tiép hofic gidn tiép thong qua cdc cong ty con khic. Chi tiéu nay durge
xdc dinh va trinh bay dge 1ap trén Bdo cdo ti chinh hop nhit ctia Céng ty, khéng ghi nhin trén Bo cdo tai chinh riéng cla
Cong ty mg hofic Bio cdo tai chinh cla céc cdng ty con.

1V.15. Nguyén tie v phwong phép ghi nhin doanh thu vi thu nhiip khic

Ghi nhin doanh thu cung c¢Ap djch vu khi dong thir théa min 4 (bén) didu kién sau:

L. Doanh thu duge xdce dinh twong déi chiic chin. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua dwge quyén tra lai dich vu di mua theo
nhimg diéu ki¢n cy thé, doanh nghiép chi duge ghi nhin doanh thu khi nhitng didu kién cy thé dé khéng con tdn tai vi nguii
mua khing duge quyén tra lai djch vy dd cung cﬁp;

2. Doanh nghiép dd hodic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy dé;

3. Xic dinh duge phin cbng viée di hoan thanh vao thid diém bdo cao;

4, Xdc dinh dugce chi phi phét sinh cho giao djch vi chi phi d& hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé,

Cde thiyét mink niy 1 b phiin hop think ede Bdo edo tai chinh, Tring 26
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG Miu sé B 09 - DN

Théng tie 56 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ki ké todn 06 thang ddu nam 2026 Bom vi tinkh: Bdng Viét Nam

IV.15,

IV.17.

Nguyén tic vi phuong phip ghi nhiin doanh thu vi thu nhip khic (tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin doanh thu bit ding sin:

Bit dgng sin hoin chinh: Doanh thu tir ban bét ddng sin hodn chinh dugc ghi nhén khi ddng thir thoa man cic didu kién
sau; Bét ddng sin d hoan thanh va ban giao cho khdch hing; Doanh nghiép da chuyén giao phan 16m rii ro va loi ich: Doanh
nghiép khéng con nim giit quyén quan 1y nhu ngudi sé hit hodic quyén kidm sodt dbi véi bét ding san di bin; Doanh thu
duge xde dinh tuong déi chiic chin; Doanh nghiép d thu dugc hode chiic chin s& thu duge lgi fch kinh t€ tir giao dich; va
Xie dinh duge cde chi phi lién quan dén giao dich. Viée thu tién theo tién dd hofic theo cic didu khoan thanh todn cia hgp
diing khang phai 1i ciin cir dé ghi nhin doanh thu,

Ghi nhdn doanh thu cho thué tii sin hoat djng. PG vii cho thué tai sin nhin trude nhidu k¥, doanh thu duge phin bd
theo thoi gian cho thué; Néu hop déng c6 nhigu cau phin (ban, thug, ti chinh...) thi phai tich riéng timg phin dé ghi nhén
doanh thu phil hgp véi ban chit giao dich.

Nguyén tic vi phuong phip ghi nhin doanh thu hoat ddng tii chinh

Doanh thu hoat dng tai chinh duge ghi nhin khi thoa min dong théi 2 didu kién; 1, C6 kha nang thu duge lei ich tir giao
dich d6; 2. Doanh thu duge xéc dinh trong déi chic chin.

Doanh thu hogt déng tai chinh gdm: tién 1, ¢d tie, lgi nhudn dugc chia va doanh thu hoat djng tdi chinh khic cia doanh .

nghiép (diu tu mua ban chimg khodn).
Tién i duge ghi nhin trén co & ditn tich, duge xde dinh trén sd du cc tii khodn tién giri v I3 sufit thyre té timng k.

Co tire va lgi nhugin dugc chia duge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhan cb tie hofic lgi nhugn tir vige gop vin. C4 tire
dugc nhin bing c6 phicu chi duge theo ddi s6 lugng cd phidu ting thém, khong ghi nhan gi4 tri ¢b phifu nhin duge/duge ghi
nhin theo ménh gid.

Khi khdng thé thu hdi mét khoén ma truée dé di ghi vio doanh thu thi khodn c6 khi nang khéng thu hdi duge hodie khéng
chiic chdn thu hdi duge 6 phai hach todn véo chi phi phét sinh trong k¥, khéng ghi gidm doanh thu.

. Nguyén tic ké todn gid vin hing bin

Gid von hang ban phan dnh trf gid vn dich vy, bt dng san dau tu; céc chi phl lign quan dén hoat dong kinh doanh bét déng
sin dau tur va cde chi phi khde duge ghi nhin vio gid vén holic ghi gidm gid vin trong ki bdo cdo. Gid vén duge ghi nhén tai
thiri diém giao dich phét sinh hofe khi cd kha ning tuong déi chic chfn s& phat sinh trong tuong lai khéng phan bigt da chi
tién hay chua. Gid von hing bén va doanh thu dugc ghi nhin déng thei theo nguyén the phis hop.

Nguyén tic ké todn chi phi ti chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi ai chinh bao gdm cde khoén chi phi va khoan 1 phét sinh tir hoat dgng tai chinh, bao
gom: chi phi di vay; chi phi giao dich ban chimg khoan; dy phong ton thit ddu tu ti chinh va cdc khodn chi phi tai chinh
khic.

Khodn chi phi tai chinh dwge ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thye té phat sinh trong ky v duge xde dinh mit
chch déng tin ciy khi ¢6 ddy di bing chimg vé cdc khoan chi phi nay.

e theyét mink néy i bi phin hop tharh ede Bdo edo i chink Trang 27
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Thing tie 56 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ki ké todn 06 thang dau nam 2026 D vi tinh: Péng Viét Nam

IV.18.

V.19,

Nguyén tic ké todn chi phi ban hing, chi phi qudn Iy doanh nghiép

Chi phi bin hing: Phin dnh céc chi phi thye té phét sinh trong qué trinh tiéu thy sin phim, hing héa, cung ¢ép dich vu cla
Céng ty. Chi phi ban hing bao gém chi phi dich vy mua ngodi va chi phi mai gidi bin hing.

Chi phi quin Iy doanh nghigp: Phan dnh cic chi phi quin 1y chung cia todn bé doanh nghiép. Chi phi quan 1y doanh
nghiép bao gbm chi phi nhin vién quin Iy (lwong, che khoan trich theo luong, bio hiém); chi phi viit liéu van phong; chi phi
khéu hao tdi sin c6 dinh ding cho quan Iy; céc khodn thué, phi vé 18 phi (thué mon bai, tidn thué dét khéng dii diéu kién vén
héa); chi phi djch vu mua ngodi vi cdc chi phi bing tién khdc thude b phiin viin phong.

Nguyén tic ghi nhjn: Céc khodn chi phi ban hing va chi phi quén |y doanh nghiép duge ghi nhin viio Béo cdo két qua hoat
dng kinh doanh hp nhét theo nguyén tic phdt hop v nguyén tie ddn tich tai thii diém phat sinh, khéng phu thudc vao thai
diém thye té chi tré tién. Céc khodn chi phi khong duge coi 13 chi phi hgp Iy, hop 18 theo Ludt thué TNDN nhung c6 diy di
héa dom, chimg tir ké todn vin duge ghi nhin ddy di vio chi phi ké todn trong k¥ va duge didu chinh loai trir khi tinh thué
TNDN.

Nguyén tic vA phwong phip ghi nhin chi phi thué TNDN hién hinh, chi phi TNDN hodin lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gm chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhip doanh
nghiép hofin lai phét sinh trong ndm lAm cén cir xdc dinh két qua hoat djng kinh doanh sau thué cia Cdng ty trong ndm tai
chinh hién hanh.

Thué thu nhdp hién hiinh 1 s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp (hode dwge hoan) duge xée dinh trén co sé thu nhép
chiu thué vA thué suit thué thu nhdp doanh nghiép 4p dung trong nim. Thu nhip chiu thué duge xéc dinh trén co sé lgi
nhuiin ké todn sau khi diéu chinh cic khoin chénh léch theo quy dinh ctia phép ludt v& thué thu nhip doanh nghiép, bao gbm
cdc khodn chi phi khang duge trir, thu nhip duge mién thué hofic khdng chju thué, cde khoan 18 duge chuyén theo quy dinh
vil céic khodn diéu chinh khéc.

Thui thu nhip hodn lai 14 khoan thué thu nhdp deanh nghiép s& phi ngp hoiic s& duge hoén lai do chénh léch tam thi giita
gid trj ghi sd cita tai san va ng phéi trd cho myc dich 1dp Béo céo tai chinh hop nht va co s& tinh thué thu nhip. Thué thu
nhp hodn lai phai trd duge ghi nhin cho tit ca cdc khoan chénh Iéch tam thési chiu thud. Tai san thué thu nhip hoén lai chi
duge ghi nhin khi chic chin trong tuong lai s& ¢6 loi nhugn tinh thué dé str dung nhimg chénh léch tam thir duwge khiu trir
nay.

Gii trj ghi s0 cia tAi sin thué thu nhip doanh nghigp hodn lai duge xem xét lai vio ngly két thitc nam thi chinh va sé
duge ghi gidm dén mire dam bao chic chiin ¢6 du lgi nhugn tinh thué cho phép lgi ich ciia mt phin hodic toan b ti sin thud
thu nhdp hodn lai duge sir dyng. Cdc tai san thué thu nhip doanh nghiép hofin lai chua duge ghi nhin tnrde diy dirge xem
xét lai vio ngdy ket thic nim tai chinh va duge ghi nhin khi chie chiin ¢6 di lgi nhugn tinh thué d& c6 thé sir dung e tai
sén thué thu nhip hodn lai chwa ghi nhin niy.

Téi sin thué thu nhip hoin lai va thué thu nhip hodn lai phéi tri duge xdc dinh theo thué suft dv tinh s8 4p dung cho
ndm tii san duoe thu hdi hay ng phai tra duge thanh toan dya trén cde mire thué sudt o higu hue tai ngiy két thic nim tai

chinh. Thué thu nhip hoéin lai duge ghi nhin vio Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét va chi ghi trye tiép vio vén

chit s& hiru khi khodn thué dé lign quan dén cdc khodn myc duge ghi thﬁng vio vin chii sé hiru,

Cong ty chi bi trir céc tai sin thué thu nhip hoéin lai vi thué thu nhip hodn lai phai tri khi Céng ty c6 quyén hop phép duge
b trir gitka ti san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhip hign hinh phai ndp; vi cde tai sén thué thu nhip hodn lai va
thué thu nhip hodn lai phai trd lién quan téi thué thu nhip doanh nghigp dige quin 1y boi cling mdt co quan thué: dbi véi

hi¢n hanh trén co sé thudn hofic thu hdi tai sin ddng thii véi viée thanh todn ng phai trd trong timg ky tuong lai khi cdc
khodn trong yéu cia thué thu nhép hoéin lai phai trd hogc tai sin thué thu nhip hofin lai duge thanh todn hodic thu hdi.

Céng ty me di duge thanh tra kiém tra thué dén nam 2023.

Céc nghia vu thué ctia Cong ty duge ké khai v xde dinh trén co s cde quy dinh ciia phap ludt thué hién hanh. Do viée ap
dung va dién gidi cde quy dinh ctia phap Iudt thué c6 thé khéc nhau, che bdo cdo thué ciia Cong ty ¢6 thé duge co quan thué
kiém tra vé xdc dinh lai theo quy dinh. Chénh léch (néu c6) gitta s8 thué da ghi nhin va s thué theo két ludn cta co quan
thué s& duge ghi nhiin vio Bdo cdo tai chinh hgp nhat trong ky khi co quyét dinh hofic két ludin chinh thic cta co quan thué.

Cede thydt minh ndy I be phdn hap think cde Bdo cda i chink, Trang 28
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Théng i sd 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ¥ todn 06 thang ddu nim 2026 Blom vi tinh: Bong Vigr Nam

Iv.20.

V.21

V.11

V.23,

Nguyén tic ghi nhin ldi trén cd phiéu

L co bin trén cb phifu duge tinh bing cich Wy loi nhudn hoie 18 phén bé cho ¢b dang so hiru ¢d phiéu phé théng eta
Céng ty sau khi trir di phdn Qu§ khen thuong va phic loi duge trich lip trong k chia cho sé hegng binh quén gia quyén clia
st cb phiéu phd théng dang lru hanh trong k.

Lii suy giam trén ¢d phiéu dugc tinh biing c4ch chia lgi nhuin hojic 18 sau thué phin bé cho cé déng s& hitu cd phiéu phé
théng cia Cong ty (sau khi dd didu chinh cho ¢ tire cia cd phiéu wu dii cd quyén chuyén ddi) cho sb luwemg binh quén gia
quyén ciia s6 ¢b phiéu phd thong dang lwu hank trong ki vi s0 lugng binh quin gia quyén cta ¢ phiéu phd thimg s8 duge
phét hinh trong tnrdmg hop tit ca cée c6 phidu phd théng tiém ning c6 tic dong suy gidm déu duge chuyén thanh c phiu
phé théng.

Bén lién quan

Trong qué trinh hoat ddng, Cang ty phét sinh cde giao dich vii céc bén lign quan. Cée bén duge coi la lién quan néu mét bén
c6 kha niing kiém soft hojic c6 anh hudmg déng ké d8i véi bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat
ddng. Trong vige xem xét timg moi quan hé ctia cde bén lign quan ban chét ciia méi quan hé chir khdng chi hink thire phdp Iy
cila cac quan hé do.

Theo quy dinh ctia Chuéin myc ké todn Viét Nam s6 26, céc bén lién quan ciia Cong ty bao ghm:

- Pon vi ¢6 quyén kiém sodt hofic cling Céng ty: Céng ty me, chc cong ty con va cdc ciing ty con eling Céng ty (tryre tiép
hofic gidn tiép qua mdt hoiie nhiéu bén trung gian, holic dudi quyen bj kim soét chung).

- Céng ty lign doanh, lién két: Céc doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huing déng ké nhung khing phai 14 cdng ty con hofic
cdng ty lién doanh.

- Cé nhén 6 quyén biéu quyét lén: Céc cd nhn c6 quyén trve tifp holc gidn tiép bidu quyét diin dén c6 nh hirdng dang ki
téi Céng ty, bao gdm ci thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cde ca nhin nay,

- Thénh vién quin 1y chil chdt: Cée ¢4 nhdn cd thim quyén va trich nhiém 1p ké hoach, quin 1y, kiém sodt c4c hoat dong cla
Cong ty (bao gbm ban linh dao, cée nhén vién quan 1y didu hinh v cdc thinh vién mit thiét trong gia dinh ho).

- Doanh nghié¢p chju dnh hudmg tir ¢4 nhin c6 lién quan: Céc don vi do thinh vién quan Iy chi chdt hodic c4 nhin ¢6 quyén
biu quyét 1ém (dd néu trén) ndm gii tryee tidp/gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét, holie chiu Anh hudng déng ké tir
cde ¢d nhdn ndy,

Nguyén tiic trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh hop nhat theo b phin

Bj phin bdo cdo ciia Cong ty duge xde dinh dya trén co cdu t6 chire quan 1y v hé thng bio cio ndi bé, bao gom bdo cdo
theo linh vire kinh doanh vi bdo céo theo khu wre dja ly.

B{ phén theo linh vye kinh doanh (B§ phéin chinh yéu): Phin dnh cdc hoat ddng sin xuit hodc cung cép sin phim, dich vy
riéng 1¢ (hodc nhom cée san phdm, dich vy c6 lién quan) mang tinh chit phin biét rd ring. Bd phén ndy chiu cde i ro va lgi
fch kinh té khdc biét véi cde by phiin kinh doanh khéc ctia Céng ty.

BG phin theo khu vyre dja 1y (B¢ phén thir yéu): Phin anh hoat déng sén xudt hofic cung cdp san phim, dich vy trong pham vi
mt méi trdmg kinh té ey thé. Bo phén ndy chiu cc rii ro vi loi fch kinh t& khic biét véi cdc b phiin kinh doanh hoat déng
trong cic mbi trrémg kinh té khéc.

U'ére tinh ké todn

Béo cdo tai chinh hop nhét dige lip tuén th cde Chufin mye Ké todn, Ché dj K& toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép Iy hign hanh. Qud trinh nay ddi hoi Ban diéu hanh phai dira ra céc wde tinh vi gi4 dinh anh huéng dén s6 lidu béo
céo vé ti sdn, ng phai trd, doanh thu, chi phi, cling nhir vie trinh bay cic khoan tai sin va no tidm ting tai ngay khéa sd. Céc
wée tinh va gid dinh niy duge dinh gid mt céch lién tuc dya trén kinh nghiém lich sir vi cic yéu t6 phi hop khéc, bao gdm
¢ nhimg ky vong vé céc syt kién trong tuong lai duge cho I hp Iy tai thii diém lap bio cdo. Két qua hoat déng kinh doanh
thue té ¢6 the co syt khac biét véi cdc ude tinh va gia dinh d4 dwa ra.

Cde thuyét mink ndy [ b phin hop thirh cde Bdo oda tai chinh, Trang 29
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho kp k¢ toan 06 théng ddu ndm 2026

Miusi B09 - DN

Thing tuw 56 43/2026/TT-BTC

Bon v tinh: ﬂ{:ing Fiét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP
NHAT

VL1 Tién va edc khodn tuong duong titn

V.1

V.5

Vi

Vi

Cee thewét mink ndy la b phin hop thanh cde Bdo cdo t4i chink

Céc khoéin tién va twong duong tign doanh nghiép dang nim gitt nhung khéng SVOH0Z6 01/01/2026

han ché sit dung

Tién mat 1.229.421.842 1.877.495.670

Tién giri khong ki han 10.020.376.583 228.742.602.365

Cic khodn tuong duong tién 15.116.410.274 31.142.849.315
Tién giri co ky han diedi 3 thang 15.100.000.000 J1.000.000.000
Lai dye thu 16410274 142 849315
Ciing 26.366.208.699 261.762.947.350

Téi ngdy 30/06/2026, cde khodn neong dong tién Ia tidn giti c6 k) han tie 01 thing dge g tgi cde ngdn hing thwong mai

Vi 161 sudt 4, 7 5%/ ndm.

Ciie khoin dau tu thi chinh (xem thuyét minh chi tiét trang 46-48)

Phai thu ciia khach hang

30/06/2026 01/01/2026
Gid tri ghi sb Gid trj dy phing Gid tri ghi sb Gid tri dy phong
a. Phii thu eda khich hang
ngin hgn 109.576.871.724 (5.079.865.773)  109.046.822.832 (5.079.865.773)
Phai thu khich hing tir bdn
thanh phém bét dong sin (*) 103.435.488.910 2 102.901.489.073
Phai thu kbach héng tir hoat
dong khac 6.141.382.814 (5.079.865.773) 6.145.333.759 (5.079.865.773)
- Céng ty C6 phdn mede Sai
Gon - An Khé 4.391.276.636 (4.391.276.636) 4.391.276.636 (4.391.276.636)
- Khdch hing khdc 1.750.106.178 (688.580.137) 1,754.057.123 (688.589.137)
Cing 109.576.871.724 (5.079.865.773)  109.046.822.832 (5.079.865.773)

b. Thuyét minh khic vé cic khodn phii thu cia khach hiing

mua bdn cdn hg thude die an Khu phire hop nghi dieiing Munarr:hy Block B, Tai ngay 30/06/2026, khodn phai th
héng I 103 tj dong, twong teng 5% gid tri hop dong, 1 so tién .rhanh todn dot cudi theo tién dg hop ddng. Theo thia

khdich hang s& thanh todn s6 tién néy khi Céng ty hoan tdt thi tuc edp Gidy chitng nhin quyén sc hitu cdn h. Dén 1
ldp bdo edo, Cong ty d3 hoan tdt ban giao cdn hg cho khdch hing vé di ngp hd so dé nghj cap Gidy chimg nhan
hitu; ho ser hign dang diege co quan ¢ thim quyén tidp nhdn va xie Iy

Vige trich Idp va hoan nhep dw phong ng phdi thu khd doi dwege thie hign cdn cir trén tuoi ng, kha ndng thanh todn clia
khdch hang va danh gia cia Ban Tung Gidm déc tai ngéy lgp bdo cdo tai chinh. Ban Téng Gidm déc thiedmg xuyén ra sodt
tink hinh céng ng va kha ndng thu hoi cde khodn phai thu dé thiee hién trich ldp hodc hodn nhdp di phong phis hop theo
quy dinh hién hanh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ki) ké tocn 06 thing ddu nim 2026

Miusé B 09 - DN
Théng e 56 43/2026/TT-BTC

Bom vj tinh: Béng Vigt Nam

V.4. Tra trude cho ngwdi ban

30/06/2026 01/01/2026
Gid tri ghi so Gid trj du phong Gid tri ghi sb Gii trj dy phing

V.4, Tri trude cho ngudi bén o

ngfin han 231,971,200 151.341.200 .

Cdc nha cung cdp khdc 231.971.200 - 151.341.200

Céng 231.971.200 151.341.200
V.5. Phii thu khic
30/06/2026 01/01/2026
Gid tri ghi sd Gid tridwphong  Gid irj ghisd Gid trj dy phomng |

V.5. a. Phii thu khéc ngéin han 22.550.082.063 a 12.484.137.103 5

Phai thu vé ¢d tire va lgi nhudin

durge chia 7.974.000.000 s 1.776.900,000

Fhai thu ngudi lao ding 20,000,000 - - -

Ky cuge, ky quy 7.727.303 - 7.727.303 .

Phai thu khée 14,548.354.760 - 10.699.509.800 4

- Phdi thu phi bao tri Monarchy

B(* 10.620.557.000 - 10.620.557.000

- Phai thu vé ban chimg khodn 3.843.240.000 . . :

- Phai thu khde 84.557.760 - 78.952.800 .

Cing 22.550.082.063 - 12.484.137.103 -

(*) Phai thu kinh phi bao trl nha chung cir Monarchy Block B phin dién tich cin ha dd bén va chua bén.

V.5. b. Thuyét minh tinh hinh cic khoin phii thu khic
Phai thu vé ¢d tire va lgi nhudn dwoc chia

Khodn phai thu ¢6 tire vé lgi nhugn duege chia chit yéu phdt sinh tir cde don vi ddu tie chimg khodn,

V.6. No xéiu - Dy phong phai thu khé doi (rem trinh bély chi tiét trang 56 49) P—
]
V.7. Hang ton kho I0/06/2026 01/01/2026 E’::
Gid goe Dy phong Gia goc Dy phéng “%
Céng cu, dung cu 323.577.000 . 323.577.000 -
Ty
Chi phi SXKD d&r dang 28.744.484.680 - 2.240.315.784 - 'f
+ Dhe dn Chung cu hén hap =3
13 Nguyén Chi Thanh (1) 28.453.106.468 e 1.948.937.572 S
+ Chi phi khde 291.378.212 - 201.378.212 -
San phim (2) 22.446.535.906 - 40.816,317.443 -
Hang hod 7.953.936 E 7.953.936 B
Ciing 51.522.551.522 - 43.388.164.163 ) -

Cie thuyet minh ndy (8 bd phin hap thinh cée Bdo cdo ti chivh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG Miu s B 09 - DN

Thing tw 56 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn 06 thang ddu ném 2026 Bem vi tinh: Déng Vigt Nam

V.7. Hang ton kho (tiép theo)

V.7. 2. Gid trj hang ton kho i dong, kém, mit phiim chit, lac hiu khong c6 kha niing tiéu thu: khéng c6

V.7. b. Gid tri hing ton kho dimg d thé chiip, cim ¢6 bio dim cic khofin ng' phii tri tai thoi diém cubi ki khong ca

V.7,

V.8

¢, Thuyét minh khic trong yéu

(1) Gid tri chi phi déu te dy én tai ngay 30 thing 06 ndm 2026 chil yéu bao gm chi phi lién quan dén quyén sir dung ddt
Vi 50 tién 26.355.192.000 déng. Dy dn Chung cie hon hop 13 Nguyén Chi Thanh da dwge Uy ban nhdn ddn Thanh pho cdp
Quyét dinh chdp thudn chil tricong ddu tie s6 3649/QD-UBND ngdy 14 thing 8 nam 2026, Hién tgi, Céng ty dang tiép tue
thiee hign cde thii tuc phdp Iy ed lién quan dé trién khai deu e xdy dyng Die én,

(2) Sdn phdm bét dong san ddu ne, trong d6 bao gom: Gid trj con lgi fworng ting ctia dién tich cdc cdn b chea chuyén
nhiegng thuge dyw dn Khu phitc hop nghi dwimg Monarchy, Phuomg An Héi theo quyét dinh so 53 79OD-UBND ngiy
06/10/2017 ciia UBND Thénh phé Da Néng vé vige phé duyét didu chinh Tong mét bang quy hoach chi tiét i e 1500,

- Tén dy din: Khu phiec hop nghi duing Monarchy;

- Pja diém ddu te: Phucmg An Hi, Thémh phd Da Néng;
- Dién tich di dn; 8.967.7 m2;

- Téing vén ddu tur dig dan: 1.420.782,280.000 ding;

- Tinh trang ciia die dn dén thoi didm 30/06/2026: Pa hodn thimh vé @hi nhén doanh thu bét ding san. Hign Cong ty dd co
céng vin trinh cdp cd thém quyén cdp gidy chimg nhen quyén sa hitu cho cde cdn ho tai Khu phie hop Monarchy - Block B,

Chi phi chir phin bi 30/06/2026 01/01/2026
a. Chi phi chi phiin b ngfin han 527.240.086 782.183.466
Chi phi hoa héng m6i gidi 243.518.061 598.219.341
Chi phi cdng cu dung cu chir phin bd 283.722.025 183.964.125
b. Chi phi chiv phiin bé dai han 4.678.703.512 4.479.044.491
Chi phi quén 1y vin hanh 4.262.429,394 4.176.571.594
Chi phi cdng cu ding G chir phan b 416.274.118 301.790.397
Céc khoin khic - 682.500

Cing 5.205.943.598 5.261.227.957

V.9, Tiing, giim tai siin ¢6 dinh hitu hinh (Xem trinh by chi tiét tai trang s6 50)

V.10, Tiing, giam tai sin c6 dinh vé hinh (Xem trink béy chi tiét tgi trang 56 51)

V.11

Tiing, gidm bat ding san diu tw (Xem trink béy chi 1iét tai trang sé 52-53)

Cdc thuyét minh miy I b phdn hop think cde Bda cdo 1 chinh, Trang 32

PN e b W



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG Miu si B 09 - DN

Thong e sd 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn 06 thang ddu nam 2026 Bom vi tinh: Péng Viér Nam
V.12, Taisan dir dang dai han IN062026 01/01/2026
Gid trj Gia trj
Gii goe ¢ thé thu hoi Gid goe e thé thu hdi
Chi phi xiy dyng co biin ddi
dang 11.366.593.216 - 11.366.593.216 o
Xiy dung co ban dé dang 11.366.593 216 - 11.366.593.216 i
Chi phi dén bir ddt rieng Hoa
Nhom 137.737.273 - [37.737.273 E
Céng trinh A2.2 Phan Bing Lien 11.228.835.943 - 11.228.855.943 =
Ciing 11.366.593.216 - 11.366.593.216 i

Y.13.

V.13,

Chi phi sdn xudi, kinh doanh dé dang dai han chi yéu lién quan dén Cong trinh A2.2 Phan Didng Luu dang trong qud trink
trién khai tai ngdy Idp bda cdo tai chinh. Ban Tong Gidm dic thedmg xuyén theo dii tién do, hicu quct dau tie vér khé ndng
thu héi ciia cdc khodn muc ey dé thie hign ddnh gid va ghi nhan phic b theo quy dinh hign hinh.

Phii tri ngwivi bin

30/06/2026 01/01/2026

Phai trd ngudi bin ngin han 18.442.731.100 18.381.463.030
Phai trd ngudi bn bén lién quan (Chi tiét thuyét minh s 1X.3) 13.583.886.050 13.583.886.050
Phai tra ngudi bén bén thir ba 4.858.845.050 4.797.576.980
Cing . 18.442.731.100 18.381.463.030

Tai ngdy 30/06/2026, Ban Téng Gidm dde danh gid Céng ty c6 di ngudn tién tie hogt dgng kinh doanh, thu héi eong ng va
edic ngudn i trgr khdc dé thiee hién ede nghia vu thank todn dén han. Céng ty thuong xuyén theo doi dong tién v xdy ding
ké hoqch thanh todn nhém dam béo kha néing dep teng cde nghia vu ng dén han,

Cong nif vii bén lién quan

Céc giao dich mua hang hda, dich vu véi cde bén lién quan dwoe thye hién theo cde didu kién thieong mai thong thidng va
gid gigo dich dwge xde dinh trén co s& thoa thudn gitta edc bén. Chi tiét giao dich véi cde bén lign quan dugc trink bay tai
Thugyét minh 56 1X.3.

V.14, Ngudi mua tré tién trude ngin han

30/06/2026 01/01/2026

Khich hing bén lién quan tra tién trudc mua can hi Monarchy - Block B - 2.398.091.188

Khich hang bén thir ba 6.512.111.571 10.342.217.510

Khdch hing trd tién trude mua cdn hi Monarchy - Block B 6.512.111.571 10.341.097.510
Khdch hing khdc - 1.120.000 -

Cing 6.512.111.571 12.740.308.698

Cide thrupdt mink ndy & b phan hop thank ede Bde cdo i chinh, Trang 33
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Miiu s6 B 09 - DN
Thing tw 56 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ki ké tadn 06 thing dau ndm 2026

Blont vi tinh: Biéng Viét Nam

V.15. Phii tré cb tire, lpi nhudn

Y.16.

30/06/2026 01/01/2026

Phii tri vé ¢d tire, Igi nhudn niim 2024 450.121.370 450.121.370
Phii trd vé cd tirc, lgi nhudin ndm 2025 50.160.555.200 -

Cing 50.610.676.570 450.121.370

Khodn phai tra vé c6 tire, loi nhudn ndm 2025 tai ngay 30/06/2026 la 50.160.555.200 déng, phéit sinh theo Nghi quyét Dai
héi dong ¢6 déng thwomg nién 56 01/2026/NQ-DHOCD-NDN ngéy 25/04/2026 vé viée phan phdi li nhugn sau thud ném
2025,

s 2.9 B s\

Cong ty thiee hign chi trd cd tirc bdng tién mat véi 1y I¢ 7% trén ménh gid cd phan.
V.16. Thué vi cic khoin phai thu vi phii ndp Nha nwée
V.16. 1. Thué vi cie khodn phii nép
5 & o "
Chi tiéu 01/01/2026 50 phisingp S da th e nip 30/06/2026
trong ki trong k¥

Ngiin han 5.941.892.107 3.821.959.883 7.275.347.569 2.488.504.421
Thué gi4 trj gia tang (GTGT) 139,149,340 352.210.698 306.294.620 185.065.418
Thué thu nhip doanh nghigp 5.802.609.637 3.469.749.185 6.969.052.949 2.303.305.873
Thué thu nhip ci nhin 133.130 - 133.130

Cing 5.941,892.107 3.821.959.883 7.275.347.569 2.488.504.421
2. Thué vi cdc khodn phai thu
Chi tidu 01/01/2026 Phit sinh t‘ﬂng Pi nhin/da Izri: trir 30/06/2026

trong ky irong ky

Ngiin han 13.319.737.671 1.398.285.585 2.464.442.408 12.270.129.116
Thué GTGT duge khéu trir 12,867.835.012 650.615.260 1.708.497.949 11.809.952.323
Thué GTGT d& nghj hoén 246.225.148 - 246.225.148
Thué TNDN ndp thira 23.419.907 - 23.419.907
Thué TNCN nép thira . 696.098.567 735.315.756 39.217.189
Thué nha dit va tién thué dit 100.755.480 51.571.158 20.628.703 69.812.425
Thué khéc ndp thira $1.502.124 . $1.502.124

Cing 13.319.737.671 1.398.285.585 2.464.442.408 12270.129.116  °

Cde thuyét mink niy 18 b phdn hep think cde Bdo odo tai chinh,

Tai ngy két thic ky ké todn, cic khoan thué va cdc khodn phéi thu, phai ndp Nha nurde duge phin logi 14 ngin han hodc dai
han ¢in et vao thii han dy kién thu hdi hodic thed han con lai cia nghia vu thanh todn theo quy dinh cia phap hudt thué va
cdc thoa thudn lién quan (néu cd).

Cic to khai thué ctia Céng ty vin c6 thé chiu su kiém tra cla co quan thué trong cde thiri ky chua hét thosi higu thanh tra,
kiém tra theo quy dinh ciia phéip luat thué. Ban Téng Giam déc tin ring Cong ty da tudn thi ddy dd cic quy dinh hign hanh
vé thué. Tuy nhién, do viée dp dung va dién gidi phap luat thué 6 thé khic nhau gita Cong ty va co quan thus, s6 thué phai
ndp cubdi cling o thé khic véi s dd ghi nhin trén Béo cde ti chinh hop nhdt,

Trinh biy cich xdc dinh vi thué suit cic logi thué

Thué GTGT; Ap dyung phuong phép khéu trir, thué sudt phd bién tir 10% theo quy dinh hign hinh,

Thué thu nhiip doanh nghiép: Puge xée dinh trén thu nhap chiu thué véi thué suft thong thuimg 14 20%, trir trieimg hgp duoc
hurémg wu dai thud.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG Miu sé B 09 - DN

Thing fie 56 43/2026/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ki ké todn 06 thdng ddw ndm 2026 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

V.16.

V.17. Phai tra ngwivi lao djng J0M06/2026 01/01/2026
Tién lwong phii tra 537.379.472 2.614.184.466
Cing 537.379.472 2.614.184.466
V.18. Chi phi phii trd ngfin han 30/06/2026 01/01/2026
Cc khoan trich tnrée khdc - 54.006.816
Cing - 54,006.816
V.19, Doanh thu chwa thye hign 0062026 01/01/2026
V.19, a. Doanh thu chua thye hién ngiin han 4.457.772.510 5.027.678.707
Doanh thu cho thué ciin h 4.152.934.472 4.360,766.511
Doanh thu cho thué bai df xe 304.838.038 666.912.196
V.19. b. Doanh thu chwa thie hién dii han 225.914.475 287.760.817
Doanh thu cho thué bai dd xe 225.914.475 287.760.817
Ciing 4.683.686.985 5.315.439.524
V.20. Phii tri khdc 30/06/2026 01/01/2026
V.20, a. Phéi trd khie ngin han 49.274.599.198 15.195.003.072
Kinh phi céing dodn 176.839.302 176.839.302
Nhén ky quf, ki cuge ngin han 4.854.649.000 4,312.756.000
Céc khoan phai trd, phai ndp khéc 44.243.110.896 10.705.407.770
Cong ty TNHH Chitmg khodn Yuanta Vit Nam - CN Da Ning 3.744.807.811
Céng ty CP Chitng khodn VPS - Chi nhdnh Ba Néng 36,155.169.282 3
Céng ty CP Ddu te Bia Oc Phirong Trang 2.644.216.810 2640216810
Céng ty Chitmg khodn Mirae - Chi nhdnh D& Néng ; 2471739.935
Cde khodn phdi trd, phai ndp khdc 1.698.916.993 5.500.451.025
V.20. b. Phdi trd khic dai hgn 609.200.000 686.200.000
Nhin ky qu¥, ky cuge dai han 609,200,000 686.200.000
Cing 49.883.799.198 15.881.203.072

Thué vi cic khoan phai thu va phai ndp Nha nwéve (tiép theo)

Thué thu nhép ¢4 nhén: Buge khiu trir, ké khai va ngp thay ngudi lao ding theo quy dinh cia phap luit thué hién hanh,

Tién thué dit: Céc nghia vy tai chinh vé dét bao gom tien sir dung ddt, tién thud dét, thué sir dung dét phi ndng nghiép va cdc

khoén phi, 1¢ phi lién quan duge xéc dinh theo quy dinh ciia phdp luit ddt dai va phap ludt thué hién hinh.

Céc nghia vy tai chinh vé ddt ctia Cong tv doc xde dink trén €0 sd ho s phép Iy eila tieng de dn vat ede quyé.' dinh ctia co
quan Nha medec cd tham quyén. Gid tri nghia vy tii chinh cudi ciing ¢d thé dwge didu chinh khi ¢6 quyét dink Dhé duvét

chinh thirc hodic két qua thanh tra, kiém tra cita co guan chire ndng,

Cic logi thué, phi va 1§ phi khic: Puge xéc dinh va ké khai theo cde quy dinh phéap ludt ¢d lién quan tai img thed didm,

Tai ngay 30/06/2026, 56 du phai trd khdc chir véu lién quan dén khodn vay Margin dé bé sung von cho vide ddu tw chitng

khodn.

Ceie threepdt mink ndy I b phin hpp thenh ede Bao cdo 1ai chinh

Trang 33
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cha ky ké tocn 06 theng ddu nim 2026

Miu 56 B 09 - DN

Thing tw 56 43/2026/TT-BTC

Bem vi tinh: Péng Vigt Nam

06 thang diu nim

06 thing diu nim

V.21, Quy khen thuing, phie lyi 2026 2025
86 diu ky 1.398.949,199 100.420.000
Tang do trich 1p tir lgi nhugn 7.305.472.887 211.760.280
Téng khde 14.577.889
Chi quy (1.417.505.680) (48.564.600)
St cudi ky 7.286.916.406 278.193.569
V.22. Von chi sé hitu
V.22. 1. Bing d6i chiéu bién djng cia Vin chii s hivu (xem chitiét trang sd 54)
V.22. 2. Chi tiét vn gop eiia chii sé hifu Ty 1 von gop 30/06/2026 01/01/2026
Ong Nguyén Quang Trung 60,754.500.000 60.754.500.000
Vén gép clia cie cb déng khic 655.824.860.000 655.824.860.000
Cing 716.579.360.000  716.579.360.000
Tinh hinh gop vin ditu 1& nhr sau:
Theo Gidy chitng nhin ding kj doanh Viin diéu 1¢ Viin didu 1@
di gdp con phii gép
Chi tiéu VND VND VND
Gép von bing tién 716.579.360.000 716.579.360.000 -
Cing 716.579,360.000 716.579.360.000 %

Dén ngdy 30 thing 06 nim 2026, Céng ty da g6p i von didu I1é theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghigp la

716.579.360.000 VND.

V.22. 3. Cic giao djch vé von voi cic chii s& hiru

vt phiin phi ¢b tire, chia lyi nhudin
Viin gop ciia chii sér hitu

Vién gdp ddu ky

Vén gdp cudi kp
C tire, loi nhudin d chia

V.22, 4. Cé tire, lyi nhudn

Cd tirc dd cong bd sau ngiy két thic nién d6

Cd tike déi eong bé trén c6 phidu phé thing

V.22. 5. Cé phiéu
S6 lugng ¢é phiéu @i bén ra céng chiing
Cd phiéu phd thing
S6 lugng ¢b phitu dang hru hinh
Cd phiéu pho thing

Ménh gid cé phiéu dang hew hanh: dong Viét Nam/ed phiéu.

Cde Lhn}d! amidrih ndy 3 phin b thénh ede Bdo edo tai chin,

06 thing diu ndm

06 thing d4u nim

2026 2025
716.579.360.000 716.579.360.000
716.579.360.000 716.579.360.000

50.160.555.200 35.828.968.000
06 thing ddu nim 06 théng diu niim
1026 2025
Chica cing bo 7%
30/06/2026 01/01/2026
71.657.936 T1.657.936
71.657.936 71.657.936
T1.657.936 71.657.936
71.637.936 71.657.936
10.000 10.000
Trang 36
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 06 thing ddu ndm 2026

Miu 8 B 09 - DN

Thong e 56 43/2026/TT-BTC

Bon vi tink: Bong Vigt Nam

V.22. 6. Phiin phdi lgi nhujin
Trinh by théng tin vé vige phin phéi lgi nhugn trong ki:

Trong kj, Cong ty di phan phéi loi nhudn theo Nghj quyét Dai hgi dong cb déng thudme nién s 01/2026/NQ-DHBCD-

NDN nghy 25/04/2026 vé viéc phin phoi loi nhudn sau thué ndm 2025 nhu sau:

06 thiang diu nim

06 thing didu nim

2026 2025
Chia cb tirc cho cde cb dong 50.160.555.200 35.828,968.000
Trich quy khen thudng phic lgi (tam trich trong nim 2024) 150.000.000
Trich qui khen thudmg phie loi 7.305.472.888 211.760.280
Cing 57.466.028.088 36.190.728.280
V.23. Cic khodn myc ngoai Bio cdo tinh hinh tai chinh hop nhit
V.23, Ngoai t¢ cic loai J0/06/2026 01/01/2026
Gid tri (VND) Gid trj (USD) Gid tri (VND) Gii trj (USD)
UsD 2.305.000 100 2.305.000 100
Cing 2.305.000 100 2.305.000 100

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH

DOANH HOP NHAT

VL1 Téng doanh thu bén hing vi cung cfp dich vy

Doanh thu chuyén nhugng bét ding san
Doanh thu cho thué bt dong sin
Doanh thu cung cﬁp dich vu

Cing

Doanh thu d6i véi bén lién quan duge trinh by tai thuyét minh s6 1X.3 bén

lién quan

. Gid von hang bin
Gid vin chuyén nhurgng bt ddng san
Gid von cho thué bit dgng sin

Gid vén ciia dich vy da cung cép
Cing

Ciie thigedt mink ndy 12 b phin hep thanh ede Bdo edo i chind,

06 thing d4u nim

06 thing diu nim

2026 2025
9.739.462.945 -
13.996.659.451 10.204.720.055
725.017.484 376.026.001
24.461.139.880 10.780.746.056

2.524.306.755

06 thing diu nim

06 thing diu nim

— e o=y o ST

2026 2025
4.401.847.590 .
1932478430  6.876.588.704

371.604.171 371.604.198 0

12.705.930.191 i

7.248.192.902

Trang 17



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ki) K todn 06 thang diu nam 2026

Miu s6 B 09 - DN

Thing fw 56 432026/ TT-BTC

Bom v tinh: Bong Vigt Nam

VL3, Doanh thu hoat ding tai chinh

Lai tign giri ¢6 ky han, khdng ky han d4 thu tidn
Lii (dyr thu) tién giri nhung chira thu tién

Lii tién cho vay.

L&i kinh doanh chimg khodn

Cé tire

Cing

06 thing diu nim
2026

2.355.783.854
3.787.270.547
252,920,548
31.075.702.381
9.010.396.667

06 thing diu nim
2025

2,112.165.273
3,733.107.008
79.561.646
34.637.124.949

46.482.073.997

40.561.958.876

Céc khodn doanh thu hoat dgng tai chinh tir Bén lién quan duoge trinh bay chi tiét tai thuyét minh s6 IX.3 Bén lién quan.

VL4, Chi phi tai chinh

Chi phi di vay

L chimg khoan kinh doanh

L6 do hgp nhét kinh doanh

Trich lip/(Hoan nhip) dir phdng gidim gid chimg khodn kinh doanh
Céc khodn chi phi tai chinh khéc

Cing

06 thang ddu nim 06 thing diu nim
2026 2025
1.212.016.112 2.206.114.335
10.633.740.242 3.144.968.768
- 562.624.298
12.300362.159  (41.900.083.518)
590.038.274 728.734.910
24.736.156,787 (33.257.641.207)

Céc khodn chi phi hoat déng tai chinh tir Bén lién quan duoe trinh bay chi tiét tai thuyét minh s6 1X.3 Bén lién quan.

VL5. Chi phi bin hang

Chi phi dich v mua ngoai
Chi phi biing tién khic
Cing

. Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi nhiin vién quan ly
Chi phi 46 diing viin phong
Chi phi khdu hao tai sin b dinh
Thué, phi vi 1& phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khic
Cing

Cic thuyét mink ndy & bd phn hop thinh cdc Bdo cdo i chinh

06 thing ddu ndm 06 thing diu nim
2026 2025
T7.308.343 27.210.049
354.732.427 =
432.040.770 IT.EI%

06 thing diu nim

06 thing diu nim

2026 2025
2.352.432.255 2.806.830.364
263.708.418 199.418.775
187.431.936 227.325.756
58439237 70.938.197
586.562.150 152.209.105
639.673.183 434.693.381
4.088.247.179 3.891.415.578

Trang 38
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki ké todn 06 thang ddu ném 2026

Miu si B 09 - DN

Thing tie 56 432026/ TT-RTC

Blan vi tinh: ﬂrﬁng Figt Nam

Y17,

VLS.

VYL10.

VLI1L

Thu nhiip khic

Cic khodn thu nhip khic
Cing
Chi phi khéc

Tién chim ndp thué
Thué bj phat, bj truy thu
Cing

. Chi phi sin xufit, kinh doanh theo ﬁu th

Chi phi nhén céng
Chi phi khéu hao tii sin ¢6 dinh
Chi phi vin hanh
Chi phi dich v mua ngoai
Chi phi khéc biing tién
Cing

Chi phi thu¢ thu nhip doanh nghiép hién hinh

1. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhip chju thué ky

hién hinh
Céng ty Cé phdn Bau tie Phat trién Nha Ba Ning
Céng ty C6 phin Dau tu Tia Sdng Méi

2. Téng chi phi thué¢ TNDN hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Thué TNDN hofin 1i trinh biy trén Ciin d6i ké toin v Két qua kinh doanh

Bio cao tinh hinh tii chinh

06 thing diu nim

06 thiing déu niim

2026 2025
189.165.885 28
189,165,885 28

06 thang diu nim

06 thiing diu nim

NSpe— N

2026 2025
117.203.542
061 x
, 961 117.203.542
06 thing diu nim 06 thing ddu nim
2026 2025
3.462.656.773 3.759.065.704
6.302,129.674 5.548,993.908
961.580.971 833.595.847
928.512.244 434.022.172
1.169.490.888 591.140,898
12.824.370.550 11.166,818.529
06 thing diu nim 06 thing diu nim
2026 2025
3.469.749.185 450,442
3.469.749.185 450.442
3.469.749.185

450,442

Bio edo két qui hoat djng kinh doanh

Chi tiéu 06 thang dau ndm 06 thang diu nam
J0/06/2026 01/01/2026 2026 2025

a. Tii sin thué TNDN hodn lai 273,130,955 274.260.801 1.129.846 -

Khoan chénh léch tam théi duge

khdu trir 273,130,955 274.260.801 1.129.846 -

b, Thué TNDN hoiin lai phii tra 543.221.864 286.485.563 (256.736.301) (57.911.430)

Céc khoan chénh léch phét sinh

khi hgp nhdt Bdo cdo tai chinh 543221.864 286.485.563 (256.736.301) (57.911.430)

¢. Thué thu nhip hodn Ilgi

thuén trinh bay CBKT (a-h) (270.090.909) (12.224.762)

d. Thué TNDN hofin lai tinh

vio KQHD kinh doanh (a-b) 257.866.147

57.911.430

el o e
WL T oA A

Cde J'.‘myef.l‘ mrinh ndy b ba phin o thinh cde Bde cdo 68 chinh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 06 thang daw ndm 2026

Miu st B 09 - DN

Thang te sd 4372026/ TT-BTC

B vi tink: f)c‘:ng Figt Nam

VI.12. Lii co' bin trén ¢b phiéu
Loi nhudn ké todn sau thué thu nhiip doanh nghiép
Cée khodn di¢u chinh ting hodc (giim)
Céc khoan diéu chinh ting
Céc khoan diéu chinh gidm
Trich qui khen thiedneg, phic lgi
Lgi nhudn phiin bo cho ¢b ddng sé hiru ¢§ phitu phé théng
C6 phiéu phé théing dang fwu hinh binh quén trong ki
Lii co bin trén 6 phiéu

Ci phi¢u phd théng dang lwu hinh binh quiin trong I dwye tinh nhy sau:

C6 phiéu phé théng dang luu hanh ddu ky
Cb phiéu phé théng dang lru hiinh binh quiin trong ky

06 théng diu nim

06 thing diu nim

2026 2025
27.243.726.390 74.232.627.944
: (7.305.472.888)
(7.305,472.888)
(7.305.472.888)
27.243.726,390 66.927.155.056
71.657.936 71.657.936
380 934

06 thang diiu nim

06 théng diu nim

2026 2025
71.657.936 71.657.936
71.657.936 71.657.936

Trong ky, cdng ty 4p dyng théng tw 99/2025/TT-BTC do B{ tai Chinh ban hinh ngay 27 thing 10 n&m 2025, huéng din dén
vige diéu chinh hoi t6 lgi nhudn dé tinh lai 13 co ban trén ¢d phidu cho ky ké todn 06 thing ddu nim 2025 do Anh hudng ca
viée loai trir s trich qu khen thuéng, phiic loi tir Igi nhudn sau thué, Viée diéu chinh hdi té nay lim cho 13i co ban trén cb
phiéu kj trude giam tir 1.036 VND xuéng con 934 VND.,

06 thing diu nim 06 thing diu niim
V113, Lii suy gidm trén c6 phiéu 2026 2025

Lei nhugin hofic 18 phén bé cho cd déng sé hiru eb phidu phé thang 27.243.726.390 66.927.155.056
Loi nhujn hojic 1§ phin bé cho cb déng si hitu ¢b phiéu phd thing sau
khi da diéu chinh ede yéu t6 suy giam 27.243.726.390 66.927.155.056
€6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky 71.657.936 71.657.936
Cé phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong ki sau khi da didu
chinh cic yéu t6 suy gidm 71.657.936 71.657.936
Lii suy gidm trén cb phiéu 380 934

VIL

VIL1.

Ceie thuyét minh néy 1 b pPhn hop thank ede Bdo cdo tai chinh,

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céng ty chju dnh hudng cha cée rii ro ti chinh phét sinh tir hoat déng kinh doanh va diu twr, bao gdm rili ro thi trurdmg, mii
ro tin dyng vi riii ro thanh khon. Ban Tdng Gidm déc thubng xuyén theo doi va dp dung cée bién phdp quén |
nhiim han ché céc tic ding bit lgi ctia cac rii ro nay.

Rii ro thj truomg

Ruli ro thj trurdmg 1 réi ro ma gid tri hop 1y cia cée ludng tién trong twong lai clia mdt céng cu tii chinh s& bién
nhimg thay déi cia gid thi tnrémg. /
1.1, Riii vo I sufit

Rii ro 1 sudt phat sinh chi yéu tir cic khodn vay vi tién giri co 1ai sudt ciia Cong ty. Céng ty quan Iy rii ro nay bing cich
theo déi dién bién i sudt thi truomg, cin di co ciu ngudn vin va duy tri kha ning thanh tedn phi hop,

Trang 40



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG Miu sé B 09 - DN
Théng tir 56 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ki k€ todn 06 thang ddu nim 2026 B v tinh: Déng Viét Nam

VIL1. Riii ro thj trudmg (tiép theo)
1.2. Riii ro vé gid cb phitu

Cic cb phidu da niém yét vi chua niém yét do Céng ty ndm giit bj dnh hudng bai cée rii ro thi trrdmg phét sinh tir tinh khéng
chéic chin vé gid tri tuong lai cia cb phiéu ddu tw, Céng ty quan Iy rii ro vé gid cd phiéu bing cich thiét ldp han mire dAu tu,
Hoi dong Quan trj clia Céng ty cling xem xét vi phé duyét cdc quyét dinh ddu tu vao cb phidu.

1.3, Riii ro v biit dgng sin

Céng ty dd xdc dinh duge cde rii ro sau lién quan dén danh myc diu tu bit ddng san: (i) viée chi phi cdc dy dn phit trién co
thé tiing néu co sy chim tr trong qué trinh ldp ké hoach. Céng ty thué cic chuyén gia cd vin chuyén vé cic yéu ciu lap ké
hoach cy thé trong pham vi dé 4n nhim gidm céc ri ro ¢6 thé phét sinh trong qué trinh lp ké hoach: (if) ri ro gid tri hop Iy
clia danh muc dAu tir bt ddng san do cde yéu 1 co ban cia thi trudmg vi ngudi mua.

VIL2. Riiro tin dyng

Rii ro tin dyng phét sinh tir kha ning khach hang, d6i tdc hofc cdc té chirc tai chinh khéng thyc hién diy di nglfia
todn theo cam két. Cdng ty quan Iy rii ro ndy théng qua viéc danh gid ning lrc tai chinh ctia khich hing, theo o
thuémg xuyén va duy tri tién gir tai céc td chire tin dung c6 uy tin.

VIL3, Rii ro thanh khodn

Riii ro thanh khodn phét sinh khi Céng ty khéng ¢6 di ngudn lie tai chinh dé thire hién cde nghia vu thanh toan khi dén han.
Rii ro ndy chil yéu lién quan dén su khéng phit hp vé thivi gian gita dong tidn thu tir t3i san tii chinh va edc nghia vu thanh
toan ng phéi trd. Cong ty quén ly rii ro thanh khoin théng qua viée duy tr lugng tién va cdc khodn trong duong tidn phii
herp, dbng thivi thidmg xuyén theo ddi dong tién v ké hoach sir dung vén nhiim dm bio khi ndng dap (me cdc nghia vy tai
chinh khi dén han.

Ban Téng Gidm doc danh gid ring Cong ty ¢ d kha ning tiép cin cic ngudn vén vi duy tri cde han mite tin dung hién cd
dé ddp (g nhu cdu von luu djng v cie nghia vyt thanh todn trong teong lai.

VIL4, Riii ro phép I¥ va tuiin thi:
Cong ty quén ly rii ro phdp ly va tudn thi thong qua vige thutmg xuyén cip nhiit cde quy dinh phép Iudt, ra sodt tinh tudn thi
vA thyre hign céc bién phap kiém soat phit hop nhim han ché cic rii ro phét sinh.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
VIIL HQP NHAT

VIIL1. Cic khodn giao dich khéng bing tién dnh hudng dén bo cdho leu chuyén tién 2 trong twong lai

06 thing diu nim 06 thang diu nim
2026 2025

Li dur thu chua thu tién 16,410,274 142.356.164

VIIL2. Sb tién di vay thue thu trong k¥

06 thing diu nim 06 thing diu nim
2026 2025

Tin thu tir di vay _ 107.755.862.498 119.022.528.376

L =

VIT1.3. S tién di thye tra gﬁc vay trong ky

06 thang diu ndm 06 thing ddu nim
2026 2025

Tién trd ng goc vay 70.343.314.131 164.238.448.523

Cdc thuyédt mink néy 1 bg phin hp thanh cde Bdo cdo t3i chink, Trang 41
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Miusi B 09 - DN

Thing tur s 432026/ TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2026 Bom vi tinh: Déng Vit Nam

IX. NHUNG THONG TIN KHAC
IX.1. Nhing khodn ng tiém tang, khoin cam két va nhiing thing tin tai chinh khic

Cam két hé tro tai chinh:

Theo cam l-:é: hd tr tii chinh sb 03/2025/CKTC-NDN-TSM ngay 25 thang 11 nim 2025, Céng ty C8 phin Diu tu Phat tridn
Mha 1?3 Ning cam két hd trg tai l:hirlh cho Céng ty Cé phin Pau tr Tia Sing Mai dé dim bao thue hién di én Chung cur 13
Nguyén Chi Thanh, Hai Chiu, Da Ning. Téng gid tri cam két hé trg 14 36.000.000.000 déng.

IX.2, Cic sw kién phdt sinh sau ngay két thic ki ké todn

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo phat sinh sau ngay két thic k}r ké todn ké tir ngdy 30/06/2026 cho dén ngay phé duyét Bao
cdo thi chinh hop nhit yéu ciu phai thie hién didu chinh s6 liéu hodic cong b théng tin trén Béo cdo ti chinh hop nhit cia
Cong ty.

1X.3. Giao djch va 50 dw véi cic bén lién quan

= e

Chi tiét dinh nghia vé cdc bén lién quan trink bay tai thuyét minh 58 1V.21, y
]
Chi tiét ddi tugng vi mbi quan hé céc bén lién quan chinh trinh by nhu sau; j}:
1. Céng ty con trye tiép va Cong ty con gidn tiép (Xem danh sdch tai Thuyét minh 1.8)
2, Cong ty lign két true tiép va gidn tip (Xem danh sdch tai Thuyét minh 1.8)
3. Céc cé nhin trong Hoi déng quéan tri, Ban Téng Gidm ddc, Ké todn trrdng va cdc thanh vién gia dinh lién quan cic ¢
nhén niy.
4, Céng ty TNHH Thai Blnh Duong méi quan hé Céng ty do ngudi ed lién quan cda thanh vién quén 1y chi chit git chirc
Téng Gidm déc.
Ban Téng Gidm ddc cam két ddi céng bd ddy dit danh tink ciia cde bén lién quan ctia Céng ty vé tdt ca ede mdi quan hé va
giao dich vdi cde bén lién quan ma Cong ty dheoe bier. Cong ty cam két thiee hign cde quy dinh vé vige xde dinh £id glao dich
bén lign quan theo gid thi tricmg déc ldp.
1X.3. a. Thu nhip cia cde thanh vién quén 1y chii chét bén Cong ty
Céc thanh vién quin 1y chi chét gdm: cdc thanh vién Hoi dong quén trj, Ban kiém sodt v c4c thanh vién Ban didu hinh (Ban
Téng Gidm doc). Céc cd nhan c6 lién quan véi cic thanh vién quin 1y chil chdt 14 cde thanh vién mét thide trong gia dinh cdc
thinh vién quén Iy chi chét.
Tinh chét 06 thing diu nim 06 thing diu nim__
Bén lién quan Chire vu thu nhip 2026 2025 0300
1, Hoi ddng quin tri vA Ban kifm soat 240.000.000 240.000.000 5,6 11
|
Ong Luong Thanh Vién ~ Chi tich Thi lao 60.000.000 60.000.000+ yiy ¢
. 1}
Ong Nguyén Quang Minh "Ir-:;ilf:"
Khoa Phé Chi tich HRQT Thil lao 42,000,000 42.000.000~—_
% ’ 6
Ong Nguyén Quang Minh —=
Khénh Thénh vién Thit lao 30.000.000 30.000.000
Ong V& Ngoc Khang Thanh vién Thil lao 30.000.000 30.000.000
Ong Nguyén Ngoc Quang  Thanh vién Thit lao 30.000.000 30.000.000
Ba Bio Thi Phude Trurémg ban Thi1 lao 24.000.000 24.000.000
Ba L& Thi Anh Tric Thanh vién Thit lao 12.000.000 12.000.000
Ong Nguyén Dinh Minh Huy Thanh vién Thiz lao 12.000.000 12.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ki) ké todn 06 theng ddu ndm 2026

Miu sé B 09 - DN

Théng e sd 43/2026/ TT-BTC

Flom vi tinh: B&ng Figt Nem

IX.3. a. Thu nhfip cia cdc thanh vién quin Iy chii chit bén Céng ty (tiép theo)

Tinh chit 06 thing ddu nim 06 thing diu nim
Bén lién quan Chire vy thu nhiip 2026 2025
2. Ban Tong gidm dbc va K& todn trudmg 620.666.000 609.061.000
Ong Neuyén Quang Minh
Khoa Téng Giam Béc Tién lwomg 288.695.000 288.864.000
Ong Neuyén Quang Minh
Khinh Phé Téng Gism dde Tién lwomg 231.331.000 231.091.000
Quyén Ké todn
Bé Diwrong Thi Thanh Hai trudmg Tién hrong 100.640.000 89.106.000
Tong cijng 860.666.000 8§49.061.000
IX.3. b, Giao djch va sd dw véi cdc bén lién quan
Bén lién quan - Ng' phai thu v phdi tra S8 dw tyi ngdy
30/06/2026 01/01/2026
1. Péiu tw nim giir dén ngay ddo han ngfin han 11.970.071.232 8.544.876.713
Cong ty C6 phin Cdp Nude Da Ning Ngoe Héi 11.970.071.232 8.544.876.713
2. Phii trd nguiri bin ngiin han 13.583.886.050 13.583.886.050
Céng ty TNHH Théi Blnh Dwong 13,583.886.050 13.583.886.050
IX.3. ¢. Giao djch phit sinh vii cic bén lién quan
Phat sinh trong ky
IX.3. ¢.1. Giao dich phat sinh bén lién quan trén Két qui kinh doanh 06 thing diu nim 06 thang ddu nim
2026 2025
1. Doanh thu cung cép dich vu 2.524.306.755 =
Doanh thu chuyén nhugng bét déng sin 2.524.306.755 =
Ong Nguyén Quang Minh Khoa 2.524.306.753 .
2. Doanh thu hoat dfng tai chinh 252.920.548 144.876.713
Li cho vay 252.920.548 144.876.713
Céng ty C6 phan Cdp Nude Da Ning Neoc Hii 252.920.548 144.876.713
3. Chi phi thi chinh (61.612.567) (2.718.798) ~
Trich lip dy phong tdn thit ddu tu 14.746.855
Cdng ty Cd phan Cdp Nudie Pa Néng Neoe Hoi " 14.746.855
Hoan nhip dy phong tén thit déu tu (61.612.567) (17.465.653)
Cdng ty Cd phdn Cdp Mece Ba Nang Nepe Hii (61.612.567) (17.465.653)

Ciic thuyét minh ndy I bg phin hop thank cic Bdo cdo tai chink.
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CONG TY CO PHAN AU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG Miu sé B 09 - DN
Thing tir 5a 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn 06 théng ddu nim 2026 Dom vi tink: Béng Vigt Nam

Phit sinh trong ky
06 thing diu ndm 06 thing dAu nim

IX.3. ¢.2, Giao djch thu - chi tien va giao djch khéc bén lién quan trong ky

2026 2025
1. Tién thu h§- chi hj 10.705.280 5.705.280
Cding ty C6 phdn Xay ldp phdt trién nhi Pa Ning 10.705.280 5.705.280
2. Tién chi cho vay 3.400.000.000 2.600.000.000
Cédng ty C6 phin Cdp Nuede Da Néng Ngoc Hoi 3.400.000.000 2.600.000.000

IX.4. Trinh bay tii sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo bj phin

Ban Téng Gidm ddc cla Céng ty xdc dinh ring, viéc ra cde quyét dinh quan 1y ciia Céng ty chii yéu dua trén cée logi san
phim, dich vi ma Céng ty cung cdp chir khéng dya trén khu wre dia [y ma Céng ty cung cép san phém, dich v, Do vily, bio
cdo chinh yéu ctia Céng ty 14 theo Iinh vyrc kinh doanh,

i

IX.4. 1. Bdio cdo b phin chinh yéu: theo Iinh vire kinh doanh

7 i

IX.4. 1.a, Bdo cio két qui kinh doanh b{ phiin theo linh vire kinh doanh nién d§ 6 thing diu nam 2026

Tai ngdy 30 thing 06 ndm 2026, Cdng ty bdo cdo hoat ddng theo cdc bj phin kinh doanh: doanh thu chuyén nhuomg bit
ding san, doanh thu cho thué bit déng sin va doanh thu cung cép dich vy Céng ty phén tich doanh thu va gid vén theo b

phén nhr sau;
B{ phin Doanh thu thuiin Gid von Lii gdp
Doanh thu chuyén nhugng bét dong sin 9.739.462.945 4.401.847,590 5.337.615.355
Doanh thu cho thué bit djng sin 13.996.659.451 7.932.478.430 6.064.181.021
Doanh thu cung cip dich vy 725.017.484 371.604.171 353.413.313
Cing 24.461.139.880 12705930191 11.755.209.689

IX.4. Lb. Bio cdo két qui kinh doanh by phin theo linh vye kinh doanh nién d§ 6 thing diu nim 2025

Tai ngay 30 thang 06 nim 2025, Céng ty bio cio hoat djng theo cic bd phin kinh doanh; doanh thu cho thué bit ding san
vi doanh thu cung efp dich vu. Céng ty phén tich doanh thu va gid vén theo b phén nhur sau:

Bij phiin Doanh thu thuin Gid viin Lai gip
Doanh thu cho thué bét dong sin 10.204.720.055 6.876.588.704 3.328.131.351
Doanh thu cung Eép djch vu 576.026.001 371.604.198 204.421.803
Ciing 10.780.746.056 7.248.192.902 37532.5&1_&43

IX.4. 2.Bdo cdo by phin thi yéu: theo khu vire dia Iy

Cong ty chi hoat djng trong finh vire bt dong sin. Cong ty toa lac ¢ dia bn thanh phé P4 Ning va khéng c6 chi nhénh & dia
phueng khic. Vi vy, cong ty khéng trinh biy thuyét minh bdo céo bd phén.

Cac fhngre{i mnirh ncty der by phdn o thdnh cde Bde ede @l chink Trang 44



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG Miu sé B 09 - DN

Thing tw 50 43/2026/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky k todn 06 thang ddu nam 2026 D vi tink: Déng Vit Nam

IX.5

IX.5

[X.6.

Nguyén Thj Thach Thio Dwong Thi Thanh Hai

Thing tin so sinh
Chuyén ddi va trinh bay lai so du diu ki khi fp dung TT99
1. Ap dung ché d§ ké todn mdbi

Nhu d4 trinh biy tai Thuyét minh 6 1111, ké tir ngay 01 thing 01 niim 2026, Céing ty di dp dung Théng tu sé 99/2025/1T-
BTC ngiy 27 théng 10 ndm 2025 ctia B Tai chinh huéng din Ché d§ ké toan doanh nghiép. Ban Téng Gidm déc da dénh
gid dnh hudng cia viée ép dyng Thong tu sé 99/2025/TT-BTC dbi véd Béo cdo tai chinh ciia Céng ty. Céc thay déi chi yéu
lién quan dén viée phén logi, trinh bay va thuyét minh mdt s khoin muc trén Béo céo tii chinh. Vige dp dung Théng tu niy
khong lam phat sinh anh hwéng trong yéu dén tinh hinh tai chinh, két qua hoat ding kinh doanh vi lru chuyén tién t& cla
Cong Ly,

2, Anh hwéng ciia viée ap dung ché dj ké todn méi

Viéc ép dung ché 43 ké todn mdi khang dnh huémg trong yéu dén sé lidu so sanh trong Béo cho ti chinh. Anh hirémg ciia
vige trinh bay lai dén s6 lidu so sanh nhu sau:

01/01/2026
S8 ligu S6 liéu Chénh léch do edic
Chi tiéu M sb tririre didu chinh sau di¢u chinh diéu chinh

Trén bing cin ddi ké todn
1. Kho#n muyc tién vi cac khodn
tuong duong tidn 110 261.620.098.035 261.762.947.350 142.849.315
2. Khoan muyc céc khoin tuong
duong tién 112 31.000.000.000 31.142,849.315 142.849.315
3. Khodn mye ddu tu tai chinh
ngin han 120 510.970.790.591 522.037.717.988 11.066.927.397
4, Khoan myc ddu tr nim giir
dén ngiy ddo han ngin han 123 136.500.000.000 147.566.927.397 11.066.927,397
5. Khoin mye cic khoan phai
thu ngin han 130 127.812.212.074 116.602.435.362 (11.209.776.712)
6. Khodn muye phéi thu ngiin han
khdc 135 15.293.913.815 12.484.137.103 (2.809.776.712)
7. Khoan myc phai trd cb tire,
lgi nhugn ' 313 : 450.121.370 450,121.370
8. Khodn mue phai tré ngin han
khic 320 15.645.124.442 15.195.003.072

Nguin lip Q. Ké todn truimg

Théng tin vé hoat djng lién tye: Cdng ty vin tidp tue hoat ding trong twong lai,

fw/f\*“]”}f‘{_-
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