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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN £O THI TU LIEM

THONG TIN CHUNG

Khai quit vé Céng ty

Céng ty C6 phin Phat trién D6 thi Tir Liém (sau diy goi tit 12 “Céng ty™) 14 Céng ty ¢b phin hoat déng
theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0101533886, dang ky lan diu ngay 20 thing 7 niim 2004
va ding ky thay ddi 14n thir 17 ngdy 29 thing 9 nam 2025 do S¢& Tai chinh thanh phé Ha Ngi cap.

Hoat djng kinh doanh chinh cia Céng ty la: Xay dyng ha tﬁng d6 thi; Té chirc kinh doanh nha; Kinh
doanh bét dong san; T chirc kinh doanh dich vu chung cur.

Tru s¢ chinh

- Dja chi : §6 08 dwimg Hoang Ting Bi, phudmg Péng Ngac, thinh phé Ha Nai.
- Diénthoai  :0243 22214124

- Fax : 0243 22214134

H(i dong quin trj, Uy ban Kiém toén, Tiéu ban Kiém todn ndi bj va Ban diéu hianh
Céc thanh vién Hoi dong quén trj, Uy ban Kiém todn, Tiéu ban Kiém toén ndi b va Ban diéu hanh ciia
Céng ty trong ky va cho dén théi diém lap bdo céo nay bao gom:

Hji d&ng quedn tri

Ho va tén Chirc vu

Ong Lé Minh Tuén Ch tich

Ong Pinh Quang Chién Phé Cha tich

Ong Vii Gia Cudmg Thanh vién

Ong Nguyén Héng Khiém Thanh vién

Ba Dinh Thu Thiy Thanh vién

Ong Trin Quang Hién Thanh vién déc lap
Ong L& Anh Tuén Thanh vién djc lp
Uy ban Kiém todn

Ho va tén Chirc vp

Ong Lé Anh Tuén Trudmg ban

Ong Tran Quang Hién Thanh vién

Ong L& Minh Tuén Thanh vién

Tiéu ban Kiém todn nji bp

Ho va tén Chirc vu

Ong Trin Quang Hién Trirdmg ban

Ong Dinh Dirc Tiép Pho ban

Ong P& Huy Khai Phé ban thudmg triuc
Ba Nguyén Thi Di¢u Linh Thanh vién

Ong Tran Xuin Cuimg Thanh vién

f)ng Nguyén Hai Long Thanh vién

Ban diéu hinh .

Ho va tén Chirc vu

Ong Pinh Birc Tiép Téng Giam doc
Ong Nguyén Hong Khiém  Phé Téng Gidm déc
Ong Tran Trong Nghia Phé Téng Gidm dée
Ong Nguyén Ngoc Thing Phoé Téng Gidm ddc
Ong D6 Huy Khai Ké toan truémg

Ngwivi dai dién theo phap luit i
Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ky va cho dén thai diém ldp bao céo nay la Ong Lé Minh
Tuén — Chil tich H§i dong quén trj.

Kiém todn vién ) 1
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C duge chi dinh 1a céng ty kiém toan cta Cong ty.
2
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

BAO CAO CUA NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Ccmg ty c phan Phat tﬂén Dé thi Tir Liém (sau déy goi tat la “Cong
ty”) trinh bay béo céo cila minh ciing v&i Bao cdo tai chinh tng hop giita nién dd ky ké todn tir ngay 01
thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026.

Trich nhiém cia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh chju trach nhi¢m 1ap Béo cdo tai chinh tdng hop gma nién d§ phan anh trung thye va hep

Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chu}fcn tién té ciia Cong ty trong ky. Trong

viée Idp Béo cdo tai chinh tung hep giita nién d5 nay, Ban diéu hanh phai:

e Chon lyra cdc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhit quén;

*  Thue hién cdc xét dodn vi céc wde tinh mét cdch hop Iy v thén trong;

e Neéurd cﬁc chuén myc ké todn 4p dung cho Céng ty cé duge tuin thii hay khong va tat ca cac sai léch
trong yéu di dugc trinh béy va giai thich trong Béo cdo tai chinh téng hop gilra nién d5;

* Lip Bdo céo tai chinh tong hop giira nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir treémg hop khéng thé
cho mng Céng ty sé tiép tyc hoat ddng lién tuc;

o Thiét 1?:1“1 thyc hién hé thong kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu nhim han ché rii ro cb sai sot
trong yéu do gian lin hodc nhim 1an trong viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop giita nién

Ban diéu hanh dim béio cic sb ké toan thich hgp dwoe luu gir diy di dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Céng ty véi mire d§ chinh xdc hop 1y tai bat ky thisi diém nao va cdc sb sach ké toan tudn thi ché d6 ké
toén 4p dung. Ban diéu hanh ciing chju trach nhiém quan ly cdc tai san cia Céng ty va do d6 da thuc hién
céc bién phép thich hop dé ngan chin va phét hién cic hanh vi gian lin va cic vi pham khic.

Ban diéu hanh cam két da tun thi cc yéu ciu néu trén trong viéc lip Béo cdo tai chinh téng hop giita
nién dé.

Céng b ciia ngwdr dai dién theo phép ludt

Theo }' kién ciia nguiri dai dién theo phap lujt, Bao cdo tai chinh téng hop giita nién d§ da phan énh trung
thyre va hop 1y tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai théi diém ngay 30 thang 6 nam 2026, ciing nhir két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ky ké toan tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay
30 thing 06 nim 2026, phit hop véi céc chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghlép Viét

Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh téng hop giira nién
do.

Ngay 27 théng 8 nim 2026
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Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM

Chiing t6i da thue hién céng viéc sodt xét Béo cdo tai chinh tdng hop gilra nién dd kém theo ciia Céng ty Co
phan Phat trién D6 thi Tir Liém (sau diy goi tit 1a “Céng ty™), dugc ldp ngay 27 thang 8 nam 2026, tir trang
05 dén trang 34, bao gﬁm Bdo céo tinh hinh tai chinh tfmg hop giirta nién d{ tai ngay 30 thiang 6 nim 2026,
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh tong hep giira nién do, Béo cdo lwu chuyen tien té tong hop giita nién
dd ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026 vi Ban thuyét minh Bao cdo tai
chinh tdng hop giita nién do.

Tréch nhiém cia Ban diéu hanh .

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé 1dp va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo cédo tai chinh tong hop
giita nién do ciia Cong ty theo cac Chudn myuc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh téng hop gilra nién dj va chiu
trdch nhiém vé kiém sodt ngi bo ma Ban diéu hanh xac dinh la cén thiét dé dam bao cho vige lgp vé trinh bay
Bdo céo tai chinh téng hop giira nién dd khong co sai sot trong yeu do gian lin hodc nham lan,

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dwa ra két ludn vé Béo cdo tai chinh téng hop giira nién do dya trén két qua sodt
xét clia chiing toi. Ching t6i da thyc hign cong vige soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop dong dich vu
oAt xét s6 2410 - Sodt xét théng tin tai chinh giita nién dd do kiém todn vién déc lip cia don vi thyc hién.

Céng viée sodt xét théng tin tai chinh gifta nién d6 bao gdm viée thuc hién cic cude phong vén, chi yéu la
phéng vin nhifng ngudi chiju trdch nhiém vé cac vén dé tai chinh ké todn, va thyc hién thi tuc phén tich va
céc thi tuc sodt xét khac. Mot cude soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cudc kiém todn duge thyc
hién theo céc Chudn mirc Kiém toan Viét Nam va do viy khéng cho phép chiing tdi dat duge sy dam béo
ring ching toi s& nhéan biét dugc tit ca cdc vin dé trong yéu cé thé duge phét hién trong mét cude kiém toan.
Theo d6, ching t6i khong dua ra y kién kiém todn.

Két luéin ciia Kiém todn vién ’ ~

Can cir trén két qua soat xét cia ching téi, ching t&i khéng thay 6 vin dé gi khién ching tdi cho rang Bdo
cdo tai chinh tng hop giita nién d6 dinh kém khéng Ehén anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tdi chinh cia Céng ty Cb phfm Phit trién D6 thi Tir Liém tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, ciing
nhir két qua hoat dong kinh doanh vi tinh hinh luu chuyén tién ¢ ky ké todn tir ngay 01 thang 01 ndm 2026
dén ngay 30 thang 06 nam 2026, phit hop véi cdec Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh
nghiép Viét Nam vé cac quy dinh phap 1y ¢o lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop
giira nién do.
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86 Gidy CNDKHN kiém todn: 0368-2023-008-1
Negudi duge ay qu}'én
Ha Nii, ngay 27 thiang 8 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN £O THI TU LIEM

Dia chi: S 08 dudmg Hoang Tang Bi, phutmng Déng Ngac, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITA NIEN PO

K ké todn tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngiy 30 théng 06 nim 2026

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH TONG HOQP GIU'A NIEN PO
(Dang diy di)
Tai ngay 30 thing 6 nim 2026

CHi TIEU
A -TAI SAN NGAN HAN

I Tién vi ciic khoin trong dwong tién
1. Tién
2. Cac khoan trong duong tién

IL. Piu twr tai chinh ngin han

Chimg khodn kinh doanh

- Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh

. Déu tw nim gilt dén ngdy dao han ngin han

Dy phiing diu tr nim gitt dén ngdy d4o han ngdn han
Diéu tu ngin han khac

Dy phing tén thit cic khoan ddu tr ngén han khac

SR W

ITl Cdc khodn phii thu ngin han

Phai thu ngéin han cia khéch hang

Tré truére cho ngwii bén ngdn han

Phai thu ndi bd ngin han

Phai thu theo tién 45 ké hoach hop déng xdy dyng
Phai thu ngén han khac

Dy phéng phai thu ngin han khé dai

Tai san thiéu chr xir Iy

SR Tl

IV. Hing tin kho
Hang tém kho
Dy phing giam gid hang ton kho

. Tai siin sinh hoc ngin han

Sic vt nudi ldy san phim mdt lin ngiin han

Céy trong theo mia vy hodc ldy sin phdm mét 1dn ngéin han
Dy phéng ton thit tai san sinh hoc ngén han

. Tai sin ngiin han khic
Chi phi ch& phén bé ngén han
Thué gié tri gia ting dugc khiu trir
Thué va cée khodn khic phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai tréi phifu Chinh phi
Tai sn ngfn han khac

MW d W —e N

Bdo cdo ndy phdi dwe doc ciing vii Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh téng hop gitea nién dp
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£
50

100

110
111
112

120
121
122
123
124
125
126

130
131
132
133
134
135
136
137

140
141
142

150
151
152
153

160
161
162
163
164
165

Thuyét

minh

V.1

V.2a
V.2a
¥.2b
V.2b

V.3
V.4

V.5

V.6

Sb cudi ki

Bom vi tinh; VIND

S6 ddu nim

1.983.198.228.736

225.122.107.895
18.330.601.045
206.791.506.850

671.528.559.363

596.995.292.37]

(25.083.690.382)
99.616.957.374

295.819.178.702
29.229.499 990
150.947.788.566

115.641.890.146

772.276.986.867
772.276.986.867

18.451.395.909
100.554.210
18.350.841.690

1.831.519.305.735

512.374.233.041
30.164.808.384
482.209.424.657

600.806.622.859
478.049.707.066
(24.206.834.892)
146.963.750.685

147.760.073.075
29.229.459.990
15.231.696.537

567.214.343357
567.214.343.357

3.364.033.403
181.071.130
3.182.962.273




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
Bia chi: $6 08 duimg Hoang Ting Bi, phuémg Déng Ngac, thanh phé Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITUA NIEN B0
Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngiy 30 thang 06 nam 2026

Bio ciio finh hinh tii chinh ting hop giira nién 4§ (tiép theo)

Mi Thuyét
CHi TIEU s6 minh S endi ki S$6 diiu ndim
B - TAI SAN DAI HAN 200 65.976.214.249 68.109.384.324
L. Cic khodn phai thu dai han 210 5.000.000 5.000.000
1. Phai thu dai han cia khéch hang 211 - -
2. Tra truée cho ngudi bén dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi trye thude 213 - -
4. Phai thu ndi bj dai han 214 S ;
5. Phai thu dai han khic 215 5.000.000 5.000.000
6. Dy phong phai tho dai han kho doi 216 - -
IL. Tiisdn cb dinh 220 39.500.339.855 41.339.031.045
1. Tai san b dinh hir hinh 221 V.7 39.469.486.519 41.292.751.043
- Nguyén gié 222 63.770.682.005 63.565.432.005
- Gid tri hao mon liy ké 223 (24.301.195.456) (22.272.680.962)
2. Tai san cb djnh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gid 225 - s
- Gid tri hao mon Iy ké 226 - -
3. Téi san 6 dinh v hinh 227 30.853.336 46.280.002
- Nguyén gid 228 420.028.000 420,028.000
- Gid tri hao mon lily ké 229 (389.174.664) (373.747.998)
II1 Téi sin sinh hoc dai han 230 - -
1. Sue vit nudi cho sdn phim dinh ky 231 -
a) Sic vit nudi cho sin phim dinh k¥ chira dén giai doan tnromg thanl 232 -
b) Sic vit nudi cho sin phim dinh ki dén giai doan truémg thanh 233 -
- Nguyén gid _ 234 -
- Gid tri khdu hao liy ké 235
2. Siic vt nudi ldy sin phdm mét lin dai han _ 236 -
3. Céy trong theo mia vy hodc 18y san phim mdt 14n dai han 237 -
4. Du phong tén thit tai san sinh hoc dai han 233 .
IV. Bit djng sin diu tw 240 s S
MNguyén gia 241 -
- Gi tri hao mdn liy ké 242 .
V. Tiisdn di dang dai han 150 - =
1. Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang dai han 251 -
2. Chi phi xiy dimg co bén d& dang 252
VI Diu tr tii chinh dai han 260 26.004.980.980 26.004.980.980
1. Déu tir vao cing ty con 261 -
2. Diu tr vo céng ty lién doanh, lién két 262 . !
3. Piu tw gp von vao dom vi khac 263 V.2 26.004.980.980 26.004.980.980
4. Dy phong ton thit ddu tw vao don vj khac dai han 264 V.2ec -
5 Diu tw ném gilr 3én ngay ddo han dai han 265 - =
6. Du phdng diu tr ndm gilr #én ngdy déo han dai han 266 - -
VI Tai sin dai han khic 270 465.893.414 760.372.299
1. Chi phi chér phin b dai han 271 465.893.414 760.372.299
2. Tai san thué thu nhip holn lai 272 - -
3. Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han 273 - .
4, Taisin dai han khéc 274 =
TONG CONG TAI SAN 280 2.049.174.442.985

899.628.690.059

Bio cdo ndy phai dhege dpc cling voi Ban thuyét minh Bdo cdo t3i chinh téng hop giza nién dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Bia chi: S& 08 duimg Hoang Tang Bi, phuimg Béng Ngac, thanh phé Ha NGi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NIEN BO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thing 06 nam 2026

Bio cdo tinh hinh tai chinh ting hop gifra nién dj (tiép theo)

CHI TIEU

C-NQ PHAI TRA

Ng ngiin han

Phai trd ngwii bén ngén han

Ngudri mua tré tién trude ngin han

Phai trd cb tirc, lgi nhudn

Thué va céc khoan phéi njp Nha nuée ngin han
Phai tra ngudi lao ding

Chi phi phi trd ngén han

Phai trd ndi by ngén han

Phai trd theo tién 46 ké hogch hop dfng xay dyng ngin han
. Doanh thu chér phin bé ngin han

10. Phai trd ngin han khac

11. Vay v ng thué ti chinh ngin han

12. Dy phdng phéi trd ngin han

13. Quf khen thudmg, phic lgi

14. Quy binh én gid

15. Giao djch mua bén lai tréi phiéu Chinh phi

ol e M- ol o

I Ng dai hgn

Phai tra ngudni bdn dai han

Nguiri mua tra tién tnede dai han
Thué va céc khodn phai ngp Nha nude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tri ndi b vé vdn kinh doanh
Phai tra ngi b dai han

Doanh thu chér phén bé di han

Phai tra dai han khéc

9. Way vi ng thué tii chinh dai han

10. Tréi phiéu chuyén d6i

11. Cé phiéu wu dai

12. Thué thu nhap hoan lai phai tra

13. Du phong phai tra dai han

14. Quf phit trifn khoa hoc va cong nghé

L - -

Bido edo ndy phdi dwge dpe cing wéi Bdn thuydt minh Bde edo tai chink .rc.’;ng hop gitka nign dd
7

Ma Thuyét

s minh

300

310
31
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325

331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

V.8
V.9

V.10

V.12
V.13

V.14

Si cubi ki

Sé diin nim

399.313.605.189

399.313.605.189
16.981.711.851
3.818.971.957

10.071.530.873
1.988.750.750
9.642.737.437

168.811.478.682
165.436.726.936
22.561.296.703

268.741.967.971

168.741.967.971
10.743 641.016
3.504.030.650
24.913.784.579
7.623.945.618
8.722.027.604

168.858.219.783
14.367.194.000
28.709.124.721
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN ©0 THI TU LIEM
Bia chi: 50 08 duémg Hoang Téng Bi, phuimg Déng Negac, thanh phf: Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO
K3 ké todn tir ngdy 01 thing 01 ném 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Béio cdo tinh hinh tai chinh tong hop gitra nién d§ (tiép theo)

CHI TIEU

VON CHU SO HO'U

1. Vén gop cua chi & hira

= 00 N B s

Negwiri lap biéu

M e

Cé phiéu phd thong ¢d quyén biéu quyét
€6 phiéu wu dii

Thang du vin

Quyén chon chuyén dbi trai phidu

Vén khac cia chi sé hir

Cé phidu mua lai cia chinh minh

Chénh Iéch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gid héi dodi

Quy diu tu pht trién

Quy khic thude von chi sa hir

. Lgi nhuén sau thué chua phén phii

Loi nhudn sau thué chira phdn phéi liy ké dén eudi ky e
Lyi nhugn sau thué chiea phdn phéi ky néy

TONG CONG NGUON VON

Ké todn triromg

Nguyén Kim Hué

o Huy Khai

Mi Thuyét
st minh

400

411
411a
411k

412

413

414

415

416

17

418

419

420
420
420h

440

¥.15

S cubi ky

S6 ddu nam

1.649.860.837.796

1.219.799.000.000
L2019 799.000.000

430.061,837.796
J08.997. 722088
21.064.115.708

1.630.586.722.088

1.219.799.000.000
L2019, 799,000,000

411.087.722.038
411087722088

2.049.174.442.985

1.899.628.690.059

Phé duyét, ngdy 27 théng 8 nim 2026

Negwdi dai dién theo phép ludt

o cdo miy phii depe doc ciing vai Ban thuyét minh Bia cdo 1ai chinh tong hop giita nién d

Lé Minh Tuin

Hsi



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM

Bia chi: 6 08 duimg Hodng Téng Bi, phutmg B)éng Ngac, thinh phﬁ Ha Ndi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO

Ky ke toan tir ngdy 01 théng 01 néim 2026 dén ngéy 30 thang 06 nam 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN DO

(Dgng ddy di)
K¥ ké todn tir ngay 01 thdng 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 06 niim 2026

Pan v tinh: VND

Ma Tlmyét Lay ké tir diiu nim dén cudi k¥ nay
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trirde

1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vy 01 VL1 9.215.503.736 9.622.095.999
2.  Céc khodin gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé bdn hang va cung cip dich vo 10 9.215.503.736 9.622.095.999
4. Gid von hang bin 11 VL2 7.200.132.059 8.078.700.730
5. Lginhudn gfp vé ban hing v cung cép djch vy 20 2.015.371.677 1.543.395.269
6. Lii/5 ciia hoat dng bin, thanh Iy bit déng sin diu tr 21 - -
7. Doanh thu hoat djng tai chinh 22 VI3 36.970.405.026 33.823.638.936
8.  Chi phi tai chinh 23 VId4 923.426.265 (10.977.230.457)

Trong dd: chi phi di vay 24 46.570.775 -
9. Chi phi bdn hing 25 - 98.142.190
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 VL5 13.421.457.457 20.814.477.471
11. Lginhujn thufin tir hogt dgng kinh doanh 30 24.640.892,981 15.431.645.001
12. Thu nhép khie 31 134.965.753 33.747.845 =
13. Chi phi khic 32 VL6 499.394,099 13.565.032.762 -
14. Lgi nhufn khéc 40 (364.428.346) (13.531.284.917) :
15. Téng lgi nhudn ké todn trirfe thué 50 24.276.464.635 11.900.360.084 v
16. Chi phi thué thu nhjp doanh nghigp hi¢n hinh 51 V.o 3.212.348.927 4.097.208.827 '1;
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hoan lai 52 = = =
18. Lginhuiin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 21.064.115.708 7.803.151.257
19. Lii co bin trén ¢f phiéu 70 VL7 161 56
20. Lii suy giam trén cb phiéu 7 VLT 161 56

Phé duyét, ngay 27 théng 8 nim 2026

Nguwiri Ip biéu K¢ todn truimg Negwird dgi dién theo phdp Iuft

Bd Huy Khii

Nguyén Kim Hué

Bdo cde niy phai duge dpc ching véi Ban thupét minh Bdo cdo tai chinh tong hop gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN 0 THI TU LIEM

Dija chi: S 08 duimg Hodng Tang Bi, phudng Péng Ngac, thanh pho Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NIEN PO

K¥ ké todn tir ngay 01 théng 01 nam 2026 den ngay 30 thing 06 nim 2026

IL

Bdo cda niy phii duge dpe cimg vt Ben thuyét mink Bdo cdo i chink téng hop gitta nién &
10

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIUA NIEN PO

CHi TIEU
Liru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Loi nhugn truedc thué

Biéu chink che cic khodn:

Khiu hao tai sin cb dinh va bit déng san diu tu
Céc khoan di phong

Lai, 18 chénh 1gch ty gid héi dodi do danh gid lai
céc khodn myc tién t& ¢ gde ngoai 18

L&, 18 tir hoat djng diu tur, tai chinh

Chi phi di vay

Céc khodn didu chinh khic

Lgi nhuiin tie hogt dong kink doanh

tricdre thay d6i viin lew dpng

Tang, giam céc khodn phai thu

Tang, gidm hang tin kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Tang, giam chi phi chés phén b

Tang, giam chimg khodn kinh doanh

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khic tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat djng kinh doanh

Licu chuyén tién thuin tic hogt djng kinh doank

Laru chuyén tién tir hoat djng dhu tr

Tién chi dé mua sim, x4y dyng tai sén cb djnh v
cac tii sin dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai sin cd dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia

don vj khdc

Tién thu héi cho vay, bn lai cic cong cu ng cia
don vi khic

Tién chi ddu tw gép vin vao don vi khic

Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vi khéc

Tién thu 13i cho vay, cb tire va loi nhugn duge chia

Licu chuyén tién thuin tir hoat d9ng ddu tw

(Dang diy di)
(Theo phwong phip gidn tiép)
K¥ ké todn tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 06 nim 2026

U]

02
03

05

07

0s
03
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Thuyét
minh

VL3
V14

V.10

V.14

Byn vi tinh: VIND

Liy ké tir d4u nim dén cudi k¥ nay
Nim nay Nim tririe
24.276.464.635 11.900.360.084
2.043.941.190 2 487.667.678
B876.855.490 {11.072.103.337)
(20.309.309.256) (23.644.020.514)
46.570.775 -
6.934.522.834 {20.325.096.089)
{156.054.620.668) (15.162.921.185)
(205.062.643.510) (18.593.887.194)
(5.185.773313) (26.412.105.868)
374.995.805 507.678.035
(119.944.667.497) (221.008.378.854)
(46.570.775) -

{12.726.643.314)

(194.688.869.733)

(7.887.828.018) (11.135.411.843)
{499.599.228.456) (50¢.821.992.731)
(205.250.0007) {23.181.818)
(350.000.000.000)

50.000.000.000 853.005.479.453

11.482.820.374

25.047.624.255

61.277.570.374

§28.029.921.890

=i



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM

Dia chi: $8 08 duimg Hodng Tang Bi, phutmg Dong Ngac, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

Kj ké todn tir ngly 01 thing 01 nim 2026 dén ngiy 30 thing 06 nim 2026

Bio cdo luru l:hnxin tién té tﬁng hop giira nién d§ (tiép theo)

Liiy ké tir diu nim dén cubi ky nay

M3  Thuyét
CHi TIEU st minh Nim nay Nim trirde

I Luru chuyén tién tir hoat d§ng tai chinh
1. Tién thu tir phét hinh cé phiéu, nhin vén gdp clia

chil s& hiru 31 * -
2. Tién tra lai vén gdp cho cdc chi sér hiu, mua lai

¢ phicu da phit hanh 32 . -
3. Tién thu tir di vay 33 Va3 151.069.532.936 -
4. Tién tra ng gbc vay 34 Va3 - -
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, lgi nhudn da trd cho chi s& hiu 36 -

Licu chuyén tién thuin tic hogt ding tai chink 40 151.069.532.936 -

Luru chuyén tién thuiin trong ki 50 (287.252.125.146) 21.207.929.159

Tién va twong dwong tién ddu nim 6 V.1 512.374.233.041 577.047.733.383

Anh huémg ciia thay dbi ty gid hbi dodi quy ddi ngoai té 61 = =

Tién va twomg dwong tién cubi ki 0 V. 225.122.107.895 598.255.662.542

Nguyén Kim Hui

Phé duyét, ngay 27 thing 8 nam 2026

Bdo edo ndy phdi diege dpe cling v Ban thipét mink Bdo cdo t3i chink téng hop gifra nidn 45
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
Dia chi: S6 08 dudng Hoang Tang Bi, phuong Dong Ngac, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CH'FNH TONG HQP GIUA NIEN PO

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 théng 06 nim 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN 1510
Ky ké toan tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 06 nim 2026

L  DACPIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc s¢ hitu von ; s
Cong ty C6 phén Phit trién DG thj Tir Liém (sau day goi tit 13 “Céng ty”) 1a Cong ty C4 phén.

2.  Linh vire kinh doanh )
Linh vyc kinh doanh ciia Céng ty 14 xdy lap va kinh doanh bt déng san.

3.  Nginh nghé kinh doanh
Hoat dﬁng kinh doanh chinh ciia Céng ty 13 kinh doanh bt déng san. San phim chinh cua Céng ty
bao gom: diu tir phat trién va kinh doanh cic dy 4n béit djng san nha & (chung cu cao cép, khu do
thj, biét thy, nha lién kE nha & x3 hdi); cho thué mit hang thiromg mai; td chirc kinh doanh dich vu
chung cur.

4. Chuky sdn xnat, kinh doanh théng thuimg
Chu ky san xuﬁt, kinh doanh thong thuémg ciia Cong ty khéng qua 12 thang, ngoai trir hoat déng diu
tir, kinh doanh bét dn;mg sén cd chu ky kinh doanh dwrge xac dinh phi hgp véi thoi gian thue hién cia
timg dyr 4n va c6 thé dai hon 12 thing,

5.  Dic diém hoat ﬂﬂng ciia Cong ty trong ky co anh hum:lg dén Biio cdo tai chinh
Trong 6 thing diu nam 2026, hoat dong kinh doanh bit déng san cila Céng ty chi yéu tip trung vio
dau tur, trién khai Dy &n Khu d6 thi mdi Dich Vrpng tal Ha Néi va D dn Nha & xd hoi OXH- ﬂl ta:
Quﬁng Ninh. Két qua kinh doanh trong ki chi yéu dén tir hoat d:;mg diu tu chimg khodn va tién gm
c6 ky han, trong khi chua phét sinh doanh thu tir kinh doanh bat dong san. B\

Chu triic Cong ty

Cdc Don v tryc thujc khing cd tie cdch phdp nhin hach todn phu thujc
Tén don vi Bia chi

Céng ty Co phén Phét trien D6 thi Tir  Phong 203 Tda nha CT1 16 G Xuan Dinh, phutmg Xuin
Liém — Xi nghlf;p Xay Iﬁp so 1 Dinh, thanh phé Ha Ngi

Céng ty C6 phén Phat trién D6 thj Tir Ting 1 Tba nha NO6B2, Khu dé thi mdi Dich Vong,
Liém —Ban quan I Dy én Dich Vong  phuomg Ciu Gidy, thinh phé Ha Nai

Cong ty Cb phén Phat trién D6 thj Tir Ting 1+2 Thdp B tda nha Lideco Ha Long, dudng Trin
Liém — Chi nhinh Ha Long Himg Pao, phudng Trén Hung Pao, tinh Quang Ninh, Viét

Nam

S6 lwong ngwbi lao djng

Tai ngdy 30 thing 6 nim 2026, Céng ty c¢6 100 nhén vién (Tai ngay 01 thang 01 nim 2026: 97 nhin
vién).

Tu}'En b6 v& khi niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc s6 liéu mung img ciia ky trude so sanh duge véi s lidu ciia ky nay. Trong ky Céng ty lan diu
tién ap dung Che dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tur s 99/2025/TT-BTC
ngdy 27 thing 10 nidm 2025 ciia B Tai chinh ("Théng tur 99") thay thé Théng tu sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 ("Théng tir 200"). Theo d6, mot sb khoan muc trén Béo cdo tai
chinh da durgc tai phén loai v déi tén theo quy dinh méi. S§ ligu c6t "SS diu nim" va cot "K§ truée”
trén Bdo cdo tai chinh giira nién d§ da dugc trinh bay lai theo cch phan loai va tén goi md&i cla
Théng t|1 99 dé dam bao tinh so sédnh dwgc. Céc thay d6i nay khéng lam anh hudmg dén tong gid tri
tai san, tm:g ng phdi tra, v 6n chi s& hitu va loi nhudn sau thué cia Cong ty.

Ban tyét minh niy Id mit bd phin hop thank v phat dupe doe cimg véi Béo cdo 137 chinh tdng hup gtita nién 45
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
Bia chi: S8 08 duimg Hui‘mg, Tang Bi, phudmg Béng Ng;u:, thanh phé Ha Noi

BAOCAO TAICHINHT

NG HOP GIUA NIEN BO

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngdy 30 thang 06 nam 2026
Ban thuyét minh Béo cio tai chinh ting hop giira nién 4§ (tip theo)

9.

Théng tin khac

Cb phiéu clia Céng ty da duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thinh phé Ho Chi Minh
(HOSE) v&i mi chimg khoén "NTL" theo Quyel dinh s6 164/QD-SGDHCM ngay 06 thang 12 ném
2007 cua S& Giao dich Chimg khoin. Ngay giao djch diu tién 1a ngdy 21 thang 12 nim 2007. S6

lwgng cb phiéu | dang niém yét tai ngay két thiic ky ké todn 14 121.979.900 cb phiéu, véi ménh gia
10.000 VND/cd phicu.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toin ,
Ky ké todn nam ciia Cong ty bt dau tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tlen té sir dung trong ké todn
Don vi tién t€ sir dung trong ké ton la Ddng Viét Nam (VND) do céc giao dich chii yéu duge thue
hién bang don vj tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké todn :ip dung

Cong ty 4p dung cac chuan myre ké todn Viét Nam, Ché dé Ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 (“Thﬁng tir 99™) va cic
théng tir huéng dén thye hién chudn muc ké toan ciia B§ Tai chinh trong viée lap v trinh bay Bao
cdo tai chinh.

/{p dung ché di ké todn doanh nghiép moi
Nam tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026 14 nim déu tién Céng ty ap dung Ché 46 Ké toan

doanh nghiép theo Thing tr 99 thay thé cho Théng tr 200/2014/TT-BTC ngiy 22 thang 12 nim
2014.

Viéc chuyen dbi sang Théng tr 99 duge thye hién theo cée phuong phap sau:

e Dbi véi cac thay dbi chinh sich ké toan ma Théng tr 99 ¢6 hudéng din chuyén ddi cu thé, Cong
ty: thire hién theo hm:mg din do.

* Ddivdi cac thay dbi chinh sich ké todn ma Théng tw 99 khoﬂg co quy dinh phai diéu chinh héi
t6 hodic hoi to don gidn, Cong ty 4p dung phuong phép phi hdi 5.

Tuyén bd vé vige tudn thii chuin myc ké toin va ché 4§ ké toin

Ban diéu hanh Céng ty dam béo da tuin thi yéu ciu ciia cic chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6
Ké toan doanh 1 nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Théng tw 99 ciing nhir cc théng tr hudng din
thue hién chudn myc ké toan cla B$ Tai chinh trong viéc 1ip va trinh bay Béo céo tii chinh tong
hop.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co so ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc I8p trén co s& ké todn don tich (trir ce théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

Céc don vi trye thuge hinh thanh b§ may ké toan neng, hach todn phy thude. Béo céo tai chinh cia
todn Cong ty duorc: lap trén co s& tong hop Béo cdo tai chinh ciia Tru s¢r chinh va cac don vij truc
thuéc dwge phin cip Ié.p Bio cdo tai chinh, Cac gmo dich ndi b, s6 dur ndi b gilta Tru so chinh va
cic don vi trire thude, gita cac don vj tnre thude véi nhau duge loai trir khi lip Bdo cao tai chinh
tong hop.

E&nI.hu}e.rmir:.'ln.d;v.!:i'm,‘irﬂﬁpﬁdﬂ.ﬁpp.rh&nfrw&pfm’id'uacdacahrgwhﬂdacdaaﬂchinhﬁnghppgfﬁ‘amﬂndﬁ
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM
Dia chi: 86 08 dwémg Hoang Tang Bi, phuémg Déng Ngac, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI TONG HOP GIU'A NIEN BO

Ky ké toan tir ngiy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 théng 06 nam 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop gilra nién d3 (tiép theo)

Viée phéin loai tai sin va ng phai tra thanh ngén han va dai han dugc thyuc hién trén co sé chu k¥ san
xuat, kinh doanh théng thiémg cila Céng ty nhu trinh bay tai Thuyét minh 1.4,

Tai sin va ng phai tra lién quan truc ticp dén hoat ddng diu tu, kinh doanh bit dong san duge phan
loai 14 ngéin han néu dy kién duge thu hoi, ban, sir dung hojic thanh toan trong chu k¥ san xudt, kinh
doanh théng thudng cta du én, ké ca khi thiri gian dyr kién thu hdi hojic thanh todn dai hon 12 thang
ké tir ngay két thic ky ké toan. Theo do, cic khoan vay duoc sir dung trye tiép dé tai trg cho viée
dAu tu, phat trién mt dir 4n bét dong sin cu thé va dyr kién duoc thanh toan trong chu ky sin xuit,
kinh doanh théng thudmg cia dy 4n d6 dugc phén loai 1a ng phéi trd ngén han. Céng ty 4p dung cing
m{t chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuomg dé phan loai tii san v ng phai tra thanh ngin han va
dai han d6i véi cling mét dr 4n bat dong san.

2. Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri khong ky han va tién dang chuyén. Cic khoan twong dwong
tién 14 cde khoan dau tw ngan han c6 théi han thu hdi khéng qua 3 thang k& tir ngiy diu tw (tinh tir
ngdy mua dén ngiy déo han), c6 kha ning chuyén déi d& ding thanh mét lwong tidn xéc dinh va
khéng c6 nii ro dang ké trong viéc chuyén ddi thanh tién tai théi dim béo cdo. Céc khoan tién va
tuong duong tién bj han ché sir dung khong duoe trinh béy tai chi tiéu ndy ma trinh bay tai chi tiéu
“Tai san ngan han khéc™ hojc “Tai san dai han khac™ tiy theo thi han han ché sir dung.

3.  Cac khoan diu tir tai chinh
Chitng khodn kink doanh
Khoin diu tir duge phén loai 1a chimg khodn kinh doanh khi nim giit véi muc dich mua bén dé kiém
& tir chénh léch gia.

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhéin ban dau theo gia trj hgp Iy ciia céc khoan thanh todn tai théi
diém giao dich phat sinh. Céc chi phi mua chimg khoén kinh doanh (néu c¢6) nhir chi phi méi gidi,
giao djch, cung cﬁp thong tin, thué, phi ngin hang,... dugc ghi nhén vio chi phi tai chinh trong ky.
Trong qua trinh nim giir, Céng ty khéng tdi phén loai chimg khodn kinh doanh thanh khoan dau tir
ndm giir dén ngay déo han va nguoc lai.

Chimg khodn kinh doanh ctia Céng ty 14 chimg khodn niém yét, duoc ghi nhén tai thoi diém khép
1énh (T+0).

Tién I, cd tirc va lgi nhudin cia cac ky trude khi chimg khodn kinh doanh dugc mua duge hach toan
giam gid tri cia chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién 14, ¢6 tirc va lgi nhudn ciia céc ky sau khi
chimg khoén kinh doanh duge mua dirge ghi nhin doanh thu hoat déng tai chinh. Cé tire durge nhén
bing cb phiéu chi dirge theo ddi s lugng cd phiéu ting thém, khéng ghi nhén gi4 trj cé phiéu nhan
dirge.

Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh dwge Iip cho timg loai chimg khodn dirge mua ban trén

thi trudng va 6 gia tri hop 1y thép hon gia gée. Gia trj hop Iy ciia chimg khoan kinh doanh duge xéc

dinh nhur sau:

*  DGi véi céc chimg khodn niém yét hoje gid trj hop ly chimg khodn duoc xéc dinh tin ciy: gid tri
thj trrdmg ciia chitng khoén tai thei diém két thic kv ké toan.

Tang, gidm s6 dy phong gidm gid chimg khoan kinh doanh cdn phai trich lip tai ngay két thic ky ké
toan duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Lii hojc 16 tir vige chuyén nhwong chimg khodn kinh doanh duge ghi nhin vio doanh thu hoat ddng
tai chinh hofic chi phi tai chinh. Gi v6n duge xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Viée
thay déi phuong phap tinh gid von ciia chimg khodn kinh doanh s& dige xir Iy nhu thay déi chinh
sich ke toan.

Biin thuyét mink nity Ia méit b phan hop thinh va phai dioe doc cimg voi Bao cdo i chinh tdng hop gitta nién 46
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D0 THI TU LIEM
Dia chi: 56 08 duomg Hoang Tang Bi, phutmg Péng Ngac, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAIC TONG HOP GIUA NIEN PO

Ky ke todn tir ngay 01 thing 01 nam 2026 dén ngay 30 thing 06 nim 2026
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop giira nién d§ (tiép theo)

Cc khodn dau tie ndm giit dén ngay ddio han

Khoin ddu tr dwoc phan logi 12 ndm giit dén ngay do han khi Céng ty c6 ¥ dinh va kha ning giir
dén ngay déio han. Céc khoan dau tu ném giit dén ngiy déo han chi bao gdm céc khodn tién giri c6
ky han.

Cac khodn déu tu ndm giir dén ngay dio han duge ghi nhin ban diu theo gid gbc bao %ﬁm gid mua
va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua (phi giao dich, hoa héng méi gii,...). Lai don tich tir ky
truée tinh dén ngdy mua dugc ghi giam trir vao gid gée ciia khoan dAu tu tai thoi diém ghi nhan ban
déu. Sau ghi nhéin ban déu, céc khoan diu tir nay dirge ghi nhan theo gis ghe. Thu nhép 13i sau ngay
mua duge ghi nhin vao doanh thu hoat dng tai chinh trén co s& du thu.

Vige trich lap dy phong dbi véi khoan dau tr nim gitr dén ngay déo han duge thire hién khi 6 bing
chimg cho thiy mét phan hofic toan b3 khoan diu tur nim giir dén ngay déo han c6 kha ning khéng
thu héi duge va sb ton thit duge xic dinh mot cach ding tin cdy. Tang, giam sb dyr phong tén that
déi véi khoan diu tir ném giir dén ngdy d4o han cén phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké todn duge
ghi nhin vio chi phi tai chinh.

Cic khodn dau ti vio cong cu vin cia don vi khdc
Diu tr vio cdng cy von clia don vi khic bao gbm céc khoan diu tir cong cy vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hodic ¢é anh hirong dang ké d&i véi bén duoc diu ur,

Céc khodn dAu tur vio céng cu vén cia don vj khde duoc ghi nhan ban diu theo gi4 gbe, bao gbm
gid mua hoiic khodn gép vin cng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tr (chi phi giao dich,
méi giéi, tw van, kiém todn, 1& phi, thué va phi ngén hang,...). Riéng trrémg hop Céng ty vay vén dé
dau tu vio vio cong cu vén ciia don vi khac thi chi phi lai vay drge ghi nhan vio chi phi tai chinh
ma khong dugc vén héa. Trudng hop diu tr bing tai sin phi tién t¢, gi4 phi khoan diu tr duge ghi
nhén theo gié trj hop 1y cia tai sin phi tién té tai thoi diém phit sinh. Sau ghi nhan ban diu, cic
khodn diu tr ndy duge theo ddi theo gid géc.

C6 tire va loi nhudn ciia cde ky trude khi khoan diu trr duge mua dirgc hach todn giam gi tri cia
chinh khoin dau tir d6. C4 tirc va lgi nhudn ciia cdc ky sau khi khoan dAu tr duge mua duge ghi nhin
vao doanh thu hogt dgng tai chinh. C6 tirc duge nhan bing cb phiéu chi duge theo doi s6 luong cd
phiéu ting thém, khéng ghi nhin gid tri ¢é phiéu nhin duge.

Dy phéng ton that cho cic khoan diu tw vao cdng cu vén cia don vi khéc duoe trich 1ip nhir sau:

*. DGi v6i khodn diu tir vao ¢ phiéu niém yét hodic gia tri hop Iy khoan diu tir duoe xdc dinh tin
cdy, viéc lap dy phong dua trén gid tri thi truomg cia ¢d phiéu.

*  D6i véi khoan dau tw khong xéc dinh dwoc gia trj hop 1y tai thivi diém béo céo, viée lap dy phong
dugc thye hign can cif vao khoén 16 ciia don vi duge dau tu, véi mitc trich 1ip bing ty I¢ s¢ hiru
von diéu I¢ thye gop (%) cita Cong ty tai don vi tai thi diém két thiic ky ké todn nhén (x) véi

phn chénh léch giita vén dAu tur thue té ciia cdc chi sé hitu va vén chii s& hitu cia don vi durge

dau tu tai cing thai diém.

Téng, gidm s6 dw phong tén thét dau tir vio cong cy vén cila don vi khéc cin phii trich lap tai ngay
két thiic ky ké todn dugc ghi nhén véo chi phi tai chinh.

4.  Cac khodn phai thu _
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di céc khoan dur phong phai thu kho doi.

Vige phén loai cic khoan phai thu 1a phai thu khich hang va phai thu khdc duge thyc hién theo

nguyén tic sau:

* Phai thu cia khich hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich co tinh cht mua — ban giira Céng ty v ngudi mua la don vi déc lip voi Céng ty.

*  Phai thu khc phan énh céc khodn phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dijch mua — ban.

Béin thuyét mink ndy lé mit b phan hop thiank vi phei duge doc ciing véi Béo cdo 131 chink tong hop gilta mién dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM
Dia chi: 56 08 duimg Hoang Tang Bi, phuémg Péng Ngar, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CH!NH Téﬂﬁ HOP GIUA NIEN PO

Ky ké todn tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngiy 30 thang 06 nim 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh téng hop giira nién d§ (tiép theo)

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tuong, ki han va nguyén t&.

Ciéc khoan phai thu clia khach hang va phai thu khac dwge phin loai ngén han va déi han trén Bao
cdo tinh hinh tai chinh cén cir theo ky han con lai tai ngay ket thac ky ke todn.
Dy phong phé] thu khé doi duge ldp cho ttmg k]'man iy phﬁl thu kho doi sau khi da bi trr véi khodn
ng phai tré (néu cd). Mirc trich 1ap cin cit vao tudi ng qué han hodc du kién mic tén thét c6 thé Xay
ra, cu thé nhur sau:
e D6i véi no phai thu qua han thanh todn:

- ED%gjﬁmduwmkImnnnphmﬂw qua han tir 6 thang dén dudi 1 niam.

. Sﬂ%gjamdm véi khodn ng phai thu qua han tir | nam dén duéi 2 nam.

- 70% gi tri ddi v&i khodn ng phai thu qu4 han tir 2 nim dén dudi 3 nam.

- 100% gi4 tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir 3 nim tr& Ién.

e  Doivding phm thu chira qué han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu héi: cin cif vao dur kién
mire ton thit d& lap dv phong.

Téng, giam s6 du du phong ng phai thu kho doi tai ngay két thic ky ké toan durge ghi nhén vio chi
phi quan 1y doanh nghiép.

5.  Hang ton kho ' )
Hang ton kho duge ghi nhin theo gid thap hon gifra gid gbc va gid tri thudn c6 thé thyre hién dwroe.

Gia gbe hang tn kho duge xac dinh r.Lhu.' sau:

© Nguyén vit ligu, hang hoa: bao gum chi phi mua va céc chi phi lién quan trire tiép khéc phét sinh
dé cd duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e  Chi phi san xuit kinh doanh d& d&ng bao gom chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhén céng

va cic chi phi ¢0 lién quan truc tn:p khac,

Gid xuat kho duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén vé duge hach todn theo phuong phap
ké khai thuémg xuyén.

Gia trj thuin c6 thé thyc hién dugce 13 gid ban wdc tinh clia hing tdn kho trong k¥ sin xuit, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phf wdc tinh cén thiét cho viée tiéu thy
chiing.

Dy phung gidm gid hang ton kho duoc 1ap cho timg mat hang ton kho c6 gia gbe 16m hon glﬁ tri ﬂmﬁn
c6 thé thyc hién duge. Tang, giam dy phong tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhén vio gid vén
hing béan.

Téi sin 6 dinh hiru hinh ]
Tai sin ¢6 dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mén liy ké.

Nguyén gm tai san c6 dinh hiru hinh bao gbm todn b céc chi phi ma Céng ty phdi bo ra dé c6 dugre
tai san ¢6 dinh tinh dén thei diém dua tai san d6 vao trang théi sin sing sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban d&u chi duge ghi ting nguyén gié tii san ¢b dinh néu céc chi
phi ndy chiic chin lim ting lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai sdn d6. Céc chi phi phat
sinh khéng thoa mén diéu kién trén duge ghi nhan 14 chi phi sin xuat, kinh doanh trong ky. Chi phi
stra chita, bao dufimg ﬁlumlg xuyén tai san cd dinh hiru hinh dirgc ghl nhén vao chi phi san xuit, kinh
doanh trong ki phat sinh. Péi véi cac tai san ¢ dinh ma theo yéu clu k¥ thuit phai dugce sira chira,
bao dudmg dinh ky chi phi sira chira, bao dudng dmh k¥ phét sinh ¢6 gid trj lén duge ghi nhin 13 chi
phi chér phﬂ.n bd va phéin bd dan vao chi phi san xudt, kinh doanh cho dén k¥ stra chira, bao duimg
dinh ky tiép theo.

B thiyét minh ndy Ia mgt ba phan hop thénk va phai depe dpe cling vl Bdo cdo 137 chinh séng hgp gitta nién 46
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D0 THI TU LIEM
Dja chi: 86 08 duémg Hoang Téng Bi, phuémg Dong Ngac, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI chH T(%NG HGP GITA NIEN BO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngdy 30 thang 06 ném 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tﬁng hop giﬁ-a nién d (tiép theo)

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké duoc x6a
s0 va I, 16 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhin vio thu nhdp hay chi phi trong ky.

Téi san cé dinh hitu hinh duge khu hao theo phuong phép duémg thiing dya trén thoi gian hiru dung
ude tinh, Thoi gmn hiru d;mg va phuong phap khéu hao dwgc xem xét lai zt nhét vao cubi mbi nim
tai chinh va diéu chinh néu can thiét. S4 nim khiu hao cia cac loai tai san & dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh Sé nam
Nhi cira, vit kién tric 5—25
May méc va thiét bi 3-5
Phuong tién van tii, truyén din 6

Thiét bi, dung cu quan ly 3

7. Hgp d&ng hgp téc kinh doanh
Hop ddng hop tic kinh doanh (“BCC") la thoa thudn biing hop ddng ciia hai hode nhiéu bén dé cling
thye hién hoat dong kinh té nhung khﬁug hinh thanh phap nhan djc ldp. Viéc xac dinh phrong phéip
ké tcran ép dung ciin cif vao ban chit thyc té cia timg hop dong, dac biét 13 sy tdn tai ha}r khong ciia
quyén dnng kiém soat. Péng kiém sodt dirge xdc d]n]:l khi cdc quyét dinh lién quan dén cic hoat dong
chil yéu ciia BCC doi hoi phai c6 sy ddng thudn cia tt ca céc bén ¢6 quyén kiém soat chung, khéng
phu thue vio ty 1é gép von hay hinh thite phép 1y cila hop ddng.

Trong moi trudmg hop, khi Cong ty 13 bén nhén tién hofic tii san clia céc bén khic déng gép cho
BCC, khoén nhin nay dugc ghi nhin 12 ng phéi tra, khong duoc ghi nhin vao von chi sor hiru.

Doi véi cic hop dong hop tic kmh doanh khéng d:mg kiém soit ma Céng ty 1a cha diu tr dy 4n va
giao cho bén tham gia hop tic quyén déu tir, phat trién mét Phan dyr dn, Cong ty ghi nhén céc tai san,
ng phai tri, doanh thu va chi phi thude trich nhiém va quyén lgi ciia Céng ty theo ban chét ciia hop
déng. Cic khodn tién nhén tir bén tham gia hop tac dé thirc hién céc ngh'fa vu tii chinh va chi phI lién
quan dén phén dy 4n duoc giao dugc ghi nhin 1a khoan phii tré va duge quyét toan theo cac diéu
khodn cita hop dong.

8.  Cic khodn ng phai tri va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho s6 tién phai tra trong tucmg lai lién quan

deu himg héa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai trd dugc ghi nhin dya trén cac wdc tinh hop 1y
vé s tien phai tra.

Viéc phén loai cdc khodn phai tra 1a phai trd ngudi bén, chi phi phai tra va phai tré khic duge thue

hién theo nguyén tic sau: _

e  Phdi trd ngudi ban phan énh céc khoin phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va nguini bén I don vi ddc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh: cac khodn phai tré cho hang héa, dich vu d nhén duge tir ngudi ban
hodic di cung c gchn ngu'b'l mua trong ky nhung thue té chira l’.‘-h] tra do chua c6 di chimg tir,
ho so, tai liéu ke todn; cac khoan phai tri cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phr:p, va cic
khoan chi phi sin xudt, kinh doanh khéc phai trich trrée (nhu chi phi trong théri gian ngimg san
xuit theo mia vy, chi phi 13i vay phii tra).

» Phai tra khic phan anh céc khoan phai trd khéng ¢ tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hing héa, dich vy.

Cac khodn ng phai trd va chi phi phai tri dugc pha.u loai ngén han va dii han trén Béo co tinh hinh
tai chinh céin ci theo ki han con lai tai ngay két thiic k¥ ké toan.

9. Von chii si hiru
Vin gip ciia chi s¢ hiru ;
Von gop ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 von thue té da gop cta céc cd dong.

Biin thuyét minh niy I mt b phin hop thank v phai digc doc ciimg vt Bdo cdo 1 chink tdng hep gida nidn dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
Dia chi: S5 08 dwimg Hoang Tang Bi, phutmg Dong Ngac, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO

Ky ké

todn tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh ting hyp gifra nién @3 (tiép theo)

10.

11.

12.

Phén phoi loi nhufin )

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phin phéi cho céc cb dong sau khi da trich Idp cac
quy theo Diéu 1 ciia Cong ty ciing nhu cde quy dinh ciia phap lujit va d3 duoc Pai hoi dong cb dong
phé duyét.

Viéc phan phoi lgi nhudn cho céc cd dong duge cdn nhic dén cic khoan muyc phi tién t¢ nim trong
loi nhugin sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha néng chi tra ¢ tirc nhu
lai do danh gid lai tai sin mang di g6p von, l4i do danh gid lai cic khoan muyc tién 8, céc cong cy tai
chinh va cic khodn myc phi tién té khéc.

Ghi nhén doanh thu vi thu nhip

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu duge ghi nhan khi Céng ty hoan thanh nghia vu thuc hién cam két trong

hop dong, dong thoi thoa min tit ca cdc diéu kién sau:

* Doanh thu duge xic dinh twong déi chiic chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vy d& mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhimg didu
kién cu thé d6 khdng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén trd lai dich vu da cung cép.
Céng ty da hodc s& thu dirge lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy dé.

Xac dinh dwoe phin cong viée dd hoan thinh vao théi diém béo cdo.
Xic dinh dugc chi phi phit sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thinh giao dich cung cip dich
v do.

Trudmg hop dich vu duge thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhin trong k¥ dwoc cén
eir vao két qua phin cong viéc da hodn thanh vio ngay két thiic ky ké toan.

Doanh thu cho thué tai sin hogt djng - .
Doanh thu cho thué tai sin hoat ddng duge ghi nhin theo phurong phip dudng thing trong sudt théi

gian cho thug. Tién cho thué nhén truée ciia nhiéu ky duge phin b véo doanh thu phi hop véi thii

gian cho thug.

Tién ldi '
Tién lai duge ghi nhin trén co s thoi gian v 13 sult thue timg ky.

Cé tike va lgi nhugn duwgc chia

Cb tirc va lgi nhudn dwgc chia dirge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhin cé tire hodc loi nhudn tir
hoat dgng déu tw. DSi véi khoan déu tur vao don vj da ding ky, hru ky tip trung tai Téng céng ty Liru
ky va B trir chimg khoén Viét Nam, thési diém ghi nhan 1a ngay ding ky cudi cing. D&i véi khoan
diu t vio cdc don vj khéc, théri diém ghi nhan dwoc xac dinh theo quy dinh ciia Luit Doanh nghiép
va Piéu 1& ciia don vi nhan diu tu. Chi phin cb tire, loi nhuan thube giai doan sau ngay diu tur méi
duge ghi nhin vao doanh thu, phin thude giai doan tnrée ngay diu tir duge ghi giam gia gdc khodn
dau tu. C6 tire nhén biing ¢4 phiéu khéng dwge ghi nhin doanh thu va khéng ghi nhin ting gid tri
khoan diu tu, chi theo ddi s6 lugng cb phiéu ting thém trén thuyét minh Béo céo tai chinh.

Chi phi di vay ! )
Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cdc chi phi khic phét sinh lién quan tre tiép dén céc khodn
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhén vio chi phi trong ky khi phét sinh, trir khi dii diéu kién dugce vén hoa.
Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée diu tw xay dimg hojic sin xudt tai sin d dang, 14 tai sin
cén c6 thoi gian di dai (trén 12 thing) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trwée hodc dé
bén, duge tinh vio gié trj clia tai san d6 khi doanh nghiép chic chin thu duoe loi ich kinh té trong
tuong lai tir tai sn d6 va chi phi di vay ¢6 thé xéc dinh dirge mét cach dang tin ciy.

Biin thuyét mink niy 1a mgt b phan hap thinh vé phéi dhege doc cing véi Bdo cdo 181 chink tang hap gilta nitn dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
Dia chi: S6 08 duém?NHoa‘mg Tang Bi, phuémg Pong Ngac, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAICH

H TONG HQP GIUA NIEN B0

K§ ké todn tir ngdy 01 thing 01 ndm 2026 dén ngay 30 théng 06 nim 2026
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop gifra nién 4§ (tiép theo)

13.

14.

15.

Viéc vén hoa chi phi di vay bit diu khi déng thdi thda mén ca ba diéu kién:

e  Chi phi cho viéc ddu tir xiy dyng hoiic san xut tai san da phét sinh;

e  Chi phi di vay di phat sinh; vi

® Cic hoat dong can thiét dé chuan bj dwa tii sin vao sir dung hoac ban dang dwrc tién hanh.

Vige von hoa tam ngimg trong céc giai doan qua trinh dau tu xay dyng hodc san xuat bj gidn doan
mét cich bit thudmg. Viéc von héa chim dirt khi cic hoat déng chii yéu cin thiét dé chudn bi dua tai
sin vao sir dung hodc bin di hoan thanh.

Di véi khodn vay riéng biét phue vy vige diu tr xdy dung hodic sin xuft tii sin d& dang, chi phi di
vay dugc von héa 14 chi phi di vay thuc té phat sinh trir i cdc khoan thu nhip phat sinh tir hoat dong
dau tr tam théi cia khoan vay nay.

Cic khodin chi phi

Chi phi 1a nhimg khoan lam giam loi ich kinh té, dugc ghi nhén tai théi diém giao dich phét sinh
hodc khi ¢6 kha ning tuong d6i chic chin s& phét sinh trong twong lai khéng phén biét da chi tién
hay chua. Chi phi duge ghi nhdn ngay ca khi chua dén ky han thanh todn nhimg c6 kha néng chic
chén s& phét sinh nham dim bao nguyén tic thin trong va bao toan vén.

Khi Cong ty ghi nhin mjt khodn doanh thu thi phéi ghi nhin mét khodn chi phi tvong tmg c6 lién
quan dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi twong img bao gdm chi phi cila k¥ tao ra doanh thu v
chi phi ciia céc ky truée hode chi phi phai trd nhung lién quan dén doanh thu ciia ky d6. Trong truomg
hop nguyén tic phit hop xung dét véi nguyén tac than trong, chi phi dirge ghi nhn can cif vao bin
chat cia giao dich va cdc chuin myrc ké todn Viét Nam d& dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thire, hgp Iy.

Thué thu nhiip doanh nghiép

Chinh séch ké ton thué thu nhép doanh nghiép clia Cong ty dugc thuc hién theo quy dinh ciia Lujt
Thué thu nhip doanh nghiép sé 67/2025/QH15 ngay 14 théang 6 nim 2025, Nghi dinh sé
320/2025/ND-CP ngay 15 théng 12 nim 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé didu ciia Lujt
Thué thu nhip doanh nghigp, cdc vin ban huémg din ciia B Tai chinh va cdc quy dinh phap ludt
khac ¢ lién quan.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép chi bao gbm thué thu nhp hién hanh, 1 55 thué thu nhip doanh
nghigp phai ndp tinh trén thu nhip tinh thué trong nim va thué suft thué thu nhép doanh nghiép hién
hanh. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi lgi nhujn ké to4n 14 do diéu chinh cde chénh léch tam
thiri giifa thué va ké toan, edc chi phi khéng dugec trir, cic khodn thu nhip khéng chiu thué va cac
khoan 18 dugc chuyén.

Hing quy, Céng ty xdc djnh va ghi nhén s6 thué thu nhip doanh nghiép tam phai ndp theo tir khai
thué. Cudi nam tai chinh, Céng ty xéc dinh s& thué thu nhip doanh nghiép thyrc té phai ndp theo t&
khai quyet todn va diéu chinh chénh léch so v&i s6 da tam ghi nhén trong nam.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén b kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudmg dang ké dbi

vdi bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat déng. Cac bén ciling dugc xem

12 bén lién quan néu ciing chiu sir kiém soét chung.

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom:

e Cic cé nhin c6 quyén tryc tiép hodic gidn tiép biéu quvét din dén anh huéng dang ke dén Cong
ty (bao gdm cdc thanh vién Hoi déng quan tri va nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cia
cic cd nhin nay).

e Cic thanh vién quan 1y chi chét c6 quyen va trach nhiém lap ké hoach, quan 1y va kiém soat
hoat ddng cia Céng ty (bao gdm Ban diéu hinh va nhitng thanh vién mit thiét trong gia dinh
ciia cac ¢4 nhin nay).

Bért thievét mink ndy I meit ba phn hop thinh v phdi dge doc cimg v Bdo cdo @i chinh idng hap it nidn 43
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU
Dia chi: $6 08 duémg Hoéang Ting Bf, phuimg Pong Ngac, thanh
BAO CAO TAL CHINH TONG HOP GITTA NIEN PO

LIEM
phé Ha Nai

Ky ké toan tirngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 théng 06 nim 2026
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh ting hop gilra nién a6 (tiép theo)

e Céc doanh nghiép ma céc cd nhan thudc céc nhém trén ném gir ty 16 biéu quyét (truce tiép hodic
gién tiép) di 16n dé co thé gy anh hudmg dang ké dén doanh nghiép d6, bao gém céc doanh
nghiép duge s hiru béi thanh vién quan ly chi chét hodc c¢o dong chinh ctia Cong ty va cdc
doanh nghiép c6 chung thanh vién quan Iy chii chét véi Cong ty.

Thanh vién mjt thiét trong gia dinh ciia mét c4 nhén 13 nhimg ngudi ¢6 thé chi phéi hodc bj chi phéi
bai c4 nhén d6 khi giao dich véi Céng ty, bao gbm: bd, me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt.

Giao dich giita céc bén lién quan 1a viéc chuyén giao cic ngudn luc hay céc nghia vy gitra cdc bén

lién quan, khdng xét dén viéc cé tinh gia hay khéng.

Trong vigc xem xét méi quan hé cita céc bén lién quan, ban chit cia méi quan hé duge chi trong

nhiéu hon hinh thire phép ly.
16. Bio cdo theo b phin

Hoat djng cita Cdng ty chii yéu tip trung trong linh vyc kinh doanh bét déng sin va duge thue hién
trong pham vi lanh tho Viét Nam. Do d6, Cong ty khing c6 céc bd phén kinh doanh hodic khu vuc
dja Iy riéng biét co ri ro va lgi fch kinh té khéc nhau cin phai trinh bay théng tin bd phéan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH

HINH TAI CHINH TONG HOP GITUA NIEN PO

1.  Tién va cic khodn twong dwong tién

Céc khodn tién va tuong dwong tién Cong ty dang nim giit nhung khéng bi han ché sir dung, bao

gbm
S6 cudi ky S6 diu nam
Tién mat 2.854.695.477 1.887.839.283
Tién giri khong ky han 15.475.905.568 28.276.969.101
- Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét Nam 3.852.820.485 23.805.302.588
- Ngdn hang TMCP Dau tw va Phdt trién Vigt Nam  11.324.278.579 1.979.882.840
- Cdc ngdn hang, 16 chiee khdc 298.806.504 2.491.783.673
Tuong dwong tién 206.791.506.850 482.209.424.657
- Tién gii ky han I thang tai Ngdn hang TMCP
Cng thuomg Vit Nam 185.000.000.000 90.000.000.000
- Tién giri ky han 1 thang tai Ngdn hang TMCP _
Déu 1w vé Phit trién Vict Nam 1.500.000.000 31.500.000.000
- Tién gici ky han 3 thdng tai Nedn hing TMCP
Cong theong Vit Nam . 180.000.000.000
- Tién giri ky han 3 thdng tai Ngdn hang TMCP
Dau tuva Pht trién Viét Nam - {80.000.000-090
- Tién giri ¢d ky han khing qud 3 thdng tai cdc
pgiin hitng. 10 chibe M , 20.000.000.000 20.000.000.000
- Lai du thu cde khodn tiwong dheong tién 291.506.850 708.253.424
Cing 225.122.107.895 512.374.233.041
2. Céc khoin diu tw tii chinh
2a.  Chimg khodn kinh doanh )
La céc co phiéu niém yét, bao gbm
S6 Iwgng Gid goc Gid tri hop Iy Du phong
86 cubi ky
PAN 3.969.600  91.429.955.697 90.903.840.000 (526.115.697)
TCH 21.315.120  309.780.467.293 310.134.996.000 .
Céc mi khéc 15.707.984  195.784.869.381 175.168.018.200  (24.557.574.685)
Cing 40.992.704  596.995.292.371 576.206.854.200  (25.083.690.382)

Bin thuyét mink niy I mét bg phin hap thimh v phai dge doc ciing vii Béo cdo il chink idng hop gida nin d5
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM

Dia chi: $6 08 duémg Hoang Tang Bi, phutmg Déng Ngac, thanh phd Ha N
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN O
Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 théng 06 nam 2026

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop gitra nién 4§ (tip theo)

$6 lrong Gid gbe Gia tri hop I Dy phong
86 déu nim
PAN 1.620.000  39.267.211.769 44.226.000.000 ;
TCH 14.969.220 222.797.171.487  273.936.726.000 .
DCM 1.897.000  75.768.096.284 62.031.900.000 (13.736.196.284)
Céc ma khéc 11.448.174  140.217.227.526 135.716.727.100  (10.470.638.608)
Céng 29.934.394  478.049.707.066  515.911.353.100  (24.206.834.392)
Tinh hinh bién déng du phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh nhur sau:
o K#¥ nay K¥ trirée
S$6 diu nim 24.206.834.892 11.261.105.000
Irich lgp/ (Hoan nhip) dir phong gidm gié ching 876.855.490 (11.072.103.337)
khodn kinh doanh
S6 cubi ky 25.083.690.382 189.001.663
2b.  Ddu tw nim giir dén ngay ddo han ngin han
S6 cudi ky S6 dau nim
Gid trj ghi s6 Gid tri dy phong _ Gid trj ghi sé _ Gid tri dw phong
Tién giri ¢6 ky han 99.251.635.615 - 146.500.000.000 4
Ngdn hang TMCP Céng thuong
Viét Nam - Chinhdnh Tay Ha Ngi 225 - 635615 - 96.500.000.000 .
Ngdn hang TMCP Sai Gon —
Ha Ngi - Chi nhdnh Tdy Ha Noi - = ' J0.000.000.000
Lii dy thu tién giri ¢6 ki han 365.321.759 - 463.750.685 -
Céng 99.616.957.374 - 146.963.750.685 .
Gid tri cé thé thu hdi

2e.

D6i véi céc khodn tién giri ¢6 ky han, gi tri c6 thé thu hdi duge xdc dinh bing gia gée.

Céic khoan déu tu ndm giir dén ngay dio han duge str dung dé cdm cd, thé chdp, bao lank
Céc khoén tién giri ¢ ky han 6 thang tai Ngin hing TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhénh Tay
Ha Ngi, so tien 96.500.000.000 dang duge the chip cho céc khodn vay tai chinh Ngin hing nay.

Diu tiw gép von vao don vi khde

La khoan dAu tw vio Céng ty C8 phan Dau tu Xay dyng Bach Ding TMC. Tai ngy két thiic k ké
todn, Cong ty sé hitu 649.000 cd phicu, chiém 14,11% vén clia Céng ty C4 phin Dau tr Xay dymg
Bach Ping TMC, khéng thay ddi so véi sé diu nam.

Gid tri c6 thé thu hoi o
Cong ty chua xdc dinh duge gid trj ¢6 thé thu hdi ciia khoén diu fr khong niém yét do chura c6 hudng
dén cy thé vé viéc xdc dinh gia tri c6 thé thu hdi.

Dy phong cho cdc khodn ddu tir gép von véo don vi khdc ‘
Cong ty khong phét sinh trich 1dp hodic hoan nhdp dy phong cho khoan dau tir gép vén vao don vi
khiac trong ky.

Bein thuyét mink niy 18 mit b phein hop tharh v phdi diege dpc cling véi Bdo edo 11 chinh téng hop gitta midn 45
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
Dia chi: $6 08 dutmg Hoang Ting Bf, phudmg Déng Ngac, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO

Ky k€ todn tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 06 nam 2026
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh ting hop giita nién 44 (tiép theo)

3.  Phiithu ngiin han cia khich hing
S6 ddu nam
Gid tri ghisé  Gi tri dy phong

S6 cubi ky
Gis tri ghis6 _ Gid tri dr phong

Céac khach hing mua nha tai Dy

an khu chung cwr 16 4,5 - dudmg 221.998.770 - 221.998.770 .
Trin Hung Pao - Ha Long
?;hzh(‘?lj“ﬁiﬁhg g“““g -Dwan - 5g 423.585.000 - 28.423.585.000 :
Céc khéch hang khéc 583.916.220 - 583.916.220
Céng 29.229.499.990 - 29.229.499.990
4.  Tri trwde cho ngwiri bin ngéin han
S6 cubi ky S6 diu nim
Céng ty TNHH Paysart Ha Noi 2.999.999.600 3.120.999.600
= 2 A £ - -5 £ A

;31?121: Eéf]ﬁqg::ﬂ Tu van Pau tr va Thiet ke Xay i 3.857.100.000

Céng ty Cé phin Nén méng Mindipile - 5.581.687.079

Céng ty Co phin Dau tr Xay ding Hai A © 82.600.000.000 -

Céng ty C6 phin Co dién TDME 22.300.000.000 -

Cic nha cung cép khéc 43.047.788.966 2.671.909.858

Céng 150.947.788.566 15.231.696.537

Trong do:

{*}

Khoén {mg trude dé mua sim, xiy dung tai sin cb

dinh, bt déng san ddu tu

Céc khoan tra trude cho ngudi ban trong ki dé thi cong Dy an nha & xd héi tai quy dit ¢6 ky hidu
OXH-1 thude du én Khu d6 thi tai cac phuong Cao Thang, Ha Khanh, Ha Lam, thianh pho Ha Long,

tinh Quang Ninh.
Phii thu ngin han khic

S6 cudi ky S$6 diu nim
Gid tri Gia tri

Gid trj ghisd dw phong ghi sb dirphong
Phai thu cdc bén lién quan 53.016.545.150 - 56.457.545.150 :
Ong Nguyén Hai Long - Tam img @ 53.016.545.150 - 56.457.545.150 -
f:fg’:; 2 ff;ﬁ’:i ‘:ﬁ’:ﬂ"’“’ Wi 45.907.810 659.720.720 -
Céng ty Cé phin Tép doan Ha Db 45.907.810 - 659.720.720 .
Phii thu cdc té chirc va cd nhin khic 62.579.437.186 - 46.181.610.678 -
Cb tire, loi nhudn duge chia . 9.924.000.000 - - 3
g:j&ﬂr;;&h?t?@ﬁzﬂﬁ thm tiexy 33.490.909 33.490.909 5
Thué GTGT theo tién d thu tién S
chuyén nbugng bit d 6{1: o 444.548.584 444.548.584
Ong Nguyén Diang Hai - Tam img @ 10.400.999.400 - 10.400.999.400 -
Ong Nguyén Huy Cuong - Tam @mg ©  11.400.000.000 - 11.400.000.000 -
Ong Pham Ngoc Tuyén - Tam tmg @ 12.200.000.000 - 10.200.000.000 -
Ong Nguyén Hai Anh - Tam img @ 10.130.000.000 - 10.130.000.000 .
Tam {mg ciia cic c4 nhan khéc 7.048.416.000 - 2.931.866.000 -
Cac khoan phai thu ngén han khéc 997.982.293 - 640.705.785 -
Cing 115.641.890.146 - 103.298.876.548 -

Ben thuyét mink nizy J& mit bé phan hop thank vé phai dure doc ciing vai Bao cdo ai chink tdng hop gida nién &5
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM
Dia chi: 6 08 dutng Hoang Tang Bi, phudng Déng Ngac, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN PO

Ky ké todn tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngdy 30 thang 06 nam 2026
Bin thuyét minh Béo cio tai chinh téng hop gitra nién d9 (tiép theo)

(i}

(i)

(idi}

]

(i)

La cédc khodn tam tmg thyre hién dir an bit dong sén.

Phai thu Céng ty C6 phan Tép doan Ha D6 (bén tham gia Hop ddng hop téc kinh doanh khu dé thi
Dich Vong) vé chi phi thue hién Dy 4n Dich Vong (xem thém thuyét minh V.12).

La khoén ¢ tirc cia ¢b phiéu PAN.

Hing tén kho
S6 cudi ki So déu nim
Gidgbc  Duphong  Giighe  Di phong
Nguyén ligu, vit ligu 41.800.000 . 49.400.000 .
Hing héa biit dpng sin 27.999.748.431 - 27.999.748.431 ’
Dy én chung ewr16.4,5 - dwdmg Tran Hung ., 005 248 431 " 27.999.748.431 -
Bao, Ha Long
Chi phi sin xuit, kink doanh dé dang ~ 744.235.438.436 - 539.165.194,926 "
Dy én Khu d5 thj méi Dich Vong @ 569.725.825.055 - 490.274.123.645 -
D 4n nha & x3 hoi @ 169.812.759.897 - 44.194.217.797 .
Dy 4n Khu d6 thi méi Bac Quéc 16 32 2.670.259.039 - 2.670.259.039 ;
Céc dy an khic 2.026.594.445 - 2.026.594.445 .
Céng 772.276.986.867 - 567.214.343.357 -

Chi phi di vay duge vén héa ki nay 1a 3.214.561.583 VND (Cing ky ndm trude khéng phat sinh).

Dy én Khu dé thi méi Dich Vong tai phuimg Dich Vong, phutmg Yén Hoa, quin Ciu Gidy (nay I3
phudng Céu Gidy) duoc Uy ban nhén dén thanh phé Ha N§i giao Cong ty Cé phin Dau tur Xy dung
va Kinh doanh Nha Tir Liém (nay 14 Cong ty C5 phan Phét trién D thj Tir Liém) lam chii ddu tr tai
Vin bén sb 1438/CV-UB ngdy 12/6/1997, phé duyét dyr 4n diu tu tai Quyét dinh sé 2738/QP-UB
ngdy 18/7/2003, véi tong mire dau tir ban diu 12 794,83 ty VND, théi gian thue hién tir nam 2003-
2007.

Ngay 30/05/2025, Uy ban nhén dén thanh phé Ha Néi da ban hinh Quyét dinh s6 2747/QD-UBND
phé duyét diéu chinh chi trrong dau tw dy dn. Theo d6, thng mirc diu tu ting lén 5.124,8 ty VND,
théi gian hoan thanh dy 4n dén quy 1/2029.

Tai ngay keét thic ky ké todn, chi phi sin xuét, kinh doanh d¢ dang cia dyr 4n niy bao gbm khoang
85 ty VND chi phi dau tir ha ting va gidi phong mit bing lién quan dén dién tich HH hop tic kinh
doanh véi Cong ty Cd phan Tép doan Ha Dé, chira bao gom tién thué dit (xem Thuyét minh V., 12).

Dy 4n nh & x3 hdi tai quy dét c6 ky hiéu OXH-1 thude dy dn Khu d6 thi tai céc phuémg Cao Thing,
Ha Khanh, Ha Lim, thanh phé Ha Long (nay 12 phuéng Cao Xanh va Ha Lam, tinh Quing Ninh)
dugc Uy ban nhén dén tinh Quing Ninh giao Céng ty 1am chii ddu tu tai Van ban s 2692/QD-UBND
ngdy 29/7/2025, chap thudn chi tnrong dau tur tai Quyét dinh sé 1609/QD-UBND ngay 24/5/2025,
véi tong mirc ddu tir ban dau 12 967,973 ty VND, théi gian thuc hién tir quy 1/2025 dén quy IV/2027.
Toén b tai san gén lién vdi dét hinh thanh trong twong lai tir Dy 4n nay duge thé chip cho khoan
vay tai Ngin hing TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhénh Tay Ha Néi (Xem thuyét minh s&
V.13). Ngiy 17/07/2026, Cong ty da thye hién x6a néi dung ding ky thé chap dbi véi tai sin néu
trén.

Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh
Nha cira, vit My méc vda Phwong tién vin Thiét bi,
kién tric thiét bj tai, truydn din_ dyng cu quin Iy ___ Ciong
Meouyén gia
S6 diu nam 43.135.783.062 3.093.018.190  14.571.995.909  2.764.634.844 63.565.432.005
Mua trong ki 173.500.000 - - 31.750.000  205.250.000
S6 cudi ky 43.309.283.062 3.093.018.190  14.571.995.909  2.796.384.844 63.770.682.005

Ban shuyét mink ndy 1 mgt bi phan hop thinh vé phéi dupe dpe cing voi Bdo cdo i chinh téng hop gitea nién d
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM
Dia chi: S6 08 duémg Hoing Tang Bi, phuémg Déng Ngac, thinh phd Ha N
BAO CAO TAI CHINH T(§NG HOP GIUA NIEN BO

Ky ké todn tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 06 nam 2026
Biin thuyét minh Bso cdo tai chinh tng hop gitra nién 45 (tiép theo)

Nba cira, vit Mdy mécva Phuwong tién vin Thiét b,
kién tric thiét bi tii, truyén din  dyng cy quin Iy Céng
Trong do: :
Dakhduhaobétnhmg | 555 1cc0c0 178825000  6.550.1 34.091 1215432727 9.175.558.687
vén con sir dyng
Chir thanh ly = = = - -
Gid trj hao mon
S dhu nam 8.353.730.633 1.176.148.648  10.925313274  1.817.488.407 22.272.680.962
Khiéu hao trong ky 874.618.411  229.886.466 667.738.488 256.271.159  2.028.514.524
86 cudi ki 9.228.349.044 1.406.035.114  11.593.051.762  2.073.759.566 24.301.195.486
Gii trj con lai
Sé du nam 34.782.052.429 1.916.869.542  3.646.682.635 947.146.437 41.292.751.043
86 cudi ky 34.080.934.018 1.686.983.076  2.978.944.147 722.625.278 39.469.486.519
Trong do:
Tam théi chura sir ) _ _ R
dung )
Pang ché thanh Iy - - - . -
Tai ngay két thic ki ké toan, danh muc cdc ti san ¢é dinh hitu hinh nhwr sau:
Nguyén gid Hao mon liy ké Gi4 tri con lai
Tru sé Céng ty tai Déng Ngac 14.909.531.398 (1.863.691.410)  13.045.839.988
Téng him B1 - Chi nhanh Ha Long 16.445.798.380 (2.466.869.742)  13.978.928.638
Vin phong Chi nhanh Ha Long 5.777.691.326 (1.541.914.794)  4.235.776.532
Céc tai san b dinh hiru hinh khac 26.637.660.901 (18.428.719.540) 8.208.941.361
Cing 63.770.682.005  (24.301.195.486)  39.469.486.519
Phii trd ngudi bdn ngin han W @
Sb cuoi ky S6 diu ndm '7'-"'| Iu:-"i:.. i
Céng ty C& phin Dich vu Gia Duong - 3.748.520.000 - | [(Z["
Cong ty Cé phén Nén méng Mindipile 3.385.421.010 4.884.994.278 ,f \"
Cong ty Cd phén Tur van Pau tir va Thiét ké Xay A )
i : 31 S 4.214.200.000 ; &
Céng ty C6 phén Pau tir Xay dung Hai A 8.276.454.000 -
Céc nhi cung cép khac 1.105.636.841 2.110.126.738
Cing 16.981.711.851 10.743.641.016
Trong di:

Khoin phai trd ngudi ban vé mua sim, xiy dung
tai sin ¢6 dinh, bat dong san diu tr

Ngwii mua tri tién trude ngin han

Sb cudi ky S6 diu nim
Cac khach hiang mua nha tai Dy dn khu chung cur
16.4,5 - duimg Trin Himg Pao - Ha Long 3.684.000.000 3.684.000.000
Céc khach hang khac 134.971.957 120.030.650
Céng 3.818.971.957 3.804.030.650
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CONG TY CO PHAN PHAT
Bia chi: S6 08 duimg Hoang Tang Bi,
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

TRIEN PO THI TU LIEM
h Péng Neac, thinh Ha Nagi
CIOANIEN DO PO HA NG

K3 ké todn tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngly 30 théng 06 nam 2026
Bin thuyét minh Bao edo tii chinh téng hgp giira nién d§ (tiép theo)

10.  Thué vi ciic khodn phii ngp Nha nwée ngin han
oy S6 phai ndp S6 43 ndp g o
S0 dau nim trong ky trong k¥ 50 cuoi ky
£ a

E;E;hu alkipdognh 19234911184 3212348927 (12.726.643314) 9.720.616.797
Thué thu nhép c4 nhan 5.678.873.395 3.404.808.160  (8.732.367.479)  351.314.076
Thué nha dit - 5.891.054 (5.891.054) .
Phi, I¢ phi va cic khoan i

phi ndp khdc 500.000.000 (500.000.000) .
Cing 24.913.784.579 _ 7.123.048.141  (21.964.901.847) 10.071.930.873

Toan b nghia vu thué va cic khoan phai ndp Nha nuée khic duoc thanh todn trong ngin han.

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phap khiu trir. Thué sudt thué giéd trj gia ting nhur sau:

- Chuyén nhugng quyén sir dung dét khéng cé ha ting
- Chuyén nhwgng ha ting trén dit, doanh thu x4y thé, hoan thién

- Céc loai doanh thu khac

Thué thu nhip doanh nghiép

Khéng chju thué
10%
10%

Cong ty phai ngp thu thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué subt 20%

(cling ky n&m trude thué sudt 1a 20%).

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong ky duoe du tinh nhur sau:
Lily ké tir diu nim dén cudi ky nay

Téng loi nhuén ké todn trude thué

Céc khoén diu chinh ting/(giam) loi nhuéin ké toan dé

xac dinh lgi nhudn chiju thué thu nhip doanh

FPhat vi pham hanh chinh, phat chém ngp

Tién chdm ngp thué
Chi phi khdc
Thu nhép chju thué
Thu nhép duge mién thué
Thu nhip tinh thué
Trong do:
- Hoqt déng kinh doanh Bdt ding sin
- Hoat djng khdc
Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhip doanh nghigp phai njp

Thué thu nhdp doanh nghiép da tam nip cho sé tién
nhdn trwdc tir hogt dgng chuyén nhiwrgng bét dpng sdan -

duge ghi nhin doanh thu trong ky

Téng Thué thu nhip doanh nghiép con phai np

_ Nim pay Niam tririe
24.276.464.635 11.900.360.084
iy 1.020.512.698 8.585.684.049

nghiép: o

- 1.922.342.555
182.060 2.416.525.977
1.020.330.638 4.246.815.517
25.206.977.333 20.486.044.133
(9.235.232.699) -
16.061.744.634 20.486.044.133
(425.455.362) 6.637.479.051
16.487.199.996 13.848.565.082
. 20% 20%
3.212.348.927 4.097.208.827
(30.381.411)
3.212.348.927 4.066.827.416

Vige xéc dinh thué thu nhip doanh nghi¢p phai ndp ciia Céng ty dugce cin cit vao cdc quy dinh hién

hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay
vai nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc gid
durgc trinh bay trén Bio cdo tai chinh giira nién do

Bin thuyét mink nay la mgt b3 phan hap thnk vé phii dirge doc cimg vii Bdo cdo idd chirh téng hpp gida midn 45
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM
Dia chi: $4 08 duérnﬁ Hoiing Ting Bi, phrémg Déng Ngac, thinh phé Ha Néi

BAO CAO TAIC

NG HOP GIUA NIEN BO

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh téng hep gifra nién d (tiép theo)

11.

12.

iy

{id)

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp cho sé tién nhén tricc tir hogt djng chuyén nhuwpng bit
dpng san

Cong ty phai tam np thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1é 1% trén s tién thu duge tir hoat dong
chuyén nhuong bat déng san. Cong ty s& quyét toan lai sb thué thu nhdp doanh nghiép phai nép cho

hoat déng néy khi ban giao bt dong san.

Céc logi thué khdc
Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.
Chi phi phai tra ngén han

' . S6 cudi ki S6 diu nim
Trich truc gid von Dy 4n Khu D& thi méi B ¢ 010 104210 6.721.754.877
Quéc 15 32
Trich truée gid vén Dy 4n Bai Mudi 2.909.090.909 2.909.090.909
Chi phi phai tra Dy 4n Quing Ninh 91.181.818 91.181.818
Céng 9.642.737.437 9.722.027.604
Phii tri ngin han khéc

Sb cudi ky S6 ddu nim

Kinh p!u' cong doédn : : 88, 134.008.000 357.547.231
Ban_hlem xi hoi, bao hiem y t&, bdo hiém that i 26.576
nghiép
Céng ty C6 phén Tép doan Ha Do @ 146.253.375.899 145.932.370.579
Phai tra cdc chii nhiém céng trinh 583.916.220 583.916.220
Nhin dat coc 3.801.130.000 4.362.130.000
Céng ty TNHH Péu tu Phit trién Gido duc Newton @  15.754.200.000 15.754.200.000
Céac khoan phéi tra ngfin han khéac 2.284.848.563 1.868.029.177
Cong 168.811.478.682 168.858.219.783

Theo Hop dong hop tic kinh doanh sé 03/HD HTKD ngay 19/11/1999 v céc phu lyc lién quan,
Céng ty va Cong ty C6 phin Tap doan Ha Db (“Ha D5”) cimg nhau lién két kinh t ddu tur tién vén
va ning luc ciia don vi minh vao viée dau tu xdy dung Dy an Khu d6 thi m&i Dich Vong do Cong ty
14 chit déu tw. Hai bén ciing nhau thyc hién cic thi tuc phép 1y véi co quan Nha nude; Ha D6 chiu
tréch nhi¢m dau tu, thyc hién cdc nghia vu tai chinh va huémg cic quyén lgi kinh té ddi véi cic hang
muc, san phim cia dy 4n duge phén giao.

Theo Phy luc s6 03/2016 ngay 20/6/2016, hai bén théng nhit hop tic diu tir 16 dit HH: Ha D6 tam
img cho Céng ty tong sd tién 125 ty VND va chju céc nghia vu, chi phi phat sinh lién quan dén 16
diit ndy. Theo Phy luc s6 04/2020 ngiy 09/12/2020, Ha D6 cam két chuyén cho Céng ty 34,72 ty
VND dé thyc hién cong téc gidi phong mat bing va chiu céc chi phi, nghia vu lién quan dén cac phin
dyr dn dugc phin giao theo thoa thuin gitra hai bén. Tai ngay 30/6/2026, Ha B4 da chuyén cho Céng
ty 125 ty VND theo Phu luc 56 03/2016 va 19 ty VND theo Phu luc s& 04/2020.

Trong ky, hai bén tiép tuc hoan thign cdng téc giai phong mat bing, ban giao hé théng ha ting ky
thuit con lai va xdc dinh cac nghia vy tai chinh cila Dy an. Theo Bién ban hop ngay 19/5/2026, Cong
ty dyr kién thyc hién cac thi tuc chuyén giao cdc 16 dit hop tac cho Ha D6 sau khi hodn tit cac cong
viéc néu trén.

Cdng ty TNHH Dau tur Pht trién Gido duc Newton gép vén dé thuc hién Dy 4n Trwdmg Trung hoc
co s& tai Dy 4n Khu db thi méi Bic quée 16 32 (LIDECO), Tram Tréi, thanh phé Ha Noi theo Hop
dong 56 04/2019/HDHT-LIDECO ngay 14/06/2019. Céng ty dang thuc hién céc thii tuc phép Iy dé
c6 thé tién hanh dau ti xdy dyng trén dién tich dit lam trrdmg hoe Dy 4n. Ngiy 17/04/2026, UBND
thanh phd Ha N§i da ban hanh Quyét dinh s6 2013/QD-UBND vé viéc diéu chinh chi trwong diu tu

Ban thuyét mink ndy la mét b phan hap thank wi phai duge doc cing vt Bdo cdo i chink tdng hop gia nién do
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM
Dia chi: S6 08 duémg Hoang Tiing Bi, phudng Déng Ngac, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI C TONG HOP GITUA NIEN BO

Ky ke todn tir ngay 01 thang 01 niim 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh ting hop giira nién d§ (tiép theo)

Dy én dfu tw Xdy dung Khu @5 thi méi Bic Quéc 16 32. Theo d6, Dy 4n c6 tong vén diu tu sau diu
chinh 14 721,207 ty VND, thsi gian hoan thanh dy 4n dén quy IV/2027.
13.  Vay ngin han

Khoan vay Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhénh Ty Ha Néi theo Hop ddng ngay
30 thé.ng 12 ndm 2025 dé phuc vy hoat déng diu tr Nha & xi hoi thude dir dn khu dé thj tai cic phuomg
Cao Thang, Ha Khanh va Ha Lam, thinh phé Ha Long (nay la phudng Cao Xanh va Ha Lim, tinh
Quéng Ninh). Han mire vay li 320.000.000.000 VND, thii han vay 36 thang ké tir ngay tle? theo ciia
ngdy gidi ngdn dau tién (ngdy 30 thing 12 nam 2025), théi gian dn han la 18 thang, Li suat cho vay
tai thiri diém gidi ngéin 1 6,4%/ndm va duge didu chinh 6 thing mét lin,

K¥ han thanh todn cac khodn vay ngfin han nhu sau:

Sb cnbi ky S6 ddu nam
Tir 12 thang tro xudng - -
Trén 12 théng 165.436.726.936 14.367.194.000
Cing 165.436.726.936 14.367.194.000
Chi tiét s6 phat sinh vé c4c khoan vay ngén han nhir sau: _

Vay margin V:{E’inngi!;:g;ln B Cong

$6 diu nim s 14.367.194.000 14.367.194.000
S tién vay phat sinh trong ky ) 34.333.659.298 151.069.532.936 185.403.192.234
S6 tién vay da tra trong ky () (34.333.659.298) - (34.333.659.298)
Céng 5 165.436.726.936 165.436.726.936

) Cdc giao dich vay va hoan trd khoan vay margin tai Céng ty C4 phin Chimg khoan FPT dé dau tu
chimg khoan kinh doanh, ¢6 théi han khéng qua 3 théng, da dugc trinh by trén Béo céo luu chuyén

tién t¢ tong hop giira nién do trén co s& thuin (ciing ki nAm trurée khéng phat sinh).

14.  Quy khen thwéng, phic lgi
Chi tiét phat sinh quy khen thudémg, phiic lgi ciia Céng ty nhur sau:

K¥ nay Ky trude
S6 diu nim 28.709.124.721 13.091.880.942
Téng do trich Iap tir lgi nhugin 1.740.000.000 31.000.000.000
Chi quy (7.887.828.018) _ (11.135.411.843)
S6 cubi ky 22.561.296.703 32.956.469.099

15.  Vbn chii sé hiru
15a. Bdng d5i chiéu bién dpng cia vén chii s hivu
Vén gop ciia Loi nhudn sau thué

chii s& hitu _ chura phéin phéi Céng
S du nim tnrde 1.219.799.000.000  538.132.102.996  1.757.931.102.996
Lei nhudn trong ki trude = 7.803.151.257 7.803.151.257
Trich ldp cdc quy - (31.000.000.000)  (31.000.000.000)
Tho ‘a0 Hei dong quin trj vi cic - (12.400.000.000)  (12.400.000,000)
tiéu ban gidp viéc
86 dir cudi ky trurde 1.219.799.000.000  502.535.254.253  1.722.334.254.253
S6 du ddu nam nay 1.219.799.000.000  411.087.722.088 1.630.886.722.088
Lgi nhudn trong ky nay - 21.064.115.708 21.064.115.708
Trich ldp cic quy - (1.740.000.000) (1.740.000.000)
Thi Iao HYi dlng quén t va cde - (3500000000  (350.000.000)
tiéu ban gitp viée
S6 dir cudi kj nay 1.219.799.000.000  430.061.837.796  1.649.860.837.796

Ban thuyét mink néy la mar bg phin bop thanh vé phal duge doc eling vt Bido cdo i chink tdng hap gitta nidn dj
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
Dia chi: $6 08 dong Hoéng Tang Bi, phuémg Dong Ngac, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

Ky ke todn tirngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngay 30 théng 06 nim 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hgp gifra nién 4§ (tiép theo)

15b. Cé phiéu

Sb cubi ky S6 d4u nim
S6 lugng cé phiéu phé théng ding ky phét hanh 121.979.900 121.979.900
S6 lugng 6 phiéu phé théng da phat hanh ra cong chiing 121.979.900 121.979.900
86 huyng c6 phiéu phé thdng dang hru hanh 121.979.900 121.979.900

Ménh gi cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND,

15c. Phén phoi lgi nhugn
Trong ky, Céng ty da phan phéi loi nhudn con lai nim 2025 theo Nghi quyét Dai hi cé déng thudmg
nién nim 2026 sé 01/NQ-PHPCH-LIDECO ngay 24 thing 4 nam 2026 nhur sau;
- Trich quy phic l¢i (5% lgi nhudin sau thué) : 1.740.000.000
- Thil lao Hi dong quén tri, cc tiéu ban gilip viéc (2% loi nhuan sau thué) : 350.000.000

16. Cic khodn myc ngoai Béo cdo tinh hinh tai chinh tdng hop
16a. Tai sin cim co, thé chip
Cac tai san thé chép tai Ngin hang TMCP Céng thuomg Viét Nam chi nhanh Tiy Ha Néi, vai thod
gian thé chép 36 théng (theo thiri han ciia Hop dong vay), bao gbm:
Gid tri sb sach
Socubiky  S6diunim
Diu ti ndm giir dén ngay dio han (Xem Thuyét mink sé V.2) ~ 96.500.000.000

Tién giri c6 ki han 96.500.000.000 .
Hang ton kho (Xem Thuyét minh sé V.6) 169.812.759.897 2
Chi phi sén xuat kinh doanh dé dang Dy 4n Nha & xa héi 169.812.759.897 -
Céng 266.312.759.897 .

16b. Ng khé doi di xir Iy
Céc khoan ng d4 x6a sb do lau ngay, khéng 6 kha ning thu héi, bao gdm:

86 cuéi_ky'__ S6 ddu nim
Héi nong dan Viét Nam 2.000.000.000 2.000.000.000
Cong ty C6 phin Diu tr Phét trién D6 thi Khu
Céng nghiép Song Pa 504.546.000 504.546.000
Céc khéch hing khic 7.985.934.275 7.985.934.275
Cing 10.490.480.275 10.490.480.275

Ban thuyét mink nay la mgt bg phin hop thinh v phii deve doc ciing vét Béo cdo tai chink tding hop gitta nidn df
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN B0 THI TU LIEM
B]a chi: S6 08 dudng Hodng Téng Bi, phuimg Déng Ngac, thanh phﬂ Ha Ngi
BAO CAO TAI CH_INH T(§NG HOP GIUA NIEN BO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nfim 2026 dén ngay 30 théng 06 nam 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tﬁnﬁ hop giiFa nién 4§ (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN PO

Doanh thu bdn hing va cung cﬁp dich vu

Lu§ ké tir #du nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trirdc
Doanh thu hoat déng xiy lip % 2.770.210.909
Doanh thu cho thué mat bing 1.218.954.545 1.198.286.361
Doanh thu cung cép dich vu 7.988.912.827 5.646.136.911
Doanh thu ban hing héa 7.636.364 7.461.818
Cong 9.215.503.736 9.622.095.999

Cong ty khong phit sinh giao dich bén hang v cung cip dich vu cho céc bén lién quan.

Gi vin hing bén
Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nam trirdc
Gia vbn ciia hoat ddng xéy lap - 2.038.399.505
Gid von cia dich vu di cung cip 7.192.532.059 6.032.701.225
Gid von hang héa da ban 7.600.000 7.600.000
Cing 7.200.132.059 8.078.700.730

Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim nay Nam trudc
Lai tién giri c6 ky han 11.220.076.558 23.644.020.514
Lai tién giri khéng ky han 22.284.000 57.377.586 .
Lai tir ban chimg khodn 16.638.811.770 10.122.240.836 3_.3'_-.;, [l
Cé tirc, lgi nhugn duge chia 9.089.232.698 5
Céng 36.970.405.026 33.823.638.936 * )\
Chi phi tai chinh
Luy ké tir @&u nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trirdec
Chi phi di vay 46.570.775
Chi phi ban chimg khoan . 63.104.008
L4 tir ban chimg khoan - 31.768.872
7 Dgﬂiﬁ“jg:&“&f‘:g:fhgﬁgﬁ fm gid chimg 876.855.490 (11.072.103337)
Cing 923.426.265 (10.977.230.457)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lu§ ké tir d3u nam dén cudi ky nay

Lu§ ké tir d4u nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trirde
Chi phi cho nhan vién 7.111.343 345 12.196.523.630
Chi phi vét liéu quéan 1y 8.125.000 135.578.488
Chi phi dé diing vin phong 475.779.175 706.997.393
Chi phi khau hao tai sin c6 dinh 1.531.437.395 2.115.884.338
Thué, phi va 1& phi 91.322.333 455.701.682
Chi phi dich vu mua ngoai 3.123.097.383 3.427.567.806
Céc chi phi khac 1.080.352.826 1.776.224.134
Céng 13.421.457.457 20.814.477.471
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN 0 THI TU LIEM
Dia chi: 86 08 duaisf Hoéng Tang Bi, phutmg Dong Ngac, thanh phd Ha Noi

BAO CAD TAl

NH TONG HOP GIUA NIEN PO

Ky ké todn tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 06 nam 2026
Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh tﬁn_g._hl;l_'p_giﬁa nién d{ (tiép theo)

6.  Chi phi khéc
Luy ké tir dAu nim dén cudi ki nay
Nim nay Niam trurfc.
Tién phat vi pham hanh chinh - 1.922.342.555
Tién chim ndp thué, truy thu thué 182.060 2.416.525.977
Chi phi iing hé dja phuong 374.946.000 1.270.000.000
Tién thué dit trrde nim 2024 tai DX4 Dich Vong - 5.578.456.400
Chi phi khéc 124.266.039 2.377.707.830
Céng 499.394.099 13.565.032.762
7.  Lii co ban/suy giam trén cb phiéu
7a. Ldi co ban/suy giam trén cé phiéu
K3 nay Ky trirde
Loi nhuin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 21.064.115.708 7.803.151.257
Thi lao Hai ddng quén trj, cic tiéu ban gitp viéc (421.282.314) (156.704.614)
Trich quy phic loi @ (1.053.205.785) (779.045.798)
Lgi nhudn tinh 13i co ban/suy giam trén c6 phiéu 19.589.627.609 6.867.400.845
S6 lwong binh quin gia quyén cia cb phiéu phé
Rt At o b e e 121.979.900 121.979.900
Li co bin/suy giim trén c6 phiéu 161 56

)

Thi lao Hgi ddng quén tri, cac tiéu ban gitip viéc va quy phiic lgi nim nay tam tinh theo ty 1é trich

ctia nim trude 1an luot 14 2% va 5% trén loi nhudn sau thué.

Li co ban trén cd phiu ciing ky nim trude duge tinh todn lai do anh hudéng cia viée xéc dinh lai
quy phiic lgi v thit lao Hi dong quén tri, cic tiéu ban gitp viée lam ldi co ban trén cd phiéu ky

trrde giam tir 59 VND xudng con 56 VND,

Thing tin khdc

Khéng c6 cc giao dich cd phiéu phé théng hodc giao dich ¢b phiéu phd théng tiém ning nio xdy ra
tir ngay ket thiic ky ké todn dén ngdy cdng bd Béo cdo tai chinh tong hop giita nién d6 nay.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Lu§ ké tir 4u nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trirde
Gia mua hang hoéa di ban 7.600.000 7.600.000
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 533.405.489 912.648.622
Chi phi nhan céng 14.595.929.803 13.209.152.092
Chi phi khéu hao tai sin cé dinh 2.043.941.190 2.487.667.678
Chi phi djch vy mua ngoai 198.814.354 854 18.468.470.859
Chi phi khac 0.696.601.690 26.888.063.346

=y % 1 5 2

g:ﬁ:mﬁ]ﬁfm tonkho (sanpham 05 596 243.510) (32.982.282.206)
Cing 20.621.589.516 28.991.320.391

Ban thuyét mirth miy i mgt be phdn hop thinh v phet dupe doe cing véi Bdo cdo i chinh tdng hyp gita nién dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D0 THI TU LIEM
Bia chi: S6 08 8 dudmg Hoang Tang Bi, phudmg Déng Ngac, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN BO

Ky ké todn tir ngay 01 thing 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh téng hop giira nién d§ (tiép theo)

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

= |

1.  No tiém tang
D dn Toa nha CT3 Xudn Dinh
Cong ty 14 chi dau tr Dir 4n Téa nha CT3 Xuin Dinh. Theo théa thudn hop tac kinh doanh, Cﬁng ty
Cé phén Trung Tin (“Trung Tin") tham gia ﬂw'c hién dﬁu tr xiy dl.mg va sau d6 chuyén giao v:v;c
dau tr xdy dymg cho nh diu tir thir cdp. Nha déu tir thir cAp da trién khai xay dyng va ky hop déng
mua bén cin hd v&i khach hang. Trong qué trinh chuyen giao va thuc hi¢n Dy 4n, céc bén thir cip
chura hoan tét céc thii tuc phép Iy lién quan dén viée chuyén nhuong quyen va nghia vu tai Dy 4 4n,
din dén vige cap Gla}r chimg nhin cho khach hing mua cén h$ chua dm;rc hoén tit. Tai thoi diém
lap béo cdo nay, nha dau tw thir céip dang lam viée véi cde co quan cé thim quyén dé x4c dinh phuong
an xir 1y va hoén thién cdc thi tuc phap Ig» lién quan. Céc bén chura xic dinh dugc nghia vy tii chinh
c6 the phat sinh, néu c6, lién quan dén vin @& nay,
2. Giao dich va sb dir vivi cdc bén hén quan
Cic bén lién quan véi Céng ty bao gbm: cac thanh vién quén Iy chii chét v cac ca nhén cé lién quan
voi cdc thanh vién quan 1y chii chét va céc bén lién quan khic,
2a. Giao dich vi 56 du véi cde thanh vién quan Iy chii cht va cic cd nhin cé lién quan vai cde thanh
vién qudn I chi chot
Céc thinh vién quén Iy chii chét gém: cac thanh vién Hai d{mg quén tri, tiéu ban Kiém todn ndi bé
va Ban diéu hanh. Cic c4 nhén c6 lién quan vé&i cac thanh vién quén 1y chii chét 1a cic thanh vién
mit thiét trong gia dinh céc thanh vién quan 1y chi chét.
Giao djch va céng ng véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cde cd nhén 6 lién quan véi ede thamh
vién quén Iy chii chot
Ky nay Ky trwe
Ong Nguyén Hai Long
Tam img 3.205.000.000 13.625.000.000
Hoan tmg 6.646.000.000 14.000.000.000
Céng ng voi céc thanh vién quan ly r:hu chét va céc cd nhin ¢6 lién quan véi cdc thanh vién quan ly
chil chét dugce trinh bay & thuyét minh sb V.5.
Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan I chii chét
Chire vy Tién lwrong Thwing Thitlao Cing thu nhjp
Kp nay
Ong L& Minh Tuan S 437760000  867.615.385 60.000.000  1.365375.385
Ong Binh Quang Chién Eﬁﬂ;ﬁhﬁT 407.760.000  801.846.154 50.000.000  1.259.606.154
f}ng Vil Gia Cudng Thénh vién HPQT 275.760.000 670.884.615 40.00:0.000 G86.644.615
Ong Nguyin Hing Khigm  10a0h vién HPQT 275760000  667.423.077 40.000.000  983.183.077
= {Phé Téng Giam dbc
Ba Binh Thu Thily Thanh vién HDQT 311.760.000 660.500.000 40.000.000 1.012.260.000
Ong Trdn Quang Hign ~ DanbvienHDQTdoe 555065000 608.000.000 40.000.000  983.760.000
g lap/ Trrdmg ban UBKT i
Ong L& Anh Tuin f;;*’”h vienHDQT dde 195,000,000  563.000.000 30.000.000  713.000.000
Ong Tréin Xuan Cuéng Thénh vién KTNB 276.798.462  165.500.000 5.000.000 447.298.462
Ong Nguyén HiiLong  Thanh vién KTNB 212.160.000  104.807.692 5.000.000 321.967.692
l’f}ug Binh Birc Tiép Tf'rng Giam déc 392.760.000 628.000.000 20.000.000 1.040.760.000
Ong Trin Trong Nghla  Phé Téng Gidm déc 310.390.769  572.846.000 2 883.236.769
Ong Nguyén Ngoc Thing  Phé Téng Gidm dbe 290.760.000  513.961.538 5.000.000 809.721.538
Ong D& Huy Khai Ké todn tnrimg 347.760.000 515.692.308 10.000.000 873.452.308
Cing 3.995.189.231  7.340.076.769 345.000.000 11.680.266.000

Bén thuyés minh niy Ia méit bg phén hop thimh va phai dwge doe cimg voi Bdo cdo 1ai chinh téng hop gita nién 4§
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM
Dia chi: $6 08 duimg Hoang Ting Bi, phuémg Péng Ngac, thanh phd Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH

NG HQP GIUA NIEN BO

Ky ké toan tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 théng 06 nim 2026

Bin thuyét minh Béo céo thi chinh tdng hop giira nién 4§ (tiép theo)

Chire vu Tién lrong Thrimg Thilao Céng thu nhip
Ky triede
Ong L& Minh Tuin fiﬂ E%]I?QT’ Thanh 653255385 903.000.000  2.000.000.000  3.555255.385
Ong Pinh Quang Chién ﬁ‘:ﬂ‘ii‘ghwnﬂff 606.486.154  853.000.000 1.800.000.000  3259.486.154
Ong Vi Gia Cutmg Thanh vién HDQT 443.564.615  753.000.000  1.400.000.000  2.596.564.615
- .. Thanh vién HBQT
Ong Nguyé&n Hong Khiém /Pho Téng Gism déc 440.103.077  753.000.000  1.250.000.000  2.443.103.077
Ba Dinh Thu Thity Thanh vién HDQT 467449231  753.000.000  1.250.000.000  2.470.449231
- i Thanh vién HDQT déc
Ong Trin Quang Hién lip/ Trung ban UBKT 470.680.000  753.000.000  1.250.000.000  2.473.680.000
Ong Lé Anh Tudn ;hﬁ”‘hp VienHBQT A0 160000.000  753.000000  650.000.000  1.563.000.000
Ba Nguyén Thj Diéu Linh Trg Iy HPQT 346.205.619  153.000.000 200.000.000 699.205.619
Ong Trén Xuin Cuéng  Thanh vién KTNB 390.380.000 48.000.000 200.000.000 638.380.000
Ong Nguyén Hdi Long ~ Thanh vién KTNB 268.849.230 32.000.000 200.000.000 500.849.230
Ong Dinh Pirc Tiép Téng Gidm dbe 552.640.000  703.000.000 800.000.000  2.055.640.000
Ong Trén Trong Nghia ~ Phé Téng Giam dbc 466.246.000  603.000.000 - 1.069.246.000
Ong Nguyén Ngoc Thing  Phé Téng Gidm dbc 436.641.538  503.000.000 70.000.000  1.009.641.538
Ong B3 Huy Khai K¢ todn tnrémg 512.103.077  603.000.000 630.000.000  1.745.103.077
Cing 6.213.603.926 8.166.000.000  11.700.000.000  26.079.603.926

2b.  Giao dich va sé dur véi cde bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gbm:
Bén lién quan khic Moi quan h§
PYN Elite Fund C6 déng lém

Céng ty C6 phéin Dau t va Phit trién Di¢n Mién Trung
Cong ty C-:?- phén Dau tr Xay dymg Bach Dang TMC
Céng ty Cb phén Phat trién va Déu tu TK

Ciing thanh vién quén Iy chi chét
Ciing thanh vién quan 1y cha chdt
Ciing thanh vién quan 1y chii chét

Cong ty khang phét sinh giao djch va khong c6 s6 du cong ng véi cic bén lién quan khéc.

3. S liéusosanh

S6 ligu so sénh duo'n trinh bay theo Bdo céo tai chinh giita nién dé cho ky ké todn tir ngay 01 thang
01 niim 2025 dén ngay 30 thdng 06 nim 2025 va Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nim 2025 d3 dugc sodt xét va kiém todn.

Mt s6 chi tiéu da duoc digu chinh, trinh bay lai, do: (i) 4p dung céc quy dmh ciia Thing tr 99 lién
quan dén viéc trinh bay béo cdo tai chinh (xem Thuyét mmh s6 IIL1); va (ii) didu chinh hdi té sb liéu
nam 2025 do hodn nhép du phong tén thit d&u tur, xir Iy s6 du Dy 4n CT3 Xuin Dinh va énh hudmg
thué thu nhap doanh nghiép lién quan. Chi tiét nhu sau:

Ma
£
s0

S6 liéu trrde
didu chinh

Cic diéu chinh

Sb liéu sau
di¢u chinh

Ghi
chi

Bdo cdo tink hinh tai chinh téng hop giita nién dp

Céc khoan tuong duong tién 112 481.500.000.000
Dau tr nim git dénngay doban (o3 ) 4c 500 000,000
ngin han )

Phai thu ngén han khc 135 104.472.051.890
Dy phong ton that dau tw véo dom o, ¢ 004 680,980)
v} khac dai han

B thuyét minh néy la mdt b phan hap thank v phdi dhepe doc cimg véi Bao edo tai chink idng hop gita nién 45

32

709.424.657 482.209.424.657 ©
463.750.685 146.963.750.685 ©
(1.173.175342) 103.298.876.548 @
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI TU LIEM
Dia chi: S6 08 duéng Hoang Tang Bi, phutmg Déng Ngac, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO

Ky ke todn tir ngay 01 thang 01 nfim 2026 dén ngay 30 thing 06 nim 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop gifra nién 4§ (tiép theo)

Ma  S6 ligu trde : S6 ligu sau Ghi
s diéu chinh Cic diéu chinh  diéuchinh  cha

Thue vi cic khoin phain0pNbA 51, |gepco0r4n1 5226702158 24913784579 @@
nude ngan han
Chi phi sén xudt, kinh doanh d& ’ iy
dari il han 251 10.731.253.192 (10.731.253.192)
Phai tra dai han khac 338 10.860.233.000 (10.860.233.000) - @
Lgi nhugn sau thué chwa phén —
phi Iy ké dén cudi ky e 420a  390.180.553.458 20.907.168.630 411.087.722.088 |
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 - 14367.194.000 14.367.194.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 14.367.194.000 (14.367.194.000) - ™

®  Trinh by khoan dy thu tién giri ¢6 ky han tir chi tiéu “Phai thu ngéin han khac” sang chi tiéu “Diu
tr ném giir dén ngay ddo han” va chi tiéu “Cac khoan trong duong tién™,

@ Cap nhit co s& xéc dinh s ligu dyr phong theo BCTC ndim 2025 da duge kiém todn cia Cong ty C3
phan Déau tw X4y dyng Bach Ding TMC .

G Bl trir chi phi Dy an Téa nha CT3 Xuén Dinh véi khoan phai tra Cong ty Cb phén Trung Tin gép
von ciia cling Dy an, do Cong ty chi déng vai tré trung gian hop téc dau t tai Dy 4n ndy. Phén chénh
léch duge két chuyén vao chi phi khdc ndim 2025 va ghi nhén bd sung nghia vu thué TNDN phai ndp.

@ Trinh by khoan vay tir chi tiéu “Vay va ng thué tai chinh dai han” sang chi tidu * Vay va ng thué tai
chinh ngéin han™, cin cit chu k¥ kinh doanh théng thuémg ciia hoat dong kinh doanh bat ddong san.

) Sau khi Idp v céng b Béo céo tai chinh tong hop nim 2025 vio ngly 16/3/2026, ngiy 30/3/2026,
Céng ty Cé phén Dau tr Xy dyng Bach Ping TMC Idp bao cdo tai chinh nim 2025 da dwoc kiém
todn, trong d6 cong ty nay phat sinh l3i trong niam 2025.

Do théng tin nhin duge sau ngdy phét hanh béo cdo tai chinh va ¢6 anh hudng trong yéu dén chi phi
dy phong ton that cic khoan dAu tu nim 2025, Céng ty da thuc hién diéu chinh hdi t6 sé liéu Bdo
cdo tai chinh nam 2025 theo Chuén mye ké toan Viét Nam s6 29 - “Thay ddi chinh séch ké toan, uée
tinh ké todn va cic sai sot”.

4.  Cicgia dinh va wie tinh quan trong
Viéc ldp bdo edo tai chinh tong hop gilta nién d tuin thi theo cic Chudn myc ké toan Viét Nam,
Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly ¢é lién quan den viée lip va trinh
bay béo céo tii chinh tong hgp giira nién d§ yéu cau Ban diéu hanh phai xy dimg cdc wéc tinh va
gi dinh ¢6 anh huong dén s6 ligu vé tai san, ng phai trd va vige trinh bay cdc khoan ng tiém ting/
tai san tiém ting tai ngay ket thic ky ke toin ciing nhur s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong k. Két
qué thyre té cé thé khéc vdi céc wée tinh va gid dinh nay.
Céc ude tinh va gid dinh ¢6 dnh hudng trong yéu t&i Bdo cdo i chinh tdng hop giira nién d6 bao

&

gom:
o Théi gian sir dung hifu ich ciia tai san c6 dinh hitu hinh {Thu}rét minh IV.6 va V.7);
* Dy phong giam gia hiang tén kho (Thuyét minh IV.5).

Céc ude tinh va gia dinh néu trén duge Ban diéu hanh xdy dyng trén co s& théng tin va kinh nghiém
t6t nhat hién c6 va dugc xem xét, dénh gid lai tai mdi k¥ bdo cdo. Tai ngay két thiic ky ké todn, trén
co st danh gid cc yéu t6 khong chéc chin lién quan dén cic wéc tinh va gia dinh néu trén, Ban didu
hanh xéc dinh khéng c6 ngi dung trong yéu cn thuyét minh bé sung vé mirc dd anh huéng, kha ning
xay ra cac trrdng hop khdc nhau hojc cdc bign phap dir kién thye hién trong ky ké toan tiép theo.
Khéng c6 thay d6i trong yéu trong co s¢r va phuong phap xdc dinh cic uée tinh ké todn so véi cdc
co s& va phuong phap da dp dung khi 1dp béo cdo tai chinh nim gin nhét hodc bao cdo tai chinh tdng
hop giita nién d¢ cliing k¥ clia nam trude.

Bidn thuyét mink ndy ld mit bj phdn hop thank v phéi due dpe cimg véi Bdo cdo 131 chink 10ng hop gilta midn 45
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
Bia chi: 56 08 duim Haéng Téng Bi, phudng Péng Ngac, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI NG HOP GITTA NIEN PO

Ky ké toan tirngay 01 théng 01 ndm 2026 dén ngay 30 théng 06 nam 2026
Biin thuyét minh B#o cdo tai chinh tong hop giira nién dd (tiép theo)

5.  Srkién phnt sinh sau ngay két thic ki ké toan
Tir ngay két thic ky ké toan dén ngdy Bo cdo thi chinh duge phé duyét phat hanh, khang c6 s kién
trong :feu n&o phat sinh yéu ciu phai didu chinh s li¢u hoic cong bé trén Béo cdo tai chinh téng hop

gilra nién do,
Phé duyét, ngay 27 thing 8 nim 2026
Ngwivi lip biéu Ké todn trudng
Iﬂé{/ —/,W
Nguyén Kim Hué Do Huy Khai

Bein thuyét mink nay i mit b phdn hgp thimh vé phai dege doe ciong véi Bdo cdo 131 chink tdng hep gitia nién dg
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