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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQ'P HA NOI
Téng 3, tda Van phong Hoang Cau Skyline, 36 phd Hoang Céu, phuwéng O Che Dira, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Dau tw Téng hop Ha Noi (sau day goi tit 1a "Céng ty") trinh bay Béo
céo clia minh cling vé&i Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 da dugc soat xét cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/06/2026.

THONG TIN CONG TY

Cong ty Co phan Pau tv Tbng hop Ha Néi duge thanh 1ap va hoat déng theo Giay chirng nhan dang ky
doanh nghiép s 0102287094 ding ky lan diu ngay 30/03/2007 va dwoc thay ddi lan 37 ngay 03/02/2026 do

Sé& Tai chinh Thanh phé Ha Noi cép.
CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TR, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién cla Héi ddng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc trong ky va cho dén ngay lap
bao cdo nay gom:

Héi dong quan tri

Ho va tén Chiic vy Bé nhiém/ Mién nhiém

Ong Hoang Trong Biém Cha tich HRQT Bo nhiém ngay 02/02/2026
Thanh vién HDQT Mi&n nhiém ngay 02/02/2026

Ong V(i Théng Chu tich HRQT Mi&n nhiém ngay 02/02/2026
Thanh vién HBQT Bb nhiém ngay 02/02/2028

Ong L& Hiru T Thanh vién HDQT

Ban Kiém soat

Ho va tén Chikc vy Bd nhiém/ Mién nhiém

Ba Nguyén Thj Thu Huong Trwéng ban

Ba Hoang L& Thu Thanh vién

Ong Pham Quang Huy Thanh vién Mi&n nhiém ngay 23/04/2026

Ong Ngb Quang Chién Thénh vién BG nhiém ngay 23/04/2026
Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chiic vu Bd nhiém/ Mién nhiém

Ong V@ Thang “Téng Giam dbc B6 nhiém ngay 02/02/2026

Ong Lwu Anh Tuén Téng Giam doc Mién nhiém ngay 02/02/2026

Ong Nguyén Van Truéng Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 01/07/2026

Pai dién phap luét
Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty tir ngay 01/01/2026 dén ngay 02/02/2026 1a Ong Lwu Anh

Tuén — Téng Giam dbc, ngudi dai dién theo phap luat tir ngay 02/02/2026 cho dén thei diém lap bao cao
nay la éng VG Théng - Téng Gidm déc.

CAC SIf KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co sy kién quan trong ndo xdy ra ké tir ngay két thic ky ké toan dua dén yéu ciu phai digu chinh
hodc cong bd trong thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quédc té dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thirc hién soat xét Bao céo tai
chinh hgrp nhéat gitra nién dé cho ky ké toan 06 thang ket thic ngay 30/06/2026 clia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Tang 3, tda VV4n phong Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Céu, phuong O Che Dira, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

cONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOl BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GICPA NIEN DO

Ban Téng Giam dbc Céng ty ¢6 trach nhiém I&p Béo céo tai chinh hep nhat gitra nién d6 phan anh mét cach
trung thuc va hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhat cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ity chuyén tién t& cho ky ké toan 06 thang ket thic cling ngay, phi
hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién . Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh nay, Ban

Téng Giam dbc duge yéu cau phai:

e Lira chon cac chinh séch ké toén thich hop va &p dung céc chinh sach dé mét cach nhét quén;

e DBira ra cac xét doan va wde tinh mét cach hep Iy va than trong,

o N&u rd cac nguyén tac ké toan thich hgp cé dwgc tuan thi hay khong, co nhirng ap dung sai l&ch trong
yéu can dwec cong b va gidi thich trong bao cdo tai chinh hop nhét gitta nign do hay khéng;

e Lap bao cdo tai chinh hgp nhét gilra nién do trén co s& hoat dong lién tuc trr truérng hop khéng thé
cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké& va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muyc dich lap va trinh bay bao
cdo tai chinh hop nhat gitka nién d& hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiém ddm bdo réng s6 ké toan dugce ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty & bat ky théi diém nao va dam béo réng
Bao cao tai chinh hop nhat gitka nién dé tuan thi chuin muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién do.
Ban Tdng Giam déc cling chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san cla Céng ty va thic hién cac bién
phép thich hop & ngén chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Tdng Giam dbc xac nhan ring Céng ty da tuan thi cac yéu cdu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai
chinh hop nhéat gitra nién dé.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(FA NIEN BO

Ban Tdng Giam dbc phé duyét Bao cdo tai chinh hgp nhat gilra nién do dinh kém. Bao cao tai chinh dé
phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cla Céng ty tai théi digém ngay 30 thang 06 nam
2026, ciing nhu két qué hoat déng kinh doanh ho'p nhét va céc lubng Ieu chuyén tién té hop nhét cho ki ké
toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026, phi hop véi cac chudn murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Vigt Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat gitra

nién da.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Téng 3, tda V&n phong Hoang Céu Skyline, 36 phd Hoang Cau, phuong O Che Dira, TP. Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam ddc cam két rdng Céng ty tuan thd Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 dugc slra
ddi, bd sung b&i Nghi dinh 245/2025/NB-CP ngay 11/09/2025 clia Thi twéng Chinh phl Quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cla Luat ching khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh
tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020; Théng tw 08/2026/TT-BTC stra ddi, bd sung mot sé didu
clia Théng tur s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bé Tai chinh hwéng dan vé viéc cong bé thong tin
trén Thj trwéng chirng khoan; Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 va Théng tu sb 18/2025/TT-
BTC ngay 26/04/2025 sira dbi, bd sung mdt sb didu clia cac thong tw quy dinh vé giao dich chirng khoan
trén hé théng giao dich chikng khoan; bl trir va thanh toan giao dich chirng khodn; hoat dong cla céng ty
chirng khodn va céng bd théng tin trén Thi tm'ﬁ']z chirng khoan.

|~

Vii Thing
Téng Giam déc
Ha Ngi, ngéy 28 thang 08 ndm 2026
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n n ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 2907.1/2026/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN DO

Kinh gvi; Céc cb déng
Héi ddng quan tri, Ban kiém soét va Ban Téng Giam déc

Céng ty C6 phin Pau tw Téng hop Ha N§i

Chang t6i @8 soat xét B&o céo tai chinh hop nhét gira nién do kém theo cla Cong ty C6 phan Dau tw Tong
hop Ha NGi (sau day goi tit [a "Cong ty") duroc 18p ngay 28 thang 08 nam 2026, tir trang 07 dén trang 41,
bao gbm: Bao céo tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién 6 tai ngay 30/06/2026, Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitra nién do, Bao cdo lku chuyén tién t& hop nhét gitra nién do cho ky ké toan 06
thang két thic cling ngay va céc thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién 46 kem theo.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thire va hop Iy Bae cao tai chinh
hop nhét gitka nién d ciia Céng ty theo chuéin muc ké todn, ché a6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac
guy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién @6 va chiu trach
nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Tang Giam déc xéac dinh 1a cn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
Béo cao tai chinh hop nhét gitra nién @6 khong co sai sot trong yéu do gian 1an hoéc nham Ian.

Triach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém cila ching toi & dua ra két luan v& Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién @6 dua trén két qua
soat xét ciia ching toi. Chiing toi @4 thyc hién cong viéc soat xét theo Chun myc Viét Nam vé hop déng
dich vu soat xét s& 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitka nién dg do kieém toan vién déac lap cla don vi thye

hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gilra nién dd bao gbm viéc thire hién cac cudc phdng van, chi yéu 13
phéng vén nhirng ngudi chiu trach nhigém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thue hién thi tuc phan tich va
céc thil tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém todn dwgc thic
hién theo cac chuan muc ki&m toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching toi dat diege sy dadm bao
ring ching t6i s& nhan biét dugc tat ca cdc véin dé trong yéu co thé dwoc phat hign trong mot cude kiém
toan. Theo d6, ching t6i khéng dua ra ¥ kién kiém toan.

Co s& ciia Két ludn ngoai triv

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 6.7 — "Thu nhap khac" trén Thuyét minh Béo céo tai chinh, trong ky Cong
ty thue hién x6a ng ddi véi khodn phai tré khac theo Quyét dinh s6 3105/2026/QB-TGE ngay 31/05/2026
ciia Tng Giam déc Cang ty C& phan DAu tw tdng hop Ha Noi. Tuy nhién, tai thei diém phat hanh bao cao
nay, chiing t6i chua thu thap dwoc dy G0 bang chirng lién quan dén co' s& ghi nhan khoan thu nhap khac
véi s6 tidn 8.432.864.353 VND. Do d, chiing toi khong thé xac dinh céc diéu chinh can thiét (néu cb) ddi véi
khodn thu nhap khac néu trén va cac khoan myc co lién quan trén Bao cdo tai chinh hgp nhat gitka nién do

dinh kem.

B-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phudéng Ha Béng, Thanh phd Ha Mai 5
A -TTS - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Websile: hitps:/fiav.com.vn



BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GI(’A NIEN DO (tiép theo)

Két ludn ngoai triv

Can cir trén két qua soat xét clia ching toi, ngoal trir van dé dugc moé ta tai doan "Co s& dua ra két luan
ngoai trir", ching toi khéng théy cé van d& gi khién ching toi cho rdng Béo céo tai chinh hgp nhat gitka nién
d6 dinh kém khéng phan anh trung thue va hep Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta don
vi tai ngay 30/06/2026, két qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién té clia Céng ty cho ky ké toan 08
thang két thiic cling ngay, phi hop véi chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hep nhat gitra nién dé.

NGUYEN PHU'ONG THUY

Phé Giam déc
Sb Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA B|NH GIA QUOC TE

Ha Ni, ngay 28 théng 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HOQPP HA NOI
Tang 3, tda Van phong Hoang Céu Skyline, 36 phd Hoang Céu, phuwdng O Cho Dira, TP. Ha Noi

Miu s6 B 01 — DN/HN

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khodn twong dwong tién
. Tién

2. Céc khodn twong dwong tién

[P SRR - S TN L

. Péu tw tai chinh ngan han
. Chirng khoan kinh doanh
2. BAu tw ndm gitr dén ngay dao han ngén

han

, Cac khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngén han cida khach hang

. Tra trwdre cho nguwrei ban ngén han

. Phai thu ngén han khac

. Dy phong phai thu ngén han khé dbi
. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Tai san ngédn han khéc

. Chi phi ché& phan bd ngén han

. Thué GTGT duoc khau trir

. Thué va céac khoan khac phai thu Nha

nwdc
TAI SAN DAI HAN

l. Cac khoan phai thu dai han

P

. Phai thu dai han khac

2. Dy phéng phai thu dai han khé @i

. Tai san cé dinh

1. Tai san cb dinh hiru hinh

- Mguyén gia
- Gid trj hao mon luf ké

. Tai san cb dinh v& hinh

- Nguyén gié .
- Gia trf hao mon luy ké

. Tai san dor dang dai han

. Chi phl xay dung cor ban dd dang

. Bau tw tai chinh dai han

. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
. Pau tw gop vén vao don vj khac

. Du phong thn that ddu tw vao don vi

khac dai han

. Tai san dal han khac
. Chi phl chér phan bd dai han

2. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN
(280=100+200)

Ma Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
s _ minh VND VND
100 5.137.182.885.134  3.507.083.876.807
110 5.1 66.352.169.163 35.994.913.916
111 42.643.865.702 9.927.902.301
112 23.708.303.461 26.067.011.615
120 590.690.411.716 271.300.778.327
121 5.9 319.209.209.209 .
123 58 271.481.202.507 271.300.778.327
130 4.143.098.385.173  2.869.310.712.661
131 5.2 3.060.779.669.445  2.403.531.620.350
132 53 565.603.055.533 5.279.008.576
135 54 518.733.024.045 462.517.447.585
136  5.10 (2.017.363.850) (2.017.363.850)
140 334.618.816.348 326.467.185.551
141 55 334.618.816.348 326.467,185,551
160 2.423.102.734 4.010.286.352
161 6.7 1.084.222 257 1.323.973.548
162 1.356.340.413 2.686.312.804
163 5.18 2.540.064 5
200 1.274.779.850.466  1.590.668.915.516
210 642.915.975.000 642.915.975.000
215 54 £43.957.809.000 643.957.809.000
216 (1.041.834.000) (1.041.834.000)
220 25.920.721.324 24.908.117.610
221  5.12 15.933.182.224 14.920.578.510
222 39.542.292.052 37.187.278.413
223 (23.609.109.828) (22.266.699.903)
227 513 9.987.539.100 9.987.539.100
228 9.987.539.100 9,987.539.100
229 . -
250 2.131.261.685 8.258.797.758
252 586 2.131.261.685 8.258.797.758
260 5.1 592.794.164.696 908.763.828.094
262 221.389.449.281 701.364.602.594
263 386.154.815.500 220.549.375.500
264 (14.750.100.085) (13.150.150.000)
270 11.017.727.761 5.822.197.054
2711 57 9.873.087.432 4.219.906.153
279 1.144.640.329 1.602.290.901
280 6.411.962.735.600  5.097.752.792.323

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY €O PHAN BAU TU TONG HQP HA NOQI
Tang 3, tda V&n phong Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Cau, phwérng O Che Diva, TP. Ha Noi

Méu sé B 01 — DN/HN

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH HQP NHAT GI(rA NIEN DO (tiép theo)

Tai ngéay 30 théng 06 ndm 2026

NGUON VON Ma  Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
sé __minh VND VND
C - NQ PHAITRA 300 4.805.020.856.858  3.490.740.809.627
I. No' ngén han 310 4.805.020.856.858  3.490.740.809.627
1. Phai trd ngudi ban ngén han 31 514 1.347.716.911.831 650.930.731.469
2, Nguei mua tra tién triedc ngdn han 312 5.15 27,301,982 174 31.291.963.840
3. Thué va cac khodn phdi nép Nha nuée 314 5.18 1.699.019.182 3.965.829.691
ngan han
4, Phai tra nguoi lao déng 315 1.577.577.180 3.983.327.508
5. Chi phi phai tré ngén han 316 5.16 47.767.581.135 15.528.477.317
6. Phai fré ngan han khac 320 5.17 80.829.197.434 70.332,726.039
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 321 519 3.290,565.554. 396  2.698.714.294.555
8. Qui khen thwéng, phic lgi 323 7.563.033.516 6.984 459208
D - VON CHU SO HO'U 400  5.20 1.606.941.878.742  1.607.011.982.696
1. Vbn gop cla chi s& hiru 411 1.296.071.470.000  1.296.071.470.000
- C& phiéu phd théng c6 quyén biéu 411a 1.296.071.470.000  1.296.071.470.000
2. Théng dw vén 412 16.350.914.364 16.350.914.364
3. Quy d4u tw phat trién 418 6.139.824.104 6.139.824.104
4. Loi nhuan sau thué chura phén phoi 420 271.068.440.358 260.526.2092.539
- LNST chuwa phan phbi lay ké dén cubi  420a 268.980.597.152 266.132.240.498
ky trudc
- LNST chuwa phan phoi ky nay 420b 2.087.843.206 3.394.052.041
5. Lgi Ich cb déng khéng kiém soat 429 17.311.229.916 18.923.481.689
TONG CONG NGUON VON 440 6.411.962.735.600  5.097.752.792.323
(440=300+400)
Ngwoi lap biéu Ké toan trwong Téng Giam déc
Nguyén Thj Thanh Huyén Nguyén Thj Thanh Huyén Vii Théng
Ha Mai, Viet Nam
MNgay 28 théng 08 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét b phan hop thanh cia Béo céo tai chinh hop nhéat nay ]
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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NQI
Tng 3, tda Van phong Hoang Céu Skyline, 36 phé Hoang Céu, phuéng O Che Dira, TP. Ha N

Miu s6 B 02 — DN/HN

10.
1.

12.

13.
14,
15.
16.

17,
18.
19.

20.
21.
22,
23.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT GI(*A NIEN PO
Cho ky ké toén 06 thang két thic ngay 30/06/2026

Chi tidu Ma Thuyét Ky nay Ky trwée
s6  minh VND VND

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 6.1 3.019.887.656.707  2.215.730.071.191
Cac khoan gidm trir doanh thu 0z - -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung 10 3.019.887.656.707 2.215.730.071.191
cép dich vu (10 = 01 - 02)
Gia von hang ban 1 6.2 2.977.378.9590.837 2.186.875.479.940
Loi nhuén gop vé ban hang va cung cdp 20 42.508.696.870 28.854.591.251
dich vu (20 =10 - 11) )
L3/l ciia hoat ddng ban, thanh Iy bat 21 - -
déng san dau tw
Doanh thu hoat déng tai chinh 22 6.3 146.496.987.434 138.745.240.730
Chi phi tai chinh 23 6.4 173.497.952.830 129.151.625.349
Trong dé: Chi phi di vay 24 149.211.432.819 110.853.528.029
Chi phl ban hang 25 85 10.315.214.089 7.782.383.513
Chi phl quén ly doanh nghigp 26 6.6 13.248.328.148 13.585.484.681
Phén 13i hodc 16 trong céing ty lién doanh, 27 5.298.451 (1.699.607.383)
lign ket
Loi nhudn thudn tir hoat déng kinh 30 (8.050.513.312) 15.380.731.055
doanh
{30 =20 + 21 + (22 - 23) - (25 + 26) + 27}
Thu nhap khéac 31 6.7 11.113,700.814 1.011.556.830
Chi phi khac 32 6.8 980.772.606 156.960.625
Lei nhudn khéc (40 = 31 - 32) 40 10.132.928.208 854.596.205
Téng lgi nhuén ké ton trwéc thué 50 2.082.414.896 16.235.327.260
(50 = 30 + 40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.9 1.312.577.592 4.774.850.782
Chi phi thué TNDN ho&n lai 52 . -
Lei nhudn sau thué thu nhap doanh 60 769.837.304 11.460.467.478
nghiép (60 = 50 - 51 - 52)
LNST clia co déng cda céng ty me 61 2.087.843.206 12.704.692.545
LNST ciia cb déng khang kiém soat 62 (1.318.005.902) (1.244.225.067)
La&i cor ban trén co phigu 70  6.10 11,90 98,02
Lai suy gidm trén cé phiéu 71 6.10 11 90 98,02

/

Ngwoi lap biédu
Nguyé&n Thj Thanh Huyén

Ké toan trwéng
Nguyén Thj Thanh Huyén

Téng Giam déc
Vii Thing
Ha Néi, Viet Nam

Ngay 28 thang 08 ndm 2028

Céc thuyét minh kem theo Ia mot bé phén hop thanh clia Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQP HA NOQI Mau s6 B 03 — DN/HN
Tang 3, téa Van phong Hoang Céu Skyline, 36 pht Hoang Cau, phwéng O Che Dira, TP. Ha Noi

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’A NIEN BO
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30/06/2026
(theo phuong phdp gién tiép)

Chi tiéu Ma Thuyét Ky nay Ky trwde
s6 minh VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh
1. Lgi nhuén trwée thué o1 2.082.414.896 16.235.327.260
2, Diéu chinh cho céc khodn
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 1.921.581.829 1.767.915.880
- Céac khoan dy phéng 03 (2.903.588.151) {(27.115.000}
- L&, 16 chénh l&ch ty gia héi dodi do danh 04 (48.729.898) (22.899.878)
gia lai cac khodn muc tién té co gbec ngoai
te
- Lai, 1 tir hoat ddng dau tw, tai chinh 05 (26.790.184.592) (33.111.757.573)
- Chi phl di vay 06 149.211.432.819 110.853.528.029
3. Lo nhudn tor hoat dong kinh doanh 08 123.472.917.005 95.694.998.718
trudre thay doi vén luu déng
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09 (1.258.321.610.048) (188.158.152.662)
- Tang, gidm hang tén kho 10 (9.616.541.707) (2.753.444,508)
- Tang, gidm cac khoan phai trd (khong ké 11 690.751.992.744 (166.168.520.434)
1&i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- Tang, giam chi phi ch& phan bo 12 127.830.128 145.602.890
- Téang giam chirng khoan kinh doanh 13 {319.209.209.209) -
- Chiphi di vay da tra 14 (116.885.244.436) (106.137.986.955)
- Thué TNDN da nép 15 (3.375.449.620) (3.0082.596,154)
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (58.966.950) (38.643.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong 20 (893.119.282.093)  (370.508.742.105)
kinh doanh
Il.  Luwu chuyén tién tiv hoat déng dau tw
1. Tién chi @& mua sém, xay dyng TSCBva 21 - (5.409.309.469)
cac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhweng ban TSCB va 22 509.080.908 180.000.000
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng clia 23 - (399.435.000)

don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cuy ng 24
cla don vi khac

11.868.000.000 541.892.000.000

5. Tién chi d&u tw gbp von véo don vikhac 25 - (127.127.500.500)
6. Tién thu hdi d4u tw gop vén vao don v 26 318.878.560.000 35.000.000.000
7. Tién thu I&i cho vay, cd tiFc va loi nhuan 27 472.026.590 30.708.090.129
duwore chia
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng 30 331.827.677.499 474.843.845.160
dau tw

Céc thuyét minh kém theo la mét b phén hop thanh cia Béo céo tai chinh hop nhét nay 10
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CONG TY CO PHAN BAU TU' TONG HOP HA NOI Méu s6 B 03 — DN/HN
Téng 3, tda V&n phong Hoang Céu Skyline, 36 phé Hoang Cau, phuong O Cho Dira, TP. Ha Nbi

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
Cho ky ké todn 06 thdng két thic ngay 30/06/2026
(theo phuong phap gian tigp)

Chi tiéu MS Thuyét Ky nay Ky trwére
minh VND VND
. Lwu chuyén tién tiv hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 7.1 3.501,766.859.147  3.382.327.704.944
2. Tién trd no géc vay 34 T2 (2.908.915.509.306) (3.487.608.978.837)
3. Cotkc, lginhuan da trdchochlisd hiru 36 (202.400.000) (101.200.000)
IV. Lwu chuyén tién thun tiv hoat dong tai 40 591.648.859.841 (105.382.473.893)
Lwu chuyén tién thuén trong ki 50 30.357.255.247 (1.047.370.838)
(50= 20 + 30 + 40)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 35.994.913.916 22.015.726.372
Anh huéng cla thay dbi ty gia hdi dodi quy 61 - 40.902.551
ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 66.352.169.163 21.009.258.085
(70= 50 + 60 + 61)

Nguwéi lap biéu Ké toan trwéng Tong Giam déc
Nguyén Thj Thanh Huyén Nguyén Thj Thanh Huyén Vii Thing
Ha Nai, Vit Nam
Ngay 28 thang 08 ndm 2028

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cia Béo cédo tai chinh hO‘E nhét nay 11

——

* M.5 A~



CONG TY CO PHAN BDAU TU TONG HQ'P HA NOI Méu s6 B 09 — DN/HN
Téng 3, tda Van phong Hoang Cau Skyline, 36 phd Hoang Cau, phwéng O Che Dira, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2026

Céc thuyét minh nay 1& mot bé phan hop thanh va cén dwge doc ddng thei véi Bao cao tai chinh hop nhat
gilra nién dd kem theo.
1. DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
11 Hinh thirc sé hibu vén
Céng ty Co phan Dau tw Téng hop Ha Noi dwegc thanh lap va hoat dong theo Gidy chirng nhan déng

ky doanh nghiép sé 0102287094 déng ky l&n dAu ngay 30/03/2007 va duwgc thay ddi lan 37 ngay
03/02/2026 do S& Tai chinh Thanh phd Ha Noi cap.

Von diéu 1& clia Céng ty theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh d3ng ky thay ddi lan 37 1a
1.2096.071.470.000 dbng. Téng sb cb phén la: 129.607.147 cb phén.

Tdng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 la 70 ngwi (ngay 31 thang 12 nam
2025: 71 ngurl).

1.2 Linh vye kinh doanh

Céng ty hoat déng trong linh ve kinh doanh chinh 1& kinh doanh thwong mai, dich vy va kinh doanh
bét déng san.

1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gém:
Ban budn nhién liéu rén, 16ng, khi va cac san phdm lién quan. Chi tiét: Ban buén than d&, than
non, than ban, than cli, than cbe, than cdm; Ban buén nhién liéu rdn: Ban buén than va cac san
phdm vé than; Ban buén dau thé; Ban budn xa&ng dau va cac san pham lién quan; Ban budn khi
dot va cac san pham lién quan;

- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung d&t thudc chi s& hiru, chil sl dung hodc di thué. Chi
tigt:
+ Mua, ban nha & va quyén st dung dat &
+ Mua, ban nha va quyén s dung dat khéng dé &,
+ Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va dét &;
+ Cho thug, didu hanh, quan Iy nha va dat khang dé &;
+ Kinh doanh bét dong sdn khac (Theo quy dinh Luat Kinh doanh Bét déng san)

- Ban buén & tb va xe cd dong co khac

1.4 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thweng
Chu kj san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty khong qua 12 thang.

1.5 Péc diém hoat ddng ciia Céng ty trong kj c6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh hop nhét giika
nién do

Trong ki ké todn 086 thang két thic tai ngay 30 thang 06 nam 2026, khéng c6 hoat déng no cé anh
hudng dang ké dén cac chi tiéu trén Bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién do clia Céng ty.

1.6 Tuyén bd vé kha néng so sanh trén Bdo céo tai chinh hgp nhat gitra nién dé

S& ligu trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién @6 cla ky ké toan 06 thang két thic
ngay 30/06/2026 dam bao tinh so sanh thong tin véi s6 ligu twong (rng cla ky trude.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI Méu sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

1.7

2.1.

2.2.

3.1,

3.2,

Céu tric tip doan
Tai ngay 30/06/2026, Cong ty ¢6 cdc céng ty con dwoe hop nhit nhw sau:

Noi thanh Ty 1§ phan
- : s& hivu va Hoat ddng
L34 T cong'ty lﬁp;;ngoat quyén biéu chinh
quyét (%)
1 Céng ty TNHH Xuat nhap Ha Nai 100,00 Ban budn
khau Hang hoa Viét Nam chuyén doanh
khac
2 Cong ty Co phan Quan Iy Ha Néi 69,19 Hé trer dich vy
Burérng séng 6 van tai dudng
thiy
3. CTCP Néng lvgng m&i GT Huwng Yén 55,00 Giai phap nang
Vigt Nam lwgng

Tal ngay 30/06/2026, Céng ty cé cac céng ty lién két dwoc hop nhit theo phwong phap vén
chil nhw sau:

g Ty 1& phén
Noi thanh ,
s& hivu va Hoat dén
STT Tén céng ty lap ;gﬂhnat i o c.ahin?a g
2 quyét (%)
1 Céng ty Co phan Mai Trang Ha Noi 34,37 Kinh doanh Bat
Linh déng san
2 Céng ty TNHH Geleximeco Pht Tho 30,00 Kinh doanh Bat
Hdéa Binh ddng san

Tal ngay 30/06/2026, Cong ty c¢d cac don vi hach toan phuy thudc nhw sau:

STT Tén don vj :‘;LT;";;I?; Hoat déng chinh
1 Chi nhanh Céng ty Co phan Ha Nbi Kinh doanh bat déng san
Pau tv Téng hop Ha Noi -
San Giao dich Bat déng san
Hanic

KY KE TOAN, BPON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan nadm clia Céng ty bit déu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026, Coéng ty thirc hién lap Bao cdo tai
chinh hgp nhat gitra nién d6 theo quy dinh.

Pon vj tién té st dung trong ké toan
Pon vj tién t& sl dung trong ké toan 14 Bdng Viét Nam (VND).
CHUAN MI’C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché db ké toan ap dung

C6ng ty 4p dung ché d6 ké toan ban hanh theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 04 nam
2026 sira dbi, b sung mot sb didu cla Thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014
clia B trwdng Bo Tai chinh vé hwéng dan lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat,

Tuyén b vé viéc tuan thii chudn mwe ké todn va ché dé ké toan

Cong ty d4 ap dung céc chuin mirc ké toan Viét Nam va cdc van ban hwéng din chudn muyc do

Nha nwéc ban hanh. Bao cao tai chinh dwge lap va trinh bay theo ding mei quy dinh cla tirng

chuan myc, théng tw hirdng dan thue hign chudn muke va ché do ké toan hién hanh dang ap dung.
13
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HOP HA NOI Mau sb B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.3.

3.4.

4.1.

4.2,

4.3.

Co s& ldp Béo céo tai chinh hop nhit gitka nién dé

Bao céo tai chinh hep nhat gitra nién d6 kém theo dwoc trinh bay béng Dbng Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gid gbc va phu hop véi chudn mic ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién do.

Béo céo tai chinh hop nhét gilra nién d6 kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat d9ng kinh doanh hgp nhét gitka nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat gitia nién do
theo cac nguyén tc va thong 1@ ké toan dwoc chip nhan chung tai cac nuéc khac ngoai Viét Nam,

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khéng co bét ky sw kigén nao gay ra sy nghi ngd I&n vé kha nang hoat dong lién tyc va Céng ty
khéng cd ¥ dinh cling nhie budc phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
déng cla minh.

CAC CHINH SACH KE TOAN, 'O'C TINH KE TOAN VA CAC QUY BINH CO LIEN QUAN AP
DUNG

Thay déi trong cdc chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan cla Cong ty st dung dé lap bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé dwoc
&p dung nhat quan vé&i cac chinh sach da duge sl dung dé 1ap bao cdo tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025 va bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do cho ky ké
toan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2025, ngoai trir cac thay dbi vé chinh sach ké todan lién
quan dén cac nghiép vu phat sinh tir viéc ap dyng lan dau Théng tw sé 43/2026/TT-BTC.

Ngay 20 thang 04 ndm 2026, Bo Tai chinh @& ban hanh Théng tw sé 43/2026/TT-BTC sira dbi, b
sung mdt s6 didu cla Théng tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va mdt sb quy
dinh khac co lién quan. Cong ty ap dung cac thay doi vé chinh séch ké toan theo quy dinh tai Thong
tw 43 va co anh hwdng t¢i Cong ty trén co s& hoi to don gian va phi héi t6 theo hudng dan tai diéu
khodn chuyén tiép clia Théng tu 43, Theo d6, Céng ty ciing da bao céo lai di¥ liéu twong Gng cia ky
trrére d6i v&i mot sb chi tiéu cho phi hop véi cach trinh bay theo Théng tw 43 trong bédo céo tai
chinh hgp nhét gitva nién @6 ky ndy nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sb 8.4 - Théng tin so sanh.

Uée tinh ké toan

Viéc 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhat gitka nién do tudn tha theo chudn mue ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh hep nhat gitka nién d6 yéu cau Ban Tdng Giam dbc phai €6 nhirng wée tinh va gia dinh anh
hudng dén sb liéu bao cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém
tang tai ngay lap Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do cling nhw céc sb ligu bao cao vé doanh
thu va chi ghi trong sudt ki ké toan. Mac dil cac wée tinh ké toan dwoc lap béng tat ca sy hidu biét
cla Ban Tong Giam dbc, sé thirc té phat sinh co thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhéit bao céo tai chinh

Bdo cao tai chinh hgp nhat gitra nién do bao gdm béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty
va bao cdo tai chinh gitra nién a6 clia cac cang ty do Cong ty kiém soat (cac céng ty con) dugc lap
cho dén ngay 30 thang 06 hang ky. Viéc kiém soat nay dat duoc khi Céng ty 6 kha nang kiém soat
céc chinh sach tai chinh va hoat déng clia céc cong ty nhan dau tw nham thu dwgc loi ich tir hoat
déng cla cac cong ty nay.

Két quéd hoat dong kinh doanh clia céc céng ty con dwgc mua lai hosic ban di trong ky duwec trinh
bay trong Bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hop nhét tir ngady mua hosic cho dén ngay ban

khodn dau tw & cong ty con do.

Trong trudrng hop can thiét, bao céo tai chinh cla céc eéng ty con dwoc diéu chinh dé& cac chinh

sach ke toan dwoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giéng nhau.
Tat ca cac nghiép vy va so dw gilra cac céng ty trong clng tap doan duee loai bd khi hop nhat bao

cao tal chinh.

Loi Ich cla cb déng khéng kiém soét bao gdm gid tri céc lgi fch cla cb déng khong kiém soat tai
ngay hep nhét kinh doanh ban dau va phén lgi ich cila cd déng khong kiém soat trong si bién dong
clia tdng vén chi s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céac khodn 16 phat sinh tai céng ty con
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HOP HA NOI Méau s B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

phdi dugc phan bd twong trng véi phan s& hivu clia cb déng khong kiém soat, ké ca treéng hop sé
I6 d6 Ién hon phan sé hiru clia cd dong khéng kiém soat trong tai san thuan clia céng ty con.

Hep nhét kinh doanh

Tai san, céng ng' va céng ne tiém tang cla cong ty con dwoc xac dinh theo gid tri hop Iy tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khodn phu trdi nao gitra gia mua va tong gia tri hop Iy cla tai sdn duoc
mua duge ghi nhan 13 loi thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao gitka gia mua va tong gia tri
hop Iy clia tai san dwoc mua dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh clia ky ké todn phat
sinh hoat déng mua céng ty con.

Lgi ich clia ¢ ddng khéng kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau duwgc xac dinh trén co
s& ty |& clia cb déng khéng kiém soat trong tong gia tri hop Iy cia tai san, céng no va cdng no tiém
tang dwere ghi nhan.

Loi thé thwong mai

Lei thé thwong mai trén bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 1a phan phy trdi gitka mirc gia phi
hop nhat kinh doanh so véi phén lgi ich clia Cong ty trong tdng gia trj hep Iy cla tai sén, cong ng va
cong ne tiém tang clia cdng ty con, cong ty lién két, hodc don vj gdp von lién doanh tai ngay thyc
hién nghiép vy dau tw. Lgi thé theong mai dwge phan bé theo phurong phap dwéng thang trong thei
gian hiru dung wée tinh cla lgi thé thwong mai dé la 10 nam (theo VAS11- Hep nhat kinh doanh,
theri gian hiru dung wéc tinh t6i da khang qua 10 nam).

Lo thé thwong mai b dugce tir vigc mua cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat duge
tinh véo gia trj ghi s6 cla cong ty lién két va co sé kinh doanh dbng kiém soat. Lgi thé theong mai
tir viée mua céc céng ty con dwge trinh bay hop nhat nhw mét loai tai san trén Bao cdo tinh hinh tai
chinh hgp nhét gitra nién do.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vij gop von lién doanh, gia tri con lai cla khoan lgi thé
thuong mai chwa khau hao hét dwec tinh vao khoan 12i16 do nghiép vu nhwong ban cong ty twong
rng.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va céc khodn tuwong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gl khong ky han, cac khoan
twong dwong tién clia doanh nghiép, cac khoan dau tw ngan han cé thdi han thu hdi khong qua 3
thang ké tir ngay dau twr, cd kha néng chuyén doi dé dang thanh mét legng tigén xac dinh, khéng bj
han ché sl dung va khéng c6 rli ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai théi diém két thic ki ké

toan.

Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh 1a cac khodn chirng khoan dwgc Céng ty ndm gilr véi muc dich kinh
doanh. Chirng khoan kinh doanh dwec ghi nhan bét dau tir ngay Céng ty ¢d quyén s& hivu va dugc
xac dinh gia trj ban d4u theo gia tri hop Iy cla céc khodn thanh toan tai thesi diém giao djch phat sinh
cong cac chi phl lién quan dén giao djch mua chirng khoan kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khodn du tw chirng khoan dugc xac dinh theo gia gbe trlr cac
khodn gidam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phéng giam gia ching khoan kinh doanh dwgc trich ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Céc khoan diu tw ndm gitr dén ngay dao han

Céc khodn dau tw ndm gilr d&n ngady dao han bao gbm cac khodn dau tw ma Céng ty cé ¥ dinh va
kha nang gitr én ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gom: cac khoan
tién gi¥i ngan hang cd ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu vu dai
bén phat hanh bt budc phai mua lai tai mot théi diém nhét dinh trong twong lai va céc khoan cho
vay nam git Gén ngay do han vé&i myc dich thu 1&i hang ky va céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay
dao han khac.

Cac khoan du tw ndm gilk dén ngay ddo han duwoce ghi nhan bat du tir ngay mua va dugc xac dinh
gia trj ban dAu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhap
Iai tir cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay d4o han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao két
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQ'P HA NQI Méu s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

4.8.

4.9.

qua hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu, L&i dwgc hudng trude khi Cong ty ndm gilr duoc ghi
giam trir véo gia goc tai thevi diém mua.

Cac khodn diu tw ndm gilr dén ngay déo han dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dir phong phai thu
kho ddi.

Dir phong phai thu kho di clia cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc trich |8p theo cac
quy dinh ke toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Céc khodn cho vay dwoc xac dinh theo gia gbe trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi. Dy
phéng phai thu khé dbi cac khoan cho vay cla Céng ty dwgce trich 18p theo cac quy dinh ké toan
hi&n hanh,

Dau tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mat cong ty ma Cong ty ¢b dnh hudng dang ké nhung khéng phai 1a céng ty con
hay cong ty lién doanh clia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc duara
c4c quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan dau tw nhwng khéng co &nh
hirdrng v& mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhivrng chinh sach nay.

Két qua hoat déng kinh doanh, tai san va cdng ng clia cdc cong ty lién két dwoe hop nhét trong bao
cdo tai chinh theo phwong phap vén chii s& hitu. Cac khodn gép vén lign két dwoc trinh bay trong
Bao cdo tinh hinh tai chinh theo gia gbe dwoc didu chinh theo nhitng thay dbi trong phan von gb

clia Cdng ty vao phan tai san thugn cla cong ty lién két sau ngay mua khoan dau twe. Cac khoan Ig
clia céng ty lign két vurgt qua khodn gdp vén cla Céng ty tai cong ty lién két d6 (bao gbm bat ké cac
khodn gop von dai han ma vé thye chat tao thanh dau tw thudn clia Céng ty tai cong ty lién két dé)

khdng duge ghi nhan.

Trong trudng horp mét cdng ty thanh vién clia Cong téy thwe hién giao dich véi mét cong ty lién ket
v&i Cong ty, 18i/16 chuwa thwe hién twong ¢ng véi phan gép von cla Coéng ty vao cong ty lién két,
duoc loai trir khoi bao céo tai chinh hgp nhéat.

Cac khoan ddu tw vio cong cu vén clia don v khac

Pdu tw vao cong cu vén cla don vj khac phan anh céc khodn dau tw cong cy vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cd anh hwéng dang ké dbi voi bén dugc dau tu.

Khodn dau tir vao céng cu von céc don vj khac dege phan anh theo nguyén gia trlr cac khoan di
phéng giam gia dau tw.
Cac khoan phai thu

No' phai thu 1a s6 tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc céac dbi twong khac. No phai thu dugc
trinh bay theo gié tri ghi s trlr di cac khoan di phong phai thu khé doi.

Dir phong phai thu khé ddi duoce 1ap cho tirng khodn ne phai thu khé doi can el vao tudi no qua han
clla cac khodn no hodc du kién mie thn that c6 thé xdy ra, hodic cac khodn no phai thu ma ngudi
ng khoé cd kha néng thanh toén do bj thanh Iy, pha san hay cac khd khén trong te.

Hang ton kho

Hang tdn kho duoc xac dinh trén co sd gia thap hon gitka gia gbe va gia tri thudn co thé thuc hién
dugc. Gia gbe hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi s&n xuét chung, néu c6, dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc cla hang tdn kho dugc xac dinh theo phueng phap binh quén gia quyén va dwge hach
toan theo phuong phap ké khai thuding xuyén.

Gia trj thudin 6 thé thue hign duoce dwoc xac dinh bing gid ban wéce tinh trir cac chi phl wée tinh dé
hoan thanh san phdm cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Di phéng gidm gid hang tén kho cla Céng ty dugc trich ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugce phép trich lap dy phong gidm gia hang tdn kho I6i théi, hdng, kém phim
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQP HA NOI Méau s B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

chét va trong trwérng hop gia gbce ciia hang tén kho cao hon gia tri thudn cé thé thire hién dugrc tai
ngay két thic nién do ké toan.

Tai san cé djnh hivu hinh
Tai san b dinh hivu hinh duoc tinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai sén cé dinh hinh thanh do mua sim bao gém gié mua va toan bd céc chi phi khac
lién quan trire tidp dén viéc duwa tai sdn vao trang thai sdn sang s dung.

Théi gian khdu hao

{(nam)
Mha cira, vat kién tric 10
May méc, thiét bi 03 -10
Phwong tién van tai, truyén din 06 -10
Tai san cb dinh khac 04 -25

Tai san ¢6 djnh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao maén Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v& hinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé co dugc
tai san co dinh tinh dén théi diém dwa tai san do vao trang thai san sang s dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb djnh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhén 1a chi phi san xudt,
kinh doanh trong ky trie khi cac chi phi nay gan lién véi mot tai san cd dinh vo hinh cu thé va lam
téng loi ich kinh té tir cac tai sén nay.

Khi tai s&n cb dinh vé hinh dwge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gié tri hao mon Iy ké dwoc xoa sb
va I&i, 16 phat sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Chi phi xdy dwng cor ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy myc dich sén xuét, cho thué, quan trj hodc cho
bt ki muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gid gbe. Chi phi nay bao gém céc chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san phi hgp véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cia cac tai san
ndy duoc dp dung gidng nhir véi céc tai san khac, bat dau tir khi tai sén & vao trang thai sén sang

st dung.
Chi phi chér phén bo

Chi phi ché phan bé bao gbm céc chi phi thue té da phat sinh nhirng cé lién quan dén két qua hoat
ddng san xuat kinh doanh clia nhidu ky. Chi phi chér phan bd clia Céng ty bao gdm cée chi phi sau:

Chi phi stra chiva van phong

Chi phi stra chira vé&n phéng phét sinh mét l&n c6 gia tri Ién dugc phan bd vao chi phi theo phirong
phap duérng thdng trong 3 nam

Céng cu, dung cu
Céc cong cu, dung cy d& dua vao st dung dugc phan bb vao chi phi theo phuwong phap dwong
thdng v&i théi gian phan bb khang qué 03 nam.

Chi phi khdc

Céc chi phi khéc dwec phan bd vao chi phi theo phirong phap duéng thdng véi the gian phan bé
khéng qua 03 nam.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai tré va chi phi phdi trd dwge ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy d& nhan dwgc. Chi phi phai trd dugc ghi nhéan dwa trén cac wéc tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Viée phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguei ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuc
hién theo nguyén tac sau:
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CONG TY CO PHAN BAU TU' TONG HQ'P HA NOI Mau s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

o  Phai trd ngudi ban phan &nh cac khodn phai trd mang tinh chét thuwong mai phéat sinh tir giao
dich mua hang haa, dich vy, tai sén va ngudi ban Ia don vi doc 1ap véi Cong ty.

»  Chi phi phai tra phan anh céc khodn phdi trd cho hang hoéa, dich vu 8 nhéan dwrgce tir ngudi ban
ho&c d& cung cép cho ngw&i mua nhung chira chi trd do chwa cé héa don hosc chuwa di hé so,
tai lidu ké todn va cac khodn phdi trd cho ngudi lac dong vé tién lrong nghl phép, cac khodn
chi phi sdn xuét, kinh doanh phai trich trirée. Khi céc chi phi dé phat sinh thye t&, néu cé chénh
léch véi sb da trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hosic ghi gidm chi phl twong (ng véi phan

chénh léch.
s  Phdi tra khac phan anh céc khodn phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao

dich mua, ban, cung cap dich vu.
Vay va ne thué tai chinh

Céc khodn vay duwgce theo déi theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé wée vay ne va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwérng hop vay ng bang ngoai té thi thire hién theo dbi chi tiet theo nguyén té,

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir khi duwgc
vén hoa theo quy dinh clia Chuan muyc ké toan Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan trirc tiép dén viéc mua, dau tu xay dyng hodc san xuat nhivng tai san can mot thevi
gian tl.r:rng doi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwgc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhap phat sinh
tir viéc dau tw tam thévi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. oi véi khoan
vay hop nhat phuc vy viéc xay dwng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 18i vay dwoc von hoa ké
cd khi théi gian xay dung dwdi 12 thang.

Vén chii s& hiku
Vén du tw cla chi s& hiru dwoe ghi nhan theo s6 von thire t& da gop cla céc cd déng.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phén phdi cho cac ¢ déng sau khi da trich |ap cac
quf theo Biéu |& clia Céng ty cling nhw céc quy dinh cla phap luat va da dwoce Pai hoi dbng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phoi lgi nhuan cho cac cé déng duge can nhic den cac khoan muc phi tién t& ndm trong
loi nhuén sau thué chira phan phéi co thé dnh hudng dén ludng tién va kha nang chi trd cd tic nhw
1i do danh gi4 lai tai sdn mang di gop vén, 131 do danh gia lai cdc khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va céc khodn muc phi tién té khac.

Cé tire durgre ghi nhan 14 no phai trd khi dwoe Dai hai ddng cd déng phé duyét va cé danh sach chét
quyén cd déng nhan b tire.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi ddng thevi thda man cac diéu kién sau:

e Cong ty & chuyén giao phén Ién rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu sdn pham hodc
hang héa cho nguwéi mua;

e Cong ty khéng con ndm giltr quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hiru hang hda hodc quyén
kiém soét hang hoa;

s  Doanh thu duge xac dinh twong dbi chéc chén;

s Cong ty da thu duwge hodc sé thu dugce Igi fch kinh té tir giao dich ban hang;

= Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cla giao dich cung cap dich vy dirgre ghi nhéan khi két qua cla giao dich dé duoe xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwdmg hop dich vy dwge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc
ghi nhan trong ky duwoe cdn ol vao két qua phan cong viéc d4 hoan thanh vao ngay két thuc ky ké
toan. Két qua cla giao dich cung cép dich vy dwoe xac dinh khi théa man tat cd cac didu kién sau:

«  Doanh thu dwoc xéc dinh twong dbi chéc chén;
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI Miu sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

4.20.

4.21.

4.22,

4,25,

e Co kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

Xac dinh duoc phan cong viéc d4 hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan;

e  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
Vi di.

Doanh thu hoat dGng tai chinh
Tién 14

Tién 18i dwge ghi nhan trén co sé& dbn tich, dwge xac dinh trén so du cac tai khoan tien gl va 14
suat thire té tirng ky.

Co tike va loi nhudn dwoc chia

Cé tire va lgi nhuan dwoc chia durge ghi nhan khi Céng ty dwge quyén nhén cd tire hodc Ioi nhudn
tlr viéc gép vén. Cb tire duwoe nhan bang cb phiéu chi dwge theo dbi sé lwgng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.

Gia von ban hang va cung cép dich vu

Gia vdn hang ban bao gbém gia vén clia s&n pham, hang héa va dich vu cung cép trong ky va dugc
ghi nhan phil hgp véi doanh thu da tiéu thy trong ky. Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tigu hao vurot
mUrc binh thuwérng, chi phi nhan céng, chi phi sdn xuét chung cb dinh khong phan bd vao gié trj sén
pham nhap kho, k& todn phai tinh ngay véo gia vén hang ban (sau khi trir di céc khodn bgi thuéng,
néu co) ké ca khi san pham, hang héa chwa duge xéc dinh 13 tigu thy.

Chi phi quan Iy doanh nghigp

Chi phf quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thirc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chli yéu bao gém cdc chi phi vé lwong nhan vién bd phan quén Iy; bdo hiém xa hdi, bao
hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phéng; chi phi khau hao; chi phi dy phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia so thué phai tra hién tai.

S0 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ki, Thu nhap chju thué khac
v&i lgi nhudn trude thué duoc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chju
thué khang bao gém céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong céc ky khac
(bao gbm c& 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chju thue hodc
khéng dugc khau triv,

Tai sén thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoén lai phai trd duge b trir khi Céng ty co
quyén hop phap dé ba trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nép va khi céc tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoén lai phéi tra lign quan téi thué
thu nhap doanh nghiép dwgc quan Iy béi cing mot co quan thué va Cong ty o dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cia Céng ty cin clr vao cac quy dinh hién hanh ve thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng thevi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép thy thudec vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyén,

Cac bén lién quan

Céc bén dugec coi la lién quan néu mdt bén co kha nang kieém soat hodc cd énh hwéng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dwec coi la bén lién quan
néu cung dugc kiém soat chung hodc cing chiju sw anh huéng dang ke chung,

Trong viéc xem xét mai quan hé cla cac bén lién quan, ban chat clia moi quan hé dwgc chi trong
nhiéu hon hinh thie phap Iy
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

M&u s6 B 09 — DN/HN

5.1.

5.2.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI

CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién giri khéng ky han (i)

$6 cubi ky
VIND

S6 dau ky
VIND

1.085.340.450
41.658.625.252

2.231.832.403
7.696.069.898

Cac khodn twong duong tién (ii) 23.708.303.461 26.067.011.615
Cong 66.352.169.163 35.994.913.916
()  Chi tiét cac khoan tién givi khéng ky han: )
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
MNgan hang TMCP Vigt Nam Thinh Vuweng 32.518.073.491 118.900.285
Ngan hang TMCP Cdéng Thuwong Viét Nam 36.906.823 1.788.597.783
Ngan hang Thurang mai C6 phan An Binh 6.857.396.616 2.213.161.842
Ngan hang TMCP Bau tw va Phat tridn Viét Nam 1.657.375.941 2.977.965.629
Tién giri khéng ky han tai cac ngan hang khac 488.772.381 597 444,359
Cong 41.558.525.252 7.696.069.898
(i) Chi tiét cac khoan twong dwong tién :
Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
Ngan hang TMCP An Binh 8.438.346.483 10.110.741.771
MNgan Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam 10.268.956.978 7.956.269.844
Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam 5.000.000.000 8.000.000.000
Cong 23.708.303.461 26.067.011.615
Phéi thu ngén han cuda khach hang
56 cudi ky 56 dau ky
Gié tri ghi 56 Gia tri dy Gia trj ghi sb Gia trj dy
phéng phong
VND VND VND VND

Céng ty Cé 2.925.192.524.804
phén Nhiét Bién

Thang Long (i)

2.338.158.878.616

64.371.741.734

Céc khoan phai 135.587.144 641 .
thu khach hang

khac

Céng 3.060.779.669.445 B

2.403.531.620.350

(i)  Khoan phai thu chl yéu lién quan dén hoat déng mua ban than.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT {tiép theo)

M&u sé B 09 — DN/HN

5.3.

54.
541.

Tra triere cho ngwévi ban ngén han

Congty CP BT
va XD Ha Tang
Hoang Cau (i)
Céng ty CP
Hoang Long
HLB10 (i)

Cac khoan tra
trudre cho ngui
ban khac

Céng

Phai thu khac

Phai thu dai han khéc

Ky cuoe, ky qui
- Ky qui hep
déng thué van
phtng va thi
cong sika chira
- Ky quf xuét
khau lao dong
Phai thu khac

- Tap doan
Geleximeco -
Céng ty Cé
phan (iv)
Congty Cb
phan Khu céng
nghiép va da thi
An An Héa (v)

- Péi twong khac

Sé cudi ky S6 dau ky
Gia trj ghi so Gia trj dw Gia trj ghi so Gia tr] dy
phong phéng
VND VND VND VND
250.000.000.000 - - -
310.000.000.000 - - -
5.603.055.533 - 5279.008.576 -
565.603.055.533 - 5.279.008.576 -
() Tam tng lién quan d@én cac hop déng mua ban than.
Sé cudi ky S6 déu ky
Gia trj ghi sb Gia tr di Gia trj ghi so Gia tri dw
phong phéng
VND VND VND VND
1.637.875.000 1.637.875.000
637.875.000 - 637.875.000
1.000.000.000 - 1.000.000.000
446 800.000.000 - 446.800.000.000
183.200.000.000 - 193.200.000.000 -
2.318.934.000 1.041.834.000 2.318,934.000 1.041.834.000
643.957.809.000 1.041.834.000 643.957.809.000 1.041.834.000

Céng
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CONG TY CO PHAN PAU TU' TONG HOP HA NOI

Mau s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

5.4.2. Phaithu ngédn han khac

S6 cubi ky S6 dau ky
Gia trj ghi s6 Gia trj dw Gia trj ghi so Gia tri dw
phong phong
VND VND VND VND
Ky quy, ky cwgre 8.195,697,106 : 2.667.891.400
Tam rng 4,726.182.131 - 1.415.385.849 -
Phai thu 18 trd 151.688.256.432 - 102.336.999.360 -
cham, [ai tam
trng mua hang
- Céng ty CP 137.549.626.295 - 102.336.999.360 -
Mhigt Bign
Théng Long (i)
- Cang ty CP 14.138.630.137 - - -
Béu tw va Xay
dung Ha tdng
Hoang Cau (i)
Phai thu éng Vi 354.000.000.000 - 354.000.000.000 -
Van Hai (iii)
CAac khodn khac 122 .8B8.3786 - 2.097.170.976 -
Céng 518.733.024.045 - 462.517.447.585 Z
Phai thu khac
ngén han voi
el b fifn 900.000.000 900.000,000
quan (chi it
Thuyét minh sb
8.2)
(i} Khodn phai thu tién & cham thanh todn theo hop dbng sb 02/2026/TLP-SHN ngay

(i)

(iil)

(iv)

(v)

29/12/2025 gilra Cong ty C& phan Nhiét dién Thang Long (TLP) va Céng ty C6 phan Bau tw
Tdng hop Ha Na&i va cac phuy lyc thay déi.

Khodn phai thu tién I8 theo hop déng sé 03022026/HDMB/HTHC-SHN ngay 03/02/2026
gitka Cong ty CP BT va XD Ha tang Hoang Céu va Céng ty Cb phdn Dau tw Téng hop Ha

Nai.

Khoan phai thu theo Hop dong dét coc tim kiém co hdi dau tw s6 01/2025/HDBC/ISHN-VVH
ngay 17/02/2025 gitra Ong V0 V&n Hai va Céng ty Cé phan Dau tw Téng hop Ha Nai vé viée
phdi hop dé tim kiém co héi ddu tw, cu thé 13 dir 4n "Khu nghién ciru, thtr nghiém va nudi
trbng thuy hai san tai x& Nam Thinh, Tién Hai, Thai Binh va cac dy an ma dng Vi Vin Hai
tim kiém va dé xuét. Cac du an dap (ing céc didu kién sau:

Vi tri: N&m trén dia ban tinh Thai Binh (nay la tinh Hung Yén):;

Téng mirc dau tw cla dy an dau tu: Khéng qua 550 ty déng;

Muc dich st dung: Nghién ctru, thir nghiém va nudi trong thuy hai san;

Tai sén dam bao: Khodn phai thu dwoc dam bao bang tai san clia bén th ba.

Khoan phai thu theo Hop dong hop tac s6 01/2021/HTKD/GELE - SHN ngay 30 thang 03
n&m 2021, hai bén hop tac gop vén dé& dau tw, xay dyng va kinh doanh khai thac Die an
Khéach san tai khu dét KS, ndm trong Khu D6 thj Thanh phé Giao lwu, phwéng Cb Nhué 1,
quan Bdc Tir Liém - phwéng Mai Dich, quan Cau Gidy, Ha N6i do Tap doan Geleximeo -
CTCP lam chii d4u tie. Viéc phan chia két qua diu tw sé dwoc thdng nhét sau khi dw &n hoadn
thanh giai doan dau tw xay dwng chuyén sang giai doan van hanh khai thac.

Khodn phai thu theo Hop dbng hop tac dau tw s6 17.02/2025/HTET/AAH-SHN ngay 17
thang 02 ndm 2025 ky gilra Cong ty CP Khu céng nghiép va B4 thj An An Hoa (sau day goi
la "An An Hod") va Cong ty Cd phan Déu twr Téng hop Ha Noi (sau day goi la "SHN"). Hai
bén hop tac dé dau tw, xay dwng, kinh doanh, khai thac san pham clia di an “Dau tw xay
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQ'P HA NOI

Méau s B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

5.5.

dwng va kinh doanh két chu ha tang Khu céng nghiép Tam Anh - An An Hod" do An An Hoa
lam Chil dau tw. M6t sé théng tin clia hgp déng Hop tac d4u tw nhu sau:
- SHN cam két gop st vén 193.200.000.000 ddng cho di an hop tac twong durong 12,5% téng
mirc dAu tw Dy &n (ty 1& gop vén co thé didu chinh tang hodc giam trong qua trinh thue hién

dir an tuy thudc vao thoa thuan cla 2 bén),

- Viéc phan chia lopi nhuan cta Dy 4n can ct theo ty 1& gop vén clia cac bén trén tong gia tri

dAu tir dy an (tdng gia tri dAu tu dy &n dy kién 1a 1.540.000.000.000 déng);

- Thévi diégm thanh toan lgi nhuan: Cudi ki hop tac du tw, hal bén s& thyc hién dbi chidu va

thanh quyét toan lgi nhuén dugc chia tie hop tac.
- Théi han hgp tac 1a 60 thang tinh ti ngay SHN chuyén vén gop lan dau tién cho An An Hoa

Hang tén kho '
Sb cubi ky S6 diu ky
Gia gbc Dy phéng Gia goc D phéng
VND VND VIND VIND
Nguyén liéu, vat liéu 598.883.565 540,668,544 -
Céng cu, dung cu 233.485137 - 222,800,344 -
Chi phi s&n xuat, kinh 323.792.795.134 - 319.470.349.197 -
doanh dé& dang (i)
San phém 431.974.520 - 177.909.969 -
Hang hod 9.561.677.992 - 6.055.457.497 -
Céng 334.618.816.348 - 326.467.185.551 -
(*) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé& dang:
S6 cudi ky S6 diu ky
VIND VIND
Dy an Hoang Lién, phuérng Kim Tan, Thanh phéd Lao 136.033.072.659 133,706.735.312
Cai (i)
Du &n D1 V6 Nguyén Giap, phwéng Binh Minh, Thanh
ohé Lao Cai (i) 185.995.421.070 184.794.225.670
Dy &n cong vién Sapa 943.605.680 943.605.680
Cac dy an khac 820.6595.725 28.782 535
Céng 323.752.?95.1}_& 319.470.349.797
() Du &n té hop dich vy, thuwong mai két hop nha & cao tang tai duéng Hoang Lién, phudng Kim
Tan, thanh phé Lao Cai tai Quyét dinh chap thuan chi treong Gau tw sb 2260/QD-UBND ngay
14/09/2023 clia Uy ban nhan dan tinh Lao Cai, mt sé thong tin chi tiét nhu sau:
- Hinh thirc Iwa chon nha dau tw: Bau gfa tai san trén dat gdn véi quyén stk dung dat;
- Quy m6 dy an: Dién tich @4t du kién st dung: 7.629.4 m2 Quy md dan sd: Khodng 2.080
ngueer.
(i) D &n dwgc phé duyét tai Quyét dinh chép thuén chi chwong dau tu 1358/QD-UBND ngay

16/06/2022 ctia Uy ban Nhan dan tinh Lao Cai (dwgc didu chinh tai Quyét dinh chap thuan diéu
chinh chii treong dau te sé 2030/QP-UBND ngay 23/06/2025 cliia UBND tinh Lao Cai). Mot so
théng tin chi tigt nhuw sau:

Hinh thirc Ira chon nha dau tu: Bau gia quyén sir dung dét theo quy dinh cla phap luét vé dat
dai;

Quy mé dir &n: Dién tich dét sl dung: 9.549,6 m?; 94 cén nha & thuwong mai chieu cao 3,5 tang;
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CONG TY CO PHAN PAU T TONG HOP HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 — DN/HN

5.6.

5.7.
5.7.1

5.7.2

Chi phi xdy dwng co ban dé dang dai han

S6 cudi ky S6 dau ky
Giagbc  Gia tri c6 thé Gia goc Gia trj co thé
thu héi thu héi
VND VND VND VND
Mua sdm 2.042.075.455 - 2.959.820.746 -
Mua sém TSCH 2.042.075.455 - 2.859.820.746 -
Xay dyng co ban 89.186.230 - 5.298.977.012 -
Sira chlra nha xwdéng 89.186.230 - 5.2988.977.012 -
Cong 2.131.261.685 - 8.258.797.758 P
Chi phi chér phan bd
Chi phi ché phédn bd ngén han
$b cudi ky S6 dau ky
VND VND
Chi phi thué van phang, nha xwéng 562.088.270 675.497.360
Céng cy dyng cy xuat ding 19.780.858 36.380.973
Cac khoan khac 482.353.129 612.095.215
Céng 1.064.222.257 1.323.973.548
Chi phi ché phén béd dai han
$6 cudi ky S6 diu ky
VND VND
Sira chira van phéng, nha xwdng 7.392.884.645 3.586.372.560
Céng cu dung cu xuét ding 338.190.763 351.048.456
Cac khoén khac 2.142.012.024 282.485.137
Cang 9.873.087.432 4.219.906.153
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CONG TY €O PHAN BAU TU TONG HOP HA NOI

Mau sb B 09 - DNHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

Ting, giam tai sén cb djnh v hinh

NGUYEN GIA
Sé dw dau ky

Sé dw cudi ky

GIA TR| HAO MON
S6 dw diu ky

Sé dw cubi ky

GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Phai tra ngwdi ban ngin han

Céng ty TNHH Vina Global

Tép doan Céng nghiép Than - Khoang san Vigt Nam

Céng ty CP Hoang Long HLE10
Céng ty Co phén TBIC
Bai trgng khac

Cang

Ngwdi mua tra tién trwéc ngéan han

cong ty Cé phan Khoang San Lam Son
Chi cuc Hang hai va Buwong thily phia Bac
Céac khoan nguwdi mua tra tién truée khac

Cong

Chi phi phai tra ngén han

Chi phi 18i vay phai tra
Chi phi trich trudc khac

Quyén siv dung dit Téng cong
VIND ViND
9.987.539.100 9.987.539.100

9.987.539.100
e

9.987.539.100

§36.549.284.395
31.654.931.856

- —_ 9.987.539.100 ~ 9.987.539.100
9.987.539.100 9.987.539.100

56 cubi ky S6 dau ky

VND VND

- 72272702720

112.723.127.278 267.339.475.393
266.769.568.302 275.338.396.280

44.989.157.076

1.347.716.911.831

659.939.731.469

$6 cubi ky S diu ky
VND VND
11.648.427.277 20.303.263.840
6.264.000.000 -
9.389.554.897 10.988.700.000

27.301.982.174

31.291.963.840

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
47.720.663.970 15.398.475.587
46.917.165 130.001.730
15.528.477.317

47.767.581.135
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CONG TY CO PHAN BAU T TONG HOP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 - DNHN

5.17. Phai trd ngén han khac

Nhan ky quy, ky cwge ngan han (i)
Phai trd 18i cham thanh toan

céng ty cd phdn Hoang Long HL610
Coéng ty cd phdn Khoéng San Lam Son
Phai trd khac

S cubi ky Sb ddu ky

VND VND

45.000.000.000 45.000.000.000
20.411.882.175 =
19.304.996.570 -
1.106.885.605 -
15.417.315.259 25.332.726.039
M ?l].332.?25.ﬂ£

(i) Khodn ky quf bdo lanh thirc hién hop déng mua bén than clia Cong ty CP Nhiét dign Théng
Long. Sé tién bdo lanh dwoc hoan tra khi hai bén thyc hién xong nghia vu cla hop déng mua ban

than tirng nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQ'P HA NOI Méu sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Thei han hiéu lwe clia han mc tin dung: 12 thang ké tir ngay ky hop déng;

Thei han cta tirng 1an cép tin dung co thé vugt qua thai han hiéu lec cla han mire tin dung
va dwee quy dinh chi tiét trong Phu luc hop déng hodc tirng Giay nhan no;

Lai suét, phi cia tirng loai hinh cép tin dung duge quy dinh cu thé trong Phy luc hop dbng
k&m theo hodc cac vén ban lign quan khac,

Tai sdn bdo dam: Toan bd quyén tai sdn phat sinh tir phan vén gop clia Bén Bao bam fai:

+ Cong ty TNHH Geleximeco Hoa Binh chiém ty 1& 30% vén diéu I& cta Té Chirc Nhéan Von Gép
theo Gidy chirng nhan phin vén gop sb: C02.3/CNGV/GELE-HB ngay 10/12/2024;

+ Toan b cd phan ném gil tai Céng ty C& phan Mai Trang Linh.

b, Hop déng cp han mic tin dung chung sb 47/26/TD/BB/011 ngay 08/05/2026:

(ii)

(iv)

Han mirc cho vay: 50.000.000.000 déng; han mirc bdo lanh : 40.000.000.000 dong

Muc dich vay: Tai trg von lwu dong phuc vy kinh doanh xe 6 t6; Phat hanh bao lanh thanh
toan d& bdo dam cho nghia vy thanh toan tién mua 16 xe cla bén dugc cép tin dung.

Thei han hiéu lwe clia han mirc chung: 12 thang ké tir ngay ky hop déng;

Théi han cla tirng lan cép tin dung c6 thé viegt qua thi han higu lire clia han mirc chung va
dwoe quy dinh chi tiét trong Phy luc hop ddng hodc tirng Gidy nhan no,

Lai sudt duoe quy dinh cu thé trong tirng gidy nhan ne;
Tai san bao dam: Toan bd quyén tai san phéat sinh tir phan von gop cla Bén Bao Bam tai:

+ Céng ty TNHH Geleximco Hoa Binh chiém ty 1& 30% vén diéu lé clia T4 chirc nhén vén gép
theo Gidy chirng nhan phén vén gop sb: C02.3/CNGV/GELE-HB ngay 10/12/2024;

+ Toan bé ¢ phan ndm gitr tai Céng ty C4 phan Mai Trang Linh.

Vay ngén han theo hop déng cép han mic sé BCLC-14140-01 ngay 26/3/2026 tai Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vwgng:

Han mrc cép tin dung 12 1.600.000.000.000 déng;

Muc dich cap tin dung: Bb sung vén lwu dong gbm cho vay, phat hanh L/C, bao lanh phuc vy
hoat ddng kinh doanh thuong mai than, diu, da véi, hda chat va cac nguyén vat ligu déu vao
cung cap cho Céng ty C& phén Nhiét dién Thang Long;

Théi han duy tri han mive tin dung: 12 thang ké tir ngay ky hop dong;

Théi han cho vay ti da cla cac khodn vay tirn lan thudc han mire khéng dugc vugt qua 6
thang, théi han cu thé =& dwrge quy dinh trong khe wéc nhén ng hodc cac van ban co lién quan.
L&i sudt dwoc quy dinh cy thé trong tieng gidy nhan no;

Bién phap dam bao dugc quy dinh cu thé trong tirng hop dbng thé chap: Thé chap béng tai san
clia SHN va béng tai san thudc s& hiru cla bén thir 3.

Vay ngan han theo hop dbng cho vay han mic sO 144/2025-HBCVHM/NHCT124-SHN ngay
26/03/2025 tai Ngan hang TMCP Céng thuong Vigt Nam:

Han mtrc cho vay: Téng mirc dw no khéng vurgt qua 30.000.000.000 VND;

Muc dich vay: B& sung vén Iy déng phuc vu hoat déng kinh doanh;

Théi han vay: theo tirng Gidy nhan ng nhuwng khdng qua 04 thang;

Lai sudt vay: |4i suat didu chinh dwoc quy dinh cu thé trong Gidy nhan no;

Tai sdn dam bao: Hop déng trén duoc thé chép bang tai san thude s& hiku cla bén thir 3

Vay ngén han Céng ty Cb phan SAPA Viét Nam theo hop déng sé 1912/2025/HDVV/SPVN-
SHN ngay 19/12/2025, sé tién vay 14 500.000.000,000 déng; thei han vay 12 thang ké tix ngay
gidi ngan; Muc dich vay phuc vy nhu chu cho hoat dong kinh doanh; L&i suat vay 1a 8,2%/nam;
Tai san dam béo: tin chép.
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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NOI Méu s6 B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

5.20.2 Chi tiét von gop cha chi s& hivu

S6 cubi ky S6 déu ky
Cé phiéu phd Ty 1é Co phiéu pho Ty l&
théng théng
86 lugng % 56 lwong %
Ong Nguygn Van Anh 6.317.500 4,87% 6.317.500 4,88%
Ba Kiéu Thj Ligu 6.028.400 4,65% 6.028.400 4,65%
Céng ty Cé phan chirng 12.895.310 9,95% 2.315.310 1,79%
khoan An Binh
Vén gop cla céc doi tugng 104.365.937  80,53% 114.845.937  B8,69%
khac
Céng 129.607.147 100% 129.507.147 100%
5.20.3 Céc giao dich v& vén v6i cac chi s& hibu va phéan phéi ¢ tire, chia lgi nhudn
Ky nay Ky truwde
VND VND

Vén dau tw cia chia s¢ hivu
Vén gop dau ky

Vén gép téng trong ky

Vén gop gidm trong ky

Vén gop cubi ki

Cé tire, Igi nhudn da chia -

1.286.071.470.000 1.296.071.470.000

1.296.071.470.000 1.296.071.470.000

5.20.4 C6 phiéu

5.21.

$6 cudi ky §6 dau ky

Cé phiéu Cd phiéu

$6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh - -
S6 lweng cb phiéu da ban ra cong ching 129.607.147 129.607.147
Cb phiéu phd théng 129.607.147 129.607.147
$6 lwong cb phiéu dwoe mua lai . -
S6 Iwgng co phiéu dang lwu hanh 129.607.147 129.607.147
C& phiéu pho thong 129.607.147 129.607.147

Ménh gia cé phiéu dang luu hanh (10.000 déng/Cé phiéu)
Céc khoan muc ngoai bao cdo tinh hinh tai chinh hop nhét gitva nién 4§

Tai san thué ngoai

Coéng ty thué van phong theo hop ddng thué dién tich sé 06 HEOTDT/THC/2024 ngay 04/10/2024
gitva Céng ty C& phan Tan Hoang Cau va Cong ty Co phén DAu tw va Tng hop Ha Noi vé viée thué
dién tich van phong tai ting sé 03, Khu Thuong mai Téa nha Hoang Cau Skyline tai 36 Hoang Céu,
Péng Ba, Ha Ngi Dién tich thué S504mZ; Thei han thué 05 nam; Bon gia thué 348.750

déng/m2/thang.

N kho doi da xie Iy

Céng ty & didu chinh dwa ra theo déi ngoai bang trén Bao cao tai chinh hop nhét gitka nién dd doi
véi cac khodn no phai thu kho ddi da dugec trich 1ap dy phong 100% theo Nghi quyét Dai hoi déng
cb déng thudng nién ndm 2025 sé 01/2025/NQ-DHECE ngay 24/04/2025.
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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 - DNHN

Chi tiét abi twgng cong ne theo ddi ngoai bang:

Gia tri no da xdv ly

Tén dbi twong Nam xue Iy
VND

Phai thu vé cho vay ngan han

Nguy&n Anh Quan 2356.700.000.000 2025

Trén Tién Thanh 325.000.000 2025

Phai thu ngédn han cta khach hang

Céng ty TNHH MTV Xay dyng Cong trinh giao thong goz 2.282.578.971 2025

Cac dbi twgng khac 902.007.796 2025

Phai thu ngén han khac

Lé Song Hao 13.965.491.231 2025

Nguyén Trung Kién 12.831.501.573 2025

Céng ty C6 phan An Sinh 6.251.147.700 2025

Céac dbi twong khéac 4.028.770.097 2025

Phai thu dai han khac 2025
6.537.000.000 2025

Céng ty C6 phén phat trién Ha tang Kim Giang

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQ'P NHAT GID'A NIEN BO

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vu

Doanh thu ban hang hoéa
Doanh thu cung cap dich vu

Cong

6.2.  Gia vbn hang ban va dich vu da cung cép

Gia vén cla hang hoa, dich vy da cung cép

Céng

6.3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gtvi, tién cho vay, tién tam (rng mua hang
L&i ban cac khodn dau tu

Cé tirc, loi nhuan duge chia

L4i chénh léch ty gia da thuc hién

L&l ban hang tra cham

L&i chénh l&ch ty gia chua thue hign

Cong

Ky nay Ky trwdee

VND VND
2.972.344.108.772 2.178.619.976.446
47.543.547.935 37.110.094.745
3.019.887.656.707 2.215.730.071.191

_—

_—

Ky nay Ky truwdc

VIND VIND
2.977.378.958.837 2 186.875.479.940
2.977.378.959.837 2.186.875.479.940
Ky nay Ky truréc

VND VIND
26.759.080.907 34.475.595.484

- 113.269.472

- 42,500.000

299.630 165.680
119.688.877.001 104.072.807.543
48,729,896 40.902.551
146.496.987.434 138.745.240.730
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQP HA NQI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 - DNHN

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Chi phi tai chinh
Ky nay Ky trwére
VND VIND
L&i tién vay 149.211.432.819 110.853.528.029

Chiét khau thanh toan, 1&i mua hang trd cham
Dy phong/ Hoan nhap du phéng gidm gia dau tw

20.368.230.249
(2.903.598.151)

5.624.991.075
(27.115.000)

L& chénh l&ch ty gia 3,862 307 18.002.673
Chi phi tai chinh khac 6.818.025.606 12.682.218.572
Céng 173.497.952.830 129.151.625.349
Chi phi ban hang

Ky nay
VND

Ky trude
VD

Chi phl nhan vién
Chi phl di_ch Vil mua ngoai
Chi phi béng tién khac

6.450.953.934
1.585.865.061
2.278.395.094

4.118.418.080
1.972.954.104
1.691.011.329

Céng

Chi phi quan ly doanh nghiép

10.315.214.089

7.782.383.613

Ky nay Ky trwrére
VIND VIND
Chi phi nhan vién quan ly 6.933.048.845 7.662.917.771
Chi phi dich vy mua ngoai 3.071.574.346 2.241.310.873
Chi phi béing tién khac 2.786.055.385 3.223.605.465
Phan bé lgi thé thwong mai 457.650.572 457,650,572
Cdng _ 13.248.329.148 13.585.484.681
Thu nhap khac
Ky nay Ky trirdre
VIND VND
Thanh ly, nhueng ban TSCR 25,806,234 180.000.000
Thu nhéap dugec thwdng, boi thuéng 196.777.177 830.818.799
Thu tir cac khodn ng phai tra khac da x{ Iy xéa sb 10.822.114.352 -
(i)
Cac khoan khac 69.004.051 738.031
Cong 11.113.700.814 1.011.556.830

() Céng ty thic hién x6a ng dbi voi khodn phdi trd khac theo Quyét dinh sé 3105/2026/QD-TGH

ngay 31/05/2026 clia Téng Giam doc Céng ty.

Chi phi khac

Ky nay Ky trwée

VND VD

Thué bj phat, bj truy thu 895.132.593 36.434,714
Céac khoan khac 85.640.013 120.525.911
Cong 980.772.606 156.960.625
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HOP HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

M&u s6 B 09 - DNHN

6.9.

6.10.

71

7.2

8
8.1

8.2

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué& TNDHN hién hanh Céng ty me
Thué TNDN hién hanh cac Cong ty con

Lai cor ban, 1ai suy giam trén c¢é phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Céac khoan diéu chinh tang hodc gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh lgi nhuan hoac 18 phan bé cho cd
déng s hiru cb phiéu pho thong

Lei nhudn phan bd cho cb déng phd thong

C& phiéu phd théng dang lwu hanh binh quéan trong
k (cd phiéu)

Lii co ban trén cd phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu

Ky nay Ky trwdee

VND VND
1.212,723.640 4.703.436.078
99.853.852 71.423.704
1.312.577.592 4.774.859.782
Ky nay Ky trwée

VND VIND
2.087.843.2086 12.704.692.545
(545.695.387) -
1.542.147.818 12.704.682.545
129.607.147 129.607.147

98,02

11,90 :

11,90

98,02

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HQP NHAT
Sé tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng

S6 tién da thye tra goc vay trong ky

Tign tra no gbc vay theo khé wéce thong thueng

NHO'NG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két

Nam nay Nam trwdee
VND VND
3.501.766.850.147  3.382.327.704.944

3.501.766.859.147

Trong ky, Céng ty khong thuc hién cam két, bdo Ianh cho mdt bén thir 3 nao.

Giao dich va s dw véi cac bén lién quan

Ky nay Ky trurée

VND VND
2.909.915.599.3068  3.487.608.978.837
2.909.915.599.306  3.487.608.978.837

Céc bén lién quan vé&i Céng ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chi chét, céc ca nhan td chire co
lién quan voi cac thanh vién quan Iy chii chdt va céc bén lién quan khac.
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8.2.1

8.2.2

Giao dich va sb dw v&i cac thanh vién quan Iy chu chét va cac ca nhén c6 lién quan véi céc
thanh vién quan Iy cha chét

Cac thanh vién quan Iy chii chét gém: Cac thanh vien H6i déng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Téng Giam dbéc. Céc ca nhéan, tb chirc co lién quan voi cac thanh vién quan Iy chl chot 14
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan If chd chét.

Thu nhép cla cédc thanh vién quén Iy chi chot:

Chiec vu Ky nay Ky trude
VND VND
Hoi dbng quan trj
Ong Hoang Trong Diém Chd tich HBQT 8§3.000.000 80.000.000
Ong Vi Théng Thanh vién HBQT 470.900.000 513.200.000
kiém Téng giam déc

Ong L& Hu Td Thanh vién HBQT 48.000.000 48.000.000
Ban Téng giam déc
Ong Lwu Anh Tuén Téng gidm déc 81.500.000 -
Ong Nguyén V&n Triedng Phé Téng giam doc 300.000.000 329.000.000
Ong Nguyén Trung Thanh Pho Téng giam déc - 44.000.000
Ban kiém soat
Ba Nguy&n Thj Thu Hwong Trudng ban 48.000.000 48.000.000
Ba Hoang L& Thu Thanh vién 30.000.000 30.000.000
Ong Pham Quang Huy Thanh vién 18.636.400 30.000.000
Ong Ngé Quang Chién Thanh vién 11.363.600 -

Giao djch véi céc thanh vién quén Iy chd chét va céc cé nhén cd lién quan véi céc thanh vién
quén ly chi chét.

Trong ki ké toan nay cong ty khéng co céac giao dich véi cac thanh vién quan ly cha chét.

S6 dw véi cdc thanh vién quén Iy chi choét va cdc cd nhin cd lién quan v&i cdc thanh vién
qudn ly chi chét.

. Sé cubi ky S6 dau ky
NQtdung VND VND

Phai thu khac
Ong Vi Théng Tam (ng 900,000.000 900.000.000
900.000.000 900.000.000

Giao dich va sd dw véi cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gém: Cac doanh nghiép, cac c& nhan, t& chirc cod quyén
trigc tiép hodc gian tiép co quyén kiém soat & Cong ty hodc chju sy kiém soat clia Céng ty, hosc
cling chung su kidém soat véi Cong ty, bao gbm ca céng ty me va céc céng ty trong ciing tap doan.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

Céng ty lién ket

Céng ty Cb phan Mal Trang Linh
Cong ty lién ket

Cong ty TNHH Geleximco Hba Binh
Giao djch v&i cde bén lién quan khéc

Trong ky ké toan Cong ty khong phat sinh giao dich v&i cac bén lién quan khac.
56 dw cac khoan phai thu/(phéi trd) véi cdc bén lién quan khac:
Céng ty khéng co so dw cac khodn phai thu/phai tra véi cac bén lién quan khac.,
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8.3  Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic kyj ké toan
Ban Téng Giam déc Cong ty khang dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Téng Giam déc, xét trén khia
canh trong yéu, khéng co6 sy kién bat thudng nao xay ra sau ngay két thic ky ké todn lam anh
huwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Céng ty cén thiét phai diéu chinh hosc trinh bay trén
Bao cao tai chinh nay.
8.4 Thong tin bd phan
Chi tiéu Kinh doanh  Cung c¢dp dichvy  Hoat déng khac Téng cong
than (thwong mai)
VND VND VND VND
1. Doanh thu thuén 2.934,751.383.722 47.418,934.453 37.717.338.532 3.019.887.656.707

tlr bén hang ra bén
ngoai
2. Doanh thu thuén

tlr ban hang cho

cac bd phan khac

3. Gia von ban 2.934.201.712.964 6.195.483.380 36.981.763.483 2.977.378.959.837
hang va cung cap

4. Lgi nhuan gop to 549.670.758 41,223 451.063 T35.575.049 42.508.696.870
hoat déng KD

5. Tai san bd phan 4. 182.379.795.727 67.577.783.417 333.727.295 824 4.583.684.874 967
6. Tai sdn khang 1.828.277.860.633
phan bd

Téng Tai san 6.411.962.735.600
7. Ng thli tra bo 4.384.337.644.920 70.840,964.777 349,842 247 161 4.805.020.856.858
phén

8. N phai tra &
khéng phan bo

T6ng No phai tra 4.805.020.856.858

8.5 Théng tin so sanh

Sb liu so sanh 1a sb lidu trén Bé&o cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025 va Béo céo tai chinh hop nhat cho ki ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2025 da
dwoc kiém todn va soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia-Qudc t&. Mot so chi tiéu da
dugre phan loai lai cho phit hop véi Thong tw 43/2026/TT-BTC ngal 20/0412026_dé so sanh voi s6
ligu ky nay (xem chi tiét Phu lyc 01). = b

o =

Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng Tong Giam déc
Nguyén Thj Thanh Huyén Nguyén Thj Thanh Huyén Vil Thing
Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 28 thang 08 ném 2026
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