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a 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAI GON vA CAC CONG TY CON 

a
BAO CÁO CUA 1101  BONG QUAN TRj 
C'ho kj> ki toán 6 thang ddu nám 2026 

U 

a
H5i dong Quàn tn trdn trcng d trInh báo cáo nay cüng vái báo cáo tài chInh hcip nhdt giia niên dç$ c?â du-crc soát 
xét chojc3' kê toán 6 thang a'du nãm 2026 cia Cong ty  Cdphdn Tdng Cong Cd phdn Da dc Sal GOn va các cOng 

• 
tj' con ('gQi tdt là "Nhóm Cong ty"). 

• 
1. Thông tin chung 

a
Thành 1p 

Cong ty C phn Tang Cong ty C phn Dja c Sài GOn (gQi t&t là "Tng Cong ty") &rc thành l.p theo Quyt 

a dnh s 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 n.m 1999 cüa Thu Tixóng ChInh phü tren ca s c ph.n hóa tir 
Cong ty Xây dirng va Kinh doanh nhà Gia Djnh. Tng COng ty hoat dng theo Giy chcrng nhn dang k' doanh 

U nghip Cong ty ci ph.n s6 056652 ngày 06 tháng 12 nAm 1999 và dãng k thay di lAn thi 19 theo Giy chüng 

a
nhn dang k doanh nghip s6 0301899038 ngày 03 tháng 10 näm 2025 &rçYc cp bOi Sx Tài chInh thành ph6 
H ChI Minh vA vic c.p nht dja chi trii sO chInh và dja chi ngithi 4i din pháp 1ut cüa Cong ty do diAu chinh 

a
dagiOihànhchinh. 

HInh thfrc s& hfru vn: Cong ty c phAn. 
a Hot dng kinh doanh chInh cüa NhOm Cong ty: Xây dimg và kinh doanh bAt dng san. 

U Ten ting Anh: Saigon Real - Estate Group Joint Stock Company. 

a
Ten vit tAt: Saigonres Group. 

Ma chfrng khoán: SGR (Niêm y& và giao djch tai  HOSE). 
a	 Tru sO chInh: S 63-65 Din Biên Phñ, phithng Gia Djnh, thành ph H Chi Mirth, Vit Nam. 

2. Tlnh hmnh tãi chInh và kt qua hot dng 

U TInh hinh tãi chmnh và kt qua hoat dQng trong kS'  cUa Nhóm Cong ty dtxqc trInh bay trong báo cáo tài chmnh hqp 

a
nhAt gita nien d dInh 

a
3. Hi dng Quãn tr!,  Ban Kim soát, Ban Tang Giám dc và K toán trirOng 

Hi dng Quàn trj, Ban Kim soát, Ban Têng Giám dc va KA toán trirOng trong kS'  và dn ngày 1p báo cáo tài 

U chmnh hcxp nhAt gitia niên c1 gm có: 

a Hi ding Quãn 

U
Ong Phm Thu Chi:i tich 

Ong Nguyn Van Khoa Thành vien 

a Ong Ph.m DInh Thânh Thành 

a
Ba Trân Thj Ga Thành 

Ong Phm TuAn Thành viên 

• Ong Ngô Quang Thào Thành 

a
Ong Lê Thanh Long Thành viên (b nhim ngày 08/5/2026) 

Ong Däng Van Phüc Thành viên (min nhim ngày 08/5/2026) 
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Ban Kiêm soát 

a Ba D Thj Thanh HAng TnrOng Ban 

Ba Nguyn Thj Ng9c Oanh Thành viên 

Ba Pham Thi BIch Dào Thành viên 

a 

U 

a 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BA OC SAI GON vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TR! 
Cho Içi> ki toán 6 tháng &u nám 2026 

3. Hi dng Quãn trl,  Ban Kim soát, Ban Tng Giám 1c và K toán tnr&ng (tip theo) 

Ban Tng Giám dc và K toán trurng 

Ong Phm DInh Thành Phó Tng Giam dc thi±ng triic 

Ba Trn Thj Ga Phó Tng Giám dc 

Ong Phm Tun Phó Tng Giám dc 

Ong Nguyn Tr9ng Giáp Phó Tng Giám d6c 

Ong Thai Quc Duang Phó Tng Giám dc 

Ong Trn Van ChuOng GiámdcDutix 

Ong Nguyn Khc Ci.thng Giám dc Khu vrc phIa Bc (b nhim ngày 08/5/2026) 

Ba Nguyn Thj BIch Kê toántriirng 

Ngu°bi di din theo pháp 1ut cüa NhOm Cong ty trong k3r và dn ngày 1p báo cáo tài chInh hQ'p nht 
giira niên d 

Ong Phm Thu ChU tch HDQT 

4. Kim toán dc Ip 

Cong ty TNHH Kim toán va Djch vi Tin hpc Moore AISC ("Moore AISC") dizçc b nhim là don vj kim toán 
cho k' toán 6 tháng du nãm 2026 cüa Nhóm Cong ty. 

5. Cam kt cüa Hi dng Quãn trj và Ban lông Giám dc 

Hi dng Quàn trj và Ban Tng Giám dc chju trách nhim 1p báo cáo tài chInh hgp nht ghla niên d th hin 
trung thi,rc va hçip l2 tInh hInh tài chInh hqp nht cüa Nhóm Cong ty ti ngày 30 thang 6 näm 2026, k& qua hot 
ctng kinh doanh hçip nht và các 1ung liru chuyn tin t hqp nht cho k k toán 6 tháng du nàm 2026. 
Trong vic son 1p báo cáo tài chInh hçrp nh&t giCta niên d nay, Hi ding Quàn trj và Ban Tng Giám d& dã 
xem xét và tuân thCi các vn d sau day: 

- Ch9n Ira các chInh sách k toán thIch hçip và ap diing mt cách nhât quán; 

- Thirc hin các xét doán và ithc tInh mt cách hcrp 1' và then tr9ng; 

- Báo cáo tài chInh hcip nhât gifla niên d &rcic 1p trên ccr sà hoat dng lien tVc,  trr khi Co so nay không 
cOn thIch hçrp; 

- Cong b danh tfnh cüa các ben lien quan cOa Nhóm Cong ty và tt cà các m& quan h và giao dch vOi 
các ben lien quan dã phát sinh dy dü. 

Hii dng Quãn trj va Ban Tang Giám dc chju trách thim thit 1p va duy tn h théng k toán phii hcp nhm 
phàn áith trung thirc, hçp l tinh hinh tài chInh cüa NhOm Cong ty va lam co sO l.p báo cáo tài chinh hccp nhât 
gina niên d tuân thC các Chu.n mirc k toán và Ch d k toán Vit Nam. HQi dng Quân tn và Ban Tng 
Giám dc cUng chiu trách nhim bào v tài san và thit 1p các kim soát cn thit nhm phong ngra Va phát 
hin gian Ian  hoac sai sot. Hi dng Quán trj và Ban Tng Giám dc xác nhn r&ng, tai  thai dim 1p báo cáo, 
không có thông tin v gian lan  hoc nghi ng? gian lan  cO ánh hirerng tr9ng yu den báo cáo tài chInh hcp nh&t 
gifla niên dO lien quan den HOi  dng Quán tn và Ban T6ng Giám dc, các don vj thânh vien hoc cac cá nhan 
git vai trO quan tr9ng trong h th6ng kiem soát nOi bO. 

TY 
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US( 

Trang 2 



Ii dng Quãn trl 

U 

Cliii tch H(i dông Quãu trl 

CONG TY CO PILAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC sAi GON vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TRJ 
Cho lcj> Id toán 6 tháng a'du nám 2026 

6. Phê duyt báo cáo tài chInh hçrp nht 

Theo day, Chüng tôi phê duyt bão cáo tài chinh hqp nh.t gifla nien d dã phãn ánh trung thirc và hgp 1, trên 
các khia canh trçng yu tInh hInh tài chInh ccia Nhóm Cong ty ti ngãy 30 tháng 6 nm 2026 cüng nhix kt qua 
hot dng kinh doanh và tmnh hmnh 1ru chuyn tin t cho k' k toán 6 tháng du näm 2026, ph hqp vài các 
Chu.n mlrrc k toán VietNam, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djn}i pháp 1 có lien quan den 
vic 1p và trinh bay báo cáo tài chInh hcp nht gifla niên d. 

Phé duyt, ngày 27 tháng 8 nàm 2026 
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a 

fri 0 C) RE /\ I Sc: MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
VietNam 

1 (8428)3832 9129 

a
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn  

a www.aisc.com.vn  

a 
S A0626225-SXIIN/MOORE AISC-DN5 

R BAO CÁO SOAT XET THÔNG TIN TM CHINH GIUA MEN DO 

KfNH GUL QU CO BONG, HQI BONG QUAN TRI vA BAN TONG GIAM DOC 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 

a 

a
Chüng tôi dã soát xét báo cáo tài chInh hçp nht gitra nién d kern theo cüa Cong ty C phn Tng Cong ty Ci 

a phn Dia c Sal GOn và các cong ty Con (goi chung là "Nhóm Cong ty"), dirqc 1p ngày 27 tháng 8 nãm 2026, 

tr trang 06 dn trang 61, bao gm báo cáo tmnh hinh tâi chinh h9p nht tai  ngày 30 tháng 6 nãm 2026, báo cáo kt 

qua hoat dng kinh doanh hp nht, báo cáo lu'u chuyn tin té ho-p nht cho kS'  k toán 6 tháng dAu näm 2026 và 

bàn thuyt minh báo cáo tài chInh hQp nhAt giüa niên dci. 

a
Trách nhim cüa Hi dng Quãn trj và Ban Tng Giám dc 

• Hi dng Quán tn Va Ban Tng Giám dc Tng Cong ty chju trách nhim v vic 1p va trInh bay trung thi,rc và 
hqp l2 báo cáo tài chInh hop nht gifla nién d cüa Nhóm Cong ty theo ChuAn mvc  k toán, Ch d k toán 

• doanh nghip Vit Nam và cac quy djnh pháp l' có lien quan dn vic Ip và trInh bay báo cáo tài chmnh hccp nht 

• 
giva niên do va chiu trach nhiêm ye kiem soat ni bô ma Hôi dông Quan ti-i va Ban Tng Giam dc xac dmh la 
can thiet de dam bao cho vic lap  va trinh bay bao cao tai chinh hop  nhat gum nien do khong CO sai sot trpng yeu 

• do gian 1n hoc nhAm lan. 

a Trách nhiêm cüa Kim toán 

a Trách nhim cüa chñng tôi là &ra ra kt luân v báo cáo tài chInh hçp nht giUa niên d, dra trén kt qua soát xét 
cüa chüng tôi. ChOng tôi dã thuc hin cong vic soát xét theo Chun mvc  Vit Nam v hop  dng djch vi,i soát xét 

s6 2410 - Soát xOt thông tin tài chInh giiia niCn d do kim toán viên dc 1p cüa don vj thrc hin. 

a 
COng vic soát xét thông tin tài chInh hçip nhât giiia niên d bao gm vic thirc hin các cuc phOng v.n, chü yêu 

• là phông vn nhiing ngithi chu trách nhim v các vn d tài chInh k toán, và thtrc hin thu tic phàn tIch và 
thu Wc soát xét khác. MOt  cuc soát xét v Ca bàn có pham vi hp hon rnt cuc kim toán duqc thrc hin theo 

a các Chun murc kim toán Viét Nam và do 4y khong cho phép cháng tOi dat  du?c sir dam bão ring chüng tOi Se 

a
nhn bit duçyc tAt cá CaC vAn d trQng yu có th duct phát hin trong mt CUC kim toán. Theo d, chüng tôi 
không dua ra ' kin kim toán. 

a 

a 

a 

a 

a 

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam 1: (84.24)37820045 F: (84.24)3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn  
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam 1: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn  
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a 
MOORE AISC 

a 
a 

Kt luân cüa Kim toán viên 

Can eli trên kt qua soát xét cüa chling tôi, chüng tôi khong thy có vn d gI khién chüng tôi cho r&ng báo cáo 
tài chInh hqp nht giUa niên dO dInh kern không phàn ánh trung thi,rc và 119p 1, trén các khIa cnh trong yu tinh 

a

hInh tài chInh hcip nht cCa Cong ty Co phân TOng Cong ty C phttn Oja c Sal Gôn và các cong ty Con tai 
ngày 30 tháng 6 näm 2026, cting nhi.r kt qua hoat dng kinh doanh hcip nht và tmnh hInh luu chuyn tin t hqp 

a
nhAt cho kS'  k toán 6 tháng du näm 2026, phü hçrp vi ChuAn mirc k toán, Ch dO k toán doanh nghip Viêt 
Nam vâ các quy djnh pháp 1 có lien quan dn vic Ip và trinh bay báo cáo tài chinh hqp nhAt gifla niên dci. 

a
(K 

a

Tp. H ChI Minh, ngày 27 tháng 8 nãm 2026 

Con Kim toán và Dich vu Tin hoc Moore AISC 

a 

CONG TV •,A 

U  1 

ai 

a - 

- Do 
a Giam doe kiem toan 

• 
Giy chngnhn clang k hành ngh 
kiem toan so: 4226-2023-005-1 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAL GON 
vA cAc CONG TY CON 

BAO CÁO TINH HJNH TA! CHINH HOP NHAT 
Tc,i ngày 30 rháng 6 nãm 2026 

Mu s B 01- DNIHN 
Thông ws543/2026/TT-BTC 

Dcm vi tInh: Ddng Vit Nam 

TAI SAN Ma s 
Thut .' 

minh 30/6/2026 01/01/2026 

• A. TAI SAN NGAN HN 100 1.816.834.674.675 1.792.274.544.418 
5.  

• I. Tin và cãc khoãn ttrong dwrng tin 110 V.1 13.322.114.107 111.254.979.191 co? 
-, 1? 

• 
1. Tin 111 13.322.114.107 111.254.979.191 I 

I V 

• II. Các khoãn du tir tài chInh ngn han 120 322.164.337.321 344.960.105.422 
1. Du tu n.m gi d&n ngày dão han 123 V.2a1 332.964.337.321 355.760.105.422 

• 2. Dr phong Mu ti.r n.m gi dn ngày dáo han  ng&n  han  124 V.2a1 (10.800.000.000) (10.800.000.000) 

III. Các khoän phãi thu ngn han 130 893.810.477.864 796.493.562.189 

• 1. Phaithungânhancuakhachhang 131 V.3 170.230.662.797 198.029.022.644 
. 2. Trà tri.râc cho ngirñ ban ngân hn 132 V.4a 230.89 1.018.273 75.970.934.164 

3. Phàithung&nhnkhác 135 V.5a 493.916.301.604 523.308.501.918 

• 4. Dr phàng phái thu ngân han khó dài 136 V.3,5a (1.227.504.810) (814.896.537) 

• IV. Hang tn kho 140 V.7 580.857.425.972 536.869.141.116 

a 
Hàngtnkho 

2. Dr phông giãm giá hang tn kho 
141 
142 

580.928.762.3 17 
(71.336.345) 

536.940.477.461 
(71.336.345) 

• 
V. Tài san ngän han  khác 150 6.680.319.411 2.696.756.500 

• 1. Chiphichiphanbngânhan 161 V.12a 105.125.129 143.059.954 

• 2. Thud GTGT &rqc khAu tn.r 162 3.507.512.447 2.47 1.553.074 
3. Thu và các khoán khác phãi thu Nhànixâc 163 V.16b 67.681.835 82. 143.472 
4. Tàisánngânhnkhác 165 V.11 3.000.000.000 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

• Bàn thuyEt minh báo cáo tài chInh hçip nhdt làphdn /thông rhe tách rài cáo baa cáo nay Trang 6 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO TuINH HINH TA! CHIINH HP NHAT 
Tai ng4y 30 tháng 6 nám 2026 

Mu so B 01 - DNIHN 

Thông tus43/2O26/7T-BTC 

Don vi tmnh: Dng Vit Nam 

TAI SAN 
- 

Ma so 
Thu& .' 

minh 
30/6/2026 01/01/2026 

B. TM SAN DAI HAN 200 945.093.793.3 18 944.589.426.653 

I. Các khoãn phãi thu dài han 210 299.466.325.000 303.424.325.000 - 

• 1. Trãtri.râcchong.r&ibandàihan 212 V.4b 261.271.325.000 261.271.325.000 T 

U 
2. Phãi thu dài hn khác 
3. Drphongphãi thu dài han  khó dôi 

215 
216 

V.5b 
V.4b 

45.695.000.000 
(7.500.000.000) 

49.653.000.000 
(7.500.000.000) T(N: 

U II. Tài san c dinh 220 7.566.190.874 8.337.621.033 AI 

1. Tài san c dnh htru hInh 221 V.8 5.533.954.023 6.296.634.184 HO 
- Nguyen giá 222 38.541.690.229 38.541.690.229 

U - Giá frj hao mon luykê 223 (33.007.736.206) (32.245.056.045) 

2. Tài san c6 dinh vô hinh 227 V.9 2.032.236.851 2.040.986.849 
U - Nguyen giá 228 2.159.623.500 2.159.623.500 

U - Giá tn hao mOn lu9kl 229 (127.386.649) (118.63 6.651) 

U 
III. Bt dng san du tir 

-Nguyen giá 
240 
241 

V.10 105.288.074.553 
130.141.482.680 

106.643.714.991 
130.141.482.680 

U - Giá trj hao mOn 1u k 242 (24.853.408.127) (23.497.767.689) 

IV. Tài san dr dang däi han 250 V.13 426.385.334.492 424.473.459.282 

1. Chi phi san xu&t, kinh doanh dâ dang dài han 251 112.335.399.454 111.729.063.987 

• 2. ChiphIxaydmgcabãndôdang 252 314.049.935.038 312.744.395.295 

U V. Du tLr tài chfnh dài han 260 94.159.802.630 90.097.889.494 
1. Du tu vào cong ty lien doanh, lien kt 262 V.2b1 31.801.554.299 31.782.641.161 

• 2. Du tu gOp v6n vào don vj khác 263 V.2b2 45 .224.793 .200 45.224.793.200 
3. Dr phOng thn th&t d&u tir vào don v khác dài han 264 V.2b2 (496.628.184) (496.628.184) 

U . Dâutunâmgiudnngàydaohndaihn 265 V.2a2 17.630.083.315 13.587.083.317 

• VI. Tãi san dài han khác 270 12.228.065.769 11.612.416.853 

1. Chi phi chi phân bi dãi han 271 V. 12b 8.454.574.060 8.335.030.740 
2. Tài san thud thu nhap hoän lai 272 3.773.491.709 3.277.386.113 

U TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 2.761.928.467.993 2.736.863.971.071 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

• Ban thuyIr minh báo cáo tài chmnh hcrp nhdt là phdn khong tiJ tách rài cáo bdo cáo nay Trang 7 



Phê duyt, ngày 27 tháng 8 nãm 2026 

NGU'OI BA! DHN THEO PHAP LUAT 
i dng Quän tr Kê toän tru'öng 

Nguyn ThI BIch 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO N-IAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s6 B 01 - DN/HN 

BAO CÁO TINH HNH TA! CHINH HqP NHAT
Thông tws 43/2026/TT-BTC 

Tai ngày 30 tháng 6 nãm 2026 Do7l vj tInh: Dcng Vit Narn 

NGUON VON Mãso 
Thuyt 

minh 
30/6/2026 01/01/2026 

C. NQ PHAI TRA 300 1.312.330.790.697 1.303.211.927.995 

I. Nqngnhn 310 948.214.185.392 939.729.092.513 C 

1. Phãi trã ngi.ri ban ngn han 311 V.14 7.965.128.339 18.104.526.352 

2. Ngi.rOirnuatrãtintruócngnhan 312 V.15 12.711.600.187 12.568.230.575 vA 

3. Phãi tri c tcrc, lqi nhun 313 16.861.690.821 17.907.298.381 

4. Thud Va các khoàn phãi np Nhà ni.râcngn han 314 V.16a 5.587.984.992 18 .4 13 .792. 178 

5. Phãitrãngi.rii1aodQng 315 3.140.274.467 8.993.075.665 

6. ChiphIphãitrãngnhan 316 V.17 2 19.857.779.384 223 .613.592.452 

7. Doanhthuchäphanbôngnhan 319 V.18a 1.461.436.083 4.053.710.769 

8. Phãi1rãngânhnkhác 320 V.19a 470.956.725.809 416.233.265.578 

9. Vay và n thu tài chinh ngn han 321 V.20a,b 197.468.194.027 207.834.829.280 

10. Qu khen thi.râng, phüc igi 323 12.203.371.283 12.006.771.283 

H. Nq dài han 330 364.116.605.305 363.482.835.482 

1. Doanh thu chà phân b dãi han 337 V.18h 122.008.402.068 124.421.789.488 

2. Phãitràdàihankhác 338 V.19b 32.082.570.3 5 1 32.083 .3 85 .550 

3. Vay vã nq thuê tài chInh dài han 339 V.20c 208.166.957.663 205. 134.86 1.762 

4. Thus thu nhp hoàn lai  phãi trâ 342 1.858.675.223 1.842.798.682 

D. VON CHiJ sO HUU 400 V.21 1.449.597.677.296 1.433.652.043.076 

1. VngopcUachüsâhUu 411 698.750.000.000 698.750.000.000 

Cphiéuph thongcó quyn biu quyt 411a 698.750.000.000 698. 750.000.000 

2. Thangdt.rvn 412 296.101.940.000 296.101.940.000 

3. VônkháccüachCisâhUu 414 176.759.515 176.759.515 
'I 

4. C phiu mua Iai  cCia chmnh rnmnh 415 (110.000) (110.000) 

5. Qu5duti.rpháttriên 418 2. 101.474.907 2. 101.474.907 

6. Lqi nhun sau thuE chua phân phM 420 424.613.817.934 409.308.306.948 

LNST chwa phdn phói 1iy k din cui Içj) trtr&c 420a 407.308.306.948 331.245.874.00.5 

LNST chita p/ian phôi /cj) nay 420b 17.305.510.986 78.062.432.943 

7. Li Ich c dông không kim soát 429 27.853.794.940 27.213.671.706 

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 2.76 1.928.467.993 2.736.863.971.071 

Ngtriii Ip  biéu 

Dinh Thi Nguyt 

Bàn thuyt minh báo cáo àì chinh hp nhdt là phdn khong th zách r&i cza báo cáo nay Trang 8 



Dinh Thj Nguyt 

K toán truüng 
NGUI .  - DIN THEO PHAP LUIT 

i dOng Quãn trj 

Nguyn Thi BIch 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PIIAN D!A  Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 02- DN/HN 

Thông tw sE 43/2026/'IT-BTC 
BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KIM! DOANH H(%P NHAT 
Cho /cj> IcE tothn 6 thông ddu nàm 2026 Dcm vi tInh.' Dcng Vit Nam 

CHI TIEU - Maso 
Thuyêt 

minh 
6 tháng dau 

nAm 2026 
6thangdau 

näm 2025 

1. Doanh thu ban hang và cung cap djch vii 01 vI.1 53 .75 1.862.269 152.450.935.006 

2. Cäc khoãn giãm trr doanh thu 02 VI.2 4.700.380.135 

3. Doanh thu thuan v ban hang và cung cap dch vi 10 VL3 49.051.482.134 152.450.935.006 

(10 = 01 - 02) L 

4. Giáv6n hang ban 11 VI.4 27.200.427.884 38.631.712.287 * 

5. Lçi nhun gp v ban hang và cung cap djch vi 20 21.851.054.250 113.819.222.719 

(20=10-11) 

6. Lãii'1 ciia hoat dng ban, thanh 1' bt dng san dau 
tu 21 168.386.752 

7. Doanh thu hot dng tài chInh 22 VL5 10.040.972.740 7.512.838.256 

8. Chi phI tài chInh 23 VL6 9.261.831.970 19.852.030.329 

Trong do: Chi phi di vay 24 9.261.831.970 16.208.081.294 

9. Chi phI ban hang 25 VI.7a 5.277.778 

10. Clii phI quân 1' doanh nghip 26 VI.7b 17.598.504.049 20.032.494.798 

11. Phn lãi (/ho.c l) trong cong ty lien doanh, lien kt 27 18.9 13.138 (237.097.001) 

12. Lçi nhun thun tfr hot t1ng kinh doanh 30 5.050.604.109 81.373.547.821 
(30=20+21+22-(23+25+26)) 

13.Thunhpkhac 31 VI.8 16.572.407.8 12 429.903.550 

14. Clii phI khác 32 VI.9 104.419.961 256.130.590 

15. Lçi nh4n khác (40 = 31 - 32) 40 16.467.987.851 173.772.960 

16. Tng hyi nhun k toán trtrO'c thus 50 21.518.591.960 81.547.320.781 I 
(50=30+40) 

17. Clii phI thu TNDN hin hành 51 vI.10 4.177.686.992 13.794.826.836 
18. Chi phi thua TNDN hoàn lai 52 (604.729.252) (68.218.24 1) 
19. Lqi nhun sau thug thu nhp doanh nghip 60 17.945.634.220 67.820.712.186 

(60=50-51-52) 

Co dOng ccia Cong ty mc 61 17.305.510.986 67.723.796.098 
CO dOng khong kiOm soát 62 640.123.234 96,916.088 

20. Läi co' ban trên cO phiu 70 VI.11 206 880 
21. LAi suy giãm trên cO phiu 71 VL.12 206 880 

Phé duyt, ngày 27 thông 8 nãm 2026 

Bàn thuylt minh báo cáo tài chInh h,p nhdt là phdn khong the2  tách r&i cáa báo cáo nay Trang 9 
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• CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO LIXU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 

U (Theo phucing pháp gián tip) 

U
Cholc))kltoán 6thangddundm 2026 

• 

7/ 

CHI TIEU Ma 

I. LUll CHUYEN TIEN T111 HOAT DQNG KINH DOANH 

Thuyt 
minh 

A 6thängdau 
näm 2026 

A 6thángdau 
näm 2025 

i.Lçi nh4n trtr&c thus 01 21.518.591.960 81.547.320.781 

2. Diu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tài san c6 djnh và bAt dQng san dAu tu 02 V.8->10 2.127.070.597 2.284.896.738 
- CáckhoandirphOng 03 VL7b 412.608.273 
- Lài, 1 chênh lch t' giá h6i doái do dánh giá 1i 
các khoán miic tiAn t có gc ngoi t 04 (8 15.199) 7.506.183 

- Lai, 1 tfr hoat dng dAu ti.r 05 (10.059.070.679) (7.438.850.229) 

- ChiphIlaivay 06 VI.6 9.261.831.970 16.208.081.294 

3. Lçi nhun tr hot dng kinh doanh trtr&c thay dôi 
vn liru dng 08 23.260.216.922 92.608.954.767 

- Tang (-), giãm  (+) các khoãn phãi thu 09 (128.106.469.859) (79.865.376.308) 

- Thng (-), giàm (+) hang t& kho 10 (44.594.620.323) (2.663.703.875) 

- Tang (+), giàm (-) các khoãn phái trã (không kA th.i 
vayphãitrã, thuAthunhp phai np) 11 29.937.507.03 1 (13.449.590.840) 
- Täng(-), giâm (+) chi phi trãtnràc 12 (8 1.608.495) 357.429.560 

- Tin lAi vay dä trã 14 (9.275.683.483) (21.441.749.601) 

- Thu thu nhâp doanh nghiep da nOp 15 V.16 (17.389.700.989) (4.282.478.513) 
- Tin thu khác tr hoat dQng kinh doanh 16 177.500.000 60.000.000 

Tin chi khác tfrho?.t dng kinh doanh 17 (2.039.400.000) (1 .792.750.000) 

Lmi chuyn tin thuAn tr hot ding kinh doanh 20 (148.112.259.196) (30.469.264.810) 

II. LULJ CHUYEN TIEN T1'f HOAT DONG DAU Tif 

1. Tin clii dA mua sam, xây dmg TSCD và cac TSDH 
khác 21 (1.181.039.546) (1.768.069.153) 

2. TiAn thu tir thanh 1', nhucing ban TSCD và các TSDH 
khác 22 9.758.131.313 

3. Tin chi cho vay, mua các cong cii nçx cüa don vj khác 23 (201.100.000.000) (275.000.000.000) 
4. Tin thu hi cho vay, ban lai  các cong ciii nçi cUa dan 24 

vjkhác 228.731.445.998 3.437.137.110 
5. Tin thu tr lài cho vay, c tCrc và lçi nhun di.rcic chia 27 32.159.861.771 6.661.784.232 

Ltru chuyn tin thuAn tIr hot dng dAu tu 30 58.610.268.223 (256.911.016.498) 

U 

U 

U 

U 

U 

a 
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Mu s B 03- DN/HN 
Thông t st 43/2026/77'-BTC 

Don vj tInh: Ddng Vit Nam 
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NgtrOi 1p biu 

B h Thj Nguyt 

K toán tru*ng 

Nguyen Thj BIch 

h Hi ding Quãn trj 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO LUt CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 
(Theo phxcing pháp gián tip) 

Chokj>kltoán 6ihangddu nàm 2026 

Mu s B 03- DN/IIN 
Thông lit s6 43/2026/T7'-BTC 

Don vj tInh: Ding Vit Nam DJ( 

CHi TIEU 
Thuyt 

Mäso 
minh 

6 tháng dau 
nAm 2026 

6 tháng dau 
näm 2025 

III. LUU CHUYEN lIEN T HOT DQNG TA! CHiNH 

1. Tin thu tr phát hãnh c phiu, nhn vn gop cüa CSH 
2. Tin thu ffr di vay 
3. Tintrãnqgcvay 
4. Co t1rc, lcii nhu.n d trã cho chü sâ hcu 

Luu chuyn tin thun tfr hot dng tài chInh 

Liru chuyn tin thun trong k5' (50 20+30 + 40) 

Tiên và ttrolig dtroiig tin u k' 

Anh huâng cUa thay d& t5' gia hi doái quy di ngoi 
t 

Tin và twong duong tin cui k' (70 = 50+60+6 1) 

31 394.850.000.000 

33 VIII.2 160.535.359.076 20 1.482.433. 13 1 
34 Vffl.3 (168.703.755.095) (312.261.239.479) 

36 (262.478.092) (162.703.586) 

40 (8.430.874.111) 283.908.490.066 

50 (97.932.865.084) (3.471.791.242) 

60 111.254.979.191 31.619.565.732 

61 

70 V.1 13.322.114.107 28.147.774.490 

Phê duyr, ngày 27 tháng 8 nãm 2026 

NG1RI BA! DIN THEO PHAP LULT 

Bàn thuylt ,ninh báo cáo àí chinh hç-p nhdt làphdn khOng th Each rài cia báo cáo nay Trang 11 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BA OC SAI GON vA 
CAC CONG TY CON MusBO9-DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HçP NIIAT
Thông tws43/2O26/TT-BTC 

cho/cj>ketoan 6thOngddu nám 2026 Doiz vi tmnh: Dng ViêtNam 

I. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIP 

1. Thông tin v Cong ty 

Cong ty Co ph.n TOng Cong ty CO phn Da Oc Sài GOn (g91 tat là "TOng Cong ty") duqc thành 1p theo Quyt djnh so 
108119991QD-Trg ngày 23 thang 4 nm 1999 cUa Thu Tuàng Chinh phü trên ca sO cO phn hóa tfr Cong ty Xây d%mg 
và Kinh doanh nhà Gia Djnh. TOng COng ty hot dQng theo Giy chfrng nhn dang k doanh nghip COng ty cO phn 
sO 056652 ngày 06 tháng 12 näm 1999 và dang k thay dOi thn thi'r 19 theo Giy chi'rng nl4n dang k' doanh nghip sO 
0301899038 ngày 03 tháng 10 nãm 2025 di.rçc cp bOi SO Tài chInh thành phO H CM Minh v vic cp nh.t dja clii 
tni sO chInh và dja chi nguM dai  din pháp lu.t cOa Cong ty do diu chinh dja giOi hành chInh. 

Ten ting Anh: Saigon Real - Estate Group Joint Stock Company. 

Ten vit tat: Saigonres Group. 

Ma chfrng khoán: SGR (Niëm yOt và giao djch ti HOSE). 

Tru s& chInh: sO 63-65 Dien BiOn PhO, phu&ng Gia Djnh, thành phO HO Clii Minh, Vit Nam. 

2. HInh thfrc sO hu vOn: Cong ty Co ph.n. 

3. Linh vic kinh doanh: Xây drng và kinh doanh bAt dOng san. 

4. Ngành ngh kinh doanh 

Hot dOng chInh trong k' hin tai  cüa Nhóm Cong ty là cho thuê, mua ban nhà 0, nhn quyn sir diing dAt d xây di,rng 
nhã 0 ban và cho thuê, du tir xay dijng ca sO h tAng theo quy hoch, xay dirng nha 0 d chuyOn quyn si'r dicing dAt, 
xây dmg dan d,ing và cong nghip và ti.r vAn bat dQng san. 

5. Chu k' san xuAt, kinh doanh cüa NhOm Cong ty 

- DOi vOl ho.t dQng kinh doanh dir an: chu kS'  san xuAt, kinh doanh trên 12 tháng. 

- DOi vOl hoat dng kinh doanh thông thi.rmg: trong vOng 12 tháng theo näm tài chlnh bat dAn tr ngày 01 tháng 01 dOn 
ngày 31 thang 12. 

6. Bäc diOm hoat dng cüa doanh nghip trong k5' cO ãnh hirOng dOn báo cáo tài chInh hçp nhAt gi&a nien d 

Không cO. 

Các thuylt minh nay là b5 phan hQp thành các Báo cáo tài chinh hQp nhdt Trang 12 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc sAt GON VA CAC CONG TY CON MAusBO9-DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT Thông lit s 43/2026/77'-BTC 

Cho Icj> ke toán 6 tháng ddu näm 2026 Dtn vj tmnh. Ddng Vit Nam 

I. DC DIEM HOT DQNG CUA CONG TV 

7. Cu trñc doanh nghip 

6 Cong ty TNI-ll-1 MTV Dja c Sài 
GOnNam Do 

7 Cong ty TNHH Kinh doanh 
BDS Sài GOn 

8 COng ty TNHH MTV Dja & Sài 
GOn I-lOa Binh 

30/10/2013 

12/7/2017 

Dja dim Hoat dng chInh 

LAu 6, Cao c 63 - 65 Din BlOn Xây dijng, kinh doanh bAt 
PhO, Phi.rxng Gia Djnh, Tp. H Chi dng san 
Minh,VitNam 

TAng 4, Cao & 63-65 Din BiOn Xây di,rng, kinh doanh bAt 
PhU, PhirOng Gia Djnh, Tp. H ChI dng san 
Minh, Vit Nam 

63-65 Din Biên PhO, Ph.rOng Gia Lp trInh may vi tInh 
Dinh, Tp. H Chi Minh, Vit Nam 

63-65 Din Biên PhO, Phi.rOng Gia San xuAt hhng trang tn 
Dinh, Tp. H ChI Minh, Vit Nam nQi thAt 

LAu 8, Cao 6c 63-65 Din BiOn PhO, Xây dijng, kinh doanh bAt 
Phir&ng Gia Djnh, Tp. H Chi Mirth, (lOng san 
Vit Nam 

63-65 Din Biên PhO, Phiiing Gia Xây dijng, kinh doanh bAt 
Dinh, Tp. H Chi Minh, Vit Nam dng san 

TAng 2, tOa nhà 63-65 Din BiOn Xây dimg, kinh doanh bAt 
PhO, Phi.ring Gia Djnh, Tp. H Chi dng san 
Minh, Vit Nam 

30/6/2026 01/01/2026 

T3' I s& 
hifu (%) 

T5 1 quyn 
biu quyt (%) 

T I s& 
hüu (%) 

T5 I quyn 
biu quyt (%) 

70,00% 70,00% 70,00% 70,00% 

70,00% 70,00% 70,00% 70,00% 

93,33% 93,33% 93,33% 93,33% 

80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 

83,00% 83,00% 83,00% 83,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

Thang 13 

a. Danh sách các cong ty con trijc tip 

STT Ten Nm 
thAnh 1p 

1 COng ty C phn Du ti.r BAt 28/02/2012 
dng san HOng Virang 

2 Cong ty C phAn DAu tii XOy 27/3/2006 
drng và Kinh doanh nhà Gia 
Djnh 

3 Cong ty C phAn Tin h9c 06/02/2020 
Smartway 

4 Cong ty TNHH SOi GOn Vinh 12/9/20 14 
Khang 

5 COng ty C phAn DAu t.r và Phat 17/5/2008 
triAn Nhon Trach 

05/9/2019 Xây di,rng, kinh doanh bAt 
S 177 TrAn Phü, TiAu khu 3, X dng san 

 Lng Scm, Tinh Phü Thp, Viêt Nam  

Các thuyEt ininh nay là b5 ph4n hcp thành báo cáo lài chinh hcrp nhidt 

/J2oi'O0 \? 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN OJA Oc sAl GON vA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINII HVP  NHAT
Thông tw s6 43/2026/TT-BTC 

Cho kj) ke' todn 6 tháng ddu nám 2026 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

7. Cu trüc doanh nghip (tip theo) 

b. Các cong ty con gián tip 

30/6/2026 01/01/2026 

  

Näm 
thành Ip 

   

STT Tn Oja dim Hot dçing chinh T I sY T)' 1 quyn T I s& T 1 quyn 
h&u (%) biu quyt (%) hüu (%) biu quyt (%) 

1 COng ty C phn Smart Express 04/01/2021 63-65 Din Biên Phü, Phix?ing Gia Chuynphátnhanh 51,93% 51,93% 51,93% 51,93% 
Dinh, Tp. H ChI Minh, Vit Nam 

c. Danh sách các cong ty lien kt sO huu try'c tip 

30/6/2026 01/01/2026 

  

NAm 
thành Ip 

   

STT Ten Dja diem Hoat dng chlnh T l s& T L quyn T' 1 sO T l quyn 
hUu (/o) bieu quyet (/o) hiru (/o) bieu quyet (/o) 

1 Cong ty C phn Ttx v&n - Thit 04/5/2006 T&ng 5, TOa nhã 63-65 Din Biên Tir vn, thit k, giám sat 
k - Xây dijng Do Thj PhU, Phiiàng Gia Djnh, Tp. H ChI 49,70% 49,70% 49,70% 49,70% 

Minh, Vit Nam 
2 COng ty C phn Nhã hang Kn 04/9/2019 127-137 Dix?ing Dinh BO Linh, Djch vi n ung, to chüc 

Ku Phuing Blnh Thnh, Tp. H ChI sir kin 49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 
Minh, Vit Nam 

3 Cong ty TNHH Dja 6c Tun 02/10/20 18 S 308 Hai Ba Tnmg, Phuing Kinh doanh bt dng san 
Minh NghTa L, Tinh Quang Ngai, Vit 50,00% 50,00% 50,00% 50,00% 

Nam 

Các !huyet mmli nay là bphdn hcrp thành báo cáo tài chinh hqp nhdi Trang 14 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON vA 
CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THIIJYET MIMI BAO CÁO TAI CHI NH HOP NHAT
Thông Lw s 43/2026/TI'-BTC 

Cho k k toán 6 thang a'd nám 2026 Dcin vj tInh: Dng Vit Nam 

8. Tuyên b v khã näng so sánh thông tin trên báo cáo tài chInh hçrp nht 

Trong ks', Nhóm Cong ty cia chuyn di vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh hcp nhAt tr ChE d k toán doanh 
nghip ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC sang Ch dØ k toán doanh nghip ban hành theo Thông tu s 
99/2025,TT-BTC ngày 27 tháng 10 näm 2025 cüa Bô Tài chmnh. Ding th?yi, vic 1p Va trinh bay Báo cáo tài chfnh hçip 
nh.t &rqc thirc hin theo Thông tu s 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nm 2014 cüa BG truông BQ Tài chInh, 
thrç,c sCra dii, b sung bôi Thông ttr s 43/2026/TI'-BTC ngày 20 tháng 4 näm 2026. 

9. Ap diing co sr hot ding lien tic trong vic Lp báo cáo tài chInh hp nht 

Bão cáo tai chInh hccp nht duçic l.p  trên co so giã djnh Nhóm Cong ty së tip tic hot dng lien tic trong tuong lai 
gn. Ban Tng Giám dc cia dánh giá khà nang hoat dng lien tiic cüa Nhóm Cong ty trên Co SO các thông tin hin Co 

tai ngày kt thüc kS'  k toán và kt lun r.ng vic áp ding co sO hot dng lien tVc  là phü hcip. Ban Tng Giám déc 
không nhân thAy cO yu t không chic ch.n trQng yu nào có th dn cin nghi ngO dáng k v khã näng hot dng lien 
tiic cüa NhOm Cong ty. 

IL MEN DO KE TOAN, DON V TIEN T SI DUNG  TRONG ICE TOAN 

1. Niên d và k' k toán 

Niên d k toán cüa Nhóm Cong ty bt dAu tr ngày 01 tháng 01 và kt thüc ngày 31 tháng 12 hang nAm. 

K5' k toán 6 tháng dAu nãm cOa Nhóm Cong ty bat du ngày 01 thãng 01 và kt thiic ngày 30 thang 6 hang nãm. 

2. Don vj tin t sr ding trong k toán 

Don vj tin t sO ding trong k toán cUa Cong ty là Dng Via Nam (VND). 
Trong ks', Tng Cong ty không CO thay di v don vj tin t sO ding trong kê toán so vói näm tri.rOc. 

Ill. CHIJAN M!IC vA CHE DQ KE TOAN AP DTJNG 

1. Chun mrc k toán và Ch d kê toán áp dyng 

Nhóm Cong ty áp diing các Chun mi.rc k toán Vit Nam, Ch d k toán doanh nghip ban hành theo Thông tu s 
99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng 10 närn 2025 cüa BO Tài chinh, Thông tu s 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nãm 
2014 cüa B tnrOng B Tài chInh huOng dn phuong pháp 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh hop nhât, duçic sfra di, 
b sung bOi Thông Ur s 4312026/TT-BTC ngày 20 tháng 4 näm 2026 cOa B tri.rOng B Tài chmnh vâ các quy djnh 
pháp 1ut có lien quan trong vic 1p và trInh bay báo cáo tài chInh hçrp nht. 

Báo cáo tài chInh hgp nht dLxac 1p trên co sO áp dung chInh sách k toán th6ng nh& cho các giao djch và sir kin cüng 
loai trong nhChig hoàn cãnh turing tir trong toàn NhOm Cong ty. 

2. Tuyên b6 v vic tuãn thu Chuân mtrc  k toán và Ch d k toán 

Nhóm Cong ty xác nhn báo cáo tài chInh hop nhAt cia thrgc 1p va tHnh bay phO hcip vOi các Chu.n mi,rc k toán Vit 
Nam, Chê d kê toán doanh nghip va cac quy djnh pháp lua có lien quan dn vic 1p và trInh bay báo cáo tài chInh 
hop nhk Báo cáo tai chInh hop nhat phàn ánh trung thrc và hop l, trôn các khIa c?nh  trQng yu, tinh hinh tài chInh 
hop nhAt cCia NhOm Cong ty tai  ngày kt thc k' k toán, kt qua hot dng kinh doanh hop nht và hru chuyn tin t 
hop nhât cho nãm tài chmnh kt thüc cUng ngày. 

Vic lra ch9n s lieu va thông tin c.n phài trinh bay trong bàn thuyt minh báo cáo tài chInh hop nh.t duçic thrc hin 
theo nguyen t&c tr9ng yu quy djnh tai  chu.n mtrc k toán Vit Nam s 21 "Trinh bay Báo Cáo Tài Chinh" và chuân 
mirc k toán s 25 "Báo cáo tài chInh hop nh&t và k toán khoãn du ti.r vào cong ty con". 

1) 
1/ 

4 

Các thuye't minh nay là bc5 phn hcp thành các Báo cáo tài chinh hcip nhät Trang 15 
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Cho Ic)) Ice' toán 6 tháng ddu nám 2026 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

iv. CAC crnu sAcil KE TOAN, IXOC TINH KE TOAN vA CAC QUY D!NH P11k? LU4J CO LIEN QUAN 
A? DIJNG 

1. Co s& hçrp nht báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chIrth hqp nh.t gifla niên d bao gm các báo cáo tài chinh gira niên d cüa Cong ty C phn Tng Cong ty 
c6 ph.n Da 6c Sài GOn va các cong ty con (g9i chung là "Nhóm Cong ty") cho k' k toán 6 tháng du näm 2026. 

Các cong ty con duçic hçip nh.t toàn bO k tir ngày mua, là ngày T6ng Cong ty thijc si,r n&n quyn kiêm soát các Cong 
ty con, và chm dirt vào ngày Tng Cong ty thirc sij chm dth quyn kim soát các Cong ty con. 

Các báo cáo tài chinh giia niên d cOa các Cong ty con &rcxc 1p cüng k' k toán vth Tang Cong ty theo các chInh sách 
k toán thng nhitt vài cac chInh sach k toán cüa Tng Cong ty. Các but toán diu chinh dä ducic thirc hin dOi vâi bat 
k' chInh sách k toan nao có dim khác bit nhm dam bào tinh thng nh.t giQa các cong ty con và Tng COng ty. 

TAt cã các so dtr giüa cac dcm v trong cüng Nhóm Cong ty và các khoán doanh thu. thu nh.p, chi phi phát sinh tr các 
giao dich trong nôi b Nhóm Cong ty, k cà cac khoàn lài chtra thirc hin phát sinh tr các giao djch trong nai b Nhóm 
Cong ty darig nâm trong giá tr tài san ducrc loai trir hoàn toàn. 

Các khoán l chua thrc hin phát sinh tr các giao dch ni b dang phãn ánh trong giá trj tài san cüng &rqc loai bO trr 
khi chi phi gay ra khoãn l do không th thu hi duçxc. 

Lçri Ich cüa cac CO dông không kim soát là phAn lçii Ich trong lãi ho 10, và trong tài san thuk cüa các COng ty con 
khOng duçic nm giC bâi Nhóm COng ty, di.rçic trInh bay riêng bia trên báo cáo kOt qua hot dng kinh doanh hqp nhAt 
và dixcic trInh bay riêng bit vOi phn vOn chU so hu cüa các cO dông cüa Nhóm Cong ty trong phn VOn chü sO hthi 
trên bang can d6i k toán hcrp nhAt. 

Các khoân 10 phát sinh ti cOng ty con &rqc phãn b6 ti.wng tng vOi phn sO hthi cüa CO dông không kim soát, k Ca 
tnthng hcrp sO i0 do IOn hcm ph.n sO hthi cüa cO dông không kim soát trong tài san thu.n cüa cOng ty con. 

2. Các 1o3i t-  giá hOi doái áp ding trong k toán 

Vic quy d0i ngoi t di.rqc thajc hin theo t giá giao djch thirc tO hoc t) giá ghi sO, phü hcip vOi bàn chAt giao djch va 
quy djnh ti Thông tu 99 cüng các chun mirc kO toán hin hành. Các nghia v thuO lien quan dOn giao djch b.ng ngoai 
t dirçc thc hin theo quy djnh cOa pháp luat  vO thuO. 

T giá hOi doái lija ch9n áp dyng khi kO toán chCnh lch t5' giá phát sinh trong k 

Các giao djch bang ngoai t dixgc quy dOl theo t' giá giao dlch  thirc tO tai  thai diOm phát sinh hoc theo t' giá trong hqp 
dOng (nOu co). Các khoán nhn truOc, trã truOc &rçlc ghi nhn theo t' giá ti thi diOm thanh toán. Các khoàn myc tiOn 
t, Cong no và vOn chü sO hthi dtrgc ghi nhn theo t5' giá ti thOi diOrn phát sinh và áp dimg nhAt quán cho cà ben Ng và 
bênCO. 

T3 giá hOi doái khi dánh giá li các khoãn myc tin t có gOc ngoIi t 

Các khoán muc tin t có gOc ngoi t là các khoãn di.rçic thu h0i ho.c phãi thanh toán b&ng ngoi t, bao gOm: TiOn gi'ri. 

Tai ngày két thOc lç$' kO toán, NhOm COng ty dánh giá lal  sO thr các khoán mi1c tiOn t có gOc ngoi t theo t' giá giao 
djch thrc tO tai thOi diOm 1p bàn cáo tài chInh hçrp nhAt gi1ta niên d, là t) giá mua — bàn chuyOn khoàn trung bmnh cUa 
ngân hang nth NhOm COng ty thixOng xuyén giao djch. DOi vOi tiOn gOi ngoi t, t' giá dánh giá l?i  ducic xác djnh theo 
t giá cUa ngân hang nai NhOm COng tymO tài khoán. 

3. Nguyen tc ghi nhn các khoãn tiOn 

Tin bao gOm tin mat, tin gCri ngân hang không kS' han. 

Các thuyt minh nay là b ph<n hQp thành các Báo cáo tài chInh hQp nMt Trang 16 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON vA 
CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH HQP NHAT
Thông tw sE 43/2026/TT-BTC 

Cho kj> IcE toán 6 tháng du nàm 2026 Don vi tInh: Dông Vit Nam 

4. Nguyen tc k toán các khoãn du tu! tài chinh 

Các khoãn du tir nm gifr dn ngày dáo hn 

Các khoán du tti n&n git dn ngày dáo hn bao gm tin gCri có lç' hn, trái phiu, các khoân cho vay, và các cong c11 

nçi khác ma Nhóm Cong ty có ' djnh và khã nng nm gi dn ngày dáo hn nhm thu lãi. Các khoân d.0 tt.r nay khOng 

bao gm các cong ci tài chinh nm gi cho miic dIch kinh doarih. Ti ngày két thñc k' k toán, các khoãn du tir thrcic 

phân i°ai  là tài san ng&i hn hoc dài h?n  can cir vào thOi hn cOn li dn ngày dáo h?n. 

Các khoãn d&u tu n&n git dn ngày dáo hn ghi nhn ban du theo giá gc (giá mua và chi phi giao djch), có diu 
chinh chit khu, phu tri hoäc lãi nhn truOc phát sinh tai  thri dim mua. Sau ghi nhn ban du theo giá gôc, các 
khoàn du ti.r &rçic xác djnh theo giá trj phãn b. Chi& khAu, phv tri duçxc phan bó vào doanh thu tài chinh theo 

phi.rang pháp dtrông th&ng hoc lãi sut thrc t áp diing nhiit quán phtrong pháp dã lira chQn cho timg loai khoãn du 

tir. 

lJoanh thu lãi dtrçic ghi nhn vao doanh thu hoat dng tài chinh theo nguyen tc dè,n tIch dra trén thii gian nm giü và 
lãi su.t thtrc tL Lãi nhn truâc &rgc phan bS d.n; lãi nhn sauldjnh k' &rccc ghi nhn theo tCrng k5' phát sinh. Khi dáo 
han hoäc thanh 1 truâc han, chênh lch giia giá trj thu hM và giá tn ghi s (sau khi trr dr phOng và chi phi lien quan) 

di.rçic ghi nhn vào kt qua hoat dng tài chInh trong k5'. 

Ti thyi dim 1p báo cáo tài chInh hccp nMt, nu có du hiu hoc bang chCrng cho thy mQt phAn hoc toàn bQ khoân 
du tt.r nm gitr dn ngày dáo h?n  cüa doanh nghip có khã näng không thu hi &rccc, Nhóm COng ty thirc hin trIch l.p 

dtj phOng tn th&t theo quy dlnh  hin hành. Khoán dir phOng duqc ghi nhn vao chi phI tài chinh trong kS'  và tninh bay 

tren tai khoãn dir phong ton that tat san. 

Du tu' vào cong ty lien kt 
Cong ty lien kt là doanh nghip ma Nhóm COng ty có ânh huâng dáng k nhtrng không có quy&n kiêm soãt. Anh 
htxong dáng k thuOng &rçYc th hin thông qua vic nm gi tr 20% dn dizth 50% quyn bik quyt hoc có khà nang 

tham gia vào các quyt djnh v chInh sáh tài chInh và hot dng cUa dan vj ducic du hr. Trén Báo cáo tài chInh hcp 
nht, các khoân du ti.r nay dtrcic ghi nhn ban du theo giá gc và san do duçxc diu chinh theo phuong pháp von chü 
sà hüu (phan ánh phn s hthi cCia Nhóm COng ty trong tài san thuAn và kt qua hoat dng kinh doanh sau ngày mua 

cta ben nh.n dAu hi). 

Theo phtrang pháp vOn thu so hthi, các khoân vOn gop ban dAu dizcxc ghi nhn theo giá gOc, sau do duçic diu chinh 
theo nhcrng thay dOi cüa ph.n sO hthi cUa ben gOp vOn trong tài san thuAn cCia Cong iy lien kt sau khi mua. Báo cáo kt 
qua kinh doanh hqp nht phàn anh phn sO hitu cüa Cong ty trong kOt qua hot dng kinh doanh cüa COng ty lien kOt 
sau khi mua thành mt chi tiêu riêng bit. 

Báo cáo tài chIith cüa Cong ty lien k& dirccc 1p  cOng  kS'  k toán vói Báo cáo tãi chInh cOa NhOm COng ty va sO dicing 
các chInh sách k toán nhAt quan. Các diu chinh hçip nht thIch hcrp dã ducic thirc hin d dam bão các chInh sách k 
toán di.r ic áp dung nht quán vOi Nhóm Cong ty trong trtx&ng hcip c.n thit. 

XO l khoàn l cOa cOng ty lien kit: Ph.n sO hOu cüa Nhóm Cong ty trong l cUa cong ty lien kt sau ngày mua duc,c 
ghi nhn vào Báo cáo k& qua hoat  dng kinh doanh hçip nh.t và giãm trir trijc tip vào giá trj ghi sO cUa khoàn du tu. 
NhOm Cong ty ngirng ghi nh.n phn l thuc v minh khi giá trj ghi sO cOa khoân dAu tir dã giâm v bang không (0), 
trir khi Nhóm Cong ty có nghia vi,i pháp l hoc cam kt thanh toán các khoãn nq thay cho cOng ty lien kEt do. 

f)u tu' vão do'n vj khác 

DAu tu khác phân ánh giá tr hin cO và bin dng tang, giám cUa các khoãn d.0 hr ngoài các khoàn du tir vào cOng ty 
con, cong ty lien doanh và cong ty lien kit. Các khoàn du tu nay bao gOm: 

Dâu hr gop von vào don vj khác: Phân ánh các khoán du tu vào cOng cii vOn ma NhOm COng ty không cô quyn kim 
soát, khOng có quyn dOng kim soát và khOng có ânh huOng dáng k d6i vOl ben duc dAu hr. 

Các thuy& minh nay là b5 phn hQp rhành các Báo cáo tài chInh hcip nMt Trang 17 
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Cho /9) kl toán 6 tháng ddu nàm 2026 Don vi tInh: Dông Vit Nam 

4. Nguyen tc k toán các khoãn du tir tài chInh (tip theo) 

Dir phong thn th.t di vói khoãn dAu ttr ma nha d.0 ti.r nm gi lâu dài (không phãi là các khoán du tix vào chirng 
khoán kinh doanh, du tir vào cong ty con, lien doanh, lien kit), vic 1p d phOng thrcic thrc hin nhu sau: 

- Dir phông t611 th.t di vói khoàn dAu tu vào c phiu niêm yt hoc giá trj hçip l khoãn du ti.r duqc xác djnh tin cay, 
vic 1p dir phOng dira trên giá trj thj tri.thng cüa c phik xác djnh theo giá dOng ci'ra tai  ngày kt thüc k' kê toán; 

- Dr phOng thn tht d& vâi khoãn du tu không xác djnh duçxc giá trj hcp l ti thai dim báo cáo, vic 1p d phang 
thrcic thirc hin can cCr vào I ltiy k, suy giám giá trj tài san ho.c khâ nang thu hi v6n cUa dcrn vj dirçic du tu. 

5. Nguyen tc k toán ncr phãi thu 

Các khoãn phãi thu phan ánh quyk dOi tin hoc 1i Ich kinh t cüa Nhóm Cong ty tr các d& ti.rcing phát sinh tir cac 
giao djch dä thirc hin. Khoán phãi thu &rcic xãc dnh theo giã trj gc, theo döi chi tit theo di tuqng và kS' h?n. Tai 
ngày kt thüc kS'  k toán, cac khoân phãi thu duqc trInh bay theo giá trj g6c sau khi tri'r di dr phOng phai thu khO dOi 
(nu co) dA trIch lap. 

Các khoãn phài thu dtrcic phân loai thành ngn h?n  hoc dài h?n  can cr vào bàn ch.t khoàn phãi thu và thôi gian thu 
hi dir kin không qua ho.c trên 12 tháng k tir ngày kt thc kS'  k toán. 

Các khoàn phai thu cüa Nhóm Cong ty bao gm: 

Phãi thu cüa khách hang là các khoãn nçi phát sinh tir doanh thu v bàn hang hóa, bAt ding san du ti.r, các khoàn du 
tu tài chInh, cung cAp djch vii và các giao djch khác vâi khách hang, trong do quyn thu tin chi phii thuOc vào yêu to 
thri gian. 

Phãi thu khác bao gm cac khoàn phãi thu phát sinh ngoài hoat dng bàn hang, cung cAp djch vi và quan h nOi  b, 
nhu hot dong dAu tii cüa doanh nghip vao hcrp dng hcip tác kinh doanh (BCC) và các khoân phâi thu khàc theo quy 
djnh. D6i vâi các khoàn phâi thu khác có giá trj trçng yu, Tng Cong ty thirc hin theo döi và thuyt mirth chi tiêt v 
bàn chAt giao djch, giá tn, thxi gian phát sinh, thôi h?n  hoàn tràlthu hi, tInh trng qua hn (nu co) và các diu khoàn 
lien quan theo quy djnh hin hành. 

Dir phöng phãi thu khó dôi: NhOm COng ty dánh giá khá nang thu hi các khoãn phãi thu dira trên các bang chfrng 
khách quan nhu: tInh trng nç qua hn, nang hrc tài chmnh cüa khách ncr  và các dAu hiu suy giàm khã nang thanh toán 
khác. Dr phOng duqc tnIch l.p d6i vai các khoàn nq qua hn ho.c ng chua dn hn nhung cO bang chcrng cho thAy có 
th không thu hM &rac mOt  phan hoc toàn b giá tr. M(rc trich Ip duçxc xác djnh can cCr vào thai gian qua h?n  hoc 
mtrc thn thAt không thu hi thrgc xOc tInh d& vâi trng khoàn phái thu theo quy djnh hin hành. Khoân d%r phOng dixcic 
ghi nhn vào chi phi quàn I doanh nghip trong kS'.  Vic hoàn nhap duçc thirc hin khi s6 dir phOng cAn lap thAp han 
s dir dij phOng hin có trên s k toán. 

6. Nguyen tAc k toán hang tn kho 

Hang thn kho bao gm các tài san dixçc mua vào d san xuAt hoc dA bàn trong k' san xuAt, kinh doanh thông thizang, 
bao gOm: san phAm, hang hóa bAt dng san, chi phi san xuAt kinh doanh d& dang. 

- Chi phI san xuAt kinh doanh d dang: bao gm chi phi dn bü, giài phóng mt bang, san lAp m.t bang, chi phI quyn 
sCr diing dAt, chi phi nguyen vat  lieu chInh, nhân cong trJic tiêp và chi phi san xut chung phát sinh trong qua trInh thirc 
hin các dir an, các cong trInh xây drng ca bàn dà dang. 

Nguyen tc ghi nhan hang tn kho: Hang tn kho duçic ghi nhn theo giá gc, bao gm chi phi mua, chi phi chA bin, 
các khoàn thud khOng dugc hoàn lai  và các chi phi lien quan trrc tiAp khac d dim hang tn kho dn dja dim và trng 
thai hian  tai, sau khi trlr các khoán giãm giá và chit khAu. Iai ngày kAt thüc k5' kA toán, hang t6n kho dirçic trInh bay 
theo giá thâp han gicra giá gôc và giá trj thuAn cO th thi,rc hin dircic. 

Các thuyit minh nay là b3ph.n hpp thành các Báo cáo lài chinh hQp nhAt Trang 18 
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6. Nguyen tc k toán hang tn kho (tip theo) 

Phwoiig phãp hch toán hang tin kho: Hang thn kho dixgc h?ch  toán theo phuang pháp kê khai thithng xuyên, theo 
do các nghip vit nhp, xuAt và tn kho di.rc,c phân ánh thuông xuyên, lien tiic trên s k toán. 

Phirong pháp trIch 1p  dir phöng giãm giá hang tin kho: Dii phOng giàm giá hang tn kho ducic trIch 1p khi cO 
bng chCrng cho thy giã trj thu&n có th thirc hin dugc cüa hang tn kho thAp hon giá g6c. Giá trj thun cO the thijc 
hin ducic ducic xác djnh trên co sâ giá ban udc tinh trong diu kin kinh doanh bInh thiiing trir (-) chi phi irc tInh d 
hoàn thành san phm và chi phi ithc tinh c.n thit d tiêu thii. Khoãn dir phông dtrcic ghi nhn vào giá v6n hang ban 
trong kS'.  Vic trIch lap và hoàn nhap disçic thirc hin trên Co sâ so sánh giaa s d? phOng phài lap và s6 dii dij phOng 

dã ghi nhn. 

7. Nguyen tc ghi nhn và khu hao tài san c dnh và chi phi du ttr xây drng co' ban d& dang 

7.1. Tài san c6 dinh (TSCD) h&u hInh 

TSCD hCiu hmnh là nhUng tài san có hinh thai vat  ch.t do NhOm Cong ty nm giu d sfr diing cho hot dng san xut, 
kinh doanh, thOa man ding thôi cac tiêu chuán ghi nhn theo quy djnh hin hành, bao gm: ch&c chAn thu &rqc igi Ich 
kinh t trong n.rcrng lai, nguyen giá &rcic xac djnh mt cách dáng tin cay, có thai gian sr diing trên 1 nam và cO dü tiêu 

chuk giá trj theo quy djnh hin hành. 

TSCD hCu hmnh duqc ghi nhn theo nguyen giá tr1r di (-) giá tn hao mon luy k. Nguyen giá là toàn b các chi phI ma 
doanh nghip phãi bO ra d CO diicc TSCD tInh dn th?i dim dtra tài san do vào trng thai sk sang sr diing theo dr 
tInh. Các chi phi phát sinh sau ghi nh.n ban du chi dirge ghi tang nguyen giá TSCE) nu các chi phi nay ch&c ch&n lam 
tang lçii Ich kinh t trong tuong lai do sCr diing tãi san do. Các chi phi không thOa man diu kin trên dirge ghi nhn là 
chi phi trong ks'. 

Khi TSCD dirgc bàn hoac  thanh l', nguyen giá và khu hao lüy k dirge xOa s và b& kS'  khoãn lAi l nào phát sinh tir 
vic thanh l du dirge tinh vào thu nhap hay chi phi trong k5'. 

Thy thuc vào ngun hinh thành, nguyen giá TSCD hüu hinh dirgc xác djnh nhir sau: 

Nguyen giá TSCD hun hInh mua sm bao gm giá mua sau khi tr1r các khoàn chit khu thixong mi, giãm giá, các 
khoán thu phát sinh khi mua TSCD khOng diigc hoàn lai và các chi phi lien quan trirc tip d dim tà.i san dn vj trI và 
trang thai cn thit d no có khà nang hoat dng theo cách thic dir dnh cüa doanh nghip nhir chi phi chun bj mat 
b&ng, chi phi van  chuyn, bc xp, lap dat, chy thi và các chi phI lien quan khác. Dói vOi tài san là bt dng san, giá 
trj quyên sCr ding dAt và tài san trên dAt dirgc xác djnh và ghi nhn riêng bit theo quy dnh cüa pháp luat. 

7.2. Tài san c djnh (TSCD) vô hlnh 

TSCD vô hInh là các tài san không có hInh thai vat  chat do NhOm Cong ty nm gi d si diing trong hot dng san 
xuât, kinh doanh, cung cAp dich viii hoac  cho thuê, thOa man các tiêu chuAn ghi nhn theo quy djnh hin hành. 

TSCD vô hinh dirge ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn lQy k. Nguyen giá cüa TSCD vô hinh là toàn 
b cac chi phi ma doanh ng1iip phài bO ra d có dirgc TSCf) vô hInh tInh dAn thii dim dua tãi san do vào trng thai có 
khà nang hoat dng theo cach th(rc dir djnh cCia doanh nghip. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dAn dirge ghi 
nhn vào chi phi trong k5', tnir khi lam tang Igi Ich kinh t trong tirong lai và dugc xãc djnh mt cách dáng tin cay dirge 
vn hOavào nguyen giá. 

Xác djnh nguyen gia trong timg trirng hqp: 

Tài san c a'jnh vô hInh là quyn s dng d4t 

Nguyen giá tài san c dinh vô hinh là quyAn scr di,ing dAt là s tin trà khi nhn chuyAn nhiiqng quyAn sü diing dAt hçrp 
pháp tir ngir?i khác, chi phi dAn bii, giài phóng mat  b&ng, san lap mat b&ng, l phi tnudc b... 

Các thuyit minh nay là b5 phan hcp thành các Baa cáo tài chInh hQp nhát Trang 19 
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7.3. Xây dtrng co bàn d& dang (XDCB) 

Chi phI thirc hin cac dir an du tii XDCB là chi phi mua dat. Các hot dng du ti.r XDCB &rcic thrc hin theo phirong 
thrc ttr thc hiên. Day là toàn b chi phi phát sinh trong qua trInh xây 1p, scra cha theo quy djnh cUa pháp 1ut hin 
hành. Các clii phi phát sinh sau ghi nh.n ban du lam tang näng lirc hoc kéo dài thai gian sCr dicing cüa TSCE) dixcic ghi 
tang nguyen giá tài san. 

Chi các chi phi lien quan trrc tip vâ cn thMt cho hot dng d&u ti.r XDCB, phát sinh trong qua trInh xây dirng tài san 
d& dang không bi gián don bt thung, mâi thrçcc vn hOa vao giá trj TSCD hoc BDSDT. Chi phi di vay dixçic vn 
hóa khi dáp t'rng diu kin theo ChuAn mirc k toán Vit Nam s 16. Trong giai don du ttr xây dirng, chênh 1ch t) giá 
hi doái khong dtigc vn hóa. 

Tnrông hçip dij an dã hoàn thành và di.ra vào sCr ding nhiing chi.ra thrccc quyêt toán, Cong ty ghi nhn TSCE) theo giá 
t?m tinh và trIch khu hao, sau dO diu chinh theo giá quyt toán thrgc phê duyt. Trithng hp dr an b hüy bO hoc 
phát sixth t6n that, doanh nghip thrc hin thanh l, thu hM chi phi; phn chênh lch &rgc ghi nhn vào chi phi khác 
hoc xac dnh trách nhim bi thung d thu hi. 

7.4. Khãu hao TSCD 

TSCD lien quan dn hoat dng san xu.t, kinh doanh du phai trich khu hao theo quy djnh hin hành. Chi phi khu hao 
thrçic ghi nhn vào chi phi san xuAt, kinh doanh trong ks'; 

Cong ty ap diing cac ph.rong pháp khu hao TSCD theo quy djnh hin hãnh phuong pháp dtthng thâng phan b du giá 
trj tài san trong suét th?yi gian sCr dvng  huu Ich. Thrí gian khu hao dirçc xác djnh phü hop voi khung quy djnh cüa BQ 
Tài chInh và diu kin sCr diing thirc tê cUa Cong ty. 

Th&igian hfru dyixg ithc ffnh cüa cdc TSCI) nhirsau: 

Nhà xztóng, vat  kiln trzc 25 nám 

May móc, thilt bj 03 -08 nám 

Phuong tin van  tal, truyên dcn 03 -08 nám 

Quyln s dung da't vô thai hçn thtçrc ghi nhan theo giá gc và khong tInh khãu hao. 

trong each th(rc thu hi lai ich kinh t cOa tài san và &rcic áp ding cho k5' hin ti và các k tip theo, dng thai di.rçcc 

Doanh nghiêp dinh kS'  xem xét iai thai gian sCr dvng  hCru ich và phi.rong pháp kh&i hao TSCD; khi có thay dè,i dáng k& 
các isóc tinh nay duçic diu chinh tuong (mg. Vic thay di phx.rong pháp khu hao chi thirc hin khi có sij thay d& 4 
thuyt minh tren Báo cáo tài chInh. 

8. Nguyen tc k toán các loi hçrp dng hçrp tác kinh doanh (BCC) 

Hop dng hop tác kinh doanh (BC C) là thOa thun giüa các ben d cüng thirc hin hot dng kinh tê ma không thành 
l.p pháp nhân dc lap.  Vic ghi nh.n k& toán phii thuc vào bàn chit hop dng và m(rc d kim soát cOa doanh nghip 
(eo hoac  không có quyn dng kim soát). 

Cong ty can cCr vào diu khoàn va ban chat cüa hop dng hop tác kinh doanh (BCC) d dánh giá m(rc d kim soãt, bao 
gôm viêc xac djnh có hay không quyn dng kim soát di vài BCC, lam co s& áp diing phtrong pháp k toán phi hop. 

Dôi vOi tru&ng hyp doanh nghip là ben có quyn dàng kim soát BCC 

Di vOi BCC dxthi hlnh thirc chia Jçri nhun 

Dôi vOi các hop dng BCC theo hlnh th(rc chia lcii nhun sau thu, cac ben tham gia dxxçic hu&ng igi nhun hoc chju 1 
theo k& qua hot dng cCia BCC theo thOa thun trong hop dng. Mt ben dugc chi djnh thrc hin k toán và quyêt 
toán thu cho BCC, có trách nhim ghi nhn toàn bO doanh thu, chi phi phát sinh và xác djnh kt qua kinh doanh cña 
BCC theo quy dinh. Các ben tham gia BCC chi ghi nhn tren Báo cáo tãi chinh cüa mInh ph.n lcii nhun sau thuê hoc 
l discic chia tuang (mg theo hop dng; không ghi nhan toàn b doanh thu và chi phi cüa BCC. 

Các t/iuyt minh nay là b5 phán hQp thành cdc Báo cáo tài chInh hp nhát Trang 20 
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8. Nguyen tc k toán các 1oi hqp dng hçrp tác kinh doanh (BCC) (tip theo) 

Di v4 truông h doanh nghip là ben không có quyn dng kim soát BCC 
Can ci'r vào bàn chit và các diu khoàn cüa hçp dng, Cong ty xác djnh khoàn du ttx vào BCC là khoàn mang 'a  lçii 
Ich kinh t duâi dng lçii Ich phii thuOc hoc khOng phi thuc vào kt qua hot dng cUa BCC d ap dmg phuong pháp 
k toán phü hçip. 

Ben gOp vn (nhà du tu) can cCr vào bàn ch.t hgp ding, Cong ty ghi nhn nhu sau: 

Tnxäng hçip 1çi Ich c djnh, không ph thuc vao kt qua kinh doanh: Các khoàn thu tir BCC &rcc ghi nhn theo bàn 
cMt giao djch, cu th: Cho vay vn (gop b&ng tin) thi doanh nghip k toán nhu giao djch cho vay. 

9. Nguyen tc k toán chi phi ch?r phãn b 

Chi phi chi phân b bao gm các khoàn chi phi phát sinh phc vii hot dng san xuAt, kinh doanh trong nhiu k' nhix 
chi phI cong ci dung cii va các khoãn chi phi khác không dáp irng diu kin ghi nhn là tAi san c6 djnh. 
Các khoàn chi phi ch phân bi &rcic phãn b vào chi phi san xu.t, kinh doanli theo phucmg pháp &rOng thâng trong 
su6t thai gian h.rrng lçii i.râc tInh cüa t1rng khoàn chi phi. Thii gian phân b dtrcic xác d.nh can c(r vâo bàn chit chi phi, 
thai hn hçip dng hoc thOi gian si:r dicing hUu Ich. 

10. Nguyen tc k toán phãi trã 
Các khoãn no phài trà thrqc ghi nhn khi Nhóm Cong ty cO nghia vii hin ti phát sinh tir các giao djch ho.c sir kin dã 
xày ra va vic thanh toán nghia viii nay di,r kin lam giàm ngun lirc kinh t cüa Nhóm Cong ty. Các khoàn nq phài trã 
thrçic ghi nhn khi nghTa vi có khá nang phát sinh và giã tr có th dugc xác djnh mt cách dáng tin cy. 

Tai ngày kt thüc kS'  k toán, các khoàn nçi phâi trâ dtrçxc phan loai là ng.n hn ho.c dài hn can ci'i vào thai han cOn lai 
cOa nghia vi thanh toán theo quy dlnh  cüa chuAn mrc và ch di k toán hin hành. 

Các khoàn nç phài trà phãi duçic theo dOi chi tit theo tirng di ti.rçxng, k' hn phài trã, loai nguyen t phãi trã và các yu 
t6 khác theo nhu cAu quãn l cOa doanh nghip, dtxcc thirc hin theo nguyen tAc sau: 

Phãi trã ngtrO'i bàn phan anh nghTa vii thanh toán cüa Cong ty d6i vâi ngirai bàn hang hóa, djch vi và các d6i tuclng 
lien quan theo hçp dng. Các khoân nay dtrgc theo dOi chi ti& theo tirng d& tt.rgng, bao gm cà các khoãn 1rng truOc 
cho ngtthi bàn. Các khoãn chit kltAu và giàm giá (nêu co) dLrgc hch toán riêng theo quy djnh. 

Các khoãn phãi trä khác phàn ánh các khoàn phài trà, phãi np không mang tInh thi.rang mi thông tlnrông và không 
phát sinh trirc tip tir hot dng mua bàn hang hóa, cung cp djch vi, ban gm: cãc khoân nhn k qu9, k ctrçc; doanh 
thu cha phân b và các khoàn phái trà khác. 

11. Phüc lçri ngLrôi lao dng 

Phüc lcii ngu&i lao dng là cac khoàn tin kong, tin công, tin thuôiig, các khoàn bào him bñt bu)c và các khoân 
phüc lçii khac ma Nhóm Cong ty có nghTa vii chi trã cho ngi.rôi lao dng theo quy djnh cUa pháp lu.t, hcrp dông lao 
dng, thôa i.rOc lao dng tp th hoc quy ch ccia Nhóm Cong ty dê di lay djch vii ma ngi.räi lao dng dã cung cap. 
Các khoãn phüc lçii ngiiai lao dng ducic ghi nhn vào chi phi trong k' khi ngi.rOi lao dng dA cung cp dch vi lam 
phát sinh nghia vii hin tai  cüa Nhóm Cong ty. Các khoàn ch.ra thanh toán ti ngày kt thüc k5' k toán di.r9c ghi nhn là 
khoân phãi trà nguai lao dng hoc các khoàn phài trã, phài np lien quan theo quy djnh. 

Tin kong, tin cong và các khoàn có tInh ch.t tin kong phãi trà cho nguOi lao dng thrtc ghi nhn vào chi phi trong 
k5' trên co s thai gian lam vic ho.c kh6i hrqng cong vic hoàn thành theo hqp d8ng lao dng và các quy djnh có lien 
quail cCia Nhóm Cong ty. 

Các khoán bào him bt buc, bao gm bào him xa hi, bào him y tA, bào hi&m thAt nghip va các khoãn phài nôp 
khác theo quy djnh cCia pháp lust, duçc ghi nh3n vào chi phi trong k' theo quy djnh cUa pháp 1ut và dixçic ghi nhn là 
khoân phài trà cho dn khi thanh toán cho ca quan cO thm quyn. 

Các khoãn khAu trr vao tin lizcmg cüa ngiiäi Lao dng theo quy djnh cüa phap lut hoc theo thOa thun duçic ghi nhn 
là khoàn phài trã hoc phài np dôi vâi các ben có lien quan cho den khi thrc thanh toán. 

Các khoán tin thi.thng và các khoân phüc lgi khác (nêu co) dIrçC ghi nhn khi Nhóm Cong ty có nghia vv hin ti phát 
sinh tir các si,r kin dã xãy ra, CO khã nang lam phát sinh dOng tiên chi ra và giá trj cüa nghTa vi dirqc xác djnh mt cách 
dáng tin cay. 

Các thuyll minh nay là b5phin hQp thành cãc Báo cáo tài chinh hcip nhct Trang 21 
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12. Nguyen tc k toán phãi trã c t&c, 1Qi nhun 

Phãi trã c tIre, lçri nhun phan ánh s c tIrc, lqi nhun cong ty cO nghia vi phai thanh toán cho c dông bng tin 
theo nghj quyt, quyt djnh phãn ph& lçii nhun và quy djnh cüa pháp 1ut hin hành. Khoán phai trà thrçic ghi nhn khi 
cong ty phát sinh nghTa vi thanh toán và không cOn quyn tir chi vic chi trã cho các Co dông. 

13. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phãi trã phãn ánh các khoân chi phi thirc t da phát sinh ho.c chAc chin së phát sinh lien quan dn hoat dng 
san xuát, kinh doanh trong k' nhtmg dn thôi dim 1p báo cáo tai chinh chiia có dü chng tir, chua thanh toán hoc 
chua dn han thanh toán, duçic ghi nhn trên Ca sâ phü hçxp giva doanh thu và chi phi, bào dam chi phi dtrcic ghi nhn 
dung kS'  k toán phát sinh. Vic trIch trucc chi phi phãi có can cir hcip 1, dáng tin c.y và thrçc tInh toán phü hçxp vth 
chi phi thrc th di,r kin phát sinh. 

Chi phi phai trã bao gm các khoân nhir: chi phi lãi vay phài trã và các khoân chi phi phai trã khác lien quan den hoat 
dng san xut, kinh doanh cüa doanh nghip không bao gm các khoân dr phOng phãi trà. 

14. Nguyen tc ghi nhn doanh thu chb phân b 

Doanh thu ch& phân b phán ánh các khoàn doanh thu doanh nghip dA nhn trirâc nhung chira dü diu kin ghi nhn 
ngay vào doanh thu trong k5', bao gm khách hang dã trã trirOc cho mt hoc nhiu kS'  k toán ye cho thuê tãi san can 
thrcc phân be phii hp vôi thai gian hoc m(rc d thirc hin nghia viii lien quan. Không bao gem các khoãn tien ngi.thi 
mua trà trirâc khi doanh nghip chira cung cp hang hOa, dch v hoc các khoãn doanh thu chira thu duqc tien. 

Các khoân doanh thu chr phân be &rgc ghi nhn ban ctu theo se ti&n thirc t& nhn dtrçic và dixqc phãn be d.n vao 
doanh thu hoc thu nhp khác trong cac k' ke toán phi1 hgp vâi nguyen tc phi hçp giüa doanh thu và chi phi. 

15. Nguyen tc ghi nhn vay 
Các khoàn vay và nçx thuê tài chInh cüa Nhóm COng ly bao gem các khoãn vay ngn han, vay dài h?n,  vay ngan hang, 
vay tir các ben lien quan, trái phieu có tài san bão dam, Va CC khoan vay khác phiic vi cho hot dng san xuât kinh 
doanh cña Nhóm Cong ty. Các khoan vay ducxc ghi nhn theo giá trj thirc t các khoàn tien dã nhn và các khoân cOn 
phài thanh toán không bao gem chi phi di vay, deng thai dircic theo dOi chi tiet theo tirng d6i tiiqng cho vay, tirng khê 
uâc vay, k' hn vay và deng tie11 vay. 

Các khoãn vay và ng thuê tài chInh có thii h?n  thanh toán cOn Ii trên 12 tháng ke tfr ngày ket thuc kS'  ke toán dtrcc 
phân 1oi là vay và ng thuê tài chinh dài han. Các khoan có thai hn thanh toán cOn lai  tir 12 tháng trâ xueng hoc Cong 
ty khOng cO quyen vo dieu kin de hoän vic thanh toán trong It nh.t 12 tháng ke tir ngày ket thüc k5' ke toán dixc phãn 
loai là vay va ng thuê tài chinh ng.n hn. 

16. Nguyen tc ghi nhn và von hoá các khoãn chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gem lài vay và cac chi phi khác phát sinh lien quan trVc tiep den các khoãn vay cUa Nhóm Cong ty 
chi phi phát hânh trái phieu. Chi phi di vay diigc ghi nhn vào chi phi tài chinh trong kS'  khi phát sinh, trfr các khoan chi 
phi di vay lien quan trirc tiep den viêc du ti.r xây dirng hoäc san xut tài san dâ dang dáp Irng dieu kin yen hóa thI 
&rçic yen hOa vào nguyen giá cüa tài san do khi Co du dieu kin quy djnh tai  chu.n  mvc  ke toán se 16 "Chi phi di vay". 

Chi phi phát hành dei vâi trái phieu có chiet khAu (hoc phii tri), khoãn chiet khu (hoc phi,i tri) và các chi phi phát 
hành trái phieu thrc phân be d.n theo phuang pháp läi su& thi,rc te trong suet thai hn cüa trái phieu. Khoan phân be 
thrc ghi nhân vào chi phi tài chinh hoc duc yen hOa vào nguyen giá cUa tài san dü dieu kin theo quy djnh y chi phi 
di vay và &rçic áp dung nht quán gi€ra các k' ké toán. 

17. Nguyen tc ghi nhn yen chü s& hfru 

Ven du tir cüa chü s& hUn &rçlc ghi nhn theo se yen thirc te dã gop và khOng ghi nhn theo 5e v6n cam ket gop, se 
phài thu ciXa các chü s hthx. 

S S x .5 Von gop cua chu so luru di.rac hinh thanh tLr so tien da gOp von ban dau, gop bo sung cua cac co dong. Von gop cua chu 
sâ hüu thrcic ghi nhn theo se yen thc te dã gOp bang tien hoc bng tài san tinh theo mnh giá cüa ce phieu cIA phát 
hành khi mói thành lap, ho.c huy dng them dé ma rng quy mô hot dng cCta Teng Cong ty. 

Các thuylt ,n(nh nay ia bc5 phn hQp thành các Báo cáo tàí chInh hp nhá't Trang 22 
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17. Nguyen tc ghi nhn v6n chü s& h&u (tip theo) 

Thng thr vn phãn ánh khoãn chênh lch giiia mnh giá và giá phát hânh c6 phiu (k Ca CC tnr&ng hcip tái phát hành 
c6 phiu mua lai cüa chInh mInh) Va có th là th.ng dir dirong (nêu giá phát hành cao hon mnh giá) hoc thng dir am 
(nu gia phát hãnh thp hon mnh gia). 

Vn khác cia chi s& hfru: dircic limb thành do b sung t& kt qua hoat  dng kinh doanh, daub giá 1.i tài san và giá trj 
con 1i gifla giá trj hçip 1 cüa các tài san &rccc tang, biu, tài trçl sau khi trr các khoàn thud phâi np (nu co) lien quan 
den các tài san nay. 

Co phiu mua Lai cüa chmnh mInh thrçc phñn ánh giãm vn chü sO hthi theo giá thirc th mua lai, baa gôm cãc chi phI 
lien quan trrc tip dn giao djch mua li c phiu. Khi tái phát hành hoc hiiy bO c6 phiu mua lai cUa chInh mInh, phn 
chênh Iêch gita giá tãi phát hanh hoc giá huy và giá trj ghi s cüa c phiu mua lai cüa chinh mInh duçic ghi nhn diêu 
chinh vào thng dir vn c ph.n theo quy djnh hin hành. 

Nguyen tc ghi nhn lqi nhun chira phân phôi 

Lçn nhun sau thud chtra phân phi phan ánh kt qua hoat dng kinh doanh sau thu thu nhp doanh nghip và tInh 
hinh phân ph6i lcii nhun cüa NhOm Cong ty theo quy dnh cña pháp lut và Diu l Cong ty. 

Vic phân ph6i lçri nhun &rçlc thçrc hin trên Co sO Igi nhun sau thu chira phãn phi cüa Cong ty sau khi xem xét tinh 
hInh tài chinh, dong tin và cac h?n  ch theo quy djnh cüa pháp 1u3t,  Diu l Cong ty và nghj quy& cüa Dai hOi dng CO 
dông. 

Khi phân phói Igi nhun, Cong ty xem xét ành hirOng cCia cãc khoàn miic phi tin t cO th ãnh huOng dn khá nàng clii 
trã c tIrc hoc igi nhun, bao gm các khoân lãi do dánh giá lai tài san mang di gop vn, dánh giá li các khoán mvc 
tin t có gôc ngoi t, dánh giá lai CC cong ciii tài chinh và các khoán mic phi tin t khác. 

Trtrông hgp COng ty lap báo cáo tài chInh hçip nht, vic phân ph6i igi nhun dxqc can ct trên lçi nhun sau thué chira 
phân phi có th phân ph6i cho chü sO hthi sau khi xem xét tinh hinh tài chinh, khà näng thanb toán và nhu c.0 vn cho 
hoat dng san xu.t kinh doanh cüa Cong ty và các don vi thãnh viên, dng thii không vucit qua mi'rc lçii nhun sau thu 
chira phan phi thp han gilia Báo cáo tài chfnh riêng và Báo cáo tài chInh hcip nht. 

18. Nguyen tc và phu'crng pháp ghi nhn doanh thu và thu nhp khác 

Ghi nhn doanh thu ban hang khi dng thai thOa man 5 (näm) diu kin sau: 
1. Doaith nghiêp dä chuyn giao ph.n iOn rCii ro và Igi Ich g&i lin vOi quyn sO hthi san phâm, hang hóa cho ngixäi 
mua; 
2. Doanh nghip kbOng cOn n.ni git quy&n quan i hang hOa nhu ngtrai sO h(u ho.c quyn kim soát hang hOa; 
3. Doanh thu dirgc xac djnh tirong di chic chin; 
4. Doarth nghip da hoac së thu dirgc Içii Ich kinh t tr giao djch ban hang; 
5. Xác djnh &rçic các chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Ghi nhán doanh thu cung cp djch vi khi dng thi thOa man 4 (bin) diu kin sau: 
1. Doanh thu dirge xac djnh tuong di ch&c ch.n. Khi hgp dng quy djnh ngu&i mua dugc quyn trà li djch vi dã mua 
theo nhQng diu kiên cu the, doanh nghip chi &rgc ghi nhn doanh thu khi nhting di&u kiin c'i th do không cOn tn 
ti và ngi.rai mua không &rgc quyn trã li djch vi dà cung cap; 
2. Doanh nghip dã hoc së thu dixgc lcii ich kinh tê tir giao djch cung cp djch v do; 
3. Xác djnh dirge ph.n cong vic da hoân thành vào thai dim báo cáo; 
4. Xác dinh  dirgc chi phi phát sinb cho giao dch và chi phi d hoán thanh giao djch cung cp djch vi do. 

Nguyen tc ghi nhn doanh thu bt dng san 

Bt dng san hoàn chinh: Doanh thu t1r ban bt dng san hoan chinh dirge ghi nb3n khi dng thai thôa man các diu 
kin sau: Bat dng san dã hoàn thành và bàn giao cho khách hang; Doanh nghip dã chuyn giao phn iOn rüi ro và igi 
Ich; Doanh nghiêp kbOng cOn n.m giu quyn quán I' nhir ngi.rOi sO h[u hoc quyn kim soát di vOi bt dng san dã 
bàn; Doanh thu dirge xác drth tuang di ch.c chn; Doanh nghip dã thu dirge hoc chic ch&n së thu ducic igi Ich kinh 
tê tir giao djch; va Xác djnh digc các chi phi lien quan dn giao djch. Vic thu tin theo tin d hoc theo các dMu 
khoân thanh toán cüa hgp dng không phái là can ccr d ghi nhn doarih thu. 

Các thuyt minh nay là bç phn hQp thành các Báo cáo tài chInh hcip nhdt Trang 23 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PIIAN DA OC SAl GON vA 
CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAT CHINH HP NHAT
Thông tzr sá 43/2026/Tr-BTC 

Cho Ic)) ke toán 6 thang &lu nám 2026 Don vj tInh. Dng Vit Nam 

18. Nguyen tc và phuxrng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo)
N 

Ghi nhn doanh thu cho thuê tài san hot dng: D6i vOi cho thuê tai san nhn tnrâc nhiu ks', doanh thu di.rcic phân 
b theo thai gian cho thuê; Nu hcip dng có nhiu cAu ph.n (bàn, thuê, tãi chinh...) thI phai tách riêng trng phn d ghi 
nhn doanh thu phü hçip vâi bàn chit giao djch. 

Nguyen tc và phwrng pháp ghi nhn doanh thu hot dng tãi chInh 

Doanh thu hoat dông tài chfnh thrc ghi nhn khi thOa man dng th?i 2 diu kin: 1. Co khã nang thu diiqc lqi Ich tir 
giao djch do; 2. Doanh thu thrcic xác djnh ttrcing di chic ch&n. 

Doanh thu hot dng tài chInh gm: tin lAi cho vay, lai chm thanh toán, c, t(rc, lçri nhun dugc chia và doanh thu hoat 
dng tài chInh khác cüa doanh nghip. 

Tin läi ducic ghi nhn tren co sâ dn tich, dixqc xác djnh trên s du các tài khoân tin gCri và lai su.t thirc th tirng kS'. 

Co tCrc Va 1'i nhun dirqc chia duçc ghi nhn khi Cong ty duçic quyn nhn c trc hoc lqi nhun ttr vic gOp v6n. C 
trc dirçxc nhân bAng c phiu chi duçic theo dOi s h.rcng C6 phiu tang them, không ghi nhn giá trj c6 phiêu nhn 
di.rcxc/duqc ghi nhan thco mnh giá. 

Khi không th thu h6i mt khoãn ma tnràc do dã ghi vào doanh thu thi khoân có khà näng không thu h6i dugc hoc 
không ch&c ch&n thu h6i dirçxc do phãi hch toán vào chi phi phát sinh trong k5', không ghi giãm doanh thu. 

19. Nguyen tc k toán các khoãn giãm trr doanh thu 

Các khoân giãm trr doanh thu bao g6m: Hang bàn bj trã lai. 

Ghi nhn giãm doanh thu khi phát sinh khoàn giàm tnt: Doanh thu thuAn dixçxc xác djnh bAng: Doanh thu ghi nhn ban 
dAn trir (-) cac khoán chit khAn thucing mai,  giãm giá hang bàn và hang bàn bj trá Iai. 

Trtrng hçip khoân giãm tnir lien quan dn doanh thu cüa k5' tri.nic 

a) Phãt sirth truâc thñ dim phát hành Báo cáo tài chinh: Nguyen tc ghi nhn: Dirçic xem là sr kin phát sixth sau ngày 
kêt thOc k' k toan cAn diu chinh; Doanh nghip phãi: diu chinh giâm doanh thu; ghi nhn trên Báo cáo tâi chInh cüa 
k' lap báo cáo. Tirc là diu chinh Ii doanh thu cOa kS' tniàc. 

b) Phát sinh sau thyi dim phát hành Báo cáo tài chInh Nguyen tAc ghi nhn: Không diu chinh Báo cáo tâi chInh da 
phát hãnh; Ghi giâm doanh thu vào kS' phát sinh thixc t k5 hin tai. 

Nu khách hang ducxc nhn khuyn mai,  giám giá ma không kern diu kin mua hang hoc sr dmg djch viii, doanh 
nghip ghi nhn giá trj hang khuyn mi vào chi phi bàn hang. NAn khuyAn mai,  giãm giá gAn vâi vic mua hang hoac 
thirc hin hçp d6ng, doanh nghip phâi phân b6 doanh thu cho cà hang bàn và hang khuyAn mai;  giá tn hang khuy&i 
mai &rçxc ghi nhn vào giá v6n hang bàn. 

20. Nguyen tAc k toán giá vAn hang ban 

Giá vAn hang bàn phàn anh tn giá vAn cOa san ph.m, hang Ma, djch vi bàn trong kS';  và các chi phi khác thrcc ghi 
nhn vào giá v6n ho.c ghi giãrn giá vAn trong k' báo cáo. Giá vAn &rçvc ghi nhn tai  th?yi dim giao djch phát sinh hoc 
khi cO khâ nang tlxcmg d6i chAc chAn së phát sixth trong tuang lai không phãn bit dA chi tin hay chi.ra. Giá vAn hang 
bàn và doanh thu dixçc ghi nhn d6ng th?i theo nguyen tAc pht't hçnp. Các chi phI vuqt trên mirc tiêu hao bInh thithng 
dixc ghi nhn ngay vào giá v6n theo nguyen tAc than tnQng. 

21. Nguyen tAc k toán chi phi tài chInh 

Chi phI tài chInh bao gm: Chi phI tài chInh bao g6m cac khoàn chi phi và khoân 1 phát sinh ttr hot dng tài chlnh, 
bao gOm: chi phi di vay, dir phông ton that dAu tu tài chInh, l chênh lch t' giá h6i doái và các khoãri chi phi tài chInh 
khác. 

Khoán chi phi tài chinh ducnc ghi nhn chi tit cho tirng ni dung chi phi khi thrc tA phát sinh trong k' và ducic xác djnh 
mOt each dàng tin cy khi có dAy dQ bAng chirng v các khoãn chi phi nay. 

Các thuyet minh nay là b phdn hQp thank các Báo cáo rài chInk hcip nhdt Trang 24 
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Cho Ig) ke' toán 6 tháng ddu nám 2026 Don vj tmnh: Dng Viêt Nam 

22. Nguyen tc k toán chi phi ban hang, chi phi quãn I doanh nghip 

Chi phi ban hang: Phãn ánh các chi phi thrc t phát sinh trong qua trInh tiêu thix san phm, hang boa, cung cAp djch 
vi cüa Nhóm Cong ty. Chi phi ban hang bao gm các chi phi djch vi mua ngoài. 

Chi phi quãn l doanh nghip: Phãn ánh các chi phi quàn l chung cüa toàn b doanh nghip. Chi phi quán l doanh 
nghip bao gm chi phi than viên quàn 1 (lizong, các khoãn trich theo hrong, báo him); chi phi vt lieu van phOng; 

chi phi cong ci ding ci1; chi phi khAu hao tái san c djnh dung cho quân l; các khoân thu, phi và 1 phi; chi phi dij 
phOng phài thu khO dOi; chi phi djch vi mua ngoài và các chi phI bng tin khác thuc bO ph.n va.n phOng. 

Nguyen tc ghi nhn: Các khoàn chi phi ban hang và chi phi quãn l' doanh nghip duqc ghi nhn vào Báo cáo kt qua 
hot dng kinh doanh theo nguyen tc phii hçip và nguyen t&c dn tich tai  thôi dim phát sinh, không phii thuc vào thi 
dim thirc t chi Ira tin. Các khoãn chi phi khOng dirçc coi là chi phI hçcp l, hçip l theo Luat thu TNDN nhi.rng có 
dy dü hóa don, chCrng tü k toán v.n ducic ghi nhn dAy dü vào chi phi k toán trong kS'  và dixqc diu chinh loi trr khi 

tInh thu TNDN. 

23. Nguyen tc va phirong pháp ghi nhn chi phi thud TNDN hin hành 

Chi phi thug thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thus thu nhp doanh nghip hin hánh và chi phI thu thu nhp 
doanh nghiêp hoãn lai phát sinh trong nãm lam can cCr xác djnh k& qua hoat ding kinh doanh sau thu cüa Nhóm Cong 
ty trong nàm tãi chInh hin hành. 

Thu thu nhp hin hành là sO thu thu nhp doanh nghip phâi np (hoc duc hoàn) thrqc xác djnh trên co so thu 
nhp chju thu và thu suAt thu thu nhp doanh nghip ap ding trong näm. Thu nhp chju thuê ducc xác djnh trên Co 

so lçii nhun k toán sau khi diu chinh các khoãn chênh lch theo quy dnh cüa pháp luat ye thu thu nhp doanh 
nghip, bao gm các khoàn chi phi không ducrc tri'r, thu nhp thrcxc min thu hoc không chju thu& các khoân 16 dixcic 
chuyn theo quy djnh và các khoán diu chinh khác. 

Các nghia viii thus cüa NhOm Cong ty duçc kê khai và xác djnh trên co sO các quy djnh cUa pháp lut thus hin hành. 
Do vic áp ding và din giài cac quy djnh cüa pháp lut thu có th khác nhau, các bâo cáo thu cüa Nhóm Cong ty có 
th di.rgc co quan thus kim tra và xác djnh lai theo quy djnh. Chênh lch (nu Ca) gifla s thu dA ghi nhn và s thug 
theo kt lun cüa co quan thug së dirge ghi nhn vào Báo cáo tài chInh trong k5' khi có quyt djnh ho.c kt lu.n chInh 
thCrc cüa Co quan thu. 

Chlrth sách thu theo thQng diu kin quy djnh cho cong ty näm hin hãnh nh's sau: 

Thug suAt 'su dai 10% di vOi phn thu nhp cüa T6ng Cong ty tlr thirc hin dij an dAu tir - kinh doanh nba a xa hi, 

theo quy djnh tai  dim d Khoàn 3 Diu 19 Thông tu s 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cCia BO Tài chInh huOng dn 
thi hãith Nghi dinh s 218/20131ND-CP ngày 26 tháng 12 näm 2013 cüa ChInh phU quy djnh và hirOng dn thi hành 
Luât Thu thu ithâp doanh nghiêp, quy djnh v ap dung thu suAt 'su däi 10% trong su& thai gian hoat dng: "d) PhAn 
thu nhp cüa doanh nghip tlr th%rc hiên d's an dAu tir - kinh doanh nhà 0 xã hi d bin, cho thue, cho thuê mua d'i vOi 
các di tuçmg quy djnh ti Diu 53 L4t  nhà 0". 

Thu suAt thu thu nhp doanh nghip hin hành cUa Nhóm Cong ty di vOi các ho?.t dng khác là 20%. 

24. Nguyen tc ghi nhn lãi trên c6 phiêu 

Ui c ban tren c6 phik &roc tinh bang cách lAy lçii nhun ho.c 16 phãn b6 cho C6 dông sO hihi C6 phi6u ph6 thông cüa 
COngty sau khi trir di phAn Qu khen thuOng và phüc lçii dirge trIch 1p trong k5' chia cho s luçing bInh quân gia quy6n 
cüa so c6 phiu ph6 thông dang km hành trong ks'. 

Läi suy giãm trên c6 phiu d'sac tInli b.ng cách chia igi nhun hoc 16 sau thus phán b6 cho c6 dông sO hu C6 phiu 
phO thông cüa Nhóm Cong ty (sau khi da diu chinh cho c6 tirc cOa c6 phi6u iru dai có quyn chuyn d6i) cho S6 Ii.rqng 
bhTh quân gia quyen cüa so c6 phiêu ph6 thông dang luu bath trong kS'  và s6 hrcing birth quán gia quy6n cüa C6 phiu 
phô thông sê dugc phát hanh trong tri.rOng hcip tAt cá các c6 phi&i ph6 thông ti6m nang có tác dng suy giám d6u dirge 
chuyen thãnh c6 phiu phô thông. 

Các thuyt minh nay là b5 phán hcrp thành cdc Báo cáo tài chInh hQp nh1t Trang 25 
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Cho Icy) IcE toán 6 tháng ddu näm 2026 Don vj tmnh: Dóng Vit Nam 

25. Ben lien quan 

Theo chu.n mlrrc k toán s6 26 - Thông tin v các ben lien quan ti cong ty nhi.r sau: 

(i) NhUng doanh nghip kim soát, hoc bj kim soát trirc tip hoc gián tip thông qua mOt  ho.c nhiu ben trung gian, 
hoc diiài quy&n bj kim soát chung vài doanh nghip báo cáo (bao gm Cong ty mc, cong ty con, các cOng ty con cüng 
tp doàn); 

(ii) Các Cong ty lien kt (quy djnh tai  Chun mirc k toán s 07 "K toán các khoàn du ttr vào cong ty lien kk'); 

(iii) Các cá nhân Co quyn trirc tip ho.c gián tip bik quyt a các doanh nghip báo cáo dn dn cO ánh huâng dáng 
k tci doanh nghip nay, k cà các thành viên m.t thit trong gia dinh cüa các cá nhân nay. Thành viên m.t thit trong 
gia dlnh cUa môt cá nhân là nhng ngui có th chi ph6i ho.c bj chi phi bài ngu&i do khi giao djch vâi doanh nghip 
nhu quan h: B, mc, vç, chng, con, anh, chj em rut; 

(iv) Các nhân vién quân l chü ch& có quyn và trách nhim v vic 1p k hoch, quàn 1 và kim soát các hoat dng 
cüa doanh nghip báo cáo, bao gm nhUng ng.ri lânh dao,  các nhãn viên quãn 1 cüa cOng ty và các thành viên mt 
thit trong gia dInh cüa các cá nhân nay; 

(v) Các doanh nghip do các cá nhân di.rçic nêu i trithng hcip (iii) hoc trueing hccp (iv) nm trirc tip hoc gián tip 
phn quan tr9ng quyn biu quyt hoc thông qua vic nay ng.rôi do CO th có ành hxOng dáng k tâi doanh nghip. 
Truông hgp nay bao gm nhUng doanh nghip dircic s hUu bOi nhthig ngui lnh dao  hoc các c' dOng chInh cüa 

doanh nghiep báo cáo va nhUng doanh nghip cO chung mt thanh viên quan l chi1 ch6t vâi doanh nghip báo cáo. 

Trong vic xem xét trng m6i quan h cüa các ben lien quan c.n chü tth bàn cht cCia m6i quan h chir khOng chi hinh 
thirc pháp 1 cüa các quan h dO. 

26. lThc tInh k toán 

Vic 1p báo cáo tài chInh hçp nhL.t tuân thu theo các Chun mirc k toán Vit Nam, Ch d k toán doanh nghip Vit 
Nam và các quy dnh pháp 1 có lien quan dn vic 1p và trInh bay báo cáo tai chInh hqp nMt yêu cu Ban Tng Giám 
dc phãi cO nhtrng i.rOc tInh và già djnh ành htxâng dn s lieu v tài san, ng phài trá và vic trInh bay các khoàn nq và 
tâi san tim tang tai  ngày kt thüc k' k toán cüng nhu các s Iiu v doanh thu và chi phI trong su6t k' k toán. Các 
iràc tinh và già djnh thung xuyên &rcic dánh giá dra trên kinh nghim trong qua khir và các yu t khác, bao gm các 
già djnh trong t.rang lai có ánh hi.rmg trong yu tâi báo cáo tài chInh hçp nh.t cüa Cong ty và &rgc Ban Tng Giám 
dôc dánh giá hçp 1'. 

27. Các khoãn mic không cO s dir 

Các khoàn mijc quy dnh trong Thông ti.r 43/2026/TT-BTC ngày 20/4/2026 khOng thrçc trInh bay trOn báo cáo tài chInh 
hqp nhât gifla niên d nay là các khoân mic không có s6 dii và phát sinh. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO TINH H!NH TAT CHiIB 
H(%P NHAT 

1. Tin và các khoãn t1r0ng throng tin 

Các khoán tin va tuong di.rang tin doanh nghip dang n.m gi nhi.rng 
không han  chê sCr dicing 3 0/6/202 6 01/01/2026 

Tin 2.172.411.689 929.646.089 

Tin gCri ngân hang không k$' han 11.149.702.418 110.325.333.102 

+ Ngdn hang TMC'P A C'háu - C'NBlnh Thnh 6.787.318.683 4.154.766.172 

+ Ngân hang TMCP Phát triEn Tp. HCM- CNNguyln Dinh ChiEu 1.109.936.843 4.077.123 

+ Các Ngán hang khdc (i) 3.252.446.892 106.166.489.807 

Cong 13.322.114.107 111.254.979.191 

(i) Trong dO, bao gm khoàn tin gCri ngân hang có gôc ngoi t ti ngày 30/6/2026 là 131,96 USD, tircmg throng 
3.423.595 VND. 

Các thuylt minh nay là b5 phán hQp thành các Báo cáo tài chinh hcxp nhdt Trang 26 
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Cho ki.) icE toán 6 !háng ddu nOm 2026 Dcin vj tinh: Dng Vie!  Nam 

2. Các khoän du tLr tài chInh 
S a. Bau ttr näm gnr den ngãy dáo hn 

al. DAu ttr nm gift dn ngäy dáo 
hn ngn hn 

30/6/2026 01/01/2026 

Giä gc 
Giätrj 

S có the thu hoi Giä trl  durphOng Giá gc 
Giá tn 

có th thu hi Cia tn di phOng 

332.964.337.321 322.164.337.321 (10.800.000.000) 355.760.105.422 344.960.105.422 (10.800.000.000) 
Tin giri có k' han  (1) 212.318.479.452 212.318.479.452 222.977.657.533 222.977.657.533 

Ngdn hang TMCP Ddu tat và Phát triEn Vie!  Nam - C'N 
Trtthng Son 210.385.479.452 210.385.479.452 221.044.657.533 221.044.657.533 

Ngãn hang TMG'P Vie! Nam Thjnh Vzrng 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 

Các Ngdn hang khác 933.000.000 933.000.000 933.000.000 933.000.000 
Cho vay (2) 120.645.857.869 109.845.857.869 (10.800.000.000) 132.782.447.889 121.982.447.889 (10.800.000.000) 
Cho vay ben lien quan 28.582.291.556 28.582.291.556 32.659.792.209 32.659.792.209 

Cong Cphn Dien  May TP.HcM 3 7.059.616.439 26.259.616.439 (10.800.000.000) 3 7.059.616.439 26.259.616.439 (10.800.000.000) 

Cong TNHH Thztong tnai - xay dtng A.C.M 31.686.000.002 31.686.000.002 40.000.000.000 40.000.000.000 

COc t ch&c, CO nhdn khác 

a2. Du ttr nm gift dn ngày dão 
han dãi hn 

23.317.949.872 

17.630.083.315 

23.317.949.872 

17.630.083.315 

23.063.039.241 

13.587.083.317 

23.063.039.241 

13.587.083.317 
Trái phiu (3) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Ngdn hang NOng nghiep và PhOt triEn NOng thOn Vie!  Nam 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 
Cho vay (2) 14.630.083.315 14.630.083.315 10.587.083.3 17 10.587.083.317 
Cong y Cphan Tap  doOn Hung Thjnh 10.500.000.000 10.500.000.000 10.500.000.000 10.500.000.000 
COc td ch&c, cá nhOn khOc 4.130.083.315 4.130.083.315 87.083,317 87,083.317 

Cong 350.594.420.636 339.794.420.636 (10.800.000.000) 369.347.188.739 358.547.188.739 (10.800.000.000) 

Các thuyt mmli nay là b3ph2n hc.rp thành báo cáo tat chinh h9p nhdt 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc sAl GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HP NHAT
Thông 1w s6 43/2026/TT-BTC 

Cho kketoán 6thángdu näm 2026 Dciii v/ tmnh: Dng Vit Nam 

2. Các khoán du tu tAi chInh (tip theo) 

(1) Thuyt minh tInh hinh cäc khoãn du tir nm gi& dn ngày dáo han 

(1) Các khoãn tin gri cO k' han  gc dtrâi 12 tháng (lAi sut tr 4,20% - 6,00°/näm). 

- Tai ngày k& thüc k' k toán, mOt  phn khoán tin giri Ng.n hang TMCP Du Ut vã Phát trin Vit Nam - CN Trix?ing San dang dirçic th chp d dam báo cho khoãn vay tal  Ngân 
hang TMCP Du tix và Phát trin Vit Nam - CN Tnrng Son (xem thuy& minh V.20). 

- Ti ngày k& thUc k' k toán, toàn bQ khoãn tin gri Ngan hang TMCP Vit Nam Thjnh Vucing dang bj han  ch sr dung theo các diu khoán cüa hgp dng tin dvng. 

(2) Thuyt minh các khoän cho vay 

Các khoán cho vay cOa COng ty thrqc thc hin theo hçtp dng vay vn d k' kt, có thôi h.n và 1i suit theo thOa thun giUa các ben, mt s khoàn vay có tãi san báo dam; t?i  ngày 1p 
báo cáo tài chInh, Ban Giám dc dánh giá cac khoán cho vay co ban cO khã nang thu hM dy dO gc vã Iäi, ngoai trr môt s khoán cO du hiu suy giãm khà nang thu Mi dang duc 
Cong ty tip tic theo dOi, dánh giá va trich 1p dr phong phO hgp theo quy dnh hin hãnh. 

Thuyt minh các khoán cho vay Ben lien quan 

Chi tiét di twoiig cho vay ben lien quan dirçrc trunh bay tgi thuylt ininh ben lien quan s JX.3b - S dzt vái các ben lien quan 

Khodn cho vay vái các ben lien quan du-cic f/nrc hin theo các Hap dng cho vay có thai han 12 tháng, lai suit dao dç5ng tIc 8%/nOm dEn 15%/nOm và dwçjc thitc hin t/zeo cOc dku 
khoán thOa thuán giia các ben. Ban Tdng Gidm dc dOnh giá mitc lüi sudi Op dyng khong chênh *h dáng kE so vOi mt bang läî sudt t/ij trirOiig rçii thai diem giao djch và khoán vay 
có khO nOng thu hi day dz gdc va lâi. 

Khoán cho vay ddi vói ben lien quan du-çic thuc hin phü hçxp vái quy djnh tat chmnh va quy chl quOn 1j vdn nai  b5 cia Cong trên cci so các diu khoán dO du-crc phê duyt theo 
thOrn quyên. Ban Tang GiOm dEc dOnh giO cOc diEu kin giao djch, bao gain lOi SUEt và thai hqn vay, phü hop vái diu kin giao djch thông t/ncãng trên thj trithng tqi th&i diEm phOt 
sinh giao dich. 

Tai ngày lap báo cáo tài chInh, khoOn cho vay ddi vái ben lien quan c/nra dEn hqn thanh toán vO Ban Tdng Giárn dEc dánh giO có khO nOng thu hi ddy dz gdc và Mi theo các diEu 
khoOn dO kj kêt. Cong i thu-O-ng xuyen theo dôi tinh hInh lài chInh va khO nOng thanh toOn cüa ben vay dl dOnh giá khá nOng thu hi vO thrc hin trIch lap drphOng phi hcxp theo 
quy djnh hin hành, 

(3) Khoán trái phiéu Ngân hang Nong nghip và Phat trin Nong thOn Vit Nam (ma Trái phiu AGRJBANK2 12801) có k han  7 nAm; s6 luçing 3000 trái phiu; iai suit: thà ni; ngay 
dáo han: 3 1/01/2028. °'  

Các 1huyt ,ninh nay là bphn hap thành báo cáo làì chInh hqp nhdt Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON vA CAC CONG TV CON MAu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HqP NIIAT Thông tw s 43/2026/27'-BTC 

Cho kj) ke loan 6 thang ddu näm 2026 Dun vj tmnh: D3ng Vit Nam 

2. Các khoãn ttu tu tAi chinh (tip theo) 

b. Du ttr gop vn vAo don v khác 

hi. fau tuvào cong ty lien 

3 0/6/202 6 01/01/2026 

T I Giá gc 
Giá trj 

cO th thu hi Cia trj di phOng T5 I Giá gc 
Giá trl 

cO the thu hoi Giá tr!  di phOng 

doanh, lien kt 35.894.000.000 31.801.554.299 35.894.000.000 31.782.641.161 

+CôngtyTNHJiDiac 
Tun Minh (i) 50,00% 30.000.000.000 30.204.712.051 50,00% 30.000.000.000 30.204.712.051 

+ Cong ty C phn us vAn va 
Thit k Xây dmg DO Thj (i) 49,70% 994.000.000 1.596.842.248 49,70% 994.000.000 1.577.929.110 
+ Cong ty C6 phn Nhà hang 
Kn KAu (ii) 

b2.DutLrgOpvnvãodon 
v khác 

49,00% 4.900.000.000 

45.224.793.200 44.728.165.016 (496.628.184) 

49,00% 4.900.000.000 

45.224.793.200 44.728.165.016 (496.628.184) 
+ Cong ly Ct phAn XuAt 
nhp khu Djch vu và Du ti.r 16.630.000.000 16.630.000.000 16.630.000.000 16.630.000.000 
Vit Nam 

+ Các dun vi khác 28.594.793.200 28.098.165.016 (496.628.184) 28.594.793.200 28.098.165.016 (496.628.184) 

Cong 81.118.793.200 76.529.719.315 (496.628.184) 81.118.793.200 76.510.806.177 (496.628.184) 

(1) Các cong ty liOn két nay trong kS'  vn dang hot dQng kinh doanh blnh thrng vá cO 1i. 

(ii) Các Cong ty lien kAt nay trong näm vn dang hot dOng kinh doanh bInh thryng vã 1 d &rqc phàn ánh dy dO theo phi.rung pháp v6n chO sâ hOu. 

Ti ngày báo cáo, Cong ty chua xác djnh giO trj hqp 1' cOa các cOng cu tai chInli nay d thuyt mirth trong báo cáo tài chith hçip nhAt giva niOn d bâi vi khOng có giá niOm yet trOn thj 
tnrmg cho các cOng ci,i tãi chInh nay và các ChuAn mirc KA toán Viêt Nam, ChA dO KA toãn Doanh nghip Vit Nam hin khOng có ht.ràng dn v cách tInh giá tn hçp 1 sr ding các 
k thut djnh giá. Giá trj hçrp ly" cOa các cong ciii tài chlnh nay cO the khác vâi giá trj ghi S6. 

Các thizyi minh nay là bç5 ph<2n hcip thành báo cáo íàí chInh hcxp nhdt Trang 29 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON vA 
CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HVP  NIIAT 
Cho Ic)) kl toán 6 rhang ddu näm 2026 

Mu s B 09- DNIHN 
Thông tw sc 43/2026/77-B TC 

Do?1 vi tinh. Dng Vit Natn 

3. Phãi thu cüa khách hang 30/6/2026 01/01/2026 
ngn h3n 

Giá trl Dir phOng Giá trj Dir phông 

Ong Bi'ii Nguyn Hoã.ng An 

Các khách hang khác (i) 

14.500.000.000 

155.730.662.797 (791.504.810) 

37. 107.355.000 

160.921.667.644 (478.896.537) 

Cong (*) 170.230.662.797 (791.504.810) 198.029.022.644 (478.896.537) 

(*) Trong do: 

Phài thu cüa khách hang là 
ben lien quan 

Phài thu khách hang khác 

20.928.629.066 

149.302.033.731 

(645.790.488) 

(145.7 14.322) 

24.406.373.246 

173.622.649.398 

TV 
H 

N 
NH 

- 

(478.896.537i 

Cong 170.23 0.662.797 (791.504.810) 198.029.022.644 (478.896.537) 

(1) Chü yu là khoãn phái thu khách hang sau khi hoàn tat giay ch(rng nhn quyn s& ht1u can hQ, nhà, dAt. 

S dir cãc khoãn phài thu cüa khách hang là các ben lien quan t?.i  ngày Ip báo cáo tài chInh giva niên d &rçic trinh 
bay ti Thuy& minh s6 IX.3b - S dir vài các ben lien quan. 

4. Trã trtrrc cho ngu*i ban 30/6/2026 01/01/2026 

  

Giá tn Dir phông Giá trl Di.r phông 

a. Ngn hn 

Trung tam phát triên Qu dat 
khu virc Hôa BInh (1) 

Chi nhánh Trung tam phát 
trin qu dat khu virc III tinh 

230.891.018.273 

27.011.770.168 

75.970.934.164 

27.011.770.168 

Thai Nguyen (2) 78.765.453.650 13.765.453.650 

Trung tam phát trin qu5 Dat 
tinh Thai Nguyen (3) 86.510.000.000 

Các nhà cung c.p khác 38.603.794.455 35. 193 .710.346 

b. Dài han 261.271.325.000 (7.500.000.000) 261.271.325.000 (7.500.000.000) 

Chü sâ htu Cong ty TNT-il-I 
Du ljch Song Phüc (4) 150.000.000.000 150.000.000.000 

Ong Nguyn Mnh Hung (5) 24.700.000.000 24.700.000.000 

Ong Nguyn Dai  Nguyen (6) 27.850.000.000 27.850.000.000 

Các nhà cung cap khác 58.721.325.000 (7.500.000.000) 58.721.325.000 (7.500.000.000) 

Cong (*) 492.162.343.273 (7.500.000.000) 337.242.259.164 (7.500.000.000) 

Các thuyAt minh nay là bç3 phn hc!p thành các Báo cáo tài chtnh hcip nhat Trang 30 



a 
U CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAL GON vA 

CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHfNH HP NIIAT
Thôngtzts43/2026/TT-BTC 

U Cho /c> id toán 6 thang ddu nãm 2026 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

• 4. Trã trtthc cho nguôi ban 30/6/2026 01/01/2026  

a
(tip theo) Giá trl Du phOng GM trl Dix phOng 

• 
(¼) Trong dO: 

a 

a 

• 

a
S dir cac khoãn trá triràc cho ngtxôi bàn là các ben lien quan tai  ngày  1p  báo cáo tài chfnh dtxçic trinh bay tai  Thuyt 
mirth s6 IX.3b - S dir vâi các ben lien quan. 

• (1) Khoàn trà trir6c cho Trung tam phát trin Qu dAt khu vrc H6a Binh theo hcp dng kinh th s 12/2020/HDKT-
GPMB ngày 03/11/2020 d thirc hin vic bM thwmg, h trçr và tái djnh cu thirc hin dij an Khu do th sinh thai Vit 

• Xanh tai xà Tan Vinh, huyn Lircmg Scm, tinh HOa Binh (nay là xA Li.rcmg Scm, tinh Phü Thç). Dn thôi dim 1p báo 
cáo tài chInh nay, tin d dr an vn dang trong giai don bi thirông, h trcY và tái djnh ci.r. 

(2) Khoán trà trirâc cho Chi nhánh Trung tam phát trin qu DAt khu virc III tinh Thai Nguyen d thrc hin cOng tác 
U bi thi.rông, h trcl, tái djnh cur dij an khu do thj Nam TMn 2 tinh Thai Nguyen. 

• (3) Khoân trá trixâc cho Trung tam phat trMn qu DAt tinh Thai Nguyen d thirc hin cOng tác bi thi.rng, h try, tái 
dlnh ci.r dir an khu cong ngh s tp trung Yen BInh tinh Thai Nguyen. 

U 
(4) Khoãn trà trirâc the hin d hoàn tat nghia vii thanh toán dqt 1 cho cá nhàn là chO sä hüu Cong ty TNI-IH Du ljch 

U Song PhOc dá nhn chuyn nhi.rcrng 100% vn gop cOa cong ty nay theo hc%p dng chuyn nhi.rcrng von gOp sO 
09/2024/HDCNVG k ngày 18/12/2024 và Biên bàn thOa thun s6 18/2024/BBTF ngay 18/12/2024. Theo biên bàn 

U lam vic ngay 06/3/2026, các ben dã trao dM, thào lun nOi  dung v tin dO thirc hin các thu tiic phap I' dir an bj ành 

a
hi.r&ng bài cac yu t6 khách quan nên thng nhAt thri gian dij kin d hoàn tAt hçrp dng chuyn nhi.rqng nay dn qu 
2/2027. 

5. Phãi thu khác 30/6/2026 01/01/2026 

Gia tr! Di phOng - Giá tr! Dir phOng 

a. NgAn hn 493.916.301.604 (436.000.000) 523.308.501.918 (336.000.000) 

Phài thu t?m  irng cho 
viên (1) 154.231.080.465 122.443.821.255 

K ci.rçic, k1 qu5 26.490.046.360 - 41.27 1.850.000 

Phâi thu tfr hqp dng hcxp 
kinh doanh (BCC) 111.180.390.133 - 152.944.390.133 

Cong ty Cd phdn Kim Tam 
Hái (2) 92.364.734.420 - 134.364.734.420 

COc td chz-c, cá nhán khác 18.815.655.713 18.579.655.713 

U 

• Các thuylt minh nay là bç5 ph4n  hQp ihành cOc Báo cáo tài chinh hcip nhãt Trang 31 

Trà trtrâc cho ngirii bàn là 
ben lien quan 5.638.056.000 - 30.000.000 

Các nha cung cp khác 486.524.287.273 (7.500.000.000) 337.2 12.259.164 (7.500.000.000) 

Cong 492.162.343.273 (7.500.000.000) 337.242.259.164 (7.500.000.000) 

• (5) Khoàn trà tri.rOc cho ông Nguyn Mnh HCing lien quan dn vic nh.n chuyn nhi.rçing khu dAt ti Dc khu PhU 
Quc, tinh An Giang theo Hqp dng chuyn nhirgng s6 271HDCN-SGR ngay 15/9/2020. Tai  ngày 1p báo cáo nay, Ong 

S Nguyn Manh  Hung dang trong qua trInh hoàn tAt các thu tiic pháp 1 khu dAt nay. 

5 (6) Khoàn trà tri.rOc di.rqc phân 1oi dài hn cho Ong Nguyn Di Nguyen d thrc hin dn bu, nhn chuyn nhuvng 

U 
quyn sur diving dAt và chi phI lien quan dn vic nh.n chuyn nhircrng khu dAt cüa NhOm Cong ty. 

U 

• 

• 

• 

• 

U 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAl GON vA 
CAC CONG TY CON MusB09-DNfHN 

BAN THLJYET MINH BAO CÁO TAI CHIINH HqP NIIAT
Thông 1w sE 43/2026/77'-BTC 

Cho kj.) IcE toOn 6 thông &u nOm 2026 Dan vi tInh: Dong Vit Nam 

* 
\V 
\\ 

5. Phãi thu khác (tip theo) 30/6/2026 01/01/2026 

Giá trl Dy phông Giá tn Dir phông 

Phãi thu khác 202.014.784.646 (436.000.000) 206.648.440.530 (336.000.000) ' 

Cong ty TNHH Du lich Tiln 
Phá (3) 60.900.000.000 60.900.000.000 - 

Ngdn hang NOng nghip và 
PhOt triEn Nong thôn Vit 
Nam (4) 96.500.000.000 96.500.000.000 

Các khoOn phái thu khác 44.614.784.646 (436.000.000) 49.248.440.530 (336.000.000) 

b. Dài hn 45.695.000.000 49.653.000.000 

K cuçic, k qu5 895.000.000 785.000.000 

Phãi thu v hçip tác du tir 44.800.000.000 48.868.000.000 

- ChüaAn Giáo (5) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- DA M5c Bài - TOy Ninh (6) 11.100.000.000 11.100.000.000 - 

COc r chic, cO nhOn khác 4.068.000.000 

Cong (*) 539.611.301.604 (436.000.000) 572.961.501.918 (336.000.000) 

(*) Trong do: 

Phãi thu khác là. các ben lien 
quan 926.629.845 10.340.576.054 

Phài thu các di tucing khác 538.684.671.759 (436.000.000) 562.620.925.864 (336.000.000) 

Cong 539.611.301.604 (436.000.000) 572.961.501.918 (336.000.000) 

S dir phãi thu khác d6i vâi ben lien quan chi tit trinh bay tai  Thuyt minh s6 IX.3b — S6 dir vài các ben lien quan. •1 

COc khoOn phái thu /chác là ben lien quan phOt sinh chi ylu tt't cOc khoán phái thu phát sinh trong quO trInh hoqt 
dng kinh doanh thông thzthng càa Cong ty dLQc thsc hin theo cOc thOa thuan  giiia cOc ben và phà hcrp v&i chinh 
sách tài chInh n5i b3 cza Cong ty. 

Các thuylt minh nay là b phán hQp thành các Báo cáo tài chink hcp nhál Trang 32 



a 
a CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  OC SAI GON vA 

CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

a BAN TI{UYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT
Thông tws43/2O26/TT-BTC 

Cho kj) ke' wan 6 tháng ddu nàm 2026 Do?z v/ tInh: Dng Vit Nam
1
, 

• 5. Phãi thu khác (tip theo) 
D!C 

• c. Thuyt minh tinh tInh các khoãn phãi thu khác 

a (1) Chü yEu là khoàn tam  üng dê thçrc hin các Dij an: Nam Tin 2, Khu Cong nghip s t.p trung Yen BInh. 

R
(2) Khoan phi thu tir Cong ty C phn Kim Tam Hãi phát sinh tir hçip dng hçrp tác du Pr dir an khu nha vixOn 
Kim Tam Hal. Hçip dng da diiçic hai ben thanh l và các nghTa viii lien quan ducc xác nhn tai  tirng thai dim theo 

a
các biên bàn lam vic. 

a
(3) Phài thu Cong ty TNHH Du Uch Tin PhCi, bao gm gc và lâi pht là 60.900.000.000 \ND theo bàn an s 
2/2026/KDTM-ST ngày 12/02/2026 cüa Tàa ánNhân dan Khu vrc 10 - Lam D ng(*). 

a (4) Khoãn phài thu Ngân hang Nong nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam theo bàn an ngày 07/01/2025 và 

a
tuyên an ngày 09/01/2025 cüa TOa An Nhãn dan thành ph H ChI Minh lien quan dn chi phi mua d&t theo thông 
báo trCmg d&u giá tai san ngày 17/7/2020. Ngày 13/4/2026, theo Quy& djnh s 91/2026/QDST-KDTM v vic tip 

a
tic giài quyt yin  an dan sinr  TOa an Nhân dan Khu vi,rc 1 - Thãnh ph H Clif Minh (*) 

a
(5) ThOa thun hgp tác du ti.r s 09/HTDT/2019 ngày 05/10/20 19 và phi linc ngày 09/10/20 19 &rçxc k giQa Tng 
Cong ty và ChUa An Giáo. Den thai dim 1p báo cáo nay, theo các biên bàn lam vic, dai  din Chüa An Giáo vn 

a
dang ph6i hçip tIch cinrc  trong vic thinrc hin các thu tinic c&n thMt d t chCrc Dai  hi Ban Quãn trj nhim k' 2022-
2027 nhm 6n dinh hot dng d tip tinic  thinrc hin thôa thuan hcp tác vái NhOm Cong ty. 

• (6) Khoãn phâi thu v hçip tác du tu vào dinr  an Khu nhà a phIa Nam &thng Xuyên A tai  khu kinh t cra khu Mc 
Bài, huyen Ben Câu, tinh Tây Ninh (cii), do Cong ty Xây drng và Kinh doanh nhà Chcr LOn (nay là Cong ty Co 

• phAn D&u tr và DIa  c Sài Gin Chcc Lan) dCmg ten chii dAu tir. Chü d&u tir dang hoan t.t các thu tic  pháp 1 d 

a
thinrc hin dlnr an theo dung tin dQ. Ban Tong Giám dc Tng Cong ty nhn djnh dinr  an trên là có tim näng và thu 
dixçic lcri nhun trong Prong lai. 

a (*) Xem them tai  Thuyt minh IX. 1. 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

U 

I 

I 

I 

• 
Các thuylt minh nay là b phn h9p thành các Bdo cáo tài chInh hQp nhct Trang 33 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PITAN D!A  Oc SAi CON VA CAC CONG TV CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHi NH H1P NHAT 
Cho kj> IcE toán 6 tháng ddu nãm 2026 

Mus6B09-DNfHN 
Thông lit sd 43/2026177'-BTC 

Dun vj i/nh: Ddng Vit Nam 

6. Nçrxu 30/6/2026 01/01/2026 

Chi tiêu Giã tr! Cia trj Thoi gian Cia trj Gia trj Thai gian 
gc nq có th thu hi qua han S goc nc S có the thu hoi qua hn 

a. Nç xu - Nq phãi thu ngn hn 38.391.034.769 26.363.529.959 38.041.406.927 26.426.510.390 
Phài thu ngn h?n  cüa khách hang 895.418.330 103.913.520 645.790.488 166.893.951 

KhoánphOi thu quO hczn 
Cong Cd phdn Nhà hang Kdn Kdu 645.790.488 trén 3 nOm 

KhoOn phái thu qua han 
COc khOch hang khác 249.627.842 103.913.520 frén 3 nOm 645.790.488 166.893.951 
Cho vay 37.059.616.439 26.259.616.439 37.059.616.439 26.259.616.439 
Cong ty Cdphdn Din may Thànhphd KhoOn phái thu qua hgn K/zoOn p/wi thu quO hqn 
Ha ChiMinh (*) 37.059.616. 439 26.259.616.439 t12 nsrm dEn 3 nOm 3 7.059.616.439 26.259.616.439 tfe I nOm dEn 2 nOm 
Phái thu khác 436.000.000 336.000.000 

KhoOn phái thu qua hc,n KhoOn phOi thu quO Izçrn 
Ddi tlrcing khác 436.000.000 - trên 3 nOm 336.000.000 trén 3 nOm 
b. N9 xu - Ncr phãi thu dài hn 12.500.000.000 5.000.000.000 12.500.000.000 5.000.000.000 
Trã tnxâc cho nguôi ban 12,500,000.000 5.000.000.000 12.500.000.000 5.000.000.000 
COng ty Cd phdn Ddu 1w XOy drng K/wOn phOi thu quO hqn KhoOnphOi thu quO han 
Trdn Vit (*) 12.500.000.000 5.000.000.000 trên 3 nOm 12.500.000.000 5.000.000.000 trên 3 nOm 
Cong 50.891.034.769 31.363.529.959 50.541.406.927 31.426.510.390 

(*) Ban Tdng GiOm dEc dánh giá và tin rang các ddi twcmg trén SE thc hin dzng theo cOc thOa thun, cam kit g1i1a các ben, ddng thai NhOm Cong ty cling dã tiip nhn vO quán I, 
mçit sd tài sOn lien quan. Do dO, NhOm COng ty sE khOng chju bEt kj) tEn thEt nào them kd tfs thai diEm Inch llp  dtphông trtthc dO. 

Các thuyt1 minh nay là b ph4n hap  thành cac Báo cáo lai ch(nh hap nhth. 
Trang 34 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAl GON VA CAC CONG TY CON MusB09-DNlllN 

BAN THUYET MLNH BAO CÁO TAI CHfNH H(P NHAT Thông 1w s 43/2026i77'-BTC 

Cho /9) ke toán 6 tháng &u näm 2026 Don vi tlnh: Ddng Vi1 Nam 

6. Ncr xu (tip theo) 

c. TInh hinh bin dng dii phông no phãi thu 

Dir phông nq phãi thu khó dôi các khoãn sau 
01/01/2026 Trich Ip 

dir phong 
Hoãn nhp Diu chinh 

d1 phong tang (giãm) khác 
30/6/2026 

Du tu nm gi dn ngày dáo hn ngân hn 10.800.000.000 10.800.000.000 
Phâi thu cüa khách hang ngAn hn 478.896.537 312.608.273 791.504.810 
Trã tnthc cho nguôi ban dài hn 7.500.000.000 7.500.000.000 

Phãi thu khác ngn han 336.000.000 100.000.000 436.000.000 
Cong 19.114.896.537 412.608.273 19.527.504.810 

Các thuylt minh nay là b5 ph4n hqp thành các Báo cáo tat chInh hop nhdt. Trang 35 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA OC SAI GON VA 
CAC CONG TY CON Mu so B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAJ CHINH HCIP NHAT
Thông tw s 43/2026/Tf-BTC 

Chokj)kEtodn 6thangddu nãm 2026 Dan vi tinh: Dông Viêt Nam 

7. Hang tn kho 30/6/2026 01/01/2026 VA 
Giã g& - Dtphong Giá gc Du phong oC 

Nguyen 1iu, 4t 1iu 8.712.308.518 (71.336.345) 8.660.908.518 (71.336.345) , 

Cong ci, di,ing ci 25.660.110 25.660.110 - 

Chi phi san xut, kinh doanh 
dâ dang (i) 440.589.981.660 393.388.768.307 

Thành ph.m bt dng san (ii) 11.358.203.713 16.111.809.242 

Hang hOa bt dng san (iii) 120.242.608.316 118.753.331.284 

Cong 580.928.762.317 (71.336.345) 536.940.477.461 (71.336.345) 

(I) Chi phi san xuât, kinh doanh dr dang bao gm: 30/6/2026 01/01/2026 

Dir an Khu nhà a thtrang m.i PhCi Djnh Riverside 183.299.252.300 165.880.819.762 

Di,r an Khu nhà a Sài Gôn An Phü Binh Dtxcing 96.780.387.345 89.828.184.545 

Các cong trinh, di1r an khác 160.5 10.342.015 137.679.764.000 

Cong 440.589.981.660 393.388.768.307 

(ii) Chü yu là chi phi cüa dir an An Phü f)ông, phirng An Phü DOng d xây di,rng hoán thà.nh và s.n sang dê ban. 

(iii) Hang hóa bt dng san cüa Nhóm Cong ty chCi yu là các quyn sCr ding dt sn sang d ban. 

- Quyn tài san thuc dtr an Khu nhà & thirang mai  Phü Djnh Riverside phát sinh tr h sa phap l cüa di an; BDS hInh 
thành trong tlrang lai phát sinh tir Dr an Khu nhà & thi.rcing mai  Phil Djnh Riverside tai  Bn Phü Djnh, PhuOng 16, 
Qu.n 8 (nay là phi.r&ig Pht Drih) (xem thuyt mirth V.20). 

Các thuylt minh nay là b5 phan hQp thành báo cáo tài chInh hQp nhcit Trang 36 



CONG TY cO PIIAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  OC SAI GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHIN!! II(P NHAT Thông iw so' 43/2026/Tf-BTC 

Cho k ko' toán 6 tháng do'u närn 2026 Dcin vj tInh: Do'ng Vi1 Nam 

8. Tài san c dinh hfru hInh 

Khoân miic Nhà cira, vt kin trüc May méc thit bj Phtro'ng tiên van tãi 
Thit bj ding cti quãn 

Tngcng 

Nguyen giá 

S dudu kS' 6.542.981.142 16.668.512.254 14.423.397.403 906.799.430 38.541.690.229 

S dir cui k' 6.542.981.142 16.668.512.254 14.423.397.403 906.799.430 38.541.690.229 

Giá tn hao mon lüy k 

S di.r du kS' 5.489.244.918 14.941.195.871 10.940.347.076 874.268.180 32.245.056.045 

Kho'u hao trongkj> 177.453.235 121.753.242 450.461.184 13.012.500 762.680.161 

S dtr CUÔI k)' 5.666.698.153 15.062.949.113 11.390.808.260 887.280.680 33.007.736.206 

Giá tn cOn lai 

s6 du du kS' 1.053.736.224 1.727.316.383 3.483.050.327 32.531.250 6.296.634.184 
S du cu6i kS' 876.2 82.989 1.605.563.14 1 3 .032 .589 .143 19.5 18.750 5.533.954.023 

* Giá trj cOn 1i cüa tài san c djnh hint hinh dä dUng d th chAp, cAm c6 dam bão các khoãn vay: 0 VND. 

* Nguyen giá tài san c dlnh hüu hinh cui kS'  dã khAu hao h& nhisng vAn cOn sir diing: 14.625.857.65 1 VND. 

COc lhuylt minh nay là bç5 phçn hçrp thành báo cáo àí chInh hQp nhd. Trang 37 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON vA 
CAC CONG TY CON 

BÀN THIJYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HP NHAT 
Cho /g) ki toán 6 thang dcu nàm 2026 

Mu s6 B 09- DN/IIN 
Thông itt s 43/2026/7T-BTC 

Do'n vi tinh: Dng VietNam 

9. Tài san c ttnh vô hinh 

Quyn s0 PhI nhuQng Phn mm 
Khoãn muc dung dt (*) quyn biru cyc k toán T6ng cng 

Nguyen giá 

S d.rdAuk' 1.947.653.500 175.000.000 36.970.000 2.159.623.500 

S thr cu& k3' 1.947.653.500 175.000.000 36.970.000 2.159.623.501 

Giä trj hao mOn Ifly k 
* 
-o 

S di.r du k' 81.666.651 36.970.000 118.636.651 

Khdu hao trong kj> 8749.998 - 8.749.998 

S di.r cu& k' 90.416.649 36.970,000 127.386.649 

Giá tn cOn Ii 

S6 di.r du kS' 1.947.653.500 93.333.349 2.040.986.849 

s6 dir cu6ik' 1.947.653.500 84.583.351 2.032.236.851 

- Nguyen gia tài san c6 djnh vô hinh cui k' da khu hao h& nhirng vn cOn si'r ding: 3 6.970.000 VND. 
(*) Quyn sü ding dt lâu dài ti dja chi s 63-65 Din BiOn PhU, phi.rmg Gia Djnh, thãnh phó Ho Chi Minh. QuyOn sCr 
dung dt nay dang dirçic th ch&p dam bào cho khoán trái phiu cCia Tng Cong ty (chi tit xem Thuyt minh S6 V.20 - 
Vay va nçi thuO tài chInh). 

10. TAng, giãm bt dng san du tir 

Bt ding san du ttr cho thuê 

Khoãn myc 
NhAcO'a,vt 
kin trüc (*) - Tong cong 

Nguyen giá 

só dtrd&ukS' 130. 14 1.482.680 130.141.482.680 

s6 dir cu6i k' 130. 141.482.680 130.141.482.680 

GiA tr hao mOn JOy k 

S6 &rduk' 23.497.767.689 23.497.767.689 

KMu hao trong k)) 1.355.640.438 1.355.640.438 

s6 dir cu6i k' 24.853.408.127 24.853.408.127 

Giä tn cOn li 

s6 di.rduk' 106.643.714.991 106.643.714.991 

s6 dii cu61 k' 105.288.074.553 105.288.074.553 

(*) Giá trj ghi sO cOa Tng thirang mai  t0i dl/ an chung cii Saigonres Plaza sO 79 - 81 Nguyn Xi. 

- Giá trj cOn lai  cuOi k' cCia bat dng san cho thuO: 105.288.074.553 VND. 

- Dn thai dim 1p báo cáo hçp nhAt nay, Nhóm Cong ty chira thirc hin vic xác djnh giá trj hqp 1 cCia bAt dtng san 
dâu t'.r nay nên giá tn hqp 1' cOa bAt dng san du ti.r t?i  ngày 30 tháng 6 nAm 2026 chira di.rgc trInh bay trOn Bàn thuyOt 
mith báo cáo tài chInh hap nhAt nay. Ban TOng Giám dOc NIióm Cong ty tin r&ng giá tn hcip l cOa bAt dng san nay s 
cao han nhiu so vài giá mua ban dAu nu di.rcrc yeu c&u xác djnh giá tn hçp 1. 

11. Tài san khác ngAn hn 30/6/2026 01/01/2026 

Tin và cAc khoãn tu'olig dirong tiên b1 han  ch giao dlch 

Tin gri cO k' han  1 tháng - IAi suAt 2,1°/WnAm 

Gc tkn gfti 

Cong 

Các thuylt minh nay là b5 phcn hQp thành bdo cáo tat chInh hQp nht 

3.000.000.000 

3.000.000.000 

3.000.000.000 

 

3.000.000.000 

 

 

Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAl GON vA 
CAC CONG TV CON 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TA! CHINH Hç1P NHAT 
Cho/c))kltoán 6thangddunam 2026 

Mu s6 B 09- DNIHN 
Thông iw s 43/2026/TT-BTC 

Dan vj tinh: Ddng Viêt Nam 

12. Chi phi ch0 phân bi 30/6/2026 01/01/2026 

a. Ngn hn 105.125.129 143.059.954 

Cong c1, diing cv 3.827.322 63.955.099 
Chi phI trâ truOc khác 101.297.807 79.104.855 

b. Dãi han 8.454.574.060 8.335.030.740 
Cong cv, ding ci 640.806.295 648.882.144  KIE 

Chi phI djch vi tip thj và phân ph61 can hO 7.297.119.669 7.614.873.009 

Chi phi trà tniâc khác 516.648.096 71.275.587  \ 
cc Cong 8.559.699.189 8.478.090.694 

13. TM san d dang dài hn 30/6/2 02 6 01/01/2026 

a. Chi phi san xut, kinh doanh dO' dang dài hn 112.335.399.454 111.729.063.987 

Di,r an Khu dan cu Phü HOi,  xà Nhan Trach, tinh Dng Nai (i) 112.335.399.454 111.729.063.987 

b. Chi phi xây drng co ban dO' dang 314.049.935.038 31.2.744.395.295 

Chi phi dO' dang tir chi phi mua dt 295.137.133.545 295. 137. 133.545 

Khu da't tçii dwông Lê Sat ('iz) 295.13 7.133.545 295.137.133.545 

Chi phi xây dirng ph&n mm 18.9 12.80 1.493 17.607.261.750 

Cong 426.385.334.492 424.473.459.282 

(i) Chi phi san xu&t kinh doanh dO' dang chü yk là các chi phi Mi thi.ràng giài phong và san 1p mt bang tai  dir an Khu 
d cii PhO HOi,  xa Nhcm Trach, tinh Dng Nai. Dr an da chm tiin khai, chm tin dO thi,rc hin theo các van bàn chip 
thuân chO tri.rang du tii và dang char drrac Ca quan có thm quyèn phãn Mi v vic xem xét gia han  tin dQ cüng nhi.r 
vic rà soát, cp nht dr an trong các d an quy hoach trên dla  bàn xã Nhan Trach. Theo Van bàn s 9699/UBND-KTN 
ngày 13/11/2025 cOa Uy ban Nhãn dan tinh Dng Nai v vic d xuAt phuong an tháo g cãc d%r an tn dQng, wang mac 
và các dr an du tu kinh doanh trén dja bàn tinh Dng Nai. Ngay 05/5/2026, Uy ban Nhân dan thành pM E)ng Nai da 
có quyt djnh s 06/QD-TF v vic thanh tra d& vài các dir an khó khän, vriàng mac, tn dQng kéo dãi trên dja bàn 
thành pM Dng Nai, trong dO có dv an Khu dan cii PhO HOi.  Theo do, Ban Giám dc Cong ty Con dánh giá rang dr an 
nay s mang 'a lqi Ich IOn trong tuong lai và cam kt tip tvc  thvc hin dv an khi dv an thrqc tháo g khO khän. 

Quyn sr dung dt và tai san gan lin vOi dt tai Khu dan cii Phil HOi,  xA Nhan Trach, tinh Dng Nai ca Cong ty C 
phAn D.0 tn và Phat trin Nhon Trach dang &rçc cAm c tM chAp cho khoãn vay cüa NhOm Cong ty (xem thuyOt minh 
V.20) 

(ii) Dày là chi phI nhn chuyn nhuçmg khu dAt t?i  duting Lê Sat, phuông T San Nhi, Tp. H ChI Mirth dang sO' hUu 
bO'i Tng COng ty và các cá nhân, t chCrc là ben lien quan dugc TOng Cong ty chi djnh. 

14. Phãi tra ngtrOi ban ngn hn 

30/6/2026 01/01/2026 

Các nhà cung cAp khác 7.965.128.339 18.104.526.352 

Cong (*) 7.965.128.339 18.104.526.352 

(*) Trong dO: 

Phài trà nguuri ban là các ben lien quan 2.439.764 

Các nhà cung cAp khác 7.962.688.575 18.104.526.352 

Cong 7.965.128.339 18.104.526.352 

Các thuylt minh nay là b5 ph4n  hQp thành báo cáo tài chInh hc.vp nht Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON vA 
CAC CONG TY CON MusB09-DNIHN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TA! CHIINH HQP NHAT
Thông u sE 43/2026/7T-BTC 

Cho /9)  IcE toán 6 tháng du nám 2026 Don vi tinh: F*ng Vit Nam 

14. Phãi trã ngix&i ban ngn hn (tip theo) 

S dir trâ trixàc ngui ban dói vâi ben lien quan chi tit trInh bay tai  Thuy& minh s IX.3b S du vâi các ben lien quan. 

15. Ngiroi mua trã tin trtr&c ngn hn 30/6/2026 01/01/2026 

Cong ty C phn Du ti.r và Xây di,rng Vinh Khánh 6.269.567.209 6.269.567.209 Ô 

Các khách hang khác 6.442.032.978 6.298.663.366   1 

Cong 12.711.600.187 12.568.230.575 
VL 

16. Thud vä các khoãn phãi np S phãi np 
Nhà nir&c 01/01/2026 trong k' 

- So da thijc 
npIkhu trr 

trong k' 3 0/6/202 6 

a. Phãi np 

Thud giá trj gia tang 907.76 8.336 1.484.390.991 1.109.268.702 1.282.890.625 

Thu thu nhp doanh nghip 16.987.032.927 4.163.225.339 17.389.700.973 3.760.557.293 

Thud thu nh.p cã nhân 5 18.990.915 2.119.667.703 2.094.121.544 544.537.074 

Cãc loai thu khác 33.203 .8 16 33.203 .8 16 

Cong 18.413.792.178 7.800.487.849 20.626.295.035 5.587.984.992 

b. Phãi thu 

Thud giá tn gia tang 67.681.819 67.68 1.819 

Thud thu nhp doanh nghip 
ncp thi'ra 14461.653 14.461.653 16 16 

Cong 82.143.472 14.461.653 16 67.681.835 

Ban Tdng Giám dEc dánh giá vic kê khai và thtc hin nghia vy thul cza NhOm Cong phi hp vai cOc quy djnh hin 
hành. Tuy nhiên, viêc ap dyng pháp lut thuë' phy thuc vào cách hilu và diln giái cza co quan quán lj 4à nwác cO 
thEm quyln tai ifrng thai diEm. Do dO, sE thul quylt toán cuEl cIrng cO f/il khdc vOl sO' lieu hin dang du4 ghi nhn 
trên baa cáo tài chin/i. 

2Oc t& khai thul cza Nhóm Cong ty vn CO thE chju st kilm tra cza ca quan thul trong các thai kLj) chita hIt thai hiu 
than/i Ira, kilm tra thea quy thnh cáa pháp luát thuei Ban Tdng Giám dEc tin rang Tdng Cong ty dã tuOn thz ddy dü cac 
quy dfn/i hiên hành yE thul Tuy nhiên, do vic Op dyng và thIn giOipháp 1u4t  thuê' cO thE khOc nhau giia Cong ty va co 
quan thul, sO' thulphái n5p culi cüng cO thE khác vOl sO' dc ghi nh2n trên BOo cáo tàé chIn/i. 

Uu dai thus 

ThuE suEt uu dãi 10% dli v&i phdn thu nh4p  cta Tdng Cong ty tit thc hiên c/it an ddu tw - kin/i doanh n/ia & xä h3i, 
theo quy dinh tai diEm d Khoán 3 Dilu 19 Thông tr sO' 78/2014/TI'-BTC ngày 18/6/2014 cza Bô Tài chin/i hrOng cMn 
(hi han/i Nghj din/i sO' 218/2013/ND-CF ngày 26 (hang 12 nOm 2013 cza Chin/i phz quy d/nh và hithng dn thi han/i 
Lut Thul thu nhdp daanh nghip, quy djnh yE áp dyng thul suEt wu dãi 10% trong suEt thai gian hot d5ng: "d,) Phdn 
thu nhp cza doanh nghip tIr rhuv hién dit On ddu tu - kinh doanh nhà & xã hi dl ban, cho thuê, cho thuê mua dli vOl 
các dli titzg quy djnh tqi Dilu 53 Lut n/ia a' 

17. Chi phi phãi trã ngn hn 30/6/2026 01/01/2026 

Chi phI d an Cao c An BInh - ph.r&ng Phü Th9 Hôa 31.697.357.331 31.697.357.331 

Chi phI dr an Saigonres Plaza 156.741.194.189 156.743.046.041 

Cãc khoãntrfchtarOc khác 3 1.419.227.864 35.173.189.080 

Cong 2 19.857.779.384 223.613.592.452 

Các thuyEt minh nay là b phãn hQp thành báo cáo tài chInh hp nhdt Trang 40 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON vA 
CAC CONG TY CON Mh s B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINII HqP NIIAT 
Chok3)kltoán 6th0ngd1un0in2026 

Thông ut so 43/2026/77-BTC 

Doiz vj tinh: DIng Vit Nam 

18. Doanh thu ch0 phân bô 

a. Ngn hn 

Doanh thu chi phân b tr các hqp dng cho thuê mua ti chung cu An Phü 
DOng 

30/6/2026 

1.461.436.083 

1.339.079.578 

01/01/2026 

4.053.710.769 

3.982.930.018 (3 4  

Doanh thu chi phân b tr vic cho thuê mt bang 122.356.505 70.780.751 31 
H 

b. Dã1 hn 122.008.402.068 124.421.789.488 A 
ri 

Doanh thu ch phân b tr vic cho thuê mt bang dn các Cong ty: 119.213.220.253 121.588.834.945 

Cong TNHH V4n  HOnh Vincom Retail - CNHCM 
(ten ci: Cong y TNHH Vincom Retail Min Narn) 92.534.405.462 93.725.624.610 

Cong ty TNHHCJCGV VietNam 26.678.814.791 2 7.863.210.335 

Doanh thu chi phân b6 tir vic cho thuê mt b&ng dn cá than là ben lien 
quan (xem thuyt minh LX.3) 2.795.181.815 2.832.954.543 

Cng 123.469.838.151 128.475.500.257 

19. Phãi trã khác 

a. Ngn han 

Bào him xa hQi, bão him y té, bão him thAt nghip 

Nhn k qu, k cuqc ngân han 

Cong ty TNHHDdu twSOi GOn Riverside (1) 

COng ty Clphln Van  tOi và Thwang mi QuO'c TI (2) 

COc dli tltQng khOc 

Các khoán phài trà, phãi np khác 

30/6/2026 01/01/2026 

470.956.725.809 416.233.265.578 

309.533.531 130.171.797 

438.946.910.757 388.908.410.757 

374.017.150.000 324.017.150.000 

64.500.000.000 64.500.000.000 

429.760.757 391.260.757 

3 1.700.281.52 1 27.194.683.024 

b. Dài han 32.082.570.351 32.083.385.550 

Nhn k qu5 dài hn 327.863.991 328.679.190 

Cong ty TNHH BAt dng san R.E.E (3) 31.754.706.360 31.754.706.360 

Cong (*) 503.039.296.160 448.316.651.128 

(*) Trong dO: 

Phài trã ngix&i ban là các ben lien quan 35.325.069.242 35.325.069.242 

Các nhà cung cAp khác 467.714.226.918 412.991.581.886 

Cong 503.039.296.160 448.316.651.128 

S dix phãi trã khác di vói ben lien quan chi tit trinh bay tai  Thuyét minh s IX.3b — S6 du vâi các ben lien quan. 

(1)Khoàn nhn d.t cc cüa Cong ty TNHH DAu ttx Sal Gôn Riverside vOi so tiên là 374.0 17.150.000 VND theo các hqp 
dng h(ra chuyn nhirgng, hra nhn chuyn nhi.rcrng dir an s6 08/2022/HDFICN/AP 1 ngày 24/8/2022, hqp ding s6 
09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022 và các phi 1c dfnh kern. 

(2) Khoàn nhn dt ccc càa Cong ty C ph.n Vn tãi và Th.rang mai  Qu6c T vài s6 tiên là 64.500.000.000 VND theo 
hçrp dng dat coc mua bàn nhà a và chuy&n nhugng quyn sir dung  dAt ngày 06/11/2024 và phu luc dinh kern. 

(3) Khoàn phãi trã khác theo hcxp dng hçrp tâc kinh doanh thâm muc  dIch hqp tác dAu tir, phát trin các dir an tai  thanh 

ph6 Ding Nai. 

Các thuye't minh nay là bç3 phán hçp thành báo cáo tài chInh hcip nhá't Trang 41 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HqP NHAT
Thông 1u s 43/2026/77'-BTC 

Cho /cj> ki toán 6 (hang ddu nám 2026 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

20. Vay vã ny thuê tài chmnh 

Khoän muc 
Trong k5' 

01/01/2026 30/6/2026 
Tang Giäm 

a. Vay ngn hn 178.468.194.025 150.420.453.175 145.787.088.430 173.834.829.280 

Vay ngân hang (1) 68.668.662.888 42.957.208.661 23.560.436.9 16 49.27 1.89 1. 143 

Vay ngn hn ben lien quan (2) 83.820.041.137 65.871.294.514 80.767.651.514 98.7 16.398. 137 

Vay ngân hn ben thcr 3 (3) 25.979.490.000 41.591.950.000 41.459.000.000 25.846.540.000 

b. Vay däi hn dn h9n trã ngân hang 19.000.000.002 7.916.666.667 22.916.666.665 34.000.000.000 

Vay ngân hang (1) 19.000.000.002 7.916.666.667 22.916.666.665 34.000.000.000 

c. Vay dài hn 208.166.957.663 10.948.762.568 7.916.666.667 205.134.861.762 

Trái phiu this?ing dãi hn (4) 95.842.966.667 831.406.667 95.011.560.000 

Vay ngân hang (1) 112.323.990.996 10.117.355.901 7.916.666.667 110.123.301.762 

Cong 405.635.151.690 169.285.882.410 176.620.421.762 412.969.691.042 

1. Vay ngân hang 

Ben cho vay 
Lai suat 

dáo hn 
DLr n ti ngäy 

Ngày 
30/6/2026 01/01/2026 (%/näm) 

a. Vay ngn hn ngân hang 68.668.662.888 49.271.891.143 

Ngân hang TMCP Du tu và Phat trin Vit Nam - CN TrirOng Theo tirng 
Scm (i) 4,8% - 8,5%/näm giây nhn nçi 68.668.662.888 49.27 1.891. 143 

b. Vay däi hn ngân hang dn hn trã 19.000.000.002 34.000.000.000 

Ngân hang Nông nghip và Phat trin Nong thôn Vit Nam - CN 
Bong Sal GOn 15.000.000.000 

Ngân hang TNHH Indovina Bank - CN PhU M5 Hung (iii) 8,1% - 11,65% 21/01/2028 19.000.000.002 19.000.000.000 

C'ác thuyt minh nay là b5ph4n hçip thành báo cáo (àì chinh hp nhdi Trang 42 



Läi suat 
(%/näm) 

Ngäy däo han 
Dtr ny ti ngày 

30/6/2026 01/01/2026 

   

112.323.990.996 110.123.301.762 

7,5%-11,7% 

8,1% - 11,65% 

24/09/2028 101.240.657.663 

21/01/2028 11.083.333.333 

91. 123 .301.762 

19.000.000.000 

199.992.653.886 193.395.192.905 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DA OC SAt GON VA CAC CONG TV CON Mn s B 09- DNIIIN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHLNH H€IP NHAT
Thông tu S6 43/2026/TT-BTC 

Cho k k toán 6 thdng ddu nám 2026 Don vi tInh: D6ng Vit Nam 

20. Vay và nq thuê tài chmnh (tip theo) 

Ben cho vay 

c. Vay dài hn ngän hang 

Ngân hang TMCP Du tr va Phát trin Vit Nam - CN TruOng 
San (ii) 

Ngân hang TNHH Indovina Bank - CN Phü M Himg (iii) 

Cong 

(i) Khoàn vay b&ng Dng Vit Nam tai  Ngan hang TMCP Du ti.r và Phát trin Vit Nam - CN Tnrng San theo hçp dng tin dung s 01/2025/93246/HDTD ngày 11/7/2025, vâi 
han mirc tin dung 1 60.000.000.000 VND và các hqp dng cp han  mrc thu chi dInh kern. Khoãn vay cO thai han:  12 tháng, mic dIch vay: b sung vn hru dng. Tài san dam 
bao cho khoan vay la: cãc hp dng ti&n giri cO k) han  cOa Tang Cong ty, quyn si:r dung dt và tai san gn 1in vài dt tai  x Nhan Trach, tinh Dng Nai cOa COng ty C phn 
Du tu và Phat trin Nhan Trach (COng ty con) và quyn sr dijng dt và tài san g&n 1in vài dt tai  6G6 &ring Trn Näo, phuing An Khánh, thành ph ThO Drc cOa ông Pham 
Dinh Thành (Thành viên I-IDQT cüa Tng Cong ty). S du tai  ngày 30/6/2026 Ia: 68.668.662.888 VND. 

(ii) Khoàn vay bang Dng Vit Nam tai  Ngân hang TMCP Du tu va Phat trin Vit Nam - CN TrixOng San, theo hçp dng tin ding s 01/2025/155431031HDTD ngày 24/9/2025, 
vâi han mirc tin dung 290.000.000.000 dng. Khoãn vay có thai han 36 thang k tr ngày giai ngan dan tiên. LAi suit vay: 7,5% - 11,7%/näm. Khoan vay dugc bào dam bang tian 
gri có k5r han tai NH BIDV - CN Tru&ng San; toan b quyn tài san thuc dr an Khu nhà a thuang mai  Phü Djnh Riverside phát sinh tr h sa phap 1' cia dir an; BDS hinh thành 
trong tuong Iai phát sinh tr Dr an Khu nha 0 thuang mai  Phü Dnh Riverside tai  Bn PhO Djnh, Phung 16, Qun 8 (nay là phu?mg PhO Djnh). St du tai  ngày 30/6/2026 là 
101.240.657.663 VND. 

(iii) Khoàn vay bang Dng Vit Nam tai  Ngân hang TNI-IH Indovina Bank - CN PhO M5 Hung theo Hçip dng vay v6n s6 016.OITD/25/TI-I/IVBPMH k gi0a Cong ty và Ngan 
hang ngày 21/01/2025 và các Hgp dng s0a di, b sung Hçip dng vay vn s6 016.O1TD/2511VBPMH/SDBSO vOi s tin 38.000.000.000 VND. ThM han  vay: 36 tháng, Iãi suit: 
8,1 - 11,65%/näm. Tâi san dam bão: Toàn bO phtn v6n gop cia Cong ty C phn Tang Cong ty C6 phn Dja 6c Sài GOn; quyn và Ii Ich phát sinh tr vic khai thác và kinh 
doanh cOa Cong ty hinh thanh tir thüa dt 10.353,1m2 cüa dr an Khu nhà 0 Sai GOn An PhO; Siêu thj - Djch vi Block A, Chung cu An Lac  và Nhà tré Block B - Chung cu An Lac 
t.i th0a dt s 47, to ban d s 29, dja chi: phuOng An Lac,  thành ph H Chi Minh cOa Tng Cong ty (ben liOn quan). S du vay dn ngày 30/6/2026 là 30.083.333.335 VND. 

Các thuytt mini, nay là b5phin hqp ihành báo cáo tài chlnh hcip  nh61 Trang 43 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA Oc SAL GON VA cAc CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN TITUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NIIAT
Thông tu sa 43/2026/77'-BTC 

Cho kj> IcE loan 6 tháng ddu nãm 2026 Dan vj tInh: Ddng Vit Nam 

2. Vay ngn hn ben lien quan 

Bênchovay 

Ti Cong ty C phn Ting Cong ty C phn Oja óc Sài GOn 

Dtr nq ti ngày 

30/6/2026 01/01/2026 

83.820.041.137 98.716.398.137 

Cong ty C phn XNK Djch vi và Du ttr Vit Nam - CN Vicosimex Min Nam 55.000.000.000 55.000.000.000 

Cong ty TNHH Dja 6c Tun Minh 23.478.662.137 23.478.662. 137 

Cong ty C phn Tix vn Thi& k Xây dirng Do Thj 300.000.000 

Ong Phm DInh Thành 5.000.000.000 6.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyen 41.379.000 2.641.379.000 

Ba Tthn Thj Tuyt Mai 7.907.437.000 

Ong Pham TuAn 2.288.920.000 

Ong Pham Thu 1.000.000.000 

Ong Thai Quë,c DuTmg 400.000.000 

Cong (*) 83.820.041.137 98.716.398.137 

(*) Khoàn vay nêu trên là giao djch vâi ben lien quan và duoc trInh bay tai  Thuyt minh s6 IX.3b — s6 du vâi các ben lien quan. 

Các khoàn vay cá nhän là bênliên quan nhàm b sung v6n lu'u dOngvài  li suit tir 10,5%/näm dn 11,5%nAm và khOng cO tài san dam bào. 

Các thuy1 rninh nay là bôphn  hcrp thành báo cáo tài chlnh hçsp nht 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAL GON VA CAC CONG TY CON Mu s 809- DN/HN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CH!NH HP NHAT
Thông itt s6 43/2026/TT-BTC 

Cho A) icE toán 6 tháng ddu nám 2026 Dun vj tInh: Ding Vit Nam 

3. Vay ngn hn ben tht ha 
Dr ncr tai ngày 

Bênchovay 

 

30/6/2026 01/01/2026 

Vay cá nhân 25.979.490.000 25.846.540.000 

Ong Trjnh NgQC Hdi 10.000.000.000 3.000.000.000 

OngPhm Van ThiEu 5.999.000.000 6.199.000.000,00 

Ba Dttung Báo Trán 3.000.000.000 - 

Ba Vu ThüyAnh 3.471.090.000 3.268.640.000,00 

Các Cd nhdn khác 3.509.400.000 13.378.900.000 

Cing (*) 

(*) Trong do, bao gm: 

Khoàn vay tr Ong Trjnh Ngçc Hài theo hcp dng vay s 12/2026/HDVV/SGR ngOy 12/6/2026 vO phij li,ic dInh kern nhm b sung vn liru dng và dap 1mg thu cu vn cho hoat 
dng san xu&t kinh doanh cOa T6ng Cong ty. KhoOn vay cO thii han  1 tháng, lãi su.t là 18,25%/nãm và dirge dam bào bang Giy ch1mg nhn Quyn si:r dcing dat so AD 936710, 
s vào s cp Giy chlmg nhn Quyn si:r ding dt: H00565/1 1 do Uy Ban Nhân Dan huyn CO Chi c&p ngày 28/11/2005 cOa Ong Phm Thu (ChO tjch Hi dng Quàn tn Tng 
Cong ty - ben lien quan). 

Các khoàn vay cá nhân cOn 1aj  dirge huy dQng tr các cã than khác nh&m b sung vn 1uu dng và dáp 1mg thu cu vn cho hoat dng san xu&t kinh doanh. Các khoãn vay có thii 
han ti.'r dui 12 thang, lAi suit dao dng tr 6,0% dn 12,5%/näm. Các khoàn vay khong cO tài san dam bão. 

Các thuyli ,ninh nay là b5phán hap lhành báo cáo tài chinh hçp nhOt Trang 45 
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CONG TV cO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DjA Oc sAi CON vA cAc CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT
Thông itt s 43/2026/TT-BTC 

Cho k) ki wan 6 tháng ddu nám 2026 Drin vi tmnh: Dng Vit Nam 

4. Trái phieu thtrOng dat hn 

Loai phát hanh trái phieu bang mçnh giá 

Trái phiu dài han 

Cong ty Cphdn Clung /thoán OCBS: (Ma trOiphLEu: SGRJ2SOI) 

Chi phi phát hãnh trái phieu 

Cong 

Thuyt minh trái phiu thirOng 

Tng Cong ty phát hành trái phiéu riëng lé theo quy djnh hin hành nhm mic dich d thrc hin dçr an du tir: thrc hin dr an Khu do Thj Nam Tin 2. Thông tin chi ti& tthig dct 
phat hành thrçic trinh bay nhrr sau: 

Ma trái phiu Ngäy phát hãnh Ngày dáo hn S Iuiyng Mnh giá Cia trj phãt hãnh LM sut 

Ui sut c6 dinh 
SGR125OI 3 1/12/2025 3 1/12/2028 1.000 100.000.000 100.000.000.000 10,7%/näm cho 4 

k5' tinh Iài dAu tiên. 

Trái phiu cO di l phát hänh nhtrsau: 

Trái phiu thixing có bào dam, phat hânh ngày 31/12/2025, k' han  36 tháng, thng giá trj phát hành 100.000.000.000 VND, mnh giá 100.000.000 VND/trái phiu, lAi sut c6 djnh 
10,7%/nàm cho 4 k5' tInh lãi du tién. Trái phiu dirçic phát hành riêng lé cho nhà du tir ch(rng khoán chuyen nghip nh*m mi1c dIch d thirc hin dir an du tu: thrc hin dir an 
Khu dO Thj Nam Tin 2. Tài san bào dam cho lô trãi phiu bao gm quyn str dixng dat, tái san dam bào là quyn str diing dat và quyn str difling Tha nhà van phOng ti dja chi 63-
65 Din Biên PhU, P. Gia Djnh, Tp. H ChI Mirth theo GiAy ch(mg nhn quyn si'r diving dat vâi thng din tich 386 m2 cO h s gc s 11562/99, do UBND Tp. H Chi Minh cap 
ngày 30/9/1999 cho Cong ty Co ph&n Tng Cong ty C phan Dja c Sài GOn. Chi phi phát hành trái phiau d.rqc dirc vn hóa theo tirng kS'  và quy djnh và theo phrring pháp lai 
suat thrc th trong su& thai han  trái phiau. 

Chi phi phát hành trái phiu 

Chi phi phát hành trái phiu bao gm chi phi djch v tu van h sa chào ban trái phiu, phi xp hang  tin nhim, phi phong tOa, phi h.ru k, phi djch vi phân pMi chOng khoán và 
cãc chi phi lien quan khác. Các khoãn chi phi nay dirçic ghi nhn giam giá tn khoàn nq trái phiu và drrçc vn hóa theo trng k' và theo phircmg pháp iãi suit th%rc t trong thyi han 
cOa trái phik. 

Các thuytil minh nay là b phn hc.rp thành báo cáo lài chinh hctp nhñt Trang 46 
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30/6/2026 01/01/2026 

100.000.000.000 100.000.000.000 

100.000.000.000 100.000.000.000 

100.000.000.000 100.000.000.000 

(4.157.033.333) (4.988.440.000) 

95.842.966.667 95.011.560.000 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT
Thông fir sc 43/2026/77-BTC 

Cho /ç) kdtoán 6 tháng ddu nám 2026 Dan vi tInh: Dng Vit Nain 

21. Vn chii sO hUu 

a. Bang d61 chiu bin dng ciia V6n chii so' h&u 

Khoin mjc Vn gOp ciia 
chO S&hOU 

Thng dir von 
Co phieu 

mua liii ella 
chInh mInh 

Von khác 
diia cliii so' 

h&u 

Qu dan tir 
phllt trin 

Lçi nhun sau 
thu chua 
phân phi 

Lqi ich c dông 
khiing kim soát 

Cong 

Cho k5' k toán 6 thiing du nm 2025 

S dir ti ngày 01/01/2025 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 176.759.515 2.101.474.907 337.155.292.208 35.332.797.666 974.768.154.296 

TAng vn 98.750.000.000 296.100.000.000 - 394.850.000.000 

Lçxi nhun 67.723.796.098 96.916.088 67.820.712.186 

TrIch qu5 khen thu&ng, phOc 1çi 2024 (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

TAng/guam khác 400.507.369 (400.507.369) 

S dir ti nglly 30/6/2025 698.750.000.000 296.101.940.000 (110.000) 176.759.515 2.101.474.907 403.279.595.675 35.029.206.385 1.435.438.866.482 

Cho kS'  k tolln 6 tháng du nàm 2026 

S dir ti ngày 01/01/2026 698.750.000.000 296.101.940.000 (110.000) 176.759.515 2.101.474.907 409.308.306.948 27.213.671.706 1.433.652.043.076 

Lcii nhuân 17.305.510.986 640.123.234 17.945.634.220 

Trich qu$ khen thuo'ng, phOc lçii 2025 (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

S dir ti ngiiy 30/6/2026 698.750.000.000 296.101.940.000 (110.000) 176.759.515 2.101.474.907 424.613.817.934 27.853.794.940 1.449.597.677.296 

Các :huyát minh nay là b(5ph4n hçJp thành báo cáo tat chInh hçtp nhf. Trang 47 
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c. Các giao dch v vn vOl các chü sO hthi 

và phân phi c tfrc, chia Içi nhun 

Von gop cüa chü sà hUu 

Vôn gop du k> 

VO'n gop tang trong Ic)> 

Vô'n gOp cuô'i k> 

Co trc, lçii nhu.n da chia 

d. C phiu 

S hrcing c phiéu thrçic phép phát hã.nh 

So li.rçing c phiu dà ban ra cong chüng 

Co2  philu phd thông 

S luçing ci phiu duqc mua 1i 

Co1  phiEu phd thông 

S hrcing c phiu dang km hành 

CdphiEuphd thông 

Mnh giO c02  phiê'u dang lzru hành: ddng Vit Nam/cdphilu. 

22. Các khoãn muc Báo cáo tInh hinh tãi chInh 

a. Tài san sü dyng d cm c& th chip 

Giá trl ghi s Nghia vy duVc 
(VND) bãodãm 

Loi tài san 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NIIAT
Thông tu s 43/20261TT-BTC 

Cho Ic)> IcE toán 6 tháng ddu nám 2026 Dun v/ tInh: Dng Vit Nam 

21. Von chu sy huu 

b. Chi tit vn gOp cüa chü s& hUu 

Ong Pham Thu 

Cong ty TNRH Bat dng san REE 

Ong Phm Dlnh Thath 

OngPh.m TuAn 

Co phiEu qu 

Cong 

T51v6n gOp 30/06/2026 0 1/0 1/2 02 6 

29,82% 208.392.570.000 208.392.570.000 

21,02% 146.9 10.670.000 152.262.670.000 

5,32% 37.161.830.000 37. 161.830.000 

5,07% 35.437.370.000 35.437.370.000 

38,77% 270.847.560.000 265.495.560.000 

100,00% 698.750.000.000 698.750.000.000 

6thangdu 
näm 2026 

6 tháng dau 
näm 2025 

698.750.000.000 698.750.000.000 

698.750.000.000 600.000.000.000 

98.750.000.000 

698.750.000.000 698.750.000.000 

30/6/2026 01/01/2026 

69.875.000 69.875.000 

69.875.000 69.875.000 

69.875.000 69.875.000 

11 11 

11 11 

69.874.989 69.874.989 

69.874.989 69.874.989 

10.000 10.000 

Ben nhn th chap ThOi hn báo dam 

Quyn sCr dyng dt và quyn 
sr dyng TOa nhà van phOng 
ti dja chi 63-65 Din Biên 
PhO, P. Gia Djnh, Tp. H Chi 
Minh theo Giy chirng nl4n 
quyn sCr dung dt vâi tang 
din tIch 386 m2 cO h sa 
gOc s 11562/99, do UBND 
Tp. H ChI Minh cp ngày 
30/9/1999 cho Cong ty C 
ph.n Tng Cong ty C phAn 
Dia 6c Sài Gôn 

Dam bào cho Phát 
hành trái phiu 
SGRI25O1 nh.m 
muc dfch dê thuc 

1.947.653.500 
hin dr an dâu tu: 
thi.rc hiên du an 
Khu dO Thj Nam 
Tin 2. 

Ngân hang TMCP 
Viêt Nam Thjnh 
Vuqng - Chi nhánh 
sâgiaodjchCosâ2 

3 nm 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP MEAT 
Cho A) ki toãn 6 thOng &u nàm 2026 

MusBO9-DNIHN  - 
Thông tu s 43/2026/TT-BTC 

Dan vj tInh. Dông Vit Nam  H 

22. Các khoän muc Báo cáo tInh hlnh tãi chInh (tip theo) 

Giá trl ghi s Nghia vy thrqc 
(VND) bãodãm Loi tãi san Ben nhn th chap Thôi hn bão dam 

Tin gui cO k3i hn 14.000.000.000 

+ Ngan hang TMCP Ddu tu 
và Phát trin BID V 

+ Ngan hang TMCP Ddu tie 
vài PhOt trin Viët Nam  

10.000.000.000  

Dam bOo cho 
JthoOn vay theo 
hcp dng tin thing 
cüa Ngdn hang 
TMCP Du tie và 
PhOt triên BID V 

Dam bOo nghia vy 
tin dyng 

Ngan hang TMCP 
Du tie và PhOt 
trim BIDV 

Ngdn hang TMCP 
Vit Nam Thjnh 
Vzrcxng - Chi nhánh 
S&giao dich  2 

+ NgOn hang VP Bank 1.000.000.000 

3 1/7/2026 

29/12/202 6 

Khoàn vay 
3.000.000.000 

trung dài hn 

Ngn hang TMCP 
Du tu vài Phat 
triên Viêt Nam - Den 01/10/2028 
Chi nhánh Tru&ng 
Scm 

Cong 15.947.653.500 

Tçi ngOy 30/6/2026, Cong ty dä thE ch4 quymn th dyng dO't và mc5t so' khoOn ddu tie tài chInh dE bOo dam cho cOc 
khothn vay va nghia vy tài chinh theo cOc hcip &ng tin dyng dã kj v&i cOc td chz-c tin dyng. 

Trong thOi gian tài sOn diecrc ding lam tai sOn bOo dOm, COng ly van duqc quyEn quOn lj, th dyng va khai thOc cac 
tài sOn nay theo cOc diEu khoOn cüa hp dng tin dyng. Vic chuyln nhleQng, cho thuê, gOp vô'n hoc si dyng cOc 
tài sOn bOo dOm cho cOc giao d/ch khOc phOi thec,c se chO'p thucn cza ben nhan  bOo dOm theo quy djnh cza hcxp 

dcng. 

b. Ngoi t các 1oi 

30/6/2026 01/01/2026 

Giá trj Giá trj 

USD 131,36 151,16 

c. Ncr khó dôi dã xii I 

30/6/2026 01/01/2026 

Nguyen té VND Nguyen t VND 

Ng khO dôi dã xr 1' 5.89 1.826.107 5.891.826.107 

Cong - 5.891.826.107 5.891.826.107 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BA Oc SAL GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIIIN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH HQP NHAT
Thông tix s' 43120261FT-BTC 

Cho kj> IcE toán 6 tháng dciu nãm 2026 Do12 vi tInh. Dng Vit Nam 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC IUIOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOT DQNG r 

KINU DOANH HQP NHAT 

1. Doanh thu ban hang vl cung cp dch vy 

6 thang dau 
näm 2026 

6thángdau 
nAm 2025 

Doanh thu kinh doanh bt ng sin, thi cong xiy drng 23.278.864.956 50.019.721.320 

Doanh thu cung cAp djch vi bi hoin chi phi dn b di,r an 11.188.363.636 100.000.000.000 

Doanh thu tir hcip tác kinh doanh 142.022.176 9.729.147 

Doanh thu ban hing và cung cAp djch vi khic 19. 142.6 11.50 1 2.421.484.539 

Cong 53.751.862.269  152.450.935.006 

Doanh thu d& vài ben lien quan thrçic trInh bay ti thuyt minh s6 IX.3c - Giao djch vâi cic ben lien quan. 

2. Các khoin giãm trw doanh thu 

Hang bin bj trâ. 1i 

Cong 

6 thing dAu 
näm 2026 

4.700.380.135 

6 thing dau 
näm 2025 

4.700.380.135 

 

  

6thangdau 6thángdau 

3. Doanh thu thun v ban hang vi cung cAp djch vy nim 2026 nim 2025 

Doanh thu thuAn ti'r kinh doanh bAt dng sin, thi cong xây dirng 18.578.484.821 50.019.721.320 

Doanh thu thu&n t1r cung cAp djch bM hoàn chi phi dn b dir an 11.188.363.636 100.000.000.000 

Doanh thu thu.n tir hçp tác kinh doanh 142.022.176 9.729.147 

Doanh thu thuAn tr bin hang vi cung cAp djch vii khic 19.142.611.501 2.42 1.484.539 

C ng 49.051.482.134  152.450.935.006 

6 thing dan 6 thang dan 

4. Giiv6n hang ban nim 2026 nAm 2025 

Gii v6n tr kinh doanh bAt dng sin, thi cong xây drng 14.952.626.979 29.703 .245.68 6 

Gii v6n t1r cung cAp djch vi bi hoàn chi phi dèn bi dir in 60.482.543 4.104.455.399 

Gii vn tir hoat dng hqp tác kinh doanh 15.000.000 15.000.000 

Gii vn ffr bin hang vi djch viii di cung cAp 12.172.318.362 4.809.011.202 

Cong 27.200.427.884  38.631.712.287 

Gii v6n di vài ben lien quan di.rçic trinh bay tai  thuyt minh s6 IX.3c - Giao djch voi cic ben lien quan. 

5. Doanh thu hoit dng tii chInh 
6thingdau 

näm 2026 
6 tháng dan 

näm 2025 

Lai tin gri 3.999.028.205 2.468.969.069 

Lii trii phiu 92.235 .6 15 84.499.725 

Lii hçip tic dAu tu, cho vay và lii chm tn 1.498.893.72 1 4.374.369.462 

C tirc, lqi nhun thrqc chia 4.450.000.000 585.000.000 

Lii tr chênh 1ch t gii do dinh giá lai 815. 199 

Cong 10.040.972.740 7.512.838.256 

Doanh thu hoat  dQng tii chinh déii vOi bôn lien quan duqc tninh bay ti thuyt mirth s IX.3c - Giao djch vài cic ben 
lien quan. 
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A 6 thang dau 
nAm 2026 

15.000.000.000 

1.572.407.812 

A 6 tháng dau 
näm 2025 

429.903.550 

6thángdu 
nãm 2026 

104.419.961 

- A 6thangdau 
näm 2025 

256.130.590 

104.419.961 256.130.590 

a 
a CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAI GON 

vA CAC CONG TY CON 

BAN THIJYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH H(P NUAT 
Cho kj> ki toán 6 tháng dcu nãm 2026 

Mâu s6 B 09- DNIHN 
Thông ttr s6 43/2026/TT-BTC 

Dtm vj tinh: Dong VietNam 

6thángdau 
näm 2026 

9.261.831.970 

6 tháng dau 
nAm 2025 

16.208.081.294 

3.619.331.741 

7.506.183 

17.111.111 

9.261.831.970 19.852.030.329 

Clii phI tài chInh di vài ben lien quan thrcc trinh bay tai  thuyt minh s 

7. CM phi ban hang vä chi phi quän 1 doanh nghip 

a. Chi phi ban hang 

IX.3c - Giao djch vói các ben lien quan. 
A 

6thángdau 6thángdau 
nAm 2026 näm 2025 

Chi phi djch vit mua ngoài và chi phi bang tin khac 5.277.778 

Cong 

b. Chi phi quãn 1 doanh nghip 

5.277.778 

Chi phi nhân viên 11.037.012.433 14.238.669.882 

Chi phi d dung van phông 90.135.598 56.200.143 

Chi phi phan b nhà mu 1. 197.437.885 

Chi phi kh.0 hao tài san c djnh 534.341.472 497.034.471 

Thus, phi và 1 phi 111.483.432 94.780.279 

Dr phông các khoàn phãi thu khO dôi 4 12.608.273 

Chi phi djch vv mua ngoài Va chi phi b.ng tin khác 4.215.484.956 5.145.810.023 

Cong 17.598.504.049  20.032.494.798 

8. Thu nhp khác 

Các khoãn phat, thu bi thuung vi pham hcxp dng 

Các khoán thu nh.p khác 

Cong 16.572.407.812 429.903.550 

9. Chi phi khác 

Các khoãn chi phi khác 

Cong 
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6. Chi phi täi chInh 

Ui tién vay 

L chênh Ich t giá dã thirc hin 

L chênh 1ch t' giã dánh giá lai 

Chi phi hoat dng tãi chInh khac 

Cong 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PlAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HqP NIJAT
Thông tu s 43/2026/TT-BTC 

Cho k5' ki toán 6 tháng ddu náin 2026 Dcm vj tInh: Dóng VietNam 

10. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hAnh 

Cong ty C phn Tang Cong ty C phn Dja 6c Sài GOn 

Cong ty TNW-1 MTV Da 6c Sài GOn Nam Do 

Cong ty TNHFI Sài GOn Vinh Khang 

Cong ty C phn Du tu - Xây dirng và Kinh doanh nha Gia Djnh 

Cong ty TNT-IH Kinh doanh Bat dung san Sài Gôn 

Cong ty C phan Du tir và Phãt trin Nhan Trch 

Cong ty C phn Dau tu B&t dng san Hông Vircing 

Cong 

6 tháng dan 
näm 2026 

6thangdau 
näm202 

3.005.279.501 13.236.878.10 1 

477.687.301 284.270.202 

14.791.896 

406.365.067 

104. 125.405 93.047.055 

32.838 

169.437.822 180.598.640 

4.177.686.992 13.794.826.836 

11. LAI co ban trên c phiu 

x 
6 thang dau 

näm 2026 
6 tháng dau 

näm 2025 

Loi nhun k toán sau thud thu nhp doanh nghip 17.305.510.986 67.723.796.098 

Các khoãn diu chinh tang hoc giãm 

Lol nhun hoc l phân bi cho c dông sO h(ru c phiu phi thông 17.305.510.986 67.723.796.098 

Co phiu ph thông dang liru hành binh quân trong k' 83.849.853 76.975.544 

Lãi co ban trên c phiu 206 880 

12. LAi suy giam trên c phiu 

I 6thangdau 
näm 2026 

6thangdu 
näm 2025 

Lçi nhun hoc I phân b cho ci dông sO hOu ci phiu ph thông 17.305.510.986 67.723.796.098 

LQi nhun hoc 1 phãn bii cho c dông sO hOu c phiu ph thông 

sau khi dA diu chinh các yu t suy giãm 17.305.510.986 67.723.796.098 

C phiu ph thông dang Iizu hành bInh quân trong k' 69.874.989 63.000.680 

C phiu ph thông dang km hành binh quân së &rqc qui di (*) 13.974.864 13.974.864 

C phiu ph thông dang liru hàuh bInh quân trong kr sau khi dA 
diu chinh các yu t suy giãm 83.849.853 76.975.544 

Lãi suy giãm trên c phiu 206 880 

(*) Theo Ngh quyt s 13/2026/NQ-HDQT ngày 24/8/2026 dà thông qua kt qua dçrt phát hành c phMu d trà c 
t1rc n.m 2024 cüa Nhóm Cong ty: s krqng c phik tn.râc thOi dim phát hành là 69.875.000 c phiu, s6 krçing ct 
phiu da phân phi cho c dông là 13.974.864 c phiu, s6 krcing c phiu sau dçit phát hành là 83.849.864 c6 phiu. 
Ngày k& thOc dgt phát hành: 17/8/2026. 

VII. MUC  TIEU vA CH!NH SACH QUAN L'' RU! RO TA! CHINH 

Cong ty chju ãnh htthng cOa cac rOi ro tai chinh phát sinh tr hoat  dOng kinh doanh và dau tu, bao gm rOi ro thj 
tnrông, rui ro tin diving và rüi ro thanh khoàn. Ban Tang Giám dc thuông xuyen theo dOi và áp ding các bin pháp 
quàn l phü hçp nhm hn ch các tác dng bat igi cüa các rOi ro nay. 

1. Rüi ro th trtrOng 

ROi ro thj tri.rông là rüi ro ma gia tn hgp l cUa các lung tin trong tlwng lai cOa mOt  cOng cii tai chfnh së bin dung 
theo nhung thay di cUa giá. thj tri.rông. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D4A OC SAI GON 
VACAC CONG TV CON 

BAN THIJYET MINH BAO CÁO TAI CHfNTI HQP NEAT 
Cho kj) icE toán 6 thang du nàm 2026 

1.1. Rüi ro lãi suit 
Rüi ro iai su& phát sinh chü yu tir các khoãn vay và tin giri cO 1ài su.t cüa Cong ty. COng ty quán 19 rOi ro nay bang 
câch theo dOi din bin läi suAt th tnthng, can dOi ca cu ngun vOn và duy trI khá nang thanh toán phü hçp. 

1.2. Rüi ro ngoi t 

Rüi ro ngoai të phát sinh tfr cac giao djch và sO dr cO gOc ngoi t cUa Cong ty. Bin dng t9 giá h6i doái cO th 

hirâng dn giá frj các khoãn miic tin t và kOt qua hoat dng kinh doanh cOa Cong ty. 
COng ty quàn 19 rüi ro ngoai t bang cách theo dOi din bin t9 giá, can dOi ngun thu và chi bang ngoai t, dng thOi 
kim soát cac khoán mi1c cO gOc ngoi t nh&m han  ch ânh hixâng cCia bin dng t9 giá dn hoat dng kinh doanh. 

1.3. Rüi ro v giá cO phiu 

Các cO phiu d niém yt và chua niêm yOt do Cong ty nâm gi bj ãnh hiz&ng bâi các rüi ro th thzông phát sinh tr 
tinh không chic ch.n v giá frj tirong lai cOa cO phik du tix. Cong ty quãn 19 giã rOi ro v giá cO phiu bang cách 
thi& 1p han  mrc âu ttr. HOi  dng Quán frj cüa Cong ty cüng xem xét và phê duyt cãc quyêt djnh du ti.r vào CO 

phiu. 

1.4. Rüi ro v bt dng san 

COng ty da xác djnh dirqc các rUi ro sau lien quan dn danh mvc  dAu tir bAt dng san: (i) vic chi phi các dr an phát 

triAn cO th tang nAu cO sr cham tr trong qua trInh 1p  kA hoach. Cong ty thuê các chuyên gia cO vAn chuyên v cac 

yêu cAn 1p kA hoach cii th trong pham vi d an nhm giAm các rüi ro cO thA phát sinh trong qua trmnh Ip ké hoach; 
(ii) rüi ro giá trj hçip 19 cüa danh mi,ic dAn tir bAt dng san do các yu tO co bàn cüa thi, tn.rong và ngii?rì mua. 

2. Rüi ro tin diing 
ROi ro tin dtng phát sinh tr khâ nang khách hang, d6i tác hoc các tO chirc tai chinh không thirc hin dAy dü nghia vii 
thanh toá.n theo cam kát. Cong ty quãn 19 rüi ro nay thông qua vic dánh giã näng 1rc tãi chInh cUa khách hang, theo 
dOi cong nçi thu?mg xuyên vã duy tn tiAn gni tai  các tO chc tin dung cO uy tin. 

3. Rüi ro thanh khoän 
RiM ro thanh khoân phat sinh khi Cong ty khong cO dü nguOn lijc tai chInh d thirc hin các nghia vii thanh toán khi 
dAn han.  ROi ro nay chü yAu lien quan dOn si,r không phU hqp vA thiM gian giva dOng tiAn thu tir tai san tài chinh va 
các nghia vi,i thanh toán nq phãi trã. Cong ty quãn 19 riM ro thanh khoân thông qua vic duy td hrng tiAn và các 
khoãn tirong dizong tiAn phCi hqp, dOng thii thinOng xuyên theo dOi dOng tiAn và kA hoach sCr di,ing vOn nhm dam bão 
khà nang dáp Ong các nghia vi tài chinh khi dOn han. 
Ban TOng Giám dOc dánh giá r&ng Cong ty có dü khà nang tiOp cn các nguOn vOn và duy tn các han  mirc tin diing 
hin có dO dap üng nhu cAn vOn liru dng và các nghia vi thanh toán trong tirong lai. 

4. Rüi ro pháp 19 và tuân thu 

COng ty quãn 19 rüi ro pháp 19 va tuân thO thông qua vic thtrông xuyên cp nht các quy djnh pháp 1ut, rà soát tinh 
tuân thi và thrc hin các bin phãp kiOm soát phü hqp nham han  chO các riM ro phát sinh. 

VIII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MI,JC TRINH BAY TRONG BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN 
T H1P NHAT 

1. Các khoãn tiAn gui, tffoiig throng tiAn nhirng kliông thrqc sü dung 

TiAn bj phong tOa 
Ti ngày 3 0/6/2026, NhOm Cong ty cO khoán tiEn gii ngOn hang bj hzn chE th dung vái giO frj 3.000.000.000 VND. 
KhoOn tin nay a'zzcrc phong tOa theo yêu cdu cüa ngán hang nh&n báo dam cho cOc nghra vi tin dung cza NhOm 
COng ty. Thai hqn phong tOa cho dEn khi nghia vy lien quan duQc hoàn thành. 
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• CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

R BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT
Thông tu s 43/20261fl-BTC 

• Cho /c) icE toán 6 tháng &u näm 2026 Doii vj tinh: Dng Vit Nam 

• 
2. S tin di vay thic thu trong k' 

6thángdu 
näm 2026 

6thángdu 
nAm 2025 

• Tiên thu tir di vay theo khê uó'c thông thi.rông 160.535.359.076 201.482.433.131 

a 

a 
3. S6 tin dä thtrc trã gc vay trong k' . 

Tin trã nç gc vay theo kh irâc thông thtxng 

6thangdu 
nãm 2026 

168.703.755.095 

6thangdu,T 
nAm 202EM 

312.26 l.239.479M00 

a IX NHUNG THÔNG TIN KHAC 0 

a 1. Nhg khoãn n tim tang, oãn cam kt và nh&ng thông tin tài chinh khác 

a Theo thuyt minh s V.5, d& vâi khoàn phãi thu ông Lam Thãnh Gia, ca quan thi hành an d xr 1 mQt phAn tai sOn 

dOm bão trong kS'  và dã chuyn tin cho Tang Cong ty. Các tài san dam bào cOn li dang tin hânh xr l' d dam bão 
• cho khoàn cong nc phài thu cOn li cüa ông Lam Thành Gia vâi s6 tin là 17.556.338.886 VND. 

a
Theo thuyt mirth s V.5, Tong Cong ty dã ghi khoOn phài thu Cong ty TNHH Du ljch Tin Phü vO'i giá tn là 
60.900.000.000 VND theo Quyt djnh thi hành an cUa Cc thi hành an dan sr tinh Birth Thun và biên bàn giài quy& 

a viêc thi hành an ngày 0 1/11/2024. Ngày 18/3/2025, TOng Cong ty nh.n duqc Quyt dnh giOm dOc th.m so 
01/2025/KDTM-GDT ngày 07/01/2025 cüa Hi dOng th.m phOn Toà an Nhân dOn tOi cao VO viii vic Tranh chAp hcrp 

• dOng vay tài san; tranh chAp yêu c&u tuyên bO van bàn cong chung vO hiu, theo do, quy& djnh nay a hu' QuyOt 

a
dinh GiOm dOc thAm và các Bàn an tnróc do; vã giao hO so vii an cho TOa an nhOn dOn thành phO Phan Thit, tinh 
Binh Thun (cu) giài quyt lai theo thu t.ic so thAm dung quy djnh cOa pháp 1u.t. Ngày 12/02/2026, TOa an Nhân dOn 

a
Khu vi,rc 10- LOm DOng da ra bàn an sO 2/2026/KDTM-ST quyt djnh buc Cong ty TNHH Du ljch TiOn Phü phài trã 
gOc và lãi dOn ngày 12/02/2026 là 68.360.381.384 VND cho TOng Cong ty. 

a Theo thuyOt mirth sO V.5, dOi vâi khoOn phài thu Ngân hang NOng nghip và Phát triOn Nông thOn Vit Nam, TOa An 
NhOn dOn thành phO HO Chi Mirth dã dira yin  On ra xét xir phuc phm và da tuyên On tnrâc do vào ngày 09/01/2025. 

a Tuy nhiên, theo QuyOt djnh giOm dOe thAm sO 08/2025/KDTM-GDT ngày 30/5/2025 thi U' ban thOrn phãn Toà an 

a
NhOn dOn cAp cao da quyOt djnh hu bàn an tnrc do và giao hO so vi,r an cho Toà an NhOn dan qun 3 giai quyêt 1i 
theo 1ut djnh. Ngày 13/4/2026, theo QuyOt djnh sO 91/2026/QDST-KDTM v vic tiOp tiic giài quyOt vr On dOn sir 

• 
TOa On NhOn dOn Khu vinrc  1 - Thành phO HO Chi Minh. 

Ban TOng Giám dOc dánh giá và tin rang NhOm Cong ty s không chju bAt kS'  tOn thAt nào dOi vâi tAt cà các khoan 

• phài thu nOu trên vi Nhóm COng ty dOu thçrc hitn dOng cam kOt trong hcrp dOng và nám giu các tài san dam bào. Tuy 
nhien, kOt qua cuOi cüng ph thuQc vào sinr  chAp hành pháp 1u.t cOa cac tO chirc và Ca nhân nêu trên cOng niur kOt qua 

U phán quyOt cuOi cUng cOa Toà On có thOrn quyOn. 

• Ngoài các khoàn niur da nêu trên, Nhóm Cong ty không cOn khoãn ncr tiOm tang và cam kOt quan trçng nào phát sinh 
kO tr ngày kOt thOc kS' kO toán yëu cu phài cO thuy&t mirth trong Báo cáo tài chmnh. 

2. Các sij kiin phát sinh sau ngày kêt thüc kj' kê toán 

Theo Nghj quyOt sO 13/2026/NQ-HDQT ngãy 24/8/2026 dO thong qua kOt qua dcrt  phat hành CO phiOu dO trà cO tirc 

• 
nOm 2024 cüa NhOm Cong ty: sO luqng cô phiOu tnrOc thai diOm phàt hành là 69.875.000 cO phiOu, sO krcmg cO 
phiOu do phân phOi cho cO dOng là 13.974.864 cO phiOu, sO lucrng CO phiOu sau dçit phát hành là 83.849.864 CO phiOu. 

• Ngày kOt thüc dçrt phát hành: 17/8/2026. 

• Ngoai ra, NhOm Cong ty khOng cOn sinr  kin nào phat sinh kO ffr ngày kOt thOc k$' kO toán yeu c&u phài có các diOu 
chinh hoac thuyOt minh trong báo cáo tài chInh riêng giUa niOn dO. 

U 

U 

a 

a 

• 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON MAu s B 09- DN/IIN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNII HP NIIAT
Thông tu s 43/2026/TT-BTC 

Cho /ç)  IcE toán 6 tháng dcu nä,n 2026 Do72 vj tInh: Dng VietNam 

3. Giao djch vói cc ben lien quan 

Chi tiê't djnh nghra yE các ben lien quan trinh bOy tgi thuyê't minh s IV.25 

Chi tit d6i tlrclng và m& quan h các ben lien quan chInh trinh bay nhi.r sau: 

i. Cong ty lien kt tnrc tip và gián ti&p (Xem danh sOch tçii ThuyEt minh 18) 

2. Các cá nhân trong Hi dng quãn trj, Ban kim soát, Ban Tng Giám dc, 
dinh lien quan các cá nhân nay. 

Ben lien quan 

Cong ty C phân Ti.r vn - Thit k - Xây dirng Do Thj 

Cong ty C ph&n Nhà hang Kn Ku 

Cong ty TM-IH Dja 6c Tun Minh 

Cong ty C phn Du tir Kinh doanh Bt dng 
san Thai Bmnh Duong 

Cong ty TNHH B&t dng san REE 

Cong ty C phn Xây dirng Thuong mi vã 
Xut Nhâp khãu DCrc Nhi 

Cong ty C phn Xut nh.p khu — Djch vi và 
Dâu tu Vit Nam 

Ong Phm Thu 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ong Pham Dlnh Thânh 

Ong Dng Van Phüc 

BàTr&nThjGa 

Ong Phm Tu.n 

Ong Ngo Quang Tháo 

Ong Lê Thanh Long 

Ong Nguyen Trçng Giáp 

Ong Thai Quc Dirnng 

Ong Trn Van Ching 

Ong Nguyn Khc Ci.rng 

Ba Nguyn Thj BIch 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ba Trn Thj Tuy& Mai 

HOi dáng QuOn trj và Ban Tong Giám dOc cam 
va tdr cO các tnô'i quan he và giao dich  vol cOc 
quy djnh yE vic xác djnh giá giao dich ben lien 

304 )  

G T' 
HH 
OA N 
TIN I 

Kê toán tnrâng và các thãnh viên gia E A1 

HO 
Miquan 

Cong ty lien kt 

Cong ty' lien kt 

Cong ty lien doanh 

COng thành viên quãn l chO ch6t 

COng thành vien quãn 1 chü ch6t 

COng thành viên quan 1 chü ch6t 

COng thành vién quãn l chü ch& 
j 

Chü tich  HDQT 
-F 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT-
Phó Tong Giám dc thirông tr'rc 

math vien HDQT 
(min nhim ngày 08/5/2026) 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT 

Thành vien HDQT 
(b nhim ngày 08/5/2026) 

Phó Ttng Giám d6c 

Phó Tong Giám dôc 

GiámdcDutix 

Giám dc Khu vrc phIa Bc 
(b nhim ngày 08/5/2026) 

K toán trithng 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

kEt da cOng bá ddy dz danh tInh cüa cdc ben lien quan cña Cong 
ben lien quan ma Cong duç'c biEt. Cong cam két thtc hin các 
quan rheo giá thj tru-Ong dç5c 42p. 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN,'HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT
Thông tu s6 43/2026/TT-BTC 

Cholc))kltoán 6thángdunäm2O26 Doii vj tInh: Dng Vit Nam 

3. Giao dch v&i các ben lien quan (tip theo) 

a. Thu nhp cüa các thành viên quãn l chü cht ben Cong ty 

Các thành vien quãn 1 chü ch& gm: các thành vien Hi dng quán tn và các thânh viên Ban diu hành (Ban Tng 
Giâm ctc, ké toán trträng). Các cá nhân cO lien quan vOi các thành viên quàn 1 chCt ch6t là các thành viên mt thiEtvA 
trong gia dInh các thành vien quàn 1 chü cht. CC 

Ben lien quan Chücv 
TInh cbt 
thu nhp 

6 tháng dau 
näm 2026 

6 tháng 
näm 2025  P'1  

Hi ding quãn tr 386.000.000 679.000.000 

Ong Phm Thu Chü tjch HDQT Thu lao 90.000.000 345.000.000 

Ong Nguyn Van Khoa Thành viên HDQT Thu lao 62.000.000 57.000.000 

Ong Phm Dinh Thành Thành viên HDQT Thu lao 42.000.000 42.000.000 

BàTrnThjGa Thành viên HDQT Thu lao 42.000.000 42.000.000 

Ong Pham Tun Thành viên HDQT Thu lao 42.000.000 42.000.000 

Thành viên HDQT 
(min nhiêm ngày 

Ong Hu'nh Thanh Hãi 10/4/2025) Thu Lao - 43.000.000 

Ong Ngô Quang Thão Thành viên HDQT Thii lao 42.000.000 14.000.000 

Thãnh viên (b 
nhim ngây 

Ong Lê Thanh Long 08/5/2026) Thi lao 14.000.000 

Thành viên HEQT 
(min nhim ngãy 

Ong Dng Van Phüc 08/5/2026) Thu lao 28.000.000 42.000.000 

Thành viên HDQT 
(min nhim ngày 

Ba Nguyn Thj Kim Quyen 25/4/2025) Thu lao 28.000.000 

Ngi.roi ph trãch 
BàfTrnVãnAnh Quàn trj Cong ty Th lao 24.000.000 

Ngi.rôi phi trãch 
Ong Trn Hüu DCrc Quãn frj Cong ty Thu lao 24.000.000 

Ban kim soát 78.000.000 78.000.000 

Ba D Th Thanh Hang Tniâng ban ThU lao 30.000.000 

Tri.ràng Ban (min 
nhim ngày 

Ong Thai Quc Diicmg 18/12/2025) Thu lao 30.000.000 

Ba Pham Thi BIch Dào Thành viên Thu lao 24.000.000 24.000.000 

Ba Nguyn Thj Ngoc Oanh Thành viên ThU lao 24.000.000 24.000.000 

Các thuylt minh nay là b ph<n hçrp thành bdo cáo tài chinh hcrp nhdt Trang 56 



Ban Tng Giám dc 

Ong Phm Dinh Thãnh 

BàTrânThjGa 

Ong Phm Tun 

Ong Nguyen Trong Giáp 

Ong Thai Qu& Dt.rang 

Ong Eng Vn Phüc 

Phó Tong Giàm 
dc thirng trirc 

Phó Tng Giám dc 

Phó Tng Giãm dc 

Phó Tong Giám dôc 

PhO Tng Giám dOe 

Phó Tong Giám 
Mc tht.rông tri.rc 
(min nhim ngãy 
3 0/6/2025) 

b. S dir v&i các ben lien quan 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAT GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNI11N 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH HqP NUAT
Thông tu s 43/2026/TT-BTC 

Cho1cj)kètoOn 6thOngdunOm2O26 Dcrn vj tInh: Dáng Viêt Nam 

3. Giao d1ch vôi các ben lien quan (tip theo) 

a. Thu nhp cüa các thành viên quãn I chü cht ben Cong ty 

TInh chat 6 tháng dau 

Ben lien quan Chtrc vii thu nhp näm 2026 
6thángdu\ 

näm 202S;: 

4 2.838.035.962 1.340.103.798 

Li.rcmg, thirông 696.641.500 256.552.500 

Ltnmg, thuâng 702.633.000 268.735.874 

Luang, thuàng 59 1.636.461 440.471.550 

Lircrng, thi.râng 415.537.109 

Luring, thirông 43 1.587.892 

Luring, thu&ng 374.343.874 

S dir ti ngãy 
Ni dung 

30/06/2026 01/01/2026 

20.928.629.066 24.406.373.246 

Ban hang hóa ba't 
d5ng sOn và cho 

rhuê mit bang 19.689.000.000 19.689.000.000 

Ban cOn hç3 171.500.000 171 .500.000 

PhOi thu djch vu 158.437.382 3.656.982. 758 

PhOi thu d/ch vu 888.890.488 888.890.488 

PhOi thu dfch  vu 20.801.196 

28.582.291.556 32.659.792.209 

Cho vay 7.345.459 6.156.476.965 

Cho vay 28.374.946.097 26.503.315.244 

Cho vay  200.000.000 

5.638.056.000 30.000.000 

TrO tricác cl/c/i vy 5.638.056.000 30.000.000 

Ben lien quan - Nq phãi thu và phãi trã 

Phãi thu khách hang ngn hn 

Ong Phçzm Thu 

Ong PhQm Dinh Thành 

Cong ty Cphdn Tu vn Thit ke'XOy dyng 
DO Thj 

Cong Cphn Nhà hang Kdn Ku 

Cong ty Cphdn Du tzrKD BDS Thai BInh 
Th'ong  

Du tir nm giu dn ngày dáo hn ngn hn 

COng ty Cdphdn Tic win Thi& kê'XOy dmg DO 
Thj 

Cong ty Cphdn Ddu tuKinh doanh Ba't d5ng 
sOn Thai BInh Dicong 

Cong y Cphcn NhO Hang Iwin Kiu  

Trã truóc cho ngufri ban ngn hn 

COng ' Cphdn Tic win Thi4t klXOy dng DO 
Thj 

Cdc thuylt minh nay là bç5 phçn hcrp thành báo cáo tat chInh hQp nht Trang 57 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA Oc SAI ON 
VA CAC CONG TV CON MusBO9-DNfHN 7 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HqP NHAT
Thông tu s 43/2026/TT-BTC 

Chok))kEtoán 6th0ngddunam 2026 Dan vj tInh: DOng Viêt Nam 

3. Giao dch vói các ben lien quan (tip theo) 

b. S dtrvói các ben lien quan 

Ben lien quan - N phãi thu và phãi trã 
S dtr ti ngày 

Ni dung 
30/06/2026 01/01/2026 

Phãi thu khãc ngn hn 

Cong ty Cdphdn Tw vdn Thit klXay dtng DO 

926.629.845 10.340.576.054 

Thj Mitcm tién 1.898.630.965 

Cong Oi Cd phdn Nhà hang Kdn Kdu Phái thu khOc 926.629.845 926.629.845 

Cong y Cd phdn Ddu twKinh doanh Bd't dng 
sOn Thai Binh Dwong Lâi cho vay 7.515.315.244 

Phãi trã nguôi ban ngn hn 2.439.764 

Cong ty Cd phdn Nhà hang Kdn Kdu 

Nhan cung c4r,  
dich vu 2.439.764 

Phãi trã ngn hn và däi hn khác 35.325.069.242 35.325.069.242 

Cong ty TNHHDja dc TuOn Minh Lal vay 3.570.362.882 3.570.362.882 

COngty TNHHBdtd3ngsOn REE Hcrp tOc kinh doanh 31.754.706.360 31.754.706.360 

Doanh thu ch& phãn bô dài hn 2.795.181.815 2.832.954.543 

OngPhczm Thu Cho (hue mat bang 2.795.181.815 2.832.954.543 

Vay vä nq thuê tài chInh ngn hn và dãi hn 83.820.041.137 98.716.398.137 

Cong ty Cd phdn XNK Djch vy và Ddu tz Vit 
Nain - CN Vicosimex Mien Nam Vay 55.000.000.000 55.000.000.000 

Cong ty TNHHDja dc TuO'n Minh Vay 23.478.662.137 23.4 78.662.137 

Cong ty Côphdn Tis vO'n Thiét kIXOy dtng DO 
Thj Vay 300.000.000 

Ông Phim Dinh Thành Vay 5.000.000.000 6.000.000.000 

Ba NguyEn Thj Nguyln Vay 41.3 79.000 2.641.379.000 

Ba Trdn Thj Tuyét Mal Vay 7.907.437.000 

Ong Phczm Tudn Vay 2.288.920.000 

OngPhczm Thu Vay 1.000.000.000 

Ong Thai Quôc Thtang Vay 400.000.000 

Thuyt minh các thong tin v cOc ni dung trQng yê'u ddi vái cOc giao djch vO sd du (vhOi thu - phOi iTO) vái các ben 
lien quan 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HVP  NHAT 

x Mau so B 09 - DNIHN 
Thông tir s6 43/2026/TT-BTC ;— 

C( 

Cho kj) k toOn 6 rháng ddu nãm 2026 Dan vj tInh: Dông Vit Nam Ei 

3. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 
H \ 

Phát sinh trong k' 1 

c. Giao djch vói ben lien quan A 6 tháng dau A 6thangdau 
nAm 2026 nàm 2025 

Doanh thu cung cp dch vy 3.151.961.858 54.192.014 

OngPhqm Tun 2.588.826.431 

Cong Cd phdn Ddu nt Kinh doanh BO't dng san Thai BInh Ditong 19.009.675 18.437.779 

Cong i Cdphdn Tu- vcin ThE it klXOy dtng DO Thi 185.18 1.469 35.754.235 

Cong ty TNHH Thizang mcxi Djch vy Nhà hang Kdn Kdu 358.944.283 

Nhn cung cp dlch  vt.t 1.568.743.626 3.126.481.482 

COng ty  Cdphdn Tu- vdn Thiit klXáy di4-ng DO Thj 1.548.096.296 3.126.481.482 

Cong ty Cd Fhdn Nhà Hang Kdn Ku 20.64 7.330 

Doanh thu hot dng tài chInh 1.456.204.312 1.014.571.947 

Lài tCr cho vay 1.078.976.312 1.0 14.57 1.947 

Cong ty Cd phdn Tzt win Thit kiXdy drngDO Thj 7.345.459 

COng ty Cd phdn Ddu tic Kinh doanh Bcit dc5ng  sOn Thai Blnh Duong 1,071,630.853 1.014.571.947 

Lài chm thanh toán 377.228.000 

OngPhcxm DInh Thành 161.383.000 

OngPham Tuán 215.845.000 

Chi phi tài chInh 1.860.408.823 7.602.464.245 

Chi phI di vay 1.860.408.823 7.602.464.245 

Cong 01 Cophdn Tie win Thilt kXOy dyng DO Thj 84.715.068 

OngPham Thu 51.324.386 2.987.917.809 

OngPham DInh Thành 690.796. 185 2.065.463.699 

OngPhczm TuO'n 117.205.246 1.654.023.413 

Ong Thai Qudc Dwo7lg 20.810.959 19.835.615 

Ba Trdn Thj Tuyit Mai 404.574.772 394.527.285 

Ba Nguyln Thj NguyEn 143.858.920 137.408.752 

Ong Dang VOn Phüc 347.123.287 343.287.672 

ThuyEt minh các thong tin v cOc ni dung trQng ylu ddE v&i cOc giao dich  phát sinh ben lien quan trên Kit quO kinh 
doanh 

d. Cam kt bäo länh ben lien quan 

Nhóm COng ty dA sCr dicing GiAy ch(rng nhn Quyn sr ding dt s AD 936710, s vào s cp Giy chCrng nh.n 
Quyn sir ding dAt: H00565/1 1 do Üy Ban Nhân Dan huyn CU Chi cAp ngày 28/11/2005 cUa Ong Ph?rn Thu (ChU 
tjch HOi  dng Quãn trj Tang Cong ty - ben lien quan) dê dam bão cho khoàn vay ci:ia Ong Trjnh Ngoc Hài (Thuyt 
minh s6 20 - Vay và nc thuê tài chInh). 

Các cá nhân là các ben lien quan cQa NhOm Cong ty da sCr dvng  mQt st quyn sCr dxng dAt tai  &rO'ng Lê Sat, phing 
Tan San NhI, Tp. H CM Minh d lam tài san dam bão cho các khoãn vay cá nhân tai  Ngân hang. 

Các thuyt minh nay là bç phçn hQp thành bOo cáo tài chInh hQp nhát Trang 59 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON 
VA CAC CONG TV CON 

BAN THIJYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NIIAT 
Cho k$' k toOn 6 thang ddu nàm 2026 

Mu s B 09 - DNIHN  304 
Thông tu s 43/2O26/TT-BTC 

"IHH 
Don vj tInh: Dông VitNarnOAN 

IJN 

EA1 

.) 

4. Thông tin so sánh 

Ap ding quy dnh ké toán mri 

Nhu dã trinh bay tai  Thuyt minh s6 1.8, k tCr ngày 01 tháng 01 näm 2026, T6ng Cong ty dà áp ding Thông tu s 
43/2026/TT-BTC ngày 20 tháng 4 n.m 2026 ciia BO Tài chIrth h.rOng d.n phuang phap 1p  và trInh bay báo cáo tài 
chInh hqp nh&t. Ban Tong Giám dc da dárih giá ành huâng cüa vic áp diing Thông Pr s6 43/2026/'IT-BTC dM voi 
Bão cáo tai chInh ci:ia Tng Cong iy. Các thay di chü yu lien quail dn vic phân loai, trinh bay và thuyt minh mOt 
s khoãn mvc  trên Báo cáo tai chInh. Vic áp diing Thông Pr nay không lam phát sinh ánh huàng trQng yeu den tmnh 
hlnh tài chInh, kt qua hoat  dng kinh doanh và lirn chuyn tin t cUa Tng Cong ty. 

Báo cáo tlnh hInh tài chInh hqp nht 

S dâ trinh bay S trinh bay 13i 
Chi tieu 

Ma s 01/01/202 6 Mãs 01/01/2026 

1. f)u Pr nm giui dn ngày 
dáo h.n ngn han 123 227.933.000.000 123 355.760.105.422 

2. Dir phOng dãu Pr nãm git 
dn ngày dáo han  ngân  han 124 (10.800.000.000) 

3. Phãi thu v cho vay ngân 

han 135 121.640.267.316 

4. Phái thu ngân han  khác 136 529.495.340.024 135 523.308.501.918 

5. Dr phOng phãi thu ngân 
han khó dôi 137 (11.614.896.537) 136 (814.896.537) 

6. Phãi thu v cho vay dài han 215 10.587.083.317 

7. Däu Pr näm gi(r dn ngay 
dáo han dài han 255 3.000.000.000 265 13.587.083.317 

8. Phãi trã c tic, igi nhun 313 17.907.298.381 

9. Phái trá ngn han  khác 319 436.609.203.959 320 4 16.233.265.578 

10. Vay và nçc thuê tài chInh 
ng.n han 320 205.366.189.280 321 207.834.829.280 

11. V6n khác cOa chü sâ ht1u 414 176.759.515 

12. Ngun kinh phi 431 176.759.515 

Cong 1.523.192.946.874 1.523.192.946.874 

Các thuylt minh nay ia b3 ph4n  hQp thành báo cáo tài chinh hçxp nhát Trang 60 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HVP  NHAT 
Cholc)>kltoán 6thangddu nãm 2026 

x MausoB09-DN 
Thông tu s6 43/2026/TT- 

Doi vj tmnh. Dông Vit Nd 

)C 
4. Thông tin so sánh (tip theo) 

Báo cáo Kt qua kinh doanh hçrp nht 

Chi tiêu 

s6 ctã trinh bay So trinh bay 1i 
1 6 thang dau 

näm 2025 
6 tháng dãu 

näm 2025 

Doanh thu ban hang và cung 

cp dIchvii Mãsô 01 162.2 14.344.097 152.450.935.006 

Giá v6n hang ban M s 11 48.226.734.626 38.63 1.7 12.287 

LiJ1 cña hot dng ban, 
thanh ly bt dng san du tu Ma s 21 - 168.386.752 

Lai co ban trén c phi&i (*) Ma s6 70 1.075 880 

Lài suy giam trên c phiu (*)  Ma s 71 1.075  880 

(*) Các chi tiêu &rcic tr'mh bay 1i cho phi hcip vâi quy djnh hin hành. 

Chênh léch 

(9.763.409.091) 

(9.595.022.339) 

168.3 86.752 

(195) 

(195) 

Trên báo cáo hru chuyn tin t hçp nht 
- So da trinh bay S6 trinh bay 1i 

Chi tiêu 6thángdu 
näm 2025 

Tang (+), giâm (-) các khoãn 
phãi trã (khong k lai vay 
phài trã, thud thu nliap phái 
np) Mãsô 11 (13.129.590.840) 

Tinthutirdivay Màs6 33 201.162.433.131  

A 6 tháng dau 
näm 2025 Ch.h1êch 

1*) 

(13.449.590.840) 320 .0.000 

20 1.482.433. 13 1 (320.000.000) 

5. Thông tin v hot dçIng lien tLIc: Cong ty vn tip txc hot dng lien ttic trong tucYng lai. 

Phê duyt, ngày 27 thang 8 nãm 2026 

NGIRII DJJ DIN THEO PHAP LUAT 

Chü tjch Hi dng Quãn trj 

Nguyen Th1 BIch 

Các thuylr mink nay là bc3 ph4n hqp thành báo cáo tài chink hcrp nh& Trang 61 

K toán trtr&ng 
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