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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] SONG PA
$6°19, Pho Tric Khé, Phuémg Lang, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Tong Gidm doc Céng ty C6 phin Dau tr Xy dymg va Phit trién D5 thj Séng Pa (sau day duge
goi 1a “Cong ty™) d¢ trinh Béo cdo ndy cling véi Bdo cdo tai chinh tong hop gitra nién 4§ cia Cong ty
di duge soat xét cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hﬁu ddng Quén trj va Ban Tdng Gidm ddc dd diéu hanh Céng ty cho ky ké todn ti
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 vi dén ngdy 13p Béo cdo ndy gbm:

Hii ddng Quin tri

Ong Hoing Vin Anh Chii tjch
Ong Pham Birc Thanh Thanh vién
Ong Nguyén Thé Loi Thanh vién
Ong Hodng Viét Phuong Thanh vién
Ong Vil Tulin Nhit Thanh vién ddc lip
Ban Kiém sodt
Ong Hoang Ngoc Doanh Trwomg Ban
Ba Ha Thj Lan Thanh vién
Ong Poin Hing Truémg Thinh vién
Ong Nguyén Héng Trudmg Thanh vién
Ban Ting Gidm déc va Ké toan trwing
Ong Trinh Xuén Thuy Tong Gidm déc
Ong Nguyén Birc Thy Phé Tong Giam dbc
Ong Ngé Viét Phuong Ph6 Téng Gidm dbc
Ba Nguyén Ngoc Huyén Ké todn trirémg
DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dm di¢n theo phap lut ciia Cong ty trong k}r ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026 va cho den
théri diém 1dp Béo cdo tai chinh tong hop giita nién ¢5 14 Ong Hodng Van Anh — Chi tich Hgi dong
Quén trj.

Gng Hodng Vin Anh d3 iy quyén cho Clng Tnu]: Xudn Thyy - Téng Giém dc k¥ Béo céo tai chinh
tdng hop giira nién do theo Gidy iy quyén s6 09/UQ-KTKT ngiy 22 thang 07 nim 2026.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tii chinh tdng hop gira nién dd kém theo duge soat xét bii Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BPOC

Ban Téng Gidm dbc Cang ty c6 trdch nhiém 1ip Bdo cdo ti chinh téng hgp giifa nién d§ phén anh
mit cich trung thuc va hcrp l:-,i tinh hinh tdi chinh cia Céng ty l,a1 ng&}r 30/06/2026, ciing nhr két qua
hoat djng kinh doanh giita nién d¢ va tinh hinh hwu chuyén tién té gilta nién dc} cla Cﬁng ty cho ky
ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phi hop vdi chua.n muye ké toan, ché d6 ké todn
doanh nghiép \-‘1&1 Nam va cdc quy dinh phap 1y co lién quan dn:n vigc ldp va trinh bdy bdo cdo tai
chinh téng hop giita nién d§. Trong viéc lip Béo cdo tai chinh tng hop gitra nién 4 ndy, Ban Tong
Giam dbc duge yéu ciu phai:

e Lya chon cic chinh séch ké todn thich hgp va dp dung céc chinh sach d6 mét cach nhit quén;
e Dua ra cdc phan dodn vi woc tinh mdt céch hgp 1y va thiin trong;

o Néurd cic nguyén téic ké todn thich hgp c6 dugc tudn thi hay khm]g, ch nhﬂ.'ng ép dyng sai lgch
trong yéu cén dugc cong bd va gidi thich trong Béo cdo tai chinh tong hop giita nién 40 hay khong;



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG DA
S6 19, Phé Tric Khé, Phuong Ling, Thanh pho Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

* Lip Béo cdo tii chinh tung hop gitta nién 4§ trén co s& hoat dng lién tyc trir truémg hop khéng
thé cho ri.ug Cong ty sé tiép tyc hoat ding kinh doanh;

o  Thiét ké va thyc hién hé t]'.lung kiém sodt ndi bé mdt céch hiru hiéu cho myc dich 1@p va trinh bay
Béo céo tai chinh tong hop giita nién 4§ hop 1¥ nhim han ché rili ro va gian lin;

Ban Téng Gidm dic xic nhin ring Cong ty di tuin thii cic yéu ciu néu trén trong viée lip va trinh
bay Béo cdo tai chinh tong hop gitta nién dg.

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhi¢m dam bo ring s6 sach ké todn dugc ghi <chép mét céch
pht hep dé phén dnh mjt céch hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ki théri diém nao va dam
bao riing Béo cdo tai chinh tong hop giita nién d§ tufin thi cic Chudn myc ké toén Viét Nam, Ché d
ké toan doanh nghiép Viét Nam vi cc quy djnh phép Iy c6 lién quan dén viéc lip va trinh bay Béo
c4o tai chinh tdng hop giira nién dd. Ngodi ra, Ban Téng Gidm doc ciing chju trich nhi¢m ddm bio an
toan cho tai sin cla Cﬁng ty va vi vily thyc hién céc bién phap thich hop dé ngfin chiin va phat hién
ciic hanh vi gian lin va sai pham khéc.

Trinh Xuin Thuy
Téng Gidm dée
Ha Nii, ngay 28 thang 08 ndm 2026



[ U H Y CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,’ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Buding T4 Hiu,
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T:+B4 24 5678 3999
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uh AL
So:  1022/2026/UHY-BCSX

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
Vé"ﬂ.riq cdo tai chink téng hop gifta nién dé ciia
Céing ty Co phan Dau ne Xdy dyng va Phdt trién D6 thi Song Pa
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Kinh giri:  Cic cb dong
H{i ddng Quin trj va Ban Téng Gidm dbc
Céng ty C6 phiin Diu tw Xiy dyng vi Phit trién D thi Sing Pa

Ching t6i d tién hanh sodt xét Bdo cao tai chinh tdng hop giira nién 49 kém theo cila Cong ty Cé
phin Déu tur Xay dyng va Phit trién D6 thj Song Da (sau day goi tht 1a “Cong ty") duge 1p ngay 28
thang 08 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 45 kém theo, bao ggm: Béo céo tinh hinh tai chinh tdng hop
gitra nién d{ tai ngay 30/06/2026, béo cdo két qua hoat dong kinh doanh téng hop giira nién dd, bao
céio ru chuyén tién t§ téng hop giira nién 49 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 d ngiy 30/06/2026
vi Thuyét minh béo céo tai chinh tdng hop gitra nién .

Trich nhigm cia Ban Téng Gidm déc

Ban Tong giam dbc Cong ty chiu trich nhi¢m vé vige Ip v trinh bay trung thye va hop 1§ Bdo céo
tdi chinh tong hop gifa nién d3 ciia Cang ty theo chuén myc ké toan, ché dg ké toén doanh nghigp
Vit Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén vigc lip v trinh bay Béo cdo tai chinh ting h
gilra nién d§ va chju trach nhiém vé kiém sodt ndi by méa Ban Tdng Giam déc xéc dinh 1 cin thiét dé
dam bao cho viée I3p va trinh bdy Béo céo tai chinh tong hop giita nién dj khong c6 sai sot trong yéu
do gian lin hodic nhim 1n.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Trich nhi¢m cta ching t5i 14 dwa ra két ludn vé Béo céo tai chinh tdng hop giita nién ¢ dya trén két
qud sodt xét ciia ching t6i. Ching tdi da thyc hién cong vigc soét xét theo Chudn muc Viét Nam vé
hop ddng dich vy sodt xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gita nién dé do kidm toan vién déc
1ap ciia dom vj thyre hign.

Céng vigc sodit xét thong tin i chinh gifra nién d bao g{im vigc thye hién céc cudc phong vin, chu
yéu 14 phong vén nhimg ngudi chiju trich nhiém vé cc vn dé tai chinh ké todn, v thyc hién thi tue
phén tich vé cac thi tyc sodt xét khac, Mt cuje sodt xét vé co bin co pham vi hep hon mjt cufc kiem
todn duge thyre hign theo cdc chuin myc kiém toan Viét Nam v do vay khéng cho phép ching tbi dat
duge sy dim bdo ring ching tdi s& nhin biét dwgc tht ca cic vin dé trong yéu c6 thé duge phat hién
trong mdt cude kiém todn. Theo 6, chiing ti khong dua ra ¥ kién kidm todn.

Kiém todn | Kétoan | Thué | Tuvin | Dao tao
Thinh vign @4c l4p hing UHY Quéc TE 4
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

Két ludin cia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua sodt xét ciia chiing t6i, chiing téi khong thiy c6 véin dé gi khién ching téi cho ring
Béo céo tai chinh t&ng hop gitta nién d§ dinh kém khong phén énh trung thye va hgp 1y, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ting hop giita nién dd cia Céng ty tai ngay 30/06/2026, va két qua
hoat ddng kinh doanh téng hop giita nién dd va luu chuyén tién té tong hop giita nién d6 ciia Cong ty
cho ky kg toén tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026, phi hgp véi Chudn myc ké todn, Ché d ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢ lién quan dén viéc lap va trinh biy Béo cdo
tai chinh tong hop gitra nién 4.

Viin dé khie

Béo céo tai chinh tdng hop cia Cdng ty C6 phin Dlu tr Xay dymg va Phat trién D8 thj Séng Da cho
ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2025 da dwge kiém todn bai kiem todn vién va doanh nghiép kiém
todn khéc. Theo béo cdo kiém toan déc 1ap sb 2.0427/26/TC-AC ngdy 31/03/2026, Kiém toan vién
niydiduaray lgilin chiip nhin toan phin.

Bio cfo tai chinh tdng hop ciia Cong ty C4 phin Diu tr Xay dyng va Phat trién Dd thj Séng Pa cho
ky ké todn tir 01/01/2025 dén 30/06/2025 da duge soat xét béi kiém todn vién va doanh nghiép kiém
ton khac. Theo bdo céo sodt xét sb 2.0557/25/TC-AC ngay 28/08/2025, Kiém toén vién ndy di dua

a kit [ndn ngoai trir ddi véi chi tiéu "Thanh phim bét déng san” ciing nhw tinh diy du cia Doanh thy
g sin do Cong ty khong thyre hi¢n kiém ké cudi k.

Nguyén Minh Lon

Phé Tong Gidm dbc

Gidy CNPKHN kiém todn s6 0666-2023-112-1

Thay mdt va dai dign cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 28 thdng 08 ndm 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG MAU SO B 01a-DN

VA PHAT TRIEN DO TH] SONG DA
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ
Tai ngay 30/06/2026
TAI SAN Mi s6 Thuyét S6 cubi ky S6 diu nim
minh VYND VIND
TAI SAN NGAN HAN 100 574.171.297.149  845.396.456.198
Tién va cic khodn tuong dwong tién 110 4 2.899.326.746 4.141.411.988
Tién 111 2.899.326.746 4.141.411.988
Piiu tur tai chinh ngiin han 120 138.000 138.000
Chirg khoén kinh doanh 121 658.855 658.855
Dy phong gidm gia chimg khodn kinh 122 (520.855) (520.855)
doanh
Cic khodn phii thu ngin han 130 149.226.613.507  423.029.969.381
Phdi thu ngin han cia khich hing 131 8 41.324.613.806  39.384.202.579
Tra truée cho ngudri ban ngin han 132 9 83.386.792.764 §4.512.493.958
Phii thu ngan han khéc 135 1 34.648.643.606  307.241.910.928
Dy phong phai thu ngin han kho doi 136 12 (10.133.436.669)  (8.108.638.084)
Hing tbn kho 140 10 414.832.356.287  412.317.423.549
Hang tén kho 141 418.409.221.683  415.894.288.945
Dy phong gidm gid hang ton kho 142 (3.576.865.396)  (3.576.865.396)
Tai san ngiin hgn khic 160 7.212.862.609 5.907.513.280
Chi phi chér phin bé ngin han 161 5 439.955.572 29.945.279
Thué GTGT duge khiu trir 162 6.772.907.037 5.877.568.001
TAI SAN DAI HAN 200 484.891.302.061  213.666.176.447
Cic khodn phii thu dai han 210 275.726.724.413 10.000.000
Phai thu dii han khac 215 11 275.726.724.413 10.000.000
Tai sin ¢b djnh 220 13 27.499.998 33.000.000
Tii san ¢b dinh hiru hinh 221 27.499.998 33.000.000
- Nguyén gid 222 8.356.622.054 8.356.622.054
- Gid trj hao mon lup ké 223 (8.329.122.056)  (8.323.622.054)
Biit djng sin didu tu 240 14 174.418.782.548  178.442.851.917
Nguyén gid 241 235.409.290.933  235.409.290.933
Gid trj hao mon luy ké 242 (60.990.508.385)  (56.966.439.016)
Tii sin dé dang dai han 250 1.750.689.707 1.750.689.707
Chi phi sdn xuit, kinh doanh d&r dang dai 251 1.750.689.707 1.750.689.707
han
Diu tir tai chinh dai han 260 ¥ 32.558.660.247 33.004.791.785
Diu tr viio cbng ty con 261 25.000.000.000 25.000.,000.000
Piu tr vao cong ty lién doanh, lién két 262 8.200.000.000 8.200.000.000
Déu tir gop von véo cac don vi khic 263 23.953.667.000 23.953.667.000
Dy phong tén thit diu tr vao don v 264 (24.595.006.753)  (24.148.875.215)
khéc dai han
Tai sin dai hgn khéc 270 408.945.148 424.843.038
Chi phi ché phin b dai han 271 5 81.376.625 97.274.515
Ti san thué thu nhip hodn lai 272 6 327.568.523 327.568.523
TONG TAI SAN 280 1.059.062.599.210  1.059.062.632.645
6




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG MAU SO B 01a-DN

VA PHAT TRIEN PO TH] SONG DA

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP)

Tai ngdy 30/06/2026

NGUON VON Mi sb Thuyét Sb cubdi ky $6 diu nim
minh VND VND

N( PHAI TRA 300 661.787.096.051  670.033.182.604
Ng ngiin han 310 414.718.095.381  663.389.581.934
Phii trd ngudi bin ngin han 31115 7.445.932.668 7.798.213.555
Ngudi mua trd tién trude ngin han 312 16 66.424.997.844 62.504,995.365
Phii tra cd tirc, lgi nhuén 313 23.500.000.000  23.500.000.000

Thué va cdc khoan phéi ndp Nhi nuéc il4 18 24.865.068.914 39.693.360.103
ngin han
Phii tri ngrdi lao ding 315 3.667.350.360 2.600.706.901
Chi phi phai tra ngin han 316 17 228.937.060.645  228.912.706.209
Phai tra ngin han khac 320 20 36.115.754.635  226.101.329.021
Vay vi ng thué tai chinh ngin han 321 19 21.200.779.122 69.687.619.587
Qu§ khen thudmg, phiic lyi 323 2.561.151.193 2.590,651.193
Ng dai han 330 247.069.000.670 6.643.600,670
Phai tra dai han khac 338 20 197.069.000.670 6.643.600.670
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 19 50.000.000.000 .
VON CHU SO HUU 400 21 397.275.503.159  389.029.450,041
Vibn gop ciia chii sé hiru 411 200.000.000.000  200.000.000.000
- Cé phiéu phé thong cd quyén biéu 41la 200.000.000.000  200.000.000.000
quyet
Thing du von 412 99,848.889.000 99,848.889.000
Quy ddu tu phat trién 418 23.764.696.100 23.764.696.100
Quy khéc thude vén chi sé hiru 419 3,840.000.000 3.840.000.000
Lgi nhujn sau thué chua phén phéi 420 69.821.918.059 61.575.864.941
- LNST chua phdn phdi lity ké dén cuéi  420a 61.575.864.941 29,388.796.322
ndm tridc
- LNST chuwea phdn phéi ky nay 420b 8.246,053.118 32.187.068.619
TONG NGUON VON 440 1.059.062.599.210  1.059.062.632.645
Nguiri lip biéu Ké toan trudmg
Diing Thj Minh Ngge Nguyén Ngoc Huyén




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA PHAT TRIEN DO TH] SONG DA

MAU SO B 02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN DO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu Mi Thuyét
s minh

Doanh thu bén hang vi cung cip dich vy 01 22

Céc khodn gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thuiin bén hing va cung cip 10

dich vy

Gid vbn hang bén 11 23

Lqi nhufin gip vé bin hang va cung ciip dich 20

v

LAi/N3 ciia hogt djng bén, thanh Iy bit djng 21
sin diu tw

Doanh thu hogt d§ng tai chinh 22
Chi phi tai chinh 23
Trong do: Chi phi di vay 24
Chi phi ban hing 25
Chi phi quén ly doanh nghiép 26
Lgi nhudin thudin tir hoat djng kinh doanh 30
Thu nhép khic 3l
Chi phi khéc 32
Loi nhufin khde 40
Tong lgi nhufn ké todn trwde thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51
Chi phi thué TNDN hoin lai 52

L¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp 60

24
25

27

27

26

28

K¥ nay Ky trude
VND VND
49.643.628.407  124.140.305.766

49.643.618.407

28.760.981.498
20.882.646.909

5.337.252
2.342.857.158
1.896,725.620
7.308.122.098

11.237.004.905
865.683.617
(865.683.617)
10.371.321.288
2.125.268.170

8.246.053.118

124.140.305.766

48.619.939.593
75.520.366.173

7.532.895
5.471.732.498
5.588.275.219
1.006.505.948
5.564.964.857
63.484.695.765
5.783.709.914
(5.783.709,914)
57.700.985.851
9.417.280.837

48.283.705.014

Ngui lip biéu Ké todn truémg
Piing Thj Minh Ngoc Nzuyén Ngoc Huyén Trinh Xuiin Thuy



CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG

VA PHAT TRIEN PO TH] SONG PA

MAU SO B 03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP GITA NIEN bQ

(Theo phwong phéap gidn ﬁép}
Cho ky ké todn tie ngéry 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu

Luru chuyén tién tir hogt dgng kinh doanh

Lgi nhufin trude thué
Diéu chinh cho cdc khodn
Khiu hao TSCD va BBSDT
Cic khodn dyr phong
Lai, 15 hogt djng diu tur, tai chinh
Chi phi di vay

Mi Thuyét Ky nay Ky trude
s6 minh VND VND
01 10.371.321.288  57.700.985.851
02 4.029.569.371 4,177.457.856
03 2.470.930.123 (116.542.721)
05 - (58.512.013.359)
06 1.896.725.620 5.588.275.219

Lgi nhuiin tir hogt dpng kinh doanh truwde 08

thay déi von leu djng

Téng, gidm cic khodn phai thu

Tiéng, gidm hing tén kho

Téng gidm céc khoan phii tra (khong ké

I3i vay phai tra, thué thu nhap doanh

nghigép phai nip) _

Téng, gidm chi phi ché phin bo

Chi phi di vay d& trd

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tien chi khéc tir hogt ddng kinh doanh
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh
doanh

Luru chuyén tién tir hoat djng diu t
Tién thu thanh 1y, nhugng béan TSCD va
céc tai sin dai han khac

Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng diu

tie

Luru chuyén tién tir hogt djng tai chinh
Tién thu tir di vay
Tién trd ng goc vay

Lurnt chuyén tién thudn tic hogt djng tai

chinh

Luu chuyén tién thudn trong ky
Tién vA twong dwong tién diu ky
Tién va twong duong tién cudi ky

Ngudi 1dp biéu

Piing Thi Minh Ngoc

09
10
11

12
14
15
17
20

30

33
34

50

60 4
70 4

Ké todn trdmg

Nguyén Ngoe Huyén

18.768.546.402

(4.833.506.160)
(2.514.932.738)
(11,750.528.752)

(394.112.403)
(2.001.211.126)

(29.500.000)
(2.755.244.777)

71.597.980.524
(70.084.820.989)
1.513.159.535

(1.242.085.242)

4.141.411.988
2.899.326.746

8.838.162.846

23.634.435.233
18.021.191.976
(33.462.092.141)

1.024.234.719
(1.067.399.291)
{4.098.699.824)
(17.800.000)
12.872.033.518

1.300.000.000

1.300.000.000

39.520.000.000
(55.089.519.946)
(15.569.519.946)

(1.397.486.428)

10.557.268.575
9.159.782.147

Trinh Xuiin Thuy



CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIT'A NIEN DO
PO TH] SONG DA Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

1. DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HUU VON

Céng ty Cb phan Déu tu Xy dyng va Phat trién D4 thj Séng Di (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”)
duge thanh Iip theo Gidy chimg nhin ding k¥ kinh doanh s6 DIﬂIlEEQl? do S¢ Ké hoach vi
Péu tw Thanh phé Ha Nji (nay la S¢ Tai chinh Thanh ph—::: Ha N§i) cp ngay 15 thing 03 ndm
2007. Tir khi thanh 13p dén nay, Céng ty dd 12 l4n diéu chinh Giﬁy -::hu'ug nhin diing ky kinh
doanh (nay 14 Gidy chimg nhén ding ki doanh nghiép), lin diéu chinh gén nhit vio ngiy 16
thing 07 ndm 2026 do S& Tii chinh Thanh ph6 Ha Ni cip. Céng ty la don vi hach todn dc
13p, hoat dong theo Lufit Doanh nghiép, Piéu 1§ Cong ty va cic quy dinh phip 1y hién hanh co
lién quan.

Vién diéu 1§ ciia Cong ty 1a 200.000.000.000 VND, twong duong véi 20.000.000 ¢d phin, ménh
gid mjt ¢ phin 1a 10.000 VND,

Try sé chinh ciia Cong ty hién dt tai: S8 19, Phé Tric Khé, Phuémg Lang, Thanh phé Ha Nbi,
Viét Nam,

Ngiy 28 thang 09 nim 2009, cb phiéu cia Céng ty v&i mi c6 phiéu SDU di dugc chinh thire
niém yét tai S& Giao djch Chimg khodn Ha Ngi.

LINH VIJC KINH DOANH
Linh vire kinh doanh ciia Céng ty la xdy lip va kinh doanh dich vy, kinh doanh bit déng san.
NGANH NGHE KINH DOANH

Hoat d6ng kinh doanh chinh ciia Céng ty 1 kinh doanh bét déng sin, quyén sir dung dét thudc
chii s& hiru, chi sir dung hodc di thué.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky sin xut, kinh doanh théng thudmg ciia Céng ty dugce thyc hién trong théi gian khéng
qué 12 théng.

CAU TRUC CONG TY

Céng ty con

Céng ty chi ddu tu vio C-:":-ng ty con la Cong ty TNHH MTV Quin ly va Kinh doanh Dich vu
SDU ¢ try sér chinh tai Tang 3, Tod nha SDU, 143 Trén Phi, S6 163, Pudmg Tréin Phi, Phq.n’mg
Ha Déng, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam. Hogt dgng kinh doanh chinh cia Cong ty con nay 1a
khm théic va quan 1y toa nha. Tai théi diém khoa sd lép Béo céo tai chinh tﬁng hop giira nién 4§,

ty 1§ vun gop cua Cung ty tai Cong ty con ndy la 100% (khong thay a6i so vai sd ddu nam), ty
l¢ quyén biéu quyét va ty 1¢ lgi ich twong dwong vii ty 1§ von gop.
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Cic Cong ty lién két

Tén Cong ty Pija chi try s& chinh Hoat djng Ty 1€ Ty 1§ phin Ty I§ quyén
kinh doanh vingép sirhiru  biéu quyét

chinh
Céngty Cd phiin  Van phong nhi 8C, ting Tamdimg  28,89% 28,89% 28,89%

Péu tr Xdy dyng 8, tda nha hdn hgp Séng  hoat déng
D6 thj Bac Ha Pi - Hi Déng phudng
Ha DPéng, thinh phd Ha

N§i, Vit Nam
Céng ty C6 phin Phong 704, tng 7, nha  Xdy dyng 30% 30% 30%
Tuvin Pduter  GI0 (tod nha vén phong)
sSDU duong Nguyén Trii,

phirémg Thanh Liét, thinh
phé Ha Noi, Vigt Nam

Cidc don vi triee thugc khéng cé tie cdch phdp nhdn hach todn phu thujc

Tén don vj Dia chi
Ban quén I¥ Dy 4n nha & Séng Pa HANGi  S6 19 Phd Tric Khé, Phudng Ling, Thanh phd
Ha Noi

Ban quin Iy Dy 4n nha & Séng Da Ha Déng  Phéng 702, Nhi G10 Duéng Nguyén Trii,

Phuémg Thanh Xuan, Thanh pho Ha Ngi
Chi nhdnh Céng ty C8 phin Diu tr Xéy Phéng B1, Téng 3, Toa nha Bigemco, S6 2/2 Ly
dyng va Phét trién D6 thj Séng Da tai Thudng Kiét, Phudmg Phii The, Thanh phé Ho Chi
Thanh phd H& Chi Minh Minh.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITA
NIEN DO

86 ligu so sénh uénﬂﬁucépﬁuhhinhﬁich{nhtﬁnghqp giira nién d§ va cac thuyét minh twong mg 1a s6
ligu ciia béo cdo tai chinh tong hgp cho ndm ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025 ciia Cong ty da
dige kiém todn béri Kiém todn vién va Doanh nghiép kiém todn khac. S6 ligu so sanh trén Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh giita nién 5, Bao cdo hru chuyén tien t¢ giita nién d§ va céc thuyet minh tuong img
Ia 56 ligu ctia Béo cdo tai chinh téng hop gilra nién d§ ciia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén
ngay 30/06/2025 da duge soét xét b Kiém todn vién va Doanh nghi¢p kiém todn khéc.

Nhur d trinh by tai thuyét minh 6 2, ké tir ngay 01 thang 01 nim 2026 Céng ty di ap dung Théng tw
s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ném 2025 ciia B TAi chinh huéng dan Ché dj ké toén doanh
nghigp. Theo dd, mjt so sb li¢u so sénh dd dwge phin loai, trinh bay lai cho phil hop véi céch trinh bay
theo huémg dén ciia Thong tw 99/2025/TT-BTC.

NHAN VIEN

Téng sb nhin vién cia Cong ty tai ngay 30/06/2026 la 28 ngudi (tai ngay 31/12/2025 1a 28 ngudi).



CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO
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- 3 CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

CHUAN MU/C VA CHE B() KE TOAN AP DUNG

Céng ty &p dung céc chuin myc ké todn, Ché 46 ké todn doanh nghiép Viét Nam dirge ban hanh
theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025 cia B§ truémg Bo Tii chinh
huémg din Ché 4§ ké todn doanh nghiép, cc théng tir hudng din thyc hién chuén mye ké ton
ctia B Tai chinh, cdc quy dinh phap 1y khéc cé lién quan dén vige lip va trinh bay Béo cdo tai
chinh tong hop gitra nién d§.

Béo céo tai chinh tdng hop giita nién 4o kém theo khing nhim phan dnh tinh hinh tai chinh, két
qua hogt dfng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké
todn duge chip nhin chung tai cic nudce khic ngoai Viét Nam.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE D) KE TOAN

Ban Téng Gidm déc dam béo d tudn thi yéu cu cia cic Chudn myc Ké todn, Ché 45 Ké todn
doanh nghiép Viét Nam dirge ban hénh theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
nim 2025, cdc thdng tu huémg din thye hién chudn myc ké toén ciia B§ Tai chinh, cic quy dinh
phép 1§ khéc ¢6 lién quan dén viée l3p vé trinh by Béo céo tai chinh téng hop gilta nién do.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ciia Céng ty bét ddu tir ngdy 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 nim
Duong lich, Béo céo tai chinh tong hgp giita nién d ndy dwgce lip cho ky ké todn tir ngay 01
thang 01 nim 2026 dén ngdy 30 thing 6 niim 2026,

PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vj tién té sir dung trong ké todn va 1ip Béo céo tai chinh téng hop gifta nién d nay 1a Péng
Viét Nam (VND).

3, CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DINH

PHAP LUAT CO LIEN QUAN AP DUNG

Sau ddy 13 nhimg chinh sich ké toan quan trong duge Céng ty 4p dung trong viée liip Béo céo
tii chinh tong hop giita nién 4§ nay:

C0O SO, MUC PICH LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO

Béo cao mi'chjnh tﬂpg hl;rp giita nién d§ dugce l§p trén co 5o ké todn dén tich (trir cac thong tin
lién quan dén céc ludng tién).

Cic don vi trye thude c6 td chire cong tic ké todn riéng, hach toén phy thudc. Béo cdo tai chinh
tong hop giira nién d9 cia toan Cong ty duge 1dp trén co sé tong hop Béo cdo tai chinh tong
hop ciia céc don vj trye thuge. Doanh thu va s6 dur gifra cic don vj tryre thude duge loai trir khi
l4p Béo céo tai chinh tong hgp gifta nién d§.

UOC TINH KE TOAN

Viéc 1dp Béo cdo tai chinh tdng hop giira nién d9 tudn thii theo cic Chudn myc Ké todn Viét
Nam yéu ciu Ban Téng Giam d6c phai cé nhimg wéc tinh va gia djnh anh hwémg dén s6 liéu
bao cdo vé cdac khodn cing ng, tai sin va vige rinh bay céc khodn cing ng va tai sin tiém tang
tai ngay 1ip Béo céo tai chinh ting hop giita nién d§ cling nhur cdc 56 ligu bdo cdo vé doanh thu
vé chi phi trong subt ky ké toan. Két qua hoat dong kinh doanh thye € ¢6 thé khic véi cic uic
tinh, gia djnh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngin hang khong c6 ky han.
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CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Chimg khodn kinh doanh
Chimg khoén kinh doanh Ia céc loai chimg khodn Céng ty ndm giit vi muc dich kinh doanh tirc

1 dugre Cdng ty mua vio, ban ra dé kiém 1¢i. Céng ty dang niim giif céc logi chimg khoén kinh
doanh 14 C4 phiéu ctia Cong ty Cd phﬁn Song Pa 2.

Chimg khodn kinh doanh duge ghi nhin ban diu theo gid géc, bao gom: Gié mua cong (+) cic
chi phi lién quan tryc tiép (néu c6) nhwr chi phi méi giéi, giao djch, cung cdp théng tin, thué, 18
phi vd phi ngfin hang...

Thai diém ghi nhéin cac khoan chimg khoén kinh doanh li théi diém Céng ty c6 quyén s& hiru,
cu thé nhu sau:

»  Dbi vi chimg khoén niém yét: duge ghi nhin tai théi diém khop lénh (T+0).

» Dbi v6i chimg khoén chua niém yét: duge ghi nhin tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s
hiru theo quy dinh cia phap ludt.

Tién I, cd tirc va 11 nhuéin cta cac ky tnnée khi chimg khoén kinh doanh dwgc mua duge hach
todn gidm gid trj cia chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién I, cé tirc va lgi nhugn ciia céc ky
sau khi chimg khoan kinh doanh duge mua duge ghi nhin doanh thu. Cb tirc duge nhin béing
cd phiéu chi duge theo ddi s6 lugng cd phiéu ting thém, khéng ghi nhin gid trj cb phiéu nhin
durge.

Dy phong gidam gia chimg khodn kinh doanh dugc 1dp cho timg logi chimg khodn duge mua bin
trén thj trrdmg va c6 gid thi truémg thip hon gia gde. B6i véi chimg khoan kinh doanh niém yét
trén thi truémg chimg khodn hodic dwge giao dich trén san UPCOM, gid trj hop 1§ duge xéc dinh
theo gia d6ng cira tai ngdy két thiic nim tai chinh, Truémg hop tai ngdy két thiic nim tai chinh thi
tnrémg chimg khoén hay san UPCOM khéng giao djch thi gia trj hop 1y cia chimg khoén la gia
déng cira phién giao djch tnrée lién ké véi ngay két thic ndm tai chinh.

Trwémg hop chimg khoén kinh doanh chira niém yét, chua ding ky giao dich hodic di niém yét
trén thj trrémg ma khéng co gid giao dich trong vong 30 ngdy trude ngdy trich ldp dy phong
hodc tai ngdy trich ldp dy phong, chimg khodn bj hity niém yét hodic bi dinh chi giao dich hode
bi ngimg giao djch thi vi§c xac dinh mire trich ldp dy phong tuong ty nhur truémg hop dau tu
vio cdc don vj kinh té khéc.

Ting, gidm sb dy phong gidm gi chimg khoin kinh doanh cén phai trich 13p tai ngay két thic
nim tai chinh duge ghi nhin vio chi phi tai chinh.

BDdu te vao Cong ty con

Khoan déiu tr duge trinh by 14 khoan déu tw vao Céng ty Con khi Cong ty nim quyén kiém
soat don vi dugc diu tu. Kiém sodt li quyén chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong cia
mét doanh nghiép hodc hoat déng kinh doanh nhim thu dwgc l¢i ich kinh té tir cic hoat dgng
ciia doanh nghiép hodc hoat ddng kinh doanh do.

Ddu te vao cong ty lién két

Céng ty lién két 12 mdt cong ty ma Cong ty cé anh huémg dang ké nhung khéng c6 quyén kiém
sodt d6i viri cic chinh séch tdi chinh va hoat djng va khong phii 1a cdng ty con hay céng ty lién
doanh ciia Céng ty. Anh huémg déing ké thé hién & quyén tham gia vdo viée dura ra cdc quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hogt déng ctia bén nhin ddu tw nhung khéng c6 anh huong vé
miit kiém sodt hodic déng kiém sodt nhimg chinh séch nay.

Céc khoan diu tir vao cong ty con, cong ty lién két duge ghi nhén ban déu theo gid gbc, bao
gbm gia mua hogc khodn gop von cdng cdc chi phi lién quan tryc tiép dén vige dau tw. Truomg
hop diu tu bing tai sin phi tién t¢, gid phi khoan diu tr dwge ghi nhin theo gid trj hgp 1y ciia
ti san phi tién (¢ tai then diém phét sinh.
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Cé tirc va loi nhudn ciia cic kv trudc khi khoin diu tir duge mua duge hach todn gitim gid trj
ciia chinh khodn dau tw d6. Cd tire va lgi nhudn cia céc ky sau khi khoan diu tu duge mua duge
ghi nhin doanh thu. Cé tirc dwge nhin bing cb phiéu chi dugc theo ddi sb lugng cd phiéu ting
thém, khéng ghi nhén gié trj c6 phiéu nhin dugc.

Dy phéng tén thiit cho céc khoan déu tr vdo cong ty con, cdng ty lién két duge trich 1ap khi
cbng ty con, cong ty lién két bi 15 véi mifc trich ldp bang chénh léch giira véin gop thire 1€ cua
cdc bén tai cong ty con, cong ty lién ket va vén chil s& hitu thye c6 nhn véi ty 1¢ gop von cia
Cong ty so vdi tong sb v&::zgﬁp thye té ciia céc bén tai cong ty con, cdng ty lién két. Néu cén
ty con, cing ty lién !n‘:t la di twong lap Bdo céo tai chinh hop nhét giita nién 4 thi cin cir dé
xéc dinh dy phong tbn thét 14 Bao céo tdi chinh hop nhit gitra nién 46,
Tang, giam sb dy Ehbng tén thit diu tw vio cong ty con, cong ty lién két cin phai trich lip tai
ngay két thic ky ké todn duge ghi nhin vdo chi phi tai chinh.
Ddu twe véo cong cu von ctia dom vi khde
Péu tu vo cing cu.w‘m ciia don vj khéc bao gom céc khodn déu tu cdng cy von nhumg Cong ty
khang c6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hodc c6 dnh huémg dang ké ddi véi bén duge diu
fr.
Céc khodn diu tr vio cong cy von cia don vi khéc dugc ghi nhén ban diu theo gia gfm, bao
gbm gia mua hodc khodn gop von cng céc chi phi tnre tiép lién quan dén hoat ddng diu tr. C6
tire va loi nhu?.n ciia cdc ky trude khi khoéan dau tr duge mua duge hach toén gidm gid trj cla
chinh khoan dau tw d6. C8 tirc va lgi nhugn cta céc ky sau khi khodn déu tw duge mua duge ghi
nhéin doanh thu. Co tirc duge nhiin béng co phjéu chi dugre theo ddi 56 lugng co phiéu ting thém,
khéng ghi nhiin gia trj cb phiéu nhin duge,

Dy phéng tén thit cho cdc khodn ddu tr vio céng cy von ciia don vi khic duge trich 1ap tai théi

diém_lﬁp Béo cdo tai chinh tong hop gitta nién d§ khi cic khoan diu tu co sy suy giam so vai

gid goc thi Cong ty thye hién trich 1ip dy phong nhwr sau:

- Dbi véi khoan diu tr vio ¢d phiéu niém yét hojic gia tri hop 1y khoan diu te duge xéc dinh
tin cdy, viéc lip dir phong dya trén gi trj thi trwémg cia cd phiéu,

- Pbi v6i khodn diu tur khéng xdc dinh duge gid trj hﬁ]? tai thoi diém béo cdo, dy phong
duge trich 1ap voi mirc trich bing chénh lgch gilta von gop thyc té cia cic bén tai don vj
khéc v von chi sé hiru thye c6 nhin véi ty 1é gop vén cia Cong ty so vii tong s6 von gop
thyre 1€ cha cic bén tai don v khéc.

Téng, gidm s dy phong tén thit dfiu tw vio cong cy von ciia don vj khéc cn phai trich 1dp tai

ngdy khoa sd 1dp bo cio tai chinh tdng hop giira nién 46 dugce ghi nhin vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU
Céic khodn ng phai thu duge trinh bay theo gié trj ghi s6 trir di cic khodn dy phong phai thu khé

ddi, Vige phin logi cdc khodn phai thu 14 phai thu khéch hang va phai thu khic duge thyce hi¢n
theo nguyén tic sau:

- Phii thu cia khich hang phén énh cdc khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh
tir giao djch c6 tinh chit mua - ban gilra Cong ty va ngudi mua la dom vj ddc lip voi Cong
ty.

- Phai thu khéc phin dnh céc khodin phai thu khdng ¢6 tinh throng mai, khong lién quan dén
giao djch mua - ban.

Dy phong phai thu kho doi duge 1ip cho timg khodn ng phai thu khé doi cin cir vio tudi ng qua

han ciia cic khoan ng hodc du kien mirc ton thit ¢ thé xdy ra, cu thé nhir sau:

e  DGi vai ng phai thu qua han thanh todn:

- 30% gidtr d6i vai khodn no phai thu qué han tir trén 6 thing dén dudi 1 nim.
- 50% gi4 trj d6i véi khodn ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nim.
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- T70% gidtrj d6i voi khodn ng phéi thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gia trj ddi véi khodn ng phai thu qué han tir 3 nim tré 1én,

o Doi voi ng phdi thu chua quéd han thanh todn nhumg khé ¢6 kha ndng thu héi: can cir vio
dir kién mirc tdn thit aé 13p du phong

Swr ting hofic gidm khodn dy phong phai thu kho doi tai ngay khoa sé lip bao cdo tai chinh léng
hgp gitta nién d§ dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hing ton kho duge xéc dinh trén co s gid thip hon giita gi4 gbe vi gid tri thudn c6 thé thye
hién duge.

Gié gbc hang ton kho bao gbm chi phi quyén sir dung dit, cac chi phi tryc tiép v cic chi phi
chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh déu tur xiy dyng bit dong san,

Gid trj thuiin c6 thé thire hign dwrge 14 gid bén wc tinh cia hing ton kho trong ndm sén xudt, kinh
doanh binh thuémg trir chi phi ude tinh dé hoan thanh vé chi phi udc tinh cén thiét cho viée tiéu thu
ching,

Dy phong giam gi4 hing tén kho duge lip cho timg mit hing ton kho c6 sy suy gidm gid tri
(gié gbe 16m hon gié trj thufin cé thé thye hién duge). Tang, gidm sb dir dy phong giam gié hang
ton kho cén phai trich lip tai ngay khéa sé 1ip bdo cdo tai chinh téng hop gifta nién d6 duge ghi
nhin vdo gia vén hing bén trong ky.

TAI SAN O PINH HO'U HINH
Téi sdn c6 dinh hitu hinh dwge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké.

Nguyén gi t4i san cd dinh hiru hinh bao gom toan bj céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co
dirge tai san cd djnh tinh dén théi diém dua tai san d6 vio vi tri va trang thii cin thiét dé c6 kha
niing hogt dgng theo cach thirc dy dinh ciia Cong ty. Cic chi phi phat sinh sau ghi nhiin ban diu
chi dwrge ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi ndy chic chin l4m ting lgi ich kinh
té trong twong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa mén diéu kién trén
durge ghi nhiin 1a chi phi sén xudit, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢d dinh hiru hinh dugc bén hay thanh 1, nguyén gid va gid tri hao mén lily ké duge
x6a s6 va Idi, 16 phat sinh do thanh 1¥ duge ghi nhin vdo thu nhip hay chi phi trong k.

Téi san cb djnh hiru hinh dwgc khiu hao theo phuong phép duimg thing dya trén théi gian hir

dung wde tinh. Ké todn TSCD hitu hinh dugc phén loai theo nhdm téi sén co cing tinh chét va
muyc dich sir dung trong hoat ding san xuit kinh doanh ctia Céng ty. Théri gian khiu hao cy thé

nhur sau;
Logi tdi sdn Thai gian sir dung (nim)
- My moc va thiét b 06
- Phwong tién vin tai, truyén din 07 - 08
- Thiét bj, dung cy quan Iy 03 - 04

BAT BONG SAN DAU TU

Bét dong sin déu tu 1a quyén sir dung dét, nha, hofic mjt phin cia nha hodc ca nha va dat, co
s& ha tng do ngudi chi s¢ hitu hodic ngudi di thué tai san theo hgp dong thué tai chinh nam gilr
nhim muyc dich thu lgi tir vie cho thué hodic chér ting gida ma khong phai dé:

- Sir dyng trong sin xudt, cung cﬂp hing hoba, djch vy hodc sir dung cho cdc myc dich quan
1y; hodic
- Bén trong k¥ hoat déng kinh doanh théng thudmg,
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Biit dong sin déu tu duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon iy ké. Nguyén gid ctia bit dong
ﬂndﬁuqﬂﬂtp&nbécicchiphj ma Cong ty phai b ra hojic gia trj hgp 1y cia céc khodn dwa ra
dé trao d6i nhim cé durge bit ding sin dau tur tinh dén thin diém mua hodc xdy dyng hoan thanh.,
Nguyén gid cia bt déng sin du tu ty xdy dyng 1 gia thanh thyc t& va céc chi phi lién quan
tryc tiép clia bat dong san diu tr tinh dén ngdy hodn thinh cong viée xiy dung,

Chi phi lién quan dén bt dong san diu tw phét sinh sau ghi nhan ban diu duge ghi nhan 13 chi
phi sin xuéit, kinh doanh Lmné ky, trir khi chi phi niy c6 kha niing chéc chin lim cho bat dgng
sdn ddu tir tao ra lgi ich kinh trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat ding duge dénh gid ban diu
thi duge ghi ting nguyén gid bit djng sin diu tr.

Khi bét dgng sin dau tr duge ban, nguyén gid va khau hao liy ké duge x6a sb va i, 15 nao
phit sinh dugc hach todn vao thu nhéip hay chi phi trong ndm.

Viéc chuyén tir bit déng san chi s& hiru sir dung hodc hang tén kho thanh bét déng sian diu tu
chi khi chi sé& hiru chdm dirt sir dung tai san do va biit diu cho bén khéc thué hoat dng hodc
khi két thic giai doan xdy dyng. Viéc chuyén tir bit djng sin ddu tu sang bit déng san chi sé
hiru sir dung hay hing tén kho chi khi chi s& hiru bét diu sir dyung tai sin nay hojic bit diu trién
khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bt dng san diu tr sang bét déng sin chii s¢ hiru sir
dung holic hang tén kho khéng lam thay d6i nguyén gid hay gié trj con lai cua bit dong san tai
ngdy chuyén doi.

Bit dong san dﬁu tw Céng ty sir dung dé cho thué 1 co s& ha ting, duge khéu hao theo phuong
phap duimg thang dya trén théi gian hitu dyng wéce tinh 14 30 ndm.

CHI PHI CHO PHAN BO

Chi phi ché phén bd bao gdm céc chi phi thyc té dd phat sinh nhung ¢ lién quan dén két qua
hoat ddng san xufit kinh doanh ciia nhiéu ki ké toén. Chi phi chd phén bo cia Cong ty bao gom
céc chi phi sau: chi phi méi giéi, chi phi bao hiém va céc khoan chi phi chés phin bé khic. Cac
chi phi nay dugc phiin bd vdo chi phi theo phuong phap dudng thang trong thoi gian khing qua
36 thang.

N PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA

Céac khoan ng phai trd va chi phi phai trd dugc ghi nhin theo gid trj nghia vy hi¢n tai ma Cong
ty phéi thanh toén trong twong lai, phdt sinh tir cdc giao dich mua hang hoa, djch vu da nhin
dugc hojic céc nghia vy tai chinh khéc tai thoi diém lap Bdo céo tai chinh giita nién 6.

Chi phi phai tra duge ghi nhin trén co s cdc we tinh hop 1y va déng tin cdy vé so tién phai tra,
ciin cir viio céc thong tin va diéu kién hién c6 tai ngdy két thic ky ké todn.

Vigc phin logi cic khodn phai tra li phai trd ngudi ban, chi phi phai tréd va phai tra khac duge
thiyrc hign theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gom céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hing hoa, djch vy, 1di san va ngudi bin 1a don vj dijc 1§p v Cﬁng ty, gdm ca cdc
khodn phai tré giita cng ty me vé cOng ty con, cdng ty lién doanh, lién ket

- Chi phi phai trd phin dnh céc khodn phai trd cho hing hoa, dich vy di nhin dugc tir nguoi
bén hodc di cung c;’ip cho ngurdn mua nhumg chira chi trd do chua c6 hoa don hodc chura du
hé so, tai liéu ké toén va céc khodn chi phi 1ai vay phai tra;

- Phai tra cd tirc lgi nhudn: Phan 4nh céc khodn cd tire, lgi nhuin doanh nghiép tra cho chi
sd hiru ciia doanh nghigp;

- Phai tra khac gdm céc khoan phai trd khéong ¢6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
djch mua, ban, cung cip hang héa dich vy.

Céc khoan phai trd dwge theo ddi chi tiét theo timg dbi tuong va ki han phai tra.

B:éi viéri céc cong ty xay dyng c6 trich trude chi phi thi vige trich truée chi phi dé tam tinh gia

von cia céic cong trinh tufin thi cdc nguyén tac:
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Céng ty chi trich trudc chi phi dé tam tinh gid von cho cdc hang myc da hodn thanh va duge xée
dinh la 43 ban trong ky. Chi phi trich truée vio gia von 14 céc khodn chi phi di ¢6 trong dy todn
déu tu, xiy dyng nhung chua c6 dii h so, tai li¢u dé nghiém thu khéi lugng. S6 chi phi trich
trude duge tam tinh dém bdo trong (mg véi djnh mirc gid vén tinh theo tdng chi phi dyr toén
ciia hang myc duge xac djnh da ban.

VAY

Céc khodn vay duge ghi nhin ban déu theo gié trj thyc nhin. Chi phi giao djch v chi phi tai
chinh phat sinh lién quan dén céc khodn vay duge ghi nhin vio chi phi ti chinh trong k¥, trir
truémg hop duge vén héa theo chinh sich chi phi di vay cia Cong ty.

Sau ghi nhin ban diu, cic khoin vay duge ghi nhin theo gid trj con phdi thanh todn, bao gbm
pbe va i phéi tra theo céc diéu khoan vay. Lai vay va chi phi ti chinh lién quan dwge ghi nhin
vito chi phi ciia ky phat sinh, trir trnrémg hop duge von hoa theo chinh sach chi phi di vay cla
Céng ty.

Ciac khodn vay dugc theo di theo timg doi tugmg, ky han.
CHI PHI BI VAY

Chi phi di vay bao gbm 1 tién vay va céc chi phi khdc phét sinh lién quan trye tiép dén cic
khodn vay.

Chi phi di vay duge ghi nhiin vio chi phi trong ky phét sinh, trir trrémg hop chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dlu tr xiy dyng hofic san xuit tai sn d& dang dii diéu kin, khi d6 chi
phi di vay dwge vén héa vio nguyén gid cla tdi san twong img cho d&n khi tai san sin sing dwa
vio sir dung hodic khai thic theo dy kién.

Viéc m:én héa chi phi 4i vay dugc thye hi¢n trén co s& phi hop véi théi gian va mire d§ diu tr
thye té, va chi 4p dung trong théi gian phit sinh cac hoat djng can thiét dé chudn bj tai san cho
muc dich sir dung dir kién.

Truémg hop khoin von vay riéng biét chi sir dung cho myc dich ddu tr xdy dyng hofic sén xult
mét tai san dé dang thi chi phi di vay c6 di diéu kién vdn hod cho tai sin d& dang d6 s& duge
xéc dinh 1a chi phi di vay thyc té phét sinh tir cic khoan vay trir (-) di céc khodn thu nhip pht
sinh tir hoat ddng ddu tir tam théi cia cic khodn vay nay.

Déi voi cic khodn vén vay chung trong dé ¢6 sir dung cho myc dich ddu tr xdy dyng hojc sin
xufit tai sin dé dang thi chi phi di vay vin hoa duge xac dinh theo ty 1€ vén héa d6i vai chi phi
lity ké binh quén gia quyén phét sinh cho vie diu tr xdy dyng co bin hodic san xudt tai san 6.
Ty 1& vén héa dwge tinh theo ty 1& 1i suéit binh quan gia quyén cia cic khoan vay chua trd trong
ky, ngoai trir cdc khodn vay riéng biét phuc vy cho myuc dich hinh thanh mdt téi sin cy thé.

Céc khoan thu nhdp phit sinh tir viéc ddu tr tam thei céc khoin vay trong thoi gian déu tw xdy
dymg tdi sén dwge ghi gidm nguyén gia cla tai san co lién quan.

VON CHU SO HU'U

Vén gép cia chii s& hitu duge ghi nhin theo s6 vén thye té da gop cia cic cb dong,

Thing du vén duge ghi nhin theo s6 chénh léch giira gia phét hinh v ménh gi4 cb phiéu khi
phat hanh lin dau, phat hanh bd sung, chénh Igch gilta gia tdi phat hinh va gia tr 56 sich cia
b phiéu quy va cliu phin vén cia tréi phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan
dén viée phat hanh bé sung cb phidu va tai phat hanh cé phiéu quy duge ghi giam thing dir von.
Vién khéc ctia chil s& hitu duge hinh thinh do bd sung tir két qua hoat dgng kinh doanh, dénh

gidi Iai tai sn va gié trj con lai gilra gid trj hop Iy cua cdc tdi san duge ting, bicu, tai trg sau khi
trir di cic khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén cic tai san ndy.



CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 092-DN

XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO

PO TH] SONG PA Cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026
PHAN PHOI LQ1 NHUAN

Lgi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phbi cho cic cb dong sau khi da trich lap
céc qu¥ theo Piéu 1é clia Cong ty ciing nhir céc quy djnh cia phép ludt va 4@ duge Pai hi dong
cd dong phé duyét,

Viée phan phéi lgi nhuin cho cc cé dong duge cin nhic dén cac khoan myc phi tién t¢ nim
trong lgi nhudn sau thué chira phéin phéi ¢6 thé dnh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra cd
tirc nhar 181 do danh gid lai tai sin mang di gép vén, 1ai do danh gi lai cédc khoén muc tién &,
céc cong cy tai chinh 14 cic khoan myc phi tién t& khac.

Cb tire duge ghi nhin 1d ng phai trd khi duge Dai hji dong c dong phé duyét, co théng bio
chia ¢ tirc tir Hi ddng quén trj va danh séch cd ddng dwrge hudmg quyén nhin ¢ tirc duge xic
I&p b Tong Cong ty Luu k¥ va Bi trir Chirng khodn Viét Nam,

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu cung c:fp dich vu

Doanh thu ciia giao djch vé cung cﬂp dich vy duge ghi nhin khi };ét qué cia giao dich dé dugce

xac dinh mét cach dang tin cily. Trudmg hop giao dich vé cung cip dich vy lién quan dén nhiéu

ky thi doanh thu dugc ghi nhin trong ky theo két qua phin céng viéc d hoan thanh tai ngay
khéa sd 1dp bdo cdo tai chinh giira nién 46 cia ki d6. Két qua cia giao djch cung cdp dich vy
duge xéc dinh khi thoa mén tit ca bon (4) diéu kién sau:

* Doanh thu duge xic dinh twong d6i chic chin; Khi hop ddéng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vy d mua theo nhﬁ'ugndiéu kién cy thé, doanh thu chi dwgc ghi nhin khi
nhimg diéu kign cu thé 46 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich
vu dd cung cép;

» (Co kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

e Xic dinh dugc phén cong viéc 4 hodn thanh tai ngay khoa so lip bdo cdo tai chinh giita
nién d§; va

e Xic dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
djch vu dé.

Doanh thu bén bdt ding sdn
Doanh thu ban bit ddng sin ma Cong ty 1a chii ddu tr duge ghi nhén khi déng thér théa mén tit
cd nim (5) diéu kién sau;

* Bét ddng sin da hoén thanh toan by vi bin giao cho ngudi mua, doanh nghigp da chuyén

giao rii ro va lgi ich gin lién vé&i quyén sé hitu bat djng sén cho ngudi mua;

 Céng ty khdng con nim giir quyén quan 1y bt ddng san nhu ngudi s& hir bat déng sén

hodic quyén kiém soét bit déng sin;

* Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chiin;

e Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong sin;

e Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong sin,

Truémg hop khach hang c6 quyén hon thi¢n ngi thit ciia bt djng sin va Cong ty thyc hién
vigc hoan thién ngi tht cia bt dgng sin theo diing thiét ké, miu mi, yéu ciu ciia khach hing
theo mt hop dbng hodn thi¢n nfi thit béit dong sén riéng thi doanh thu dwge ghi nhin khi hodn
thianh, bin giao phin xdy thé cho khich hang.

Doanh thu cho thué bat dgng sdn

Doanh thu cho thué bit dong sin dwge ghi nhin theo phiong phip dudmg thing trong subt thi

gian cho thué, Tién cho thué nhén trudec cia nhiéu ky duge phin bo vao doanh thu phi hep véi
théni gian cho thué.
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Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién guri ngén hing duge ghi nhdn dya trén thong bao hang ky cia ngin hing, 13 cho vay
duge ghi nhin trén co sé thoi gian vi 1 sudt thyc 1€ timg ky.

GHI NHAN CHI PHI

Giévﬁnduq'cghinhﬁnkhicﬂr.:chiphilifmqmndénviéctanraduanhthudiphﬁlsinhﬂcdﬂiéxﬁc
dinh mt céch ding tin cdy, phit hop véi doanh thu tuong ung theo nguyén tic pha th, khong phu
thudc vao théri diém chi trd. Trudmg hop chn thiét, cée khodn chi phi ¢6 lién quan trre tiép dén doanh
thu trong ki duge wdc tinh vi ghi nhn trén co s& céc gid dinh hop 1y va nhit quan, Céc chi phi vugt
trén mifc tiéu hao binh thuémg duge ghi nhin ngay vio gid von theo nguyén tac thin trong.

Céc khodn chi phi ngodi gié vén bao gbm chi phi ban hang, chi phi quan 1¥ doanh nghiép vé céc chi
phi hoat ddng khéc duge ghi nhin vao Béo cdo két qué hogt djng kinh doanh t0ng hop giira nién do
trong k khi phét sinh, trén co s& phi hop véi doanh thu lién quan vﬁkh&ugéphu thude vio théi diém
chi tr. Céic khodn chi phi nay dugc ghi nhin khi c6 ddy di bang chimg vé viéc phat sinh nghia vu
v 6 thé xic dinh mt cich déng tin ciy.

Cic khoan chi phi khng mang lai li ich kinh té trong twong lai dugc ghi nhiin ngay vdo chi phi
trong ky theo nguyén tic thin trong.

Céc khodn chi phi duge phén logi va trinh bay phi hop véri ban chét kinh té cia timg loai chi phi
theo quy dinh ciia chudn myc va ché d9 ké toan hign hinh.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid tri gia tdng (VAT)

Doanh nghiép p dyng viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cila ludt thué hi¢n hinh,
Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghiép (néu c6) thé hién tBng gid tri cia sb thué phi trd hi¢n tai va 56
thué hodn lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué duge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh
thué chénh 1éch so véi lyi nhudn ké todn 1 do diéu chinh cdc khodn chénh Igch tam thoi gita
thué va ke todn, céc chi phi khéng duge trir ciing nhir diéu chinh cdc khoan thu nhiip khong phai
chju thué.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhép hodn lai 1a khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ngp hodic s& duge hodn lai
do chénh 1éch tam théi giira gid trj ghi s0 cia thi sin v ng phai trd cho mye dich I§p Béo cio
tai chinh giita nién d va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhip hoén lai phéi trd dugc ghi
nhén cho tht cé céic khoin chénh 1¢ch tam th chju thué. Téi sdn thué thu nhép hodn lai chi duge
ghi nhiin khi chdc chin trong twong lai s& ¢d lgi nhugn tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch
tam théi duge khéu trir ndy.

Gid trj ghi sb ciia tai san thué thu nhip doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai véo nga két
thiie ky ké todn va s& duge ghi gidm dén mirc dam bao chic chin c6 ¢ lgi nhufn tinh thué cho
phép Igi ich ciia mét phin hofic toan b tai sin thué thu nhip hoan lai duge sit dung. Céc ti sn
thué thu nhiip doanh nghi¢p hodin lai chua dugc ghi nhin truée diy duge xem xét lai vio ngdy

két thitc ky ké tokn va duge ghi nhin khi chic chin ¢ dii lgi nhugn tinh thué dé ¢ thé sir dyng
cAc tai san thué thu nhip hodn lai chwa ghi nhin ndy.

T4i sin thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tra dugc xéc dinh theo thué sufit
dur tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc thu hoi hay ng phai tri dugc thanh toén dya trén céc
mirc thué suét cé hiéu lrc tai ngay két thiic ky ké todn. Thué thu nhip hoén lai dugc ghi nhin
vio Biio cio két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chi s& hitu khi khoan
thué d6 lién quan dén céc khoin myc dugc ghi thing vio vén chi s&r hiru.
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Téi san thué thu nhip hodin lai va ng thué thu nhap hodin lai phéi tri duge b trir khi:

» Cong ty c6 quyén hop phap duge bu trir giira tai sin thué thu nhip hién hanh véi thué thu
nhip hién hanh phai nop; va

e Céc tai san thué thu nhip hodin lai va thué thu nhap hodn lai phii tré nay lién quan dén thué
thu nhip doanh nghiép duge quén 1¥ b&i cing mét co quan thué:
- Déi véi ciing mdt don vij chiu thué; hofic
- Coéng ty dy dinh thanh toén thué thu nhdp hién hanh phdi trd vi ai san thué thu nhjp

hién hanh trén co sé& thuin hodc thu héi tai san déng thin vadi vige thanh todn ng phai

trd trong timg ky twong lai khi céc khodn trong yéu cia thué thu nhap hodn lai phai tra
hofic tai san thué thu nhip hodin lai duge thanh toan hodic thu héi,

Viéc xéc djnh thué thu nhip cia Céng ty ciin cir vdo cic quy dinh hién héanh vé thué, Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay tha;,- doi theo timg théi ky va viée x4e djnh sau ciing vé thué thu nhip doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khde

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thyc hign ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong
theo céc luat thué hién hanh tai Vigt Nam.

BEN LIEN QUAN

Cac bén duge coi 14 lién quan néu mdt bén c6 kha niing kiém sodt hodc c6 anh hwimg déng ké
d6i véi bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing
dirge xem 14 bén lién quan néu ciing chju sy kiém sodt chung hay chju dnh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia céc bén lién quan, bin chilt ciia m6i quan hé duge chi

trong nhiéu hon hinh thirc phép 1y,
4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Sb cubi ky S6 diu ndim
VND VND
- Tién miit 385.028.882 672.427.744
- Tién giri ngin hang khong k¥ han 2.514.297.864 3.468.984.244
+ Ngdn hang TMCP Ddu tw va Phét trién Viét 1.864.102.393 3.023.295.859
Nam

+ Ngin hang TMCP Phwong Déng 170.143.037 170.115.529
+ Ngdn hang TMCP Qudn Dgi 146.923.514 35.072.197
+ Ngdn hang khdc 333.128 920 240.500.659
Cong 2.899.326.746 4.141,411.988
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5, CHI PHI CHO PHAN BO

Sb cubi ky S6 diu nim

VND VND
a) Ngiin hgn 439.955.572 29.945.279
- Bio hiém 439.955.572 25.920.838
- Céc khodn khac - 4,024.44]
b) Dai han 81.376.625 97.274.515
- Phi méi gicri 81.376.625 97.274.515
Cing 521.332.197 127.219.794

6. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI
S0 cubi ki S6 diu nim
VND VND

Thi sin thué thu nhip hodn lgi
- Thué sudt thué TNDN sir dyng dé xdc dinh gid trj 20% 20%
tai sdn thué thu nhip hodn lai ,

- Tii sén thué thu nhip hodn lai lién quan dén 327.568.523 327.568.523

khoén chénh Kch tam théri duge khiu trir (*)

(*) Khodn chénh 1éch tam théri duge khéu trir cia 18i vay dy trd Ngan hing TMCP Dai ching
Viét Nam trong 6 thing cubi nim 2024.
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CONG TY CO PHAN DAU TU ) MAU SO B 09a-DN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO
pO TH] SONG DA Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
15.  PHAITRA NGUOI BAN
$6 cudi ky Sb diu niim
VND VND
a) Ngiin hgn 7.445,932.668  7.798.213.555
Phii trd bén lién quan . 890.482.561
- Céng ty TNHH MTV Quén Iy va Kinh doanh . £90.482.561
Dich vu SDU
Phii trd cdc nha cung cdp khde 7.445.932.668  6.907.730.994
- Céng ty Cb phin AirPower 2.474.545.743 2.474.545.743
- Cong ty Cé phén Thiét bj va Cong nghé Thién Y 1.578.860.714 356.962.590
- Céc nha cung cfip khic 3.392.526.211 4.076.222.661
b) Dai han . -
Cing 7.445,932.668  7.798.213.555
16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
S6 cubi ky S6 diu nim
VND VND
a) Ngiin han 66.424.997.844  62.504.995.365
- Khach hang Dy én X1-26 Liéu Giai 41.417.534.414  28.041.995.198
- Khéch hang Dy in Nam An Khinh 24.482.429.228  33.955.155.791
- Khéch hang Dy 4n 143 Trin Pha 432.137.113 432.137.113
- Céic khéch hang khic 92.897.089 75.707.263
b) Dai han - -
Cing 66.424.997.844  62.504.995.365
17. CHI PHi PHAI TRA
Sb cubi ky S6 dilu ndm
VND VND
a) Ngiin han 228.937.060.645  228.912.706.209
Phii tra cdc bén lién quan 792.100.000 964.900.000
- Thit lao HPQT, Ban Kiém soét 792.100.000 964.900.000
Phii trd cdc 8 chike v cd nhin khic 228.144.960.645  227.947.806.209

- Chi phi 18i vay phai trd
- Chi phi trich trréc tam tinh gid von hing hoa,
thanh phim bit djng sin di ban

b) Dai han
Ciing

3.125.729.581
225.019.231.064

3.125.729.581
224.822.076.628

228.937.060.645

118.912.706.209
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CONG TY CO PHAN PAU TU . MAU SO B 09a-DN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO
pO TH] SONG PA Cho k¥ ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

(2) Khoin vay khong ¢6 téi sdn dim béo Cong ty TNHH MTV Quan Iy va Kinh doanh Djch vy
SDU dé phyuc vy hoat ddng san xuét kinh doanh véi 13i sudit 7%/nim, thoi han vay 12 théng,

(3) Khodn vay khéng co tai sin dam bdo tir cdc cd nhén aé phuc vu hoat d¢ng sén xudt kinh
doanh véi 1 suit 7%/nim, 1ai sult ng qua han bang 150% lai suit trong han, théri gian vay 12
thang, 1di vay dugc tra hang thing hodc ldi dugc nhip gbc néu ca nhén khong c6 nhu cu liy 13
dinh ky,

(4) Hop ddng cho vay sb 247/2025/HDTD/HCM ngdy 24/12/2025 ky véi Ngn hang TMCP
Tién Phong - Chi nhanh H Chi Minh.

- 86 tién vay: 1.500.000.000.000 déng, Céng ty thuc hién nhin ng 50.000.000.000 déng theo
Khé ude giai ngin va nhin ng s6 247/2025/GNN/HCM/01 ngdy 16/03/2026;

- Théri han cho vay: 60 théng ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy gidi ngn ddu tién;
- Lii suiit cho vay: Puge quy dinh tai timg vin ban nhfin ng;

- Myc dich cho vay: Cho vay bi déip/thanh toan chi phi phét trién dy 4n Khu nha & dgc lip
Green Diamond - Chi déu tu: Cong ty C6 phin Déu tr Xay dyng va Phét trién DG thi Song P4,
trong d6 gom:

+ Gidi ngén bi dédp chi phi d3 tham gia vdo dy 4n t6i da 50 ty ddng;
+ Tai trg sir dung dit cha dy 4n (khéng vrgt qui s tién theo théng béo ciia co quan nha mréc),

+ Tai trg chi phi du tir xdy dymg/hoan thién dy 4n va cic chi phi phit hop véi dy todn ciia khéch
hang,

- Tai san dim béo:

+ Quyén sir dung dét thudc dy 4n Khu nha & doc 13p Green Diamond - Chil s¢ hiru: Cong ty Co
phin Piu tr Xdy dyng va Phét trién D6 thj Séng Da;

+ Téi san 2: Tai san gén lién v&i dat hinh thanh trong treng lai ciia dy 4n;

+ Téi san 3: Toan bd quyén tai san phét sinh tir Khu nhd & de 1dp Green Diamon - Chi diu tu:
Cong ty Cb phin Diu tu Xay dyng va Phat trién Do thj Song Pa. Cy thé 1 céc lgi tire thu duge
tir viéc kinh doanh, khai thédc quyén sir dung dit, tai sin gin lién véi dit tr Dy 4n Green
Diamond; céc khodn phai thu, quyén thy héng bao hiém, cdc khoan phi ma chi ddu tr thu
duge tir qua trinh diu tur, kinh doanh, phét trién Dy an Green Diamond,;

+ Téi san 4: S6 du tai khodn chuyén thu Dy én Green Diamond;
+ Tai san 5: Khoén thu phét sinh tir dy dn Green Diamond;
+ Tai san khac duge TPBank chip thuin (néu co).



CONG TY CO PHAN AU TU MAU SO B 09a-DN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO
PO TH] SONG PA Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

20. PHAI TRA KHAC

a) Ngiin han

- Kinh phi céng dodn

- Bao hiém xi hoi

- Bdo hiém y té

- Béio hiém thit nghiép

- Bao hiém tai nan lao ding

- Céc khodn phai trd, phai nfp khic
+ Céng ty C6 phdn Thirong mai - Dich v - Xdy
dung - Kinh doanh nha Van Thdi
+ Kinh phi béo tri téa nha X1 - 26 Liéu Giai
+ Cong ty Cé phdn Pdu te Xdy dung di¢n va
Phdt trién nha Ha Ngi (*)
+ Ngan hang TMCP Dai Chiing Viét Nam -
Tién goc va lai vay dén 29/06/2014
+ Kinh phi bdo tri téa nha Séng Da - Ha Ding
+ Nhdn tién gdp von dau tw Dy dn Nam An
Khdnh
+ Nhdn tién gop von ddu tw Dy dn téa nha 25
Tdn Mai
+ Cdc khodn phdi tra khde

b) Dai han

= Nh-ﬁﬂ k? ql.lj.-l', kjl Curerc

- Cac khodn phai trd, phai njp khic
+ Céng ty Cé phdn Thieomg mai - Dich vy - Xdy
dung - Kinh doanh nha Van Thdi

Cing

S6 cubi ky $6 diiu nim
VND VND
36.115.754.635 226.101.329.021
242.403.641 244.084.145
5.432.515 70.872.902
5.462.494 30.257.494
2.000.525 9.545.853

- 2.365.000

35.860.455.460

12.627.319.408
6.833.000. 000

6.3543.068.289

5.065.247.365
1.357.016.911

689.543.564

2.745.259.923

225.744.203.627
190.425.400.000

12.050.165.021
6.833.000.000

6.543.068.289

5.065.247.365
1.357.016.911

689.543.564

2.780.762.477

197.069.000.670 6.643.600.670

6.643.600.670 6.643.600.670
190.425.400.000 -
190.425.400.000 -
233.184.755.305  232.744.929.691

(*) Theo Hop dbng lién danh hop tic dau tw s6 01-08/ HPLDDT-DA ngay 28 thing 04 nim
2008 va Phy lyc hop dong sb 68/2011/PL HDHTDT ngay 25 thang 08 ndm 2011, Céng ty hop
téc lién danh v6i Cong ty C4 phin Péu tr Xdy dyng di¢n va Phat trién nha Ha Ngi dg diu tu
xfy dymng lai nha tp thé X1 - 26 Liéu Giai, phudng Céng Vi, quin Ba Binh, Ha Ni (nay 1a
phuémg Ngoc Ha, Ha N§i). Theo d6, Cong ty Cb phan Déu tw Xéy dung dién v Phat trién nha
Ha Ngi s& gop von thye hién dyr n véi s tién 14 8.000.000.000 VND dé duge sé hitu 3 sin vin
phéng cdc ting 7, 8 va 9 véi tong dign tich 1a 1.629 m2 khi toa nha X1-26 Liéu Giai dua vio
khai théc, sir dung. Péng théri, Céng ty s& thay mit lién danh dé trién khai du tu xdy dymg dy
an dén khi dyr 4n hodn thanh dua véo sir dyng. Pén thesi diém hién tai, Cong ty C6 phén Déu tu
Xdy dyng dién va Phét trién nha Ha Noi méi gép 6.833.000.000 VND, vén gop con thiéu 1a
1.167.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN DAU TU

XAY DUNG VA PHAT TRIEN

pO TH] SONG DA

y MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG H
Cho k¥ ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

or GIUA NIEN DO

1.

1.2

213

2114

1.5

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HU'U

- Téng Céng ty Séng Da - CTCP
- Céc cb déng khac

Cing

S6 cubi ky S6 ddu ndm
VND VIND
60.000.000.000 60.000.000.000
140.000.000.000  140.000,000.000
200.000.000.000  200.000.000.000

CAC GIAO D|CH VE VON vl CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI CO TUCT, CHIA LI

NHUAN

- Vin diiu tir ciia chi si hiru
+ Von gop diu nim

+ Vén gop cudiky

- Cb tire, lgi nhufin da chia

CO PHIEU

$& hrong cd phiéu ding ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu di ban ra cong ching
+ C6 phiéu phé théng

86 hrgng cb phiéu dang hru hanh

+ Cé phiéu phé théng

Ménh gid ¢6 phiéu (VND/C6 phiéw)

CAC QUY

- Quy déu tu phat trién
- Qu¥ khdc thufc von chil s& hiru

Ky nay Ky trudc
VND VND
200.000.000.000  200.000.000.000
200.000.000.000  200.000,000.000
S6 cubi ky S6 diiu nim
CcP CP
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
10.000 10.000
S6 cubi ky S& diu niim
VND VND
23.764.696.100 23.764.696.100
3.840.000.000 3.840.000.000
38



CONG TY CO PHAN PAU TU _ MAU SO B 09a-DN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN B0
b0 TH] SONG DA Cho k¥ ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

22 DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAPDJCH VY

Ky niy Ky trwrdre

YND VYND

- Doanh thu bén bit dgng sin 34.679.195.847  110.461.472.405

- Doanh thu cho thué bt dong sin diu tur v dich 14.964.432.560 13.678.833.361
vy di kém

Cing 49.643.628.407  124.140.305.766

Doanh thu véi cée bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 31.1

23.  GIA VON HANG BAN
K¥ nay Ky trude
VND VND
- Gid vén cha bit djng san di ban 23.112.574.675  44.084.779.608
- Gid vén cho thué bit dong sin diu 5.648.406.823 4.535.159.985
Cing 28.760.981.498  48.619.939.593
24.  DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Ky nay Ky trurde
VND VND
- Lii tién giri, tién cho vay 5.337.252 7.532.895
Cing 5.337.252 7.532.895
25.  CHI PHI TAI CHINH
K¥ nay Ky trudc
VND VND
- Chi phi Iii vay 1.896.725.620 5.588.275.219
- Dy phong ton that dau tr 446.131.538 (116.542.721)
Cing 2.342.857.158 5.471.732.498
26.  CHIPHI KHAC
K¥ nay Ky trwde
VND VND
- Thué bj phat, bj truy thu, tién chim ndp 831.298.227 5.056.678.780
- Phat do vi pham hinh chinh 30.000.000 .
- Phat do vi pham hgp dbng - 6.165.118
- Chi phi khéc 4.385.390 720.866.016
Céng 865.683.617 5.783.709.914
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CONG TY CO PHAN DAU TU MAU SO B 09a-DN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO
PO TH] SONG DA Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
27.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

8.

@) Cdc khodn chi phi quin ly doanh nghigp
- Chi phi nhén vién quéan ly

- Chi phi viit lifu quéan ly

- Chi phi d6 ding vin phong

- Thué, phi vé I¢ phi

K¥ niy Ky tnrdre
VND VND
7.308.122.098  5.564.964.857
3.556.430.000  2.566.360.000
45.444.933 46.395.263
14.811.310 40.236.683
12.478.960 174.962.392

- Chi phi dy phdng 2.024.798.585 .
- Chi phi dich vy mua ngoai 1.020.890.141 2.357.203.933
- Chi phi biing tién khéc 633.268.169 379.806.586
b) Cdc khodn chi phi bdn hing - 1.006.505.948
- Chi phi méi giti 561.647.270
- Chi phi hd trg I8 suét cin h{ 44 ban = 444.858.678
Cing 7.308.122.098  6.571.470.805

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

K¥ nay Ky trrde
VYND VND

Téng lgi nhugn ké todn trrée thué 10.371,321.288  57.700.985.851
Thué suit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Diéu chinh
- Ciic khodn chi phi khéng dwge khéu trir 2.856.321.535 5.777.544.796
+ Thué bij phat, bj truy thu, tién chim ndp 831.298.227  5.056.678.780
+ Chi phi khéng hgp I khic 2.025.023.308 720.866.016
- Diéu chinh gidm ting lgi nhudn trwée thué 2.601.301.975  16.392.126.460
+ Chi phi ldi vay khéng duge trir nim trude duge 2,601.301.975  16.392.126.460

chuyén sang ky ndy cia doanh nghiép c6 giao dich
lién két

Téng thu nhjp chju thué trong ky 10.626.340.848  47.086.404.187
Chi phi thué TNDN hién hinh 2.125.268.170  9.417.280.837
Chi phi thué TNDN 2.125.268.170 _ 9.417.280.837
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CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA PHAT TRIEN

PO TH] SONG PA

MAU SO B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO

Cho ky ké toin tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

29.

30.

3l

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vit ligu

- Chi phi nhén cong

- Khiiu hao tai sin ¢6 dinh
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi béng tién khdc

Cing

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

K¥ ndy Ky trude
VND VND
278.035.900 46.395.263
5.033.949.474 3.411.501.818
4.029.569.371  4.177.457.856
17.896.873.573  5.942.531.384
5.219.174.634  2.555.680.905

32.457.602.952

16.133.567.226

Theo quy dinh tai Chudn myrc ké todn Viét Nam s6 30 - Lai trén cb phiéu thi truémg hgp Cong
ty phai lip ca Béo cdo tai chinh tdng hgp va Béo cdo tai chinh hop nhét thi chi trinh bay théng
tin vé 13i co ban trén cd phiéu trén Bo céo tai chinh hop nhit. Do d6, Céng ty khéng trinh bay
chi tiéu ndy trén Béo cdo tai chinh tong hop gitta nién d¢ cho ky ké toén két thic ngay

30/06/2026.
THONG TIN KHAC

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Trong k¥ ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, Céng ty cb giao dich véi cic Bén

lién quan bao gdm:

Bén lién quan

Téng Céng ty Sang Pa - CTCP

Mii quan hé
C#é déng 16

Céng ty Cé phin Péu tu Xay dymg An Phii  Cé déng lém

Thinh

Cong ty TNHH MTV Quédn Iy vi Kinh Céngty con

doanh Djch vu SDU

Céng ty C& phin Déu tr Xay dyng D6 thj Céng ty lién két

Bic Ha

Céng ty Cb phén Tu vin Du tr SDU

Ong Hoang Vin Anh
Ong Pham Birc Thinh
Ong Nguyén Thé Loi
Ong Hodang Viét Phrong
Ong Vii Tudin Nhit

Ong Trinh Xuén Thuy
Ong Nguyén Pirc Thy
Ong Ngd Viét Phuong
Ba Pham Thy Hai

Ba Hodng Lé Thanh Lim
Ba Hodng Thj Phuong Thiy

Céng ty lién két

Chi tjich HBQT

Thanh vién HDQT

Thénh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thénh vién doc lap HDQT

Téng Gidm déc

Pho Tong Giam déc

Phé Tong Gidm dbc

C4 nhéin co lién quan viéi Cha tich HBQT
C4 nhan 6 lién quan vé&i Chi tich HDQT
Cé nhén c6 lién quan v&i Chi tich HBQT
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CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN

XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG Hg\r GIT'A NIEN DO
PO TH] SONG PA Cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Bén lién quan Méi quan hé

- Ong Nguyén Binh Uéc Cé nhén c6 lién quan véi Cha tich HDQT

- Ong Nguyén Ngoc Phuong Cé nhin c6 lién quan véi Chi tich HBQT

- Ba Hoang L& Thanh Thanh C4 nhén c¢6 lién quan véi Cha tich HBQT

- Ong Hodng Viét Tudmg Cé nhén c6 lién quan véi Chi tich HPQT

- Ba Bui Thj Quinh Nga Ca nhén c6 lién quan véi Chi tich HPQT

- Ong Hodng Viin Ké Cé nhiin ¢6 lién quan v&i Chi tich HPQT

Thu nhip cia cdc thanh vién chi chit dwge hwdng trong kp nhu sau:

Tén Chire vy Ky nay Ky trwde

VND VND
Ong Hoang Viin Anh Cha tich HDQT 594.,000.000 559.954,890
Ong Pham Birc Thanh Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000
Ong Nguyén Thé Loi Thénh vién HPQT 18.000.000 18.000.000
Ong Hoang Viét Phuong  Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000
Ong Vii Tuén Nhit Thanh vién HDQT déc lip 18.000.000 18.000.000
Ong Hodng Ngoc Doanh  Trudng BKS 30.000.000 30.000.000
Bé Ha Thj Lan Théanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
Ong Podn Hing Treéng  Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
Ong Trinh Xuén Thuy Téng Gidm ddc 293.818.180 244.514.744
Ong Nguyén Pirc Thy Phé Téng Gidm déc 304.840.908 202.636.068
Ong Ngb Viét Phuong Phé Téng Gidm doc 185.818.182 54,545.455
Ba Nguyén Ngoc Huyén K& toén trudmg 257.636.364 206.232.339
Cing 1.762.113.635 1.393.883.496
Giao dich vai cdc bén lién guan

K¥ nay K¥ trrdre
) VND VND

Mua hing
- Coéng ty Cb phéin Xy dyng An Phi Thinh 8.396.622.820 .
- Congty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh 364.079.532 927.735.177

Dich vy SDU
Bidn hing

- Céng ty TNHH MTV Quan Iy va Kinh doanh

Dich vy SDU

1.670.748.180

1.878.845.631
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CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO TH] SONG PA

‘ MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Giao dich véi cde bén lién guan (Tiép)

Chi phi ldi vay

Céng ty TNHH MTV Quén Iy va Kinh doanh

Dich vy SDU

Cbng ty C6 phin Xiy dyng An Phii Thinh
Ba Hoang Thj Phuong Thiy
B Hoang L& Thanh Thanh
B Biii Thi Quynh Nga

Ong Hoang Viin Anh

Ong Nguyén Pinh Uédc

Bé Hoang Lé Thanh Lim
Ong Nguyén Thé Lei

Ong Hodng Viét Phuong
Ong Nguyén Ngoc Phuong
Ong Hoang Viét Tudng

Ong Hoang Vin Ké

Vay va ng thué tai chinh

Ba Hodng Thj Phurong Thay
Ba Bui Thj Quynh Nga

Ba Hodng Lé Thanh Thanh
Ong Hoang Viin Anh

Ong Nguyén Pinh Udc

Bé Hodng Lé Thanh Lim
Céng ty Cb phiin Xy dyng An Phi Thinh
Ong Nguyén Ngoc Phuong
Ong Hoang Viét Tudmg

Ong Nguyén Thé Loi

Ong Hodng Viét Phuong
Ong Hoang Vin Ké

Tri ghe vay va ng thué tai chinh

Céng ty Cb phin Xy dyng An Phii Thinh
Ong Nguyén Ngoc Phuong

Ong Hoang Viét Tuwimg

Ong Hodng Viét Phuong

Ong Hoang Viin Anh

Ong Hoang Vin Ké

Ba Hoang Thj Phuong Thiy

Ba Bii Thj Quynh Nga

Ba Hoang Lé Thanh Thanh

Ong Nguyén Pinh Udc

Tam (rng
- Ong Trinh Xuén Thuy

Ong Nguyén Birc Thy

Ky nay Ky trude
VND VND
70.388.891 70.388.891

. 1.660.488.497
210.247.529 1.530.777.138
476.791.074 365.469.511
114.397.271 56.981.812
663.336.007 1.137.354.732
122.444.004 95.560.332
153.001.006 -
- 106.907.227
404.007.455

566.598.262

58.531.900

62.470.594

7.107.819.885
3.614.075.810
1.238.290.143
1.031.748.578

97.873.661
5.426.153.553

41.886.886.803
6.000.000.000
864.967.017
15.243.541.409
3.007.406.866

1.530.777.138
56.981.812
565.469.511
40.657.354.732
95.560.332

98.973.114.209
366.598.262
58.531.900
106.907.227
404.007.455
62.470.594

184.844.161.605
20.983.886.130
1.720.512.989
8.447.331.269
5.000.000.000
1.832.155.742

1.938.000.000
20.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG Hg;l’ GI'A NIEN DO
PO TH] SONG DA Cho ky k& todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026
312 CACSU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KV KE TOAN

313

Ban Téng Gidm déc Cong ty khing dinh ring khng c6 syr kién ndo sau ngay két thiic ky ké todn
¢ anh hudmg trong yéu, can phii diéu chinh hofc cong bo trong Béo céo tai chinh téng hop giita
nién d§ nay.

SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sénh 1a sé liu trén Béo cdo tai chinh tong hop cho nim tai chinh két thic ngdy
31/12/2025 cila Cong ty C8 phin Diu tir Xy dyng va Phat trién D6 thi Séng P da duge kiém
toan va Bio céo tai chinh tdng hop giira nién d ciia Céng ty cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025 cia Céng ty Cb phin Péu tu Xay dyng va Phit trién D6 thj Song P4 da
duge sodt xét,

Nhur dd trinh bay tai Thuyét minh s6 2, Bo céo tai chinh téng hop giita nién dd cho ky ké ton
tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 1a ky ké toan diu tién Cong ty &p dyung Thong tu
99/2025/TT-BTC do B§ Tii chinh ban hénh ngdy 27/10/2025. Theo d6, mdt s6 chi tiéu so sanh
da duge phén logi lai cho phu hgp véi céch trinh by theo huéng din cia Théng tw 99/2025/TT-
BTC.
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