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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN O TH] SONG DA
$6 19, Phé Tric Khé, Phuémg Lang, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cé phin Diu te Xdy dyng va Phat trién D6 thj Song DA (sau ddy duge
£0i | “Cong ty”) d¢ trinh Béo cdo niy ciing v&i Béo cdo tai chinh hop nhét gita nién do cia Céng ty
vé céc cong ty con (sau diy duge goi 1 “Nhém Cong ty”) di dugce soat xét cho ky ké todn tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

HOQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hi dong Quan trj va Ban Téng Gidm ddc da didu hanh Céng ty cho k¥ ké toan tir
ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 vi dén ngay lip Béo cdo nay gbm:

Hbi d6ng Quin tri

Ong Hoang Viin Anh Chii tich

Ong Pham Pirc Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Thé Lgi Thanh vién

Ong Hoang Viét Phuong Thénh vién

Ong Vii Tuén Nhjt Thanh vién dgc lip
Ban Ki it

Ong Hodng Ngoc Doanh Trurémg Ban

Ba Ha Thj Lan Thanh vién

Ong Poan Hing Trutmg Thanh vién

Ong Nguyén Héng Truémg Thanh vién
Ban Téng Gidm dc va Ké todn trudmg

Ong Trinh Xuan Thyy Téng Giam dbc

Ong Nguyén Birc Thy Phé Téng Giam déc

Ong Ngd Viét Phuong Phé Téng Gidm déc

Ba Nguyén Ngoc Huyén Ké todn tnrémg
DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phép lujt ciia Cong ty trong ky ké toén tir 01/01/2026 dén 30/06/2026 va cho dén
thiri diém ldp Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién d6 14 Ong Hoang Viin Anh — Chi tich Hoi déng
Quan trj.

Ong Hoang Viin Anh d ty quyén cho Ong Trinh Xufin Thuy — Téng Giam déc k¥ Béo cdo tai chinh
hop nhét giira nién 4§ theo Gidy ty quyén s6 09/UQ-KTKT ngay 22 théng 07 nam 2026.

KIEM TOAN VIEN

Eﬁ: céo tai chinh hop nhit gitra nién d kém theo duge sodt xét bai Cang ty TNHH Kiém todn va Tu
UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty cé trch nhi¢m Ip Béo cdo tai chinh hgp nhét giita nién d§ phan anh
mét céch trung thyre va hgp 1y tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Nhém Céng ty tai ngay 30/06/2026,
ciing nhur két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién d va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhit
gita nién d§ clia Nhém Cong ty cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phii hop
véri chudn myre ké todn, ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc lip va trinh bay bio cdo tai chinh hgp nhit gira nién d6. Trong viéc lip Béo cdo tai chinh
hop nhit gitta nién d6 nay, Ban Téng Giam dbc dirge yéu cdu phai:

» Luya chon cic chinh sich ké todn thich hgp va ap dung céc chinh sich d6 mt cach nhit quén;
e DPura ra cdc phian dodn va wde tinh mét cach hgp 1y va thin trong;
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN O TH] SONG DA
S6 19, Phé Triic Khé, Phudng Léng, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

* Néurd cdc nguyén tiic ké todn thich hgp cé duge tuéin thi hay khong, c6 nhimg ap dyng sai léch
trong yéu cin duge cdng b va gidi thich trong Béo céo tai chinh hgp nhét gifta nién dd hay khong;

* Lép Bio céo tai chinh hop nhit giira nién d§ trén co s& hoat dong lién tuc trir truomg hop khong
thé cho ring Nhoém Cong ty sé tiép tuc hoat dgng kinh doanh;

*  Thiét ké v thyc hi¢n h¢ théng kiém sodt ngi b m@t cach hiru hi¢u cho mye dich I1@p va trinh bay
Béo cdo tdi chinh hgp nhit giira nién 4§ hop 19 nhim han ché rii ro va gian lin;

Ban Tong Giém déc xdc nhin ring Nhom Céng ty di tuin thil cic yéu cu néu trén trong viée lip va
trinh bdy Béo céo tai chinh hgp nhét giita nién o,

Ban Téng Gidm déc Cong ty chju trich nhi¢m dém bao ring sé sich ké todn duge ghi chép mt céch
phit hgp dé phan dnh mt cach hop 1y tinh hinh tdi chinh cia Nhém Céng ty & bit ky théi diém nio
vi dim béo riing Béo co tai chinh hop nhit giira nién d tuin thi cac Chudn myc ké toan Viét Nam,
Ché d§ ké todn doanh nghigp Viét Nam va céc quy djnh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc Jap va trinh by
Bio céo tai chinh hgp nhit giita nién 9. Ngoai ra, Ban Tdng Giam déc ciing chju trich nhigm dam
béo an toan cho tai sin ciia Nhom Céng ty va vi vily thyre hign céc bign phép thich hop dé ngin chin
va phét hién cdc hanh vi gian ldn vd sai pham khéc.
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Trinh Xuin Thuy

Thng Gidgm dbe
Ha Ngi, ngay 28 thdng 08 ndm 2026
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN DO
Vé Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién do
ctia Céng ty C6 phdn Ddu twe Xdy ding va Pht trién Dé thi Song Da
Cho kp ké todn tie ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Kinh giri:  Céc ¢b dong
H{i déng Quin trj va Ban Téng Gidm dbc
Céng ty Cd phiin Diu tw Xdy dung v Phit trién Do thj Sing Da

Ching t6i da tién hanh soat xét Béo cdo tai chinh hgp nhit giita nién dd kém theo cia Céng ty C6
phan Pau tr Xay dyng va Phat trién B0 thj Séng Pa (“Céng ty”) va céc cong ty con (Gpi chung la
“Nhém céng ty") duge Lip ngay 28 théng 08 nam 2026, tir trang 06 dén trang 47 kém theo, bao gom:
Béo céo tinh hinh tai chinh hgp nhit gitra nién 43 tai ngdy 30/06/2026, bio céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhit gitra nién d§, béo cdo luu chuyén tién t& hop nhit giira nién d§ cho ky ké toan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit giira nién do.

Trich nhiém cia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng gidm q&-c Céng ty chju trach nhigm vé vigc lip va trinh bay trung thyc vi hl;? Iy Béo cie
tai chinh hgp nhat giita nién d§ ciia Nhém Céng ty theo chuiin myc ké todn, ché dd ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh h
nhét gilra nién d§ va chju trach nhigm vé kiém soét ni by ma Ban Téng Gidm dbc xac djnh 1a cﬁ
thiét d& dam béo cho vige lp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét giira nién 4 khéng c6 sai sot
trong yéu do gian lin hodc nham lin.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trich nhi¢m cia chiing tdi 1 dua ra két lufn vé Béo céo tii chinh hop nhét giira nién 4 dya trén két
qué sodt xét cia ching t8i. Ching t6i da thyc hién cdng viéc soat xét theo Chufin myc Viét Nam vé
hop dong dich vu sodt xét sé 2410 - Sodt xét théng tin tai chinh gita nién 46 do kiém toén vién dic
Idp cla don vj thye hién.

Cong viéc soft xét thong tin tai chinh gira nién 49 bao gbm viée thuc hién céc cudc phong vén, chi
yéu 14 phong vin nhimg nguéri chju trach nhiém vé céc viin @& tai chinh ké todn, va thye hién thi tuc
phin tich va cac thi tyc sodt xét khac. Mjt cude sodt xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cuje kiém
toan dugc thyc hién theo céc chuéin myc kiém todn Viét Nam va do vy khéng cho phép ching tdi dat
dugce sy dam bio ring chiing tdi s& nhin biét duoc tit ca céc vin dé trong yéu c6 thé duge phit hién
trong mdt cudc kiém toan. Theo d6, ching t6i khdng dwa ra ¢ kién kiém toén.

Kiém todn | Kétodn | Thué | Tuvén | Dao tao
Thanh vién dc lp hing UHY Quéc Té 4



BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TIEP)

Két lun cia Kiém todn vién

Céin cir trén két qua soét xét cita chiing ti, ching t9i khong thiy c6 vén dé gi khién chiing t6i cho ring
Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d dinh kém khéng phén dnh trung thyre va hop 1Y, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tdi chinh hgp nhét giita nién 46 ciia Nhém Cong ty tai ngy 30/06/2026, va
két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét giira nién d6 va hru chuyén tién té hgp nhit giira nién d ciia
Nhém Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phit hop véi Chuéin myc ké
todn, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1j c6 lién quan dén vigc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhit giira nién do.

Vin dé khac

Béo cdo tii chinh hgp nhit ciia Céng ty C6 phin Dau tu Xiy dyng va Phit trién D6 thi Song P cho
niim tdi chinh két thic ngdy 31/12/2025 d dwrgc kiém todn béi kiem todn vién vi doanh nghiép kiém
todn khiic. Theo bo cdo kiém toan doe lip sb 2.0428/26/TC-AC ngdy 31/03/2026, Kiém todn vién
nity di dua ra ¥ kién chap nhén todn phin.

Bio céo tai chinh hop nhét cia Cang ty Cb phdn Diu tr Xy dyng va Phit trién D thj Song Pa cho
ky ké toan tir 01/01/2025 dén 30/06/2025 da dwge soét xét bii kiém toén vién vi doanh nghiép kiém
todn khéc. Theo béo céo sodt xét sb 2.0558/25/TC-AC ngay 28/08/2025, Kiém toén vién nay di dua
ra két lufin ngoai trir d6i véi chi tiéu “thanh phim bét d6ng san” cling nhu tinh diy di ciia doanh thu
bindbdeddng sin do Cong ty khong thye hién kidm ké cudi ky.

uven
Phé Tong Gidm afe

Gidy CNPKHN kiém toén sé 0666-2023-112-1

Thay méit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngéay 28 thang 08 ndim 2026

Ledd
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA PHAT TRIEN B0 TH] SONG PA

MAU SO B 01a-DN/HN

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién vi céic khodn twong drong tién
Tién
Pilu tir tai chinh ngﬁn han
Chirng khoin kinh doanh
Dy phong gidm gid chirng khoén kinh
doanh
Biu tu nim giit dén ngay déo han
ngiin han )
Cic khodn phii thu ngféin han
Phii thu ngén han cia khich hing
Tra tnrée cho ngudi ban ngén han
Phéi thu ngin han khic
Dy phdng phdi thu ngén han khé doi
Hang tbn kho
Héng ton kho
Dyt phéng gidm gid hing ton kho
Tai sin ngin han khdc
Chi phi chér phiin bd ngin han
Thué GTGT duge khilu trix

Thué vi cdc khodn khic phai thu Nha
nuroe
TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai hgn
Phii thu dai han khéc
Tai sin ¢6 djnh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
Biit dfng sian diu tr
Nguyén gia
Gi4 trj hao mon luy ké
Tai sin dir dang dai han
Chi phi sin xuét, kinh doanh dé dang
Piu tur tai chinh dai han
Piéu tr viio cong ty lién doanh, lién két
Diiu tr gop von vio don vi khéc

Dy phong tén thit diu tr vao dom vi
khac dai han

Tai ngay 30/06/2026

M s Thuyét S6 cubi ky S6 diu nim
minh VND VYND

100 580.664.176.130 851.104.981.380
110 5 7.477.240.950 7.620.933.253
111 7.477.240.950 7.620.933.253
120 440.132.706 415.860.386
121 658.855 658.855
122 (520.855) (520.855)
123 439.994.706 415.722.386
130 149.433.181.417 424.284.369.668
131 g 41.078.552.186 40.089.981.099
132 10 83.565.238.175 B4.637.822.401
135 12 34.995.347.571 307.737.737.598
136 13 (10.205.956.515) (8.181.171.430)
140 11 415.978.948.643 412.802.677.870
141 419.555.814.039 416.379.543.266
142 (3.576.865.396) (3.576.865.396)
160 7.334.672.414 5.981.140.203
161 ] 458.881.688 42.904.808
162 6.815.123.332 5.877.568.001
163 19 60.667.394 60.667.394
200 482.967.837.696 211.540.712.428
210 275.776.724.413 60.000.000
215 12 275.776.724.413 60.000.000
220 13.177.354.388 13.400.988.680
221 14 13.177.354.388 13.400.988.680
222 28.554.566.600 28.554.566.600
223 (15.377.212.212) (15.153.577.920)
240 15 174.418.782.548 178.442.851.917
241 235.409.290.933 235.409.290.933
242 (60.990.508.385) (56.966.439.016)
250 1.750.689.707 1.750.689.707
251 1.750.689.707 1.750,689.707
260 8 17.262.152.120 17.262.152.120
262 4.330.316.358 4.330.316.358
263 23.953.667.000 23.953.667.000
264 (11.021.831.238) (11.021.831.238)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG MAU SO B 01a-DN/HN

VA PHAT TRIEN O TH] SONG PA

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)

Tai ngay 30/06/2026
TAI SAN ME sé Thuyét Sb cubi ky S§6 dAu nim
minh VYND YND
Thi sén dai han khic 270 582.134.520 624.030.004
Chi phi ché phan b dai han 271 6 254.565.997 296.461.481
Téi sén thué thu nhip hodn lai 272 7 327.568.523 327.568.523
TONG CONG TAI SAN 280 1.063.632.013.826  1.062.645.693.808




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA PHAT TRIEN DO TH] SONG PA

MAU SO B 01a-DN/HN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)

Tai ngay 30/06/2026
NGUON VON Mi s6 Thuyét Sb cudi ky S6 diu nim
minh VND VND
NOQ PHAI TRA 300 665.007.268.193 672.267.001.293
Ng ngiin han 310 416.818.108.305 664.501.812.205
Phii tri ngudi ban ngin han 311 16 £.435.379.463 8.305.630.569
Ngurdi mua trd tién trude ngin han 312 17 66.477.596.422 62.973.857.719
Phii trd ¢ tirc, lgi nhudin 313 23.500.000.000 23.500.000.000
Thué va céc khodn phi np Nha 314 19 25.247.297.660 40.119.146.576
nurde ngin han
Phai tra ngudi lao déng 315 4,199.760.265 3.442.404.258
Chi phi phai tr& ngéin han 316 18 229,606.433.464 229.063.471.697
Doanh thu chira thyc hién ngﬁn han ile - 12.096,774
Phii trd ngiin han khéc 320 21 37.588.512.225 226.805.735.341
Vay va ng thué tii chinh ngin han 321 20 19.200.779.122 67.687.619.587
Quy khen thudémg, phic lgi 323 2.562.349.684 2.591.849.684
Ny dii hgn 330 248.189.159.888 7.765.189.088
Phai trd dii han khic 338 21 198.189.159.888 7.765.189,088
Vay vi ng thué tai chinh dai han 339 20 50.000.000.000 .
VON CHU SO HU'U 400 22 398.624.745.633 390.378.692.515
Vén gép cia chi s¢ hitu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu  41la 200.000.000.000  200.000.000.000
quyét
Thiing du vén 412 99.848.889.000 99.248,889.000
Quy diu tu phét trién 418 23.866.493.083 23.866.493.083
Quy khic thujc vén chit sé hiru 419 3.890.898.491 3.890.898.491
Lgi nhudn sau thué chua phén phbi 420 71.018.465.059 62.772.411.941
- LNST chica phédn phéi lily ké dén 420a 62.772.411.941 39.752.079.252
cudi ky triede
- LNST chua phén phéi ky néy 4206 8.246.053.118 23.020.332.689
TONG CONG NGUON VON 440 1.063.632.013.826  1.062.645.693.808
Phé du 8 thang 08 nam 2026
P >
Negwii lip biéu Ké todn trurdmg {
Diing Thj Minh Ngoe Nguyén Ngoc Huyén Trinh Xuén Thuy



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA PHAT TRIEN PO TH] SONG DA

MAU SO B 02a-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu Mi Thuyét Ky nay Ky trudc
sb minh VND VND
Doanh thu bén hang vi cung cip djch vy 0 23 65.901.937.868 135.179.335.051
Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn bin hing vi cung cip 10 65.901.937.868  135.179.335.051
dich vy
Gid vén hang bin 11 24 43.155.873.065 57.407.477.635
Lgi nhugn gdp vé bin hing va cung chp dich 20 22.746.064.803 77.771.857.416
vy
Lii/Ib ciia hogt dhng bén, thanh Iy bit djng 21 - -
san ddu tu
Doanh thu hoat ddng tii chinh 2 25 31.873.694 12.323.642
Chi phi tai chinh 23 26 1.826.336.729 5.517.886.328
Trong dé: Chi phi di vay 24 1.826.336.729 5.517.886.328
Chi phi bén hing 25 28 1.006.505.948
Chi phi quén 1¥ doanh nghiép 26 28 9.707.973.988 7.916.210.459
Phén i hofic 15 trong céng ty lién doanh, lién két 27 - (73.934.040)
Lyi nhufn thudn tir hogt djng kinh doanh 30 11.243.627.780 63.269.644.283
Thu nhip khic 3l 2.000 229.428.149
Chi phi khéc 32 27 872.308.492 5.787.198.587
Lgi nhufin khic 40 (872.306.492) (5.557.770.438)
Tong lgi nhudn ké todn trirde thué 50 10.371.321.288 57.711,873.845
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29 2.125.268.170 9.429.962.406
Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - 60.531.908
Lg¢i nhufin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 8.246.053.118 48.221.379.531
L nhufin sau thué cia cong ty me 61 8.246.053.118 48.221.379.531
Lgi nhudn sau thué cia cd dong khéng kiém sodt 62
Léi co biin trén cd phiéu 70 31 412 2.411
Lii suy gigm trén cb phifu 71 31 412 2.411
Phé duyé iing 08 nam 2026
Nguwéi lip biéu Ké todn trirdmg : m‘:c 4
Piing Thj Minh Ngoc Nguyén Ngoc Huyén Trinh Xuiin Thyy



CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 03a-DN/HN

XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO TH] SONG DA

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIU'A NIEN DO

(Theo phwromg phip gién tiép)
Cho ky ké todn tie ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ky truwdc
VND

Chi tiéu Mi Thuyét Ky niy
s6 minh VND
Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
Lo nhufin trunde thué 01 10.371.321.288
Diéu chinh cho cic khoin
Khiiu hao TSCP va BDSDT 02 4,247,703.661
Céic khodn dy phong 03 2.024.785.085
L, 13 tir hoat dong diu tu, thi chinh 05 (31.873.694)
Chi phi di vay 06 1.896.725.620
Lgi nhugin tic hogt djng kink doanh trwdc 08 18.508.661.960
thay déi vén hau diing
Téng, gidm cic khodn phdi thu 09 (3.804.170.447)
Téng, gidm hing tén kho 10 (3.176.270.773)
Ting, gidm céc khodn phai trd (khéng ké & 11 (10.764.175.299)
vay phai tra, thué thu nhip doanh nghigép
phéi np)
Téng, gidm chi phi chér phin bé 12 (374.081.396)
Chi phi di vay d3 trd 14 (2.001.211.126)
Thué thu nhip doanh nghiép di ndp 15 -
Tién chi khéc cho hogt dong kinh doanh 17 (29.500.000)
Liu chuyén tién thudn tir hoat djng kink 20 (1.730.747.081)
doanh

Luu chuyén tién tir hogt dfng diu tu
Tién thu thanh I, nhurgng ban TSCP va 22 =
cdc tdi sdn dai han khic
Tién chi cho vay, mua cdc cong cungcia 23 -

dom vi khic

Tién thu Ki cho vay, cé tirc va lgi nhujin 27 73.895.243

duge chia
Luu chuyén tién thudn tic hogt djng diu ne 30 73.895.243
Luru chuyén tién tir hoat djng tii chinh

Tién thu tir di vay 33 71.597.980.524

Tién tra ng gbc vay 14 (70.084.820.989)
Lueu chuyén tién thudn tir hogt djng tai 40 1.513.159.535
chinh
Luwu chuyén tién thudn trong k¥ 50 (143.692.303)
Tién va tuong duong tién dlu k¥ 60 5 7.620.933,253
Tién va twong duong tidn cubi ky M 5 7.477.240.950

Phé a
Ngwdi lip biéu Ké todn trudmg

o e

57.711.873.845
4.209.515.886

(58.512.013.359)
5.517.886.328
8.927.262.700

23.660.445.029
18.329.814.868
(33.083.792.645)

1.023.005.727
(997.010.400)
(4.098.699.824)
(17.800.000)
13.743.225.455

1.300.000.000

(3.767.990)

1.296.232.010

39.520.000.000
(55.089.519.946)
(15.569.519.946)

(530.062.481)

12,179.172.690
11.649.110.209

wiimg (08 ndm 2026

thidoe
2

Diing Thj Minh Nggc Nguyén Ngoc Huyén Trinh Xuin Thuy
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CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN/HN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO
p0 TH] SONG bA Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

L

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HiNH THUC sG HU'U VON

Céng ty C6 phin Déu tu Xay dyng va Phét trién D6 thj Séng Da (sau day goi tat la “Céng ty”)
dugc thanh I3p theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s6 0102186917 do S& Ké hoach va
Péu tu Thanh phé Ha Ni (nay la S& Tai chinh Thanh phé Ha Ni) cip ngay 15 thing 03 nim
2007. Tir khi thanh 1dp dén nay, Céng ty da 12 lin diéu chinh Gidy chimg nhin ding k¥ kinh
doanh (nay 14 Gidy chimg nhin ding k¥ doanh nghiép), 1an diéu chinh gan nhét vio ngay 16
thang 07 niim 2026 do S¢ Tai chinh Thanh pho Ha Nji cdp. Céng ty 12 don vi hach toan dje
1ap, hoat djng theo Luit Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cang ty va cic quy dinh phdp 1y hi¢n hinh c6
lién quan.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty i 200.000.000.000 VND, twong duong véi 20.000.000 ¢6 phén, ménh
gid mdt ¢b phén 1a 10,000 VND.

Tru sér chinh cita Cong ty hién dit tai: S6 19, Phd Tric Khé, Phurong Léng, Thanh phé Ha N,
Viét Nam,

Ngay 28 thang 09 ndm 2009, c¢é phiéu ciia Cong ty véi ma cd phiéu SDU da duge chinh thire
niém yét tai S& Giao djch Chimg khoén Ha Nji.

LINH VUUC KINH DOANH

Linh virc kinh doanh cita Nhém Cong ty 14 xay lip va kinh doanh dich vy, kinh doanh bt déng
san.

NGANH NGHE KINH DOANH

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Nhom Cdng ty 14 kinh doanh bét djng sin, quyén sir dung dat
thude chi s¢ hiru, chii sir dyung hodc di thué.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ki sén xufit, kinh doanh théng thudmg ciia Nhém Céng ty duge thye hign trong thoi gian
khéng qué 12 thang.

CAU TRUC CONG TY

Cong ty con

Cong ty chi ddu tw vao Cong ty con 13 Cng ty TNHH MTV Quin Iy va Kinh doanh Dich vy
SDU cé tru sé chinh tai Téng 3, Toa nha SDU, 143 Trin Ph, $6 163, Puémg Trén Phi, Phwéng
Hi Pdng, Thanh phé Ha Ngi, Vigt Nam. Hogt djng kinh doanh chinh cita Céng ty con nay 13
khai théc va quén Iy tda nha. Tai thdi diém khéa sb 1ip Béo céo tai chinh hop nhét gilra nién do,
ty 1é vén gop cita Cong ty tai Cong ty con ndy 14 100% (khong thay ddi so véi s6 diu nim), ty
1é quyén biéu quyét va ty 1é lgi ich twong duong vai ty 1 von gop.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN/HN

XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

PO TH] SONG PA Cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

Cic Céng ty lién két

Tén Cong ty Pija chi try sé chinh ~ Hogt djng Ty 1§ Ty 1é phin Ty I§ quyén
kinh doanh véngop  séhiru  bifu quyét

chinh
Congty Cé phin Vin phong nha 8C, ting Tamdimg  28,89% 28,89% 28,89%

Phu tr Xdy dung 8, toa nhd hén hgp Séng  hoat déng
D6 thj Bic Ha Pa - Ha Pong, phuing
Hi Péng, thanh phé Ha

NG, Viét Nam
Congty C phiin Phong 704, ting 7, nha  Xiy dyng 30% 30% 30%
Tu vin Ddutey  G10 (tod nha vin phong)
SDU duémg Nguyén Trii,

phutmg Thanh Ligt, thinh
phé Ha Ngi, Vigt Nam

Cdc don vj trye thujc khing cd tw cdch phdp nhin hach todn phu thujc

Tén don vij Bia chi
Ban quén Iy Dy én nha & Song Ba Ha N§i S6 19 Phé Tric Khé, Phudng Lang, Thanh phé
Ha N§i

Ban quan Iy Dy én nha & Séng P4 Ha Péng  Phong 702, Nhi G10 Pudmg Nguyén Trii,
Phuémg Thanh Xufn, Thanh phé Ha N§i

Chi nhénh Céng ty Cb phin Péu nr Xiy Phong B1, Téng 3, Toa nhi Bigemco, S8 2/2 L§
dyng va Phét trién D thi Séng Pa tai Thuémg Kiét, Phuémg Phii Tho, Thanh phé Ho Chi
Thanh phé Hé Chi Minh Minb.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA
NIEN DO

S4 liéu so sanh trén Béo cio tinh hinh tai chinh hop nhéit giita nién @9 va céc thuyét minh twong (mg 14 s6
liéu ciia béo cdo tai chinh hop nhét cho ndm ti chinh két thic ngay 31 thing 12 ném 2025 cia Céng ty di
duge kiém todn. S4 liéu so sdnh trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh giira nién d¢, Béo céo luu chuyén
tién 1 gilta nién 49 vi céc thuyét minh twong (mg 14 sd ligu cia Béo céo tai chinh hop nhét gifta nién dd cia
Cong ty cho ki ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngiy 30/06/2025 da dugc soét xét.

Tirngay 01 thing 01 nim 2026 Nhom Cong ty dd ap dung Thong tu s0 99/2025/TT-BTC ngy 27 thing
10 nim 2025 ciia B§ Tai Chinh huéng din Ché d ké toan doanh nghiép, Théng tu s 202/2014/TT-
BTC, Thong tr 43/2026/TT-BTC ngay 20 théng 4 nidm 2026 sira ddi, b6 sung mdt sd diéu cia Thong
tur sé 202/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia B§ tai chinh vé huéng din phuong phép 13p va trinh bay
béo cdo tai chinh hop nhét ap dung cho nim tai chinh tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026. Nhom Cong ty da
trinh bay, phin loai lai mdt sb chi tiéu tuong img trén Béo céo tai chinh tai Thuyét minh s6 32.3. Do
vy, cdc s§ ligu so snh trinh biy trén Béo céo tai chinh cho ki ké toin tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 duge trinh by lai va so sinh duge véi sb ligu twong {mg ciia ky trudc.

NHAN VIEN
Téng s6 nhén vién ciia Nhom Cong ty tai ngdy 30/06/2026 1a 59 ngui (tai ngay 31/12/2025 12 65 ngudi).
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CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN/HN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
PO TH] SONG PA Cho ki ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2, KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
KY KE TOAN

Ky ké toan nim ciia Nhém Céng ty béit diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngdy 31 thing
12 nim duong lich. Béo céo tai chinh hgp nhit giira nién 4§ nay dugc lép cho ky ké toan tir
ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vj tién té sir dung trong ké toan va lip Béo cdo tai chinh hop nhét ndy 1a Pong Viét Nam
(VND).

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Sau diy 14 nhimg chufin myc va ché 4§ ké toan dwge Nhém Céng ty dp dung trong vige 1ip Béo
céo tai chinh hop nhét niy:

CHUAN MU/C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Nhém Céng ty 4p dung céc chuin myc ké todn, Ché 49 ké todn doanh nghigp Vigt Nam duge
ban hanh theo Thong tu 50 99/2025/TT-BTC ngdy 27 thang 10 ndm 2025 cia B trudmg B§ Tai
chinh hirémg din Ché d6 ké todn doanh nghiép. Nhém Céng ty trinh bdy béo cdo tai chinh h
nhit theo Théng tw sé 43/2026/TT-BTC ngay 20 théng 4 nim 2026 sira ddi, bé sung mdt 3‘3
didu cia thong tu s& 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 cia B tai chinh vé huéng
din phwrong phép lip va trinh by béo cdo tai chinh hgp nhét vi céc thing tw hudng din thyc
hién chuén myc ké todn ciia Bo Téi chinh, cdc quy dinh phép 1 khéc c6 lién quan dén vige 1dp
vii trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét giira nién df.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE Q) KE TOAN

Ban Téng Giam déc dim bio d tun thi yéu clu cia cic Chuin myc Ké toan, Ché dd Ké todn
doanh nghiép Vi§t Nam dugc ban hanh theo Thing tur 50 99/2025/TT-BTC ngay 27 théng 10
nidm 2025, Thong tw 43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4 nidm 2026 va céc thong tw huong dan
thyre hién chufin myc ké toan ciia By Tai chinh, céc quy dinh phép 1y khic c6 lién quan dén vige
lap va trinh bay Biéo cdo tai chinh hgp nhit giira nién d9.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DJNH
PHAP LUAT CO LIEN QUAN AP DUNG

Sau diy 14 nhitng chinh séch ké todn quan trong duge Nhom Cong ty dp dung trong vige ldp
Béo céo tai chinh hgp nhit gifta nién 4§ nay:

€O SO HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH
Pham vi hgp nhdt va quyén kiém sodt

Biio céio tai chinh hop nhit bao gdm Béo céo tai chinh ciia Cong ty mg v bdo cdo tai chinh clia
cong ty do Cong ty me kiém sodt (cOng ty con).

Céng ty me dugc coi 14 c6 quyén kiém soét ddi véi mét doanh nghiép khi Céng ty mg c6 quyén
chi phoi cc chinh sich tai chinh va hoat dgng ctia doanh nghigp d6 nhim thu dwge lgi ich kinh
té tir hoat ddng cita doanh nghiép. Quyén kiém soét thuémg dugc thé hign thong qua viée nim
gii¥ trén mét mira quyén biéu quyét ciia doanh nghiép duge ddu tu. Khi danh gid quyén kiém
sodt, Céng ty ciing xem xét sy ton tai va tinh hiru hi¢u ciia cde quyén biéu quyét tiém tang hign
dang c6 thé thye hién hojic chuyén d4i.

Ky Igp bdo cdo va chinh sdch ké todn dp dung

Béo céo tai chinh ciia céc cong ty con duge lap cling ky véi Béo cdo tai chinh hop nhit cua
Nhém Cong ty va p dung céc chinh sich ké todn nhit quén véi cdc chinh sach ké toan cia
Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN/HN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN BO
PO TH] SONG DA Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Trong truémg hop cin thiét, Béo cdo tdi chinh cia céc cdng ty con duge didu chinh dé dam bao
tinh nhit quén trong céc chinh séch ké todn dwgc ap dung tai Cong ty me va cdc cbng ty con.

Théi diém bit ddu va chim diet hgp nhit

Céc cong ty con duge hgp nhét toan b§ ké tir ngay Cong ty me dat duoc quyén kiém sodt doi
vl cOng ty con vi tiép tuc duge hgp nhét cho dén ngay Cong ty me chéim dirt quyén kiém sodt
doi véi cong ty con.,

Két qué hoat djng kinh doanh ctia cic cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong ki dugc trinh
bay trong Béo céo két qua hoat djng kinh doanh hop nhit ké tir ngay Con g ty me dat dugc
quyén kiém sodt hojic cho dén ngdy Céng ty m¢ chim dirt quyén kiém soéit doi véi cong ty con
do.

Logi trir giao dich nji bj

Tét cé cic giao dich ndi by v sb dundi b, ké ca céc khoan 13 hojc 18 chura thyre hién phét sinh
tir cac giao djch ndi b giira cic cong ty trong Nhém Céng ty, duge loai trir khi 1dp Bdo céo tai
chinh hop nhit.

Phuwong phdp ké todn hgp nhit kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dugc hach todn theo phwong phép gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh
bao gdm gi4 trj hgp 1y tai ngdy dién ra trao di cla cic tai san dem trao ddi, cic khoan ng phai
tri da phét sinh hofic da thira nhiin va céc cong cy von do bén mua phét hanh dé ddi ly quyén
ki€ém sodt bén bj mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén vigc hgp nhét kinh doanh.

Tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh duge va nhimg khoan ng tiém ting phai ganh chju tron
hop nhit kinh doanh ctia bén bj mua déu duge ghi nhin theo gid tri hop 1y tai ngay hgp nhét
kinh doanh.

UGC TINH KE TOAN

Viéc lip Bdo cdo tai chinh hgp nhit gilta nién 4§ tuin thi theo céc Chuéin myc Ké toan Viét
Nam yéu ciu Ban Téng Gidm ddc phai ¢6 nhig wéc tinh va gia dinh dnh hudmg dén so lidu
béo cdo vé cic khoan cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoin cong ng va tai san tiém ting
tai ngdy lap Béo cdo tdi chinh hgp nhit gifa nién 4§ ciing nhur cdc s8 lidu bdo cdo vé doanh thu
vé chi phi trong subt ky ké toan. Két qué hoat dong kinh doanh thye té ¢6 thé khac véi cac woe
tinh, gid djnh dit ra,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mjt va céc khoan tuong duong tién mit bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cdc
khodn déu tw ngéin han hofic cic khoan dau tw ¢6 kha ning thanh khoin cao. Céc khoin diu tw
¢6 khd niing thanh khodn cao I cdc khodn diu tr c6 ky han gde khong qua 3 thing va co kha
ning chuyén ddi thanh cic khodn tién mit xic dinh tai ngdy bdo cdo va it nii ro lién quan dén
viéc bién dong gia trj chuyén ddi ciia cic khodn nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN/HN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
B0 TH] SONG bA Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Chimg khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 14 céc loai chimg khoan Nhom Cong ty ndm giit vi myc dich kinh
doanh tirc 1a duge Nhém Céng ty mua vao, ban ra dé kiém 1&i. Nhém Céng ty dang nim giir
céc logi chimg khoén kinh doanh 14 C& phiéu cita Céng ty C4 phin Séng Da 2.

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhin ban déu theo gié goc, bao gdm: Gid mua cdng (+) cdc
chi phi lién quan tryc tiép (néu c6) nhwr chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cip théng tin, thué, 1&
phi vé phi ngin hang...

Thoi diém ghi nhiin céc khodn chimg khodn kinh doanh 14 théi diém Céng ty c6 quyén sé hiru,
cu thé nhir sau:

»  Ddi vii chimg khodn niém yét: duge ghi nhin tai théi diém khép lénh (T+0).

*  Ddi véi chitng khodn chua niém yét: duge ghi nhin tai thai diém chinh thire c¢6 quyén s&
hiru theo quy dinh cia phap lujt.

Tién 41, cf tirc vé lgi nhudin cia céc ky trude khi chimg khoan kinh doanh duge mua dirge hach
todn gim gié trj ciia chinh chimg khodn kinh doanh dé. Tién 13i, cé tic va lgi nhuin cla céc ky
sau khi chimg khodn kinh doanh duge mua duge ghi nhin doanh thu, C6 tirc dirge nhén bing
cb phiéu chi dugc theo ddi s lugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhin gi4 trj ¢d phiéu nhin
duge.

Dy phéng gidm gid chimg khodn kinh doanh duwgc lip cho timg loai chimg khodn duge mua ban
trén thj trudmg va c6 gid thi truémg thip hom gid gbe. Déi vai chimg khodn kinh doanh niém yét
trén thj trudmg chimg khodn hodc duge giao dich trén san UPCOM, gid trj hop 1y duge xéc dinh
theo gia déng cira tai ngdy két thic nim tai chinh. Truémg hop tai ngdy két thic nim tai chinh thi
trwdmg chimg khoan hay sin UPCOM khing giao djch thi gia trj hop 1y cia chimg khodn 13 gid
déng cira phién giao dich truée lién ké véi ngay két thic nim tai chinh.

Truwémg hgp chirng khoén kinh doanh chua niém yét, chua diing ky giao dich hofic di niém yét
trén thj trudmg ma khéng ¢6 gid giao djch trong vong 30 ngay trudc ngay trich 1§p dy phong
hodic tai ngay trich lip dy phong, chimg khoan bj hity niém yét hodic bj dinh chi giao djch hodc
bi ngimg giao djch thi vigc xdc dinh mirc trich Ilip dy phéng twong ty nhu tnrémg hop dau tr
viio cac dom vj kinh té khéc,

Tang, giam s6 dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh céin phéi trich lip tai ngdy két thic
ndm tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Dadu te ndm giit dén ngay ddo han

Khoén déu tw dwgc phin logi 14 nim gir dén ngdy ddo han khi Nhom Céng ty cb ¥ dinh vi kha
ning gilt dén ngdy déo han. Cac khoan ddu tr nim giir dén ngdy ddo han bao ghm: cic khodn
tién giri ngén hing c6 ky han (bao gdm ca céc logi ﬁn_phjéu ky phiéu), trai phicu, c6 phiéu wu
ddi bén phfit hinh bit budic phai mua lai tai m{t théi diém nhat djnh trong tuong lai va céc khoin
cho vay nim giit dén ngdy ddo han véi myc dich thu ldi hang ky va céc khodn ddu tu nim gilr
dén ngay déo han khic.

Céc khodn déu tr ndm giir dén ngay déo han duge ghi nhén ban dau theo gié gbe bao gbm gia
mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cic khodn diu tu. Sau khi nhin ban diu, cic
khoan diu tu niy duge ghi nhn theo gid trj co thé thu hdi. Thu nhip lii tir céc khoan diu tu
ndm giit dén ngay dio han sau ngdy mua duge ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dgng kinh
doanh trén co sé dy thu. Lii dwgc huémg tnrge khi Nhém Céng ty nim giir dige ghi giam trir
viéio gid goc tai théi diém mua.

Khi ¢6 cdc bing chimg chic chén cho thiy mdt phin hofc todn b khodn déu tr co thé khong
thu hoi duge va s6 ton thit duge xéc dinh mjt cach dng tin cdy thi ton thit dwgc ghi nhin vio
chi phi tai chinh trong k va gidm trir tryre tiép gi tri ddu tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN/HN

XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

PO TH] SONG DA Cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026
Ddu tie vio cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Nhom Cong ty co dnh huding ding ké nhung khéng c6
qu}rg'l kiém soat d6i véi cc chinh séch tai chinh v hoat dong, Anh huémg déng ké thé hién &
quyén tham gia vio vige dua ra céc quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hogt dong ciia doanh
nghiép nhin diu tr nhung khong kiém sodt cdc chinh séch ndy.

Bio cdo tii chinh cia cong ty lién két duge 1ap cing ky véi Béo cdo tai chinh hop nhét cia
Nhém Céng ty va sir dung céc chinh sich ké toan nhét quén vé&i Nhém Céng ty. Céc dicu chinh
thich hop di duge ghi nhin dé dim bao cdc chinh sach ké todn duge 4p dyng nhat quan voi
Nhém Céng ty trong trudmg hop cén thiét.

Cic khoin diu tu vao cong ty lién két duge ké todn theo phuong phap vén chi s& hiru. Theo
phuong phép vén chii s¢ hiru, khoan du tu duge ghi nhin ban ddu trén Béo céo tinh hinh tai
chinh hop nhét theo gia gbc, sau d6 duge didu chinh theo nhimg thay d6i cia phén s& hiru cia
Nhém Céng ty trong gid trj tai sin thuin ciia cng ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai
phit sinh tir vige déu tr vio cong ty lién két duge phin énh trong gid trj con lai cla khoén dau
t. Cang ty khong phén bd lgi thé thuong mai ndy ma hing k¥ thyuc hién dénh gid xem lgi thé
thuong mai ¢b bj suy giam gia trj hay khong.

Trong truémg hgp mt cng ty thanh vién cia Nhom Cong ty thuc hign ?an dich véri mét cong
ty lién két véi Nhom Céng ty, 13118 chua thyc hién twong (mg véi phin gép von ciia Nhom
Céng ty vio cng ty lién két, dugc logi trir khoi Béo céo tai chinh hgp nhit.

Ddu tu vao cong cu von ctia don vi khde

Péu tu vio cbng cu vén ciia don vj khic bao gdm céc khoén diu tr cong cy von nhung Céng ty
khong c6 quyén kiém soét, ddng kiém soét hoc c6 anh huémg déng ké d6i véi bén duge diu
fur.

Céic khodn ddu tr vio cong cy vén cia don vi khic duge ghi nhin ban diu theo gia goc, bao
gbm gid mua hodic khodn gop vén cdng céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong diu t. C6
tirc va lgi nhudn ctia cée ky trude khi khodn diu tv dwge mua duge hach todn gidm gid trj cla
chinh khoin dau tur do. Cb tirc va lgi nhudn cla céc ky sau khi khodn dau tu drge mua duge ghi
nhén doanh thu. C tirc dirge nhén bing cd phiéu chi dwge theo ddi s6 lwgng cd phiéu ting thém,
khdng ghi nhiin gia trj c6 phiéu nhin duge.

Dy phong tdn thét cho cac khoén diu tu vio cong cu vbn cita don vi khéc dugc trich 1ap tai thei

diém 13p Béo céo tai chinh hgp nhit gita nién df khi céc khoan diu tw c6 sy suy gidm so vGi

gid goc thi Nhém Céng ty thyre hién trich lap dy phong nhur sau:

- Déi véi khodn diu tr vto ¢ phiéu niém yét hodc gid trj hop 1§ khodn déu tw duge xéc dinh
tin céiy, viéc 1ap dy phong dyra trén gid trj thi trudmg ctia cd phiéu.

- Déi véi khoan diu tr khéng xéc dinh duge gid tri hop 1y tai thi diém béo céo, dy phong
duge trich 1dp v&i mirc trich bing chénh léch gita von gop thyc té cia céc bén tai don vj
khéc va von chil s¢ hiru thyc c6 nhan véi ty 1§ gop von cia Nhom Céng ty so vdi tong sb
von gop thye té clia cac bén tai don vj khac.

Tiing, gidm sé dy phong tén thét diu tr vAo cng cy von ciia don vi khéc cin phai trich 1ip tai

ngdy khéa s3 lip bao céo tai chinh hop nhit giira nién 4§ dwge ghi nhin vo chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khodn ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi 6 trir di céc khodn dy phong phai thu khé

déi. Vigc phan loai cac khodn phéi thu 14 phai thu khach hing va phai thu khéc duge thyc hign

theo nguyén tac sau:

- Phai thu ciia khich hing phén dnh cdc khodn phai thu mang tinh chiit thuong mai phét sinh
tir giao dich ¢6 tinh chét mua - bén gitta Nhom Céng ty v ngudi mua 1a dom vi dde ldp véi
Nhiom Cong ty.
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- Phai thu khéc phén énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thiong mai, khéng lién quan dén
giao djch mua - ban.

Dy phong phai thu kho ddi duge lép cho timg khodn ng phéi thu kho doi cin cir vio tudi ng qua
han ctia céc khodn ng hojic dy kién mirc tdn théit c6 thé xéy ra, cy thé nhu sau:

e  Bdi voi ng phai thu qua han thanh todn:

- 30% gid tri dbi v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thing dén dudi | ndm.

- 50% gié trj d6i vi khoan ng phai thu qua han tir | ndm dén dudi 2 ndm.

- T0% giﬁn'jdéivﬁikhuinnﬂphﬁilhu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nidm.

- 100% gi4 trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 3 nim tré 1én.
Dbi véi ng phai thu chua qué han thanh toin nhung khé ¢6 kha niing thu hoi: cdn cir vao

dy kién mirc tén thét dé 1ap dy phong
Sy tang hodic giam khodn dy phong phai thu kho doi tai ngay khéa s6 1dp béo cdo tai chinh hop
nhét giira nién 4§ duge hach todn vAo chi phi quén 19 doanh nghiép.
HANG TON KHO
Héng tbn kho dugc xéc dinh trén co s& gi4 thip hon gitta gi4 gbe va gid trj thuin c6 thé thuc
hién duge.
Gi4 gde hing tdn kho bao gdm chi phi quyén sir dung dét, cic chi phi tryc tiép va céc chi phi
chung c6 lién quan phét sinh trong qua trinh déu tr xdy dymg bét djng san.
Gié trj thudn c6 thé thyc hign dugc 14 gia ban wéc tinh cia hing tn kho trong nim sén xudt, kinh
doanh binh thwémg trir chi phi wéc tinh & hodn thanh vé chi phi wéc tinh cin thiét cho vige tiéu thy
chiing,
Dy phong giam gié hang ton kho duge lap cho timg mit hing ton kho cb sy suy giam gid trj
Egié gbc 16m hon gi trj thudn c6 thé thye hién dwgc). Ting, giam s6 du dy phong gidm gid hing

n kho cén phii trich 13p tai ngay khéa s0 Lip bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién 4§ dugc ghi

nhin vao gia von hang bin trong ky.
TAI SAN CO DINH HOU HINH
Tai sén ¢b dinh (TSCD) hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mén liy ké. Nguyén
gid ti sdn c6 dinh hitu hinh bao gm todn by céc chi phi md Nhém Cong ty phai b ra dé c6
dirge thi san cb dinh tinh dén théi diém dura tai san d6 vio vj tri va trang thi can thiét dé co kha
niing hoat djng theo cach thirc dy dinh ciia Nhom Céng ty. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban déu chi dwge ghi ting nguyén gia tai sdn cb dinh néu céc chi phi ndy chic chin lam ting lgi
ich kinh té trong twong lai do sir dyng tai sin do. Céc chi phi phat sinh khong thoa min diéu
kién trén duge ghi nhiin 13 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.
Trudmg hgp quyét todn dy n chura duge duyét, Nhém Cang ty ghi ting nguyén gid TSCD theo
gif tam tinh (gi4 tam tinh phai cdn cir vao chi phi thyc t€ di phat sinh, chi phi uéc tinh chic
chiin s& phai bo ra dé c6 duge TSCD) dé trich khéu hao TSCD. Sau d6 phai diéu chinh theo gia
quyét todn duge phé duyét.
Khi ti sin cd djnh hitu hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon lily ke duge
x6a s0 va ldi, 16 phat sinh do thanh 1y dwge ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong ky.
Téi san c¢é dinh hiru hinh duge khiu hao theo phirong phap duémg thing dyra trén thoi gian hir
dung wéce tinh. $6 nim khéu hao cia cdc logi tai sin o dinh hiru hinh nhu sau:

Logi tai sdan Thei gian sir dung (ndm)
- My moée va thiét bj 06
- Phuong tién vin tii, trayén din 07 - 08
- Thiét bj, dung cu quan 1§ 03 - 04
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BAT BONG SAN PAU TU

Bét dgng san déu tu 14 quyén sir dyng dét, nha, hofic mjt phén ciia nha hofic ca nhi va dat, co
50 ha ting do ngudi chi s¢ hiru hodc ngudni di thué tai sin theo hop dri‘mg thué tai chinh nim gilr
nhim myc dich thu lgi tir vige cho thué hofic ché ting gid ma khong phai dé:

- Sir dung trong san xuit, cung cip hang hoa, dich vu hodic sir dung cho céc muc dich quin
ly; hodc

- Bén trong k hoat ddng kinh doanh théng thutmg.

Bit dong sén ddu tu duge thé hign theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid cia bit djng
sin dau tu 13 toan b{ céc chi phi ma Nhém Cong ty phéi bo ra hofic gia tri hgp 1y cla cac khoin
dua ra dé trao ddi nhim c6 dugce bat dong sin ddu tr tinh dén thoi diém mua hodc xdy dyng
hoén thanh.

Nguyén gia cia bft ding sin diu tu ty xAy dyng 14 gi4 thanh thyc té va céc chi phi lién quan
tryc tiép ciia bit ddng san dhu tur tinh dén ngdy hoin thinh cdng vige xdy dyng.

Chi phi lién quan dén bit djng san ddu tw phat sinh sau ghi nhin ban ddu dwgce ghi nhén 14 chi
phi sin xuft, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay cé khd ning chic chiin lim cho bét djng
sin ddu tr tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat djng duge danh gid ban diu
thi dirge ghi ting nguyén gié bit dng san diu tr.

Khi bit déng sin ddu tr duge bin, nguyén gid va khiu hao liy ké duge xda sb va Iai, 16 no
phat sinh duge hach todn vao thu nhip hay chi phi trong nim.

Vige chuyén tir bt ddng sin chi s hiru sir dung hofic hing ton kho thanh bét djng sin déu wr
chi khi chi s& hitu chim dirt sir dung tai sin d6 va bit ddu cho bén khic thué hoat déng hoiic
khi két thic giai doan xiy dyng. Viéc chuyén tir bit ddng sin ddu tu sang bit djng sin chi s&
hifu sir dung hay hang tén kho chi khi chi s& hiru bit ddu sir dung tai sin nay hodc bt diu trién
khai cho myc dich ban. Vigc chuyén tir bt djng sin diu tr sang bat dong sin chil s¢ hiru sir
dung hodc _hﬁ.ng ton kho khéng lam thay d6i nguyén gid hay gi tri con lai cia bat djng san tai
ngdy chuyén doi.

Biét dong san ddu tw Nhém Cdng ty sir dung dé cho thué 14 co s ha ting, duge khiu hao theo
phwong phap dwéng thﬁng dira trén théi gian hitu dyng wéce tinh 13 30 nam.

CHI PHi CHO PHAN BO

Chi phi chés phiin bd bao gdm céc chi phi thyc té di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua

hoat dgng sin xuit kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn. Chi phi chd phin bd ciia Nhom Céng lg

bao géim céic chi phi sau: chi phi rqﬁi gidi, chi phi bao hiém va cic khodn c]‘_:i phi ché phén

khac. Cac chi phi nay dugc phin b véo chi phi theo phuong phap dudmg thing trong thin gian

khiong qua 36 thang.

NOQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khodn ng phdi tra va chi phi phéi trd dwge ghi nhén theo gid trj nghia vy hién tai ma Nhom

Cong ty phéi thanh toén trong tuong lai, phét sinh tir cdc giao djch mua hang hoa, djch vy da

nhin duge hodc céc nghia vy tai chinh khéc tai thii diem 13p Béo cdo tai chinh giira nién d§.

Chi phi phii trd duge ghi nhin trén co s&s cac wéc tinh hop 1 va déng tin cdy vé sd tién phai tré,

céin cir vao cdc thong tin va didu kién hién c6 tai ngdy két thic ky ké toan.

Viéc phin loai cic khné_n phii trd la phdi tra ngudi ban, chi phi phai tré va phai trd khac duge

thire hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gbm céc khon phai trd mang tinh chéit throng mai phét sinh tir giao dich
mua hing hoa, dich vu, tai san va ngudi ban 14 don vj dée lip véi Nhém Cong ty.

- Chi phi phai trd phan finh cac khodn phii trd cho hing héa, dich vy di nhin dugce tir ngudi
bén hodc dd cung cip cho ngudi mua nhung chwra chi tra do chua ¢ hoa dom hodic chua du
ho so, tai ligu ké todn va cdc khoan chi phi 1di vay phai tra;
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- Phai tri ¢6 tirc lgi nhufin: Phan dnh céc khoan ¢b tirc, lgi nhufin doanh nghiép tra cho chi
8¢ hitu cia doanh nghiép;

- Phai trd khic gbm céc khodn phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c&p hing héa djch wy.

Céc khodn phdi trd duge theo ddi chi tiét theo timg d6i twgng va ky han phai tra.

DO0i véi céc cong ty xdy dung c6 trich trude chi phi thi vige trich truée chi phi dé tam tinh gid
von cia cdc cong trinh tudin thi cc nguyén tic:

Nhém Céng ty chi trich truée chi phi dé tam tinh gié von cho céc cong trinh/hang myc d hoan
thanh va dugc xéc dinh 1 di ban trong ky. Chi phi trich trude vio gié vén 1a cdc khodn chi phi
dd c6 trong dy toén du tr, xdy dymg nhung chua c6 dii hd so, tai liéu 48 nghiém thu khéi luong.
S6 chi phi trich treée dwge tam tinh dim béo twong img véi dinh mirc gid vén tinh theo téng
chi phi dy todn ciia cing trinh/hang myc duge xdc djnh di ban.

VAY

Cac khoan vay dugc ghi nhiin ban du theo gid trj thwe nhan. Chi phi giao dich vé chi phi tai
chinh phét sinh lién quan dén céc khodn vay dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky, trir
truémg hop dwge vén héa theo chinh sich chi phi di vay ctia Cong ty.

Sau ghi nhin ban dfu, cic khoan vay duge ghi nhin theo gid trj con phii thanh toén, bao gbm
gdc va i phai tra theo cac diéu khoan vay hofic hgp ddng thué. Lai vay va chi phi tai chinh lién
quan dugc ghi nhin vio chi phi cia kj phét sinh, trir truomg hep dirge vén héa theo chinh séch
chi phi di vay clia Nhém Cong ty.

Céc khoén vay duge theo ddi theo timg d6i tugng, ky han
CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay bao gom Ii tien vay va cic chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc
khodn vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi trong ki phat sinh, trir tnrémg hop chi phi di vay lién
quan tryre tiép dén vige diu tw xiy dyng hofic san xudt tai sin dir dang dii didu kién, khi dé chi
phi di vay dwge vin hoa vao nguyén gid cia tai sin twong tmg cho dén khi tai sin sin sang dua
vio sir dung hofic khai thac theo dy kién.

Vige vén héa chi phi di vay dugc thyc hign trén co sér phi hgp véi thi gian va mirc 46 du tr
thyre t€, va chi ép dung trong thori gian phat sinh céc hoat ddng cén thiét d& chudn bj tai sin cho
myc dich sir dyng dy kién.

Truomg hgp khoin vén vay riéng bigt chi sir dung cho myc dich diu tu xdy dyng hofc sin xudt
m{t tdi sin d& dang thi chi phi di vay ¢6 di diéu kién vén hoa cho tai sin d& dang d6 s& duge
xéc dinh 14 chi phi di vay thyc té phét sinh tir cic khoan vay trir (-) di céic khodn thu nhp phat
sinh tir hoat dgng diu tw tam thiri ciia céc khoan vay ndy.

Béi véi cac khodn vén vay chung trong d6 cé sir dung cho muyc dich du tr xiy dyng hodc san
xuiit tai sdn d&r dang thi chi phi di vay von héa duge xac dinh theo ty 1¢ vén héa doi véi chi phi
lily ké binh quin gia quyén phit sinh cho viée ddu tu xdy dyng co bin hofic sin xuft tai san d6.
Ty 1¢ vn hoa duge tinh theo ty 1¢ 1ai sult binh quén gia quyén cia cic khoan vay chua tra trong
ky, ngoai trir cic khodn vay riéng biét phyc vy cho myc dich hinh thinh mt tai san cy thé.
Céc khodn thu nhip phét sinh tir viéc ddu tw tam thési cac khoén vay trong théi gian déu tr xdy
dymg tai san duge ghi gidm nguyén gid cla tdi sdn co lién quan.

VON CHU sO HU'U
Vién gép ciia chit s& hiru duge ghi nhén theo sé vén thyc té da gop ciia céc cd dong.
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Thiing du vén duge ghi nhén theo s6 chénh lgch giita gid phat hanh va ménh gia cd phiéu khi
phét hanh lin ddu, phét hinh bd sung, chénh l§ch gita gid tai phat hanh va gia tr sb sach cia
¢0 phiéu quy va céu phan von ciia tri phiéu chuyén dbi khi dédo han. Chi phi truc tiép lién quan
dén viéc phét hanh bd sung cb phifu va tai phét hanh ¢ phiéu quy duge ghi giam thing du vén.
Vén khic ctia chi s& hitu duge hinh thinh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh
gid lai tii sdn va gi trj con lai gilra gid trj hop 19 ciia cie tai sin duge ting, biéu, tAi trg sau khi
trir di cdc khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén céc tai sin nay.

PHAN PHOI LQ1 NHUAN

L¢i nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugce phin phc’ii cho céc cd d6ng sau khi da trich lap
céc quy theo Diéu 1¢ ciia Nhom Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phép ludt va da duge Dai
hoi déng cb dong phé duyét.

Vige phan phdi lgi nhufn cho céc ¢b déng duge cin nhic dén cic khoin myc phi tin t¢ nim

trong lgi nhugin sau thué chwa phén phéi c6 thé dnh huémg dén ludng tién va kha ning chi tra cd

tirc nhr 1di do dénh gid lai tdi san mang di gop vbn, 13 do dénh gia lai cdc khodn muc tién té,
cdc chng cy tai chinh 1a cac khodn myc phi tién t& khdc.

Cb tirc dwge ghi nhiin 1a ng phai trd khi duge Dai hoi dong cb ddng phé duyét, co thong bio
chia cd tirc tir Hi ddng quan trj vé danh séch cd dong duge hudmg quyén nhin cd tirc duge xéc
13p boi Téng Cong ty Lwu ky va B tnir Chimg khoén Viét Nam.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu cung c&rp dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vy duge ghi nhin khi két qué cia giao dich dé dw
xéc dinh mt céch déng tin cdy. Trutmg hop giao dich vé cung clip dich v lién quan dén nhig:
k¥ thi doanh thu dugc ghi nhin trong ky theo két qua phén céng viéc di hoan thanh tai ngay
khéa sb ldp bao céo tai chinh gifta nién d§ cia ky do. Két qué cta giao djch cung céap dich vu
duge xdc dinh khi thoa mén tit ca bén (4) diéu kién sau:

» Doanh thu dugc xdc dinh twong d6i chic chin; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai djch vy 48 mua theo nhfmg:iéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi
nhiing diéu kié¢n cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dwge quyen tré lai dich
vu da cung cap;

e (6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy do;

e Xic dinh dugc phin cong viéc dd hodn thanh tai ngdy khoa sb 1dp béo cdo tii chinh giita
nién d¢; va

e Xéc dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cip
dich vu dé.
Doanh thu bdn bat dgng scn

Doanh thu bén béit ddng sin ma Nhém Céng ty 14 chil dau tw dwge ghi nhin khi ddng théi théa
min tit ci nam (5) diéu kién sau:

e Bit djng sin dd hoan thinh todn by va bin giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén
giao riii ro va lgi ich glin lién véi quyén sé hitu bit djng san cho ngudi mua;

* Nhom Céng ty khéng con nim giir quyén quan 1y bit ddng san nhu ngudi s& hiru bit dong
san hofic quyén kiém sodt bit djng sdn;

e Doanh thu dugc xdc djnh twong ddi chéic chin;
e Nhom Cong ty di thu duge hofdc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich bén bt dong sén;
e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bit dong sin.
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Truwémg hop khich hang c6 quyén hodn thién ndi thit ciia bit dong sin va Nhom Cong ty thyc
hién viéc hoan thién ndi thét ciia bit ddng san theo ding thiét ké, miu mi, yéu cau cia khich
héang theo mét hgp ddng hodn thién ndi thit bit ddng sin riéng thi doanh thu duwge ghi nhin khi
hoén thinh, ban giao phin xdy thé cho khich hang.

Doanh thu cho thué bdt déng san

Doanh thu cho thué bét dgng san dugc ghi nhin theo phuong phap duimg thing trong sudt thii
gian cho thué. Tién cho thué nhin trudc clia nhiéu ki duge phin bd vio doanh thu phit hgp véi
thiri gian cho thué.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri ngén hang dugc ghi nhin dya trén théng bdo hing ky cia ngn hang, 1i cho vay
duge ghi nhiin trén co s thai gian va 1& suit thye té timg ky.

GHI NHAN CHI PHI

Gié vbn duge ghi nhin khi céc chi phi lién quan dén viée tao ra doanh thu di phét sinh va c6 thé xéc
dinh mdt cach déng tin ciiy, phit hop véi doanh thu twong img theo nguyén tic phi hop, khong phy
thubc vao thér diém chi trd, Trudmg hop clin thiét, céc khodn chi phi ¢6 lién quan tnye tiép dén doanh
thu trong ky dugc udc tinh va ghi nhin trén co s&r céc gid dinh hgp 1y va nhdt quén. Céc chi phi vuot
trén mirc tiéu hao binh thuémg dugc ghi nhin ngay véo gié von theo nguyén tac théin trong.

Cic khodn chi phi ngoai gié vn bao gdm chi phi ban hang, chi phi quén 1y doanh nghi¢p vé céc chi
phi hoat ddng khéc duge ghi nhin vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gidra nién 4§
trong k¥ khi phét sinh, trén co s& phil hop véi doanh thu lién quan va khéng phy thuge véo théi diém
chi tri. Céc khoin chi phi nay dugc ghi nhin khi c6 ddy di bing chimg vé vi¢c phat sinh nghia vy
v ¢6 thé xéc dinh mdt cach dang tin cy.

Céc khodn chi phi khong mang lai lgi ich kinh té trong twong lai dugc ghi nhin ngay véo chi phi
trong ky theo nguyén tic thiin trong,

Céc khoan chi phi dugc phin logi va trinh bay phi hop v6i ban chét kinh (€ ciia timg logi chi phi
theo quy djnh ctia chufin murc va ché dd ké toan hién hanh,

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gid tri gia tdng (VAT)
Doanh nghiép ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huémg din cia ludt thué hién hanh.
Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghigp (néu c6) thé hign tong gié tri cia s6 thué phai tré hi¢n tai va s0
thué hodn lai.

Thué thu nhdp hign hanh

Thué thu nhip hién hanh 13 khodn thué dugc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhdp tinh
thué chénh léch so véi lgi nhuin ké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh lgch tam thoi giita
thué va ké toan, céc chi phi khong duge trir cling nhir diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai
chju thué.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhp hodn lai 14 khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai np hofic s& duge hodn lai
do chénh lach tam thei giira gid trj ghi sd ciia tai sin va ng phai tra cho myc dich lp Béo céo
tai chinh giira nién 48 v& co s& tinh thué thu nhip, Thué thu nhép hoéin lai phai trd duge ghi
nhiin cho tit ca cac khoan chénh léch tam théi chju thué. Tai sin T.hu_é thu nhfip hodn lai chi duge
ghi nhin khi chéc chin trong twong lai s& c6 Igi nhuiin tinh thué dé sir dung nhimg chénh 1éch
tam théi duge khiu trir nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU MAU SO B 09a-DN/HN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
pO TH] SONG DA Cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

Gid trj ghi 50 cia tdi san thué thu nhp doanh nghip hofin lai duge xem xét lai vio ngay két
thiic ky ké todn va s& dugc ghi gidm dén mirc dam bao chic chin c6 di lgi nhugn tinh um!;L cho
phé g lgi fch ciia mot phén hodc todn bd tai sin thué thu nhip hodn lai dwgc sir dung. Céc tai sin

thu nhip doanh nghi¢p hoén lai chua dugc ghi nhin trude ddy duge xem xét lai vio ngay
k:i thitc kv ké toan va dugc ghi nhin khi chiic chin c6 di lgi nhudn tinh thué dé co thé sir dung
céc tai san thué thu nhip hodn lai chira ghi nhin nay.

Téi san thué thu nhap hodn lai va thué thu hodin lai phai tra duge xéc djnh theo thué sufit
dy tinh & ap dung cho nim tai sin duge thu hoi hay ng phi tré duge thanh todn dya trén cic
mirc thué suft cé hiéu lyc tai ngdy két thic ki ké todn. '['hue thu nhép hodn lai duge ghi nhin
vito Béo cio két qué hoat déng kinh doanh va chi ghi tryre tmp vao von chil s& hiru khi khodn
thué d6 lién quan dén cdc khoan myc dugce ghi thing vdo von chil s& hiru.

Tii san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhip hoin lai phai trd duge b trir khi:

» Nhém Céong ty c6 quyén hop phép dwge bu trir giira tai sin thué thu nhip hién hinh véi
thué thu nhip hién hanh phai np; va

o  Céc tai san thué thu nhip hodin lai va thué thu nhip hodn lgi phéi trd ndy lién quan dén thué
thu nhiip doanh nghiép dugc quan 1f béi cling mét co quan thué:
- Dbi véi cing mot don vi chju thué; hodic

- Nhém Cong ty dy djnh thanh todn thué thu nhip hi¢n h&nh phii trd va tai san thué thu
nhip hi¢n hinh trén co sd thudn hodc thu héi tai sin dnng thin vé viéc thanh todn ng
phéi tra trong timg ky twong lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhip hodn lai phai
tra hodic tAi sin thué thu nhp hodn lai dugc thanh toan hofic thu hdi.

Viéc xéc djnh thué thu nhip clia Nhém Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhimg quy dinh ny thay dﬂu theo timg thdi ky vé vige xdc dinh sau ciing vé thué thu
nhip doanh nghiép tiuy thude vio két qu kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khéc

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phirong
theo cée ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 1 lién quan néu mt bén c6 kha ning kiém soét hofic c6 dnh huéng dsing ké
d6i véi bén kia trong viée ra qu}rét dinh céc chinh sach tdi chinh va hoat djng. Céc bén ciing
Auge xem 14 bén lién quan néu ciing chiju sy kiém sodt chung hay chju anh hudng déng ké chung.

Trong viée xem xét mbi quan hé cia cic bén lién quan, bin chit ciia moi quan hé duge chi
trong nhiéu hon hinh thirc phép 1.
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CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG VA PHAT TRIEN
pO TH] SONG PA

MAU SO B 09a2-DN/HN

THUYET MINH Biulc.iu TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
Cho ky ké todn tir ngiy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mit

- Tién giri ngiin hang khang ky han
+ Ngdn hing TMCP Ddu twe va Phat trién Vigt
Nam- Chi nhdnh Tring An
+ Ngdn hang TMCP Ddu tw va Phdt trién Vit
nam- Chi nhdnh Hi Déng
+ Cedc ngdn hang khdc

Cing

6. CHI PHiI CHO PHAN BO

a) Ngéin han

- Chi phi bao hiém

- Chi phi thué vin phong, mit bing
- Cong cu dyung cy xuit ding

b) Dai han

- Cobng cy dung cu xuiit ding
- Céc khoin khic

Cing

7. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI

- Thué sudt Thué TNDN sir dung dé xéc djnh gid

trj tai san Thué thu nhip hodn ki
- Tai sén thué thu nhjp hodn lai lién quan dén
khoén chénh léch tam théd duge khiu trir

S6 cudi ky Sé dhu niim
VND VND
866.203.262 729.606.260
6.611.037.688 6.891.326.993
1.864.102.393 3.023.295.859

2.433.169.048

1.870.471.134

2.313.766.247 1.997 560.000
7.477.240.950 7.620.933.253
S cubi k¥ S6 diiu nim
VND VND
458.881.688 42.904.808
439.955.572 25.920.838
- 4.024.441
18.926.116 12.959.529
254.565.997 296.461.481
173.189.372 199.186.966
81.376.625 97.274.515
713.447.685 339.366.289
86 cubi ky S6 diu nim
VND VND
20% 20%
327.568.523 327.568.523
327.568.523 327.568.523

(*) Khoan chénh Igch tam théri duge khéu trir cia ldi vay dy tré Ngin hing TMCP Bai ching

Viét Nam trong 6 thing cubi ndm 2024,
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CONG TY CO PHAN PAU TU MALU SO B 09a-DN/HN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
pO TH] SONG BA Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026
16. PHAI TRA NGUOI BAN
S6 cudi kv 86 diiu nim
VND VND
a) Ngiin han 8.435.379.463 8.305.630.569
- Céng ty C phin AirPower 2.474.545.743 2.474.545.743
Céng ty C6 phén Thiét bj va Céng nghé Thién 1.578.860.714 356.962.590
Y
- Phai tra céc dbi tugng khéc 4,381.973.006 5.474.122.236
b) Dai hgn . .
Cing 8.435.379.463 8.305.630.569
17. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
S cubi ky S6 ddu nim
VND VND
a) Ngiin han 66.477.596.422 62.973.857.719
- Khich hang Dy 4n X1-26 Lifu Giai 41.417.534.414 28.041.995.198
- Khich hang Dy 4n Nam An Khénh 24.482.429.228 33.955,155.791
- Khéch hang Dy dn 143 Triin Pha 432.137.113 432.137.113
- Céc khich hiang khac 145.495.667 544.569.617
b) Didi han - -
Cing 66.477.596.422 62.973.857.719
18.  CHI PHi PHAI TRA
S6 cudi ky S6 dhu nam
VND VND
) Ngiin han 229.606.433.464  229.063.471.697
Phdi tri cdc bén lién quan 792.100.000 964.900.000
- Thi lao HPQT, Ban Kifm sodt 792.100.000 964.900.000
Phai trd cde td chirc va ¢d nhdn khic 228.814.333.464  228.098.571.697

- Chi phi I vay phai tra
- Chi phi trich trurée tam tinh gid vén hing
héa, thanh phim bit djng sdn di ban
- Céc khoan chi phi phai tra khéc

b) Ddi han
Cing

3.125.729.581
225.019.231.064

669.372.819

3.125.729.581
224.822.076.628

150.765.488

-

229.606.433.464

229.063.471.697
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CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN/HN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
pO TH] SONG DA Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

(2) Khodn vay khéng c6 tdi sén dim béo tir cdc c nhin dé phuc vy hoat dgng san xuét kinh
doanh véi ldi sufit 7%/ném, 1ai sudt ng qud han bing 150% lai suit trong han, théi gian vay
12 thang, i vay dugc trd hing thing hojic lii duge nhip gdc néu ca nhin khéng cé nhu ciu
liy 1&i dinh ky.

(3) Hop dong cho vay s6 247/2025/HDTD/HCM ngay 24/12/2025 ky v6i Ngin hang TMCP
Tién Phong - Chi nhanh H6 Chi Minh.

- S6 tién vay: 1.500.000.000.000 déng, Céng ty thyrc hién nhin ng 50.000.000.000 déng theo
Khé wée gidi ngin va nhin ng s6 247/2025/GNN/HCM/01 ngay 16/03/2026

- Théi han cho vay: 60 théng ké tir ngay tiép theo ciia ngay gidi ngén dau tién
- Li suét cho vay: Puge quy dinh tai timg viin ban nhfn ng

- Muyc dich cho vay: Cho vay b diip/thanh todn chi phi phat trién dy dn Khu nha & déc lip
Green Diamond - Chi ddu tw: Cong ty Cd phdn Dau tw Xay dyng vi Phét trién D6 thj Séng
Pa, trong d6 gom:

+ Giidi ngén bi dp chi phi d tham gia véo dy én tdi da 50 ty dong;

+ Tai trg sir dyng dat cla dy 4n (khong vugt qud sb tién theo théng bdo cla co quan nha
nude);

+ Tai trg chi phi dau tr xdy dyng/hodn thién dy dn va cdc chi phi phii hgp véi dy todn cla
khach hang,.

- Tai san dam bao:

: Quyén sir dung dit thude dy 4n Khu nhi & djc lap Green Diamond - Chi s& hiru: Céng ty
C6 phin Déu tr Xy dyng va Phit trién D6 thj Séng Da;

+ Tai sén 2: Tai sdn giin lién v&i dit hinh thanh trong twong lai cla dy én;

+ Tai san 3: Toan by quyén tai san phét sinh tir Khu nha & djc ldp Green Diamon - Chi dau
tu: Céng ty C6 phin Dau t Xay dyng va Phat trién D6 thj Song Da. Cy the la céc lgi tirc thu
durge tir viéc kinh doanh, khai théc quyén sir dung dat, tai san gén lién vdi dét tir Dy 4n Green
Diamond; cac khoan phai thu, quyén thy huéng bao hiém, cac khoan phi ma chi ddu tu thu
dugc tir qua trinh diu tr, kinh doanh, phét trién Dy dn Green Diamond;

+ Tai sin 4: $6 dir tai khoan chuyén thu Dy dn Green Diamond;
+ Tai san 5: Khoan thu phat sinh tir dyr 4n Green Diamond;
+ Tai sén khic duge TPBank chip thufin (néu cé).
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CONG TY CO PHAN PAU TU

MAU SO B 09a-DN/HN

XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
PO TH] SONG DA Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
21.  PHAITRA KHAC

S6 cubi ky Sé diu nam

VND VND

a) Ngiin han 37.588.512.225 226.805.735.341

- Kinh phi céng doan 277.159.442 282.468.834

- Bdo hiém xa hdi, béo hifm y té, bdo hiém 12.895.534 113.938.847

thét nghiép, bao hiém tai nan lao ddng

Céc khodn phai tra, phai ndp khic

+ Kinh phi bao tri toa nha Sdng Pa - Ho
Ding

+ Kinh phi bao tri toa nhé X1 - 26 Liéu
Criai

+ Céng ty Cé phdn Thuwomg mai - Dich vu -
Xdy dyng - Kinh doanh nha Van Thdi

+ Ngdn hing TMCP Dai Chung Vigt Nam -
Tién goc va lai vay

+ Céng ty C6 phédn Ddu tw Xdy dyng dién
vé Phdt trién nha Ha Ngi (*)

+ Nhgn tién gép vén ddu tw Die dn Nam

An Khdnh

+ Nhdn tién gép vén ddu tie Die dn toa nha
25 Tdn Mai

+ Cdc khoan phai tra, phai ngp khde

Nhiin ky cuge kv quy

b) Dvdi han

Nhiin k¥ qu¥, k¥ cuge dii han

Céc khodn phai tra, phii ndp khac

+ Céng ty C6 phdn Thiong mai - Dich vy -
Xdy dyng - Kinh doanh nhé Van Thdi

Cing

36.689.332.061
3.063.247.363

12,627 319.408

6. 543.068. 289

6.833.000.000

1.357.016.911

689.543.564

3.5374.136.524
609.125.188

198.189.159.888

7.763.759. 888
190.425.400.000
190.425.400.000

225.913.432.130
5.065.247.365

12.050.165.021

190.425.400.000

6.543.068.289

6.833. 000,000

1.357.016.911

689.543.564

2.949.990.980

495.895.530
7.765.189.088
7.765.189.088

235.777.672.113

234.570.924.429

(*) Theo Hyp dong lién danh hop tic ddu tr s6 01-08/HDLDBT-DA ngiy 28 thing 04 nim
2008 vi Phy lyc hop dong s6 68/2011/PL HPHTBT ngay 25 thing 08 nim 2011, Céng ty hop
tac lién danh véi Cong ty C4 phin Pdu tr Xdy dyng dién va Phat trién nha Ha Noi ag déu tur
xdy dymg lai nha tdp thé X1 - 26 Liu Giai, phuémg Céng Vi, quin Ba Dinh, Ha N§i (nay 14
phurimg Ngoc Ha, Ha Ngi). Theo d6, Cong ty Cd phin Pau tu Xay dymg dién va Phit trién nha
Ha Ni s& gop vdn thyc hién dy an véi sd tién 14 8,000.000.000 VND dé duge sé hiru 3 san vin
phong céc tang 7, 8 va 9 voi tdng dign tich 1a 1.629 m2 khi toa nha X1-26 Liéu Giai dua vao
khai thic, sir dyng. Dong thi, Cong ty s& thay mit lién danh dé trién kbai déu tu xdy dyng dy
dn dén khi dy 4n hodn thanh dura vio sir dung. Dén thoi diém hién tai, Cong ty Cb phéin Diu tu
Xay dymg di¢n va Phat trién nha Ha N§i mdi gop 6.833.000.000 VND, von gop con thiéu 1a
1.167.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO TH] SONG PA

) ) MAU SO B 09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

22.  VON CHU SO HU'U (TIEP)

222  CHITIET VON GOP CUA CHU 5O HU'U

- Téng Céng ty Séng Da - CTCP
- Cac cb dong khdc

Ciing

Sb cubi k¥ S6 diu nam
VND VND
60.000.000.000 60.000.000.000
140.000.000.000 140.000.000.000
200.000.000.000  200.000.000.000

223  CAC GIAO D|CH VE VON V01 CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI €O TUC, CHIA LI

NHUAN

- Vibn déu tw ciia chii s& hifu
Vén gop diu ki

Vén gop ting trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gép cudi ky

Cb tire, lgi nhudn

+ + + +

22.4 COPHIEU

S6 heong cd phiéu ding ky phat hanh
S6 rgng ¢b phifu da bén ra cong ching
+ Cd phiéu phé théng

S6 lugng cb phifu dang hwu hanh

+ Cd phiéu phé théng

Ménh gid cé phiéu (VND/Cé phiéu)

22.5 CACQuUY

- Quy déau tur phat trién
- Quy khic thudc vén chi sé hitu

Ky nay K¥ trinfrc

VND VND
200.000.000.000  200.000.000.000
200.000.000.000  200.000,000.000
S6 cudi k¥ S6 diu nim

CP cp

20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
10.000 10.000

S cubi k¥ S6 ¢l nim
VND VND
23.866.493.083 23.866.493.083
3.890.898.491 3.890.898.491



CONG TY CO PHAN DAU TU MAU SO B 09a-DN/HN
XAY DUNG VA PHAT TRIEN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
PO TH] SONG DA Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026
23.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH VU

4.

25,

26.

Z7.

- Doanh thu bén bét djng san

- Doanh thu cho thué bit djng san diu tu va dich

vu di kém
Cing

GIA VON HANG BAN

- Doanh thu bén bét ding sén

- Doanh thu cho thué bét ddng san ddu tr va dich

vu di kém
Cing

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Li tién giri, tién cho vay
Cing

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi 1ai vay
Cong

CHI PHi KHAC

- Phat vi pham hgp déng
- Cic khoan phat thué, truy thu, chim ndp
- Céc khoan chi phi khic

Cong

K¥ nay
VND

Ky trurdre
VIND

34.679.195.847
31.222.742.021

110.461.472.405

24.717.862.646

65.901,937.868

135.179.335.051

Ky nay Ky trrdre
VND VND
23.112.574.675 44.084.779.608

20.043.298.390

13.322.698.027

43.155.873.065

57.407.477.635

K¥ niy Ky trinde

VND VND
31.873.694 12.323.642
31.873.694 12.323.642
Ky nay Ky trrde

VND VYND
1.826.336.729 5.517.886.328
1.826.336.729 5.517.886.328
K¥ niy Ky triric

VIND VND

- 6.165.118
833.845.333 5.056.678.780
38.463.159 724.354.689
872.308.492 5.787.198.587
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28.  CHI PHIi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi dy phong
- Chi phi béng tién khéc

Cong

2.024.785.085
17.715.074.907

Ky nay Ky trunde
VYND VND
a) Cdc khodn chi phi quin Iy doanh nghiép 9.707.973.988 7.916.210.459
- Chi phi nhin vién quan ly 5.441.384.430 4.626.945. 817
- Chi phi viit lifu quén Iy 52.211.933 46.395.263
- Chi phi ¢4 ding viin phéng 58.775.743 45.521.689
- Chi phi khiu hao Tai san ¢ dinh 32.058.030 32.058.030
- Thué, phi v & phi 12.478.960 177.962.392
- Chi phi dy phong 2.024.785.085 -
- Chi phi djch vg mua ngodi 1.118.947.14] 2.427.020.032
- Chi phi biing tién khéc 967.332.666 560.307.236
b) Cdc khodn chi phil bin hing - 1.006.505.948
- Chi phi méi gidi - 561.647.270
- Chi phi hé tro li sut cin hé di bén . 444.858.678
Ciing 9.707.973.988 8.922.716.407
29.  CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky trinire
VND VND
- Chi phi thué thu nhp doanh nghilp hién hinh tei 2.125.268.170 9.429.962.406
Cbng ty me va cbng ty con
Thué thu nhip doanh nghiép hi{n hinh 2.12%5.258.170 9.429.962.406
30.  CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
K¥ may K¥ trunde
VND VIND
= Chi phi nguyén vt lifu 278.035.900 46.395.263
- Chi phi nhin céng 6.918.903.904 7.165.197.004
- Khéu hao tai san cd dinh 4.247.703.661 4.209.515.886
- Chi phi dich vu mua ngodi 20.750.925.027 6.323.697.453

9.218.922.372

51.935.428.484

26.963.727.978
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31.  LAICO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU

32.
32.1,

Vige tinh todn i co ban trén cd phiéu ¢6 thé phin phdi cho céc cb dong s& hitu cb phin phé
théng ciia Nhom Céng ty duge thyre hién dira trén céc s liéu sau:

Ky nay K§ trirdce
Loi nhudn hodc 18 céng ty me phan bé cho cb 8.246.053.118  48.221.379.531
ddng sé hitu cd phiéu phé théng (VND)
$6 binh quin gia quyén cia cé phiéu dang hru 20.000.000 20.000.000
hanh trong ky (CP)
Lai co bn trén ¢d phiéu (VND/CP) 412 2.411

Céng ty chwa c6 dy tinh trich Quy kben thwémg, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh
trén Loi nhugn sau thué tai céc thor diém 18p Bae odo tai chinh hgp nhét giira nién 44,

Ban Tdng Giam déc Céng ty cam két trong théi gian tiép theo khong c6 sir tic djng clia cic
cong cy co thé chuyén thanh co Q]:u'éu vi pha lodng gié trj ¢6 phiéu, do 6, Nhém Céng ty xdc
dinh l&i suy giam trén cd phiéu bing l3i co ban trén ¢d phiéu.

THONG TIN KHAC

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky ké ton tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026, Nhom Céng ty cé giao dich véi céc
Bén lién quan bao gom:

Bén lién quan Méi quan h¢
- Todng Céng ty Séng P4 - CTCP Cé déng lém
- Codng ty Cb phin Diu tr Xay dyng An Phii  C6 déng lom
Thinh
- Cong ty C6 phan Ddu tw Xy dyng D6 thi Cong ty lién két
Bic Ha
- Céng ty Cb phan Tu viin Ddu tu SDU Céng ty lién két
- Ong Hoang Vin Anh Chi tich HDQT
Ong Pham Birc Thinh Thénh vién HPQT
- Ong Nguyén Thé Lgi Thanh vién HPQT
- Ong Hoang Viét Phuong Thanh vién HDQT
- Ong Vii Tufin Nhit Thanh vién dée lip HDQT
- Ong Trinh Xuén Thuy Téng Giam dbe
- Ong Nguyén Birc Thy Pho Téng Gidm dbc
- Ong Ngé Viét Phuong Phé6 Téng Gidm dbc
- Ba Pham Thj Hai Cé nhén c6 lién quan véi Chi tich HPQT
- Ba Hoang Lé Thanh Lim Cié nhiin c6 lién quan véi Chi tich HDQT
- Ba Hoang Thj Phuong Thiy Cé nhan ¢6 lién quan véi Chii tich HDQT
- Ong Nguyén Ngoc Phuong Cé nhin c6 lién quan v&i Chi tich HDQT
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Bén lién quan
Ong Nguyén Dinh Uéc

Bé Hodng L& Thanh Thanh

- Ong Hoang Viét Tuémg

- Ba Bui Thj Quynh Nga
- Ong Hoang Vin Ké

Moi quan hé
Ca nhén c6 lién quan vé&i Cha tich HPQT

Cé nhén c6 lién quan véi Chi tich HPQT

Cé nhén c6 lién quan véi Cha tich HBQT
Cé nhén c6 lién quan véi Chi tich HBQT
Cé nhén co lién quan véi Chi tich HDQT

Thu nhdp ciia cdc thanh vién chi chot duge huding trong kj nhie sau:

KV nay K¥ trde
Tén Chire vu VND VND
Ong Hodng Vin Anh Chi tich HDQT 594.000.000  559.954.890
Ong Pham Birc Thinh Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000
Ong Nguyén Thé Lgi Thanh vién HBQT 18.000.000 18.000.000
Ong Hoang Viét Phueong Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000
Ong Vii Tuiin Nhit Thanh vién HDQT déc lip 18.000.000 18.000.000
Ong Hoang Ngoc Doanh Truéng BKS 30.000.000 30.000.000
Ba Ha Thj Lan Théanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
Ong Poan Hing Truémg Thénh vién BKS 12.000.000 12.000.000
Ong Trinh Xuén Thyy Tong Gidm doc 293.818.180  244.514.744
Ong Nguyén Pirc Thy Phé Tong Gidm doc 304.840.908  202.636.068
Ong Ngd Viét Phuong Ph¢ Téng Gidm doc 185.818.182 54.545.455
Ba Nguyén Ngoc Huyén Ké toén truémg 257.636.364  206.232.339
Cing 1.762.113.635 1.393.883.496

Giao djch viri cdc bén lign guan
K§ nay Ky trinfic
VND VIND

Mua hang

- Cong ty Cb phiin Xay dyng An Phii Thinh

8.396,622.820
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XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO TH] SONG DA

Y MAU SO B 09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN DO
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Giao djch véi cdc bén lién quan (Tiép)

Chi phi lai vay

- Cbng ty C6 phdn Xy dung An Phi Thinh
- Ba Hoang Thj Phuong Thiy

- Ba Hoang L& Thanh Thanh

- Ba Bii Thj Quinh Nga

- Ong Hoang Vin Anh

- Ong Nguyén Dinh U'ée

- Ba Hoing L& Thanh Lim

- Ong Nguyén Thé Lgi

- Ong Hodng Viét Phurong

- Ong Nguyén Ngoc Phuong

- Ong Hoang Viét Tudmg

- Ong Hoang Vin Ké

Vay vii ng thué tiai chinh

- Bi Hoéng Thj Phuong Thity

- Ba Bai Thj Quynh Nga

- Ba Hoang Lé Thanh Thanh

- Ong Hoadng Vin Anh

- Ong Nguyén Dinh Uée

- Ba Hodng Lé Thanh Lam

- Cong ty Cb phan Xy dyng An Phi Thinh
- Ong Nguyén Ngoc Phuong

- Ong Hoang Viét Tudmg

- Ong Nguyén Thé Lgi

- Ong Hoang Viét Phuong

- Ong Hoang Van Ké

Tré glc vay vh ng thué tai chinh
- Céng ty C6 phin Xdy dyng An Phi Thinh
- Ong Nguyén Ngoc Phuong

- Ong Hoang Viét Tuémg

- Ong Hoang Viét Phurrong

- Ong Hodng Viin Anh

- Ong Hoang Vin Ké

- Ba Hodng Thj Phuong Thiy

- Ba Bii Thj Quynh Nga

- B Hoang L& Thanh Thanh

- Ong Nguyén Binh Uéc

Tam img

- Ong Trinh Xuan Thuy

- Ong Nguyén Pirc Thy

86 cubi ky S6 ddu nam
VND VND

- 1.660.488.497

210.247.529 1.530.777.138
476.791.074 565.469.511
114.397.271 56.981.812
663.336.007 1.137.354.732
122.444.004 95.560.332
153.001.006 -

- 106.907.227
404.007.455

g 566.598.262

- 58.531.900

62.470.594

7.107.819.885 1.530.777.138
3.614.075.810 56.981.812
1.238.290.143 565.469.511
1.031.748.578 40.657.354.732
97.873.661 95.560.332

5.426.153.553

-

4].886.886.803
6.000.000.000
864.967.017
15.243.541.409
3.007.406.866

98.973.114.209
566.598.262
58.531.900
106.907.227
404.007.455
62.470.594

184.844.161.605
20.983.886.130
1.720.512.989
B.447.331.269
5.000.000.000
1.832.155.742

1.938.000.000
20.000.000

45



CONG TY CO PHAN PAU TU MAU SO B 09a-DN/HN
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322  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

a3

Ban Téng Gidm déc Cang ty khiing djnh riing khéng c6 sir kién néo sau ngdy két thic ky ké toan
6 anh hwéng trong yéu, can phai diéu chinh hofic céng bd trong Béo cdo tai chinh hgp nhat gitra
nién d¢ nay.

SO LIEU SO SANH

S ligu so sanh 13 sb liéu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tii chinh két thic ngay
31/12/2025 ciia Céng ty Co phin Piu tr Xay dyng va Phét trién D6 thj Séng Pa da duge kiém
todn va Béo cdo tai chinh hgp nhit giira nién dj cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 ciia Cong ty Co phin Piu tr Xay dymg va Phét trién D6 thj Séng Pa da dugc soit
Xét,

Nhur di trinh bay tai Thuyét minh s6 3, Béo céo tai chinh hgp nhét gitta nién do cho ky ké todn
tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026 1a ky ké toan dau tién Cong ty ap dung theo Thong tu
99/2025/TT-BTC do Bj Tai chinh ban hanh ngay 27/10/2025 va trinh bay béo céo tai chinh hop
nhit theo Théng tr 43/2026/TT-BTC ngdy 20 théng 4 nim 2026 sira dbi, bd sung mot s6 dicu
ciia thong tu s 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014. Theo d6, mdt s6 sb liéu so sanh
dd dugc phén loai lai trén Béo cdo tai chinh giira nién d§ cho phi hgp véi quy dinh mai lién
quan dén viéc trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhét. Bang so sanh s6 liéu d trinh bay trong ki
trurdre, trirdre va sau khi duge phin logi lai nhr sau.
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