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CÔNG TY CỎ PHẢN QUỐC CƯỜNG - GIA LAI

Đường Nguyễn Chí Thanh, Phường Hội Phú, Tỉnh Gia Lai, Việt Nam

BÁO CÁO CỦA BAN TÓNG GIẢM ĐỘC

Ban Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Quốc Cường - Gia Lai (sau đây gọi tắt là “Công ty”) đệ trình
báo cáo này cùng với Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ của Công ty và các công ty con (sau

đây gọi chung là “Tập đoàn”) đã được soát xét cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026.

HỘI ĐỒNG
TRUONG

QUẢN TRỊ VÀ BAN TỎNG GIÁM ĐÓC, BAN KIỂM SOÁT VÀ KẾ TOÁN

Các thành viên Hội đồng Quản trị, Bạn Tổng Giám đốc, Ban Kiểm soát và Kế toán trưởng Công ty

trong giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026 và cho đến ngày lập báo cáo này gôm:

Hội đồng Quản trị
Ông Lại Thê Hà

Ông Nguyễn Quốc Cường
Ông Lại Thể Hiến

Bà Hà Thị Thu Thủy

Chủ tịch HĐQT

Thành viên HĐQT

Thành viên HĐQT

Thành viên HĐQT

Ban Tống Giám độc
Ông Nguyễn Quộc Cường

Ông Lại Thể Hà

Tổng Giám đốc
Phó Tổng Giám đốc

Ban Kiểm soát

Ông Đào Quang Diệu

Ông Trần Thị Thu Thủy

Bà Phạm Thị Thùy Trang

Trưởng ban

Thành viên

Thành viên

Kể toán trưởng

Ông Phạm Hoàng Phương Kề toán trưởng

Người đại diện theo pháp luật của Công ty trong giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026

và cho đến thời điểm lập Báo cáo này là Ông Nguyễn Quốc Cường - Tổng Giám độc.

KIỂM TOÁN VIÊN

Báo cáo tài chính hợp nhất đính kèm theo được soát xét bởi Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vẫn
UHY.

TRÁCH NHIỆM CỦA BAN TỐNG GIÁM ĐỘC

Ban Tổng Giám đốc Công ty có trách nhiệm lập Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ của Tập

đoàn, phẫn ánh trung thực và hợp lý tình hình tài chính hợp nhất giữa niên độ cũng như kết quả hoạt

động kinh doanh hợp nhất giữa niên độ và tình hình lưu chuyên tiên tệ hợp nhất giữa niên độ của Tập

đoàn trong kỳ. Trong việc lập Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ này, Ban Tông Giám độc đượctr

yêu câu phải:

Lựa chọn các chính sách kế toán thích hợp và áp dụng các chính sách đó một cách nhất quán;

Đưa ra các xét đoán và ước tính một cách hợp lý và thận trọng;

Nêu rõ các nguyên tắc kế toán thích hợp có được tuân thủ hay không, có những áp dụng sai
lệch trọng yếu cần được công bố và giải thích trong Báo cáo tài chính hợp nhất hay không;

Lập Báo cáo tài chính hợp nhất trên cơ sở hoạt động liên tục trừ trường hợp không thể cho

rằng Tập đoàn sẽ tiếp tục hoạt động kinh doanh; và
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CÔNG TY CỎ PHẢN QUỐC CƯỜNG - GIA LAI

Đường Nguyễn Chí Thanh, Phường Hội Phú, Tỉnh Gia Lai, Việt Nam

Thiết kế và thực hiện hệ thống kiểm soát nội bộ một cách hữu hiệu cho mục đích lập và trình

bày Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ hợp lý nhằm hạn chể rủi ro và gian lận.

Ban Tổng Giám đốc xác nhận rằng Công ty đã tuân thủ các yêu cầu nêu trên trong việc lập Báo cáo

tài chính hợp nhất giữa niên độ.

Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm đảm bảo rằng số sách kể toán được ghi chép phù hợp

để phản ánh hợp lý tình hình tài chính hợp nhất của Tập đoàn ở bất kỳ thời điểm nào và đảm bảo răng

Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ phù hợp với Chuẩn mực kế toán, Chế độ kế toán (doanh

nghiệp) Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày báo cáo tài chính
hợp nhất. Ban Tổng Giám đốc cũng chịu trách nhiệm đảm bảo an toàn cho tài sản của Tập đoàn và vì

vậy thực hiện các biện pháp thích hợp để ngăn chặn và phát hiện các hành vi gian lận và sai phạm
khác.

CÁC CAM KẾT KHÁC

Theo đây, chúng tôi phê chuẩn báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ đính kèm từ trang 06 đền trang

62 Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ này phản ánh trung thực và hợp lý tình hình tài chính hợp

nhất giữa niên độ của Tập đoàn tại ngày 30/06/2026 cũng như kết quả kinh doanh hợp nhất giữa niên

độ và tình hình lưu chuyển tiền tệ hợp nhất giữa niên độ cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày
30/06/2026, phù hợp với các Chuẩn mực kế toán Việt Nam, Chế độ Kế toán doanh nghiệp Việt Nam

và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính hợp nhất.

Thay mặt và đại diện cho Ban Tổng Giám đốc,

№-5900409387-
CONG TY

CO PHAN

QUỐC CƯỜNG
GIA LAI

Nguyễn Quốc Cường
Tổng Giám đốc

Gia Lai, ngày 28 tháng 08 năm 2026
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UHY
Connect to possibility

Số:155/2026/UHYHCM -BCSX

CÔNG TY TNHH KIỂM TOÁN VÀ TƯ VẪN UHY

Tầng 5, Toà B2, Roman Plaza, Đường Tố Hữu,

Phường Đại Mỗ, Thành phố Hà Nội

T:  +84 24 5678 3999

E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn

BÁO CÁO SOÁT XÉT

THÔNG TIN TÀI CHÍNH HỢP NHÁT GIỮA NIỄN ĐỘ

Về Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ của Công ty Cổ phần Quốc Cường - Gia Lai

Cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026

Kính gửi: Các Cổ đông, Hội đồng Quản trị và Ban Tổng Giám đốc

Công ty Cổ phần Quốc Cường - Gia Lai

Chúng tôi đã tiến hành soát xét Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ của Công ty Cổ phần Quốc
Cường - Gia Lai (“Công ty”) và các công ty con (sau đây gọi chung là ”Tập đoàn”) được lập ngày
28 tháng 08 năm 2026, từ trang 06 đến trang 62 kèm theo, bao gồm: Báo cáo tình hình tài chính hợp

nhất giữa niên độ tại ngày 30/06/2026 cùng với Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất giữa
niên độ, Báo cáo Lưu chuyễn tiền tệ hợp nhất giữa niên độ và Thuyêt minh Báo cáo tài chính hợp

nhất giữa niên độ cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026.

Trách nhiệm của Ban Tổng Giám độc

Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm về việc lập và trình bày trung thực và hợp lý Bảo cáo

tài chính hợp nhất giữa niền độ của Tập đoàn theo Chuẩn mực kế toán, Chể độ kể toán doanh nghiệp
Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính hợp nhất
giữa niên độ và chịu trách nhiệm về kiểm soát nội bộ mà Ban Tổng Giám đốc xác định là cần thiết

để đảm bảo cho việc lập và trình bày Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ không có sai sót trọng

yêu do gian lận hoặc nhâm lân.

Trách nhiệm của Kiêm toán viên

Trách nhiệm của chúng tôi là đưa ra kết luận về Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ dựa trên

kết quả soát xét của chúng tôi. Chúng tôi đã thực hiện công việc soát xét theo Chuẩn mực Việt Nam
về hợp đồng dịch vụ soát xét số 2410 - Soát xét thông tin tài chính giữa niên độ do kiêm toán viên
độc lập của đơn vị thực hiện.

Công việc soát xét thông tin tài chính giữa niên độ bao gồm việc thực hiện các cuộc phỏng vẫn, chủ

yếu là phỏng vấn những người chịu trách nhiệm về các vẫn đề tài chính kể toán, và thực hiện thủ tục
phân tích và và các thủ tục soát xét khác. Một cuộc soát xét về cơ bản có phạm vi hẹp hơn một cuộc

kiểm toán được thực hiện theo các chuần mực kiểm toán Việt Nam và do vậy không cho phép chúng

tôi đạt được sự đảm bảo rằng chúng tôi sẽ nhận biết được tất cả các vần để trọng yêu có thê được
phát hiện trong một cuộc kiểm toán. Theo đó, chúng tôi không đưa ra ý kiên kiêm toán.

Kiểm toán | Kế toán | Thuế | Tư vẫn | Đào tạo
Thành viên độc lập hãng UHY Quốc Tế. 4
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BÁO CÁO SOÁT XÉT THÔNG TIN TÀI CHÍNH HỢP NHẤT GIỮA NIỄN ĐỘ (TIỆP)

Kết luận của Kiểm toán viên

Căn cứ trên kết quả soát xét của chúng tôi, chúng tôi không thấy có vẫn đề gì khiển chúng tôi cho rằng

Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ đính kèm không phản ánh trung thực và hợp lý, trên các khía
cạnh trọng yếu tình hình tài chính hợp nhất giữa niên độ của Tập đoàn tại ngày 30/06/2026, cũng như

kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất giữa niên độ và tình hình lưu chuyển tiền tệ hợp nhất giữa niên

độ của Tập đoàn cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026, phù hợp với Chuẩn mực kể

toán, Chế độ kể toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đên việc lập và

trình bày Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ.

CÔN
G TY T
NH
H KI

ẾM T
OA
N VÀ 
TỪ

UHY
MSDN: 0102021062/A
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Lê Quang Nghĩa
Phó Tổng Giám đốc
Giấy CNĐKHN kiểm toán sổ: 3660-2026-112-1

Thay mặt và đại diện cho
CÔNG TY TNHH KIỂM TOÁN VÀ TƯ V N UHY

Tp. Hô Chí Minh, ngày 28 tháng 08 năm 2026
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CÔNG TY CÓ PHÂN QUỐC CƯỜNG GIA LAI

Đường Nguyễn Chí Thanh, Phường Hội Phú, Tỉnh Gia Lai, Việt Nam

Mẫu số B 01a - DN/HN

BÁO CÁO TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH HỢP NHẤT GIỮA NIÊN ĐỘ
Ngày 30/06/2026

TẢI SẢN Mã Thuyết Số cuổi kỳ Số đầu kỳ

sô minh (VND) (VND)

A. TẢI SẢN NGĂN HẠN 100 2.127.012.112.250 2.240.725.053.316

I. Tiên và các khoản tương đương 110 5 102.602.033.568 142.343.453.988

tiên

Tiền 111 102.602.033.568 127.843.453.988

Các khoản tương đương tiền 112 14.500.000.000

II. Đầu tư tài chính ngăn hạn

Đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn

120 бa 45.130.000.000 21.647.698.630

123 45.130.000.000 21.647.698.630

ngăn hạn

III. Các khoản phải thu ngắn hạn 130 675.607.620.245 792.429.813.870

Phải thu ngăn hạn của khách hàng 131 312.228.406.347 559.710.397.124

Trả trước cho người bán ngăn hạn 132 8 67.460.737.964 95.850.286.065

Phải thu ngắn hạn khác 135 9 298.029.995.934 138.000.650.681

Dự phòng phải thu ngăn hạn khó đòi 136 10 (2.111.520.000) (1.131.520.000)

IV. Hàng tồn kho 140 11 1.290.693.563.021 1.270.738.082.106

Hàng tồn kho 141 1.291.279.393.983 1.274.358.169.097

Dự phòng giảm giá hàng tốn kho 142 (585.830.962) (3.620.086.991)

VI. Tài sản ngắn hạn khác 160 12.978.895.416 13.566.004.722

Chi phí chờ phân bổ ngắn hạn 161 13 3.266.992.412 3.648.465.425

Thuế GTGT được khấu trừ 162 9.711.903.004 9.912.327.951

Thuế và các khoản khác phải thu Nhà 163 19 5.211.346

nước



CÔNG TY CỎ PHẦN QUỐC CƯỜNG GIA LAI

Đường Nguyễn Chí Thanh, Phường Hội Phú, Tỉnh Gia Lai, Việt Nam

Mẫu số B 01a - DN/HN

BÁO CÁO TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH HỢP NHÁT GIỮA NIÊN ĐỘ (TIẾP)
Ngày 30/06/2026

TÀI SẢN Mã Thuyết Số cuối kỳ Số đầu kỳ

sô minh (VND) (VND)

B. TÀI SẢN DÀI HẠN 200 5.810.457.884.027 6.503.116.332.822

I. Các khoản phải thu dài hạn

Phải thu dài hạn khác

210 74.312.741.440 74.312.741.440

215 9 74.312.741.440 74.312.741.440

II. Tài sản cô định 220 260.785.179.743 943.750.296.769

Tài sản cố định hữu hình 221 14 213.216.579.743 896.181.696.769

- Nguyên gia 222 356.908.331.929 1.431.405.721.992

- Giá trị hao mòn lũy kế 223 (143.691.752.186) (535.224.025.223)

Tài sản cố định vô hình 227 15 47.568.600.000 47.568.600.000

- Nguyên giá 228 47.666.600.000 47.666.600.000

- Giả trị hao mòn lũy kế 229 (98.000.000) (98.000.000)

IV. Bất động sản đầu tư 240 16 18.082.877.947 18.755.062.771

- Nguyên giá 241 33.609.241.205 33.609.241.205

- Giá trị hao mòn lũy kế 242 (15.526.363.258) (14.854.178.434)

V. Tài săn dỡ dang dài hạn 250 5.404.769.910.704 5.403.269.910.704

Chi phí sản xuất, kinh doanh dở dang

dài hạn

251 12 5.404.769.910.704 5.403.269.910.704

VI. Đầu tư tài chính dài hạn 260 6b 49.623.107.476 49.623.602.077

Đầu tư góp vốn vào đơn vị khác

Dự phòng tổn thất đầu tư vào đơn vị

263 49.715.835.671 49.715.835.671

264 (92.728.195) (92.233.594)

khác dài hạn

VII. Tài sản dài hạn khác

Chi phí chờ phân bố dài hạn

270 2.884.066.717 13.404.719.061

271 13 2.884.066.717 13.404.719.061

TỔNG CỘNG TÀI SẢN 280 7.937.469.996.277 8.743.841.386.138



CÔNG TY CỎ PHẦN QUỐC CƯỜNG GIA LAI

Đường Nguyễn Chí Thanh, Phường Hội Phú, Tinh Gia Lai, Việt Nam

Mẫu số B 01a - DN/HN

BÁO CÁO TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH HỢP NHẤT GIỮA NIÊN ĐỘ (TIỆP)

NGUỒN VÓN

Ngày 30/06/2026

Mã Thuyết Số cuổi kỳ Số đầu kỳ

sô minh (VND) (VND)

C. NỢ PHẢI TRẢ 300 3.011.090.056.829 3.999.149.900.682

I. Nợ ngắn hạn 310 3.011.090.056.829 39.489

Phải trả người bán ngắn hạn 311 17 33.971.208.157 31.341.6633.0209

Người mua trả tiền trước ngăn hạn 312 18 42.631.411.872 909.478.18383.976

Phải trả cô tức, lợi nhuận 313 20 74.051.606.392 74.051.60606.392

Thuề và các khoản phải nộp Nhà 314 19 103.421.312.911 68.176.82822.077

nước ngắn hạn

Phải trả người lao động 315 1.034.217.902 1.381.060.736

Chi phí phải trả ngăn hạn 316 21 69.425.477.508 73.588.068.964

Phải trả ngăn hạn khác 320 22 1.752.924.579.419 1.806.039.306.916

Vay và nợ thuê tài chính ngăn hạn 321 23 933.301.199.548 960.228.814.288

Quỹ khen thưởng, phúc lợi 323 329.043.120 341.043.120

II. Nợ dài hạn 330 74.523.361.193

Vay và nợ thuê tài chính dài hạn 339 23 74.480.000.000

Thuế thu nhập hoãn lại phải trả

D. VÓN CHỦ SỞ HỮU

342 43.361.193

400 24 4.926.379.939.448 4.744.691.485.456

Vốn góp của chủ sở hữu

- Cổ phiếu phổ thông có quyền biểu

411 2.751.293.100.0.000 2.751.293.100.000

411a 2.751.293.10000.000 2.751.293.100.000

quyêt

Thặng dư vốn 412 807.235.43030.600 807.235.430.600

Vốn khác của chủ sở hữu 414 23.900.200.00.000 23.900.200.000

Cổ phiếu mua lại của chính mình 415 (1.690.000) (1.690.000)

Quỹ đầu tư phát triển 418 35.249.925.221 35.249.925.221

Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối 420 929.369.617.839 751.527.900.286

- LNST chưa phân phối lũy kể đến 420a 751.527.900.286 580.201.945.577

cuổi năm trước

- LNST chưa phân phôi kỳ này

Lợi ích của cổ đông không kiểm soát

420b 177.841.717.553 171.325.954.70709

429 379.333.355.788 375.486.619.349

TỎNG CỘNG NGUỎN VÒN 440 7.937.469.996.277 8.743.841.386.138

Người lập biểu Kế toán trưởng

Nguyễn Thị Kim Dung Phạm Hoàng Phương

Phê duyệt, ngày 28 tháng  08 năm 2026
10004 678gTông Giảm độc

N:5

S.O CONG TYCỔ PHAN

QUOC CUONG
GIA LAI
Nguyệoe Cường
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CÔNG TY CÓ PHÂN QUỐC CƯỚNG GIA LAI

Đường Nguyễn Chí Thanh, Phường Hội Phú, Tỉnh Gia Lai, Việt Nam

Mẫu số B 02a - DN/HN

BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH HỢP NHẤT GIỮA NIÊN ĐỘ
Cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026

Mã Thuyết Kỳ này Kỳ trước
CHÍ TIỂU

sô minh (VND) (VND)

1. Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch 01 26 80.781.242.796 242.559.082.728

vụ

2. Các khoản giảm trừ doanh thu 02

3. Doanh thu thuần về bán hàng và cung 10 80.781.242.796 242.559.082.728

cấp dịch vụ
4. Giá vôn hàng bán 11 27 58.467.062.314 154.087.998.792

5. Lợi nhuận gộp về bán hàng và cung 20 22.314.180.482 88.471.083.936

câp dịch vụ

6. Lãi/lỗ của hoạt động bán, thanh lý bất 21

động sản đâu tư

7. Doanh thu hoạt động tài chính 22 28 717.249.117 164.990.957

8. Chi phí tài chính 23 29 2.974.389.248 14.339.186.357

- Trong đó: Chi phí đi vay 24 2.697.545.408 14.289.000.477

9. Chi phí bán hàng 25 30 24.333.042.328 26.685.360.773

10. Chi phí quản lý doanh nghiệp 26 31 11.035.677.478 8.797.899.634

11. Phần lãi hoặc lỗ trong công ty liên doanh, 27 (31.907.416)

liên kêt

12. Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh 30 (15.311.679.455) 38.781.720.713

doanh

13. Thu nhập khác 31 33 262.882.832.687 12.460.229.568

14. Chi phí khác 32 34 20.459.593.411 30.783.314.478

15. Lợi nhuận khác
40 242.423.239.276 (18.323.084.910)

16. Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế 50 227.111.559.821 20.458.635.803

17. Chi phí thuế TNDN hiện hành 51 35 45.466.467.022 8.065.529.178

18. Chi phí thuế TNDN hoãn lại 52 36 (43.361.193) 2.391.569.154

19. Lợi nhuận sau thuề thu nhập doanh
60 181.688.453.992 10.001.537.471

nghiệp

20. Lợi nhuận sau thuể của công ty mẹ

21.  Lợi nhuận sau thuể của cô đông không

61 177.841.717.553 16.219.422.874

62 3.846.736.439 (6.217.885.403)

kiểm soát

22. Lãi cơ bản trên cố phiểu

23. Lãi suy giảm trên cố phiếu

70 37 646 59

71 38 646 5950

Người lập biểu Kế toán trưởng

Phê duyệt, ngày 28 tháng 08 năm 2026

Tổng Giám đốc

N:590040938
CONG TY

CỔ PHAN

QUOC CƯƠNG/1

GIA LAI
CIA

PLEIKINguyễn Quốc CườngNguyễn Thị Kim Dung Phạm Hoàng Phương
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CÔNG TY CÓ PHÂN QUỐC CƯỚNG GIA LAI

Đường Nguyễn Chí Thanh, Phường Hội Phú, Tỉnh Gia Lai, Việt Nam

Mẫu số B 03a - DN/HN

BÁO CÁO LƯU CHUYỄN TIỀN TỆ HỢP NHẤT GIỮA NIÊN ĐỘ
(Theo phương pháp giản tiếp)

Cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026

Chỉ tiêu Mã Thuyêt
số minh

Kỳ này Kỳ trước

(VND) (VND)

I. Lưu chuyển tiền từ hoạt động kinh

doanh

Lợi nhuận trước thuế 01 227.111.559.821 20.458.635.803

Điều chỉnh cho các khoản

Khấu hao TSCĐ và BĐSÐT 02 28.604.522.943 34.320.102.669

Các khoản dự phòng 03 (2.053.761.428) 432.597.024

Lỗ chênh lệch tỷ giá hổi đoái do đánh

giá lại các khoản mục tiền tệ có gốc

ngoại tệ

04 10.041.841 49.966.148

(Lãi) từ hoạt động đầu tư, tài chính 05 (244.173.918.123) (132.912.734)

Chi phí đi vay 06 2.697.545.408 14.289.000.477

Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh

trước thay đôi vôn lưu động

08 12.195.990.462 69.417.389.387

Giảm các khoản phải thu

60

885.669.151.576 132.485.692.645

(Tăng)/Giảm hàng tồn kho 10 (18.421.224.886) 36.703.313.781

(Giảm) các khoản phải trả (Không kể 11 (1.028.627.621.386) (323.43.441.694.547)

lãi vay phải trả, thuế thu nhập doanh
nghiệp phải nộp)

Giảm chi phí chờ phân bổ 12 10.902.125.357 .525.214.716

Chi phí đi vay đã trả

Thuế thu nhập doanh nghiệp đã nộp

Tiền chi khác cho hoạt động kinh doanh

Lưu chuyễn tiền thuẩn từ hoạt động

14 (3.272.559.107) 438.614.235)

15 (982.698.508) (12.928.9.986.320)

17 .089.680)

20 (142.536.836.492) (112.716.77.774.253)

kinh doanh

II. Lưu chuyển tiền từ hoạt động đầu
tu

Tiền chi để mua sắm, xây dựng TSCĐ

và các tài sản dài hạn khác

21 (326.809.704) (1.006.440.96.969)

Tiền thu từ thanh lý, nhượng bán

TSCĐ và các tài sản dài hạn khác

22 174.195.455

Tiền chi cho vay, mua các công cụ nợ 23 (31.500.000.000)

của đơn vị khác

Tiền thu hổi cho vay, bán lại các công 24 2.000.000.000 1.000.000.000

cụ nợ của đơn vị khác

Tiền thu hồi đầu tư góp vốn vào đơn vị 26 134.693.930.800 54.802.850.000

khác

Tiền thu lãi cho vay, cô tức và lợi 27 734.947.747 164.820.150

nhuận được chia

Lưu chuyễn tiền thuần từ hoạt động 30 105.776.264.298 54.961.229.181

đầu tư
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CÔNG TY CỎ PHÀN QUỐC CƯỜNG GIA LAI

Đường Nguyễn Chí Thanh, Phường Hội Phú, Tỉnh Gia Lai, Việt Nam

Mẫu số B 03a - DN/HN

BÁO CÁO LƯU CHUYỂN TIỀN TỆ HỢP NHÁT GIỮA NIÊN ĐỘ (TIẾP)
(Theo phương pháp giản tiếp)

Cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026

Chỉ tiêu Mã Thuyết
số minh

Kỳ này

(VND)

Kỳ trước

(VND)

III. Lưu chuyển tiền từ hoạt động tài
chính

Tiển thu từ đi vay 33 216.094.912.952 47.069.108.486

Tiền trả nợ gốc vay 34 (219.075.708.492) (49.096.622.931)

Lưu chuyễn tiền thuần từ hoạt động 40 (2.980.795.540) (2.027.514.445)

tài chính

Lưu chuyển tiền thuần trong kỳ 50 (39.741.367.734) (59.783.059.517)

Tiền và tương đương tiền đầu kỳ

Ảnh hưởng của thay đổi tỷ giá hối đoái

quy đổi ngoại tệ

60 5 142.343.453.988 114.845.142.800

61 (52.686) 170.807

Tiền và tương đương tiền cuối kỳ 70 5 102.602.033.568 55.062.254.090

Người lập biểu Kế toán trưởng

Nguyễn Thị Kim Dung Phạm Hoàng Phương

Phê duyệt, ngày 28 tháng 08 năm 2026

Ε
3

Tổng Giám đốc

:5900409387
CONTY
CỔ PHAN

QUOC CUƠNG

GIA LAI

PLEIKBuyên Quốc Cường
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CÔNG TY CỔ PHẦN QUỘC CƯỜNG - GIA LAI

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT GIỮA NIÊN ĐỘ
Cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026

ĐẶC ĐIỂM HOẠT ĐỘNG CỦA DOANH NGHIẸP1.

Hình thức sở hữu vốn

Mẫu số B 09a - DN/HN

Công ty Cổ phần Quốc Cường - Gia Lai (“Công ty”) là một công ty cổ phần được thành lập theo
Luật Doanh nghiệp tại Việt Nam theo Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp số 3903000116,

đăng ký lần đầu ngày 21 tháng 03 năm 2007 do Sở Kể hoạch và Đâu tư (nay là Sở Tài chính)
Thành phố Hồ Chí Minh cấp và đăng ký thay đổi gần nhất lần thứ 21 ngày 25 tháng 07 năm
2024.

Vốn điều lệ của Công ty theo Giấy phép đăng ký doanh nghiệp: 2.751.293.100.000 VND tương
đương 275.129.310 cổ phiếu, mệnh giá mỗi cổ phiểu 10.000 VND/cổ phần.

Công ty có trụ sở chính đăng ký tại Đường Nguyễn Chí Thanh, Tổ 1, Phường Hội Phú, Tỉnh
Gia Lai, Việt Nam.

Văn phòng đại diện: Số 26, Trần Quốc Thảo, Phường Xuân Hòa, Thành phổ Hồ Chí Minh, Việt
Nam.

Lĩnh vực kinh doanh

Tập đoàn kinh doanh trong nhiều lĩnh vực, trong đó các ngành nghê kinh doanh chính bao gôm
kinh doanh bất động sản; sản xuất điện từ năng lượng nước (thủy điện); trống, chăm sóc và khai

thác cây cao su.

Ngành nghể kinh doanh

Ngành nghề kinh doanh của Tập đoàn là kinh doanh bất động sản, sản xuất điện từ năng lượng

nước (thủy điện) và trông cây cao su.

Chu kỳ sản xuất, kinh doanh thông thường

Chu kỳ sản xuất kinh doanh thông thường của Tập đoàn không quá 12 tháng.

Đặc điểm hoạt động của Công ty trong kỳ có ảnh hưởng đến Báo cáo tài chính

Thực hiện chủ trương chuyển nhượng các dự án thủy điện được Hội đồng Quản trị thông qua
tại Nghị quyết số 02-HĐQT ngày 20/05/2024, đên ngày 31/05/2026, Công ty đã bàn giao toàn

bộ hồ sơ pháp lý, tài sản trên đất và trang thiết bị của Nhà máy Thủy điện laGrai 1 và Nhà máy

Thủy điện IaGrai 2 cho Công ty Cổ phần Thủy điện laGrai 1 theo Hợp đồng chuyển nhượng dự
án số 01/HĐCN/IAGRAI 1-QCG ngày 28/06/2025 và Hợp đồng sô 02/HĐCN/IAGRAI 2-QCG

ngày 28/06/2025; Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Thủy điện Quốc Cường (công ty con của

Công ty) đã bàn giao toàn bộ hồ sơ pháp lý, tài sản trên đất và trang thiết bị của Nhà máy Thủy
điện Ayun Trung cho Công ty Cổ phần Thủy điện Ayun Trung theo hợp đông số
01/HĐCN/AYUNTRUNG-TĐQC ngày 30/06/2025.

Do đó, kể từ thời điểm này, Tập đoàn không còn ghi nhận doanh thu từ hoạt động sản xuất, kinh

doanh thủy điện là mảng hoạt động từng chiếm 34%/tổng doanh thu của Tập đoàn theo Báo cáo

tài chính kết thúc ngày 31/12/2025 đã được kiểm toán. Giao dịch chuyên nhượng này đem lại

lợi nhuận 243,45 tỷ đông cho Tập đoàn.
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CÔNG TY CỔ PHẦN QUỐC CƯỜNG - GIA LAI

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHÁT GIỮA NIÊN ĐỘ
Cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đền ngày 30/06/2026

Cẩu trúc Tập đoàn

Tại ngày 30/06/2026, Tập đoàn có các công ty con trực tiếp sau:

Mẫu số B 09a - DN/HN

Tên Công ty

Công ty Cô phân Bên du

thuyền Đà Năng

Công ty Cổ phần Đầu tư
Xây dựng Thuỷ điện

Quốc Cường

Công ty Cổ phần Giai
Việt (*)

Địa chỉ trụ sở chính Hoạt động Tỹ lệ

kinh doanh gop
chính vôn

Tý lệ

quyên
biểu

Tỷ lệ

lợi ích

quyêt

31 Hoa Phượng 3, Phường An Kinh doanh 65,48% 65,48% 65,48%

bất động sản

Kinh doanh 90,00% 90,00% 90,00%

thuỷ điện

Hải, Thành phố Đà Năng

Nguyễn Chí Thanh, tổ 1,

Phường Hội Phú, Tỉnh Gia Lai

Tòa nhà 82-82A-82B-82C Võ

Văn Tần, Phường Xuân Hòa,

Thành phổ Hồ Chí Minh

Kinh doanh 50,00% 57,30% 57,30%

bật động sản

(*) Tại ngày 30/06/2026, Tập đoàn sở hữu 57,3% (tại ngày 31/12/2025: 57,3%) tỷ lệ lợi ích
trong Công ty Cổ phân Giai Việt. Trong đó, 50% tỷ lệ lợi ích trực tiêp và 7,3% (tại ngày
31/12/2025: 7,3%) tỷ lệ lợi ích gián tiếp thông qua Công ty Cổ phần Bất động sản Sông Mã.

Số lượng người lao động

Tại ngày kết thúc kỳ kế toán Tập đoàn có 74 người lao động đang làm việc (số đầu năm là 103

người).

Tuyên bố về khả năng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chính

Như đã trình bày tại thuyết minh số 3, kể từ ngày 01 tháng 01 năm 2026 Tập đoàn đã lần đầu
tiên áp dụng Thông tư số 99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng 10 năm 2025 của Bộ Tài Chính
hướng dẫn Chế độ kể toán doanh nghiệp, Thông tư số 43/2026/TT-BTC sửa đổi, bổ sung một

số điều của Thông tự số 202/2014/TT-BTC về hướng dân phương pháp lập và trình bày Báo

cáo tài chính hợp nhất. Theo đó, Tập đoàn đã cập nhật một số chính sách kế toán liên quan đến

phân loại và ghi nhận các khoản đầu tư tài chính, chỉ phí, xử lý chênh lệch tỷ giá cũng như
thuyết minh và trình bày báo cáo tài chính hợp nhất. Các thay đổi về chính sách kể toán được
thực hiện nhằm phản ánh phù hợp hơn bản chất của các giao dịch và sự kiện kinh tê, không làm

thay đổi đáng kể tình hình tài chính hợp nhất tại ngày 30/06/2026, kêt quả hoạt động kinh doanh
hợp nhất và lưu chuyển tiền tệ hợp nhất của Tập đoàn cho kỳ kế toán 6 tháng kết thúc cùng

ngày.

Số liệu so sánh trên Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026

đến ngày 30/6/2026 là số liệu trên Báo cáo tài chính hợp nhất cho năm tài chính kêt thúc ngày

31/12/2025 đã được kiểm toán và Báo cáo tài chính hợp nhất giữa niên độ cho giai đoạn từ ngày

01/01/2025 đến ngày 30/6/2025 đã được soát xét. Số liệu được phân loại lại và hoàn toàn có thê

so sánh được.
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CÔNG TY CỎ PHẦN QUỐC CƯỜNG - GIA LAI

THUYẾT MINH BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT GIỮA NIÊN ĐỘ
Cho giai đoạn từ ngày 01/01/2026 đếên ngày 30/06/2026

2.

Mầu số B 09a - DN/HN

CƠ SỞ LẬP BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT, NĂM TÀI CHÍNH VÀ ĐƠN VỊ TIỀN
TỆ SỬ DỤNG TRONG KÊ TOÀN

Cơ sở lập Báo cáo tài chính hợp nhất

Phạm vi hợp nhất và quyền kiểm soát

Báo cáo tài chính hợp nhất bao gồm Báo cáo tài chính của Công ty và báo cáo tài chính của các

công ty do Công ty kiểm soát (công ty con).

Tập đoàn được coi là có quyền kiểm soát đối với một doanh nghiệp khi Tập đoàn có quyên chị
phối các chính sách tài chính và hoạt động của doanh nghiệp đó nhằm thu được lợi ích kỉnh tê

từ hoạt động của doanh nghiệp. Quyền kiểm soát thường được thê hiện thông qua việc năm giữ
trên một nửa quyền biểu quyết của doanh nghiệp được đầu tư. Khi đánh giá quyền kiểm soát,
Tập đoàn cũng xem xét sự tồn tại và tính hữu hiệu của các quyền biểu quy t tiêm tảng hiện đang
có thể thực hiện hoặc chuyển đổi.

Kỳ lập báo cáo và chính sách kế toán áp dụng

Báo cáo tài chính của các công ty con được lập cùng kỳ với Báo cáo tài chính hợp nhật của
Công ty và áp dụng các chính sách kế toán nhất quán với các chính sách kê toán của Công ty.

Thời điểm bắt đầu và chấm dút hợp nhất

Các công ty con được hợp nhất toàn bộ kể từ ngày Tập đoàn đạt được quyền kiểm soát đối với
công ty con và tiếp tục được hợp nhất cho đến ngày Tập đoàn chầm dứt quyên kiêm soát đổi
với công ty con.

Kết quả hoạt động kinh doanh của các công ty con được mua lại hoặc bán đi trong kỳ được trình
bày trong Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất kề từ ngày Tập đoàn đạt được quyên
kiểm soát hoặc cho đến ngày Tập đoàn chấm dứt quyền kiểm soát đối với công ty con đó.

Hợp nhất kinh doanh qua nhiều giai đoạn

Trong giao dịch hợp nhất kinh doanh qua nhiều giai đoạn, khi xác định lợi thể thương mại hoặc

lãi từ giao dịch mua giá rẻ, giá phí khoản đầu tư vào công ty con được tính là tổng của giá phí
tại ngày đạt được quyền kiểm soát công ty con cộng với giá phí của những lần trao đỗi trước đã

được đánh giá lại theo giá trị hợp lý tại ngày Tập đoàn đạt được quyên kiêm soát công ty con.

Loại trừ giao địch nội bộ

Tất cả các giao dịch nội bộ và số dư nội bộ, kể cả các khoản lãi hoặc lỗ chưa thực hiện phát sinh
từ các giao dịch nội bộ giữa các công ty trong Tập đoàn, được loại trừ khi lập Báo cáo tài chính

hợp nhất.

Thay đôi tỷ lệ sở hữu trong công ty con

Những giao dịch làm thay đổi tỷ lệ sở hữu của Tập đoàn trong công ty con mà không dân đến
mất quyền kiểm soát được kế toán tương tự như các giao dịch vốn chủ sở hữu. Chênh lệch giữa
giá trị thay đổi phần sở hữu của Tập đoàn trong tài sản thuẩn của công ty con và sô chỉ hoặc thu

từ việc thoái vốn tại công ty con được ghi nhận vào lợi nhuận sau thuế chưa phân phổi thuộc
vôn chủ sở hữu.

Những giao dịch làm thay đổi tỷ lệ sở hữu của Tập đoàn trong công ty con dẫn đến việc mất
quyền kiểm soát đối với công ty con thì chênh lệch giữa số thu hoặc chỉ từ việc thoái vốn và giá
trị còn lại của phần sở hữu liên quan trong tài sản thuân của công ty con được ghi nhận vào Báo

cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhât. Phân sở hữu còn lại trong công ty này được hạch
toán như một khoản đầu tư tài chính thông thường hoặc kế toán theo phương pháp vốn chủ sở
hữu kể từ ngày Tập đoàn không còn năm quyên kiêm soát công ty con.
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Hợp nhất kinh doanh và lợi thê thương mại

Phương pháp kế toán hợp nhất kinh doanh

Mẫu số B 09a - DN/HN

Hợp nhất kinh doanh được hạch toán theo phương pháp giá mua. Giá phí hợp nhật kinh doanh
bao gồm giá trị hợp lý tại ngày diễn ra trao đồi của các tài sản đem trao đôi, các khoản nợ phải

trả đã phát sinh hoặc đã thừa nhận và các công cụ vốn do bên mua phát hành đê đôi lây quyên
kiểm soát bên bị mua và các chi phí liên quan trực tiếp đến việc hợp nhất kinh doanh.

Tài sản, nợ phải trả có thể xác định được và những khoản nợ tiểm tàng phải gánh chịu trong
hợp nhất kinh doanh của bên bị mua đều được ghi nhận theo giá trị hợp lý tại ngày hợp nhất

kinh doanh.

Xác định và phân bố lợi thể thương mại

Lợi thể thương mại hoặc lãi từ giao dịch mua giá rẻ được xác định là chênh lệch giữa giá phí
khoản đầu tư và giá trị hợp lý của tài sản thuần có thể xác định được của công ty con tại ngày
mua do công ty mẹ năm giữ tương ứng với phân sở hữu của công ty mẹ.

Lãi từ giao dịch mua giá rẻ, nếu có, được ghi nhận vào Báo cáo kêt quả hoạt động kinh doanh

hợp nhật.

Lợi thế thương mại được phân bổ vào chi phí theo phương pháp đường thắng trong thời gian
hữu ích được ước tính nhưng không quá 10 năm.

Định kỳ, Tập đoàn đánh giá tổn thất lợi thế thương mại tại công ty con; nếu có bằng chứng cho

thấy số lợi thế thương mại bị tổn thất lớn hơn số phân bổ hàng năm thì phân bổ theo số lợi thể

thương mại bị tổn thất ngay trong năm phát sinh.

Lợi thế  thương mại từ công ty liên doanh, liên kết và khi thanh lý khoản đầu tư

Lợi thế thương mại có được từ việc mua khoản đầu tư vào công ty liên doanh, liên kết được tính
vào giá trị ghi sổ của khoản đầu tư tại thời điểm mua. Tập đoàn không phân bô dân khoản lợi
thê thương mại này.

Khi bán khoản đầu tư vào công ty con, giá trị còn lại của khoản lợi thể thương mại chưa phân
bổ hết được tính vào khoản lãi/lỗ do nghiệp vụ nhượng bán công ty tương ứng.

Lợi ích của cổ đông không kiểm soát

Lợi ích của cổ đông không kiểm soát bao gồm giá trị các lợi ích của cổ đông không kiểm soát

tại ngày hợp nhất kinh doanh ban đầu và phần lợi ích của cổ đông không kiểm soát trong sự
biến động của vốn chủ sở hữu kể từ ngày hợp nhật kinh doanh.

Các khoản lỗ phát sinh tại công ty con phải được phân bổ tương ứng với phần sở hữu của cổ
đông không kiểm soát, kể cả trường hợp số lỗ đó lớn hơn phần sở hữu của cổ đông không kiểm
soát trong tài sản thuân của công ty con.

Năm tài chính

Năm tài chính của Tập đoàn bắt đầu từ ngày 01 tháng 01 và kết thúc vào ngày 31 tháng 12 hàng
năm.

Đơn vị tiền tệ sử dụng trong kê toán

Đơn vị tiền tệ sử dụng trong kế toán là Đồng Việt Nam (VND) do việc thu, chi chủ yếu được
thực hiện bằng đơn vị tiên tệ VND.
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3. CHUẨN MỰC VÀ CHỂ ĐỘ KẺ TOẢN ÁP DỤNG

4.

Chế độ kể toán áp dụng

Tập đoàn áp dụng các Chuần mực kế toán Việt Nam, Chể độ kể toán doanh nghiệp Việt Nam

được ban hành theo Thông tư số 99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng 10 năm 2025 của Bộ Tài
chính hướng dẫn Chế độ kể toán doanh nghiệp; Thông tư số 202/2014/TT-BTC ngày
22/12/2014 của Bộ trưởng Bộ Tài chính vê hướng dân phương pháp lập và trình bày Báo cáo

tài chính hợp nhất; Thông tư số 43/2026/TT-BTC sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư

số 202/2014/TT-BTC; các thông tư hướng dẫn thực hiện chuân mực kê toán của Bộ Tài chính;
và các quy định pháp lý khác có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính hợp nhất.

Tuyên bố về việc tuân thủ chuẩn mực kế toán và chế độ kế toán

Ban Tổng Giám đốc đảm bảo đã tuân thủ yêu cầu của các chuẩn mực kế toán, Chế độ kế toán

doanh nghiệp Việt Nam được ban hành theo Thông tư số 99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng 10
năm 2025, Thông tư số 202/2014/TT-BTC ngày 22/12/2014; Thông tư số 43/2026/TT-BTC sửa
đổi, bố sung một số điều của Thông tư số 202/2014/TT-BTC, các thông tư hướng dân thực hiện
chuẩn mực kế toán của Bộ Tài chính, các quy định pháp lý khác có liên quan đến việc lập và

trình bày Báo cáo tài chính hợp nhật.

CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN, ƯỚC TÍNH KỂ TOÁN VÀ CÁC QUY ĐỊNH PHÁP

LUẬT CÓ LIỄN QUAN ÁP DỤNG

Các loại tỷ giá hối đoái áp dụng trong kể toán

Các giao dịch phát sinh bằng ngoại tệ được chuyển đổi theo tỷ giá tại ngày phát sinh giao dịch.
Số dư các khoản mục tiền tệ có gốc ngoại tệ tại ngày kết thúc kỳ kế toán được quy đổi theo tỷ

giá tại ngày này.

Chênh lệch tỷ giá phát sinh trong kỳ từ các giao dịch bằng ngoại tệ được ghi nhận vào doanh
thu hoạt động tài chính hoặc chi phí tài chính. Chênh lệch tỷ giá do đánh giá lại các khoản mục

tiền tệ có gốc ngoại tệ tại ngày kết thúc kỳ kể toán sau khi bù trừ chênh lệch tăng và chênh lệch

giảm được ghi nhận vào doanh thu hoạt động tài chính hoặc chi phí tài chính.

Tỷ giá sử dụng để quy đổi các giao dịch phát sinh bắng ngoại tệ là tỷ giá giao dịch thực tề tại
thời điểm phát sinh giao dịch. Tỷ giá giao dịch thực tế đối với các giao dịch bằng ngoại tệ được

xác định như sau:

Tỷ giá giao dịch thực tế khi mua bán ngoại tệ (hợp đồng mua bán ngoại tệ giao ngay, hợp

đồng kỳ hạn, hợp đồng tương lai, hợp đồng quyền chọn, hợp đồng hoán đổi): tỷ giá ký kết

trong hợp đồng mua, bán ngoại tệ giữa Công ty và ngân hàng;

Nều hợp đồng không quy định tỷ giá thanh toán: tỷ giá giao dịch thực tê tại ngày giao dịch

là tỷ giá mua bán chuyển khoản trung bình của ngân hàng thương mại nơi doanh nghiệp

thường xuyên có giao dịch.

Tỷ giá sử dụng để đánh giá lại số dư các khoản mục tiền tệ có gốc ngoại tệ tại ngày kết thúc kỳ

kế toán theo tỷ giá mua bán chuyển khoản trung bình của ngân hàng thương mại nơi doanh
nghiệp thường xuyên có giao dịch tại thời điểm kết thúc kỳ kếể toán. Riêng số dư các khoản tiên

gửi không kỳ hạn bằng ngoại tệ, Tập đoàn đánh giá lại số dư tất cả các khoản mục tiền tệ có gốc

ngoại tệ theo tỷ giá mua bán chuyển khoản trung bình của ngân hàng thương mại nơi doanh

nghiệp mở tài khoản tiển gửi. Tập đoàn không thực hiện đánh giá lại đôi với một phân hoặc toàn

bộ giá trị nợ phải thu có gộc ngoại tệ đã được trích lập dự phòng nợ phải thu khó đòi.
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Tiền và các khoản tương đương tiên

Mầu số B 09a - DN/HN

Tiền bao gồm tiền mặt, tiền gửi ngân hàng không có kỳ hạn. Các khoản tương đương tiền là các

khoản đầu tư ngắn hạn có thời hạn thu hồi hoặc đáo hạn không quá 3 tháng kể từ ngày mua, dê

dàng chuyền đổi thành một lượng tiền xác định cũng như không có nhiều rủi ro trong việc
chuyển đổi thành tiển.

Các khoản đầu tư tài chính

Các khoản đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn

Khoản đầu tư được phân loại là nắm giữ đến ngày đáo hạn khi Tập đoàn có ý định và khả năng

giữ đến ngày đáo hạn. Các khoản đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn bao gôm: các khoản tiên
gửi ngân hàng có kỳ hạn, trái phiều, cô phiều ưu đãi bên phát hành bắt buộc phải mua lại tại

một thời điểm nhất định trong tương lai và các khoản cho vay nằm giữ đến ngày đáo hạn với

mục đích thu lãi hàng kỳ và các khoản đầu tư năm giữ đên ngày đáo hạn khác.

Các khoản đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn được ghi nhận ban đầu theo giá gốc bao gồm giá

mua và các chi phí liên quan đến giao dịch mua các khoản đầu tư. Sau khi nhận ban đâu, các

khoản đầu tư này được ghi nhận theo giá trị có thể thu hồi. Thu nhập lãi từ các khoản đầu tư

năm giữ đến ngày đáo hạn sau ngày mua được ghi nhận trên Báo cáo kết quả hoạt động kinh

doanh trên cơ sở dự thu. Lãi được hưởng trước khi Tập đoàn năm giữ được ghi giảm trừ vào

giá gốc tại thời điểm mua.

Khi có các bằng chứng chắc chắn cho thấy một phần hoặc toàn bộ khoản đầu tư có thể không
thu hồi được và số tổn thất được xác định một cách đáng tin cậy thì tổn thất được ghi nhận vào

chi phí tài chính trong kỳ và giảm trừ trực tiếp giá trị đầu tư.

Các khoản đầu tư vào công cụ vốn của đơn vị khác

Đầu tư vào công cụ vốn của đơn vị khác bao gồm các khoản đầu tư công cụ vốn nhưng Tập
đoàn không có quyền kiểm soát, đồng kiểm soát hoặc có ảnh hưởng đáng kể đổi với bên được

đầu tư.

Các khoản đầu tư vào công cụ vốn của đơn vị khác được ghi nhận ban đầu theo giá gốc, bao

gồm giá mua hoặc khoản góp vốn cộng các chi phí trực tiếp liên quan đến hoạt động đầu tư. Cô
tức và lợi nhuận của các kỳ trước khi khoản đầu tư được mua được hạch toán giảm giá trị của
chính khoản đầu tư đó. Cổ tức và lợi nhuận của các kỳ sau khi khoản đầu tư được mua được ghỉ

nhận doanh thu. Cổ tức được nhận bằng cổ phiếu chỉ được theo dõi số lượng cổ phiếu tăng

thêm, không ghi nhận giá trị cổ phiếu nhận được.

Dự phòng tổn thất cho các khoản đầu tư vào công cụ vốn của đơn vị khác được trích lập như

sau:

Đối với khoản đầu tư vào cổ phiếu niêm yết hoặc giá trị hợp lý khoản đầu tư được xác định

tin cậy, việc lập dự phòng dựa trên giá trị thị trường của cổ phiểu;

Đối với khoản đầu tư không xác định được giá trị hợp lý tại thời điểm báo cáo, việc lập dự

phòng được thực hiện căn cứ vào khoản lỗ của bên được đầu tư với mức trích lập bằng chênh

lệch giữa vốn góp thực tếể của các bên tại đơn vị khác và vốn chủ sở hữu thực có nhân với tỷ

lệ góp vốn của Công ty so với tổng số vốn góp thực tế của các bên tại đơn vị khác.
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Tăng, giảm số dự phòng tổn thất đầu tư vào công cụ vốn của đơn vị khác cần phải trích lập tại
ngày kết thúc kỳ kế toán được ghi nhận vào chi phí tài chính.

Các khoản phải thu

Các khoản nợ phải thu được theo dõi chỉ tiết theo kỳ hạn nợ gốc, kỳ hạn còn lại tại thời điểm

báo cáo, theo nguyên tệ và theo từng đối tượng; được trình bày theo giá trị ghi sổ trừ đi các

khoản dự phòng phải thu khó đòi.

Việc phân loại các khoản phải thu là phải thu khách hàng và phải thu khác được thực hiện theo

nguyên tăc sau:

Phải thu của khách hàng phản ánh các khoản phải thu mang tính chất thương mại phát sinh

từ giao dịch có tính chất mua - bán giữa Tập đoàn và người mua là đơn vị độc lập với Tập
đoàn.

Phải thu khác phản ánh các khoản phải thu không có tính thương mại, không liên quan đến

giao dịch mua - bán.

Dự phòng phải thu khó đòi được lập cho từng khoản nợ phải thu khó đòi căn cứ vào tuổi nợ quá
của các khoản nợ hoặc dự kiến mức tổn thất có thê xảy ra, cụ thể như sau:hạn

Đôi với nợ phải thu quá hạn thanh toán:

30% giá trị đổi với khoản nợ phải thu quá hạn từ 6 tháng đến dưới 1 năm;

50% giá trị đổi với khoản nợ phải thu quá hạn từ 1 năm đến dưới 2 năm;

70% giá trị đổi với khoản nợ phải thu quá hạn từ 2 năm đên dưới 3 năm;

100% giá trị đổi với khoản nợ phải thu quá hạn từ 3 năm trở lên.

Đổi với nợ phải thu chưa quá hạn thanh toán nhưng khó có khả năng thu hôi: căn cứ vào pự

kiến mức tổn thất để lập dự phòng.

Tăng, giảm số dư dự phòng nợ phải thu khó đòi cần phải trích lập tại ngày kết thúc kỳ kể toán

được ghi nhận vào chi phí quản lý doanh nghiệp.

Hàng tồn kho

Hàng tồn kho được ghi nhận theo giá thấp hơn giữa giá gốc và giá trị thuẩn có thể thực hiện

được.

Giá gốc hàng tồn kho được xác định như sau:

Nguyên vật liệu, hàng hóa: bao gồm chi phí mua và các chỉ phí liên quan trực tiếp khác
phát sinh để có được hàng tồn kho ở địa điểm và trạng thái hiện tại;

Thành phẩm bất động sản, chi phí còn bao gồm chỉ phí quyền sử dụng đât, các chi phí trực

tiếp và các chi phí chung có liên quan phát sinh trong quá trình đầu tư xây dựng thành

phẩm bất động sản;

Chi phí sản xuất kinh doanh dở dang: bao gồm các chi phí trực tiếp tạo thành thành phẩm

Bất động sản và các chỉ phí chung sẽ được phân bổ trên cơ sở diện tích tương ứng với từng

thành phẩm bất động sån.

Chi phí nguyên liệu, vật liệu được phân bổ cho từng sản phẩm, hợp đồng theo số lượng thực tế
sử dụng.
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Giá trị thuần có thể thực hiện được là giá bán ước tính của hàng tồn kho trong kỳ sản xuât, kinh
doanh bình thường trừ chi phí ước tính để hoàn thành và chỉ phí ước tính cần thiết cho việc tiêu
thụ chúng.

Giá trị hàng tồn kho được tính theo phương pháp bình quân gia quyền và được tính theo từng
lần phát sinh.

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho được lập cho từng mặt hàng tồn kho có giá gốc lớn hơn giá trị
thuần có thể thực hiện được. Tăng, giảm số dư dự phòng giảm giá hàng tồn kho cần phải trích

lập tại ngày kết thúc kỳ kế toán được ghi nhận vào giá vốn hàng bán.

Chi phí chờ phân bỗ

Chi phí chờ phân bổ bao gồm các chỉ phí thực tế đã phát sinh nhưng có liên quan đến kết quả
hoạt động sản xuất kinh doanh của nhiều kỳ kể toán. Chi phí chờ phân bố của Công ty bao gồm
các chỉ phí sau:

Công cụ, đụng cụ

Các công cụ, dụng cụ đã đưa vào sử dụng được phân bổ vào chỉ phí theo phương pháp đường

thẳng với thời gian phân bổ không quá 3 năm.

Chỉ phí thuê văn phòng

Chi phí thuê văn phòng phát sinh một lần có giá trị lớn được phân bô vào chỉ phí theo phương

pháp đường thăng trong năm.

Chi phí chờ  phân bỗ khác

Chi phí chờ phân bổ khác bao gồm các chi phí dịch vụ thuê ngoài và các chỉ phí khác được ghi

nhận theo giá gốc và phân bổ vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh theo thời hạn hợp đồng
hoặc thời gian sử dụng hữu ích của từng loại chỉ phí.

Tài sản cố định hữu hình

Tài sản cố định hữu hình được thể hiện theo nguyên giá trừ hao mòn lũy kê. Nguyên giá tài sản

cố định hữu hình bao gồm toàn bộ các chi phí mà Tập đoàn phải bỏ ra để có được tài sản cố

định tính đến thời điểm đưa tài sản đó vào vị trí và trạng thái cấn thiết đê có khả năng hoạt động

theo cách thức dự định của Tập đoàn. Các chi phí phát sinh sau ghi nhận ban đầu chỉ được ghi

tăng nguyên giá tài sản cố định nếu các chi phí này chắc chắn làm tăng lợi ích kinh tề trong
tương lai do sử dụng tài sản đó. Các chi phí phát sinh không thỏa mãn điều kiện trên được ghi

nhận là chi phí sản xuât, kinh doanh trong kỳ.

Trường hợp quyết toán dự án chưa được duyệt, Tập đoàn ghi tăng nguyên giá TSCĐ theo giá

tạm tính (giá tạm tính phải căn cứ vào chỉ phí thực tế đã phát sinh, chi phí ước tính chắc chắn

sẽ phải bỏ ra để có được TSCĐ) để trích khấu hao TSCĐ. Sau đó phải điều chỉnh theo giá quyết
toán được phê duyệt.

Khi tài sản cố định hữu hình được bán hay thanh lý, nguyên giá và giá trị hao mòn lũy kể được
xóa số và lãi, lỗ phát sinh do thanh lý được ghi nhận vào thu nhập hay chỉ phí trong kỳ.
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