Deloitte

CONG TY CO PHAN VINPEARL
(Thanh (dp tai nudc Cong hoa Xa héi Chi nghfa Vigt Nam)

BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIU’A NIEN DO DA DU'Q'C SOAT XET

Cho Iy hoat déng 6 thang
It thic ngay 30 thang 6 nam 2026




CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phuding Mha Trang, Tinh Khanh Hoa, Vigt Nam

MUC LUC

NQI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAQ SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN BO

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

BAD CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GITA NIEN 80
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GITANIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN po

TRANG

1-2

10-11

12-52

N

-
B

Wy

o

.-'--

o
¥
2




CONG TY CO PHAN VINPEARL
Péo Hon Tre, Phuding Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giém déc Cang ty Ca phan Vinpearl (goi tat (& “Cong ty”) dé trinh bao cdo nay cling vdi bdo cdo tal
chinh riéng gitra nién di ciia Cong ty cho ky hoat dgng 6 thang k&t thic ngay 30 thang 6 nam 2026.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia HOI déng Quén tri, Ban Tong Giam déc va Ban Kidm sodt Cong ty trong ki va dén ngay
pha duyét bdo cdo nay gom:

Hoi dong Quan tr

Ba Nguyén Thu Hang

Ong Bang Thanh Thiy

Ba Hoang Thi My Hanh

Ba Ngb Thi Huang

Ba L& Thay Anh

Gng Marc Villiers Townsend

Ban Téng Gidm déc

Ba Ngd Th Huong

Ba Va Thi Phudng Thao
Ong Nguyén Dinh Nga
Ba Vi Thi Kim Huding

Ban Kiém soét
Bé Nguyén Th Nhu Hoa

Ong Ta Khanh Duy
{ing Nguyén Ngoe Linh

Chitich

Thanhvién

Thanh vién

Thanh vién (b nhigém ngay 24 thang 4 nam 2026)
Thanh vién (mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2026)
Thanhvién dic lap

Téng Giam ddc
Pho Tong Gidm dic
Giam dic

Giam dde tai chinh

Trudng Ban Kigm sodt
Thénh vién
Thanh vién

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty cé trdch nhigm l@p bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dd phan dnh mot cach trung
thife va hop by tinh hinh tai chinh riéng cla Congty tal ngay 20 théng 6 nam 2026, clng nhu k&t qua hoat dgng
kinh doanh riéng va tinh hinh Ly chuyén tién t§ riéng cho ki hoat dong 6 thang két thic ciing ngay, phi hgp
vl chufn muc k& todn, ché do ké todn doanh nghigp Vigt Nam va cdc quy dinh phap ly c6 Lién quan dén viéc
lap va trinh bay bdo céo tai chinh gilra nién db. Trong viéc l&p béo céo tai chinh riéng gilra nién dd nay, Ban
Téng Gidm ddc duge yéu ciu phai:

« Lifachon céc chinh séch ké todn thich hop va ép dung cac chinh sdch dé mét cdch nhat quan;

e Dirara céc xét dodn va udce tinh mdt cach hop Ly va than trong;

s Né&u ré cac nguyén tic ké todn thich hgp cd dugc tudn this hay khiing, cé nhirng dp dung sai léch trong
yBu cin dugc cdng bd va gidi thich trong bao cdo tal chinh rigng gitta nién dd hay khéng;

« Lap béo cdo tal chinh riéng gii¥a nién dd trén co sff hoat dong Lign tyc trir trudng hgp khong thé cho réng
Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

o Thift ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cdch hitu higu cho muc dich lap va trinh bay béo cdo
tai chinh rigng gitta nién dé hgp Ly nhdm han ché rli ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN VINPEARL
Béo Hon Tre, Phuding Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

Ban Tdng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao riing s6 k8 todn dugc ghi chép mét cach phi hop dé
phan d4nh mdt céch hgp Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty & bat ky théii digm nao va dam bao réng bdo
céo tai chinh rigng gitra nién do tuéin thi chudn myc k& toan, ché dé ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc
quy dinh phap 1 cd lién quan dén vigc |@p va trinh bay bda céo tai chinh gita nién dd. Ban Tong Gidm ddc
cling chiu tréch nhiém dam béo an toan cho tai san clia Cong ty va thue hién céc bign phap thich hop dé
ngan chén va phét hién cdc hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhén rang Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée lap bdo cao tai chinh
riéng gitta nién do.

Phé Téng Giam déc JV

Nguwdi dai dién theo phap lugt

Ngay 27 thdng 8 ndm 2026
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m Ciing ty THHH Kiém todn Deloitta Vit Mam
Tang 12, Toa nhia Diamand Park Plaza
16 Lang Ha, Phuiing Gidng Vo

Thinh pha Ha Wi

Wigt Mam

Bian thoal: +A4 24 710 50000
www deloitte.comivn

s6: 1ok /VN1A-HN-BC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI GHINH RIENG GIU'A NIEN po

Kinh gii: Cac ¢ dong
Héi dang Quan tri, Ban Téng Gidm déc va Ban Kigém soat
Céng ty Cé phan Vinpearl

Chung toi da soat xét bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do kém theo clia Cong ty Cé phan Vinpearl (goi tat la
“Cang ty”), dugc phé duyét ngay 27 thang 8 nadm 2026, tir trang 05 dén trang 52, bao gim Béo cdo tinh hinh
tai chinh riéng gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Bdo cao k&t qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra
nién do, Bao cdo Wy chuyén tign té riéng gitta nién dg cho ki hoat dong 6 thang két thiic clng ngay va Ban
thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng gita nién da.

Tréch nhiém ctia Ban Téng Giam ddc

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém V& vige lap va trinh bay trung thuc va hap ly bao cao tai chinh
rigng gilta nién dé cla Cong ty theo chudn mutc ké todn, ché db ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y cé lién quan dén vige lp va trinh bay bao cdo 1l chinh gilta nién dé va chiu trach nhiém ve kigm
soat ndi bé ma Ban Téng Gidm ddc xac dinh la CAn thidt dé dam bdo cho viée Lap va trinh bay bo cdo tai
chinh riéng gilra nién do khdng ¢ sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Lan.

Tréch nhiém cia Ki€ém todn vién

Trach nhiém clia ching tai 14 dua ra két luén vé bao cdo tai chinh riéng gilta nién d kém theo dya trén kit
qué soat xét ciia ching tdi. Chung tol da thifc hién cang viéc soat xéttheo Chudn mutc Vigt Nam vé hap dong
dich vi sodt xét 56 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém todn vién dgc lap cua don vi thue
hién.
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Céng viéc soat xét bao cAo tai chinh riéng gitra nién df bao ghm vigc thue hién cac cuge phong whn, chi yéu
la phéng van nhirng ngudi chiu trdch nhigm V& cAc vn da tai chinh ké todn, va thue hién thi tuc phan tich va
cac thil tuc soat xét khac. Mt cudc soat xét vE& cd ban co pham vi hep han mgt cudc kim toan dugc thue
hién theo cdc chudn myc kiém todn Viét Nam va do vay khéng cho phép ching t6i dat dudc sy dam bao ring
chiing téi s& nhan bidt dugc 18t ca céc vén dé trong yBu c6 thé duge phat hién trong mot cubc kigm todn.
Theo d6, chiing téi khéng dua ra ¥ kign kigm toan.
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Deloitte

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (Tiép theo)

K&t ludn cia Kiém todn vién

Can cif trén kBt qua soat xét clia chung téi, ching toi khang théy co van di g khién ching toi cho rang béo
céo tai chinh riéng gitta nién do kém theo khang phén anh trung thu'e va hop by, trén céc khia canh trong yEu,
tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va
tinh hinh luu chuyén tign té riéng cla Cong ty cho ki hoat dbng 6 thang ket thic clng ngay, phi hap wdi chudn
mutc ké todn, ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh riéng gidta nién dj.

Phé Téng Giam dac
Gidy chimg nhén dang ky hanh nghe kiém todn
s 1101-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 27 thang 8 ndm 2026
Ha N6i, CHXHCN Vigt Nam
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Béao Hon Tre, Phudng Mha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Vigt Nam

MAU SO B 01a-DN

Thing tu s8 99/2025/TT-BTC

ngay 27 thang 10 ném 2025 cla BJ Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GID'A NIEN B0

Tal ngay 30 thaéng 6 nam 2026

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong durong tién
Tién

PAu tu' tai chinh ngan han
Chirng khoan kinh doanh
BEu tr ndm gilr dén ngay ddo han ngéin han

Cédc khoan phai thu ngan han

Phai thu ngén han cla khach hang
Tré tru'dic cho ngudi bdn ngan han
Phai thu ngan han khac

D phang phai thu ngén han khé dai

Hang tan kho
Hang tén kho

Tai san ngan han khac

Chi phi chér phén bé ngén han

Thué gia trj gia tAng dugc khiu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Mha nudc

Thuyét

Masd minh

100

110
111

120
121
123

130
131
132
135
136

140
141

160
161
162
163

=] 0 0 =l

11

12

Bonvi: Trigu VND

So dau ky

Sa cudi ly {Phén loai lai)
42,365,684 26.318.5959
521.468 677.853
521.468 677.853
17.378.464 13.693.851
560.590 1.406.325
16.817.874 12.287.526
4.120.141 6.031.520
£88.394 940,482
1.621.026 3.891.307
1.417.454 1.206.464
(6.733) (6.733)
19.501.695 5.448.804
19.501.695 5.448.804
843.916 466.571
533.570 87.825
250.441 293.166
59.805 75.580

Céc thuyét minh kém theo la mot b phén hap thanh cia bdo céo tai chinh riéng gitta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
P40 Hon Tre, Phuding Mha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Vigt Nam

MAU SO B 01a-DN

Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 théng 10 ném 2025 clia B Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (Tiép theo)

Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cédc khodn phai thu dai han
Tré trude cho ngudi ban dai han
Phaithu dai han khac

Tai s&n cd dinh

Tai san cd dinh hiu hinh

- Nguyén gid

- Gid tr] hao mon L0y k&

Tai san cd dinh thu@ tai chinh
- Nguyén gid

- Gi tr hao mon [0y ké

Tai san ¢ dink vd hinh

- Nguyén gia

- Gié tri hao mon Iy k&

Bat dong san dau tu'

- Nguyén gid
- Gid trj hao mon 1y ké

Tai s&n dd dang dai han
Chi phi xay dung cd ban dd dang

Pau tuw tai chinh dai han

Pautr vao clng ty con

BAu tur gop van vao don vi khic

Dif phéing tén that diu tuw vao dan vi khdc
dai han

Pau tu ndm gilr dén ngay ddo han dai han

Tai san dai han khac

Chi phi ch&f phan bo dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN (280=100+200)

Masd minh

200

210
212
215

220
22
222
223
224
225
226
227
228
228

240
241
242

250
252

260
261
263
264

265

270
271
272

280

Bon vi; Tridu VND

Thuyét 56 dau ky
S8 cudi ky {Phan loai lai)

78.503.932 62.743.955

17.747.519 10.082.374

8 16.480.000 9.646.099
9 1.267.512 436.275
14.764.471 15.015.658

13 12.975.348 14.406.100
22,523,028 24,390.788

(9.547.680) (9.984.688)

14 1.468.826 277.840
1.567.166 338.375

(98.340) (61.535)

15 320,297 331.718
663.475 662.809

(343.178) (331.091)

16 504.336 519.206
752,571 752,571

(248.235) {233.365)

17 5.773.159 3.979.665
57731588 3.979.665

6 38.991.483 32.516.578
20.552.864 20.552.864

17.319.007 11.811.499

(336.084) (237.350)

1.455.698 389.565

722.964 630.474

11 566,760 510.098
156,204 120.376

120.869.616 89.062.554

Céc thuyét minh kém theo ld mdt bo phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng gitta nién di nay
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MAU SO B 01a-DN
Théing tu 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ném 2025 cua BG Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phuéing Mha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Vigt Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo)
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026

Ban v|: Trieu VND

Thuyét 56 dau lay

NGUON VON Masd minh S8 cudi ky (Phan loai lai)

C. NO PHAITRA 300 73.084.738 49.783.198
. Ngnganhan 310 31.084.925 29.807.481
1. Ph#itrd ngudi ban ngan han 31 18 5.386.950 6.306.689
2. Ngudi mua tra tign trurde ngén han 31z 19 14.450.057 11.125.607
3, Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 314 12 G81.807 502.312

ngan han

4. Phal tra ngudi lao dong 315 164.540 5.223
5.  Chiphi phaitrd ngan han 318 20 1.246.783 1.459.429
6. Doanh thu ch& phén bé ngén han 319 21 364.337 540.545
7. Phéltra ngan han khac 320 22 5.116.521 4,182.244
8  Vayvangthud tai chinh ngén han 321 24 3.672.477 5.681.223
9, Dy phang phai tré ngan han 322 23 212 2.978
10. Quy khen thudng, phic lgi 323 1.231 1.231
Il.  Ngdaihan 330 41.999.813 19.975.717
1. Doanh thu chd phan b dai han 337 21 447,438 521.029
2. Phaitra dai han khac 338 22 24.933.974 14,280,367
3. Waywa ng thué tai chinh dai han 339 24 16.607.984 5.163.914
4. Dy phang phéil trd dai han 343 23 10.407 10.407

Cée thuyét minh kém theo & mdt bg phdn hop thanh clia béo cdo tai chinh riéng gitta nién d nay
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MAU SO B 01a-DN
Théng tu 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua BO Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
B40 Hon Tre, Phutng Nha Trang,
TInh Khanh Haa, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Boin vi: Trigu VND

Thuyét

NGUON VN Masé minh S& cudi ky S6 diu ki
vON CHU SG HU'U 400 25 47.784.878 39.279.356
Vén gop cha chil s& hitu 411 18.774.504 17.933.004
- Cd phigu phd thong cd quyBn biéu quyét 411a 17.833.004 17.833.004
- Cd phidu vy dai 411b 841.500 -
Thang du vin 412 24,545,346 18.804.069
Quy dau tu phéat trién 418 2177 2.177
Lgi nhuén sau thud chua phan phai 420 4.462,851 2.540.106
- Lol nhuén sau thud chua phén phdilay k& 420a

ai i s s 2.540.106 1.326.257
- Loi nhudn sau thué chira phan phdi ky ndy/  420b 1.922,745 1.213.849

ndm trudc
TONG CONG NGUON VON 440 120.869.616 89.062.554
(440=300+400)

P& My Huong
K& todn trudng

Nguyén Thac Manh
MNgudi lap bigu

Phé Téng Giam dic
Ngu'dli dai dign theo phap luat

Phé duyét, ngay 27 thang 8 ndm 2026

Céc thuyst minh kém theo la mdt bd phan hap thanh cla bdo cdo tai chinh riéng gita nién do nay
8
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 02a-DN

Béo Hon Tre, Phuding Nha Trang,

Théng tu' s6 99/2025/TT-BTC

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 27 thang 10 nam 2025 cia BG Tai chinh

il

10.

11.
12.
13,
14.
15,
16,

17.

e

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN DO
Cho ky hoat ding 6 thang két thic ngay 30 thdng 6 nam 2026

Bdn vi: Trigu VND

Ti¢ ngay 01/01/2025
= Thuyét Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2025
CHITIEU Masd minh dénngay 30/6/2026 {Phén Loai lai)
Doanh thu bén hang va cung cép dichvy 01 27 4.896.833 4,324.935
Cac khoan gidm trif doanh thu 02 27 9.083 2.954
Doanh thu thuin vé ban hang va 10 4,887.750 4.321.981
cung cép djch vu (10=01-02)
Gia vin hang ban 1 28 2.905.561 2.864.954
Loi nhudn gop vé ban hangva cungcdp 20 1.882.189 1.457.027
djch vu (20=10-11)
Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 30 2.681.666 832.588
Chi phitai chinh 23 3 3.082.893 947.367
- Trang dd: Chi phi di vay 24 450.038 585.184
Chi phi ban hang 25 32 252169 241.636
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 a2 689.701 529.090
Lgii nhuén thu@n tir hoat dong kinh 30 639.092 571.522
doanh [30=20+(22-23)-(25+26)}
Thu nhéap khéc 31 33 1.672.157 35.849
Chi phi khac 32 34 16.473 17.206
Lg/i nhuén khac (40=31-32) 40 1.655.684 18.643
Téng loi nhudn ké todn trudc thué 50 2.294.776 590.165
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 51 35 407.859 76.780
hién hanh
Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép 52 35 (35.828)
hoan Lai
Lgi nhuén sau thu thu nhap doanh 60 1.922.745 513.385

nghiép (60=50-51-52)

Mguyén Thac Manh Do My Huong

MNgu'di lap bidu K& todn tru'dng Phé Ting Giam déc 'ﬁ/

Ngu'di dai dién theo phdp lugt

Phé duyét, ngay 27 thang 8 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo & mdt bg phan hop thanh ctia bdo cdo tal chinh riéng gitra nién dj nay

9

B

L R S



CONG TY €O PHAN VINPEARL MAU SO B 03a-DN
Béo Hén Tre, Phudng Mha Trang, Thng tu s8 99/2025/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 27 thang 10 nam 2025 clia B Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN BO

Cho ki hoat diing & thang két thic ngay 30 thdng 6 ndm 2026

Tirngay 01/01/2026
CHITIEU Masé dénngay 30/6/2026
I.  LUUCHUYEN TIEN T( HOAT BONG KINH DOANH
1. Loinhudn tru'de thué 01 2,294.776
2, DiBuchinh cho cde khodn:
Khiu hao tai sén cd dinh va bat ding sén dau tu 02 601.743
Cdc khoan dyf phong 03 95.968
(L&i)/16 chénh léch ty gid hdi dodi do danh gidlai 04 (26.400)
cac khodn muc tign té oo ghe ngoai té
Lai tir hoat ddng dau tu, tai chinh 05 (2.411.231)
Chi phi divay 06 450,038
3. Loginhuén tl hoat déng kinh doanh tru'dc thay 08 1.004.894
dai vin lu'u déng
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 {5.794.805)
Téang, gidm hang tin kho 10 {13.930.857)
Tang, gidm cdc khodan phai trd (Khdng ke 1ai vay 11 13.967.479
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
T4ng, gidm chi phi chif phan bo 12 (492.407)
Chi phi divay da tra 14 (358.832)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 156 {28.153)
Luwu chuyén tién thudn ti’ hoat dong kinh doanh 20 (5.632.681)
II.  LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG DAU TU'
1. Tignchimua sam, xdy dung TSCE va cdc tai san 21 {2.118.084)
dai han khac
2. Tiénthuthanh ly, nhugng bdn TSCB va cdc taisan 22 2.687.546
dai han khdc
3. Tiénchichavay, mua congcy ngfcla donvikhac 23 {12.747.000)
4. Ti&n thu hdi cho vay, béan lai cdc cong cy ng cla 24 §.907.000
dan vi khac
6. Tignchidau tv gdp vin vao dan vi khac 25 (5.662.000)
g  Tienthu l&i cho vay, cd tifc va Igi nhuén dugec chia 27 994,423
Lwtu chuyén tién thudin tir hoat déng dau tu 30 (9.938.125)

Ban v Trigu VMD

Tirf ngay 01/01/2025

dén ngay 30/6/2025

590.165

GE8.985
5.631

262.699

(853.012)
585,184
1.259.652

160.064
63.108
(1.555.364)

(129.835)
(553.015)
(113.951)
(869.341)

(1.021.3986)

48.286

(3.150.471)
2.381.812

(3.286.685)

34.240
{4.994.214)

Céc thuydt minh kém theo & mdt b phén hap thanh cua bédo céo tai chinh riéng gita mién da nay
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CONG TY GO PHAN VINPEARL
P40 Hon Tre, Phuding Nha Trang,
Tinh Khéanh Hba, Vigt Nam

MAU O B 03a-DN
Théang tu 50 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cia Bj Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIT'A NIEN BQ (Tiép theo)

Cho ki hoat déng 6 théng két thic ngay 30 thang 6 nam 2026

CHIiTIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHINH

Bran vi: Trigu VND

Tir ngay 01/01/2026  Tif ngay 01/01/2025

Masé dénngay30/6/2026 dén ngay 30/6/2025

1. Ti&n thu tif phat hanh cd phiu, nhanvin gopcda 31 6.582.777 4,998.638
chil s& hitu (bao gbm vn gép cua cd déng khdng
kigm soat)
2. Tignthu tir di vay 33 20.352.517 2.687.180
3. Tiéntra ng gdc vay 34 {10.447.761) (2.932.369)
4. Tigntra ng gde thué tai chinh 35 (1.073.299) -
Lutu chuyén tign thudn tir hoat déng tai chinh 40 15.414.234 4,753.459
Lwu chuyén tign thuan trong ky (50=20+30+40) S0 {156.572) {1.110.096)
Tign va twrong duong tign dau ky 80 677.853 1.778.290
Anh huding clia thay déi ty gia hai dodi quy doi 61 187 6.849
ngoai té
Tian va tuong dudng tién cudi ky (70=50+60+61) 70 521.468 675.043
Mguyen Thac Manh Do My Huong ]/
Mgu'di lap bigu K& todn tru'dng

Mgu'ei dai dién theo phap luat

Phé duyét, hgay 27 thang 8 ndm 2026

Céc thuydt minh kém theo (& mgt bd phén hop thanh ciia béo cdo tal chinh ridng gicta nién dd nay
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cONG TY ¢ PHAN VINPEARL MAU SO B 09a-DN
Béao Hon Tre, Phudng Nha Trang, Thang ' s6 99/2025/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hgp thanh va cén duge doc ding thol val bao cdo tai chinh riéng gitta
nién do kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thifc s& hitu vén

Céng ty Cd phin Vinpearl (“Cong ty”) |3 céng ty ¢ phan dude thanh Lap tai Viet Nam theo Gidy
Chimg nhén Déng ky Doanh nghiép sd 4200456848 do Sd Tai chinh Tinh Khédnh Hoa cép ngay 26
thang 7 ndm 2006 va céc gidy chirng nhén thay dai.

Cd phidu clia Cong ty duge niém yét va glao dich chinh thifc trén San giao dich Chiing khoan Thanh
phd HB Chi Minh (HOSE) véi ma chirng khodn 18 VPL tir ngay 13 thang 5 nam 2025.

Cong ty me cla Cong ty 1a Tap doan Vingroup - Céng ty CP,
Cong ty 6 tru s chinh dang ky tal Bao Hon Tre, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Vigt Nam.

Tdngs6 nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 la 7.678 ngudi (tal ngay 31 thang 12 nam
2025: 7.438 ngudi).

MNganh nghé kinh doanh cla Cang ty
Nganh nghé theo dang ky kinh doanh cta Cong ty bao gom:

Cung cap dich vy luu trd ngén ngay: Khach san, biét thy hodc cén ho kinh doanh dich vy luu tri
ngin ngay, khu sinh thai;
Bai ly, mbi gidi, ddu gia hang hoa: Bai ly ban vé may bay,
Kinh doanh nh# hang va cac dich vy an udng;
Cung cap dich vu van tai hanh khéch duéing bd va duding thay nii dja;
Kinh doanh hoat ddng vul chai giai tri;
Kinh doanh ban budn va ban L& thuc pham va cdc loai hinh hang hda khéc;
- Phat trién va kinh doanh bét ding sén;
Cung cép dich vy cho thué vén phong;
Cung cép dich vy quén ty bit dong san va céc dich vu lién guan; va cdc hoat ding kinh doanh
khac.

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty 14 cung cép dich vy lwu trd ngén ngay bao gdm hoat ding
kinh doanh khéch san va dich vy khdch san, cung cép va kinh doanh djch vy vui chai giai tri, du lich
It hanh noi dia, van tai hanh khéach, kinh doanh nha hang va khu 8m thitc, va thie hién céc hoat
dbng dau tu xdy dyng va kinh doanh cdc dif 4n bat dong san.

Chu ky s&n xuat, kinh doanh théng thuéing

B&i vii hoat ding chuyén nhutgng bat ddng sén, chu ki san xuét, kinh doanh cla Céng ty dugc thifc
hién trong théi gian trén 12 thang,

B6i v céc hoat dong khac, chu ki sén xudt, kinh doanh théng thudng cla Cong ty dudc thifc hign
trong théi gian khong qué 12 thang,
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DO (Tiép theo)

Céu tric doanh nghiép

MAU SO B 09a-DN

Tal ngay 30 thang 6 ndm 2026, CAng ty cd 20 chi nhénh (tai ngay 31 thang 12 ndm 2025: 20 chi nhanh)
nhuf sau:

STT Chinhéanh

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Bia chi

Chi nhanh Cin Tha - Céng ty CA phan
Vinpearl (“Chi nhénh C&n Tha®)

Chi nhanh Nha Trang - Cong ty C8 phan
Vinpearl ("Chi nhanh Mha Trang")

Chi nhdnh Quéng Ninh - Céng ty CA phin
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh")

Chi nhénh Ba Néng - Céng ty Ca phin
Vinpearl {"Chi nhanh Ba Nang")

Chi nhanh Quang Nam - Céing ty Ca phin
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Mam")

Chi nhanh Nghé An - Cong ty Cé phan
Vinpearl ("Chi nhanh Nghé An")

Chi nhanh Ha Tinh - Céng ty Co
Vinpearl ("Chi nhénh Ha Tinh")

Chi nhdnh Hai Phaing - Cang ty Co phan
Vinpaarl ("Chi nhanh Hai Phaong"}
Chi nhdnh Ha Ni - Cong ty C&
Vinpaarl ("Chi nhénh Ha Mai")

phén

phan

Chi nhanh Kign Giang - Cdng ty C& phan
Vinpearl ("Chi nhénh Kign Giang")

Chi nhanh Thanh phd H& Chi Minh - Céng
ty Co phan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh
phd Ho Chi Minh")

Chi nhdnh Quéng Binh - Cong ty C& phan
Vinpearl ("Chi nhdnh Quang Binh")

Chi nhdnh Hué - Céng ty C8 phin Vinpearl
{("Chi nhanh Hug")

Chi nhanh Lang Son - Cdéng ty Cd phan
Vinpearl ("Chi nhanh Lang San”)

Chi nhdnh Ha Nam - Céng ty C6 phan
Vinpearl ("Chi nhanh H& Nam")

Chi nhénh Tay Ninh - Céng ty C8 phan
Vinpearl ("Chi nhanh Tay Minh")

Chi nhénh Hung Yén — Cong ty C8 phan
Vinpearl ("Chi nhanh Hung Yén")

Chi nhénh Ha Giang - Cang ty Cé phin
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Giang")

Chi nhanh Béc Ninh - Céng ty Co phén
Vinpearl ("Chi nhanh Bac Ninh™)
Chinhanh Tuyén Quang- Congty C phan
Vinpaarl ("Chi nhanh Tuy&n Quang”)

S8 209, Budng 30/4, Phudng Ninh Kigu, Thanh phé
Cin Tha, Viét Nam

Bdao Hon Tre, Phuting Mha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét
Nam

Pao Réu, Phuiing Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Viét
Nam

07 Truting Sa, Phuiing Ngh Hanh San, Thanh phd Ba
Néng, VietMam

BUEng VE Chi Cong, X& Thang An, Thanh phd Ba Nang,
Viagt Nam

Khdi Quang Vinh, Buidng Quang Trung, Phuding Thanh
Vinh, Tinh Nghé An, Vigt Nam

Thén Hba Binh, Xa Lic Ha, Tinh Ha Tinh, Viét Nam

Bido Vi Yén, Buéng Nguyén Binh Khidm, Phuiing HA
An, Thanh phéi Hai Phong, Viét Nam

S8 07, Budng Bang Lang 1, Khu dd thj Vinhomes
Riverside, Phuémg Phuc Loi, Thanh phd Ha NGi, Viét
Nam

[Khu Bal Dal, Béc khu Pha Qude, Tinh An Giang, Viét
MNam

Tang Ham B2 Va Tang 47 Bén Tang 63, Tang 66 Dén
Tang 77, Toa Mha Landmark 81, Khu B4 Thi Vinhomes
Central Park, 720A Budng Bién Bién Phl, Phudng
Thanh My Ty, Thanh pha H& Chi Minh, Vigt Nam
Puging Quéch Xudn Ky, Phudng Bang Hdi, Tinh Quang
Tri, Viét Nam

ROA Hiing Vudng, Phuding Thudn Haa, Thanh phi Hug,
Viégt Mam

Td hop TTTM, Khdch san va nha phd Shop - House, phia
Mam ciu K Lira, Phurding Lugng Van Tri, Tinh Lang San,
Vigt Mam

Té ho'p thutang mai - dich vy tng hop Ha Nam, Phuding
Pho Ly, Tinh Ninh Binh, Viét Mam

58 90 Budng L& Duan, Khu phé 5, Phuting Tan Ninh,
Tinh Tay Minh, Viét Mam

Khu db thj sinh thdi Dream City, Xa Nghia Try, Tinh
Hung Yén, Viét Nam

Té 12, Phuting Ha Giang 2, Tinh Tuyén Quang, Viét
Nam

Km 1+200, Budng Tran Hung Bao, Phuiding Kinh Bac,
Tinh Béc Ninh, Viét Nam

Ta 5, Phuting My LAm, Tinh Tuyén Quang, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Thuy®&t minh vé kha néng so sanh théng tin trén bdo cdo tai chinh riéng gilra nién do

S@ liéu so sanh trén bao cdo tinh hinh tai chinh riéng gitta nién dg va céc thuy&t minh tdng Gng la
s lléu cla béo cdo tai chinh ridng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 da dugc
kiérm todn.

56 lidu so sanh trén bdo cdo k&t qua hoat dgng kinh doanh riéng gilra nién dg, bao cdo lwu chuyén
ti&n & riéng gifta nién di va céc thuyét minh twong Ung la s6 lidu cla bdo cao tai chinh riégng gitfa
nign dé cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 da dugc sodat ket

Nhuf trinh bay tai Thuyét minh s 03, ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026, Congty da dp dung phi hoi td
Théng tu s6 99/2025/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 27 thang 10 ném 2025 ("Thng tu 987,
Theo d6, mét s& dif liéu tudng dng da dugc phan loal lai dé phi hlp vdi céch trinh bay cla Théng tuf
99, cu thé nhu sau:

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

S8 sau

Chi tiéu Masé S6dabdocdo Phanloailai  phén loailai
Trigu VND Trigu VND Trigu VND

DU tu ndm gilr dén ngay ddo han ngdn han 123 164.407  12.123.119 12.287.526
Phai thu v cho vay ngan han 5.891.720  (9.991.720) -
Phéi thu ngan han khéc 135 3.337.863  (2.131.399) 1.206.464
D3U t nAm gilt dén ngay ddo han daihan 265 = 389,565 389.565
Phai thu vé cho vay dai han 387.000 (387.000) -
Phéi thu dai han khéc 215 438.840 (2.565) 436.275
Vay va ng thué tai chinh ngan han 321 2.584.424 3.096.799 5.681.223
Vay va ng thudé tai chinh dai han 339 8.260.713 (3.096.799) 5.163.914

BAO CAO KET QUA KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN O CHO KY HOAT DONG 6 THANG KET
THUC NGAY 20 THANG 6 NAM 2025

Sd sau

Chi tiéu Masd SEdiabiocdo  Phanloailai  phén logilai
Triégu VND Trigu VND Triéu VND

Gid vin hang ban 11 2.867.932 (2.978) 2.864.954
Chi phi ban hang 25 238.658 2.978 241.636

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO VA KY KE TOAN
Cd sdf lap bao céo tai chinh riéng gilva nién dd

Bdo cdo tai chinh riéng gilta nién db kém theo dudc trinh bay béng Bang Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gid géc va phi hop chudn muyc ké todn, ché dj lc& toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép Ly ¢é lién quan dén viéc Lap vé trinh bay béo céo tai chinh gilra nién da.

P vi tign té trong ké todn cla Cong ty 12 Bang Viét Nam ("VND”). Cho muc dich trinh bay bao céo
tal chinh riéng giita nién d6 cho ky hoat ddng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2026, cdc sd lidu
dirgic lam tron dén hang triéu va trinh bay theo dan vi tridu Vit Nam Bang. Viée trinh bay néy khing
Anh hudng trong yéu dén bdo céo tai chinh rigng gilta nién dd v& tinh hinh tai chinh, kit qué hoat
dbng cing nhu tinh hinh Wy chuyén tign té cia Cong ty.

Bdo cao tal chinh riéng gitra nién dd kam theo khang nh&m phan dnh tinh hinh tai chinh riéng, kat

qué hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh lLu chuy@n tign té rigng theo cdc nguyén tic va thong &
ké toan dugic chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Vigt Nam.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL B
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

B0 cdo tai chinh rigéng gira nién do nay dudc Lap riéng cho Cong ty va khong bao gom bao cdo tal
chinh cla cac cdng ty con va hoat ddng kinh doanh chju su kiém sodt clia Cang ty. Ngudi sir dung
béo cdo tai chinh riéng giira nién dd nay nén doc clng vdi bao cdo tai chinh hgp nhét gitta nién dg
clia Céng ty cho ky hoat dgng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2026 dé co céc thong tin hoan
chinh va tinh hinh tai chinh cling nhu k&t qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tign té
cha Congty.

Ky ké todn
Ky ké todn nam clia Cang ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va k&t thic vao ngay 31 thang 12.

Béo céo tai chinh riéng gitta nién dé nay dugc lap cho ki hoat djng 6 thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2026.

AP DUNG HU'G'NG DAN KE TOAN MOl
Hu'éng diin mdi vé ché db ké toan doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 n&m 2025, B Tai chinh da ban hanh Thang tu 58 99/2025/TT-BTC hudng dan ché
dé ké todn cho doanh nghiép (“Théng tu99”). Thing tw ndy c6 higu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 20 26
v 4p dung cho n#m tai chinh bét diu tir hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2026. Thang tu 89 thay thé
Théng tuf s6 200/2014/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng dan ché
db k& todn doanh nghiép (“Thong trr 200") va céc Thing tu sifa ddi, b8 sung Thing tu 200.

Céng ty dé 4p dung cac thay ddi trang hudng dan ké todn quy dinh tai Thong tu' 89 cho ky k& todAn bat
diu tif ngay 01 thdng 01 ndm 2026 trén cd sd phi hdi t8. Mot s6 dif ligu twang Ung da dufdc phén loal
lai cho phis hep véi céch trinh bay cla Théng tu 99 nhu duge trinh bay tai Thuyé&t minh s& 01.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a cédc chinh séch ké toan chii yéu duge Cong ty ap dung trong vige l&p bao cdo tal chinh
riéng gifra nién dg:

U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dd tudn thi theo chudn mufc k& todn, ché dd k& todn doanh
nghiép Viét Nam va cédc quy dinh phap ly co lign guan dén viéc lap va trinh bay bdo cédo tal chinh gida
nién do yéu ciu Ban Téng Gidm ddc phai cé nhitng wdc tinh va gia dinh anh huding dén sd lidu bao
cAo v cHNg N, tai san va vige trinh bay cdc khodn céng ng va tai san tiem tang tai ngay lap bao céo
t&i chinh rigng gita nién dé cdng nhu cdc 58 liéu bo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ki hoat
dong. Mac dis céc wdc tinh ké todn duge lp bing tit ca sy hidu biét ctia Ban Téng Gidam ddc, s thurc
té phat sinh cd thé khac vdi céc ude tinh, gla dinh dat ra.

Tién va cédc khoan tudng dudng tién

Tian va céc khodn tugng dugng tign bao gbm tign mét tal quy, cac khodn tign glfi ngan hang khdng
ky han va tién dang chuy@n cd kha néng thanh khoan cao, d& dang chuy@n déi thanh tién va it rdi ro
lidn quan dén viéc bién ddng gid tri va khong bi han ché sir dung.

Cac khodn dau tu tai chinh
Chifng khoan kinh doanh

Ching khodn kinh doanh L& c4c khoan chitng khodn duge Cang ty nam gilt vdi muc dich kinh doann.
Ching khodn kinh doanh dufdc ghi nhan bat dau tir ngay Cong ty c6 quyén sd hifu va dugc xac dinh
gia tr] ban d&u theo glé tri hgp 1y clia céc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh. Cac chi
phi mua chifng khodn kinh doanh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

G4 tife durde chia bing tign tif chitng khodn kinh doanh cho giai doan sau ngay dau tu dutgc ghi nhéan
vao doanh thu hoat déng tai chinh trén Béo céo k&t qua hoat dong kinh doanh riéng gilta nién da.
Kho#n cd tife durge chia bing tign dudc hudng cho giai doan trude ngay dau tu dugc ghi giam gid tr]
khoan dau tu.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL —
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Sau ghi nhén ban diu, chitng khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gid goc trir céc khoan dy phong
tdn that chifng khodn kinh doanh.

Dy phing giam gid chitng khodn kink doanh dugc lap khi cd béing chimg chic chin cho thdy gia tri
thi truting cOa chirng khodn giam xudng thdp han gia tri ghi so.

KKhi thanh b, nhugng ban hode hodn dbi ching khodn kinh doanh (tinh theo timng loai chifng khodn),
gi4 vén dudc xdc dinh theo phuang phap binh quan gla quyén. Lai hodc L6 tir vige thanh Ly, nhufgng
bén chitng khodn kinh doanh duge hach todn vao Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh riéng gitra
nién dg trong ky.

Cédc lchodn dau tu nam gk dén ngay ddo han

Céc khoén diu tw ndm gitt dén ngay ddo han bao gbm céc khodn dau tu ma Cdng ty cd ¥ dinh va kha
n#ng g dén ngay ddo han. Cdc khodn dau tw nAm gilt dén ngay ddo han chi bao gom céc khoan tign
gl ngan hang cé ki han tai Ngan hang va cdc khoan cho vay ndm gilr dén ngay déo han vdi myc dich
thu L&l hang ky.

Céc khoan diu tu ndm gl dén ngay ddo han dugc ghi nhin ban diu theo gid gdc. Sau ghi nhén ban
du, 1&i nhédn sau hodic 13 nhin dinh ky dude ghi nhan vao dau te ndm gik dén ngay ddo han va doanh
thu hoat déng tai chinh tueng Ung vai ki hudng L&

Dy phong clia cac khodn dau tu ndm gitt dén ngay ddo han dugc trich 1p theo céc guy dinh ké todn
hign hanh.

Céc khoan diu tu' véo céng ty con va dau tv’ gop vén vao don v khdc
Cédc khoén diu tv' véo cbng ty con

Céng ty con la cdc cong ty do Cong ty kiém sodt. Viéc kigm soat dat dugc khi Cang ty ¢ kha néng
kigm sodt céc chinh sach tai chinh va hoat déng clia cdc cdng ty nhan dau tu nham thu dudc Lol ich
tir hoat ding clia cdc cdng ty nay.

Bdu tv gdp viin vao don vi khdc

DUt gép von vao don vi khédc phéan dnh cdc khodn dau tu cdng cu vBn nhung Cong ty khing cé
quyEn kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hudng dang ké ddi vdi bén dugc dau tu va cac khoan
gdp vin theo hop diing hgp téc du tu va hop tdc kinh doanh.

Cong ty ghi nhan ban dau khodn diu tv vao cong ty con va dau tu gép vin vao dan vj khac theo gia
géic, bao gom gid mua va chi phi phét sinh lién quan trfc tip dén viéc dau tu, Céngty hach todn vao
thu nhap trén Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitta nién dé khoan dugic chia tif lgi nhuén
thuan Ly k& cla bén nhan du tu phat sinh sau ngay du tu, Cac khodn khac ma Cangty nhan difgc
ngoai lgi nhuén duge chia néu trén, dugc col L4 phan thu hibi céc khoan dau tu va duge ghi nhén 1a
khoan giam trir gia gdc dau tu.

Céac khoan dhu tu vao cing ty con va dau tu gép vdn vao don vi khac dude trinh bay trong Bao cao
tinh hinh tai chinh riéng gira nién do theo gid goc trir di céc khodn dy phang ton that (néu cd).

Ng phai thu

Mo phdi thu |3 58 tign cd thé thu hii chia khdch hang hodc cac dai tugng khac. Nef phéi thu dude trinh
bay theo gié trf ghi 56 trir di cdc khodn dy phong ng phai thu khé doi.

Dy phiang ng phéai thu khd dai duge trich lép cho nhing khoan ngf phéi thu da qué han thanh toan,
ho#c cac khodn ng phai thu ma ngudi ng khé cd kha néng thanh toan do bj thanh Ly, phé san hay cédc
khé khin tuang ty.
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Hang tén kho

Bat déng sén dé ban dang xay du'ng va da hoan thanh xay dung

Bét dong san dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xay ding dugc ghi nhan theo gid thap han gira
gia gbc va gid tri thudn cd thé thu'c hign dufge. Gia gfic duge tinh theo phudng phép dich danh va bao
gbm chi phi hinh thanh quy@n s(f dung dét, chi phixay dyng litn quan va chi phi cée khu vyc chung
phén bd, Gid tri thuin co thé thirc hign duge duge xac dinh béng gia ban vdc tinh trif cac chi phi vde
tinh dé hoan thanh va ban san phém do.

Hang tbn kho khéc

Hang tén kho dugc xéc dinh trén cd sd gid thdp hon gitra gia giic va gid tri thudin cd thé thyc hign
durcre. Gia gdc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi s&n xuét chung, néu cd, dé c6 duge hang ton kho d dia diém va trang thai hién tal. Gid goc
ciia hang tan kho dugc xédc dinh theo phudng phdp binh quén gia quyen. Gid tr] thusin cé thé thuc
hién dude duge xdc dinh bang gid ban ude tinh trif cac chi phi ude tinh dé hoan thanh san phém va
chi phi wée tinh cin thiét cho vige ban cdc sén phdm do.

Pai véi hang tn kho thudc bd phén kinh doanh dich vip khach san du lich va céc dich vu lign quan,
Céng ty x4c dinh gid tri hang xudt kho trén co sd sd lgng va gia tri hang ton kho cudi ky dé hach todn
hang ton kho. B8i véi hang ton kho khac, Cang ty xac djnh gid tri hang xudt kho theo titng [an phat
sinh dé& hach todn hang tén kho.

Diy phong gidm gia hang tbn kho cla Cdng ty dugc trich lap theo céc guy dinh k& taan hién hanh.
Theo d6, Cong ty durge phép trich 1&p dy phong giam gia hang ton kho 18i thai, hong, kém phdm chét
v trong truiding hop gid goc cla hang ton kho cac han gia tri thu@in 6 thé thuc hién dugc tal ngay két
thic ky hoat dong.

Tai s4n ¢é dinh hi*u hinh va khéu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia tri? gid tri hao man Ly ké. ¢
L

Nguyén gid tai san cd dinh hitu hinh hinh thanh ti mua sé&m bao gom gid mua va toan bd cac chi phi

khac lién quan tryc tiép dén vigc dua tai sdn dén v| triva trang thai cln thidt dé tai san cd khé nang

hoat déng theo cach thire dy dinh cua doanh nghiép. »

Nguyén gia tai san o dinh hitu hinh do t lam, ty xdy dyng bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san ¥

xudt thure t& phat sinh céng chi phi ldp datva chay thifva céc chi philign quan trifc tiép dénvigc dua
tai sén cf dinh dén vi tri va trang thai cd kha néang hoat dong.

Nguyén gid cdy ldu nam va sic vat lam viée la toan bd céc chi phi thire t& Cong ty da chira dé mua,
cham sée, nudi tring vudin cay va sdc vat lam vige tir Wie bat ddu hinh thanh tai san cho dén giai
doan truding thanh va cdc chi phl khac trifc tidp cd lign quan.

Tai san cd dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phap dudng thang diyfa trén thiji gian hitu dung
udc tinh nhu sau:

S5 ni
Mha ctra, vat kién trdc 03-50
May mac, thiét b 03-25
Phufdng tién van tai 03-15
Thiét bj véin phong 03-10
Cay trong va vat nudi ldu nam 02-30
Tai san cd dinh khac 02-20
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Céc khoan Lai, 16 phat sinh khithanh Iy, ban tai san (& chénh l&ch gilta thu nhép thudn do thanh Ly tai
sén va gid tri con lai cla tai san va duge ghi nhén vao Béda cao kBt qua hoat ddng kinh doanh riéng
gilta nién dd.

Thué tai san

Mt khodn thué duge xem La thud tai chinh khi phain lén cdc quyen Lgi va rairo V@ quyan sd hiftu tél
sén dugc chuyén sang cho ngudl di thud. T4t ca céc khoan thué khac dudc xem la thué hoat déng.

Cong ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat déng duge ghi nhan theo phudng phép dudng thang trong sudt thoi gian
cho thué. Chi phi trise tigp ban dau phat sinh trong qué trinh dam phan ky hep dang thué hoat dang
duwgc ghi nhan vao chi phi trong ky khi phat sinh hodc phéan bd dan vao chi phi trong sudt thai han
cho thué phi hgp vl viée ghi nhén doanh thu cho thué hoat dong.

Cdng ty la bén di thué

Céng ty ghi nhén tai san thué tai chinh L& tal sén cla Cong ty theo gia trj hop Iy cla tai san thué tai
thai diém khdi dau thué tai san hodc theo gia tri hién tai cla khoan thanh toan tign thué tai thidu,
néu gid tri nay thdp han. Ng phai trd bén cho thué tuong dng duge ghi nhan trén Bao cao tinh hinh
tai chinh riéng gitta nién dd nhu mdt khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Céc khoan thanh toén tién
thué dutde chia thanh chi phi tai chinh va khoan phai tré ng géc nhém dam bao ty 1& |a suat dinh ky
6 dinhtrén s& duf ng con lal. Chi phithué tai chinh dugc ghi nhdn vao két qua hoat ddng kinh doanh,
trit khi céc chi phi nay tryc tiép hinh thanh nén tai san di thug, trong truding hop do sé duge viin hda
theo chinh sdch ké todn cla Cang ty vé chi phi divay.

M6t khodn thué duge xem |4 thué hoat déng khi bén cho thué vén dudc hudng phén L6n céc quyén
\gfi va phéi chiu rdi ra v quyen sd hiru tal sén. Chi phithué hoat dong dudc ghi nhan vao Béo céo kit
qua hoat déng kinh doanh riéng gilfa nién dg theo phuang phép dudng thang trong sudt thifi gian
thué. Céc khodn tign nhan dude hodc phai thu nham tao digu kién ky két hgp dong thué hoat dng
ciing duge ghi nhan theo phuong phéap duwting thang trong sudt thal gian thué.

Céc 141 san di thué tai chinh duge khiu hao theo trén thii gian hitu dung wdc tinh tWwong t nhu ap
dung vdi tai san thude s& hitu cla Cong ty.

S ndm
Mha cira va vat kién tric 40-43
Méy moc va thiét bi 5-10

Tai san ¢d dinh v hinh va khau hao

Meuyén gla clia tai san cd dinh vo hinh |a toan bé céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé cé dugc
tai san cd djnh vo hinh tinh dén thai diém dua tai san do vao trang thai cd kha ndng hoat ding thea
céch thite dif dinh clia doanh nghiép.

Tai san ¢ dinh vo hinh bao gbm quyén st dung ddt, phn mém mady tinh va céc tai san cd dinh vé
hinh khéc.

Quyén st dung dat

Tai san cé dinh vd hinh thé hién gid tr] quyén st dung dat va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj
hao mén luy kd. Quyén st dung dit duge phén bd theo phudng phap duding thang dira trén thai gian
sit dung ctia 1o dat tir 30 dén 48 nam. DEi vdi céc quyan sir dung d&t khdng xae dinh thii han, Cong
ty khng trich hao man,
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Ph&m mém mdéy tinh va cdc tai sdn cé djnh vé hinh khéc

Phan mém may tinh va tai sdn cd dinh vé hinh khac dugc ghi nhin ban diu theo gid mua va dugc
lkhdu hao theo phuong phdp duding thang tir 2 ndm dén 12 nam.

Bat dong sén dau tu

Bt ding san diu tw bao gdm quyen sif dyng dat, nha cifa, vat kién tric va céc bat ding san khéc do
Cong ty ndm gilt nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué, Bat dong san diu tu cho thué dudc trinh
bay theo nguyén gid trlr gid trj hao man Loy k&, Nguyén gid cha bit dong s4n dau tu dude mua bao
EOm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhir phi dich vy tu van vé luat phap lign quan, thué
trurdc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gid bat ddng sdn diu tu tu xdy 1 gia tri quyst
todn cdng trinh hodc cdc chi phi lién quan tryc ti€p cha bat ddng san dau tu.

Bat ddng san diu tu cho thué dugc khdu hao theo phudng phap duéing thang trén théfi gian hifu dung
udc tinh nhu sau:

58 ndm
Mha clfa va vat kién tric 10-48
Quyen st dyng dét 10 - 48

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh x8y ding phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bt ky muc dich nao khéc dugc ghi nhan theo gia gic bao ghm céc chi phi cin thiét dé hinh thanh
tai sdn phi hap vdi chinh séch ké todn cia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cla céc tai san nay duge dp
dyng gidng nhu' vdi céc tai san khéde, bat dBu tir khi tai sdn & vao trang théi sdn sang st dung.

Chi phi ché phan ba

Chi phi chir phan bd bao gém céc chi phi thuc té& da phat sinh nhung cé lign quan dén k&t qud hoat
déng san xudt kinh doanh cla nhiu ky ké todn. Chi phi chdf phan bd bao gbm chi phi ban hang lién
quan dén bat ding san chu'a ban giao; chi phi hoa hiing thé golf; chi phi sita chita; chi phi céng cuy,
dung cu xudt diing va cédc chi phi chéf phén bé khéc.

Chi phi bdn hang lién quan dén bat déng san chura ban glao bao gbm cdc chi phi ban hang tra cho
céc bén moi gidi chuyén nhufgng bat ddng san, Céc chi phi nay dugc thanh tedn trude va ghi nhin
vao Bdo cdo k&t qua hoat ddng kinh doanh riéng gitta nién do khi bat dong san di digu kién ghi nhén
doanh thu trong ky.

Chi phi hoa héing thé golf bao gdm céc loal chi phi hoa héing tra cho cac nha cung cép dich vu mbi
gidi bdn the golf. Cac chi phi nay dude ghi nhan vao Béo cdo két qué hoat ddng kinh doanh riéng gilta
nién df theo phuang phap duding thang difa trén thii han cla thé golf.

Chi phi thué chér phan bd bao gdm tién thué dat tra trudc, ké ca khoan lién quan dén dit thué ma
Cang ty da nhén dudc gidy ching nhéan quygn sir dyng dat nhung khong da digu kién ghi nhan tai
sén ¢ dinh v hinh theo céc quy dinh phap wat hién hanh va céc chi phi phét sinh Uén quan dén
viéc dam béo cho viéc sirdung dit thué tré trude thé hidn sd tién thué dat da duge tré trudc. Chi phi
lién quan dén thué dit chd phén bd duge phin bd vao Béo cédo két qué hoat dong kinh doanh riéng
giita nién dé theo phutdng phap duding thdng tuong tng vdi théi gian thué.

20



CONG TY GO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Céc chi phi chd phin bd khéc bao gom céc cong cy dung cu xudt ding va chi phi khac. Céc chi phi
nay durge thanh todn trude vé phan bd vao Béo céo k&t qué hoat dong ldinh doanh riéng gilta nién dg
theo phifdng phap duding thing theo céc quy dinh hign hanh.

Phai tré ngu'di ban

Phal tra ngudi ban La cdc khoan ng phai tra phat sinh tif viic mua hang hoa, dich vy hodc tal san tif
ngudi ban trong hoat dong san xudt kinh doanh thang thuiing ctia doanh nghiép. Cdc khodn phai tra
ngwdi ban dugc thé hién theo gid goc.

Chi phi phai tra

Chi phi phéi tra bao gom céc khodn phéi tra cho hang hda, dich vy ma Cong ty dé nhén dugc nhung
thitc té& chufa chi tra do chua cd di hb sd, ching ti, dudc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh
clia ky ké todn.

Doanh thu ch# phan bd

Doanh thu chi phan bd bao gdm céc khodn nhén trude Lién quan dén mat hay nhigu ky ké todn cho
hang hda hay dich vy bao gam phidich vy quén ly bat dong san, dich vu khach san, vui choi va phi
thutiing nién chifa duge cung cdp hodc chuyén giao. Cangty ghi nhan cdc khoan doanh thu chd phan
bé tugng (ng véi phiin nghia vy ma Cang ty s& phai thutc hign trong tu'ong lai, Khi cdc digu kign ghi
nhan doanh thu duge théa mén, doanh thu chd phan b s& dudc ghi nhan vao Béo cédo két qua kinh
doanh riéng gira nién do trong ke tuong g vdi phén thda méan digu kign ghl nhan doanh thu dé.

Cdc khodn dy phéng phai tra

Céc khoan dif phong phal tré dugc ghi nhén khi Cong ty co nghla vung hlén tai do k&t qué tir mat su
kin da xdy ra, va Cang ty c6 kha ndng phai thanh todn nghia vu nay. Céc khoan dif phong dugc xée
dinh trén ca s& Udc tinh clia Ban Téng Giam ddc vE cdc khodn chi phi cin thist dé thanh todn nghia
v ng nay tai ngay két thiic ki hoat ding.

Dy phéng bdo hanh cdng trinh xay dung

Dy phong phéi trd vé bao hanh cong trinh xay ding dugc trich lap tal thai digm két thic ky k& todn
cho tifng cong trinh trén cd s¢ doanh thu dich vu xay dyng da thyc hién trong ki theo quy dinh cla
phap luat v& xay dyng vé dugc ghi nhén vao chi phi ban hang.

Tro'cép thoi viéc phéi tré

Tro cdp théividc cho nhan vién duge trich trude vao cudi mbi ki bdo cdo cho toan bd ngudi lao dong
da lam viéc tai Cang ty tir di1 12 thang trdf Lén. Thai gian lam viéc dé tinh trof cdp théi vigc 12 téng this
gian ngudi lao déng da lam vige thuc té cho ngudi sir dung lao dgng trir di thai gian ngudil lao ding
da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh cta phap luat v thoil gian lam viéc da dugc ngudl
st dyung lao dong chi tré trg cdp théi vige. Mirc trich cho méi nam lam viéc biing mét nira mie lWong
binh quén thang theo Luét Lao dong, Ludt Bao hiém xa hoi va cac van ban hudng dan cd lién guan.
Mufe wgng binh quén thang dé tinh trg cp théi vige sé dudc digu chinh vao cudi mai ky bdo cédo
theo mifc lwdng binh quén cla sdu thang gan nhat tinh dén thai diém &p béo cdo tai chinh riéng
gitra nién db. Tang hay giam cua khoan trich trudc nay s& dude ghi nhan vao Bdo cédo két qua hoat
dong kinh doanh riéng gilta nién do.

Vay

Vay dufgc xac dinh theo gid gdc bao gdbm khoan tign thu dude tir di vay trir di cdc chi phi phat sinh
lién quan trife tiép dén céc khoan vay.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom L&i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan trife tiép dén céc khoan
vay clia Céng ty. Céc chi phi khdc phat sinh lién quan trye tiép dén cdc khodn vay bao gdm chi phi
tham dinh, chi phitu van, ... duge phan ba theo phuong phap duding thing trang sudt thifi han vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi duge van
hod theo quy dinh clia Chudn muc ké todn Vigt Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay
lién quan tryc tip dén viéc mua, dau tu xay dyng hodc san xudt nhifng tai san cén mt thai gian di
dai dé cé thé duta vao sir dung theo muyc dich dinh trude hodc dé bén dugc von hoa vao nguyén gia
tai san cho dén khi cac hoat déng chi yéu can thiét cho viée chudn bj dua tai sdn dé vao st dung
hodc ban da hoan thanh. Cdc khoan thu nhép phat sinh tir hoat dong dau tu' tam thél clia cac khoan
visn vay riéng biét trong khi chdr dutgie sl dung vao muc dich c6 duge tai san dd dang duge ghi giam
trir vao chi phi di vay phét sinh khi von hda.

Trdi phiéu phat hanh
Trdi phiéu thu'éng

Tal théi diém ghi nhan ban dAu, tréi phidu thuding duge xée dinh theo gid gdc bao gdm khodn tiégn
thu dude tif viec phat hanh tral phidu trir di chi phi phat hanh thanh cong. Chi phi phat hanh dugc
phén b cho ca tréi phiéu phét hanh thanh cdng va khdng thanh cdng theo sd lugng trél phiéu. Chi
phi phét hanh phén bé cho trdi phiu phat hanh khong thanh céng dugdce ghi nhén vao chi phi hoat
dng tai chinh trong ki

Cac khoan chiét khdu va chi phfphét hanh thanh céng dugc phan bé dan véo chi phitai chinh hodc
dudc van héa theo quy dinh cia Chuéin miuc k& todn Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay theo phudng
phdp duding thing trong sudt ky han cda trél phiéu. Khodan chigt khdu/phu trdi va chi phi phét hanh
thanh cong phan bé vao mai ky duge tinh bang chénh l&ch gitta chi philai vay phal tré cho mdi ky tra
i (dutgic tinh bAng gid tri ghi 6 dau ki cla trdi phidu nhén (x) vai 1 sudt thyc) vl s6 tign 1&i danh
nghia phai tré timg ky.

Vén chl s& hitu
Cd phiéu phé théng

Cé phigu phé thang co quyén biéu quyét dugc ghi nhin theo ménh gid. CH phigu phét hanh dé téng
v8n didu 1&, v8n gdp clia c6 déng dugc ghi nhén theo sd tign thyc t& thu dugde tudng dng vdi ménh
gid cd phigu phat hanh thanh cdng.

Cd phigu vu dai

C4 phigu vu dai duge phén loai va trinh bay la ng phéi tra trén Béo c4o tinh hinh tai chinh rigng gilta
nién di clia doanh nghiép néu cd phidu do hodic Biku 1& doanh nghiép:

(a) C6 digu khodn bt buc bén phat hanh phal mua lai ¢6 phidu uu dai dé tai mot thdi diém da
dudc xac dinh cu thé trong tuong lai hodc khi théa mén céc didu kién cy thé va bén phat hanh
khéng thé tir chai nghta vy thanh todn (cd phi€u vy dai hoan lai). Nghia vy mua lai cO phigu nay
phaéi dugc ghi rd ngay trong hb sd phat hanh tal thai diém phat hanh cd phigu; hodic

(b) Khéng c6 disu khoan ctia cd phidu Lu dai hoan lai nhung lai cé diu khodn bén phét hanh bat
budc phai tra cd tire theo mot ty l&/mire ¢d dinh khdng phy thudce vao k&t qua kinh doanh cia
bén phat hanh; hode

(c) Cé digu khoan chuyén dél thanh cb phigu phd théng nhung phudng dn phat hanh khdng quy

dinh mét ty 1& chuyén déi cd dinh hodc khéng quy dinh mdt s6 lutgng cd phigu phd théng xéc
dinh s& dugc Chuyén déi ma dya trén gid thi truéing clia cd phidu tai thai didm chuyén déi.
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Cé phidiu vu dai dugc phan loai 1a vén chl s& hitu néu cd phiéu vu déi do khang cd ban chét clia cd
phidu uu dai dugc phén loai 1a ng phai trd, khi dd doanh nghigp sé trinh bay L& van chi sd hifu trén
Béo céo tinh hinh tal chinh riéng gilra nign dg.

Théng du van

Théng du vdn phan dnh khodn chénh léch gilfa ménh gia va gid phat hanh cé phiéu phd théng, sau
khi tri¢ di chi phi lién quan trifc tiép dén vigc phat hanh cd phidu.

Céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cd phiéu duge phan b theo s lwgng ¢d phidu
phat hanh thanh cong vé khing thanh cong:

- Ph#n chi phi phan bé cho cé phidu phat hanh thanh céng dudc bl trirvao thang duf vén,

Phan chi philién quan dén cé phiéu phat hanh khdng thanh cdng dugc ghi nhan vao chi phi hoat
dang tai chinh trong ky.

Quy lchen thudng, phic Lgi

Qu§ khen thudng, phic Lgi duge trich tir lgi nhudn sau thug thu nhdp doanh nghiép ciia Cong ty dé
diing cho cong tac khen thudng, khuyén khich Lgi ich vét chat, phuc vi nhu chu phic lgi cong cdng,
cai thién va ndng cao dai sdng vat chét, tinh than clia ngudi lao dgng theo Ngh quyét Bai hal dang
cd déng thuting nién clia Cong ty. Vigc trich Lap va sif dung quy khen thudng, phic lgi tuén thi theo
cac quy dinh vé k& toan va tai chinh higén hanh.

Quy déu tu phat trién

Quy dau tr phét trién dudc trich 1ap tir Lgi nhudn sau thud thu nhap doanh nghiép clia Cong ty va
durgic sit dung véo vigc diu tu md réng quy md san xudt, kinh doanh hoéc diu tu chigu sdu cda doanh
nghiép. Viée trich va sif dung quy dau tu phét trién duge thife hién theo Ngh quyét Bai hgi ding cd
déng va cédc quy dinh hign hanh.

i

Ghi nhén doanh thu va thu nhép khéc

IV N |

Doanh thu dugic ghi nhén khi Cong ty co kha néng nhén duge céc Ldiich kinh t& co thé xdc dinh dugc
mdt cach chac chdn, Doanh thu duge xéc dinh theo gia tri hap lj chia céc khodn dé thu hodc sé thu
durgic sau khi trir di céc khodn chiét khdu thudng mai, gidm gid hang ban va hang bén bj tra lai. Céc
digu kién ghi nhan cy thé sau day cing phai duge dép (ng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu dich vu

Y o

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vy duge ghi nhén khi két qua cla giao djch dd duge xdc
dinh mét cach déng tin cdy. Truding hop giao dich vé cung cédp dich vy lign quan dén nhidu ky thi
doanh thu dutgie ghi nhén trong ky theo két qué phin cong vige da hoan thanh tal ngay clia Bdo cdo
tinh hinh tai chinh riéng gitfa nién do cla ky dé. K&t qua cla giao dich cung cdp dich vy duge xac
dinh khi théa man tit ¢4 bdn (4) digu kign saw:

(d) Doanh thu dugc xac dinh tudng ddi chic chan;

(@) Cé kha nangthu dugc lgi ich kinh t& tif giao dich cung cép dich vy do;

[f) Xac dinh dugc phan céng vide da hoan thanh tai ngay cia Bao cao tinh hinh tai chinh riéng; va

(g) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho glao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich
wu da.
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Doanh thu bdn hdng
Doanh thu ban hang dude ghi nhén khi dong thoi théa man tt cd nam (5) digu kién sau;

(a) Céngty dachuyén giao phan lan roi ro va lgi ich gan lign vdl guyén sd hitu san pham hodc hang
hda cho ngudi mua;

(b) Céng ty khdng con nam gilf quyén quan Ly hang hoa nhuf nguii sé& hitu hang hda hodc quyén
kiém sodat hang hda;

(c) Doanh thu duge xéc dinh twong déi chc chan;

(d) Céng tysé thu dugc Lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

{e} X&c dinh duge chi philign quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban bat déng sdn

Doanh thu bén bt déng san duge ghi nhan khi dbng thai thoa man tat ca ndm (5) digu kién sau:

(a) B&t ddngsén da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cang ty da chuyén giao rdiro
va lgi fch gan lign vdi quyBn s& hitu bt ddng san cho ngurdi mua;

(b) Céng ty khdng con ndm gilf quyn quan 1y bét djng san nhuf ngudi s& hivu bat déng san hoéc
quyén kiém soét bat dong san;

{c) Doanh thu dugc xdc dinh tong déi chic chan;

(d) Coingty da thu duge hodc sé thu duge lgiich kinh té tir giao dich béan bat ding san; va

(e) Xdc dinh dudc chi philién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué bt déng san

Doanh thu cho thué bat déng san duge ghi nhén trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh rieng
gitta nién do theo phuong phap dudng thang diyta trén thai han clia hop déng thué.

Thu nhép tir hoip dong hop téc kinh doanh, holp déng hop téc du tv' trong dé Céng ty du'e'c chia
sé lg¥ nhuén

Thu nhép duge chia tif lgi nhudn (khdng bao gém chi phi 1di vay) cGia hoat dgng kinh doanh bat déng
sAn theo cdc hop dang hop téc kinh doanh, hep dang hop téc dau tu duge ghi nhan l& doanh thu
hoat déng tai chinh trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitta nién da.

Thu nhép, chi phi tir hop déng hop tac dau tu' trong d6 Cong ty thu'c hién khai thac hoat déng
kinh doanh

Doanh thu, chi phi tir hoat déng kinh doanh vui chdi, glai tri du'de ghi nhén La doanh thu, gia vin hang
bén v& dich vy cung cap tudng dng vdi phan dugc chia theo thoa thudn cla hgp dong hop tdc dau
turtrén Bdo cédo két qué hoat dong kinh doanh riéng gitfa nién dd.

L&i tign g, 18 cho vay va céc khodn dau tw

Lai tign gl va & cho vay dugc ghi nhin trén cd s¢ don tich, dude xdc dinh trén s8 duf céc tai khoan
tign gifi, 8 du cho vay va L& sudt 4p dung.

Lai tif c4c khodn dau tu dirge ghi nhén khi Céng ty c6 guyén nhan khoan Lai.

Thu nhép khéc L& cdc khoén thu nhép tif cdc hoat ddng khong thudng xuyén, ngoai cac hoat djng
tao ra doanh thu tif cc hoat ddng chinh.

Cac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan gidm trir doanh thu bao gdm chiét khau thudng mai.
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Céc khoan gidm trif doanh thu phat sinh cng ky tigu thu san pham, hang héa, dich vy dugc digu
chinh gidm doanh thu clia ky phét sinh. Truting hdp san pham, hang hoa djch vy da tiéu thy trong ky
bdo cdo nhung dén ky sau mdi phat sinh chiét khdu thu'ong mal, gidm gid hang ban v hang ban bi
tré lai, CAng ty ghi giam doanh thu ghi nhan trong ki bdo cdo néu céc khodn gldm trir doanh thu nay
phét sinh trude thai diém phat hanh Bdo cdo tai chinh riéng gilta nign do.

Gid von hang ban va dich vu cung cdp

Gid van hang ban va dich vy cung cdp bao gom gid vin cla san pham, hang hoa da ban va dich vy
da cung cap trong ky va dutgic ghi nhan phi hop vdi doanh thu trong ky.

Chi phi bén hang

Chi phi ban hang |a céc khoan chi phi phéat sinh lién quan tryc tiép dén qua trinh tiéu thy san pham,
hang hoa va cung cdp djch vy clia doanh nghiép dugc ghi nhan vao chi phi trong ky theo cd s& don
tich.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phiquan ly doanh nghiép & cdc khodn chi phi phat sinh Lién quan hoat ddng quan Iy chung cla
doanh nghiép, khéng trifc tip gdn vdi hoat ddng ban hang hodc san xuat va duge ghi nhén vao chi
phi trong ki theo ca s& dan tich.

Ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bang ngoai té duge chuyén dai theo ty gid giao dich thuc t& tai ngay phat
sinh nghiép vu. 56 du cdc khodn muc tign t& cd ghc ngoai té tai ngay két thic nién dd k& todn dudc
chuyén ddl theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh clia ngén hang thuong mai noi Céng ty
thuréing xuyén cé giao dich tai ngay nay, ngoai trir s duf cac khoan tign glfi khéng ky han bang ngoai
té dugie chuyén ddi theo ty gid mua bdn chuyén khoan trung binh ctia ngdn hang thudng mai ndi
Céang ty md tal khoan tign giti. Chénh l&ch ty gid phat sinh dugc hach todn vao Bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién da.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gid trj cla s8 thud@ phai tra hidn tal va s0 thué hodn lai.

84 thué phai trd hién tai bao gom chi phi thug thu nhap deanh nghiép hién hanh theo quy dinh cla
Ludt thué thu nhép doanh nghiép. Chi phi thug thu nhip doanh nghiép hién hanh duge tinh dua teén
thu nhéip chju thud trong ndm. Thu nhép chju thué khac vai lgi nhuén trude thué duge trinh bay trén
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd vi thu nhép chju thué khéng bao gom céc
khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trif trong céc ndm khdc (bao gbm ca 1& mang
sang, néu co) va ngoai ra khiing bao gdm cdc chi tidu khang chiu thué hodc khing duge khéu trir.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén céc khodn chénh léch tam théi gidra gid trj ghi 56 va cd sd tinh
thué thu nhép cla cdc khoan muyc tai san hoéc cdng nd trén bédo cédo tai chinh riéng gilfa nién da.
Thué thu nhdp hodn lai phal trd duge ghi nhan déi vai tit cd cac khoan chénh Lach tam théi chiu
thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nédng chéc chén thu dudc
lgfi nhudn tinh thué trong tuang lai dé sir dung céc khoan chénh léch tam tha dugc khéu trir.

Thué thu nhép hoan lai du'de xdc dinh theo thué suft diy tinh s& ép dung cho ndm tai san dugc thu
hii hay ng' phai trd dugc thanh todn. Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhén vao Bdo cédo két qua hoat
ddng kinh doanh rigng gitra nién d6 va chl ghi vao van chi sé hiru khi khoan thug do cd lién quan dén
céc khodn mue dude ghi thang vao van chi sd hitu.
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i)

(i)

Tai san thud thu nhap hoan lai va thud thu nhap hodn lai phai tré duge bl triy khi Cong ty cd quyén
hop phap dé bl trir gitta tai san thud thu nhép hién hanh vdi thué thu nhép hign hanh phai ndp va khi
c4c tai san thud thu nhap hoan lai va thud thu nhap hoan lai phal trd lién quan tdi thud thu nhép
doanh nghiép dirge quan by bdfi cling mt ed guan thué va Cang ty cd du dinh thanh toan thué thu
nhép hién hanh trén cd so thuan.

Vide xdc dinh thué thu nhap clia Céng ty cén ol vao céc quy dinh hién hanh vé thug. Tuy nhién,
nhifmg quy dinh nay thay di theo tirng thai ki va viéc xdc dinh sau cling vé thud thu nhdp doanh
nghiép tiy thude vao k&t qua kiém tra ctia cd quan thué cé thadm quyén,

C4c loai thud khac duge dp dung theo cac luat thué hién hanh tai Vigt Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BU'ONG TIEN

S8 cudi ky S dau ky

Trigu VND Trigu VND

Tign mit 12.686 12.683
Tign gui ngan hang khang ky han (i) 504.840 BB63.960
Tién dang chuyén 3.942 1.200
521.468 677.853

Chi tidt sf du céc khoan tign gli khing ky han theo ting ngén hang nhu' sau:

S6 cudi ky 56 dau ky
Trigu VND Trigu VND
Mgan hang sé 1 168.976 142,729
Mgan hang s6 2 166.009 326,254
Ngan hang so 3 71.641 57
Cdc ngan hang khac 98.214 194.920
504.840 663.960

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

PAu tw tai chinh ngén han

56 cudi ki Sa dau ki
Triéu VND Trigu VND

Gid gdc Gidtrihoply Duphbng  Gidghc Giatrhgply Do phong

a1, Chimg khodn kinh doanh  560.590 15.343.915 - 1.406.325 29.674.245 -
- Tong gid tri cd phigu 5G0.590 15.343.915 - 1.406.325 29.574.245

Cd phidu Tap doan Vingroup - 560.590 15.343.915 - 1.406.325 29.674.245

Céngty CP (i)

Cong ty da xdc dinh gid trj hop 1y cda khoan chitng khodn kinh doanh la cd phidu Tép doan Vingroup
-Cangty CP (“VIC”) trén cd s& gid niém y&t clia cé phidu trén sén giao dich chifng khodn tai ngay ket
thiic ky k& todn/nam tai chinh va s8 Wong cé phidu méa Cong ty dang ndm gilr.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cong ty d4 thé chdp mdt phan cd phigu clia Tap doan Vingroup - Céng
ty CP dé dam béo cho céc khodn vay ngan hang cla Congty (Chi tiéit tai Thuy&t minh sd 24),
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So dau ky
Sa cudl ky {Trinh bay lai)
Triéu VND Trigu VND
Gidghc Giatricéthé Dy phong Gid gdc Glétricdthd Dy phong
thu hii thu hii
a2, DAutw nam gitr dén  16.817.874 16.817.874 - 12.287.526 12.287.526 .
ngay déo han ngan han
- Ti&n giti cé ky han (i) 170,248 170.248 5 165.175 165.175
MNgén hang s 2 152.633 152,633 2 148.138 148.138
MNgdn hang s6 4 17.615 17.615 - 17.037 17.037 .
- Cha vay (Chi tidt tai 16.647.626 16.647.828 - 12:122.351 12.122.351 .
Thuyét minh s& 36)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, tign gl cé ky han phan énh cdc khoan tién gl tai cac ngan hang
thuang mai co ky han gdc trén 3 thang va thal han thu hoi con lai dudi 12 thang k& tir thati diém két
thiic ky k& todn vdi LA sudt tir 3,8%/nam dén 7%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2025; L&l suat ti

3,9%/ndm dén 6,6%/nam).

Pau tu tai chinh dai han

5d cudi ky 58 dau ky
({Trinh bay lai)
Trigu VND Trigu VND
Gidgdc  Gidtricd DU phong Glagdc  Giaticd Duphing
thé thu hii thé thu hii
b1. DAut ndm gilr dén 1.455.696 1.455.696 - 389.565 389.565 -
ngay ddo han dai han
- Cho vay (Chi tigt tai ThuyBt  1.455.696 1.455.696 - 389.565 3859.565 -
minh s& 36)
b2. Biutw vao cing ty con 20.552.864 20.216.780 (336.084) 20.552.864 20.315.514 (237.350)
Cangty Ca phan VinWonders 13.126.841 13, 126.947 - 13.126.847 13.126.841 -
Nha Trang
Céngty COphiin Biutwrvd  3.132.034  3.132.034 - 3.132.034 3.132.034 .
PRt trién Khdch san
Landmark 81
Cdng ty cd phén Vinpearl 2.185.512 1.998.055 (187.457) 2185512 2.063.579 (121.933)
Cira Hiji
Cang ty C8 phin Bu tu'va 1.6710.653 1.462.026 (148.627) 1.670.653 1.495.236 (1 15.417)
Phat trién Khach san Thanh
Hida
Cong ty TNHH Biu tirva Phdt  487.724  497.724 3 497.724  497.724 -
trién Du tich Phic An
b3. Pau tw' vao don vi khde  17.319.007 17.319.007 - 11.811.499 11.811.499 -
Gép vin theo cde hop dong
hdp tac diu tu'va hop téc
kinh doanh vdi cédc cong ty:
-Céngty CA phan BAutuva  10.274.031 10.274.031 - 10.274.031 10.274.031 "
Pht trién Du lich Phi Qudc
i
- Tap doan Vingroup - Céngty 6.022,000 6.022.000 - 644,492 644,452 -
CP (i)
- Cong ty TNHH Van hanh 1.022.976 1.022.976 - 892.976 892,976 -

Vincom Retail (i)

Cang ty chira xac dinh gid tri hop ly cba céc khoan dau tu vao don vi khac tal ngay két thic ky k& todn
do cée quy dinh hién hanh chua cé hudng din cu thé vé vige xdc dinh gia tr] hop Ly clia céc khoan

dau tu tal chinh.
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(i)

(i)

Phan anh khoan gop von theo hop dang hgp tac diu tu dude ky vdi Cong ty CO phain Bau tuva Phat
trién Du lich Phi Quéic vao ngay 01 thang 01 ndm 2020 dé thuc hién hoat ddng dau tu, xay ding va
khai thac méot sf dif 4n tal Dac khu Phi Qude, Tinh An Giang theo hinh thife hdp déng hop tdc dau
tif phan chia lgi nhuén khong thanh lp phép nhén mdi. Trong thel gian clba hop déng hop tac dau
ti, Céng ty cé quyen chon mua mit phan hodc toan b dy an thudc pham vi hop téc. Cong ty cd
quyén kidm soét hoat dong kinh doanh nay.

Phé&n &nh khoan gop voin theo céc hgp ding hop téc kinh doanh dudc ky vai Tap doén Vingroup -
Céng ty CP va bén lién quan khéc cla Tap doan (“céc dbl tac”) dé thyc hign hoat dong dau tu, xéy
ding cdc cng trinh khdch san tal cdc du dn do céc déi tc 1a chd dbu tur, Theo thda thuén hop dong,
céc ddi tac cam k&t chuyén nhutgng toan bd céng trinh khdch san cling vdi quygn st dung dat gén
li&n véi cong trinh khdch san cho Cong ty khi di digu kign chuyén giao.

Chi tiét danh muc céc hgp dbng hop tdc diu turva hap tac kinh doanh cda doanh nghigp:

Tinh trang va 54 tién
Pon vj Ban chit hoat déng clia hgp déng  tién dé thurec hign  (Trigu VND)
Congty Cophan  Hgp tc dau wr, trién khai thyc hign va khai Dy én da divao 10.274.031

BEu tifva Phat trién thédc cdc hang muc cu thé thudc Dy an T8 van hanh.
Dulich Phii Quic  hgp tal Bac khu Pha Qudc, Tinh An Giang.
Tap doan Vingroup - Hop tdc kinh doanh nhém thite hién vigc Dif én da divao 3,105.000
Cangty CP dau tu, xay dung, khal thée, quan ly va kinh van hanh.
doanh dal vdi dy &n khu vui chai gidi tri
Vinwonders VI Y&n, Thanh phd Hai Phang.

Tap doan Vingroup - Hop tdc kinh doanh nhdm thure hién viéc Dy én dang trién 1.881.000
Cang ty CP dau tuf, xay dyng, khai thac, quan ly va kinh khai xay dung.

doanh déi vai cdu phin khu vui chai, gial

trf, nghl dung cong cng thude Khu du ljch

sufi khodng My Lam, Phuéng My Lam, Tinh

Tuyén Quang.
Cac dii tdc khdc Céc hop déng hop téc kinh doanh khac Duf én dang trién 2.058.976
lkhal xdy dirng
hodc da divao
van hanh.
Téng cong 17.319.007
Tinh hinh hoat djng cla céc céng ty con trong ki nhuf sau:
Ky nay Ky trutdc
Két qua K&t qua
Giai doan kinh doanh Giaidoan kinhdoanh
Céng ty TNHH Dau tuf va Phat Tir01/01/2026 &6 15 Tir01/01/2025 Cé i
trién Du ljch Phic An dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
Céng ty Ci phan VinWonders Tir01/01/2026 C6 1A Tir01/01/2025 C6 L&l
Mha Trang dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
Cong ty Ca phan Bau t v Phat T 01/01/2026 Cé 5l T 01/01/2025 cé lai
trién Khéch san Landmark &1 dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
Congty CO phin PAutwvaPhdat  Tir01/01/2026 0B Tir01/01/2025 L&
trién Khach san Thanh Hoa dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
Céang ty Co phén Vinpearl Tir01/01/2026 L3 Tir165/02/2025 ¥
Cira Hai dén 30/6/2026 dén 30/6/2025

Céc giao dich va 88 du chti y8u gilta Cong ty va cdc cding ty con va cdu phan hdp tac kinh doanh chju
s\f kidm soét dude trinh bay tal Thuy&t minh 56 36.
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S8 cudl kay

MAU SO B 09a-DN

Sé dau ky

Trigu VND Triéu VND
Gid trj ghi s0 Gid trj du phang

Triéu VND Triéu VND
Gia tri ghi s& Gid tri du phong

Phai thu tir hoat dang kinh doanh 576.375 (6.733) 628.695 (6.733)
khach san, vui chdi giai tri va cac
dich vy lign quan
Phai thu tir hoat déng kinh doanh 312.019 - 311.787 =
bat dong san
888.394 (6.733) 940.482 (6.733)
Trong dé: Céc khodn phéi thu 214.644 - 398.717 -
ngén han véi bén lién quan
(Chi tiét tai thuy&t minh sd 38)
8. TRA TRU'G'C CHO NGU'O'l BAN
Sa cudl ldy S8 dau ky
TriguVND Trigu VND
a.Ngén han
Béitac sd 1 1.008.856 535.105
Trung tam Phat trién Quy dat Thanh phd Tuyén Quang 107.190 20.000
Cangty Ca phan Vinhomes : 2.853.901
Khac 704,980 482.301
1.821.026 3.891.307
Trong da:
Tré truw'dle ngdn han cho ngudi ban L4 céc bén lién 1.869 2.854.957
quan (Chi tigt tai thuyét minh 58 36)
b. Dai han
Congty Cé phan Vinhomes 16.480.000 9.646,099
16.480.000 9.646.099
Trong da:
Tra truwdc dai han cho ngudl bén 1a céc bén lién quan 16.480.000 9.646.099
{Chi tiét tal thuyét minh s& 38)
9. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
a. Ngén han
Sé dau ky
Sa cudi ly (Trinh bay lai)
Trigu VND TriguVND  TriguVND  Trigu VND
Gid tri ghi sd Giatr] Gidtrighiso Gid tri
dif phong duf phang
Phai thu v& céde khodn chi hé 881,341 - A56.966 -
Phai thu theo hgp dﬁng hgip tédc kinh doanh 324.114 - 639.818 -
vl mot déi tic doanh nghiép
Phai thu vé |ai dat coc 71.645 66.060
Khac 140.354 43.620
1.417.454 - 1.206.464
Trong da:
Phai thu ngan han khac tir céc bén lién 1.049.901 - 540.014 -

guan (Chi tiét tai thuydt minh 58 36)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN
b. D&l han
S6 dau ky
56 cudi ly {Trinh bay lai)
TrieuVND TriguVND  Triéu VND TriguVND
Gid trj ghi 56 Gidtri Gidtr] ghi sd Gid tr
dif phang dif phong
Tam (ng theo hgp dong holp téc kinh doanh  1.190.258 - 356.581
véii mot s ddi tic doanh nghiép
Tam (fng gidi phong mat bang 75.919 - 75.919 -
Khac 1.342 - 3.775
1.267.519 - 436.275 -
Trong do:
Phaithu dai han khac tif céc 741 - 1.359 -
bén liédn quan
10.  HANGTON KHO
Sa cudi ky S dau ky
Triéu VND Trigu VND
Gia ghc Du phoing Gia gbc Dif phang
B&t diing san dé ban dang xay 17.869.723 - 4.131.330 c
dung () (if)
Bt dfing s4n dé ban da xay 1.516.173 - 1.180.625
durng hoan thanh (i)
Mguyén lidu, vt ligu 104,522 - 117.654 -
Cang cy, dyung cy 5418 - 5.924 -
Hang hoa 5,735 - 2.958 -
San pham 124 - 313
19.501.695 - 5.448.804 -
(i) Chi y&u bao gbm chi phi xay dung va cac chi phi chung dudc phén bd khée nhu chi phi sif dung dét,
chi phi d&n bl va giai phéng mit bang, chi phl di vay dugc viin héa, chi phi quy hoach va thiét ké va
céc chi phi lign guan khac dé phaét trién cdc hang muyc can hg, biét thu va cdc hang myc bat dong
san khéc dé ban thudc céc dy 4n bt ddng san cua Cong ty.
{ii} Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cong ty da thé chép quyen tai s&n, quyén s dung dat va tai san gan
lin v&l dét clia mot sé dif én dé ddm béo cho céc khodn vay ngan hang cua Cong ty (Chi tiét tai
Thuy@t minh sd 24).
Trong ky, tdng chi phi 1l vay duge vin héa vao chi phi xdy ding cd ban dé dang vdi s6 tién
133.914.910.927 VND.
11.  CHIPHICHO PHAN BO
a. Mgan han
54 cudi ki 5S4 dau gy
Trigu VND Trigu VND
Chi phi bén hang lién quan dén céc bét ddng san 354.725 283
chu'a ban giao
Cang cy, dung cy xuét dung 42.202 41.058
Cdc khoan khac 136.643 56,484
533.570 97.825
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo)

b.

12.

MAU SO B 09a-DN

Dai han
S8 cudi ky 58 dau ky
Trigu VND Triéu VND
Céng cy, dyng cu xudt dung 192.415 160.888
Chi phi hoa héing thé golf 133.524 135.644
Chi phithué ché phan bd B0.622 92,034
Chi phi stra chira 59.174 56.514
Céc khodn khac 101.025 56.018
566.760 510.098
THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'OC
Sa phai ngp/ Sodandp
S6 dau ky bu trit trong ky trong ki S cudi ky
Tridu VND Triégu VND Trigu VND Trigu VND
a. Céc khoan phal thu
Thué thu nhap doanh nghiép B1.525 15.675 45.850
Thué nha dat, phi sl dyngva 14.085 s 14,085
thué dat
75.580 15.675 = 59,905
b. Cdc khoan phaitra
Thué gia trj gia tang 175.369 541.088 552,747 163.710
Thué thu nhép doanh nghiép . 392.184 28,153 364,031
Thué thu nhép ca nhan 24.299 101.488 87.420 38.367
Thué nhéa thau nudc ngoal 54.647 204.203 204.051 54.799
Thué nha dit, phi st dung vé 210 14.410.634 14.407.471 3.373
thué dat
Thué va cde khoan phai ndp 247.787 210.868 401.128 57.527
nha nudc khac
502.312 15.860.465 15.680.970 681.807
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CONG TY cO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

14. TANG, GIAM TAI SAN CO BINH THUE TAI CHINH

Nha xu'dng May maoc
v vit kién tric va thiét b Téng
Trigu VND Trigu VND Trigu VND

NGUYEN GIA
So du dau ki 230.595 108.780 339.375
Thué tai chinh trong 1.024.318 203.475 1.227.791
ke
S4 du cudi ky 1.254.911 312.255 1.567.166
GIA TR| HAO MON LOY KE
56 du ddu ky 12.058 49.477 61.535
[Khéu hao trong ki 15.513 21.292 36.805
56 du' cudi ke 27.571 70.769 98.340
GIATRI CON LAI
Tai ngay dau ky 218.537 59.303 277.840
Tai ngay cudi ky 1.227.340 241.486 1.468.826

Céng ty thué khéch san tai Tinh Quéng Binh va Tinh Nghé An theo hop dbing thué tai san vdi Tap doan
Vingroup - Céng ty CP. Khodn tign thué dugic thanh todn mat [En cho toan b théi gian thugé.

15. TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH

Quyeén Phén meém
st dung dét may tinh Khic Téng
Triéu VND Trigu VND Trigu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
Sa du dau ky 355.484 280.927 26.398 662.809
Tang trong ki - 4.629 - 4.629
Thanh Ly, nhugng bén ; (3.963) . (3.963)
56 du' cudi ke 355.484 281.583 26.398 663.475
GIA TRI HAO MON LOY KE
So du dau ki 58.048 255.889 17.154 331.091
Hao man trong ky 4,356 9.520 2.042 15.918 -
Thanh Iy, nhugng ban 7 (3.831) . (3.831) 1
S6 dur cudi ky 62.404 261.578 19.196 343.178 3
GIA TR| CON LAI 1
Tai ngay dau ky 297.436 25.038 9.244 331.718 }
Tai ngay cudi ky 293.080 20.015 7.202 320.297

-
r

A

Nguyén gia tai san ed dinh vd hinh cua Congty da hao mon hét nhung van con s dung tai ngay 30
thang 6 nam 2026 14 233 ty VND (tai ngay 31 théng 12 nam 2025: 233 ty VND).

Céng ty da thé chdp mot 58 tai san 1a quyén sl dung dét ciia Cong ty d& dam béo cho cadc khoan vay
clia Cong ty (Chi tiét tai Thuyét minh s8 24), céc cong ty trong cung Tap doan va mit bén lién quan
khéc. Gid tr] con lai cla tai san nay tal ngay 30 thing 6 ndm 2026 1 64 ty VND (tai ngay 31 thang 12
ném 2025: 70 ty VND).
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

16.

17.

TANG, GIAM BAT DONG SAN BAU TU

Mha cirava Quyen
vt kién tric sif dung dét Tang
Triéu VND Trigu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S8 du déu ky 584.277 168.294 752.571
56 dur cudi ky 584.277 168.294 752.571
GIA TRI HAO MON LOY KE
S8 du diu ky 195.652 37.713 233.365
Khaw hao trong ky 13.718 1.152 14.870
S6 du' cudi ky 209.370 38.865 248.235
GIATRI CON LAl
Tai ngay dau ky 388.625 130.581 519.206
Tai ngay cudl ky 374.907 129.429 504.336

Tal ngay 30 thang 6 ndm 2026, bat dong san diu tu cho thué clia Cong ty bao gdm céc cdu phén
trung tAm thutong mai, nha phd thuong mai cho thué, ha ting mua sam va bt djng san cho thué
khac.

Nguyén gid bat déng san dau tu tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026 da khau hao hét nhung van con cho
thué vdi gia tri 14 2 ty VND,

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty da sl dung cdu phin trung tdm thu'dng mai thudc du an
Vinpearl Empire Condotel va dy n Vinpearl Beach Front Condotel dé hgp téc kinh doanh vdi Cong
ty TMHH Van hanh Vincom Retail va Céng ty CO phan Vincom Retall (“céc bén dfi tdc”), cac cong ty
lién két cha Tap dodn Vingroup - Cong ty CP - Céng ty me clia Cong ty, va Cong ty du'dc phén chia
mét phan lgi nhudn trudic thué tir hoat dong kinh doanh bat ding san dau tu nay.

Theo quy dinh tai Chudn mifc ké todn Viét Nam sd 05 - Bt dong sdn dau tu, gid tr] hop ly cla bét
déng san dau tur tal ngay 30 thang 6 ndm 2026 can dugc trinh bay. Tal ngay 30 thang 6 nam 2026,
Céng ty chira thu thap dudc cdc thang tin cin thiét dé xdc dinh gia tri hdp 1y cha cac bat ddng san
dau tu,

CHI PHi XAY DU'NG CO' BAN DO DANG

56 cudi ky 54 dau ky
Trigu VND Trigu VND
Dy &n phét trién déo Hon Tre 2.465.818 1.096.440
Duf én séin golf 18 16 Coin Au 711.030 711.030
Du an Vinpearl Lang Van 701.886 927.053
Dyt &n Khu nha & Vinpearl Phd Quy 471.188 293,326
Cdc dy én khac (i) 1.423.237 951.816
5.773.159 3.979.665

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty da thé chap quyén st dung dat va tai san gan Lign vdi dat cla
mét sé du an dé dam bao cho cac khodn vay ngén hang cda Céng ty (Chi tiéit tal Thuyst minh s8 24).

Trong ndm, tdng chi phi 18 vay dudc vBn hoa vao chi phi x8y dyng cd ban dé dang vdi sd tign
5.325.072.039 VND.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (Tiép theo)

18.

1a.

PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN

MAU sO B 09a-DN

Céng ty C6 phan Bau tu'va Phat trién Du lich Phu Québc
Phai tra cho céc dai tugng khac

Trong da:
Phai tra ngu'di ban & cdc bén lién quan
(Chi tiét tai thuy@t minh sb 36)

NGU'E MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Mg mua tréd tign trude tir hoat dong kinh doanh bét
déng san

Ngudi mua tré tién trude tir hogt dong kinh doanh
khéch san, vuil chdi giai tri vé céc dich vy khac lién guan
Ngudi mua tra tign trudc tir hoat dong kinh doanh khac

Trong do:
Ngu'dl mua tré tién tru'dc ngén han la cdc
bén lién quan

56 cudi ky S6 dau ky
Trigu VND Triéu VND
4.564.611 4.537.559
B822.349 1.769.130
5.386.960 6.306.689
4.714.463 4.718.865
Sé cudi ky S6 dau ky
Trigu VND Trigu VND
13.966,526 10.753.699
447.000 3356.187
36.531 36.711
14.450.057 11.125.607
- 1.350

Chi tiét cdc khodn ngudi mua tra tién trude tir hoat djng kinh doanh bét djng san nhu sau:

Sa cudi ky Sa dau ky

Trigu VND Trigu VND

Pl tacsd 2 (i) 2.813.564 4,059.454
Pditacsi 3 () 1.276.520 1.104.395
Pditac s 4 (i) 1.251.938 1.698.493
Pditac sd 5 (i) 766.198 604.833
Pditac s8 6 (i) 739.771 1.557.324
Bditac s6 7 (i) 326.056 B29.200
Céc dai tdc khéc (i) 6.692.479 -
13,966.526 10.753.699

(i} Phan dnh céc khodn ngudil mua tra tign trude phat sinh tr ho'p dang mua ban dién tich thugng

mai v& nha & cha dif 4n Khu nha & Vinpearl Phi Quy.

(i) Phan dnh céc khodn ngudi mua tré tién trudc 1a cde ca nhan phat sinh tir hop diing mua ban
nha & clia du dn Khu nha & Vinpearl Phi Quy va dy 8n Khu phite hop du ljch va do th nghi duding

Vinpearl Lang Van.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

20. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

S8 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Chi phixay difng duyf an trich trudc 285.463 273.085
Thu nhép cam két phai tra tir chu'ong trinh quan ly 267.213 389.694
cho thué biét thy, can hj
Chi phi i vay, 1&i coc va &i trél phidu trich trudc 157.748 192.610
Chi phi tign lwang trich trude 7.551 286.980
Chi phi phai tra khiéc 528.808 317.160
1.246.783 1.459.429
Trong do:
Chi phi phai trd ngan han véi bén lién quan 45.471 63.678
{Chi tiét tai thuyét minh s 36}
21. DOANH THU CHO' PHAN BO
Sd cudi ky Sd dau ky
Trigu VND Trigu VND
a. Ngén han
Doanh thu nhan trude tir chuong trinh dich vy 158.686 219.647
guan Ly va cho thué biét thyy, can ho
Doanh thu voucher nhan trudo 146.806 216.152
Doanh thu the golf nhan trudc 42.153 82.423
Khéc 16.692 22.323
364.337 540.545
b. Dai han
Coanh thu thé golf nhén trudc 318.352 328.114
Doanh thu cho thué nhén trude 71.245 71.854
Doanh thu nhén trude tr chweng trinh djch vy 55.071 117.770
quan by va cho thu@ bidt thy, cdn hd
Khéc 2770 3.291
447.438 521.029
22. PHAI TRA KHAC
a. Ngan han
S8 cudi ky S6 dau ky
Trigu VND Trigu VND
Tién thu tif céc hgp dong dat coc, vay vin va céc 3.762.046 2.030.285
hop déing khac lign quan tdi dy én bat dong san (i)
Mhan dat coc chuyén nhugng du én (i) 1.086.580 1.831.371
Quy bao trl phai trd cho cdc cén hi da ban giao 163,254 161.107
Phai tré lgi nhudn hgp dong hop téc kinh doanh 61.940 -
Céc khoan phai trd, phai np khéc 42,701 59,481
5.116.521 4,182.244
Trong dé:
Phdi tré ngén han khéc cho céc bén lign quan 303.899 1.170.728
{Chi tiét tai thuyét minh sé 36)
{i) Phan anh céc khodn dét coc, vay van va céc hgp dong khac dé mua dién tich thudng mai va nha &

clia dir 4n bat dong san.

{ii) Phan dnh céc khodn nhén dit coc tir céc ddi tdc dé dat coc cho hgp déng hop tac diu tu va theo
céc thoa thudn dat coc chuy@n nhugng mot sd dyf dn xdy dung oo ban dd dang.
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cONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (Tiép theo)

(i)

(i)

23.

b. Dal han

Mhén dat coc gdp vin theo cdc hgp dong hop tac

diu tu va kinh doanh (i)

Nhéan dat coc theo cdc hgp ding hop tac dauturva
kinh doanh va thda thuén chuyén nhugng dy én (i)

Trong da:

Phaitra dai han khéc cho cédc bén lién quan

(Chi tiét tai thuyé&t minh s& 36)

MAU SO B 09a-DN

S8 cudi ky Sé dau ky
Trigu VND Triégu VND
24.194.010 13.540.952
739,964 739.415
24.933.974 14.280.367
11.358.097 705.097

Phén dnh cac khodn dat coc tir mot s& doi tdc doanh nghigp dé dam bao cho nghia vy thy'e hién hop
dang hop tac dau tu va kinh doanh dugc ky hai bén giita Céng ty va mot 56 d0i tac doanh nghiép lién
quan dén vidc dau tu, xdy dung va kinh doanh ddi vdi céc cu phan hop téc tai diy 4n Lang Van, Ba
NZng va dich vy quan Ly, cho thug biét thy, céin hg khéach san tai cac dif an bt ding san bigt thyrva

c&n hé khéch san clia Cong ty tai Nha Trang va Da Nang.

Phéan dnh cée khoan nhén dét coc tif cac dbi tdc dé dit coc cho hgp dong hop tac diu tu, hep tac
kinh doanh va thea céc thba thudn dit coc chuyén nhufgng mat s dyf 4n xay dyng cd ban dd dang,

DU PHONG PHAI TRA

a. Ngén han
Dy phbng bao hanh cdng trinh

b. Dai han
Dy phang bao hanh céng trinh

Sédauky Tangtrong ky

Giamtrongky S8 cudi ky

Triéu VND Trigu VND TrieuVND  Trigu VND
2.978 = (2.766) 212
2.978 - (2.768) 212

10,407 « 10.407
10.407 - - 10.407

a7
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CONG TY CO PHAN VINPEARL -
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

24. VAY VA NO' THUE TAI CHINH

a. Vay va ng thué tai chinh ngan han
S8 dau ky
(Trinh bay Lal) Trong ki S8 cudi ky
Triéu VND Trigu VND Triéu VND
Gia tri Téng Giam Gid tr
al. Vay ngﬁn han 2.495.424 3,713.110 (2.665.057) 3.543.477
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha NG B803.923 1.362.283  (1.195.457) 970.749
Ngan hang TMCP Qubc t& Viét Nam 185.988 873.326 [185.988) 873.326
MNgan hang TMCP Phat trign Thanh phd 836.073 773.936 (936.073) 773.938
Hi& Chi Minh
Ngan hang TMCP Kj thuong Vigt Nam 118.581 414,410 (48.511) 484.480
MNgan hang Malayan Banking Berhad 162.550 289.155 (162.677) 289.028
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 288.309 . (136.351) 151.958
a2, Vay dai han dén han tra - 40.000 - 40.000
{xem Thuyét minh s& 25)
Cong ty CA phan Bau tur va Phat trign . 40.000 - 40.000
Khédch san Landmarl 81
a3. Trai phiéu dai han dén han tra 3.096.799 - [3.096.799) -
{xem Thuy&t minh s& 25)
Tral phigu phat hanh 3,096,799 - (3.096,799) -
ad. Céc khoan vay tir bén lién quan B9.000 - - 89.000
Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién 52.000 - - 52.000
Du ljich Phic An
Cang ty C& phn Bau tur va Phat trién 37.000 - - 37.000

Khdch san Thanh Hoa

5.681.223 3.753.110 (5.761.856) 3.672.477

Chi tiét cdc khodn vay ngén han nhu sau:

54 cudi ky Hinh
Bon vi Sd du VND twong thirc
STT Bé&i tugng _nguyén t§ nguyén té dudng Ky han goc va tra l&i Laisudt dam bdo
TrieuVND
1 Mghn hang TMCP Sal TriguVND  970.749 870.749 - Tra ng giic khiddo han;  10,8% dén (i), {iv)
Gon - Ha NG - Tra 181 hang thang. 11,3%/nam §
2 Nganhang TMCP  TrisuVND 873.326  873.326 - Tré ng gbc khi ddo han; 9% dén {ii) '
Qudc t& Viét Nam - Tra lai hang thang. 11%/nam
3 Mgan hang TMCP TriguWVND  773.936 773.936 - Trang gic khi ddo han; 12,25% dén (i}, (1,
Phat trién Thanh phé - Trd 141 hang thang. 13%/nam iv) :
H& Chi Minh
4 Nganhang TMCPKy TriguVND 456,689  456.689 - Tra ng gdc khiddohan;  14%/nam (i1, (i)

thudng Vigt Nam g Tra 181 hang théng.

EUR 880,904 27.79

5 MganhangMalayan TriéuVND 209.496  209.496 - Tra gdc va lai khi ddo 6,5% dén {ii)
Banking Berhad han khodn vay. B,8%/nam
USD 3.024.541 79.532 8% dén
B,6%/nam
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo)

dudng Ky han géc va tra lai

MAU SO B 09a-DN

Hinh
thire

Lai sudat _I:'Iérn bao

151.958 - Tra ng goc khi ddo han; 13,8%/mam (i), {11}, (i)
- Tra lal hang thang.

52.000 - Tra gdc va 181 khi ddo

han khoan vay.

S8 cudiloy
Pon vi S6 du VND tuong
STT Bdi tuwong nguyién té nguyén té
Triéu VND
6 MNgin hang TMCP TriguVMND  151.958
Vigt Mam Think
Virging
7 Congty TNHHB&uU TriduVND  52.000
turva Phat trién Du
lich Phic An
8 Cdngty Cdphan TriguVND  37.000

BAu tu'va Phét trién
kKhach san Thanh
Hda

37.000 - Tra gdc va 18] khi déo

han khoan vay.

12%/nadm Khoan vay

lkhéng co
tai san
dam béo

12%/nam Khoan vay

Tai ngéy 30 thdng 6 ndm 2026, cdc khoan vay dugc béo dam béng cac tai sdn nhu' saw:

lkhéng cd
tai san
dam béo

(i} Mot sé tai san duge ndm gill bdi Tap doén Vingroup - Cang ty CP va cong ty trong clng Tap doan;

(ii)
Vingroup - Céng ty CP;

(i)
{iv)

Cac khoan vay dudc cam két béo lanh cha Tap doan Vingroup — Céng ty CP;

minh 58 6), Cang ty trong TAp doan va bén lién quan khac cha Tap doan.

b. Vay va ng thué tai chinh dai han

b1. Vay dai han

Cargill Financial Services International, Inc
Mgdn hang TMCP Quan dgi Vigt Mam

Mgan hang TMCP Ngoai thu'ong Vigt Nam
Vay hop vin

b2. Trai phiéu phéat hanh
Trai phigu 150mill USD
Trai phigu VPL 12601

Chi phi phat hanh

b3. Cdc khodn vay dal han tir bén

lién quan

Céng ty Cd phin Bau tur va Phat trign Khach
san Landmark 81

Trong da:
- 58 phai trd trong vong 12 thang
- 50 phaitra sau 12 thang

Mt s6 cd phidu clia cong ty trong clng Tap doan va bén lign quan khac duge ndm gilr bdi Tap doan

M6t sd cf phiBu clia Tap doan Vingroup - Cong ty CP duge ndm gilf bai Céng ty (Chi tiét tai Thuyét

Sa dau ky
{Trinh bay lLai) Trong ky 5o cudi ky
Triéu VND Trigu VND Trigu VND
Giatrj Tang Giam Gld tr]
5.163.914 11.706.204 (5.163.795) 11.706.323
5.256.100 119 5.256.219
4.907.524 - 4.907.524
1.542.580 - 1.542.580
5.163.914 - (5.163.914) -
3.096.799 4.860.903 (3.096.031) 4.861.671
3.175.791 - (3.175.791) -
- 4.907.000 - 4.907.000
(78.992) (46.097) 79.760 (45.329)
- 80.000 - 80.000
80.000 80.000
B.260.713 16.647.107 (8.259.826) 1 &64?.954"
3.096.729 40.000
5.163.914 16.607.994
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Lai sudt

MAU SO B 09a-DN

Hinh thife dam bao

{i) Chi tigt cdc khoén vay dai han nhu sau:
SGcudiky Ky hangdcvatra
STT Baitudng (Trigu VND) Lai
1 Cargill Financial 5,256,219 - Trd ng goc khiddo  6,18%/nam -
Saervices han;
International, Inc -Traldi dinh ky 3
thang/ an.

Mt 88 tai san duge nam gl
b Cang ty (Chi tiét tai Thuyét
minh s6 13) va Tap doan
Vingroup - Cong ty CP;

Mot sB cd phidu cla céng ty
trong cung Tap doan dugc ndm
gilr bai Tap doan Vingroup -
Céngty CP.

2 Mganhang TMCP 4,907,524 - Tra ng goc theo 12%/nam - Quyén tai san phét sinh cua
Quéan doi lich tra ng; dif &n (Chi tidt tal Thuy&t minh
Vigt Nam - Tra 18i héing thang. 58 10)

3 Ngin hang TMCP 1.542.580 - Tra ng gic theo 10,5%/nam - Quyén tai san phat sinh cla
Mgoal thudng lich tra ng; dif 4n (Chi tigt tai Thuyét minh
Viét Mam - Tra lai dinh ky 3 s610)

thang/ lan.

4 Congty Cd phiin Bau 80.000 - Tra ng gbe khiddo  12%/ndm - Khoan vay khong cd tai san
tur va Phat trién Khéch han; dam bao
san Landmark 81 - Tré 1 hang thang.

(i) Phén dnh khodan tréi phiéu theo hinh thire riéng 1, khéing chuyén ddi, khdng kém ching quyén, cé dam

bAo bang tai san, cd 1ai suat két hop giita 1 sudt cd dinh va 3] sufttha ndi. Ngay 03 thang 6 ndm 2026,
Céng ty di phat hanh thanh céng 49.070 trdi phigu vdi ménh gia la 100.000.000 VMND/trél phigu, ky han
60 thang va ddo han vao ngay 03 thang 6 nam 2031, Tai san dam béo la toan by quyén, lgi ich gén Lign
ho#c phat sinh trong tudng lal tir mét phan dy dn Khu phde hap du lich va dd thi nghi duding Vinpearl
Lang Van (Chi tiét tai Thuy&t minh s& 10). ©on vj bao lanh/ tif van phat hanh la Céng ty Co phan Ching

khoan MB.

Céc khoan vay dai han duge hoan tra theo lich bigu sau:

Trang vong mit ndm

Tif ndm thit hai dén ndm thi ndm

Saundm nam

Trir: 6 phéi tré trong vong 12 thang (dudc trinh bay &

phin vay ngan han)

58 cudi ky Sa dau ky

Trigu VND Trigu VND

40.000 3.096.799

11.351.775 5.163.914

5.256.219 -

16.647.994 8.260.713

40.000 3.096.799

o 16.607.994 5.163.914

S& phdi tra sau 12 thang

_-'. Wy
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (Tiép theo) MAU 50 B 09a-DN
Cd phigu

Sd cudiky 5& dau ky

Ci phiéu Cé phiéu

56 Wwong cd phigu dang lLiu hanh 1.877.450.377 1.793.300.377

Cd phiéu phd théng 1.793.300.377 1.793.300.377

C4 phiéu wu di (loai dugc phén loal 13 vin chi sd hiu) 84.150.000 .

286,

Cd phigu pha théng ¢ ménh gid 10.000 VND/cd phiéu.
S6 lwgng cé phidu vu dai dang luu hanh bj han ché chuyén nhirgng tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 la
84.150.000 cé phiéu.

Vién digu L&

Theo Gidly chifng nhén dang ky doanh nghiép thay ddi [an thir 75 ngay 26 thang 6 ndm 2026, vdn digu
1& clia Cong ty la 18.774.503.770.000 VND. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, vGn diéu |& da dugc céc
cd ding gop du nhu sau:

Vién da gop
Sa cudi ky Sa dau ky
Trigu VND % Trigu VND %
Tép doan Vingroup - Congty CP 15.334.534 81,68 15.334.534 85,51
Céc co dong khac 3.439.970 18,32 2.598.470 14,49
18.774.504 100 17.933.004 100

CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO

MNgoai té cdc loai

Bon vj tinh Sd cudi ky S8 diu ky
B la My usD 2.778.421 1.873.251
Won Han Quéc KRW 2.222.000 2.580.000
Pa laUc AUD 3.120 1.300
Baht Thai Lan THB 2.100 100
Bibng EURO EUR 1.707 13.095
Yén Mhat JPY 162 238.000
Bd la Canada CAD 70 -
Ba la Hang Kong HKD - 3.000
Franc Thyy S¥ CHF - 200
Cam két thué hoat déng
Sd cudi ky S8 dau ky
TriguVND Triéu VND

Téng s6 tién thué tdi thidu trong tuang lal cla
hefp dbng thué hoat ding tai san khang
hiy ngang theo cédc thai han:

T 1 ndm tré xudng 113.563 116.352
Trén 1 ndm dén 5 nam 425.520 435.714
Trén 5 ndm 3.879.345 3.940.148

4.418.428 4.492.212
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

27.

28.

29,

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vy

Doanh thu bén hang va cung cép dich vy khdch san,
du ljch va vuil chdi giai tri
Doanh thu cho thué va chuyén nhugng bat dong san

Cdc khoan gidm trir doanh thu
Khoan chidt khau thugng mai

Doanh thu thuiin vé ban hang va cung cdp dich vu

Trong dd:

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy véi
mét sd bén lién quan trong yéu

{Chi tiét tai thuyét minh sd 36)

GIA VON HANG BAN VA D|CH V) CUNG CAP

Gid van hang ban va dich vu khach san, du lich va
vui chai gidi tri cung cép
Gid vén cho thué va chuyén nhugng bat dong san

CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vt ligu

Chi phi nhan cong

Chi phl khdu hao tai san cd djnh

Chi phi dich vi mua ngoai

(Hoén nhép)/ Trich l&p chi phi dy phong
Chi phi khéc béing tién

43

MAU SO B 09a-DN

Tir ngay 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
Trigu VND Triéu VND
4.893.334 3.789.665

3.499 535.270

4.896.833 4.324.935

9,083 2.954

9,083 2.954

4.887.750 4.321,981

508.951 370.580

Tir ngay 01/01/2025

Tif ngay 01/01/2026  dén ngay 30/6/2025
dén ngay 30/6/2026 (Trinh bay lai)
Triéu VND Trigu VND
2.817.780 2.729.407

87.811 135.547

2.905.561 2.864.954

Tir ngay 01/01/2025

Tif ngay 01/01/2026  dén ngay 30/6/2025
dén ngay 30/6/2026 (Trinh bay lai)
Triéu VND Triéu VND

639.332 516.761

1.021.184 923.351

601.743 668.985

1.462.704 1.442.790

{2.766) 5.892

125.234 77.901

3.847.431 3.635.680




CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN B0 (Tiép theo)

30.

3.

J2.

33.

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

MAU s6 B 09a-DN

Tir ngay 01/01/2026 Tl ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
Trigu VND Triéu VND
L&l hodn déi tréi phidu 1.838.614 -
L&i tign giri, tign cho vay 745.829 828.143
Lai chénh lach ty gid 85.695 4.421
Doanh thu hoat dong tai chinh khéc 11.528 24
2.681.666 832.588
CHI PHi TAI CHINH
Tir ngay 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
Trigu VND Tridu VND
Chi phi mua lai tréi phigu ctia trél chi 2.115.011
Chi phi l&i vay va chi phi phat hanh tréi phigu 450.038 585.184
Chi phi lai coc 181,629 -
Dir phang giam gid céc khoan diu tu 98.734 -
L& chénh l&ch ty gid 33.233 268.535
Chi phitai chinh khéc 204.248 93.648
3.082.893 947.367
CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHI BAN HANG
T ngay 01/01/2025
Tir ngay 01/01/2026  dén ngay 30/6/2025
dén ngay 30/6/2026 (Trinh bay lai)
Triéu VND Trigu VND
Céc khoan chi phi guén ly doanh nghigp
Chi phi nhan vién quén ly 264.303 235.615
Chi phi khédu hao TSCB 32.092 46.526
Chi phi dich vu mua ngoai 314.848 228.316
Cac kho#n chi phi guan 1y doanh nghiép khac 78.458 18.633
689.701 529,090
Céac khoan chi phi ban hang
Chi phi nhén vién 106.024 99.549
Chi phi khéu hao TSCE 8929 841
Chi phi dich vy mua ngoi 145,216 141,246
252.169 241.636
THU NHAP KHAC
Tir ngay 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
Trigu VND Trigu VND
Thanh ly, nhugng ban TSCH 1.665.402 24.869
Cdc khoan khac B.755 10.980
1.672.157 35.849
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (Tiép theo)

34,

35.

MAU S8 B 09a-DN

CHIPHI KHAC
Tif ngay 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
Triéu VND Triéu VND
Cdc khoan phat 16.795 13.111
Céc khoan khac 678 4.095
16.473 17.206
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir ngay 01/01/2026  Tirngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
Trigu VND Triéu VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén 407.835 76.780
thu nhép chiu thud ky hién hanh
Bigu chinh chi phi thud thu nhap doanh nghiép cla 24 -
céc ki trudic vao chi phi thué thu nhip hién hanh ky
nay
Tang chi phi thué thu nhap doanh nghiép 407.859 76.780
hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh trong ky duge tinh nhu sau:
Tir ngay 01/01/2026  Tirngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
Trigu VND TriguVND
Lgi nhuén tru'dic thugé 2.294.776 580.165
Pigu chinh cho thu nhap chju thué (88.174) 34.785
Céng: Céc khodn chi phi khéng duc trir 125.317 30.030
Cong: LA trudic thué cla hoat ding kinh doanh do 3.279 4,755
dii tdc kidm sodt
Trir: Cdc khodn chénh léch vinh vién gitta ké todn (216.770) -
v thud
Thu nhap chju thué sau diéu chinh 2.206.602 624.950
Chuyén 6 (i) (346.566) {241.057)
Thu nhép tinh thué 1.860.036 383.893
Thué suat 20% 20%
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hign hanh (1) 372.007 76.780
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tir hoat déng 35.828 -
chuyén nhu'gng bat déng sén ngoai tinh thué sudt
1% (2)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu 407.835 76.780

nhap chiu thué ky hién hanh (3) = (1)+{2)
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CONG TY CO PHAN VINPEARL -
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

(i)

Theo Mghj dinh 320/2025/NB-CP ngay 15 thdng 12 ndm 2025 dp dung cho ky tinh thugé thu nhap
doanh nghiép nam 2025 trd di, doanh nghiép cd nhigu hoat déng san xudt, kinh doanh trong ky tinh
thué thi thu nhip chiu thué tir hoat ddng s&n xuat, kinh doanh 14 tng thu nhap cla tat ca céc hoat
ddng san xudt, kinh doanh, Truéing hop doanh nghiép c6 hoat ddng san xudt, kinh doanh bj & thi
durge bl trir 6 16 vao thu nhép chju thué clia cac hoat dong sdn xuit, kinh doanh ¢6 thu nhap do
doanh nghiép tw lua chon,

Céc khodn |6 tinh mang sang trong vong ndm niém Lign k& ké tir ndm tidp sau nam phét sinh 15 tinh
thué. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cdng ty da ding toan bd 56 16 mang sang clia ndm 2024 vdi téng
sd tién la 1.700.631 triéu VND,

Tirngay 01/01/2026 T ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
Trigu VND Trieu VND

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn Lai {35.628)
phét sinh tif cdc khoan chénh l&ch tam thdi
phéi chiu thué
Téng chi phi thu@ thu nhap doanh nghi&p hoan lai (35.828) -

Cong ty cd nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 20% tinh trén thu nhap tinh thué. Chi
phi thué thu nhip doanh nghiép cho ndm tal chinh dugc vdc tinh dua vao thu nhap chiu thué va cé
thé cd nhing digu chinh tiy thudc vao sif kiém tra cla cd quan thud.

NGHIEP VU VA SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN

S6 du'chi yéu véi cde bén lién quan tai ngay két thic ky k& todn nhu sau:

Méiquanhé No&idungnghidpvy S&cudiky S6dauky
Trigu VND  Trigu VND

Phaithu ngan han clia khach hang 214.644 398.717

Céng ty Cd phan Vincom Retail Bén lién quan  Phal thu vé cung cdp 44.154 31.864
khac hang haa, dich vy

Céng ty C8 phan Vinhomes Céongtytrong  Phéaithu vé cung cip 43.833 62.108

cung Tdp doan hang hda, dich vy

Tap doan Vingroup - Congty CP Congty me Phai thu v cung cép 28.880 86.124
hang héa, dich vy

Céng ty TNHH Vén hanh Vincom Bén lién quan  Phéi thu v cung cép 28.013 26.486

Retail khac hang hda, dich vy
Céng ty Co phén VinWonders Nha Congtycon  Phéithu vé cung cdp 1.270 93.392
Trang hang hda, dich vy
Cac bén lién quan khac Céngtycon, Phaithu vé cung cip 68.484 98.743
Congtytrong héanghda, dich vy
clngtép doan
va bén lign
quan khac
Tré trirde cho ngu'di bdn ngan han 1.869 2.854.957
Cangty Co phan Bénhvién Ba khoa Congtytrong  Tréd trude mua hang 1.028 1.028
Qudc té Vinmec clung Tép doan hda dich vy
Cong ty Co phiin Di chuyén xanh va Bén linguan  Tra trudec mua hang 682 -
Théng minh GSM khac hoa dich vy
Cang ty TNHH Kinh doanh Thuong Congty trong  Tra trudic mua hang 152 28
mai va Djch vu VinFast cing Tdp doan hda dichwy
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI0'A NIEN DO (Tiép theo)

Mai quan hé

Cong ty C8 phan Vinhomes Cdng ty trong
clng Tap doan

Tré trude cho ngudti ban dal han

Congty Cé phan Vinhomes Céngty trong
clng Tap doan

Phai thu ngén han khéc

Cong ty Cé phan Vinhomes Ching ty trong
cling TAp doan

Céng ty Co phan VinWonders Nha Cong ty con

Trang

Congty TNHH Vén hanh Vincom  Bén lién quan

Retail khac

Céng ty Co phin Vinpearl Céra HGi  Cdng ty con

Céc bén lién guan khac Céng ty con va
Cong ty trong
cung Tép doan

Péu tu ndm gilr dén ngay dédo han

ngan han (i)

Cong ty TNHH Gido duc va Bao tao Cang ty trong

Vindcademy cung Tap doan

Cang ty C6 phan Vinpearl Clta HGl  Cong ty con

Céngty Cd phan Nghién cliu va San Céngty trong
xudt Vinsmart clung Tap doan

Cong ty TNHH Dich wu Vén tal Sinh Cdng ty trang
thai VinBus cing Tap doan

Céng ty Ca phan Nghigén cifu Phat Cong ty trong
trien va Ung dyng Ngudi may clng Tap doan
VinRobotics

Cédng ty Co phan VinWonders Nha Cdng ty con
Trang

Cang ty TNHH World Academy Cang ty trong
clng Tép doan

PiEu tu' nam gil' dén ngay ddo han

dai han (i)

Céng ty Ca phan Nghién clfu, Phat Cong ty trong
trién va Ung dung Robot Hinh ngudi ciing Tap doan
VinDynamics

Cong ty C& phan Nghién cifu Phat Cang ty trong
trién va Ung dyng Ngudi may cung Tép doan
VinRobotics

Céng ty TNHH Gido duc va Bao tao COng ty trong
Vinacademy cung Tap doan
Céng ty Ca phan VinWonders Nha Céng ty con
Trang
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Moi dung nghiép vu

Tré trurdc mua hang
hia dich vy

Tra trudc mua hang
hda dich vu

Phai thu chi hé
Phal thu chi hd

Phal thu lai tir van
hoap tac hop dong
kinh doanh

Phéi thu chi hd

Phai thu ngdn han
khac

Pau tu ndm gitr dén
ngay déo han ngan
han
BEu tu ndm gitr dén
ngay ddo han ngan
han
BPau tv ndm gilr dén
ngay ddo han ngin
han
Bau tw ndm gilr dén
ngay ddo han ngdn
han
Pau tv nam gilr dén
ngay dédo han ngén
han
PAu tw ndm gl dén
ngay déo han ngén
han
Bau tu nam gilr dén
ngay déo han ngin
han

PAu tu ndm gilr dén
ngay ddo han dai han

DA tv ndm gilr dén
ngay ddo han dai han

PEu t ndm gilr dén
ngay dao han dai han
BPAu tu nam gilt dén
ngay dao han dai han

MAU SO B 09a-DN

S0 cudi ky Sd dau ky
Trigu VND  Trigéu VND
7 2.853.901
16.480.000 9.646.099
16.480.000 9.646.099
1.049.201 540.014
705.102 1.140
132.603 aztan
66.060 66.080
43.022 73.659
103.114 77.984
16.647.626 12.122.351
4.327.929 348.211
4,254,416  4.043.583
1.872,329 1.266.833
1.665.688
1.855.074 1.647.342
1.507.712 3.948.410
1.464.478 867.972
1.455.696 389.565
1.102.853
352.803
- 302.105
= 60.256
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Méiquanhé Noidungnghidgpvy S6cudiky S6 dauky
TriguVND  Triéu VND

Céongty C8 phin Nghién ciu va San Congtytrong  Bau tu nam gilt dén - 27.204
xudt Vinsmart clng Tap doan ngay ddo han dai han
Phai tra ngudli ban ngan han 4.714.463 4.718.865

Hoat déng hop tdc kinh doanh véi Hoat dgng hgp Phai trd ngudi ban 4.564.611 4.504.452
Céng ty Cd phin BAu tu va Phét téc kinh doanh ngdn han vé dich vy,

trién Du lich Phi Quéc chjusirkiBm  hang héa cung cép
sodt clia cng
ty
Tap doan Vingroup - Cangty CP Céngtyme Phal trd ngudi ban 50.232 62.047
ngén han vé dich vy,
hang hda cung cap
Cding ty Cé phén Vinhomes Cangtytrong Phai trd ngudi ban 47.113 30.692
ciing Tap doan ngén han va dich vy,
hang héa cung cép
Cang ty TNHH Van hanh Vincom Bénliénguan Phai trd ngudi bén 24.397 73.953
Retall khdc ngan han v dich vu,
hang hoéa cung cip
Céng ty Cé phan VinWonders Nha Congtycon  Phai tra ngudi ban - 20.081
Trang ngan han va dich vu,
hang hoa cung cép
Cong ty TNHH D3u tu va Phat trign Cong ty con Phai trd ngudi ban 4,687 4,687
Du ljich Phic An ngan han vé dich v,
hang hda cung cép
Cdc bén lign guan khac Congtycon, Phai trd ngudi ban 23.423 22.953
Congtytrong ngén han vé dich vy,
clng Tap doan hang héa cung cdp
v Bén lién
quan khac
Phai tra ngan han khéc 303.899 1.170.728
Céng ty C6 phan Bau tw Xay dung Congtytrong  Phai tra vé nhin dit  303.821 303.821
Thai San ciing Tap doan coc ngan han
Cong ty C8 phan Phét trién Thanh Cangtytrong  Phai tra v@ nhéin dat 4 844,791 :
phd Xanh cung Tap doan coc ngan han !
Cdc bén lién quan khéc Congtytrong Phai tra ngan han 78 22,116
clung Tap doan khéc
va bén lién
quan khac
Phéi tr4 dai han khac 11.358.097  705.087 1'
Congty Cd phan Vinhomes Congtytrong Phai tra vé nhén dat 10.653.000 -

clng Tép doaén coc dai han
Cong ty Cd phan Vincom Retail B&nlignquan Phai trad vé nhén dat  286.144 286.144

khac coc dai han
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Bén lign quan  Phai trd vé nhin dat  224.853 224,853
Retail khéc coc dai han
Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu Bén lidn quan  Phai trd vé nhin dat  194.100 194.100
Vigt Nam khac coc dai han
Chi phi phai tra ngéin han 45.471 63.678
Céng ty C8 phan VinWonders Nha Céngtycon  Phéitrd ngan han vé 20.121 4,479
Trang djch vy, hang hoa

cung cdp
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CONG TY CO PHAN VINPEARL =
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO (Tiép theo) MAU S0 B 09a-DN

Maiquan hé  N&idung nghigpvu 56 cudi ky S8 dau ky

Trigu VND  Trigu VND

Cong ty TNHH Bu tu va Phat trién Congtycon  Laivay 10.189 7.095
Du lich Phdc An

Cong ty Co phan Bau tuw va Phat Congty con L&l vay 6.630 4.428
trién Khach san Thanh Hda

Cong ty C8 phan Vinsmart Future  Céngtytrong  Phai trd ngén han vé = 32.147

cung Tap doan dich vy, hédng hoa
cung cdp
Céc bén lién quan khac Congtyconva Phéitra ngan hanvé 8.531 15.528

Cangtytrong dichwuy, hang hda
cung Tap doan cung cdp va lai vay

Vay ngan han

Cang ty TNHH B3u tif v Phat trién Cong ty con
Du lich Phdc An

Céng ty CO phan Biu tv va Phat Congty con
trién KKhach san Landmark 81

Cang ty Cd phan Bau tu va Phat Cangty con
trién Khach san Thanh Hoa

Vay dai han
Cong ty Cd phin BAu twr va Phat Cong ty con
trién Khdch san Landmark 81

129.000 89.000

Vay ngéin han 52.000 52,000
Vay ngén han 40.000 L
Vay ngén han 37.000 37.000

40.000 -
Vay dai han 40.000 -

Phan dnh céc khodn cho vay cde bén Lign quan khdng cd tai san dam bao vdi 181 suat 12%/ndm vdi
thifi han géic tir 12 thang dén 14 thang ké tif ngay giai ngdn mit Bn khodn vay, L3i cho vay duge thanh

toan khi dao han.

Trang ky, Cdng ty da cd cdc giao dich chi yéu vdi cdc bén lién quan nhu' sau:

Tép doan Vingroup - Cong ty CP

Gap vén theo hop dong hop téc kinh doanh
Thué tai chinh

Phi quan ly

Cung cép dich vy

Chi phi chju tif hg'p dbng hop tdc kinh doanh
Mua hang hoa va dich vy

Mua tai san

Hoat dgng ho'p tdc kinh doanh vdi Cong ty
C6 phan D3u tu' va Phat trign Du lich Phi
Quic

Bl & tir hoat ddng hop tdc déu tu

Chi phi ed dinh tif hoat ddng hgp téc dau w
Mua hang hda va djch vy

Téng van gap theo hop dang hop tae dau e

Céngty C8 phan VinWonders Nha Trang
Thu hoi khoén cho vay
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Tir ngay Tir ngay

01/01/2026 01/01/2025

dén ngay dén ngay

Mdi quan hé 30/6/2026  30/6/2025

TriguVND  TriguVND

Cong ty me
5.532.000 -
1.350.570 -
76.400 74.694
30.624 22,939
11.700 27.648
21.922 5.49
- 628,192
Hoat diing hop tac
kinh doanh chju sif
kiém soét clia cong
ty
1.047.526 413.336
380.571 417.003
120.319 57.987
- 35.663
Cangty con

2.096.000 8640.000

=



CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (Tiép theo)

Cung cdp dich vy

Mua hang hda va dich vy
Thu nhap l8i cho vay
Chovay

Cong ty Cé phan Vinpearl Cira Hol
Thu nhap tir l&i cho vay

Cung cép dichwu

Mua hang hda va dich vu

Cho vay

Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién Khach

san Landmark 81

Vay

Cung cdp djch vy

Chi phi l&i vay

Mua hang hda va dich vy
Thu hdl khoan cho vay
Thu nh@p tir 18i cho vay

Céng ty Ca phan Dau tu' va Phat trién Khach

san Thanh Hoa

Cung cép dich vy

Chi phi lai vay

Mua hang hoa va djch vy
Vay

Cong ty TNHH D3Eu tu va Phét trién Du lich
Phiic An

Chi phi chju tir hop déng hop téc kinh doanh
Chi phi lai vay

Cong ty Co phin Nghién cifu va San xuét
VinSmart

Cho vay

Thu hii khodn cho vay

Lai cho vay

Cangty TMHH Giao duc va Dao tao
VinAcademy

Chovay

Thu hdl khodn eho vay

Thu nhép Ll cho vay

Cung cép dich vy

Mua héang hoa va dich vy

Congty TNHH World Academy

Cho vay

Thu hii khoan cho vay
Lai cho vay

Cung cdp dich vy
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MAU 50 B 09a-DN

T ngay T ngay
01/01/2026 01/01/2025
dén ngay dén ngay
Mai quan hé 30/6/2026  30/6/2025
TridguVND  Triégu VND
244,380 143.195
125.008 113.638
116.845 353.845
- 551.000
Cangty con
210.833 182.351
21.242 12.057
1.461 B30
- 553.000
Cong ty con
820.000 -
30.409 28.523
1.013 -
232 418
- 122,800
2,792
Céngty con
8.258 5.829
2.202 2.190
2] 92
- 37.000
Cang ty con
12.783 15.858
3.094 3.084
Cong ty trong cung
tép doan
2.000.000 1.050.000
1.151.000 680,000
79.815 104.119
Cangty trong cling
tip doan
4.000.000 -
360.000 525.000
1657.614 134.886
132 2.104
- 38
Congtytrong clng
tip dodn
1.000.000 550.000
450.000 -
46.507 13.193
1.593 2.785



CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

T ngay Tir ngay
01/01/2026 01/01/2025
dén ngay dén ngay
Mai quan hé 30/6/2026  30/6/2025
TriguVND  Triédu VND
Céngty C6 phin Nghién cifu Phattriénva  Congty trong clng
U'ng dung Ngudi may VinRobotics tép doan
Chovay 1.347.000 -
Thu hdi khoén cho vay 1.150.000 -
Lai cho vay 63.534 -
Cung edp dich vy 1.3086 -
Cdng ty Cé phan S&n xudt va Kinh doanh Cangty trong cling
VinFast tap doan (Khing
con 1a bén lién
quan tif ngay
30/6/2026)
Cung cp dich vy 91.350 80.551
Mua hang hoa va dich vy 2.648 +
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac
Gap van theo hgp dong hap tac kinh doanh 130,000 *
Chi phichia s doanh thu hop tac kinh doanh 74.543 60,049
Chi phi chju tir hgip déng hap téc kinh doanh 32.400 -
Mua hang hda va dichvu 25,404 20.512
Cung cép dich vy 8.305 5211
Daoanh thu chia sé& lgi nhuén hop téc dau tu 5.505 5.244
Céngty CA phian Tap doan Dau tu' Vigt Nam  Chju sif kiém sodt
chung
Cung cép dich vy 59.204 53.290
Mua hang hoa va dich vy 26 11
Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phé Xanh  Céng ty trong clng
tap doan
Chi phi l&i phat 181.629 -
Cung cép dich vy 6.663 6.728
Thanh ly tai san - 44.834
Mua hang hida va dich vy . 66
Cang ty TNHH Djch vy Van tai Sinh thai Cangty trong cang
VinBus tdp doan
Cha vay 3,300.000 -
Thu hdi khodn cho vay 1.700.000 .
Lai cho vay 65.688 -
Mua hang hda va djch vy 24.443 26.895
Cung cdp dich vy 1.791 2.124
Cang ty Ca phdn Nghién clfu, Phat triénva  Congty trong clng
*ng dung Robot Hinh ngu'éi VinDynamics  tép doan
Chovay 1.100.000 -
L&i cho vay 2.893 5
Cung cip dich vy 1.407 2
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (Tiép theo)

Thu nhép ctia Ban Téng Giam déc, HGi déng Quén tri va Ban Kiém sodt

MAU SO B 09a-DN

Tign Wwong cla Ban Téng Gidm déc, thi lao clia H&i dong Quan tr] va Ban Kiém soat dudc hudng

trang ky nhu' sau:
Tif ngay 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025
Chirc danh dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
Triéu VND Trigu VND
Hai déng Quan trf 2.567 539
Ba Nguyén Thu Hang Ch tich BO
Cdc thanh vién quan ly khéc 2.507 539
Ban Téng Gidm ddc 10.265 3.684
Ba Ngd Thj Hudng Téng Gidm dic 10.054 -
Céc thanh vién quan ly khac 219 3.684
Ban Kiém soat 410 1.298
Ba Nguyén Thi Nhu Hoa Truding Ban Kiém sodat 87 284
Cédc thanh vién khac 323 1.014
13.242 5.521
MNguyén Thac Manh & My Huong
Mgu'di lap bigu K& toan trudng
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Mgudi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 27 thdng 8 nam 2026
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