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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DU'NG LAM BONG
Dia chi §6 87 Phu Ddng Thién Vwong phudng Lam Vién — Ba Lat, tinh Lam Béng, Viet Nam.

MUC LYC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITA NIEN BO
BAO CAQ TAI CHINH RIENG DA DUQC SOAT XET

Bao cao tinh hinh tai chinh tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Bdo cao két qua hoat déng kinh doanh
cho ky ké toan 06 thang ket thic tai ngay 30 thang 06 n&dm 2026

Bao cdo lwu chuyén tién té
cho ky ké toan 06 thang két thuc tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Bén thuyét minh bao céo tai chinh chon loc
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Bia chi. S 87 Ph Béng Thién Vwong, phurong Lam Vién — Da Lat, tinh Lam Déng, Vit Nam.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Tong Giam déc Céng ty C4 phan Khoang San va Vat Liéu Xay Dung Lam Déng (dudi day goi tit 1a “Cong
ty") dé trinh bao cao nay clng v&i cac bdo céo tai chinh riéng dinh kem da duoc soat xét cia Céng ty cho ky
ke toadn 06 thang két thuc tai ngay 30 thang 06 nam 2026.

THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BQ PHAN KIEM TOAN NOI BO, BAN KIEM SOAT, BAN TAI CHINH
VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién HGi dong quan tri trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay clia Céng ty bao gbm:

Tén Chire vu
Ong L& Binh Hién Ch tich - B4 nhiém ngay 18/04/2026

Phé Chu tich, thanh vién khéng diéu hanh — Bd nhiém ngay
Ong Nguy&n An Thai 18/04/2026
Ong Hau Van Tuén Thanh vién khéng diéu hanh — B nhiém ngay 18/04/2026
Ong Pham Gia Sam Thanh vién khéng digéu hanh — Mién nhiém ngay 18/04/2028
Ong Mai Nam Dwong Thanh vién khéng diéu hanh — Mién nhiém ngay 18/04/2026
Ong L& Van Quy Thanh vién khéng didu hanh — Mi&n nhiém ngay 18/04/2026
Ong Ngé V&n Minh Thanh vién dc lap — B nhiém ngay 18/04/2026
Ong Bui HZu Quynh Thanh vién khong diéu hanh — B nhiém ngay 18/04/2026
Ong Tran Xuan Tam Thu ky — B nhiém ngay 23/04/2026

Danh séach cac thanh vién Bo phan Kiém toan ndi bd truwc thude Hi ddng quén tri trong ky va vao ngay lap
bao céo nay cla Cong ty bac gom

Tén hirg v
Ba L& Thj Thiy Diéu Truéng bd phan — Bé nhiém ngay 23/04/2026
Ong Trén Quang Thuc Thanh vién — B nhiém ngay 23/04/2026
Ba Nguy&n Thj Hrong Thanh vién — B nhiém ngay 23/04/2026

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay Iap bao céo nay clia Cong ty bao gém:

Tén Chure vy

Ong Pham Héng Hai Trwdng ban — B nhiém ngay 18/04/2026
Ba Nguyén Thj Thu Huong Thanh vién — B& nhiém ngay 18/04/2026
Ba Dang Thi Hang Thanh vién — B nhiém ngay 18/04/2026

Danh sa&ch cac thanh vién Ban Tai chinh Tap doan trong ky va vao ngay lap bao cdo nay cia Cong ty bao
gom:

Tén Chirc vu
Ong Hau Van Tuan Giam ddc tai chinh

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam doc trong ki va vao ngay lap bao céo nay cla Cong ty bao gém:

Tén Chire vu

Ong Lé Cao Quang Téng Giam déc — Bb nhiém ngay 23/04/2026

Ong Trén Van Hién Phé Tong Giam déc — Mign nhiém ngay 23/04/2026
Ong Nguyén Quang Duyét Pha Téng Giam déc — BO nhiém ngay 23/04/2026
Ong Lé Thanh Hoa Phé Téng Giam dbc — Mién nhiém ngay 23/04/2026
Ong L& Nam Béng Ké toan truedng — BS nhiém ngay 23/04/2026

- fof
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Bia chi: S0 87 Phu Béng Thién Vuwong, phudng Lam Vién — Da Lat. tinh Lam Béng, Viét Nam.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)
KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh riéng kém theo dugc soat xét bdi Cong ty TNHH Kidm toan & Tw van RSM Viét Nam, thanh
vién ctia RSM Qubc te.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty co tréch nhiém lap bao cao tai chinh riéng h&ng ki phdn anh mét cach trung thue
va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cia Céng
ty trong ky. Trong viéc lap bao céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu ciu phai:

* Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhét quan;
* Dua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hop Iy va than trong;

*  Néu rd Chuan murc ké todn ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan thi hay khéng, ¢6 nhirng ap dung sal léch
trong yéu cén dwoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh riéng hay khéng,

* Lap bao cao tai chinh riéng trén co sé hoat ddng lign tuc trir treéng hop khéng thé giad dinh rng Céng ty
sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

= Thiet k& va duy tri hé thong kiém soat ndi by mét cach hiru hiéu cho myc dich Iap va trinh bay bao céo tai
chinh rigng hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém dam bao réng cac sé sach ké toan dweoc ghi chép phu hep va luu gilv
ddy 4 ai phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai bat ky théi diém nao va bao cao tai
chinh rigng duec lap tuan thd céc Chuén muc ké toan va Ché da ké todn doanh nghiép Viét Nam clng nhuw
cdc quy dinh hién hanh khac vé ké todn tai Viet Nam. Ban Tong Giam déc Céng ty clng chiu trach nhiém dam
bao an toan tai san cua Céng ty va thye hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh
vi gian lan va vi pham khac,

Ban Tdng Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap béo céo tai chinh riéng.
CONG BO BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Cong ty cong bé réing, bao céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thuc va hop 1y,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic clng ngay, phu hop voi cac
Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan
tai Vigt Nam.

Thay mat va dal dién cho Ban Téng Giam dbc,

Lé Cao Quang
Tong Giam doc

Lam Bdng, ngay 25 thang 08 ndm 2026

L N L Ly
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RSM

RSM Viét Nam

Tang 3A, Toa nha L'Mak The Signature
147-147Bis Hai Ba Trung

Fhuong Xuan Hoa

TP Hi Chi Minh; Viet Nam

T+B428 3827 5026

contact hom@rsm,con.vn

Sé: 35/2026/SX-RSMHCM WS e

_ BAOCAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh gtri: Cac cé dong .
Cac thanh vién Héi dong Quan trj
Céc thanh vién Ban Tong Giam déc
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG

Chiing t6i da soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém theo cla Cong ty C6 phan Khoang San va Vat
Liéu Xay Dieng Lam Bong, duoc lap ngdy 25 thang 08 ndm 2026, tir trang 05 dén trang 47, bao gbm Béo cao
tinh hinh tai chinh tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cao lvu chuyén
tién t& cho ky ké toan 06 thang két thuc clng ngay va Ban thuyét minh bdo cao tai chinh chon loc.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu tréch nhigém [&p va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh riéng
gi¥a nién do theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng giZra nién d6 va chiu trach nhigém vé kiém
soat ndi bé ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh riéng gila nién dé khong ¢ sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhéam 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhigém cla ching toi 1a dua ra két luan vé bao cao tai chinh riéng gira nién 46 dua trén ket quafi soat
xét clia ching t6i. Chung ti & thirc hién cong viéc soat xét theo Chuén mure Viét Nam vé hop déng dich vy
soat xét sb 2410 - Soat xét thang tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién ddc 1ap cia don vi thye hién,

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién 46 bao gbm viéc thye hién cac cude phéng van, chii yéu la
phdng van nhirng ngudi chiu trdch nhiém vé cdc van dé tai chinh ké toan, va thirc hién thi tuc phan tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cudc kiem toan ﬂu'-;fc thire
hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching toi dat dugc sw dam bao rang
chiing tai s& nhan biét duoc tAt ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mot cudce kiém toan.
Theo d6, ching toi khéng duwa ra y kién kiém toan.

{Xem trang tiép theo)

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE [ TAX | CONSULTING




KIEMTOAN & TUY

RSM

_BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP THEQ)

Két luan cua Kiém toan vién

Can i trén ket qua soat xét clia ching 16i, ching t8i khong théy co vén d gi khién ching tai cho ring bao
c&o tai chinh riéng gitra nién 68 dinh kém khéng phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh cla don vi tai ngay 30 thang 06 nam 2026, va két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén
tién té ctia don vi cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay phi hop voi Chuéin muc ké toan Viet Nam, Ché
do ke toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc l&p va trinh bay bao cao
tai chinh riéng gilra nién do.

TUQ. TONG GIAM BOC

RSM VIET

Cy

Lé V& Thuy Linh

Giam déc kiém toan

(Theo Uy quyén s6 04/2025-26/UQ-RSM ngay 01
thang 10 ndm 2025 ctia Téng Gidm ddc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sb:
3525-2026-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vdn RSM Viét Nam

TP. H& Chi Minh, ngay 25 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Bia chi: 54 87 Phu Béng Thién Virong, phudrng Lam Vién - Da Lat, tinh L&m Bong, Viét Nam.

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30/06/2026

Mau sé B 01a - DN

Bon vi tinh: WND

Ma Tal ngay Tai ngay

TAI SAN sé | ™™ 30/06/2026 01/01/2026
A. TAl SAN NGAN HAN 100 517.642.233.282 | 329.353.773.086
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 5.1 53.241.706.502 42.012.588.915
1. Tién _ 111 32.241,706.502 31.012.588.915
2. Céc khodn twong duong tién 112 21,000.000.000 11.000.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 140.000.000.000 -
1. Bau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 | 5.2 140.000.000.000 -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 240.104.561.656 | 215.001.571.956
1. Phai thu ngé&n han cla khach hang 131 | 53 94.699.836.813 88.708.765.468
2. Tra trwéc cho nguoi ban ngan han 132 | 54 66.799.746.347 50.595,731.483
3. Phai thu ngén han khac 135 | 55 101.601.526.132 80.965.748.224
4. Dy phéng phai thu ngén han khé dai 136 | 58 (22.996.547.636)| (23.268673.229)
IV. Hang tén kho 140 | 5.7 84.295.965.124 72.135.712.326
1. Hang tén kho . 141 85.846.769.993 73.686.517.195
2. D phéng giam gia hang tén kho 142 (1.550.804.869) {1.550.804.869)
V. Taisan ngﬁn han khac 160 - 203.859.889
1. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuée | 163 203.899.889
B. TAI SAN DAl HAN 200 641.609.669.902 | 631.678.402.510
I. Cac khoan phai thu dai han 210 7.076.488.231 3.015.278.372
1. Phai thu dai han khac 215 | 5.5 7.076.488.231 3.015.278.372
Il. Taisan cé dinh 220 336.083.877.398 | 333.822.345.207
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | 59 329.636.931.504 | 327.274.744.771
Nguyén gia 222 §93.305.858.164 | B50.238.557 651
Gia trj hao mon Idy ke 223 (563.668.926,570)| (522.963.812.880)

2. Tai san cd dinh vé hinh 227 | 5.10 6.446 945 804 6.547.600.436
Nguyén gia 228 9.524.051.201 9.524.051.201
Gia tr| hao mén |0y ké 229 (3.077.105.397) (2.976.450.765)
Ill. Tai san dé dang dai han 250 172.845.919.677 | 169.768.504.809
1. Chi phi x&y dung co ban dé dang 252 | 58 172 845 919677 169.768.504,809
IV. Ddu tw tai chinh dai han 260 108.223.840.000 | 108.222.640.000
1. BAu tur vao cdng ty con 261 | 5.2 108.223.840.000 | 108.222.640.000
V. Tai san dai han khac 270 17.379.544.596 16.849.634.122
1, Chi phi ché phan bé dai han 271 | 511 17.379.544 596 16.849.634,122
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 1,159.251.903.184 | 961.032.175.596

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khong tach roi cia bdo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM BPONG
Dia chi: Sé 87 Phu Béngﬂién Vuweng, phudng Lam Vién - Ba Lat, tinh Lam Bdng, Viét Nam.

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai ngay 30/06/2026

Miu sé B 01a - DN

Bon vitinh: VND

Tal ngay Tgl ngéy
NGUON VON Maso| T™ 30/06/2026 01/01/2026
C. NO' PHAI TRA 300 247.581.681.979 | 370.929.759.982
I.  Ne¢ ngén han 310 181.402.578.180 | 297.169.759.982
1. Phai tra nguéi ban ngén han 311 |-5.12 50427195776 | 38.689.239.770
2. Ngudi mua tra tién tréc ngan han 312 | 513 6.332.195.414 5.587.550.322
3. Thué va céc khodn phai nép Nha nuéc 314 | 5.14 16.927.388.105 | 11.990.160.088
4. Phditrd ngui lao dong 315 | 5.15 40,697.569.044 | 51.368.134.314
5. Chi phi phai tra ngan han 316 | 5.18 4.172.306.844 2.527.872.035
6. Phaitrd ngan han khac 320 | 517 1.227.292 480 1.104.097.084
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 321 | 5.18 61.100.840.703 | 185 384,916,555
8  Quy khen thuéng, phuc loi 323 517.780.814 517.789.814
Il.  No dai han 330 66.179.103.799 | 73.760.000.000
1. Vay va no thué tai chinh dai han 330 | 518 66.179.103.799 | 73.760.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 | 519 | 911.670.221.205 | 590.102.415.614
1. Vén gop cda chd sé& hiu 411 500.000.000.000 | 400.000.000.000
Co phiéu phé théng c6 quyen biéu guyet 411a 500.000.000.000 | 400.000.000.000
2. Thang dw vén 412 149.514.950.000 -
3. Quf dau tw phat trien 418 47.393.221.210 | 47.393.221.210
4. Loinhuén sau thué chwra phan phéi 420 214.762.049.995 | 142.709.194.404
LNST chwa phan phoi liy ké dén CK truge 420a 142.709.194.404 | 99.229643.013
LNST chura phan phéi ky nay 420b 72.052.855591 | 43.479.551.391
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.159.251.903.184 | 961.032.175.596
Phé duyét, ngay 25 thang 08 ndm 2026
TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG NGU'O'I LAP
/
/ -
/

Lé Cao Quang

Lé Nam Béng

Dwerng Thj Ngoc Ngan

Cac thuyét minh dinh kém la mt bo phdn khong tach roi cia bao céo tai chinh
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- CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG

L] Dia chi: $6 87 Phu Béng Thién Vwong, phurdng Lam Vién - D4 Lat, tinh Lam Béng, Viét Nam,

] Méu sé B 02a - DN

= BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

£ Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

L - Bon vi tinh. YVND

L] CHI TIEU s6 | T™ Ky nay Ky truwée
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 | 621 | 582926.838.496 | 511.400.433.659

= 2. CAac khoan gidm trlr doanh thu 02 B.796.296 -

B 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu| 10 582.918.042.200 | 511.400.433 659

¢ 4. Gia vén hang ban 11 | 522 450.873.783.627 | 392.542.834.236

Ly 5. Lginhuan gop vé ban hang va cung cap dich vy | 20 123.044 258.573 | 118.857.599 423
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 |523 19.432.999.229 34 894.041.275

u 7. Chi phi tai chinh 23 |5.24 7.913.829.962 2.933.237.389

| Trong do, chi phi 1&i vay 24 7.834.692.551 2.931.424.231

i 8. Chi phi ban hang 25 | 5.25 5.071.717.146 3.096.311.067

. 8. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 | 5.26 44 .631.537.516 54.868.615.975

- 10. Lgi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30 84.860.173.178 82.853.476.267

2 11. Thu nhép khac 31 | 527 1.192.484 841 4.603.259.665
12. Chi phi khac 32 | 528 530.325.738 4.640.034.871
13. Loi nhuan khac 40 662,159,103 (36.775.208)
14, Téng lgi nhudn ké toan trude thué 50 85.522.332.281 | 92.816.701.061
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 5.30| 13.469.476690 | 11.898.179.385
16. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 72.052.855.591 | B80.918.521.676
Phé duyét ngay 25 thang 08 ndm 2026

TONG GIAM BOC KE TOAN TRUONG NGU'O'I LAP

Dworng Thi Ngoc Ngan

Lé Cao Quang L& Nam Dong

Céc thuyét minh dinh kém ia mot bé phéan khong tach réi cla béo cao tai chinh 7
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM PONG
Bia chi: $6 87 Phu Béng Thién Virong, phwéng Lam Vién - Ba Lat, tinh Lam Béng, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026

Miu sé B 03a - DN

Bon vi Hr:h.‘%ﬂ

™ 7]
CHi TIEU sé | T™ Ky nay Ky tr'lfy!m
I. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH /
1. Lo nhudn trueéc thué 01 85.522.332.281 92.816.701.061
2, Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCB va BDSDT 02 | 529 40.805.768.322 33.204.714.577
Cac khodan dy phéng 03 {272.125.593) B61.263.563
Lai, 16 chénh léch ty gia hoi doai do danh gia lai
cac khoan muyc tién té co gbc ngoai té 04 79.137.411 (5.762.962)
LA&i, 16 tir hoat déng Gau tur, tai chinh 05 5.23 (19.220.823.091) (35.041.172.827)
Chi phi di vay 06 5.24 7.834.682 551 2.931.424.231
3. Lei nhudn tir hoat déng kinh doanh trwéec nhirng
thay déi vén lwu dong 08 114.748.981.881 94.567.167.643
Téng, giam cac khoan phai thu 09 (27.711.914.160) (29.447 127 .917)
Tang, gidm hang tén kho 10 (12.160.252.798)|  16.533.813.720
Tang, giam cac khodn phai trd (khong ké 13 vay
phdi trd, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 6.107.054,794 46.326,132.977
Tang, gidm chi phi ch& phan bb 12 (529.910.474) 155.824.632
Chi phi di vay da tra 14 (7.708.860.605)|  (2.721.426.970)
Thué thu nh&p doanh nghiép da ndp 15 514 (12.5687.116.576) (7.738.377.847)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 60.157.982.062 | 117.676.006.238
IIl. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi @& mua sam, xay dung TSCB va
cac tai san dai han khéac 21 (44.743.068.185)| (122.214.651 455)
2. Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban TSCD va
cac tai san dai han khac 22 - [T B S T
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng
cla cac don vi khac 23 (140.000.000.000) -
4. Tién chi dau tw gop vén vao don v khac 25 (1.200.000) (8.992.083.833)
5. Tién thu I3i cho vay, cé tire va lgi nhuén dugc chia 27 18.144.108 641 20.728.851.085
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng dau tw 30 (166.600.159.544)| (110.450.106.416)
(Xem trang tiép theo)
Céc thuyét minh dinh kém la mét bd phén khéng tach rdi cda bdo cdo tai chinh 8




CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Bia chi: 6 87 Phu Bdng Thién Vwrong, phudng Lam Vién - Ba Lat, tinh Lam Bbng, Viét Nam,

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026

Mau sé B 03a - DN

Bon vi tinh: VND

fZ/ % 5 2B\

%E]

CHI TIEU sé | T™M Ky nay Ky trwéde
lll. LWU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu t&r phat hanh cé phiéu, nhan vén gop

cla chid sd& hiru KN | 519 248 514,950,000 -
2. Tién thu tir di vay 33 | 631 398.674.602.882 96.124.350.528
3. Tién tra ng gbc vay 34 | 532 | (530.539.574.935)| (108.918.167.422)
4. Cb tire, lpi nhuan da tra cho chd s& hivu 36 - {10.000.000.000)

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 117.649.977.947 | (22.793.816.894)

LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM

(50 = 20+30+40) 50 11.207.800.465 | (15.567.917.072)

Tién va tieong duong tién dau nam 60 42.012.588.915 50.151.450.136

Anh huéng cla thay déi ty gia hoi doal quy ddi

ngoai té 61 21.317.122 6.231.439

TIEN VA TIFONG BIFONG TIEN CUOI NAM

(70 = 50+60+61) 70 51 53.241.706.502 34.589.764.503
Phé duyét, ngay 25 thang 08 nam 2026

\G GIAM BOC KE TOAN TRUONG NGU'O'l LAP
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Lé Cao Quang

L& Nam Déng

Dweorng Thi Ngoc Ngan

Cac thuyét minh dinh kém la mot bo phéan khéng tach réi cda bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Bia chi. 86 87 Phu Bong Thién Virong, phweng Lam Vign — Da Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam,

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Mau sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hivu vén

Cong ty C6 phan Khoang San va Vat Liéu Xay Dyng Lam Béng (dudi day goi tat 1a "Céng ty") duoc
cé phan héa tir doanh nghiép Nha nwéc va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh lan
dau so 059249 ngay 28 thang 05 nam 2003 do S& Ké Hoach va Bau Tu tinh Lam Béng cép va cac
Giay chung nhan thay ddi sau @6 véi 1an thay déi gan day nhét |a vao ngay 25 thang 06 nam 2026 dé
thay ddi vén diéu & clia Cong ty.

Ngay 30 thang 11 n&m 2008, Céng ty chinh thirc dugc cap phép dang ky giao dich chirng khoan tai
Trung tam giao dich chirng khoan Thanh phd H Chi Minh theo Quyét dinh sé 91/UBCK-GPNY ngay
30 thang 11 nam 2006 cha Uy ban chirng kho&n Nha nuwéc. Ngay 20 thang 12 ndm 2006, Céng ty
chinh thirc dwge niém yét giao dich chirng khoan tai Trung tam giao dich ching khoan Thanh phd Hé
Chi Minh theo Théng bao sé 820/ TTGDHCM-NY ngay 14 thang 12 nam 2006 cla Trung tam giao dich
chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh véi Ma chirng khodan |a LBM,

Von diéu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh |a 500.000,000.000 VND duwc chi tiét nhu
s5au:

Nha dau tw . ~ Taingay 30/06/2026 Tai ngay 01/01/2026
Gia tri Ty le Gia tri Ty 1&
(VND) (%) (VND) (%)
Cong ty Co phan Dau Tu va
Xay Dung Thiy Loi Lam Déng  329.061.010.000 65,81 259.603.440.000 64,90
Cac cd dong khac 170.938.990.000 34,19 140.396.560.000 35,10
cang 500.000.000.000 100,00 400.000.000.000 100,00

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh cla Céng ty dwoc dat tai S6 87 Phu Bong Thign Virong.
phueng Lam Vién — Da Lat, tinh Lam Bong, Viét Nam.

Linh vire kinh doanh

Khai thac khoang san, san xuat va kinh doanh vat ligu xay dyng.

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh cta Coéng ty la:
»  San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung;

* Thicbng xay l&p cac cong trinh dan dung, céng nghiép giao théng, thly loi va nuéc sinh hoat,
san lap mat bang;

* Kinh doanh van chuyén hang;

» Khai thac, ché bién va kinh doanh khoang san;
*  Hoat déng xuat nhap khau.

Chu ky san xuiét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuéng cla Cong ty 1& 12 thang.

10
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DU'NG LAM DONG
Bia chi: $6 87 Phu Béng Thién Vuong, phudng LAm Vién — DA Lat, tinh Lam Bong, Viét Nam.

1.5,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

Céu truc doanh nghiép

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Céng ty c6 cac cong ty con, lién doanh, lién két va don vi trec thude

nhwr sau
Nganh nghé Ty |
hoat déng quéy n Tg [ Ty 18 lgvi
Tén chinh Dia chi biéu quyét von gép  ich
Cong ty con:
Céng ty TNHH Khai thac g4, Sbé 87 Phu Béng 100% 100% 100%
Mot Thanh Vién  cat, sdi, dat sét  Thién Vuong,
Hiép Thinh Phat phudng Lam
Vign - Ba Lat,
tinh Lam Béng.
Céng ty TNHH San xuét vat Sb 14, Higp 94 39% 94,39%  94,39%
Gach Hiép ligu xay dng Thanh 1, x& Gia
Thanh tir dat sét Hi&p, tinh Lam
Péng.
Cong ty TNHH San xuat bé Thén Thudn 100% 100% 100%
MTV Bé Tong tdng va cac san  MNam, %8 Thuan
LBM Bak Néng  pham tir xi An, tinh Lam
mang va thach  Bong.
cao
Céng ty TNHH San xuét bé Sé 368, p Phu 100% 100% 100%
MTV LEM Tan téng va cac san Hop B, x8 Phu
Phu pham tir xi Lam, tinh Béng
mang va thach  Nai.
cao
Cong ty TNHH San xuat va Khu Cang nghiép 100% 100% 100%
MTV LEM Léc kinh doanh b&  Léc Saon, phurdng
Son téng B'Lao, tinh Lam

Pong.

{Xem trang tiép theo)

11
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM BONG

Bija chi: S6 87 Phi Déng Thién Vuong, phuréing Lam Vién — Ba Lat, tinh LAm Bong, Viét Nam.

1.6.

21.

2.2,

2.1,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Cac don vi truc thudce tinh dén ngay 30 thang 06 nam 2026 gém:

Tén

Nganh nghé hoat déng chinh

Dia chi

XI Nghiép Higp An

Al Nghiép Gach Ngoi Tuynel
Thanh M§
X[ Nghiép Hiép Tien

Xi Nghiép B& Tong Hiép Ly 1

XI Nghiép Bé Téng Hiép Lyc 2

Al nghiép cung (rng nguyén vat
ligu

Sé lweng lao déng

86 lwong nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 06 n&m 2026 |a 685 (01 thang 01 nam 2026 la:

562).

Kinh doanh éng st chiu nhiét,
bdt Samét, cac san phdm sau
nung va cao lanh.

Kinh doanh gach xay dung va
ngoi cac loai.

Kinh doanh cao lanh,

Kinh doanh bé& téng thuong
phédm, d4 xa&y dung cac loai,
dich vu van chuyén va bom bé
tong thirong pham.

Kinh doanh bé& téng thuwong
pham, da xay dung cac loai,
dich vy van chuyén va bom bé
téng thueng pham.

Van chuyén nguyén vat liéu.

Sé lrong nhan vién binh quan trong ky béo céo la 619.

KY KE TOAN, BON VI TIEN TE SUf DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nam

Quéc Lo 20, thén Trung
Hiép, xa Hiép Thanh, tinh
Lam Déng.

S6 12 Tran Binh Trong, xa
Bon Duong, tinh Lam Béng

T4 6B, phuéng 3 — Bao Lo,
tinh Lam Béng

S6 87 Phu Béng Thién
Virong, phdng Lam Vién -
Da Lat, tinh Lam Ddng.

S6 87 Phu Pdng Thign
Vuong, phudng Lam Vién -
Ba Lat, tinh Lam Bong

S6 87 Phu Béng Thién
Vueong, phudng Lam Vién -
Pa Lat, tinh Lam Béng,

Ky ké todn nam clia Cong ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12,

Bon vi tién té trong ké toan

Bon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a VND.,

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché db ké toan ap dung

Ké tir n&m tai chinh 2026, Céng ty ap dung Ché @b ké toan doanh nghiép theo Théng tu 50
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cta B Tai chinh (TT99), thay thé cho Théng tu sd 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cda Bb Tai chinh (TT200) hwong dan ché dd ke toan doanh nghiép.

12
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Bia chi: 86 87 Phu Déng Thién Vrong, phueng Lam Vien — Da Lat, tinh Lam Déng, Vigt Nam.

3.2,

3.3.

3.4,

4.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Tuyén bb vé viéc tuan thu Chudn myc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan Viat Nam

Bao cao tai chinh riéng kém theo dugrc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phu hop véi cée Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo TT98 va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam

Co sor lap bao cao tai chinh gilra nién do
Bao cao tai chinh riéng gilra nién dé cho ky ke toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

dugc lap phu hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
TT98 va cac quy dinh hién hanh cd lién quan,

Béo céo tai chinh gilra nién d6 nay khéng bao gbm ddy du cac thuyét minh theo yéu cau ddi véi baq}
céo tai chinh ndm va vi vay can duoc doc két hop voi bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh ket
thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 gan nhat cla Cong ty. *

y
Trong pham vi bao céo tai chinh gilra nién 4o, Céng ty tap trung trinh bay cac giao dich va bién dong
trong yéu phat sinh trong ky

""-\.\_‘_\_-_._._

Hinh thirc ké toan ap dung

Céng ty &p dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cac chinh sach ké toan ap dung trong ky khéng cé thay déi trong yéu so véi ky trurde.

Cac wére tinh ké toan va xét doan trong yéu

Viéc lap bao céo tai chinh gilra nién d6 doi héi Ban Giam déc phai dwa ra cac xét doan, woe tinh va
gia dinh anh hudng dén so liéu bao céo cla tai san, ng phai tra va viéc trinh bay cac khodn muc tiém
tang tai ngay lap bao cdo, cling nhuw so liéu doanh thu va chi phi trong ky.

Cac udc tinh va gia dinh nay duoc danh gia thudng xuyén va dya trén kinh nghiém trong qua khir va
cac yeu to khac duoc xem |1a hop Iy, Tuy nhién, két qua thuc té o thé khac voi cac wéc tinh nay.

Céc lnh vire ¢6 st dung wée tinh ké toan trong yéu bao gom:
= Du phéng phai thu kho dai:

*  Du phong gidm gia hang tén kho;
*  Théi gian sir dung hiru ich cla tai san cb dinh;

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Bia chi: S6 87 Phu Bang Thién Vuong, phirdng Lam Vién — Da Lat, tinh Lam Béng, Viét Nam.

5.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI
CHINH, BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH, BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién glri ngan hang khéng ky han
Cac khodn tuwong duong tién

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
355.341.657 430.413.078

31.886.364. 845
21.000.000.000

30.582.175.837
11.000.000,.000

Cong

53.241.706.502

42.012.588.915

Chi tiét s6 dw tién glri ngan hang khang ky han nhw sau:

Tai ngay

30/06/2026
VND

Tai ngay
01/01/2026
VND

Ngan Hang TMCP Dau Tv Va Phat Trién Viét Nam
Ngan Hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam
Ngan Hang Néng Nghiép Va Phat Trién Néng Thén

15.066.671.629
9.582.636.806
4.521.982.619

18.703.846.177
5.801.722 996
1.0B0.551.428

Cac ngan hang khac 2.715.073.791 4,995.955.236
Caong 31.886.364.845 30.582.175.837
Chi tiét cac khoan twong duong tien nhu sau:
Ky han Lai suat Tai ngay
30/06/2026
VND
Ngan Hang TMCP Béu Tuv Va Phat
Trién Viét Nam 1 thang 4,75% 16.000.000.000
Ngan Hang TMCP Coéng Thuong Viét
MNam 1 thang 4,75% 5.000.000.000

Cong

21.000.000.000

Tién va twong duong tién vao ngay 30 thang 06 ndm 2026 do Cong ty nam gilr nhung han ché si

dung cho hoat déng kinh doanh lién guan dén muyc dich vay tin dung cta Cong ty v&it

11,000.000.000 VND - Xem thém Muc 5.18.

(Xem trang tiép theo)

ng s tien &
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM BONG

5.3.

5.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Phai thu ngén han cua khach hang

Tai ngay 30/06/2026
VND

Tai ngay 01/01/2026
VND

Gia tri ghi sé ~ Gia tr d phong

Gia trj ghi 6 Gia tri dy phong

Phai thu
khach hang
la cac bén
fién quan -
xem thém
Muc 6.4 30,627 935.860
Phai thu tlr

khach hang

chiém trén

10% téng sb

bac gbm:

Cong ty
TNHH Sén

Xudt
Thuong
Mai Dich Wy
Bach \iét 8.802.563.055
Cac khoan

con lai 55.268.337.898

Cang 94.699.836.813

(8.802.563.055)

(9.689.455.097)

26.930.402.110

8.802.563.058

52.975.800.303

(8.802.563.055)

{9.961.566,890)

(18.492.018.152)

88.708.765.468

(18.764.129.945)

Tra trwére cho ngwdi ban ngén han

Tra trwére cho ngudi ban chiém trén 10% tdng sd, bao

gbm:

Ong Trén Binh Trong ()
Ong Nguyén Viét Luong (**)

Cong ty Cé Phan Dau Tu Va Khai Khoang Bao

b.i’}

Nguyén (

Cac khoan con lai

Cong

Tai ngay
30/06/2026

VND

Tai ngay
01/01/2026
VND

37.000.000.000
8.195.416.789

5.138.000.000

16.466.320.548

66.799.746.347

37.000.000.000
8.195.416.799

5.138.000.000

9.262.314.694

59.595.731.493

(*) La khoan dat coc dé bdo dam ky két hop déng chuyén nhuwong quyén si dung dat va dam béo
viéc ky két Van ban thoa thuan bdi thuéng, hé tro tai dinh cu trong treéng hop Nha nwéc giai toa, thu
héi g4t abi vei cac Thira 64t S8 7, 4, 12, 16, 3, 5, 13, 14, 19, 2 To ban 46 S6 47 (2022), 47 (2021), 33
(2022), 65 (2022) toa lac tai xa Ninh Gia, tinh Lam Béng theo Hop dong ky két ngay 09 thang 05 nam
2025, Tuy nhién, do chiwa hoan thanh thu tuc chuyén nhugng nén khodn tra treéc khong bién déng

gilra 2 nam.
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cONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU ﬂ.‘-
Pia chi: $6 87 Phu Déng Thién Virong, phudng Lam Vién -

5.11.

5.2,

Y DUNG LAM DONG
Pa Lat_tinh Lam Dong, Viét Nam. N

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Chi phi ché phén bb dai han

Chi phi chuy&n nhuong quyén khai thac khoang san mo
Pai Lao

Quyén khai thac khoang san (*)

Cac khoan khac

Céng

(*) Quyén khai thac khoang sén dugc chi tiét nhur sau:

Quyén khai thac mé Dai Lao
Quyén khai thac mé Nthon Ha
Cong

Phai tra ngwéi ban ngan han

Tai ngay 30/06/2026
VND

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND

10.483.211.679

10.848.905.109

4.324.708.304 3176 744.408
2.571.624613 2.823.984 607
17.379.544.596 16.849.634.122
Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND

2:858.001.035
1.465.707.269

1.621.188.091
1.556.556.315

4.324.708.304

3.176.744.406

Tai ngay 01/01/2026

VND

6 c6 kha nang
Gia tr] trd ngr
Phai tra cho cac
bén lién quan -
Xem thém Muc

6.4 18.462.101.962 1B.462.101.962

Phai tra cho ngudi
ban chiém trén
10% téng sb bao
gom:

Cong ty Co
Phan Phat Trién
Thuong Mai
Toan Khoa

9.069.062.594 9.069.062.594

Cac khoan con lai  22,896.031.220 22 896.031.220

Gia tri

26.495.081.453

12.194.148.317

S6 ¢ kha nang
tra ngy

26.495.091.453

12.194.148.317

Cang 50.427.195.776 50.427.195.776

38.689.239.770

38.689.239.770
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LEI':'I PONG . |
Dia chi: S 87 Phu Béng Thién Vuong, phuong Lam Vien - Pa Lat, tinh Lam Dong, Viét Nam.

5.15.

5.16.

5.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Phai tra ngwoi lao dong

La khodn phai trd céng nhan vién tai ngay 30 thang 06 nam 2026 bao gbm lwong thang 6 va cac

khoan thudng cla nam 2026.

Chi phi phai tra ngan han

Chi phi ho&n nguyén mdi trudng
Chi phi tién dién
Cac khoan trich trwde khac

Céng

Phai tra ngén han khac

Kinh phi céng doan

Bao hiém x& hoi

Bao hiém that nghigp

Cac khoan phai tra, phai nop khac

Cong

Tai ngay
30/06/2026
VND

Tai ngay
01/01/2026
VND

1.201.483.185
991.956.413
1.978.867.246

1.193.710.591

1.334.161.444

(Xem trang tiép theo)

4.172.306.844 2.527.872.035
Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
517.622.381 205.215.460
14.550.483 =
165,332 -

684 954 284 BY9E.B81.624
1.227.292.480 1.104.097.084
27
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Dia chi: 86 87 Phu Béng Thién Vrong, phudng Lam Vién — D4 Lat, tinh Lam Bong, Viet Nam.

5.19.2.

5198.3.

5.18.4.

5.18.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Chi tiét vén gop cua chu s& hivu

Céng ty Cé Phan Dau Tuw Va Xay Dyng Thiy Lo
Lam Bong
Vén gop cla cac dbi tirong khac

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026

VND VND
329.061.010.000 259.603.440.000

170.938.980.000

140.396.560.000

Céng 500.000.000.000 400.000.000.000
Vén gop cua chu sé hivu
Ky nay Ky trwdre
VND VND
\Vén gop tai ngay 01/01 400,000.000.000 400.000.000.000
Vén gop tang trong ky 100.000.000.000 -
Vén gop tai ngay 30/06 500.000.000.000 400.000.000.000
Cb phiéu
Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
86 lwgng cd phi{au dang ky phat hanh 50.000.000 40.000.000
Sé luong cb phiéu da ban ra cong chung 50.000.000 40.000.000
S6 lwgng co phiéu dang luu hanh 50.000.000 40.000,000
Ménh gia cb phan dang luu hanh; 10.000 VND/cd phan.
Cac quy cua doanh nghiép
Quy déu tw
phat trién
VND

Tai ngay 01/01/2026

Tai ngay 30/06/2026

(Xem trang tiép theo)

47.393.221.210

47.393.221.210
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM BONG
Dia chi: S6 87 Phi Béng Thién Vuong, phurdng Lam Vién — Da Lat, tinh Lam Bong, Vigt Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

5.19.6. Bao cao tinh hinh s dung vén tang thém tir phat hanh cé phiéu tang von diéu I§

Théng tin chung vé dot phat hanh cb phiéu tang von digu 1&:

S6 thir tr  Noi dung

Tén cd phiéu chao ban

Loai cd phigu

Ménh gia

S6 lwgng cb phiéu chao ban
Gi& tri chao ban

R e

Hinh thirc chao ban

Ngay bat diu chao ban

Mgay hoan thanh dot chao ban
Téng s6 cb phiéu d3 ban

© o~ o

Sb tién thu duoe tir dot phat hanh cb phiéu:

Sé lwong cb phiéu
Gia ban (VND/c phiéu)
Thanh tién (VND)

Phuong an s dung von:

Théng tin

Cé phiéu Céng ty C Phan Khoang San va Vat Ligu
Xay Dyng Lam Déng

Cb phiéu phd thong

10.000 VND/cd phiéu

10.000.000 c6 phieu

25.000 VND/cb phiéu

Chao ban cho ¢o déng hién hiu theo phireng thie
thuc hién quyén mua. Trong d6, ty 1& thuc hién
quyén 4:1 (Tai ngay chét danh sach cd déng dé
thye hién quyén, cir mot 01 ¢d déng s& hivu 01 ¢
phiéu dwgc nhan 01 quyén mua cb phiéu va cir 04
quyén mua cb phiéu sé dugc mua 01 ¢d phiéu méi
theo nguyén tic 1am trén xudng dén hang don vi).

10/04/2026

29/05/2026

10.000.000 c6 phiéu

10.000.000
25.000.000
250.000.000.000

A

3 1'f -r""-'?r

e

-
e
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Toan bd sb tién dy kién huy ddng duge tir dot chao ban sé dugc phan bd st dung cho cac hoat dong
bd sung vén phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh cla Céng ty, cu thé la thanh toan khoan no vay
cho Ngan hang TMCP Béu Tu va Phat Trién Viét Nam, mua may moc thiét bi va mua nguyén vat liéu
déu vao dwoc chi tiét nhu sau:

Séthivtw  Noidung ND
Thanh toan khodn ng vay cho Ngan hang TMCP Dau Tu va
1 Phat Trién Viét Nam 150.000.000.000
2 Mua may mac thiét b 80.000.000.000
3 Mua nguyén vat liéu ddu vao 20.000.000.000
Cong 250.000.000.000
32
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM BDONG
Dia chi- S6 87 Phu ©éng Thién Vuong, phueng Lam Vién — Ba Lat, tinh Lam Bong, Viet Nam. -

5.20.

5.21.

5.22.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Céc khoan muc ngoai Bang can doi ké toan

usD

Negr khd ddi da xd Iy

Xo6a sé do khéng co kha nang thu héi

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban bentonite va doanh thu khac
Doanh thu gém st chiu nhiét

Doanh thu gach

Doanh thu cao lanh

Doanh thu bé tdng va doanh thu ban da

Cong

Trong do, doanh thu ban hang va cung cap dich
vu cho cac bén lién quan - Xem thém Muc 6.4

Gia vén hang ban

Gia vén bentonite va gia vén khac
Gia vén gbm st chiu nhiét

Gia vén gach

Gia vén cao lanh

Gia vén bé tong va d3

Céng

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
25.894,16 11.887,45
Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026 -
VND VND \°
3.856.779.443 3.856.779.443 7
Ky nay Ky trueére
VND VND
1.652.972.726 7.313.408,258
18.086.495.930 16.526.834.891
20.944.923.287 43.543.531.085

12.019.331.353
530.223.115.200

8.122.450.396
435.854.159.029

582.926.838.496 511.400.433.659
8B.374.012.511 §9.023.548.986
Ky nay Ky trudec

VND VND
907.439.907 5.545.039.077
13.756.678.865 13.231.856.514
15.548.969.987 34.144.780.126

6.595.196.080
423.065.498.788

5664.162.973
333,956,995.546

459.873.783.627

382.542.834.236

(Xem frang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Pia chi: S6 87 Phu Béng Thién Vwong, phuéng Lam Vién — Da Lat, tinh Lam Dong, Viét Nam.

5.23.

5.24.

5.25.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Ky nay

VND

L&i tién glvi c6 ky han 177.506.852
L&i tién glri khéng ky han 142525 469
Cé tire, loi nhuan duge chia - Xem thém Muc 6.4 18.043.316.239
Lai chénh l&ch ty gia phat sinh 69.650.669
L&i khi danh gia lai khodn muc cé gbc ngoai té -
Céng 19.432.999.229

Ky trudre
VND

134.846.421
6.692.059
34.726.856.570

25.646.225

34.894.041.275

Doanh thu hoat dang tai chinh giam 44% so véi ky trude chid yéu 1a giam cd tre, loi nhuan dugc chia

tir lgi nhuén cda cac cang ty trong Tap doan,

Chi phi tai chinh

Ky nay Ky trwéec

VND ~ VND
Chi phi @i vay 4 853.116.057 1.355.016.011
Chi phi di vay tir bén lién quan - Xem thém Muc 6.4 1.202.417.000 B45.558.905
Chi phi st dung von t bén lién quan - Xem thém
Muc 6.4 1.779.159.494 730.848.315
L& chénh léch ty gia phat sinh . 1.813.158
L& khi danh gia lai khodan muc co gbc ngoai té 79,137 411 =
Céng 7.913.829.962 2.933.237.389

Chi phi tai chinh tang 170% so v&i ky trude chud yéu 1a do tang chi phi di vay tir cac khodn vay Ngan
hang TMCP D&u Tw \Va Phat Trién Viét Nam va cac bén lién quan dé bé sung vén lvu déng trong ky.

Chi phi ban hang

Ky nay Ky tréc

VND VND

Chi phi cho nhan vién ban hang 296.310.858 192 538,315
Chi phi vat liéu, bao bi 1.124.673.369 633.669.863
Chi phi dung ¢u, db dung - 198.099.997
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh . 60.720.450
Chi phi dich vy mua ngoai 104.629.629 152.655.385
Chi phi qua tang khach hang 3.154.549.253 1.372.856.449
Chi phi bang tién khac 391.554.037 485.730.608
Céng 5.071.717.146 3.096.311.067

Chi phi ban hang tang B4% so v&i ky tredc chu yéu 1a do doanh thu ky nay tang dan dén chi phi qua

tang khach hang cang tang theo.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DIYNG LAM BONG

Bia chi: 56 87 Phi Bdéng Thién Vuong, phuéng Lam Vién — Ba Lat, tinh Lam Béng, Viet Nam,

5.26.

5.27.

5.28.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Hoan nhap quy lrong

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi @6 dung van phong

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh

Thué, phi va lé phi

(Hoan nhap)/ Trich du phong phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cong

Thu nhap khac

Lai thanh Iy, nhwong ban tai sdn cb dinh cho bén

li&n quan

Thu nhap tlr ban tram trén cho bén lién quan
Lai thanh ly, nhugng ban tai san ¢b dinh
Thu ti cac khodn no khé doi 43 x0 Iy xoa s
Thu nhap khac

Coéng

Chi phi khac

Chi phi tr ban tram trén cho bén li&n guan
Cac khoan Gng hé

Céc khodn bi phat

H& trer dén b

X ly cdng no

Cac khoan khac

Cong

Ky nay Ky truwée

VND VND
47.281.290.593 47.402.485.665
(15.842.798.928) (3.437.149.712)
720.472.706 845.489.918
1.468.086.125 803.766.068
1.246.995.232 1.450.215.321
613.880.879 815.658.426
(272.125.583) 412.758.239
1.619.948.532 1.626.617.963
7.795.777.971 5.048.774.087

44.631.537.516

54.868.615.975

Ky nay Ky truedre

VND VND

- 145.000.000

- 4.351.851.852

- 27.770. 717

- 1.863.370

1.192 484 841 76.666.666

1.192.484.841 4.603.259.665

Ky nay Ky trwdc

VND VND

- 4.351.851.852

422.500.000 163.000.000

19.821.224 23.366.052

- 66.000.000

- 2.126.326

88.204.514 33.690.641

530.325.738 4.640.034.871
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM BONG
Dia chi: 84 87 Phu Béng Thién Vwong, phwdng Lam Vién — Ba Lat, tinh Lam Bbng, Viet Nam.

5.29.

5.30.

5.31.

5.32.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Ky truoc
VND

246.123.999.322
B9.077.235.473
33.204.714.577
59.673.891.422
27.997.502.408

Ky nay

VND

Chi phi nguyén liéu, vat lidu 278,212,556 616
Chi phi nhan céng 05.405 484.504
Chi phi khau hao tai san co dinh 40.805.768.322
Chi phi dich vu mua ngoai 65.684.174.601
Chi phi khac béng tién 31.426.421.402
Cong 511.534.405.445

456.077.343.202

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué trong ky duoe xac dinh nhu sau:

Ky trwére
~ VND

82.816.701.081
786.048.880
(38.164.006.282)

55.438.743.659
20%

11.087.748.732

810.430.653

Ky nay
VND
Loi nhuan ké toan trudc thué trong ky 85.522.332.281
Céng: Céac khoan diéu chinh tang B6B.367.405
Trir: Cac khoan diéu chinh giam (34.886.115.168)
Thu nhap tinh thué tir hoat ddng kinh doanh chinh 51,504 .584.518
Thué suét thué TNDN hién hanh 20%
Chi phi thué TNDN tir hoat déng kinh doanh chinh 10.300.916.904
Biéu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai nép cla
cac nam trwgc 3.168.559.786
Chi phi thué TNDN hién hanh 13.469.476.690

11.898.179.385

Cac khoan diéu chinh tang, gidm thu nhap chju thué chii yéu 1a cac khodn muc theo qui dinh cla Luat

thué TNDN khéng dwee xem la chi phifthu nhap khi tinh thué TNDN.

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué trong ky co thé ¢ nhivng digu chinh tiy thudc vao sy

kiém tra clia co quan thué.

S6 tién di vay thyc thu trong ky

Ky treére
VND

B6.124.350.528

Ky nay
VND

Ky nay

VND

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuréng 398.674.602.882
S6 tién da thuwec tra géc vay trong ky

Ky nay

VND

Tién tra no gbc vay theo khé uoc thong thudng (530.539.574.935)

(108.918 167.422)
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM BONG
Bia chi. $6 87 Phu Bdng Thién Virong, phudng Lam Vién - Da Lat, tinh Lam Bong, Viét Nam,

6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

CAC SIF KIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN GIU'A NIEN DO

Tinh th&i vu hoac tinh chu ky cua cac hoat dong kinh doanh trong ky

Hoat déng kinh doanh cia Céng ty khéng chiu anh hudng trong yéu bdi y:éu to thévi vy hodc chu ky,
do do két qua hoat déng kinh doanh gi(ra nién dé phan anh tuong i day di xu hudng hoat ddng
cla ca na@m tai chinh

Théng lin so sanh

Cac dac diém théi vu/chu ky clia Céng ty khéng co su thay dbi dang ké so véi cing ki nam trudc,

Uéc tinh ké toan, anh hwéng cia cac thay déi wée tinh ké toan da dworc ghi nhan trong céc
ky trrérc

Céng ty xac dinh réng khéng c6 thay d&i ndo trong cac wére tinh ké toan tir cac ky trwdc cb anh hudng
trong yéu dén Bao cao tai chinh gilra nién dé hién tai.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Ban Giam dbc danh gia rang Cong ty c6 dd nguén lyc dé tiép tuc hoat dong trong twong lai gan va
khéng c6 y dinh cing nhu khéng bi budc phai nglrng hoat d6ng hodc thu hep dang ké quy md hoat
ddng. Do @6, bao cao tai chinh gitka nién 4§ duwec l&p trén co s& gid dinh hoat déng lién tuc.

Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan Méi guan hé

1. Céng ty C& Phan Dau Tu Va Xay Dung Thiy Loi Lam Bbng Céng ty me

2. Coéngty TNHH Mt Thanh Vién Hiép Thinh Phat Cong ty con

3. Coéngty TNHH Gach Higp Thanh Cong ty con

4, Cong ty TNHH Mat Thanh Vién Bé Téng LBM Dék Néng Céng ty con

5. Congty TNHH MTV LBM Tan Phu Céng ty con

6. Congty TNHH MTV LBM Léc Son Céng ty con

7. Cong ty C6 Phan Dau Tw Va Xay Dung 40.10 Céng ty cung tap doan
HBQT, Ban Téng Giam Déc, Ban kiém soat, Ban kiém todn clia  Nhan sy quan Iy chd chét

8. Céngty C Phdn PAu Tu Va Xay Dung Thiy Loi Lam Ddng cla Cong ty me
HDQT, Ban Téng Giam Doc, Ban kiem soat, Ban kiém toan ndi

9. bd, Ban tai chinh Nhan sy quan Iy chi chét

Tai ngay lap bao cao tinh hinh tai chinh, sb dw phai thu (phai trd) véi cac bén lién quan nhuwr sau;

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND ~_VND
Phai thu ngan han khach hang:
Céng ty TNHH Mét Thanh Vién Bé Téng LBM Dak

Néng 27.573.803.904 23.517.276.993
Coéng ty TNHH MTV LEM Léc Son 2.271.703 856 1.618.669.813

Céng ty C6 Phan Bau Tu Va Xay Dyng Thay Lei Lam
Péng 445 200.000 1.456.327.304
Cong ty TNHH Gach Higp Thanh 337.128.000 337.128.000
Cdng - Xem thém Muc 5.3 30.627.935.860 26.930.402.110
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Phai thu cé tirc va lgi nhuan dugc chial

Coéng ty TNHH M6t Thanh Vién Bé Téng LBM Dék
Néng

Céng ty TNHH MTV LBM Léc Son

Céng ty TNHH M6t Thanh Vién Hiép Thinh Phat

Cong - Xem thém Muc 5.5

Tam 0ng:

Ong L& Van Thao - Giam déc cong ty con, Giam déc
Xi nghiép bé téng Higp Luc 1 (a)

Ong Nguyén Vi Ngoc Anh - Giam dée Xi nghiép Hiép
Tién - Mién nhiém ngay 28/04/2026 (b)

Ong L& Nam Dbng - Ké toan trurdng (c)

Ong H6 Tan Dang - Giam doc céng ty con (d)

Ong L& Thanh Hoa - Pha Tdng Giam déc - Mién
nhiém ngay 23/04/2026 (e)

Ong L& Dinh Hién - Chu tich HBQT (f)

Ong Tran Van Hién - Phé Tong Giam ddc - Mién
nhiém ngay 23/04/2026 (g)

Ong Lé Cao Quang - Téng Giam déc (h)

Cong - Xem thém Muyc 5.5

Tai ngay
30/06/2026
VND

Tai ngay
01/01/2026
VND

10.400.351.239
5.703.005.415

9.050.571.345
8.010.762.984
1.865.307.875

20.103.356.654 19.026.642.204
Tai ngay Tal ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
18.050.625.000 17.628.200.000
8.470.000.000 8.470.000.000

4.611.950.000
3.186.812.000

1.275.080.000

4.611.950.000
3.186.812.000

1.275.020.000

800.000.000 800 000.000
460.000.000 460.000.000
124.150.000 124.150.000
36.978.627.000 36.556.202.000

I I I E EEEENEEEEEEEEEE N EEEENEEENEEEEEEESESE

(a) Pay 1a khoan tién tam (rng cho 6ng L& Van Thao - Giam dbc céng ty con, Giam dbc Xi nghiép bé
téng Hiép Luc 1 lién quan dén viéc mua nhirng guyén st dung dat va tam Ung dé dat coc mua dat
nhw sau;

+ Quyén sir dung dét tai Thira dat S 145, Té ban @b S6 20, xa Ba Huoai, tinh Lam Bbng véi dién
tich 5.973,4 m2 theo Hop déng ky két ngay 04 thang 03 n&m 2025.

+ Quyén sl dung dat tai Thira dat S6 146, Ter ban dd Sé 20, xa Da Huoai, tinh Lam Béng véi dién
tich 3.940 m2 theo Hop déng ky két ngay 04 thang 03 nam 2025.

+ Quyén st dung dat tai Thira @it S&é 147, Tor ban db Sé 20, x& Da Huoai, tinh Lam Déng véi dign
tich 3.793,6 m2 theo Hop déng ky két ngay 04 thang 03 nam 2025,

+ Quyén s dung d4t tai Thira g4t S& 148, Ter ban db Sé 20, x& Pa Huoai, tinh Lam Ddng voi dién
tich 3.606 m2 theo Hop ddng ky két ngay 04 thang 03 nam 2025.

+ Quyén str dung dét tai Thira dat S6 72, Tér ban db S6 K.205.1, phudrng 3 Bao Léc, tinh Lam Béng
vé&i dién tich 1.330 m2 theo Hop dbng ky két ngay 24 thang 12 nam 2025.

+ Quyén st dyng dat tai Thira dat S6 89, Te&r ban db S6 K.205.1, phurdrng 3 Bao Loc, tinh Lam Béng
v&i dién tich 3.438 m2 theo Hop déng ky két ngay 09 théng 01 nam 2026.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

+ Quyén sir dung G4t tai Thira g4t Sé 95, Ter ban dd Sé K.205.1, phuéng 3 Bao Léc, tinh Lam Bong
vei dién tich 1.429 m2 theo Hop ddng ky két ngay 09 thang 01 nam 2026

+ Quyén st dung g4t tai Thira d4t S 97, Té ban 46 Sb 50, phuéng 3 Bao Loc, tinh Lam Bong voi
dién tich 4.268 m2 theo Hop dbng ky két ngay 08 thang 01 nam 2026.

+ Quyén s& dung dat tai Thira dat S6 110, Té ban @b S6 50, phweng 3 Bao Léc, tinh Lam Bong voi

dién tich 1.939 m2 theo Hop dong ky két ngay 09 thang 01 ndm 2026. 23
-

Y

+ Quyén sU dung d4t tai Thira dat S6 112, Tor ban db S 50, phrang 3 Béo Loc, tinh Lam Bong voi
dién tich 1.524 m2 theo Hop dbng ky két ngay 24 thang 12 nam 2025.

cOl
T
1700
+ Quyén st dung g4t tai Thira d4t S& 113, Té ban db Sé 50, phuéng 3 Béo Loc, tinh Lam Béng véi MY
dién tich 888 m2 theo Hop ddng ky két ngay 24 thang 12 ndm 2025. 'H_‘
+ Quyén slr dung dat tai Thira dat Sé 125, Tér ban db S6 50, phweng 3 Béo Loc, tinh Lam Béng voi L
dién tich 2.081 m2 theo Hop dong ky két ngay 24 thang 12 nam 2025,

(b) Day |a khodn tam (ng cho 6ng Nguy&n Vi Ngoc Anh lién quan dén viéc dat coc mua dat tai Thira
dat Sé 35, Té ban do S6 34 va Thira dgt S 33, To ban db Sb 35, xa Higép Thanh, tinh Lam Dong vai
dién tich 16.000 m2, theo Hop déng ky két ngay 21 thang 07 nam 2023, Ong Nguyén Vi Ngoc Anh
ﬂaé khéng con 1a bén lién quan ké tir ngay 28/04/2026 do 3 mién nhiém Giam ddc Xi nghiép Hiép
Tien

(c) Day |a khodn phai thu tir 6ng Lé Nam Déng — Ké toan tredng lién quan dén viéc tam trng dé dat
coc mua dat nhuwr sau

+ Quyén sl dung dat tai Thira dat S6 28, Té ban do So6 34, thon Gan Reo, xa Hiép Thanh, tinh Lam
Bang voi dién tich 1.905 m2 theo Hop dong ky két ngay 30 thang 03 nam 2023,

+ Quyén sir dung dat tai x& Hiép Thanh, tinh Lam Béng véi dién tich 8.100 m2 theo Hop déng ky két
ngay 26 thang 04 nam 2023.

+ Quyén s dung dét tai thon An Hiép, x& Hiép Thanh, tinh Lam Béng theo Hop déng ky két ngay 08
thang 06 nam 2023.

+ Quyén s dung dét tai xa Hiép Thanh, tinh Lam Dbéng vé&i dién tich 1.000 m2 theo Hop dong ky ket
ngay 28 thang 06 nam 2023.

+ Quyeén sl dung dat tai xa Hiép Thanh, tinh L&m Bdng v&i dién tich 7.563 m2 theo Hop dong ky ket
ngay 30 thang 06 nam 2023,

+ Quyén st dung dat tai Thira dat S& 212, To ban db Sé 10, x4 Hiép Thanh, tinh Lam Béng véi dién
tich 9.539 m2 theo Hop ddng ky két ngay 25 thang 07 nam 2023

+ Quyén st dung dat tai Thira dat S6 214, To ban db Sé 10, x& Hiép Thanh, tinh Lam Béng v&i dién
tich 282 m2 theo Hop déng ky két ngay 25 thang 07 nam 2023.

+ Quyén sir dung dat x& Hiép Thanh, tinh Lam Béng v&i dién tich 408 m2 theo theo ban liét ké toa 46
goc ranh trong Hop dong ky két ngay 25 thang 07 nam 2023.

+ Quyén st dung dat tai Thira dat S6 211, Tér ban db Sé 10, xa Hiép Thanh, tinh Lam Bong véi dién
tich 5.036 m2 theo Hop déng ky két ngay 25 thang 07 nam 2023.

+ Quyén s dung d4t tai Thira dat S6 03, Tér ban d6 Sb 25 (2016}, x3 Higp Thanh, tinh Lam Déng voi
dién tich 7,439 m2 theo Ho'p déng ky két ngay 25 thang 07 nam 2023
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Bia chi: 6 87 Phu Bong Thién Virong, phudng LAm Vién — Ba Lat, tinh Lam Béng, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

+ Quyen s dung g4t tai Thiva dat S6 03, Té ban db Sb 25 (2016), xa Hiép Thanh, tinh Lam Béng véi
dién tich 1.671,7 m2 theo Hop ddng ky két ngay 25 thang 07 nam 2023,

(d) Bay |a khoan tién tam (rng cho éng Hb Tan Ding - Giam ddc céng ty con lién quan dén viéc mua
nhirng guyén st dung dat sau:

+ Quyen sir dyng dat tai xa Higp Thanh, tinh L&m Béng véi dién tich 1.901,4 m2 theo Hop déng ky
ket ngay 15 thang 03 nam 2024.

+ Quyén sl dung G4t tai Thira dat S6 225, Te ban dd S6 53, xa Ninh Gia, tinh Lam Béng véi dién tich
6.920 m2 theo Hop dong ky ket ngay 19 thang 04 nim 2024,

+ Quyén sl dyng dét tai Thira d&t S6 335, T¢ ban dd Sé 53, xa Ninh Gia, tinh Lam Béng véi dign tich
1.407 m2 theo Hop ddng ky két ngay 23 thang 04 nam 2024,

+ Quyen sir dyng dét tai Thira Gt S6 336, Te ban a8 S6 53, x& Ninh Gia, tinh Lam Béng véi dién tich
7.945 m2 theo Hop dbng ky két ngay 23 thang 04 nam 2024,

+ Quyén s dung @4t tai Thira d&t S6 227, Té ban d6 S6 12, xa Ninh Gia, tinh Lam Béng véi dién tich
2.392 m2 theo Hop déng ky két ngay 06 thang 05 nam 2024.

+ Quyén st dung G4t tai Thira dat S6 226, Té ban do6 S6 53, xa Ninh Gia, tinh Lam Béng véi dién tich
2.810,5 m2 theo Hop dbng ky ket ngay 17 thang 05 nam 2024.

+ Quyén s dung dét tai Thira dat S6 313, Tér ban db S6 53, xa Ninh Gia, tinh Lam Béng véi dién tich
1.720 m2 theo Hop dong ky két ngay 03 thang 06 nam 2024.

+ Quyén s dung dat tai xa Ninh Gia, tinh LAm Dbng véi dién tich 1.740,7 m2 theo Hop déng ky két
ngay 03 thang 06 nam 2024,

+ Quyén sir dung dat tai Thira dat S6 239, Tér bdn db S6 12, thén Kinh Té Méi, xa Ninh Gia, tinh Lam
Dong voi dign tich 2.294 m2 theo Hop déng ky két ngay 30 thang 06 nam 2024,

+ Quyén sir dung dat tal x& Ninh Gia, tinh Lam Béng vé&i dign tich 3.222,9 m2 theo Hop dbng ky két
ngay 03 thang 07 nam 2024,

+ Quyéen sl dung dat tal xa& Ninh Gia, tinh Lam Déng vé&i dién tich 8.751,6 m2 theo Hop ddng ky két
ngay 12 thang 07 ndm 2024,

+ Quyén s dung d&t tai xa Ninh Gia, tinh LAm Ddng véi dién tich 1.876,3 m2 thec Hop dbng ky két
ngay 10 thang 09 nam 2024,

+ Quyén sl dung @4t tai x& Ninh Gia, tinh Lam Béng voi dién tich 11.704,9 m2 theo Hop dbng ky két
ngay 10 thang 09 nam 2024,

+ Quyén sir dung dat tai Thira dat S6 181, To ban d4 S6 53, xa Ninh Gia, tinh Lam Béng véi dién tich
6.131.1 m2 theo Hop ddng ky két ngay 14 thang 01 ndm 2025.

+ Quyen sir dung dat tai Thira dat S6 416, To ban dd S6 53, x& Ninh Gia, tinh Lam Béng v dién tich
1.165,9 m2 theo Hop dong ky két ngay 14 thang 01 nam 2025.

+ Quyen s dung dattai Thira dat S6 417, Tor ban dd S6 53, xa Ninh Gia, tinh Lam Béng véi dién tich
1.906,8 m2 theo Hop déng ky két ngay 14 thang 01 nam 2025,

(e) Day |a khoan phai thu tir 6ng L& Thanh Hoa lién quan dén viéc tam (rng dé dat coc mua dat tai x3
Higép Thanh, tinh Lam Béng véi dién tich 29.000 m2 theo Hop déng ky két ngay 19 thang 06 nam
2023. Ong L& Thanh Hoa da khong con la bén lién quan ké tir ngay 23/04/2026 do da mién nhigm
Phé Tong Giam dbc.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM PONG
Dia chi: $6 87 Phi Bdng Thién Vuong, phurdng Lam Vién — Da Lat, tinh Lam Béng, Vit Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

(f) Day |a khodn phdi thu t& éng L& Binh Hién — Chi tich HDQT lién quan dén viéc tam trng dé phuc

vu muc dich kinh doanh.,

(g) Pay la khodn phai thu tir 6ng Tran Van Hién lién quan Gén viéc tam (rng dé dat coc mua dat tai
Thira dat S6 19, T& ban dd S6 05, Thon 2, x3 Nhan Co, tinh Lam Béng voi dién tich 3.990 m2, theo
Hop déng ky két ngay 14 thang 10 ndm 2020; va tai Thén 12, x& Nhan Co, tinh Lam Béng theo Hop
déng ky két ngay 28 thang 02 nam 2022. Ong Tran Van Hién da khong con |a bén lién quan ké tir
ngay 23/04/2026 do da mién nhiém Phé Téng Giam déc.

(n) Bay |a khoan tam &ng cho 6ng L& Cao Quang — Tdng gidm déc lién quan dén viéc tam (rng dé dat
coc mua dat tai phueng 3 Bao Loc, tinh Lam Béng véi dién tich 838 m2. theo Hop déng ky két ngay

20 thang 03 nam 2024,

Cac khoan tam (rng dat coc mua dat néu trén da duoc Hoi ddng quan tri phé duyét.

Phai tra cho nguweéi ban ngén han:

Céng ty TNHH M&t Thanh Vién Higp Thinh Phat
Cong ty C& Phan Dau Tu Va Xay Dung Thiy Loi
Lam Bong )
Céng ty TNHH M&t Thanh Vién B& Téng LBEM Bak
Néng

Céng ty TNHH MTV LBM Léc Son

Céng ty TNHH Gach Higp Thanh

Ong Nguyén Vi Ngoc Anh - Gidm dbc XI nghiép
Hiép Tién - Mién nhiém ngay 28/04/2026

Céng - Xem thém Muc 5.12

Vay dai han — Xem thém Muc 5.18:

Cong ty TNHH Gach Hiép Thanh (*)

(*) Bay 1a khoan vay tir Céng ty TNHH Gach Hiép Thanh - Céng ty con - v&i 18 suat 4,60%/nam theo

Tal ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
(6.838.209.840) (2.981.509.805)

(4,809.320.101)

(2.186.495.363)
(3.117.647.500)
(1.5610.429.158)

(21.419.005.011)

(1.302.544 503)

(690.354.971)

(11.677.163)

(18.462.101.962)

(26.495.091.453)

Tai ngay Tai ngay
30/06/2026 01/01/2026

VND VND
(67.179.103.798) (58.760.000.000)

Théa thuan s6 01/2026/LBM-HT ngay 02 thang 01 nam 2026.

(Xem trang tiép theo)
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Ban hang va cung cap dich vy

Cong ty TNHH MTY LBM Léoc Son

Coéng ty TNHH Mat Thanh Vién Bé Téng LBM Bak
N&ng

Cong ty TNHH Mét Thanh Vién Hiép Thinh Phat
Cong ty Co Phén Dau Tu Va Xay Dung Thiy Loi
Lam Badng

Cong ty C6 Phan Dau Tuw Va Xay Dung 40

Céng ty TNHH Gach Hiép Thanh

Trong ky, Céng ty d& co céc giao dich chl yéu véi cdc bén lign quan nhu sau:

Ky nay
VND

Ky trwdc
VND

56.652.034.143

33.663.857.174
3.923.887.871

1.972.340.240

48.519.287.862

16.480.116.858
5.325.443.241

2.884 427.000
543.320.000
308.926.000

Mua hang va st dung dich vu tir cac bén lién quan
chira bao gbm thué

Thué tir mua hang va swr dung dich vu tir céc bén lién

quan

98.255.229.555

8.104.378.917

Céng 96.212,119.428 75.061.531.061
.! Trong do. .
Doanh thu ban hang vé cung cép dich vu cho cac
bén lién quan chwa bao gém thué - Xem thém Muc
521 BB8.374.012.511 69.023 548.986
Thué tir ban hang va cung cép dich vy cho céc bén
lién quan 7.638.106.917 6.037.982.075 |
Ky nay Ky truwde
VND VND
Mua hang va str dung dich vu:
Cong ty C6 Phén Bau Tw Va Xa&y Duyng Thiy Loi
Lam Bong 82.020.204.772 "
Cong ty TNHH M&t Thanh Vién Hiép Thinh Phat 165,968, 475 288 24.310.547.684
Cdng ty TMHH Gach Hiép Thanh 4.060.018.492 13.218.041.816
Céng ty TNHH MTV LBM Léc Son . 3.117.817.500 4,445 214,001
Coéng ty TNHH Mét Thanh Vién Bé Téng LBM Dak
Nang 1.191.992 420 417.234.230
Cang 106.359.608.472 42.392.037.731
| Trong do: |

38.882.117.036

3.508.920.695 |
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

Mua tai san cb dinh:

Coéng ty Cd Phan Du Tu Va Xay Dyng Thiy Loi Lam
Béng
Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Higp Thinh Phat

Ky nay Ky trwoc
VND VND
1.380.347.221 7.000.000.000

86.400.000

7.000.000.000 )

Céng 1.466.747.221
Trong d6: -
Mua tai sdn cd dinh tir céc bén lién quan chua bao
gbm thué 1.334.861.110 6.481.481.481
Thué tir mua tai sén cé dinh tir cac bén lién quan 131.886.1171 516.518.519
Ky nay Ky truée
VND VND
Cé tire va lgi nhuan dwoc chia:
Céng ty TNHH MTV LBM L&c Son ) 14.692.242.431 18.266.117.774
Céng ty TNHH Mét Thanh Vién Bé& Téng LBM Bak
Néng 1.349.779.894 5.583.308.611
Coéng ty TNHH M&t Thanh Vién Higp Thinh Phat 3.001.293.914 8.201.460.185
Coéng ty TNHH Gach Hiép Thanh - 2.675.970.000
Cong - Xem thém Myc 5.23 19.043.316.239 34.726.856.570
Ky nay Ky trueére
VND ~_VND
Chi phi 1&i vay - Xem thém Muc 5.24:
Céng ty C6 Phan Bau Tuw V& Xay Dung Thiy Lei Lam
D&ng 1.202.417.000 845.558.905
Ky nay Ky trwede
VND VND
Chi phi s dyng vén - Xem thém Muc 5.24:
Céng ty TNHH Gach Hiégp Thanh 1.779.159.404 730.849 315
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Chi tam wng:
Ong L& Van Thao - Giam doc Cong ty con va Xi
nghiép
Ong Tén That Hiép - Giam doc Xi nghiép

Ong Hb Tan Ding - Giam dbc Céng ty con
Ong L& Binh Hién - Chi tich H&i Béng quan tri

Cong

\ay ngan han - Xem thém Muyc 5.18:

Céng ty C6 Phan Dau Tw Va Xay Dung Thiy Loi
Lam Béng

Tra ngr vay - Xem thém Muc 5,18
Ngén han:

Céng ty C& Phan Dau T Va Xay Dyng Thiy Loi
Lam Baéng

Dai han:

Céng ty TNHH Gach Higp Thanh

Gop von

Céng ty TNHH MTV LBM Tan Phu
Céng ty TNHH MTV LBM Léc Son

Céng

Ky nay Ky trudc
VND VND

422 425,000 6.282.000.000
20.000.000 -
- 4,142 300.000
800.000.000

442.425.000 11.224.300.000
Ky nay Ky trwde
VND ~__VND

110.000.000.000

41.000.000.000

Ky nay Ky trwdc
VND VND
(110.000.000.000) (56.000.000.000)
(1.580.896.201)
Ky nay Ky trwde
VND VND
1.200.000 4.000.000
- 8.988.083.833
1.200.000 8.992.083.833
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DIPNG LAM BONG
Dia chi: S6 87 Phi Béng Thién Vuong, phwéng LAm Vién — Da Lat, tinh Lam Déng, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Ky nay Ky trusdre

Nhan gop vén

VND

VND

Cong ty C6 Phén Dau Tu Va Xay Dyng Thiy Lo

Lam Déng

69.457.570.000

Céc khodn céng no phai thu cac bén lién quan khéng cé bdo dam va sé dugc thanh todn bang tién.

Io

"l *

T

Khéng cé khodn di phéng phéi thu khé déi nao dugce lap cho cac khoan ng phai thu cac bén liégn
quan.

Gia hang héa, dich vy cung cap cho cac bén lién quan |4 gia théa thuan do Céng ty cong bd. Viéc
mua hang héa, dich vu tir cac bén lién quan duec thire hién theo gia thda thuan,

Chi loi nhuan virgt ké hoach cla tirng thanh vién Hoi ddng quan tr, Ban Kiém soat cla Céng ty me

FEEEE RO EEEEREEESE NS EEEEEEE N EEENENETSE

trong ky nhur sau:

Ky nay Ky trwrdre
Tén Chirc vu VND VND
. Ph6 Chd tich khong diéu hanh

Ong Tran Viét Thang HBAT Cong ty me 220.000.000 48.000.000
Thanh vién khéng diéu hanh

Ba Ngb Thu Huang HBQT Céng ty me 140.000.000 28.000.000
Thanh vién déc lap HBQT Cbng

Ong Nong Vuong Hung ty me 100.000.000 -
Thanh vién doc lap HDQT Céng
ty me

Ba Lam Bdi Ngoc (Mién nhiém tir 19/04/2026) 100.000.000 -
Trudng Ban Kiém soat Cong ty

Ong Lé Huy Sau me (Mién nhiém tir 19/04/2026) 75.000.000 15.000.000
Thanh vién Ban Kiém soéat
Céng ty me

Ba Nguyén Thj Lién (Mi&n nhiém tir 19/04/2026) 25.000.000 5.000.000
Thanh vién Ban Kiém soét
Cong ty me

Ba Hoang Thi Lua (Mi&n nhigm tir 19/04/2026) 25.000.000 5.000.000
Thanh vién HPQT Cong ty me

Ong Phan Céng Ngén (©a mién nhiém) - 42.000.000

Cong 685.000.000 143.000.000

Lwong, thi lao va cac khoan chi phi khac cua cac thanh vién Hoi dong quan tri (‘HBQT"), B& phéan
Kiém toan ndi b, Ban Kiém soat, Ban tai chinh va Ban Téng Giam déc clia Céng ty trong ky nhu sau:

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM BONG
Pia chi: S5 87 Phu Béng Thién Vuong, phuéng LAm Vién — Da Lat, tinh Lam Béng, Viet Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Thi lao cla tirng thanh vién Hoi déng quan tri drgc erc'rng trong ky nhu sau:

Tén

Ong Lé Binh Hién
Ong Nguyén An Thai
Ong Hau Van Tuén
Ong Ngé Van Minh
Ong Pham Gia S&m

Ong Mai Nam Duang
Ong L& Van Quy
Ong Tran Xuan Tam

Ong Bui Hiru Quynh

Céng

Thi lao cia Giam dbc tai chinh duoc hudng trong ky nhir sau:

Tén

Ong Hau Van Tuan

Thu nhap cda tirng thanh vién Ban Tong Giam doc va cac nhan vién quan ly chl chdt khac dwoc

huwéng trong ndm nhuw sau:

Tén

Ong Lé Cao Quang
Ong Nguyén Quang Duyét
Ong Tran Van Hién
Ong Lé Thanh Hoa

Ong L& Nam Béng

Céng

Chire vu

Chu tich HRQT

Pho Chi tich HBQT
Thanh vién HEQT
Thanh vién dbc lap
Thanh vién HEQT (Mién
nhiém tir 18/04/2026)
Thanh vién HDQT (Mién
nhiém tir 18/04/2028)
Thanh vién HDQT (Mién
nhiém tir 18/04/2028)
Thu ky HBQT (B& nhigm
ngay 23/04/2028)
Thanh vién khéng didu
hanh (B& nhiém ti
18/04/2026)

Chire vy

Giam déc tai chinh

Chire vu

Tong Giam doc

Ph¢ Téng Giam doc

Phé Téng Giam dbc (Mién
nhiém 23/04/2026

Phd¢ Tdng Gidam dbc (Mién
nhiém 23/04/2026)

Ké toan trudng

Ky nay Ky trudc
VND VND
2.440.000.000 1.036.000.000
380.000.000 60.000.000
310.000.000 86.000.000
310.000.000 86.000.000
300.000.000 86.000.000
300.000.000 86.000.000
300.000.000 86.000.000
140.000.000 -
10.000.000 -
4.490.000.000 1.526.000.000
Ky nay Ky truwdc
VND VND
180.000.000

Ky nay Ky trude
VND VND
3.073.270.000 665.000.000
1.272.850.000 550.000.000
256.000.000 485.000.000
996.650.000 540.000.000
1.085.830.000 376.284 400
6.694.600.000 2.616.284.400
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG
Dia chi. $6 87 Phu Béng Thién Virong, phudng Lam Vién — Da Lat, tinh Lam Déng, Viet Nam.

6.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Tién lweong va céc chi phi hoat déng cla tirng thanh vién Ban Kiém soat trong ndm nhuw sau:

Ky nay Ky trnrﬁgg

Tén Chirc vy VND VNDZ
Wz

Ong Pham Héng Hai Trudng Ban Kiém soat 170.000.000 sa.unn.unrjf
Ba Nguyén Thj Thu
Huwong Thanh vién Ban Kiém soat 138.000.000 46.000.0
Ba Dang Thi Hang Thanh vién Ban Kiém soat 118.000.000 36.000.000
Céng 426.000.000 140.000.000

Tién Irong va cac chi phi hoat déng cua tirng thanh vién BS phan Kiém toan ndi bd trong ndm nhu
sau:

Ky nay Ky trurére
Tén Chire vu VND VND
Treérng B& phan Kiém toan ndi
Ba L& Thj Thuy Diéu bd (B& nhiém ngay 23/04/2026) 305.000.000
Thanh vién Bo phan Kiém toan
Ong Tran Quang ndi bé (B& nhiém ngay
Thuc 23/04/20286) 261.000.000 213.400.000
Thanh vién B& phan Kiém toan
Ba Nguyén Thj ndi bé (B nhiém ngay
Huong 23/04/2026) 153.000.000 -
Ba Nguyén Thi Ngoc Trueding B phan Kiém toan nbi
Birc bé (Mién nhigém tir 30/09/2025) - 227.758.000
Cong 719.000.000 441.158.000

Céc sw kién sau ngay két thic ky ké toan
Sau ngay ket thic ky ké toan, khéng co sir kién trong yéu can didu chinh.

Phé duyét, ngay 25 thang 08 nam 2026

TONG GIAM BOC KE TOAN TRUONG NGU'OI LAP
y
- W~
L& Cao Quang L& Nam Déng Dwong Thj Ngoc Ngéan
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