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MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(FA NIEN DO

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO DA BUQOC SOAT XET
Bao céo tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do
Bao céo két qua hoat ding kinh doanh hop nhat gitra nién do
Ba&o cdo lwu chuyén tién t& hop nhét gitra nién d

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién dé
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CONG TY CO PHAN BONG SON HOLDINGS
S0 2, phd Nguyén Thi Dué, phwirng Yén Hoa, thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam ddc Céng ty C6 phdn Déng Son Holdings (sau day goi tit 13 “Céng ty™) trinh bay Béao céo
cda minh cing véi Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién 46 da duoc soét xét cho ky ké toan 06 thang két
thic ngay 30 thang 06 ndm 2026,

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phén Béng Son Holdings (goi tét 13 "Cong ty”) Ia cong ty ¢ phdn hoat dong theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép céng ty ¢ phan sé 0104291191 dang ky 1an d4u ngay 09/12/2009 va dwoc thay
ddi 1an 20 ngay 14/5/2026 do S¢& Tai chinh thanh phé Ha Noi cép.

CAC THANH VIEN HQI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién clia Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky ké toan va cho dén
ngay lap bao céo nay gdm:

Héi déng quan tri
Ho va tén
Ba Nguyén Thi Minh Hué
Ong Nguyén Thanh Trung
Ong Nguyén Tién Hung
Ong Nguyén Giang Nam
Ong Lai Thanh Nam

Churc vu

Chu tich HBQT
Phé Chd tich HBQT
Thanh vién HRQT
Thanh vién HBQT
Thanh vién HEQT

Ban kiém soat
Ho va tén
Ba Lwong Thi Thu Ha
Ba B4 Thi Thiy Dwong
Ba Nguyén Thi Hwéng

Chirc vy

Trwéng Ban kiém soéat
Thanh vién BKS
Thanh vién BKS

Ban Téng Giam déc
Ho va tén
Ong Nguyén Tién Hung

Chirc vy Ngay bé nhiém/mién nhiém

Téng Giam déc

Ong Dau Hiéu Thing
Ong Tran Minh Diing
Ong Tran Tudn Hung

Pho Tdng Giam dic
Phé Téng Giam doc
Phé Téng Giam dbc

B nhiém ngay 05/01/2026

Pai dién phap luat

Nguwdi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thai diém l&p bdo cdo nay & Gng
Nguyén Tién Hung - Tong Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gid Quéc té duoc chi dinh 13 kiém toan vién thuc hién soat xét Béo céo tai
chinh hop nhat gitra nién dd cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2028 cia Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GIUA NIEN DO

Ban Tong Giam ddc Cang ty ¢6 trach nhigm Ip Béo cdo tai chinh hep nhét gitva nién dé phan anh mét cach
trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién do clia Céng ty tai ngay 30 thang 08 nam 20286,
ciing nhw k&t qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitka nién da va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhit gitra
nién 6 cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, phil hop v&i chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh

2

AN e WA

M

R g



CONG TY CO PHAN BONG SON HOLDINGS
S6 2, phd Nguyén Thj Dug, phwéng Yén Hoa, thanh phd Ha NG

nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét

gitra nién dd. Trong viéc I3p Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam déc duoc yeu

cau phai:

« Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

+ Bura ra cac xét dodn va wéc tinh mdt cach hop Iy va than trong;

»  Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop co duge tudn thi hay khéng, cé nhivng ap dung sai Iéch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong bdo cio tai chinh hay khong:

+ Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trie trwéng hop khéng thé cho rdng Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va

« Thiet ké va thuc hién hé théng kiém soat ni bd mdt cach hiku hiéu cho muc dich 18p va trinh bay béo
c40 tai chinh hop 1y nham han ché rii ro va gian 1an.

Ban Tdng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang s ké toan dwgc ghi chép mét cach phi hop dé
phan dnh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cla Céng ty & bat ky théi diém nao va dam bao rdng
Bdo c4o tai chinh hop nhat giika nién do tuén thd chudn muc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc I8p va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét gitva nién do.
Ban Tdng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bdo an toan cho tai san cia Cang ty va thwe hién céc bién
phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian Ian va sai pham khac.

Ban Tdng Gidm déc xac nhén rdng Céng ty da tudn thi cac yéu chu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai
chinh hgrp nhat gitra nién do.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tdng Giam dbc cam két ring Cong ty tudn thd Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020, Nghi dinh
245/2025/NB-CP ngay 11/9/2025 sira ddi, bd sung Mghi dinh 155/2020/NE-CP cia Thi twéng Chinh phi
Quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu cia Luat chirng khodn va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bd
théng tin theo quy dinh tai Théng tw sd 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020, Théng tw 08/2026/TT-BTC ngay
03/02/2026 slra doi, bd sung Théng tw sb 96/2020/TT-BTC clia BO Tai chinh hwéng din vé vigc céng bd
théng tin trén Thi trieéng ching khoén, Théng tw s 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 va Théng tw
18/2025/TT-BTC ngay 26/4/2025 sira ddi, bd sung mét sb didu cla cac théng tw quy dinh v& giao dich
chieng khoan trén hé théng giao dich chirng khodn; bl trir va thanh todn giao dich chirng khoan; hoat ddng
ciia céng ty chirng khoan va cdng b théng tin trén Thi tredng chikng khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN PO

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bio cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd dinh kém. Bao cdo tai chinh hop
nhat gitra nién d6 d3 phan 4nh trung thiec va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién dé cia Cong ty tai
ngdy 30 thang 06 nam 2026, cling nhw k&t qua hoat dang kinh doanh hop nhat gitka nién d6 va cac ludng
lew chuyén tién t& hep nhét gitka nién dé cho ky ké todn 06 thang két thic ciing ngay, phi hop voi cac
chuén myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
I&p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat gilra nién do.

3R cho Ban Téng Giam déc, /r/

Nguyén Tién Hung B o
Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 19 thang 08 ndm 2026
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Coéng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

[1]A]v|

AUDIT AND VALUATION

Sb: 25062.1/2026/BCSX/AV
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(FA NIEN DO

Kinh gui: Céc ¢ déng, Hoi ddng quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam ddc
Céng ty Co phan Déng Son Holdings

Chung tdi da soét xét Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd kém theo cla Céng ty C& phan Béng Son
Holdings (sau day goi tat Ia “Cong ty") dugc lap ngay 19 thang 08 nam 2026, tlr trang 05 dén trang 41, bao
gbm: Bao cao tinh hinh tai chinh hop nhéat gitra nién db tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hep nhat gitka nién do, Bao céo luu chuyén tién t& hop nhat gika nién db cho ky ké toan 06
thang két thuc cling ngay va cac thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién dé kém theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thire va hop Iy Béo céo tai chinh
hop nhat gitra nién dd cla Céng ty theo chuin muc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghigp Viét Nam va cac
quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé va chju trach
nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Giam ddc xac dinh |14 cén thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh hop nhat gitra nién d9 khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching tdi |a dwa ra két ludn vé Bao cdo tai chinh hop nhat gitka nién do dia trén két qua
soat xét cla chang toi. Chang toi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn murc Viét Nam vé hop ddng
dich vu soat xét s0 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gilra nién d6 do kiém toan vién ddc 1ap ctia don vi thuc
hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gikra nién dd bao gdm viéc thire hién cac cubc phdng van, chi yéu 1a
phéing van nhi¥rng nguwdi chiu tréch nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thue hién thi tuc phan tich va
cac thil tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thuc
hién theo cac chuan mye kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching toi dat dwoc sy dam bao
réng ching ti s& nhan biét dugc tat ¢ cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mot cube kiém
toan. Theo do, ching t6i khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cia Kiém toan vién

Can clr trén két qua sodt xét cla ching téi, ching ti khdng thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho rdng Béo
c40 tai chinh hop nhét gita nién G dinh kém khéng phan anh trung thie va hop Iy, trén cac khia canh trong
y&u, tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét va lvu chuyén tién té hop nhét gitra nién do clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cung
ngay, phi hop vé&i chuén myc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢d
lién quan dén vigc 1ap v trinh bay Bao cao tai chinh gilra nigén dg.

N e ONG THUY

Phé Giam doc

S0 Giay CN BKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Néi, ngay 19 thang 08 nam 2026
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A-TT5- 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps:/iav.com.vn



CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS

S6 2, pho Nguyén Thi Dué, phwérng Yén Hoa, thanh phd Ha Nai

Méu s6 B 01 - DN/HN

BAQ CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céac khoan trong dwong tién
Il. B4u tw tai chinh ngan han
1. Chirng khoan kinh doanh
2. Dau tw ndm gitr dén ngay ddo han ngén
han
lll. Cac khoan phai thu ngan han
1. Phai thu ngén han cia khach hang
2. Tra treée cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu khac ngén han
. D phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang tén kho
. Hang tén kho
. Tai san ngén han khac
. Chi phi chér phan bd ngén han
. Thué GTGT dwoc khau trir
. Thué va cac khodn khac phéi thu Nha
nwéc
B - TAI SAN DAI HAN
| Tai san cé dinh
1. Tai san b dinh hru hinh
- Nguyén gia
- Gig ti hao mon luy ké
2. Taisan cb dinh vo hinh
- Mguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
Il. Tai san dé dang dai han
1. Chi phi %8y ding co bén dé dang
I, Tai séan dai han khac
1. Chi phi chér phan bé dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai

e

L R 2 o=

GIPA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2028
Mi Thuyét Cudi ky DPau ky
s6  minh VND VND
100 558.064.886.025 567.173.934.324
110 4.1 118.225.232.408 110.198.989.414
111 70.924 232 406 04.698.989 414
112 47.301.000.000 15.500.000.000
120 4.2 132.000.000.000 $2.000.000.000
121 90.000.000.000 -
123 42.000.000.000 92.000.000.000
130 199.092.052.256 310.028.771.9563
131 4.3 75.111.003.823 112.981.646.380
132 4.4 113.868.051.559 184.294 905,776
135 4.5 16.710.230.793 19.369.453.707
136 4.7 (6.617.233.918) (6.617.233.919)
140 92.933.690.334 42.952.472.098
141 46 892.8933.690.334 42952 472098
160 15.813.911.02% 11.993.700.859
161 410 267.860.852 439,680,988
162 15.546.050.177 11.048.984 486
163  4.16 - 504.026.385
200 2.514.762.577.464 2.617.679.583.752
220 2.389.319.009.016 2.506.982.562.745
221 4.8 2.388.151.790.229 2.505.763.571.156
222 3.728.660.840.254 3.748.759.408.303
223 {1.340.509.050.025) {1.242.995.837.147)
227 4.9 1.167.218.787 1.218.991.589
228 1.901.148.000 1.801. 148.000
229 (733.929.213) (682.156.411)
250 830.294.117 110.669.136.713
252 830.294.117 110669.136.713
270 124.613.274.331 27.884.294
271 410 124.613.274.331 17.830.960
272 - 10.053.334
280 3.072.827.463.489 3.184.853.518.07¢

TONG CONG TAI SAN
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CONG TY CO PHAN BPONG SON HOLDINGS
S6 2, ph6 Nguyén Thi Dué, phwéng Yén Hoa, thanh pho Ha Noi

Mau s6 B 01 — DN/HN
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BAO CAO Ti_NH Hi}'ﬂH TAI C_HiNH HOP NHAT
GIU'A NIEN E!l'.:} (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nadm 2026

NGUON VON

- NO PHAI TRA

. Ner ngan han

. Phai tra nguéd ban ngén han

. Nguwéxi mua trd tién trrée ngén han

. Phai tra cd tke, loi nhuén

. Thué va cac khoan phai ndp Nha Nwdéc

ngan han

. Phai tra nqudri lao ding

. Chi phi phai trd ngén han

. Doanh thu chwa thye hién ngfin han
. Phai trd ngén han khac

. Vay va no thu 1ai chinh ngén han

. Qui khen thwdeng, phic I

. Ner dai han

. Nguedi mua tra tién tredc dai han

. Phai tra dai han khac

. Vay va ng thué tai chinh dai han

VON CHU SO HOrU

. Wbn gop cha chii sé hivu

- Cb phiéu phd thing cé quyén biéu
quyét

. Théng dw vin
. Quy déu tr phat trién
. Loi nhudn sau thué chwa phan phii

- LNST chuwa phan phdi Iy ké dén cudi
ky triedre
- LNST chwa phén phdi ky nay

. L ich ¢ dong khéng kiém soét

TONG CONG NGUON VON

Ngwi lap biéu
Lé Bich Thay

Ké toan trrtrd'ng
Pé Thi Hong

M3  Thuyet Cudi ky Dau ky
sé minh VND VND
300 1.840.002.718.585 2.045.726.501.295
310 544.413,842.521 564.031.349.404
31 411 154.840.510.937 185.658.369.014
312 4.12 220.581.119.619 175.531.122.046
313 413 13,998.600.000 -
314 416 6.863.845.671 6.236.979.615
315 2.193.882.416 3.091.406.263
316 4.14 10.835.305.922 §.219.967.780
319 4.18 7.251.967.761 7.498.745.063
320 415 24.008.663.172 23.790.494.905
321 417 101.811.404.579 153.182.904.170
323 2.028.533.444 821,350 648
330 1.295.588.876.064 1.481.695.151.891
a3z 412 6.099.344 162 26.449.499 609
338 415 100.000.000 100.000.000
339 417 1,289,380.531.902 1.455.145.652.282
400  4.19 1.232.824.744.904 1.139.127.016.781
411 350.000.000.000 350.000.000.000
411a 350.000.000.000 350.000.000.000
412 (1.239.600.000) {(1.179.600.000)
418 396.852.688 396,852,688
420 399.310.586.564 339.252.537.262
420a 338.045.363.466 125.354.388.364
420b 61.265.223.098 213.896.148.898
429 484.356.905.652 450.657.226.831
440 3.072.827.463.489 3.184.853.518.076

Téng Giam déc

Nguyén Tién Hung

Ha Mdi, Viét Nam

Ngay 19 théng 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PONG SON HOLDINGS
s6 2, phd Nguy&n Thi Dué, phwdng Yén Hoa, thanh pho Ha Noi

Mau sé B

02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

, GIT’A NIEN DO
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngdy 30 thdng 06 ndm 2026

Chi tiéu Ma Thuyét Ky nay Ky trwéc
s6 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 5.1 477.2563.547.374 114.671.998.757
2. Cac khoan gidm tnr doanh thu 02 - =
3. Doanh thu thuidn vé ban hang va cungcap 10 477.253.547.374 114.671.998.757
dich vu (10 =01 - 02}
4. Gia von hang ban 11 5.2 275.732.230.901 103.957.277.806
5. Loinhuan gép vé ban hang va cung ciap 20 201.521.316.473 10.714.720.951
dich vy (20 =10 - 11)
6. LaiNd cla hoat dong ban, thanh ly bat dong 21 -
san dau tuw
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 53 1.313.161.397 526.264.414
8. Chi phi tai chinh 23 5.4 73.615.714.264 3.942.368.773
- Trong d6: Chi phi di vay 24 73.615.714.264 3.942.368.773
9. Chi phi ban hang 25 : "
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 5.5 10.967.541.531 5.618.896.535
11. Fgén |ai hodac 16 trong c6ng ty lién doanh, lién 27 26.224.646.176
két
12. Loi nhudn thuan tir hoat déng kinh deanh 30 118.251.222.075 27.904.366.233
{30 = 20 + 21 +(22 - 23) - (25 + 26) + 27}
13. Thu nhap khac 31 56 2.625.644.809 163.726.365
14. Chi phi khac 32 &7 5.833.962.650 227.005.061
15. Lei nhuin khac (40 = 31 - 32) 40 (3.208.317.841) (63.278.696)
16. Téng loi nhuén ké toan trudc thué 50 115.042.904.234 27.841.087.537
(50 = 30 + 40)
17. Chi phi thué TNDON hién hanh 51 5.8 6.069.348.981 18.159.931
18. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 10.053.334 3.468 667
19. Lei nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 108.963.501.919 27.819.460.939
(60 =50 - 51 - 52)
- LNST ciia ¢ dbng ca céng ty me 61 61.265.223.098 27.818.669.460
- LNST cda cd dong khéng kiém soat 62 47 698.278.821 791.479
20. Lai cor ban trén cd phidu 70 59 1,716 2.800
21. Lai suy giam trén cd phiéu 71 5.9 795
Ngwi lap biéu Ké toan truorng Téng Giam dbc
Lé Bich Thay D& Thi Héng Nguyén Tién Hung

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 19 thdng 08 ndm 2026



CONG TY CO PHAN BDONG SON HOLDINGS
S6 2, phé Nguyén Thi Dué, phwrérng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

Mau s6 B 03 — DN/HN

ha = 7

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
GIFA NIEN BO
Cho ky ké todn 06 thang két thiic ngdy 30 thang 06 ndm 2026

(theo phurong phap gian tiép)

Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Loi nhuén trude thué

Biéu chinh cho céc khodn

Khdu hao TSCE va BESDT

Lai, 15 tir hoat ddng dau tw

Chi phi di vay

Leoi nhuan tir hoat déng kinh doanh truée
thay déi vén luu déng

Tang, gidm cac khodn phai thu

Tang, gidm hang ton kho

Tang, giam cac khodn phai tra (khang ké i

vay phai trd, thué TNDN phai ndp)

Téng, gidm chi phi ché phéan b

Tang, giam ching khoan kinh doanh

Chi phi di vay da tra

Thué TNDN da nép

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh

doanh

Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw

. Tién chi & mua sdm, xay ding TSCD va céc

tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhweng ban TSCE va cac
tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cédc cong cy no ctia don
vi khéc

. Tién thu hdi cho vay, béan lai céng cu no cla

don vi khac

Tién thu l&i cho vay, cf tirc va lgi nhuén dwoc
chia

Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng dau tw

Ma Thuyét Ky nay Ky trwée
sé  minh VIND VND
o1 115.042.904.234 27.841.087.537
02 107.276.807.190 523.811.823
05 4.459,790.005 (26.914.636.954)
06 T3.615.714.264 3942 368,773
08 J00.395.215.693 5.392.631.179
09 111.501.525.372 289.075.724 598
10 (49.981.218.236) {12.504 .461.596)
11 (1.033.004.773) (29.085.412.311)
12 (14.3808.245 900) 343.741.279
13 {90.000.000.000) 28.000.000.000
14 {74.211.798.579) (4.092.539.487)
15 (8.996.004.940) (3.193.281.206)
20 173.285.468.637 13.936.402.456
21 321972655 (668.990.000)
22 300,000,000 163.726.364
23 (58.000.000.000)  (16.000.000.000)
24 108.000.000.000 11.000.000.000
27 1.306.421.671 1.066.079.756
30 51.928.394.326 (4.639.183.880)
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CONG TY GO PHAN BDONG SON HOLDINGS
S0 2, phd Nguyén Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha Nbi

Mau s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

_ GIA NIEN DO (tiép theo)
Cho ky ke todn 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026
(theo phirong phép gién tiép)

Chi tiéu

ll. Luw chuyén tién tir hoat déng tai

chinh

1. Tién thu tir phat hanh cb phidu, nhin vin gép

ctia chi sd& hiru

2. Tién thu tir di vay

Tién trd no gbe vay

4. Cotire, loi nhuan da trd cho chi s&
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dé
ehinh

L

Lwu chuyeén tién thuin trong ky
Tién va twong duong tién dau ky

Tién va twong dwong tién cudi ky

il

hiru
ng tai

Ma Thuyét Ky nay Ky trwée
s6 minh VIND VND
31 (60.000.000)

33 6.1 66.058.941.531 146.795.464 938
34 6.2 (283.186.561.502)  (143.946.568.118)
36 * (643.087.647)
40 (217.187.619.971) 2.205.809.173
50 8.026.242.992 11.503.027.749
60 110.198.989.414 36.540.937.443
70

Ngw&i lap biéu
Lé Bich Thay

Ké toan trwong

Dé Thj Hong

Tong Giam déc
Nguyén Tién Hung
Ha Mdi, Viét Nam
Ngay 19 thdng 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN BONG SON HOLDINGS Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(PA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 08 nam 2026

Céac thuyét minh nay 1a mot bé phén hop thanh va can duoc doc déng thévi véi cac Bao cao tai chinh kém
theo,

1. DAC DIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 Hinh thirc sé& hiku vén
Cong ty Cé phdn Déng Son Holdings (goi tat 1 “Céng ty") 1a cbng ty cb phan hoat ddng theo Gidy
chieng nhdn dang ky doanh nghiép cdng ty cd phin s 0104291191 dang ky lan ddu ngay
09/12/2009 va dwoc thay ddi lan 20 ngay 14/5/2026 do S& Tai chinh thanh phd Ha Nai cip.
Tdng s6 nhan vién cia Cong ty va cdng ty con (sau day goi I3 Tap doan) tai ngay 30 thang 06 nam
2026 14 111 nguwdi (ngay 31 thang 12 ndm 2025; 107 ngwdi).

1.2 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh cta Coéng ty: Xay dwng céc cong trinh céng nghiép, d4n dung, giao
théng, thuy loi, dwérng day tram dién; san xuat vat liéu xay dyng...

1.3 Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuéong
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwdng cda Tap doan dugc thye hién trong théi gian khéng qué
12 théng ngoai trlr mdt s6 cong trirlh dic thi cla hoat dong x3y 1&p co théi gian trén 12 thang tay
thugc vao théi gian thiee higén hep dong.

1.4 Pic diém hoat dong cta Tap doan trong ky cé anh hwéng dén Bao cao tai chinh hop nhit
Théng 12 ndm 2025, Cong ty da nhan chuyén nhwong thém cé phan cia Céng ty Co phén Dau tu
BOT Ha Ngi - Bac Giang dan dén nang ty & s& hiku tai Céng ty Co phan Dau tw BOT Ha Néi - Bic
Giang thanh cdng ty con cda Cong ty wéi ty 18 sd hiru 58% tlr ngay 31/12/2025.

Do d6, két qua kinh doanh hop nhat cia ky ké todn nay duoe hop nhét tir két qua kinh doanh riéng
clia Cong ty va két qua kinh doanh clia Céng ty Cé phan Dau tv BOT Ha Nbi - Bic Giang.

1.5  Cédu tric Tap doan

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, téng s cac Coing ty con: 01 cdng ty
S6 lugng cac Cong ty con dwec ho'p nhét: 01 ebng ty, théng tin nhw sau:

Tén cong ty bia Tilé gop Tilg Hoat déng
chi von bigu quyét kinh doanh chinh
Cang ty con )
Cdng ty Co phan Dau tw BOT Béc 58% 58% Doanh nghigp dw &n: thu phi
Ha Nai - Bac Giang Ninh dudng b

Tap doan khing co E:fmg ty lién két quan trong dwoc phan anh trong B&o c4o tai chinh hop nhat
theo phwaong phap vin chd sé& hiru.

1.6 Tuyén b6 vé kha ning so sanh trén Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé

S6 ligu trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhét gitva nién @8 cia ky k& toan 06 thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2026 so sanh dwgc vdi s6 liéu twong Gng cla nam trudc,

Cac sb liéu twong trng clia ky trwée so sanh dwge véi s6 liéu cla ky nay. Trong ky, Céng ty ln dau
tién 4p dung Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nadm 2025 cda Bd Tai chinh ("Théng tu 99") thay thé Thing tw s6 200/2014/TT-
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CONG TY CO PHAN DPONG SON HOLDINGS Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIFA NIEN DO (tiép theo)

2.1.

2.2

2.3.

3.1

3.2

BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ("Thong tw 200") va Thong tw 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
n@m 2026 cla B Tai chinh ("Thong tw 437) Hwéng dén phirong phép Iap va trinh bay BCTC thay
thé Théing tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n3m 2014 cla B§ Tai chinh ("Théng tw 202").
Theo d6, mét s6 khodn muc trén Bao c4o tai chinh da duoc tai phan loai va ddi tén theo quy dinh
mdi. S6 liéu cot "S6 dau ky" va bt "Ky trurde” trén Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 a3 dwoc
trinh bay lai theo cach phan loai va tén goi md&i cla Thong twr 43 d& dam bdo tinh so sanh dugc.
Céc thay dbi nay khéng lam anh hwéng dén tdng gid tri tai san, tdng no phai tra, vén chii sé& hiku va
Igri nhudn sau thué hop nhét clia Cong ty.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA KY KE TOAN
Co s& lap Béao cao tai chinh hop nhat gika nién do

Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d§ kém theo dwere trinh bay bing Béng Viét Nam (VND), theo
nguyén tdc gia goc va phi hop véi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh ho'p nhét gitka nién d6 kém theo khéng nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng I1& ké toan dwoc
chap nhan chung tai cac nwdc khéc ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khéng cé bat ky sw kién nao géy ra sw nghi ng® lén vé& kha ndng hoat déng lién tuc va Cong ty
khéng cd y dinh ciing nhw budc phai nglrng hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat
déng clia minh.

MNam tai chinh

Nam 1ai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

B&o cao tai chinh gitra nién df cda don vi duoc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 20
thang 6 hang nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéc tinh ké toan

Vigc lap Bao cdo tai chinh hop nhat tuén tha theo chudn mue ké todn, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat
yéu cdu Ban Tdng Giam doc phéi ¢6 nhirng wée tinh va gid dinh dnh hwdéng dén sé lidu bao cao vé
céng no, tai san va viéc trinh bay cdc khodn cong ng va tai sén tiém tang tai ngay 1ap Bdo cdo tai
chinh hop nhét cling nhw céc sé liéu bo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Mac di
cac woc tinh ké todn drac 18p bang tat ca sy hiéu biét ciia Ban Téng Giam dbc, sé thue té phat sinh
¢t thé khéc véi cac wée tinh, gid dinh dat ra.

Co s& hop nhit Bao cao tai chinh giira nién dé

Béo céo tai chinh hop nhét giira nién d6 bao gém béo cdo tai chinh riéng gitra nién 9 ciia Cong ty
va bao cao tai chinh gilra nién 49 cla cac cong ty do Céng ty kiém soat (cac cong ty con) dugc lap
cho @én ngay 30 thang 6. Viéc kiém so4t nay dat dwoc khi Cong ty cd kha nang kiem soét céc chinh
sach tai chinh va hoat déng cla cac cong ty nhén dau twr nhdm thu dwoc loi ich tir hoat ddng cla
cac cdng ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh cla cac cdng ty con dwoec mua lai hodc béan di trong kyx dwoc trinh
bay trong Bao cdo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tw & cing ty con da,

Trong trudng hop can thiét, bao cdo tai chinh clia cac cing ty con dugc didu chinh dé cdc chinh
sach ké toan duwgc 4p dung tai Cong ty va cac cdng ty con 13 gidng nhau.
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CONG TY CO PHAN PONG SON HOLDINGS Mau s6 B 09— DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZA NIEN PO (tiép theo)

3.3

3.4

3.5

Tat ca cac nghiép vu va s du gilka cac cong ty trong cling tap doan dwoc loai bd khi hop nhét bao
cao tai chinh.

Loi ich cla cb dong khéng kiém soat bao gém gia tri cac loi ich cia cb déng khéng kiém soat tai
ngay hop nhat kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung trinh bay dwdi dy) va phan loi ich cla cd
déng khdng kiém soét trong sy bién déng cia téng vén cha s& hitu ké tir ngdy hop nhat kinh doanh.
Céac khoan 16 phat sinh tai cng ty con phai dwoe phan bd trong tng véi phan s& hiu cla cd déing
khéng kiém sodt, ké ca trwéng hop s6 16 d6 Ién hon phin s& hivu cia cd déng khong kiém soat
trong tai san thuan cla céng ty con.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn trong duong tign bao gdm tign mét tai quy, cac khodn tién gl khéng ky han, cac
khoan dau tw ngén han, cd kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tidn va it rii ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri. Cac khoan tién va tong dwong tién bi han ché sir dung khdng
dwoc trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai chi tiéu “Tai san ngan han khac® hodc “Tai san dai
han khac™ tiy theo th&i han han ché s dung.

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh Ia cac khoan chirng khoan dwec Cong ty ndm gitr v&i muc dich kinh
doanh. Chirng khoan kinh doanh dwgc ghi nhén bt d4u tir ngay Cong ty c6 quyén s& hivu va duoc
xac dinh gia tri ban d4u theo gia tri hop Iy cla cac khodn thanh todn tai thévi dieém giao dich phét sinh
cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cic khodn diu tw chirng khodn dwoc xac dinh theo gid gbc trir cac
khoan gidm gia chirng khodan kinh doanh.

D phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh dwee trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cac khoan diu tw ndm giir dén ngay dao han

Cac khodn dau tw nédm gilk dén ngay dao han bao gdm céc khodn dau tw ma Céng ty c6 y dinh va
kha néng gilr dén ngay ddo han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gbm: cac khoan
tién g¥i ngan hang co ky han (bao gom ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai
bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thiri diém nhét dinh trong tuong lai va cac khodn cho
vay nam gitr dén ngay ddo han véi muc dich thu I&i hang ky va cdc khoan dau t ndm gite dén ngay
dao han khac,

Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay d4o han dwoc ghi nhan bat ddu tir ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tw. Thu nha
I3i tir cdc khodn d4u tw ndm gilr Gén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo ket
qua hoat dgng kinh doanh trén co s& dir thu. L&i dwgc hwdng trude khi Cong ty ndm gilr duoc ghi
giam trir vao gia gde tai thévi diém mua.

Cac khoan dau tw ndm gir dén ngady ddo han dwoc xdc dinh theo gid gdc trir di dw phong phai thu
kho dai.

Dy phéng phéi thu khé doi chia cdc khodn dau tw ndm gitk dén ngay ddo han dwoc trich lap theo céc
quy dinh ké todn hién hanh,
Cac khoan phai thu

No' phai thu 12 s6 tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cdc ddi twong khac. No phéi thu dwoc
trinh bay theo gia trj ghi s0 trir di céc khodn du phong phdi thu khé doi.
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CONG TY CO PHAN PONG SON HOLDINGS Méiu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)

3.6

3.7

3.8

D phong phai thu khé ddi duere Iap cho tleng khodn no phai thu khoé doi can o vae tudi ng' qué han
ciia cac khodn ng hodc dw kién mirc tdn that ¢d thé xay ra, hodc cac khoan no phai thu ma ngudi
ne kho cé kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha sén hay cac khé khan trong tie.

Hang tén kho

Hang tén kho Guge xdc dinh trén co' s& gia thap hon gilva gié géc va gia tri thudn co thé thue hién
duoc. Gia gbc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat ligu tryrc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu ¢6, @é c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbe cla hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwéng xuyén,

Gid trj thudn cd thé thue hién duoc xac dinh bing gid ban wée tinh trir cac chi phi wée tinh d& hoan
thanh san pham cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

D phong giam gia hang tén kho cla Cong ty dwoc trich 1ap theo cic quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dwoc phép trich 1ap du phong gidm gid hang tén kho I5i théi, héng, kém pham
chat va trong trwdng hop gid gbe cla hang tdn kho cao hon gid trj thudn cd thé thuc hién duoc tai
ngay két thic nién dé ké toan.

Chi phi chér phan bé

Chi phi ch& phan bd bao gém céc chi phi thirc té d& phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat
ddng san xuat kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi chd phén bd duwoe phan bd vao chi phi theo
phueng phap dwérng thang trong khoang thévi gian phi hgp vai théi gian tao ra lgi ich kinh té trong
(rng. Chi phi ché phan bé dai han khong dwerc tai phan loai thanh chi phi ché phan bd ngén han khi
Iap Béo cao tai chinh.

Theri gian phan bd cac chi phi chéy phan bd chl yéu cla Céng ty nhw sau:
Chi phi céng cuy, dung cu

Cac cdng cy, dung cu da dwa vao s dyng dwoc phén bé vao chi phi theo phwong phap dwéng
thang véi thixi gian phén bb khéng qua 03 nam.

Chi phi trung tu

Chi phi trung tu dwge phan bd theo dwérng thdng trong thévi gian 05 ndm, can cir trén hop dong BOT
va cdc thda thudn véi Cuc Bwdng bd.

Tai san c¢é dinh hiru hinh
T&i san ¢6 dinh hixu hinh duoe trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon Iy ké.

Néquyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh bao gom gid mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang st dung.

Nguyén gia tai sén cd dinh hiku hinh do tw lam, ty xay dung bao gdm chi phi xay digng, chi phi san
xuat thyc té phat sinh cing chi phi Idp dat va chay thir.

Cong ty 4p dung khdu hao theo phirong phap dwéng thing d6i vai tai san 14 nha civa, vat kién tric,
mdy mac thiét bi, phwong tién van tai truyén dén va thiét bi dung cy quan ly. Riéng dbi v&i tai san 1a
nha clra vat kién tric vA phdn mém thu phi (tai san hinh thanh ti dw 4n BOT), Céng ty ap dung
phwong phap tinh khdu hao theo ty 1& twong (ng doanh thu hang nam, phi hop v thei gian khai
thac thu phi hoan vén clia dir &n (phwong phap san lvong). Ké toan TSCD hiku hinh dwoc phan loai
theo nhom tai san cé clng tinh chat va muyc dich st dung trong hoat dong san xuét kinh doanh cla
Cang ty gom:
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CONG TY CO PHAN BPONG SON HOLDINGS Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (tiép theo)

3.9

3.10

Théi gian khdu hao Phwong phap khau hao

{nam)
Nha cira, vat kién tric (Cong ty me) 25 Buwing thang
Nha clra, vat kién tric (Cong ty con) San lwgng
May mac, thiét b 03-15 Buréng thing
Phuwong tién van tai, truyén din 05-10 Buérng thang
Thiét bi dung cuy, quan Iy 03-08 Buérng thdng

Dy an BOT Ha Ndi — Bic Giang d3 dwoc Cong ty dwa vao khai thée thu phi tir thdng 5 nam 2016.
Tuy nhién gia trj Gdu tw chwa dwoc phé duyét quyét toan toan bb, do vay Nguyén gia tai san dwoc
Cang ty ghi nhan tai san dia trén quyét todn cla cac hop déng, goi thiu (da duoc thod thuan quyét
toan v&i Bo Xay dyng) va khéi leong hoén thanh clia cac géi thiu (chwa duoe thoa thuan quyét
toan v&i BO Xay dung). Gia tri tai sén va chi phi phai tra ¢ thé thay ddi khi Cong ty chinh thic quyét
toan toan bd gia tri dau tue.

Céc khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san Ia chénh léch gilra thu nhap thuén do thanh Iy tai
s&n va gia trj con lai cla tai san va duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san ¢é dinh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé ¢b duoc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dwa tai sdn d6 vao trang théi sn sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban diu dwoe ghi nhan 12 chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi ndy gén lién véi mét tai san cb dinh vé hinh cu thé va 1am
tang Ioi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cé dinh v hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mén Idy ké duoc x6a sé
va I8i, 16 phét sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cd dinh v6 hinh cla Céng ty bao gbm:
Chuwong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phdn mém may tinh khdng phai 12 mét bd phan gén két véi
phan cirng c6 lién quan dwoc vén hod. Nguyén gia cda phan mém may tinh 12 toan bé cac chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thei diém dwra phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh dwoc
khau hao theo phwong phap dwérng thang trong 3 nam hodc 21 ndm véi phan mém D an BOT.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tré va chi phi phéi trd dwgc ghi nhan cho sé tién phdi tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy d4 nhén dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dira trén cac wée tinh
hop Iy vé sé tién phai tra.

Viéc phén loai cac khodn phai trd 13 phai trd nguwdi ban, chi phi phai trd va phdi trd khac duogc thuc
hién theo nguyén tac sau;

«  Phai trd ngudi ban phan dnh cic khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tdi san va ngudi ban 1a don vi Géc lap véi Cong ty.

«  Chi phi phai tra phdn anh cac khoan phdi trd cho hang héa, dich vu da nhan dugc tlr ngwdi ban
hodc da cung cap cho ngwdi mua nhung chuwa chi trd do chwa cé héa don hodc chua di hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwang nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trwdc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thic té, néu cé chénh
léch v&i s6 da trich, ké toan tién hanh ghi b sung hodc ghi gidm chi phi twrong leng vévi phén
chénh léch.

=  Phaitra khac phan anh cac khodn phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vuy.
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311

3.12

313

3.14

3.15

Vay va ne phai tra thué tai chinh

Cac khodn vay dugc theo dbi theo tirng doi teong cho vay, tirng khé wée vay no va ky han phéi tra
cla cac khoan vay. Trudng ho'p vay ne bang ngoai té thi thwe hién theo dbi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
von hoa theo quy dinh cla Chudn myc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay®. Theo dé, chi phi di
vay lién quan triec tiép dén viéc mua, dau tir xay dung hodc san xudt nhibng tai sdn cin mot thai
gian twong ddi dai dé hoan thanh dwa vao siv dung hodc kinh doanh duoc cdng vao nguyén gia tai
sdn cho dén khi tai sadn dd duoc dwa vao sl dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir vigc ddu tu tam théi cdc khodn vay duwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Béi voi khoan
vay riéng phuc vy viéc xay dung tai sdn ¢b dinh, bdt dong san dau tw, I8i vay duoc vén hoa ké ca
khi thévi gian x8y dwng duwdi 12 thang.

Vén chd s& hiku
V6n dau tw cla chd s& hivu dwgc ghi nhén theo s6 vén thue té d gop cla cac cb déng.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwgc phan phdi cho cac ¢b déng sau khi da trich 13p cac
quy theo Diéu 1& clia Céng ty ciing nhw cdc quy dinh cia phap luét va di duoc Bai héi dong cb
ddng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhudn cho céc ¢d déng dwoc cén nhic dén cac khoan myc phi tién té nam trong
li nhudn sau thué chwa phan phéi cé thé &nh huéng dén ludng tién va kha nang chi tré cb tic nhw
14i do danh gi4 lai tai san mang di gép von, 13i do danh gia lai cac khodn muc tién t&, cac céng cu tai
chinh va cdc khodn muc phi tign té khac,

Cé tirc dwoc ghi nhan Ia no phai trd khi dwgc Dai hai Gdng cb déng phé duyét va cé danh sach chét
quyén cb déng nhan cd tie.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cua giao dich cung cap dich vy dwere ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dugc xéc

dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hep dich vu dwge thire hién trong nhidu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky dwoc can ol vao két qud phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké

todn. Két qua cla giao dich cung cp dich vy duge x4c dinh khi théa mén tat ca cac didu kién sau:

«  Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan.

. C6 kha ndng thu dworc lpi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do.

. Xac dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

«  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vy dd

Doanh thu xay dung

Khi két qua thire hign hep déng dwoc wée tinh mat cach dang tin céy thi:

« D&i v&i cdc hop dbng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng duoc ghi nhan twong tng véi phan céng viec da
hoan thanh do Céng ty ty xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

«  Doi v&i cac hgp dbng xay dwng quy dinh nha thau duge thanh toan theo gid tri khéi luong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwgc ghi nhan twong (g véi phén céng
vigc da hoan thanh duwgc khach hang xc nhan va dwugc phan anh trén hda don da 1ap.

Céc khoan tang, giam khoi lwgng xay 18p, cdc khodn thu bdi thudng va cac khodn thu khac chi
dwere ghi nhan doanh thu khi d& dwoc thong nhat voi khach hang.

Khi két qua thue hién hop dong xay dng khéng thé wéve tinh dugre mit cach dang tin cay, thi;
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3.7

3.18

3.19

«  Doanh thu chi duge ghi nhén trong dwong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra |a twong doi chéc chén.

«  Chiphi clia hop dbng chi dwee ghi nhan vao chi phi khi d3 phat sinh.

Doanh thu chwa thuwe hién

Doanh thu chwa thire hién dirge ghi nhan trén co & khoan tién khach hang mua vé phi dudng b
tra trwdre cho nhiéu ky ké toan. Binh ky, Cong ty ghi nhan doanh thu can cir vao gia trj thei gian cia
vé dirdrng bd.

Trweng hop Cong ty di thué thau phu cé bao gém phi quan Iy, phdn phi quan Iy trong tng voi gia
trj tam (eng theo hop déng dwoe ghi nhan doanh thu ché phan bd va dwoc két chuyén sang doanh
thu twong (ng véi gia tri duroc nghiém thu tirng 13n.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién I4i

Tién I8 dwoc ghi nhan trén co s& ddn tich, dwgc xac dinh trén sb dw cdc tai khoan tién giri va 13i
sudt thue té tirng ky.

Gia von ban hang va cung cép dich vy

Gia von hang ban bao gom gi4 vbn cia sén phdm, hang héa va dich vy cung cép trong nam va
dwgie ghi nhan phi hgrp vii doanh thu da tiéu thy trong ndm. Chi phi nguyén vat lidu tnyc tiép tiéu
hao vwot mire binh thudng, chi phi nhan ¢dng, chi phi san xuét chung cb dinh khéng phan bd vao
gié tri s&n phdm nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang bén (sau khi trir di cac khodn bdi
thuwéng, néu cb) ké ca khi san pham, hang héa chwa dwoc xac dinh 13 tiéu thu.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi guan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chl yéu bao gém cac chi phi vé lwong nhan vién bé phan quan IV; bao hiém xa héi, bao
hiém vy tg. kinh phi céng doan, bdo hiém thit nghiép cta nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van
phéng; chi phi khau hao; chi phi dy phéng; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gia tri cta s thué phdi tra hién tai.

S thué phai trd hién tai dwgc tinh da trén thu nhdp chiu thué trong ky. Thu nhap chju thué khac
v&¥i lgi nhudn tredre thué dwec trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chju
thué khong bao gbm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong céc ky khac
(bao gbm ca I6 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khdng chiu thué hodc
khéng duerc khau trir.

Tai 5an thué thu nhép hodn lai va no thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc b trir khi Cong ty cé
quyén hep phap dé bl trir gika tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hodn lai va ne thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mdt co quan thué va Céng ty cb dir dinh thanh todn
thué thu nhap hién hanh trén cor s& thun.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty cin ¢l vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tieng thei ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co tham quyén.

Cac bén lién guan

Cac bén duere coi 12 lign quan néu mit bén ¢ kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi
v bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dwoc coi la bén lién quan
néu ciing duoc kiém soét chung hodc cung chiu sy anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cda cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dwoc chd trong
nhiéu hon hinh thire phap ly
16
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4.

4.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HiNH TAI

CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mét
Tién gi¥i ngan hang khéng ki han
+ Ngén hdng TMCP Béu tr va Phét trién Viét Nam -

CN My Binh
+ Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - S& GD

+ Ngén hang TMCP Céng thuwong Vigt Nam - CN
Bong Da
+ Cdc Mgdn hang khac

Cac khoan twong dweong tién
Tién gi¥i c6 ky han dudi 3 thang
+ Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - 5S¢ GD

+ WMH TMCF Vigt Nam Thinh Vugng - CN Kinh D6

Céng

Cudi ky
VND

Bau ky
VND

11.725.085.590
55.199.146.816
19.497 795775

11.589.522 409
24.276.177.019

3.835651.613
47.301.000.000
47.301.000.000

5.001.000.000

42.300.000.000

12.111.780.179
82.587.209.235
44.121.166.808

16.079.228 213
10.849.145.191

11.537.669.023
15.500,000.000
15.500.000.000

5.000.000.000

10.500.000.000

_ 118.225.232.406

110.198.989.414
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4.3 Phaithu ngan han cta khach hang

Ban Quan Iy dw &n dau tw
xay dyng sd 2 tinh Ninh
Binh

Cong ty Co phén 479 Hoa
Binh

Cang ly TNHH giai phap
tich hop Qudc Té ACC
Tdng cdng ty Xay dung
Trwdmg Son

Céc d6i twong khac

Cong

Phai thu ngdn han cua
khach hang la cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét
minh 8 7.1)

4.4 Tra trwére cho ngwdi ban ngédn han

Cdng ly CP Bang Quang
Holdings

Cdng ty CP Phan mém
T ddng hoa Didu khién
Cong ty CP Dau tw Xay
ding Tép doan Toan Céu
Cong ty CP Tw van Biu
tw Xay drng Hing Linh
Cac ddi twong khac

Céng

Tra trwére cho nguéi
ban ngén han la cac bén
lién quan (chi liét Thuyét
minh 56 7.1)

Cuéi ky Bau ky
Giatrighisé  Gia tri du phong Giatrighisd  Gia tri dir phong
VND VND VND VIND
- 30.746.323.000
17.091.867.150 - 17.091.867.150 -
25.025.032.940 . 35.025.032.940
7.266.643.229 - 7.266.643.229 -
25.727.460.504  (6.617.233.919) 22.851.780.070 (6.617.233.919)
75.111.003.823 (6.617.233.919) 112.981.646.389 (6.617.233.919)
803.699.080 - - &
Cudi ky Dau ky
Gid trighi s6  Gia tri dy phiong Gialrighiso  Gid tri di phong
VIND VIND VND VIND
- - 80.000.000.000 -
T.430.370.750 - 89.225.570.750

18.681.158.237

13.596.539.081

74.179.963.491

19.681.158.237

10.148.171.440

65.240.005.348

113.888.051.559

184.294,905.776

80.000.000.000
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4.5 Phai thu khac ngdn han

Cudi ky Dau ky
Giatrighisé  Gia trj dy phong Giatrighisd  Gia trj di phong
VND VND VND VD
Ky quy, ky curoc 24.176.462 = 44 176.462 =
Tam (kng 10.327.791.884 - 12.634 264,724 -
Céc khoan phai thu lai 6.060.365.717 4 6.060.365.717
nha thiu
Lai cho vay phai thu, 13 27.945.205 . 21.205.479
du thu
Céc khoén khac 260.951.515 609.441.325
Céng 16.710.230.793 - 19.369.453.707 -
4.6  Hang tén kho
Cudi ky Bau ky
Giatrighi s Gia tri du phong Gia trj ghi sd  Gia trj dw phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuat, kinh doanh dé 92,933 .690.334 42.952.472.0098 =
dang (i)
Cong 92.933.690.334 42.952.472.098 -
(i) Chitiét chi phi sdn xuét, kinh doanh dé& dang
Cudi ky Dau ky
VND VND

Céng trinh cdu séng So
Cang trinh CAu Ngoc Hobi
Cong trinh Qudc 16 14B
Céng trinh cdu Héng Ha
Cac cong trinh dir an khac

21.109.328.805
12.623.657.971
16.561.906.719
16.347 467.240
26.291.329,599

20.721.443.256
3.822.427 377
1.079.241.346
10.459.7268
17.218.900.393

92,932.690.334

42.952.472.098

Tai thévi diém cudi ky, Cong ty khéng c6 hang tdn kho diing dé thé chap, cadm cb bao dam cac khoan no phai
tra; khéng cé hang tén kho ¢ dong, kém, mat phdm chét, lac hau ky thuat,... khdng c6 kha nang tiéu thy.
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CONG TY CO PHAN PONG SON HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUFA NIEN DO (tiép theo)

M&u =6 B 09— DN

4.9  Ting, giam tai san cé dinh vé hinh

NGUYEN GIA
6 dw dau ky

S6 dw cudi ky
GIA TR HAO MON LOY KE

Sé dw dau ky
Khau hao trong ky

S6 dw cudi ky

GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

NGUYEN GIA TAI SAN DA HET KHAU HAO NHUNG VAN CON SUF DUNG

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

4.10  Chi phi ché phan bé

4.10.1 Chi phi ché& phan bé ngan han

Cadng cu, dung cu xuét ding
Chi phi thué van phing
Cac khoan khac

Céng

4.10.2 Chi phi chér phan bé dai han

Chi phi trung tu
Céc khodn khéc

Cong

Chweng trinh Téna eén
phin mém B.5eng
VND VND

1.201.145.000

1.901.148.000

1.901.148.000

1.901.148.000

682.156.411 682.156.411
51.772.802 51.772.802
733.929.213 733.929.213
T 1.218.851583 —  1.218.991.589
1.167.218.787 1.167.218.787
58.300.000 58.300.000
58.300.000 58.300.000

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
199.412.151 253,442,239

- 90.567.812

68.448.701 95.679.937
267.860.852 439.689.988

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
124.600.537.931 =
12.736.400 17.830.960
124.613.274.331 17.830.960
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Méu sé B 09 - DN

4.11  Phai tra ngwéi ban ngén han

Cong ty CP Dau tw xay ding Van Tin
Céng ty CP Dau tr Hiing Théng
Cong ty CP XD va TM Van Tin Phat
Phai tra cho cdc déi tirong khéc

Cdang

4.12  Ngwdi mua tra tién truedec

4.12.1 Nguw&i mua tra tién treéde ngdn han

S& xay dung thanh phd Ba Nang

Céng ty CP Budng cao toc Vanh dai 4 Ha Nbi

Ban Quan Iy Dy an Dau tv Xay dung Cong trinh Giao
théng Ha MNai

Ban Quan ly Dy 4n Dau tu Xay dung Cong trinh S6
01 tinh Tuyén Quang

Cdng ty CP D3u tir va Xay dung 56 18

Céc khodn ngurdi mua tra tién trirdc khac

Nguwéi mua tra tién trweéc ngdn han 1a cac bén lién
quan (Chi tiét tai thuyét minh s6 7.1)

4.12.2 Nguwéi mua tra tién trwée dai han

Ban Quan Iy Dir an Dau tu Xay dung Céng trinh Giao
thong Ha Nbi
Cong ty CP Dau tw va Xay dyng S6 18

So cudi ky So dau ky

Gia trj Gia trj

VND VND
25.109.867.112 27.719.699.924

10.687.237.452

25.043.411.011

23.288.122.513 23.288.122.513
95.755.292.860 109.607.135.556
154.840.519.937 185.658.369.014
S6 cubi ky Sé dau ky

VND VND

23.820.047 275
28.217.126.419
38.957.739.000

64.412.331.500

37.200.959.168
26.971.886.256

14.524.072.233

26.517.983.819
64.413.331.500

39.036.819.793
31.038.915.601

220.581.119.619

175.531.122.946

8.691.853.888 15.185.467.096
Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND

6.099.344 162

8.389.740.181

18.058.759.428

6.099.344.162

26.449,499.609
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4.13 Phaitra vé cb tirc

Cong ty CP Tép doan Bai Duong
Téng Cong ty CP XNK & XD Viét Nam

S6 cubi ky

VND

Sé dau ky
VND

6.688.200.000
6.999.300.000

13.998.600.000

Bay Ia cac khoan phai tra cd tire cho ¢ dong tai Cong ty C6 phan Dau tw BOT Ha Néi — Bic Giang

4.14  Chi phi phai tra ngéin han

Chi phi di vay

Chi phi céc cong trinh

Chi phi thué véin phong phia Nam
Trich trwedee chi phi trung tu, duy tu
Chi phi trich tnrdc khac

4.15 Phaitra khac

4.15.1 Phai tra khac ngén han

Kinh phi cong doan

Cac khoan bao hiém

Tdng Cong ty 319 Bd Qudc phong (i)
Cac khodn phdai tra, phai nip khac

Phai tra khac ngan han véi cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh s6 7.1)

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
1.935.854.700 2.503.287.596
631.619.628 736.4681.292

- 3.060.000.000

6.688.763.309
1.579.068. 285

1.920.218.892

10.835.305.922 8.219.967.780
Sé cudi ky S6 dau ky
VD VD
540.053.965 499.484.855
113,273,761 =
20.556.386.654 20.492.216.270

2.798.948.792

2.798.793.780

24.008.663.172

23.790.494.905

20.556.386.654

20.492.216.270

(i) Khodan tién Téng Céng ty 319 da (rng tién lién quan 1&i cdng trinh Bénh vién 175 theo khéi lweng
thi cong ky hop ddng ban dau. Khoan tién nay Céng ty sé& phai dbi chiéu va hoan tra lai Téng Céng

ty 318,

4.15.2 Phai tra khac dai han

Mhan ky qu§, ky cuoc

S6 cudi ky S0 dau ky
VND VND
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
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CONG TY CO PHAN DONG SON HOLDINGS Mau sé B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZPA NIEN DO (tiép theo)

- Hop déng tin dung han mirc s 02/2023/12738127/HDTD ngay 30/06/2023, sb tidn cép tin dung 13
475 ty dbng, trong dé doanh sd cho vay, bao Ianh thanh toan, m& L/C téi da 12 290 ty ddng, doanh
s6 phat hanh bdo lanh tdi da I3 185 ty déng. Myc dich st dung vén vay: Cho vay, phat hanh bao
lanh, m& LC... thwe hién goi thau Thi céng xdy dwng céng trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén
thugc duw &n "Xay dyng tuyen dwdng bd méi Nam Binh - Lac Quén - Buéng bo ven bién®. Thai han
cép tin dyng: dén ngay 30/11/2026,

- Hop ddng tin dung han mike s6 03/2023/12738127/HDTD ngay 08/09/2023. doanh sé cho vay, bdo
lanh thanh toan, m& L/C t0i da 1a 85 ty déng, doanh sé phat hanh béo I1anh khac t6i da 62 ty dbng.
Muc dich st dung vén vay: Cho vay, phat hanh bdo lanh, mé& LC... thyc hién g6i thdu Thi céng xay
dung cong trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén thudc dw 4n "Xay dung tuyén dwéng bé méi Nam
Binh - Lac Quén - Buong bd ven bién”. Thei han cép tin dung: dén ngay 30/11/2026.

Tai san dam bao cla cac hop dong vay tai Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh My Binh nhw sau:

- Quyeén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sén khac gén lién véi abt sé CA 888089 do S& Tai
nguyén va MGi truéng thanh phé Ha Néi cdp ngay 28/4/2016 thudc quyén sé& hivu cia bén thi ba.
Quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san gén lién voi dal s6 CG 916410 do S& Tai
nguyén va Mai trudng tinh Long An cdp ngay 16/01/2017 thudc quyén s& hiku clia bén thir ba:

- Xe 0 t6 con mang BKS: 30F-831.94; Xe 6 t6 con mang BKS: 30H-526.77; Xe & t6 con mang BKS:
30K-724.93 thubc quyén s& hivu clia bén thiv ba; Xe & 16 con mang BKS: 29B-423.52 thuc sé hiru
clia cong ty.

- Quyén tai san (bao gdm ca quyén tai san hinh thanh trong trong lai) phat sinh theo cac Hep déng
thi céng xay dung cdng trinh 56 20.08/2025/HDXD/L18-DS ngay 08/09/2025, sd 619/2023/HEXD
ngay 29/06/2023; s 669/2024/HDXD/479HB-DS ngay 06/09/2024; s6 3110/2025/HD . XL-NS.01.01
ngay 31/10/2025; sé 60/2025/HDXD-DCD ngay 05/06/2025; s6 01/2023/HDXD-01XL-CDH ngay
04/08/2023 va s6 16/2023/HD-XD/DA2 ngay 08/06/2023 thudc s& hiku cla Cong ty Co phan Dau tw
Ha tang Béng Son (nay 1& Céng ty Co phan Béng Son Holdings).

Ngan hang TMCP VPBank - CN Kinh 6 theo hop ddng tin dung s8 CLC-64707-01 ngay 20/11/2025
v cac dieu khodn nhw sau:

- Han mirc cho vay: 400 ty dong, trong d6: Han mirc vay va twong duong cho vay: 100 ty déng; Han
mirc cdp bao IAnh: 400 ty ddng.

- Muyc dich vay: Bd sung vén lwu déng dé phyc vu hoat déng thi céng xay dwng; Phat hanh béo 1anh
(bdo 1anh dy thau tam (ng, thirc hién hop ddng, bdo hanh, thanh todn va cac loai bdo lanh khac.
B&o 1&nh thanh todn tinh vao han mirc vay va twong dwong vay) phuc vu hoat ddng thi cong xdy
dung edng trinh.

- Lai suat: Quy dinh trén tirng gidy nhan no.

- Bién phap dam bao:

+ 05 Quyén doi ng theo Hop déng xdy dung sé 02/2024/HD/C4-DS ngay 20/02/2024 gitra Céng ty
Co phan Tap doan CIENCO4 va Cong ty Cé phan Dau tu Ha ting Bong Son (nay la Céng ty cb
phan Béng Son Holdings) vé viéc thwc hién géi thau: Thi cbng xay digng cong trinh thude D an: D
an cdi tao, nang cap qudc 1§ 14B, Thanh phé Da Ning tir Km25+112-Km26+128 78 (Khéng bao
gom hé théng chiéu sang, hé théng thoat nude r?ang dwéng, c6 bao gdm hang muc edng chui déan
sinh). Hep dong thi cong xay dung cong trinh s0 54/2025/HDXD/BALCTGT ngay 15/05/2025 gitka
Ban Quén Iy dw an Dau tv xay dung cdng trinh giao thong thanh phé Ha N&i va Lién danh nha thau
Ba Sao vé viéc xdy ding va dam bao an toan giao thong tuyén dwéng KM35+870-KM49+095 (Bao
gbm cu vuot Séng D4y, cau kénh ngoai dd, hé théng chiéu sang, td chirc giao théng, dén tin hidu
giao thong). Hop dong thué khoan thiét bi thi cong, nhan cdng va cung cip vét liéu phy sd
06/HEKT/319-DS: Cong viée thué thiét bj thi cong, nhan cong va cung cap vat lisu phy phuc vu thi
cong Dy an: Xay dng nit giao thing M§ Thiy phuc vu Géi thau: X8y dwng cac nhanh dwéng phia
ba 1a rach My Thiy ngay 23/07/2025 gilta Téng Cong ty 319 - B6 Qudc Phong va Céng ty C6 Phén
Dau tu Ha tang Dong Son (nay 1a Céng ty CA phan Béng Son Holdings). Hop dong Téng thau thi
Cong xay dung Céng trinh s0 4.8/2025/HDTTXD/OTND — ANDS thudc di an: Xay duyng khu nha &
x8 hoi bai Vién tai phwdng My X&, Thanh phd Nam Binh cho g6i thau: Thi céng HTKT, canh quan,
toa B, toa C ky ngay 04/08/2025 gilra Céng ty cé phan diu tw va phat trién dd thi Nam Binh va Lién
danh An Nam-Bdéng Son. Hop dong thi céng xdy dung céng trinh sé 68/2025/HB-XL ngay
20/12/2025 ve vigc thyc hign Goi thau s 68: Thi cong xdy deng doan tuyén tir Km2+715 -
Km10+815 Dw an cao t6¢ Tuyén Quang - Ha Giang (giai doan 1) - doan qua tinh Tuyén Quang gitra
Ban quan ly Dy 4n dau tw xdy deng cdng trinh s6 01 Tinh Tuyén Quang vai Lién danh Cong ty
TNHH xéy dung Ty Lap va Cong ty C6 phan Bau tw Ha ting Déng Son (nay I Cong ty Cé phan
Béng Son Holdings) va cac phu luc di kém (néu c6).

+ QSDD thira dat s6 487, t& ban db s6 30 tai Thén Tan Cudng, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh
Thai Binh theo GCN DN995316 tai VP DKDD Thai Binh cép ngay 04/07/2024: QSDBE thira dit sé
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4.18

489, t&y ban do s6 30 tai Thon Tan Cwéng, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN
DN995318 tai VP DKDD Thai Binh cdp ngay 04/07/2024; QSDP thira dat sé 488, ty ban d6 s6 30
tai Thén Tan Cworng, X& An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DN995320 tai VP
DKDD Thai Binh cép ngay 04/07/2024; QSDB thira dét s 704, t&r ban db sé 29 tai Thén Tan An, X&
An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DO 037942 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay
02/04/2024; QSDP thira g4t s6 705, t& ban @6 s6 29 tai Thon Tan An, Xa An Tén, Huyén Thai Thuy,
Tinh Thai Binh theo GCN DO 037843 tai VP DKDD Thai Binh cdp ngay 02/04/2024: QSDD thiva dat
sé 706, t& ban Gb s6 29 tai Thén Tan An, X8 An Tén, Huyén Théi Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN
DO 037944 tai VP DKDD Thai Binh cdp ngay 02/04/2024; QSDP thira g4t sb 707, t&r ban db sb 29
tai Thén Tan An, Xa An Tan, Huy&n Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DO 037958 tai VP DKDD
Théi Binh cip ngay 02/04/2024.

Khoan vay dai han cla Cdng ty con — Céng ty CO phan Dau tw BOT Ha Ndi — Bac Giang tai Ngan
hang TMCP Ngoai theng Viét Nam - S¢& giao dich v&i tu cach 13 thanh vién dau madi, Ngén hang
TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Bong Pa va Ngan hang TMCP Léc Phat Viét Nam - TT
KHDN Ién phia Béc theo hep ddng tin dung sb 01/2014/HDTD/BOT ngay 20/11/2014 va cac phu luc
kém theo dé thiyc hién Dy an "Pau tw xay dyng Cong trinh cai tao, nang cap Qudc 16 1 doan Ha Noi
- B&c Giang theo hinh thitc hop ddng BOT", théi han tin dung cta cdc khoan vay khdng qué ngay
30/09/2031; 14 vay thay doi theo tirng théi ky; tai san thé chap cho khodn vay 13 quyén thu phi
dudng bd Dy 4n BOT Ha Nbi - Bac Giang.

Khodn vay Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh M§ Binh theo hep dng tin
dung sé 01/2024/12738127/HDTD ngay 22/05/2024. Han mure tin dung: 1.062.500.000 VND. Théi
han vay: 36 thang ké tir ngay tiép theo ngay gidi ngdn dau tién. Muc dich vay; Cho vay déu tw 01 xe
6 t6 Camry AXVATOL-JEZQBT méi 100%, nhap khau nguyén chiéc, san xuit ndm 2024. Thai han
thanh todn: Trd ne gdc trong 12 ky (mdi ky 3 thang) vao ngay 25 thang cubi quy. S4 tién tra ng mai
ky: 88.538.000 VND. Ky trd no cudi cling 1a ngay déo han khodn vay, sé tién trd no ky cudi clng 12
s0 tién con lai clia khoan vay. L&i vay tra vao ngay 25 hang thang. L&i suét: Trong vong 12 théng ké
tir ngay tiép theo ngay gidi ngan diu tién, 4p dung 13i suét cd dinh: 7,5%/Mmam. Sau 12 thang ke tir
ngay tiép theo ngay gidi ngén dau tién, 18i suét cho vay = 13i suét tiét kiém dan cu théng thuong
VND ky han 12 thang tra |&i sau (+) margin 3,5%/ nam, nhung khéng thap hon san 13i suét cho vay
trung han cda Ngén hang tirng théi ky.

Doanh thu chwa thye hién ngdn han

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Doanh thu tién vé da thu trude 6.981.323.376 7.228.100.678
Phi quan ly théu phu chér phéan bd 270.644.385 270.644 385

7.251.967.761 7.498.745.063
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CONG TY CO PHAN BONG SON HOLDINGS Mau sé B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)

(2) Theo Nghi quyét Bai hoi dong cd dong thwomng nién nam 2026 s6 01/2026/NQ/DHDCE/DSH ngay
22/04/2026, Cdng ty thwc hién phan phoi lgi nhudn ndm 2025: Trich guy khen thudng, phic loi cho
nguwoi lao ding v sd tien Ia: 1.207,173.796 ding.

4.19.2 Chi tiét von dau tw cia cha s& hiru

S6 cudi ky S6 dau ky
Gia tri Ty & Gia i Ty l&
VD %% VND %

70.000.000.000  20,00%
15.000.000.000 4,28%

Ba MNguyén Thi Minh Hué
Tang Céng ty 319 Bd Quic

35.000.000.000  10,00%
15.000.000.000 4 28%

phéng
Ong Vi Hoang Viét = 0,00% 32.812.500.000 9,38%
Ba Khuét Thao Linh - 0,00% 43.750.000.000 12,50%

Vién gop céc cd déng khac 300.000.000.000  85,72% 188437 500,000  53,84%

Cong 350.000.000.000 100% 350.000.000.000 100%

4.19.3 Cac giao djch vé vén véi cac chi s& hiru va phan phdi cé tirc, chia lgi nhuan

F4 s

M BT =

Co phiéu wu dai

Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh (10.000 déng/Ca phiéu)

Ky nay Ky trwde
VND VD
Vén diu tw cla chd s& hivu
Vin gop déu ky 350.000.000.000 100.000.000.000
Vién gop tang trong ky = 250.000.000.000
Vién gop giam trang ky - -
Vén gop cudi ky 350.000.000.000 350.000.000.000
Co tire, loti nhuan da chia - -
4.19.4 Cé phiéu

Sé cudi ky S6 diu ky
Co phiéu C6 phiéu
Sé lwong c6 phiéu ding ky phat hanh 35.000.000 35.000.000
56 lwong cé phiéu da ban ra céng ching 35.000.000 35.000.000
Cd phiéu phd thong 35.000.000 35.000.000
CG phiéu wu dai . =
5¢ lwong co phiéu dwee mua lai - -
C& phiéu phd théng - -
C6 phiéu wu dai - -
$6 lwong co6 phiéu dang lwu hanh 35.000.000 35.000.000

Cd phiéu phé théng 35.000.000

35.000.000
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HOP NHAT GIPA NIEN DO

5.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Ky nay Ky truwée

VND VND

Doanh thu bén hang hod 5.456.248.040 10.821.953.860
Doanh thu hop déng xay dung 137.647.095.491 103.575.766.302
Doanh thu cung cap dich vy 334.150.203.843 111.111.114
Doanh thu khac - 63.167.481

477.253.547.374 114.671.998.757

Doanh thu phat sinh trong ky véi cac bén lién
.233.165, 938,
quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.1) wEE80.160.209 {=13050.400

5.2  Gia von hang ban va dich vy da cung cép

.

[ ——

Ky nay Ky trwée
VIND VND
Gia viin clia hang hoa da ban 5.418.894.550 10.856.383.788
Gia vin hop dong xay dung 129.224.951.674 02.989.726.539
Gia von hoat diing cung cap dich vu 141.088.384 677 48.000.000
Gia vin hoat ding khac - G63.167 478
Céng 275.732.230.901  103.957.277.806

5.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Ky nay Ky trwoc
VND VND
Lai lién gi¥i, tién cho vay 1.313.161.397 26.264 414
L&i ban cac khoan dau tw - 500.000.000
Céng 1.313.161.397 526.264.414

5.4  Chi phi tai chinh

Ky nay Ky truroe
VND VND
Chi phi di vay 73.615.714.264 3942368773
Cong 73.615.714.264 3.942.368.773
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5.5

5.6

5.7

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Ky nay Ky trwéee

VND VND

Chi phi nhan vién quan Iy 7.496.642.144 3.393.796.405
Chi phi dé ding vén phéng 152.720.905 65.753.162
Chi phi khdu hao TSCD 560.146.370 512.205.573
Thué, phi va 1& phi . 187.405.223
Chi phi dich vu mua ngoai 1.774.432.527 1.043.824 967
083.599.585 415.911.205

Chi phi quan 1y doanh nghiép khac

Céng 10.967.541.531

5.618.896.535

Thu nhap khac

Ky nay Ky trude

VND VIND

Thanh Iy, nhweng ban TSCE - 163.726.364
Thu hdi tién bao lanh thee hién hop déng (1) 2.594 964 883 -
Céc khodn khac 30.679.926 1
Céng 2.625.644.809 163.726.365

(1) Khoan tién thu héi bao I&nh thic hién hop dbng do nha thiu khéng dap trng duoce tién 66 thue

hién cong viéc tai cong trinh Qudc 1§ 14B.

Chi phi khac
Ky nay Ky truée
VND VND
Gia rj con lai TSCB va chi phi thanh ly, nhwong ban 5.772.951 402 -

TSCD (1)

Cac khoan phat vi pham hanh chinh va cham nop 1.011.248 76.941.254
Cac khoan khac 60.000.000 150.063.807
5.833.962.650 227.005.061

Céng

(1) Khoan chénh léch gilka thu nhap nhwong ban tai san ¢b dinh va gia trj con lai cla hoat dong

thanh Iy tai sdn co6 dinh (xe oto va van phong Phia Nam) trong ky.
Chi phi thué TNDN hién hanh

Ky nay Ky trurde

VND VND

Cdng ly CP Bdng Son Holdings 78.076.472 5.266.449

Cdng ly CP Céng nghé Bdong Quang Investment - 0.893 4582
CTCP Béu tw BOT Ha Noi - Béc Giang 5.091.272.509
6.069.348.981

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

18.159.931
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5.8

6.1

6.2

7.1.

7.11

Lai cor ban/ Lai suy giam trén C6 phiéu

Ky nay Ky trude
VIND VIND

Lei nhuén ké toan sau thué TNDN 51.265.223.098 27.818.669.460
Céc khoén didu chinh tdng hodc gidm loi nhuan kf:» - F
toan dé xac dir[h lovi nhua“lj hoéc I phéan bd cho cb
déng s& hiru co phiéu pho théng
Loi nhudn hodc (L&) phéan bd cho ob déng phd thong 61.265.223.098 27.818.669.460
S trich quy khen thudng, phic loi (1.207.173.796) (178.272.000)
Cd phiéu phd théng dang leu hanh binh quén trong ky 35.000.000 10.000.000
{cd phiéu)
Lii cor ban trén cé phiéu 1.716 2.800
Cé phiéu phd théng di kién phat hanh thém (1) 4.200.000 25.000.000
L&i suy giam trén cé phiéu 1.532 795

(1) Theo Nghi quyét Dai hai dong Coé dong thudng tnié.-n 2026 ngay 22 thang 4 nam 2026, Bai hdi
déng Cb ddng da théng qua phwrong an phat hanh cd phiéu phd théng dé tra cd tirc ndm 2025 véi ty
1& cb tirc 13 12%, twong (ng SO ¢b phiéu phat hanh bd sung la 4.200.000 cé phiéu

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HO'P NHAT GIU'A NIEN PO

S6 tién di vay thwec thu trong ky

Ky nay Ky trude
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thiréng 66.058.941.531 146.795.464.938

Sé tién da thye tra gbc vay trong ky

Ky nay Ky trudre
VND VND
Tién tra ng gbe vay theo khé wéc théng theing 283.186.561.502 143.946.568.118

283.186.561.502 143946.568.118

NHIPNG THONG TIN KHAC
Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan

Céac bén lién quan v&i Cdng ty bao gom: cdc thanh vién quén Iy chid chét, cac ca nhan, td chic co
lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dwr voi cac thanh vién quan Iy chu chét va cac ca nhan c¢6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy cha chét
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Cac thanh vién qudn Iy cht chét gém: Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Tong Gidm dbc va Ké toan trudng. CAc ¢4 nhan cb lién quan véi cac thanh vién quan Iy
chi chot & cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan Iy chi chét,

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy cha chét:

Thu nhap Chirc danh Ky nay Ky trwée

VIND VND

Ba Nguyén Thj Minh Hué Chi tich HBQT 207.000.000 207.000.000

Ong Nguyé&n Thanh Trung Phé Cha tich HBQT 42.000.000 42.000.000

Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HBQT 30.000.000 30.000.000

Ong Nguyén Tién Hung Thanh vién HDQT, 270.000.000 270.000.000
Téng Giam Bic

Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HDQT, co 118.500.000 30.000.000

vén tai chinh

Ba Lwong Thi Thu Ha Trwdrng ban kiém soat 12.000.000 &.000.000

Ba B4 Thi Thiy Dwrong Thanh vién BKS 6.000.000 6.000.000

Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién BKS 6.000.000 6.000.000

Ong Bau Hiéu Thang Pha Téng Giam Déc 121.200.000 121.200.000

Ong Tran Minh Diing Pho Téng Giam Béc 121.200.000 121.200.000

Ong Tran Tuén Hwng Ph6 Tdng Gidm dbc 240.000.000 -

Ba B4 Thj Hong Ké toan triedmng (tiy 105.000.000 -
ngay 01/4/2026)

Ba Lé Bich Ngoc Ké toan trudng (dén 81.000.000 162.530.714
naay 01/4/2026)

Giao dich v&i cac thanh vién quan Iy chu chit va cdc cd nhan co lién quan voi cac thanh vién
quan ly chi chét.

Trong ky, Cﬁng ty khdng phat sinh giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién
quan Iy chd chot va cdc ¢d nhan co lién quan v&i cdc thanh vién quan ly chi chét,

Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan khac

Céac bén lién quan khéc v&i Cong ty bao gdm: Cac doanh nghiép, cac ca nhan co quyén tryc tiép
hodc gian tiép c6 quyén kiém soat & Céng ty hodc chiu sy kiém soat clia Céng ty, hoac cling chung
sur kiém soat vivi Cong ty, bao gom cd céng ty me va céc cong ty trong cing tap doan.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan khac Méi quan hé

Cdng ty b phdn Béng Quang Holdings Bén lién quan cta Chil tich HBQT

Céng ty Cb phén DAu Tw va Phat Trién D6 Thi Nam Dinh  Bén lién quan cla Phé Chii tich HDQT

CTCP Thai Ha Number One Bén lién quan cda Cha tich HBQT

Téng Cong ty 319 Bd Qubc Phang Bén lién quan clia Tong Giam ddc va
Pha Téng Gidam dbc

Giao dich vdi cdc bén lién quan khac

Ngeai cac giao dich véi cac bén lién quan dd néu & cac Thuyét minh trén, Céng ty con cd cac giao
dich v&i cac bén lién quan nhw sau:
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Doanh thu ban hang hoéa va

cung e4p dich vu NGEdung

Ky nay
VND

Ky trudc
VND

CTCP Péu v va Phét Trién D6 Doanh thu xay dyng

33.608.578.175

thi Nam Binh
Thng Cong ty 319 B Qudc Doanh thu xay dyng 2.624.587.094 (311.9358.394)
Phong
36.233.165.269 (311.938.394)
P . ) Ky nay Ky trurde
Cac giao djch khac Néi dung VND VND
Cong ty Cé phan Thai Ha Nhan chuyén nhwong 3.900.000.000
MNumber One cd phén
Céng ty CP Bdng Quang Mua cb phan 90.000.000.000 -
Holdings
S6 dir cdc khoan phai thu, phai tra voi cdc bén lién quan khac
N6i dung S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Phai thu khach hang
Cong ty CP DAu tw va Phat trién  Phai thu tién thi cong 803.699.080
dd thi Nam Binh cdng trinh
803.699.080 -
N&i dung S6 cudi ky $6 dau ky
VIND VIND
Tra trwree cho ngwei ban
Cang ty Co phén Béng Quang  Tra triedre tidn mua Co - 80.000.000.000
Holdings phén
= 80.000.000.000
N&i dung S6 cudi ky S6 dau ky
_ VND VND
Nguéi mua tra tién trude
Téng Cang ty 319 Bd Quic Tra trrére tidn thi cang 8.691.853.888 9.185.467.096
phong
Céng ty CP Bau tw va Phat trién  Tra truwde tién thi céng = 6.000.000.000

Bd thi Nam Binh

8.691.853.888

15.185.467.096

Néi dung Cudi ky Dau ky
VND VND

Phai tra khac
Tdng Cong ty 319 B6 Qudc Phai trd khac 20.556.386.654 20.492.216.270

phong

20.556.386.654

20.492.216.270
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7.2.  Théng tin vé bd phan

Trong ky, c4c linh vire kinh doanh cia Cong ty bao gém:

. Linh virc xay ding: Xay dwng cée cdng trinh cdng nghiép, dan dung, giao théng

. Linh vire dich vy: thu phi dich vu sl dung dwéng bé

Théng tin b phan theo Tnh vwe kinh doanh nhw sau:

Linh vwe xay . ~ . 2
dyng Linh vwe dich vu Linh vue khac Céng
Ky nay
Doanh thu Ihuén‘vé ban
hang va cung cap dich 137.647.095.491 334.150.203.843 5.456.248.040 477.253.547.374
vu ra bén ngoai _
T§ng deanh thu thuan
v% ban hiang va cung 137.647.095.491 334.150.203.843 5.456.248.040 477.253.547.374
cép dich vu -
Két gua kinh d h th
b; p‘;;i Y Roanit-weo 8.422.143.817  193.061.819.166 37.353.490 201.521.316.473
Chi phi ban hang, quén
1§ thee Ei6 phén (8.074.213.770) (2.893.327 761) {10.967.541.531)
Lei nhudn tir hoat
déirig kinh doanh 347.930.047 190.168.491.405 37.353.490 190.553.774.942
E;’Eig“ thu hoal ddng 1ai 509.610.545 713.550.852 : 1.313.161.307
Chi phi tai chinh (2.261.618.879) (71.354.095.385) (73.615.714.264)
Thu nhép khac 2.594 964 883 30.679.926 2.625644 809
Chi phi khac {5.833.938.888) (23.762) (5.833.962.650)
Chi phi thué thu nhap
daank nghisp hisn hénh (70.605.774) {5.991.272.509) (7.470.698) (6.069.348.981)
Chi phi thué thu nhap
doanh nghiée hodn i (10.053.334) - {10.053.334)
Lei nhuin sau thué thu
! 3 (4.633.711.400) 113.567.330.527 29.882.792 108.963.501.919

nhap doanh nghiép

Téng chi phi da phat
sinh dé mua tai san cé
dinh va cic tai san dai
han khac

Téng chi phi khiu hao

(112.194.445)

(505.701.665)

542.847.401

106.733.959.789

(617.896.110)

107.276.807.190

Tai san va ng phai tra cia bo phan theo finh vure kinh doanh cla Céng ty nhw sau:

S6 cudi ky

Tai san trirc tiép cla bo
phan

Téng tai sén

Mo phai tra tryc lidp cla

b phén
Téng no phai tra

Linh vwe xay
dwng

Linh vwe dich vu

Linh vwe khac

Céng

496.211.029.428

2.576.616.434 061

3.072.827 463 489

496.211.029.428

438.352.367.838

2.576.616.434.061 _

1.401.650.350.747

3.072.827.463.489

1.840.002.718.585

438.352.367.838

1.401.650.350.747

1.840.002.718.585
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7.3.  Cac khoan cam két, bao ldnh
Trong ky, Cong ty khéng thue hién cam két, bao 1anh cho mét bén thir ba nao.
7.4, Cac sw kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan
Ban Tdng Giam déc Céng ty khdng dinh ring, theo nhan dinh cia Ban Tdng Giam déc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khdng co sy kién bat thwong nao xay ra sau ngdy két thic ky ké toan
lam &nh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Cong ty can thiét phai digu chinh hodc trinh
bay trén Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do nay.
7.5 Thoéng tin so sanh
S0 liéu s0 s&nh trén B4o céo tinh hinh tai chinh hop nhét 13 s6 liéu trén Bao céo tai chinh hop nhat
nam 2025 cla Cong ty da dugc kiém todn bdi Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Quéc té. 86
liéu 50 sanh trén Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét va Béo céo lwu chuyén tidn té hop
nhéat 14 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025
a3 dwoc sodt xét bii Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gid Québc té.
Mt s6 chi tiéu da dwoe phan loai lai cho phil hop véi Thong tw 43/2026/TT-BTC ngay 20/4/2026
huéng din vé hudng din 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hg'p nhat dé so sanh véi sé liéu ky nay
(xem chi tét Phy luc 01).
Nguwéi lap biéu Ké toan trwdmg Téng Giam doc
Lé Bich Thay D6 Thi Hong Nguyén Tién Hwng

Ha Ni, Vigt Nam
Ngdy 19 théng 08 ndm 2026
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