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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI VA DICH VY QUOC TE
So 17 dudmg Pham Hing, Phwong Céu Gisy, Thanh phén Ha Noi

MUC LUC
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BO

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN O DA DUGC SOAT XET
Bao cdo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do

Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd

Bio cdio Luu chuyén tién té riéng giita nién do

Ban Thuyét minh Béo ¢éo tai chinh riéng gitia nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S$6 17 dudme Pham Himg, Phudng Céu Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C5 phin Diu tu Thuong mai va Dich vy Qude té trinh biy Béo céo niy cling
vai Béo céo tai chinh riéng giita nién d§ cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026 da duge sodt xét.

CONG TY

Céng ty C6 phin DAu tw Thuong mai vi Dich vy Quéc té (Sau diy goi 1a “ Cong ty™), tién than & Cong ty
TNHH MTV Déu tr Thuong mai vi Dich vy Qudc té) dwge chuyén déi tir doanh nghigp Nhi nude theo
Quyét dinh sb 218/2005/QD-UB ngay 13/12/2005 ciia Uy ban nthan dan Thanh phé Ha Ngi.

Neay 18/12/2015, Uy ban nhan dén Thanh phé Ha N§i da ban hanh Quyét dinh s6 6988/QD-UBND vé viée
phé duyét gid tri doanh nghiép va phwong an ¢ phén héa Cong ty TNHH Mot thinh vién Pau tu Thuong
mai vi Dich vu Quéc té.

Céng ty C& phin PAu tw Thuong mai va Dich vu Quée t¢ duge hogt dong va thanh 1ap theo Gidy chimg
nhin dang kv doanh nghiép Céng ty cb phin sd 0100110052 chuyén tir Gidy chimg nhin ding ky kinh
doanh s& 0104000354 dang ky lan ddu ngay 20/02/2006, ding ky thay dbi céc lin va thay ddi lin thir 16
ngdy 04 thang 8 nim 2025 do Phong Péng ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S& Tai chinh Thanh
phén Ha Noi cdp vé viée cdp nhit lai dia gidi hanh chinh.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: INTERSERCO.

Vén didu 1¢ theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay déi lan thir 16 ngay 04/8/2025 la:
360.000.000.000 VND (Béng chir: Ba trim sau muwi ty dong).

Dia chi try s& chinh: $5 17 dudng Pham Hing, Phudng Ciu Gidly, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.
C6 phiéu cia Cong ty dang duge giao dich trén sin UpCOM voi ma ILS.
HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quin trj, Ban Kiém sodt va Ban Téng Giam ddc Cong ty trong sudt ky va dén ngay 1ap
Béo céio ndy gbm:

Hji dong Quan tri

Ong Phimg Tién Toan Chi tich (T4i bo nhi¢m ngay 15/6/2026)
Ba Phing Thiy Hoa Phé Ch tich (B nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién (T4i bd nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Truong Minh Gidm Thanh vién (B6 nhiém ngay 15/6/2026)

Ba Nguyén Thi Huyén Oanh Thénh vién (B& nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Triéu Vin Bing Théanh vién (Mién nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Nguyén Viin Thinh Thanh vién (Mién nhiém ngiy 15/6/2026)
Ban Kiém soét

Ba Ngé Thi Hoang Yén Truéng ban (Mién nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Nguyén Trung Diing Trudng ban (Bd nhiém ngay 15/6/2026)
Ba Nguyén Minh Hao Théanh vién (Tai bd nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Trin Quang Huy Thanh vién (B nhiém ngay 15/6/2026)
Ban Tdng Giam dic

Ong Vii Hong Thao Téng Gidm doe

Ba Phing Thiy Hoa Phé Téng Giam dbe

Ong Trigu Viin Biing Phé Tong Giam dbc

Ong Mai Duy Chung Phé Téng Gidam ddc (B nhigm ngdy 15/4/2026)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH V[ QUOC TE
S6 17 dudmg Pham Hing, Phuéme Cau Gidy, Thanh pho Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh ciia Ban Téng Gidm dée, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khng e6 sy kién bét thudng ndo xay
ra sau ngay khoa sé ké todn lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cia Céng ty cén thiét phai dieu
chinh hoic trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng gitia nién d§ cho ky ké toan két thile ngay 30/6/2026.

KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai chinh riéng gitta nién dd cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2026 dugc sodt xét basi Cong ty TNHH
Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toén Quoc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dée Céng ty cb trach nhiém 1dp Béo cdo tdi chinh riéng giita nién d§ phan dnh mot cach
trung thyre va hop 1y tinh hinh t3i chinh cta Céng ty tai ngay 30/6/2026 cling nhwr két qua hoat dong kinh
doanh riéng gifta nién d¢ va tinh hinh lru chuyén tién té riéng gitia nién dd cho ky ké todn két thiic cling
ngdy, phit hgp vai Chudn mye ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén vige 1ip va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d§. Trong vige lip Bio cdo
tai chinh riéng gitta nién do nay, Ban Téng Gidm dée duge yéu ciu phai:

¢ Lira chon cic chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach dé mét céch nhét quén;
e Pusa ra cic phan dodn va uée tinh mdt cach hgp ly va thin trong;

e Néu 13 cdc nguyén thc ké todn thich hop c6 duge tudn thit hay khdng, c6 nhitng ép dung sai léch trong
yéu cén duge cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh riéng giita nién dj hay khong;

o  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bd lién quan t6i viée 1dp va trinh bay hop 1y céc
Béo cdo tai chinh riéng giita nién dé dé Bdo cdo tai chinh riéng gilra nién d§ khéng bi sai sot trong yeu
ké ¢a do gian 1an hodc bi 16i;

e Lip Bdo céo tai chinh riéng gifta nién d§ trén co s& hoat ddng lién tyc trir trrdng hgp khéng thé cho
ring Céng ty s& tiép tyc hoat dgng kinh doanh.

Ban Téng Giam dde Cong ty chiu trich nhigm ddm béo ring sb sach ké todn duge ghi chép mot cach phii hep dé
phén dnh mét cdch hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ki thei diém nao va dam bio ring Bdo cdo tai
chinh riéng gitra nién do duge 1p phit hop véi cac Chudin mye ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly khac c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh by Béo cédo tai chinh riéng gilia nién
dd. Ban Thng Giam dbc ciing chiu trich nhigm dam bao an todn cho tai san ctia Céng ty va vi viy thye hign cic
bién phép thich hop dé ngiin chan va phat hién cae hanh vi gian 1dn va sai pham khde.

Ban Tdng Giam dbc xdc nhan riing Céng ty d tudin thi cic yéu cdu néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh
riéng giita nién do.

3.t viedai dién Ban Tng Gidm dbe, /

e

Vii Hodng Thao
Téng Giam dbe
Ha Ngi, ngay 21 thang 8 nam 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s chinh TP, Ha Nai:

Tang 8, Cao bc Vian phang VG Building,

56 235 Nguyén Trai, P. Khuong Binh, TP. Ha N,

B 84 (24) 3783 2121 E infoficpavieinam.vn II N PA
5 +B4 (24) 3783 2122 @ www.cpavietnam.n " "

EMBER

S4- 366/2026/BCSX-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN O

Kinh giri: Cdic Cb dong .
Hi ddng Quin trj, Ban Kiém soit va Ban Téng Gidam doc
Céng ty Co phin Diu tw Thuong mai va Dich vy Quéc té

Chiing t6i d thye hién cong vide sodt xét Béo cao tai chinh riéng giifa nién d6 kém theo cla Cong ty Cb phiin

Piu tur Thuong mai va Dich vu Quéc té, duge 1dp ngdy 21 théng 8 nam 2026, tir trang 05 dén trang 43, bao gbm -

Béo céo tinh hinh tai chinh riéng gitta nién do tai ngay 30/6/2026, Bdo cio Két qua hoat ddng kinh doanh riéng
gitta nién d6 vA Béo cdo Luu chuyén tién té riéng gitta nién do cho ki ké todn két thic nghy 30/6/2026 va Ban
thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng gifra nién do.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Giam dbe

Ban Téng Giam dbe Cong ty chiu trich nhigm 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giita nién do phil hop
véi Chuan muye ké todn Viét Nam, Ché @9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy djnh phép Iy cd lién
quan dén vige 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giira nién dd va chiu trdch nhiém vé kiém soat ngi by
ma Ban Téng Gidm déc xac dinh 14 cin thiét d& dam bao cho viée 13p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng
giffa nién do khong cé sai sot trong yéu do gian 1an hodic nham lin. .

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chiing toi 14 dwa ra két luan vé Béo cdo tai chinh riéng giifa nién dd dua trén két qua soat
xét ciia chiing t6i. Ching t6i da thye hign cong vige sodt xét theo Chufn mye Viét Nam vé hgp déng dich vu
sodt xét sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitta nién d§ do kiém toan vién déc lip ciia Cong ty thyre hién.
Céng viée sodt xét thdng tin tai chinh giira nién db bao gdm viée thue hién céc cuge phong vén, chu yéu la
phong van nhiing ngudi chiu trdch nhigm vé céc vin dé tai chinh ké toan, thye hién thd tye phin tich va cie
thi tuc sodt xét khac. Mot cudc sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mdt cude kiém toan duge thye hién
theo cde Chuin myc kiém toan Viét Nam va do viiy khong cho phép ching toi dat duge sy dam bao ring
chiing 16i s& nhdn biét duge tt ci cdc vén dé trong yéu c6 thé duge phat hién trong mjt cude kidm todn.
Theo dé, chiing ti khéng dua ra y kién kiém todn.

Két lugn ciia Kiém todn vién

Cian e trén két qua sodt xét elia ching t6i, ching ti khong thily c6 vin dé gi khién ching t6i cho ring Bio
céo tai chinh riéng gitta nién dd dinh kém khéng phan dnh trung thye va hop 1y, trén céde khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngdy 30/6/2026, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitta nién dg va tinh
hinh Iwu chuyén tién té riéng gitta nién dé ciia Cong ty cho ky ké todn két thic cing ngdy, phit hop vi
Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan
dén viée Iap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do.

$6 Giky CN DKHN kiém todn: 2326-2023-137-1
Gidy Uy quyén sd: 08/2026/UQ/CPA VIETNAM ngéy 02/01/2026 cia Cli tjch HDTV
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém todn Quée té INPACT

Ha Noi, ngay 21 theng 8 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAT

VA DICH VU QUOC TE

Sb 17 dudmg Pham Hiing, Phudmg Ciu Gidy, TP. Ha Ngi

Miu s6 B 01a - DN
Kém theo Thing tir 56 99/2025/TT- BTC

Ngay 27/10/2025 cilia BS trudng B Tai chinh
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BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO

Tai ngdy 30 thang 6 nim 2026

TAISAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+160)

Tién v cdic khoin twong duong tién
Tién

Piu tu thi chinh ngiin han

Pdu tu ndim giit dén ngay d4o han ngfin han
Dy phong déu tu ném giit dén ngay déo han
ngﬁn han

Cie khodn phii thu ngin han

Phai thu ngén han cia khach hang

'T'ra trudie cho ngudri bén ngin han

Phai thu ngén han khéc

D phong phai thu ngin han kho dbi

Hang ton kho

Hang t6n kho

Tai siin ngiin han khic

Chi phi chéy phan b ngdn han

Thué GTGT duge khiu trir

Thué vé céc khoan khéc phai thu Nha nude
TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+250+260+270)

Ciic khodn phii thu dai han

Phai thu dai han khéc

. Thi sdn ¢b dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Neuyén gid

Grick tri hao mdn [Ty ké

Tai san ¢d dinh vé hinh

Neuyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Tai sin dé dang dai han

Chi phi xfdy dymg co ban d& dang

. Déiu tw tii chinh dai han

Dau tir viio edng ty con
Béu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Béu tr gop vén vao don vi khic

Dy phong ton thit diu tr vio don vi khie dai

han

VIL Tai sén dai han khic

1.

Chi phi chér phén bd dai han

TONG CONG TAI SAN
(280 = 100+200)

MS
100

110
111

120
123

124

130
131
132
135
136

140
141

160
161
162

163

200

210
215

220
221
222
223
227
228
229

250
252

260
261
262
263

264

270
271

280

™

3.1

52

5.3
5.4
3.5
5.6

57

5.8

5.13

]

59

5.10

5.11

52

5.8

01/01/2026

30/06/2026 (Trinh bay lai)
VND VND
100.525.609.764 108.311.175.722

5.237.121.971
5.237.121.971

23.406.684.110
23.906.684.110

(500.000.000)

69.947.792.844
67.671.881.355
10.207.789.075
54.005.412.815
(61.937.290.401)

9.138.889
0.138.889

1.924.871.950
628.992.973
150.000

1.295.728.977

556,707.622.982

7.100.000
7.100.000

14.632.624.356
14.587.999.356
94.725.897.130
(80.137.897.774)
44.625.000
553.050.000
(508.425.000)

277.189.198.042
277.189.198.042
261.484.674.801
53.496.524.750
74.085.760.581
162.509.816.155

(28.607.426.685)

3.394.025.783
3.394.025.783

3.880.232.295
3.880.232.295

7.103.458.906
7.603.458.906

(500.000.000)

93.855.102.011
65.094.283.131
43.734.546.039
48.140.248.515
(63.113.975.674)

1.729.598.150
1.729.598.150

1.742.784.360
615.990.123
150.000

1.126.644.237

539.356.227.449

7.100.000
7.100.000

13.386.168.487
13.325.478.487
92.253.915.857
(78.928.437.370)
60.690.000
553.050.000
(492.360.000)

271.601.399.855
271.601.399.855
250.984.674.801
53.496.524.750
64.339.760.581
161.755.816.155

(28.607.426.683)

3.376.884.306
3.376.884.306

657.233.232.746

647.667.403.171




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE
S4 17 dutmy Pham Hilng, Phudng Cau Gidy, TP. HA N§i

Miu sé B 01a - DN

Kém theo Théng tir s 99/2025/TT- BTC

Neay 27/10/2025 cia Bg trudng Bo Tii chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nim 2026

NGUON VON MS
C- NOQ PHAI TRA (300=310+330) 300
I. Ng ngﬁ'u han 310
1. Phai tré ngudi ban ngdn han 311
2. Neudi mua trd tién trude ngin han 312

Thué va cdc khoan phai ndp Nha mrée
4 : 314

ngan han
5. Phai tra ngudi lao dong 315
6. Chi phi phai tra ngén han 316
9. Doanh thu ché phén bd ngiin han 319
10. Phai trd ngin han khéc 320
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321
13. Quy khen thwdng, phic lgi 323
II. No dai han 330
1. Phai trd ngudi ban dai han 331
7. Doanh thu chir phén bd dai han 337
8. Phai tra dai han khac 338
9. Vay va ng thug tai chinh dai han 339
D- VON CHU SO HUU 400
I, Vén gop cia chi so hitu 411

- Co phr'érr phcf thing e q:{yér:l biéu qujfér 4lla

10, Logi nhudn sau thué chua phin phi 420

- LNST clura phén phéi lity ké dén cudi ky tricde 420a

- LNST chira phdn phdi kp néy

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300-+400)

420b

440

Ngudi lip biéu

Py

Ké todn trudmg

Phing Ngge Dung

™

5.12

5.13

5.14
515
5.16
3.17

5.12
5.15
3.16
517

5.18

%}{ﬁn Phuong

01/01/2026
30/06/2026 (Trinh by lai)
VND VND
318.332.459.683  335.902.487.785
63.152.000.748 78.660.642.430
9.011.277.849 8.006.484.725
49.180.897 10.013.233.647
508.444.716 139.180.999
3.432.765.349 4.668.985.686
11.928.420.722 10.535.077.003
300.909.091 90.909.091
30.856.099.974 30.849.336.739
6.946.051.262 14.328.583.652
28.850.888 28.850.888
255.180.458.935  257.241.845.355
4.820.660.520 4.820.660.520
255.294.364 305.298.364

238.076.102.111
12.028.401.940

238.065.483.111
14.050.403.360

338.900.773.063 311.764.915.386
360.000.000.000 360.000.000.000
360.000.000.000 360.000.000.000
(21.099.226.937) (48.235.084.614)
(48.235.084.614) (62.054.215.629)

27.135.857.677 13.819.131.015
657.233.232.746 647.667.403.171

Ha Ngi, ngay 21 thang 8 nam 2026
_Téng Giam dbe
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CONG TY €O PHAN PAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE
S6 17 dudng Pham Himg, Phuomg Ciu Gidy, TP. Ha Noi

Méu s6 B 02a - DN
Keém theo Théng tu s6 95/2025/TT- BTC

Neay 27/10/2025 cia B§ trudng Bo Tai chinh

b

10,

11.

15.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

CHI TIEU
Doanh thu bén hang v cung cip dich vy
Cac khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip
dich vu (10 =01-02)

Gid v6n hang bén va dich vu cung cép
Lgi nhufin gdp vé bin hing

va cung cs‘zp dich vu (20 =10-11)

Lai/1é cia hoat ddng ban, thanh 1y
bét dong san déu tu

Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhudn thuin tir hoat dgng
kinh doanh {30 = 204+21+22-(23+25+26)}

. Thu nhip khac
13.
14.

Chi phi khéc
Lyi nhufin khie (40 = 31-32)

Téng loi nhudn ké todn trude thué
(50 = 30+40)

. Chi phi thué TNDN hién hanh
17.

Chi phi thué TNDN hoin lai

Loi nhufin sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nguwdi lip biéu

[s’jﬂ)gj

i
A

Phitng Ngoe Dung

01
02

11

20

21

22
23
24
25
26

3l
32

50

51
52

60

K& todn triémg

MS TM

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6
6.6

-

>~

Pham Xuiin Phuong

Cho ky ké todn
két thiic

ngay 30/6/2026
VND

Cho ky ké todn
két thiie

ngay 30/6/2025
VYND

143.033.401.083

143.033.401.083
128.449.540.944

14.583.860.139

20.945.337.610
372.443 387
236.644.935

8.023.046.341

27.133.708.021

2.150.458
802
2.149.656

27.135.857.677

27.135.857.677

54.449.939.182

54.449.939.182
47.091.654.590

7.358.284.592

1.624.513.318
1.678.997.917
1.543.837.951

6.199.208.550

1.134.591.443

1.265.429.811
45.037.414
1.220.392.397

2.324,983.840

2.324.983.840

Ha Noi, ngay 21 thang 8 ndm 2026

Téng Giam déde

h

2




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE
4 17 dudmg Pham Himg, Phumg Ciu Giay, TP, Ha Noi

Miu s6 B 03a - DN
Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC

Ngdy 27/10/2025 ctia B§ truong B Tai chinh

1L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO

" han khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng ciia don vi khde 23

e = u T R

Tidn thu hoi cho vay, ban lai cde edng cy ng cia don vi

(Theo phuong phdp gidan tiep)
Cho ki ké toan két thic ngay 30/6/2026

CHI TIEU MS T™M
Laru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Ly nhudn trede thué 01
. Diéu chinh cho cde khodn

- Khéu hao TSCD va BBSDT 02
- Céc khodn dy phong 03
- L, 18 chénh 1&ch ty gid hdi dodi do danh gia lai cdc

: % ] : 04
khoan muc tién t& ¢d goc ngoai 1€
- Lai, 13 tir hoat ddng ddu tu, tai chinh 05
- Chi phi di vay 06
Loi nludn tiv hogt djng kink doanh triede 08
thay déi visn lun djng
- Ting, giam cédc khodn phéi thu 09
- Téng, gidm hang ton kho 10
- Téng, gidm céc khoan phai tra 11
- Téng, gidm chi phi chér phén bd 12
- Chi phi di vay da tra 14
Luew chuyén tién thudn te hoat djng kinh doanh 20
Luru chuyén tién tir hogt djng diu tur
Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va céc tai san dai -

Khéc *
Tién chi du tr gép vOn vio don vi khic 25
Tién thu hdi diu tu gép vén vao don vi khic 26
Tién thu I4i cho vay, co tire va lgi nhuéin duge chia 27
Luw chuyén tién thudn tic hogt djng diu tre 30
. Luru chuyén tién tir hogt dfng tai chinh
. Tién thu tir di vay 33
4, Tién trd ng gbc vay 34
Luew chuyén tién thudn tiv hogt dfng tai chinl 40
Laru chuyén tién thudn trong ki (50 = 20+30+40) 50
Tién vi twong dwong tién diu ky 60 5.1

Anh huémg cta thay dbi ty gid hdi doai quy dbi ngoai t&¢ 61

Tién vi twong duong tién cudi ky

(70 = 50+60+61)

Ngudi lip biéu

. f/ﬁ n -

Phitng Ngoe Dung

70 5.1
K& todn trudmg
-
Pham/Xuan Phuong

8

Cho ky ké todin  Cho k¥ ké todn
Kkét thic két thic

ngiy 30/6/2026  ngly 30/6/2025
VND VND
27.135.857.677 2.324.983.840
1,225.525.404 1.243.240.930

(1.176.685.273)

(3.740.333.333)
135.159.936

(20.489.408.671)  (1.624.513.318)
236.644.935  1.543.837.981
6.931.934.072  (117.623.964)
26.275.140.700  (5.104.692.013)
1.720.459.261 640.087.704
(8215.644.611)  1.275.101.467
(30.144.327)  (148.158.388)
(829.843.685)  (1.881.715.031)
25.851.901.410  (5.337.000.225)
(7.416.430.391)  (1.886.009.096)
(24.800.000.000)  (2.000.000.000)
9.200.000.000 -
(10.500.000.000) 4
- 3,095,809

18.425.952.467 1.624.513.318
(15.090.477.924)  (2.258.399.969)
30.000.000.000  52.674.855.875
(39.404.533.810)  (47.768.489.791)
(0.404.533.810)  4.906.366.084
1.356.889.676  (2.689.034.110)
3.880.232.295  7.936.705.792

= 1.727.304

5237.121.971  5.249.398.986

Ha Nejizngéy-21 thang 8 nam 2 026

o Talig Gidm dée
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Miiu s6 B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE o Kém theo Thong tur s6 99/2025/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hing, Phutmg Cau Gidy, TP. Ha Néi Ngiy 27/10/2025 cia B trwdng Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

1.
L.1.

1.2.

1.3

PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s hiru vin

Céing ty C4 phén PAu tu Thuong mai va Dich vu Qude té (tién thin 1a Cong ty TNHH MTV Diu tu
Thuong mai v Dich vu Quéc t€) duge chuyén doi tir doanh nghiép Nha nuée theo Quyét dinh s
218/2005/QD-UB ngéy 13/12/2005 cia Uy ban nhin din Thanh phd Ha Ni.

Ngity 18/12/2015, UBND Thanh phé Ha Néi da ban hanh Quyét dinh s6 6988/QD-UBND vé vige
phé duyét gi tri doanh nghiép va phuong dn ¢b phan héa Céng ty TNHH Mot thanh vién Béu tu
Thuong mai va Dich vu Quoe té.

Céng ty Cé phin DAu tw Thuong mai va Dich vu Quéc té duge hoat dong va thanh lip theo Gidy
chimg nhin déng ky doanh nghiép Céng ty ¢b phan s6 0100110052 chuyén tir Gidy chimg nhén
dang kg kinh doanh sé 0104000354 diing ky 1an diu ngay 20/02/2006, dang ky thay d6i cac lén va
thay doi lin thir 16 ngdy 04 thang 08 nam 2025 do Phong Péang ky kinh doanh va Tai chinh doanh
nghiép - S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi rﬁp vé viée cip nhit lai dja gidi hanh chinh.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT STOCK
COMPANY.

Tén viét tit: INTERSERCO.

Vén diéu 1& theo Gidy chiing nhén déng ky doanh nghié? thay doi lan thir 16 ngay 04/08/2025 la:
360.000.000.000 VND (Bang chii: Ba trim siu muoi ty dong).

Dia chi tru s& chinh: $5 17 Pham Hiing, Phudng Céu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

CH phiéu ciia Cong ty dang duge giao dich trén sin UpCOM véi ma ILS,

$6 lao déng ctia Cong ty tai ngay 30/6/2026 12 75 ngudi (Tai ngay 31/12/2025 14 75 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh v hoat déng chinh

- Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén vin tai; Chi tiét: kinh doanh dich vy logistics.

- Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chwa duge phin vao diu; Chi tiét: dich vu
hang tam nhap t4i xuét va qué cénh, Kinh doanh ban hang mién thué.

- Xuét nhéip khiiu céc mit hing Cang ty kinh doanh;

- Vin tai hang héa biang dudng bd;

- Béan buén vt liéu, thiét bj 1ap dit khic trong xdy dung ( khing bao gém kim loai quy, da quy);
Bén budn ndng, lim san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vit séng ( khing bao g{’}m lhia
gao, thude 14 va xi gi)

- Bén budn gao, lia my, hat ngii cde khic, bt my (khong bao gdm lia gao)

- Bén buén thue phim ( khéng bao gdm dwdmg mia, dubng cii cai);

Hoat dong sén xudit kinh doanh chinh cita Céng ty trong k§: Cho thué kho béi, viin chuyén, thuong mai, ...

Chu ki sin xuiit, kinh doanh théng thwing

Chu ki san xudt kinh doanh théng thuéng ciia Céng ty 1a 12 thang,

g



CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI Miu s6 B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE ) Keém theo Théng tw s& 99/2025/TT- BTC
4 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Chu Gidy, TP. Ha Noi Neiy 27/10/2025 cia B trudng Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026

1.4.  Ciu tric doanh nghiép

Tai ngdy 30/6/2026, Céng ty c6 cac Cong ty con, Cong ty lién két nhur sau:

Hoat ding Kkinh Ti lé Tilé Ti lé

Tén Dia chi doanh chinh oopvén  lgiich  bicu quyét
Cing ty con true ticp
o 2 LR o . . Xép do, vin chuyén S i p

éng ty Co phin Cang Son Téy Ha Ngi va ohio thud kho b 50,06%  50,06% 50,06%

- 2 A
E%“%E’hc‘?’ phic Enterasron HANgi  Xépdo,vinchuydn SB65% 5865%  58,65%
Céng ty C6 phéin Cung (mg Nhén A Cung (mg v quan - '
e Kol t% HANGE  C dong 51,00%  51,00% 51,00%
Céng ty lién két

. " Xay dyung, quan |y
Cng ty C5 phin Diu tr Bt HaNgi  duantd hop khach 39.78%  39,78%
dijng san Quoc (& san, TTTM ’ .

) San xuét va Kinh

Céng ty May lién doanh Ha Noi doanh hing may 0 0
Plummy mic xudt khiu

i W i Thuemg mai hang
Cong ty Co phan Chudi cung HaNgi  hoavaDich vu vin 49.00% 49.00%
tmg Lién hop chuyén ‘ J

i ) Xiy dyng cong

Cong ty C5 phin Xay dung HaNgi  trinh ky thudt dan 30,60% 30,60%
ICC Viét Nam ' dung khac ’ ’
Céng ty Cb phan Thuong mai ..  Bénbuén xe 616 va y i
Quie té Interserco Viét Nam Tt xe co dong co khac 47,00% 47,00%
Trrdng Trung cip nghé Nhin R p 3 o 3
o Qu{’:‘:c & Ha Nbi Ha Nai B?o tao nghe I 30,00% 30.00%

x 1 : s Lap dit hé thong .
Cong ty C6 phan Curate IT Ha Nai shy dyng khic 20,00% 20,00%

(i) Khodan diu tw Cong ty nhin ban giao theo Quyét dinh 4271/QD-UBND ngy 26/09/2012 cia UBND

Thanh phé Ha Ni. Céng ty May Lién doanh Plummy chura xéc dinh tw cach ¢d dong ctia Cong ty.

1.5.  Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh riéng giira nién 49
Ngay 27/10/2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 99/2025/TT/BTC huéng din Ché dd ke

todn doanh nghiép thay thé cho Ché dd ke todn doanh nghi¢p ban hinh kém theo Thong tu )
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B§ Tai

chinh. Théng tu 99/2025/TT-BTC 4p dung cho nim tai chinh biit ddu hofic sau ngay 01/01/2026.

Cang ty da ap dung Ché dd ké toén doanh nghiép ban hinh kém Thong tw s 99/2025/TT-BTC ké tir
ngay 01/01/2026. Trudng hgp viée ip dung Thong tu ndy lam thay ddi cich trinh bay Béo céo tai
chinh riéng gifra nién d§, Cong ty s& thue hién trinh bay lai hodc phéin loai lai so liéu so sanh theo
quy dinh. Do d6, céc théng tin va 56 liéu ké toan trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng gitta nién dd
14 c6 thé so sanh duoe do da duge tinh todn va trinh bay nhét quan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI Mfiu s6 B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE , Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
$6 17 dudmg Pham Hing, Phudng Cau Gidy. TP. Ha Nai Ny 27/10/2025 cia Bo trudng B3 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngiy 30/6/2026

2.

3.2

KY Kf TOAN, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan ndm cia Cong ty bét déu tir ngiy 01 thing 01 va két thiie viio ngdy 31 thang 12 dwong lich
hang nam.

Béo co tii chinh riéng giia nién d5 duoc 1ap cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Béo cho tai chinh riéng giita nién do kém theo duge trinh bay biing Déng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghigp Viét Nam duge ban hanh kém theo Théng tu sb
99/2025/TT-BTC ngiy 27/10/2025 ciia B trudng B Tai chinh.

Tuyén bd vé viée tudn thi Chudin mye ké todin va Ché a4 ké todn

Ban Téng Gidm dbe Cong ty ddm bao d tudn thi dliy dii cac Chudn muye ké toan Viét Nam va Ché
d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay
Bdo céo tai chinh riéng giita nién d§ cho ky ké toan ket thic ngiy 30/6/2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau diy 1a cac chinh sach ké todn chit yéu duge Céng ty dp dung trong vige ldp Bao cdo tai chinh
riéng giita nién dé:

Co siv lip Bdo cio tai chinh riéng giita nién dj

Béo cio tai chinh riéng giita nién d§ kém theo duge trinh bay bing Péng Vigt Nam (VND), theo
nguyén tic gid goe va phit hop véi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng
giita nién dg.

Béo cdo tai chinh riéng gifta nién dj kém theo la Bao cdo tai chinh riéng giita nién dj cia Cong ty,
do viiy, khéng bao gbm Bao céo tai chinh giita nién do cia Cong ty con. Ngurdi sir dung Bdo cdo tai
chinh riéng gitta nién d nén doc cling vdi Bdo cao tii chinh hop nhiét gitra nién do cia Cong ty cho
ky ké todn két thic ngay 30/6/2026 dé c6 cie thong tin hoiin chinh vé tinh hinh tai chinh cling nhw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t@ ciia Cong ty trong k.

U'dre tinh ké todn

Viée lip Béo cdo tai chinh riéng gilra nién dg tuén thi theo Chudn mye ké todn Viét Nam yéu céu
Ban Téng Gidm déc phéi cé nhimg ude tinh va gid dinh dnh huong dén sb liéu bao cdo vé cong ng,
tai sén va viée trinh bay cdc khodn cong ng va tai san {iém tang tai ngay lip Bdo cdo tai chinh riéng
gitta nién do cling nhw cic s liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké todn, Két qua
hoat ddng kinh doanh thuc té c6 thé khe véi cic wde tinh, gia dinh dat ra.

Nzuyén tic ghi nhin tién va ede khodin fwong dwong tién
Tién bao gbm tidn mit, tién giri ngdn hang.

Nauyén thc ké todn cic khodn diu tw tai chinh

Cic khoan diu tw ndm giie dén ngay ddo han

Céc khoan déu tur ndm giit dén ngay ddo han bao glf:‘um cée khodn dau tir ma Cong ty co y dinh va
kha ning gii dén ngay dao han, Céc khoan dau tir ndm gii dén ngay d4o han cla Cong ty cdc khodn
tién giri ngn hang c6 k¥ han gém trén 03 thang.

Céc khoan déu tu nfzm aiit dﬁn ngay ddo han duge xéc dinh theo gid abc trir di du phong, Dy phong
céc khodn diu tue ndm gitr dén ngiy déo han duge trich lap theo cac quy dinh ke toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Miiu sb B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE . K.ém theo Thong tir s6 99/2025/TT- BTC
56 17 dutng Pham Himg, Phwdmg Céau Gidy, TP. Ha Noi Neiy 27/10/2025 clia B trudng Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho k¥ ké todn két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Ciic khodn diu tie vio Céng ty con, Céng ty lién doanh lién két va din tw khic

Céc khodn diu tu vao cde Cong ty con ma Cong ty ndm quyén kiém soét, cic khoin ddu tur vio
Céng ty lién két, lién doanh ma trong d6 Cong ty cé dnh hudng ding ké duge trinh bay theo phuong
phép gid goe trén Béo cdo tai chinh riéng giita nién dj.

Céc khoan phéin phdi lgi nhuéin ma Céng ty nhin duge tir s6 loi nhudn iy ké ciia cdc Cong ty con
sau ngiy Cong ty ndm quyén kiém sot duge ghi nhin vio két qua hoat dgng kinh doanh trong néim
ciia Cong ty, Cac khodn phin phéi khéc duge xem nhu phén thu hdi céc khoan ddu tu va dugce trir
vao gia tri dau tu.

Céc khoan phn phéi lgi nhudn ma Céng ty nhin duge tir s6 loi nhugn Iily ké cia cde Cong ty lién
két sau ngay Cong ty ndm quyén kiém sodt duge ghi nhin vio két qua hoat déng kinh doanh trong
nam ciia Cong ty. Cac khodn phin phéi khac dwge xem nhu phén thu hi cic khoan du tu va duge
trir vao gia tri dau t,

Céic khoan dAu tu vio Cong ty con, Céng ty lién doanh, Céng ty lién két, cic khoan du tw khéc
duérgrc trinh bay trong Bdo cdo tinh hinh tai chinh theo gia goc trir di cdc khodn dy phong gidm gid
(néu ca).

Cic khodn diu tie khdc: Puge ghi nhan theo phwong phép gid odic, bao gom gid mua va cde chi phi
mua c6 lién quan true tiép. Sau ghi nhan ban ddu, cic khoan diu tu niy duge xéc dinh theo gid gbe
trir di dy phong giam gid khoan dau tu.

Dy phong ton thiit cdc khodn diu te

Dy phong giam gia cua che khoan diu tu vio Céng ty con, gop vin lién doanh, diu tur vio Cong ty
lien két va diu tu vao cong ey von cia don vi khie duge thie hién khi ¢6 bang ching chac chan cho
théy sy suy gidm gid tri ciia cde khodn ddu fu ndy tai ngay két thic ndm tai chinh.

Nguyén tic ké todn ng phdi thu

No phai thu 13 s6 tién c6 thé thu héi ciia khach hang hofe cac doi twgng khic theo timg ky han phai
thu, déj tugng phéi thu, nguyén t¢ phai thu va cdc yéu to khac cho phit hop véi dic diém hoat dong
san xuit kinh doanh va yéu ciin quan ly ciia doanh nghigp:

e Phai thu ciia khach hing gdm cdc khodn phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich cé tinh chét mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cp dich vy; phai thu vé thanh 1y,
nhugng bén tai san (TSCH, BDSDT, cée khodn dau tu tai chinh) gitta Céng ty va ngudi mua (14
don vi doc 1ap voi ngudi ban ma khéng phai don vi trye thude cia doanh nghiép). Khoan phai
thu nay bao gbm ci cdc khodn phéi thu vé tién ban hang xudt khiu clia bén giao ty thic thong
qua bén nhén ty thac;

s Phai thu ndi b gﬁm céc khoan phai thu giita Cong ty va don vj trye thuge hodc giita cac don vj
tryre thude voi nhau;

o Phai thu khde gdm cdc khoan phai thu khéng cd tinh chat thwong mai, khang lién quan dén giao
dich mua - ban, nhu: Khoan phai thu v& ¢b tire va lgi nhudn dugce chia bing tién, cic khoan da
chi his bén thir ba, cac khoan bén nhin iy thac xudt nhip khiu chi ho cho bén giao ty thic, cic
khoan cho muon tai sin phi tién t&, tién phat, bdi thudmg, tai san thiéu ché xi 1y,...

No phai thu duge trinh by theo gid trj ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu kho doi. Dy phong

no phai thu khé dai duge trich 1dp khi 6 bit ky diu higu hodc bing chimg ndo cho thiy Cong ty

khéng cé kha niing thu hoi hodic khé ¢6 kha nang thu hoi doi véi cie khoan ng phai thu cia Cong ty
theo céc quy dinh ké todn hién hanh.

12

-y

N e



CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI Miiu s6 B 09a - DN

VA DICH VU QUOC TE

Kém theo Thong tur s6 99/2025/TT- BTC

S6 17 dudmg Pham Hing, Phutmg Ciiu Gidy, TP. Ha Ni Ngay 27/10/2025 ciia BS truéme B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan hang tén kho

Hang ton kho duge xéc dinh trén co s gia goe, tmng trm:rn§ ]u;fp gla 1,00 hang tén kho cao hon gia
tu thudn ¢é tlle thyre hién duge thi phai tinh theo bla trj thuan co thé thure hlen duge, Gia goc han
thn kho bao gém chi phi nguyén vat ligu trire tiép, chi phi lao déng trie tiép va chi phi san xudt
chung (néu cb), dé cb dug‘c Iu’mg ton kho & dia ﬂmm va tr ang thai hién tai. Gié trj thuin -::{.‘- thé thye
hién duge xdc dinh bing gia ban ufrc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban
hang W‘J phén phéi phat sinh. Hang tdn kho duge hach toédn ﬂmo phuong phip ké khai thudng xuyén.
(Gia xuit kho duge tinh theo phrong phép binh quén gia quyén thang,

Dur ph&sng gmm gm héng tén kho ciia Céng ty duge trich 1dp khi co nhﬁn% bing chimg tin ciiy vé sy
suy gidm clia gia trj thuéin cé thé thye hién duge so véi gia goe cia hing ton kho.

Nguyén tiic ké todn v khéiu hao Tai sin c6 dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dm;rc phan anh theo gia ghe, trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon
Iujg.-r ké Nguyén gid tai san cd dinh bao gmn todn b cée chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tai
san c6 dinh hitu hinh tinh dén thivi diém dua tai sdn d6 vi tri va trang thai c6 kha nang hoat dong
theo cach thire duw dinh cta Cong ty.

Téi sdn b dinh hitu hinh duge khiu hao theo phwong phép dutng thing dia trén thoi gian hiu dung
wde tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhur sau:

S6 niim
Nha cira vt kién tric 05 - 50
May méc va thiét b 06-10
Phurong tién van tii 06- 10
Thiét bi, dung ey quin ly 03-10
Tai sdn ¢b dinh hitu hinh khic 04-25

Khi tai san ¢6 dinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gid vi khiu hao lily ké duge xda sd va bat ki khodn 131,
16 nao phat sinh do vige thanh |y déu duge tinh vao thu nhip khée hay chi phi khéc trong ky.

Nguyén tiie ké todn v khiiu hao Tii sin ¢6 dinh v hinh

Tai san 6 dinh v6 hinh cia Céng ty 1a Phin mém mdy tinh vi 1ai san ¢d dinh vé hinh khéc (chi phi
thiét ké nhiin hidu, website) duge ghi nhéin ban diu theo gid mua trir gid trj hao mon liy ké.

Phin mém mdy tinh v tai san c¢b dinh v0 hinh khic duge phén b6 vio Bio cdo Két qua hoat dong
kinh doanh theo phuong phap dudmg thing véi thai gian 1a 05 - 5,5 nim.,

Nguyén tie ké todn Chi phi xiy dyng co bin dé dang

Céc tai san dang trong qud trinh xdy dyng phyue vy mye dich san xudt, cho thué, quan tri hofic cho
bét ki myc dich nio khic duge ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gbm chi phi dich vu vé chi
|:|h| 1ai vay c6 lién quan phﬂ hep véi chinh sich ké todn cia Cong ty. Vigc tinh khéu hao clia cée tAi
sdn nay duoc ap dung gmng nhu véi cde tai san khée, bit diu tir khi tai san vao vi tri va tr ang thai
¢t kha niing hoat dong theo cich thic dy dinh cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Miu s6 B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE o Kém theo Théng tir s 99/2025/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hing, Phudng Can Giay, TP, Ha N6i Neay 27/10/2025 cia B trwdng Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn thué Thu nhip doanh nghi¢p hodn lyi
Tai san thué thu nhép hofin lai

Téi san thué thu nhap hoin 1ai 1 thué thu nhap doanh nghiép s& duge hon lai frong tuong lai tinh
trén céc khoan chénh 1éch tam thdi duge khau trir.

Tai san thué thu nhip hodn lai: Puge ghi nhén khi chiic chin trong twong lai s& cd lgi nhudn tinh
thué dé sir dung nhitg chénh 1gch tam thvi gitta thué va ké toan. Gid trj ghi sb cla tai san thué thu
nhip doanh nghiép hofin lai duge xem xét lai vao nga két thitc nfim tai chinh v s& dugc ghi giam
dén mire dam bao chic chin cé @b lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich cia mdt phén hojc toan bd
tai san thué thu nhip hofin lai duge sir dung,

Tai sén thué thu nhip hofin lai duge xéc dinh theo thué suft dy tinh s& ap dung cho nim ma tai sdn
durgre thu hoi dya trén cdc mire thué suft co hiéu lye tai ngay két thic ndm tai chinh.

Tai san thué thu nhip hodn lai dd dwge bi trir voi Thué thu nhap hoén lai phéi tra khi lip Bdo céo
tinh hinh tai chinh tai thoi diém 1ap Béo cdo.

Nguyén tic ké todn chi phi chd' phiin b

Chi phi chir phan bb phan énh cdc chi phi thuc t€ dd phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cla nhiréu ky ké toan va vige két chuyén cdc khodn chi phi nay vao chi phi
san xudt kinh doanh cia cée ky ké todn sau.

Chi phi ché phan bd: Dugce ghi nhfn theo gid goe va duge phin loai theo ngfin han va dai han trén
Bdo cho tinh hinh tai chinh cin o vao thivi gian trd trude ciia timg hop dong.

Chi phi chés phan b dige phin bd theo phuong phép dutmg thing theo thri gian thué (d6i vdi chi
phi thué nha, thué dit, thué hoat déng,...), theo thvi gian sir dung hiru ich nhung khong qué 3 ndm.

Nguyén tiie ké todn Ny phai tra

Céc khodn Ng phai tré durge theo ddi chi tiét theo Iy han phai tra, déi tuong phai trd, loai nguyén té
phai tra vi cdc yéu t6 khic theo nhu cau quan ly cia Cong ty.

Cic khoan Ng phai tra bao gom phdi trd ngudi ban, phai tra ng vay, phai tra ndi bd va cic khoan
phai tra khéc la cac khodn N phai tri dugce xac dinh gan nhu chac chin ve gia trj va thoi gian va
dirge ghi nhin khéng thiap hon nghfa vu phai thanh todn, duge phan loai nhur sau:

o Phai trd ngudi bian: Gom cic khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tii sin giita Cong ty va ngudi ban (la don vi dge lap vdi Cong ty, gbm cé
cée khoan phai tra gita Cong ty va Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién ket).

o Phai tra khac: Gom céc khoan phai trd khéng mang tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, cung cip hing héa dich vy.
Nguyén tic ghi nhiin chi phi phai tra

Céac khodn chi phi thue té chura chi nhung duge trich trirde vao chi phi sin xuﬁt,rkiuh doanh trong ky
dé dam béo khi chi phi phét sinh thye té khéng giy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bdo nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chir phiin bo

Doanh thu chir phin bd gdm: doanh thu nhéin trude (nhw: 56 tién thu trde ciia khiach hing trong
nhidu ky ké toan vé cho thué tai san, co 55 ha ting); khong bao gbm: tién nhin trude clia ngudi mua
mé Céng ty chua cung cp san phim, hang héa, dich vy; doanh thu chua thu duge tién cla hoat
dong cho thud tai sin, cung clp dich vy nhiéu ky.

Doanh thu nhén truge duge phan bé theo phong phép dudng thing cin cir trén s6 ky da thu tién trude.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI Miu s6 B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE , Kém theo Théng tu 56 99/2025/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hiing, Phudng Céu Gidy, TP. Ha Ngi Neay 27/10/2025 ctia B§ trudng B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhiin vay va ng phii tra thu tii chinh

Bao gbm céic khoan tién vay, ng thué tai chinh, khong bao odm cac khoan vay dudi hinh thire phét
hanh tréi phiéu hodc ¢b phiéu wu ddi ¢ diéu khoan bat buje bén phat hanh phai mua lai tai mgt thoi
diém nhat dinh trong twong lai.

Céng ty theo ddi cde khoan vay vi ng' thué tii chinh chi tiét theo timg déi twgng ng va phin loai
ngin han va dai han theo thoi gian trd ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khodn vay dwge ghi nhén vao chi phi tii chinh, ngoai trir cic chi phi
phét sinh tir khoan vay riéng cho mye dich dau tu, xfy dyung hojc san xudt tai san d& dang thi duge
vén hoa theo Chudn muc ké todn Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhiin v von héa cde khodn chi phi di vay

Tt cé cac chi phi 1ai vay duge ghi nhén vio Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duge vén héa theo quy dinh ctia Chudn myc ké toan “Chi phi di vay™.

Nguyén tiic ghi nhiin von chii siv hitu
vén diu tir cia chi s hiva duge ghi nhin theo s6 vén thue gdp ciia chii s hitu.

Thing du von duge ghi nhan theo 56 chénh lgch 16n hon/hogc nhé hon gitta gid thyc té phat hianh
vA ménh gia co phiéu khi phat hanh cé phiéu lin dau, phét hanh bo sung hodc tai phéat hanh co
phiéu mua lai ciia chinh minh.

Loi nhuéin chua phan phéi xdc dinh trén co s& ket qua kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép
va viée phan phoi lgi nhudn,

Loi nhufn sau thué etia Céng ty duge trich chia ¢b tirc cho cde ¢ dong sau khi dwge phé duyét boi
Hoi déng cb dong tai Dai hoi thudng nién cia Cong ty va sau khi d trich 1ap céc quy theo Diéu 1§
cua Cong ty.

Cb tire phai trd cho ch dong duge ghi nhin l4 khoan phai trd trong Béo céo tinh hinh tdi chinh riéng
gilta nién do ctia Cong ty sau khi Dai hoi ¢o dong quyét dinh v theo Théng béo ngay chot quyen
nhén cd tire cia Trung tam luu ky chimg khodn Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thua bdn hing hia
Doanh thu bén hang duge ghi nhin khi ddng thai thoa man tht ca nim (5) diéu kién sau:

« Céng ty da chuyén giao phin lém riii ro va lgi ich giin lién v&i quyén sér hitu sin phim hodc hing
héa cho ngudi mua;

« Cong ty khong con ndm giif quyén quan Iy hing héa nhu ngudi sé hitu hing hoa hoje quyén
kiém sodt hang hoa;

« Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chiic chin;

« Céng ty s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
« Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hing,
Doanh thu cung edp dich vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung cfip dich vy duge ghi nhdn khi két qua ciia giao dich d6 duge xdc
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hep giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi
doanh thu duge ghi nhin trong ndm theo két qua phén céng viée di hodn thanh tai ngiy cia Bdo cio
tinh hinh tai chinh riéng giita nién d§ cia ky do. Két qua ciia giao dich cung cip dich vy duge xdc
dinh khi théa mén tét ca bon (4) diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Miiu sé B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE ‘ Keém theo Théng tur s 99/2025/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hing, Phudng Can Gigy, TP. Ha Nji Ngay 27/10/2025 ciia BE trudmng BG4 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngiy 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Doanh thu eung cdp dich vu (Tiép theo)

« Doanh thu dugce xéc dinh twong d4i chiic chin;

« (6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung G:ip dich vu do;

« Xic dinh duge phin cong viée di hoan thanh tai ngiy cia Bio cdo tai chinh riéng giita nién dd;

« Xic dinh dwge chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu di.

Doani thu tiv tién 1di, ¢d tice va lpi nhudn dwoe chia va thu nhdip khdc

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir hoat dng trén va dirge xéc
dinh fuong doi chac chin.

Nguyén tic ké todn gid von hing bin

Bao ghm gid von ciia hing hoa, dich vu trong ky duoe ghi nhan phit hop véi doanh thu trong ky.
Nguyén tic v phwong phap ghi nhéin chi phi tai chinh

- Chi phi di vay: Ghi nhan hang théng cin ¢t trén khoén vay, lai sult vay va sé ngdy vay thye té,
Nguyén tic vi phwong phip ghi nhin chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhiip doanh nghiép) la lé—ng chi phi thué thu
nhdp hién hanh (hojic thu nhip thué thu nhdp hién hanh) khi xéc dinh loi nhugdn hodc 16 ciia mit ky.

Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hign hanh: La sé thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhép chiu thué trong nim va thué suft thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thue thu nhip
hién hanh duge tinh dya trén thu nhip chiu thué va thué sudt 4p dung trong ky tinh thué. Khoan thu
nhip chiu thué chénh léch so véi lgi nhugn ké todn li do diéu chinh cdac khodn chénh léch gitra lgi
nhudn k& todn va thu nhap chiu thué theo chinh séch thué hi¢n hanh.

Cong ty co nghia va ndp thué thu nhip doanh nghiép vai thué sudt 20% trén thu nhip chiju thué.

I ¢ . A * - ¢ 5 . % " m u £ - an
Viée xdc dinh thué thu nhdp cia Cong ty can cu vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhitng quy dinh ndy thay doi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cing vé thué thu nhip doanh
nghiép tiy thuge vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Cic bén lién quan
Céic bén duoe coi 1 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hodc e anh hudng déng ké dbi vai
bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déng, Céc bén ciing duge xem la bén

lién quan néu cling chiu sy kiém sodt chung hay chiu anh huong ding ké chung.

Trong viéc xem x¢t méi quan hé cia cic bén lién quan, ban chiit ciia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire phap Iy.
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI Miiu sé B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tir s 99/2025/TT- BTC
Sé 17 dutmg Pham Hing, Phuémg Céu Gidy, TP, Ha Nbi Nedy 27/10/2025 ciia BS trudng Bd Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5, THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAT

CHINH RIENG GITU'A NIEN DO
5.1.  Tién va cdc khodn twong duong tién
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mit 36.471.999 128.731.256
Tién giri khéng ki han (*) 5.200.649.972 3.751.501.039
Cing 5.237.121.971 3.880.232.295
(%) Chi tiet tién givi khéng kp han:
30/06/2026 01/01/2026
VND VND

MNgin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh

Ha Néi (VND)

Ngin hing TMCP K§ thwong Viét Nam - Chi nhanh

2.500.581.176

1.676.175.980

Hodng Quéc Viét (VND) 1.223.996.268 1.938.598.730
Ngin hang TMCP K§ thuong Viét Nam (USD) 834.958.908 -
Déi twgng khéce 641.113.620 136.726.329
Cing 5.200.649.972 3.751.501.039
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

6 17 dudmg Pham Hiing, Phuong Ciu Gidy, TP. Ha Noi

Miu s B 09a - DN
Kém theo Théng tir s6 99/2025/TT- BTC
Nedy 27/10/2025 cia B trudng B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngdy 30/6/2026

5.3.  Phii thu khach hing
J0/06/2026 (VNIY) 01/01/2026 (VNI
Gia tr| Gid trj
Gid trj ghisé dr phing Gid trj ghi s du phing
Ngﬁn han 67.671.881.355 (53.485.291.936) 65.094.283.131 (53.725.291.936)
Cong ty Cb phén Méng Gan Chié
i oy O b 12178342070 (12.178342.970) 12378342970  (12.378.342.970)
Thiing (i)
Céng ty C6 phan Vin tai Thuong
mai va Xudt nhdp khéu Thién Tai 24353472000  (24.353.472.000)  24.353.472.000  (24.353.472.000)
(1)
Téng Céng ty Péu t vi PT ha tang
dé thi UDIC - Cong ty TNHH 6.440.269.832 (6.440.269.832) 6.440.269.832 (6.440,269.832)
MTV (i)
Céng ty CH phén Thuong mai Dién
méy Viét Long (i) 5.788.373.827 (5.788.373.827) 5.828.373.827 (5.828.373.827)
Céng ty C6 phin Mai Vi 1.109.240.000 - 2.164.800.000 .
Cong ty C6 phin Vit tw Nong
nghiép 11 B Ning 3.060.000.000 - 3.060.000.000 -
Céc doi twong khac 14.742.182.726 (4.724.833.307) 10.569.024,502 (4.724.833.307)
Cing — GT.671L881355  (53.485.291.936) 65094283131  (53.725.291.936)
Trong do: Phdi thu khiich hing li
cie bén lién quan 1.5400412.247 - 1.527.841.810 -
(Chi tiét tai Thuyet minh 7.1) A
(i) Céc khoan cong ng di duge trich Iip dy phong phai thu khé doi theo quy dinh i
(i)  Trong tdng s6 dur céng ng phai thu khach hang c6 52.154.347.194 déng 1a céng ng phai thu khach ;‘f
hang nhin ban giao tir DNNN sang Cong ty ¢ phin theo Bién ban ban giao Doanh nghi¢p Nha .
nuge Cong ty TNHH MTV Bau tw Thueng mai va Dich vu Quoe té sang Cong ty cd phéin Pau tu
Thuong mai va Dich v Qube té ngay 12/02/2018.
54.  Tra trwde cho ngudi bin
30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Gid fri Gid tri Gid tri Gid tri
ohi sb du phing _ghi sb dur phong
Ngin han 10.207.789.075  (4.884.599.530)  43.734.546.039  (5.465.599.530)
Céng ty TNHH Khoéng sén va
luyén kim Viét Trung i = 00000000 :
KVN INVESTMENT LLC (i) 4.722.879.570  (4.722.879.570) 4722879570  (4.722.879.570)
Cong ty C6 phin Tu vin Biu tu )
vi Thiét ké Xdy ding Viét Nam 1.203.742.500 1.203.742.500 -
Céng ty C6 phin Xéy dung va
Piu tir Ha Ngi 1.801.785.750 - 5.336.785.750 -
Cic dbi tugng khéc 2.479.381.255 (161.719.960) 2.471.138.219 (742.719.960)
Cing __10.207.789.075 __ (4.884.599.530) 43.734.546.039 _ (5.465.599.530)
Trong di: Tri triede cho cic bén
lién quan 602.423.992 - - -

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAL

VA DICH VU QUOC TE

S6 17 dudmg Pham Hing, Phudng Céu Gidy, TP, Ha N&i

Miu s B 09a - DN
Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC
Nudy 27/10/2025 ciia B§ trudng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho kv k& todn két thic ngay 30/6/2026

5.4.  Tra truwde cho ngudi ban (Tiép theo)
(i) Céc khoan cong ng dii duge trich lip dy phong phai thu kho doi theo quy dinh.

(ii) Trong tong sb du cdng ng trd trude cho ngudi ban co 4.884.599.530 dong 1 cong
ngudi ban nhén ban giao tir DNNN sang Cong ty cd phén
nude Cong ty TNHH MTV Pau tr Thuong mai va Dich

Thuong mai v Dich vy Quée té ngay 12/02/2018.

5.5.  Phai thu khic

Ngin han

Tam tng (i)

Phai thu cd tirc dugc chia

Ky cuge, ky quy

Phai thu khéc

- Céng ty Co phan Interserco My
Dinh

- Céng ty TNHH Bau tir vér Pht
trién Péng Gia Phit

- Cde khodn phai thu khde

Dii han

Ky cugce, ky quy

Cing

Trong dd: Phii thu khie la cdc

hén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

ng trd trude cho
theo Bién ban ban giao Doanh nghi-";p Nha
vy Quéc 1é sang Cong ty cb ph

1 Dau fu

2.621.054.078

(750.730.349)

1.152.181.679

30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (Trinh biy lai) (VND)

Gia tr] Gia tri

Gid tri ghi sd dir phong Gia tri ghi sb dw phong
54005412815  (3.567.398.935)  48.140248515  (3.923.084.208)
47.7534.169.729 42,008.255.212 -
1.360.231.000 - - -
10.920.000 - 8.000.000 -
4,880.092.086 (3.567.398.935) 57223993303  (3.923.084.208)
1.242.882.278 (750.730.349) 1.135.741.679 (750.730.349)
2.816.668.586 (2.816.668.586) 2.816.668.586  (2.816.668.586)
820.541.222 - 1.271.583.038 (355.685.273)
7.100.000 - 7.100.000 -
7.100.000 - 7.100.000 -
54.012.512.815 (3.567.398.935) 4&__7.343.5] 5 !3.913.034.’3['32

(750.730.349)

(i)  Bao gbm cic khodn tam (g cho ca bg, cong nhén vién ctiia Céng ty phyc vu hoat dong san xudt kinh

doanh ciia Cong ty.

(i) Trong téng sd du cdng ng phai
giao tir DNNN sang Cong ty ¢o phiin theo Bi

i

MTV Pau tr Thuong mai va Di
Québe té ngay 12/02/2018.

thu khéc cé 3.559.550.864 ddng 1 cong ng phai thu khac nhiin ban
&n ban ban giao Doanh nghiép Nha nude Cong ty TNHH
ch vy Quéc té sang Cong ty cé phan Déu tw Thuong mai va Dich vu
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE .
$6 17 dudng Pham Himg, Phudmg Chu Gidy, TP, Ha Noi

Miu s6 B 09a - DN
Kém theo Théng tir 56 99/2025/TT- BTC
Ngiy 27/10/2025 ctia B trudng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ki ké todn két thic ngay 30/6/2026
5.7. Hing tn kho

30/06/2026 (YIND) 01/01/2026 (VND)
Gia goc Dy phéng Gid gic Dy phong
Chi phi san xuat kinh doanh d& 9.138.889 . 1.729.598.150 )
dang
Cing 9.138.889 - 1.729.598.150 s

5.8.  Chi phi chir phiin b

Ngiin han

Chi phi ¢hér phiin bd

Dai han

Cang cy, dyng cy

Chi phi gidi thiéu cang ICD Pire Thugng

Tién dén bt hoa mau xd Son Dfﬁng (ICD Bire Thugng)
Chi phi che phan bd khac

Cong

23

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
628.992.973 615.990.123
628.992.973 615.990.123
3.394.025.783 3.376.884.306
483.477.136 341.010.585
811.394.957 811.394.957
233.279.301 238.811.613
1.865.874.389 1.985.667.151
4.023.018.756 3.992.874.429
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAT Miu sé B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE ‘ Keém theo Thong tir s6 99/2025/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hing, Phudng Ciu Gigy, TP. Ha Noi Negay 27/10/2025 cia B§ trudng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ki ké todn két thic ngay 30/6/2026

5.10. Ting, gidm tai sin cb dinh v hinh Daom vi tinh: VIND
Phiin mém may tinh Tong cing

NGUYEN GIA

S6 dw tai 01/01/2026 553.050.000 553.050.000

Mua trong Ly = -

S6 du tai 30/06/2026 553.050.000 _ 553.050.000

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dur tai 01/01/2026 492.360.000 492.360.000

Khiu hao trong k¥ 16.065.000 16.065.000

S6 dw tai 30/06/2026 508.425.000 508.425.000_

GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2026 60.690.000 60.690.000

Tai 30/06/2026 44.625.000 44.625.000

Nguyén gid tai san 6 dinh v6 hinh di kh:?u[ hao hét nhung vén sit dung tai ngay 30/6/2026 1a 392.400.000
dong (tai ngdy 31/12/2025 14 392.400.000 dong).

Danh muc cdc TSCP v6 hinh dang hién hitu trong ky c6 gid trj tir 10% tong gié tri TSCD v6 hinh trd 1én:

30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Giitn  GR Ciaol — CRm
TT Tén tii sdan Nguyén gid HMLK con lai  Nguyén gid HMLK con lai
% A a X
| Phanmémkiém 05 066 600 100.000.000 - 100.000.000 100.000.000 ;

sodt bii dd xe
P,h&'_‘.mm qQUAn 0 cs0.000 116.025.000 44.625.000 160.650.000 99.960.000 60.690.000
Iy béi xe tw dong

3 Phin mém Bravo 292.400.000 292.400.000 - 292.400.000 292.400.000 -

Cing 553.050.000 508.425.000  44.625.000 _553.050.000 492.360.000 _60.690.000

*
5.11. Taisan dé dang dai han
30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND) §
Gid tri co thé Gid trj cb thé ¢
Gid gie thu hoi Gid goc thu héi
Xiy dung co bin di dang 277.189.198.042  277.189.198.042  271.601.399.855  271.601.399.855
Dur fn diu tr xdy dyng cing
can ICD My Pinh tai xi 277.189.198.042  277.189.198.042  271.601.399.855  271.601.399.855
Hodi Dirc, Ha Noi (i)
Cing 277.189.198.042  277.189.198.042  271.601.399.855  271.601.399.855

(i) Dy én diu tw xdy dung Cang ndi dja (ICD) My Binh tai xa Hoai Bie, Thanh phé Ha Ni duge UBND Thénh
phé Ha Noi chdp thugn chit trwong déu tr theo Quyét dinh 403/QD-UBND ngly 26/01/2015. Theo bdo cdo két
qué tham dijnh diéu chinh chii treong diu t dy én 56 4261/BC-STC ngdy 15/4/2025 ctia So Tai chinh:

- Quy mé, dién tich dét sir dung khoang 17,737 ha;

- Téng vén diu tw khoang 1.747,717 ty VND;

- Théi han hoat dgng du an: 50 nidm ké tir ngay nha diu tu dugc quyét dinh cho thué ddt, quyét dinh chuyén
muc dich sir dung dat hodic tir ngay nhi diu tr duge ban giao dit trén thuc dia;

- Tién d6 thye hién dyr dn: Nam 2015 - Quy I'V/2027.

Nghi quyét Pai hoi dong cb déng thuong nién nam 2026 s6 01/NQ-DHDCD ngay 15/6/2026 thong qua chi
truong didu chinh Dy an BTXD Céng can ICD M§ Dinh tai Xa Hoi Dire: Tong von déu tr khodng 3.500 —
4.000 ty VND; Tién d thue hién: Tir ndm 2026 dén nam 2030,
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TR 1
S6 17 dutmg Pham Hing, Phutmg Céu Gidy, TP. Ha Ni

Miu s6 B 09a - DN
Kém theo Théng tir s6 99/2025/TT- BTC
Neiy 27/10/2025 ciia Bd trwdng B Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TIEP THEO)

Cho ki ké todn két thic ngy 30/6/2026

5.12. Phii trii ngui bin

Ngin han

Céng ty C& phin Xay dyng ICC Viét Nam
Céng ty cd phan Interserco My Dinh

Chi nhanh Céng ty Cb phén Hang hai Péng Db tai Hai
Phing

Céng ty TNHH Khai thic Container Viét Nam
Céng ty TNHH Logistics XNK

Céng ty Cb phin Cang Hong Vén

Hangzhou bestway imp & exp co., Itd

Péi tugng khac

Déi han

Changlin Company Limited

Cing

Trong dd:

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
9.011.277.849 8.006.484.725
- 221.464.250
1.912.895.326 473.798.299
103.787.001 193.643.001
600 76.194.600

- 398.400.000

- 58.706.566
4.346.471.959 4.949.589.313
2.648.122.963 1.634.688.696
4.820.660.520 4.820.660.520
4.820.660.520 4.820.660.520

13.831.938.369

12.827.145.245

Phii trd nguwoi bin li cdc bén lién quan 1.977.399.627 1.211.985.174
(Chi tiét tgi Thuyét minh 7.1)
5.13. Thué va cic khodn phii ndp, phai thu Nha nude
Sb phai np S6 da ngp
01/01/2026 trong ky trong ky 30/06/2026
VND VND VND VND
Phii nip 139.180.999 2.134.675.840 1.675.412.123 598.444.716
Nadn han 139.180.999 2.134.675.840  1.675.412.123 598.444.716
Thué gi4 trj gia ting 139.180.999 1.700.845.517 1.354.221.691 485,804,825
Thué thu nhép c4 nhin - 433.830.323 321.190.432 112.639.891
Phai thu 1.126.644.237 5,537.123.501 5.706.208.241 1.295.728.977
Ngiin han 1.126.644.237 5.537.123.501 5.706.208.241  1.295.728.977
Thué XNK 37.758.123 - - 37.758.123
Thué thu nhip doanh nghiép 815.538.025 = - 813.538.025
Thué nha dat, tién thué dét 273.348.089 5.537.123.501 5.706.208.241 442,432,829
5.14.  Chi phi phai tra
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngin han 11.928.420.722 10.535.077.003
Lii vay phai tra 9.865.804.165 9.815.653.846
Chi phi phai tra khic 2.062.616.557 719.423.157
Cong _11.928.420.722 10.535.077.003
Trong do;
Phai tra cde bén lién quan 569.722.950 19.722.950

(Chi tiét tai Tfmyé.' minh 7.1)
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE -
$6 17 dudmg Pham Hing, Phutng Cau Gidy, TP. Ha Nii

Miu s6 B 09a - DN

Kém theo Théng tir s6 99/2025/TT- BTC

Naiy 27/10/2025 ctia B trudmg Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

5.15. Doanh thu chi phén bd

Ng;in han
Doanh thu cho thué viin phong

Déi han

Doanh thu cho thué van phong
Cing

Trong do:

Doanl thu ché phin bi cde bén lign quan
(Chi tiét tai Thuvét minh 7.1)

5.16. Phai tri khac

Ngiin han

Kinh phi céng doan

Hop tac kinh doanh

+ Céng ty Co phdn Thuwong mai Quoc té Interserco Viét
Nam

+ Céng ty C4 phan Interserco My Dinh

Lai vay phai tra (i)

+ Ngdn hang Phét trién Viét Nam - So Giao dich 1
-Phong GD Ha Déng

+ Nain hang Néng nghiép Hoai tire

+ Ngdn héng Phdt trién Vigt Nam - S6 Giao dich 1
Phai trd, phai ngp khac

D han
Nhin ky qu¥, ky cuge dai han

Céc khoan phai tra lién quan gid trj lgi thé quyén khai thac

tii sén trén dat tai s6 17 Pham Hing (ii)

+ Céng ty C6 phan Thwong mai Qude té Interserco Vit
Nam

+ Cong ty ¢d phan Logistics Hing Khing

+ Céng ty €6 phdn Interserco My Dinh

+ Cde khodn phai tra khde

Ong Nguyén Dire Trudmg (iii)

Cing

Tromng da:
Fhi trd cde bén lién quan
(Chi 1iét tai Thuyét minh 7.1)

7

30/06/2026 01/01/2026
VYND VND
300.909.091 90.909.091
300.909.091 90.909.091
255.294.364 305.298.364
255.294.364 305.298.364
556.203.455 ﬁﬁ.!ﬂ?.ﬂlﬁs
556.203.455 396.207.455
30/06/2026 01/01/2026
VND VIND
30.856.099.974 30.849.336.739
50.810.625 -

2.847.807.242
1.420.950.000

1.426.857.242
25.764.872.827

189.545.619

94.250.000
25.481.077.208
2.192.609.280

238.076.102.111
66.957.313.993

05.118.788.118

45.203.127.617
35.493.704.528

2.847.807.242
1.420.950.000

1.426.857.242
25.764.872.827

189.545.619

94.250.000
25.481.077.208
2.236.656.670

238.065.483.111
66.946.694.993

05.118.788.118

45.203.127.617
35.493.704.528

11.307.344.849 11.307.344.849
3.114.611.124 3.114.611.124
76.000.000.000 76.000.000.000
268.932.202.085  268.914.819.850
155.655.004.416 156.342.155.354
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI Miiu sé B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE , Kém theo Thang tur s6 99/2025/TT- BTC
S6 17 dutmg Pham Hing, Phuémg Ciu Gidy, TP. Ha Nji Ngay 27/10/2025 cia B§ trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngiy 30/6/2026

5.16. Phi tra khic (Tiép theo)

(1) Theo Quyét dinh 6988/QB-UBND ngay 18/12/2015 chia UBND thanh phé Ha N&i phé duyét gia tri
Doanh nghiép va phuong én cd phﬁyl héa Cong ty TNHH MTV Pau tw Thuong mai va Dich vy
Quéec t&: "Giam 15 ndm 2014 tir ngudn phai tra lai vay Ngn hang so tién 14 23.700.359.093 dong.
Céng ty ¢ trich nhiém ldp hé sor, thi tuc dé nghj Ngin hang Phét trién Vit Nam xem xét, xi ly
x6a ng 13i vay phai trd theo quy dinh. Céng ty da 1dp ho so va lam thit tuc nay tuy nhién BG tai chinh
va Ngan hang Phit trién Vigt Nam chua ed y kién chinh thire vé vin dé nay.

(ii) Theo Céng viin sb 2998/STC-TCDN ngiy 30/05/2016 cia S& Tai chinh Ha Noi va Cong van )
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 ciia UBND Thinh phdé Ha N6i quy dinh Cong ty TNHH MTV
Péu tu Thuong mai va Dich vu Qude t€ cé trich nhig¢m:

- Thuc hién quén 1y, hach toén va sir dung ding myc dich s6 tién 145.218.105.584 VND (sau khi trir
di gi tri tai sn d¢ gdp von vao Cong ty CO phéin 1a nha cira, cong trinh vit kién tric trén dat 1a
34.781.894.416 VND) do cée di tac hd trg chi phi di ddi, bdi thuong va lgi the khai thc tai sin
trén dit khi thye hién dy 4n s 17 dudmg Pham Hing, Phuéng Céu Gidy, thanh phé Ha Noi theo quy
dinh. Trong do, gid trj bbi thudmg va chi phi hd tro di doi dbi véi cde Cong ty dang kinh doanh khai
théc tai khu dit 17 Pham Hiing, Ha Nai cu thé nhw sau:

Bon vi tinh: VND
Céong ty Co
_ Cong ty Cb phéin Péu twr | Cong ty C6 phin Céng ty Co phin
phiin Interserco | Thuwong mai va Logistics | Thwong mai Quée té
N{i dung M7 Dinh | Dich vy Quic té Hing khéng | Interserco Viét Nam
Boi thuong nha
Cﬁ?a cong trinh vt 7.259.393.491 - 20.966.179.815 42.358.640.054
kién tric trén dat
Boi thudng vé ce
khodn chi phi dau 120.695.567 - 300.318.435 1.495.035.156
tur thém
Boi thuémg do vi i ) 3.250.320.000 )
pham hop dong
ggi' Pt d) 3.927.255.791 | 3.114.611.124 |  10.976.886.278 1.349.462.407
Téng 11.307.344.849 3.114.611.124 35.493.704.528 45.203.127.617
(iii)  Hop ddng hop tac kinh doanh s6 01/2024/BCC/ILS-NDT ngay 30/11/2024 giita Cong ty Cé phan

Piu tu Thuong mai va Dich vy Quéc té va Ong Nguyén Dirc Trudng dé diu tw Dy dn Trung tdm

Logistics, Cang can ICD v Céang tf;-ng hop Tiy Ninh, cu thé:

Téng gié tri diu tu: 82.500.000.000 ddng (Biing chir: Téam muoi hai ty, nam trim tri¢u dong) twong

émg 15% Vén didu I¢ cia Té chirc kinh té thyc hién Dy én,

Ty 1¢ gép von:

+  Ong Nguyén Birc Trudng gop biing tién: 76.000.000.000 ddng, twong Gmg 92,12% tong gi trj
déu tu

4+ Cong ty Ch phin Piu tu Thuong mai va Dich vu Qudc té gop bing tién: 6.500.000.000 déng,
tuong (ng 7,88% tdng gid tri diu tu

Thivi han hop déng: 05 ndm ké tir ngay ky Hop dong niy.

Lai hodic 16 va rii ro chia theo ty 18 tuong tmg vdéi ph':in gop von ciia hop dong nay

Phu lyc hop dng 3 bén (Gdm: Cong ty Cé phin Pau tu Thuong mai va Dich vy Quée té, Ong

Nguyén Minh Tudn va Ong Nguyén Dirc Trudmg) kém theo hop déng ndy véi ngi dung: B trir

khoan vay 76.000.000.000 déng giita Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai va Dich vy Quoc t& va

Ong Neuyén Minh Tuéin sang khodn gép von hgp tac diu tr ma Ong Nguyén Pie Trudng phai gop.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI MAu sb B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tw s 99/2025/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hung, Phudéng Céu Gidy, TP. Hi Noi Nedy 27/10/2025 cilia Bd truang Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngdy 30/6/2026

5.16. Phai tra khdc (Tiép theo)
(*)  Théngtin chi tiét vé dy an:

- Quy md dy an: tong quy md dy an 1a 259,22ha;
- Piadiém thye hién du an; Xd Hung Thudn, thi xd Trang Bang, tinh Tdy Ninh;

- Téng vbn diu tr cia dyv an: 3.626.863.000.000 dong, trong d6 von g{:p dé thuc hién dy én 14
544,029.450.000 déng. Trong do: Cfmg ty Cb phin Piu tu Thurmg mai va Dich vy Quﬂc té gop
82.500.000.000 aéng, tuong (ing 15% vén didu 1¢ ciia Cong ty C6 phin Logisties Quoe té Tay Ninh
- T chire kinh té thye hién du én;

- Théi han hoat déng cia dy 4n: 50 niim, ké tir ngay duge cip Quyét dinh chii truong dau tu.
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CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAT

VA DICH VU QUOC TE

S6 17 du‘ﬁmg Pham Himg, Phudmg Ciu Gidy, TP, Ha Noi

]"riﬁu so B 09a
Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC
Meay 27/10/2025 cia B trudng B Tai chinh

- DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ki ké todn két thic ngay 30/6/2026
5.18.  Von chii sé hitu
a. Bién ddng von chii sé hitu

St dur tai 01/01/2025
Lai trong nidm trude

S6 dw tai 01/01/2026

Lai trong ky nay

S6 dur tai 30/6/2026

Bon vi tinh: VND

Viin gop ciia LNST chwa
chii sd hiru phin phdi Céng
360.000.000.000 (62.054.215.629) 297.945,784.371
. 13.819.131.015 13.819.131.015
_360.000.000.000 (48.235.084.614) 311.764.915.386
- 27.135.857.677 27.135.857.677
360.000.000.000 (21.099.226.937) ___338.900.773.063

(i) Theo Quyét dinh EQSSIQB UBND ngay IE.-’ 12/2015 cia UBND thanh phd Ha N&i phé duyét glai tr.]
Doanh nghiép va phwong r.'m cd phan hod Céng ty TNHH MTV Péu tv Thueng mai va Dich vu Quéc té:
“Giam 16 ndm 2014 tir nguun phai trd 131 vay Ngén hang sb tién 14 23.700.359.093 d{mg Céng ty ¢d trach
nhiém lip ho so, thi tye dé nghj Ngin hing Phit trién Viét Nam xem xét, xit ly xod ng lai vay phai tra theo
quy dinh. Dén tlml dlam phat hanh bao céo nay, B Tai chinh va Ngin hang Phat trién Viét Nam chua ¢6 ¥

kién chinh thite v& vin dé nay.

b. Chi tiét von gép ciia chii sé hitu

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Vién g6p ciia Nha nude (UBND Thanh phd Ha Noi) z 162.000.000.000
Céng ty Cb phiin Logistics Hang khéng 97.200.000.000 97.200.000.000
Vén gop cta cic dbi twgng khac 262.800.000.000 100.800.000.000
Cing 360.000.000.000 360.000.000.000
Negay 24/4/2026, Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Ngi di bén 16.200.000 ¢b phin twong (ing 45% Von dicu
I¢ ciia Cong ty.
e. Cie giao dich vé vin véi chii sé hitu
Cho k¥ ké todn Cho ky ké todn
két thic két thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Viin diu tw ciia chii s& hitu
Vin gop dau ki 360.000.000.000 360.000.000.000
Vén gop ting trong ky - -
Von gop giam trong ky - -
Vin gop cudi k¥ 360.000.000.000 360.000.000.000
d. Cé phiéu
30/06/2026 01/01/2026
Cé phiéu Cb phiéu
S6 lugng cb phiéu diing ky phat hinh 36.000.000 36.000.000
S lwgng ¢6 phiéu di bin ra cdng ching 36.000.000 36.000.000
Cd phiéu phé théng 36.000.000 36.000.000
S6 lwong cb phiéu dwge mua lgi - i
Sﬁ' lwgng cih phiéu dang luu hauh 36.000.000 36.000.000
Céd phiéu pho théng 36.000.000 36.000.000
Ménh gic ¢6 phiéu deng heu hinh (VND/CA phiéu) 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI Miu s6 B 09a - DN

VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tw 56 99/2025/TT- BTC
S6 17 duimg Pham Hiing, Phuimg Céu (Jla}f, TP, Ha Néi MNegay 27/10/2025 cia BS trwdng B Tai ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké toén két thiic ngay 30/6/2026

5.19. Cic khodn muc ngodi Biio cio tinh hinh tai chinh riéng giira nién dd

a. Ngoai té cac loai
30/06/2026 01/01/2026
Ngoai té ciic loai
UsD 1.998,83 1.873,46
JPY 21.331,00 22.057,00

b. Thi sin thué ngodi

Tai nga}' 30/06/2026, Cong ty cb ky cic hop dong thué dit véi nha murée nhim muc dich phuc vy hoat dong
san xuit kinh doanh. Theo cde hop dng n&}-’, Cﬁng ty phai tra tién thué dit cho dén ngay ddo han hgp dong
theo cdc quy dinh hién hanh. Théng tin cac 16 dat nhur sau:

- L& dat thué tai s6 17 Pham I]ung¢ phudng Céu Gify, Thanh ph{} Ha Ngi theo Quyet dinh 679/QD-UB nga
23/01/2003, Hop ddng thué dit s 38-2003/DCND-HDTDTN ngéy 08/4/2003 va Phu lue Hop dong thué dat
ngdy 15/10/2007 gitra bén cho thué dit S& Pia chinh - Nha dat Ha Ngi vé. Cﬁng ty Dich vu lao déng Hop tic
qubc té (N’a}r la Céng ty Cé phsm Dilu tur Tlumng mai va Djch vy Quédc té); Dién tich khu dit dwgc thué 1a
55.250 m‘ trong do 50.029 m® dét ndm ngoai chi giéi mé duémg theo quy hoach dé xdy dyung cbng trinh,
5221 m’ dzit nim trong chi gigi ma dutmg theo quy hoach. Théi han thué dit: 50 nam ké tir ngay
23/01/2003 déi vai dién tich 50,029 11'11 dit nim ngoal chi gi¢i mé duong theo quy hoach dé xdy dung cong
trinh, hing ndm dbi véi 5.221 m? dét nim trong chi gidgi m& duong theo quy hoach. Lo dét hién tai dang s
dung dé hoat dong Cang Noi dia {]{L‘D} My Binh. Theo Quyét dinh 403/QD-UBND ngay 26/01/2015 cua
UBND Thanh pho Ha Néi di quyét dinh chip thuin chii truong di doi Ciang Noi dja (ICD) My Dinh vé xi
Hoai Dire, Thanh phd Ha Noi;

- Lé dit thué tai Xd Son Déng, Thanh phd Ha Néi theo Quyét dinh 5550/QD-UBND ngay 11/8/2017, Hop
dong thué dit sd 182/HDTD-STNMT-CCQLPD ngay 04/4/2018, Phu lyc Hop dong thué dit s6
19/PLHDTD-STNMT-KTD ngay 16/01/2003 gita UBND Thanh phdé Ha Néi (S& Tai 11guyén va Maéi
trrdmg Ha Nai 14 don vy duqrc iy quyen} va Cong ty Cd phﬁn Piéu tu Thuong mai va Dmh vy Quuc té; Dién
tich dét thué 21,081 m” dét tai xd Son Pdng, Thianh phd Ha Noj trong do 19.756.4 m® dit nim ngﬂ&t chI
giéi mo duong quy Imach cho Cong ty thué theo hién trang dé tiép tuc st dung vao myc dich co s& sin xuit
kinh doanh, 733,5 m” dit nim trong chi gi¢i mé duﬁng dé st dyng lam dm:mg di chung véi khu tip thé,
Cong ty khong duge xiy dyng cong trinh; 591,1 m ? dét nam trong chi gidi mdi dudng quy hoach va gidi han
hanh lang bao vé muong, cho Cong ty thué hién trang, tuyét dﬁl khéng dwge xdy dyng cong trinh, khi Nha
nude thu hdi phai ban giao lai theo quy hoach. Théi han thué dit hang nim.

e Tai san st dung aé chm cb, thé chip tai ngay 30/6/2026

Neuyén gid  Gid trj cin lgi BSi twgng nhin thé Mue dich

TT Loai tii siin  Khodn mye VND VND chéip, cim cb bdo dam  Thii han
Phirong tién  Tai san ¢d Ngin hang TNHH MTV  Khodn vay  Dén ngay
viin tai dinh hiru hinh BELTORND Slesatedil) Shinhan Viét Nam trung han  31/07/2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAT

VA DICH VU QUOC TE

S6 17 dudmg Pham Hing, Phuimg Cin Gidy, TP. Ha Néi

MAiu s6 B 09a - DN

Kém theo Théng twr s6 99/2025/TT- BTC

MNaiy 27/10/2025 ctia B truong B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO

6.1 Doanh thu bén hang vi cung cip dich vy

Doanh thu ban héng
Doanh thu cung cap dich vy

Cing

Trong do:
Doanh thu tir cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.2  Gi vbn hing ban

Gia von hang ban
Gi4 vén cita dich vu di cung cfp
Cong

6.3 Doanh thu hoat djng i chinh

Lai tign gi, tién cho vay

Lii tien giri khéng ki han

Cé tite, loi nhufn duge chia

Lii chénh léch ty gid

Chiét khiu thanh todn duce hudng

Cing

Trang dd:

Doanh thu hoat ding tai chifnh tiv cdc bén lién
quan:(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.4 Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
Chiét khiu thanh todn phai tra
L& chénh léch ty gid

Cing

Cho k¥ ké todn Cho ky ké todn
két thiic két thiic

ngiy 30/6/2026 ngiy 30/6/2025
VND VND
100.272.647.631 15.667.237.800
42.760.753.452 38.782.701.382
143.033.401.083 54.449.939.182
56.322.365.364 736.693.861
Cho k¥ ké todn Cho ki ké todn
két thic két thiie

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
99.342.267.639 15.042.184.175
29.107.273.305 32.049.470.415
128.449.540.944 47.091.654.590
Cho k¥ ké todn Cho k¥ ké todn
két thic két thic

ngiy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
965.947.671 13.117.808
7.174.322 4.895.510
19.523.461.000 1.606.500.000
8.631.217 -
440.123.400 1
20.945.337.610 1.624.513.318
19.542.782.918 1.619.617.808

Cho k¥ ké todn

Cho k¥ ké todin

kit thiie két thic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
YND VYIND
236.644.935 1.543 .837.981
117.030.900 -
18.767.552 135.159.9306
372.443.387 1.678.997.917
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE )
34 17 dudng Pham Himg, Phudmg Ciu Gidy, TP. Ha Noi

M#u s6 B 09a - DN
Kém theo Thong tu so 99/2025/TT- BTC
Ngay 27/10/2025 ctia B trudng 3§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEQ)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026
6.5 Chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi nhin vién quén ly

Chi phi d6 diing vin phing

Chi phi khéu hao TSCH

Thué phi va 1 phi

Chi phi/(hoan nhép) dir phong
Chi phi dich vy mua ngoai

Cic kho#n chi phi quan 1y khac

Cing

6.6  Thu nhip khic/Chi phi khic

Thu nhiip khac

Thu tir xir 1y cdng ng

Thanh Iy hogp dong hop tac kinh doanh
Thu nhép khac

Cong
Chi phi khdc
Phat thug, vi pham hinh chinh va chim ngp

Chi phi khac
Cing

Loi nhufn khic

67  Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vt ligu
Chi phi nhan céng

Chi phi khéiu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khéc biing tién

Cing

35

Cho ky ké todn Cho k¥ ké toin
két thiie két thiic

ngay 30/6/2026 ngiy 30/6/2025
VND VND
5.664.841.419 6.909.979.581
556.088.164 300.140.625
329.999.796 345.488.220
42.724.080 26.931.003
(1.176.685.273) (3.740.333.333)
475.454.501 523.119.834
2.130.623.654 1.833.882.620
__8.023.046.341 6.199.208.550
Cho ky ké todn Cho k¥ ké toan
kiét thiie két thiie

ngay 30/6/2026 ngiy 30/6/2025
VND VND

% 439.666.667

2 825.731.506

2.150.458 31.638
2.150.458 1.265.429.811

s 16.200

802 45.021.214

802 45.037.414

_2.149.656 1.220.392.397

Cho k¥ ké todn Cho ky ké todn

két thiic két thiie

ngiy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VIND
100.553.328.017 964.105.541

11.408.041.093
1.225.525.404
(1.176.685.273)
10.738.017.569
12.003.901.214

134.752.128.024

12.451.827.589
1.243.240.930
(3.740.333.333)
39.501.215.235
2.230.719.474

52.650.775.436
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE o
S5 17 dwdmg Pham Hiing, Phudmg Cau Giay, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09a - DN

Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
Ngay 27/10/2025 ciia B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DQ (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2026

7. THONG TIN KHAC
7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan:
Bén lién quan

Mbi quan h¢

Céng ty Cb phin Logistics Hang khong

Céng ty C6 phin Cang Son Ty

Cong ty Co phén Interserco M§ Dinh

Céng ty TNHH Logistics Interserco - Vit céch

Céng ty C4 phin cung img nhén lyc va thuong mai quéc t&
Céng ty Cb phin Dau tu Bét dong san Quéc té

Trudmg Trung cép Nghé Nhén lye Québe té Ha Noi

Céng ty C6 phin Chudi Cung (mg Lién hgp

Cong ty Cb phin Xay dyng ICC Viét Nam

Céng ty C& phin Thuong mai Quée té Interserco Vigt Nam
Céng ty CH phén Curate IT

Céng ty Cb phén Cing Héng Van

Cong ty C6 phin Bé tong Son Téy

Céng ty Cb phin Tu vin Xay dyng CGD Viét Nam
Céng ty CO phin Nha ga hing hoa ALS

Céng ty TNHH Déu tr Ha ting ALS

Céng ty Cb phin Vinafco

Cong ty C6 phin Logistics ASG

Céng ty C& phiin Logistics Quéc 1€ Téy Ninh
Chng ty Cé phfin Vién tai bién Vinafeo

Céng ty Cb phin Tap doan ASG

Cong ty CO phin Thuy dién St Pén 1

Céng ty C6 phan Khang Viét Ha

Céc thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Tong Gidm
dbe, ngudi quan 1y khéc va cac cd nhin thin cdn trong gia dinh cta
céc thanh vién nay

36

b dong lém

Cing ty con

Céng ty con

Cdng ty con gidn tiép

Cong ty con

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Céng ty lién két gidn tiép

Céng ty lién két gidn tiép

Cong ty lién quan vii Ong Vii Hodng
Thao - Téng Giam déc

Céng ty lién quan véi Ong Phing Tién
Todn - Chu tich HRQT

Céng ty lién quan véi Ong Nguyén Viin
Thinh - Thanh vién HBQT

Céng ty lién quan véi Ong Nguyén Thai
Hoa - Thinh vién HBQT

Céng ty lién quan vai Ong Nguyén Thél
Hoa - Théanh vién HBQT

Céng ty lién quan véi Ong Nguyén Théi
Hod - Thanh vién HBQT

Cong ty lién quan voi Ong Nguyén Théi
Hoa - Thanh vién HBOQT

Céng ty lién quan vdi Ba Phing Thuy
Hoa - Thanh vién HBQT

Cong ty lién quan vai Ong Triéu Van
Biéing - Thanh vién HDQT

Anh huéng dang ké

Anh hudng déng ke
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Cau Gidy, TP, Hi Noi Ngdy 27/10/2025 ciia B§ truong B Tai chinh

MAiu so B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

7.1 Théng tin vé céc bén lién quan (Tiép theo)

Trong ky, Cdng ty ¢d cde giao dich sau voi cde bén lién quan:

Cic giao dich véi nhin sy chii chét

Cho ky ké toén

Cho ky I toin

Kkét thiic két thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
Bén lién quan Tinh chéit giao dich VND VND
Héi dong Quén tri, Ban Kiém
soat, Ban Tong Gidm déc va  Luong vé thi lao 1.847.556.000 1.973.142.000
ngudi quin Iy khac
Chi tiét nhie sau:
Cho k¥ ké todn Cho ky ké todn
két thic két thitc
ngiy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
Ho vi tén Chire danh VND VND
Hii ddng quin tri 204.000.000 180.000.000
Ong Phing Tién Toan Chii tich 60.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién 36.000.000 30.000.000
i ) 1 Thanh vién (Mién nhiém
Ong Triéu Vin Bing ngly 15/6/2026) 36.000.000 30.000.000
- T Y— Thénh vién (Mién nhiém
Ong Nguyén Van Thinh ngdy 15/6/2026) 36.000.000 3_[}.0{}[!,(]{]{}
Ba Phing Thiay Hoa Thanh vién 36.000.000 30.000.000
Ban Kiém sodt 84.000.000 78.000.000
Ba Ngé Thi Hoang Yén Triwdmg BKS 36.000.000 30.000.000
Ba Nguyén Minh Héo Théanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Nguyén Trung Diing Thénh vién 24.000.000 24.000.000
Ban Téng Gidm dic va ngudi quén Iy khic 1.559.556.000 1.715.142.000
lf)ng Phing Tién Toan Chu tich HBOQT 496.534.000 547.570.000
Ong Vii Hoang Thao Téng Giam dbc 409.878.000 446.024.000
Ba Phiing Thity Hoa Phé Téng Gidm déc 321.463.000 356.648.000
Ong Triéu Vin Bing Phé Tdng Giam dbc 331.681.000 364.900.000
Cing 1.847.556.000 1.973.142.000

37




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE . 4 Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
S6 17 dudng Pham Hung, Phudmg CAu Gidy, TP. Ha Noi Ngay 27/10/2025 ctra B) trudng B) Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

MAu s6 B 09a - DN

Giao dich véi ede bén lién quan

K}

Cho ky ké toin  Cho I ké todn
két thic lkét thiic
Tinh chét ngy 30/6/2026  ngiy 30/6/2025
Bén lién quan Mibi quan hé giao djch VND VND
Bin hing 56.322.365.364 736.693.861
n. 2 A
S by o phitd TRdersonon, s ot Cung cip dich vy 422.763.038 467.005.871
M§ Binh
Céng ty C6 phin Chudi ) )
Sig big it oo Céng ty lién két Cung cép dich vu 92.721.370 20.741.651
Céng ty C6 phin Cung (g
nhiin lye va Thuong mai Cdng ty con Cung cip dich vu 54,951,450 54.957.588
Qu-:"in té
Céng ty Co phin Thuong
mai Qudc té Interserco Viét Céong ty lién két Cung aﬁp dijch vy 101.840.173 07.994.921
Nam
: ; Céng ty lién quan vai
;:{gngd tync?: E?S“ﬁmm Ong Vii Hoang Thao - Cung cp dich vy 43.790.968 32993.830
y dung ~ Téng Gidm dée D
Y
A x A 5
g::g br 0 i Choie S Cong ty con Cung cﬁp dich vu 11.259.778.200 37.800.000 :H
Cong ty ¢b phin Céng Céng ty lién két gidn A 1AM
Hérng Vin tiép Cung cip dich vu 44.262.880,200 25.200.000 ’4
Céng ty C4 phin Xay dung . o L
ICC Viét Nam Céng ty lién két Cung ciip dich vy 28.556 -
Ci?ang by €0 phitn. Khiang Anh huémg déng ké Cung céip dich vy 10.278.734 -
Viét Ha
Cong ty lién quan vii
Céng ty TNHH Pautwr Ha  Ong Nguyén Vin Eo
ting ALS Think- Thigkvign, ~ ConBcap dichvy 7350015 :
HPQT
Mua hang 5.679.283.396 8.453.343.39%4
Céng ty Co phin Thuong
mai Québc té Interserco Viét Céng ty lién két Mua dich vy - 176.727.270
MNam
1 A o B A
Céng ty Co phan Inerserca. (v 1) con Mua dich vu 554023098  8.162.889.919
M¥ Binh
Cong ty 0 phin Logisties oy 4o 14 Mus dich vg 119.452.410 59,726,205
Hing Khing
& 1 L » A wa & " p w & A
Cc;ng tyf:u phin Céng %:rng ty lién két gian f_.u‘rn‘c vfm ::_:Fluyen, 10.600.000 54.000.000
Héng Vin tiep phi thué bii



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MALI

VA DICH VU QUOC TE

S5 17 dudmg Pham Hing, Phuimg Ciu Gily, TP. Ha Nai

Maiu so B 09a - DN

Kém theo Théng tu s 99/2025/TT- BTC
Ngiy 27/10/2025 ciia B§ trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ki ké todn két thic ngay 30/6/2026

7.1  Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich v6i cic bén lién quan (Tiép theo)

Cho ky ké todin  Cho ky ké toin
kit thic két thiic
ngay 30/6/2026  ngay 30/6/2025

Bén lién quan Moi quan hé Tinh chiit giao dich VND VND
Doanh thu hoat ddng tai chinh 19.542.782.918 1.619.617.808
Céng ty C6 phiin Interserco 3
My Dinh Céng ty con Co tire 1.231.650.000 1.407.600.000
Céng ty Cd phén Cung img
nhiin luc va Thuong mai Céing ty con Co tire 306.000.000 198.900.000
Quobe té

a4 2
g:;:g ty Cophin Cang Son s s ty con Lii cho vay, C4 tite 1.073.552.918 13.117.808

X X [
Cong ty Co phan Logisties 3 0 16 C tire 15.404.080.000 .
Hing khing
Céng ty C6 phin Thuong
mai Quée té Interserco Viét Cbng ty lién két Cd tire 1.527.500.000 .
MNam
Cho vay - 3.000.000.000

1 A {}
C?ng b Ch plitis Cing, Som Céng ty con Cho vay 2.000.000.00
Téy #
Cong ty fx‘} phén Cang {??ng ty lién két gidn vay ) 1,000.000.000/ 2
Hong Vin tiép 2
Thu héi cho vay 1.078.267.125 :

. " As &

Céng ty Co phin Cing Son G i Thu h?! gc:c: vay 1.000.000.000 -
Téy Thu héi ldi vay 78.267.123 -
Vay - 8.000.000.000
Céng ty Cb phin Thuong
mai Quée té Interserco Viét Cong ty lién két Vay - 8.000.000.000
Mam
Trd vay - 43,300.000.000
Céng ty ¢b phﬁn Logistics 2 .. .. \
Hang Khong Ca dong lén Tré vay 43.300.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

S6 17 dudmg Pham Himg, Phuémg Chu Gidy, TP. Ha Néi

Miu s6 B 09a - DN
Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC

Ngity 27/10/2025 ctia B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

S6 duwr véi cdc bén lién quan

01/01/2026
30/06/2026 (Trinh bay lai)
Bén lién quan Mii quan hé Tinh chiit giao djch VND VND
Piiu tw ndm gifr dén ngay dio han 519.321.918 1.578.267.125
Céong ty C5 phin Cing Son Coig ty Gon Cho vay 500.000.000 1.500.000.000
Tay Lai cho vay 19.321.918 78.207.125
Phii thu khich hang 1.540.412.247 1.527.841.810
Céng ty C& phén Interserco Ban hing va Cung
M Dinh Cing ty con ol dicki-ve 65.319.248 66.521.103
. £ Céng ty lién quan vai :
Congty Cophin Tu vin X8y o <o s Thao . BaR hing va Cung 109.105.832 111.811.586
dimg CGD Viét Nam Téng Gidm dée cép dich vu
Céng ty C6 phn Thuomg :
mai Quéc té Tnterserco Vigt Céng ty lién két P Wog v G 1.341.868.080 1.337.696.772
Nl cap dich vy
Cong ty C6 phiin Chudi cung co Bin hang va Cung
: 041, 21.
{mg Lién hop Cong ty lién két cipdich v 3.041.323 421.874
. 5 Cong ty lién quan vii
Chug tr AL 0 Ong Nguyén Viin Thinh B;“ hang va Cung 16.697.971 9.420.149
ERTHERES - Thanh vien gpQT  °oP dich v
i o i Bin hing va Cung %
Céng ty C phin Curate IT  Céng ty lién két S o 2.149.502 427235
Céng ty C6 phén Xay dung . ™ Ban hang va Cung
1OC Vi Narn Céng ty lién két cip dich vu 30.840 .
a 2 e
Eg“g ty CO phan Khang VISt 4 b huongdang k& Cung cfp dich vy 2.199.451 1.543.091
Tri trude cho ngudri bin 602.423.992 -
Céng ty C phin Xay dyng S Bén hing va Cung
[CC Vigt Nam Cong ty lién ket mﬂp il 378.535.750 -
Cong ty cé ph%n Tur véin Hay (Eong e qua'rn i Bén hing va Cung
: Opg Vi Hodng Thao- ;. 223888242 -
o el L Téng Giam doc cap dioh. v
Phii thu khie 2.621.054.078 1.152.181.679
Céng ty C phén Interserco Thu hd, chi hd va
M§ Binh Ciéng ty con hoat dang khiaé 1.242 882278 1.135.741.679
Céng ty C6 phan Cung img ;. .
nhén hwe v Thuong mgi.~ Cong ty con E?é:""' pat tho 306.000.000 10.686.000
quﬁc 1 I
Céng ty Cb phén Cang Son C# tire, phai thu
Tay Céng ty con Khic 1.054.231.000 4.110.000
Céng ty Co phin Chudi cung I .
(g Lién hop Cing ty lién kr‘:l Hoat ding khac 17.940.800
{V};Eg ty C6 phin Cang Hong Eg; o ty lién ket gidn Hoat d6ng khdc 1,644,000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE )
$6 17 duomg Pham Himg, Phudmg Céu Gidy, TP. 1a Noi

I}’lﬁu so B 0%a- DN
Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC

Ngay 27/10/2025 cia B trudmg B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TTEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)
Sé duw véi cac bén lién quan (Tiép theo)

01/01/2026
30/06/2026 (Trinh biy lai)
Bén lién quan Méi quan hé Tinh chit giao djch VND VND
Phai tra nguwdi bin 1.977.399.627 1.211,985.174
Céng ty Cd phén Cang Céng ty lién két gian  Béin hang va Cung " 58.706.566
Hong Vin tiép ciip dich vu S
Céng ty CH phin Interserco . Bdn hang vi Cung .
Mg Dinh _ Céng ty con chp dich vy 1.912.895.326 473.798.299
Cong ty Co phan Logistics 5 450 14n s g v Gong 64.504.301 64.504.301
Hang khing cap dich vy
Céng ty Cd phéin Xay dung ” Bén hang va Cung
" - 464,25
1CC Vit Nam Céng ty lién két it 221.464.250
’ o Cong ty lién quan vdi "
Cd Xa B vt C
s \!ﬁlrl ‘:“"é“ ¥ Gng Vii Hoang Thao - ;‘“;‘;ﬂ* R 393.511.758
WB R Tong Gidm doc ORIV
Ngwdi mua tré tién truée - 10.000.000.000
A A = # 5\
Cc?:ng ty Co ph%n Céng (.}?ng ty Lién két gidn B:m h‘éng vi Cung 5 10.000.000.000
Héng Vén tigp cap dich vu
Chi phi phai trd 569.722.950 19.722.950
Céng ty Cd phin Interserco ., Bén hing vi Cung
t P 270.25 11.270.
My Dinh Cing ty con chip dich vy 561.270.257 270.257
Céng ty C& phén Thuong ;
. s 4
mai Quéc 1 Interserco Vigt  Cong ty lién kit Bén bing v Cung 8.452.693 8,452,603
cap dich vy
Nam
Doanh thu chir phin bo 556.203.455 396.207.455
ty Cd phin Ca
g::g yCo ph?m ing Sun Cimg ty con Cung ce’ip dich vu 37.800.000 -
2 . k s i e
C P
Ciimg ty Co phan Cang Hong .Emg ty lién ket gidn G ol kv 25,200,000
Vin i tlép
Céng ty CH phin Interserco . =T .
Mg Dinh Céing ty con Cung cap dich vu 37.800.000 -
Cong ty Ca phén cung ting
nhén lye va thuong mai quoc Cdng ty con Cung cép dich vu 54.600.000 -
1é
Céng ty C& phén Thuong
mai Quédc té Interserco Vigt  Céng ty lién ket Cung cép dich vy 54.600.000 -
Nam
Céng ty Cb phin Curate IT  Cong ty lién két Cung cap dich vu 346.203.455 396.207.455
Phai trd khic 155.655.004.416 156.342.155.354
H
I -
E?’g;fhc“ phin Interserco. o con Hop tée kinh doanh 17342.749.805  17.187.569.733
Céng ty Cb phén Thuong

mai Quéc té Interserco Viét
Nam

Céng ty Cé phén Logistics
Hang Khong

Céng ty lién két

Cé dbng lén

Hop téc kinh doanh

Hgp thc kinh doanh
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61.500.156.361

76.812.098.250

61.957.742.942
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Miu s6 B 09a - DN
VA DICH VU QUOC TE : Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hing, Phuémg Chu Gidy, TP. Ha Noi Ngay 27/10/2025 ciia B§ trudmg Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG GIU'A NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ki ké toan két thic ngay 30/6/2026

72 Théng tin khic

Theo Hop ddng nguyén tic hop tac lién doanh s6 09/2011/HDLD/AZ-INTERSERCO ngdy 30/03/2011
duge ky gitra Cong ty TNHH Mot thanh vién Déu tur Thirong mai va Dich vu Quéc té (Bén B) va Céng ty Cb
phén bat déng sin AZ (Bén A) va ba Pham Thi Hanh (Bén C), céc bén thong nhét cing nhau thanh lap mot Cong
ty dé tién hanh céc thil tye xin phép du tw, xdy dyng va quan ly edng trinh xy dyng t6 hop chung cu hén hop
cao cip két hop van phong thuong mai trén khu dAt khoang 38.000 m? tai 17 duéng Pham Hing, Phudng Clu
Giky, TP. Ha Noi. Phy thude vio viée sau khi duge Uy ban Nhan dén Thinh phé Ha Noi chip nhén chi truong
chuyén d&i myc dich sir dung dit va 14p dyr an ddu tur tai 17 dudng Pham Hing, Phudng Céu Gidy, TP. Ha Noi,
ciic Bén s& gop phin thanh 1p Cong ty ¢d phan vi lp dw én ddu tur tai dia chi n6i trén.

Theo d6, Bén A va Bén C chiju trach nhiém ldp dy &n, hodn thién céc thi tuc theo quy dinh va trinh céc co
quan c6 thim quyén phé duyét. Sau khi dy dn dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, Bén B phai hoan
thanh lap du 4n chi tiét vide di doi cng ICD ra ngoai vanh dai 4 (tai xa Hoai Die, TP. Ha N§i).

Theo tién d thye hién dyr dn, bén B sé tién hanh thi céng dy 4n theo 16 trinh timg phin phit hgp véi mat
bing dd duge di chuyén hon tit, bit ddu tir thing 12 nam 2012. Theo phy lyc hgp ddng s6 02 ngay
06/03/2016, Bén C di dugc chuyén thanh ba Ta Thi Thay Trang.

Theo Vin ban s 3580/UBND-KT ngiy 15/6/2016 ciia UBND Thanh phé Ha Ngi vé viée gop vén thanh 1ap
Céng ty ¢b phin Péu tu Bit dong sin Vimediland ctia Cong ty TNHH MTV Biu tir Thuong mai vi Dich vy
Québc té: “Sau khi xem xét, UBND Thanh phd ¢6 ¥ kién nhw sau: Chdp thuén dé nghi ciia S& Tai chinh tai
Céng vin s6 2998/STC-TBND ngiy 30/05/2016; cho phép Cang ty TNHH MTV Péu tr Thuong mai vé
Dich vu Quéc t& gop vén thanh 1ip Cong ty cb phin Diu tu Bit déng sin Vimediland dé thyc hién dy in T6
hop thuong mai va eiin hé cao cip City of Dreams theo quy hoach tai s& 17 duémg Pham Hiing, Phwdmg Céu
Gidy, Thanh phé Ha Néi, véi mirc vén diéu I& ciia Cong ty ¢b phén 14 290 ty dong (hai trdm chin muoi ty
déng). Trong dé, Cong ty TNHH MTV Dau tu Thuong mai va Dich vy Quée té gbp 26% von diéu 1§, tuong
{mg 75,400.000.000 dong (Bay muai lim ty, bén triim triéu ddng) bing tai san trén dat, gia tri lgi thé quyén
khai thc tai sin trén dat tai s& 17 dudng Pham Hing, phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi va tir ngudn
tién c6 duge dén b thoa thuin hd trg™.

Theo Théng béo két qua kiém todn sb 902/TB-KVI ngdy 11/12/2018 tai Cong ty TNHH MTV Déu tr
Thuong mai vi Dich vu Quée té (nay 12 Cong ty CP Pdu tu Thuong mai va Dich vy Quée té) clia Kiém toan
Nha nuée khu vyue I vé kiém todn chuyén dé& viée xdc dinh gid trj doanh nghiép, thye hién cd phin hoa
doanh nghiép Nha nuée thuge thim quyén quan 1y Nha nudc cia UBND Thanh phd Ha Ngi giai doan 2013-
2017. Kiém todn Nha nude ¢6 kién nghj véi UBND Thanh phé Ha Néi lién quan dén phuong an sir dung dét
chira phit hop, chim trién khai:

o Xem xét didu chinh cac quyét dinh phé duyét chii truong chuyén dbi myc dich sir dyng dat thye hién dy
an tir lau nhung khong thye hién dim bdo ding quy dinh cda phdp ludt; Xem xét didu chinh quyét dinh
cho phép chuyén déi cong niing sir dung dit tir tru s& lam viée sang dat thuong mai, dich vy khong ding
phirong an cb phin hoa; chuyén ddi myc dich sit dung khu dat 11.959 m? tai 17 Pham Hing ciia Cong
TNHH MTV Pédu tr Thuong mai va Dich vu Québc té v bd sung chuyén dbi mye dich si dung dat
2.746.9 m* tai 358 dudmg Léng cho Céng ty C& phén Cung img Nhin lye vi Thuong mai Quée té dé
kinh doanh dich vy va thuong mai.

e Chi dao ra sodt, dam phén hity bé cde hop ddng lién doanh, lién két, hop tac dau tir chuyén ddi mye dich
sir dung dét, lién quan dén quyén sir dung dit thué Nha nude, tré tién hang nim khong ding quy dinh;
dénh gid lai ning lyc cfic nha dau tw, néu khang dil ning lyre trién khai dy dn thi 1am vige véi ddi tic dé
chim dirt hop ddng giita Céng ty v6i Cong ty Déu tu va Thuong mai Hé thong Quée té va ba Nguyén
Thj Thu Thao dé trien khai dy 4n 11.959,5 m” tai s6 17 dudng Pham Hing tir ndm 2007 dén nay vin
chua trién khai dy &n. Thue hién déu thiu dé lya chon déi tac gép von lién doanh, lién két dé chuyén doi
muc dich sit dung dét, du tr xdy dyung, kinh doanh thuong mai dich vy, bat déng sén... gin véi quyén
sir dung dit nhim dam béo tinh canh tranh, hiéu qua nhat.
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CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI Miiu s6 B 09a - DN
VA DICH V{J QUOC TE o Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
S0 17 duwong Pham Hang, Phudng Cau Giay, TP. Ha N Neiy 27/10/2025 ciia BS trudng B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngiy 30/6/2026

7.2 Théng tin khac (Tiép theo)

Mghi quyét Pai hoi dong cd déng thuong nién nim 2026 s6 01/NQ-DHDPCD ngiy 15/6/2026 théng qua
phuong én phat hanh cd phin ting vén Diéu 1¢ Céng ty tir 360 ty dong lén 800 ty dong véi sb von ting thém
14 440 ty dong. Trong dé: Tang vén cho b déng hién hitu 1a 403,2 ty déng; Tang von theo chuong trinh
ESOP la 36,8 ty dbng. Phrong an sir dung von tang thém dy kién: Phuc vu hoat dong san xudit kinh doanh
v déu tur dir an,

Pai hoi dong cb dﬁnf ity quyén cho Hi ddng Quén trj té chire trién khai phuong én ting von theo ding quy
dinh ciia phap luat vé chimg khoén va Diéu 1é Céng ty.

7.3 Thing tin so sinh

Théng tin so sanh trén Béo cdo tinh hinh tai chinh riéng giita nién d va cic tlmj{rét minh lién quan la 56 liéu
Béo cdo tii chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025 da dwgce kiém todn bai Céng ty TNHH
Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém toan Quéc té INPACT.

Ky ké todn két thic ngay 30/6/2026 14 ky ké todn dau tién Cong ty dp dung ché d6 ké todn ban hanh kém
theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia B trudng B Tai chinh, do dé Cong ty di trinh
béy lai mét s ehi tidu dau ky trén Bio cdo tinh hinh tai chinh riéng giita nién d§ cta Cong ty nhu sau:

S6 dur tai S6 du tai
31/12/2025 01/01/2026
(D trinh bay)  (Trinh bay lai) Chénh léch
Khodin mue MS YIND VND VYIND
Tai séin ngin han 100 108311175722  108.311.175.722 .
Piu tw tai chinh ngin han 120 5.505.000.000 7.103.458.906  (1.598.458.906
3 : Y . “x
Diy t ndm giff dea ngdydeohan. o, 5.505.000.000 7.603.458.906 (2_[:93.453.90&}
ngin han *
; p
Dy phong dau tir nam gitr den 124 - (500.000.000) 500.000.000 2,
ngay dao han ngiin han =
Ciic khodn phii thu ngin han 130 95.453.560.917  93.855.102.011 1.598.458.90
Phai thu vé cho vay ngéin han 2.000.000.000 . 2.000.000.000
Phii thu ngin han khac 135 48.238.707.421 48.140.248.515 98.458.906
dﬂé'i phong phai thunganhankhé o0 63 613 975674)  (63.113.975.674) (500,000.000)
TONG CONG TAI SAN 280  647.667.403.171  647.667.403.171 E

Théng tin so sénh trén Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh riéng giita nién dj, Bio cdo Luu chuyén tién
t¢ riéng giiia nién do va cic thuyét minh lién quan 13 s6 liéu Béo cdo tai chinh riéng giira nién do cho ky ké
todn két thiic ngiy 30/6/2025 da duge sodt xét boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién
Hang Kiém toan Quéc t& INPACT.
Hea Ngi, ngay 21 thing 8 ndm 2026
Nguai lip biéu Ké todn trudng ___Tong Giam dée
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