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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH V[ QUOC TE
4 17 dirémig Pham Hing, Phusmg Chu Gidy, Thanh phd Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbe Cong ty Cb phin Pau tu Thuong mai vi Dich vy Quéc té trinh bay Béo cdo ndy cling
v&i Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién d§ cho ky ké todn két thic ngiy 30/6/2026 di dugce soat xét.

CONG TY

Céng ty C6 phin PAu tu Thuong mai vi Dich vu Quéc té (Sau dy goi 12 “Cong ty”), tién thén 12 Céng ty
TNHH MTV Déu trr Thuong mai vé Dich vu Quéc &) duge chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nude theo
Quyét dinh s 218/2005/QD-UB ngiy 13/12/2005 ciia Uy ban nhan din Thanh phé Ha Noi.

Ngiy 18/12/2015, Uy ban nhdn dén Thanh phd Ha Ngi dd ban hanh Quyét dinh s6 6988/QD-UBND vé viée
phé duyét gid tri doanh nghiép va phuong &n cb phin héa Céng ty TNHH Mgt thanh vién Déu tw Thuong
mai va Dich vu Qudc té.

Céng ty C& phin Déu tr Thuong mai va Dich vy Quéc t& duge hoat djng va thanh Idp theo Gidy chimg
nhin ding ky doanh nghigp Céng ty cb phan s 0100110052 chuyén tir Gidy chimg nhin qﬁn%nkjr kinh
doanh sé 0104000354 ding ky lin ddu ngdy 20/02/2006, ding ky thay dbi céc lin va thay doi lan thi 16
ngdty 04 thang 8 ndm 2025 do Phong Diing ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S& Tai chinh Thanh
phé Ha Noi cdp vé viée ciip nhit lai dja gidi hanh chinh.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tht: INTERSERCO.

Vén didu 18 theo Gilly ching nhin ding ky doanh nghiép thay dbi lin thir 16 ngdy 04/8/2025 Ia:
360.000.000.000 VND (Béng chit: Ba trdm séu muoi ty déng).

Dia chi tru s& chinh: S& 17 dudng Pham Hing, Phudng Chu Gidy, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
Cb phiéu cla Cong ty dang duge giao dich trén san UpCOM véi ma [LS.
HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM poC

Cie thanh vién Hoi ddng Quén trj, Ban Kim soét vi Ban Tdng Gidm déc Céng ty trong subt ky va dén ngay lip
Béo cdo ndy gbm:

H{i ddng Qudn tri

Ong Phing Tién Toin Chil tich (T4i bd nhiém ngiy 15/6/2026)
Ba Phing Thity Hoa Phé Chil tich (B nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién (Téi bd nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Trueng Minh Gidm Thénh vién (B3 nhiém ngiy 15/6/2026)

Ba Nguyén Thi Huyén Oanh Thanh vién (B nhiém ngiy 15/6/2026)
Ong Triéu Viin Bing Thanh vién (Mién nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Nguyén Vin Thinh Thanh vién (Mién nhiém ngay 15/6/2026)
Ban Kiém sodt

B Ngb Thi Hoing Yén Truémng ban (Mién nhiém ngiy 15/6/2026)
Ong Nguyén Trung Diing Trudng ban (Bd nhi¢m ngay 15/6/2026)
Ba Nguyén Minh Hao Thanh vién (T4i bd nhiém ngay 15/6/2026)
Ong Trin Quang Huy Thanh vién (Bb nhidm ngly 15/6/2026)
Ban Téng Gidm dbc

Ong Vii Hoang Thao Téng Gidm dbe

Ba Phiing Thily Hoa Phé Téng Gidm dbc

Ong Triéu Vin Bing Phé Téng Gism dbc

Ong Mai Duy Chung Ph6 Téng Gidm dbe (BS nhiém ngdy 15/4/2026)
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI VA DICH VU QUOC TE
S 17 dudmg Pham Hiing, Phudng Chu Gidy, Thanh ph6 Ha N§i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhin dinh ctia Ban Téng Gidm dbe, xét trén nhiing khia cgnh trong yéu, khéng co sy kién bt thudng nio
xig ra sau ngdy khoa s6 ké toén 1am anh huémg dén tinh hinh tai chinh va hogt dong ciia Cang ty céin thiét phai
didu chinh hodic trinh by trén Béo céo ti chinh hop nhét gitta nién d6 cho ky ké todn ket thic ngay 30/6/2026.

- KIEM TOAN VIEN

Bio o tai chinth hgp nhét giita nién d§ cho ky ké todn két thic ngdy 30/6/2026 duge sodt xét b Cong ty
TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Qudc t& INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Gidm déc Céng ty ¢4 tréch nhiém 13p Béo céo tai chinh hgp nhét gitta nién d6 phin dnh mit céoh
trung thuc vi hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét giffa nién d§ ciia Céng ty tai ngdy 30/6/2026 cling nhu Két qua
hoat déng kinh doanh hop nhit gifta nién d6 va tinh hinh L chuyén tién t& hop nhét gitta nién dj cho ky ke todn
két thiic ciing ngdy, phit hop véi Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché df ké todn doanh nghigp Viét Nam va cée
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh by Béo cdo tai chinh h nhit gifta nién do. Trong viée lép
Béo c4o tai chinh hop nhét gitta nién d6 ndy, Ban Tdng Gidm dbc duge yéu cdu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va dp dung céc chinh sich d6 mét cich nhét quan;
o Dua ra céc phén dodn va ude tinh mét cich hgp Iy va thin trong;

o Néu rd cac nguyén tic ké todn thich hop cb dwge tudn tha hay khong, ¢6 nhifng 4p dung sai 1éch trong
yéu cn duge cong bd va giai thich trong Béo céo ti chinh hop nhét giita nién 4o hay khong;

o Thiét ké, thyc hién v duy trl hé théng kiém soat ndi bd lién quan t6i vige 1dp va trinh bay hgp Iy céc
Bio cdo tai chinh hop nhit gitta nién do d& Béo cdo tai chinh hgp nhét gitia nién d§ khong bj sai sot
trong yéu ké ca do gian ldn hoiic bj 16i;

» Lip Bdo céo tai chinh hop nhét gifta nién 6 trén co s& hoat dng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hogt dgng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bio ring 54 sch ké todn duge ghi chép mét cach phi hop d&
phén 4nh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ki thiri diém ndo va ddm bao ring Béo cdo tii
chinh hop nhit giita nién d6 duge 1dp phd hop voi cde Chuép mure ké tofn Viét Nam, Ché 46 k% todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y khéc c6 lién quan dén viée lp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit
gifta nién do. Ban Téng Gidm déc ciling chiu tréch nhi¢m dim béo an toan cho thi sin cla Cong ty va vi vay thye
hién céc bién phép thich hop dé ngin chiin v phat hién cée hanh vi gian 1dn va sai pham khic.

Ban Téng Gidm dbc xéc nhin ring Céng ty di tudn thi cée yéu ¢éiu néu trén trong viéc ldp Bdo cdo tai chinh
hop nhit gitta nién d6.

T ‘T@\ﬂﬁl dién Ban Tng Giam dbe, /
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP. Ha N&i:

Thng 8, Cao 4c Van phang VG Bullding,

54 235 Nguyén Trai, P, Khwong Binh, TP, Ha Nii.

@ +84(24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn 1 N P
i +84 (24) 3783 2122 @ www.cpavielnam.vn ¥

ACT

HEMRBEDR

Si: 367/2026/BCSXHN-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN PO

Kinh giri: Ciic Cb dong
Hbi ddng Quin trj, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm dée
Céng ty C6 phin Diu tw Thwong mai va Dich vu Quée té

Chiing t6i d thye hién céng viée soét xét Béo cfio tai chinh hgp nhit giita nién d kém theo ciia Céng ty C6 phéin Diu
tr Thuong mai va Dich vu Quéc té, duge lp ngay 21 thang 8 nim 2026, tir trang 05 dén trang 48, bao gdm Béo cdo
tinh hinh tai chinh hgp nhét gitta nién dd tai ngay 30/6/2026, Bao cio Két qua hoat déng kinh doanh hop nhit gita
nién d6 va Béo cdo Luu chuyén tién té hop nhét giita nién dd cho ky ké todn két thiic ngay 30/6/2026 va Ban thuyét
minh Béo céo tii chinh hop nhét gitta nién dé.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidam dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém 1dp vé trinh biy Béo cdo tai chinh hgp nhit gifra nién d phi hop
v6i Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché db ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1dp vi trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién 46 va chiu trach nhiém vé kiém sodt ni bo ma
Ban Téng Gidm déc xdc dinh 1 cin thiét d& dam bao cho vige 1gp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét giita
nién do khéng o sai sot trong yéu do gian lin hofic nhim lan.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia chimg t6i li dua ra két ludn vé Béo céo tai chinh hgp nhét giita nién d da trén két qué sodt xét
cita chiing t6i. Ching t6i da thue hién cong viée sodt xét theo Chuén mue Viét Nam vé hgp d%mg dich vu soat xet
s& 2410 - Soét xét thong tin tai chinh gitta nién d9 do kiém toan vién ddc ldp ciia Cong ty thuc hién.

Cong vide sot xét théng tin tai chinh gifta nién dj bao gdm viée thuc hién cée cude phong van, chit yéu 1 phong
vén nhitng ngudi chiu trich nhiém vé cdc vén dé tai chinh ké toan, thye hién thit tyc phén tich vé cac thi tye sodt
%6t khac. MGt cubc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mdt cudc kidm todn duge thye hién theo cic Chudn
~ mue kiém todn Viét Nam va do viy khong cho phép ching t5i dat dwge su ddm bao ring ching tbi s& nhin biét
duoe tit ca cic vén dé trong yéu c6 thé duge phét hién trong mét cude kiém todn, Theo dd, ching t6i khéng dua
ra v kién kiém todn.

Két ludin ciia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua soat xét ciia ching t6i, ching t6i khong thiy c6 vin dé gi khién ching t6i cho riing Bdo co
tai chinh hop nhit giita nién do dinh kém khéng phan énh trung thye va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhét giita nién d6 cia Cong ty tai ngay 30/6/2026, Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét
giita nién do va tinh hinh Luu chuyén tién t& hop nhit gilra nién 6 ciia Céng ty cho ky ké todn két thic cing
ngdy, phit hop v6i Chun myc ké todn Viét Nam, Ché d ke toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh biy Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

g

Phé Tong Gidm ddc

$6 Gidy CN DKHN kiém todn: 2326-2023-137-1

Gidy Uy quyén s: 08/2026/UQVCPA VIETNAM ngéy 02/01/2026 ciia Chii tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hiing kiém todn Qudc té INPACT

Ha Ngi, ngay 21 thdang 8 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAT

VA DICH VU QUOC TE
34 17 duimg Pham Hing, Phudng Cau Gidy, TP. Ha NGi

Miu 56 B 01a — DN/HN

Kém theo Thong tu s6 43/2026/TT- BTC

Ngiy 20/4/2026 ctia B§ trrdng B3 Tai chinh
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ

Tai ngdy 30 théng 6 nim 2026
01/01/2026
30/06/2026 (Trinh bay lai)
TAI SAN MS TM VND % VND
TAI SAN NGAN HAN '
(100=110-+120+130+140+160) 100 140.287.030.709 143.1@323.465
Tidn v edc khodn twong duong tién 110 5.1 11.874.586.856 12.821.395.226
Tién 111 11.874.586.856 10.821.395.226
Cac khoan tueng dong tidn 112 = 2.000.000.000
Phu tw tai chinh ngin han 120 5.2 36.849.077.260 21.920.556.543
Biu tur ndim gift dén ngdy ddo han ngin han 123 37.349.077.260 22.420.556.543
% 4 s A
Dy phong ddu tr nim gilt dea ngdy ddohan. 1, (500.000.000) (500.000.000)
ngan han
. Cic khodn phai thu ngfin han 130 §7.720.583.230 108.063.246.678
Phai thu ngén han cta khéch hing 131 53 81.486.838.461 75.882.345.201
Tra trude cho ngudi ban ngéin han 132 5.4 12.278.767.187 43.802.862.959
Phai thu ngfin han khéc 135 5.5 57.213.853.006 52.511.010.173
Dy phong phai thu ngén han khé doi 136 5.6 (63.258.875.424) (64.132.971.655)
. Hang tin kho 140 5.7 1.286.693.333 2,910.772.607
Héng tbn kho 141 1.286.693.333 2.910.772.607
Tai sdn ngiin han khéc 160 2.556.090.030 2.998.357.411
Chi phi chy phin bd ngin han 161 5.8 971.088.789 811.339.111
Thué GTGT duge khéu trir 162 7.182.241 16.911.637
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 163 5.14 1.577.819.000 2.170.106.663
TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+25042604270) 200 588.917.126.950 561.507.864.686
Ciic khodn phai thu dai han 210 4,327.100.000 4.327.100.000
Phai thu dai han khdc 215 5.5 4,327.100.000 4.327.100.000
Tai sdn ¢b dinh 220 45.581.495.994 46.509.971.534
Tai sén cb dinh hiru hinh 221 5.9 45.536.870.994 46.449.281.534
Nguyén gid 222 167.527.086.099 166.455.094.826
Gid tri hao mon liiy ké 223 (121.990.215.105)  (120.005.813.292)
Tai sdn cb dinh va hinh 227 5.10 44.625.000 60.690.000
Nguyén gid 228 1.127.981.600 1.127.981.600
Gid tri hao man lity ké 229 (1.083.336.600) (1.067.291.600)
Tai sén dé dang dii han 250 5.11 278.432.203.645 273.840.056.702
Chi phi xéy dung cor ban dé dang 252 278.432.203.645 273.840.056.702
. Diu twr tai chinh dai han 260 5.2 254.733.902.454 231.656.713.492
Dhu tur vio cdng ty lién doanh, lién két 262 93.109.310.170 70.786.121.208
Béu tir gop vén vio don vi khic 263 168.239.579.488 167.485.579.488
Dur phong tn thét déu tr vio
dmﬂi B 264 (6.614.987.204) (6.614.987.204)
Tai sdn dai han khie 270 5.842.424.857 5.174.022.958
Chi phi chdy phén bé dai han 271 5.8 5.534.701.570 4.866,299.671
Tai san thué thu nhip hodn lai 272 307.723.287 307.723.287
TONG CONG TAI SAN (280 = 100+200) 280

729.204.157.65%

710.222.193.151




CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI

VA DICH VU QUOC TE

S4 17 dudmg Pham Hing, Phudng Chu Gidy, TP. Ha NGi

Miu 56 B 01a— DN/BN

Kém theo Thong tu 586 43/2026/TT- BTC

Ngay 20/4/2026 clia B trudng B Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nim 2026
' 01/01/2026
30/06/2026 (Trinh bay lai)
NGUON VON MS TM VND VND
C- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 336.200.032.784 343.394.143.379
I Ngngin han 310 84.681.874.666 89.666.542.841
1. Phai trd ngudi ban ngfin han 311 5.12 13.015.072.702 11.103.633.473
2. Ngudi mua tri tidn truée ngfn han 312 5.13 2.317.103.617 10.021.283.647
3. Phai trd b tire, lgi nhudn 313 294,000,000 *
4, Thué vi cho khoin phii ngp Nhd nude 314 5.14 2.229.505.915 902.004.039
ngan han
5, Phai tra ngudi lao déng 315 5.216.891.179 6.445.028.821
6.  Chi phi phai trd ngfin han 316 5.15 12.566.345.052 10.735.448.509
9.  Doanh thu chir phin bd ngin han 319 5.16 360.789.091 279.595.543
10. Phai tra ngén han khéc 320 5.17 29.914.825.552 30,406.448.681
11. Vay vi ng thud tai chinh ngfn han 321 5.18 18.674.008.111 19.657.666.681
13. Quf khen thuéng, phiic lgi 323 93.333.447 115.433.447
II. Ng daihan 330 251.518.158.118 253.727.600.538
1. Phai trd ngudi bén dai han 331 5.12 4.820.660.520 4.820.660.520
7. Doanh thu chr phéin bb dai han 337 5.16 255.294,364 305298364 S\
8.  Phai trd dai han khic 338 5.17 234,413,801.294 234.343.182.294 \i
9,  Vay vang thué tai chinh dai han 339 5.18 12.028.401.940 14.258.459.360 .
D- VON CHU SO HUU 400 5.19 393,004,124.875 366.828.049.772 | |
1. Véngdp cla chii & hiru 411 360.000,000.000  360.000.000.000 -",é-
- C4 phidu phd théng cd quyén biéu quyét 4lla 360.000.000.000 360.000.000.000 7
4, Vénkhic cia chi s& hitu 414 1.561.824.000 1,561.824.000
10. Lgi nhudn sau thué chira phin phéi 420 (20.051.010.740) (46.585.493.362)
LNST chira phdn phdi liiy ke dén
~ sk Ererue 420a (46.585.493.362) (62.159.328.409)
- LNST chiea phdn phéi kp nay 420b 26.534.482.622 15.573.835.047
11. Loi ich ¢ déng khong kidm sodt 429 51.493.311.615 51.851.719.134
TONG CONG NGUON VON =
(440 = 300+400) 440 729.204.157.659  710.222.193.151 /gm
= =
) Ha Ngi, ngay 21 thang 8 ndm 2026 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE
S 17 dudng Pham Himg, Phudng Chu Gidy, TP. Ha Noi

Miu sé B 02a - DN/HN

Kém theo Théng tu s 43/2026/TT- BTC
Ngay 20/4/2026 clia BS trudng B§ Tai chinh

10.

11.

12.

13.
14,
15,

16.

17.
18.

19,

20.

21,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIU'A NIEN BQ
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026

CHI TIEU

Doanh thu bén hing va cung cip dich vy

Céc khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hing va cung cdp dich

vu (10 =01-02)
Gi4 vin hang ban

Lgi nhufin gip vé bén hang
va cung cfip dich vu (20 =10-11)

13i/18 cia hoat ddng bén, thanh 1§
bit déng sin diu tu

Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quéan 1y doanh nghigp

Phén 1i hoic 16 trong céng ty
lién doanh, lign két

Loi nhufin thudn tir hogt djng
kinh doanh
(30 = 20+21422-(23425+26)}

Thu nhip khéc
Chi phi khac
Lgi nhudn khic (40 = 31-32)

Téng loi nhudn ké todn trude thué
(50 = 30-+40)

Chi phif thué TNDN hién hinh

Chi phf thué TNDN hodn lai

Loi nhuéin sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)
Lo nhudn sau thué ciia cong ty me

Lgi nhufin sau thué ca ¢d dong
khéng kiém soat

22. Lii co bin trén cd phiéu

Ngudi Iip biéu s

MS TM

11

20

21

22
23
24
25
26

27

30

3l
32
40

50

51
52

60

61

62

70

K& todn trudng

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

6.6

6.7

6.9

Phﬂ)ﬁl@l’ﬁ&n‘ng
¥

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thic két thic

ngiy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VIND
169.977.500.790 73.486.348.978
3.380.000 =
169.974.120.790 73.486.34 8.978
146.222.996.990 58.931.176.251
23.751.123.800 14.555.172.727
18.927.840.189 665.024.122

528.059.667
375.520.177

13.071.007.437

29.079.896.885

357.338.753
59.137.778
298,200,975

29.378.097.560

987.903.757

28.390.194.103
26.534.482.622

1.855.711.481

737

1.892.428.633
1.757.199.122

10.566.279.907

2.761.488.309 -

1.310.157.651
82.176.098
1.227.981.553

3.989.469.862

654.456.866
15.288.640

3.319.724.356
2.152.571.246

1.167.153.110
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE
34 17 duémg Pham Hing, Phudmg Ciu Gidy, TP. HA N§i

MAu sb B 03a — DN/HN
Keém theo Théng tw sb 43/2026/TT- BTC

Neay 20/4/2026 cia Bj trrdng B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN BQ
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ky ké todn két thiic ngiy 30/6/2026

CHI TIEU
Luru chuyén tidn tir hogt dgng kinh doanh

. Loi nhufin triede thué

Piéu chinh cho cde khodn
- Khéu hao TSCP va BBSDT
- Céc khoan du phong

- L#i, 18 chénh 1&ch ty gid hdi dodi do d4nh gid lai cdc khodn

mue tién t& co ghe ngoai &

- Lii, 15 tir hoat dong diu tu, tai chinh

- Chi phi di vay

Liri nhudn tic hogt djng kinh doanh triede
thay ddi vn liew ding

- Tiing, giam cac khoin phai thu

- Ting, giam hang ton kho

- Tang, giam cdc khodn phai tra

- Téng, gidm chi phi chdr phén bd

- Chi phi di vay d4 trd

- Thué thu nhip doanh nghiép dd ndp

- Tién chi khdc tir hogt déng kinh doanh
Liew chuyén tidn thudn tie hoat ding kink doanh

. Liru chuyén ti¢n tir hogt dijng dliu tw

Tién chi d& mua sfm, xiy dyng TSCD
v chc thi sin dai han khéc

Tién thu tir thanh 1§, nhugng ban TSCD

" va cée thi sfin dii han khic

o v

Tién chi cho vay, mua cdc cfng cy ng cia don vi khic
Tidn thu héi cho vay, bén lai cdc cong cu ng

" chia don v] khic

Tién chi déu tw gép vén vao don vi khéc

. Titn thu hdi ddu ti gbp vén vio don vi khic
. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhudn duge chia

Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng diu te

MS TM

i

02
03

04

03
06

a8

09
10
11
12
14
15
17
20

21

22

24

25
26
27
30

Cho k¥ ké todn Cho ki ké todn
kit thic két thiic

ngay 30/6/2026 nghy 30/6/2025
VND VND
29.378.097.860 3.989.469.862
3,400.456.813 3.395.101,325
(874.096.231) (3.136.548.328)

- 135.159.936
(18.696.572.063) (553.275.380)
375.520.177 1.757.199.122
13.583.406.556 5.587.106.537
21.748.566.226 671.131.332
1.624.079.274 397.130.855
(4.214.216.608) (4.078.107.393)

(828.151.577)
(375.520.177)
(661,771.242)

(22.100,000)
30.854.292.452

(7.064.128.216)

245.454.546

(14.928.520.717)

(23.093.930.000)

18.467 858.555
(26.373.265.832)

(666.581.080)
(2.095.076.172)
(353.648.053)

(538.043.974)

S\

(6.261.748.476)

(1.400,000.000)

12,300.000.000

3.095.809
553.275.380
5.194.622.713




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

Miu sd B 03a — DN/HN

VA DICH VU QUOC TE Kém theo Thong tur sb 43/2026/TT- BTC

$6 17 dudng Pham Hiing, Phudng Céu Gidy, TP. HA N6i Ngay 20/4/2026 ciia B§ trudmg B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

(Theo phweong phdp gidn tiép)

Cho k ké todn két thic ngdy 30/6/2026

cHiTIEU MS T™M
111, Luru chuyén tién tir hogt dfng ti chinh
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbe vay 34
6. C tire, loi nhuin d tra cho chil s hitu 36
Luew chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40
Luru chuyén tién thufin trong ki (50 = 20+30+40) 50
Tidn va twong dwong tién diu k¥ 60 5.1
Anh huémg cia thay @i ty gia héi dodi quy ddi ngogi t¢ 61
Tikn va tuong dwong tiln cudi ki (70 = 50+60+61) 70 51
Ngudi l3p biéu K& todn trudng

-~

Phiing Ngo¢ Dung P%ﬂﬁn Phwong

Cho k¥ ké todn Cho k¥ ké todn

Kkét thic Kkét thiic
ngiy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND

38.600.000.000 54,107.911.875
(41.813.715.990) (49.190.729.258)
(2.214.119.000) (1.183.500,000)

(5.427.834.990) 3.733.682.617
(946.808.370) 8.390.261.356
12.821.395.226 12.330.703.728
1.727.304

11.874.586.856 20.722.692.388

Ha Ngi, ngay-21 thang 8 ndm 2026
~ b THUGN

Vii Hoang Thao
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CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI Miu s6 B 09a — DN/HN
VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tw s6 43/2026/TT- BTC
S6 17 dutmg Pham Hiing, Phudng Cau Giy, TP. Hi Nji Nagiy 20/4/2026 ciia Bd trrdmg B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO
Cho k¥ k& todn ket thiic ngay 30/6/2026

; PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1.  Hinh thikc sé hitu von

Céng ty Cb phin Piu tr Thuong mai va Dich vu Quéc t (tién than 12 Céng ty TNHH MTV Déu fu
Thuong mai v Dich vu Qude té) duge E:huyén d8i tir doanh nghiép Nha nuée theo Quyét dinh 54
218/2005/QB-UB ngay 13/12/2005 cita Uy ban nhén din Thanh pho HA Ngi.

Ngdy 18/12/2015, UBND Thanh phé Ha Noi di ban hinh Quyét dinh sb 6988/QD-UBND vé viée
phé duyét gi4 tri doanh nghiép va phuong dn ¢o phin héa Céng ty TNHH Mt thanh vién Diu tu
Thuong mai va Dich vu Quée té.

Céng ty C& phin Piu tr Thuong mai va Dich vu Quéic t& duge hoat dong va thanh lap theo Gidy
chitg nhin dang ky doanh nghiép Céng ty cb phin s& 0100110052 chuyén tir Gidy chimg nhdn
dang ky kinh doanh s& 0104000354 ding ky lin dau ngay 20/02/2006, ding ky thay dbi cée lan va
thay ddi lan thir 16 ngay 04 thing 08 nim 2025 do Phong Ping ky kinh doanh va Tai chinh doanh
nghiép - S& Tai chinh Thanh phé Ha Ni cap vé vige cap nhat lai dia gidi hanh chinh.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT STOCK
COMPANY.

Tén viét tit: INTERSERCO.

Vén didu 1§ theo Gidy chimg nhfn déng ky doanh nghiép thay dbi 1&n thi 16 ngay 04/08/2025 la:
160.000.000.000 VND (Béng chir: Ba trim sdu muoi ty dong).

ia chi try s& chinh: S 17 Pham Hing, Phudng Cau Gidy, Thanh phd Ha Néi.

C4 phiéu cita Céng ty dang duge giao djch trén sin UpCOM véi mé ILS.

S lao dong ciia Céng ty tai ngay 30/6/2026 1a 134 ngwdi (Tai ngdy 31/12/2025 14 139 ngudi).

1.2.  Nganh nghé kinh doanh vi hoat dfng chinh

- Hoat déng dich vu h trg khéc lién quan dén van tai; Chi tiét: kinh doanh djch vy logistics.

- Hoat ddng dich vy hé trg kinh doanh khac con lai chua dwge phén vao diu; Chi tiét: dich vy
hang tam nhap téi xudt va qué canh. Kinh doanh bén hang mién thué.

- Xuét nhip khu cdc mit hiang Cong ty kinh doanh;

- Vin tai hing hoa bing dutmg bf;

- Ban budn vit liu, thiét b 1ip dat khac trong xfy dyng ( khdng bao adm kim loai quy, da quy);

- Béan buén néng, 1dm san nguyén ligu (trir g8, tre, nita) va déng vit séng ( khéng bao gbm lia

gao, thudc 14 va x1 gi)
- Bin budn gao, liia my, hat ngii cde khée, b§t my (khong bao ghm lia gao)
- Bén budn thye phim ( khéng bao gdm dudng mia, dudng ci ci);
Hoat dong sin xuéit kinh doanh chinh cila Céng ty trong kj: Cho thué kho b, vén cluyén, thuong mai, ...
13  Chuky sin xuiit, kinh doanh thdng thudng
Chu ky sn xuéit kinh doanh théng thudmg ciia Céng ty 1 12 thing.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAIT MAu s6 B 092 - DN/HN
VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tir sb 43/2026/TT- BTC
$6 17 dudmg Pham Hiing, Phuong Ciu Gidy, TP. HA Ni Ny 20/4/2026 ciia B§ triedng Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

1.4.  Céhu tric doanh nghiép

Tai ngiy 30/6/2026, Cong ty c6 cdc Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:

Hoat déng kinh  Tilg  Tilg Tilg

Tén Piachi  doanh chinh épvén  lgiich  biéu quydt
. £9]

Céng ty con trye tiép '

. y . Xép do, van chuyén 2
Congty Cd phin Cing Som Tay ~ EANO 30 '8 o b 50,06%  50,06% 50,06%
%‘%ﬁh‘:ﬁ phin Interserco HANGi  Xépdo,vinchuydn  58,65%  58,65% 58,65%
Céng ty C4 phin Cung {mg Nhiin .. Cung tng va quin
Céng ty lién két

. Xéy dung, quan ly
Céng ty C8 phin Diu tu Bt HaNgi  dw éntd hop khich 39,78% 39,78%
dong san Qudc té san, TTTM
' San xuét va Kinh

Cong ty May lién doanh Ha N6i doanh hang may @) )
Plummy miic xuét khéu

) - .. Thuong mai hing
Céng ty CO phan Chudicung  py iy héa va Dich vt vin O 4900%  49,00%
(g Lién hop chuyén

i i Xay dyng cong
Cong ty C phin Xay dyng HaNsi  trinhky thudt ddn 30,60%  30,60%
ICC Viét Nam dung khac
Céng ty C phin Thuong mai ..  Bénbudnxe 6 t6 vd o =
Quﬁc té Interserco Viét Nam b xe co dong co khac 47,00% 47,00%
Eg‘f‘ﬁg ‘t’g'ﬁ;f‘fa?ghé Nhin  paNgi  Diotao nghé 30,00%  30,00%
Céng ty C6 phin Curate IT HaNsi LA dit hé thong 2000%  20,00%

& xdy dyng khéc

(i) Khodn diu tr Cong ty nhén ban giao theo Quyét dinh 4271/QD-UBND ngay 26/09/2012 cia UBND

&

Thanh phé Ha Ngi. Cong ty May Lién doanh Plummy chua xde dinh ti cich cd déng clia Cong ty.

1.5.  Tuyén b v& kha niing so sanh thing tin trén Béo cdo tii chinh hop nhit gifra nién d§

Nagay 27/10/2025, B3 Tai chinh d& ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT/BTC hutng déin Ché d¢ ké
toan doanh nghiép thay thé cho Ché d6 ké toan doanh nghi¢p ban hanh kém theo Thong tu 56
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vi Thong tr s6 53/2016/TT-BTC ngiy 21/3/2016 ciia B§ Téi
chinh. Théng tir 99/2025/TT-BTC 4p dyng cho néim tai chinh bt déu hodc sau ngiy 01/01/2026.

Céng ty da 4p dung Ché d9 ké todn doanh nghi¢p ban hanh kém Thong tr s 99/2025/TT-BTC ké tir
ngiy 01/01/2026. Truong hop viée dp dung Thong tu ndy lam thay ddi céch trinh bdy Béo céo tai
chinh hop nhit gitta nién 43, Céng ty s& thyc hién trinh bay lai hofic phén loai lai so liéu so sdnh
theo quy djnh. Do @6, céc théng tin va s5 ligu k& ton trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét giita
nién d6 14 6 thé so sanh duge do da duge tinh todn va trinh by nhét quén.,

11




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI MAu s6 B 09a - DN/HN

VA DICH VU QUOC TE 1 Kém theo Théng tir s6 43/2026/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Cdu Gidy, TP. Ha Néi Neay 20/4/2026 cla B trirdng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

2.

3.2

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn

K3 k& todn niim cia Céng ty bit du tix ngay 01 thing 01 v ket thic vio ngay 31 thing 12 duong lich
hang nim. :

Béo cdo tai chinh hop nhét gifta nién dd dwoc 1ap cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026..
Pon vi tidn t& siv dung trong ké todn .

Béo céo thi chinh hgp nhit gitta nién d6 kém theo duge trinh bay bing Déng Vigt Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG '

Ché d§ ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam duge ban hinh kém theo Thong tu s5
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia B§ trurdmg B§ Tai chinh.

Tuyén b vé viée tudin thi Chuéin mue ké todn va Ché dp ké todn

Ban Téng Gidm déc Céng ty dim bio d& tuéin thit dly di ce Chudn mye ké toan Viét Nam va Ché
45 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y cd lién quan dén vige 1gp va trinh biy
Béo cio tai chinh hgp nhét gifta nién d6 cho ky ké toan ket thic ngdy 30/6/2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy 1 céc chinh sich ké todn chii yéu duge Céng ty &p dung trong vige lip Béo cdo tai chinh
hep nhét gitta nién d6:

Co' siv lip Bdio céo tai chinh hyp nhit gia nién d§

Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién dé clia Cong ty duge 1ip phit hop véi Théng tur s6 43/2026/TT-
BTC ngdy 20/4/2026 ctia B6 Tai chinh v& viée sira ddi, bd sung mot s didu ciia Théng tu sb
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B trudng B§ Tai chinh ve hudng din phuong phap ldp va
trinh biy Béo céo tai chinh hop nhit, cy thé:

Béo céo tai chinh hop nht giita nién d§ bao gdm Béo céo tdi chinh riéng giita nién d§ cia Cong ty
va Béo céo tai chinh gita nién d6 ciia cic Céng ty do Céng ty kiém soét (cde Cong ty con) duge 13p
cho ky ké todn giita nién do. Viée kiém soét niy dat duge khi Céng ty c6 kha ning kiém soat cdc
chinh sich tai chinh va hoat dfng cia céc Cong ty nhin din tir nhiim thu duge lgi ich tir hoat dong
clia céic Cong ty nay.

Két qua hogt dgng kinh doanh giita nién @6 cia cdc Cong ty con duge mua lai hofic ban di trong ky
durge trinh biy trong Béo cdo két qué hoat déng kinh doanh hep nhat giffa nién dj tir ngay mua hodc
cho dén ngay ban khoan diu fir & Céng ty con do.

Trong trudng hop cin thit, Bdo cdo tai chinh giira nién d6 cia céc Céng ty con duge didu chinh dé
céc chinh sich ké todn duge dp dung tai Cong ty va cde Cong ty con 1a gibng nhau,

Tét ca cée nghiép vu vi s6 du gitta cée Cong ty trong cling Cong ty duge loai bé khi hop nhét Bio
cdo tai chinh gitta nién dg.

Loi ich ciia ¢b déng khéng kiém soét trong tai sén thudn ciia Céng ty con hgp nhét duge xdc dinh 14
mét chi tiéu riéng biét tich khi phin vén chi s hitu cia ¢b ddng clia Cong ty me. Lei fch cla cd
déng khéng kidm sodt bao gdm gid trj céc loi ich ciia c6 déng khéng kiém sodt tai ngdy hop nhét
kinh doanh ban diu va phin loi ich cia cb dong khang kiém soat trong sy bién dong ciia tong von
chil s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh, Céc khoan 15 phat sinh tai Céng ty con phdi duge phin
bd twong tmg v6i phin s& hitu ciia cb déng khong kiém sodt, ké ca trudmg hop 5618 d6 16n hon phin
s hitu clia c6 déng khong kiém soat trong tai sin thudn cia Cong ty con,

Tai sén, céng ng va céng ng tiém tang ciia Cong ty con duge xdc dinh theo gid trj hop 1y tai ngay
mua Céng ty con. Bat ky khoan phu tr§i ndo gitta gif mua va téng gid trj hop 1y clia tii sin duge
mua duge ghi nhén 14 lgi thé kinh doanh. Bat ky khoan thiéu hut ndo giita gia mua va tong gid tri
hop 1 clia tAi sin mua duge ghi nhin vao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét clia ki ké todn
phat sinh hoat déing mua Cdng ty con.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI MAu s6 B 09a - DN/HN
VA DICH VU QUOC TE Kém theo Thdng tw s6 43/2026/TT- BTC
S6 17 dudng Pham Hing, Phurdmg Chu Gié}f, TP. Ha Nai Ny 20/4/2026 ctia B trwdng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toén két thic ngay 30/6/2026

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Céng ty con dwge hop nhit

Béo céo ti chinh hop nhét giita nién d6 cho ki ké todn két thic ngdy 30/6/2026 duge hop nhit trén
co s& Bao cdo tai chinh riéng gitta nién d§ cho k¥ ké todn két thic ngay 30/6/2026 ciia Cong ty me
la Céng ty C4 phin DAu tr throng mai vi Dich vu quée té, céic Cong ty con 1 Cong ty CO phin
Cing Son Tay, Céng ty C& phin Interserco My Dinh (Béo céo tii chinh hgp nhét gilra nién o véi
Céng ty con 14 Cong ty TNHH Logistics Interserco - Vat Cach) va Cong ty Cb phin Cung ttng Nhén
Iyre va Thuong mai Quéc té,

U'ére tinh ké todn

Viée 1gp Béo cdo tai chinh hgp nhét gifia nién d3 tudn thil theo Chuéin myc ké todn Viét Nam, yéu
chu Ban Téng Gidm dbe phai c6 nhitng wéc tinh va gid dinh anh hudng dén s6 ligu béo céo vé cong
no, tai sdn va viéc trinh biy cdc khoan cong ng va tai sin tiém tang tai ngdy 1dp Béo cdo tii chinh
hop nhit gitia nién do cling nhur cc sb liu béo céo vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké ton.
Két qua hogt dgng kinh doanh thyre t& c6 thé khéc véi cde udc tinh, gid dinh dit ra.

Nguyén tie ghi nhin tidn va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién gl ngin hang.
Céc khoan tuong dwong tién 13 edic khoan ddu tu ngin han c6 thdi han thu hdi hofic déo han khéng

qué 03 thang k& tir ngay mua, d& dang nhug d6i thinh mét lwgng tién xdc dinh cling nhu khong c6
nhiéu riti ro trong vide chuyén déi thanh tién.

Nguyén tfie ké todn ede khodn diu tir thi chinh
Cic khodn diu tw ndm giie dén ngay ddo han

Céic khoan diu tu ném git dén ngly ddo han bao gbm céc khodn dau tw md Céng ty c6 ¥ dinh v\’::
kha nang giit dén ngay ddo han, bao gbm céc khodn tién giri ngin hing c6 ky han goc trén 3 théng\ 4
vi cée khoan cho vay ndm gift dén ngay ddo han véi mue dich thu 13i hing ky.

: : =
Cac khoan diu tw nim giir dén ngiy déo han dirge ghi nhin ban du theo gia gﬁc sau do duge xad/ 3
dinh theo gi tri %hi s& sau khi trir du phong tn thit (néu c6). Dy phong tbn thit ddi véi cae khodm
dAu tr ném gitt dén ngy déo han duge trinh biy riéng biét trén Béo cdo tinh hinh tai chinh.
Céc khodn ddu tw vio Cong ty lién doanh lién két va dau tw khde

Céc khotin dAu tr vio Céng ty lién két, lién doanh ma trong d6 Céng ty c6 &nh hudng déng ké duge

trinh bay theo phuong phap vén chit s& hifu trén Béo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién dg.

Ciic khodn ddu tir khdc: Puoc ghi nhin theo phwong phép gid gbe, bao gbm gia mua va cde chi phi bf
mua c6 lién quan true tiép. Sau ghi nhin ban diu, céc khodn ddu tu niy duge xéc dinh theo gid ghe N
trir di dy phong gidm gi4 khoan dau tu.

Dur phong tén thit cdc khodn dau tu C(

Dy phong tén thét clia cée khoan ddu tr vio Céng ty con, gép v6n lién doanh, ddu tu vio Céng ty e
lién két va diu tr vio cong cu vén clia don vi khéc duge thye hign khi ¢6 bing chiing chac chin cho
thdy su suy gidm gid trj ciia ce khoan dau tr ndy tai ngdy két thiic nim tai chinh. _
Nguyén tic ké todn ng phai thu H\E

N phai thu 12 s6 tién c6 thé thu héi ciia khéch hing hoje cic d6i trong khic theo timg ki han phai
thu, d6i tuong phai thu, nguyén té phai thu va céc yéu t8 khéc cho phil hop véi dic diem hoat dgng
san xuat kinh doanh va yéu ciu quén 1y cia doanh nghiép:

o Phai thu ciia khdch hing gdm céic khodn phai thu mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chét mua - bén, nhu: Phai thu v& ban hang, cung ¢dp dich vy; phai thu vé thanh 1y,
nhirgng ban thi sin (TSCD, BDSDT, cdc khoan diu tur tai chinh) gita Céng ty va ngudi mua (12
don vi ddc 1ip véi ngudi ban ma khéng phai don v trire thuge cia doanh nghiép). Khoin phai
thu niy bao gdm cé cdc khodn phai thu v& tién bén hang xudt khiu cia bén giao iy thic thong
qua bén nhin ty théc;
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI M#u s6 B 09a — DN/HN
VA DICH VU QUOC TE ) Kém theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC
$6 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Céu Giy, TP. Ha Néi Ngay 20/4/2026 ciia B§ trudng B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thiic ngiy 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn no phai thu (Tiép theo)

o Phai thu ndi bd gbm cdc khoan phai thu giita Céng ty va don vi trie thude hodc giita cdc don vi
trire thude vii nhan;

o Phai thu khic gbm cde khoan phai thu khéng cé tinh chit thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban, nhw: khoén phai thu vé ¢b tire va lgi nhuin duge chia bing tién, cdc khoan da chi
hé bén thit ba, céc khodn bén nhéin ity thic xuféit nhap khau chi hd cho bén giao iy thic, cde
khoan cho mugn tai sin phi tién t&, ti¥n phat, béi thudng, t3i san thiéu ché xir I,...

N phai thu duge trinh by theo gid tri ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
ngf phai thu khé doi duge trich 1ap khi cé bit ki déu hiéu hodic bang chimg nao cho thdy Céng ty
khéng c6 kha ning thu hdi hoge khé c6 khi ning thu hdi d6i véi cde khodn ng phéi thu cia Céng ty
theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Tai thori didm két thiic ndm tai chinh, Cong ty danh gi4 lai s6 du cdc khodn ng phai thu 13 khodn
mue tién t& co ghe ngoai té theo t gid mua bén chuyén khodn trung binh ciia ngin hing thuong mai
noi doanh nghigp thudmg xuyén cé giao dich.

Nguyén tic ké todn hing tén kho

Hang tdn kho duge xdc dinh trén co s& gid gbe, trong trut‘m% hop gid gée hang tdn kho cao hon gid
tri thufin ¢6 thé thye hién duge thi phai tinh theo gié tri thun 6 thé thye hién duge. Gid gbe han
tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét lidu trye tiép, chi phi lao déng tryc tiép va chi phi sén xudt
chung (néu c6), d& c6 durge hing tén kho & dja diém va trang théi hién tai. Gid trj thuln c6 thé thye
hién duge xdc dinh bing gid bén wdc tinh trir cée chi phi @& hodn thanh cling chi phi tiép thi, ban
hang va phin phdi phat sinh. Gi4 xudt kho duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén théng.
D phong gidm gi4 hang thn kho ciia Céng ty duge trich lip khi 6 nhiim biing chirg tin ciy vé su
suy gidm cia gid tri thuin cé thé thye hién duge so véi gid goe ciia hing ton kho.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tii sin ¢f djnh hitu hinh

Tai sén e dinh hitu hinh duge phan 4nh theo gid gdc, trinh biy theo nguyén gid trir gi tri hao mon
liiy ké. Nguyén gi4 tai sin ¢b dinh bao gbm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢b duge tai
sin ¢b dinh hitu hinh tinh dén théi didm dua tai sdn d6 vao vi tri va trang théi c6 kha ning hoat déng
theo cdch thite dy dinh ciia Céng ty.

Tai san cé dinh hitu hinh duge khiu hao theo plurong phép dudng thing dia trén thoi gian hitu dung
wée tinh. Thoi gian khiu hao cy thé nhw sau:

86 nim
Nha cira vit kién triic 05 - 50
Miy méc va thiét b 06-10
Phuong tién vin tii 06 - 10
Thiét bi, dung cu quén Iy 03-10
Tai sin cb dinh hitu hinh khéc 04 - 25

Khi tii sin ¢8 dinh duge bén hay thanh 1, nguyén gid va khéu hao Ity ké duge x6a sb va bit ky khodn
14, 18 ndo phét sinh do viéc thanh Iy déu duoe tinh vio thu nhip khéc hay chi phi khic trons k3.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Miu sb B 09a - DN/HN

VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tir sb 43/2026/TT- BTC
$6 17 dudng Pham Hing, Phudmg Ciu Gidy, TP. Ha Noi Ny 20/4/2026 ciia B trudng B§ Ti chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky k& todn két thiic ngay 30/6/2026

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn va khiu hao Tii sin 6 dinh v6 hinh

Tai sin cb dinh v6 hinh etia Céng ty 13 Phin mém mdy tinh v tai sin ¢6 dinh v6 hinh khéc (chi phi
thiét ké nhan hiéu, website) dwge ghi nhén ban ddu theo gid mua trir gid trj hao mon liy ké.

Phin mém méy tinh va tai sin ¢b djnh v6 hinh khéc duge phin bb vio Béo cdo Két qua hoat dong
kinh doanh theo phuong phédp dudmg thing véi thoi gian 1a 05 - 5,5 nam.

Nguyén the ké todn Chi phi xAy dung co' bin dé dang

Cée tai san dang trong qué trinh xdy dyng phuc vu muc dich sén xuét, cho thué, quin trj hofic cho
bt ki muc dich ndo khac dugc ghi nhdn theo gid gde. Chi phi ny bao gdm chi phi djch vy va chi
phi 1 vay 6 lién quan phil hgp véi chinh sich ké ton ciia Cong ty. Vige tinh khau hao cla céc tai
sén ndy duge 4p dung gidng nhu véi cde tai san khéc, bt ddu tir khi tai sdn & vdo vi tri v trang thai
¢ kha niing hoat dong theo céch thite dy dinh clia Cong ty.

Nguyén tée ké todn thué Thu nhép doanh nghigp hofin lai
T#i sin thué thu nhép hofin lai

Ti sin thué thu nhip hodn lai 1 thué thu nhdp doanh nghiép s& dugc hoan lai trong twong lai tinh
trén céc khoan chénh léch tam thi dwge khiu trir,

Tai san thué thu nhap hodn lai: Puge ghi nhin khi chfic chiin trong twong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh
thué d& sir dung nhitng chénh 1éch tam thii gitra thué va k& toén. Gid trj ghi s cla tai sin thus thu
nhéip doanh nghiép hofin lai duge xem xét lai vio ngdy két thitc nam tai chinh va s& duge ghi giam
dén mitc dam bao chic chin ¢é dit lgi nhudn tinh thug cho phép lgi ich ciia mét phin hofic todn bd
tai san thué thu nhap hodin lai duge sir dung.

Téi sén thué thu nhp hofin lai duge xée dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho nim ma tai sin
dwge thu hdi dya trén cde mite thué sufit c6 hiéu lue tai ngay két thic nim tai chinh.

Tai san thué thu nhip hofin lai di dwge bi trir voi Thué thu nhip hodn lai phéi trd khi lip Béo cdo
tinh hinh tai chinh tai théi diém 13p Béo cdo.

Nguyén tic ké toan chi phi chir phin b

Chi phi chis phan b phan 4nh céc chi phi thyc té d phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
d6ng sn xuét kinh doanh ciia nhiéu k ké ton va viée két chuyén cic khodn chi phi niy vao chi phi
sin xudt kinh doanh clia céc ky ké todn sau.

Chi phf ché phan bd: Puge ghi nhn theo gid gée va duge phan loai theo ngfn han va dai han trén
Béo céo tinh hinh tai chinh cin cif vio thai gian tra truée ciia timg hop dong.

Chi phi chi phén bd duge phan bb theo phuong phép dudng thing theo thei gian thué (d6i véi chi
phi thué nha, thus dét, thué hoat dgng,...), theo thoi gian sir dyng hiru fch nhung khong qué 3 ndm.

Nguyén tic ké todn No phai tra

Céc khoan Ng phéi tri durge theo doi chi tiét theo ky han phéi trd, d6i tugng phi trd, loai nguyén t
phai trd va cée yéu tb khéc theo nhu ciu quin ly ciia Cong ty.

Céc khoan No phai trd bao gdm phai trd ngudi ban, phéi trd ng vay, phai trd ndi bj va cde khoan
phai tré khéc 14 cdc khoan No' phéi trd duge xéc dinh gin nhu chic chin vé gi4 trj va thoi gian va
duoe ghi nhiin khéng thip hon nghia vu phai thanh todn, duge phén logi nhw sau:

» Phai tr ngudi bin: Gém cdc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, ti sin gifta Céng ty va ngudi bén (1a don vi doe lap véi Cong ty, gbm ci
céc khodn phai trd giita Céng ty va Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién ket).

o Phii tra khéc: Gdm céc khodn phai trd khéng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, cung cip hing héa dich vy.
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VA DICH VU QUOC TE Kem theo Théng tu s& 43/2026/TT- BTC
17 dudmg Pham Hing, Phudng Ciu Gidy, TP. Ha Ni Nedy 20/4/2026 cia B trudng B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky k& toan két thiic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tiic ghi nhdn phii tri b tike, lgi nhudn

C4 tire phai tra cho cd déng duge ghi nhin 1a khoan phai tra trong Béo céo tinh hinh tdi chinh hop
nhét gitia nién 49 cia Cong ty sau khi Pai hdi ¢d dong quyét dinh va theo Thong béo ngdy chot
quyén nhén cb tirc cia Trung tam luu ky chimg khodn Vigt Nam.

Nguyén tic ghi nhiin chi phi phai tra

Céc khoin chi phi thyc té chwa chi nhung duge trich treée vio chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phét sinh thye t khéng gdy dit bién cho chi phi san xudt kinh doanh trén co
s& dam béo nguyén tic phil hgp gitta doanh thu va chi phi.

‘Nguyén tic ghi nhin doanh thu ch& phin bb

Doanh thu chi phén bd gdm: doanh thu nhén trude (nhu: s6 tién thu trude cia khich hang trong
nhidu k ké toan v& cho thus tai sén, co s& ha ting); khong bao gbm: tién nhn truée clia ngudi mua
mé Cong ty chua cung cap sin phdm, hing héa, dich vy; doanh thu chwa thu duge tién cia hoat
déng cho thué ti sin, cung cép dich vu nhiéu ky.

Doanh thu nhén truée duge phan b theo phuong phép dwdmg thing cin cf trén b ky da thu tién
trude.
Nguyén tiic ghi nhiin vay v ng phii tra thué tii chinh

Bao gdm cée khodn tién vay, ng thué tai chinh, khéng bao gdm cic khodn vay dudi hinh thire phat
hanh tréi phiéu hoic ¢b phiéu wu dai cb didu khoan bét budc bén phét hanh phdi mua lai tai mgt thoi
diém nhdt dinh trong twong lai.

Céng ty theo di cée khoan vay vi ng thud tai chinh chi tiét theo tirng ddi twgng ng va phin loai
ngin han va dai han theo théi gian trd ng.

Chi phi lién quan trye tiép dén khon vay duge ghi nhin vao chi phi tai chinh, ngogi trir cde chi phi
phét sinh tir khoan vay riérag cho muc dich déu tir, xdy dung holic sin xudt tai sdn dé dang thi duge
vén hoa theo Chudn myc ké todn Chi phi di vay.

Neuyén tic ghi nhin va von héa cic khodn chi phi di vay

Tét ca céc chi phi 13i vay dige ghi nhin vio Béo cdo Két qua hoat dgng kinh doanh khi phét sinh,
trir khi duge vén héa theo quy dinh clia Chudn muyre ké todn “Chi phi di vay”.

Neuyén tic ghi nhin von chii si hitu
Vén diu tir ctia chii s& hitu duge ghi nhin theo 56 von thue gép cia chi s hitu.

Thiing du von duge ghi nhén theo sb chénh léch 16n hon/hofic nhé hon giifa gid thue t€ phét hanh
vi ménh gi4 cd phiéu khi phat hanh cd phiéu 1An diu, phat hinh bd sung hofe tai phét hanh cb
phiéu mua lai ciia chinh minh.

Loi nhuéin chwra phan phéi xdc dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhdp doanh nghigp
v& viéc phén phéi loi nhufn,

Loi nhugn sau thué clia Céng ty duge trich chia ¢b tirc cho céc cd dong sau khi dwge phé duyét boi
Hai ddng cb déng tai Pai hoi thuémg nién clia Cong ty va sau khi di trich 14p cdc quy theo Dicu I8
clia Cdng ty.

Nguyén téc va phirong phap ghi nhin doanh thu, thu nhjp khde
Doanh thu bdn hang hia
Doanh thu ban hing dirge ghi nhn khi ddng thoi thoa mén tdt & nim (5) diéu kign sau:

« Cong ty di chuyén giao phin 16n rii ro vi lgi ich ghn lidn véi quyén s& hitu sin phim hofic hang
héa cho ngudi mua;

« Cong ty khéng con ném giit quyén quén 1y hang héa nhu ngudi sd hitu hing héa hofic quyén
kiém sodt hang héa;

16
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VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tw s 43/2026/TT- BTC
S 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Cau Gidy, TP. HA NGi Nogy 20/4/2026 cita B§ trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké todn két thic ngiy 30/6/2026

4, CcAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén thc va phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhép khiée (Tiép theo)
« Doanh thu duge x4c dinh trong dbi chic chin;
o Céng ty s& thu dge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
e Xdo dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu ciia giao dich vé curig cép dich v duge ghi nhin khi két qua cilia giao dich d6 duge xdc
dinh mét céch déng tin cdy. Trirdng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duge ghi nhén trong nim theo ket qua phén céng viéc dd hoan thanh tai ngﬁy cla Béo cdo
tinh hinh tai chinh hop nht giita nién d6 ciia ky dé. Két qui ciia giao dich cung ciip dich vu duge
xéc dinh khi thoa mén tit ci bon (4) diéu kién sau:

s Doanh thu duge xic dinh trong dbi chic chin; |

o 6 khé niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy do;

« Xéc dinh duge phin cdng viéc da hoan thinh tai ngdy cia Béo cdo tinh hinh tai chinh hop nhit

giita nién d¢;
« Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.

Doanh thu tie tién 1di, cé tire va lpi nhudn duge chia va thu nhip kidc

Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty ¢6 khé ning thu duge loi ich kinh té tir hoat dong trén va duge xdc
dinh twong ddi chic chin.

Nguyén tic ké todn gid von hing bin

Bao gbm gid vén ciia hang héa, dich vy trong k duge ghi nhn phit hop véi doanh thu frong kY.
Nguyén tic va phwong phip ghi nhén chi phi tai chinh

- Chi phi di vay: Ghi nhén hang thang cin cir trén khodn vay, lai sulit vay va sb ngiy vay thye té.

Nguyén tic vi phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi
phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p (hodc thu nhép thué thu nhgp doanh nghicp) 12 tdng chi phi thué thu
nhip hién hanh (hogc thu nhip thué thu nhdp hién hinh) khi xdc dinh lgi nhudn hodc 16 ciia mot k.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh: L4 s& thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh {rén
thu nhép chiu thué trong niim va thué sudt thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh. Thug thu nhip
hign hanh duge tinh dira trén thu nhép chiu thué va thué suit 4p dung trong ky tinh thué. Khoan thu
nhép chiu thué chénh I&ch so véi loi nhudn ké todn 14 do didu chinh céc khodn chénh léch gilra loi
nhudn ké toén va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hign hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoin lai: LA 56 thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong
tiong lai phat sinh tir vige: ghi nhén thué thu nhép hofin lai phii tra trong nim; hoin nhgp tai sin
thué thu nhp hofin lai d duge ghi nhin ti cic ndm trude; khong ghi nhin tdi san thué thu nhép
hofin lai hofic thué thu nhdp hoéin lai phai trd phat sinh tir céc giao dich duge ghi nhén trye tiép vao
v6n chil sér hitu, '

Céng ty ¢6 nghfa vu ndp thué thu nhip doanh nghigp vdi thué suéit 20% trén thu nhp chiu thué,

Viéce xéde dinh thué thu nhdp clia Céng ty cin cit vio cde quy dinh hign hinh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay doi theo timg théri ky va viée xéc dinh sau cling v& thué thu nhip doanh
nghiép tiy thude vio két qua kidm tra ctia cor quan thué c6 thdm quyén.
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CONG TY €O PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE
S5 17 dudmg Pham Hing, Phudng Clu Gidy, TP, HANGi

MAu s6 B 09a — DN/HN
Kém theo Théng tir s8 43/2026/TT- BTC
Neiy 20/4/2026 cia B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ki ké todn két thic ngay 30/6/2026

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo) |
Lii co bén trén ¢b phitu .

L co bn trén cb phiéu a6 voi ce cb phiéu phd théng duge tinh bing céch chia loi nhugn hofc 15
thude vé cb déng s hitu cb phiéu phd théng cho sé lugng binh quin gia quyén cb phiéu phd théng
Iuru hanh trong ky. ’

Cdc bén lién quan

Célo bén duge coi 14 lién quan néu mét bén ¢6 kha ning kidm soét hotic ¢6 nh huémg déng ké dbi véi
bén kia trong viée ra quyét dinh cde chinh sich tai chinh va hoat dgng. Céc bén cling duge xem la bén
lién quan néu ciing chiu si kiém soat chung hay chiu inh hudng dang ké chung.

Trong viée xem xét moi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chéit ciia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire phap 1y.

Bdo cdo b phiin

B6 phan 1 thanh phan cé th phén biét duge ciia Cdng ty tham gia vio viée cung cip sin phim hojic
dich vy c6 lién quan (b8 phin theo linh vuc kinh doanh), hodic vio viée cung cép sén phim hojc dich
vu trong pham vi mot méi trudmg kinh té cy thé (bd phén theo khu vye dia 1) m b phn nay co rii
ro va loi fch kinh t& khdc véi cde bd phan kinh doanh khéc. Ban Téng Giém déc cho ring Cong ty
hoat déng trong céc bd phén theo linh vyre kinh doanh 1 kinh doanh van chuyén hing héa va cée dich
vu di kém, cho thué mit bing kho bii va hoat ddng trong mdt b phén theo khu vire dja 1y duy nhit 14
Viét Nam. Béo cdo bd phén s& duge 1ip theo linh vire kinh doanh. Do d6, Cong ty khéng trinh by béo
céo b phin theo linh vyre kinh doanh va theo khu vyc dia ly clia Chufn muc ké todn Viét Nam s6 28 -
Bio cdo b phén.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI
CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

Tién va cdc khodn twong dwong tidn

ks

Tién mat

Tién giri khong ki han (*)
Tuong duong tién

Cing

(*) Chi tiét tién givi khdng kp hgn:

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam
Ngéin hang TMCP K§ thuong Vigt Nam

30/06/2026
VND

01/01/2026
VND

4.351.610.797
7.522.976.059

1.514.453.096
9.306.942.130
2.000.000.000

11.874.586.856

30/06/2026
VND

12.821.395.226

01/01/2026
VND

3.986.055.640
2.058.955.176

4.885.845.970
1.938.598.730

Ngéin hing TMCP Céng thuong Viét Nam 194.124.239 588.218.773
o5 & 3 t -

N?an hing TMCP Néng nghiép va Phét trien Nong thén 148.122.427 780.366.634

Viét Nam

Péi tugng khac 1.135.715.577 1.113.912.023

Cing 7.522.976.059 9.306.942.130
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

S6 17 dudng Pham Himg, Phudmg Cau Gidy, TP. Ha Ngi

Miu s6 B 092 — DN/HN
K&m theo Théng tur sb 43/2026/TT- BTC
Nedy 20/4/2026 cia B truéng B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHENH HQP NHAT GIUA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho k¥ ké todn két thiic ngay 30/6/2026

53, Phaithu khéch hang

Ngiin han

Céing ty Cé phiin Mang Gan
Chién Théng (i)

Céng ty C phin Vin tai Thuong
mat vi Xudt nhip khéu Thién Tai
(1)

Téng Cong ty Piu tir va PT ha
tAng d6 thi UDIC - Céng ty
TNHH MTV (i)

Céng ty C6 phiin Thwong mai
Bién miy Viét Long (i)

Céng ty C6 phin Mai Vil

Céng ty Ch phin Vit tw Nong
nghiép 11 Da Niing

Céc dbi twgng khdc

Cing

Trong dd: Phai thu khdch hang
lit cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Gid trj Gia trj
Gid tr ghi sb du phong Gid trj ghi sb du phong
81.486.838.461 (55.412.290.528)  75.882.345.201 (55.349.701.486)
12.178.342.970  (12.178.342.970)  12.378.342.970 (12.378.342.970)
24.353.472.000 (24.353.472.000)  24.353.472.000 (24.3 53.472.000)
6.440.269.832  (6.440.269.832) 6.440.269.832  (6.440.269.832)
5.788.373.827  (5.788.373.827) 5.828.373.827  (5.828.373.827)
1.109.240.000 - 2.164.800.000 -
3.060.000.000 - 3.060.000.000 -

28.557.139.832

(6.651.831.899)

21.657.086.572

(6.349.242.857)

81.486.838.461

5.863.483.707

(55.412.290.528

75.882.345.201

5.167.949.650

(i) Céc khodn cong no da duge trich 1dp du phong phii thu khé doi theo quy dinh

- (ii)  Trong tbng s6 duw céng ng phai thu khach hang ¢
hing nhin bin giao tir DNNN sang Cong ty ¢
nwde Céng ty TNHH MTV Péu tr Thuong mai va

Thuong mai va Dich vy Quéc té ngay 12/02/2018.

5.4. Tra trude cho ngudi bin

Ngin han
Céng ty TNHH Khodng sin vi
luyén kim Vigt Trung

KVN INVESTMENT LLC (i)
Céng ty C4 phin Tu vin Déu tr
va Thiét ké Xay dung Viét Nam
Céng ty C phin Xdy dyng va
Diin tr Ha Noi

Céng ty Cd phin Star Boat
Céc dbi tuong khic

Cing '

Trong dd: Trd trude cho cde

bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

{535.349.701.48

6 52.154.347.194 ddng Ia cong ng phai thu khéch
phén theo Bién ban ban giao Doanh nghiép Nha
Dich vu Quéc té sang Cong ty cb phin Piu tu

30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Gia o] Gia tr] Gia 1] Gia ]
ghi sb diy phong ghi sb dy phong
12.278.767.187 (4.884.599.530) 43.802.862.959  (5.465.599.530)
- - 30.000.000.000 -
4.722.879.570 (4.722.879.570) 4.722.879.570  (4.722.879.570)

1.203.742.500

1.801.785.750

2.000.000.000
2.550.359.367

(161.719.960)

1.203.742.500

5.336.785.750

2.539.455.139

(742.719.960)

12.278.767.187

(4.884.599.530)

43.802.862,959

(5.465.599.530)

602.423.992
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE :
$4 17 dudng Pham Hing, Phudmg Chu Gidy, TP. Ha Néi

Moy 20/4/2026 cia B§ truéng B§ Tai chinh

WMiu sb B 09a — DN/HN
Kém theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho kj ké todn két thiic ngay 30/6/2026

Tra trude cho ngudi béin (Tiép theo)
Céc khoan céng ng da duge trich ldp dw phong phai thu kho doi theo quy dinh.

54,
(i)
(ii)

5‘51

Trong tong s& dur edng ng tré tr6e cho ngudi bin o6 4.884.599.530 ddng 12 cdng n tra trude cho
ngudi bén nhéin ban giao tir DNNN sang Céng ty ¢b phén theo Bién bin bin giao Doanh n
mirde Céng ty TNHH MTV Piéu tu Thuong mai va Dich vu Quée té& sang Céng ty cd phin Piu tu

Thuong mai v& Dich vy Quédc té ngdy 12/02/2018.

Phai thu khic

Ngiin han

Tam (g (i)

Ky cuge, ky quy
Phéi thu khac

- Céng ty TNHH Pdu tue va
Phdt trién Déng Gia Phdt
- Cde khodn phdi thu khdc

Dii han
Ky cuge, kf quy

Cimng

Trong d6: Phdi thu khde la cde

bén lign quan

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

@

(if)

Bao gdm céic khodn tam img cho ¢4 bd, céng nhin vién ciia Cong ty phyc v hoat dong sén xuét kinh
doanh cia Cong ty.

Trong thng s6 duw cong ng phai thu khic c6 3.559.550.864 dbng 14 cong ng phai thu khic nhin ban
giao tir DNNN sang Cong ty c6 phén theo Bién ban ban giao Doanh nghiép Nha nuée Cong ty TNHH
MTV Diu tr Thuong mai vi Dich vy Qudc té sang Cong ty cb phin Dau tu Thuong mai va Dich vy
Quéc té ngay 12/02/2018.

iép Nha

30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (Trinh bay lai) (VND)

Gid tri Gi4 tri

GiA tri ghi sb dy phong Gi4 tri ghi sb du phong
57.213.853.006 (2.961.985.366) 52.511.010.173  (3.317.670.639)
51.183.027.807 - 46.338.257.001 i
15.920.000 ” 13,000,000 -
6.014.905,199 (2.961.985.366)  6.159.753.172  (3.317.670.639)
2.816.668.586 (2.816.668.586) 2.816.668.586  (2.816.668.586)
3.198.236.613 (145.316.780) 3.343.084.586  (501.002.053)
4,327.100.000 - 4,327.100.000 -
4.327.100.000 - 4.327.100.000 =
61.540.953.006  (2.961.985.366)  56.838.110.173 _ (3.317.670.639)

17.940.800
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CONG TY CO PHAN BAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

S4 17 dudng Pham Hing, Phudmg Ciu Gidly, TP. Ha Nai

Miu 56 B 09a — DN/HN
Kém theo Thong tur s6 43/2026/TT- BTC
Negiy 20/4/2026 cta Bo trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5.7. Hang ton kho

01/01/2026 (VND)

30/06/2026 (VND)

Gid gbe Dy phdng Gid ghe Dy phong

Nguyén liéu, vit liéu 193.811.304 v 91.001.317 ”
Eal;:gphi sén xudt kinh doanh d& 4 010 095 919 - 2.763.455.178 .
Hang héa 49.886.112 - 56316112 -
Cing 1.286.693.333 - :2.910.772.607 &

58.  Chi phi ch¥ phin b

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Ng#n han 971.088.789 811.339.111
Céng cu, dung cu 23,600,930 - -
Chi phi chir phén bd 947.487.859 811.339.111
Dai han 5.534.701.570 4.866.299.671
Céng cy, dung cu 1.401.875.554 650.339.808
Chi phi gii thiéu cing ICD Birc Thugng 811.394.957 811.394.957
Tién dén bl hoa mau x& Son Déng (ICD Dirc Thirgng) 233.279.301 249.876.237
Chi phi chér phén bd khic 3.088.151.758 3.154.688.669
Cing 6.505.790.359 5.677.638.782
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI MAu s§ B 09a — DN/HN
VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTIC
Sé 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Ciu Gidy, TP. HA N6i Ngay 20/4/2026 clia B truong B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2026

5.10. Ting, gidm tii sdn c6 dinh vé hinh Bon vi tinh: VND
Phéin mém mdy tinh Téng cing
NGUYEN GIA
S dw tai 01/01/2026 1.127.981.600 1.127.981.600
Mua trong ky - -
6 dur tai 30/06/2026 1.127.981.600 _ 1.127.981.600
GIA TRI HAO MON LUY KE
S5 dur tai 01/01/2026 _ 1.067.291.600 1.067.291.600
Khiu hao trong ky 16.065.000 16.065.000
Sb duw tai 30/06/2026 1.083.356.600 1,083.356.600
GIA TRI CON LAT

Tai 01/01/2026 60.690.000 60.690.000
Tai 30/06/2026 44.625.000 44.625.000

Nguyén gid tai san c§ dinh v6 hinh da khiu hao hét nhung vin sit dung tai ngy 30/6/2026 Ii 967.331.600
déng (tai ngy 31/12/2025 12 967.331.600 déng).

Danh muc cée thi sin cé dinh vé hinh dang hién hitu trong ky c6 ty 1§ gié trj tir 10% téng tai sin cb dinh v5
hinh tré 1én;

30/0672026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Gia tr] GHa tr]
TT Tén thisin Nguyén gif Gid trj HMLK cin lai Nguyén gid Gid tri HMLK cin lai
X e
i f:.;:;m qARIYbELXe 0 can 00 116025000 44.625.000 160650000  99.960.000  60.690.000
9 Phinmim Bravo 292400000 292,400,000 . 202400000  292.400.000 ’
3 Phinmém Bravo 8 158.000.000  158.000.000 . 158000000  158.000.000 ’
] 3 )
4 PhanmemEBeusthuchién o o1 600 161,481,600 . 161481600  161.481.600 5
thing quan
. Chug TI253L600 727906600 44625000 772531600 7TILB4L600 _60.690.000

5.11. Thiisdn dé dang dai han

30/06/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Gii trj cd thé Gid trj ¢6 thé

Gid gie thu hoi Gii glc thu hii
Xiy dyng co biin dé dang 278.432.203.645 278.432.203.645 273.840.056.702 273.840.056.702
Dy 4n ddu tir xdy dyng cing
can ICD M Binh tai xa 275.650.581.606 275.650.581.606 266.676.765.679 266.676.765.679
Hoai Dire, Ha Ngi (i)
Ky dyng co ban

2.781.622.039  2.781.622,039 .163.291.02 7.163.291.

ab dang ik 81 1.6 7.163.291.023 91.023
Céng _ 278.432.203.645 278.432.203,645 _273.840.056.702  273.840.056.702
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUCNG MAI
VA DICH VU QUOC TE
34 17 dudng Pham Hing, Phudng Céu Gidly, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09a — DN/HN
Kém theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC
Neay 20/4/2026 cta B§ trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho k¥ ké todn két thiic ngdy 30/6/2026
5.11. Taisan di dang dai han (Tiép theo)

(i) Dy 4n du tu xy dimg Céng néi dja (ICD) My Binh tai x& Hodi Birc, Thanh phd Ha Noi duge UBND Thanh
phé Ha N¢i chp thugn chii truong ddu tir theo Quyét dinh 403/QD-UBND ngdy 26/01/2015. Theo béo cdo két
qué thim dinh diéu chinh chit trwong déu tur dyr 4n s6 4261/BC-STC ngay 15/4/2025 ctia S& Tai chinh:

- Quy mb, dién tich dit sir dung khoéng 17,737 ha;
- Téng vén diu tr khoang 1.747,717 ty VND;

- Thii han hoat ddng dur 4n: 50 nam k& ti ngdy nha diu tur duge quyét dinh cho thué dit, quyét dinh chuyén
muc dich sir dung dét hofic tir ngdy nha diu tir dirge ban giao dit trén thyc dia;

- Tién d6 thye hién dy 4n: Nim 2015 - Quy IV/2027.

Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong thuong nién nim 2026 s6 01/NQ
trirong didu chinh Dy 4n PTXD Céng can ICD My Binh tai Xa Hoai Die:

4.000 ty VND; Tién d¢ thyc hién: Tir nim 2026 dén nam 2030.

5.12. Phéi tra ngwdi bin

Ngdn han

Céng ty Cd phiin Hang hai Déng D6 tai Hai Phong
Céng ty Co phin Xy dung

ICC Viét Nam

Céng ty TNHH Khai thdc Container Viét Nam
Cong ty TNHH Logistics XNK

Céng ty Cb phin Cang Hong Vin

Hangzhou bestway imp & exp co., Itd

Péi trong khie

Dai han

Changlin Company Limited
Cing

Tromg do:

Phdi trd ngudi bdn la cde bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

5.13. Npudi mua tri tin trude

Ngin han
Céng ty C& phin Cang Hong Vén
Céng ty C& phin cong nghé déng tiu UIC
~ Céng ty C4 phin Thirong mai Luong Son
Déi twong khéc
Cong
Trong do:
Nguedi mua trd tién triede 1a ede bén lién quan
(Chi tiét tgi Thuyét minh 7.1)
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-DHBECP ngay 15/6/2026 thong qua chi
Téng vén diu tr khodng 3.500 —

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
13.015.072.702 11.103.633.473
103.787.001 193.643.001

§ 221.464.250

310.212.800 300.125.800

- 398.400.000
2.328.098.632 2.470.524.680
4.346.471.959 4.949.589.313
5.926.502.310 2.569.886.429
4.820.660.520 4.820.660.520
4.820.660.520 4.820.660.520
17.835.733.222  15.924.293.993
2.392.602.933 3.150.004.989
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
2.317.103.617 10.021.283.647
’ 10.000.000.000
1.775.888.000 :
483.984.720 -
57.230.897 21.283.647
2.317.103.617 10.021.283.647
5 10.000.000.000




CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

S4 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Chu Gidy, TP. Ha Ni

Miu sb B 09a - DN/HN
Kém theo Théng tir sb 43/2026/TT- BTC

Naay 20/4/2026 cia B trurdng Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho k¥ k& todn két thic ngdy 30/6/2026

5,14, Thué v edc khodn phai ndp, phai thu Nha nwée
$b phai nép S6 da ndp
01/01/2026 trong ky trong lky 30/06/2026
VND VND VND VND
Phii ngp 002.004.039  6.277.002.985  4.949.501.109  2.229.505.915
Nedn han 902.004.039  6.277.002.985  4.949.501.109  2.229.505.915
Thué gi4 tri gia ting 509.206.982  3.297.435.047  2.583.644.495  1.222.997.534
Thué thu nhdp doanh nghiép 269.801.551 764.485.853 508.563.850 525.723.554
Thué thu nhip ¢4 nhin 122.995.506 814,243,751 533.814.182 403.425.075
Thué nha dét, tidn thué dat - 1.400.838.334  1.323.478.582 77.359.752
Phai thu 2.170.106.663  7.430.675.665  6.838.388.002  1.577.819.000
Nedn han 2.170.106.663  7.430.675.665  6.838.388.002  1.577.819.000
Thué XNK 37.758.123 a - 37.758.123
Thué thu nhap doanh nghiép 905.436.091 223.417.904 153.207.392 835.225.579
Thué nha dét, tién thué dat 1.226.912.449  7.207.257.761  6.685.180.610 704.835.298
5.15. Chi phi phii tra
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngiin han 12.566.345.052 10.735.448.509
Lai vay phai tra 9,876.023.343 9.815.653.846
Chi phi phai tra khic 2.690.321.709 919.794.663
Cing _ 12.566.345.052 10.735.448.509
Trong do:
Phdi trd cdc bén lién quan 8.452.693 8.452.693
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
5.16. Doanh thu chir phin bd
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngfin han 360.789.091 279.595.543
Doanh thu cho thué viin phong 360.789.091 279.595.543
Dai han 255.294.364 305.298.364
Doanh thu cho thué viin phong 255.294.364 305.298.364
Cing . 616.083.455 584.893.907
Trong dd:
Doanh thu ché phin bd cde bén lign quan 426.003.455 396.207.455

(Chi tiét tgi Thuyét minh 7.1)
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CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAT
VA DICH VY QUOC TE ,
Sé 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Ciu Gidy, TP. Ha Ngi

Miu 56 B 09a — DN/HN

Kém theo Théng tir s6 43/2026/TT- BTC
Neiy 20/4/2026 clia BS trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho k¥ k& toén két thiic ngay 30/6/2026
5.17. Phai tra khie

Ngiin han

Kinh phi cfng doin

Hop tic kinh doanh

+ Céng ty C6 phan Thirong mai Quée té
Interserco Vigt Nam
Ldi vay phai tra (i)

+ Ngdn hang Phdt trién Viét Nam - S& Giao djch I
-Phong GD Ha Déng

+ Ngdn hang Néong nghiép Heai tiic

+ Ngdn héng Phat trién Viét Nam - S6 Giao djch I
Phéi tra, phai ndp khéc

Dii han

Nhin ky qu¥, ky cuge dai han

Cic khoan phai trd lién quan gi4 tri lgi thé quyén khai théc
tai san trén dét tai s6 17 Pham Hing (ii)

+ Céng ty C6 phdn Thiwong mai Qudc té
Interserco Vigt Nam

+ Céng ty cé phdn Logistics Hang Khong

+ Céng ty C6 phdn Interserco My Dinh

+ Cde khoan phdi tra khdc

Ong Nguyén Dirc Trudng (jii)

Cing '

Trong do:
Phii tra cde bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

30/06/2026 01/01/2026
VND YND
29.914.825.552 30.406.448.681
89.743.466 38.273.372

1.420.950.000
1,420.950.000
25.764.872.827
189.545.619

94.250.000
25.481.077.208
2.639.259.259

234.413.801.294
63.295.013.176

95.118.788.118

1.420.950.000
1.420.950.000
25.764.872.827
189.545.619

94.250.000
25.481.077.208
3.182.352.482

234.343.182.294
63.224.394.176

95.118.788.118

45.203.127.617 45.203.127.617
35.493.704.528 35.493.704.528
11.307.344.849 11.307.344.849
3.114.611.124 3.114.611.124
76.000.000.000 76.000.000.000
264.328.626.846 264.749.630.975
138.312.254.611 139.154.585.621

(1)

(i)

Theo Quyét dinh 6988/QD-UBND ngy 18/12/2015 clia UBND thanh phd HA Noi phé duyét gid tri
Doanh nghiép va phuong 4n cb phin héa Cong ty TNHH MTV Bdu ti Thuong mai va Dich vu
Quéc té; "Giam 16 nam 2014 tir ngudn phai tré 14i vay Ngin hang s6 tién 1 23.700.359.093 dong.
Cong ty ¢6 trach nhiém 1dp hd so, thi tuc d& nghi Ngn hang Phét trién Viét Nam xem xét, xir Iy

. x6a ng l&i vay phai trd theo quy dinh. Céng ty d 1dp ho so va lam thit tuc ndy tuy nhién B§ tai chinh

va Ngdn héng Phét trién Viét Nam chua ¢6 y kién chinh thic vé vén dé ndy.

Theo Cong viin s& 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016 ctia S& Tai chinh Ha Ni va Cng viin sb
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 ciia UBND Thanh phé Ha N6i quy dinh Céng ty TNHH MTV
Piu tr Thuong mai va Dich vu Quéc té ¢é trdch nhiém:

Thyre hién quan 1y, hach toén va sir dung ding mye dich s0 tién 145.218.105.584 VND (sau khi trir
di gid tri tai sin d& gbp vén vao Céng ty Cb phin 1 nha cira, cng trinh vt kién tric trén dit 13
34.781.894.416 VND) do cde dbi the hd trg chi phi di dor, bdi thuémg va loi thé khai théc tii sin
trén dét khi thue hién dy 4n s6 17 dudng Pham Hing, Phudmg Clu Gidy, thinh pho Ha Néi theo quy
dinh, Trong 6, gi4 trj bdi thudmg va chi phi hd trg di di dbi véi cde Céng ty dang kinh doanh khai
thac tai khu d4t 17 Pham Hing, HA N§i cu thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI MAu s6 B 09a - DN/HN
VA DICH VU QUOC TE ] : K&m theo Théng tir 56 43/2026/TT- BTC
S4 17 duémg Pham Hing, Phudng Ciu Gidy, TP. Ha N6i Ngay 20/4/2026 clia B3 trudng BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngiy 30/6/2026

5.17. Phii tra khéc (Tiép theo)

Pon vi tinh: VND

caﬁg ty Cb

Céng ty Cb phéin Diiu tw | Céng ty C6 phén Céng ty Cb phin

phén Interserco | Thwong mai va Logistics | Thwong mai Qude té
Nbi dung My Pinh | Djch vy Qubc té Hang khéng | Interserco Viét Nam
Béi thudmg nha '
cira, cOng trinh vit 7.259.393.491 -|  20.966.179.815 42.358.640.054
kién triic trén dht
Béi thudng vé cic
khoén chi phi dau 120.695.567 Z 300.318.435 1.495.035.156
tu thém
Béi thwdng do vi
b e b 3 . 3.250.320.000 %
Chi phi hd trg di doi 3.927.255.791 1,114.611.124 |  10.976.886.278 1.349.462.407
Tong 11.307.344.849 3.114.611.124 |  35.493.704.528 45.203.127.617

(i)  Hop ddng hop tic kinh doanh s 01/2024/BCC/ILS-NDT nghy 30/11/2024 gitia Cong ty C4 phén
Piu tir Thuong mai va Dich vu Qude & va Ong Nguyén Dirc Trudng d& diu tu Dy én Trung tim
Logistics, Cang can ICD va Céng tong hop Tay Ninh, cy thé:

- Thng gi4 tri diu tu: $2.500.000.000 dbng (Biing chit: Tém muoi hai ty, nim trim trigu ddng) twong
{mg 15% Vén diéu 18 ctia T4 chire kinh 1é thye hign Dy 4n,

- Ty 16 gop vén:
+  Ong Nguydn Pitc Trudng gbp biing tién: 76.000.000.000 ddng, tuong tmg 92,12% tdng gid tri
diiu tr
+ Céng ty Ch phin DAu tu Thuong mai va Dich va Quéc (6 gép béng tidn: 6.500.000.000 déng,
twong tng 7,88% tong gid trj dau tir
- Thdi han hop déng: 05 nim k& tir ngdy ky Hop dong nay.
- Lii hofic 18 va rii ro chia theo ty 1§ tuong fmg voi phén gép vén ciia hop ddng nay

Phu Iy hgp ddng 3 bén (Gdm: Céng ty Cb phin Pau tw Thuong mai vi Dich vu Quéc té, Ong
Nguyén Minh Tufn vi Ong Nguyén Bt Trudng) kém theo hop ddng nay véi ngi dung: Bl trir
Khoan vay 76.000.000.000 déng gira Céng ty C6 phan Pau tw Thuong mgi va Dich vu Qude té va
Ong Nguyén Minh Tuén sang khoan gép vén hop tae ddu fr ma Ong Nguyén Birc Trudng phai gdp.

(*)  Théng tin chi tiét vé d én:
- Quy md dir 4n: téng quy mo dyr dn la 259,22ha;
- Dia diém thye hién dy 4n; Xa Hung Thudn, thj x& Tring Bang, tinh Tay Ninh;

- Téng vén dhu tr cla dy én: 3.626.863.000.000 ddng, trong do vén gbp @& thie hign dyu 4n 14
544.029.450.000 ddng. Trong dé: Cong ty C& phin Péu tw Thuong mai va Dich vy Quéc & go
§2.500.000,000 ddng, tuong tmg 15% von diéu 1§ ciia Cong ty C4 phin Logistics Quéc t& Tay Ninh - T
chire kinh 1 thure hién dy dn;

- Thoi han hoat ddng cila dy 4n: 50 nim, k& tir ngdy duoc cép Quyét dinh chi trrong dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE
Sé 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Ciu Gidy, TP. HA N6i

M3u sé B 09a — DN/HN

Kém theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC

Nay 20/4/2026 cia B trudng B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)

Cho k¥ ké ton két thie ngay 30/6/2026
519, Vin chiisé hitu
a. Bién dong vbn chii s& hiru

Véngépeiia  Von khic ciia

Don vi tinh: VND
LNST chwa Li ich ¢f dong khing

chii s hitu chil s& hitu phin phii kiém sodt Cing
S6 dw tgi 01/01/2025 360.000.000.000 (60.499.584.409) 50.505.099.767  350.005.515.358
L4 trong niim trudc - - 15.573.835.047 2624199367  18.198.034.414
Chia cb tirc - 1.561.824.000  (1.561.824.000) (1.183.500.000)  (1.183.500.000)
Chi trh thi) lao HDQT - . {97.920.000) (94.080.000) (192.000.000)
5 du tgi 01/01/2026 360,000.000.000  1.561.824.000 (46.585.493.362) 51.851.719.134  366.528.049.772
LA trong ky ndy - 26.534.482.622 1.855.711.481  28.390.194.103
Chia e tie (1) . - (2.214.119.000)  (2.214.,119.000)
S6 dw tgi 30/6/2026 360.000.000.000 _ 1.561.824.000 {20.051.010.740) 51,493.311.615  393.004.124.875

(i) Chia cb titc tai céic Cong ty con theo cée Nghi Quyét dai hoi ddng cb dong tai don vi.

(i) Theo Quyét dinh 6988/QD-UBND ngiy 18/12/2015 ciia UBND thanh phd Ha Noi phé duyét gia tri
Doanh nghiép va phuong 4n c& phén hoa Céng ty TNHH MTV Piu tr Thuong mai va Dich vy Quée té:
«Giam 15 nim 2014 tir ngudn phai trd Ii vay Ngn hang s6 tién 12 23.700.359.093 déng. Céng ty ¢ trich
nhiém 1ap hd so, thi tuc d& nghj Nggin hang Phét trién Viét Nam xem xét, Xir ly xo0d ng 1ai vay phai tra theo

quy dinh. Pén thai diém phat hanh bio céo ndy, B9 Tai chinh

kién chinh thirc v& vin & nay.
b. Chi tiét von gop cia chii s hitu

Vén gbp clia Nhi nuée (UBND Thanh phd Ha Noi)
Céng ty Cd phin Logistics Hang khéng

Vén gép clia cde dbi twong khic

Cing

. Céc giao dich v& von véi chi s& hiu

Vén diu tw cia chil s& hitu
Vén gdp diu ky

Vén gbp ting trong ky

Vén gop gidm trong ky

Vén gép cudi k

35

va Ngin hang Phét trién Viét Nam chua c6 ¥

01/01/2026

30/06/2026
VND VIND
; 162.000.000.000
97.200.000.000 97.200.000.000
262.800.000.000 100.800.000.000
360.000.000.000 360.000.000.000
Cho ki ké todn Cho L ké todn
Kkét thiie két thiic
ngiy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
360.000.000.000 360.000.000.000
360.000.000.000 360.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE
54 17 dudng Pham Hing, Phudng Ciu Giy, TP. Ha Néi

Miu s6 B 09a — DN/HN
Kém theo Théng tir s 43/2026/TT- BTC
Nody 20/4/2026 ciia BS trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ki ké todn két thic ngy 30/6/2026
519. Vén chil sé hitu (Tiép théo)

d.  Cb phiéu
30/06/2026 01/01/2026
Cb phiéu Cb phiéu
56 lwgng cb phiéu diing lcf phét hinh 36.000.000 36.000.000
6 lwong cb phiéu di bén ra céng chiing 36.000.000 36.000.000
C4 phiéu pho théng 36.000.000 36.000.000
S6 lwong cb phiéu dwge mua lai 4 -
S8 lwgng ¢b phién dang lun hanh 36.000.000 36.000.000
Cb phiéu phé théng 36.000.000 36.000.000
@ A + & %
f&iﬁ; g:;ipc; gg:eu dang lieu hanh 10.000 10.000
520. Céc khoin muc ngodi Bo cdo tinh hinh tai chinh hgp nhiit giita nién 49
a. Ngoai té ¢ic loai
30/6/2026 01/01/2026
Ngoai té cic loai
UsD 2.716.39 2.604,22
JPY 1.093.968,00 965.655,00

b. Tai sin thué ngoai

Tai ngiy 30/06/2026, Céng ty c6 ky cde hop dbng thué dét véi nha nuée nhim mye dich phue vy hoat déng
san xuAt kinh doanh. Theo cdc hop déng ndy, Céng ty phai tra tién thug dét cho dén ngay déo han hop dbing
theo céc quy dinh hign hanh. Théng tin cdc 16 dét nhu sau:

- L3 dét thud tai s 17 Pham Hing, phudng Ciu Gidly, Thanh pho Ha N§i theo Quyét dinh 679/QD-UB nga
23/01/2003, Hop ddng thué dét 56 38-2003/PCNB-HDTHTN ngiy 08/4/2003 va Phy luc Hop dbng thué dat
nedy 15/10/2007 gitta bén cho thué dit S& Pja chinh - Nha dAt Ha Ngi va Cong ty Dich vu lao dong Hop tac
qubc t& (Nay 12 Cong ty C phin Diu tu Throng mai va Dich vy Quéc t&); Dién tich khu dét duge thué 12
55.250 m’, trong d6 50.029 m” dét ném ngoai chi giéi m& dudmg theo quy hogch dé xay dung céng trinh,
5221 m’ d&t nam trong chi giéi mér dwdng theo quy hoach. Thi han thué dét: 50 nim ké tir ngiy
23/01/2003 d8i véi dién tich 50.029 m? dét nim ngoi chi giéi mé dwdmg theo quy hoach dé xdy dung cfng
trinh, hang nim d&i véi 5.221 m® dét nim trong chi giéi m& dudng theo quy hoach. Lo dét hign tai dang st
dung d& hoat déng Cing Néi dia éICD] My Binh. Theo Quyét dinh 403/QD-UBND ngiy 26/01/2015 clia
UBND Thanh phé Ha Néi da quyét dinh chép thudn chit truong di doi Cang Ngi dja (ICD) My Dinh vé xi
Hoai Dire, Thanh phé Ha Noi;

- L5 &4t thué tai x& Son Péng, Thanh phé Ha Nai theo Quyét dinh 5550/QB-UBND ngdy 11/8/2017, Hop
dbng thué dit sé 182/HDTD-STNMT-CCQLDD ngay 04/4/2018, Phy Iuc Hop dong thué dit sé
19/PLHPTD-STNMT-KTD ngiy 16/01/2003 gitta UBND Thanh phé Ha Ngi (S¢ Tai nguyén va Mbi
trudmg HA N§i 1a don vj duge ty quyén) vi Cong ty C8 phén Diu tw Thuong mai va Dich vu Quée té; Dién
tich dAt thué 21.081 m® dét tai x& Son Péng, Thanh phd Ha N6i, trong 6 19.756,4 m” dat ndm ngoai chi
gi¢i m& dudmg quy hoach cho Cong ty thué theo hi¢n trang dé tiép tuc sir dung vao muc dich co s& sin xufit
kinh doanh, 733,5 m’ @it nim trong chi giéi mé dutmg dé st dyng lam dudng di chung véi khu tip thé,
Cong ty khéng duge xdy dung cng trinh; 591,1 m” dét ndm trong chi giéi méi dudng quy hoach va gidi han
hanh lang béo v§ muong, cho Céng ty thué hi¢n trang, tuyét d6i khong duge xdy dung edng trinh, khi Nha
nude thu hoi phai ban giao lai theo quy hoach. Thoi han thué dht hang nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI MAu s B 09a - DN/HN
VA DICH VU QUOC TE Kém theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC

94 17 dudmg Pham Hing, Phudmg Céu Gidy, TP. Ha N6i Neiy 20/4/2026 ctia B trudng B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toén két thic ngdy 30/6/2026

520. Céc khodn mye ngodi Béo cdo tinh hinh tai chinh hop nhit giira nién 49 (Tiép theo)
c. Tai sin sic dung dé clim ¢, thé chip tai ngdy 30/6/2026

Neuyéngid  Gid tri cdn Igi Di twong nhin thé chap, Myc dich
TT Logpitaisin  Khoin mye - VND VND clim cb biio dim Thiri han
Phiomg tign  Tai sén cb Nginhing TNHHMTV ~ Khoinvay  Dénngly
L gioh b high 020760000 BIZ3I2307 gpiban Viet Nam runghan  31/07/2026
e Ngin hing TMCP Néng
Miy moc thiét Tai sin cb ; g Khoinvay  Dénngly
2 bi dioh hia s 1.197.222.222  1.057.546.294 ﬂfﬂ i;i ;b:; tridn Nong ki 260672027

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO

6.1 Doanh thu bdn hing va cung cip dich vu

Doanh thu béan hang
Doanh thu cung cp dich vu

Cing

Trong do:

Doanh thu tiv cde bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.2  Gif vbn hing bin

Gi4 von hang bén
Gid vén cia dich vu da cung cép
Cng

Cho ky ké todn
két thic

ngay 30/6/2026
VND

Cho kj ké todn
két thie

ngay 30/6/2025
VND

110.817.564.491
59.159.936.299

18.713.420.800
54.772.928.178

169.977.500.790 73.486.348.978
45.213.472.676 176.930.402
Cho Ly ké todn Cho ki k& todn
Kkét thiic lét thiic

ngdy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
104.692.013.700 18.062.073.445
41.530.983.290 40.869.102.806
146.222.996.990 58,931.176.251
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

$6 17 dudmg Pham Hiing, Phirémg Clu Gidly, TP, HA Ngi

Mfu s B 09a — DN/HN
Keém theo Théng tir s 43/2026/TT- BTC
Neiy 20/4/2026 ciia B6 tredng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngiy 30/6/2026
6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

L4i tién gii, tién cho vay

Lai tién giri khong ky han

C tite, loi nhufn duge chia

Li chénh léch ty gié

Chiét khiu thanh todn duge hudng

Cing

Trong do:

Doanh thu hoat djng tai chinh tie
edc bén lién quan:

(Chi tiét tgi Thuyét minh 7.1)

6.4  Chi phi tai chinh

Chi phi di vay

L3 do ban, thanh 1y cdc khoan ddu tir tai chinh
Chiét khiu thanh todn phai trd

LA chénh léch ty gid

Cing

Trong do:
Chi phi tai chinh véi edc bén lién quan:
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.5 Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhin vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi db ding vin phong

Chi phi khéu hao TSCD

Thué phi va I& phi

Chi phi/(hoan nhép) dy phing
Chi phi dich vy mua ngoai

Céc khoan chi phi quan 1y khic

Cing
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Cho k¥ ké todn

Cho ky ké todn
lét thiie Iét thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
1.536.278.555 555.490.927
11.227.017 8.076.721
16.931.580.000 -
8.631.217 101.456.474
440.123.400 :
18.927.840.189 665.024.122
16.983.110.411 115.112.329
Che Lk ké todn Cho ky ké todn
két thiie két thie
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND : VND
375.520.177 1.757.199.122¢
16.741.038 <
117.030.900 B
18.767.552 135.229.511
528.059.667 1.892.428.633
32.018.338 91.260.727
Cho kj k& todn Cho ki ké todn
két thiic két thic
ngiy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
8.703.654.646 9.265.519.271
10.542.220 11.611.000
763.887.596 562.471.054
652.139.968 680.836,033
592.355.720 223.476.075
(874.096.231) (3.136.548.328)
555.010.043 833.297.711
2.667.513.475 2.125.617.091
13.071.007.437 ____10.566.279.907
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH V{ QUOC TE
Sé 17 dudng Pham Hing, Phudng Clu Giy, TP. Ha Néi

MAau s B 09a — DN/HN

Kém theo Thong tu s6 43/2026/TT- BTC
Neay 20/4/2026 ciia BS trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toén két thiic ngay 30/6/2026
6.6  Thu nhdp khde/Chi phi khic

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thiie lét thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Thu nhép khic -
Thanh 1, nhugng ban TSCD 245.454.546 «
Thu tir xir Iy cong ng S 439.666.667
Thanh I¥ hop dong hop tde kinh doanh = 825.731.506
Thu nhip khic 111.884.207 44.759.478
Cijng 357.338.753 1.310.157.651
Chi phi khde
Phat thué, vi pham hinh chinh va chim np - 7.884.369
Chi phi khic 59.137.778 74.291.729
Céng 59.137.778 82.176.098
Loi nhufin khéc L 298.200.975 1.227.981.553
6.7  Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hi¢n hanh
Cho I ké todn Cho kj ké todn
két thiie két thiie
ngiy 30/6/2026 ngiy 30/6/2025
VND VND
q r £ h-a F tl'ﬁ
GHLphE iU THDR Jois hinir il teen 987.903.757 654.456.866
thu nhip chin thue
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hiuh 987.903.757 654.456.866
68  Chi phisin xudt kinh doanh theo yéu t6
Cho ky ké toén Cho ky ké todn
lét thiic két thiic
ngiy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 109.471,722.191 1.545.447.602
Chi phi nhén cong 17.896.279.311 17.969.515.032
Chi phi khéu hao tai sdn ¢6 djnh 3.400.456.813 3.395.101.325
Chi phi dy phong (874.096.231) (3.136.548.328)
Chi phi dich vu mua ngoai 14.061.768.224 51.820.468.175
Chi phf khic bing tién 13.617.414.858 6.101.169.291
Cing
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE )
94 17 dudmng Pham Hing, Phudng Céu Gidy, TP. Ha NGi

Miu s6 B 09a — DN/HN

Kém theo Thang tir s 43/2026/TT- BTC
Ny 20/4/2026 ciia Bd trudng Bo Téi chinh _

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)

Cho ky k& toén két thiic ngay 30/6/2026
69  L&ico bén trén cb phicu

Lagi nhuin/(15) sau thué thu nhip doanh nghi¢p Céng ty
me (VND)

Céc khoén diéu chinh ting:

Céc khoan diéu chinh gim:

Loi nhugin /(15) phin bd cho ¢6 phiu

phé théng (VND)

S8 lugng binh quén gia quyén ctia ¢d phiéu phd thong dang
lwa hanh trong ki (cb phiéu)

Lai/ (13)co ban trén ¢b phiéu (VND/cb phiéu)

40

Cho k3 ké todn Cho ki ké todn
Kkét thic két thiic

ngy 30/6/2026 _ngly 30/6/2025
26.534.482.622 2.152.571.246
26.534.482.622 2.152.571.246
16.000.000 36.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE
S4 17 duwdng Pham Hing, Phudng Ciu Gidy, TP. HA N

Miu sé B 09a - DN/HN

Kém theo Théng tir s6 43/2026/TT- BTC
Nedy 20/4/2026 cia B trudng B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BO (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thic ngiy 30/6/2026

%, THONG TIN KHAC

7.1  Théng tin vé cdc bén lién quan

Danh sdch cac bén lién quan:

Bén lién quan Mobi quan h§

Céng ty C& phin Logistics Hang khéng C déng lém

Céng ty C4 phin Diu tu Bit dong sin Quéc té Céng ty lién két

Trudng Trung chp Nghé Nhan lye Quée té Ha Noi Céng ty lién két

Céng ty Cb phin Chudi Cung trng Lién hop Céng ty lién két

Céng ty C6 phin X4y dyng ICC Viét Nam Céng ty lién két

Céng ty C4 phin Thuong mai Quée té Interserco Vigt Nam Céng ty lién ket

Céng ty Cb phin Curate IT Céng ty lién két

Céng ty Cb phin Cing Héng Van Céng ty lién két gidn tiép
Céng ty Cb phin Bé téng Son Tay Céng ty lién két gidn tiép

Céng ty Cb phin T vin X4y dyng CGD Vigt Nam
Céng ty C6 phén Nha ga héng hod ALS

Céng ty TNHH Du tr Ha ting ALS

Céng ty Cb phin Vinafeo

Céng ty Cd phén Logistics ASG

Céng ty C8 phin Logistics Qudc té Ty Ninh

Céng ty C4 phin Van tai bién Vinafco

Céng ty Cb phin Tép dodn ASG

Céng ty C& phén Thuy dién Sir Pén 1
Céng ty Cb phin Khang Viét Ha

Céc thanh vién Hai ddng Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Tdng Gidm

Céng ty lién quan véi Ong Vil Hodng
Thao - Téng Giam dbe

Cong ty lién quan vadi Ong Phing Tién
Toin - Chi tich HDQT

Cong ty lién quan vdi Ong Nguyén
Win Thinh - Thanh vién HBQT

Céng ty lién quan véi Ong Nguyén
Théi Hod - Thanh vién HBQT

Céng ty lién quan v6i Ong Nguyén
Théi Hoa - Thanh vién HDQT

Céng ty lién quan véi Ong Nguyén
Thai Hoa - Thinh vién HBQT

Cong ty lién quan véi Ong Nguyén
Thai Hoa - Thanh vién HBQT

Céng ty lién quan v&i Ba Phimg Thuy
Hoa - Thanh vién HBQT

Céng ty lién quan v&i Ong Tridu Viin
Biing - Thanh vién HDQT

Anh hutng déng ké

dée, ngudri quan Iy khéc va cAc cd nhan thin cdn trong gia dinh cla  Anh huémg déng ké

cdc thanh vién nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

$4 17 dutmg Pham Hing, Phudmg Ciu Gisy, TP, Ha Nai

MAiu 56 B 09a — DN/BN

Kém theo Thong tu sb 43/2026/TT- BTC
Neiy 20/4/2026 ctia B trudng B§ Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngiy 30/6/2026

7.1 Théng tin vé cée bén lién quan (Tiép theo)
Trong ky, Cong ty cd cdc giao djch sau voi cde bén lién quan:

Céc giao dich véi nhén sir chii chét

Cho Ly ké todn Cho Ly ké todn
két thiic két thiic
ngiy 30/6/2026 ngay 30/6/2025
Bén lién quan Tinh chéit giao dich VND VND
Héi ddng Quan tri, Ban Kiém
soat, Ban Téng Gidm dbcvd  Luong va thi lao 1.847.556.000 1.973.142.000
ngudi quan Iy khac
Chi tiét nhue sau:
Cho k¥ ké todn Cho ki ké todn
két thiic két thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
Ho va tén Chiic danh VND VND
Hji dong Quin tri 204.000.000 180.000.000
Ong Phing Tién Toin Chi tich 60.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién 36.000.000 30.000.000
: : Thanh vién (Mién nhi¢m
Ong Tridu Vin Bing oghy 15/6/2026) 36.000.000 30.000.000
A W— Thanh vién (Mi&n nhiém
T 000, .000.
Ong Nguyén Van Thinh ngdy 15/6/2026) 36.000.000 30.000.000
Ba Phiing Thity Hoa Thanh vién 36.000.000 30.000.000
Ban Kiém sodt 84.000.000 78.000.000
Ba Ngb Thi Hodng Yén Trirdmg BKS 36.000.000 30.000.000
Ba Nguyén Minh Hao Thanh vién 24.000.000 24,000.000
Ong Nguyén Trung Diing Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ban Tdng Gim dbc va ngudi quin If khic 1.559.556.000 1.715.142.000
Ong Phing Tién Todn Chi tich HBQT 496,534,000 547.570.000
Ong Vil Hoang Thao Téng Giam dde 409.878.000 446.024.000
Ba Phing Thiy Hoa Ph6 Téng Giam dde 321.463.000 356.648.000
Ong Tridu Vin Bing Phé Téng Gidm déc 331.681.000 164.900.000
Cing 1.847.556.000 1.973.142:000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI Miu s6 B 09a - DN/HN
VA DICH VU QUOC TE K ém theo Théng tur s6 43/2026/TT- BTC
S6 17 dudmg Pham Hiing, Phutmg Ciu Gidy, TP. HANGi Nedy 20/4/2026 cia B§ trdng Bg Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thie ngiy 30/6/2026

71  Thong tin v cdc bén lién quan (Tiép theo)
Giao djch v6i cdc bén lién quan

Chokykétodn  Cho ki ké todn

két thic két thie
Tinh chét ngity 30/6/2026  ngly 30/6/2025
_ Bén lién quan M&i quan hé giao dich VND VND
Bin hing 45.213.472.676 176.930.402
Céng ty Cb phin Chudi - :
t ch bk 20.741.65
g AN Céng ty lién ké Cung ep dich v 92.721.370 0.741.651
Céong ty C6 phin Thuong
mai Quéc té Interserco  Cng ty lién ket Cung cép dich vu 103.440.173 97.994.921
Viét Nam
3 Céng ty lién quan vii
;Z“T C?:‘ég“‘;:t‘ﬁ:m Ong ViiHoing Thao-  Cung céip dich vy 43.790.968 32.993.830
Y0e ; Téng Gidm dée
Céng ty cd phin Cing Céng ty lién két ;
Héng Vin in tidp Cung céip dich vy 44.889.880.200 25.200.000
Céng ty Cb phin Xay 2 i _— )
dimg ICC Viét Nam Céng ty lién két Cung cép dich vu 28.556
X
Congty CophanKbang 4 oo dang ich Cung chp dich va 10.278.734
Viét Ha
Cong ty lién quan véi
Céng ty TNHH Déu t : .
Ha thng ALS Ong Nguyén Viin Thinh-  Cung cfp dich vu 73.332.675

Thinh vién HBQT




CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

S6 17 dudng Pham Hing, Phudng Céu Gidy, TP. HANGi

MEu 56 B 09a - DN/HN

K&m theo Théng tur sb 43/2026/TT- BTC
Ny 20/4/2026 clia B truéng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO (TIEP THEO)

Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026

71 Théng tin v& cde bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi cde bén lién quan (Tiép theo)

Cho ki ké tofin  Cho ky ké todn
két thiie két thiie
Tinh chiit ngiy 30/6/2026  ngay 30/6/2025
Bén lién quan Mdi quan hé giao dich VND VND
Mua hing 172.052.410 146.726.205
Céng ty Cb phén Thuong
mai Quéc té Interserco -~ Cong ty lién két Thug viin phong 33.000.000 33.000.000
Viét Mam
Céng ty ¢h phﬂn Logistics :
cl 452, 726.
Hang Khong Cd déng lém Mua dich vy 119.452.410 59.726.205
Congtychphin Cing ~ Congty lién két Cudic viin chuyén,

) ey ; 19.600.000 .000.00
Héng Vin gidn tiép phi thué bai 50000 H0H0
Doanh thu hoat dijng tai chinh 16.983.110.411 115,112,329
Congty ChphinCing  Congty lién két .

: 530. 112
Hong Vin i tilp Lii cho vay 51.530.411 115.112.329
Céng ty CA phin Thuong
mai Quéc té Interserco  Cong ty lién két Ch tire 1.527.500.000 a
Vigt Nam
Cong ty cd phﬁn
YLogistics Hing Kidng Cb déng lén Cé tiic 15.404,080.000 .
Chi phi tai chinh 32.018.338 91.260.727
Congty Chphiin Cang ~ Congty lién ké’g i
Hhng Vi gién tiép Lai vay 32.018.338 91.260.727
Cho vay - 1.000.000.000
Cong ty ch phén Cang Cong ty lién két
Hbng Vin gién tikp Cho vay 1,000.000.000
Vay 1.400.000.000 8.000.000.000
Cong ty Cb phin Thuong
mai Quéc té Interserco  Cong ty lién két Vay 1.400.000.000 8.000.000.000
Viét Nam
Tri vay 1.449.182.180  43.300,000.000
Céng ty cb phin Logistics
Hing Khong Cd déing 16n Tréd vay - 43.300.000.000
CéngtycbphinCang  Congty lién két :
Hng Vin gién tidp Tra vay 1.449.182.180
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAL
VA DICH VU QUOC TE

4 17 dudmg Pham Hing, Phudng

Chu Gidy, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09a — DN/HN
K &m theo Théng tir s6 43/2026/TT- BTC

Nazay 20/4/2026 clia B§ trirdmg B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINHH

Cho ki ké toan két thie ngdy 30/6/2026
71 Thong tin v& edc bén lién quan (Tiép theo)

QP NHAT GIU'A NIEN BQ (TIEP THEO)

S5 dw vGi cdce bén lién quan
01/01/2026
30/06/2026  (Trinh bay lai)
Bén lién quan Mibi quan hé Tinh chét giao djch VND VND
Phu tw ndm giit dén ngay ddo han ' 5.808.136.986  13.573.957.927
Congty Chphin Cing  Cong ty lién két 1
Hing Van giin iép Géc va 1ai cho vay 5.808.136.986  13.573.957.927
Phii thu khach hang 5.863.483.707  5.167.949.650
5 Céng ty lién quan voi
Congty Cphin Tuvn 5 i poang Thao - Bén hilng Vi, Cng 109.105.832 111.811.586
X iy dyng CGD Vigt Mam Téng Gim dhe ciip dich vy
Cong ty Cb phén Thirong .
mai Quéc té Inferserco  Cong ty lién két f:“;f"ﬁ Cung 1341.868.080  1.337.696.772
Viét Nam RN
Céing ty Cb phéin Chudi : Bén hang va Cung
o Enig LB g Cong ty lin két olis Bich v 3.041.323 421.874
Céng ty lién quan véi ;
fli“% Y FLEIH Dautr 5 o Nouyén Van Thih - fg“;‘.i‘;ﬁ (g 16.697.971 9.420.149
A tang Thanh vién HDQT b
Cong ty Cb phéin e o Bén hing vi Cung
i Céng ty lién két ohp v 2.149,502 427235
Cong ty Cb phiin Xéy 4 Bén hing v Cung
¢ 839.696. 2,839.665.
dyng ICC Vigt Nam Céng ty lién két dpdichmn 2.839,696.783 839.665.943
g?;gga CophdnKhang 1 1o déng kb Cung chp dich vy 2.199.451 1.543.091
Cong ty C phin Bé Tong Congty lién két )
Son Tay gidn tifp Bin hing . 290.533.684
Congty Chphin Cang  Congty lién két
t13ng Vin cifin tiép Bén hing 796.510.958 576.429.316
Trudmg Trung clip nghé s £ s
£ " kﬂ = # -
o hue Qube  Ha Noi Cong ty lién ket Cung cap dich vy 752.213.807
Tré trude cho ngudi bin 602.423.992 -
Céing ty Cb phéin Xy e ik Bén hing va Cung
4umg ICC Viét Nam Cong ty lién két clp dich v 378.535.750 .
y . Cbngty lién quan vdi
Congty ChphinTuvin o rproanoThao-  Don argVACUIS 223.888.242 :
Xy dyng CGD Vigt Nam Téng Gidm dho cip dich vy
Phdi thu khic 17.940.800 1.644.000
Céng ty Cb phén Chudi ;
cong tog Lid bop Cong ty lién két Hoat dng khic 17.940.800 "
Congty ChphinCang  Congty lién két
Hbng Van giénti o Hoat ddng khdc 1.644.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

86 17 dudng Pham Hilng, Phudng Ciu Gidy, TP. HA Noi

Miu s6 B 09a - DN/HN
Kém theo Théng tir s8 43/2026/TT- BTC

Neay 20/4/2026 clia B§ trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO (TIEP THEO)

Cho ki ké toan két thic ngiy 30/6/2026

71 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

& du v6i cde bén lign quan (Tiép theo)

01/01/2026
30/06/20206 (Trinh bay lai)
Bén lién quan Méi quan hé Tinh chiit giao djch VND : VND
Phii tri ngudi bin 2392.602.933  3.150.004.989
i - * ¥ 5
Congty ChphdnCing  COngty litn it Bl o RN 2328.098.632  2.470.524.680
Héng Vin gidn tiép cép dich va
Céng ty C6 phin \ Bin hing va Cung .
: 504, S04,
Logistics Hang khong Cb dong lén as ik g 64.504.301 64.504.301
Céng ty Cb phin Xéy . " Bén hing v Cung
- 21.464.
ding 1CC Vit Nam Cong ty lién két Al 221.464.250
Céng ty C& phiin Tur vén giﬁi E:;;aﬁ:ild Bén hing va Cung ) 363511758
Xay dyng CGD Viét Nam Téng Gidm dé cép dich vy
Ngudi mua trd tién truée - 10.000.000.000
Cong ty }:6 phiin Céang Cong ty lién ket Biin hing vi Cung {0, 006:000:600
Héng Vén gidn tiép cp dich vy
Chi phi phai trd 8.452.693 8.452.693
Céng ty C5 phin Thuong
mai Quéc 1€ Interserco  COng ty lién két f;“ﬁ“hgf Cung 8.452.693 8.452.693
Viét Nam o
Doanh thu chir phéin bd 426.003.455 396.207.455
Congty ChphinCing  Congty lién két 3 '
Hang Vén i & Thué vin phong 25.200.000 -
Céng ty Cb phin Thuong
mai Quéic t& Interserco  Cong ty lién két Thué viin phong 54.600.000 -
Viét Mam
Céng ty Co phﬁn :
Curate IT Cong ty lién két Thué vén phing 346.203.455 396.207.455
Phai trd khie 138.312.254.611  139.154.585.621
Céng ty C4 phiin Thuong
mai Quéic t6 Interserco  Coing ty lién két Hop tic kinh doanh 61.500.156.361  61.957.742.942
Viét Nam
Céng ty C6 phin ; oh
Logistics Hang Khing Cd déng lén Hop téc kinh doanh 76.812.098.250  77.196.842.679
Vay vit ng thué t2i chinh 1.509.900.849 1.559.083.029
Congty ChphinCing  Cong ty lién két
Fikog Vi gidn tp Vay 109.900.849 1.559.083.029
Céng ty C& phin Thuong
mai Quéic té Interserco Cng ty lién két Vay 1.400.000.000 .
Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI Mfu s B 09a — DN/HN
VA DICH VU QUOC TE Keém theo Théng tw s 43/2026/TT- BTC
S6 17 dudng Pham Hiing, Phuémg Céu Gidly, TP, Ha Noi Nedy 20/4/2026 clia Bo trudng Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ki ké toan két thic ngay 30/6/2026

7.2  Théng tin khic

Theo Hyp déng nguyén the hop tée lién doanh sb 09/2011/HDLD/AZ-INTERSERCO ngay 30/03/2011
dirge ky gifta Céng ty TNHH Mgt thanh vién Diu tur Throng mai va Dich vy Quéc té (Bén B) va Cong ty Cé
phin bit dong sin AZ (Bén A) va b Pham Thi Hanh (Bén C), cée bén théng nhit ciing nhau thanh 1ip mét Cong
ty dé tién hanh cdc thii tye xin phép dAu tw, x4y dyng vi quan 1y cong trinh xdy dyng t4 hop chung cur hén hgp
cao cAp két hop vin phong thuong mai trén khu dit khodng 38.000 m? tai 17 dwdng Pham Hing, Phudng Céu
Gidy, TP. Ha Noi. Phy thuge vio vige sau khi duge Uy ban Nhan dan Thanh phd Ha Noi chip nhén chi trrong
chuyén d&i mye dich sir dung dt va lap dyr 4n du tir tai 17 dudng Pham Hing, Phuimg Céu Gifly, TP. Ha Nbi,
céic Bén sé gop phin thanh ip Cong ty ¢ phén va lp dy én diu tu tai dia chi ndi trén.

Theo d6, Bén A va Bén C chiju trich nhiém ldp du 4n, hodn thién cac thii tuc theo quy dinh va trinh cdc cor
quan ¢ thm quyén phé duyét. Sau khi dy én dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, Bén B phai hoin
thanh lip dy 4n chi tiét vie di doi cang ICD ra ngodi vanh dai 4 (tai x8 Hoai Bue, TP. Ha Ni).

Theo tién d§ thye hign du &n, bén B s& tién hanh thi cong dir n theo 13 trinh timg phiin phit hop voi mit
bing dd dwge di chuyén hoén tht, bét ddu tir thing 12 ndim 2012. Theo phy luc hop ddng sb6 02 ngdy
06/03/2016, Bén C da dugc chuyén thinh ba Ta Thi Thiy Trang.

Theo Vin ban s& 3580/UBND-KT ngy 15/6/2016 ctia UBND Thanh phé Ha N6i vé viée gop von thanh lap
Céng ty cd phin Piu tu Bét dng sin Vimediland ctia Céng ty TNHH MTV Piu tr Thuong mai va Dich vy
Quéc té; “Sau khi xem xét, UBND Thanh pho c6 ¥ ki&n nhu sau: Chép thudin d& nghj cia S& Tai chinh tai
Cong vin s6 2998/STC-TBND ngy 30/05/2016; cho phép Cong ty TNHH MTV Piu tr Thuong mai va
Dich vu Quéc t& gép vin thanh 1ap Céng ty b phén Péu tir Bit dong san Vimediland dé thc hién dy 4n T6
hop thwong mai vi ciin hd cao cdp Cigy of Dreams theo quy hoach tai s6 17 duong Pham Hing, Phutmg Chu
Gidy, Thanh phé Ha Noi, véi mire von diéu 1§ clia Cong ty cb phin 12 290 ty dong (hai trim chin muoi ty
ddng). Trong d6, Céng ty TNHH MTV Péu tir Thuong mai va Dich v Quéc & gop 26% vén diéu 1, twong
&g 75.400.000.000 ddng (Biy muoi 1am ty, bon trim trigu dbng) bing tai sin trén dét, gid tri loi thé quyén
khai théc tai san trén ddt tai s6 17 dudng Pham Hing, phudng Chu Giy, Thanh ph6 HA N§i va tir ngudn
tidn cé duge dén bl thoa thudn hd trg™.

Theo Théng béo két qua kidm todn s& 902/TB-KVI ngiy 11/12/2018 tai Cong ty TNHH MTV Piu tir
Thuong mai va Dich vu Quée té (nay 12 Céng ty CP Piu tr Thuong mai va Dich v Quéc t€) cia Kiém ton
Nhi nuée khu vire T vé kidm todn chuyén d& viéc xéc dinh gia tri doanh nghiép, thye hién cb phin hoa
doanh nghiép Nha nude thude thim quygn quén 1y Nha nuée cia UBND Thanh phd HA Ngi giai dogn 2013-
2017, Kiém todn Nha nudc ¢6 kién nghi véi UBND Thanh phd Ha Ngi lién quan dén phuong &n sir dung dét
chira phit hgp, chim trién khai: '

o Xem xét didu chinh cdc quyét dinh phé duyét chi truong chuyén ddi muc dich sir dung dét thye hién du
4n tir lu nhung khong thye hién ddm bao ding quy dinh cia phép ludt; Xem xét didu chinh quyét dinh
cho phép chuyén ddi céng ning sir dung &4t tir tru s& 1am viée sang dit thuong mai, dich vy khéng dang
phurong 4n ¢ phin héa; chuyén dbi mye dich sit dung khu 44t 11.959 m? tai 17 Pham Hing ciia Cong
TNHH MTV Déu tr Thuong mai va Dich vu Quée té va bd sung chuytf%n ddi muc dich sir dung dl;;
5.746.9 m® tai 358 dudng Léng cho Cdng ty C& phin Cung (g Nhin lyc va Thuong mai Quée té dé
kinh doanh dich vy va thuong mai.

s Chi dao ri soat, dim phén hity b cdc hgp dong lién doanh, lién két, hop tac diu tw chuyén doi mye dich
st dung dét, lien quan dén quyen st dyng dat thué Nha nudc, tré tién hang nam khéng ding quy dinh;
dénh gié lai niing e cdc nha dau tu, néu khéng d néng lyc trién khai dy 4n thi lim viéc voi déi tae d&
chém ditt hop dong gitta Céng ty v&i Cong ty Diu tu vA Thuong mai Hé théng Quéc té va ba Nguyén
Thj Thu Thao d& h‘lgn khai dir 4n 11.959,5 m® tai sb 17 dudng Pham Hing tir nim 2007 dén nay vin
chua trién khai dy 4n. Thye hién déu thAu dé lya chon d6i the gop vén lién doanh, lién két ¢é chuyén dbi
muc dich sit dung d4t, diu tir xdy dyng, kinh doanh thuong mai dich vy, bét ddng san... ghn vai quyén
sir dung @At nhim dim bao tinh canh tranh, higu qua nhit,
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CONG TY CO PIIAN PAU TU THUONG MAL

VA DICH VU QUOC TE

Sé 17 dudmg Pham Hing, Phutmg Cdu Gity, TP, 13 Ngi

Miu s6 B 09a — DN/HN

Kém theo Théng tu s6 43/2026/TT- BTC
Neay 20/4/2026 ciia B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thie ngay 30/6/2026

72  Théng tin khéc (Tiép theo)

Nghi quyét Dai héi ddng cd déng
phirong 4n phét hanh cb phén ting vo
3 440 ty ddng. Trong d6: Ting vén cho cd déng hi
ESOP 14 36,8 ty ddng. Phuong 4n sir dung vbn ting

va diu tu dyr 4n.

£

thwomg nién nam 2026 s6 01/NQ-DHDCP nghy 15/6/2026 thong qua

n Dicu 18 Céng ty tir 360 ty ddng 1én 800 ty dong véi sb vOn ting thém
én hitu 14 403,2 ty déng; Ting von theo chwong trinh
thém dy kién: Phuc vy hoat déng san xudt kinh doanh

Pai hoi déng cb dbng ty quyén cho Hoi déng Quén trj t& chire trién khai phirong 4n ting von theo ding quy
dinh ciia phap lut vé chimg khodn va Diu 1§ Cong ty.

7.3 Théng tin so sanh

Théng tin so sanh trén Béo céo tinh hinh tai chinh hop nhét gifta nién 4§ va céc thuyét minh lién quan la 50

litu Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh k
TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thinh vién Hing

K3 k& todn két thiic ngdy 30/6/2026 12 ky ke todn
theo Théng s& 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cla B trudng B6 Tai chinh, do do Cong
bay lai mét s6 chi tiéu ddu ky trén Béo céo tinh hinh tii

t thirc ngdy 31/12/2025 da duge kiém todn bdi
kiém todn Qube t& INPACT.

ddiu tién Céng ty 4p dung ché dé ke toén ban hanh kém

6 dur tai 31/12/2025 S8 du tai 01/01/2026

Cong ty

ty da trinh

chinh hop nhit gifta nién d§ cia Cong ty nhur sau:

(D3 trinh bay) (Trinh bay lgi) Chénh léch
Khodn mue MS VND VND VND
Tai san ngin han 100 148.714.328.465 148.714.328.465 .
Piu tir t3i chinh ngfin han 120 5.505.000.000 21.920.556.543  (16.415.556.543)
fnfi;'n“;a’:lm gitt dénngdy dioban )q 5505000000 22420556543  (16.915.556.543)
Dy phong du tw nfim gitt dénngly 1, i (500.000.000) 500.000.000
ddo han ngin han g

Ciic lkkhodn phii thu ngfin han 130 124.478.803.221  108.063.246.678 16.415.556.543
Phai thu vé& cho vay ngin han 16.590.000.000 - 16.590.000.000
Phai thu ngén han khéc 135 52.836.566.716 52.511.010.173 325.556.543
EI:‘LIE“E phittingsn. i 136 (64.632971655)  (64.132.971.655) (500.000.000)
TONG CONG TAI SAN 280 710.222.193.151 710.222.193.151 -

=
!

Théng tin so sanh trén Béo cdo Két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gifta nién dd, Béo céo Luu chuyén r._?
tién t& ho nhét giita nién dd va cic thuyét minh lién quan la st liéu Béo cdo tai chinh hop nhét gita nién d6 >
cho ky kgtﬂén két thiic ngdy 30/6/2025 di duge sodt xét bai Cong ty TNHH Kidm todn CPA VIETNAM - 7/
Thanh vién Hang Kiém todn Quée t& INPACT.

—

Ha Ngi, ngay 21 ﬂrdu% & nam 2026

Ngwdi lip biéu Ké todn trudng doe
r .f-_’_,z"'.f
g
af .'f
Phing Nggc Dung Phgyﬁﬁn Phuong
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