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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Céng ty C phén Dlu twr Cang Céi Lan (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo cia

minh v& Béo cdo tai chinh gita nién 5 clia Cong ty cho ky ké todn tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30
théng 06 nim 2026,

CONG TY

Céng ty C& phin DAu tr Cang C4i Lan duge thinh 14p va hoat dgng theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
céng ty cb phan sb 5700688013 do S& K& hoach va Déu tur (nay 12 8¢ Ti chinh) tinh Quéng Ninh cp lan diu
ngay 02 théng 11 nim 2007, ding k¥ thay @6 1an thir mudi ngdy 11 théng 09 nim 2025.

Tru sé& chinh cia Céng ty dwoc djt tai: $6 1 dudng Céi Lan, phudng Béi Chéy, tinh Quing Ninh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi déng quén tri, Ban Téng Gism déc va Ban Kiém sodt Cong ty trong ky va tai ngay ldp
béo céo nay bao ghm:

Hi dbng quin tri:

Ong DB birc An Chil tich

Ong Poian Ngoe Th Thanh vién

Ong Nguyén Vﬁ'n Manh Thanh vién

Ong Thém Héng Som : Thanh vién

Ba Trin Thi Kiéu Oanh Thanh vién

Ban Téng Giam déc:

Ong Doin Ngoc Ti Téng Gidm dic
Ong Nguyén B4 Son Phé Téng Gidm dbc

Ban Kiém soat: .

Ba Nguyén Thj Minh Thu Trudng ban
Ba Doan Thu Huyén Thanh vién
Ong Vi Manh Duy . Thénh vién

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngubi dai dién theo phap lut cita Céng ty trong ky vé cho dén khi 1ap Béo co tai chinh gifra nién 49 nay 14 6ng
D& Dirc An~ Chii tich Héi déng quén tri va 6ng Poan Ngoc T - Téng Gidm déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC 43 thyc hién sodt xét cic Béo cdo tai chinh gilta nién 4§ cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH GITA
NIEN DO

Ching 81 - Ban Téng Giédm dbe Céng ty chju trich nhiém v& viéc 1ap Bdo cdo tai chinh giita nién d§ phan dnh

trung thue, hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Jwu chuyén tién t¢ ciia Cng ty -

trong k. Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh giira nién 9, ching t6i cam két da tuan thi cdc yéu céu sau:

. Xdy dyng va duy tri kiém sodit ndi by ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quén tri Céng ty xéc dinh 1a cin thiét
@& dam bao cho viée l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh gitta nién ¢ khéng cdn sai sét trong yeu do gian lan
hodc do nhim lin;

- Lua chon céc chinh séch ké toén thich hop va dp dung céc chinh sdch nay mdt cdch nhét quén;

- Phra ra céc dénh gia vi du dodn hop Iy va thén trong;

- Wéu 16 cdc chuin mye ké todn duge 4p dung céd duge tudin thi hay khéng, cd nhimg dp dyng sai 1éch trong
yéu dén mirc cin phéi cdng bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh gitta nién d§ hay khéng;

- Lép va trinh by cde Bdo cdio tai chinh giita nién d9 trén co s& tudn thit céie Chudn muc ké todn, Ché 46 ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ¥ cd lién quan dén vigc lap va trinh bay bdo cdo tai
chinh gitta nién dg; :

- Lép céc Béo cdo tai chinh giita nién d6 dua trén co sd hoat déng kinh doanh lién tyc, trir trromg hep khiing
thé cho rfing Cong ty & tiép tuc hoat ding kinh doanh.

Chiing t&i dam béo ring cdc sb ké toan duge luu gitt @& phan énh tinh hinh ti chinh clia Céng ty, véi mirc 4§
trung thye, hop 1y tai bit cir thai didm nio va dim bao ring Béo cdo tii chinh giffa nién d§ tuin thi cde quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéc, dbng thoi cb trich nhiém trong viée bio dém an toan tii sin cla Cong ty va thue hién
céc bién phép thich hop dé ngén chiin, phét hién cdc hanh vi gian 1dn va céc vi pham khéc,

Chiing t6i cam két ring Bdo c4o tai chinh giita nién d¢ d& phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia
Céng ty tai thoi diém ngay 30 thing 06 nim 2026, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t&
cho ky ké todn 06 théng két thile cling ngay, phi hop v6i Chudn muyc ké toan, Ché db ké todn doanh nghiép Vigt
Wam va tufin thi cfc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lip va trinh bay béo cdo tai chinh gita nién df.

Cam két khie

Chiing t6i cam két ring Céng ty ching 161 d4 thye hién ddy dit cée nghia vu cng bé thong tin theo quy dinh hién
hanh ciia phép ludt Viét Nam.

Nguwdi dai dién theo phap ludt

Phé duyét, ngay 12 thang 08 nim 2026
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh gii: Quy Cb déng, Hoi dong quan trj v Ban Ting Gidm doc
Céng ty Cb phiin Pdu tu Cing C4i Lin

Chiing t6i d4 sodt xét Bdo cdo tai chinh gilra nién d§ kém theo cia Cong ty Cch phﬁn Péu tr Cang C4i Lin
duge lip ngay 12 thang 08 nam 2026, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm: Béo cdo tinh hinh tai chinh gitta
nién di tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién 46, Béo cdo luu
chuyén tién t& gitta nién d6 cho ky ké todn 06 thing két thic cliing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tii
chinh gifta nién dd.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm dic

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm vé viée I&p va trinh bay trung thye va hop 1y Bdo cdo tai chinh
gifta nién d& cia Céng ty theo Chudn myc ké todn, Ché d5 ké todin doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap v trinh bay bdo cdo tai chinh gilta nién d§ va chju trich nhiém vé kiém
soat néi bd ma Ban Téng Gidm doc xdc dinh 1a cén thiét d& dam bio cho viée lip va trinh biy Bdo cdo tai
chinh giita nién d6 khéng co sai sot trong yéu do gian lin hodc nhdm lan.

Tréch nhiém eia Kiém toan vién

Tréich nhiém cia ching t6i 14 dua ra két lugn vé Béo cdo tai chinh giita nién d dya trén két qua sodt xét cia
chiing t6i. Chiing t&i di thue hién cong viée sodt xdt theo Chuén muc Viét Nam vé hop déng dich vu sodt xét
st 2410 — Sodt xét théng tin tai chinh gira nién 46 do kiém toan vién doc l4p clia don v thyc hién.

Cing viéc soat xét théng tin tdi chinh gilta nién d¢ bao gom vigc thyre hién cdc cude phéng vén, cha yéu la
phéng vén nhitng ngudi chiu trdch nhiém vé cdc vin dé tai chinh ké todn, vA thuc hién thi tuc phén tich va
cdc thit tue sodt xét khdac. Mot cufc soat xét vE o ban cd pham vi hep hon mét cude ki®m todn dwge thye
hién theo cdc Chudn muc kiém todn Viét Nam va do vy khong cho phép ching t&i dat dugc sy dam bao
réng ching t6i s& nhén biét duee tit cd cde véin dé trong yéu co thé duge phat hién trong mét cude kiém todn.
Theo d6, ching t6i khéng dua ra ¥ kién kiém toan.

Két lufin ciia kiém todn vién

Can cir trén két qua sodt xét cia ching tdi, ching 161 khéng thdy c6 vén dé gi khién ching t6i cho ring Bao
cao tai chinh gifta nién 46 dinh kém khéng phan énh trung thyc va hop 1§ trén cdc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phin Pu tw Cang C4i Lén tai ngay 30 thang 06 nam 2026, va két qua hoat
ddng kinh deanh va tinh hinh lru chuyén tién t& ciia Cong ty cho ky ké todn 06 thang két thic cimg ngay, phit
hop véi Chudn myc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1j ¢ lién quan
dén viéc 1ap va trinh biy bdo cdo tai chinh gita nién d§.

Vin dé cin nhin manh

Tai ngay 30 thing 06 nim 2026, trén Bao cdo tinh hinh tii chinh gilta nién 4§ coa Cdng ty, 16 lay ké 1a
399.992.327.291 dbng lam chi tiéu Vén chil sév hitu 4m 20.938.591.195 déng, ng phai trd dd qua han thanh
todn 14 5.386.239.600 démg. Nhimg dfu hidu nay, cling véi cic vin dé duge néu & Thuyét minh 56 1.4 -
Thuyét minh Béo cdo tai chinh gitta nién d6, cho thiy sy tn tai ciia yéu t6 khong chiic chiin trong yéu c6 thé
dfin dén nghi ngtr déng ké vé kha nang hoat ding lién tue cia Cong ty. Tuy nhién, Bdo cdo tai chinh giita
nién do cia Cong ty viin duge trinh bay trén co & giad dinh hoat ddng lién tyc.

Vén @& chn nhén manh niy khing lam thay déi két lufin soat xét néu trén cda ching t6i.
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Vén dé khic

Béo céo tai chinh giita nién d§ cho k¥ ké todn tir ngay 01 thdng 01 nam 2025 dén ngay 30 théng 06 niim 2025
v Bdo céio tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cia Céng ty Cé phin Déu tr
Cang Cai Lan 4 dugc Céng ty TNHH Kiém todn va tw vén UHY sodt xét va kiém todn. Kiém todn vién di
dura ra két ludn chip nhén toan phén theo Bdo cdo soat xét théng tin tai chinh gitra nién 4§ st 872/2025/UHY-
BCSX ngiy 11 théng 08 nam 2025 va ¥ kién chip nhén toan phén theo Bdo co kiém todn dc Igp s
19/2026/UHY-BCKT ngdy 11 thang 02 nam 2026, dbng thdi nhin manh v& giz djnh hoat dong lién tuc dbi
vii cac Bdo cdo tii chinh nay.

Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC
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Phé Téng Giam déc
Gidy chimg nhin ding ky hanh nghé kiém todn
Sé: 0743-2023-002-1

Ha Ngi, ngéy 12 thang 08 nidm 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bio cdo tai chinh gifta nién d
cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN DO
Tai ngiy 30 thdng 06 ndm 2026

S Thuyét
TAI SAN RS
A. TAISAN NGANHAN
. Tién va cdc khodn twong dwong tién 3
1. Tién
2. Céc khoan turong duong tién
II. Piu tw tai chinh ngin han 4
1. Déhutw nim gitr dén ngiy ddo han ngan han
11l Cdc khodn phai thu ngan han
1. Phai thu ngéin han cita khich himg 5
2. Tra truée cho ngudi bén ngén han
3. Phai thu ngén han khie 6
4. Dy phang phai thu ngfn han khé doi
IV. Hang ton kho 8
1. Hang tbn kho
V. Taisan ngin han khic
1. Chiphi chor phin bé ngan han 12
2. Thué gid tri gia ting dwoe khéu tric

B. TAISAN DAIHAN

1. Cée khodn phii thu dai han
Phai thu dai han khéc [

IL Taisin cb dinh

1. Taisan cd dinh hitu hinh 9
- Nguyén gid

- Gid trj hao mén luy ké

2. Taisan cd dinh vb hinh 10
- Nguyén gid

- Gid i hao mon luf ké

[ Bét ding sin diu tw 11
- MNguyén gid
- Gié trj hao mon luj ké

TV. Diu tw tai chinh dai han 4
1. Pdu tu vao cong ty lién doanh, lién két
2. Duphong tén thét diu tir vao don vi khic dai han

YV, Taisdn dii han khic
1. Chi phi che phén bd dai han 12

TONG CONG TAI SAN

St cudi ky Sb diu nim
VIND VND
33.777.629.006 24.995.363.823
10.474.632.012 12.785.041.450
4.474.632.012 3.135.617.801
6.000.000.000 9.649.423.649

0.086.750.000
9.086.750.000

13.013.182.889
12.684.610.070
109.924.678
2.478.364.419
(2.259.716.278)

890.863.739
890.863.739

312.200.366
300.110.093
12.090.273

30.442.381.525

3.680.400.000
3.680.400.000

1.240.855.362
1.149.914.730
11.984.045.111
(10.834.130.381)
90.940.632
269.996.000
(179.055.368)

25.191.605.253
36.430.936.788
(11.239.331.535)

473.212.674.000
(473.212.674.000)

329.520.910
329.520.910

11.592.851.305
11.064.414.479
290.728.707
2.497.424.397
(2.259.716.278)

82.145.635
82.145.635

535.325.433
202.131.937
333.173.4%6

31.092.878.278

3.680.400.000
3.680.400.000

1.416.732.264
1.313.390.628
11.984.045.111
(10.670.654.453)
103.341.636
2690.996.000
(166.654.364)

25.579.168.407
36.430.936.788
(10.851.768.381)

473.212.674.000
(473.212.674.000)

416.577.607
416.577.607

64.220.010.531

56.088.242.101




CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bido cdo thi chinh gifta nién dd

cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngdy 30 thing 06 nim 2026

440 TONG CONG NGUON VON

(tiép theo)

Mi  NGUONVON Thuryst

50 minh
300 C. NOPHAITRA

310 I Ngnginhan

311 1. Phaitrd ngudi ban ngin han 13
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han

313 3. Phaitra cb tirc, lgi nhudn 14
314 4. Thué va cdc khoan phdi ngp Nha nuée ngin 15

han

315 5. Phaitra ngudi lao ding

316 6. Chiphi phi tra ngén han 16
319 7. Doanh thu chdr phén bd ngén han 18
320 8. Phaitra ngan han khic 17
323 9. Quy khen thudng phic lgi

330 IL. Ng diihan

334 1. Chiphiphaitrd dai han

337 2. Doanh thu chér phén b dai han 18
338 3. Phaitra dai han khdc 17
400 D. VONCHUSOHUU 19
411 1. Vén gop cia chd sé hil
41la C4 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét

414 2. Vbnkhéc cia chi s& hita

418 3. Quy déu tu phét trién

419 4. Quy khéc thudc von chil s& hitu

420 5. Loinhugn sau thué chua phin phéi

 420a Loi nhugn sau thué chea phin phoi liy ké
dén cudi ndm trudc
4204 Lo nhugn sau thué chira phdn phoi ky nay

Sb cudi ky St déu nim
VYND VND
%5.158.601.726 78.360.073.360
25.919.968.544 23.290.965.790
20.803.393.482 18.481.297.935
84.531.202 84,531,202
136.190.000 136.190.000
389.983.413 350.333.460
282.887.667 173.336.033
2.330,586.903 1.883.619.071
1.660.948.836 1.660.948.836
229.725.749 518.987.961
1.721.292 1.721.292
59.238.633.182 55.069.107.570

13.454.306.662
42.319.886.520
3.464.440.000

(20.938.591.195)

365.050.000.000
365.050.000.000
11.500.000.000
2.340.736.096
163.000.000
(399.992.327.291)
(401.325.567.353)

1.333.240.064

13.454 306.662
38.150.360.908
3.464.440.000

(22.271.831.259)

365.050.000.000
365.050.000.000
11.500.000.000
2.340.736,096
163.000.000
(401.325.567.355)
(404.385.461.224)

3.059.893.869

64.220.010.531

56.088.242.101
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Vii Thj Mai Anh Pd Vii Linh Poian Ngge Ti
MNgudi lap Truémg phong Tai chinh - Ngudi dai dién theo phép ludt
K& toan

Phé duyét, ngay 12 thdng 08 ndm 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cido tai chinh gifta nién dj
cho ko k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
Cho kp ké todn tiv ngiy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

M chi iU

01 1. Doanh thu bdn hang va cung c¢ip dich vy

10 2. Doanh thu thuin bén hing va cung cip dich vy

11 3. Gidvin

hing bdn

Thuyét
minh

21

22

20 4. Loinhudn gdp vé bin hing va cung cép dich vy

22 5. Doanh thu hoat ddng tai chinh

26 6. Chiphi

30 7. Lginhuin thun tir hoat djng kinh doanh

quédn Iy doanh nghi¢p

31 8 Thu nhip khic

32 9. Chiphi

khie

40 10. Lgi nhudn khie

50 11. Téng loi nhuin ké todn trude thué

51 12. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

60 13. Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghiép

70 14. Lai co bin trén cb phiéu

|3

13
24

25

26

K¥ nay Ky trudc
VND VND
69.202.401.562 33.289.201.691

69.202.401.562

65.811.571.106

3.390.830.456

148.156.291 -

1.813.422.438
1.725.564.309

9.000
18.584

(9.584)
1.725.554.725

392.314.661

33.289.201.691
29.422.354.736
3.866.846.955

20.389.073
1.575.302.623

2.311.933.405

1.932.000
181.932.001

(180.000.001)
2.131.933.404

363.281.446

1.333.240.064

1.768.651.958

v CONGTY

ch pr

48

/-

Vii Thi Mai Anh Pd Vil Linh Poin Ngge T
Ngudi 1&p Truémg phong Tai chinh - Ké Ngudi dai dién theo phap Judt
todn

Phé duyéi, ngay 12 thing 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bido cdo thi chinh giiia nién dg
cho ki ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
Cha kjr ké todn tiv ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30062026

(Theo phiwrong phdp gidn tiép)
Ma CHi TIEU Thl.syét Kj¥ nay Ky trude
56 minh VIND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Loinhuin trede thué 1.725.554.725 2131.933.404
2. Diéu chinh cho cic khodn
02 -  Khéu hao tai sin cd dinh va bit déng sin diu tu 563.440.058 588.215.814
05 -  Lai, 13 tir hoat ddng dAu tu, tai chinh {148.156.291) (20.389.073)
48 3. Lpi nhuin tic hoat dng kinh doanl trude 2.140.838.490 2.699.760.145

thay dii vin lieu dong

09 - Tang, gidm céc khoén phai thu

10 - Ting, gidm hang ton kho

11 - Ting, gidm cdc khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nép)

12 -  Ting, gidm chi phi chi phin bd

15 -  Thué thu nhip doanh nghiép da nép

20 Luu chuyén tién thuin tir hogt dpng kinh doan

II. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

23 1. Tién chi cho vay, mua céc cng cu ng cia don

vi khac

27 2. Tién thu I3 cho vay, ¢ tirc va Igd nhudn dwoc chia
30 Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu e

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

36 1. Cé tirc, leri nhugin d trd cho chil s& hitu
40 Luwu chuyén tién thudn tir hoat djing tii chinh

50 Luru chuyén tién thuin trong ky

60 Tién va twong duwong tién diu nim

70 Tién v twong dwong tién cudi ky

L~

il

(1.099.248.361)
(508.718.104)
6.643.497.193

(10.901.459)
(237.283.488)
6.628.184.271

(9.000.000.000)

61.406.291
(8.938.593.709)

(2.310.409.438)

12.785.041.450

484.024 453
1.232.261.183
7.657.073.286

(338.551.681)
(168.827.020)
11.565.740.366

20.389.073
20.389.073

{3.435.000)
{3.435.000)

11.582.654.439

081.905.694

12.564.600.133

Vii Thj Mai Anh
Ngudi lip

P Vi Linh
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cio tai chinh gitra nién d§
cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

L1

1.2

1.3

1.4

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Cho k) ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thie s& hitu vén

Céng ty Cb phén Déu tu Cang C4i Lan dwgc thanh lap va hoat déng theo Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép céng ty ¢d phin sb 5700688013 do S& Ké hoach va Déu tu (nay 1a S& Tai chinh) tinh Quéng Ninh
cép 1dn ddu ngay 02 théng 11 nim 2007, dang ky thay déi lin thir mudi ngay 11 thang 09 nim 2025,

Tru sé chinh ciia Cong ty dwoc dit tai: S5 1 dudng C4i Lén, phudmg Bai Chdy, tinh Quing Ninh, Viét Nam,
Vén diéu Ié ciia Cang ty theo ding ky 12 365.050.000.000 ddng vén diéu 1é thyc gép dén ngay 30 thing 06
nim 2026 12 365.050.000.000 déng; twong dwong 36.505.000 cd phin, ménh gid mit cd phén 13 10.000
dbng.

Téng 56 nhin vién clia Cong ty tai ngay 30 thing 06 nim 2026 1a: 23 ngudi (tai ngay 01 thing 01 nim
2026 14: 22 ngudi).

. Linh vye kinh doanh

Cung cfip dich vu cang bién, djch vy hang hai va cho thué bit dgng san.

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh cia Céng ty 14

- Vin tai hang héa bing dudng bo;

- Bén buén téng hop;

- Vén tai hang hoa ven bién va vién duong;

- Vin tai hang hoa dutmg thity ndi dia;

- Kho bai v luu gift hing hda;

- Hoat déng dich vu hd try trize tiép cho vén tai dubng sit va dubmg bo;

- Bbc xép hang héa;

- Hoat ddng dich vu hd tro khéc lién quan dén vin tai;
Kinh doanh bét dong sén, quyén sit dung dét thube chil s& hiru, chd sir dyng hodc di thug;
Hoat ddng dich vu hd o trwc tiép cho vén tii dudng thiy.

. Pic diém hoat dfng ciia doanh nghiép trong k¥ ké todn cé dnh huing dén Bdo cdo tai chinh gita

nién d§

Tai ngay 30 thang 06 n&m 2026, trén Béo cdo tinh hinh tai chinh gifta nién d ciia Cong ty, 18 lay ké 4m
399.992.327.291 dbng 1am chi tiéu Vén chi sér hitu m 20.938.591.195 dbng, no phai tré d& qua han thanh
toan 14 5.386.239.600 déng. Nhimg déu hiéu nay 4nh hudng téi kha ning hoat déng lién tuc ciia Cdng ty.
Tuy nhién, khodn 15 Hiy ké nay chit yéu xuét phét tir viéc Cong ty trich 1p du phong ton thét diu ti vio
Céng tv TNHH Cing Céng-ten-ner Quéc té Céi Lin. Ban Téng gidm dbc Cong ty tin tuéng ring hoat dong
san xuft kinh doanh ciia Céng ty vin dién ra binh thudmg va cho ring Béo cdo tai chinh gitra nién d§ cho
ki ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 06 nim 2026 clia Cong ty duge trinh biy trén
co s& gia dinh hoat déng lién tye 1 phi hop.

Théng tin vé céng ty lién doanh clia Céng ty xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN Bdo cdo tai chinh gita nién 4

cho ky ké todn tir ngéy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.1

2.2

13

2.4

. CHE BQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. K¥ ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam cla Céng ty theo naAm duong lich bat déu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
théng 12 hing ndm.

Pon vi tifn té sir dung trong ghi chép ké todn 12 Déng Viét Nam (VND).

. Chufin mye va Ché d§ ké todn dp dung

Ché dé ké todn dp dung

Céng ty ap dung Ché d5 K& toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC ngdy 27 thing
10 nam 2025 ciia B9 Tai chinh. :

Tuyén b vé vide tudn thi Chudn muee ké todn va Ché d6 ké todn

Céng ty 43 dp dung cac Chudn muc ké todn Viét Nam vi céc vin ban huéng din Chudn mwe do Nha nude
d& ban hanh. Céc Bdo céo tai chinh gitta nién d§ duge 1§p va trinh biy theo ding mei quy dinh clia timg
Chuéin myrc, Théng tur hudéng din thye hign Chufin myc va Ché 46 ké toin doanh nghiép hién hinh dang 4p
dung.

. Thay dbi trong cdc chinh sdch ké todn va thuyét minh

Ngay 27 thang 10 nim 2025, B6 Tai chinh di ban hanh Théng tu s8 99/2025/TT-BTC (sau ddy goi la
"Théng tu 99") huéng din Ché 45 ké todn doanh nghiép thay thé Théng tw sd 200/2014/TT-BTC ngay 22
thing 12 nfim 2014 cia B Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngy 21 thing 03 ndm 2016 ciia B
Tii chinh v& viéc sira ddi, bé sung mot s8 didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC, ¢6 hiéu lyc cho nam
tai chinh bét déu tir hofc sau ngay 01 thang 01 nim 2026.

Céng ty d3 4p dung phi héi td cic quy dinh ciia Théng tir 99 tir ngay 01 thing 01 nim 2026. Théng ti 99
ciing thé hién nhimg thay d8i trong céch trinh bay mbt s khoin muyc trong Béo céo tai chinh gifta nién 3.
S6 ligu so sanh d3 dugc phén loai lai dé phi hop véi céch trinh biy ciia k¥ hién tai. Chi tiét vé vigc phén
loai lai céc sb liéu so sanh duge trinh bay tai Thuyét minh sb 32 - 85 litu so sénh clia Béo cdo tai chinh
giita nién 4§ nay.

, Ude tinh ké todn

Viée lip Béo cdo tai chinh giita nién 46 tudn thi theo cdc Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép ¥ ¢6 lién quan dén viée l3p vi trinh bay bdo cdo tai chinh
gifta nién d6 yéu cdn Ban Téng Gidm déc phai c6 nhing wée tinh va gid dinh dnh hudng dén s6 ligu vé
cong ng, tai sn v& viéc trinh bay cdc khodn cing no va t&i sén tiém tang tai ngay két thic ki ké todn ciing
nhur céc sb ligu vé doanh thu va chi phi trong sudt k¥ ké toén.

Céc wéc tinh va gia dinh e6 dnh huéng trong yéu trong Béo céo ti chinh gitta nién d§ bao gbm:

- D phoéng phéi thu khd dai;

- Dy phong gidm gid hang ton kho;

- Uéc tinh phin bd chi phi cha phén bé;

- Théi gian hitu dung wéc tinh cla tii sén cb dinh;
- Phan loai va du phong cac khoan d&u tur tai chinh;
- Utc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Cic uée tinh va gia dinh thudmg xuyén duoe danh gia dya trén kinh nghiém trong qud khir v cdc yéu 6

khdc, bao ghm céc gid dinh trong twong lai ¢6 dnh hudng trong yéu t6i Bao cdo tai chinh gilta nién 46 cla
Céong ty va dugc Ban Thng Gidm déc Cong ty dénh gid 12 hop Iy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAILAN Biio cdo thi chinh gifra nién 9

cho Joy ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.5

2.6

2.7

2.8

. Cling cu tii chinh

Ghi nhén ban ddu
Téi sén tdi chinh

Téi sén tai chinh ciia Céng ty bao gbm tién va cdc khodn twong duong tién, cdc khoin phéi thu khach hang
va phdi thu khée, cde khodn cho vay. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dirge xde dinh theo
gid mua/chi phi phét hanh cfing céc chi phi phét sinh khéc lién quan trire tiép dén vigc mua, phét hanh tai
sén tai chinh da.

N phai tra tai chinh

No phai trd ti chinh ciia Cing ty bao gbm céc khoan vay, cic khodn phéi trd ngudri bén va phai tra khéc,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1an ddu, cdc khoan ng phai tra tai chinh dwge xdc dinh theo gid phat
hénh chng céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Téi san tai chinh vé ng phai tra tdi chinh chura dugc dénh gid theo gid tri hop 1y tai ngay két thic ky ké ton
do céc quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay béo céo tai chinh giita nién d6 va thuyét minh théng tin aéi véi

- cdng cy t& chinh nhung khéng dwa ra huéng din treng dweng cho viée dénh gid va ghi nhan gid tri hop Iy

ciia cde tAi sin tAi chinh v& ng phai tra tai chinh.

. Tién va ede khodn tuwong dwong tidn

Tién bao gbm tién mit tai quy va tién giri ngén hang khong ki han.

Céc khoan twong duong tién 14 céc khodn ddu ti ngin han co thai gian thu héi khéng qué 03 théng ké tir
ngay ddu tu, cé tinh thanh khodn cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thinh cde lrong tién x4c dinh va
khéng c6 nhidu rii ro trong chuvén d6i thanh tién.

. Cic khodn @du tir tai chinh

Cde khodn ddu tie ndm gift dén ngdy ddo han bao gém: Chc khoan tién giri ¢6 k¥ han dugc nim gitt dén
ngay ddo han vai muc dich thu 18 hang oy,

Khodn ddu tw vao cong 1y lign doanh dugc ghi nhin ban diu trén sb ké toan theo gid ge. San ghi nhén
ban ddu, gid trj cia cdc khoén ddu tr nay dwgc xéc dinh theo gid gde trir di dy phong giam gid khoan du
fur.

Dur phimg gidgm gia cde khodn diiu tur dirge 14p vao thir didm cubi ki cu thé nhir sau:

- Ddi véi céc khodn déu tr vio cing ty lién doanh: Dy phong gidm gid ddu tr duge lp khi don vi nhin
diu tu phit sinh 18, c&n ¢ vio Bdo cdo tai chinh cda cong ty lién doanh tai thivi diém trich ldp du
phing.

- Déi véi chc khoan déu tr ndm gitt dén ngay déo han: cfin ofr kha nang thu hbi dé 14p dy phong theo quy
dinh ciia phép lujt.

. Cde khodn ng phdi thu

Céc khodn phai thu duge theo dai chi tiét theo ki han phai thu, déi trgng phai thy, logi nguyén t& phai thu,
va céc yéu td khic theo nhu cdu quén ly cia Céng ty. Cdc khodn phai thu drge phén loai 12 ngén han va dai
han trén Bdo cho tai chinh gitta nién &6 ciin o ki han con Iai ciia cdc khodn phai thu tai ngdy bdo cdo.

D phong ng phai thu khé déi duge trich 1§p cho cdc khodn: ng phéi thu qué han thanh todn ghi trong hop
dbng kinh €, cdc khé uée vay no, cam két hop dbing hofic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khé cd kha ning thu héi. Trong da, viéc trich I&p du phing no phii thu qué han thanh todn
duge can cif vao thoi gian trd ng gbe theo hep dbng mua bén ban déu, khéng tinh dén viée gia hgn ny gitta
cdc bén va no phai thu chua dén han thanh todn nhung khich ng d& 18m vao tinh trang pha sin holic dang
1am thi tyc giai thé, mét tich, b trén hoie dyr kifn mic tin thit o6 thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAILAN Bio cdo tai chinh giira nién 3§

2.9

2.10

2.11

cho ky ke todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. Hiing tin kho

Hang tbn kho duge ghi nhén ban ddu theo gid gbe bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién vi cac chi phi
lién quan trye tiép khdc phat sinh dé c6 dugc hing tén kho & dia diém v trang thai tai théi didm ghi nhan
ban dAu. Sau ghi nhén ban déu, tai thoi diém 1dp Bdo cdo tai chinh gitia nién 46 néu gid trj thuidn co thé
thue hién duge cia hing ton kho thip hon gid gdc thi hang tén kho dwge ghi nhin theo gid tri thudin cé thé
thure hién dwere,

Gid trj thudn c6 thé thye hign dugc uéc tinh dua vio gid ban clia hing tdn kho trir di cdc khoan chi phi woe
tinh d& hoin thanh sdn phim va céc chi phi wéc tinh ¢ ban sin phim.

Gid tri hang tdn kho dugc xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Phwong phép x4c dinh gid tri sin phdm dé& dang cudi ky: chi phi sin xudt kinh doanh dé dang duoc tip hop
theo timg djch vy chwra hoén thénh ho#ic chua ghi nhén doanh thu, twong tmg vai khéi hrong céng viéc con
dir dang cudi ky.

Dy phong gidm gid hing tdn kho duoe 1§p vao thdi diém cubi ky 14 s6 chénh léch gita gid gbe cia hang
thn kho 16n hon gid tri thudn c6 thé thire hién duge.

. Thi sin ¢b dinh

Téi san co dinh hitu hinh, tai sin c6 dinh v6 hinh duge ghi nhén ban diu theo gi4 gbe. Trong qué trinh sir
dung, ti san cb dinh hiru hinh, tai sin c6 dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va
oid tri con lai,

Gid trj sau ghi nhin ban ddu

Néu phét sinh céc khodn chi phi sau ghi nhén ban d4u ma lam tang lgi ich kinh & trong twong lai dir tinh
thu dirge tir vide st dung tii sin ¢b dinh hiru hinh vuot trén mie hoat déng tidu chudn theo nhw dénh gid
ban ddu thi ¢éc chi phi ndy duge vén héa nhu mét khodn nguyén gid ting thém cia t3i sén ¢b dinh hitu hinh.

Cdc chi phi khdc phét sinh sau khi tai sin ¢é dinh d3 dua vio hoat dong nhwr chi phi sira chita, bao dutng
vi dai tu duge ghi nhén vio Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh trong ki mé chi phi phét sinh.

Khéu hao tai sin ¢b dijnh dwgc trich theo phwong phép dudmg thing véi thii gian khdu hao duge wdc tinh
nhir sau:

- My méc, thit bi 05-12 nam
Phurong tién vin tai, truyén din 04-08 nim
Thiét bi vin phong 03 nam

- Cdc tai sén khac 04 nim
Phén mém quén Iy 03-05 nim

. Bét djng sin ddu tw

Bét ddng san ddu fr duge ghi nhin ban diu theo gid goc.

Déi véi bét ddng sin du tir cho thué hoat ddng dwgc ghi nhin theo nguyén gia, hao man luy ké va gia trj

con lai. Trong @6 khéu hao dwgc trich theo phirong phép dubmg thing véi théd gian khiu hao duge wée tinh

nhr sau;

- Nha cira, vit kién tric 47 nim
- Quyén sir dyng dét 47 nam

Viée chuyén tir bt déng sén chil sé hivu sir dyng hogic hang tin kho thanh bét déng sin diu tur chi khi c6 sy
thay dbi vé muc dich sir dyng nhw trudng hop chit s& hitu chdm dit st dung tai sdn d6 va bit déu cho bén
khéc thué hoat dong hodic khi két thic giai doan xay dyng. Vigc chuyén tir bt d6ng san diu tr sang bit
déng san chil s& hitu sit dung hay hang tén kho chi khi c6 su thay 48i v& myc dich sir dung nhu céc trudmg
hop chil s& hitu bét ddu sir dung ti san nay hodc bit diu trifn Khai cho myc dich ban. Viée chuyén tir bét
déng sin ddu tu sang bit dong sin chi s& hitu st dung hodic hang tn kho khéng 1am thay déi nguyén gia
hay gié tri con lai cia bét dong san tai ngay chuyén dbi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Bido cio ti chinh gifia nién 4§

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

212

2,13

2.14

2.15

2.16

217

2.18

. Thué hoat dijng

Thué hoat dng 12 logi hinh thué tai san c6 dinh ma phin Ién rili ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu cia
ta; sin thude vé bén cho thué, Khoan thanh todn dudi hinh thire thué hoat déng dwoc hach todn vao bao cio
két qua hoat ding kinh doanh theo phwong phip duéng thing dya trén thisi han thué hoat déng,

. Chi phi chi phéin bé

Chi phi cht phan bé 14 cde chi phi d4 phét sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh cia
nhiéu ki ké todn, duge phin bd déin vao két qua hoat dong kinh doanh trong cde ki ké toan sau.

Vigc tinh va phén bd chi phi chés phin b dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg k¥ ké ton duge cin
cif vao tinh chét, mirc 49 timg loai chi phi dé chon phwong phép va tigu thirc phan bé hop 1.

Céc loai chi phi chér phin bé ciia Céng ty bao gbm:

- Coéng cu vi dung cu bao gbm cdc tdi sin ma Céng ty ndm giit dé sir dung trong qud trinh hoat déng kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gid ciia mdi tAi sin thép hon 30 tri¢u déng, khong di didu kién dé ghi
nhén 1 tai sin cb dinh theo quy dinh hifn hénh. Nguyén gid cing cu dung cu duge phén b theo
phuong phép duimg thing trong thér gian khéng qua 36 thing.

- Chi phi ché phén bd khéc dwge ghi nhin theo nguyén gid va drge phin bd theo phlmng phip duimg
théng trong théi gian hite dung tir 06 théng dén 72 thang.

. Cde khodn ng phii trd

Céc khodn ng phai tra duge theo doi theo ki han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cdc
yéu té khac theo nhu cdu quén 1f clia Cong ty. Céc khoan phai trd dwge phén loai ngin han va dai han trén
Béo céo tai chinh giffta nién 4§ cén cit theo ki han con lai cia cac khodn phai trd tai ngay béo cdo.

. Cdic khodn phii tri ¢d tire

Céc khoan phai tra ¢b tite (béng tién, céc tii sin phi tidn t8) duge ghi nhén khi Céng ty khéng cé quyén tir
chéi nghfa vu chi trd ¢b tire cho cde ¢b dbng ciia Cong ty theo quy dinh cia phdp ludt lién quan sau khi c6
théng béo chia cb tirc clia Hi dbng quan tri Céng ty va théng béo ngay chét quyén nhén cd tirc clia Téng
Cong ty Luru ky va b trir chimg khodn Viét Nam.

. Chi phi phai trd

Chi phi phai tra clia Cdng ty 12 cdc khoan phai trd cho héng héa dich vy 3 nhén duge tir ngudi béin hodc da
duoe cung cdp cho ngudi mua trong ki béo cdo nhung thyc té chua chi trd. Cée khoan chi phi phii tra nay
duge ghi nhin vio chi phi s&n xudt, kinh doanh cia ki bdo cdo.

. Doanh thu ché phén bd

Doanh thu chua thuc hién gbm doanh thu nhén trude nhu: 56 tién ciia khich hang di trd trude cho mit
hode nhidu ki ké toan vé cho thué tai san.

Doanh thu chiy phén bd duge két chuyén vao Doanh thu ban hing va cung cép dich vy theo s6 tién dugc
xdc dinh phit hop véi timg ke ké todn.

. Vin chii s& hiro

Vén @Au tir cita chil s& hitn dwoc ghi nhin theo s6 vin thie gdp ciia chit sé hifu,

Vén khéc thude Vén chil sé hitu phin dnh sé vén kinh doanh duge hinh thinh do bd sung tir két qua hoat
d6ng kinh doanh hofic do duge ting, bidu, tai trg, ddnh gis lai tai sn (néu dugc phép ghi ting, gidm Vin
dtu tir cia chi sé hitu).

Lei nhu@in sau thué chua phén phdi phan 4nh két qua kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép
v tinh hinh phén chia loi nhugn hofic xi Iy 18 clia Cong ty.

14

bl P ]



CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN Bdo-cdo tai chinh giira nién 4§

cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

2.19

2.20

221

2.22

b)

223

. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhin khi Clng ty ¢6 kha nang nhin duge céc lgi ich kinh té c6 thé xdc dinh mét cich
chéc chin, Doanh thu dugc xdc dinh theo gi4 tri hop 1¥ cla cic khoan da thu holic s& thu duoc sau khi trir
di cic khodn chiét khdu thuong mai, gidm gid hang bén, hang bén bj tré lai. Céc diéu kién ghi nhén cy thé
sau déy cling phai duoe ddp ing khi ghi nhin doanh thu;

Doanh thu cung cdp dich vy

- Xic dinh dugc phin cong viée da ho:_'m thanh vio ngay lip Béo cdo tinh hinh tai chinh gifta nién d3;
Doanh thu hoat ding tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 18i va cdc khoan doanh thu hoat déng tai chinh khéc duge ghi nhin khi théa
man ddng thad hai (2) didu kién sau;

- Co kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chan.

Loi nhugn duge chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhén lgi nhudn tir viée gop von.

. Gid v6n djch vu cung cdp

Gi4 vén dich vu cung cp 14 tng chi phi phét sinh cia dich vy cung cAp cho khach hang trong ky, duroe ghi
nhén phit hop véi doanh thu phét sinh trong ki va dam bao tudn thi nguyén tic than trong. Cdc trudng hop
hao hut vt tw hang héa vugt dinh mitc, du phang gidm gid hing tén kho, hang tén kho bj mét mat sau khi
@3 trir di phin trach nhidém ca tip thé, c& nhén cé lién quan... duge ghi nhan day di va kip thoi vio gia
vén dich vy cung cép trong ki ké ca khi dich vu chua duge xé4c dinh 1a da cung cép.

. Chi phi quin ly¥ doanh nghiép

Chi phi quan [y doanh nghiép phin énh cdc chi phi the té phét sinh trong qua trinh quén Iy chung cia
Cing ty.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hinh bao ghm chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh theo
quy dinh cia Luft Thué thu nhip doanh nghigp duge xdc dinh trén co sd the nhip chiu thué trong ki va
thué suft thué thu nhip doanh nghiép trong ki ké ton hién hinh.

Thu# suft thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Trong k¥ ké toan 06 thing @iu naim 2026, Céng ty duge dp dyng mirc thué sudt thué thu nhip doanh nghiép
1a 20% @6i v&i cac hoat ddng sén xudt kinh doanh cé thu nhip chiju thué thu nhip doanh nghiép.

. Lai trén ¢b phiéu

Lii co ban trén cb phiéu dwoe tinh bing eéch chia loi nhudn hofic 16 sau thué phén bd cho cé ding s& hitu
cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi dd didu chinh cho viée trich 14p Quy Khen thwdng, phiic lgi va
Quf khen thuéng Ban didu hanh) cho s6 lugng binh quén gia quyén ctia s6 ¢d phiéu phd théng dang luu
hanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAILAN Bio cdo tai chinh gita nién d§

cho ky ké toan tir ngiy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.24 .

2.25

Céc bén lién quan

Céic bén dugc coi 12 lign quan néu bén dé c6 khi ning kidm soat hofic c6 anh huding déng ké dbi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh vé cdc chinh sach tai chinh va hogt dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao
ghm:

- Céc tb chire trye tiép hay gién tiép qua mét hoic nhidu trung gian cd quyén kiém soét Céng ty hodc chiu
sir kiém so#t clia Cong ty, hodc cing chung sur kigm soét vai Cong ty, bao gbm ci céng ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc cé nhén trye tiép hodc gisn tiép ném quyén bidu quyét clia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi
véi Cong ty, nhimg nhén sy quén Iy chil chét clia Cong ty, nhiing thénh vién mét thiét trong gia dinh
cia cdc cd nhin nay,

. Céc th chirc do céc ¢4 nhan néu trén ném true tiép hofc gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hodc ¢6 anh hudng ding ké t6i céc doanh nghiép nay;

- Céc td chirc, c4 nhén khéc duoc xdc dinh 13 bén lién quan theo quy dinh ctia phdp ludt hién hanh.

Trong viée xem xét timg méi quan hé clia céc bén lién quan d& phuc vu cho viéc 1dp vi trinh bay Béo cdo
tai chinh gitta nién 4, Céng ty chil ¥ t6i ban chét cla mdi quan hé hon 1 hinh thite phép Iy ciia céc quan
hé do.

. Thing tin b phin

Mét b phan 12 mdt cAu phin c6 thé xac dinh riéng biét cla Céng ty tham gia vio viée cung céip cde sin
phﬁm hose dich vu lién quan (b phén chia theo hogt ding kinh doanh), hoje cung cip sin phim hodc dich
vi trong mt méi trudmg kinh té cy thé (bd phén dugc chia theo khu vy dia 1f). M8i bd phn nay chiu rii
ro va thu dige loi ich khéc biét so vdi cde bd phin khac,

Théng tin bd phén duge 14p va trinh bay phit hep vdi chinh sdch ké toan dp dung cho viéc ldp va trinh bay
bdo céo tai chinh ciia Cong ty nhiim muc dich @& gilip ngudi sir dyng béo cdo thi chinh hidu rd va dénh gid
duge tinh hinh hoat déng ciia Cing ty mét cach todn dign.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Cudi ky Diu ndm

VND VND

Tién mat 30.000.000 30.000.000
Tién giri khong ky han 4.444.632.012 3.105.617.801
Céc khoén twong duong tién 6.000.000.000 9.649.423.649
10.474.632.012 12.785.041.450

Théng tin chi tiét vé céc khoan tién giri khéng ky han va cdc khoan tuong duong tién tai ngdy 30 thang 06
nim 2026 nhu sau:

Loai tién Gid tri
VND
Tién givi khong kp hgn
- Ngén Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam WVND 1.395.867.005
- Ngéin hang TMCP Hang hai Viét Nam VND 3.046.717.540
- Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam YHD 2.047.467
4.444.632.012
Lii sudt
Loai tién K3 han ndm Gid tri
VND
Cic khodn twong diwong tién
- Ngin Hiang TMCP Ngoai thromg Viét Nam  VND 01 thing 4,75% 3.000.000.000
- Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam VNI 01 thdng 4.75% 3.000.000.000

6.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bio cdo thi chinh gitra nién dd
cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5

a)

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cudi ky Diu nim
Gié tri ghi 56 Du phong Gid trj ghi sd Dy phong
VND VND VND VND

Bén lién quan 1.068.673.500 - 2.016.893.569 =
Céng ty TNHH 1.068.673.500 - 2.016.893.569 -
Cang Cong-ten-
no Qubc & Cai
Lin
Bén khic 11.615.936.570 (443.476.678) 9.047.520.910 (443.476.678)
Céngty Cophdn  2.142.596.269 - 1.108.005.341 -
Néng lugng An
Vit Phat
Céng ty TNHH 2.249.640.000 - 1.941.192.000 -
S-way Logistics
Viét Nam
Céng ty TNHH 2.165.059.075 - 1.338.156.196 -
San xuét Duong
Linh
Céng ty TNHH 1.584.127.111 - 1.408.032.008 -
Vi Ha Long QN
Céng ty TNHH 1.410.856.720 - 70.000 -
An Phat 68
Phai thu khach 2.063.657.395 (443,476.678) 3.252.065.365 (443.476.678)
hing khée

12.631!.61 D.'ﬂ?{]‘ {443.}76.6?31 11:{]'64.414.4? E}_ (443.476.678)
. PHAI THU KHAC
Cudi ki Bidu ndm
Gid trj ghi sb Gid trj du phong Gi4 tri ghi s6 Gid trj dy phong
VND VHND VND VD
Ngiin han
Ky cuge, ki quy 7.000.000 u 3.000.000 .
Tam g 539.566.938 - 576.829.166 -
- Trdn Nam 267.729.074 - 120.000.000 -
Cluang
- Trdn Anh Vii 107.574.800 - 71.345.000 -
- Cde cd nhdn 164.263.064 - 385,484,166 -
khde
N phai thu ch 1.816.239.681 {1.816.239.600) 1.816.239.681 {1.816.239.600)
xir by (*)
Phai thu khie 115.557.800 - 101.355.550 -
2.478.364.419 {1.816.239.600) 2.497.424.397 (1.816.239.600)

(*) Khoan phai thu cdn lai duge Cong ty phin loai tir khoén phai thu khéch hang sau khi Céng ty va Cing
ty TNHH Céng Céng-ten-na Qubc t& C4i Lan ky Théa thusn ngay 11 thang 07 nim 2022 gidi quyét todn
bé vu 4n tranh chép giita hai bén lién quan dén dich vu vén chuyén sa lan tir Cang Céi Lan di Hai Phong
theo hop dbng 6 CICT.HDKT/2018.01/CPI ngay 01 théng 01 ndm 2018, Hién tai, Céng ty dang thire hién

chc thil tuc @& xir 1y khodn no phéi thu nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bio cdo tai chinh giita nién d¢
cho ko ké tosn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

b)

c)

Cubi ky Déu nam
Gid tri ghi b Gi4 trj dy phang Gid trj ghi sb Gid trj dy phong
VND VND VND VND
Dai han
Ky cuge, ky quy  3.680.400.000 . 3.680.400.000 =
-Cong ty C8 3.680.400.000 = 3.680.400.000 .
phan Ddu tw
xdy dung du
lich va thuong
mai Thdm Gia
3.680.400.000 - 3.680.400.000 -
— — = = —

Trong dé: Phéi thu khdc I cdc bén lién quan

Céng ty TNHH 1.816.239.681 (1.816.239.600) 1.816.239.681 (1.816.239.600)
Céng Cong-ten-no
québe té Céi Lan
Céng ty Cb 3.680.400.000 - 3.680.400.000 .
phén Dlu tu
xdy dung du
lich va thuong
mai Thim Gia
5.496.639.681 (1.816.239.600) 5.496.639.681 (1.816.239.600)
.NQ XAU
Cudi ky Diu néim
Gid tri géc ng Gid trj c6 thé Gid trj gbe ng Gié tri c6 thé
thu héi thu héi
VND VND VND VND
Phai thu khdch hang 448.876.678 5.400.000 448.876.678 5.400.000
- (Céng ty Cb phin Thuong 170.810.966 - 170.810.966 -
mai Sén xuét dim gd TMT
Céng ty TNHH Hoang 70.408.525 - 70.408.525
L&m Ha Long '
Céng ty Cb phén Luyén 74.163.817 - 74.163.817 s
cdn thép Sée Som
Céng ty TNHH Ché bién 23.140.329 - 23.140.329
lam san dim gd VINA
Céng ty C6 phén Kinh 99.553.041 = 99.553.041 Z
doanh cang Ha Long
Céng ty C& phén Thuong 10.800.000 5.400.000 10.800.000 5.400.000
mai Thuy Nguyén
Phii thu khic 1.816.239.600 - 1.816.239.600 =
No phai thu chiy xir Iy 1.816.239.600 - 1.816.239.600
2.265.116.278 5.400.000 2.265.116.278 5.400.000
. HANG TON KHO
Cudi ki Diu nam
Gia goc Dur phong Gia gbe Dy phéng
VND VND VND VND
Nguyén vét ligu 104.350.344 §2.145.635 -
Chi phi san xudt 786.513.395 = - -
kinh doanh dé dang
- §2.145.635 -

850.863.739
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Biéo cdo thi chinh giiia nién dd
cho ki’ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

11

12

b)

. BAT PONG SAN DAU TU

Biit dong sdn ddu tw cho thué

Nguyén gid

6 dir ddu nim

86 dw cudi ky

Gid tri hao man lay ké
4 dir ddu nam

- Khéu hao trong kir

Sb dw cubi ki

Gia trj con lai

Tai ngay diu'ném

Tai ngay cudi ky

Gid tri quyén

sir dyng dét
VND

33.623.380.808

Co s& ha ting Céng
VND YND
2.807.546.980 36.430.936.788

33.623.389.808

2.807.546.980

10.015.477.801
337.695.634

36.430.936.788
—_————

836.290.580 10.851.768.381
29.867.520 387.563.154

10,373.173.435

866.158.100

11.239.331.535

23.607.912.007

1.971.256.400

25.579.168.407

13.250.216.373

1.941.383.380

25.191.605.253

- Doanh thu phét sinh tir bt dfng sin du tir trong k nay va ki trwéc 1a 830.474.388 dbng.
- Céc khoan tién thué thu dugc hang nim trong twong lai dwge trinh biy trong Thuyét minh s6 20,

Gid tr hop 1y ciia bt déng sin ddu tr chua duge danh gid va xdc dinh mét cach chinh thire tai ngay 30
théng 06 nim 2026. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué va gij thj truémg cla céc tai sin niy, Ban Tﬁug
Gidm dbc Cong ty tin tudng ring gia trj hop 1f cla tai sin diu tr 1én hon gi4 trj con lai trén sb tai ngay két

thiic ki ké ton.

. CHI PHi CHO PHAN BO

Ngiin han

Chi phi bao hiém

Céng cy, dung oy xudt dimg

Chi phi sita xe container

Phi =i dung dirdmg b xe container
Chi phi phin mém

Cée khoan khc

Dii han

Cong cy, dung cy xudt dimg

Chi phi cai tao ndi thét viin phong
Céc kho#n khac

21

Cudi ki Diu nim
VND VND
42.726.183 8.028.739
3.956.099 2.299.384
121.006.247 163.892.890
18.977.798 19.495.666
39.858.335 2.158.335
73.585.431 6.276.923
300.110.093 202.151.937
187.464.919 234.609.273
123.264.414 157.134.456
18.791.577 24.833.878
416.577.607

329.520.910
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giita nién 4§
cho k¥ ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

13

14

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Téng Céng ty Hang hii Viét Nam - Céng ty Cb phén

Céng ty TNHH Vin tai Hang cong nghé cao

Céng ty Cé phin Dhu tr xdy dyng du lich va thwong mai Thim
Gia

Céng ty Cb phin Cang Quang Ninh

Céng ty TNHH Céng Céng-ten-no québc té Cai Lan

Céng ty Cd phin VIMC Logistics

Céng ty Cb phén Phat trién hang hai

Chi nhénh Céng ty C& phin Pai 1y hang hai Viét Nam - Pai ly
héng hii Quing Ninh (Vosa Quéng Ninh)

Chi nhanh Téng Céng ty Hang Hai Viét Nam - Céng ty Cb
phin tai Hai Phang

Bén khic

Céng tv TNHH Vin tai Xufn Thanh
Ban quan 1§ du 4n Hang hai 2

Phai tra nha cung cép khée

Sb ng qué han chua thanh todn
Ban qudn 1y dir 4n Hang hai 2
Céng ty TMHH Vin t&i Hing cong nghé cao

. PHAI TRA VE CO TUC, LOI NHUAN

Phai tra vé cb tire, loi nhugin

Cudi ky Biu nim

VND VND
15.020.807.971 9.237.656.696
6.411.832.100 4.615.974.078
1.386.239.600 1.436.239.600

1.114.756.581

2.284.766.686
3.568.483.624
57.578.931
6.480.000
185.962.104

4.708.345

5.782.585.511
612.965.534
4.000.000.000
1.169.619.977

1.003.583.214

1.776.925.578
233.700.000
27.662.402

143.571.824

9.243.641.239
1.688.905.923
4.000.000.000
3.554.735.316

20.803.393.482

18.481.297.935

4.000.000.000
1.386.239.600

4.000.000.000
1.436.239.600

5.386,239.600 5.436.239.600
Cubi kv Préu nam

VND VND
136.190.000 136.190.000
136.190.000 136.190.000

- Thivi han trd ¢b tire biing tidn, thi sin phi tién té cho cac cb ddng: 06 théng ké tir ngay két thic hop Pai

héi ddng cb dong thuimg nién.

- Céc kho#n cb tire 43 cam két tra nhung @4 qué thdi han ma Céng ty chua thanh todn cho cb dong:

136.190.000 VND.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bido cdo tai chinh gitra nién d§
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

16

17

a)

b)

. CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai trd ngin han
Thué nha dét phai tra (*)
Chi phi thué kho

Chi phi thi lao cho ngudi dai dién vin va chite danh quin

Iy tai Cong ty TNHH Céng Cong-ten-no Qudc t& Cdi Lin
Chi phi tién lwong phéi tra
Chi phi phai trd khic

Chi phi phai trd dai han
Thué nha dét phai trd (*)

Cubi ky Diu ngm
VND WVND
428.256.660 428.256.660
790,000,000 790.000.000
867.852.243 292.211.411
206.000.000 226.930.000
38.478.000 146.221.000

2.330.586.903

13.454.306.662

1.883.619.071
_

13.454.306.662

13.454.306.662

13.454.306.662

(*) Tién thué sir dung dét phi nong nghiép cdc bén sb 2, 3, 4 cita Cang C4i Lén, tinh Quang Ninh véi téng
dién tich dét dugc giao 12 155.684,4 m” theo Gifiy chimg nhén quyén sir dung dét s AH893370 do Uy ban
nhén dén tinh Quéng Ninh cfp ngay 24 thang 07 nam 2008, Théi gian sit dung tir nim 2008 dén théng 05
nim 2058. Céng ty dd gép vén vao Céng ty TNHH Céing Céng-ten-no Quéc té Cai Lin béng quyén sir
dung dét nay.

c)

Trong dd: Bén lién quan

Téng Céng ty Hang hai Viét Nam - Céng ty C phin
Ong Nguygrl Bi Son

Ong Poan Ngoc Ta

Ong B3 Vil Linh

24

- Céng ty C6 phin VIMC Logistics - 27.300.000
- Céng ty Cb phin Piu tr xdy dung du lich va thuong mai 790.000.000 790.000.000
Thém Gia
- Ong P& Bt An 47.567.700 -
- Ong Nguyén Bé Son 94.339.027 107.885.086
- Ong B3 Vii Linh 27.218.643 70.782.525
959.125.370 995.,967.611
. PHAI TRA KHAC
Cudi ki Piéu nam
VND VND
a) Ngiin han
- Kinh phi céng doan 17.029.451 21,527.090
- Phai tra tién phy efp, in ca 34,846.000 33.908.364
- Phai trd tién thi lao cho ngudi dai dién vén va chirc danh quin - 328.700.447
Iy tai Céng ty TNHH Céng Céng-ten-no Quéc t& Cai Lin
- Céc khodn phai tra, phai ndp khéc 177.850.298 134.852.060
_ 229.725.749 518.987.961
b) Diij han
- Nhén ky qu¥, ky cuge dai han 3.464.440.000 3.464.440.000
+ Céng ty TNHH Sén xudt Duong Linh 678.440.000 678.440.000
+ Céng ty TNHH MTV Néang legng Lang Son 140.000.000 140.000.000
+ Céng ty TNHH MTV Néng luomg An Viét Phit 2.646.000.000 2.646.000.000
3.464.440.000 3.464.440.000
c) Trong dd: Phai tri khie 4 cdc bén lién quan

85.500.000 -
2.952.003 2.5397.500
24707927 10.675.000
1.561.311 1.439.501

14.712.001

921.484.041

M
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bido cdo tAi chinh giira nién dd

cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

18

. DOANH THU CHO PHAN BO

a) Ngfn han
- Doanh thu tir cho thué mét bing 2,3 ha

b} Dai han
- Doanh thu tir cho thué mit bing 2,3 ha

¢} Trong d6: Doanh thu chér phiin bd véi bén lién quan
- Céng ty TNHH Cang Céng-ten-no Qudc té C4i Lin

Cudi ky Piu nim

VND VND
1.660.948 836 1.660.948.836
1.660.948.836 1.660.948.836

42.319.886.520

38.150.360.908

42.319.886.520
—_—

43.960.835.356

38.150.360.908

39.811.309.744

43.980.835.356

- Téng gid tr hop ddng (khong bao gdm thué gi4 tri gia ting): 78.064.592.656 déng.

- Doanh thu @& ghi nhén Iy ké dén ngay 01 thang 01 nim 2026: 23.253.282.919 déng.

- Doanh thu @3 ghi nhan trong ky: 830.474.388 déng.

39.811.309.744

- Téng s tién da nhin trrée theo hop ddng Iy ké dén ngay 30 théng 06 nam 2026: 68.064.592.663 déng.

- 86 dur doanh thu chiy phén bd con lai tai ngay 30 thing 06 nam 2026: 43.980.835.356 déng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bio cio thi chinh gitra nién 49

cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

€)

d)

20

b)

Cic giao djch vé vin v&i cic chii s& hitu va phén phéi cd tie

Ky nay Ky trude
VND VND
Vin diu tr cda chil sé hitu
= V&:n 2dp cm‘:{ ndm 365.050.000.000 365.050.000.000
- Vén gép cudi kp 365.050.000.000 365.050.000.000
Cé tirc
- 6 tike phdi trd ddu ndm 136.190.000 136.190.000
- C6 tike con phdi trd cudi kp 136.190.000 136.190.000
Cb phiéu
Cudi ky Diu nam
6 lugng cb phifu ding ky phat harh 36.505.000 36.505.000
S6 Iugng cb phiéu d4 phat hanh va gép vin day da 36.505.000 36.505.000
- Cé phiéu phd thing 36.505.000 36.505.000
S5 lugng cb phigu dang hru hanh 36.505.000 36.505.000
- Cd phiéu phé théng 36.505.000 36.505.000
Ménh gid ¢b phiéu dang lwu hanh (VND) 10.000 10.000
Cic quy cong ty
Cudi ki Déu nim
VND VND
Quy déu tir phit trién 2.340.736.096 2.340.736.096
Quy khdc thuic vén chi s hit 163.000.000 163.000.000
2.503.736.096 2.503.736.096

PONG

Tai sdn cho thué ngoai

. CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH VA CAM KET THUE HOAT

Céng ty hién dang cho thué tai sin theo hop dng thué hoat ddng. Vio ngiy 30 thing 06 nim 2026, tbng sb
tién thué t6i thidu trong twong lai ciia cdc hop dbng cho thué hoat déng khéng duge hily ngang theo thér

han duge trinh bay nhur sau:
Cudi ky Friu nim
VND VND
- Tir | nim tré xufing 16.825.040.000 18.481.040.000
- Trén 1 nim dén 5 nim 17.334.560.000 27.419.080.000

34.159.600.000

Thai sin thué ngoai

45.900.120.000

Céng ty thué tii sin (vin phong, kho bii) theo hop dbng thué hoat déng. Vio ngay 30 thang 06 nim 2026,
tdng sb tidn thué t4i thidu phai tra trong twong lai theo hop dong thué khong hiy ngang theo cdc thoi han

duge trinh bay nhu sau:
Cubi ky Piu nim
VND VND
- Tir | ndm tré xubng 7.825.600.000 11.418.000.000
- Trén 1 nZim dén 5 nim 10.360.000.000 12.580.000.000

_18.185.600.000

23.998.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bio cdo thi chinh gifra nién d§
cho ki ké toédn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

21

22

13

24

25

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich vy va hing hai
Doanh thu dich vu cho thué bit déng san
Doanh thu ¢dp dich vu khdc

KV nay Ky trudec

VND VND
63.429.989.674 23.747.927.303
830.474 388 830.474.388

4.941.937.500

8.710.800.000

69.2 02.401.562_

33.289.201.691

Trong d6: Doanh thu @6i véi cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 31)

. GIA VON HANG BAN

11.314.832.389

18.494,017.880

Gia von dich vu hing hai
Gia von dich vu cho thué bit d6ng sin
Gia von dich v khic

Ky nay Ky trude

YND VIND
61.233.284.800 21.786.680.695
387.563.154 387.563.154

4.190.723.152

7.248.110.887

Trong ddé: Mua hang tir cdc bén lién quan

65.811.571.106

29.422.354.736

Téng gid tri mua vao:
(Xem théng tin chi tiét tqi thuyét minh 56 31)

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

23.583.842.319

7.142.485.730

Lii tién giri

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vt liéu
Chi phi nhin céng

Chi phi khdu hao tai sin ¢6 dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bing tidn

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhudn ké todn trude thué

Céc khodn diéu chinh ting

- Chi phi thit lao cho Hgi déng qudn tri khéng chuyén trdch
Chi phi khdng hop [¢

Céc khoan diéu chinh gidm

- Chuyén 18 cde ndm triede

Thu nhép chiu thué thu nhép doanh nghigp

K3 nay Ky trude

VD VND
148.156.291 20.389.073
148.156.291 20.389.073
Ky nay Ky trudc

VND VND
35.399.784 33.886.828
780.584.584 628.309.547
65.597.736 65.597.736

- 3.000.000

266.613.138 227.860.523
665.227.196 616.647.989
1.813.422.438  1.575.302.623
K¥ nay K trude

VND VND
1.725.554.725 2.131.933.404
236.018.584 172.000.000
231.000.000 132.000.000
5.018.584 40.000.000

1.961.573.309

(487.526.170)
(487.526.170)
1.816.407.234

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh (thué suft
20%)

Thué thu nhdp doanh nghiép phéi nop d4u nim
Thué thu nhép doanh nghiép d& nép trong ki

Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp cudi k§

28

391.314.661 363.281.446
150.742.710 2.041.270
(237.283.488) (168.827.020)
305.773.883 196.495.6%6

Pl "y
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Bdo cio tai chinh gifia nién a3

cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

26

27

28

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 1ai co ban trén cd phiéu 6 thé phan phéi cho cdc cd dong s hitu cd phdn phé théng ctia
Céing ty duge thuc hién dua trén cdc s6 lifu sau

K3 nay K trudre

VND VND

Loi nhusn thudn sau thué 1.333.240.064 1.768.651.958
Lgi nhudn phén bé cho ¢b phiéu phd théng 1.333.240.064 1.768.651.958
Cé phiéu phé théng luu hinh binh quan trong k 36.505.000 36.505.000
Lii eo biin trén cb phiéu 37 48

Céng ty chura ¢6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic lgi vé Quf khen thuéng Ban difu hanh trén Lei
nhufin sau thué tai cée thid diém Iip Bdo cdo tai chinh gifta nién d6.

Tai ngay 30 thing 06 niim 2026, Cong ty khdng cd cdc c phiéu c6 tiém ning suy gidm 14i trén cb phiéu,

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

K3 nay Ky trude

VND VND

Chi phf nguyén ligu, vat liéu 2.069.280.523 1.141.446.955
Chi phi nhén céng 5.246.048.676 7.701.252.810
Chi phi khéu hao tai san b dinh 563.440.056 588.215.814
Chi phi dich vy mua ngoai 58.878.930.194 20.615.675.435
Chi phi khéc béng tién 1.653.798.490 951.066.345

68.411.506.939 30.997.657.359
se——————————

. CONG CU TAI CHINH

Quién Iy rii ro thi chinh

Céc Joai rti ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé gip phai bao gbm rii ro thi trudng, i ro tin dyng vé rdi ro
thanh khoan. Céng ty d& xdy dyng hé théng kiém soét nhim dam béo sy cén bing & mirc hop 1y giita chi
phi rili ro phét sinh va chi phi quén 1y rdi ro. Ban Tdng Gism dbc Céng ty c6 trach nhiém theo doi quy
trinh quén Iy rii ro @& ddm bao sir ¢éin bing hop ly gifta rii ro va kiém soét rii ro.

Rii ro thi triedng
Cong ty co thé s& gip phéi cde riti ro thi trudng nhu bién dong ty gid hbi dodi va 15i sudt.
Riii ro vé ¥ gi4 héi dodi:

Céng ty chiu riii ro vé ty gid khi ¢d céc giao dich thyc hién bing don vi tién t& khac véi ddng Viét Nam
nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhép khéu vét tu, hang héa, méy méc thiét bi,...

Riti ro v& 18] sufit:

Céng ty chju rii ro vé 13i sudt do gi4 tri hop Iy ciia cdc ludng tién trong twong lai ciia mdt céng cu tai chinh
s& bién ddng theo nhimg thay d&i clia 14 sudt thi truimg khi Cong ty cd phét sinh cdc khoan tién gii c6
hotic khéing ¢6 ky han, cde khodn vay va ng chiu 15i sudt tha ndi. Céng ty quén 1y riii ro 1&i suit bing cich
phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trrémg dé cé duoc cdc 14 sudt od lgi cho myc dich cia Ciong ty.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung 14 rii ro ma médt bén tham gia trong mft céng cu tai chinh hofic hop dbng khing c6 kha
nang thue hién duge nghia vu cia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty cb céc rii ro tin
dung tir hoat d8ng sin xuft kinh doanh (chit yéu dbi véi céc khodn phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gém tién giri ngén hing, cho vay va cdc cdng cy tai chinh khic).
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bio cdo tai chinh gitra nién d§
cho ki k€ todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tir 1 ndm Trén 1 nim
triy xubng dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VIND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2026
Tién gii khéng ky  10.444.632.012 - - 10.444.632.012
han va cdc khodn
tuong duong tién
Phai thu khéch 12.903.258.211 3.680.400.000 - 16.583.658.211
hang, phai thu
khde
Céc khoan cho 9.086.750.000 - - 9.086.750.000
vay
32.434.640.223 3.680.400.000 - 36.115.040.223
Tai ngay 01/01/2026
Tién giri khéng ky  12.755.041.450 - - 12.755.041.450
han va cdc khodn
tirong duong tién "
Phéi thu khach 11.302.122.598 3.680.400.000 - 14.982.522.598
héng, phai thu
khéc
24.057.164.048 3.680.400.000 - 27.737.564.048
Rii ro thanh khoin

Rili ro thanh khodn 12 rii ro Céing ty g&p khé khan khi thyc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh toan
do thiéu von. Rii ro thanh khoan ciia Céng ty chii yéu phét sinh tir vigc céc tii san tai chinh va no phai tra

tii chinh c6 céc thoi diém ddo han khéc nhau.

Théi han thanh todn ciia cée khodn ng phéi trd tai chinh dya trén cée khodn thanh todn dy kién theo hop
dbng (trén co s& dong tién clia cdc khodn goc) nhu sau:

Tir 1 nd3m Trén 1 nam
trix xufrng_ dén 5 nam Trén 5 n&m
VND VND VYND

Tai ngay 30/06/2026
Phai trd ngurdy 21.169.309.231 3.464.440.000 -
ban, phéi tra
khac
Chi phi phai trd 2.330.586.903 1.713.026.640 11.741.280.022 15.784.893.565

23.499.896.134

Tai ngay 01/01/2026

Phai tra ngudi 19.136.475.896
bén, phai ra

khac

Chi phi phai tré 1.883.619.071

5.177.466.640

3.464.440.000

1.713.026.640

11.741.280.022

11.741.280.022

40.418.642.796

22.600.515.8%6

15.337.925.733

21.020.094.967

5.177.466.640

11.741.280.022

37.938.5841.629

Céng ty cho ring mirc d6 tdp trung rii ro &6i véi viée tra no 1a c6 thé kidm soat duge. Cong ty c6 kha ning
thanh todn cdc khodn ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir c4c tai sdn tai chinh

dao han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bio cdo tai chinh gifra nién d§
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

29

30

31

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong ¢ sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay keét thic ky ké toan doi héi duge didu chinh hay céng bé

trén Bdo cdo tai chinh gifta nién d6 nay.

. BAO CAO BQ PHAN
Theo Iinh vye kinh doanh

Doanh thu thuin tir bin hing ra bén
ngoai

Loi nhudn tir hoat dng kinh doanh

T4i sén b phén tryc tiép
Tai san khing phén b

Téng tai sin

No phai trd bd phén trye tiép
No phai trd khéng phan bé

Téng no phai tra

Theo khu vye dja 1y

Dich vu va hang Cho thué Téng cing toan
hai bét dong san doanh nghigp

VND VND VYND
68.371.927.174 830.474 388 69.202.401.562

2.947.919.222
————

19.454.932.993

442.911.234

25.191.605.253

3.390.830.456

44.646.538.246
19.573.472.285

19.454.932.993

26.484.420.676

25.191.605.253

57.863.398.678

64.220.010.531

84.347.819.354
810.782.372

26.484.420.676

57.863.398.678

Do toan bd hoat ding kinh doanh cita Céng ty déu didn ra trén I2nh thé Viét Nam nén Céng ty khong lap

béo cdo b phén theo khu vue dja Iy,

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan hé gifta cdc bén lién quan va Céng ty nhir sau;

Bén lién quan Mobi quan hé
Téng Céng ty Hang hai Viét Nam - Cong ty Cé phdn  Céng ty me

Céng ty TNHH Céng Céng-ten-no quic t& C4i Lin Céng ty lién doanh
Ciéng ty TNHH Vén tai cong nghé cao Cing tép doén
Céng ty Cb phin Phét trién hang hai Ciing tip doan
Céng ty Cb phén Dai 1y hang hai Viét Nam Clng tip doan
Céng ty C phén VIMC Logistics Cimg tip doin
Céng ty C6 phin Cang Hai Phang Cing tap doan
Céng ty Cb phén Vin tai bién Viét Nam Cimng tip doan

Céng ty C6 phén Cang Quang Ninh
Céng ty C6 phén Pau tr xay dung du lich va thuong
mai Thim Gia

Céc thanh vién trong Hai déng quan tri, Ban Téng
Giam dbc, Ban Kiém sodt, ngudi quan 1§ khéc cia
Cing ty va ngudi cd lién quan cla céc cd nhin nay

31

Ong Nguyén Vin Manh - Thanh vién Hai déng
quén trj Cong ty 1a Phé Téng Giam déc cia

Céng ty nay

Ong Thém Héng Som - Thanh vién H6i déng
quén trj Céng ty 1a Chi tich Hoi déng quan tr

kiém Giam déc ciia Céng ty nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bio cdo tai chinh gilia nién 4§
cho ky ke todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

32

Ngoai cac thing tin v6i cac bén lién quan d4 trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con cb cde giao

dich phét sinh trong nim v&i cde bén lién quan nhir sau:

Ky nay Ky truée
VND VND

Dijch vy mua vio 23.583.842.319 7.142.485.730
Céng ty TNHH Cing Cong-ten-no quée té C4i Lan 5.853.711.480 458,791,800
Céng ty Cb phin Cang Quang Ninh 9.475.002.025 2.118.191.490
Céng ty Cé phin DAu tr xdy dyng du lich va thvong mai Thim 5.344.544.000 4.507.297.440
Gia
Cong ty C& phén Phat trién hang hai 34.000.000 27.795.000
Céng ty Co phin VIMC Logistics 404.302.650 30.410.000
Céng ty Cé phén Dai Iy hang hai Viét Nam §05.156.980 S
Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - Céing ty Cd phén 1.662.831.501 -
Chi nhanh Téng Céng ty Hing Hai Viét Nam - Céng ty Cb 4.293.683 -
phén tai Hai Phong
Cung cip djch vy 11.314.832.389 18.494,017.880
Céng ty TNHH Céng Céng-ten-no québc té C4i Lén 11.257.632.389 18.494.017.880
Céng ty CA phén Cang Quing Ninh 5§5.200.000 s
Céng ty C6 phén Dau tu xdy dung du lich va thuong mai Thim 2.000.000 -
Gia
Giao dich vdi céc bén lién quan khde nhur sau:

E¥ nay K3 trude

VND VND

Thu nhip ciia cde thinh vién trong H§i déng quin trj, Ban 649.837.405 1.530.105.677
Téng Gidm dic vi nguwdi quéin 1y khic ciia Cong ty:
Ong D5 Dirc An - Chi tich Héi dbng quén tri 51.000.000 30.000.000
Ong Poan Ngoc Ti - Thanh vién Hoi ddng quan tri, Tdng 242,214,765 133.822.727
Gidm déc
Ong Nguyén Van Manh - Thanh vién Hai ddng quén tri 34.000.000 18.000.000
Ong Thim Hdng Son - Thanh vién Hai déng quén trj 34.000.000 18.000.000
Ba Trin Thi Kiéu Oanh - Thanh vién Héi ddng quén tri 34.000.000 18.000.000
Ong Nguyén B4 Son - Phé Téng Giim déc 254,622,640 1.120.207.875
Ong B3 Tudn Hién - Nguyén Phé Téng Gism dbc - 192.075.075
Thu nhép eiia cdc thanh vién trong Ban Kiém sodt 90.000.000 48.000.000

Ngoai gizo dich v&i bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khéc khéng phét sinh giao dich trong ki va

khéng o6 s8 du tai ngay két thic ki ké toan véi Céng ty.

. THONG TIN 50 SANH

Théng tin so sanh trong Bao cdo tai chinh gifta nién df nay duoc trinh bay dudi dang dir liéu fwong img.
Theo phuong phép ndy, cic théng tin so sdnh ciia ki truée dwge trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két qua
hoat d8ng kinh doanh v luu chuyén tién t& ciia Cong ty trong ki trude.

56 ligu so sénh trén Béo cdo tinh hinh tii chinh gitta nién 46 va céc thuyét minh twong (mg 12 sé lidu cia
Béo cdo tii chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 d3 dwge Cong ty TNHH Kiém
todn va tr vin UHY kifm todn. $6 lidu so sdnh trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh gifta nién 45,
Béo céo hru chuyén tién t& gitra nién d6 va cac thuyét minh twong vmg 12 56 liéu ciia Bdo cdo tai chinh gita
nién d6 cho ky ké to4n tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 30 thang 06 nim 2025 di dugc Cong ty
TNHH Kiém todn va tr vin UHY sodt xét.

Nhur trinh bay tai Thuyét minh 2.3, Céng ty dp dung phi héi t6 Théng fu 99 tir ngay 01 théng 01 nim 2026.
Két qua 14 vige trinh bay mdt sb khodn mue trong Béo cdo tai chinh gitta nién 4 thay ddi. Mot 6 56 ligu
tai ngay 01 théng 01 ném 2026 va cho k¥ ké toan tir ngay 01 thing 01 ngm 2025 dén ngay 30 thang 06 nam
2025 dugc phan loai lai dé phil hop véi yéu clu vé trinh biy béo cdo tai chinh gitta nién d4 theo Théng tu
99, cu thé nhir sau:
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