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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NQI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Cong ty C4 phin Ché tao Bién thé va Vit liéu dién Ha Noi (sau ddy goi tit 1 “Cong ty”)

trinh bay Béio cdo ciia minh va Béo cdo tai chinh giita nién d5 ciia Cong ty cho ky ké toan tir ngy 01 thing 01 nim
2026 dén ngay 30 thing 06 nim 2026.

CONG TY

Céng ty C& phin Ché tao Bién thé va Vit ligu dién Ha Noi duoc thanh 1gp va hoat dong theo Gidy chimg nhin
ding ky doanh nghiép cong ty cb phn sé 0100779340 do S& K& hoach va déu tir (nay 1a S& Tai chinh) thénh phé
Ha Noi chp 14n diu ngay 28 thing 09 nim 2005, déng ky thay ddi 1in thir muéi bon ngiy 26 thang 12 nim 2024.
Try s& chinh cita Céng ty dwc dit tai: S8 55, dwong K2, phudng Tir Liém, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hi dbng quan trj, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém sodt Cong ty trong ky va tai ngdy 13p béo
céio niy bao gbm:

Hbi dbng quin tri:

Bi DB Thi Ngoc Chit tich
Ong Hoang Ngoc Kién Théanh vién
Ong Trin Hiru Thai _Thanh vién

Ban Téng Gidm dbe:

Ong Thach Anh Dirc Téng Giam déc
Ban Kiém sost

Ong Binh Hoang Long Trudmg ban

Bia Trinh Thu Quimh Thanh vién

Bi Phan Thu Hing Thénh vién
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt cla Cdng ty trong ky va cho dén khi 13p Béo céo tai chinh giira nién dd nay 1a éng
Thach Anh Birc - Téng Gidm ddc. 2

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién soét xét Béo cdo tai chinh giffa nién d§ cho Congty.



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH GIT'A
NIEN PO

Chiing t5i - Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhigm vé viéc 1gp Bdo cdo tai chinh gifra nién dg phan anh
trung thre, hop 1y tinh hinh ti chinh, két qui hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong ty
trong ky. Trong qud trinh 14p Béo céo tai chinh giita nién d9, chiing toi cam két 4 tudn thd cic yéu ciu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quén trj Cng ty xdc dinh 1a céin thiét
@& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh gita nién d6 khéng con sai sot trong yéu do gian Ian
hodic do nhim Iin;

- Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cdc chinh séch nay mot céch nhét quén;

- Phwra ra céc ddnh gid va dy doén hop 1Y vé thén trong;

- Néu 8 cac chuin muyc ké toén duge dp dyng 6 dwge tudn thi hay khong, cé nhimg 4p dung sai l&ch trong
yéu dén mirc cin phai cng bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh gitra nién 4§ hay khong;

- Lap v trinh bay céc Béo cdo ti chinh giita nién d6 trén co s& tin thi cac Chudn myc ké todn, Ché a5 ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1f c6 lién quan dén vige 13p va trinh bay béo cdo tai chinh
giira nién dd;

- Lép céc Béo céo tii chinh gitta nién 46 dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir truimg hop khong
thé cho riing Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Chiing t6i dam bao ring céc sd ké todn duge lru giit dé phin dnh tinh hinh tai chinh ciia Céing ty, véi mirc 4§
trung thue, hop 1Y tai bét ci thoi diém nao va dam béo ring Bdo cdo tai chinh giita nién db tudn thi cac quy dinh
hién hanh cia Nha nude, déng thoi c6 trach nhigm trong viée bao dam an toan tai san cla Chng ty va thue hign cic
bién phép thich hep dé ngan chan, phét hién céc hanh vi gian 1dn va cac vi pham khic.

Chiing ti cam két ring Bdo cdo tai chinh gilta nién 4§ da phén énh trung thyre va hop Iy tinh hinh tii chinh cla
Céng ty tai theri diém ngay 30 thing 06 nim 2026, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién &
cho ki ké toén 06 thang két thite ciing ngay, phit hop véi Chuiin myc ké toan, Ché 40 ké toan doanh nghiép Viét
Nam vi tuén thi céc quy dinh phap 1¥ 6 lién quan dén viée lip va trinh by béo céo tai chinh gilra nién do.

Cam két khéc

Chung toi cam két ring Céng ty chimg tdi i thyc hién day di céc nghia vy cong b thing tin theo quy dinh hién
hanh ciia phép ludt Viét Nam.

Thay mét Ban Téng Gidm dbe
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Thach Anh Die
MNgudi dai dién theo phép lujt

Phé duyét, ngay 14 thing 08 niim 2026



Sé: 140826.018/BCTC.KT2
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh giri:  Quy C6 déng, Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giim dbc
Céng ty C6 phiin Ché tao Bién thé va Vit li¢u dign Ha Noi

Chiing 16 dii sodt xét Bdo cdo tai chinh gilta nién dd kém theo cia Céng ty C8 phin Ché tao Bién thé va Vit
lidu dién Ha Néi duge lip ngay 14 thing 08 nam 2026, tir trang 05 dén trang 31, bao gbm: Béo cdo tinh hinh
tai chinh giita nién d tai ngay 30 théng 06 nidm 2026, Bao cao két qua hoat ding kinh doanh giira nién 4§,
Béo cdo luu chuyén tién 18 giita nién d6 cho ky ké todn 06 théng két thiic cing ngy vi Ban Thuyét minh Béo
céo tii chinh gitra nién 4.

Tréich nhiém cia Ban Tdng Giam dic

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm vé vige 1p va trinh bay trung thye va hop ly Béo céo tai chinh
gilta nién d ciia Céng ty theo Chudn mye ké todn, Ché dj ké toan doanh nghigp Viét Nam va cic quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc I4p vi trinh by béo céo tai chinh gifta nién d6 va chiu trich nhigm vé kiém sodt
ndi bé ma Ban Tong Gidm dbc xac dinh Ia cin thiét dé dam bao cho vige ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh
gifra nién do khong c6 sai sot trong yéu do gian Ign hodic nham lan.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chang t6i 1 dwa ra két lufin vé Bao cdo tai chinh gilta nién 6 dua trén két qué sodt xét clia
chiing t6i. Chiing t5i da thyc hign cong viéc sodt xét theo Chudn mue Viét Nam vé hop dong dich vu sodt xét
st 2410 — Sodt xét thang tin thi chinh gitra nién d6 do kiém toén vién dje lap cia don vi thyc hign.

Cong viéc s0dt xét thong tin tai chinh gilta nién d6 bao gbm viée thue hién cac cude phong viln, chi yéu la
phéng véin nhimg ngudi chju tréch nhiém vé céc vén dé tai chinh ké todn, va thue hién thii tyc phan tich va
cac thit tuc soat xét khic. Mgt cudc sodt xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém todn duge thyuc
hién theo cac Chudn muc kiém todn Viét Nam va do viy khong cho phép ching t6i dat duge sy dam béo ring
chiing t6i s& nhén biét duge tit cd cdc vin dé trong yéu ¢6 thé dugc phét hién trong mt cude kiém todn. Theo
dé, chiing 18i khong dua ra ¥ kién kiém todn.

Két lufin cia kiém todn vién

Cain cir trén két qua sodt xét cila ching t6i, ching ti khong thiy c6 vén dé gi khién chiing tdi cho ring Béo
céo tai chinh gitra nién d6 dinh kém khéng phén énh trung thuc va hop Iy trén céc khia canh trong véu tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty C& phéin Ché tao Bién thé va Vit li¢u dién Ha Noi tai ngay 30 thang 06 nam 2026,
v két qui hoat déng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Céng ty cho ky ké toan 06 thang ket thic
ciing ngay, phit hop véi Chuin muc ké todn, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy
co lign quan dén viéc 1ap vé trinh by bao cdo tii chinh giita nién do.

_€jngty TNHH Hiing Kiém toin AASC

e

Giam dbc kiém todn
Gifiy chimg nhén déng ky hanh nghé kiém todn -
S6: 1369-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 14 thdng 08 nam 2026
T:(84) 24 3824 1990 | F;(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanol, Vietnam II-I:I.E]..,._-___..
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA
VAT LIEU DIEN HA NOI

Béo cdo tai chinh giita nién 4§

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ma
sbh

100

110
111

120
123

130
131
132
135

140
141

160
161

200

220
221
222
223

240
241
242

270
271

280

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2026

TAISAN
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TAI SAN NGAN HAN

Tién vi cic khodn twong dwong tién
Tién

Piu tw tai chinh ngén han
Péu tir nim giit dén ngay ddo han ngdn han

. Céc khodn phai thu ngén han

Phai thu ngfin han cia khéch hang
Tré tnrée cho ngudri bén ngén han
Phai thu ngéin han khac

. Hing tén kho

Hang tén kho

Thi san ngéin han khéc
Chi phi ¢her phén b6 ngin han

TAI SAN DAI HAN

Tai sin ¢6 dinh

Téi san cb dinh hitu hinh
Neuyén gid '
Gid tri hao mdn g ké

Bét ddng sin déu tur
Neuyén gid
Gia trj hao mén lu§ ké

ITI. Tai sdn dai han khéc

L.

Chi phi chir phin bé dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

10

10

S6 cudi ky S6 ddu nim
VND VND
583.886.789.813 580.533.024.282
1.467.702.095 3.956.234.391
1.467.702.095 3.956.234.391
482.696.225.876 459.164.250.433

482.696.225.876

25.786.747.266
25.485.916.326

300.830.540

73.923.037.183
73.923.037.183

13.077.393
13.077.393

81.103.737.666

82.492.929
(82.492.929)

78.785.128.639
§2.521.972.679
(3.736.844.040)

2.318.609.027
2.318.609.027

459.164.250.433

38.010.649.157
37.212.947.056
£2.593.000
715.109.101

88.384.967.200
B8.384.967.200

16.923.101
16.923.101

§2.164.291.056

7.971.916
7.971.916
82.492.029
(74.521.013)

79.719.339.649
82.521.972.679
(2.802.633.030)

2.436.979.491
2.436.979.491

664.990.527.479
= -

671.697.315.33




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA
VAT LIEU PIEN HA NOI

Bio cdo tii chinh gitta nién 4§

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2026

(tiép theo)
Ma NGUON VON Thfl}rét Sb cudi ki S6 dfin nim
s minh VND VND
300 C. NOPHAITRA 102.216.664.066 187.045.781.498
310 L Ngngén han 101.249.439.226 186.122.556.658
311 1. Phii tra ngudi ban ngén han 11 6.174.129.106 7.953.332.047
312 2. Ngudimua trd tién tnrée ngén han 12 18.377.926.653 53.940.336.263
313 3. Phaitr cd tirc, lgi nhun 13 81.117.800 121.968.800
314 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc ngin 14 13.702.002.488 43.799.269.774
" hon
319 5. Doanh thu chr phin bd ngén han - 429.732.227
320 6. Phai trd ngén han khic 15 836.402.430 811.560.295
322 7. Dy phong phai trd ngin han 16 47.805.104.753 66.079.879.714
323 8. Quy khen thudmg phic loi 14.272.755.996 12.986.477.538
330 IL Ng daihan 967.224.840 923.224.840
338 1. Phai trd dai han khic 15 967.224.840 923.224.840
400 D. VONCHU SO HU'U 17 562.773.863.413 484,651.533.840
411 1. Vén gop ctia chi so hitu 250.000.000.000 250.000.000.000
411a Cé phiéu phé théng 6 quyén bidu quyét 250.000.000.000 250.000.000.000
412 2. Thang dw vén 4.115.775.000 4.115.775.000
418 3. Quy diu tr phét trién 4.028.775.960 4.028.775.960
420 Lai nhuén sau thué chua phén phéi 304.629.312.453 226.506.982.880
420a Lei nhugn sau thué chua phdn phoi liy ké 224.646.444.474 40.453.142.282
dén cudi nam trudc
420b Lo nhugn sau thué chiea phdn phéi kp nay 79.982.867.979 186.053.840.598
440 TONG CONG NGUON VON 664.990.527.479 671.697.315.338
5/ cons IO\
fs/ COPHAN \OV)
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L& Thj Thu Hwong L& Thi Thu Hiromg Thach Anh Bire
Newir lap Ké toin tnrémg Ngubi dai dién theo phép ludt

Phé duyét, ngay 14 thang 08 ndm 2026



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT
LIEU BIEN HA NOI

Biio cdo tai chinh gifra nién 46

cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
Cho ky ké todn tie ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

01

10

11

2@ NE

25
26

31
32

40

51

60

70

CHi TIEU

10
11

12

13

14

15

Doanh thu bén hiing va cung cfip djch vu
Doanh thu thudin ban hang va cung cdp dich vy
Gia vin hing bén

Loi nhudin gdp vé bén hang va cung cdp dich vy
Doanh thu hoat d§ng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dd: Chi phi di vay

Chi phi bin hing

Chi phi qudn 1y doanh nghiép

Loi nhufin thudn tir hoat djng kinh doanh

. Thu nhip khac
. Chi phi khic

Lgi nhugn khic
. Tng lgi nhufin ké todn trrdc thué
. Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp hién hanh

. Loi nhujin sau thué thu nhip doanh nghigp

16. Lii co bin trén cd phiéu

Thuyét
minh

19

20

21
12

23

15

26

27

Ky nay Ky trude
VND VND
85.566.427.827 17.529.574.068
85.566.427.827 17.529.574.068
18.368.653.934 7.482.742.961

67.197.773.893

10.046.831.107

(= |GHE TAQ BIEN 1'r_|1' =i
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16.810.611.537 22.881.414.900
379.212.140 3.505.068.584
379.212.140 2.714.237.004
(17.888.570.700) 547.350.954
1.578.9581.433 2.477.450.951
09,938.762.557 26.398.375.518
30.864.080 73.934.303
33.331 233.130.000
39.830.749 (159.195.697)
99.978.593.306 26.239.179.821
19.995,725.327 5.294.461.964
79.982.867.979 20.944.717.857
3.199 838
S
r-_,_l“"_' “cone :F'rh " h"-.,
cO PHAN

L& Thi Thu Huong
Ngudi ldp

Lé Thj Thu Huong
Ké to4n trudmg

Thach Anh Bire
Ngurdr dai dién theo phép ludt

Phé duyét, ngay 14 thdng 08 ndm 2026



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA

VAT LIEU BIEN HA NOI

Bio cdo tai chinh gifra nién 4§

cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

Ma
sb

01

02
03

03
06
07
20

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PQ
Cho ki ké todn tie ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

{Theo phirong phdp tricc tiép)

cxi TIRU Thfl}fét K¥ nay Ky tririre

inn VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hing, cung cdp dich vy va 63.545.366.594 123,341.720.270

doanh thu khic

2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu (4,592.959.088) (27.498.958.851)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng (535.933.613) (1.221.726.419)
4. Chi phi di vay da tra (379.212.140) (3.025.400.857)
5. Thué thu nhip doanh nghiép dd ndp (44.537.631.761) (77.278.591.201)
6. Tién thu khéc tir hoat djng kinh doanh 920.137.901 1.506.979.550
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh (10.142.488.210) (6.758.778.343)
Licu chuyén tién thuin tic hogt djng kinh doanh 4.277.279.683 9.065.244.149

[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

23 1. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia {254.658.961.289) (708.124.784.326)
dom vi khac
24 2. Tién thuhdi cho vay, bén lai céc céng cy ng 238.728.090.003 814.445.500.967
ciia dom vj khéc
27 3. Tién thu l& cho vay, cd tirc va lgi nhugn duge chia 9.205.910.307 29.612.682.166
30 Luu chuyén tién thudn tir hogt &ing diu tie (6.724.960.979) 135.933.398.807
I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 27.018,547.815 71.307.036.432
34 2. Tién trd ng goc vay (27.018.547.815)  (212.808.302.313)
36 3. Cbtirc, loi nhudn d& tra cho chi s& hiru (40.851.000) .
40  Lueu chuyén tién thuin tir hogt djng tai chinh (40.851.000) (141.501.265.881)
50 Luu chuyén tién thufin trong k¥ (2.488.532.296) 3.497.377.075
60 Tién va twong dwong tién d4u ndm 3.956.234.391 380.642.090
70 Tién va twong dwong tién cubi k¥ 3 1.467.702.095 3.878.019.165
AR,
=/ cone T1r S
/‘ ol PHAN \,
o [ = l.H[ | ] 5 '- NT nE b
L& Thj Thu Hurong L& Thj Thu Huong Thach Anh Dirc
Ngubi lip Ké todn trudmg Ngudi dai dién theo phép ludt

Phé duyét, ngéy 14 thdng 08 ndm 2026



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA Béo cfio tai chinh gitra nién 4§
VAT LIEU DIEN HA NOI cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1.1

1.2

1.3

1.4

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thiie & hiru vén

Céng ty Cb phin Ché tao Bién thé va Vit ligu dién Ha Noi dwuoc thanh 13p va hoat ddng theo Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép céng ty cb phin sé 0100779340 do Sé K& hoach va déu tw (nay 14 S& Tai chinh)
thinh phé Ha Néi cdp lin diu ngay 28 thang 09 nam 2005, ddng k¥ thay dbi 1in thir mudi bén ngay 26
thang 12 nim 2024,

Tru sé chinh ciia Céng ty duoc dat tai: S& 55, dwimg K2, phudmg Tir Liém, thanh phd Ha N6i, Viét Nam.

Vén didu 1é cia Céng ty theo dang ky 1a 250.000.000.000 déng, vén didu 1¢ thyuc gbp dén ngay 30 thang 06
niim 2026 14 250.000.000.000 dbng; twong dwong 25.000.000 cb phén, ménh gid mdt cd phén 14 10.000
dbng.

Téng 56 nhin vién ciia Cong ty tai ngay 30 thing 06 nim 2026 l4: 06 ngudi (tai ngiy 01 théng 01 nam 2026
1a: 06 ngwéi).

. Linh vire kinh doanh

Linh vie kinh doanh ciia Cang ty 14 san xut, thiwong mai, diu tu kinh doanh bit déng sin.

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty 14:

- Kinh doanh bét dong san; quyén sit dung dét thuge chil s& hitu, chil sir dyng hofic di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bit ddng san; Cho thué viin phong;

- San xudt m to, may phat, bién thé dién, thiét bi phin phéi va diéu khién dién. Chi tiét: San xult méy
bién ap va céc loai thiét bj dién, khi cu dién, vit liéu dién, méy méc k¥ thudt dién c6 dién dp dén 110KV:

- Ban budn médy mée, thiét bj va phy ting méy khdc. Chi tiét: Mua ban may bién 4p va cdc loai thiét bj
dién, khi cu dién, vit liéu dién, mdy moc ky thust dién cé dién dp dén 110KV; .

- Nhi hang va cdc dich vu &n ubng phuc vy luu dong. Chi tiét: Kinh doanh dich vy nha hang #n uéng
(khéng bao gém kinh doanh phang hat Karaoke, quén bar, vil trudng);

- Dai I, méi gi¢i, dhu gid. Chi tiét: Dai 1y, ky gii, ban budn, bén 1é hang hoa, vit tr thiét bi dign, dién r,
théng tin vién thong;

- Xdy dung cdng trinh ky thuit din dung khac. Chi tiét: Xay lap dwémg déy vé tram bién 4p c6 dién 4p dén
110KV;

. Sira chita thiét bj khdc. Chi tiét: sira chita, bdo dutmg céc thiét bi dién cdng nghiép cd dién ap dén
110K V;

- Hoat déng dich vy hd tro kinh doanh khéc con lai chua duge phén vio déu. Chi tiét: Kinh doanh xudt
nhip khdu céc loai vat tir thiét bj dién va vit liu cach dign;

. Djic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong ky ké todn 6 dnh huémg dén Béo cdo tai chinh giira

nién 4§

Trong k¥, Céng ty dang tiép tuc hodn thinh cong tic quyét todn chi phi x&y dyng v6i cdc nha thiu va ban
giao thém dugc 02 cin nha lién ké cho khach hang (trong ky trude bén giao dirge 04 can hd chung cu). Bén
canh d6, Cong ty hoan nhap dy phong bio hanh abi véi cc hang muc da hét han bio hanh. Do d6, két qua
kinh doanh k¥ niy cia Cong ty ting manh so v&i cing k¥ nim trude.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA Bio cdo tai chinh gifa nién d§
VAT LIEU BIEN HA NOQI cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2

21

2.2

2.3

24

. CHEE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan niim cia Cong ty theo nim duomg lich bét déu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31
thidng 12 hang né&m.

Pon vi tién té sit dung trong ghi chép ké todn 1a Ddng Viét Nam (VND).

. Chuén mye va Ché d§ ké todn 4p dyung

Ché d ké todn dp dung

Céng ty ép dung Ché d9 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 thing
10 n&m 2025 cia B§ Tai chinh.

Tuyén bé vé viée tudn thii Chudn muec ké todn va Ché d ké todn

Céng ty d &p dung cic Chudn myc k& todn Viét Nam vi cdc van ban huéng din Chuén myc do Nha nudc
di ban hanh. Céc Bdo céo ti chinh gifta nién d§ dugc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg
Chudn mue, Thong tu huéng din thyre hién Chuin muyc va Ché d ké toan doanh nghiép hién hanh dang &p
dung.

. Thay @i trong céc chinh sich ké todn va thuyét minh

Ngiy 27 thing 10 nim 2025, Bé Tai chinh d& ban hanh Thong tir sb 99/2025/TT-BTC (sau diy goi la
"Théng tr 99") huéng din Ché do ké toén doanh nghiép thay thé Thang tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thdng 12 ném 2014 ciia B§ Tai chinh vi Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 03 nim 2016 cia B)
Téi chinh vé& viéc sira déi, bd sung mét sé diéu ciia Théng tw sb 200/2014/TT-BTC, ¢6 hiéu lyc cho nam tai
chinh biit du tir hodic sau ngay 01 thang 01 n&m 2026.

Céng ty da ap dung phi hdi tb cdc quy dinh ciia Théng tw 99 tir ngay 01 théng 01 ndm 2026. Théng tr 99
ciing thé hién nhimg thay di trong céch trinh bay mét s& khoan muyc trong Béo cdo tai chinh giira nién db.
Sé lidu so sanh a3 dwoc phin logi lai dé phi hop véi céch trinh bay ciia ky hién tai. Chi tiét vé viéc phn
loai lai céc sb liéu so sénh duge trinh bay tai Thuyét minh sb 32 - S6 liéu so sénh clia Béo céo tai chinh giira
nién 4§ néy.

. U'éic tinh ké todn

Viéc 1ap Béo céo tai chinh giita nién 46 tuin thii theo c4c Chudn myc ké ton Viét Nam, Ché dg ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quar dén viéc 1gp va trinh bay béo cdo tai chinh
gifta nién d¢ yéu ciu Ban Téng Gidm déc phai c6 nhimg wéc tinh va gid dinh dnh hutng dén 6 ligu vé cong
ng, tai sin va viée trinh bay céc khodn cong ng v tai sin tiém tAng tai ngay két thic ky ké toan cling nhu
céc sb liéu vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké todn.

Céc ude tinh va gia dinh c6 dnh huéng trong yéu trong Béo cdo ti chinh gifra nién 49 bao gbm:

- Du phéng phai thu kho dbi;

- Du phéng gidm gid hing tdn kho;

- Dy phimg phdi tré;

- Uc tinh phén bb chi phi ch phén bd;

- Thisi gian hitu dung wéc tinh cia tai sin cb dinh, bt ddng sin dau ur;
- Phiin logi va dy phéng céc khoan diu tr tai chinh;

- Uséc tinh thué thu nhip doanh nghiép.

Céc wée tinh v gid dinh thuémg xuyén duge dénh gid dya trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu t6

khéc, bao gbm céc gi dinh trong twong lai ¢6 anh huéng trong yéu t6i Béo céo ti chinh gifra nién d§ cia
Céng ty v duge Ban Tong Giam dde Cong ty danh gid 13 hop 1y.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA Bio edo tai chinh gifra nién 4§

VAT LIEU PIEN HA NOI cho ki ké todn tir ngiy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026
2.5 . Cong cy thichinh

Ghi nhdn ban ddu

Téi sén tai chinh

2.6

2.7

2.8

2.9

Thi sin tai chinh ciia Céng ty bao gém tién, cic khoan phii thu khach hang va phai thu khéc, cic khoén cho
vay. Tai thoi diém ghi nhdn ban déu, tai sén tai chinh dwge xéc dinh theo gid mua/chi phi phét hanh cong
céc chi phi phat sinh khdc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hinh tai sin tai chinh do.

Mg phéi tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gbm céc khoin vay, cac khoan phai tra ngudi bén va phai tra khac.
Tai thiri diém ghi nhin lan dau, :iéc kho#n no phai tra tii chinh duge xéc dinh theo gid phat hinh cong céc
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tré tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va ng phéi trd ti chinh chira dirge dénh gid theo gid tr hop Iy tai ngay két thiic ky ké todn
do céc quy dinh hién hinh yéu cu trinh bay béo cdo tai chinh gitta nién d§ va thuyét minh théng tin déi véi
cong cu tai chinh nhing khéng dua ra huéng dén twong duong cho vide ddnh gid va ghi nhén gid tri hop 1y
clia céc tai san tii chinh vA no phai tra tii chinh.

. Tién

Tién bao gbm tién mit tai quy va tién giri khong k¥ han.

. Céc khodn déu tw tai chinh

Cde khodn déu tie ndm gitt dén ngdy ddo han 14 cic Khodn tién giri o6 ki han duge nim giir dén ngay ddo
han véi mue dich thu 18] hang ky.

Dy phong gidm gié céc khoén diu tr duge 18p vao thoi didm cudi ky dbi véi cac khoan déu tr ndm giir dén
ngiy ddo han cin cir kha nang thu hdi dé lip dy phong phai thu khoé ddi theo quy dinh ciia phap lugt.

. Cic khoin ng phéi thu

Céc khodn phéi thu duge theo dai chi tiét theo k han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén t§ phai thu,
va céc yéu tb khic theo nhu cu quén 1 clia Céng ty. Céc khodn phai thu duge phén loai Ia ngén han va dai
han trén Béo céo tai chinh gira nién dd céin cir ky han con lai ciia céc khoan phai thu tai ngay bdo cdo.

Dir phong ng phai thu khé dbi duge trich 14p cho céc khodn: ng phai thu qua han thanh todn ghi trong hop
dbng kinh 18, céc khé wée vay ng, cam két hop déng hoic cam két ng va ng phéi thu chura dén han thanh
todn nhung khé c6 kha ning thu héi. Trong 6, viéc trich 13p dy phong ng phai thu qua han thanh todn dwgc
ciin cif vao thoi gian tra ng gbc theo hop déng mua bin ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita cdc
bén v& ng phii thu chira dén han thanh toan nhung khich ng 43 1ém vao tinh trang pha sin hogc dang lam
thi tyc giai thé, mét tich, bé trén hogic dy kién mire ton thit ¢6 thé xiy ra.

. Hang tbn kho

Hing thn kho duoc ghi nhin ban déu theo gié gbe bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién
quan tryc tiép khéc phét sinh aé c6 dugc hang tn kho & dia diém va trang thi tai thoi diém ghi nhén ban
dhu. Sau ghi nhan ban dAu, tai thoi diém lap Béo céo tai chinh néu gid trj thudin c6 thé thuc hién dugc cia
hang tén kho thip hon gid gée thi hang tdn kho duge ghi nhin theo gid tri thudn c6 thé thue hién duge.

Gi4 trj thulin c6 thé thye hién digc wée tinh dya vao gid ban clia hing ton kho trir di cdc khodn chi phi uée
tinh dé hoan thanh sin phim va cdc chi phi udc tinh @& ban sin phim.

Gia trj xudt hing tdn kho dwgc xac dinh theo phuong phdp gid dich danh.

Dy phong gidm gi4 hang thn kho duge 1ap vao théi diém cudi ky 1 s& chénh léch gifta gid gbe ciia hang ton
Kho 1ém hon gié tri thuén c6 thé thue hién duge.
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CONG TY €O PHAN CHE TAO BIEN THE VA Bio cdo tai chinh gifra nién 4§
VAT LIEU PIEN HA NOI cho ly ké todn tir ngy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.10

21

212

213

2.14

. Tai sén cb dinh

Tai san ¢é dinh hitu hinh duec ghi nhin ban diu theo gi4 ghe. Trong qua trinh sir dyng, tAi sdn c6 dinh hitu
hinh dwgc ghi nhin theo nguyén gid, hao mén luy ké va gid tri con lgi.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Néu phét sinh cdc khoan chi phi sau ghi nhén ban diu ma lam ting lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu

duoc tir viée sit dung tai sin b djnh hitu hinh vurgt trén mirc hoat dgng tiéu chudn theo nhir dénh gid ban
ddu thi cc chi phi niy dwge vén héa nhir mét khodn nguyén gid ting thém cila tai sin cf dinh hitu hinh.

Cic chi phi khéc phét sinh sau khi tai sin cé dinh d& dwa vio hoat ddng nhir chi phi sira chita, bio dudng va
dai tu diroc ghi nhin vao Béo cédo két qua hoat déng kinh doanh trong ki ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tii sin cb dinh duge trich theo phuong phép dwong thing véi thii gian khiu hao duge uée tinh
nhur sau:
- Thiét bj van phong 0 o

. Biit dng sdn diu tw

Bt dng sin diu tr duge ghi nhin ban diu theo gid gbe.

Dbi véi bt dong san diu tr cho thué hoat déng durge ghi nhin theo nguyén gid, hao mén luf ké va gid tri
con lai. Trong d6 khiu hao duge trich theo phirong phip dudng thing véi thi gian khéu hao dirge wdc tinh
nhir sau:

- Nha cira, vit kién tric 44 nim

Viéc chuyén tir bt dong sén chil s& hiru sir dung hodic hang tn kho thanh bét dgng san ddu tw chi khi ¢6 sy
thay ddi vé muc dich sit dung nhir trudmg hop chil s& hiru chém dirt sit dung tai sin d6 va bét diu cho bén
khéc thué hoat déng hodic khi két thic giai dogn xdy dung. Viée chuyén tir bit dong sin dhu tr sang bit
d6ng sn chii & hifu sir dung hay hang tén kho chi khi cé sur thay déi vé muc dich sir dung nhwr céc trromg
hop chi sé hitu bt diu sit dung tai s&n nay hodic bit dAu trién khai cho muyc dich bén. Viéc chuyén tir bét
ddng sin diu tir sang bét déng sin chil s& hitu sir dung holic hing tén kho khéng lam thay ddi nguyén gia
hay gié trj con lai cita bt ddng sin tai ngay chuyén déi.

. Chi phi xy dyng co bin d& dang

Chi phi xdy dung co bin d& dang bao gdm tai san ¢6 dinh dang mua sim va xiy dung m chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké todn va dwoc ghi nhén theo gid gée. Chi phi ndy bao gbm cde chi phi vé xdy dyme,
lip dit méy méc thiét b va céc chi phi tryre tiép khac.

. Thué hoat ddng

Thué hoat ddng 14 logi hinh thug t4i sin ¢6 dinh ma phin 16n rili ro va loi fch gén lién véi quyén sé hitu cia
tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toén dudi hinh thirc thué hoat déing duoc hach todn vio bio cdo
két quéa hoat diing kinh doanh theo phuong phip duimg thiing dira trén thoi han thué hoat ddng.

. Chi phi chr phin bd

Chi phf chér phén b 1a cdc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong sin xudt kinh doanh cia
nhidu ky ké toan, duge phén bb déin vao két qua hoat ding kinh doanh trong céc k¥ ke todn sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi chis phén b dai han vao chi phi san xuét kinh doanh cia timg ky ké toén dugc
cin cir véo tinh chit, mirc 46 timg loai chi phi @& chon phuong phép vé tiéu thirc phén bo hop 1y.

Céc loai chi phi chr phiin bd ciia Céng ty bao gdm:

- Cong cu v dung cu bao gbm céc tai sén ma Céng ty ndm gift dé sir dung trong qué trinh hoat déng kinh
doanh binh thuémg, véi nguyén gid cia mdi tai sin thdp hon 30 triéu dong, khéng i dieu kign dé ghi
nhén 14 tai san ¢ dinh theo quy dinh hién hinh. Nguyén gié cong cy dung cu dwge phin bé theo phuong
phép dudng thing trong thai gian tir 01 nim dén 02 ném.

- Chi phi tré tnrée vé phi bio tri phin s¢ hitu khu thong mai va van phong dirge phin bd theo phuong
phép dutmg thing trong thiri gian 512 thang.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA Bdio cdo tai chinh gifra nién 49
VAT LIEU BIEN HA NOI cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.15 ., Céc khodn ng phéi tra

2.16

2.17

2.18

2.1%

2.20

Céc khoan no phai trd dwoc theo déi theo ki han phai trd, d0i tuong phai tré, loai nguyén té phai trd va cic
yéu t6 khdc theo nhu ciu quén 1y cia Cong ty. Céc khoan phai tra duge phin logi ngén han va dai han trén
Béo cdo tai chinh giita nién d§ cén cir theo ki han con lai ciia cdc khodén phai trd tai ngay bdo céo.

Cic khodn phii trd cb tire, loi nhudin

Céc khodn phai tra cd tirc (bing tién, cdc tai san phi tién 1§) dugc ghi nhin khi Céng ty khong c6 quyén tir
chéi nghia vu chi tré ¢ tirc cho céc cb déng clla Céng ty theo quy dinh ciia phdp lujt lién quan sau khi c6
théng bao chia cb tirc clia Hoi dbng quén trj Cong ty vi thong béo ngy chét quyén nhén cé tirc cia Téng
Céng ty Luu ky va bl trir chimg khodn Vigt Nam.

. Vay

Céc khodn vay duge theo ddi theo timg dbi tuong cho vay, timg khé wéc vay no va ki han phai tra cia céc
khodn vay. Truémg hop vay bing ngoai t8 thi thuc hign theo d&i chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan trire tiép dén vige diu tw xdy dumg hogic san xuft thi san d& dang dugc tinh vao gid trj cla tai sin d6
(duge vén hod) khi c6 dit cic diéu kign quy dinh trong Chudn myre Ké todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di
vay". "

. Cée khodn dir phing phai trd

Céic khoan dyr phong phai trd chi duge ghi nhin khi théa min céc diéu kign sau:
Céng ty co nghia vu ng hién tai (nghfa vu phép 1y hodic nghfa vu lién d6i) do két qua tir mt sy kién da
xdy ra;

- Sy gidm sit vé nhimg lgi ich kinh té c6 thé xéy ra diin dén viéc yéu cau phai thanh todn nghia vy ng;

- Dua ra duoc mét wée tinh déng tin cdy vé gia trj clia nghia vu ng do.

Gia trj duge ghi nhin ciia mt khoén di phong phii trd 14 gia tri duge wde tinh hop Iy nhit vé khoan tién s&
phai chi dé thanh todn nghta vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké todn.

Chi nhimg khodn chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tré di 13p ban diu mdi dwge bi diip bing
khoan dy phong phai tra do.

Du phong bao hanh cong trinh dwrge trich 13p véi mire 5% gié tri XAy dung ciia can hé da ban giao, sau khi
khéu trir gid trj bao hanh do c4c nha théu xay dyng thuc hién.

Dy phong phai tré duoc ghi nhén vao chi phi san xuit kinh doanh ciia k ké toan. Khoan chénh léch gitta s6
dir phong phai tri 44 1p o ky ké todn truée chira sir dung hét 16n hon s dir phong phai trd lap & ky bdo céo
dirgre hodn nhip ghi giam chi phi sdn xuiit, kinh doanh trong k¥.

. Doanh thu chr phin bd

Doanh thu chér phén bd bao gém doanh thu nhin trde nhu: sb tién cia khach hang da tré tru6e cho mt
hodc nhiéu ky ké todn vé cho thué tai sin,

Doanh thu chés phin bé dugc két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cép dich vu theo s8 tién duge xdc
dinh phil hop véi timg ky ke todn. :
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA Bio cdo thi chinh gifra nién 4§
VAT LIEU DIEN HA NOIT cho ki ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.21

222

. Vin chil sé hitu

Vién diu t ciia chil s& hitu duge ghi nhin theo s& vén thie gdp cia chii s& hitu.

Thang dir vén phin énh phin chénh léch giira gi4 phat hanh va ménh gid cb phiéu; chénh léch gira gid mua
lai va gi4 bén t4i phat hanh cita cb phiéu mua lai ciia chinh minh duge bén; gid trj quyén chon chuyén dbi
tréi phiéu sang ¢ phiéu tai thoi diém ddo han trai phiéu chuyén ddi; cac chi phi lién quan tryc tiép dén phit
hanh cb phiéu trir treémg hop néu phat hanh b phiéu khéng thanh cong thi chi phi phét hinh cb phiéu
khéng thanh cong phéi dwge hach todn vao chi phi tai chinh trong ki.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan énh két qué kinh doanh (14, 16) sau thué thu nhip doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuén hodc xi 1y 18 cia Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi Céng ty c6 khi nang nhin dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xéc dinh mft céch
chiic chén. Doanh thu duge xéc dinh theo gid tri hop 1y cia céc khoén d thu hofic s thu duge sau khi trir di
céc khodn chiét khiu thuong mai, gidm gid hing bén, hing bén bi tré lai. C4c diéu kién ghi nhin cu thé sau
diy cling phai dwgc dap img khi ghi nhén doanh thu: -

Doanh thu bdn bat dgng san

Déi véi céc cong trinh, hang muc céng trinh ma Céng ty 14 chii diu tr (k& ca céc cong trinh, hang myc cong
trinh Céng ty vira 14 chi du tu, vira tyr thi cdng), Cong ty khéng dwrge ghi nhin doanh thu bén bt ding sin
theo Chudn muyc ké toan Hop déng xdy dung va khong ducc ghi nhin doanh thu déi véi s6 tién thu trude
ciia khéch hang theo tién d9. Viéc ghi nhin doanh thu ban bét déng sén phai dim bio thod man dong thoi 5
diéu kién sau:

- Bit déng sin a4 hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va lgi ich
géin lién véi quyén s& hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ném gi quyén quén 1y bt dong sin nhu ngudi s& hitu bt dgng sin hoge quyén kiém
sodt bit ddng san;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;

- Céng ty da thu dwgc hofic s& thu durgc loi fch kinh t€ tir giao dich ban bt dong sin;

- Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bit djng sén.

Déi véi céc cong trinh, hang muc cfng trinh mé Cong ty 1 chi dau tu (ké cd cdc cong trinh, hang muc cng
trinh Céng ty vira 1a chil déu tu, vira tir thi céng), trudmg hop khéch hing c6 quyén hodn thién nfi thit cia
bét diing sin va Céng ty thc hién viéc hoan thién ndi thit ctia bét dong sin theo ding thiét ké, miu ma, yéu
chu ciia khach hang thi Céng ty duoc ghi nhin doanh thu khi hoan thanh, bén giao phén xdy tho cho khéch
hang. Trutmg hop ndy, Céng ty phéi ¢6 hop ddng hoan thién nbi thit bit dgng sin riéng vai khéch héng,
trong d6 quy dinh rd yéu chu ciia khich hang vé thiét ké, ky thust, mau ma, hinh thitc hoan thi¢n ni thét bét
ddng san va bién ban ban giao phin xy thd cho khach hing.

Doanh thu cung cdp dich vy

- Xic dinh dwoc phin cong viée di hoan thanh vao ngdy l4p Béo cdo tinh hinh tai chinh;

Doanh thu hoat dgng 1ai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 18 vi cdc khoan doanh thu hoat d@ng tai chinh khéc duge ghi nhin khi théa man
dbng thi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao djch do;
- Doanh thu duoc xéc djnh tuong dbi chéc chin.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA Bio cdo tai chinh gitta nién a§
VAT LIEU BIEN HA NOI cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

223 .

224

2.25

226 .

b)

2.27

2.28

Gid vbn hang bén va djch vy cung cip

Gid vén hang bén vi dich vy cung cp la tong chi phi phét sinh clia sin phém, hang héa, vit tu xudt ban va
dich vu cung céip cho khach hing trong ki, dirge ghi nhiin phd hop véi doanh thu phit sinh trong ky va dam
bdo tudn thi nguyén tic thin trong. Céc trudmg hop hao hut vit tu hang hoa vurgt dinh mike, chi phi virgt
dinh mitc binh thudng, chi phi nhén céng vi chi phi san xut chung 6 dinh khéng phin bd vio gid tri sin
phém nhdp kho, dir phéng gidm gi hang tn kho, héng ton kho bi mit mét sau khi da trir di phén tréch
nhiém cita tép thé, ¢4 nhén cé lién quan,... duge ghi nhin dhy di v kip thoi vao gid von hing bin trong ki
ké cé khi sin phim, hing héa chwa duge xéc dinh 1a tiéu thu.

. Chi phi tai chinh

Céic khodn chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm chi phi di vay vén, chi phi hd tro 1ai sut cho '
khéch hang vay mua cin hd.

Céc khoin trén duge ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong ky khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Chi phi bdn hing, chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi bén hang phén énh c4c chi phi thyc € phat sinh trong qua trinh cung cdp hang hoa, dich vy

Chi phi quén 1 doanh nghiép phén anh céc chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh quén 1 chung cila Cdng
ty.

Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh bao gbm chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh theo
quy dinh ciia Luat Thué thu nhap doanh nghiép duge xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép trong ky ké todn hién hanh.

Thué suft thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Trong k¥ ké todn 06 thang diu nim 2026, Cong ty dugc &p dung mirc thué sudt thué thu nhip doanh nghiép
14 20% dbi véi cac hoat dng sén xudt kinh doanh cé thu nhép chiu thué thu nhip doanh nghiép.

. Lai trén cb phiéu

Léi co bin trén ¢ phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhuin hofc 18 sau thué phan bd cho ¢b déng sé hir
cb phiéu phé théng clia Cong ty (sau khi 44 diéu chinh cho viée trich 1ip Quy Khen thuérig, phiic loi va Quy
khen thuéng Ban diéu hanh) cho sb lugng binh quén gia quyén ciia sb cb phiéu phd théng dang hru hanh
trong k.

. Céic bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén 46 ¢6 khi ning kiém sodt hofic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén kia

trong viée ra quyét dinh vé cic chinh séch tai chinh va hoat déng. Cée bén lién quan cila Cong ty bao gbm:

. Céc th chire true tiép hay gidn tiép qua mét hodic nhidu trung gian c6 quyén kiém soét Céng ty hofic chiu
sy kifm sodt ciia Cong ty, hodic cing chung sir kiém soét vai Cong ty, bao gbm ca chng ty me, cdng ty
con va cong ty lién két;

- Céc ¢4 nhan truc tiép hodc gidn tiép ném quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 dnh hudmg déng k& dbi
véi Céng ty, nhimg nhén s quan 1y chil chét cia Céng ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cla
cdc cd nhin nay;

. Cic th chitc do céc ¢4 nhan néu trén ném trire tiép hogc gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét hosic
c6 anh huéng déng ké 161 cac doanh nghiép nay.

- Céc th chirc, ¢4 nhin khéc duge x4c dinh 12 bén lién quan theo quy dinh ciia phap luft hi¢n hanh.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé clia céc bén lién quan dé phyc vy cho vige 1gp vi trinh bay Bao cdo tai
chinh giita nién d6, Cong ty chi ¥ t&i ban chit ciia moi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1y cia cic quan h¢ do.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA Béo cdio tai chinh giira nién 4
VAT LIEU BIEN HA NOI cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

229 . Théng tin b phin

Do toan b hoat dong kinh doanh cita Céng ty 12 kinh doanh bét déng sén va chi dién ra trén lanh tho Viét
Nam nén Céng ty khong 13p béo cdo b phén theo linh vire kinh doanh va theo khu v dia ly.

3 .TIEN
Cudi ky Déu nim
VND VND
Tién mit ) 614.517 614.517
Tién giri khéng ky han 1.467.087.578 3.955.619.874

1.467.702.095 3.956.234.391

Théng tin chi tiét vé céc khoan tién giri khéng ky han tai ngdy 30 thing 06 nam 2026 nhr sau:

Loai tién Gid tri

' VND

- Ngéin hang TMCP Céng thwong Viét Nam VND 1.397.337.215
- C4c ngin hang khic VND 69.750.363

1.467.087.578
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CcONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA Bi#io edo tai chinh gifra nién d§

VAT LIEU PIEN HA NOI cho ki ké téan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
5 .PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG
Cubi ki Diu niim
Gid tri ghi sb Gid tri dy phong Gid tri ghi sb Gid tri dir phing
VND VND VND VND
Bén khde 25.485.916.326 - 37.212.947.056 =
Phai thu khach 25.453.778.836 - 37.196.959.565 -
hang mua cén
hé va nha lién
ké du dn Hoang
Thanh Pear]
Phai thu khaich 32.137.490 - 15.987.491 -
hang khic
25,485.916.326 - 37.212.947.056 L -

6 .PHAITHUNGAN HAN KHAC

Cudi ki Diu nim
Gid tri ghi s& Gié tri du phong Gid tri ghi sb Gid tri di phing
VND VND VND VND

Tam (mg - - 40.000.000 -
Phai thu vé thué 198.492.351 - 579.311.101 .
thu nhép doanh
nghigp da tam
ngp
Phai thu khéc 102.338.589 - 95.798.000 .

300.830.940 - 715.109.101 -

=$5

Trong d6: Phai thu khéc la cdc bén lién quan

Céng ty Co 8.112.589 - 5 =
phin Visaho

8.112.589 - - -

7  .HANG TON KHO

Cudi ky Piéu nim
Gid gbe Dy phong Gid g Dy phong
VND VND VND VND
San phém 73.923.037.183 -+ 88.384.967.200 -

73.923.037.183 = §8.384.967.200 -

8 .TAISAN cO PINH HU'U HINH
Tai san cé dinh hitu hinh ciia Céng ty 1a cdc thiét bi dung cu quin Iy 44 hét khiu hao nhumg vén dang sir

dung véi nguyen gid va gid tri hao mon 1y ké dén ngay 30 thang 06 nim 2026 12 82.492.929 déng, gid tri
khéu hao trong k¥ 12 7.971.916 déng.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA
VAT LIEU PIEN HA NOI

Bio cdo tai chinh gitra nién 46
cho ki ké todn tir ngiy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

9

10

b)

11

. BAT PONG SAN PAU TU

Bit ding sin diu tu cho thud

Nguyén gia

S6 dur ddu nam

S6 dur cudi ki

Gid trj hao mon liy ké
S6 du d4u nim

- Khéu hao trong ky

Sé dwr cubi ki

Gié tri con Igi

Tai ngay dén nam

Tai ngay cudi ky

1.363.117.320

1.439.515.710

Khu thuong
Bii ddxe 616 _mai, viin phang Céng
VND VYND VND
40.136.232.223  42.385.740.456  82.521.972.679
40.136.232.223 42.385.740.456  82.521.972.679

2.802.633.030

454.372.440 479.838.570 934.211.010
1.817.489.760 1.919.354.280 3.736.844.040
38.773.114.903  40.946.224.746  79.719.339.649
38.318.742.463  40.466.386.176  78.785.128.639

- Trong ky, doanh thu phét sinh tir bt déng san du tr 12 4.581.462.061 ddng (6 thing déu nam 2025 13

3.288.784.575 dbng).

- Cfc khodn tién thué thu duge hing nim trong twomg lai dirge trinh by trong Thuyét minh s6 18.

Gid tri hop 1y ciia bt dong sin diu tu chira dwoe dénh gid va xdc dinh mét cach chinh thirc tai ngay 30
théng 06 nam 2026. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gid thi tnromg ciia céc thi sin ndy, Ban Téng
Gimdéccangtyﬁnmﬁngréuggiaujhgplgrcﬁaﬁisand&ummhmgiauicﬁumims&taingﬁykét

thiic ki ké todn.

. CHI PHI CHO PHAN BO

Ngin han
Céng cu dung cu xudt dimg

Diai han
Céng cu dung cy xudt ding

Phi béo tri phin s hiru khu thuong mai va véin phong

. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

Bén lién quan
Céng ty C6 phén Visaho

Bén khic
Céng ty Cd phén Tép doan GELEX

Cudi ky Péu nim

VND VND
13.077.353 16.923.101
13.077.393 16.923.101
48.285.000 139.681.318
2.270.324.027 2.297.298.173

Céng ty Cd phiin Du tir thuong mai va dich vy Hoan My

Phai tra nha cung cip khac

S6 no qué han chwa thanh todn
Céng ty Cé phin Tép doan GELEX

2.318.609.027 2.436.979.491
Cubi ky Béu nim

VND VND

. 1.029.726.239

- 1.029.726.239
6.174.129.106 6.923.605.808
5.763.936.875 5.763.936.875
- 224.056.170

410.192.231 935.612.763
6.174.129.106 7.953.332.047
5.763.936.875 5.763.936.875
5.763.936.875 5.763.936.875



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA

VAT LIEU PIEN HA NQI

Béo cdo tai chinh gifta nién d

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

12

13

. NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan
Ba Nguyén Thj Bich Ngoc

Bén khdc

Céng ty TNHH Xdy dymg phét trién Nang lugng Viét Nam
Ngudi mua tra tién trude dy én Hoéng Thanh Pearl

Ngwiri mua khéc tra tién trude

. PHAI TRA VE €O TUC, LOI NHUAN

Phai tra vé ¢b tire, lgi nhugn

Cubi ky Piu nim
VND VND
1.564.279.858 1.564.279.858

1.564.279.858

1.564.279.858

T16.813.646.795 52.376.056.405
40.713.875 40.713.875
16.761.881.192 52.324.290.802
11.051.728 11.051.728
18.377.926.653 53.940.336.263
Cubi kv Péu niim

VND VND
81.117.800 121.968.800

_ 81.117.800 121.968.800

- Thi han tré cb tire bing tién, tai san phi tién té cho cic cb ddng: 06 thang ké tir ngdy ket thiic hop Dai hi

ddng cb dbng thuémg nién.

- Céc khoan cb tirc ciia nim 2023 va 2024 43 cam két trd nhung dd qué thoi han ma doanh nghiép chua
thanh toén cho ¢b déng cé gia tri 81.117.800 déng do cdc cd ddng chua hru ky chua thye hign céc thi tuc aé

nhén cb tire.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA

Bio cdo tai chinh gifra nién 4§

VAT LIEU DIEN HA NOI cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
15 .PHAITRA KHAC
Cudi ky Déu nim
VND VND
a) Ngiin han
- Kinh phi céng doan 32.668.703 30.954.271
- Nhin ky qu, ky cirgc ngén han 600.000.000 500.000.000
+ V& Dodn Trung Thanh va Mai Huyén Trang - 100.000.000
+ Pé Pinh Bdo Cuomg 100.000.000 100.000.000
+ Nguyén Thi Tinh 100.000.000 100.000.000
+ Hoédng Huy Hing 100.000.000 -
+ Diing Vin Thao 100.000.000 -
+ Cde déi twong khdc 200.000.000 200.000.000
- Phai tra vé tién tam gitt dim bdo nghia vu hop dong 165.000.000 165.000.000
- Céc khodn phai tra, phai ndp khdc 38.733.727 115.606.024
836.402.430  811.560.295
b) Dai han
- Nhén ky quy, ky cuee dai han 967.224.840 923.224.840
+ Céng ty Cé phdn Thiomg mai va dich vu EASYMART 530.283.270 530.283.270
+ Béa Trdn Minh Huyén 214.500.000 214.300.000
+ Ong Biti Viin Cucng 45.000.000 45.000.000
+ Hg kinh doanh Tién Phét 888 133.441.570 133.441.570
+ Thi Phuong Ly 44.000.000 =
967.224.840 923.224.840
¢) Trong d6: Phai tra khéc 12 cde bén lién quan
- Céng ty Cd phin Visaho 14,842,453 86.777.257
14.842.453 86.777.257
16 . DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN
Trong k¥
Biu nim Tang Giam Cubi ky
VND VND VND VND
Dy phong bao 66.079.879.714 1.347.230.934 19.622.005.895 47.805.104.753
hanh chét lugng
chng trinh cac
cﬁ‘n h.ﬁ va nha
lién ké
66.079.879.714 1.347.230.934 19.622.005,895 47.805.104.753
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA

Bido cdo tii chinh gila nién dj

c)

)

€)

VAT LIEU PIEN HA NOI cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026
Ciic giao djch vé vén véi cic chil sé hiru va phin phdi ed tire
K¥ nay Ky trude
VND VND
Vén diu tir ciia chi s& hitu
- Vén gop ddu ndm 250.000.000.000 250.000.000.000
Vén gop cudi ki 250.000.000.000 250.000.000.000
Cé tirc:
- €6 tike phéi tré ddu nam 121.968.800 8.193.800
- Cé nkc phdi tra trong ky A - 625.000.000.000
+ Cb tirc chia trén lgi nhufin n&m trudc - 625.000.000.000
- €6 tire 43 chi trd bang tién (40.851.000) .
+ Cé tirc chia trén loi nhugn nam trude (40.851.000) -
€6 tiec com phdi trd cudi ky 81.117.800 625.008.193.800
Cd phiéu
Cubi ky Piéu nim
Sé Irgng b phiéu ding ky phat hanh 25.000.000 25.000.000
84 lrong cb phiéu da phat hanh va gép von diy di 25.000.000 25.000.000
- Cé phiéu phé thong 25.000.000 25.000.000
S6 lwgng cb phidu dang lwu hanh 25.000.000 25.000.000
- €6 phiéu phé théng 25.000.000 25.000.000
Ménh gid ¢d phifu dang luu hinh (VND) 10.000 10.000
Cic quf cing ty
Cubi ky Piéu nim
VND VND
Quy déu tw phit trién 4.028.775.960 4,028.775.960
4.028.775.960 4.028.775.960

b)

. CAC KHOAN MUC NGOAT BAO CAO TINH HINH TAI CHINH VA CAM KET THUE HOAT

DONG
Téi sdn cho thué ngoai

Cong ty hién dang cho thué tai sin theo hop dong thué hoat déng. Vao ngiy 30 thing 06 nim 2026, tbng sb
tién thué ti thiéu trong twong lai cla céc hop déng cho thué hoat déng khong dwge hity ngang theo céc thai
han duge trinh bay nhur sau:

Cubi ki Péiu nim
VND VND
- Tir | nam tré xubng 4.121.943.630 3.822.221.130

- ‘Trén 1 nim dén 5 nim
- Trén 5 nim

16.599.935.739
12.738.864.088

16.193.836.254
14.597.052.418

33.460.743.457

Cam kit thué hoat déng

Céng ty ki hop dbng thué @it tai sb 55, duomg K2, phudmg Clu Dién, quin Nam Tir Liém (nay l4 phuimg
Tir Liém), thanh phé Ha Noi dé sit dung véi myc dich xiy dyng ting him mé rong (phia trén cd 60 m’ dét
x4y dung tram dién, trbng cdy xanh, san duéng ndi bé sit dyng chung cho khu vyrc, sau khi xdy dyng xong
ha thng k¥ thudt Céng ty c6 tréch nhiém ban giao cho chinh quyén dja phuong quin ly theo quy dinh). Thai
han thué tir ngay 30 thang 12 ndm 2019 dén ngay 23 théng 8 nam 2068, Dién tich khu diit thué 1a 3.962 m*
Theo hop déng niy, Cong ty phai tr tién thué dét hang nam cho dén ngiy ddo han hop dbng theo quy dinh
hién hinh cia Nha nuée.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA

Bdo cdo thi chinh gita nién dj

VAT LIEU BIEN HA NOI cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
c} No khé doi da xir Iy
Cubdi ky Péu nim
VND VND
Céng ty C6 phén Co dién va Xay dung 18 564.841.000 564.841.000
Céng ty C& phin Gang thép Ha Tinh . 464.429.991 464.429.991
Nguyén Thanh Linh 564.330.800 564.330.800
Céc khodn khac 3.071.354.193 3.071.354.193
19 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
K3 niy Ky trirde
VND VND
Doanh thu ban ciin hd dy 4n Hoéng Thanh Pearl 79.296.352.097 13.629.139.611
Doanh thu cung cép dich vu 6.270.075.730 3.900.434.457
85.566.427.827 17.529.574.068
Trong d6: Doanh thu d6i véi cdc bén lién quan 1.675.856.740 568.192.946
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 31)
20 . GIA VON HANG BAN
Ky nay Ky trude
VND VND
Gid vén ban cin hd du 4n Hoang Thanh Pearl 15.430.396.651 6.072.897.166
Gid von cia dich vy di cung cép 2.938.257.283 1.409.845.795
18.368.653.934 7.482.742.961
Trong dd: Mua hang tir ede bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 31)
Tihng gid tri mua vao: 1.816.772.872 240.746.248
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 31)
21 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Ky ny Ky trude
VND VND
Lai tién giri, 14 cho vay 16.810.611,537 22.881.414.900
16.810.611.537 22.881.414.900
22 . CHI PHIi TAI CHINH
Ky nay Ky trudc
VND VND
Chi phi di vay 379.212.140 2,714.237.004
Chi phi h& tro 14 sudt cho khéch hing mua can h - 790.831.580
379.212.140 3.505.068.584
23 . CHIPHi BAN HANG
Ky nay Ky trude
. VND VND
Chi phi nguyén lidu, vit ligu - 13.265.062
Chi phi khac bing tién 386.204.261 7.695.000
Chi phi bao hanh chét hrong cong trinh cdc céin ho/can lién ké 1.347.230.934 526.390.892
Céc khoan ghi gidm chi phi bén hing (19.622.005.895) .
- Hoan nhdp diw phong bdo hanh chat hegng cong trinh cde  (19.622.005.895) -
ciin lién ké
547.350.954

517,883.5‘?0,'?'}“!
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA

Bio cdo thi chinh giira nién d§

VAT LIEU DPIEN HA NQI cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén nghy 30/06/2026
24 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Ky nay Ky trudre
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vét liéu 12.652.500 9.972.997
Chi phi nhén céng 703.193.735 1.263.119.805
Chi phi khiu hao tai sin ¢d dinh - 9.720.456
Thué, phi, 1€ phi : - 58.972.243
Chi phi dich vu mua ngodi 857.571.198 1.006.026.686
Chi phi khac bing tién 5.564.000 129.638.764
1.578.981.433 2.477.450.951
Trong d6: Chi phi mua ciia céic bén lién quan - 765.430
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 31)
25 . THU NHAP KHAC
Ky ndy K trude
VND VND
Tién chim nip mua cin hd 39.864.080 5
Thu nhép khic . 73.934.303
39.864.080 73.934.303
—s ——
26 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
K¥ nay Ky truée
VND VND
Téng loi nhudn ké todn trrde thué 99,978.593.306 26.239.179.821
Céc khodan digu chinh ting 33.331 233.130.000
- Chi phi khéng hap 1¢ 33.331 233.130.000
Thu nhép chiu thué thu nhip doanh nghiép 99.978.626.637 26.472.309.821
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (thué suit  19.995.725.327 5.204.461.964
zﬂnﬁl} —————————— —
Thué thu nhip doanh nghiép phai nép diu ndm 38.537.631.761 77.278.591.201
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp trong ky (44.537.631.761) (77.278.591.201)
Ciic khoan tam ndp trén sd tién thu trde cla hoat dong kinh - 1.071.052.243
doanh bét dfng sin
Bil trir véi thué thu nhép doanh nghiép tam ndp 1% clia hogt  (380.818.750) (77.955.815)
déng kinh doanh bét djng sin
Thué thu nhip doanh nghiép phii ngp cudi ky 13.614.906.577 6.287.558.392
27 . LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn 14 co ban trén ¢ phiéu c6 thé phan phéi cho cde ¢b dong s& hitu cb phin phé thong cia

Céng ty duge thye hién dua trén cée sb ligu sau:

K¥ ndy Ky trudc

VND VND

Loi nhugin thudn sau thué 79.982.867.979 20.944.717.857
Lgi nhudn phén bb cho ¢ phiéu phd théng 79.982.867.979 20.944.717.857
C& phiéu phé théng lwu hénh binh quén rong k¥ 25.000.000 25.000.000
Lai co ban trén cd phién 3.199 838

Céng ty chira ¢6 dy tinh trich Quy khen thuéng, phite loi va Quf khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhudn

sau thué tai cac thi didm 14p Béo céo tai chinh gilta nién dg.

Tai ngiy 30 thang 06 ném 2026, Céng ty khéng c6 céc cd phiéu ¢ tiém niing suy gidm 12i trén cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA Béo cdo tai chinh gitra nién 43
VAT LIEU DPIEN HA NOI cho ki ké toan tir ngiy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

E¥ ndy Ky trude

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vt liéu 124.729.526 173.238.469
Chi phi nhén céng 703.193.735 1.263.119.805
Chi phi khfu hao tii san cé dinh, bit déng sin ddu tr 942.182.926 958.196.742
Chi phi dich vy mua ngoai 2.704.535.715 1.243.167.607
Chi phi/hoan nhip bao hanh céng trinh xdy dung (18.274.774.961) 526.390.892
Chi phi phét trién bt déng sén 968.466.634 6.798.957.345
Chi phi khéc bing tién 428.801.075 270.534.185
(12.402.865.350) 11.233.605.045

. CONG CU TAI CHINH

Quin ly rii ro tai chinh

Céc loai rili ro thi chinh clia Céng ty c6 thé gip phai bao gbm rii ro thj trudmg, rii ro tin dung vé rii ro
thanh khoan. Céng ty di xay dumg hé thong kiém so&t nhim dam bao sy cén biing & mirc hop Iy giita chi phi
riti ro phat sinh va chi phi quén Iy rii ro. Ban Téng Gidm dbc Cong ty ¢6 tréch nhiém theo ddi quy trinh
quan Iy riii ro dé dam béo sy cin bing hop 1y gilta rii ro va kiém sodt i ro.

Rili ro thi triémg
Céng ty cb thé s& gip phai cde rili ro thi trudng nhu bién dong 14 suit.
Rili ro vé I sudt:

Céng ty chiu rii ro vé 1 suft do gid trj hop 1y cila cde ludng tién trong tuong lai clia mdt cng cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay d8i cia 1i sut thi truomg khi Céng ty c6 phét sinh céc khodn tién giri ¢6 hodc
khéng c6 ky han, ce khoén vay va ng chiu 13 sudt tha ndi. Céng ty quén 1y i ro I3i sudt bing céch phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi trubmg d& c6 dugc céc 1ai sudt ¢6 lgi cho myc dich cia Cong ty.

Riif ro tin dung

Rii ro tin dung 13 i ro ma m§t bén tham gia trong m§t cong cu tai chinh hofic hop dbng khang c6 khi ning
thure hién dwgc nghia vy ciia minh diin dén ton thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cée rili ro tin dung
tir hoat déng san xudt kinh doanh (chil yéu d6i véi cdc khoan phai thu khdch hang) va hoat ddng tai chinh
(bao gbm tién giri ngan hing, cho vay va cée cing cu tai chinh khic),

Tir 1 ném Trén 1 nfm
trér xubng dén 5 nim Trén 5 niim Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2026
Tién 1.467.087.578 - - 1.467.087.578
Phai thu khich 25.786.747.266 - - 25.786.747.266
hang, phai thu khac
Cic khoancho  482.696.225.876 - - 482.696,225.876
vay
509.950.060.720 - - 509.950.060.720
Tal ngay 01/01/2026
Tién 3.955.619.874 - - 3.955.619.874
Phii thu khich 37.928.056.157 - - 37.928.056.157
héng, phai thu khéc
Cic khoincho  459.164.250.433 - - 459,164.250.433
vay
501.047.926.464 - = 501.047.926.464
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VAT LIEU DIEN HA NOI

Bio cdo tai chinh gifra nién d§
cho ko ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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Riil ro thanh khodn

Rili ro thanh khoan 14 riii ro Céing ty gp kho khiin khi thue hién edc nghia vu tai chinh dén han thanh todn
do thiéu vén. Rili ro thanh khodn ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir vige céc tai san tai chinh va ng phai trd
thi chinh c6 céc thoi diém ddo han khic nhau.

Théi han thanh todn ciia cée khodn ng phai tré tai chinh duya trén céc khodn thanh todn dy kién theo hop
déng (trén co s& dong tién cia céc khoén gbe) nhr sau:

Tir 1 nam Trén 1 ndm
trér xudng dén 5 nam Trén 5 nim Céang
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2026
Phéi trd nguid bén, 7.091.649.336 222.441.570 744,783.270 8.058.874.176
phai trd khéc
7.091.649.336 222.441.570 744.783.270 8.058.874.176
Tai ngay 01/01/2026
Phai trd ngudi bén, 8.886.861.142 178.441.570 744.783.270 9.810.085.982
phii tré khéic
8.886.861.142 178.441.570 744.783.270 9.810.085.982
—_——— —_ — — — - I —

Céng ty cho ring mirc df tip trung rii ro dbi véi viéc tra ng 1a thip. Cong ty ¢ kha ning thanh todn cdc
khoén ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cdc tai sin tai chinh déo han.

. NHOUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KV KE TOAN

Negodi céc sir kién d trinh bay tai Thuyét minh s6 4 - Péu tur ndm gilt dén ngly ddo han ngfin han va Thuyét
minh s6 17 - Vén chii s& hitu, khéng c6 sy kién trong yéu nio xay ra sau ngy Két thitc ky ké todn ddi hoi
dugc diéu chinh hay cong bé trén Bdo céo ti chinh giita nién d6 nay.

. NGHIEP VU VA S0 DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sich va méi quan hé giira cdc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mébi quan h§

Cong ty C6 phin Dhu tur v Phat trién Ha ting Céng ty mg

Hoang Thanh

Céng ty C& phin Trén Hung Pao Céng ty con cing tip dodn
Céng ty TNHH Hoéng Thanh - Mulberry Lane Céng ty con cilng tip doan
Céng ty Cb phén Déu tr Khu cong nghiép Hoang Thinh  Céng ty con cling p doédn
Du Long

Céng ty Cb phin San xudt va Piu tw Hoang Thinh D6  Céng ty con clng tp doan
Lurong

Céong ty TNHH Hoang Thanh - Seasons Avenue Céing ty con cing tip dodn
Céng ty TNHH Pién lyc Du Long Ong Thach Anh Ditc - Téng Gidm dbc Céng

ty dbng thoi 13 Chii tich Hoi dong thanh vién
chng ty ndy dén ngay 30 thing 06 nam 2025
Ong Thach Anh Dirc - Téng Giam dbc Céng
ty ddng thoi 12 Phé Gidm dbc cong ty nay

Ba Nguyén Thi Bich Ngoe - Nguyén Chu tich
Hbi déng quan trj Cong ty ddng thii la Thanh
vién Hoi ddng quén trj cong ty nay

Céc thanh vién trong Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm

dbe, Ban Kiém sodt, ngudi quan 1y khdc ciia Cong ty va

nguér co lién quan clia céc cd nhén nay

Céng ty Cb phin Déu tw VIHOCE Tién Duong

Céng ty Cb phin Visaho
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VAT LIEU PIEN HA NOI

Bdo ecdo tai chinh gida nién dj

cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

32

Ngodi céc thong tin véi céc bén lién quan da trinh bay tai cic thuyét minh trén, Céng ty con c6 céc giao dich

phat sinh trong k¥ vi céc bén lién quan nhwr sau:

KV ndy K trude
VND VND
Doanh thu 1.675.856.740 568.192.946
Cbng ty Cé phin Visaho 1.675.856.740 568.192.946
Mua hang 1.816.772.872 241.511.678
Céng ty Cd phén Visaho 1.816.772.872 241.511.678
Giao dich vii cde bén lién quan khac nhr san:
K néy Ky trindc
VND VND
Thu nhip ciia edc thanh vién trong Hji déng quin tri, 749.332.631 1.148.011.450
Ban Téng Gism dbe va ngudi quin 1y khic cia Cong ty:
Ba D3 Thi Ngoc - Chil tich Hoi ddng quén tri, Nguyén Pho - 296.398.492
Tong Giam doc
Ba Nguyén Thj Bich Ngoc - Nguyén Chil tich Héi déng quan trj 278.777.076 278.777.076
Ong Hoang Ngoe Kién - Thanh vién Hoi déng quan tri - -
Ong Trin Hiru Théi - Thanh vién Hoi dong quan tri - -
Ong Thach Anh Birc - Téng Giam déc - 212.680.002
B L& Thi Thu Huong - Ké toén truéng 470.555.555 360.155.880

Thu nhép cita cdc thanh vién trong Ban Kiém sodt

Trong k¥, Cong ty dang sir dyng véin phong 1am viée thude sé hiru cita Céng ty Cb phén Trin Hung Pao tai
ting 6A. toa nha Hoang Thanh, sb 114 Mai Hc Dé, phuong Hii B4 Trung, thinh phd Ha Noi.

Ngodi giao dich véi bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khéac khéng phét sinh giao dich trong ki va
khéng c6 sb du tai ngay két thic ki ké todn véi Cong ty.

. THONG TIN SO SANH

Théng tin so sénh trong Béo céo tai chinh giira nién d6 nay dugc trinh bay dudi dang dif lidu twong img.
Theo phuong phép nay, céc théng tin so sanh ciia ky trude duge trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh v lwu chuyén tién té ciia Cong ty trong ky trude.

Sé liéu so sénh trén Béo cdo tinh hinh tai chinh gita nién d9 vi cc thuyét minh twong img I3 s6 ligu cia
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025 da dwgc Cong ty TNHH Hiing
Kiém todn AASC kiém todn. S& liéu so sénh trén Bdo céo két qua hoat dfng kinh doanh gifta nién 4§, Béo
cdo lru chuyén tién té gitra nién dd va céc thuyét minh tuong tmg 1a st lidu ciia Béo cdo tai chinh giffa nién
db cho ki ké todn tir ngay 01 thing 01 nim 2025 dén ngay 30 théng 06 nfim 2025 da dwge Cong ty TNHH
Hing Kiém todn AASC sodt xét.

Nhur trinh béy tai Thuyét minh 2.3, Céng ty 4p dung phi hbi t6 Thong tu 99 tir ngdy 01 théng 01 ném 2026.
Két qué 12 viéc trinh bay mot 6 khoin myc trong Béo cdo tai chinh gitra nién @8 thay dbi. Mt s6 s8 liéu tai
ngay 01 thing 01 nam 2026 va cho k¥ ké toan tir ngay 01 théng 01 n&m 2025 dén ngay 30 théng 06 nim
2025 duge phan loai lai dé phit hop véi yéu chu vé trinh bdy bdo céo tai chinh gifra nién 40 theo Thang tu
99, cu thé nhur sau:
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