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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh gita nién 49
140 Nguyén Vin Thi, Phudng Tén Dinh, TP, HCM Cho kv ké toan ket thic ngay 30/06/2026

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dde Céng ty C6 phin Déu Tu va Phat Trién Sao Mai Viét (sau diy goi 1t 1a “Céng ty™) trinh bay Béo
céo cia minh va Béo cdo tai chinh gilra nién dé ciia Cong ty cho ky ké todn két thiic ngay 30/06/2026.

. CONGTY
L. Hinh thire sé hiru vén
Cong ty Dau Tu va Phat Trién Sao Mai Viét tién than la Céng ty Co phin Vién Lién, hoat ding theo Gidy chimg nhin

dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan sd 0301401291, dang ky lin diu ngiy 05/03/1993, ding ky thay ddi lin thir 32
ngy 08/07/2026 do S& Tai chinh TP, Hé Chi Minh cép,

Von diéu 1& clia Cong ty theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép : 426,176.320,000 VND
Von gop thire té elia Cong ty tai ngay 30/06/2026 : 426.176.320.000 VND

Tru sé chinh ctia Céng ty tai: 140 Nguyén Vin Thi, Phudng Tin Binh, TP. HCM.
2. Linh vye kinh doanh: Kinh doanh bit dong sin, xiy dung va dich vu,

P

3. Nganh nghé kinh doanh %
Dich vy o ngﬁn ngzay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat déng tai ru so), ]_[IY

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dit thude chi s hitu, chi sir dung hodic di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat ding UVAN

san. Kinh doanh nha &. Cho thué nha phuc vy cic muc dich kinh doanh {kiﬁn trung tim thuong mai). Cho thué co so ha ‘l%ﬁ“
i ., T

Quang cao. Chi tiét: Dich vy quang cdo thuong mai. Dich vu tiép thi. AW

Niiy dung nhi dé &; Xdy dung nha khong dé o, ; :?-Eﬁ

Xéy dyng cong trinh dudng sit va duong bo. Chi tiét: Xdy lap cong trinh duémg bo.

Xéay dyng cong trinh kv thudt din dung khac; Pha d&; Chudn bi mat bing: Hoan thién cong trinh xay dung: Hoat dong
xiy dung chuyén dung khac.

Tréng rimg va chim soc rimg. Chi tiét: Trong rimg.

Hoat déng dich vy h trg khic lién quan dén vin tai.

Té chire gioi thidgu vi xic tién thuong mai - Chi tiét T6 chirc sy kién, hi trg trién 1am, t6 chie gidi thiéu va xic riéﬁm
thurong mai ( khéng thire hién cic hiéu (mg chdy ,nd khing sir dung chét nd, chat chiy, hod chat lam dao cy, dung ULIN
thue hién cac chuong trinh van nghé, sur kién, phim anh). HAN
Hoat déng ho try dich vy tai chinh chua duge phin vao diu, -MTT.FEH
Tuw van, méi gioi, diu gia bit dong san, dau gia quyén st dyng dit - Chi tiét: Trir déu gia tai san, ] WEI 4
Hoat déng tr viin quin 1y, e S
ng uan 1y o

Nghién ctru thi trudng va thim do du lufn- Chi tiét: triv dich vu tham do ¥ kién céng ching,
Hoat dong thiét ké chuyén dung.

Doanh nghiép phai thye hién ding cic quy dinh caa phap ludt vé dit dai, xdy dung, phong chay chira chay, bio vé mai
tridmg, cde quy dinh khic cta phap ludt hién hinh va cdc diéu kién kinh doanh déi véi nganh nghé kinh doanh co didu
kién,

[ CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Gidm déc Cong ty khing dinh khong ¢é sir kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 30/06/2026 cho dén thoi
diém 1dp bao cdo nay ma chura duge xem xét diéu chinh 6 liu hofic cong bé trong Béo cdo tai chinh.

1. HOI PONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM DOC VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hji dong Quin trj

B Nguyén Thi Liéu Chi tich Bé nhiém ngay 29/06/2026
Ba Phan Hong My Phuong Chi tich Mién nhiém ngay 25/06/2026
Ba Vi Thi Nhu Mai Thanh vién

Ba Nguyén Thi Lé Thanh Thanh vién

Ong Lam Viét Chau Thanh vién Bé nhigm ngiy 25/06/2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio edo tai chinh gitra nién df
140 Nguyen Vin Thi, Phuong Tan Dinh, TP, HCM Cho ky ké todn két thie ngay 30/06/2026

Ban Kiém soat

B Tréan Thj Thanh Loan Trudmg Ban

Bi Vit Thanh Thay Thinh vién Mién nhiém ngay 25/06/2026
Ha Nguyen Thi Ngoc Oanh Thinh vién

B Nguyén Thj Kim Thoa Thanh vién Bé nhiém ngay 25/06/2026

Ban Ting Giam dic

Ba Vil Thi Nhu Mai Tong Giam die
Ké todn truimg

Ong Niuyén Phan Ding Khoa
Pai dién phap luit

Bi Wi Thi Nhur Mai

Theo danh sich trén, khing ai tmng Héi dong Quan trf, Ban Kiém sodt, Ban Téng Gidm ddc sir dyng quyén lye ma ho
duge giao trong vige quin Iy, diéu hanh (_nng ty dé co duge bit k¥ mot lgi ich nao khic ngoai nhimg lgi ich théng
thurdng 1ir viée ndm gitr ¢b phiéu nhu cde ¢o dong khéc.

IV. KIEM TOAN VIEN L
Cong ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh Ké todn va Kiém todn Phia Nam (AASCS) duge bo nhiém thuc hién cong tm}“
sodt xét cdc Bio cdo tai chinh cho Cdng ty.

V. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tﬁug Giam doc Céng ty chju trach nhiém vé viée lip Béo cio tai chinh phan dnh trung thue, hop 1§ tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Céng ty cho ky ké toan két thie n gay 30/06/2026.
Trong qué trinh 14p Bao cdo tai chinh, Ban Tong Gidm doc Cong ty cam két da tudn thi cic yéu ciu sau:

- Xay dyng v duy tri kiém soat ndi bd ma Hoi déng Quan tri va Ban Tong Giam ddc xac dinh 14 cin thiét dé de’u,?q a0

cho vige Kip v trinh bay bio cdo tai chinh khong con chira dung sai sot trong yéu do gian 1in hodc do nham lane
%

- Lura chon cdc chinh sich ké todn thich hop va dp dyng cic chinh sich nay mét cach nhét quan;

- Dua ra cde danh gid va dyr dodn hop 1y v thin trong;

- Céc chudn mye ké toan dang dp dyung duge Cong ty tudn thi, khong ¢6 nhimg dp dung sai 1éch trong yéu dén mire
can phai cong bé va giai thich trong béo céo tai chinh nay;

- Lidp cic bdo cio tai chinh riéng dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tye, trir trudmg hop khéng thé cho ring
Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm dde Cong ty dam bao ring céc so ké todn duge luu gitr dé phan dnh tinh hinh tai chinh cia Cong ty. vii
mire dd trung thire, hop 1¥ tai bit ctr thoi diém ndo va dam bdo ring Béo cdo tai chinh twin thi ede quy dinh hién hanh
clia Nha nude. Dong théi ¢6 trich nhiém trong vide bao dam an todn tai san cia Céng ty va thue hién cie bidén phip thich
hop dé ngin chan, phat hién cic hinh vi gian ldn va cde vi pham khic.

Ban Tdng Giam dic Céng ty cam két ring Bdo cdo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cua
Comg ty tai thod diém ngay 30/06/2026, ket qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho 6 thang dau
ndm 2026, phit hop voi chuin mue, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va tudn thu cac quy dinh hién hanh c6 lién
quﬂ.".



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bdo cdo tai chinh giira nién d9
140 Nguyén Vin Thi, Phudmg Téan Dinh, TP. HCM Cho k¥ ké toan ket thic ngay 30/06/2026

VI. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing téi, Ban Tdng Giam doc Cong ty Cé phin Diu Tu va Phat Trién Sao Mai Viét phé duyét Bao cdo tai chinh cho ky
ké todn két thic ngiy 30/06/2026.

(4 -./‘
o
_
Vii Thi Nhar Mai
Téng Giam doc




SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED {AASCS)

HBEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

S6: 415, BCKT-TC/2026/AASCS
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN bQ

Kinh giri: Quy ¢ dong, Hi dong Quan trj va Ban Tong Giam dbe
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Chung 16 di sodt xét bao cdo tai chinh gitra nién do kém theo cia Céng ty Cd phan Bdu Tu va Phit Trién Sao Ma
Viét, duge 1dp ngay 10/08/2026, tir trang 06 dén trang 30, bao gom Béo cdo tinh hinh tii chinh tai ngay 30/06/2026,
Bio cio két qui hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién ¢ cho k¥ ké todn 6 thang két thiic cing ngay va Bin
thuyét minh béo 4o tai chinh,

2 1720

Trich nhiém ciia Ban Téng Gi 1725
rich nhiém cia Ban Tong Gidm dic .-JN'L: THY
Ban Tong Gidam doc Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc 1ap vé trinh bay trung thye vi hop 1y béo cdo tai chinh gitta qu w 1U'u'
dd ctia Cong ty theo chudn mue ké todn, ché db ké todn doanh ngluép Viét Nam va ciac quy dinh phap Iy ci lién quanHNH KE1
dr:n vide |¢p vil trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbe xde dinh w100

cin thiét dé dam bio cho viée 1ap va trinh bay bio cdo tai chinh giira nién d khéng co sai sét trong yéu do gian Ll HL"' HM“

hodic nhim l4n.

Triach nhié¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém coa ching téi 1a dira ra két ludn vé bdo cdo tai chinh gitra nién dd dua trén két qua sodt xél cia ching 161
Chilng 161 da thye hign cong viée sodt xét thee Chuin myc Viét Nam v hop dong dich vy soat xét s6 2410 - Soat xét
théng tin tai chinh gitra nién 46 do kiém todn vién doe lap cia don vi thire hién.

Céng viée sodt xét thong tin thi chinh gitra nién dd bao gbm viée thure hién cdc cube phing viin, chii }'éu la phong vin
nhitng ngeai chiu trich nhiém vé cAc van dé tai chinh ké toan, va thue hién tha tuc phiin tich vi cac thi tuc soat xét 3
khac. Mét cude sodt xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duge thye hién theo cic chuén myc kibm 7
toan Viét Nam va do viy khong cho phép ching tdi dat duge su dam bao rang ching t6i s& nhiin biét duoc tit ca cac /)
van dé trong yéu ¢o thé duge phat hién trong mit cude kiém toan, Theo d6, ching t61 khong dua ra ¥ kién kiém todn,

IKét ludin cia Kiém todn vién

Ciin el trén két quit soat xét cia ching t6i, ching t6i khing thity co vin dé i khién chung téi cho ring bdo céo tai
chinh giita nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thye va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty Co phin Dau Tir va Phit Trién Sao Mai Viét tai ngay 30/06/2026, két qua kinh doanh va luu chuyén tién
1& cho ki ké toan 6 thing két thie cong ngay, phit hop vai chuin myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
v cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée lip va trinh bay bio cdo tai chinh gitta nién dé.

TP. Ho Chi Minh, ngay 13 thing 08 nam 2026
Ciing ty I'NHH Dich vy Tu' viin Tai chmh Ké toin

Vi Thi My Huong

th 56 GCN DKHN Kiém todn: 0858-2018-142-1
o
¥ S Global ;
Alllance 28 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
ﬁf'ﬂ“ Tel: (D28) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942

i
&M"“ﬂn‘mt Legal & AreT B Email: Info @ aascs.com.vn Waebsite: www.aascs.com.vn



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Thi, Phutmg Tan Dinh, TP, HCM

Biio cio tii chinh gifta nién do
Cho ky ké todn két thie ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 06 nim 2026
Den vi tindr: VND

yie i Thuyt . )

Chi tiéu M l_wﬂ S6 cuibi ky S6 diiu niim
50 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 904.614.490.258 902.805.132.367

I Tién v ede khodn twong duong tién 110 V.1 2.127.103.849 2.814.069.968

Tién 11 2.127.103.849 2.814.069.968

11. Déu tu tii chinh ngin han 120

111. Céie khoin phii thu ngin han 130 249.220.806.537 251.963.599.852

Phai thu ngdn han cia khéch hang 131 V.2 4.057.446.060 2.646.000.000

Tri trude cho ngudi ban ngin han 132 V.3 243.267.575.639 247421 81 5._) {

Phai thu ngin han khic 135 V.4 2.003.021.638 2.003.021.638%

Dy phang phai thu ngan han kho doi (*) 136 {107.236,800}) (107.236.8{ }}F\

IV, Hang tén kho 140 V.5 637.852.931.408 632.159.816.8 ;H.'

Hang ton kho 141 637.852.931.408 ﬁjz.lSEﬁ.ﬁlﬁ.éﬁ'//

VL. Tii siin ngéin han khac 160 15.413.648.464 15.867.645.678

Chi phi chér phén bd ngiin han 161 V.6 260.053.074 339.867.677

Thué GTGT dugc khiu trir 162 15.094,768.201 15.468,950.812

Thué va cic khoin khac phai thu Nhi nudée 163 V.11 58.827.189 58.827.189

B. TAI SAN DAl HAN 200

I. Céc khodn phii thu dai han 210

I1. Tai sin cb dinh 220

L T san sinh hoe dai han 230

1V, Biit ding sin déu tw 240

V. Tii sin di dang dai han 150

VL. Déiu tw thi chinh dai han 260

VIL. Tai sin dai han khic 270

TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 904.614.490.258 90)2.805.132.367




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Van Thi, Phudmg Tén Dinh, TP, HCM

Bio cio thi chinh gitra nién dj
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH

Tai ngay 30 thing 06 nim 2026

Py vi tinh: VND

= A
Chi tién M? Tm_]}ﬂ SH cudi ky S6 diiu nam
si) minh

C. NQ PHAI TRA 300 470.927.599.740 469.240.215.115
I. No ngin han 310 137.166.476.473 134.418.599.073
Phai tri nguoi ban ngdn han 31l V.3 4.084.111.938 2.747.835.558
Ngui mua tri tién trude ngan han 312 V.9 68.862.335.357 HR.BA2.335.357
Phai tri co tie, loi nhudn 313 V.10 399.949.206 304 940 296
Thué vi cae khoan phai nop Nha nude ngdn han 314 V.1l 117.660.413 220.752.279
Phai trd ngudi lao dong 315 4.977.430.011 4,184,949, 157
Chi phi phai tri ngin han 36 V.12 52.622.454.632 52.622.454.632
Phai tra ngin han khac 320 V.13 1.102.534.826 380.322.7¢
Vay vil ng thué tai chinh ngén han 321 VT 5.000.000.000 5.000.000.
I1. Ng dai han 330 333.761.123.267 334.821.616.042 1A cy
Phai tra dai han khic 338 V.13 272.538.441.924 267.154.441,
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.7 61,222.681.343 67.667.174.1
D. VON CHU SO HUU 400 V.14 433.686.890.518 433.564.917.252
Von gop cla chi s hit 411 426,176.320.000 426.176.320.000

- C6 phigu ph thong co quyén biéu quyét 411a 426.176.320.000 426.176.320.000

- Co phidu wu dii 411b
Thang du vin 412 926.860.000
Quy diu t phét trién 418 94.830.030
Lei nhugn sau thué chua phan phéi 420 6.488. 880,488

- LNST chua phén phdi 1oy ké dén cudi ky truée  420a 6.366.907.222

- LNST chua phan phdi k¥ nay 420b 121.973.266
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 904.614.490.258 902.805.132.367

Nguoi lap biéu

/ -

Nguyén Phan Ping Khoa

Nguyén Phan Ding Khoa

Ké todn triromg

Phé duyét, ngay 10 thang 08 nam 2026

i_dai dién theo phap ludt

Vii Thi Nhu Mai



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Van Tha, Phudmg Tén Pinh, TP. HCM

Bao ciao tai chinh gitra nién dg
Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

6 thang diu nim 2026

Pern wi tind: FND

o Thuyiét o
Chi tiéu Mi s huye Ky nay Ky trude
minh *
Doanh thu ban hing va cung cip djch vy i V.1 5.670.000.000 900.000.000
Cac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé bin hang vi cung ciip dich vy 10 5.670.000.000 900.000,000
(10=01-02)
Gid von hang ban 11 V1.2 3.358.682.800 308.060.000
Loi nhudin gip vé bin hang va cung cip dich vy 20 2.310L.317.200 50!.94(#."(1@?}
(20=10-11) G TV
Lai / 13 cia hoat dong bén, thanh 17 bat dong san déu tur 21 ,?Jl:t;u i
Doanh thu hoat déng tai chinh 22 VI3 76.244 4.633.1 QWMH‘I!;;I.::(:
Chi phi tai chinh 23 W14 223.150.684 232.570.903 NAM,_.
— oy
- Trong do: chi phi di vay 24 223.150.654 2325710 WJ._.?_’;_"_-LEE_}L'
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 V1.6 1.934.307.813 313414578
Loi nhudin thuin tir hogt djng kinh doanh 30 153.934.947 50.587.714
130=20+21+22-(23+25+26)}
Thu nhip khac 31 %
Chi phi khac 32 VIS 1.174.692 217 .'.rﬁ*r;:r\
Loi nhudin khic (40=31-32) 40 (1.174.692) (217.769 3':]?@
Tong lgi nhuiin ké todn trude thué (50=30-+40) 50 152.760.255 50.369.94 YiET
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VLB 30.786.989 S.I‘JE.QM
Chi phi thug TNDN hodn lai 52
Loi nhuin sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 121.973.266 45.175.996
Lii cor ban trén cd phiﬁ"':u (*) 70 V1.9 3 2

Ngudi 1p biéu K& todn truéng

L

Nguyén Phan Ping Khoa Nguyén Phan Diing Khoa

Phé duyét, nga

v 10 thang 08 ndm 2026
ai dién theo phap lufit



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Van Thi, Phudmg Téan Dinh, TP. HCM

Bio cao tai chinh gitra nién dj
Cho ky ké todn két thie ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gian tiép)
6 thang diu nam 2026

B vi tinh: VND

Mi  Thuyét

Chi tiéu ¢ § Ky nay Ky trie
s6 minh

1. Luu chuyén tién tir hoat ding kinh doanh
Loi nhuiin truwde thué 01 152.760.255 50.369.945
Diéu chinh cho ¢dc khoin
- (Lai)/15 tir hoat déng déu tu, tai chinh 05 (76.244) (4.633.194)
- Chi phi di vay 06 223.150.684 232570902
Loi nhuiin tir hoat déng kinh doanh trwde thay dbi von 08 375.834.695 278.307.653
lvu ding .
- (Tang)/giam céc khoan phai thu oG 3.116.975.926  (310.277.494.88!

- (Tang)/giam hang ton kho

10 (5.693.114.539)

- (Tang)/giam cdc khoan phai trd (khéng ké 1ai vay phai i, 11 7.936.382.001

thué TNDN phai nop)

- (Tang)/giam chi phi chd phin b 12 79.814.603
14

- Chi phi di vay da tra

- Thué thu nhip doanh nghiép di ndp 15
Luu chuyén tién thuiin tir hoat djng kinh doanh 20

I1. Luru chuyén tién tir hoat djng dédu tw

(58.442.3065)
5.757.450.411

(67.856.673.8701 |
130.709,340.70 :f

(26.198.31 1
(8.405.110)
(21.812.028)
(247.202.935.855)

Tién thu 13i cho vay, ¢o tie vi lgi nhudn duge chia 27 T6H,244 4,633,194
Luu chuyén tién thuin tir hogt djng diu tw 30 76.244

111. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhin vin gép cla chi sd 31

hiu

Tién thu tir di vay 33

Tién tri ng goc vay 34 (6.444.492.774) (90.006.888.830)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dijng tai chinh 40 (6.444.492.774) 247.660.285.287
Liru chuyén tién thuin trong kv (50=20+30+40) 50 (686.966.119) 461.982.626
Tién v twong duong tién diu ki o0 V.1 2.814.069.968 613.710.967
Anh huong cia thay déi tv gia hoi dodi quy dbi ngoai té 6l

Tién va twong dwong tién cudi ki (70=50+60-+61) 0 V.1 2.127.103,849 1.075.693.593

Nguii lip biéu
e
_,a—"‘"#_'_

Nguyén Phan Dang Khoa

Ké todn truong Ng

S
i

Nguyeén Phan Ding Khoa
9

Phé duvét, ngay 10 thang 08 ndm 2026

dgidién theo phap ludt

Vit Thij Nhw Mai
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. Linh vure kinh doanh

. Nginh nghé kinh doanh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
6 thing diu nim 2026

PAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY

. Hinh thire s hiru viin

Cong ty Pdu Tu va Phat Trién Sao Mai Viét tién than 13 Cong ty Co phin Vién Lién, hoat déng theo Gidy ching
nhin ding ky doanh nghiép cong ty b phan s6 0301401291, dang ky lin dau ngay 05/03/1993, ding ki thay dbi lan
thir 32 ngay 08/07/2026 do S4& Tai chinh TP. Hé Chi Minh cép.

Vén didu 1¢ ciia Cong ty theo Gidy chimg nhin dang k§ doanh nghiép - 426.176.320.000 VND
Won gop thye té cia Chng ty tai ngay 30/06/2026 : 426.176.320,000 VND
Tru s chinh cia Céng ty tai: 140 Neuyén Vin Thi, Phudmg Tan Dinh, TP, HCM.

Tong s6 nhén vién tai ngay 30/06/2026 : 12 ngudi.

Kinh doanh bét ding san, xay dyng va dich vu.

Dich vu lru tri ngln ngay. Chi tiét: Kinh doanh khich san (khong hoat déng tai tru so). *
Kinh doanh bit dong sin, quyén st dung dét thudce cht sé hitu, chu st dyng hode di thué. Chi tiét: Kinh doanh bit\®
dong san. Kinh doanh nha &. Cho thué nha phue vu cde muc dich kinh doanh (kidt, trung tim thuong mai). Cho
thué co sé ha ting.

Quang cho. Chi tiét: Dich vy quang cdo thuong mai. Dich vu tiép thi.

Xay dung nha dé &; Xay dung nha khong dé o,

Xy dung cong trinh dudmg sit va dudmg bd. Chi tiét: Xay lap cong trinh dutmg bi.

Xay dung cong trinh k¥ thuit din dung khac; Pha di; Chuin bi mat bing; Hoan thién cang trinh xdy dyng; Hoat
dimg xdy dung chuyén dung khic,

Trong rimg vi chiim sée rimg. Chi tiet: T réng rimg.

Hoat déng dich vy ho trg khée lién quan dén vén 1ai,
Té chie gidi thidu va xde tién thuong mai - Chi tiét Té chire sy kién, hdi tror trién 1am, to chie gidi thidu va xie tifly,
thirong mai ( khong thue hién cac higu img chay ,nd khong sir dyng chét né, chat chay, hoa chét 1am dao cu, dung ﬁﬁ_ﬁs,ﬁﬂ
thue hign cde chuong trinh vin nghe, sy kién, phim anh). "'rpf

Hoat dong ho try dich vy tai chinh chua duge phin vio dau. .
Tu viin, mdi gidi, ddu gid bat dong sin, diu gia quyén st dung dat - Chi tiét: Trir ddu gia tai san.

Hoat déng tu vin quan 19,

Nghién ciru thi truong va tham do du ludn- Chi tiét; wir dich vy tham do ¥ kién cong ching.

Hoat déng thiét ké chuyén dyng.

Dioanh nghiép phai thyre hién ding cic quy dinh cia phéap ludt vé dat dai, xdy dyng, phong chiy chira chay, bao vé

mdi truemg, cac quy dinh khéc cia phap ludt hign hanh va cdc diéu kién kinh doanh dbi vai nganh nghé kinh doanh

-
=
3

cd digu kign.

. Chu k¥ sin xuit kinh doanh théng thwimg: 12 thing

5. Dic diém hogt djng cita Cong ty trong niim tii chinh cé anh hwong dén Bdo cdo tai chinh

Khong cb

. Ciiu trite doanh nghiép : Cong ty chi co | try s& chinh

KY KE TOAN, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Kv ké todn

Nién do ké toan cta Cong ty bt diu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang nam,

. Pon vi tién té

Pon vi tién té sir dyng trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).
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CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

. Ché d§ ké todn

Cong ty dp dung Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT/BTC ngay
27/10/2025 cia Bo Tai chinh va cac théng tr hudng din thye hién chudn mye ké todn clia B Tai chinh trong vige
lip v trinh bay Bio cdo 1ai chinh.

. Tuyén b vé viée tudn thi Chuin mye ké todn va Ché dj ké todn

Céng ty da dp dyng cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va cac vin ban hudng ddn Chudn myc do Nha nude di ban
hanh. Cac béo cédo 1ai chinh duogc 14p v trinh bay theo ding quy dinh ctia chuidn mire, théng tu hudmg dan thue hién
chudn mue va Ché dd ké toan hién hinh dang dp dung,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Tién va cdc khodn twong dwong tién J—

Tién bao gdm l]én mal, tién giri ngﬂn hang khong 6 ky han va cé ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Cac khodn Cwip
twong dwong tién 1a cée khoan déu ng'm han 6 thivi han thu hoi hode dédo han khong qué 3 théng ké tir ngay mua, TNHI

dé dang chuyén d6i thanh mét lugng tién xac dinh efing nhu khéng co nhiéu rii ro trong viée chuyén déi thanh tién, vy

IINH K

. Ciée khoan phai thu r;:i':;-lﬂ
‘ ; P

Céc khoan phai thu duge theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, doi tuong phai thu, loai nguyén 1€ phai thu va cic S

yéu 6 khae theo nhu cu quéan 1y ciia Céng ty. ==t

Viéc phin loai cdc khoan phai thu duge thue hién theo nguyc.n tc:
- Phai thu khach hang: céc khoan phai thu mang tinh chit lhmmk, mai phdt sinh tir giao djch cd tinh chéit mua-han

il I'f'ﬁnf:, ty va nguén mua la don vi dée ldp nhu ban hing, cung ¢dp dich vy, thanh 1% / nhugng ban tai san, tien hén

hing xuét khiu ciia bén giao Oy thdc théng qua bén nhin Oy thic;

- Phai thu ndi bd: cac khoan phai thu cde don vi trye thude khong ¢6 tu cach phap nhan hach todn phy thude:

- Phii thu khédc: cac khoan phai thu khong cé tinh chit thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua-ban. 1407 ;.F
-_--"'h.\f
Phan loai cac khodn phai thu khi ldp Béo cdo tai chinh theo nguyén tac nhur sau: ‘NG ;.;

- Cic khodn phm thu ¢ ki han thu hdi con lai khing qué 12 thang hodc trong 1 chu k¥ san xudt kinh doanh chm A PHATTE

phin loai 14 ngdn han.
Al VIE
(e khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hodc wén 1 chu ky san xuit kinh doanh duge phén
4 C'I?
|[:ﬁu l4 dai han, PHﬁ PHO =

Tai thin {‘hém lip Béo cao tai chinh theo quy dinh cia phap ludt, Cong ty danh gia lai 50 dur cia céc khoan ng ].’}lhﬂ
[hu c6 ghe ngoai 1€ (trir cae khodn trd trrde cho ngudt ban; néu tai thivi diém 1dp bdo cdo co bing chimg chéc chin
vé viée ngudi ban khong thé cung ¢Ap hang hoa, dich vu v Céng ty s& phai nhan lai cdc khodn tra trude bang ngoai
té thi cae khodn ndy duge coi 14 cac khodn muc titn 1é cd gbe ngoai t&) theo ty gia mua ngoai t& cha ngin hing
thuremg mai noi Cong ty thirdmg xuyén ¢o giao dich tai thi diém lap Béo cao thi chinh.

Dur phéng ng phai thu khé doi: cde khoan ng phéi thu khé doi duge trich 1dp dy phong phai thu kho déi khi lip Bao
cho tai chinh. Viée trich 1ap hode hoan nhdp khoan dy phong nay duge thue hién & thi diém lap Bao cio 1ai chinh
va duge ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong nim. Péi véi nhimg khoan phai thu khé doi kéo dii trong
nhidu nim ma Cong ty di ¢d ging ding moi bién phép dé thu ng nhung vin khong thu duoc ng va xac dinh khach
ngr thue su khong cd kha nang thanh toan thi Lonb [;.r ¢o thé phai lam cée thi tye bin ng cho Cong ty mua, ban ng
hodic xda nhimg khoin ng phdi thu khd doi trén s0 ké toan (thue hién theo quy dinh cia Phép ludt va Bidu 1é Cong

y).

. Hang ton kho

‘\lg,u}en tie ghi nhin hang ton Ichu
Hang ton kho duge ghi nhin theo gia goc. Truomg hop gia tri thudn co thé thyre hién duoc thip hon gid gde thi phai
tinh theo gid tri thuin c6 thé thye hign duge.

Gid goe hang ton kho duge xéc dinh nhu sau:

11
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. Chi phi chr phiin b

- Nguyén vt liéu, hang hoa: bao gbm chi phi mua v cic chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé ¢6 duoc
héng 16n kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thinh phim: bao gém chi phi nguyén vét li¢u, nhin cong trye tiep va chi phi san xuft chung ¢o lién quan tiép
duge phan bd dya trén mire do hoat dong binh thudmg/chi phi quyén sit dung dit, cac chi phi trye tiep va cie
chi phi chung ¢é lién quan phat sinh trong qud trinh diu W xiy dyng thanh pham bit dong san.

- Chi phi san xudt kinh doanh d& dang: chi bao gom chi phi nguyén vét liéu chinh (hogc yéu t6 chi phi khac cho
phi hop),

Gia tri thudn co thé thire hién duge 14 gid ban wdc tinh cua hang ton kho trong k¥ san xuit, kinh doanh binh thuémg
trir chi phi udc tinh dé hoan thanh vi chi phi uée tinh cén thiét cho vige tiéu thy ching.

Cic tai san duoe Cong ty mua vé dé san xudt, str dung hodc dé ban khong duge trinh bay 1a hang ton kho trén Bio
¢do tinh hinh tai chinh ma dugce trinh bay 14 141 san dai han, bao gont:

- San pham dér dang c6 théi gian sén xudit, ludn chuyén vugt qua mot chu ky kinh doanh thing thuong [IrLI‘rd\

théng); \\h
"

- Vit tu, thiét bj, phy ting thay thé co thoi gian dy triY trén 12 thang hodc hon mét chu ky sin xudt, kinh dmanh 1 '.

théng thudmg, '”*“J al
" siogi 3 NS i
th:mgphap till.!'l gid trj hiang ton kho ‘ i /_Jg.l?___;:*
Gid trj hang ton kho eudi ky duge xac dinh theo phuong phap: binh quin gia quyén. -:j:’fj?/

Phuong phiap hach todn hang tin kho
Hang ton kho duge hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén,

Phwong phép trich Lip dy phong gidm gid hang ton kho
Dir phong giam gia hing ton kho duge 1ap cho timg mét hang t6n kho c6 gia goe 1ém hon @i tr thudn cd thé thue
h!f;il durgre, Dm Vi L‘.lll:h Vil Ltmh cﬁp dnf danb, Vige Iap dgr phang 1,1am bl.fl dum: [mh [hm timg ID.3.1 {11Lh v ¢ mirc

1,_I1: [1|i{l:|‘.| vio gm von hanb bdn,

Chi phi chér phin bd bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat.
kinh doanh cta nhiéu ky ké todn. Chi phi chér phin bé duge phan bd vao chi phi theo phuong phéj
trong khoang thoi gan phit hop véi thoi gian tao ra lgi ich kinh t twong tmg. Chi phi chd phan bd dai han khéng
due tal phin loai thanh chi phi ché phiin b6 ngdn han khi 13p Béo cdo tai chinh,

Viée tinh vii phiin bd chi phi chés phin b véo ¢hi phi SXKD timg k¥ ké todn ¢iin clr vio tinh chit, mite df timg loai
chi phi dé lira chon phuong phap va tiéu thire hop 1y, nhét quan.

Céc khoan chi phi ché phan bd duge theo déi theo timg ky han trd trude da phat sinh, da phan bé vio cic déi wong
chiu chi phi ctia timg k¥ ké todn va s6 con lai chua phan bd vio chi phi.

Phan loai cdce chi phi chir phin bé khi Iip Béo céo tai chinh theo nguyén tie nhur sau:

- Chi phi ché phén bd dé duge cung edp hang héa, dich vy trong khodng thiri gian khéng qua 12 thing hode mdt chu
ky SXKD théng thuomg ké tir thovi diém trd trude duge phén logi 1 ngan han,

- Chi phi chi phéin bo dé duge cung cip hang héa, dich vy trong khoang théi gian trén 12 thang hodic hon mét chu
ki SXKD théng thudmg ké tir thoi diém tra trude duge phén logi i dai han.

. No phai tra

Cac khoan phii tri duge theo doi chi tiet theo thad han thanh todn con lai cla cde khodan phai tra, déi tugmy phai tra,
loai nguyén té phii trd v cée yeéu 10 khac theo nhu ¢au quan 1y cua Cong ty.

Viée phan loai cdc khodn phii trd 12 phai trd ngudi ban, phai trd ndi bd va phai tra khac duge thue hién theo nguyen
tic sau:
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. Chi phi phai tri

- Phai tra nguini ban: cae khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vu, tai
san va khodn phai tra khi nhip khiu théng qua ngudi nhin iy thac;

- Phai tra n6i b: cac khoan phai tra gitta don v cdp trén va don vi cdp dudi truc thude khong cd tu cach phip nhén
hach toan phu thudc:

- Phai tra khée: cde khoan phai tra khéng co tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, bén, cung cip
hiang hoa, dich vy,

Plin loai cdc khoan phai tra khi lip Bao cio tii chinh theo nguyén tic nhur sau:

- Ciic khoan phai tra ¢ thoi gian thanh todn con lai khéng qud 12 thdng hodc trong | chu ky san xudt kinh doanh
duge phin logi 14 ngan han.

- Cac khoan phai trd ¢6 thoi gian thanh todn con lai tir 12 thang tré [én hode trén 1 chu k¥ san xudt kinh doanh duge
phin loai 4 dai han,

Tai lhurl diém ldp Béo cdo tai chinh theo quy dinh u::ua phap luat, Cong ty danh gid lai s6 dur cia cac khoan ng pl:m
tra co uuu: ngogi t¢ (trlr cae khoan ngudi mua tra tién trudic; néu tai thed diém ldp bio cdo co I:nang c:hng chfic chin
vé viée Cong ty khong thé cung cép hing héa, dich vu va Céng ty sé phai trd lai cac khoan nhén trude bing ngoai &
thi cic khodn nay duoc coi 1 cde khoan myc tién té cé phc ngoai &) theo ty gid bin ngoai & clia ngén hing thuong
mai noi Cong ty thudng xuyén co giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Cac khoan phii trii cho hiing hoa, dich vu da nhin duge tir ngudi bin hofic di cung cip cho ngudi mua trong kv
nhung thue té chia chi tra do chua cé héa don hoic chua du hés so, thi lidu ké toan va cac khodn phai trd cho ngudi
lao dong dugre ghi nhin vao ¢hi phi san xudt, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thye té khong
gy dat bién cho chi phi sin xudt kinh doanh trén co sé dam bdo nguyén tic phit hop gita doanh thu va chi phi. Viée
trich trude chi phi phai tra phai duge tinh toan mot cach chit ché va phai co bing chimg hop 1y, tin cdy. Khi cde ¢hi
phi do phat sinh, néu co chénh léch vai s6 di trich, k& todn tién hanh ghi bé sung hodc ghi gidm chi phi tuong (mg
vai phén chénh 1&ch.

Vay vi ng thué tai chinh

Céc khoan vay dudi hinh thire phat hanh trai phiéu hodc phat hanh ¢é phiéu vu ddi co diéu khodn bat bude bén
himh phai mua lai tai mot thii diém nhét dinh trong twong lai khéng phan édnh vito khoan muyc nay.

Céc khoan vay, ng can duge theo déi chi tiét theo timg doi twong, timg khé ude va timg loai tai san vay no. Cac
khoén ng thué tai chinh duge phan anh theo gia trf hién tai eta khoan thanh toan tien thué 161 thiéu hodc gia tri hgp
Iy ciia tai san thué,

Phan loai cic khoan phai vay v ng phii trd thué tai chinh khi ldp Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Ciic khoan vay v ng phai trd thué tai chinh c6 thoi han trd ng cdn lai khing qua 12 thang duge phin loai 1a ngan
han.

- Che khoan vay vi no phai tra thué tai chinh c6 thivi han tra ng con lai hon 12 thang duge phin loai la dai han,

Tai théri diém ldp Béo cao tii chinh theo quy dinh cia phap ludt, Cong ty ddnh gia lai s6 du ciia cac khoan vay, ng
thué tai chinh cé gde ngoai té theo ty gid bin ngoai & cta ngén hing thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cd giao
dich tai thovi diém lip Bao céo tai chinh.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cdc chi phi khic phat sinh lién quan tryc tiép dén cae khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée diu
xiy dung hodc san xudt tai san dov dang cin c6 mét théi gian du dai (trén 12 thang) dé co thé dua véao sir dung theo
mue dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay dugc von hoa. Bi véi khoan vay riéng phuc vu vige xdy dung
i sdn ¢6 dinh, bat déng san déu tw, 13 vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang. Céc khoan thu
nhép phat sinh tir viée dau tu tam théi cac khodn vay duge ghi giam nguyén gid tai san ¢ lién quan.
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1.

-

Dbi voi cic khoan von vay chung trong dé ¢6 st dung cho mue dich diu tu xdy dyng hofic san xudt tii san do dang
thi chi phi di vay vén héa duge xdc dinh theo ty 1¢ vén hoa doi voi chi phi liy ké binh quén gia quyén phat sinh cho
viée dau tr xiy dyng co ban hode san xudt tai san do. Ty 1¢ von hoa duoc tinh theo ty 1¢ 13i suat binh quén gia quyén
cia cde khodn vay chua td trong ndm, ngoai teir cie khodn vay riéng biét phue vy cho myc dich hinh thinh mdt tii
san cy thé,

Vén chii si hiru

Viin gap ctia chii s fuin

Von dau tu cia chi s hitu duoe ghi nhin theo s6 von thye gop cia chi s hitu va duge theo doi chi tiét cho timg 16
chire, timg ¢4 nhén tham gia gop v,

B6i vii cong ty eb phin, von gop co phin cta cc cd déng duoe ghi theo gid thue té phat hanh ¢b phiéu, nhung dugc

phan dnh tai hai chi tieu réng: ﬁ
- Vin gop clia chil s¢v hiru duge ghi nhdn theo ménh gid cia cd phiéu; tf-—Ti:l

- Thang du vin ¢6 phén duge ghi nhin theo 56 chénh léch Idn hon hoac nhé hom gifra gia thuc té phét hanh co ]'I|110H?I;iﬁl_{
vt ménh gia, H VY T
F-F

Mgoai ra, thing du vun ch phin ciing durge ;,hl nhén theo s6 chénh léch lén hon hodc nho hon gitva gia thue té phd{i:::]:ﬂ TC
hanh v ménh gid cd phidu khi tai phat hanh ¢6 phiéu quy. PHIA NAI
Thiing du vin cé phin "7;_11:;#

Thing du vin ¢b phin duoe ghi nhin theo s chénh léch giira gid phat hanh va ménh gid cé phiéu khi phat hanh lin—
diu, phat hinh bé sung, chénh léch gitia gia ti phat hanh vi gid i s6 sach cia ¢b phiéu quy vi cdu phin von cia
trai phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh bd sung c6 phiéu va tai phat hanh

co phicu quy duoe ghi giam thing du vén cb phén.

Loi nhuiin chica phin phii
Lo nhuiin sau thué chua phan ]:rhm 14 86 loi nhudn tir cac hoat dong cia cing ty 54U khi cdng (+) ]m&L trir (<) céc

khodan diéu chinh do dp dyng hdi to thay déi chinh sach ké todn va diéu chinh hdi o sai sot trong yéu cta cée ni

tride. “m
Viée phén chia loi nhudn hoat dong kinh doanh ciia cong ty phai dim bdo theo ding chinh sach tai chinh hién hunh,sG TY < c
Khi phin phdi loi nhudn cin cin nhic dén cac khoan e phi tién t& ndm trong loi nhudn sau thué chua phén ]'Jh.'Zl'H

¢t thé anh hudng dén ludng tien va kha néng chi tra et tre, loi nhudin cta cong ty.

Cé tire duge ghi nhén 1a no phai tra khi duoe Pai hoi dong cd déng phé duyét.

Doanh thu vi thu nhip khic
Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi dong thii théa min cc diéu kién sau:

- Doanh thu dirge xéic dinh tuong déi chic chin;

- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung edp dich vy do;

- Xéc dinh duge phin cong viée di hoan thanh vao ngay lip Béo cdo;

- Xac dinh duwe chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vy do.

Daoandr thu hogt ding tad chinkh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao goém doanh thu tién 131, tién ban quyén, ¢b tire, 1gi nhudn duge chia va cac khoan
doanh thu hoat déng tai chinh khéc. D61 vi tién 14i thu tir cde khodn cho vay, bédn hang trd chdm, tra gép: doanh thu
duoc ghi nhan khi chic chin thu duge va khoan ge cho vay, ng ge phai thu khéng bi phan loai 1a qua han cin phai
lip du phéng. Doanh thu tir ¢6 tirc duge ghi nhin khi quyén nhan ¢b tie duge xic lap.

Thu nhip ke

Thu nhip khac bao gém cic khodn thu nhip khac ngoai hoat dong sin xuit, kinh doanh ctia eéng ty: nhuong béan,
thanh 1y TSCB; tién phat do khéch hang vi pham hop dong; tién boi thudmg clia bén thir ba dé bu dip cho tai san bj
tén thit; khoan thu tir ng kha doi da xir 1y xoa $0; ng phai trd khong xéc dinh dugce chi; thu nhép tir qua bidu, ting
hing tién, hién vt ...

12, Cée khodn giam trir doanh thu
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13.

14.

16.

17.

Viée dicu chinh giam doanh thu duoe thye hién nhur sau:
- Piéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh néu cde khoan gidm trir doanh thu phat sinh cing k¥ tiéu thy san
ph'fum. hing hoa, dich v,
- Piéu chinh gidgm doanh thu nhu sau néu céc khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thy san pham, hang
hda, dich vu:

¢ Diéu chinh giam doanh thu trén Bdo céo tai chinh cia ky ldp béo cio néu phat sinh cdc khodn giam trir doanh
thu trude thdi diém phat hanh Béo céo tai chinh;

+ Pidu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cla ky sau ki 1dp bdo cdo néu phit sinh cac khoan giam trir
doanh thu sau thod diém phét hanh Béo cdo tai chinh.

Chiét khiu thuong mai phai tra 14 khodn céng ty ban gidm gid niém yét cho khiach hang mua hiing voi khéi luong 1ém,
Giam gia hing ban la khoan gidgm trir cho n;:utfi mua do san phim, hing héa kénm, mat phim chét hay khéng ding
quy céch theo quy dinh trong hop ddng kinh té.
Hing ban tri lai phan anh gid tri cia s san pham, hang hoa bi khich hang trd lai do cic nguyén nhin nhu vi p!m
cam két, vi pham hop dong kinh té, hang bj kém, mét pham chit, khéng dimg ching loai, quy cach.

Gia von hang bin :

Gig von hang ban bao ghm trj gid von cia san phim, hang hoa, dich vy, bit déng san dau tu; gid thanh san xudt cug' s
san pham xdy lap ban trong nim va céc chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bat dong san dau t ..,
Gid tri hing tén kho hao hut, mét mat duge ghi nhiin vio gid von hang ban sau khi trir di cde khoan boi thudmg {néu
ci).

Péi vai chi phi nguyen vt lidu tryre tiép tiéu hao vugt mire binh thutmg, c.,h; phi nhan cbng, chi phi san xudt chung

co dinh lchnng phin bo vao ik tr sdn pham nhip kho duge tinh vao gid vin hang béan sau khi trir di cde khoan béi
thurdmg (néu co) ké ca khi san pham, hang hoa chua duge xac dinh 14 tiéu thu.

Chi phi tii chinh

cac hog
chimy
il sih

Chi phi tai chinh bao gém céc khoan chi phi hoat déng tai chinh: chi phi hodc cdc khodin 16 lién quan dé‘
dong ddu tr tai chinh; chi phi cho vay va di vay vbn; chi phi gép vin lién doanh, lién két; 16 chuyén nhug
khodn; dir phong gidm gié chimg khoan kinh doanh; dir phong ton that diu tr vio don vi khéc; khoan ]5‘_’
khi ban ngoai té, 13 ty gia héi doai...

Chi phi biin hing, chi phi quin Iy doanh nghigp

Chi phi ban hang phan anh cic chi phi thue té phat sinh trong qué trinh ban san pham, ]iflllb héa, cung cap dich vu.
Chi phi qurm I3 doanh nj_.,hu:]) phan anh cac chi phi chung ctia cong ty pom cac chi phi vé luong, bao hiém xa hoi,
bdo hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cong dodn cla nhin vién quan 1y; chi phi vit li¢u viin phong, cong cy
lao déng, khiu hao TSCP dimg cho quan 1§ cong ty; tien thué dit, thué mén bai; du phong ng phai thu khé doi; dich
vii mua ngoai; chi phi bing tién khic...

Chi |JI1|' thué thu nhiip doanh nghi¢p hién hanh

Thué thu nhip doanh nghigp hién hinh

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh la khodn thué duge tinh dua trén thu nhip tinh thué. Thu nhip tinh thué
chénh 1¢ch so véi lgi nhudn ké toan 14 do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thini gitra thué va ké toan, cac chi phi
khéng due trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khang phai chiu thué v céc khodn 16 duge chuyén.

Céng ty ¢6 nghia vy ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhép tinh thué,

Céc bao cio thué cia Cong ty chiu su kidém tra cia co quan thué. Do viée ap dyng luél vit cée quy dinh thué ddi vai
cac nghiép vy khic nhau co thé dLmn:. hiéu thm nhiéu cich khac nhau, do viy, céc 50 liéu thué thé hién trén béo cio
tai chinh e6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling cia co quan thué.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén cé kha ning kiém sodt hode co anh huong dang ké déi vai bén kia trong
viée ra quyét dinh cde chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén cing duge xem I bén lién quan neu cing chju sir
kiém soat chung hay chju anh hudmg ding ké chung.
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Trong viée xem xét mdi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge chi trong nhiéu hon trong
hinh thire phap ly.

18. Bio cio bj phin
Bo phin theo linh vue kinh doanh & mdt phin co6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vio qué trinh san xuit hode cung
cip sdn phiam, dich vu va ¢ rii o va 1gi ich kinh té khac véi cae bo phin kinh doanh khic.
Ba phr,m theo khu vire dia 1y 1a mot phin c6 thé xéc dinh rlang biét tham gia vio qua trinh san xudt hode cung cap
san pham, dich vy trong pham vi mét m-:u trudmg kinh té cy thé va cé i o va loi ich kinh té khéc vdi cde b phén
kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khéc.

19, Cing cy tai chinh
Cin cir Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cta B§ Téi chinh, trudce khi Chuin mye ké todn vé cong cy
tii chinh va cde vin ban hudng din duge ban himh Ban Téng Giam doc Cong ty quyet dinh khéng trinh bay vi
thuyét minh vé cong ey tai chinh theo Théng tu 50 210/2009/TT-BTC trong bdo céo tai chinh cia Cong ty.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI

CHINH

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BDUONG TIEN
Tién va cac khoan twong duong tién Cong ty dang nam gitr nhung khéng
bi han ché sir dung

Pen vi tinh: VND

- Tién mit
- Tién giri khéng kv han
+ Tién giri (VND)

Ngdn hang TMCP Negogi Thuong Vigt Nam
Negdn hang TMCP B tie Phit trién Viét Nam
Ngdn hang TMCP Hang hai Viét Nam
Nedn hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong

- Tién dang chuyén

- Tuong duong tién

Cing

Cudi ky Biu niim
2.107.040.290 2.142.027.573
20.063.559 672.042.395
20.063.559 672.042.395
4.688.058 25.239.293

3.993.034 4158034 —

3.002.881 2.995. 3801172

FONGT

8.379.586 639.649.686ONC |

SHYUTU

SHINH KE

ThKIEMT

#Hin NA

2.127.103.849 2.814.0 ns*ﬂr.-;nf.a’lrh_aE

— o ==tk
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2. PHAI THU CUA KHACH HANG
Chi tiéu Cudi ky Piiu nim
Gia tr ghi $6  Gid tri dur phong Gid trj ghiso  Gid tri du phing
Ngiin han 4.057.446.060 2,646.000.000
Cong tv TNHH Thwong mai Dich 2.646.000.000 2.646.000.000
v Binh Tréin
Cong ty TNHH Kyoritsu 1411446060
Maintenance Viét Nam
Cong 4.057.446.060 2.646.000.000
3. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
Chi tiéu Cudi ky Piu ndm
Gia tri ghi so  Gid trj du phong Gid trj ghi so  Gid trj du phong |-
Ngin han 243.267.575.639 247.421.815.014 [OAN
Cong ty CP Pilu tr va Phat trién 70.540.021.229 70.540.021.229
Dur an Bét déng san Sao Mai (1)
Céng ty TNHH MTV Tur viin Tai 20,000.000.000 20,000.000.000
chinh Shearman vi Capital (2)
Cdng ty TNHH Thuong mai Kim 50.000.000.000
Xanh (3)
Cong ty TNHH Thuong mai 56.000.000.000
Diém Phuc (4)
Cong ty TNHH Dhu tur Xy dung 50.000.000.00 ’p
va Phit trién Dy 4n Bat dong san
Thai Son (5)
Céng ty TNHH Tu vin va Xiy 151.880.198.204
dung Quélc Té Tam
Cic ddi tugng khie 847.356.206 881.793,785
Cing 243.267.575.639 247.421.815.014
i chu :
(1) Tam Gmg khi k¥ Hop déng Téng thiu Thi céng xdy dung cong trinh sd 18/HDTCXD/VL-SM ngay 12/05/2022, Tong

thiu thi céng xiy dung ha tang k¥ thudt cia Céng trinh Dy dn Khu din eur va bigt thy bién cao cap Vién Lién tai dp
Rach Ham, xa Ham Ninh, thanh phd Phi Quie, tinh Kién Giang.
(2) Tam img khi ky Hyp dong Thi cong san lap mit bang s6 01/HDSLMT/VL-SH ngay 10/05/2022, cho Cong trinh Dy
4n Khu dan cu va biét thy bién cao cip Vién Lién tai dp Rach Ham, xd Ham Ninh, thinh phd Phi Quée, tinh Kién

Giang.

Tam tmg theo tién do thi cong va hd so thanh todn cia Hop dong Tong thiu Thi cong xay dyng cong trinh sd
1010/HDTCXD/SMV-ASEAN ngay 10/10/2022, Nha théu thi cong xdy dyng ha ting k¥ thudt ciia Céng trinh Dy an
Khu déin cur va biét thyr bién cao cip Vién Lién tai ﬁp Rach Ham, xa Ham Ninh, thanh phé Phi Quoe, tinh Kién Giang,

(3) Tam {ng 100% Hop dbng thi cong xdy dung s6 235/2025/SMV/KX ngay 25/03/2025 vé vige thi cong xdy dung hé
thémg cip nude ha [ang va thi r.:t:rru= xay dung tram x0 1y nude thai cong sudt 270m3/mgay dém tai f"'.p Rach Ham, xi
Ham Ninh, thanh phﬂ Pha Quée, tinh Kién Giang, thude dyr an Khu Din cu va Biét thyr bién cao cip Vién Lién. Hop
dang nay da duoe chuyén gino cho Céng ty TNHH Tu viin va Xy dyng Qude Té Tam thue hién.

{4} Tam dng lﬂﬂ“/; Hop dong thi cong xédy dyng st 254/2025/SMV-DP ng’!y 25/03/2025. Pham vi cong viée : Thi cong
xiy dung cong hl‘,}p1 Thi eong xiy dung hé thong thodt nuée mua ha ting, Thi cong xay dymg hé thing thoat nude thai

ha thng tai dja diém :

Ap Rach Ham, xd Ham Ninh, thanh phd Phtt Québe, tinh Kién Giang. Gia trj hop dbmy:

56.000.000,000 déng. Coéng ty nay da ddi tén thanh Céng ty TNHH Dich vy Tu viin KSV. Hop déng nay da dugce

chuyén giao cho Cong ty TNHH Tu vén va Xay dung Qudc Té Tam thire hién,

s
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(5) Tam (mg 100% Hop déng thi cong xdy dung sb 243/2025/SMV-DP ngay 24/03/2025. Pham vi céng vige : Thi cdng

xév dung hé théng cip dién ha tang; thi cong xiy dung hé thémg théng tin lién lac ha rfing tai dia diém : Ap Rach
Ham, xi Ham Ninh, thanh phé Pht Quée, tinh Kién Giang. Gia trj hop dong: 50.000.000.000 déng. Hop dong nay da
duge chuyén giao cho Céng ty TNHH Tu vén va Xay dyng Qudc Té Tam thyc hién,

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Chi tiéu Cudi ky Diiu nim

Gii trj ghi 500 Dy phing Gid trj ghi 50 Du phang
Ngiin han
- Phiti thu eta ngudi lao déng 56.934 838 56.934 838
- Ky cue, ky quy () 1.822.000.000 1.822.000.000
- Phai thu ngan han khéac (**) 124.086.800 (107,236,800, 124.086.800 {107.236.500)
Cing 2.003.021.638 {(107.236.800) 2.003.021.638 (107.236.800)

Gild el @

virl Céng ty TNHH Tu Vin Va Dau Tu Bit Béng San Mailand,

(**) Phai thu ngdn han khdc tgi ngay 30/06/2026 bae gom :

Cudi ky
1007.236.800
100000

Phai thu Yén Linh
Cong ty CP Bdu Tie Vi Phdt Trién Dy An Bdt Bgng San
Serer Mt

Cang iy CP Chimmg Khodn Tién Phong $LTS0.000

(*) Ky quy thue hién hop dong cung u:a"ip dich vy méi gidi bat dong san 6 0112/2023HPMG/ML-SMV ngay 01/12/2023

ﬂr’}n rim
107 236, 800
5400 (i

P70}

Cong 124,086,800
HANG TON KHO
Chi tiéu Cuii ky Piiu niim
Gid ghe Dy phimg Gid goc Du phing
- Chi phi san xuit kinh doanh dd 637.852.931.408 632.159.816.869
dang (*)
Ciing 637.852.931.408 632.159.816.86Y
Ghi chi:
(*) Chi phi sin xudt kinh doanh dé dang ngin han tai ngay 30/06/2026 bao oim:
Khoin muye Cudi ky Phu nim
a. Dy din Cira Can
Phi edng chimg hé so dét 35.806.000 35.806.000
61.346.250 01.346.250

Lé phi trude ba nha dét
Chi phi nhin chuyén nhugng quyén sir dung dét dy an cia Céng ty TNHH
MTV Du Lich Thuong Mai Kién Giang

b. Dy in Ham Ninh

- Tién bdi thudmg, hd tro va tai dinh cu dy dn ddu e, xdy dyng Khu dén e
va biét thy cao cflp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phu
Qube, tinh Kién Giang - Theo quyét todn clia Ban Béi Thutmg HO Tro &
Téi Dinh Cu - UBND Huyén Phu Quoc

- Tién boi thuomg, hd trg v tai dinh cu dy dn dau r, xiy dung Khu dén cu
vl hiét thir cao edp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi
Qudc, tinh Kién Giang - Kinh phi phuc vu cing tac

11.348.434.237

66.355.603.991

S00.000.000

11.348,434.237

65.855.603.99]

S00.000.000
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- Tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dy dn ddu tu, xdy dung Khu dan cu
vii biét thir cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, xd Ham Ninh, huyén Pha
(Quée, tinh Kién Giang - Vién Lién hd trg trye tiép UBND Xa xdc nhin

- Tién boi thudng, hd trg va 141 dinh cu dy dn dau tw, xiy dyng Khu din e
vt biél thyr cao cdp Vién Lién tai 'E'ip Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi
Qude, tinh Kién Giang - HO tro tién thué nha

- Tién st dyng ddt dir dn ddu nr, xay dung Khu din cur va biét thy cao cﬁp
Vién Lién tai 4p Rach Ham, xi Ham Ninh, huyén Phi Quédc, tinh Kién
Ciiang

- Tién cham nop tién st dung dar dy dn dau w, xiy dung Khu dén cu va
biét thy cao cﬁ]} Vién Lién tai 4p Rach Ham, xi Ham Ninh, huyén Pha
Qude, tinh Kién Giang

- Lé phi trude ba dit

- Chi phi di vay

- Chi phi déu wr dy dn ddu tu, xdy dung Khu din cu va biét thy cao cip
Vién Lién tai 4p Rach Ham, xi Ham Ninh, huyén Phit Quée, tinh Kién
(riang

CHI PHI CHO PHAN BO

Khodin muc Cudi ky
Ngiin han
- Chi phi sira chia 260.053.074

- Chi phi khae

Cing 260.053.074

20

4.206.586.745

2.196.000.000

06.294.557.672

20.951.767.452

1.174.533.350
182.321.637.979
243.406.657.732

4,206.580.745
2.196.000.000
96.294.557.672

29.951.7a67 452

—

e
Z2a117

"]?4'533%
177.365.91 7258200
243.169.263ddfhvy Tuv
&) GHINH KE 1
VA KIEM TO,
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339.867.677
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7 . VAY VANQ THUE TAI CHINH

7.1. Ngiin han
Cubi ky Trong ky Piu ndam
Tang Gidam
Céng ty CP Vién Déng Holding 5.000.000.000 5.000.000.000
Cing 5.000.000.000 5.000.000.000
Ghi cha:
Chi tiét cac khodn vay tai ngiay két thite ki ké todn nhuw sau:
SHingay Bén cho vay Thoi han vay Lai suit Cudi ki Hinh thire dim
ciia hop dt’:‘rng vay bao khoan vay
Hop dong vay so 02-HBTD/VB-SMV/2024 Cong ty CP Vién Péng Holding Tir 01/07/2026 - 0%/nim, 1a1 tra 1 5.000.000.000
ngay 29/11/2024; Phu luc 02-HPTD/VE- 31/12/2026 lan vao cubi kv
SMV/2024/PL3 ngay 30/06/2026
Ciing 5.000.000.000
7.2. Di han
Cubi ky Trong k¥ Piiu ndm
Ngiin hang Tang Giam
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP 61.222.681.343 6.444 492.774 67.667.174.117
Bank)
Cing 61.222.681.343 6.444.492.774 67.667.174.117
Ghi chi:
Chi tiét cac khodn vay tai ngay két thiic ky ké todn nhir sau:
Si/ngay Bén cho vay Théi han vay Lai suit Cudi k¥ Hinh thirc dim

ciia hop dong vay

biao khoan vay

Hop dong vay so 02-HDTD/VD-SMV/2024 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Dén ngay
ngay 29/11/2024 va Phu luc hop ddng Vugng (VP Bank) 10/01/2028
BEN/22182/PLHDOS ngay 10/07/2024

Cing

-;"/ ".'l:'!.

Gl - d,:}.-{"}

Theo timg gidy
nhén ng

61.222.681.343 Bit dong san va
quyén 1ai sdn

61.222.681.343
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8

PHAI TRA NGUOT BAN

Khoin mye

Ngiin han
Cong ty Cé phin Tir vin K§ nghé Tri Vit
Céng ty Co phﬁu Tu vin Déu tu Xy dyng TVC
Céng ty TNHH Tu viin Thiét ké Kién triic va Canh quan
Thuy Anh
Cong ty TNHH Truyén théng Nemo
Cong ty Co phin Vién Péng Holdings
Céng ty Co phin Thuong mai Bit dong san Sai Gon 3
Cée doi tuong khic
Cing

NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC

Khoan muc

Ngiin han

Cong ty TNHH Tu vin vi Diu tr Bt dong san Mailand
Pham Binh Diing (*%)

Cac doi tugng khac (**)

Cing

Chi chu :

Cudi ky

4.084.111.938

[0, 400,000

[ 59,500,000
489452 052
2.590.180.637
704.579,249

4.084.111.938

Cubi ki

68.862.335.357
10417.175.257

53.866.200.000

4.578.960.000

68.862.335.357

Péiu nam

1.747.835.558
103.680.000
274.300.000
14401, 400000

159,500,000
266,301,368
1.031.046.368
772,607,822

2.747.835.558

iu nam

68.862.335.357
10.417.175.357
53.8066.200.000
4.578.960.000

68.862.335.357

Ung trrde theo Thoa thudn tu vén bt dong san sb 011223/HDSLMT/SMV-ML ngiy 01/12/2023 vi Phy lyc s6 01 nghy
27/09/2024 cia Thoa thadn nay. Theo thoa thuin, Céng ty CP Dédu Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét nhan cung cap dich
v tir van bt déng san ddi véi D dn tu vin cho Cong ty TNHH Tu vin va Dau tu Bat dong san Mailand. Khoan tam
tmg theo thoa thudn 1a 12.000.000.000 déng (Mudi hai ty dong).

Ung trude tién mua dy 4n bét djng san.
PHAI TRA VE CO TUC, LOI NHUAN

Phai trd vé ¢6 tie, loi nhujin

Cing

Cubi ky

399949 296

399.949.296

THUE VA CAC KHOAN PHAT THU, PHAI NOP NHA NU'OC

Khoin mue Dilu ndm S phai ngp S6 di thue nip Cudi ky
trong ky trong kv

11.1. Thué vi edc khoan phai ngp

.\'gﬁn han

Thué thu nhip doanh nghiép 57.945.140 30.786.989 58.442.365 30,289,764
Thué thu nhép ci nhin 162.807.139 B0.BO8.950 | 56.245.440 87.370.649
Cing 220.752.279 111.595.939 214.687.805 117.660.413

11.2. Thué v cae khoan phai thu

Ngin han

Thué gid tri gia ting 494,030 494 030
Thué khac 58.333.159 1.174.692 1.174.692 58.333.159
Cing 58.827.189 1.174.692 1.174.692 58,827,189

Ghi chii: OQuvét todn thué etia Céng ty s chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do vige ap dung ludt va cac quy dinh ve
thué déi vei nhiéu loat giao dich khdac nhau ¢d thé duoe giai thich theo nhiéu cach khie nhaw, s6 thué dwge trinh bay
trén Bao cao tai chinh co thé b thay d6i theo quyét dinh ciia co quan thué,
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Bio cio tai chinh giia nién do
Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2026

12

13

™

I'**.a’

CHI PHI PHAI TRA
Khosin muye

Cubi ki

Péau nam

Ngiin han

- Trich trude chi phi lai vay
- Cac khoan khac
Cing

PHAI TRA KHAC
Khoin muc
13.1. Ngdn han
- BHXH, BHYT, BHTN
- Cde khodn phai tra, phai ndp khic (*)
Cing
13.2. Dii han
- Cde khoan phai tea, phai ndp khac (*%)

Cing

Ghi chi:

52.622.454.632

52.622.454.632

52.622.454.632

52.622.454.631

Cubi ky

Bitu nim

234.387.946
368,146,880

374.237.174

6.085.620

1.102.534.826

380.322.794

Cubi ky

272.538.441.924

; 3 TY
267,154,441 930N

272.538.441.924

267.154.441.925

VUTU

Cic khoan phai trd, phdi npp ngin han khdc tgi ngay 30/06/2026 bao gom

Ong Newvén Hidu Think
Cong tv TNHH Tir vitn vit Xy dumg Quae Té Tam

Cubi ky
a.085.620
862.061.260

i

INH KE

A KIEM TO
PHIA AN
e

T.p 1.|Ii:_'_l-'_

[
Biiu nime— =

a.085.621

La Kehoan muem tién cua ba Vii Thi Nhwe Mai theo Hop dong muon tién s6 02/SMV/HDVT ngiy 01/00/2025, Phy lue 01
ngdy J0AT/2025 thai ha tie ngdy 010172025 dén 31/12/2026, tang 6 tign cho muom 6 da 300.000.000.000 dong.

—
-c
'_\.-

-k

AN

#

AEg
\ T o
it
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Bido cdo tai chinh gifra nién d¢
Che k¥ ké toan két thic ngay 30/06/2026

14 . VONCHUSOHUU

14.1. Bang déi chiéu bién déng cia vén chi sé hiru

Vén gép cua chi sé Thang du von Quy Loi nhuiin sau thué Cing
hiru dau tu chuwra phiin phoi
phat trién vi cdc quy
S6 dw ddu nim tririe 156.176.320.000 1.476.860.000 94.830.030 6.376.901.846 164.124.911.876
- Tang von trong k¥ trude 270.000.000.000 (550.000.000% 269.450.000.000
- Lai trong kv trude 45.175.996 45.175.9%6
- Tang khac
- Giam von trong kv trude
- Phan phoi lgi nhudn
- L6 trong k¥ trude
- Giam khac
S6 dur cuidi ki trwde 426.176.320.000 926.860.000 94.830.030 6.422.077.842 433.620.087.872
Sé du déu nam nay 426.176.320.000 926.860.000 94.830.030 6.366.907.222 433.564.917.252
- Tang von trong k¥ niy
- Lai trong kv nay 121.973.266 121.973.266
- Tang khac
- Giam von trong ky nay
- Phén phdi lgi nhudn
- LG trong k¥ nay
- Giam khac
S6 dw cudi ky nay 426.176.320.000 926.860.000 94.830.030 6.488.880.488 433.686.890.518

iiy * d."_'_}"*-
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140 Nguyén Van Tha, Phudmg Tén Djnh, TP. HCM Cho kv ké todn ket thiie ngay 30/06/2026
14.2. Chi tiét von gop ciia chii sir hivu Ty 18 Cubiky Ty l§ Péu nim
Vén gop eta Cong ty me
Vién gop clia cac doi tugmg khic 100 426.176.320.000 100%% 426, 176,320,000
Cing 426.176.320.000 426.176.320.000

- Gid tri tréi phidu da chuyén thanh b phiéu trong ky : khong cd
- 86 lugng co phiéu quy : khong co

14.3. Ciic giao djch vé vin véi ede chii s hiru vi phin phéi cb tire, chia lgi nhudn

K nay Ky trude

- Vin dau tr cta chi sé hiru

+ Von gop diu nam 426.176.320.000 156.176.320.000

+ Von gop tang trong ky 270.000.000.000

+ Vion gop gidm trong ky

+ Vén gop cudi ky 426.176.320.000 426.176.320.000
- Cd tire lgi nhudn da chia

14.4. C6 phiéu Cudi ky Piu nim
- 86 luong 6 phiéu dang ky phat hanh 42.617.632 42.617.632
- 86 luomg o6 phiéu di ban ra cong ching 42,617.632 42.617.632

# Co phitu pho théng 42,617.632 42.617.632

+ Co phiéu vu dai (loai duge phin loai la von chit so hitu)
- 86 lugng eb phiéu duge mua lai (cd phiéu quy, co phiéu
mua lai eta chinh minh)

+ Cb phiéu phd thong

+ Cb phiéu wu dai (loai duge phin loai 1a von chi sér hitu)
- 86 lugng o phieu dang luu hinh 42.617.632 42.617.6)%

+ Cé phiéu phé thing 42.617.632 42,61

# Co phieu vy dii (loai duge phén logi la von chii s&r hiru)
* Ménh gria L'!.I?j.i'r'!IJ:r_j.H dletrig law hamh: L0000 :i’fiug.r" cel p.l'u'..fr:.

15 . CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN DO
Tai siin ciia doanh nghiép sir dung dé cim ¢, thé chip

Tai siin K han Gid trj thi sin DI twong nhin thé chip
Quyén sir dyng dat Dir dn Vién Lién Pén ngay 757.189.290.000 Ngin hang TMCP Vigt Nam
10/01/2028 Thinh Vuong (VP Bank)
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Bio cao tai chinh gitra nién di
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

- Doanh thu ban san phim, hang hoa
- Doanh thu cung edp dich vy (tu vin bat déng sin)

Cing

. GIA VON HANG BAN

- (i von cla san pham, hang hoa da ban
- Gitd win ena djeh vy da cung cap

Cing

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay
Cing

. CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi di vay
Cing

. CHI PHI KHAC

- Cac khodn tién ndp phat ké ca vi pham hinh chinh
- Chim ndp bao hiém

Cing

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nguyén, vit liéu

- Chi phi cong cu, dung cy
- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac bing tién

Céng

- Chi phi nguyén liéu, vit liu
- Chi phi cong cu, dung cu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khau hao TSCD

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khac bing tién
Cing

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Beam v tinh: VND

Ky nay Ky trude
5.670.000.000 S0, GO0, 000
5.670.000.000 O00.000.0040

K niy Ky trurie

o
Q601172078
3.358.682.800 308068000 v~
3.358.682.800 JUS.Uﬁﬂ.ﬂﬂWt: Vi

| CHINH LaE'1linLr
Vi KIEW TOAN

Ky nay Ky e
76.244 4,633 100 =7
76.244 4.633.194

Ky nay Ky trude

223.150.684 232.570.902
23.150.684 232.570.90%
2 %
AN
Ky nay Ky trud'.q,:rmgh
1.174.692 g
217.769 VIE'I@:.
1.174.692 217.769 7

Ky niy Ky trwie
73.292.728 11.543.166
2.918.620 3.000.000
|.845.844.458 264.118.532
12.252.007 34.752.880
1.934.307.813 313.414.578
K3 nay Ky trude
73,292.728 11.543.166

3358682800

1.845 844,458
15,170,627

308060000

264.118.532
37.752.R80

5.292.990.613

621.474.578
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8.

VL.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

K3 nay K3 tririe
- Loi nhudn ké toan trude thué 152.760.255 50.369,945
- Thué tinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh 20% 20%
Biéu chinh
- Thu nhép khéng chiu thué
- Chi phi khéng duge khiu teir 1.174.692 217,769
- Dy phong thiéu/(thira) cla céc nam trude
Lo nhudn tinh thud 153.934.947 50.387.714
Chi phi thué TNDN
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hiinh 30.786.989 5.193.949
- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué ki 30.786.989 10.117.543
nay
- Diéu chinh chi phf thué TNDN ctia cie nam trude vao chi phi thué {4.923.5% }\\Iﬁ

thu nhap hién hanh ky nay

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

3

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (*) 30.786.989 5.193.949

/.l'r

i
i
'

Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh dugc wde tinh dya vio thu nhidp chiu thué va co thé ¢6 nhitng dicu chinh

tiry thudc vao sy kiém tra cia co quan thué.

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

K3 nay Ky trude
Laoi nhén ké todn sau thué TNDN 121.973.266 45.175.996
Loi nhudn phin b cho co dang so hitu CP phd thong 121.973.266 45.175.996
Quy khen thuéng, phic loi trich tir lgi nhuéin sau thué
86 lugmg CP phd théng dang luu hinh binh quin trong ndm 42.617.632 N 22.201.194
(F]
Ldi co biin trén cb phiéu 3 ? 2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

. Cic khoin tién do doanh nghiép nim giir nhung khang sir dung

Trong 6 thang diu nim 2026, Céng ty khing phat sinh cic khoan tién do doanh nghiép nidm giir nhung khéng
duoe s dung.

. Cie giao djch khing bing tién anh hwimg t¢i Bio edo luu chuyén tién (¢ trong tuong lai

Trong 6 thang déu nam 2026, Céng ty khéng phat sinh cic giao dich khong bing ticn dnh hudng dén bio cdo lru
chuyén tién (2.

. §b tién di vay thye thu trong ky K3 nay

- Tién thu tir di vay theo khé udec thong thuimg
- Tién thu tir di vay dudi hinh thire khac

. §i tién da tra thue ghe vay trong ky Ky niy

- Tién trit ng gbe vay theo khé udc théng thuimg 6.444.492.774
- Tién tra ng vay duéi hinh thirc khic
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VII . NHUNG THONG TIN KHAC

1 . Théng tin vé Bio cdo b phin

Biao cao bi phiin theo cic don vi dich v va linh vie kinh doanh

. A .
) Béin thinh phim, | CU08 cap dich Nr
Khodin muce ; vu va hoat dong Iimg edng
hang hod ;
khac
K3 nay
Doanh thu thuin 5.670.000.000 3.670.000.000
Doanh thu thudn tir ban hang ra bén ngoai 5.670.000.000 5.670.000.000
Giii vin 3.358.682.800 3.358.682.800
Gia von ban hang hoa va dich vu ra bén ngodi J3.358.682.800 3358682800
Loi nhudn tie hogt djng kinh doanh tride thué 2.311.317.200 2.311.317.200
Doanh thu hoat ddng tai chinh 76.24
Chi phi tai chinh 223.150.68
Chi phi ban hang o
Chi phi quan 1y doanh nghiép 1.934.307.813
Thu nhip khac
Chi phi khac 1.174.692
Chi phi thué TNDN hién hanh 30.786.989
Ting lpi nhuiin sau thué 121.973.266
Ky trude
Doanh thu thuin SN 000, 000 Q0000006
Doanh thu thudn tir bin hang ra bén ngodi 900.000.000 900,000,000
Gid vin 308.060.000 308.060.000)7 550
Gid vdn ban hang hoa va dich vu ra bén ngoai 308.060.000 308.060
Loi nhuiin v hogt dijng kinh doanh trirdc thué Sor.940.000 59194
Daanh thu hoat ding thi chinh 4,63
Chi phi tii chinh 232.570.
Chi phi ban hang e
Chi phi quan 1% doanh nghigp 313.414.578
Thu nhip khac
Chi phi khac 217.769
Chi phi thue TNDN hién hanh 5,193,949
Tiéng loi nhuiin sau thué 45.175.996
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2 . Nhirng khodin no tiém ting, khoin cam két v nhirg théng tin tii chinh khic: khing cé

3 . Nhivng sir kién phat sinh sau ngay két thic ki ké todn:
Ban Téng Giam dic Céng ty khang dinh khéng c6 sy kién trong yeu néo phat sinh sau ngay 30/06/2026 cho dén
théi diem lip bao cdo ndy ma chua duge xem xét d icéu chinh s6 lidu hodc cong bé trong Béo ¢do tai chinh.

4 . Thing tin vé cic bén lién quan

4.1, Giao dich véi ede thanh vién quin 1y chi chit
Cac thanh vién quan 1y chi chot v ede ¢d nhan co lién quan gom: HGi dong Quan trj, Ban Kiém soat va Ban
Tong Giam dbe.

Céc nghiép vu phat sinh trong ky Céng ty va céc thanh vién quan 1y chi chot: —

011725
Chi phi ciia Hpi ddng Quan tri, Ban Kiém soit va Ban Tong Gidm dc CONG TV
TNHH

i . H WU T v

Tién luvong va tha lao Ky nay 1INH KE T

B# Phan Hong My Phuong 360.000.000 KIEM TOA|

Ba Vi Thi Nhu Mai 606.000.000 PHik NAM_

Ong Lam Vigt Chau 540.000.000 LpuoC
Cing 1.506.000.000

Giao dich Khie :
Gia tri giao dich

Bén lién quan Giao dich (VND)
Ba Vi Thi Nhu Mai Muon tién 6.133.999.9949
Tra tién muron ?SD_{J{){}.UDI%—-%
Tai ngay két thic ky ké todn, cong no voi cie thanh vién quan 1y chu chét nhu sau: ? m
Bén lién quan No1 dung S dwin
Ba Vi Thi Nhu Mai Phai tra khac ngiin han 2?2.533.441.923‘1&'(1&'.@;.
1 UET)
4.2. Giao dich vai cac bén lién quan ¢d nhiin khac : khong phét sinh “of

4.3. Giao dich vii cac bén lién quan 14 tb ehive : khong phat sinh
5 . Théng tin vé hoat djng lién tye

Khéng co bit ky su kién nio giy ra sy nghi ngdr lém vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khong cé ¥ dinh
ciing nhu budc phai ngimg hoat dong, hodc thu hep dang ke quy mé hoat déng cia minh.

B . Thiing tin so sinh

S6 lidu so sanh 14 s 1idu trén Bang can doi ké todn tai ngay 31/12/2025 va s6 licu trén Bdo cdo két qua hoat ding
kinh doanh vi Béo cdo luu chuyén tién té cho k¥ ké todn ban nién két thie ngiy 30/06/2025 da duge Cong Ly
TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh K& toan va Kiém todn Phia Nam (AASCS) kiém todn, soat xéi.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B#o cfo thi chinh giira nién dj
140 Nguyén Van Thi, Phuémg Tén Dinh, TP. HCM Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

Thyre hién Théng tu st 99/2025/TT-BTC ngiy 27/10/2025 cia B Tai chinh, Cong ty da phin loai lai mét 56 chi

tiéu diu nim cta Béo cdo tinh hinh tai chinh cho kv ké todn két thic ngdy 30/06/2026 nhu sau:

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu M s6 Theo Thing tuw Theo Thong tw Chénh Iéch
99/2025/TT-BTC 20012004/ TT-BTC

Phai tra ¢d tie, loi nhudn 313 399,949,296 399.949.296
Phai tra ngén han khéc 320 380.322.794 780.272.090 (399.949,296)
Phé duvér, ngay 10 thang 08 nam 2026
Ngwivi lip biéu K¢é toan trwimg dai
/)7;;';;'//— /—)?fz#r/,/___
Nguyén Phan Diing Khoa Nguyén Phan Diing Khoa Vil Thi Nhw Mai
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