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CONG TY CO PHAN LONG HAU

Bdo cdo tai chinh giira nién dé di dwoe soat xét
cho ky ké toan tiv ngay 01 thang 01 nam 2026
dén ngay 30 thang 06 nam 2026




CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu Céng nghiép Long Hau, X& Can Giudc, Tinh T4y Ninh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu Céng nghiép Long Hau, Xa Cén Giudc, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty Cb phan Long Hau (“Céng ty") han hanh dé trinh bao cdo nay clng véi Béo
cdo tai chinh gilra nién 46 da duoc soét xét clia Céng ty C4 phan Long Hau cho ky ké toan tir ngay 01

thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026.

3

Céngty

Céng ty C6 phén Long Hau 1a céng ty c¢b phan duge thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chiing nhan
dang ky doanh nghiép sb 1100727545, dang ky lan dau ngay 23 thang 05 ndm 2006 va céc lan
dang ky thay d8i véi Ian thay dbi gan nhét 1a 1an thi 20, ngay 06 thang 07 nam 2026 do S& Tai

Chinh Tinh Tay Ninh cap.

Vén didu Ié cia Céng ty tai ngay 01 thang 01 nam 2026 va ngay 30 thang 06 nam 2026 la

500.120.100.000 VND.

Cb phiéu clia Céng ty c6 ma ching khoén |a LHG dugc niém yét trén San giao dich Ching khoan
Thanh phé H& Chi Minh theo Quyét dinh 48/QB-SGDHCM ngay 15 thang 03 nam 2010.

Try

- Bia chi

Loai ¢b phiéu: cé phiéu phd théng

Ma chiing khoan: LHG

Ménh gia: 10,000 VND/ch phiéu

S6 lugng cb phiéu niém yét: 50.012.010 cb phiéu

Téng gia trj cd phiéu niém yét theo ménh gia: 500.120.100,000 YND

s& chinh clia Céng ty:

- Bién thoai : 028 3781 8929
- Website : www.longhau.com.vn

Coéng ty ¢6 chi nhanh tai dia chi: L& J, Budng s6 14, Khu céng nghé cao Ba Ning, Phuéng Lién

Chidu, Thanh phé Ba Ning, Viét Nam,

Nga

nh nghé kinh doanh theo Gidy Chirng nhan Bang ky doanh nghiép clia Céng ty gém:

Xay dung cong trinh dan dung va céng nghiép;
Xay dyng nha khong dé &,

Xay dyng fram bién ap, xay dyng mang luéi dwéng day truydn tai, phan phéi dién va céc chng
trinh, cAu tric co lién quan, xay dyng dwéng day, dudng cép dién ngdm;
PAu tv xay dung, kinh doanh Khu céng nghiép va khu dan cu, tu vAn ddu tu, xay dyng;

Hoat déng xay dung chuyén dung khac: Xay dyng nén méng va ép coc;
Xay duyng cbng trinh dudng bg;

Xay dyng cdng trinh cégn, thoat nuée;

Xay dung cbng trinh vién théng, théng tin lién lac;

Xay dung cdng trinh céing ich khac;

Dich vy canh quan;

Pha d&;

Hoat ddng dich vy trung gian cho xay dwng chuyén dung;
Ban budn may vi tinh, thiét bj ngoai vi va phan mém;

San xuét trang phuc (il trang phuc tir da I6ng tha);

Ban Ié tng hop khac;

Hoat ddng tu van quan Iy kinh doanh va hoat déng tu van quan Iy khéc;
Ban 18 thube, dung cy y té, my phdm va vat phdm v& sinh;
Hoat déng cla cac trung tam gidi thiéu viéc 1am;

Ban |& nhién liéu dong co;

Stra chira, bao dwéng thiét bj dién:

Stra chira, bao duéng may moc, thiét bi;

Dijch vu vé sinh khac;

Truyén tai, phan phéi dién;

Ban bubn vat liu, thiét bj lap dit khac trong xay dwng;
San xuét db ubng khong cbn, nude khoan;

Ban 1& thiét bj cBng nghé théng tin, truydn théng;

Cung (ng ngudn nhan Iy khac;

Cung Uing lao déng tam theév;

: Khu Céng nghiép Long Hau, Xa Can Giugc, Tinh Tay Ninh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu Céng nghiép Long Hau, Xa Can Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
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Dich vy trung gian cho hoat dgng bét ddng san;

Hoat déng bgt déng san khac trén co s& tra phi hodc hop dbng;

Hoat déng hanh chinh va hé trg van phong;

Stva chiva, bdo dudng may tinh, thiét bj théng tin va truyén théng;

Hoat déng dich vy may tinh va céng nghé théng tin khac;

Tw vAn may tinh va quan Iy co s& ha tang may tinh;

San xuét dién tir ngudn ndng lvgng tai tao;

Dich vy didu tra va hoat déng bdo vé tu nhan;

Cho thué may mdc, thiét bj va @b dang hru hinh khac khéng kém nguoi;

Co s& luu trid khac;

Nha hang va cac dich vu dn ubng phuc vu Ity déng;

Dich vy phyc vy d8 uéng;

Hoat déng thiét ké chuyén ding;

Bbc xép hang hoa;

Gido duc nha tré;

Gido duc méu gido;

Quang cao (thyc hién theo quy dinh cla phap luat);

X4y dyng céng trinh cép thoat nude, thly loi;

Mua ban nha &, chung cu, nha xwdng, kho, bén bai, bai dbd xe, cho thué dat, cho thué nha, cho
thué nha xuéng;

San |4p mat bang;

Hoat déng kién tric va tw van k§ thuat co lién quan;

Tuw van dau tu;

Lép dit hé théng xay dung khéc;

Gigo duc khac chwa phan vao dau;

Ban 1& dién:

VAn tai hang héa bang duwdng bd;

Hoat déng dich vy hé tro khac lién quan dén van tai;

Kho bai va lwu gilr hang hoa;

Hoat déng dich vu hé tro true tiép cho van tai dwéng thuy;

Hoat dong dich vy hé tro true tiép cho van tai duéng bé;

Lap dat hé théng cap, thoat nudc, 16 sudi va didu hoa khéng khi;

Ban buén thiét bj va linh kign dién tl, vién théng;

Hoat déng lién quan dén ké toan, kiém toan va tu van vé thué;

Céc hoat ddng vé sinh théng thuéng cho tat ca céc loai cong trinh: Van phéng, cén hd hodc
nha riéng, nha may, clra hang, cac co quan va céc ¢ong trinh nha & da muc dich va kinh doanh
khac;

XU ly nwére thai va kinh doanh nwée thai sau xtr Iy, duy tu va bao dudng hé thdng thoat nudéc;
Dich vu &n udng khac - hoat déng cung cép suét an cong nghiép;

Dich vu giao nhan hang hoa, hoat déng lién quan khac;

Cho thué xe chd khach (khong co lai xe di kém); cho thué xe tai, ban romoog;
Thu gom rac thai khéng déc hai;

Thu gom rac thai déc hai;

Hoat ddng clia cac co s& thé thao;

Xay dung cbng trinh dién;

Pai ly, mdi gidi, ddu gia hang hoa (trir ddu gia hang hoa);

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao;

Hoan thién céng trinh xay dung;

Lép dat hé théng dién;

Ban budn db dung khac cho gia dinh;

Trong ky, hoat dgng chinh cia Céng ty Ia xdy dung cdng trinh dan dung va cong nghiép, nha
xwdng, cho thué lai dét, cho thué nha xuwdng, khu luu trd ¢dng nhan va hoat dong dich vy Khu cdng
nghiép. :

Cac thanh vién cia Héi déng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Quan Iy didu hanh

Céc thanh vién H6i ddng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Quan ly diéu hanh trong ky ké toan tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026 va cho d&n ngay 14p bao céo nay bao
gom:

2



CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu Céng nghiép Long Hau, Xa Cn Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Héi déng Quan tri

Ho va tén Chirc vy Bé& nhiém /T4i b nhiém /Mién nhiém
Ong L& TAn Cudng Chu tich H&i dbng Quan tri  Tai bd nhiém ngay 22/04/2026

Ong Tran Héng Son Thanh vién Tai bd nhiém ngay 22/04/2026

Ong Nguyén Ngoc Quang  Thanh vién B nhiém ngay 22/04/2026

Ong Nguyén Minh Hiéu Thanh vién B& nhiém ngay 22/04/2026

Ong Nguy&n Vi Manh Tudn Thanh vién Mién nhiém ngay 22/04/2026

Ong Lwong Quée Dat Thanh vién Mién nhiém ngay 22/04/2026

Ba Nguy8n Thi Tuyét Mai  Thuw ky Hai dbng Quantri B nhiém ngay 25/06/2021

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vy B& nhiém /Tai bé nhiém /Mién nhiém
Ong Nguyén Phudc LAm  Trudng ban B& nhiém ngay 22/04/2026

Ong Nguyé&n Ngoc Quang  Trwdng ban Mién nhiém ngay 22/04/2026

Ong Té Minh Chéanh Thanh vién Tai bd nhiém ngay 22/04/2026

Ong Nguyén Céng Tri Thanh vién B& nhiém ngay 22/04/2026

Ong Pham Hoang Anh Thanh vién Mié&n nhiém ngay 22/04/2026

Ban Quan Iy diéu hanh

Ho va tén Churc vy B& nhiém /Tai bé nhiém /Mién nhiém
Ong TrAn Héng Son Téng Giam dbc Tai bd nhiém ngay 27/10/2023

Ong Nguyén Viét Hung Phé Téng Giam déc Tai bd nhiém ngay 01/01/2026

Ong Nguyén Trung Nhan  Phé Téng Giam déc B4 nhiém ngay 01/11/2023

Ong Nguyén Tén Phong Ké toén trudng B& nhiém ngay 01/09/2019

Pai dién theo phap luat

Nguwéi dai dién theo phép ludt cia Céng ty trong ky ké toan ti ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén
ngay 30 thang 06 nam 2026 va cho dén ngay lap bo céo nay la éng Tran Héng Son - Téng Giam
doc.

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Ké&t qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé clia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam
2026 dén ngay 30 thang 06 n&m 2026 va tinh hinh tai chinh vao ciing ngay nay dugc thé hién trong
Bao céo tai chinh gitra nién d¢ dinh kém.

Céc si kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng cén sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén
ngay 30 thang 06 nadm 2026 yéu cAu phai diéu chinh sd liéu hodc cng bé trong Bao céo tai chinh
gitka nién dé.

Kiém toan vién

Cﬁng ty TNHH Kidm todn AFC Viét Nam duoc chi dinh soat xét Bao céo tai chinh gitka nién dé cho
ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026 cta Coéng ty.

Céng bé trach nhiém clia Ban Téng Giam déc dbi véi Bao céo tai chinh giiva nién dé

Ban Téng Giam dbe chju trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh gitra nién d aé phan anh trung thuec va
hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién @6, k&t qua hoat déng kinh doanh gilva nién 48 va lwvu chuyén
tién té gitra nién dé cla Cong ty trong ky ké toan tlr ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang
06 nam 2026. Trong viéc lap Béo céo tai chinh giira nién dd nay, Ban Tdng Giam dbe phai:

e Chon la cac chinh sach ké todn thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quan;
e Thyc hién cac xét doan va cac woc tinh mot cach hep ly va than trong;
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Khu Céng nghiép Long Hau, Xa CAn Giudc, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

e N&u rd cac chudn muc ké todn dp dyng cho Céng ty cé dugc tuan thi hay khdng va tat ca céc
sai l&ch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh gitra nién d;

o Lap Bdo cdo tai chinh gira nién dd trén co s& hoat dong lién tuc frir truéng hep khéng thé cho
rang Céng ty s& tiép tuc hoat déng lién tyc;

e Thiét Iap va thyc hién hé théng kidm soat ndi bd mét cach hiru higu nhdm han ché rii ro o sai
sét trong yéu do gian Ian hodc nhdm Ian trong viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh gitra nién
ae.

Ban Tdng Giam dbc dam bao cac sb ké toan cd lién quan duoc luu gitr ddy di dé& phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng cia Cong ty v&i mic ﬂg chinh xac hop Iy tai bét ky thei didm nao
va cac sb ké toan tuén thi ché dé ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém quan
Iy cac tai san cia Cong ty va do do da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chén va phét hién
cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két da tuan th( céc yéu cau néu frén trong viéc lap Béo cdo tai
chinh gitra nién 5.

y Céng bé cac bao céo tai chinh

Ban Téng Giam déc cong bé Béo céo tai chinh gilra nién d6 dinh kém. Béo céo tai chinh gida nién
@6 nay phan anh trung thye va hep ly tinh hinh tai chinh gira nién d¢ cta Cong ty vao ngay 30
thang 06 nam 2026, két qua hoat ddng kinh doanh gira nién dé va tinh hinh luu chuyén tién té gilra
nién dé cting voi ban thuyét minh gita nién dé dinh kém cho ky ké toén ti ngay 01 thang 01 ndm
2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026, phl hop véi cac chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh

nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc Iap va frinh bay bao cdo X

tai chinh gitra nién 4. <

Thay mét Ban Téng Giam dbc \

TRAN HONG SON i

Téng Giam déc cO

Tay Ninh, ngay 14 thang 8 nam 2026 =
cO
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cong ty TNHH Kiém Toan AFC Vigt Nam .
H!! AFG Vietnam Auditing Co., Ltd. P K F
A Thanh vién tép doan PKF Quéc té v

e \ember firm of PKF International

sb: 161/2026/BCSX-HCM.01349

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIJPA NIEN DO

Kinh gwi: Cac cé déng
Cac thanh vién H&i ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc
CONG TY CO PHAN LONG HAU

Chung t6i da sodt xét bdo cdo tai chinh gitra nién d§ kém theo ctia Céng ty C& phan Long Hau
(“Céng ty"), duge Iap ngay14 thang 8 nam 2026, tir trang 07 dén trang 54, bao gbm: Béo c4o tinh
hinh tai chinh gitra nién dé tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bao cao k%t qua hoat dong kinh doanh
gilra nién do, Bao cao luu chuyén tién té gitva nién d§ cho ky ké todn tir ngay 01 thdng 01 nam 2026
dén ngay 30 thang 06 nam 2026 va Ban thuyét minh béo céo tai chinh giZa nién do.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chju tréch nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Bao cdo
tai chinh gitra nién do clia Cong ty theo ChuAn myc ké toan, Ché df ké toan doanh nghigp Viét Nam
va ¢ac quy dinh phap 1y co lién quan dén vlgc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh gila nién dg va chiu
trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Téng Gidm débc xac dinh Ia can thiét dé dam bao cho vige
Igp va trinh bay Bdo cdo tai chinh gitra nién d6 khéng cd sai sét trong yéu do gian lan hodc nham
lan.

Trach nhiém cta Kiém todn vién

Trach nhiém clia chiing toi 1a dwa ra két luan v& bdo cdo tai chinh gita nién do dya trén két qua sodt
xét ciia ching toi. Chiing t6i da thirc hién cdng vidc sodt xét theo Chun myrc Vigt Nam vé hop ddng
dich vy sodt xét sb 2410 — Soét xét théng fin tai chinh gitra nién 3 do kiém todn vién ddc 1ap cua
don vi thue hign.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d§ bao gdm viéc thire hién cac cuge phéng van, cha
yéu la phdng vAn nhirng nguei chiu trach nhidm vé cac vAn dé tai chinh ké toan, va thue hién thu tuc
phan tich va céc thd tyc soét xét khac. MGt cudc soat xét v co ban ¢d pham vi hep hon mét cudc
kiém toan duoc thue hién theo cac chudn myc kiém todn Viét Nam va do vy khdng cho phép ching
ti dat duoc sy dam béo rang chang t6i s& nhan biét dugc tat ca cac van dﬁ trong yéu cé thé dugc
phat hién trong mét cude kiém toan. Theo dé, ching téi khong duara y kién kiém toan.

E —
Két ludn cta Kiém toén vién L
Can ci trén két qua soat xét clia ching t8i, chiing t6i khéng thy co vén dé gi khién chiing téi cho NG
rdng bdo cdo tai chinh gitra nién d§ dinh kém khéng phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia PK
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Long Hau tai ngay 30 thang 06 nam 2026,
cling nhu kgt qua hoat ddng kinh doanh gitra nién 4o va luu chuyén ti&n té gitra nién dg cda Cong ty G
cho ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026, phu hop vdi Chuén
muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢d lién quan dén viéc iC -
1ap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién dd. =
5
He Chi Minh Glty Head Offica = Tal: +B4 28 2220 0237 = Fax: +84 28 2220 0265 = Email: pkl.alchem@pkl.afevielnam.vn

2/ Indochina Park Tawar = No, 4 Nguyen Dinh Ghieu Streat = Tan Dinh Ward = Ho Chi Minh Gity « Vietnam = Website: www.pklafcvielnam.vn

PKF AFC Vistnam Auditing Go., Lid, Is a member of PKF Global, the network of mambar lirma of PKF Intemnational Limited, each of whieh is a separmte and independant lagal antity and does
nat accapl any responsibliity or lability for ihe actions ar inactions of any Indlvidual mamber or corraspondant firm(s).



~ BAOCAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIJA NIEN PO

(tiép theo)

Van dé cin nhan manh

Chung téi luu y nguei doc dén thuyét minh 8.6 clia bao céo tai chinh gitra nién d6, trong dé trinh bay
viéc Cong ty chua thire hién ghi nhan nghta vu hoan tra chi phi bé tri tai dinh cu clia dw an Khu Céng
nghiép Long Hau 1 cho Céng ty TNHH Mét thanh vién Phat trién Céng nghiép Tan Thuan. Tai ngay
phat hanh bao céo soat xét nay, Ban Téng Giam dbc Céng ty cho ring, Céng ty chuwra cé co s& wéc
tinh dang tin cay vé sb tién phai tra nay, theo o, chua ghi nhan nghia vy hoan tra nay trén bao céo
tai chinh gitra nién d¢.

Két luan cla chang t6i vé céng tac soat xét bao cdo tai chinh khéng lién quan dén van dé cAn nhén
manh nay.

: CONG TY N
TNHH =
KIEM TOAN

TRANG DAC NHA

Phé Téng Giam déc

S6 Gidy CN DKHN kigm toan: 2111-2023-009-1
Nguwéi duge Gy quyén

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Thanh phé H& Chi Minh, ngay 14 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
KCN Long Hau, X& Chn Giubc, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIU'A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 n&m 2026

$é cubi ky
VND

Sé diu ky
VND

2.378.847.532.878

2.223.098.558.168

M8  Thuyél
sb  minh
TAI SAN
TAlI SAN NGAN HAN 100
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 6.1
Titin 111
Céc khoan tuong duwong tidn 112
Céc khoan ddu tw tai chinh ngin han 120
Chirng khoan kinh doanh 121
Dy phong gidm gid ching khoan kinh doanh 122
PAu tv nam gil dén ngay ddo han ngén han 123 5.2.1
Du phang d4u tw ndm gid 124
dén ngay dédo han ngén han
Béu twv ngan han khéc 125
Du phong tén that cdc khodn dAu tw ngan han khdc 126
Cac khoan phai thu ngﬁn han 130
Phai thu ngan han cla khéch hang 181 6.3
Tréd trwédre cho ngudi ban ngdn han 132 5.4
Phai thu ndi bd ngén han 133
Phai thu theo tién d6 hop déng xay dyng 134
Phai thu ngén han khéac 135 5.5.1
Du phang phai thu ngén han kho doi 136 5.6
Tai san thiéu chey x ly 137
Hang tdn kho 140 57
Hang tén kho 141
Du phdng gidm gia hang tdn kho 142
Tai san sinh hoc ngédn han 150
Stic vat nuéi ly san phAm mét 1An ngén han 151
Cay trbng theo mia vy hodc lAy sdn phdm mot 1An 182
ngén han
Dy phong tbn that tai san sinh hoc ngén han 153
Tai sdn ngdn han khéc 160
Chi phi cher phan bd ngén han 161 5.8.1
Thué GTGT dugc khéu trir 162
Thué va cac khodn khéc phai thu Nha nude 163
Giao dich mua ban lai trdi phiu Chinh pha 164
Tai san ngén han khac 165

147.723.893.895
72.723.893.895
75.000.000.000
884.202.316.623

884,202,316.623

507.559.430.139
30.782.963.614
54.187.693.890

422.834.227.180
(245.454.545)

B26.302.739.040
826.302.739.040

13.059.153.181
397.466.028
12.661.143.935
543.218

90.116.674.302
75.116.674.302
156.000.000.000
934.300.959.689

934.300.959.689

354.155.801.177
14,518.809,338
5.484.625.560

334.397.820.824
(245.454.545)

B31.036.542.104
831.036.542.104

13.488.580.896
703.675.839
12.777.615.484
7.289.573
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
KCN Long Hau, Xa CAn Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GII’A NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Ma
sb
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200
Céc khodn phal thu dai han 210
Phai thu dai han cla khach hang 211
Tra trwére cho ngudi ban dai han 212
Vén kinh doanh & cac don vj tnre thude 213
Phai thu ndi bd dai han 214
Phai thu dai han khac 215
Dy phang phai thu dai han kha dai 216
Tai san ¢6 djnh 220
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221
Nguyén gia 222
Gié tr hao man Iy ké 223
Tai san cb dinh thué tai chinh 224
Nguyén gia 225
Gi4 tr hao mén liy ké 226
Tai sdn cb dinh vé hinh 227
Nguyén gia 228
Gia tr hao mén I0y ké 229
Tai san sinh hoc dai han 230
Slc vt nubi cho san phdm dinh ky 231
Suc vat nudi cho san pham dinh ky chuwa dén giai 232
doan trwdng thanh
Stc vat nubi cho san pham dinh ky dén giai doan s
trrérng thanh 4
Nguyén gia 234
Gia trj khAu hao 10y ké 235
Suc vat nudi lAy san pham mot 1An dai han 236
Cay trdng theo mia vy hodc Ay san phdm mét lAn
! 237
dai han
Dy phéng tén that tai san sinh hoc dai han 238
B4t dong san dau tw 240
Nguyén gia 241
Gia tri hao mon 0y ké 242
Tai sdn d& dang dai han 250
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 251
Chi phl xay dyng co ban dé& dang 252
Céc khoan diu tw tai chinh dai han 260
PAu tw vao cbng ty con 261
Piu tv vao céng ty lén doanh, lign két 262
PAu tw gbp vén vao don vj khac 263
Dy phang t&n that dAu tw vao don vj khac daihan 264
DAu tv ndm gitr 3én ngay ddo han 265

Dy phéng ddu tw ndm git dén ngay ddo han dai han

266

Tai san dai han khac 270
Chi phi ché phan b dai han 271
Tai san thué thu nhap hoan lai 272
Thiét bj, vat tw, phy tung thay thé dai han 273
Tai san dai han khac 274

TONG CONG TAI SAN 280

Thuyét
minh

552
5.6

59

512

5.2.2
5.2.2
5.2.3
5.21
5.2.3

5.8.2

56 cubi ky
VND

$6 ddu ky
VND

1.048.374.027.060

1.053.226.636.846

17.276.296.648

17.276.296.648

48.145.875.374
45.941.477.448
151.920.030.748
(105.978.553.300)

2.204.397.926
3.393.915.872
(1.189.518.046)

681.501.586.212

1.181.099.356.151
(499.597.769.939)
56.848.236.040
56.848.236.040
190.957.944.186

122.693.500.000
99.630.000.000
(31.365.555.814)
5.000.000.000
(5.000.000.000)
53.644.088.600
53.644.088.600

3.808.208.896

3.808.208.896
51.056.116.171
48.719.959.037
150.193.607.748
(101.473.648.711)

2.336.157.134
3.393.915.972
(1.057.758.838)

-

711.804.946.905
1.182.361.981.310
(470.557.034.405)
46.112.478.470
46.112.478.470
192.575.012.767

122.693.500.000
99.630,000.000
(29.748.487.233)
5.000.000.000
(5.000.000.000)
47.869.873.637
47.869.873.637

3.427.221.559.938

3.276.325.195.014
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

KCN Long Hau, Xa Can Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Ma
sb

NGUON VON
NO' PHAI TRA 300
Ne ngan han 310
Phai trd ngudi ban ngén han 311
Nguwé&i mua trd tign trede ngén han 312
Phai tra cb tire, Il nhuan 313
Thué va céc khodn phai nép Nha nwée ngan han 314
Phai trd ngudi lao ddng 315
Chi phi phai trd ngén han 316
Phai trd ndi bd ngén han 317
Phai tra theo tién 86 hop ddng xay dung ngan han 318
Doanh thu ché phan bd ngén han 319
Phai tra ngﬁn han khac 320
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321
Dy phong phai trd ngén han 322
Quy khen thudéng, phic lgi 323
Qu¢ binh &n gia 324
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 325
Negr dai han 330
Phai trd ngudi ban dai han a3
Nguwéi mua trd tidn treéc dai han 332
Thué va cdc khoan phai ndp Nha nwée dai han 333
Chi phi phai tra dai han 334
Phai trd ndi bé vé vbn kinh doanh 335
Phai trd ndi bd dai han 336
Doanh thu ché phén bd dai han 337
Phai tra dai han khac 338
Vay va ng thué tai chinh dai han 339
Trai phibu chuyén ddi 340
Cb phibu wu dai 341
Thué thu nhap hoén lai phai tra 342
Dy phong phai tra daihan 343
Quy phat trién khoa hoc va cdbng nghé 344

Thuyét
minh

513
5.14
5.15
5.16

517
5.18.1
5.19.1
5.201

5.21

518.2
5.19.2
5.20.2

5.22

56 cubi ky
VND

$6 diu ky
VND

1.544.993.343.296

1.439.661.544.026

797.543.742.424
21.016.172.588
8.348.273.346
105.294.339.700
15.019.360.252
2.473.026.714
535.519.828.226

138.824.700
8.069.484.915
25.318.625.595

76.347.806.388

747.449.600.872

1.181.567.653
114.,308.999.873
212.501.880.000

419.457.153.346

733.258.201.342
65.494.881.757
28.789.537.119
307.204.200
6.764.511.754
2.640.225.625
530.548.519.121

47.324.700
11.039.874.383
35.826.208.925

51.799.903.758

706.403.342.684

2.804.309.447
97.045.053.404
195.966.040.000

410.587.939.833




CONG TY CO PHAN LONG HAU
KCN Long Hau, X& CAn Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIU'A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

s cubi ky
VND

Sé diu ky
VND

1.882.228.216.642

500.120.100.000
500.120.100.000

71.770.248.000

320.029.606.098

981.308.262.544
793.696.490.090
187.611.772.454

1.836.663.650.988

500.120.100.000
500.120,100.000

71.770.248.000

178.619.608.048

1.086.153.694.940
793.696.490.090
292.457.204.850

M3 Thuydt

sb  mirh

VON CHU S& HOU 400 5.23
Vén gdp cla chl s& hiu 411
Cé phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 411a
Cé phibu vu dai 411b
Thaing du vén 412
Quyén chon chuyén dbi tri phiéu 413
Vén khdc clia chl s& hiru 414
Céd phiéu mua lal etia chinh minh 415
Chénh léch danh gia lal tai san 416
Chénh lach ty gid hbi dodi 417
Quy d3u tw phat trién 418
Qu§ khac thudc vén chi sé hiu 419
Leinhuén sau thué chwa phan phéi 420
LNST chua phén phéi liy ké dén cubi ky truéc ~ 420a
LNST chua phan phéi ky nay 420b
TONG CONG NGUON VON 440

3.427.221.559.938

3.276.325.195.014

" MAI THU PHONG
Ngudi ldp

NGUYEN TAN PHONG
Ké toan truwdng

/

Nguw&i dai dién theo phap luat
Phé duyét, ngay 14 thdng 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
KCN Long Hau, Xa Can Giudc, Tinh Tay Ninh, Viét Nam _
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GII'A NIEN BO

Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 n&m 2026

Ma
sb
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01
Céac khodn giam trlr doanh thu 02
Doanh thu thudn ban hang va cung cap dich vy 10
Gia vbn hang ban 1
Lei nhuidn gop vé ban hang va cung cdpdich vu 20
L&i/(16) cha hoat ddng ban, thanh Iy bat déng san 21
dau tu
Doanh thu hoat d&ng tai chinh 22
Chi phi tai ehinh 23
- Trong dé: chi phi di vay 24
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26
Lei nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhép khac 31
Chi phi khac KY
Loi nhuin/ (16) khac 40
Téng loi nhuidn ké toan trwdc thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51
Chi phi thué TNDN hoan lai 52
Lo nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60
L&i co ban trén c¢b phidu 70

Thuyét
minh

6.1
6.2

6.3
6.4

6.5
6.6

6.7
6.8

5.16

Ky nay
VND

Ky truoc
VND

365.365.368.858

365.365.368.858
172.867.455.315
192.497.913.543

457.013.443.173

457.013.443.173
189.658.833.686
267.354.609.487

25.555.420.349
10.728.797.490
9.111.728.909
4.695.227.164
26.913.930.890
175.715.387.348

22.760.647.211
9.837.909.574
6.440.863.579
5.366.181.797
27.136.363.005
247.774.802.322

71.055.997.537
11.573.988.437
59.482.009.100

1.620.035.305
71.259.135
1.548.776.170

235.197.396.448

38.716.410.481
8.869.213.513

249.323.578.492

24.578.763.709
24.847.020.949

187.611.772.454

199.897.793.834

3.278

3.62

3

W

MATTHU PHONG
Ngwoi lap

FRAN HONG SON
Nguwei dai dién theo phap luat
Phé duyét, ngay 14 thang 08 nam 2026

NGUYEN TAN PHONG
Ké toan truwéng
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CONG TY cO PHAN LONG HAU
KCN Long Héu, X& Cin Giudc, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN DO (theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toén tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

Lo nhudn trwrdee thué

Didu chinh cho cdc khodn

Khéu hao TSCD va BRSBET

Cac khoan dy phong

(L&), 16 chénh léch ty gla hdi dodi do danh gid lai cac khodn myc
tidn t& cé gbc ngoai té

(L&), 16 tt hoat déng dau tw, tai chinh

Chi phi di vay

Cic khodn dibdu chinh khéc

Lei nhudn tir hoat déng kinh doanh trwée thay déi vén lvu déng

(T&ng), gidam cac khoan phai thu
(Téng), gidm hang thn kho

Tang, (gidm) cdc khodn phai tra (Khéng ké 18i vay phai trd, thué thu

nhap doanh nghiép phai ndp)
(Téng)/giam chi phi ché phan bd
(Tang)/giam chirng khodn kinh doanh
Chi phi di vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép d& nop
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tibn chi khac cho hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir heat déng kinh deanh

LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG BAU TU

Tién chi @& mua sdm, xay dyng TSCP va cac TSDH khéc
Tién thu tlr thanh Iy, nhweng ban TSCH va cdc TSDH khac
Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng cla cac don vj khac
Tién thu hdi che vay, bén lai céc cbng cy ne clia don v| khac
Tién chi dAu tw gép vén vao don v] khéc

Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vj khac

Tidn thu Iai cho vay, ¢b tde va lol nhuan dwoc chia
Luu chuyEn tién thudn tir hoat déng diu tw

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh ¢b phibu, nhan vén gép cia chi s& hivw
Tién chi trd v6n gép cho cac chd s& hiru, mua lai ¢d phiéu

da phat hanh

Tién thu tr di vay

Tién trd ng gbc vay

Tién trd no gdc thué tai chinh

C4 tive, loi nhufin d4 trd cho chd s& hiku

M&  Thuyét Ky nay Ky trude
gh minh VND VND
01 235.197.306.448  249.323.578.492
02 33.677.399.331 33.582.076.645
03 1.617.068.581 3.397.045.995
04 (186.843.865) (919.313.857)
05 (25.368,838.569)  (21.841.333.354)
06 6.4 9.111.728.909 6.440.863.579
07 - -
08 __254.047.910.835  269.982.917.500
09 (166.716.687.160)  (71.329.232.303)
10 4.733.803.064 39.367.686.883
11 (40.495.280.862) (63.673.102.780)
12 (5.468.005.152) 1.358.841.808
13 - -
14 (9.111.728.909) (6.440,863,579)
15 516 (37.319.838.662) (16.487.456,858)
16 g i
17 (12.474.083.170) _ (12.264.691.327)
20 (12.803.910.016) 140.514.099.354
21 (11.199.555.411)  (44.321.850.457)
22 - -
23 (456.675.414,098) (605.617.249.246)
24 506.774.057 164  527.818.236.518
25 - -
26 i "
27 25.337.026.919 21.816.164.286
30 64.236.114.574 (100.304.698.899)
31 . -
32 i i
33 7.1 30.050.000.000 -
34 7.2 (24.023.743.330)  (28.491.493.330)
35 - -
36 (38.085.500) (35.511.000)

Lwu chuyén tién thudin tiv hoat déng tai chinh

5.988.171.170

(28.527.004.330)

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY
TIEN VA TUONG BUONG TIEN BAU KY
Anh hudng cia thay ddity gid héi dodi quy d6i ngoal té

57.420.375.728
90.116.674.302
186.843.865

TIEN VA TWO'NG BU'ONG TIEN CUOI KY

11.682.396.125
115.643.526.768
919.313.857

1477

I8

128.245.236.750

Wb/

MM’T’FIE PHONG NGUYEN TAN PHONG
Nguoi lap Ké todn trudng

Ngw&i dal dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 14 thang 0B ndm 2026
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu ¢dng nghiép Long Hau, X& Can Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN BO
Cho ky ké toan t&r ngay 01 thang 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Ban thuyét minh nay la mét b phan khéng thé tach réi duge doc cling voi cac bao cao tai chinh gitra nién
g6 dinh kém.

1.1

1.2

1.3

PAC DIEM HOAT BONG
Hinh thire s& hivu vén

Céng ty Cb phan Long Hau (“Céng ty") 1a céng ty cé phan dugc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy
chikng nhan dang ky doanh nghiép s6 1100727545, ding ky 1An dAu ngay 23 thang 05 ndm 2006 va
céc 1an ding ky thay déi vai ign thay ddi gAn nhét I3 14n th 20, ngay 06 thang 07 nam 2026 do S&
Tai Chinh Tinh Tay Ninh cép.

Vao ngay 01 thédng 12 n&m 2006, Cong ty nhan duge Gidy Chirng nhan Dau tw sb 50221000001 do
Ban Quan ly cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cap (nay la Tinh Tay Ninh) d& dwoc quyén phat
trién Khu Céng nghiép Long Hau (“KCN Long Hau 1") va cho thué lai dat da phét trién co s& ha
tAng. Gidy Ching nhan BAu tu nay dugc diéu chinh 14n thi 4 vao ngay 28 thang 02 ndm 2014,

Vao ngay 11 thang 06 nam 2009, Céng ty nhan duwgc Giéy Chirng nhan dAu tu sb 50221000150 do
Ban Quan ly cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cép (nay 1a Tinh Tay Ninh) dé phat trién Khu Cén
nghiép Long Hau — Giai doan md& réng ("KCN 2" hay "KCN Long Hau mé& réng”) va cho thué lai dat
da phét trién co sé ha tAng. Va duoc thay thé bAng Gidy Chirng nhan BAu tu s 5252507315 ngay
10 thang 01 nam 2019 dugc thay ddi 1an the 3 vao ngay 28 thang 02 ndm 2014,

Vao ngay 03 thang 07 ndm 2009, Céng ty nhan duoc Gidy Chirng nhan Dau tw sb 50221000156 do
Ban Quan ly Khu Céng nghiép Tinh Long An cép (nay la Tinh Tay Ninh) d& xay dung Khu leu tri 5
tAng bén trong Khu Céng nghiép Long Hau 1 (“Khu luu trd"). Gidy Ching nhén ddu tw nay dugc
didu chinh 14n thi 2 vao ngay 26 thang 07 ndm 2012,

Vao ngay 07 thang 08 nam 2009, Céng ty nhan duoc Gidy Chirng nhan Dau tw sb 50121000141 do
Uy ban Nhan dan Tinh Long An cdp dé dau tu xay dyng Khu dan cw — tai dinh cw ("Khu dan cu”) tai
xa Long Hau, Huyén CAn Giudc, Tinh Long An, Viét Nam nay la Ap Long Hau 3, Xa Can Giubce, Tinh
Tay Ninh, Viét Nam.

Vao ngay 28 thang 07 ndm 2016, Céng ty nhan duoc Gidy Chirng nhan Dau tu sb 4414381603 do
Ban Quan Iy Khu Kinh t& Long An cap dé diu tw xay dyng, kinh doanh két cAu ha tang Khu Céng
nghiép Long Hau 3 — Giai doan 1 ("KCN Long Hau 3") tai Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Cin Giube,
Tinh Long An (nay la Tinh Tay Ninh). Gidy Ching nhan diu tw nay dugc didu chinh Ian thir 08 vao
ngay 11 thang 12 nam 2024,

Vao ngay 03 thang 05 ndm 2018, Céng ty nhan dugc Gidy Chirng nhan Bang ky hoat déng kinh
doanh clia chi nhanh sé 1100727545-001 do S& Ké& hoach va BAu tw Thanh phé Da Ning cap dé
thanh |4p chi nhdnh & Ba Nang. Gtéy chirng nhan Bang ky hoat ddng kinh doanh cla chi nhénh da
duworc thay ddi 1an thir 02 (hai) vao ngay 18 thang 07 nam 2025,

Vao ngay 10 thang 07 nam 2018, Céng ty nhan dugc Gidy chirng nhan Dau tw sb 4500135878 do
Ban quan ly Khu Céng nghiép Da Nang cép va duoce didu chinh lan thir nhét vao ngay 12 thang 10
nam 2022 dé thwe hién dy an Nha xuwéng cdng nghé cao Long Hau Ba Nang.

Tru s& chinh ctia Cong ty:

- Bja chi 1 Khu edng nghiép Long Hau, Xa Can Giudg, Tinh Tay Ninh, Viét Nam
- Pién thoai : 028 3781 8929

- Website : www.longhau.com.vn

Chi nhanh tai dja chi: L& J, Buirng sb 14, Khu cbng nghé cao Ba Néng, Phuing Lién Chidu, Thanh
phé Ba Nang, Viét Nam.

Linh vire kinh doanh

Céng ty kinh doanh trong ITnh vwe eung cép dich vu va kinh doanh bat déng san.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh clia Céng ty gém:
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu céng nghiép Long Hau, X& Can Giube, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN Do
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

14

1.5

Xdy dyng céng trinh dan dung va céng nghiép; Xay dirng nha khéng dé &; Xay ding tram bién ap,
xay dyng mang lwéi dudng day truyén tai, phan phéi dién va céc cbng trinh, céu tric cé lién quan,
xay ding dudng day, dudng cap dién ngdm; BAu tw xay dyng, kinh doanh Khu eéng nghiép va khu
dén cu, tu van déu tu, xdy dyng; Hoat ddng x4y dyng chuyén dung khac: Xay dung nén mdng va
ép coc; Xay dyng cong trinh dwéng bd; Xay dng cdng trinh cép, thoat nwée; Xay dung cong trinh
vién théng, théng tin lién lac; Xay dyng bng trinh cdng ich khéc; Dich vy canh quan; Pha d&; Hoat
ddng dich vu trung gian cho xay dung chuyén dung; Ban budn may vi tinh, thiét bj ngoai vi va phan
mém; San xuét trang phyc (trir trang phuc tir da 18ng tha); Ban Ié tdng hop khac; Hoat déng tw vén
quan Iy kinh doanh va hoat d9ng tu van quan Iy khéc; Ban I8 thubc, dung cy y té, m§ phdm va vat
ph&m v& sinh; Hoat déng clia céc trung tam gidi thidu viéc lam; Ban 18 nhién liéu dong co; Sla
chiva, béo dudng thiét bj dién; Stra chira, bao duéng may mae, thiét bj; Dich vy vé sinh khac;
Truyeén tai, phan phéi dién; Ban buén vt liéu, thiét bj Iap d&t khéc trong xay dyng; San xuét db ubng
khéng cbn, nwéc khodn; Ban 18 thiét b cong nghé thong tin, truydn théng; Cung ¢ng ngudn nhan
Ic khéc; Cung (ng lao dfng tam thai; Dich vy trung gian cho hoat déng bat déng san; Hoat dong
bét d6ng sén khéc trén co s tra phi hodc hop dbng; Hoat déng hanh chinh va hd tro van phang;
Stra chiva, bao dudng may tinh, thiét bj théng tin va truyzn théng; Hoat dong dich vu may tinh va
cdng nghé théng tin khac; Tw van may tinh va quan ly co' s& ha tAng may tinh; San xuét dién to
ngudn nang lugng tai tao; Dich vy diéu tra va hoat déng bao vé tw nhan; Cho thué may mac, thiét bj
va db dung hiru hinh khac khéng kém ngudi; Co s& lwu trd khéc; Nha hang va cac dich vy dn ubng
phuc vy luu @dng; Dich vy phyc vy d8 ubng; Hoat déng thiét ké chuyén ding; Béc xép hang hoa:
Gigo dyc nha tré; Gido dyuc mau gido; Quang céo (thye hién theo quy dinh cta phap luat); Xay dyng
céng trinh cAp thoat nwéc, thy loi; Mua ban nha &, chung cu, nha xwéng, kho, bén bai, bai dé xe,
cho thué dat, cho thué nha, cho thué nha xwéng; San lAp mat béng; Hoat déng kién tric va tuw van
ky thuét c6 lién quan; Tw vén dAu tu; L&p dat hé théng xay dyng khéc; Gido dyc khac chua phan
vao dau; Ban Ié dién; Van tai hang héa bing dudng bd; Hoat dong dich vy hd trg khac lién quan
dén vén tai; Kho bai va luu gitr hang héa; Hoat dong dich vy hé tro tryc tiép cho van tai dudrng thay;
Hoat dgng dich vy hd tre trire tiép cho van tai duwdng bd; Lap dat hé théng cép, thoat nwée, 10 sudi
va diéu hoa khéng khi; Ban budn thiét bj va linh kién dién t, vién théng; Hoat déng lién quan dén ké
toan, kiém toan va tu vén vé thué; Cac hoat déng vé sinh théng thudng cho tt ca cac loai céng
trinh: Vén phang, cén hd hodc nha riéng, nha may, clra hang, cac co quan va cac ¢bng trinh nha &
da muyc dich va kinh doanh khac; X(r ly nwéc thai va kinh doanh nuwée thai sau x ly, duy tu va bao
dudng hé théng thoat nuéc; Dich vy @n ubng khac - hoat déng cung cAp suét an cong nghiép: Dich
vu giao nhén hang hoa, hoat dgng lién quan khac; Cho thué xe chér khach (khdng cd lai xe @i kém);
cho thué xe tai, ban remooc; Thu gom rac thai khéng déc hai; Thu gom rac thai doc hai; Hoat déng
clia cac co s& thé thao; Xay dung cbng trinh dién; Dai ly, méi gidi, dAu gia hang hoa (trlr dAu gia
hang hod); Xay dyng cong trinh ché bién, ché tao; Hoan thién céng trinh xay dyng; Lap dat hé
théng dién; Ban buén dd ding khéc cho gia dinh.

Trong ky, hoat dong chinh cla Céng ty la xay dwng cbng trinh dan dung va cdng nghiép, nha
xudng, cho thué lai dat, cho thué nha xuéng, khu lwu tri céng nhan va hoat déng dich vu Khu céng
nghigp.,

Céng ty C& phin

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuweng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty khéng qua 12 thang.
Cau tric ctia Céng ty
Céc Céng ty lién két
Tén coéng ty Bja chi tru s& chinh Hoat déng kinh doanh Tylé Tyl Ty lé
chinh von  quyén lgiich
gép  bidu
quyét
Céng ty Cb phan Tda nha F, Budng ndi bo Pai hoc Hoat ddng dich vu cdng  40,00% 40,00% 40,00%

Céng Nghé Igreen  Qubc Gia TP. HCM, Khu phé 6,  nghé théng tin va dich vu

Phueng Linh Xuan, Thanh phé  khéc lién quan dén may
H& Chi Minh, Viét Nam vi tinh
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S6 121 Chau Van Liém, Phudng Quan ly, van hanh, duy  27,82% 27,82% 27,82%
Chiéu séng Céng  Chg L&n, TP. HS Chi Minh, Viét  tu va sira chia hé théng
cbng Tp. H& Chi Nam chiéu sang cong cong
Minh (“Sapulica”)
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1.6

1.7

1.8

2.2

3.1

3.2

4.2

Bon vj trive thude khéng cé tw cach phap nhan hach toan phuy thude
Tén don vj Dia chi

Chi nhanh Ba Nang L6 J, Buéng sb 14, Khu cfing nghé cao Ba Ning, Phuwéng Lién Chiéu, Thanh
phé Ba Nang, Viét Nam

Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Béo céo tai chinh giiva nién d6

Cac sb lidu trinh bay trong béo c4o tai chinh gitra nién dd cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam
2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026 so sanh dugc véi sb liéu twong trng cla ky trwde.

S6 lwgng ngwdi lao dong

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, sé lugng ngudi lao dong clia Céng ty 1a 122 ngudi (tai ngay 31
thang 12 nam 2025 la 131 ngudi).

Théng tin khac

Cd phiéu cha Céng ty da dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(HOSE) voi ma chirng khoan "LHG" theo Quyét dinh sb 48/QD-SGDHCM ngay 15 thang 03 nam
2010 cla S& Giao dich Chirng khoan. Ngay giao dich d4u tién 1a ngay 23 thang 03 nam 2010. Sé
lwgng cb phiéu dang niém yét tai ngay két thic ky ké toan 1a 50.012.010 cb phiéu, v&i ménh gia
10.000 VND/ch phiéu,

KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan

Ky ké todn ndm cla Céng ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Bon vi tién té siv dung trong ké toan la Bang Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duge thyc
hién béng don vi tién t& VND,

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Chuin muc va ché dé ké toan ap dung

Céng ty 4p dung céc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tw s& 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 (“Théng tw 99") va céc
théng tw huéng dan thwe hién chudn myc ké toan clia BA Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh gitra nién dd.

Tuyén bé vé viéc tuan tha Chuin myc ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao d& tuan thi yéu cu clia cac chudn myrc ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu 99 cling nhw céc théng tw hwéng dan
thue hién chuédn myc ké todn cia B Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gita
nién da,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co so lap Bao cdo tai chinh

Bao céo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan don tich (triv cac théng tin lién quan dén céc lubng
tidn) va theo nguyén tic gia gbe.

Céc loai ty gia héi dodi ap dung trong ké toan

C4c giao dich phat sinh bdng ngoai t& duge chuyén dbi theo ty gia tai ngay phéat sinh giao dich. Sé
dw céac khoan muc tién té cd gbe ngoai té tai ngay két thGe ndm tai chinh (trr cac khoan ne phai thu
c6 gbe ngoai té da dugc trich lap dy phéong ng phai thu khé doi) dwgce danh gia lai theo ty gia mua
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4.3

4.4

ban chuyén khoan trung binh ctia Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tp.
H& Chi Minh (ngan hang Cang ty thuding xuyén cé giao dich).

Chénh léch ty gia héi doai phat sinh trong ky tir céc giao dich bing ngoai té dugc ghi nhén vao
doanh thu hoat dang tai chinh (néu 13i) hodc chi phi tai chinh (néu 18). Chénh léch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khodn muyc tién 18 cé gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan phai trinh bay vao
bao céo th qué hoat déng kinh doanh theo sé thudn gitra tong s6 Iai va tdng s6 18 do danh gid lai
cac khoan muc tién té cé gbe ngoai té.

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién bao gbm tidn mat tai quy, tién gli khéng ky han tai ngan hang va tién dang chuyén. Céc khoan
twong duong tién |a cac khoan dAu tu ngén han cé théi han thu héi khoéng qua 3 thang ké tir ngay
dAu tu (tinh t ngay mua dén ngay déo han), ¢6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh mét lugng tién
x4c dinh va khéng cb rii ro dang k& trong viée chuyén @i thanh tién tai thdi diém bdo cao. Cac
khodn tién va trong duong tién bj han ché si dung khéng dugc trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh
bay tai chi tiéu “Tai san ngén han khac" hodc “Tai san dai han khac” tay theo thai han han ché sl
dung.

Cac khoan diu tw tai chinh
Cac khoan diu tw nam gilr dén ngay dao han

Khoan dau tv dwgc phan loai 12 ndm gilr dén ngay déo han khi Céng ty co y dinh va kha nang git
dén ngay d4o han. Cac khoan diu tv ndm gilr dén ngay dao han bao gom: cac khodn tién gl ngan
hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cﬁq phiéu wu ddi duoe phan loai
la ng phai tra va cac khoan cho vay ndm gitr 8én ngay déo han véi muc dich thu I4i hang ky va cac
khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han khac hodc cé ban chét tvong ty va khéng bao gém cac
cong cy phai sinh.

Céc khoan dAu tw ndm gir dén ngay déo han duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua (phi giao dich, hoa héng méi giéi,...). LA dén tich tir
ky treée tinh dén ngay mua dwec ghi gidm trir vao gid gbe clia khoan dau tu tal thei diém ghi nhan
ban d4u. Sau ghi nhén ban d4u, cac khodn dAu tu nay dugc ghi nhan theo gid gbe. Thu nhap Iai
sau ngay mua dugc ghi nhéan vao doanh thu hoat dgng tai chinh trén co sé du thu.

Khi €6 cac bang chiing chéc chin cho thy mot phAn hodc toan bd khoan dau tw cé thé khong thu
héi dwoc va sb thn that duoc xéc dinh mét cach dang tin cy, tbn that dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ky va giam trir trc tiép gi trj d4u tw. Truding hop céc bing chirng tén thét gidm di hodic
khéng con trong ky sau, phan tén that da ghi nhan dwoc hoan nhap va ghi nhan vao doanh thu hoat
déng tai chinh trong ky.

Cac khoan diu tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c¢6 nh hudng dang ké nhung khéng cé quyén kiém
soat @i véi cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh v& chinh séch tai chinh va hoat déng cta doanh nghiép nhan dau tw
nhung khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Ghi nhan ban déu

Céc khoan dAu tw vao cdng ty con, cng ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dAu theo gia gée,
bao gbm gid mua hodc khodn gép vén cdng cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu (chi phi
giao dich, méi gi&i, tu vén, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngan hang,...). Trudng hgp dau tu bang tai
san phi tién &, gia phi khoan dAu tw duee ghi nhan theo gid tri hep Iy cla tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh, Sau ghi nhan ban dAu, cac khodn diu tu nay dugc theo déi theo gia gbc.

Dy phéng tén that cho céc khodn déu tu vao cong ty lién két

Dy phong tén thét cho cac khodn ddu tuw vao céng ty lién két duoe trich 18p khi cong ty lién két bj 16
hodc khoan dAu tw vao don vi khac bi suy giam gia tr| din dén nha dAu tw cd kha nang bi mét von,
Mtrc trich 1ap bing chénh léch gitka vén dAu tw thuc té cla cac bén tai céng ty lién két va vén cha
s& hiu thye cé nhan véi ty 1@ s& hivu vén didu 18 thue gop clia Cong ty tai cang ty lién két. Néu
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céng ty lién két 1a @bl twong 1ap Bao céo tai chinh hop nhét thi cin ol dé xac dinh dy phong thn that
la B&o cdo tai chinh hop nhét,

Tang, giam sb dy phong tén that dau tw vao cong ty lién két cAn phai trich Iap tai ngay két thic nam
tai chinh dwere ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw gép vén vao don vj khac

Pau tu vao cbng cy vén cia don v khac bao gbm cac khoan dau tu céng cu vén nhung Céng ty
khéng co quyén kiém soat, dbng kiém soat hodc co anh hudng dang ké dbi voi bén dugc dau tuw.

Céc khoan dau tu vao céng cu vén clia don vi khac dugc ghi nhan ban diu theo gia gbe, bao gdm
gid mua hodc khodn gép vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat ddng d4u tw. Sau ghi
nhan ban dau, cac khoan dau tu nay duoc theo déi theo gid gbe. Cb tie va loi nhudn cua cac ky
trwdc khi khoan dau tw dugce mua dwgc hach todn gidm gid trj cta chinh khoan dau tw dé. Cb tic
va |91 nhuan cla cac ky sau khi khoadn du tw duge mua duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh. Cé tlc duoe nhén bang cb phiéu chi duge theo dai sé lvgng cd phiéu tang thém, khéng ghi
nhan gia tr cé phiéu nhan duoc.

Dy phdng tén that cho cac khoan dAu tu vao céng cy vén clia don vi khac duoc trich 1ap nhu sau:

« DI voi khoan dau tu vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khoan diu tv duoc xac dinh tin
cay, viéc lap dy phéng da trén gia tri thj truérng clia cd phidu.

« D4i v&i khodn dAu tu khdng xac dinh dugc gia trj hop Iy tai the didm bao cdo, viéc lap dy phong
duerc thie hién can ol vao khoan 18 cla bén duoc dau tw véi mic trich 1&p béng chénh léch gitra
vén dau tu thyc té cla cac chi s& hivu va vén chl s& hiku tai ngay két thic nam tai chinh nhan
véi ty 1€ vén diéu |& clia Cong ty so véi tdng vbn didu 1& thye gop tai don vi khac.

T&ng, gidm sé du phang ton that dAu tw vao céng cy von cla don vi khac cAn phai trich 1ap tai ngay
két thic nam tai chinh dwoe ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khoan ne phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi b trir di cdc khodn dy phéng phai thu khdé dai.

Vigée phéan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thue hién theo

nguyén tic sau:

= Phai thu cla khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chét thong mai phat sinh tir
giao dich ¢é tinh chAt mua — ban gitra Céng ty va ngwdi mua 1a don vi déc lap véi Céng ty, bao
gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khéu ty thac cho don vi khac.

« Phai thu khac phan énh cac khodn phai thu khéng cé tinh thuweng mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Céc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo tlrng ddi tweng, ky han va nguyén ta.

Dw phong phai thu khé doi dwgce 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi cén clr vao tudi ng qua
han cla cac khodn ng' sau khi da bl trlr véi khodn no phai trd (néu ¢d) hodc dir kién mirc tn thét
c6 thé xay ra, cy thé nhu sau:
« DA véi ng phai thu qua han thanh toan:

- 30% gia trj d8i v&i khodn no' phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% gia trj d&i v&i khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

- 70% gia trj d8i v&i khoan no phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 ndm.

- 100% gi4 trj d6i v&i khodn ng phai thu qua han tir 3 nam tré 1én.

« Dbi véi ng phai thu chra qué han thanh toan nhung khé cé kha nang thu hdi: can ctr vao dy
kién mdrc tdn thét dé 1ap dy phong.

Téng, gidm sé du du phong ng phai thu khd doi cin phai trich Iap tai ngay két thic ky tai chinh
duo'c ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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Hang tén kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia thAp hon gita gid gbe va gia trj thudn o thé thue hign duge.

Hang tén kho chi yéu bao gdm chi phi phat trién khu céng nghiép, khu dan cw va khu chuyén gia
chuyén dbi.

= Khu céng nghiép

Chi phi phat trién khu cng nghiép dugc ghi nhan theo gia thdp hon gilra gid thanh va gia trgihuém
c6 thé thire hién dugc. Gia thanh bao gdm cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc phat trién khu
cing nghiép,

G4 trf thulin cd thé thyc hién dugc 14 gid ban woe tinh clia hang tdn kho trong ky kinh doanh binh
thwérng, dya trén gia th trudng tai ngay két thic ky tai chinh va chiét khiu cho gid tri thei gian cla
tign t& (néu trong yéu) trir chi gh[ wéc tinh dé hoan thanh khu dan cu - tai dinh cu va cac chi phi
bén hang va tiép thj wée tinh can thiét cho viée tiéu thy.

+ Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén dbi

Hang tbn kho, chi yéu 1a bAt dong san dugc mua hodc dang dugc x4y dung dé ban trong didu kién
kinh deanh binh thuéng, hon la ndm gid nhdm muc dich cho thué hodic ché tang gia, dwee ndm gid
nhu |1 hang tén kho va dwgc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh va gia tr| thuén cé thé thuc
hién duge.

Gia thanh bao gbm gia tri quyen sl dung dat; chi phi xay dyng va phat trién co s& ha tang; va chi
phi 1ap ké hoach, thiét ké, chi phi gidi phéng mét bang, chi phi cho cac dich vy phap Iy chuyén
nghiép, thué chuyén nhuwong bat déng san, chi phi xay dyng va céc chi phi khac c6 lién quan.

Gia thanh clia hang tn kho dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, riéng dbi véi
nghiép vy ban dugc xéc dinh theo céc chi phi cu thé phat sinh clia bAt dong san ban di va phan bd
céac chi phi chung dya trén dién tich clia bét dong san ban di.

Tién hoa héng khéng hoan lai tra cho dai Iy tiép th hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bét dong
san duoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan,

Gia trj thudn cé thé thye hién dugc |a gid ban wdc tinh cla hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viée tidu thy
ching, dya trén gia thi trudng tai ngay két thic ndm tai chinh va chiét khiu cho gia tr| thevi gian clia
tién 18 (néu trong yéu) trlr chi phi wéc tinh dé hoan thanh khu dan cw — tai dinh cw va cac chi phi
ban hang va tiép thj wée tinh can thiét cho viée tidu thu.

Dy phong giam gi& hang tdn kho dugc 1ap cho tirng mat hang tdn kho cé gid gde 16n hon gia tr
thuéin cé thé thyc hién dugc. BE véi dich vu cung cép dé dang, viéc [ap dy phong giam gid dugc
tinh theo tirng loai dich vy cé mirc gia riéng biét. Tang, gidm sé dw dy phdng gidm gia hang tdn kho
cAn phai trich lap tai ngay lap bao cao tai chinh duoc ghi nhan vao gi& vbn hang ban.

Gia xuét kho duorc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong
phap ké khai thuwéng xuyén.

Chi phi ché& phan bé

Chi phi che phan bd bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhwng cé lién quan dén két qua hoat
ddng san xudt kinh doanh cla nhiéu ky ké ton. Chi phi ché phan bé duoc phan bd vao chi phi theo
phueng phap duéng thdng trong khoang théri gian phu herp véi thévi gian tao ra loi ich kinh té twong
trng. Chi phi ch& phan bd dai han khéng duoc tai phan loai thanh chi phi ché phan bd ngén han khi
lap Bao cao tai chinh.

Thei gian phéan bd céac chi phi che' phan bd chl yéu cla Céng ty nhu sau:
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Chi phi Céng cu, dung cu

Céc cong cy, dyng cy da dua vao st dung dugc phan bd vao chi phi theo phwong phap dudrng
thdng v&i thei gian phan bé phi hep véi thivi gian hoat déng san xuét kinh doanh.

Chi phi thué hoat déng tai san cé dinh

Chi phi thué hoat dong quyén st dung dét, nha xuéng, kho bi, van phong lam viéc, clra hang va
tai san c6 dinh khac phyc vy cho san xuét, kinh doanh d tra trwée cho nhidu ky ké todn duge phan
bd vao chi phi theo phweng phap duéng thing twong tng voi thei gian tra truée.

Tai san €6 djnh hivu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san cb
dinh h&ru hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé cé duec tai san cd dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dAu chi dugc ghi ting nguyén gid tai san cé dinh néu cée chi
phi nay chéc chén |am téng loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san @b. Céc chi phi phat
sinh khéng théa méan didu kién trén dwoe ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh htru hinh dwee ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tr| hao mon 10y ké duoc x6a
sb va I8, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh duge khAu hao theo phwong phap duwéng thdng dua trén thei gian hiu
dung waéc tinh, Théi gian hiru dung va phuong phép khiu hao dwoc xem xét lai it nhat vao cudi méi
ndm tai chinh va diéu chinh néu can thiét. S& nam khau hao cia cac loai tai san ¢é dinh htu hinh
nhw sau;

Loai tai san cb dinh 56 ndm
Nha clra, vat kién tric 25

May méc, thiét bi 05-15
Phuwong tién van tai 06 -10
Thiét bj, dung cu quan Iy 03-05
Tai sdn cb dinh hivu hinh khac 03-09

Tai san cé dinh vé hinh
Tai sén cb dinh vé hinh dwoe thé hign theo nguyén gid trir hao man Iy ké.

Nguyén gié tai san cd dinh vé hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Céng ty phai ba ra dé cé duoc
tai san ¢d djnh tinh dén thei diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang s& dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d4u dwec ghi nhan 13 chi phi sén xuét,
kinh doanh trong ky trlr khi cac chi phi nay gén lién vé&i mot tai san cg dinh v& hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tr cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyé&n gia va gia frj hao mon Ity ké dwoce xéa sb
va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cb djnh vé hinh clia Céng ty bao gbm:
Quyén st dung dét

Quyén st dyng dat 1a toan bd céc chi phi thyc t& Céng ty da chi ra ¢o lién quan tryc tidp &1 dat s
dung, bao gém: tién chi ra dé c6 quyén sit dung dat, chi phi cho dén b, giai phéng mat bing, san
|&p mat bang, 1& phi trwde ba va céc chi phi lién quan tryc tiép khac.

Quyén st dung dét clia Cong ty dugc khau hao nhu sau:
Quyén str dung 34t dwge Nha nude giao b thu tidn sl dung dat: dugc khiu hao theo phuong

phap duing thang dya trén thoi han str dung @4t ghi trén Gidy ching nhan quyén sl dung dét (49
nam). Quyén st dung dét &n dinh 1au dai khéng tinh khau hao.
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Chwong trinh phan mém mdy tinh

Chi phi lién quan Gén cac chuong trinh phdn mém may tinh khéng phai 14 mét bd phan gan két véi
phan ctng co lién quan duge von héa. Nguyén gid ciia phdn mém may tinh 1a toan bé cac chi phi
ma Céng ty da chi ra tinh dén thei diém dua phan mém vao st dung. Phan mém may tinh dwoc
kh&u hao theo phuong phap duéng thing trong thé gian tir 03 ném dén 05 nam.

Gidy phép nhweng quyén

Nguyén gid clia ban quyén tac gia, bang séng ché mua lai tir bén thir ba bao gdm gid mua, thué
mua hang khéng dwoc hoan lai va chi phi ddng ky. Ban quyén tac gid, bing sang ché duwoc khiu
hao theo phuong phap dudng thang trong tir 03 — 05 nam,

B4t déng san diu tw

B4t dong san dAu tw 1a quyén s dung dat, nha, mét phan clia nha hodc co s& ha ting thube s&
htru ctia Céng ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chér
tang %ié. B4t déng san ddu tw cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Iy ké. Bét dang
san dau tw cho tang gia dugc trinh bay theo nguyén gia trlr ton that suy giam gia frj.

Nguyén gid clia bt déng san dAu tu 14 toan b céc chi phi ma Céng ty phai b ra hodc gia trj hop Iy
clia cac khoan dua ra dé trao 86i nham cd duoc bat ddng san dAu tu tinh dén thei didm mua hodc
xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay cé kha ndng chac chén lam cho bét déng san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhieu hon mirc hoat déng duge danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt déng san dau tw duoc ban hay thanh ly, nguyén gi& va gia trj hao mon |Gy ké dugc xéa sb
va |&i, 16 phat sinh dugc trinh bay theo sé thudn tai chi tiéu "L&iNS clia hoat déng ban, thanh Iy bét
déng san dau tu” trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Bét dong san dau tw st dung d& cho thué dwoe khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén
thoi gian hiru dyung wéc tinh. S6 nam khéu hao cta bét ddng san diu tw nhu sau:

Loai tai san eb dinh

Nha xwdng 15- 25
Khu lwu trd 25
Trung tam dich vy 25

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& hiu s dung thanh bt déng san dau tu chi khi chil sé& hiu
cham dit sir dung tai san d6 va bét dAu cho bén khac thué hoat déng. Viéc chuyén ti hang tdn kho
thanh bat dong san dau tw chi khi chl s& hiu bit dAu cho bén khac thué hoat dong. Bt dong san
dang trong giai doan xay dyng chuyén thanh bat déng san dau tu khi hoan thanh giai doan xay
dyng va ban giao, dua vao hoat dng cho thué hodc ndm git chér ting gid.

Viéc chuyén tir bAt ddng san dAu tu sang bAt déng san chl s& hivu st dung chi khi ch s& hu bét
dAu st dung tai san do. Viéc chuyén tlr bAt déng san diu tw sang hang tdn kho chi khi chl sé& hiu
c6 quyét dinh sira chira, cai tao, ning cép dé ban. Trudrng hop ban bét déng san dAu tu ma khéng
cé giai doan slra chia, cai tao, nang cap thi tai san vén dugc ghi nhén Ia bgt ddng san dau tw cho
dén khi dugc ban, khéing chuy&n thanh hang tdn kho.

Viéc chuyén dbi muyc dich st dung gitra bAt dong san dAu tu véi bt déng san chi s& hiru st dung
hodc hang ton kho khéng lam thay ddi nguyén gia ghi sb clia tai san chuydn ddi va khéng lam thay
abi nguyén gia treng viéc xac dinh gia tri hay [ap Bao céo tai chinh.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phf x&y dyng co ban d& dang phan énh céc chi phi lién quan tryc tiép dén cac tai san dang
trong qua trinh xay dieng, may méc thiét bj dang lap dat, bao gdm ca chi phi di vay dugc vén hoa
pht hg'p véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Cac tai san nay dwoe ghi nhan theo gia gbe va khéng
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duoc tinh khdu hao cho dén khi hoan thanh, ban giao dwa vao st dung. Khi hoan thanh, toan b chi
phi dugc két chuyén sang khodn muc phi hep tily theo muc dich st dung thye té, bao gbm tai san
cb dinh htru hinh, tai san cb dinh vd hinh, bat déng san dAu tw hodc hang tdn kho va duoc xem xét
tinh khAu hao i thé didm dwa vao st dung.

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwec ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hda va dich vu d& nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén céc udc tinh
hop Iy vé sé tién phai tra.

Vigc phéan loai cac khoan phai tra |4 phai frd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thue

hién theo nguyén tic sau:

 Phai trd ngudi ban phan dnh céc khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vuy, tai san va ngudi ban 1a don vi déc |1ap vai Cong ty, bao g&m ca cac
khodn phai trd khi nhap khdu théng qua ngudi nhan Gy théc.

 Chi phi phéi trd phdn anh cac khoan chi phi thyc 1€ da phat sinh hodc dugc wéc tinh hop Iy
nhung chua cé 40 hd so, chiing tir & ghi nhan chinh thire, bao gdm: cac khodn phai tra cho
hang hda, dich vu d& nhan nhung chua cé héa don; cac khodn trich trwdce chi phi san xuét kinh
doanh nhu lweng nghi phép, chi phi bao hanh va céc khoan trich trude khac theo quy djnh.

* Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cAp hang héa, dich vu.

Cac khoan no phai trd va chi phi phai trd duoc phan loai ngan han va dai han trén Béo cdo tinh hinh
tai chinh cén el theo ky han con lai tai ngay két thic ky tai chinh.

Vén chi s& hivu

Vén gép cua chi s& hdu

Vén gép clia chi s& hitu duge ghi nhan theo sb vén thuc té da gép clia cac cb dong.
Théng dw vén

Théng du vén dugc ghi nhan bao gom:

. F’Qén chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh 1An dAu hodc phat hanh
bo sung.

= Chénh léch gitra gia mua lai va gia ban tai phat hanh cd phiéu mua lai cGa chinh minh.

» Phan chénh léch gitra gia fri ne gbc trai phiéu chuyén ddi Ién hon ménh gia cb phiéu phat hanh
thém khi chuyén ddi va toan bd gié tri quyén chon chuyén dbi duoc két chuyén vao thang du vén
bét ké trai chl ¢6 thye hién quyén chon hay khéng.

« Phan chénh léch gitva gid trj vén gép thuc nhéan va gid trf vén theo Didu 1&.

Chi phi tryc tiép lién quan dén phat hanh cd phiéu thanh céng dugc ghi gidm thing dw vén. Chi phi
phat hanh cb phiéu khéng thanh céng duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuéin sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich lap céac
quy theo Bidu 1é cla Céng ty clng nhuw cée quy dinh cla phap luat va da duoc Dai hdi ddng cd
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhudn cho cac cb déng duge can nhic dén cac khoan myc phi tién t& ndm trong
I¢i nhuén sau thué chuwra phan phéi cé thé anh hudng dén lubng tidqn va kha ning chi trd eb tie nhw
1ai do danh gi4 lai tai sdn mang di gop vén, 1ai do danh gi4 lai cac khodn muc tién 18, cac cong cy tai
chinh va cac khoan muyc phi tien té khac.

Cb tire duge ghi nhan 14 ne phai tra khi Céng ty khéng cé quyén tir chéi ngha vu chi tra cd tic cho
céc cb déng g6p vén theo quy dinh clia phap luat vé ching khoan va Bidu Ié ctia doanh nghiép.
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Ghi nhén doanh thu va thu nhép

Doanh thu cho thué lai dat da phat trién co sé& ha ting

Doanh thu cho thué d4t da phét trién co s ha tAng chi yéu dén tir Khu céng nghiép Long Hau 3.
Khu céng nghiép Long Hau 3 van dang trong qua trinh xay dyng va phat trién.

Céng ty ghi nhan doanh thu mét 1an dbi véi hetp ddng cho thué lai dat khu céng nghiép dia trén céc
quy dinh sau:

Doanh thu cia giao dich vé& cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cla giao dich d6 dugc xéc
dinh mét cach dang tin cay. Trueng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Béo céo
tinh hinh tai chinh cta ky doé.

Két qua cua giao dich cung cAp dich vy duge xac dinh khi thda méan tt ca bbn (4) didu kign sau:
(a) Doanh thu dugrc xac dinh twong déi chic chan;
(b) C6 kha nang thu duge lgi leh kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;
(c) Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan:
(d) Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh che giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cip
dich vu da.

Déng thevi, Hop ddng véi Bén thué duge quy dinh cy thé:
Vé hinh thire hop dbng va thoi han thué: Théi han thué 12 toan b thvi gian hoat déng cla dy an
Khu c8ng nghiép (ddng nhét véi théri gian Nha nude cho thué).

- V& hinh thire thanh todn: Bé&n Thué thie hién thanh todn tidn thué dat mét 14n cho toan bb thoi
han thué (thué dt tra tidén thué mét 1an).

Bén di thué khéng cé quyén huy ngang hop ddng cho thué va Céng ty khéng cé nghia vy tra lai s6

tién da nhén trudc trong moi trudng hep va dwdi moi hinh thire:

- V& quyén phdp ly: Sau khi hoan thanh nghfa vuy tai chinh, Bén thué dugc co quan nha nudc cé
thdm quyén cép Gidy chirng nhan quyén siv dung d4t. K& tir thel diém nay, Bén thué 6 day da
cac quyén cla "Ngudi st dung dét" theo quy dinh clia phép Iuat, bao gdm quydn chuyén
nhugng, thé chép, cho thué lai hodc gdp vén bang quyén sl dung dét cho bét ky Bén thir ba
nao.

- Vé chuzén giao rli ro va quyén kiém soat: K& tir theri didm ban giao dét va ding ky quyén s
dung dat, Cong ty khéng con ndm gitr quyén kiém soat, quan Iy dbi voi khu dat, Moi i ro lién
quan dén bién dong gia trj quyén st dung dét clng nhu cac nghia vy, trach nhiém phéat sinh
trong qua trinh st dyung d4t thudc vé& Bén Thué.

- V& nghia vy tai chinh véi Nha nuéc: Cong ty da hoan thanh diy @0 cac nghfa vy tai chinh lién
quan dén quyén st dung dat (bao gbm tién thué d&t mét 1an va cac khodn phi, 1& phi theo quy
dinh), dam bao khéng anh hu'ﬂrng dén quyén va lgi ich hop phap clia Bé&n Thué.

- Vé tinh trang ha tAng: Tai th&i diém ky két hop dbng va ban giac d4t, Céng ty d2 hoan thanh dau
tw ddng bd hé théng ha tAng ky thuat theo quy hoach dueorc co quan Nha nudc phé duyét. Toan
bg chi phi ddu tu ha tang da duoc Cong ty ghi nhan, két chuyén twong (ing vao gia vén cho thué
dAt tra tidn mét 1an.

Doanh thu bén hang héa, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phadm dugc ghi nhan khi Céng ty hoan thanh nghia vy thye hién
cam két trong hop déng bang viéc chuyén giao quyén kidm soat hang hoa, thanh phdm cho khach
hang, ddng theri thda man tAt ca céc didu kién sau:

» Cong ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va lpi ich gén lién véi quydn s& hiru san phdm hodc
hang hda cho nguwdi mua.

« Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang héa nhu ngudri s& hivu hang hda hodic quyén
kiém soat hang héa.

« Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chéc chén.
e Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugec lpi ich kinh té t giao dich ban hang.
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Doanh thu cung cip djich vy

Doanh thu cung cép dich vy dwoc ghi nhan khi Céng ty hoan thanh nghia vy thic hién cam két
trong hgp déng, ddng the théa man tat ca cac didu kién sau;

e Doanh thu dugc xéc dinh tong déi chic chén. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duoc quyén
tré lai dich vy da mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhitng didu
kién cy thé d6 khéng con thn tai va ngudi mua khéng dwoc quydn tra lai dich vy @4 cung p.

s Cb kha nang thu duoe loi ich kinh té tiy giao dich cung cép dich vy do.

« Xac dinh dugc phén céng viéc da hoan thanh vao ngdy két thic ky tai chinh.

e Xac dinh dugec chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cip dich
vi) dé.

Truéng hep dich vu duge thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwec ghi nhan trong ky duoc cén
ol vao két qua phn cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky tai chinh.

Doanh thu vé cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng dugc ghi nhan theo phuong phép dwéng thdng trong subt
th&ri gian cho thué. Tién cho thué nhén trudce cia nhiéu ky dugc phan bé vao doanh thu phis hop véi
théxi gian cho thué.

Tién Iai
Tién I4i dugc ghi nhén trén co sé théi gian va 18 sult thie té tivng ky.
Cé tire va loi nhudn dwoc chia

Cé tirc va lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Céng ty nhan dugc théng béo vé quyén nhan cd
tirc hodc Ipi nhuén tir hoat déng dAu tw. Chi phan cb tie, loi nhuan thudc giai doan sau ngay dau tw
mé&i dwge ghi nhan vao doanh thu, phan thude giai doan truéc ngay dau tw dugc ghi giam gia gbc
khoan d&u tu. Cb tire nhan béing cd phiéu khéng duoc ghi nhan doanh thu va khang ghi nhén ting
gié tr| khodn dAu tu, chi theo déi sb luong b phidu tang thém trén thuyét minh Bao céo tai chinh
gilra nién do.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm |ai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tidp dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi trong ky khi phat sinh, trir khi d diéu kién dugc vén hoa.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tw xay dung hodc san xuét tai san dé dang, 12 tai san
cén ¢6 thei gian 0 dai (trén 12 thang) dé cé thé dua vao st dung theo muc dich dinh trwdc hodc dé
ban, dwge tinh vao gia trj clia tai san d6 khi doanh nghiép chéc chén thu dugc lgi ich kinh té trong
twong lai ti tai san dé va chi phi di vay cé thé xac dinh dwee mot cach dang tin cay.

Déi v&i khoan vay riéng biét phuc vy viéc dau t xay dng hodc san xuét tai san dé dang, chi phi di
vay dugc vén héa |1 chi phi di vay thyc té phat sinh trir di cAc khodn thu nhap phat sinh tr hoat
déng dau tw tam thoi cta khoan vay nay.

Déi véi céc khoan vén vay chung trong d6 co st dung cho muc dich dAu tw xay dyng hodc san xuét
tai san d& dang, chi phi di vay dwoc vén hda duoc xac dinh theo ty 18 vén héa 4p dung cho chi phi
Idy k& binh quan gia quyén phéat sinh cho viéc dau tw xay dyng hodc san xuét tai san dé. Ty 1& vén
héa duge tinh theo ty 18 14i suat binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir
céac khoan vay riéng biét phuc vy cho muc dich hinh thanh mét tai san cuy thé.

Cac khoan chi phi

Chi phi 14 nhitng khoan lam gidm loi ich kinh t&, dwoe ghi nhan tai thei diém giao dich phéat sinh
hodc khi cé kha ndng twong dbi chic chin sé& phat sinh trong twong lai khéng phan biét d& chi tién
hay chua. Chi phi dugc ghi nh@n ngay ca khi chua dén ky han thanh toan nhuwng cé kha nang chéc
chan s& phat sinh nham dam bao nguyén tic than trong va bao toan vén.
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Khi Céng ty ghi nhén mét khoan doanh thu thi phai ghi nhan mét khoan chi phi twong &ng ¢6 lién
quan dén viéc tao ra doanh thu dé. Chi phi twong ng bao gdm chi phi clia ky tac ra doanh thu va
chi phi cta cac ky trwére hodc chi phi phai trd nhung lién quan dén doanh thu clia ky d6. Trong
trudng he'p nguyén tic phi he'p xung dét véi nguyén tac than trong, chi phi duoc ghi nhén can o
vao ban chét cla giao dich va cac chudn myc ké toan Viét Nam dé dam bao phan anh giao dich mét
cach trung thye, hop Iy,

Thué thu nhép doanh nghiép

Chinh sach ké toan thué thu nhap doanh nghiép clia Céing ty duoc thue hién theo quy dinh cla Luat
Thué thu nhép doanh nghiép sb 67/2025/QH15 ngay 14 thang 6 nam 2025, Nghi dinh sé
320/2025/ND-CP ngay 15 thang 11 ndm 2025 cGa Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé didu cla Luét
Thué thu nhap doanh nghiép, cac van ban hwéng din ciia BS Tai chinh va cac quy dinh phap luat
khéc cé lién quan. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué
thu nhép hoén lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Ia sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhap tinh thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nhap tinh
thué chénh léch so véi loi nhudn ké toan Ia do diéu chinh cac chénh l&ch tam thevi gitra thué va ké
toan,écéc chi phi khéng dugc trir, cac khoan thu nhép khéng chju thué va céac khoan 16 dugc
chuyén.

Hang quy, Céng ty x4c dinh va ghi nhan sé thué thu nhdp doanh nghiép tam phai ndp theo t& khai
thué. Cudi ndm tai chinh, Céng ty xac dinh s6 thué thu nhap doanh nghiép thyc t& phai ndp theo t&r
khai quyét toan va didu chinh chénh l&ch so véi sé da tam ghi nhan trong ky.

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nép hodc sé dwoe hoan lai do
chénh 1&ch tam théri gitra gid trj ghi s& clia tai san va no phai tra cho myc dich 1ap Bao céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap.

Thué thu nhap hodn lai phai rd dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei chiu thué, triv
trwérng hop phat sinh tir ghi nhan ban dau cla tai san hay ne phai trd trong mét giao dich khéng anh
huéng dén Igi nhuan ké toan hay thu nhap chiu thué tai thei didm phat sinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh l&ch tam the duoc khéu triv khi
chéc chén ¢6 du Ioi nhuén chiu thué trong tuong lai dé st dung cac chénh léch tam thei d6, déng
thei duge ghi nhén cho céc khodn 16 tinh thué va wu dai thué chua st dung khi ¢6 d0 loi nhuén chiu
thué trong twong lai. Tai sén thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir
cac giao dich dugc ghi nhan tryc tiép vao vbn chi sé hivu thi khéng duge phan anh vao chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Gia trj ghi sd clia tai san thué thu nhap hoan lai dugc xem xét lai vao cubi mbi ky ké toan va dugc
gidm xubng trong pham vi khéng con chéc chan cé dl lgi nhuan chiu thué dé thu hdi toan b hodc
mot phén tai san thué thu nhap hodan lai,

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge xéc dinh theo thué suét dy
tinh @p dung cho ky tai chinh khi tai san dwec thu hdi hay ne phai tra dwgc thanh toan, dua trén
thué suét va quy dinh thué ¢ hiéu lyc tai ngay két thic ky tai chinh.

Khi 1ap Béo céo tinh hinh tai chinh, tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra
duwere bu trir véi nhau khi:

« Cang ty cé quyén hop phap dugc b tri gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
 Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hofn lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhag doanh nghiép dwec quan ly béi cling mét co quan thué:
- Dol v&i cling mét don vi chiu thué; hoic
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4.20

- Céng ty dy djnh thanh to&n thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co' s& thuan hodc thu hdi tai sdn ddng théri véi viée thanh toan no phai tra trong tirng
ky twong lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu
nhép hoan lai dwge thanh toan hodc thu héi.

Céc bao céo thué ciia Cong ty s& dugc kiém tra bdi co quan thué. Do sy ap dung cla luat thué cho
tirng loai nghiép vy va viéc gidi thich, hidu cling nhw chap thuan theo nhidu cach khéc nhau nén sé
liéu clia béo cdo tai chinh cd thé s& khac véi sb lidu cia co quan thué.

Béo cdo theo bd phan

Bé phan theo [inh vye kinh doanh 1a mdt bd phan cé thé phan biét dugc clia mdt doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hodic cung cAp san pham, dich vy riéng I8, mét nhém céc san pham
hoéc céc dich vy cd lién quan ma bg phan nay c6 rli ro va Igi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh
doanh khac.

B6 phan theo khu vire dia Iy 1a mét bé phéan co thé phan biét duoe clia mdt doanh nghiép tham gia
Va0 qua trinh san xuét hodic cung cAp san phdm, dich vu frong pham vi mét méi tredng kinh té cu
thé ma bd phan nay co rli ro va lgi ich kinh t& khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cac mai
truerng kinh té khac.

Tinh chét rdi ro va loi ich kinh té 1a can ct chll yéu @& xac dinh bao céo bd phan chinh yéu dugc 1ap
theo linh vy kinh doanh hay khu vire dja Iy. Néu rli ro va ty suét sinh 1&i bj tdc déng chi yéu bai sy
khac biét vé san phdm va dich vy thi bdo céo chinh yéu dugc Iap theo Iinh viee kinh doanh va bao
céo thi yéu theo khu vire dja Iy. Nguoc lai, néu rili ro va ty suét sinh I&i bj thc dng chi yéu bdi si
khac biét v& khu vire dja ly thi bao céo chinh yéu dugc I1ap theo khu vy dia Iy va bao cdo thi yéu
theo linh vire kinh doanh. Co cAu té chire, quan Iy va hé théng béao céo tai chinh néi bd ciia Céng ty
I co s& chinh @& x4c dinh bao céo bd phan chinh yéu hay thir yéu.,

M6t bd phan phai bao céo khi phén I&n doanh thu cé ngudn géc tir ban hang va cung cAp dich vu ra
bén ngoai va dap tng it nhat mét trong céc ngwéng: doanh thu clia bd phan chiém tir 10% tré 1&n
tbng doanh thu clia tat ca céc bd phén; két qua kinh doanh clia b phéan chiém tir 10% trd 18n tdng
két qua kinh doanh clia tAt c& céc bd phan c6 Iai hodc tdng két qua kinh doanh clia tit ca cac bd
phén bj 16 (tuy theo gia trj tuyét déi ndo I&n hon); hodc tbng tai san cua bd phan chiém tir 10% trer
Ién tbng tai san clia tAt ca cac bé phan.

Théng tin b§ phén dugc 1ap va trinh bay phi hep v&i chinh séch ké todn &p dung cho viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh cla Céng ty.

Bén lién quan

Céc bén dugec coi la lién quan ndu mét bén cb kha nang kidm soét hodc co anh huéng dang ké dbi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling duoc xem
la bén lién quan néu clng chju sy kiém soét chung.

Céc bén lién quan v&i Céng ty bao gdm:

= Cong ty lién két,

« Cdc cé nhan cb quyén truc tiép hodc gian tiép bidu quyét ddn dén anh hudng dang ké dén
Céng ty (bao gdm cac thanh vién Héi ddng quén tri va nhing thanh vién mat thiét trong gia
dinh cla cac ca nhan nay).

» Cac thanh vién quan Iy chd chdt c6 quyén va trach nhiém Iap ké hoach, quan Iy va kiém soat
hoat déng clia Céng ty (bao gbm Ban Téng Giam déc va nhirng thanh vién mat thiét trong gia
dinh clia céc ¢4 nhan nay).

. Céac; doanh nghiép do céc ca nhén thudc cac nhém trén kiém soat hodic chiu anh hwdng déng
ke.

Thanh vién mat thiét trong gia dinh clia mét ca nhan 13 nhitng ngudi c6 thé chi phéi hodic bj chi phéi
béi cé nhan dé khi giao dich v&i Céng ty, bao gém: verchdng, con dé&, con nudi, con riéng va nhing
ngudi phu thudc cda ca nhén doé hoac v:;richéng clia ho.
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Giao dich gitva céc bén lién quan Ia viéc chuyén giao cac ngudn luc hay cac nghia vy gitra cac bén

lién quan, khéng xét dén viéc cé tinh gia hay khéng.

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia céc bén lién quan, ban chit cla méi quan hé dugc chd trong

nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

Cac céng ty/ dbi twong sau day dugc xem Ia cac bén cé lién quan:

Céng ty/ dbi twong

Cong ty TNHH M6t thanh vién Phét trién Céng nghigp Tan Thuan
Cong ty C6 phén Céng Nghé Igreen

Céng ty Cé phan Chidu sang Céng cong Thanh phd Hb Chi Minh
("Sapulico”)

Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc

Quan hé

Cb déng lén
Cong ty lién két
Céng ty lién két

Thanh vién chi chét

5, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI

CHINH GIJ'A NIEN DO

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién gui ngén hang khéng ky han (*)
- Ngén hang TMCP BAu tu va Phat trién Viét Nam i B
— Chi nhanh TP.HCM "
- Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
— Chi nhanh Béc Sai Gon 12,776
- Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam
= Chi nhanh Sai Gon 6.681
- Cac ngan hang khac 6.752

Céc khoan tuong duong tién (**)
- Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phé H& Chi Minh 75.000

Cubi ky
VND

408.387

742,287

.300.003
443,218

.000.000

147.723

.893.895

Dau ky
VND

44,399.003.955

12.234.459.459

6.517.866.607
11.965.344.281

—15.000.000.000
90.116.674.302

(*) Chi tiét sb dw céc khoan tién béng ngoali té vao ngay 30 thang 06 ndm 2026:

Tién té Gébc ngoai té
Tién g ngan hang khr‘.’émg ky han ;
- Ngan hang TMCP dau tw va phat trién Viét
Nam ~ Chi nhanh TP. H& Chi Minh usp 1EREITTA
- Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
— Chi nhénh Béc Sai Gon usD 209 844,94
- Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam =
Chi nhanh Sai Gbg X i i usd 122.666,22
- NH Thwong mai co phan Phat Trien Tp. H
Chi Minh = Chi nhanh Long An i 1190
- Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam UsD 1.422,09
- Ngan hang TMCP dAu tw va phét trién Viat EUR 862,43

Nam = Chi nhanh TP. H& Chi Minh

Tweng dweng
VND

33.140.808.142
5.518.602.178
3.214.888.710

32.653.277
37.386.746
26.047.973

41.970.387.026

(**) Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, khoan twong duong tién la cac khoan tién gl cé ky han 01
théng tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H& Chi Minh (HD Bank) c6 Iai suét 4,65%/nam.

5.2  Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khodn d4u tu tai chinh clia Céng ty bao gdm céc khoan @Au tw ndm gitr dén ngay dé4o han va
dAu v gép vbn vao cac cdng ty lién két va cac don vi khac. Théng tin v& c4c khoan dAu tw tai chinh

clia Cong ty nhuw sau:
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

Khu cdng nghiép Long Hau, Xa Cén Giudc, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

5.3  Phaithu ngén han cla khach hang

Cubi ky DPiu ky
VND VND
Phai thu cac khach hang khac
Céng ty TNHH A-Fruit Global 5.346.607.500 .
Céc khach hang khac 25.436.356.114 14,518.809.338
30.782.963.614 14.518.809.338
54  Tra trwée cho ngwdi ban ngan han
Cubi ky Déu ky
VND VND
Tra trwérc cho ngwéi ban khac
ggng ty "ElngHaKéyédwng VY 29.433.638.386 -
ng ty CO phan Dau tw Xay dung Thueng mai
Khang Nam 12.536.999.514 -
Céac nha cung clp khéc 12.217.055.990 5.484.625,560
54.187.693.890 5.484.625.560
5.5  Phaithu ngan han, dai han khac
5.51  Phai thu ngin han khac
Cubi ky Dau ky
Gia trj Dw phéng Gia trj Dw phéng
VND VND VND VND

Phai thu bén lién quan

Cong ty TNHH M6t thanh vién Phét
trién Céng nghiép Tan Thuan (*)

Céng ty Cd phan Céng nghé Igreen

- chi hi

Cac té chirc va ca nhan khac

Ban Quan ly Dy &n Dau tw Xay

dyng X& Can Giube — Kinh phi

va thda thuéin bdi thuwérng céc dy an

Tam tng Kinh phi va thda thuén
béi thwérng cac du an (**)

Phai thu tir hop ddng hop tac du
tw v&i Céng ty C phan Phat trién
Nam Sai Gon (***)

Ky quy, ky cwec ngan han

Tam ng nhan vién

Cac khoan phai thu khac

60.382.481.621
245,454 545

258.072.243.864

71.160.764.342

23,430.809.738

4.744.900.000
522.113.750
4.275.459.320

(245.454.545)

]

60.382.481.621

158.233.435.839

82.657.740.411

23.430.809.738

4.750.900.000

: 337.113.750
- 4.355.884.920

245,454,545 (245,454.545)

422.834.227.180 (245.454.545)

334.397.820.824 (245.454.545)

(*) Khoan tam trng cho Céng ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan Thuén ("IPC") mét phén
nghifa vy hoan tra chi phi bd trf téi dinh cur cho di &n KCN Long Hau 1 (44 bao gbm thué gia tri gia
tang) theo yéu ciu cla thda thuén nguyén téc ky két gitra hai bén. Hién tai, Céng ty dang lam viéc
véi IPC vé toan bd chi phi d4u tw cho viée bé tri tai dinh cw clia Dy an nay.

(**) Bay la khoan tam trng kinh phi va thod thuén bdi thudng duge Céng ty clv ¢4 nhén lam dai dién
theo Uy quyén s6 016/2017/UQ-LHC-TGD ngay 16/11/2017 va Uy quyén sé 001a/2017/UQ-LHC-
TGP ngay 10/02/2017. Dai dién Céng ty ky herp ddng nhan chuyén nhuwong quyédn st dyng 34t theo

phuong an thoa thuén bdi thuérng duge duyét clia Cong ty. Cong ty gidm sat viéc chi tra nay.

(***) Bay la khoan hop tac diu tw véi Cong ty C phan Phat trién Nam Sai Gan dé thyc hién dy an
khu dan cu va tai dinh cu Long Hau (37 ha) theo hop déng sé 01/HB.HTKD ngay 03 thang 03 n&m
2010 va phy luc hep dong sb 03/PLHD.NSG-16 ngay 04/11/2016. Dy 4n dang trong qué trinh quyét

toan dyr &n dé phan chia chi phi du tw.
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu eéng nghiép Long Hau, Xa Can Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

5.5

5.6

5.7

.2 Phai thu dai han khac

Phai thu t chirc va ca nhan khac
Ky quy d4u tw cac dy &n
- S& Tai chinh tinh Tay Ninh (*)
- Ban Quan Iy Khu kinh té
Long An (nay la tinh Tay Ninh) (**)

Cubi ky Dau ky
Giatri Dw phéng Gia trj Dw phoéng
VND VND VND VND
13.468.087.752 - g .
3.808.208.896 - 3.808.208.896 i
17.276.296.648 - 3.808.208.896 e

(*) Day la sb tién ky quy Cong ty ndp vao tai khodn clia S& Tai chinh tinh Tay Ninh d& dam bao
thyrc hién dy én dau tw Khu dan cw tai dinh cw Long Hau 3 tai xa Can Giude tinh Tay Ninh,
theo vén ban sb 4812/BB-STC ngay 30/03/2026. Tién d6 thyc hién cla dy an dén hét thang 12
ndm 2027. Th&i gian hoat déng cla dy an 14 50 ndm.

(**) Day la khoan Ky quy dam bdo thyrc hién dy an dau tw xay diwng kinh doanh két clu ha tﬁng
khu céng nghiép Long Hau 3 (giai doan 1) tai xa CAn Giude tinh Tay Ninh theo va&n ban s
2982/BB-BQLKKT ngay 28/11/2024, Théi gian hoat déng cla dy an la 50 nam.

No qua han
Cuédi ky Dau ky
Thoi Giagoc Gia trg Thei Giagbc Giatr
gian qua co th gian qua co th
han thu hbi han thu hdi
VND VYND VND VND VND
Bén lién quan
Céng ty Cé phéén Céng nghé Igreen
- Phaéi thu ngan han khac
- Chi hé =& nllr 245.454.545 - =3nam 245.454.545 -
245.454.545 - 245,454,545 -
Tinh hinh bién déng dy phong no phai thu khé doi nhw sau:
Ky nay Ky trudc
VND VND
Tai ngay dau ky (245.454.545) (245.454,545)
Trich lap dy phong trong ky - -
Tai ngay cubi ky (245.454.545) (245.454.545)
Hang tén kho
Cubi ky Diu ky
Giagéc Dy phong Giagbc Dy phang
VND VND VND VND
Nguyén vat Iiég 809.753.285 - 731.222.286 -
Chi phi san xuét kinh doanh
3 dang () 825.212.052.204 - 830.040.645.419 .
San pham 51.815.370 - 35.556.218 -
Hang hoa 229.118.181 - 229.118.181 -

826.302.739.040

- B31.036.542.104
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu ctng nghiép Long Hau, Xa Cén Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN boO
Cho ky ké todn tir ngay 01 thang 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 06 niam 2026

5.8

5.8.1

5.8.2

(*) Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang 12 chi phi phét tridn khu e6ng nghiép va Khu dén cu - tai dinh

cu bao gdm céc chi phi d&n bi va chi phi xay dyng co sé ha thng clia cac dy én sau;

Dy an KCN Long Hau hién hiru (LH1)
Dy an KCN Long Hau mé réng (LH2)
Dy an Long Hau 3 - GD | (123 ha) (LH3)
Khu dén cuw

Dy an KCN khac

Chi phi ché phan bé ngén han, dai han
Chi phi ch& phén bé ngan han

Céng cy, dung cy ché phan b
Céc chi phi chér phan bd ngén han khac

Chi phi ché phan bé dai han

Tién thué dét tra trudc ()
Céng cy, dung cu ché phan bd
Céc chi phi chér phan bb dai han khac

Cubi ky
VND

16.143.821.013
10.543.433.237
640,165.292.456
147.196.091.058
11.163.414.440

Piu ky
VND

16.521.334.891
10.834.567.667
654.190.970.493
146.320.458.657
2.173.313.711

825.212.052.204 £30.040.645.419
Cubi ky Dau ky

VND VND
98.049.474 129.564.330
299.416.554 574.111.509
397.466.028 703.675.839
Cubi ky Dau ky

VND VND
37.610.461.217 38.113.785.371
275.609.665 193.304.875
15.758.017.718 9.562.783.391

53.644.088.600

47.869.873.637

(*) Tién thué d4t tra treére 1a cac khoan tién thanh toan cho Nha nudre vé cac hop ddng thué gt dé
xay dirng nha didu hanh, nha xudng xay san cua Cong ty, trung tam thwong mai, nha may nudc va

nha may xt ly nwée.. . théi gian thué dat dén nam 2068,
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

Khu ¢6ng nghiép Long Hau, Xa Can Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO
Cho ky ké toén tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

5.10  Tinh hinh ting, giam tai san ¢ dinh vé hinh

Quyeén sir dun Phan mém Giay phép Téng céng
dat méy tinh  nhwong quyén
VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay dau ky 1.777.800.000 303.500.000 1.312.615.972 3.393.915.972
Tai ngay cudi ky 1.777.800.000 303.500.000  1.312.615.972 3.393.915.972
Gi4 trj hao mon lay ké
Tai ngay dau ky 237.800.000 303.500.000 516.458.838 1.057.758.838
Khéu hao trong ky 131.759.208 131.759.208
Tai ngay cudi ky 237.800.000 303.500.000 648.218.046 1.189.518.046
Gia trf con lai
Tai ngay dau ky 1.540.000.000 - 796.157.134 2.336.157.134
Tai ngay cudi ky 1.540.000.000 = 664.397.926 2.204.397.926
Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh da khau hao hét nhung vén con s dung:
Tai ngay dau ky 237.800.000 303.500.000 41.690.500 582.990.500
Tai ngay cudi ky 237.800.000 303.500.000 41.690.500 582.990.500
Danh muyc tai san cb dinh vo hinh tai ngay két thic ky ké toan nhw sau:
Hac mén Gia tri
Nguyén gia Iy ké con lai
VND VND VND
Quyén st dung dAt clia giéng G7 740.000.000 « 740.000.000
Quyén st dung dét cda giéng G8 800.000.000 - 800.000.000
Quyén st dung dét gan cdu Hiép Phudec 237.800.000 (237.800.000) -
Tai san cb dinh vé hinh khac 1.616.115.872 (951.718.0486) 664.397.926
3.393.915.972  (1.189.518.046) 2.204.397.926
511  Bét déng san diu tw cho thué
Nha xuéng Khu lwu tra Trung tam Téng céng
dich vu
VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay dééu ky 953.466.279.390 183.560.895.127 45.334.806.793 1.182.361.981.310
Giam do digu chinh lai
quyét todn dp 4n (1.262.625.159) - - (1.262.625.159)
Tai ngay cudi ky 952.203.654.231 183.560.895.127 45.334.806.793 1.181.099.356.151

Gi4 tr] hao mén lay ké

Tai ngay dau ky 352.963.601.528 104.502.879.153  13.090.553.724  470.557.034.405
Khéu hao trong ky 24.291.949818 _ 3.593.736.858 _ 1.155.048.858 29.040.735.534
Tai ngay cubi ky 377.255.551.346 108.096.616.011 14.245.602.582  499.597.769.939
Gia tr] con lai

Tai ngay dau ky 600.502.677.862 79.058.015.974 32.244.253.069  711.804.946.905
Tai ngay cubi ky 574.948.102.885 75.464.279.116  31.089.204.211  681.501.586.212

Nguyén gia ctua bat déng sén ddu tw cho thué da khdu hao hét nhung vén con st dung:

Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

175.970.224.189
175.970.224.189

175.970.224.189
175.970.224.189
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu céng nghiép Long Hau, X& Can Giubde, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Danh myc bét déng san dAu tw cho thué tai ngay két thac ky ké toan nhw sau:
Nguyén gia Hao mén Iy ké Gia trj con lai

VND VND VND
Khu lwu tri A1-A4 92.012.998.124  (57.810.182.465) 34.202.815.659
Khu lwu tra A2-A3 91.547.897.003  (50.286.433.546) 41.261.463.457
Nha xwéng 16 B 167.136.581.568 (167.136.581.568) -
Nha xwérng cao tAng DV2 (6 tang) 119.326.304.344  (31.024.839.144) 88.301.465.200

Nha xuwéng 16 3A-23-26

- Phén xay dung nha cra kién trac
bttt ST 78.185.625.532  (10.699.847.635)  67.485.777.897
Nha xudng xay san cao téng (giai

doan 2&- Phan xéy dyng nha clra kién 178.196,997,185 (3.947.159.295) 174.249.837.900

82.481.019.822 (16.755.866.437) 65.725.153.385

tric 9 tang
Co sé& ha tang khac 372.211.932,563 (161.936.859.849)  210.275.072.714
Céng 1.181.099.356.151 (499.597.769.939)  681.501.586.212

Theo quy dinh tai chudn muyc ké toan Viét Nam sé 05 “BAt dong san dau tu”, gia trj hop Iy clia bét
déng san dau tw tai ngay lap bdo céo cin duoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac djnh
dugc gia tr| hop ly clia bat dong san dau tw cho thué bdi vi khéng co giao dich gan day trén thj
truong cho bét déng san tuong tu va nam clng dia diém véi bat dong san dau tu cla Céng ty va
khéng ¢ thi trudrng hoat déng cho loai bat déng san dAu tw nay. Gia trj hop Iy clia BAt déng san dau
tw chwa dwgre danh gia va xac dinh mét cach chinh thive tai ngay 30 thang 06 ndm 2026. Tuy nhién,
dira trén kha nang cho thué cla cac tai san nay, Ban Téng Gidm dbc Céng ty tin tudng rdng gia fri
hop ly clia B4t ddng san dau tw Ién hon gia tri con lai trén sé tai ngay két thic ky tai chinh.

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, gia tr| con lai cla mét sé BESDT dung dé thé chép dam béo cho
cac khoan vay 1a 558.474.074.281 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2025 |a 627.264.854.737 VND).

Trong k¥, doanh thu phét sinh tir BAt déng san dAu tu cho thué 1a 121.574,101.498 VND (ky trudc la
110.401.071.803 VND).
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu céng nghiép Long Hau, X& Can Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
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5.18
5.18.1

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)

Thu nhap tir c4c hoat ddng clia Cong ty phai nép thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ky duwgc wée tinh nhu sau:

Téng lgi nhun ké toan trude thué
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuén
ké toan dé xac dinh loi nhun chiju thué TNDN:
- Céc khoan didu chinh ting
+ Chi phi trich trude nam nay chwa chi tam loai
+ Chi phi khéng duec triv khi tinh thué
- Céc khoan diéu chinh giam
+ Chi phi trich ndm trude tam loai va da chi
+ L&i chénh léch ty gid do danh gia lai s6 duw
ngoai té cudi ky
- Anh huéng doanh thu va gia vén da ghi nhan
mét 1An nhung duwge phan bd déu theo thai gian
cho thué dé tinh thuéd
Thu nhép tinh thué
Thué suét thué TNDN
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué TNDN dugc mién, giam (%)
Biéu chinh thué TNDN phai ndp clia cac ndm trudc
Chi phi thué TNDN hién hanh

Ky nay
VND

235.197.396.448

4.833.616.080
127.948.019

(1.837.947.693)
(186.590.780)

(36.670.376.232)

Ky trwée
VND

249.323.578.492

7.268.035.280
1.577.418.511

(6.125.901.740)
(919.748.522)

(120.845.828.166)

201.464.045.842
20%

130.278.553.855
20%

40.292.809.168
(968.125.467)
(608.273.220)

26.055.710.771

(1.476.947.062)

38.716.410.481

24.578.763.709

(*) Trong 06 thang dau n&m 2026, Cong ty duge mign 100% thué TNDN dbi véi thu nhap tai chi
nhanh D& Nang theo Gidy chirng nhan dau tu s 4500135878 ngay 10 thang 07 nam 2018 cap thay
ddi 1&n ddu ngay 12 thang 10 nam 2022, do Ban Quan Iy Khu Céng nghé cao va cic Khu Céng

nghiép Ba Nang cép.

Céc loai thué khac: Cong ty ké khal va ndp theo quy dinh.,

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra té chirc va ca nhan khac

Chi phi phat sinh thém dé& hoan thanh co =&
ha tang phan bd cho céc khu dét da duoc
cho thué clia KCN LH1, KCN LH2, KCN LH3
Chi ghl phat sinh thém dé hoan thanh co s&
ha tang phan bd cho cac khu dat da ban cla
Khu dan cuw va khu chuyén gia chuyén dai
Chi phi phai tra ngan han khac

Doanh thu ché phan bd ngan han, dai han
Doanh thu ché phan bd ngan han

Doanh thu ché phén bé lién quan dén cac 6
chirc va ca nhén khac

Céng ty TNHH Thiét ké va Xay dyng Toan Dién
Viét Nam

Céc khoan doanh thu ché phan bé ngén han khac

Cubi ky
VND

521.778.262.337

3.635.101.810
10.106.464.079

Pau ky
VND

519.675.043.875

3.635.101.810
7.238.373.436

535.519.828.226

530.548.519.121

Cudi ky Dau ky
VND VND
91.500.000 -
47.324.700 47,324,700
138.824.700 47.324.700
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu efng nghiép Long Hau, X& Can Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN Do
Cho ky ké todn tlr ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

5.18.2

5.19
51941

5.19.2

5.19.3

5.20
5.20.1

Doanh thu ché phéan bé dai han

Doanh thu ch& phén bé lién quan dén céc t&
chirc va ca nhan khac

Céng ty TNHH Céng Nghé Tam Nhin 3 Chiéu

= Chi Nhanh Long Hau

Cac khoadn doanh thu ché phan bd dai han khac

Phai tra ngan han, dai han khac
Phai tra ngan han khac

Phai tra t8 chivc va ca nhan khac

Tién coc da nhan t cho thué mat béng, khu
luru trd va khu dan o

Phai tra tién nhan dit coc thué d4t

Céc khoan phai tra ngan han khac

Phai tra dai han khac

Phai tra té chivc va ca nhin khac

Nhén ky qu¥, ky cuoe vé cho thué nha xudng,
mat bang v thi cong xay dung

Chi phi hoan tra mét bing

N¢r qué han chwa thanh toan

Caéng ty khéng cé ne qua han chuwa thanh toan.
Vay ngin han, dai han

Vay ngén han

Vay dai han dén han tra

Ngan hang DAu tw va Phat trién Viét Nam
— Chi nhanh TP HCM

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
= Chi nhanh Bac Sai Gon

Ngéan hang TNHH MTY Shinhan Viét Nam

Cudi ky Dau ky

VND VND
562,007,222 562,097,222
619.470.431 2.242.212.225
1.181.567.653 2.804.309.447
Cubi ky Pau ky

VND VND

3.922.119.719

4.147.365.196

3.351.184.334
6.237.024.640
1.451.665.409

8.069.484.915

11.039.874.383

Cudi ky
VND

112.415.390.913
1.893.608.960

Dau ky
VND

95.151.444.444
1.893.608.960

114.308.999.873

97.045.053.404

Cudi ky
VND

17.029.000.000

7.878.320.000
409.305.595

Déu ky
VND

21.389.000.000

7.878.320.000
6.558.,888.925

25.316.625.595

35.826.208.925
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu céng nghiép Long Hau, X& Can Giudce, Tinh Ty Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICA NIEN DO
Cho ky ké toan t&r ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

5233

5.234

5.24
5.241

5.24.2

Cé phiéu
Cubi ky : Diu ky
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 50.012.010 50.012.010
S6 lugng cb phiéu da ban ra céng chiing
e Cb phiéu phd théng 50.012.010 50.012.010

e Cb phiéu vu dai . .

Sé lvgng cb phibu dang luvu hanh
« Cb phiéu phéd théng 50,012,010 50.012.010
e Cb phiéu vu gai -

Ménh gia cb phiéu dang lvu hanh: 10.000 VND/ cb phiéu.
Phan phéi loi nhuén

Trong ky, Céng ty da phan phdi loi nhuén nam 2025, theo Nghj quyét Pai héi ddng cb déng thudng
nién sé 001/2026/NQ-LHC-BHDCP ngay 22 thang 04 nam 2026 nhu sau:

VND
= Trich Quy khen thudng phic lgi 26.273.768.000
= Trich Qu¥ khen thudng ban quan Iy 10.748.217.800
- Trich Quy dau tw phét trién 150.409.998.050
- Chia cb tic 105.025.221.000

292.457.204.850

Cac khoan muc ngoai Bao cdo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do
Tai san thué ngoai

Céng ty ky cac hop ddng thué dét tai Ap Long Hau 3, X3 Can Giude, Tinh Tay Ninh dé s dung vao
muc dich d4u tv co s& ha tAng clia Khu céng nghiép va cho thué lai véi Nha Nudc tir ndm 2006
aén nam 2066. Theo c4c hop déng nay, Cong ty phai tra tién thué @At cho dén ngay ddo han hop
ddng theo quy dinh hién hanh.

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Céng ty cbn phai tra tidn thué dat hang nam cho Nha Nudc trén
dién tich 1,568 ha (tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 la 1,568 ha).

Cam két vén
Cam két v& chi tidu tao lap tai san cb dinh, bAt dong san dAu tu va hang tdn kho da ky hop ddng tai

ngay lap Bao cao tinh hinh tai chinh gilra nién d$ nhung chua duge hach toan vao bao céo tai
chinh gilra nién dé nhw sau:

Cubi ky Dau ky
VND VND
Xay dyng hé théng co' s& ha thng 512.247.617.518 187.815.115.674
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu céng nghiép Long Hau, X& Cn Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

5.24.3

5.24.4

5.25

6.1
6.1.1

6.2

Tai san cAm cb, thé chép
Théi gian cdm  Bén nhan cam cb,

__Giatri sb sach cé, thé chdp  thé chép
Cudi ky Diu ky
VND VND

Tai san cb dinh 9.502.022.863 10.005.548.863 Tir ngay ky Hop Ngan hang DAu tw va
htku hinh (xem dong thé chdp  Phat trién Viét Nam - Chi
thuyét minh 5.9) dén khi hoan nhanh Tp. HO Chi Minh
Bitdongsan  558.474.074.281 627.264.854.737 thanhtoanbd — yoan pane TMCP Ngoal
d4u tw (xem nghia vy dugc thuong Viét Nam - chi
thuyét minh bao déém va nhanh BAc Sai gan va
5.11) hoan tat thi tye  Ngan hang TNHH MTV

giéi chép Shinhan Viét Nam
567.976.097.144 637.270.403.600

Ngoai té cac loai

Cudi ky Bau ky
Dé la My (USD) 1.596.054,66 1.596.086,62
Euro (EUR) 862,43 861,14

Gia tri céc tai san dang nam gilr cla cac bén khac nhuwng bj giéi han siv dung do ¢é sw han
ché cua phap luat hodic cac khoan ne phai tra cé nghia vu phai thanh toan theo thoa thuén
he'p déng hodic theo quy dinh ctia phap luét

Céng ty khéng co tai san dang ném gitr clia cac bén khac bj gidi han sir dyng do cd sy han ché cla
phép luét hodc cac khodn ne phai tra ma Cang ty cé nghia vy phai thanh toan theo thda thuan hop
dbng hoac theo quy dinh cla phap luét.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH GIJA NIEN BO

Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Ky nay Ky trwéc
VND VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Doanh thu cho thué g4t da phat trign co s& ha tAng 110.166.299.000 237.858.060.000

Doanh thu cho thué van phong, nha xuwéng,
khu lwu trd va trung tam dich vy 121.574.101.498 110.401.071.803
Doanh thu khac 133.624.968.360 _ 108.754.311.370

365.365.368.858 457.013.443.173

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan

Trong ky, Céng ty khéng ¢6 giao dich ban hang va cung cAp dich vu cho céc bén lién quan.
Gia vén ban hang va cung cp dich vu

Ky nay Ky trudc

VND VND

Gia vén cho thué dét da phat trién co s& ha tang 34.757.215.500 82.071.876.600
Gi& vén cho thué vén phang, nha xuwéng,

khu lwu trd va frung tam dich vu 39.418.032.931 38.240.792.665

Gia vén cac hoat ddng khac __98.692.206.884 £69.346.164.421

172.867.455.315 189.658.833.686
46




CONG TY CO PHAN LONG HAU

Khu céng nghiép Long Hau, Xa CAn Giubg, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN 1310
Cho k¥ ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

6.3

6.4

6.5

6.7

6.8

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién glri ngan hang

LAi chénh léch t gi4 héi dodi do danh gi4
lai ¢4e khodn muc tién té cé gbe ngoai té

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phi di vay

Chi phi dy phong dau tu tai chinh dai han

Chi phi ban hang

Chi phi méi gidi
Chi phi t& chirc sy kién
Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhap khac

Thu tir tién bdi thudng dét
Céc khodn thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi bbi thuérng dAt
Chi phi khac

Ky nay
VND

25.368.838.569

Ky trwére
VND

21.841.333.354

186.590.780 919.313.857
25.555.429.349 22.760.647.211
Ky nay Ky trwée

VND VND

9.111.728.909

6.440.863.579

1.617.068.581 3.397.045.995
10.728.797.490 9.837.909.574
Ky nay Ky trurédc

VND VND
2.217.992.070 2.784.771.130
2.014.783.251 -
462.451.843 2.581.410.667
4.695.227.164 5.366.181.797
Ky nay Ky trwédc

VND VND
15.312.216.065 15.876.684.139
1.337.304.607 1.261.581.795
10.264.410.218 9.998.097.071
26.913.930.890 27.136.363.005
Ky nay Ky truwédc

VND VND

70.475.885.600
580.111.937

1.620.035.305

71.055.997.537

1.620.035.305

Ky nay Ky trudc

VND VND
11.496.976.069 g
77.012.368 71.259.135
11.573.988.437 71.259.135
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu edng nghiép Long Hau, X& CAn Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO
Cho ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

519

6.10

741

Lii co ban trén cb phiéu

. Ky nay Ky trude
Loi nhuan ké toan sau thué TNDN VND 187.611.772.454 199.897.793.834
Céc khoan diéu chinh tang/(giam) lgi nhuén

dé xac dinh loi nhuan phan bd cho

cb dbng sé hiu b phiéu phd thang
- Trich quy khen thudng, phc loi (*) VND (23.751.650.393) (18.510.982.900)
L%I nhuan ténh I? co %én trén cb phiéu VND 163.860.122.061 181.386.800.934
S0 lugng co phiéu pho théng cla Cong ty

dang Ity hanh binh quan trong ky CcP 50.012.010 50.012.010
L&i co ban trén cb phiéu (**) VND/CP 3.276 3.627

(*) Sé trich quy khen thwdng, phic lgi ding dé tinh chi tiéu “Lai co' ban trén cb phiéu” 06 thang du
nam 2026 theo ty 1& 12,66% trén lgi nhuén sau thué cla Cong ty tham khao theo Nghj quyét Dai hdi
dbng cb dong thudng nién ndm 2026 ngay 22 thang 04 nam 2026. S6 nay sé dugc xac dinh khi Pai
héi dbng cb dong phé duyét.

(**) S6 Igi nhuén dang da tinh toan chi tiéu 14| co ban trén cb phiéu 06 thang d4u nam 2025 da duoc
didu chinh lai s0 voi s6 lidéu trinh bay trong b&o cdo clia 06 thang diu ndm 2025 dé phan &nh sb
trich quy ctia 06 thang dau na&m 2025 |a 18.510.992.900 VND, t& Igi nhuén thuan cla nam 2025
theo Nghj quyét Bai hdi ddng cb déng sb 001/2026/NQ-LHC-DHBCD ngay 22 thang 04 nim 2026,
Sb quy khen thudng phic lgi 06 thang dau ndm 2025 duogc didu chinh thanh 18.510.992.900 VND
cho muc dich tinh toan chi tiéu Lai co ban trén ¢b phiéu.

L&i co ban trén ¢ phiéu cho ky ké todn két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025 duoe trinh bay lai nhw
sau’

Sé truée Pidu chinh Sé sau
diéu chinh diéu chinh
Loi nhudn tinh 131 co ban
80 o phiéu VND 174.580.733.135 6.796.067.799 181.386.800.934
Sé luwgng cb phiéu phd théng
cla Cong ty dang lwu hanh cP 50.012.010 - 50.012.010
binh quén trong ky
L4i co ban trén b phidu VND/CP 3.491 136 3.627

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu t&

Ky nay Ky trude

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 1.021.715.210 914,870.145
Chi phi nhan vién 18.397.507.989 18.535.819.751
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 33.677.399.331 33.582.076.645
Chi phi dich vu mua ngoai 137.961.138.359 166.875.472.501
Chi phi béng tién khéc _13.418.852.480 12.574.729.610
204.476.613.369 232.482.968.652

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN
TIEN TE GIC'A NIEN DO

Tién thu tiv di vay

Ky nay Ky trudc
VND VND
Tién thu tr di vay theo khé wée thong thudng 30.050.000.000 -

30.050.000.000 -
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Khu céng nghiép Long Hau, Xa Can Giubc, Tinh Tay Ninh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

7.2 Tién trd ne goc vay
Ky nay Ky trudc
VND VND
Tién trd ng gbc vay theo khé wéc théng thuding 24.023.743.330 28.491.493.330
24.023,743.330 28.491.493.330
8. CAC THONG TIN KHAC
8.1 Tai san cho thué hoat déng
Thué tai san dugc phan loai 14 thué hoat déng néu phan Ién i ro va loi ich gén lidn véi quyén sé
htru tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat déng dugc phan anh vao chi phi theo
phuong phap dwéng thang cho subt thei han thué tai san, khong phu thude vao phwong thire thanh
toan tién thud.
Tai ngay két thac ky ké toan, cac khoan thanh toan tién thué téi thidu trong tuong lai thu duge tir
cac hop ddng thué hoat ddng khéng thé hoy ngang nhu sau:
Téng sb tién thué t6i thidu trong twong lai clia cac hgp déng thué hoat déng tai san khéng thé hiy
ngang theo céc thél han nhuw sau: ;
Cubi ky Déu ky
VND VND
Te 1 nam tré xuéng 218.211.014.319 186.071.889.224
Trén 1 nam &én 5 nam 390.356.410.623 317.520.608.530
Trén 5 nam 21.874.102,335 15.457.258.577
630.441.527.277 519.049.756.331
8.2 Giao dich va sé dw v&i céc bén lién quan
Cac bén lién quan véi Céng ty bao gbm: cac thanh vién quan Iy chil chét, cac c& nhan ¢ lién quan
v6i cac thanh vién quan Iy chd chét va céac bén lién quan khéc.
8.2.1 Giao djch va sé dw véi cac thanh vién quan Iy chl chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac

thanh vién quan ly cha chét

Céc thanh vién quan ly cha chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va céac thanh vién Ban didu
hanh. Cac ca nhan cé lién quan va&i cac thanh vién quan Iy chi chét 14 cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh cac thanh vién quan Iy chd chét,

Giao djch voi céc thanh vién quan Iy chl chét va céc ca nhén o6 lién quan véi céc thanh vién quén
Iy cht chét

Céng ty khéng phéat sinh giao dich vé&i cae thanh vién quan ly cha chét va céc ¢& nhan ¢6 lién quan
v&i cac thanh vién quan ly cha chébt,

Thu nhép cda céc thanh vién quan ly chd chét:

Ky nay Ky trwéc
VND VND

H&i ddng Quan tri Chirc vu
Ong Lé TAn Cudng Chu tich H&i ddng quan tr| 133.333.332 100.000.002
Ong Tran Héng Son Thanh vién 100.000.002 66.666.666
Ong Nguyén Vi Manh Tudn  Thanh vién 65.151.516 66.666.666
Ong Nguyén Ngoe Quang Thanh vién 34.848.486 .
Ong Lrong Quéc Pat Thanh vién 56.464.645 66.666.666
Ong Nguyén Minh Hiéu Thanh vién 30.202.019 .
Ba Nguyn Thi TuyétMai  Thu ky 53.333.334 40.000.002
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN 3]0
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

8.2.2

8.3

8.4

8.4.1

Ky nay Ky treoe
VND VND
Ban Kiém soat
Ong Nguyén Phudc LAm Trwéng ban 27.878.787 -
Ong Nguyé&n Ngoc Quang Trudng ban 52.121.211 79.999.998
Ong Nguyén Céng Tri Thanh vién 23.232.323 -
Ong Pham Hoang Anh Thanh vién 43.434.343 60.000.000
Ong Té Minh Chanh Thanh vién 66.666.666 60.000.000
Ban Quan ly diéu hanh
Ong Tran Hong Son Téng Giam déc 944.021.048 886.359.405
Ong Nguyén Viét Hung Phé Téng Gidm dbc 550.177.085 413.953.497
Ong Nguyén Trung Nhan Phé Téng Giam dbc 593,974,185 561,725.609
Ong Nguyén Tén Phong Ké toén trudng 255.289.510 242.897.455

Giao djch va s6 dw v&i cac bén lién quan khac

Giao djch véi cac bén lién quan khac

Cac giao djch phat sinh gira Céng ty v&i cac bén lién quan nhu sau:

Trong k¥, cong ty khéng cé phat sinh céc giao dich v&i céc bén cd lién quan,
Céng no vdi cac bén lién quan

Céng ne voi céce bén lién quan nhw sau:

Cubi ky Diu ky
VND VND
Céng ty TNHH M6t thanh vién Phat trién Céng nghiép
Tén Thuén
Phai thu ngén han khac 60.382.481.621 60.382.481.621
Phai tra nguei ban ngén han (1.835.025.075) (1.835.025.075)
Céng ty Cb phan Chiéu sang Céng cong TP.HA Chi Minh
Dau tu véo cong ty lién két 102.693.500.000 102.693.500.000
Céng ty Cb phan Céng nghé Igreen
Phai thu ngan han khac - chi h 245.454.545 245,454,545
Cho vay dai han 5.000.000,000 5.000.000.000
Dau tw vao eong ty lién két 20.000.000.000 20.000.000.000

Théng tin vé bé phan

Théng tin bd phan dugec trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vie dja ly. Bao cao bd phan
chinh yéu 13 theo inh vyc kinh doanh dya trén cic nganh nghé hoat déng san xuét kinh doanh
chinh,

Chung toi khéng trinh bay Bao cdo bd phén trén bao cdo tai chinh bdi vi Ban Téng Gidm dbc da
danh gia va két luén ring Céng ty hién chi dang hoat déng chl yéu & Iinh vyc |a xay dung co sé ha
tAng cho khu céng nghiép, khu dan cu va cho thué dAt da phat trién co s& ha tAng va cung cép céc
dich vy hé trg lién quan,... va Céng ty tap trung hoat déng tai try sé chinh & Khu céng nghiép Long
Hau, xa Can Giudc, tinh Tay Ninh va mé réng du an ra khu virc mién Trung (D4 Nang).

Sé liéu so séanh
Ap dung ché dé ké toan méi
Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026 14 ky ddu tién Céng ty

ap dung Ché dd Ké toan doanh nghiép theo Théng tw 99 thay thé cho Théng tw 56 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 ném 2014,
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu céng nghiép Long Hau, Xa Can GiuQc. Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO’A NIEN BO
Cho ky ké toan tlr ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Viéc chuyén dbi sang Thong tw 99 duge thyc hién theo cac phuong phép sau:
 Dbi véi cac thay dbi chinh sach ké toan ma Théng tw 99 ¢ hudng din chuyén 8bi cu thé, Céng
ty thuc hién theo huéng dan do.
= Ddi vai cac thay ddi chinh sach ké toan ma Théng tw 99 khéng cé quy dinh phai diéu chinh hbi té
hodc hdi té don gian, Cong ty 4p dung phwong phap phi hbi tég.

8.4.2 Anh hwéng cla viéc ap dung ché dé ké toan méi

8.5

Anh hudng clia viéc ap dung ché dd ké toan méi, thay dbi trong chinh sach ké toan va didu chinh
céc sai 56t dén sb lidu so sanh trong Béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 nhw sau:

Sé lidu trwére Cac Sé6 liéu sau diéu  Ghi
Ma sé diéu chinh didu chinh chinh chu
VND VND VND
Bao cao tinh hinh tai chinh
Phai thu vé cho vay dai han 215 5.000.000.000 (5.000.000.000) - )
E&%@?ng phaithudaihan o416 (5000.000.000)  5.000.000.000 - (i)
g’j;’ ;‘;n”ém gir dénngay  ,gg . 5000000000  5.000.000.000 (i)
Dy phong dau tu nam gitr .
88n nghy Ao han dai han 268 - (5.000.000.000)  (5.000.000.000) (i)
Phai ra cd t0c, loi nhuan 313 i 307.204.200 307.204.200  (iii)
Phai tra ngén han khac 320 11.347.078.583  (307.204.200)  11.039.874.383 (il
Bdo cdo lwu chuyén tién té
(Téng), glam cdc khoén 09 71.354.401.371 25.169.068  71.379.570.439  (iv)

phai thu

Tién thu 1&i cho vay, ¢b tic :
VA 14 rihLAn Bircrd ohis Ly 21.841.333.354 (25.169.068) 21.816.164.286 (iv)

(i) Trinh bay sé du khodn Phai thu v& cho vay dai han sang khoan muc BAu tu ndm gitr dén ngay
dao han v&i gia trj la 5.000.000.000 VND.

(i2 Trinh bay s6 du khoan Dy phéng phai thu dai han khé @i sang khodn myc Dy phéng Gau tu
nam gitr dén ngay déo han dai han véi gia trj 1a 5.000.000.000 VND.

(iii)Trinh bay sé dw khoan Phai tra cb tirc, loi nhuan tir khodn muyc Phai trd ngédn han khac voi gia trj
la 307.204.200 VND.

(iv) Loai trir khodn thu Iai tién glri khéng cé ky han véi sb tién 1a 25.269.068 VND ra khdi chi tiéu
Tién thu I3i cho vay, b tirc va lgi nhuén dugc chia trén Béo céo luu nhuyén tidn té.

Cac gia dinh va wéc tinh quan trong

Trong viéc lap Béo cdo tai chinh, Ban Téng Giam déc da thire hién cac gia dinh va ude tinh ¢ anh
huéng dén sé lidu tal san, ng phai tra, doanh thu va chi phi. Két qua thuc té cé thé khac véi cée woe
tinh nay. Céc gia djnh va wéc tinh quan tnpng dugc Ban Téng Giam déc danh gia va cap nhét thueng
xuyén dua trén kinh nghiém lich sl va céc yeu té lién quan khée.

Cac udc tinh dudi day dugce Ban Tbng Giam déc xac dinh 1a cé kha ning anh huéng treng yéu dén
Bao céo tai chinh trong ky tai chinh tiép theo néu cac gia dinh thay déi.

Uéc tinh théi gian sir dung hiw ich va gia trj thu hbi cla tai sén ¢é dinh

Cong ty wéc tinh thoi gian st dyng hiu ich cla tai san cb dinh dya trén danh gia ky thuat va kinh
nghiém st dung thyc té. Sy khéng chéc chén phat sinh tir viéc thay ddi cong nghé, cudng do sir
dung va didu kién bdo dudng thue t& khic véi gid dinh ban ddu, din dén thei gian s dung thuc té
¢6 thé ngén hon hodc dai hon wéce tinh,

Tai ngay 30 thang 06 nam 20286, tbng nguyén gia tai san cb dinh 14 155.313.946.720 VND, gia trj con
lai 48.145.875.374 VND.
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu céng nghiép Long Hau, X& Can Giude, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 théng 06 nam 2026

8.6

Ban Téng Giam déc danh gia kha nang théi gian st dung hiku ich thuc t& khac bigt dang ké so véi
wére tinh 1a thap déi voi phan 16n tai san.

Ban Téng Giam déc thyc hién céc bién phap sau:

* Ra soat va diéu chinh thai gian sir dung hivu ich dinh ki hang ndm.

= Thyc hién bao dudng dinh ky theo dung quy trinh ki thuét,

 Danh gia dau hiéu tbn thét tai san tai mi ngay bao cao theo quy dinh.

e Lap ké hoach d4u tu thay thé tai san kip theri dé tranh gian doan san xuét kinh doanh.

USc tinh thué thu nhép doanh nghiép va thué hoén lai

Viéc xéc dinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép va tai san thué hoan lai doi héi Ban Téng Giam déc
thire hién cac gia dinh vé kha ndng 4p dung céc quy dinh thué hién hanh, kha néng tao ra lgi nhuan
tinh thué trong tuong lai dé st dung tai san thué hoan lai va rii ro bj co' quan thué didu chinh khi
kigm tra quyét toan thué.

Ban Téng Giam dbc déanh gia kha nang I nhudn tinh thué thuc té thdp hon dang ké so véi ké hoach
Ia thép dya trén két qua kinh doanh c4c ndm gan day va ké hoach kinh doanh dugc phé duyét.

Ban Téng Giam dbc thyc hién céac bién phap sau:

= Ra soat dinh ky khé nang thu hdi tai san thué hoan lai hang nam.

e Tham vén chuyén gia thué vé viéc ap dung cac quy dinh thué déi véi céc giao dich phc tap.
& Chun bj diy a0 hd so chirng tir @& san sang gidi trinh khi dwoc kidm tra thué.

e Theo dbi sat dién bién chinh s&ch thué va didu chinh wéce tinh kip thoi.

Nghfa vy hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho dy 4n KCN Long Hau 1 (“Dy an")

Vao ngay 15 thang 08 ndm 2007, Céng ty nhan dugc Van ban sb 893/IPC.07 vé viéc hoan tra cac
khodn chi phi do Céng ty TNHH Mét thanh vién Phét trién Cong nghiép Tan Thuan (“IPC") da chi
trudc day dé phat trién dy an voi sb tién 1a 58.150.554.435 VND, trong dé, bao gbm 9.279.920.000
VND, gia chénh Iéch gitra thyc té va hoan déi dét cho dy an tai dinh cw. Céng ty da hoan tit viéc
thanh todn céc chi phi trén theo yéu cAu clia IPC trong nam 2007,

Ngay 19 thang 04 ndm 2018, Cong ty ky két thoa thuan nguyén tac vé viéc hoan tra chi phi bé trf tai
dinh cw cho Dy &n véi IPC, trong d6 néu rd Céng ty sé hoan trd cho IPC chi phi bé tri tai dinh cw
bao gdm gid trj clia phan dién tich nén tai dinh cw da bé tri cho ngudi dan bj gidi téa theo gia hop Iy
dugc hai bén thoa thuén, chi phi st dung vén va 10% I@i nhuan djinh mirc. Ciing trong thoa thuan
nguyén tic nay, hai bén ddng ¥ rdng, sau khi théng nhét gia trj chi phi tai dinh cw va tién hanh cac
thdi tuc chép thuén ndi bd clia mdi bén, hai bén s& ky két Hop ddng hoan tra chi phi. Déng théi, hai
bén ciing théng nhét Céng ty s& tam ng cho IPC mét khodn tién nhat dinh trong véng 90 ngay ké
tr ngdy ky thoa thuén nguyén téc nay. Viée x Iy sb tién tam (g trén sé dugce thue hién khi hai bén
thdng nhat chi ph tai dinh cw va ky hop ddng hoan tra chi phi. Trong ndm 2018, Céng ty tam Gng
cho IPC khoan tién 65.098.563.800 VND, theo yé&u chu clia thoa thuan nguyén 150 nay. Trong nam
2019, IPC da fién hanh xuét hod don cho khoan tam (ng nay theo yéu chu clia co quan thué.

Céng ty nhan dugc tir IPC cac vén ban théng bao cac sb tién tam tinh khac nhau dé Céng ty thanh
todn nhu sau: VAn ban sé 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 nam 2018 véi sb tidqn |a 62.476.082.900
VND; Van ban sb 751/IPC.18 ngay 26 thang 7 nam 2018 v&i sb tidn 1a 111.058.460.622 VND; va
Van ban sb 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nam 2018 véi s tién 14 328.727.272.003 VND,

Tir n&m 2020 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026, Céng ty cd nhan duoc cac vén ban to IPC:

+  V&n ban sb 449/IPC.20 ngay 03 thang 7 nam 2020, van ban sb 484/IPC.21 ngay 12 thang 11
nam 2021 va van ban sé 194/IPC.22 ngay 12 thang 04 ndm 2022 v& viéc hoan tra chi phi bd tri
téi djnh cw cho dy 4n Khu cdng nghiép Long Hau voi s tidn 328.727.272.003 VND.

+ V&n ban sb 13/IPC.23 ngay 06 thang 01 n&m 2023 vé viéc dé& nghj ky xac nhan (ot 1) danh
sach nén tai dinh cuw cUa dy an Khu cbng nghiép Long Hau vao Khu dén cu Long Hau (1An 2).
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CONG TY CO PHAN LONG HAU
Khu eéng nghiép Long H&u, Xa Can Giugc, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO
Cho ky ké toan t ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

8.7

+  Van ban sb 326/IPC.23 ngay 07/06/2023 va van ban sb 791/IPC.23 ngay 28/12/2023 vé viéc
tam thanh toan chi phi bo tri tai dinh cw cho dy @n Khu céng nghiép Long Hau véi sb tién
328.727.272.003 VND.

+ Ngay 02 thang 07 ndm 2024, Coéng tg da nhan dugc van ban sb 402/IPC.24 ngay 27 thang 06
nam 2024 v& viéc hoan trd chi phi bé tri tai dinh cw cho dw an Khu c6ng nghiép Long Hau véi
dé nghj tam thanh toan sb tién 328.727.272.003 VND.

+  Ngay 26 thang 12 ndm 2024, Céng ty da nhan duoc van ban sb 774/IPC.24 ngay 25 thang 12
nam 2024 vé& viéc hoan ra chi phi bé tri tai djnh cu cho dy &n Khu céng nghiép Long Hau véi
dé nghj tam thanh toan sé tidn 328.727.272.003 VND.

Dén thei diém lap béo cdo tai chinh nay, Céng ty dang tiép tuc lam viéc véi IPC dé xac dinh chi phi
tai dinh cw nay nén Céng ty chua thu thap 8d théng tin dé xac djnh gié tri nén tai dinh cu eta Dy &n,
Cong ty chua ghi nhan chi phi bé trf tai dinh cw nay.

Céc sy kign phat sinh sau ngay két thac ky tai chinh
Tl ngay két thic ky tai chinh dén ngay Béo céo tai chinh duwgc phé duyét phat hanh, khéng cé sir
kién trong yéu nao phét sinh yéu céu phai diéu chinh sb liéu hodc céng b trén Béo céo tai chinh
gitra nién dg.
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MATTHU PHONG NGUYEN TAN PHONG  TRANHONG SON
Nguwei lap Ké toan truwéng Nguwi dai dién theo phap luat

Tay Ninh, ngay 14 thang 08 ndm 2026
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