Coéng Ty C6
Phan Bau Tw
Va Phat Trién
Cang Dinh Vi

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CANG DPINH VU Ddc 14p — Tu do — Hanh phic
Hai phong, ngay 14 thang 08 nam 2026
CONG BO THONG TIN PINH KY

Kinh gtri: S& giao dich Ching khoan TP H6 Chi Minh

T6 chirc niém yét : Cong ty CP Dau tu va Phat trién Cang Dinh Vil
Ma chimg khoan : DVP

Dia chi : Cang Dinh Vii, Phuong Dong Hai, Thanh phé Hai Phong
bién thoai : 0225 3769 993 Fax: 0225 376 9993
Email : Taichinh@dinhvuport.com.vn

N6i dung cong bb:
- Cong bd thoéng tin bdo cdo tai chinh soat xét 6 thang nam 2026.
- Thoéng tin nay dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty vao ngay
14/08/2026 tai duomg dan https://cangdinhvu.vn
Chung t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén day la ding su that va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap ludt vé ndi dung cac théng tin da cong bd.

Noi nhan: OLPAI DIEN PHAP LUAT J"
- Nhu kinh giti; S a e
- Thong bao website Cong ty:
- Luu: CBTT - CBV.

18NG GIAM DOC
G Vam Gin
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Deloitte

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG
PINH VU

(Thanh lép tai nu'dc Céng hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN B0
DA PUQC SOAT XET

Cho ky hoat dong 6 thang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Binh V{, Phudng Bong Hai, Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GITANIEN PO

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIJA NIEN BO

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GITA NIEN BO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Binh Vi, Phudang Bong Hai, Thanh phd Hai Phong, Viet Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAMDOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C8 phan Dau turva Phat trién Cang Dinh Vi (goi tat la “Cong ty”) dé trinh bdo cdo
nay cung véi bao céo tai chinh gilra nién dd clia Cong ty cho ki hoat dong 6 théng két thic ngay 30 thang 6
nam 2026.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BDOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia Hoi dong Quan tri, Ban Téng Giam ddc va Ban Kiém soat Cong ty trong ky va dén ngay
phé duyét bdo céo nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Vi Tuan Duong Chu tich

Ong Nguyén Tién Diing Phé Ch tich

Ong Cao Van Tinh Thanh vién

Ong Lé Minh Hai Thanh vién

Ong Nguyén Viét Hai Thanh vién doc lap

Ban Téng Giam déc

Ong Cao Van Tinh Téng Gidm déc
Ong Triéu Thé Thuén Phé Tong Giam déc
Ban Kiém soat

Ba Tran Thj Thanh Hai Trudng ban

Ong Va Hoang L&m Thanhvién

Ong Cao Xudn Hop Thanh vién

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dBc Cong ty cd trach nhiém l&p bdo cdo tai chinh giira nién dd phan anh mot cach trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 30 théang 6 nam 2026 clng nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky hoat déng 6 thang k&t thic cung ngay, phi hgp vdi chu@n muc ké todn,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly co lién quan dén viéc lap vatrinh bay bao céo
tai chinh gitra nién dd. Trong viéc lap bao céo tai chinh gilta nién dd nay, Ban Tong Giam doc dugc yéu cau
phai:

Lua chon céc chinh sach ké todn thich hgp va dp dung céc chinh sdch d6 mdt cach nhat quan;
Pua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

Néu rd céac nguyén tac k& todn thich hgp cd dugc tuan thd hay khdng, co nhirng ap dung sai l&ch trong
y8u can dugc cdng bd va giai thich trong bao céo tai chinh gila nién dé hay khdng;

Lap béo cdo tai chinh gitta nién dd trén ca s hoat ddng lién tuc trir truong hop khdng thé cho réng Cong
ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mot cdch hiru hidu cho muc dich lp va trinh bay bao cao
tai chinh gilra nién do hgp ly nham han ché ruiro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Pinh Vi, Phudng Dong Hai, Thanh phd Hal Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu tréch nhiém dam bao rang sd ké toan dugc ghi chép mot cach phu hgp dé
phan dnh mdt cach hap ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thoi diém nao va ddm bao rang béo cdo tai
chinh gitra nién dé tudn thi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap
ly ¢ lien quan dén viéc l&p va trinh bay béo céo tai chinh gilra nién do. Ban Tong Gidm ddc cing chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thuc hién céc bién phép thich hgp dé ngan chéan va phat
hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tong Giam déc xdc nhan rdng Cong ty da tuédn thd céc yéu cau néu trén trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh
gira nién do.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Téng Giam ddc
Nguwoi dai dién theo phap luat

Ngay 12 thang 8 nam 2026

» MSA
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= Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam
Tang 12, Toa nha Diamond Park Plaza
16 Lang Ha, Phuéing Giang Vo

Thanh phd Ha Nai

Viét Nam

Pién thoai: +84 24 710 50000
www.deloitte.com/vn

s6 0l VN 1A-HN-BC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN 0O

Kinh gri: Céac Co dong
H6i dong Quan tri va Ban Tong Giam déc
Congty Cd phan Dau twva Phat trién Cang Pinh Vii

Chung tdi da soat xét bao cdo tai chinh gira nién dé kém theo clia Céngty CA phan Dau tu'va Phat trién Cang
Dinh Vi (goi tat la “Cong ty”), dugc lap ngay 12 thang 8 nam 2026, tU' trang 05 dén trang 31, bao gom Bao cao
tinh hinh tai chinh giira nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Bao cao k&t qua hoat dong kinh doanh gira
nién do, Bao céo luu chuyén tién té gitra nién do cho ky hoat doéng 6 thang k&t thuc cung ngay va Ban thuyét
minh bao cdo tai chinh gitta nién dd.

Trach nhiém cta Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam ddc Cangty chiu trdch nhiém l&p va trinh bay trung thu'c va hgp ly bdo cdo tai chinh gitra nién
d6 theo chuan muc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh gitra nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong
Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao viéc [4p va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do khéng c6 sai
sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cida Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i L& dua ra k&t ludn vé bao cdo tai chinh gilra nién dé kém theo dua trén két qua
soat xét clia ching téi. Chung toi da thurc hign cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hap dong dich
VU S04t xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh git*a nién do do kiém toan vién doc lap ctia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét bao céo tai chinh gilta nién dd bao gdm viéc thuc hién céac cudc phong van, chi yéu la
phdng van nhirng ngu'di chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thd tuc phan tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cudc kiém toan dugc thuc
hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung téi dat dugc su dam bao rang
chung tdi sé nhan biét dudc tat ca cédc van dé trong yéu cé thé dugc phat hién trong mot cudc kiém toan.
Theo dé, chung téi khang dua ra y kién kieém toan.

3

Deloitte la tén goi dung dé chi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"), hode mang ludi cac hang thanh vién trén toan cau, va céc don v lign guan cla cac
hang thanh vién (goi chung la “Té chire Deloitte”). DTTL (hay cén goi & “Deloitte Toan ciu”) va mdi hang thanh vién cling nhu céc don vi lién quan La cac phéap
nhan riéng biét va doc lap ve méat phdp Iy, khang chiu trach nhiém hodc bj rang budc 1dn nhau déi véi céc bén thit ba. DTTL va mai hang thanh vién cing nhu'
cac don vi Lign quan chl chiu trdch nhiém cho céc hanh vi va thidu sot cla rigdng minh, khang chiu trach nhiém chao hanh vi hoac thigu sot cua cac bén con lai.
DTTL khéng cung cap dich vu cho khach hang. Vui long truy cép www.deloitte.com/about dé biét thém thong tin chi tigt,
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Deloitte

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHiINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Két luan cua Kiém toan vién

Can cl trén k&t qua soat xét clia ching tdi, ching toi khdng thay c6 van dé gi khién ching tdi cho réng bao
cdo tai chinh gitta nién do kém theo khong phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh gitra nién do clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026, va két qua hoat déng kinh doanh gilra
nién do va tinh hinh luu chuy@n tién té gira nién do clia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic cung ngayy,
phii hgp véi chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quela;};\
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.

L ||

z‘//f

Van dé khac ;;,

Bdao céo tai chinh gitra nién dd cia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 ndam 2025 da
duoc soat xét bdi mot cong ty kiém toan doc lap khac, vdi bdo cdo sodt xét dé ngay 12 thang 8 nam 2025 dua
ra két luan chép nhén toan phan.

B4o cdo tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 da dugc kiém toén bai
mot cong ty kiém todn déc lap khéc, vdi bao cdo kiém toan dé ngay 11 thang 02 nam 2026 dua ra y kién chéap
ntoan phan.

Phé Tng Giam déc
Giay chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s8 0910-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 12 thang 8 nam 2026
Ha NGi, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Binh V{, Phudng Bong Hai,
Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

MAU SO B 01a-DN

Thong tu s 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia B trudng B Tai chinh

- <

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

TAISAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan tuong duong tién
Tién

Pau tu' tai chinh ngan han
Pau tu ndm gitt dén ngay déo han ngan
han

Céc khoan phaithu ngan han
Phai thu ngan han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngan han khac

Hang ton kho
Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phf ch® phan bé ngan han

Thud va cac khoan khac phai thu Nha
nuéc

TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khéac

Tai san cd dinh

Tai san c@ dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon ldy ké
Tai sén cd dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon lay ké

Tai san do dang dai han
Chi phi xay dyng cd ban dd dang

Pau tu'tai chinh dai han
Pau tuvao cong ty lién doanh, lién két

Tai san dai han khac
Chi phich& phan b dai han

TONG CONG TAI SAN (280=100+200)

Masd

100

110
111

120
123

130
131
132
135

140
141

160
161
163

200

210
215

220
221
222
223
227
228
229

250
252

260
262

270
271

280

Thuyét
minh

6

7

12
15

10

13

14

12

S6 cudi ky

Ban vjtinh: VND

So6 dau ky
(Trinh bay lai)

1.197.164.934.199 1.248.707.354.479

27.759.311.918
27.759.311.918

24.676.854.109
24.676.854.109

1.045.235.454.794 1.136.183.224.658

1.045.235.454.794

102.099.141.731
42.740.644.117
54.107.301.432
5.251.196.182

11.828.674.300
11.828.674.300

10.242.351.456
7.407.881.717
2.834.469.739

296.488.942.160

44.486.000
44.486.000

168.521.848.367
167.557.509.653

1.136.183.224.658

72.255.432.461
40.393.922.216

2.474.713.450
29.386.796.795

12.074.822.776
12.074.822.776

3.517.020.475
1.326.839.775
2.190.180.700

314.217.377.724

51.986.000
51.986.000

185.758.791.863
184.663.130.569

1.352.658.425.444 1.349.544.155.764

964.338.714
7.935.104.700
(6.970.765.986)

1.098.214.445
1.098.214.445

103.027.411.229
103.027.411.229

23.796.982.119
23.796.982.119

(1.185.100.915.791)(1.164.881.025.195)

1.095.661.294
7.801.104.700
(6.705.443.406)

1.189.844.445
1.189.844.445

103.027.411.229
103.027.411.229

24.189.344.187
24.189.344.187

1.493.653.876.359 1.562.924.732.203

Céc thuyét minh kém theo la mét bd phdn hop thanh cua b&o cao tai chinh gitta nién do nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Céng Binh Vi, Phuting Bong Hai,
Thanh phd Hai Phang, Viét Nam

MAU sO B 01a-DN

Théng tu sd 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B4 trudng B Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Taingay 30 thang 6 nam 2026

NGUON VON

o

NO' PHAI TRA

No ngan han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngan han
Phaitra cé tie, loi nhuén

Thué va céc khoan phaindp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ngén han khéc

Quy khen thudng, phuc lgi

®ND oA LN ST

VON CHU SO HI'U

-

\Vén gop cla chi sd hitu
- C6 phiéu phd théng cd quyén
biéu quyét
Van khéc clia chti sd hitu
3. Quy dau tu phat trién
4, Lgi nhuén sau thué chura phan phéi
- Loi nhudn sau thué chua
phén phdi ldy k€ dén cubi ndm trudc
- Loi nhuén sau thué chua
phéan phéi ky nay/ndm nay

N

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

T

300

310
311
312
313
314
315
316
320
323

400
411

411a

414
418
420

440

Lé Thi Hai Thanh

Ngudi lap biéu/Trwdng phong Tai chinh K& toan

Thuyét

Masé minh

16
17
15

18

19

420a

420b

S6 cudi ky

Bonvjtinh: VND

S& dau ky
(Trinh bay lai)

228.527.058.850

228.527.058.850
10.631.697.729
713.787.581
121.931.572.950
29.635.028.324
35.897.607.391
429.220.695
1.443.459.472
23.844.684.708

1.265.126.817.509
400.000.000.000
400.000.000.000

103.027.411.229
526.245.533.286
235.853.872.994

78.061.462.249

157.782.410.745

97.302.325.439

97.302.325.439
12.677.786.657
401.394.405
1.904.622.950
21.726.360.336
47.354.815.769
254.222.557
1.953.689.539
11.028.433.226

1.465.622.406.764
400.000.000.000
400.000.000.000

103.027.411.229
526.245.533.286
436.349.462.249

98.176.755.398

338.172.706.851

1.493.653.876.359 1.562.924.732.203

i‘%ng Giam déc

Nguoi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 12 thang 8 nam 2026

Cac thuyét minh kém theo & mét bé phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh gilta nién dd nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU

Cang Pinh V{, Phudng Bdng Hai,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

MAU SO B 02a-DN

Théng tw sG 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 clia B6 trudng Ba Tai chinh

14,

15.

16.

BAO CAO KET QUA HOATDONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

Cho ky hoat ddng 6 thang két thdc ngay 30 thang 6 nam 2026

CHITIEU

Doanh thu ban hang va cung cap
dich vu

Doanh thu thudn vé ban hangva
cung cap dich vu (10=01)

Gié vén hang ban

Loi nhuén gop vé ban hang va
cung cép dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phitai chinh

Chi phiban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhuan thuan ti¥ hoat dong kinh
doanh (30=20+21+(22-23)-(25+26))
Thu nhép khac

Chi phi khac

(L&)/1¢i nhuan khac (40=31-32)
Téng Loi nhudn ké toan tru'dc thué
(50=30+40)

Chi phithué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

Lgi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép (60=50-51)

Lai cd ban trén co phiéu

(‘\ng—

Thuyét

Masd minh

01

10
11
20

22
23
25
26

30

31
32
40

50

51

60

70

L& Thi Hai Thanh
Nguoilap biu/Trudng phong Tai chinh Ké toan

22

23

25

26

27

Ky nay

Bon vitinh: VND

Ky truéc

334.665.700.859

334.665.700.859
143.744.612.513
190.921.088.346

38.332.092.806
10.975.397

30.947.983.558
198.294.222.197

17.410.761
929.460.167
(912.049.406)

197.382.172.791

39.589.762.046

306.888.681.278

306.888.681.278
131.598.467.819
175.290.213.459

16.792.190.572

274.412.000
27.156.723.821

164.651.268.210
106.514.426

106.514.426
164.757.782.636

33.149.855.01

157.792.410.745

C
131 .607.927.62¢

3.945

2.812

Téng Giam déc
Ngu'oi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 12 thang 8 nam 2026

Cac thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh cla bdo céo tai chinh gitta nién dé nay

5
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Binh V{, Phudng Bang Hal,
Thanh pho Hai Phong, Viét Nam

MAU SO B 03a-DN

Thong tu's6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B6 trudng Bo Tai chinh

-1

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIT'A NIEN DO

Cho ky hoat dong 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2026

CHIiTIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT ®ONG KINH DOANH

Loi nhuén tru'é'c thué

Piéu chinh cho cédc khoan:
Kh&u hao tai san cd dinh
Céc khoan du phdng

(L&i)/\6 chénh l&ch ty gia hdi dodi do danh gid Lai

cac khoan muc tién té co géc ngoai té

Lai tir hoat déng dau tu, tai chinh

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh tru'éc
thay déi vén lvu déng

(Tang)/giam cac khoan phai thu

Giam hangtdn kho

Giam céc khoan phai tra (Khdng ké (&i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phainép)

(Tang)/giam chi phi chd phan bo

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khac tlr hoat dong kinh doanh
Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh
Luwu chuyén tidn thudn tir hoat déng
kinh doanh

. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG PAU TU
. Tién chi mua sam, xay duyng TSCD va

céc tai san dai han khac

Tieén chi cho vay, mua céng cung cla
daonvi khac

Tien thu hdi cho vay, ban lal cac céngcu ng
clia donvikhac

Tien thu l&i cho vay, c6 tic va lgi nhuén
dudgc chia

Luwu chuyén tién thudn ti hoat déng

dau tu

M

as

01

02
03

05
08

09
10
11

12
15
16
17
20

21

23

24

27

30

Ky nay

Baonvi: VND

Ky trudc

197.382.172.791

20.784.012.816

(52.160.134)

(37.393.727.232)
180.720.298.241

(5.733.978.165)
246.148.476
(4.898.496.165)

(6.070.635.932)
(36.286.217.239)

127.700.000
(25.475.713.891)
102.629.105.325

(56.557.459.321)

(1.025.000.000.000)

1.122.000.000.000

59.966.516.350

100.408.057.029

164.757.782.636

27.452.599.319
(28.499.586.263)
39.113.925

(14.825.937.384)
148.923.972.233

10.626.234.366
2.567.281.446
(26.005.264.798)

560.803.198
(15.648.415.669)
140.220.000
(30.260.942.924)
90.503.887.852

(4.622.217.259)

(1.007.000.000.000)

1.127.000.000.000

63.359.686.124

178.737.468.865

Céc thuyét minh kém theo (& m¢t bé phan hop thanh cla bao cdo tai chinh gitta nién do nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN CANG DINH VO MAU SO B 03a-DN
Céang Binh Va, Phudng Dong Hai, Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam ngay 27 thang 10 ndm 2025 ctia B trudng B9 Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026

Baonvjtinh: VND

CHITIEU M3 sé Ky nay Ky trudc

lll. LUWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. CBétlc, \gi nhuan da tra cho chi s& hitu 36 (199.973.050.000) (279.874.870.000)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong 40 (199.973.050.000) (279.874.870.000)
tai chinh b }

/
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 3.065.112.354 (1 0.233.513.2339
(50=20+30+40) /
Tién va twong duong tién dau ky 60 24.676.854.109 27.281.383.279
Anh huéng ctia thay ddi ty gid hdi dod] 61 17.345.455 56.895.954

quy déi ngoai té

Tién va tuong duong tién cudi ky 70 27.759.311.918 17.104.765.950
(70=50+60+61)

CO PHA
DAUTU \

"1

L& Thi Hai Thanh =2 T8aeVan Tinh

Ngudi lap biéu/Tru'dng phong Tai chinh K& toan Téng Giam déc

Nguoi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 12 thdng 8 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hgp thanh cua bso cdo tai chinh gita nién dé nay
9
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN CANG BINH VU MAU sO B 09a-DN
Céang Dinh V{, Phuong Béng Hai, Thong tw' s6 99/2025/TT-BTC
Thanh phd Hai Phong, Viét Nam ngay 27 thang 10 ndm 2025 ca Bd trudng B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO
Cac thuyét minh nay la mét bo phén hojp thanh vé can dugc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh gitfa nién dé kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thi¥c s& hitu vén

Cong ty Co phan Dau tu' va Phat trién Cang Dinh Va (goi tat la “Cong ty”) dugc thanh lap theo Quyét
dinh s6 990/QD/TGH ngay 11 thang 11 nam 2002 clia Téng Giam ddc Tong Cong ty Hang hai Viét
Nam vé viéc phé duyét phuong an dau tu khai thac Cang Binh V. Céng ty hoat ddngthea Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép s8 0200511481 do S& K& hoach va Bau tu Thanh pha Hai Phong (nay la
S& Tai chinh Thanh phd Hai Phong) cdp ngay 14 thang 01 ndm 2003 va cac gidy chiing nhén thay doi.
Céng ty c6 Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép thay déi gan nhat la lan thi 9 do S& Tai chinh
Thanh phd Hai Phong cap ngay 13 thang 12 nam 2025.

C6 phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S§ Giao dich Chitng khodn Thanh phd H6 Chi Minh vdi ma
giao dich ¢ phiéu la DVP.

Cong ty c6 tru sd dang ky tai Cang Binh VQ, Phudng Bong Hai, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

Céngty me clia Cangty la Céngty C6 phan Cang Hai Phong. Cong ty me t6i cao clia Congty la Tong
Cong ty Hang hai Viét Nam - Cong ty C8 phan.

Tong s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026 la 392 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam
2025: 400).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nganh nghe kinh doanh ctia Cong ty la dich vu hang hai va cang bién.

Hoat dgng chinh clia Cong ty la:

- Dich vy x&p d@ hang hda; Kinh doanh kho bai;

-Van tai hang hda da phuong thic; Dijch vu hang hai;

- Dijch vu kho vén, dich vu kho ngoai quan va dich vu hang chuyén khau, qué canh;
- Xay dung cong trinh cong nghiép, giao théng, thay Llgi, thuong mai va dan dung;

- Kinh doanh dich vu khéch san; Kinh doanh dich vy an uéng day du;

-Van tai hanh khéach, hang héa, bé téng tuoi dudng bd béng 6 t6;

- B8c x&p hang haa; Dich vu kho van.

Chu ky kinh doanh thong thu'dng
Chu ky kinh doanh théng thurong clia Céng ty dugc thuc hién trong thdi gian khéng qua 12 thang.
C4&u tric doanh nghiép

Thong tin chi tiét vé céc cong ty lién doanh, lién két ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026 nhu

sau:
Tén congty Noithanh lap va dang ky Tylé Tyléquyén Hoatdoéngchinh
hoat dong phansd biéu quyét
hitu (%) nam gt
(%)

Céng ty lién doanh, lién két

Coéngty TNHH Tiép van CéangPinh Vi, Phuong 49 50 Kinh doanh kho
SITC - Pinh Vi D6ng Hai, Thanh phd Hai bai, luwu gitt, béc
Phong, Viét Nam xEp va van tai
hang hda
10
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN CANG DINH VU __
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Thuyét minh vé kha nang so sanh théng tin trén bao cdo tai chinh giira nién dé

S6 liéu so sanh trén B4o céo tinh hinh tai chinh gitra nién do va cac thuyét minh tuong (ng la sé liéu
clia bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 da dugc kiém toan.

S4 ligu so sanh trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé, Bdo céo luu chuyén tien té
gilra nién do va céac thuy&t minh tuwong (ng la s6 liéu ctia bao cdo tai chinh gitta nién dd cho ky hoat
dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 da dudc soat xét.

Mot s6 s liéu clia ky bao céo trude duge trinh bay lai dé phl hgp vai viée so sanh vdi sé ligu clia ky
nay, cy thé nhu sau:

Chi tiéu Ma sé S6 da bao cdo Trinh baylai S8 sautrinh bay lai
VND VND VND

Pauty nidm gi[rdén ngay 123 1.122.000.000.000 14.183.224.658 1.136.183.224.658
déo han ngén han

Phai thu ngan han khéc 135 43.570.021.453  (14.183.224.658) 29.386.796.795
Phai tra c6 tirc, lgi nhuén 313 - 1.904.622.950 1.904.622.950
Phai trad ngan han khac 320 3.858.312.489 (1.904.622.950) 1.953.689.539

CO' SO’ LAP BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO VA KY KE TOAN

Co's& lap bao cao tai chinh git¥a nién do

Bdo cdo tai chinh gitra nién do kem theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gia gdc va phu hgp vdi chudn muc k& todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phéap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.

Bao céo tai chinh gilta nién do kém theo khong nhdm phan dnh tinh hinh tai chinh, k&t qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& theo cac nguyén tac va thong & k& toan duge chap nhéan
chung tai céc nudc khac ngoai Viét Nam.

Ky ké toan

Ky ké toan nam clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

Béo cdo tai chinh gitra nién dé nay dugc lap cho ky hoat dong 6 thang k&t thiic ngay 30 thang 6 nam
2026.

AP DUNG HU'GNG DAN KE TOAN MOl
Huwéng dan méi vé ché do ké toan doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 nam 2025, Bo trudng B Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
(“Théng tu 99”) hudng dan ché do k& todn cho doanh nghiép. Théng tu' nay cé hiéu lyc cho nam tai
chinh bat dau vao hodc sau ngay 01 thang 01 ndm 2026. Théng tu' 99 thay thé cho cac quy dinh vé
ché& do ké toan doanh nghiép ban hanh Theo Thang tu' s6 200/2014/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh
ngay 22 thang 12 nam 2014. Ban Téng Giam d6c da ap dung Thong tuw 99 trong viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sdch ké todn chu yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc l4p béo céo tai chinh
gilra nién do:
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU ”
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

U'édc tinh ké toan

Viéc lap béo céo tai chinh gilta nién doé tuan thu theo chuan muc ké todn, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra
nién dé yéu cau Ban Téng Giam déc phai cé nhirng udc tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu béo
cdo vé cong no, tai s&n va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bdo cdo
tai chinh gira nién do cng nhu cac s6 ligu bao céao vé doanh thu va chi phitrong suét ky hoat dong.
Mac di céc udc tinh ké toan dugc lap bang tat ca sy hiéu biét cla Ban Téng Giam ddc, s thurc té
phéat sinh cé thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Tién

Tién bao gom tién mat tai quy va céc khoan tién gl ngan hang khéng ky han.

Cac khodan dau tu tai chinh

Céc khoan dau tu' nam gi® dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay ddo han bao gbm céc khoan dau tuv ma Céngty céy dinhva kha
nang gitt dén ngay dao han. Cac khoan dau tu' ndm git dén ngay ddo han bao gom cac khoan tién guti
¢6 ky han tai ngdn hang véi muc dich thu lai hang ky.

Céc khoan dau tu ndm gilr d&n ngay déo han dugc ghi nhan ban dau theo gid géc.

Céc khoan dau tu nam git dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gid gdc trir di du phong dau tw nam
gitr dén ngay ddo han.

Dy phong dau tu ndm gilt dén ngdy ddo han dugc trich lap khi néu cé bt ky dau hiéu hoac bang
chi*ng nao cho thdy mdt phan hodc toan bd khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han ctia Congty cé
kha nang khong thu hdi dugc.

Céc khoan dau tu’'vao céng ty lién doanh

DAu tuv' vao cong ty lién doanh

Céc thoa thuan gép von lién doanh gan vdi viéc thanh lap mét cd s¢ kinh doanh mdi dé cung th
hién hoat déng kinh t€, ma hoat déng nay dugc dong kiém so&t bdi cdc bén gop von lién doanh theo
thda thuan béing hop dong gilta céc bén gép von lién doanh dugc goi la ca sé kinh doanh déng kiém
soat. Quyén dong kiém soat 1a quyén cling chi phdi clia céc bén gop vén lién doanh vé céc chinh
sach tai chinh va hoat dong déi vdi cac hoat déng kinh té trén co sd thda thuan béng hgp dong.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tu vao céng ty lién doanh theo gia goc, bao gom gid mua va chi
phi phét sinh lién quan try'c ti€p dén viéc dau tu. Cong ty hach todn vao thu nhap trén Bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh gila nién d khodn dudc chia tir lgi nhuan thuan lay k& ctia bén nhan dau
tuw phat sinh sau ngay dau tu. Céc khoan khac méa Cong ty nhan dugc ngoai lgi nhudn dugc chia néu
trén, dugc coi la phan thu hdi cac khodn dau tu' va duge ghi nhan la khoan giam trir gia goc dau tu.

Céac khoan dau tu vao cong ty lién doanh dugc trinh bay trong Bao céo tinh hinh tai chinh giira nién
do theo gid géc trir di cac khoan dy phong ton that dau tu (néu cd). Dy phong tén that dau tu vao
cong ty lién doanh dugc thurc hién khi cdng ty nhan vén gép dau tu bj 6.

Ng phai thu

Ng phai thu la s8 tign c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac ddi tugng khac. Ng phai thu dugc trinh
bay theo gid trj ghi s0 trir di cac khoadn du phong phai thu kho doi.

Dy phong phéi thu khé doi dugce trich lap cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan, hoac
cac khodn ng phai thu ma ngudi ng khé ¢d kha nang thanh todn do bi thanh Ly, pha san hay céc khé
khan tuong tu.

12
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Hang tén kho

Hang t&n kho dugc xac dinh trén cd s gia thap hon gilra gia goc va gid tri thuan cd thé thuc hién
dude. Gid gde hang ton kho bao gom gia mua va céc chi phi thu mua cd lién quan truc tiép dén viéc
mua hang ton kho.

Congty xac dinh gia tr] hang xuat kho theo tirng lan phat sinh dé hach toan hang ton kho.

Gi& géc clia hang tdn kho dugc xac dinh theo phudng phap nhap trudc xuat trude.

Céng ty trich lap du phong gidm gia hang tdn kho khi hang tdn kho bi hu hong, 18i thoi, kém pham
chat va trong truong hop gia goc cla hang ton kho cao hon gié tri thuan cé thé thuc hién duodc tai
ngay lap bao cdo tai chinh gita nién dé.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia, gia tri hao mon Ly ké va gia tri con lai.
Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh hinh thanh tir mua s&m bao gom gia mua va toan bd cdc chi phi
khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai san dén vj tri va trang thai cén thiét dé tai san c6 kha nang

hoat dong theo cach thic du dinh clia doanh nghiép.

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge khau hao theo phuang phap dudng thang dua trén thai gian hitu dung
uvdc tinh nhu sau:

S6 nam
Nha clra va vat kién tric 05-25
May mac va thiét bj 07-15
Phugng tién van tai 06-20
Thiét bj van phong 03-06

Céc khoan l&i, 16 phéat sinh khithanh ly, ban tai san la chénh l&ch gira thu nhap thuan do thanh Ly tai
san va gia tr con lai cla tai san va dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh gitta
nién do.

Tai séan ¢6 dinh vd hinh va khau hao
Tai san c6 dinh vé hinh dugc trinh bay theo nguyén gia, gié tr] hao mon L0y k& va gid tri con Lai.
Nguyén gid clia tai san cé dinh vé hinh l& toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bd ra dé cé dugc

tai san c6 dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai cd kha nang hoat dong theo
c4ch thitc du djnh clia doanh nghiép.

Tai san cd dinh vd hinh bao gdm phan m&m mady tinh. PhAn mém may tinh dudc khau hao theo
phudng phap dudng thang dua trén thai gian hitu dung udc tinh trong vong tir 3 dén 5 nam.

Thué tai san
Tat ca cac khodn thué khac dugc xem la thué hoat dong.
Cong ty 3 ban di thud

M@t khodn thué dugc xem la thué hoat dgng khi bén cho thué van dugc hudng phan Lén cac quyén
lgi va phai chiu rti ro vé quy@n s& hiu tai san. Chi phi thué hoat dong dudc ghi nhéan vao Béo cdo két
quéa hoat déng kinh doanh gilra nién dd theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi gian thug,
khéng phu thudc vao phuong thirc thanh toan, trir khi ap dung phuang phép tinh khac hap ly hon.
Cac khoan tién nhan dugc hoac phai thu nhdm tao diéu kién ky k&t hgp déng thué hoat ddng ciing
dugc ghi nhan theo phudng phap dudng thang trong sudt thdi gian thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VO _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Chi phixay dung co ban dd dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vy muc dich san xudt, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gbc bao gobm cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai
san phu hdp vdi chinh sdch ké toan cla Cong ty. Viéc tinh khau hao cla céc tai san nay dudc ap
dung gidng nhu vai céc tai san khac, bat dau tif khi tai san & vao trang thai c6 kha nang hoat dong.

Chi phich® phan bd

Vi

Chi phi ch® phan bd la céc chi phi thuc té da phat sinh va cd lién quan dén két qua hoat dong sén
xudt kinh doanh ctia nhigu ky k& todn. Chi phi chd phan bé bao gém chi phi thué dat va cac khoan
chi phichd phan bé khac.

Chi phi thué dat thé hién s tign thué quyén st dung dat. Cac chi phi thué chd phan bé dugc p
bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gilra nién dé theo phuong phap dudng thang tuany
Ung voi thoi gian thué. \‘

Céc khoan chi phi chd phan bd khéac bao gom gid trj cdng cu, dung cy da xuit dung va dugc coé' a
c6 kha nang dem lai Lgi fch kinh té trong tuong lai cho Cong ty. Cac chi phi nay dugc phan bc‘i—_
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé, sir dung phuong phap theo céc quy dinh ké -'{
hién hanh. .

Phai trd ngudi ban
Phai trd nguoi ban la cac khoan ng phai tra phat sinh tir viec mua hang héa, dich vu hodc tai san ti

ngudi ban trong hoat dong san xudt kinh doanh théng thudng clia doanh nghiép. Céc khoan phaitra
ngudi ban dugc thé hién theo gia goc.

_
Phai tra ¢ tirc, li nhudn 0w
Phai tra c6 titc, lgi nhuan phan dnh sé c¢6 tlrc phai tra cho céc ¢é dong. Céc khodan phéi trd cd tlc ™
dugc ghi nhan khi Céng ty khéng cé quy&n tif chdi nghia vu chi trd cd tic cho cac cd dongtheoquy  kIEM
dinh clia phép luat. JEL(
VIET
Chi phi phai tra EH\
‘*\tpl

Chi phi phai tra bao gém céc khodn phai trd cho hang héa, dich vu ma Céng ty da nhan dugc nhung
thue t& chua chi trd do chua cé dd hd sd, ching tir, dude ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh
clia ky ké toan.

Vén chli sd hitu

C6 phiéu pho théng

C6 phiéu phd thdng c6 quyén biéu quyét dugc ghi nhdn theo ménh gia. Cé phiéu phat hanh dé tang
véin diéu L&, von gop clia co ddng dudc ghi nhan theo so tien thue té thu duge tuong (ng véi ménh

gia co phigu phat hanh thanh céng.

Vén khéac cla cht s& hitu phan dnh s8 vén dau tu ctia chli s hiu tang do bd sung tir két qua hoat
ddng kinh doanh theo cad ché tai chinh hoac quyét dinh clia cép c6 tham quyeén.

Phan phdi lgi nhuan

Lol nhuan sau thué clia Cong ty dudgc trich chia ¢d tlc cho céac cd dong sau khi duge Bai hoi dong
co dong phé duyét.

S8 ¢ tie dugc cong bd va chi trd tir ngudn Lgi nhudn chua phan phdi can el vao sy phé duyét cla
c6 déng trong Pai hdi dong co dong thuong nién.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Quy khen thuwdng, phuc Loi

Quy khen thudng, phic lgi dugc trich tif lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty dé
dung cho cdng tac khen thudng, khuyén khich lgi ich vat chat, phuc vu nhu cau phuc Ldi cdng cong,
cai thién va nang cao doi séng vat chat, tinh than cda ngudi lao ddng theo Nghj quyét Dai hdi dong
cd déng thudng nién clia Congty. Viéc trich lap va sir dung quy khen thudng, phic Ldi tuan tha theo
cédc quy dinh vé ké todn va tai chinh hién hanh.

Quy dau tw phat trién

Quy dau tu phat trién dugc trich [ap tir lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép cla Céng ty va
duoc strdung vao viéc dau tu mé rong quy mé san xuét, kinh doanh hodc dau tu chiéu sau ctiadoanh
nghiép. Viéc trich va stf dung quy dau tu phat trién duge thuc hién theo Nghi quyét Dai hdi dong co
dongva cac quy dinh hién hanh.

Ghi nhan doanh thu va thu nhéap khac

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cla giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao djch dé dugc xac
dinh mét cdch dang tin cdy. Trudng hap giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bdo cdo
tinh hinh tai chinh gitta nién dd cta ky dé. K&t qua cla giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi
thda man tat ca bon (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dudc xac dinh tuong déi chéc chan;

(b) C6 khé ndng thu dugc lgi ich kinh & tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xdc dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cta Bdo cdo tinh hinh tai chinh gitra nién
do; va

(d) Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Lai tien gti duge ghi nhan trén cd s& don tich, dude xédc dinh trén s8 du cac tai khoan tién gui va ai
suatédp dung.

Lai tif cac khodn dau tv dugc ghi nhan khi Céng ty cd quy&n nhan khoan L&i.

Thu nhép khéac la cac khoan thu nhép tir cdc hoat ddng khdng thudng xuyén, ngoai cac hoat dong
tao ra doanh thu tr cdc hoat déng chinh.

Gia vén dich vu cung cap

Gia vén dich vu cung cap bao gom gid von cla dich vu da cung cip trong ky va dugce ghi nhan phl
hop vdi doanh thu trong ky.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang |4 c4c khoan chi phi phat sinh lién quan tryrc tiép dén qua trinh tiéu thu s&n pham,
hang héa va cung cép dich vu clia doanh nghiép dugce ghi nhéan vao chi phi trong ky theo co s& don
tich.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép la céc khoan chi phi phat sinh lién quan hoat ddng quan ly chung clia

doanh nghiép, khdng truc ti€p gan vdi hoat dong ban hang, cung cdp dich vy hodc san xuat va dugc
ghi nhan vao chi phi trong ky theo cd sd don tich.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG BINH VU .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai té dudc chuyén doi theo ty gid giao dich thuc té tai ngay phat
sinh nghiép vu. S6 du céc khodn muc tign té cé gdc ngoai té tai ngay két thic ky k€ todn dugc chuyén
doi theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh cla ngén hang thugng mai nai Cong ty thudng
xuyén c6 giao dich tai ngay nay, ngoai trir s& du cdc khodn tién guri khdng ky han bang ngoai té dugdc
chuyén déi theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang thuong mai noi Cong ty mé
tai khoan tién gli. Chénh léch ty gid phat sinh dugc hach toan vao Bao céo két qua hoat déng kinh
doanh gilra nién dé.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s6 thud phai trd hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai bao gom chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh theo quy dinh ctia
Luat thué thu nhap doanh nghiép. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc tinh dua trén
thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chju thué khéc vdi lgi nhuan trude thué dugc trinh bay trén
B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh gira nién dé vi thu nhap chiju thué khéng bao gom céc khoan
thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong céc ndm khéc (bao gdm ca 1& mang sang,
néu cd) va ngoai ra khéng bao gobm céc chi tieu khéng chju thué hoac khong dugc khau tris.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi s6 va co sd tinh
thué thu nhap cla céc khoan muc tai san hodc cong ng trén bao céo tai chinh gira nién dd. Thué
thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan déi vdi tat ca cac khodn chénh l&ch tam thdi chiu thué. Tal
s&n thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi Céngty c6 kha ndng chéc chén thu dugc Lgi nhuan
tinh thué trong tuong lai dé st dung cac khoan chénh léch tam thdi dugc khau tri.

Thué thu nhap hoan lai dugc xéac dinh theo thué sut dur tinh sé ap dung cho ky tai san dugc thu hoi
hay ng phai trd dugc thanh toén. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao cédo két qua hoat
ddng kinh doanh gitta nién dé va chi ghi vao vén chl s& hitu khi khoan thué d6 cé lién quan dén céc
kho&n muc dugc ghi thang vao van chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc bu trir khi Cong ty co quyén
hgp phép dé bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan tdi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly béi ciing mot ca quan thué va Céng ty ¢ dy dinh thanh toén thué thu
nhap hién hanh trén co sd thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can cl¥ vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo tirng thai ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao k8t qua kiém tra ctia co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac dudgc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN CANG DINH V0
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

5.

CAC GIA BINH VA UGC TINH QUAN TRONG

MAU SO B 09a-DN

Céc udc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong bao céo tai chinh gira nién do bao gom:

e Thdigian hitu dung udc tinh clia TSCB (Thuyét minh 13 va Thuy&t minh 14).

Céc udc tinh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua kh( va céc yéu

18 khéc, bao gbm cac gia dinh trong twang lai c6 anh hudng

TIEN

Tién mat

Tién glti ngan hang khdng ky han

Trong do:

Ngén hang Thuang mai C6 phan Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhé&nh Hai Phong

Ngan hang Thuong mai Cé phan A Chau - Chinhanh
Hai Phong

Cac ngan hang khac

17

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
61.956.198 156.180.401

27.697.355.720

12.767.742.740

12.500.505.944

2.429.107.036

24.520.673.708

21.666.459.774

2.497.082.439

357.131.495

27.759.311.918

24.676.854.109
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VU .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

Cac giao dich chil yéu giita Céng ty va cong ty lién doanh dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 31.

Theo Hap dong lién doanh giita Cong ty va Cong ty TNHH Van tai Budng Thiy Chéu A (SITC) ky théng
7 ndm 2010, hai bén da théng nhat gép vén thanh lap cdéng ty lién doanh déng kiém soét la Cong ty
TNHH Tiép van SITC - Binh Vi vdi vén digu & la 145.852.000.000 VND, trong dé Cong ty gop
74.384.520.000 VND (trong duong 3.570.000 USD), chiém 51% vEn digu L& (ty 1& biéu quyét L3 50%).
Theo Nghi quyét s6 11/SITC/NQ-HBTV ngay 01 thang 8 nam 2013 cla Hai dong thanh vién Cong ty
TNHH Tiép van SITC - Dinh Vi vé viéc tang van digu 1& d& dau tu md rong san xuit vdi s6 van gop tang
thém L4 5.000.000 USD, trong dé Cong ty gép 51% (tuong dudng 2.550.000 USD). Téng s6 vén gép
clia Cong ty la 128.672.013.800 VND (tuong dudng 6.120.000 USD), chiém 51% van diéu & va 50%
ty L& quyén biéu quyét. Tai ngay 04 thang 9 nam 2020, Cong ty da chuyén nhugng 2% von gop tai
Céng ty TNHH Tiép van SITC - Binh Vii cho Céng ty TNHH Van tai Budng Thiy Chau A (SITC) theo
Nghi quyét s 05/NQ-HPQT ngay 01 thang 3 nam 2018 clia Hoi dong Quan tri.

Theo Nghj quyét s6 01/2024/SITC/NQ-HDTV ngay 17 thang4 nam 2024, Céngty TNHH Tiép van SIT

-Binh Vi da thuc hién giam mot phan van gop V@i s6 tien 2.000.000 USD dé hoan tré cho céc thanh N\
vién gép van theo ty l& phan von gop trong von diéu L& clia cdng ty nay. Sau céc giao dich trén, taw

ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cong ty dang sd hitu 49% von diéu L& cla Cong ty TNHH Tiép van SITC 14
Binh Vi véi s6 tien 4.900.000 USD (tuong duong 103.027.411.229 VND). Hoat dong chinh cla Cong

ty TNHH Tiép van SITC - Binh V{ la kinh doanh kho bai, luu gilr, béc x€p va van tai hang hoa. ,_f'__{-' /f

,'/-
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND VND VND
Gidagdc  Gidtridy Gia gdc Giatridu
phong phéng
Congty TNHH SITC Container 23.813.228.721 - 31.175.891.730
lines
Cong ty TNHH Mt thanh vién 5.531.864.235 - = -
Céang Hoang Diéu Chua Vé
Céc khoén phai thu khach hang 13.395.551.161 - 9.218.030.486 -
khac
42.740.644.117 - 40.393.922.216 -
Trong do: Phai thu khach hang
la cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 31) 6.540.500.314 - 508.629.506 -
6.540.500.314 - 508.629.506 -
TRA TRU'G'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN
S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
Sany Marine Heavy Industry Co., Ltd. 51.189.444.000 -
Céc khoan khac 2.917.857.432 2.474.713.450
54.107.301.432 2.474.713.450
Trong do: Tra tru'dc cho cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh sd 31) - 343.955.000
- 343.955.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BQ (Tiép theo)

10.

1.

12.

PHAI THU KHAC

MAU SO B 09a-DN

S6 dau ky
S6 cudi ky (Trinh bay lai)
VND VND VND VND
Gia tri ghi so Gia tri du Gia tri ghi so Gia tri du
phong phong
a. Ngén han
- Phai thu v& bdo hiém boi 5.115.576.491 - 447.570.556
thudng
-Tam (ng 10.476.416 5 2.881.687 -
- Phai thu vé lgi nhuén dugc 5 - 28.625.019.254 -
chia
- Phéi thu khac 125.143.275 . 311.325.298 =
5.251.196.182 - 29.386.796.795 -
b.Dai han
- Phai thu ngudi lao dong vé 44.486.000 - 51.986.000 -
b6i thudng ton that
44.486.000 - 51.986.000 =
HANG TON KHO
S8 cudiky S6 dau ky
VND VND
Gidgbc  Duphong Gia goc Du phong
Nguyén lidu, vat ligu 818.388.184 - 665.994.087 -

Congcu, dungcuy

11.010.286.116

11.408.828.689 -

11.828.674.300

12.074.822.776 -

CHI PHi CHO PHAN BO

a.Ngan han

Chi phithué dat tai Cang Binh VI

Cac khoan khac

b. Dai han

Chi phi thué dat tai Khu céng nghiép MP Binh Vi (1)

Céc khoan khac

S6 cudi ky

S8 dau ky

VND

5.475.459.600
1.832.422.117

VND

1.326.839.775

7.407.881.717

1.326.839.775

23.744.934.850
52.047.269

24.126.890.908
62.453.279

23.796.982.119

24.189.344.187

Theo hop dong thué dat sé 27/2015/HBTD - MP ky ngay 12 thang 6 nam 2015 gitta Cong ty va Cong
ty Cé phan Bau tu bat dong san Minh Phudng, Cong ty dudc thué 44.417 m2 tai Khu cdng nghiép MP
Dinh Vi véi thdi han thué 1a 43 nam tinh tir ngay ky hop dong dén hét ngay 30 thang 6 nam 2057. Tong
gi4 tri tién thué cho toan bo thai gian thué & 35.292.100.000 VND (da bao gom thué gia tri gia tang

10%).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

14.

15.

TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH

NGUYEN GIA

S8 du dau ky

Tangtrong ky

S6 du cudi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du dau ky

Khau hao trong ky

S6 du’ cudi ky

GIATRI CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

MAU SO B 09a-DN

Phan mém
may tinh
VND

7.801.104.700
134.000.000

7.935.104.700

6.705.443.406
265.322.580

6.970.765.986

1.095.661.294

964.338.714

Chi tiét danh muc céc tai san ¢d dinh vo hinh dang hién hitu c6 gia trj tir 10% t8ng gia trj tai san cd

dinh v hinh trd lén tai ngay 30 thang 6 nam 2026:
Tén tai san cd dinh

Phan m&m Quén ly digu hanh khai thac container

Hé théng phan mém Quan Ly dieu hanh khai thac container
Phan mém Quaén ly diu hanh khai thac container theo thdi gian thu'c tai Bai

container CDV
Cong

Nguyén gia
cudi ky (VND)
1.950.000.000
1.800.000.000

860.000.000

4.610.000.000

Nguyén gia clia TSCD vo hinh bao gbm céc TSCP vé hinh da kh&u hao hét nhung van con stf dung
v&i gid tri 14 6.235.104.700 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2025: 6.235.104.700 VND).

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI NOP NHA NU'G'C

a. Cac khoan phaithu

Thué thu nhap
canhéan

Thué nha dat, tién

thué dat

Sd phaithu Sé dathuc thu
S6 dau ky trong ky trong ky S6 cudi ky
VND VND VND VND

2.190.180.700

2.834.469.739

- 2.834.469.739

2.190.180.700 -

2.190.180.700

2.834.469.739

2.190.180.700 2.834.469.739
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BQ (Tiép theo)

16.

17.

18.

MAU SO B 09a-DN

S6 phdindp S6 dathuc nop
S6 dau ky trong ky trong ky S6 cudi ky
VND VND VND VND
b. Cac khoan phaitra
Thué gia tri gia tang 901.994.359 11.428.660.534 10.439.101.368 1.891.553.525

Thué thu nhéap 20.789.623.592
doanh nghiép
Thué thu nhap
canhan

Thué nha dat, tién s
thué dat

Thué nha thau -

34.742.385

39.589.762.046

11.550.352.140

7.300.612.800

181.047.312

36.286.217.239

11.5685.094.525

3.650.306.400

181.047.312

24.093.168.399

3.650.306.400

21.726.360.336

70.050.434.832

62.141.766.844

29.635.028.324

PHAITRA NGU'O'I BAN NGAN HAN

- Congty C6 phan Kinh doanh Pau tu' va Phat trién

Ha Linh
- Congty C6 phan Cang Hai Phang
- Phai tra cho cac déi tugng khac

Trong dé: Phai tra ngu'di ban la cac bén lién quan

(Chi tiét tai Thuy&t minh so 31)

PHAI TRA VE cO TU'C, LOTI NHUAN

Phai tra vé c6 tirc

S8 cudi ky

S& dau ky

VND

1.857.112.920

1.380.928.627
7.393.656.182

VND

1.619.706.240

515.639.749
10.542.440.668

10.631.697.729

12.677.786.657

1.619.608.627 822.635.749
1.619.608.627 822.635.749
S& dau ky

Sé cudi ky (Trinh bay lai)
VND VND

121.931.572.950

1.904.622.950

121.931.572.950

1.904.622.950

Toan bd s& phai tra vé cd titc sé dugc thanh todn bang tign trong vong 6 thang ké tir ngay Dai hoi
dong cé déng thdng qua Nghi quyét s6 09/NQ-DHBCD thuding nién ndm 2026 ngay 22 thang 4 nam

2026.

Khéng c6 khoan cé tirc nao qud thdi han thanh todn cho cd déng tai ngay két thic ky ké toan.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi céng doan
B&o hiém that nghiép
Cac khoan phai tra, phai nép khac

Sé dau ky

S8 cudi ky (Trinh bay lai)
VND VND
564.066.534 723.772.684
12.905.158 12.905.158
866.487.780 1.217.011.687
1.443.459.472 1.953.689.539
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN CANG DINH VU _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

20.

Vén diéu lé

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thit 9 cap ngay 13 thang 12 nam 2025, von
diéu lé clia Congty la 400.000.000.000 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2025: 400.000.000.000 VND).
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, vén diéu lé d& dugc c6 dong gop du nhu sau:

Vén da gép
Sé cudi ky Sa dau ky
VND % VND %

Cong ty C6 phan Cang Hai Phong 204.000.000.000 51,00% 204.000.000.000 51,00%

Cong ty C6 phan Vat tu nong san 74.800.000.000 18,70% 74.800.000.000 18,70%
America LLC 34.123.100.000  8,53% 34.123.100.000 8,53%
Céc c6 dong khac 87.076.900.000 21,77% 87.076.900.000 21,77%
Téng cong 400.000.000.000 100%  400.000.000.000 100%

CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN O
Cam két thué hoat déng

Theo hgp dong s6 03/HDTD ngay 09 thang 01 nam 2006, Uy ban Nhan dan Thanh phé Hai Phong cho
Céng ty thué khu dat tai phuding Dong Hai, thanh phd Hai Phong vdi dién tich la 221.415 m2 véi thai
han thué la 40 ndm (tir ngay 19 thang 8 ndm 2002 dén ngay 19 thang 8 ndm 2042). Can cr quyét dinh
s6 4120/QD-CT ctia Cuc thué thanh phé Hai Phong ngay 03 thang 12 nam 2014, Céng ty dugc mién
tién thué dat cla |6 dat trén trong 15 nam (tlf thang 3 ndm 2005 dén hét thang 02 nam 2020). Sau
thdi gian duge mién giam tign thué dat, Cong ty nop tién thué dat theo théng bdo hang nam.

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Téng s8 tign thué t8i thiéu trong tudng lai cla
hap dong thué hoat dong tai san khong
hiy ngang theo céc thdi han:
TUr 1 ndm trd xudng 7.300.626.000 7.300.626.000
Trén 1 ndm dén 5 nam 29.202.504.000 29.202.504.000
Trén5nam 80.915.271.500 88.215.897.500
Ngoai té céac loai
Ponvi S6 cudi ky S6 dau ky
BolaMy usb 94.792,35 94.792,35
Pong tién chung Chau Au EUR 5,14 5,14
Ng kho doi da xur ly:
Tén dai tu'gng Sé tién Nguyén nhén xéa
s6 khoan ng
VND
Hanjin Shipping Co., Ltd 1.786.179.934 Phé san, nging

hoat dong
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN CANG DINH VU )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (Ti€p theo) MAU SO B 09a-DN

21.

22.

23.

24.

25.

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VU'C BIA LY
Bd phan theo linh vuc kinh doanh

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh cla Cong ty 1a dich vu hang héai va cang bién. Hoat dong san
xuét kinh doanh khac clia Céng ty chiém ty trong rat nho trong téng doanh thu va két qua hoat dong
clia Cong ty trong ky clng nhu céc ky ké toan trude. Theo dod, thong tin tai chinh trinh bay trén Bao
cdo tinh hinh tai chinh gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va tai ngay 31 thang 12 nam 2025
cling nhu toan bd doanh thu, chi phitrinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gira nién
do cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026 va tif ngay 01
thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 8 nam 2025 déu lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh
chinh. Do dé, Cong ty kndng trinh bay bao cao bd phén theo linh vic kinh doanh.

B& phan theo khu vue dia ly

Cong ty khong cé hoat dong kinh doanh nao khac ngoai lanh thd Viet Nam trong ky nay va ky trude.
Do do, Cong ty khéng trinh bay bao cdo bd phan theo khu vuc dia ly.

DOANH THU
Ky nay Ky truéc
VND VND
Doanh thu cung cap dich vy 334.665.700.859 306.888.681.278
334.665.700.859 306.888.681.278
Trong do:
Doanh thu cung cép dich vu vdi cac bén lién quan 18.712.312.916 12.529.198.664
(chi tiét tai Thuy&t minh sé 31)
GIA VON CUA DICH VU PA CUNG CAP
Ky nay Ky trudc
VND VND
Gia vén clia dich vu da cung cap 143.744.612.513 131.598.467.819
143.744.612.513 131.598.467.819
CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Ky nay Ky tru'dc
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat ligu 12.060.942.033 6.130.031.110
Chi phi nhan céng 87.285.845.858 64.413.113.027
Chi phi kh&u hao tai san cd dinh 20.402.056.758 27.452.599.319
Chi phi dich vu mua ngoai 28.278.088.786 45.260.363.044
Chi phi khac bang tién 26.665.662.636 15.773.497.140
174.692.596.071 159.029.603.640
DOANH THU HOAT ®DONG TAI CHINH
Ky nay Ky tru'd'c
VND VND
L&i tign gt 37.393.727.232 14.825.937.384
L&i chénh lach ty gid 938.365.574 1.966.253.188
38.332.092.806 16.792.190.572
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

26.

27,

28.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Ky nay

MAU SO B 09a-DN

Ky trudc

VND

23.231.404.664
16.676.204
2.157.362.802
5.542.539.888

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phivat lieu guan ly

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

VND

17.764.868.138
9.681.500
1.338.905.237
8.043.268.946

30.947.983.558

27.156.723.821

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Ky nay

Ky truéc

VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phithué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhap chiju thué ky hién hanh

39.589.762.046

VND

33.149.855.012

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép 39.589.762.046

hién hanh

33.149.855.012

Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky dugc tinh nhu sau:

Ky nay

Ky trudc

VND

Lgi nhuén trudc thué 197.382.172.791

Pieu chinh cho thu nhap chiu thué

Trir: Thu nhép khéng chiu thué

Cong: Céc khoén chi phi khéng duoc khéu trir
Thu nhap chju thué ndm hién hanh

Thu nhap chiju thué suét théng thuong 20%

(52.160.134)
618.797.576
197.948.810.233
197.948.810.233

VND

164.757.782.636

(63.363.243)

1.054.855.668

165.748.275.061

165.749.275.061 f'-\

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén 39.589.762.046

thu nhap chiu thué ky hién hanh

)

33.149.855.012

LAl CO’ BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn lai cd ban trén co phiéu phan bo cho céc ¢6 déng s& hiru cd phan phé théng clia Cong

ty dugc thue hién trén cd sd cac sd liéu sau:

Ky nay

Ky tru'dc
(Trinh bay lai)

Loi nhuén k& toan sau thué thu nhap doanh nghiép 157.792.410.745
(VND)

Trir: 86 trich quy khen thudng, phic (i (*) (VND) -
Loi nhuan phan bé cho ¢é déng s& hitu cé phigu phd 157.792.410.745

théng (VND)

131.607.827.624

(19.144.000.000)
112.463.927.624

C8 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong 40.000.000 40.000.000
ky (cé phiéu)
L&i co' ban trén ¢ phiéu (VND/cd phiéu) 3.945 2.812

(*) Tai ngay lap bao cdo tai chinh gitta nién dé nay, Cong ty chua xac dinh so tién trich Quy khen
thudng phc gi tir két qua hoat dong kinh doanh 6 thang dau nam 2026, do dd, chi tiéu ai co ban
trén c6 phiéu clia nam 2026 c6 thé sé thay ddi khi Congty cd quyét dinh vé viéc trich quy trong tuong

lai.
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29.

30.

31.

Lai cd ban trén co phigu cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2025 dugc trinh bay
lai do &nh hudng cla viéc phan phai lgi nhudn sau thug nam 2025 theo Nghj quyét Dai hdi dong co
dong thudng nién 09/NQ-DHDCD ngay 22 thang 4 nam 2026, cu thé nhu sau:

Ky trudc Ky tru'dc
(Trinh bay lai) (Pa bao cao)
Lgi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 131.607.927.624 131.607.927.624
(VND)
Trir: S6 trich quy khen thudng, phic lof (VND) (19.144.000.000) :
Loi nhuan phan bo cho ¢é dong s& hitu co phiéu phd 112.463.927.624 131.607.927.624
théng (VND)
C6 phiéu pho théng dang luu hanh binh quan trong 40.000.000 40.000.000
ky (c6 phiéu)
Lai co ban trén co phiéu (VND/cé phiéu) 2.812 3.290

Trong ky, Cong ty khéng cé c¢6 phi€u phd théng tiém nang va do do khéng trinh bay L& suy giam trén
c6 phiéu.

CAC KHOAN CONG NQ'TIEM TANG
Chi phi khéi phuc va hoan tra mat bang 16 dat thué

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Céng ty da ky cac hgp dong thué dat va da thuc hién xay dung cong
trinh va ha tang trén cac 16 dat thué nay. Cac hgp dong nay néu rang, viéc giai quyét tai san gan lign
voi dat va hoan tra mat bang 16 dat thué sau khi k&t thic hop dong thué dat dugc thue hién theo quy
dinh ctia phéap luat. Can ct theo céc quy dinh hién hanh, Cong ty c6 thé cd nghia vu trong tuang lai
lién quan dén viéc thao d6, di d&i cdc tal san clia Céngty ra khoi khu d&t va phuc hoi khu dat v trang
thai ban dau. Theo danh gia ctia Ban Téng Giam déc, nghia vu nay chi ¢ thé xac dinh dugc chic
chan tly thudc vao céc sy kign c6 thé phat sinh trong tuong lai, vi du nhu cédc thda thudn bé sung
vdi bén cho thué dat hodc khi co quan chirc nang ban hanh bé sung cac van ban phap luat lam ro
nghia vu clia bén di thué khi hgp dong thué dat khéng quy dinh cu thé nghia vu hoan nguyén. Ban
Téng Giam déc Cong ty danh gia rang khi hgp déng thué dat khéng quy dinh cu thé vé nghia vu khéi
phuc va hoan trd mat bang, viéc xac dinh cac nghia vu nay dugc coi la khéng chac chéan. Do d6, Ban
Tong Giam ddc Cong ty chura ghi nhan khodn du phong hoan nguyén nay vao bdo céo tai chinh gitra
nién d6 clia Cong ty cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026.

CAM KETVON

Ngay 09 thang 07 nam 2025, Dai hdi déng c6 déng da phé duyét tong mdc dau tu' cho du 4n Cai tao
cau tau so 1va dau tu 02 can truc gian xép dd container (STS) 14 546.837.979.000 VND. Tai ngay 30
thang 6 nam 2026, gia tri da dau tu 13 53.054.093.336 VND.

NGHIEP VU VA SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céc bén lién quan cé giao dich va sé du’ chd yéu trong ky:

Bén lién quan M&i quan hé

Cdng ty C phan Cang Hai Phong Cong ty me truc tiép
Céng ty TNHH Tiép vén SITC - Dinh Vi Céngty lién doanh

Céng ty C6 phan VIMC Logistics Céng ty con cung tap doan
Coéng ty C6 phan Phét trién Hang hai Cong ty con cung tap doan
Cdng ty Co phan Dai ly Hang hai Viét Nam Céngty con cung tap doan

Cong ty C6 phan Tu van xay dung cong trinh hang Céng ty con cung tap doan
hai

Congty TNHH Van tai hang Céng nghé Cao Congty con cung tap doan
Cong ty TNHH Khai thac Container Viét Nam Congty conclungtap doan
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Bén lién quan M&i quan hé

Congty CO phan Lai dat va Van tai Cang Hai Phong  Congty con cungtap doan
Cang ty Co phan Dich vu ky thuat va dao tao Cang Cbngty con clng tép doan

ol wd sl el ol ed
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Hai Phang

Céng ty TNHH Mot thanh vién Cang Hoang Diéu Céngty con clng tédp doan

Chua Ve

Cong ty TNHH Mot thanh vién Trung tam y té Cang  Congty con clng tép doan

Hai Phong

Congty C6 phan Hang hai Péng D6
Cong ty Co phan HPH Logistics

Céng ty TNHH Van tai qudc t& Nhat - Viét

Caéng ty lign k&t ctia Cong ty me tdi cao
Céng ty lién két clia Cong ty me truc tiép
Céng ty lign k&t clia Cong ty me tdi cao

Céc thanh vién trong Hoi dong Quan trj, Ban Tong C& nhan quan 1y chd chdt va ngudi cé lién

Giam déc, Ban Kiém soat, ngudi quan ly khac ciia  quan

Cong ty va ngudi cd lién quan clia céc cd nhén nay

Trong ky, Céng ty d3 cé cac giao dich chii yéu sau vdi cdc bén lién quan: A\
o
Ky nay | y tru'd'c
VND / y;\mn
Doanh thu cung cép dich vu 18.712.312.916 12.52% é8.664

Céng ty TNHH mot thanh vién Cang Hoang Diéu
Chua Vé
Céng ty cd phan Cang Hai Phong

14.854.198.782

2.548.092.188

2.002.773.151

1.524.201.584

Cong ty TNHH Tiép van SITC - Dinh Vi 750.190.814 1.012.406.366

Céng ty ¢6 phan VIMC logistics 381.254.500 260.955.000

Coéng ty co phan Dai ly Hang hai Viét Nam 61.950.000 7.536.945.898

Coéng ty C6 phan Phat trién Hang hai 49.525.000 133.630.000

Céng ty TNHH Van tai qudc té Nhat - Viét 39.768.857 31.875.000 -

Céngty TNHH Van tai hang Cong nghé Cao 15.025.000 20.795.000 ;j__é'

Céng ty ¢ phan HPH Logistics 6.250.000 1.560.000 SN

Cong ty TNHH khai thac Container Viét Nam 3.280.000 2.390.000 NI

Céng ty cd phan Hang hai Béng D6 2.777.775 1.666.665 ‘[M0
(ET

Mua dich vu 4.563.929.580 10.590.532.477 —

Cong ty C6 phan Cang Hai Phong 3.294.421.617 9.677.185.477 'Q

Congty C8 phan Tu van xay dung cdng trinh hang hai 616.607.963 -

Congty Cd phan Lai dat va Van tai Cang Hai Phong 400.000.000 598.000.000

Céng ty TNHH Mt thanh vién Trung tam y té Cang 131.800.000 141.279.000

Hai Phong

Coéngty TNHH Mot thanhvién CangHoang Diéu Chua 120.000.000 -

Ve

Cong ty TNHH Tiép van SITC - Binh Vi 1.100.000 5

Cong ty Co phan Dai ly Hang hai Viét Nam - 174,068.000
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S6 duw’ chi yéu vai cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké todn:

MAU SO B 09a-DN

Phai thu ngan han ctia khach hang

Cong ty TNHH Mat thanh vién Cang Hoang Diéu Chua
Vé

Céng ty Ca phan Cang Hai Phang

Coéng ty TNHH Tiép van SITC - Binh Vi

Tra tru'dc cho ngu'di ban ngan han
Céngty C8 phan Tu'van xay dung cong trinh hang hai

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
6.540.500.314 508.629.506
5.531.864.235 =
867.688.519 303.672.506
140.947.560 204.957.000

= 343.955.000

- 343.955.000

Phai thu ngan han khac
Cong ty TNHH Tiép van SITC - Binh V{

28.625.019.254
28.625.019.254

Phai tra ngudi ban ngén han

Céngty CO phan Cang Hai Phong

Cong ty CO phan Lai dat va Van tai Cang Hai Phong
Céng ty TNHH Mt thanh vién Cang Hoang Diéu Chua
Vé

Céngty C6 phan Dai ly Hang hai Viét Nam

Cong ty C8 phan Djch vu ky thudt va dao tao Cang Hai
Phong

1.619.608.627
1.380.928.627
207.360.000
25.920.000

5.400.000

822.635.749
515.639.749
101.196.000
129.600.000

16.200.000
60.000.000

Thu nhép Ban Téng Giam déc, Ké todn tru'dng, ngu'di quan ly khdc va ctia Hoi dong Quan trj, Ban

Kiém soat du'gc hu'dng trong ky nhu’ sau:

Ky nay

Ky trudc

H6i déng Quan trj, Ban Ban
Téng Giam doc va Ké toan
tru'ong

Ong Vi Tudn Duang Chu tich Hai dong Quan
tr

Phé Chu tich Hoi dong
Quan trj

Thanh vién Hoi dong
Quan triva Téng Giam
déc

Thanh vién Hoi dong
Quan tri (ba nhiém ngay
09 thang 7 nam 2025)
Thanh vién Hoi dong
Quan tr

Thanh vién Hoi dong
Quan trj (mién nhiém ngay

Ong Nguyén Tién Ding

Ong Cao Van Tinh

Ong Lé Minh Hai

Ong Nguyén Viét Hai

Ong Chu Minh Hoang

VND

3.986.499.825

1.522.938.301
296.155.000

1.688.277.171

201.484.353

277.645.000

1.559.463.523

517.222.000

VND

4.184.929.290

1.294.258.362

184.000.000

1.300.030.072

172.500.000

172.500.000

1.061.640.856

356.500.000

6.063.185.348

4.541.429.290

09 thang 7 nam 2025)
Ngudi quan ly va digu
hanh khac
Thu nhép ctia cac thanh
vién trong Ban kiém soat
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN BO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

32, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE GIPANIEN DO

Théng tin bé sung cho céc khoan phi tién té

Tién chi mua tai san cé dinh va chi phi xay dung cd ban d& dang trong ky bao gom 53.469.111.432
VND (ky trude: 150.067.000 VND) la sd tien (ing trude dé mua sam tai san cd dinh phat sinh trong
ky. Vi vay, mdt khoan tién twong (ng da dugc digu chinh trén phan thay déi cac khoan phai thu.

33. SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khang c6 su kién trong y&u nao phat sinh sau ngay k&t thic ky k& toan yéu ciu phai dugc digu ch%\
hay trinh bay trong béo cao tai chinh gitra nién dd cta Cong ty. -
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Lé Thi Hai Thanh ©Van Tinh
Nguwoi lap biéu/Truéng phong Tai chinh Ké todn Téng Giam ddc
Nguwoi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 12 thang 8 nam 2026
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