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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Dia chi: S6 2 ngd 159 phé Tay Son, X& Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ban Téng Giam déc Cong ty C phan Dau t MST (sau day goi tat la "Cong ty") trinh bay bao cao nay
cling v&i Bao céo tai chinh gitka nién dé cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cla
Céng ty da duoc soat xét béi cac kiém todn vién doc |ap.

1.

Théng tin chung

Céng ty C& phan Dau tw MST la Céng ty Cé phdn duwoc thanh lap va hoat dong tai Viét Nam theo
Gidy chitng nhéan ding ky doanh nghiép sé 0103983390 dang ky 1an dau ngay 18 thang 6 nam 2009
va duwoc thay ddi lan thir 36 ngay 16 thang 07 nam 2026 do Phang Bang ky kinh doanh va Tai chinh
doanh nghiép — Sé& Tai chinh Thanh phé Ha N6i cép.

Héi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

Céc thanh vién clia Hai déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc da diéu hanh hoat déng
clia Céng ty trong subt ky ké todn va dén ngay Iap bao cdo nay bao gom:

Héi déng Quan trj

Ho va tén: Churc vu:

- Ong Nguyén Huy Quang Chu tich HBQT

- Ba Ta Thi Dinh Phaé Cha tich HRQT thudng trire
- Ong Phan Duy Diing Théanh vién

- Ong Hoang Van Minh Thanh vién

- Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién
Ban Téng Giam déc va Ké toan trwdng

Ho va tén; Chire vu:

- Ong Phan Duy Dlng Tdéng Giam déc

- Ong Nguyén Bang Kién Phé Téng Gidm déc

- Ba Nguy&n Minh Huyén K& toan trudng

Ban Kiém soat

Ho va tén; Chiye vu:

- Ba Nguy&n Diéu Vy Truwéng ban Bd& nhiém ngay 28/04/2026

- Ba MNguyén Thj Trang Nhung Trwéng ban Mién nhiém ngay 28/04/2026
Ba Vi Thi Thay Thanh vién

- Ba Nguyén Thj Thay Thanh vién

Nguwdri dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Céng ty trong subt ky ké toan va dén ngay 1ap bao cao nay la Ong
Nguy&n Huy Quang — Chu tich HPQT va Ong Phan Duy Diing — Téng Giam déc Cong ty.

Tru s&
Céng ty c6 tru sé& tai S6 2 ngd 159 phé Tay Son, X& Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi.

Cac khoan bt thwéng va sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Dén ngay lap bao cao nay, Ban Téng Giam dbc Cong ty cho rang khéng c6 s kién nao co thé lam
cho céc sé lidu va thong tin da duwoc trinh bay trong Bao céo tai chinh gitva nién o da duoc soat xet
clia Céng ty bi phan anh sai léch.

Cong ty kiém toan

Céng ty TNHH Kidm toan va Tu vin PKF-TTG duge b nhiém |a kiém toan vién thyrc hign soat xét Bao
c40 tai chinh gitka nién d@6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cla Cong ty.



CONG TY CO PHAN BAU TU' MST
Dia chi: S6 2 ngd 159 phd Tay Son, X& Dan Phuwgng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

B,

Céng bb trach nhiém cia Ban Téng Giam déc dbi véi Bio céo tai chinh gitra nién do

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh gilra nién
d6, ddm bao Bao céo tai chinh gilra nién dé phan anh trung thwe va hop ly vé tinh hinh tai chinh tai
ngay 30/06/2026 cling nhuw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky ké
toan 06 thang két thic cling ngay ctia Cong ty. Trong qua trinh lap Bao céo tai chinh gitra nién dé
nay, Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két d4 tuén thi céc yéu cau sau;

- Xay dung va duy tri kim soat ndi b6 ma Ban Tdng Giam déc Céng ty xéc dinh |a can thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién dé khéng cén sai sot trong yéu do
gian lan hodc do nham I&n;

- Lura chon phil hop va ap dung nhat quan céc chinh séach ké toan;
- Thuwc hién cac xé&t doan va wde tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac chudn murc ké toan dugc ap dung cé dugce tudn thd hay khéng, cé nhirng ap dung
sai l&ch trong yéu dén mirc can phai cong bd va gidi thich trong Bao cdo tai chinh gitra nién dd
hay khéng;

- Lap va trinh bay Béo céo tai chinh giira nién dé trén co sé tuan thi cac Chudn murc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do;

- Lap Bao cao tai chinh gitra nién dd trén co s& gid dinh hoat déng lién tuc, trir trirérng hop khong
thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bdo sb ké toan dwoc ghi chép va luu trik day dd
dé phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thei diém nao va dé lam co
s& lap Bao cdo tai chinh gitra nién dd tuén tha theo cac quy dinh hién hanh cta Nha nwdc. Ngoai
ra, Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém dam bédo an toan cho céc tai san cta Cong ty va da
thirc hién céc bién phap pht hop dé ngén ngira, phat hién cac hanh vi gian lan va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két réng Cong ty tuan thi Nghj dinh sé 245/2025/ND-CP ngay
11/09/2025 clia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat chitng khoan va Cong ty
khéng vi pham nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw sb 08/2026/TT-BTC ngay
03/02/2026 clia B6 Tai chinh hudng dan cong bé théng tin trén Thj truéing chirng khoan va Théng
tw 56 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 clia Bo Tai chinh vé viéc stra déi, bd sung médt sb diéu cla
Théng tw s6 96/2020/TT-BTC,
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Dia chi: Sé 2 ngd 159 phé Tay Son, Xa Ban Phugng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)
Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

7. Y kién cia Ban Téng Giam déc

Theo y kién ctia Ban Téng Giam ddc Cong ty, Bdo céo tai chinh gitra nién do da duoc soat xét (dinh
kém) d4 phan anh trung thire va hop Iy vé tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 30/06/2026, ket
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic cting
ngay clia Cong ty, phtl hop voi cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghigp Viét
Mam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cao tai chinh gitra
nién do.

Ha Néi, ngay 14 thang 8 nam 2026
THAY MAT BAN TONG GIAM BOC
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& PKF-TTG

sé: (UF /2026/BCSX/TTG.KDS

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUPA NIEN PO

Kinh gi: Cac cb déng
Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam doc
Céng ty Cé phan Dau tw MST

Chung ti da soat xét Bao cao tai chinh gitra nién do kém theo cua Cong ty Cé phan Dau tw MST
(sau day goi tat 14 “Cong ty"), dugc lap ngay 14/08/2026, bao gbm: Béo céo tinh hinh tai chinh
gitra nién dé tai ngay 30/06/2026, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gilra nién do, Bao cao
lru chuyén tién té gitra nién dé cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay va Ban thuyét minh
Bao cdo tai chinh gitra nién dd, dwge trinh bay tir trang 11 dén trang 45.

Bao cdo tai chinh gitra nién d6 da duoc soat xét nay khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két
qua hoat déng kinh deanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan
duoc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thure va hop Iy Bao
céo tai chinh gitka nién dé clia Cong ty cac Chuén muec ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao
tai chinh gitba nién G6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a
chn thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gitta nién d¢ khéng co sai sot
trong yéu do gian Ian hoéc nham Ian.

Trach nhiém ctia kiém toan vién

Trach nhigém cua ching téi la duara két luan v& Bao cao tai chinh gitra nién dé dua trén két qua
soat xét clia ching t6i. Chung toi da thye hién cong viec soat xét theo Chudn myc Viét Nam ve
hop déng dich vy soat xét sé 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d5 do Kiém toan vién
doc 1ap cua don vi thire hién.

Céng viéc soat xét thang tin tai chinh gitra nién 46 bao gdm thyre hién cac cube phéng van, chi
yéu 1a phong van nhitng ngudi chiu trach nhigm v& cac vén da tai chinh ké toan, va thyc hién thu
tuc phan tich va cac tha tuc soat xet khac. Mt cudc soat xet vé& co ban cé pham vi hep hon mét
cudc kiém toan dugce thue hién theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam va do véay khong cho
phép ching toi dat dwge s ddm béo réing chiing téi s& nhan biét duoc tat ¢ cac vén @é trong yéu
6 thé duoc phét hién trong mét cudc kiém toan. Theo dé, ching toi khéng dua ra y kién kiém
toan.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GID’A NIEN DO (Tiép theo)

Két luan cia Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét clia chiing i, chiing i khéng thay cé van dé gi khién ching téi cho
rang Béo céo tai chinh gitka nién dd dinh k&m khdng phan anh trung thye va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Bau tu MST tai ngay 30/06/2026, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thic
cling ngay, phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gita
nién do.

Van dé can nhan manh
Chuing t6i luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 5.5 phan Thuyét minh bao cao tai chinh:

- Theo thuyét minh tai muc 5.5, Cong ty Cé phan Bau tu MST va cac Céng ty ky cac hop dong
hop tac kinh doanh dé hop tac kinh doanh mua ban trai phiéu. Theo d6, cac hop ddng nay co thé

phat sinh lgi ich hodc tdn that kinh té cho Céng ty.

Van dé khac

Bao cdo tai chinh ciia Coéng ty C8 phan dau tw MST cho n&m tai chinh két thiic ngay 30 thang 06
nam 2026 da dwoc soat xét bdi kiém toan vién va Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té
véi ¥ kién chdp nhan toan phén tai ngay 14 thang 08 nam 2025.

Ha Nol, ngay 14 thang 8 ndm 2026

THAY MAT VA DAl DIEN CHO
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN PKF-TTG
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Nguyén Ngoc Tu
Phé Téng Giam débc

Gidy chirng nhan déng ky hanh nghé
kiém toan sé 2305-2023-330-1
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST

Pia chi: $6 2 ngd 159 phoé Tay Son, X& Dan Phugng,

Thanh phé Ha Noi

Mau sé B 01a— DN

(Kém theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cia Bé trudng Bo Tai chinh)

BAO CAO TiINH HINH TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Tai ngay 30/06/2026
TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong
tién

Tién

Céc khoan tuong duong tién

Bau tw tai chinh ngén han

Péau tw ndm gitr dén ngay déo han
ngan han .

Cac khoan phai thu ngan han
Phéi thu ngan han cla khach héang
Tra trirére cho nguwoi ban ngan han
Phai thu ngan han khac

Dw phang phai thu ngan han kho
doi

Hang tén kho

Hang tdn kho

Tai san ngén han khac

Chi phi chér phan bd ngén han
Thué GTGT dugc khau trir

Thué va cac khoén khac phai thu
Nha nuéde

TAI SAN DAI HAN

Tai san ¢d dinh

Tai s&n cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gia trj hao mon Iy ké

BA4u tw tai chinh dai han

E)ééu tur vao céng ty lién doanh, lién
ket

Pau tu gbp vén vao don vj khac
Du phéng tdn that dau tu vao don
v khac dai han

Pau tu ndm gitr dén ngay dao han
dai han

Tai san dai han khac

Chi phi ché phan bo dai han
TONG CONG TAI SAN

M3
s0
100
110

111
112
120
123

130
131
132
135
136

140
141
160
161
162
163

200
220
221
222
223
260
262

263
264
265
270

271
280

Thuyét
minh

5.1

6.2

5.3
5.4
8.5
5.6

5.7

5.9

5.8

59

Sé cudi ky S6 diu nam

(VND) (VND)
2.503.746.883.874 1.934.922.041.533
7.981.062.446 147.026.456.960

7.981.062.446

494.405.393.363
494 .405,393.363

1.694.089.763.947
120.010.706.867
560.569.678.313
1.038.927.188.361
(25.417.809.594)

293.035.628.068
293.035.628.068
14.235.036.050
486.161.653
13.441.008.536
307.865.861

1.260.725.851.349
290.696.343
200.696.343
4.722.1156.932
(4.431.419.589)
1.254.804.102.231
333.649.854.166

350.383.300.000
(6.214.051.935)

576.985.000.000

5.631.062.775

5.631.052.775

3.511.456.960
143.515.000.000
§03.184.913.239
503.184.913.239

1.176.724.543.745
6.039.152.826
347.173.345.543
848.929.854.970
(25.417.809.554)

102.753.268.839
102.753.268.839
5.232.858.750
156.091.080
4,768.901.809
307.865.861

1.266.455.803.923
376.048.159
375.048.159
4.722.115.932
(4.347.067.773)
1.269.809.102.231
505.639.854.166

350.383.300.000
(6.214,051.935)

410.000.000.000

6.271.653.5633
6.271.653.533

3.764.472.735.223

3.201.377.845.456

Bdo cdo tai chinh gitka nién dé nay phai dwge doc chung voi cac thuyét minh kém theo 7
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CONG TY CO PHAN DAU TP MST

Pia chi: S& 2 ngd 159 phé Tay Son, Xa Pan Phugng,

Thanh phé Ha Noi

Mau sé B 01a— DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cia Bé trudng B Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIC'A NIEN B (Tiép theo)

Tai ngay 30/06/2026
NGUON VON

NQ' PHAI TRA

Ne¢ ngan han

Phai tra ngudi ban ngan han
Ngudi mua tra tién trieée ngan han
Thué va cac khoan phai nop Nha
nwée ngan han

Phai trd ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Nog dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HUU

Vén gép cda chd s& hiu

- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét

Loi nhuan sau thué chua phan phoi
- LNST chuwa phén phéi ldy ké dén
cudi ky trude

- LNST chira phén phoi ky nay
TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP

L%ﬂ/'

NGUYEN TH|] NHU NGOC

Ma Thuyét Sé cubi ky S6 dau nam
sO minh (VND) ~ (VND)
300 2.577.102.429.906  2.030.253.038.275
310 966.962.370.099 689.599.629.389
311 5.10 250.779.899.610 110.430.461.315
312 5.11 11.738.683.401 16.624.635.894
314 512 15.506.104.073 23.391.857.160
315 227.730.036 224.262.934
316 5.14 93.023.203.086 25.171.612.600
320 515 104.550.347.764 24.857.350.414
321 5.13 490.136.402.129 488.899.449.072
330 1.611.140.059.807  1.340.653.408.886
338 5.15 1,530.544.170.516  1.340.502.873.152
339 5.13 80.595.889.291 150.535.734
400 5.16 1.187.370.305.317  1.171.124.807.181
411 1.136.042.200.000  1.136.042.200.000
411a 1.136.042.200.000  1.136.042.200.000
420 51.328.105.317 35.082.607.181
420a 35.082.607.181 12.294.434.888
420b 16.245.498.136 22.788.172.293
440 3.764.472.735.223  3.201.377.845.456
Ha N6i, ngay 14 thang 8 ndm 2026
KE TOAN TRUONG =
NGUYEN MINH HUYEN

Béo cdo tai chinh gitka nién dd nay phai duoe doc chung v céc thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Bia chi: 6 2 ngd 159 phé Tay Son, X& Ban Phugng,

Thanh phé Ha Noi

Miu s6 B 02a — DN
(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 ctia Bo trwdng Bo Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH GIU'A NIEN DO

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

CHi TIEU Ma Thuyét Ky nay Ky trwée
s6 minh (VND) (VND)
Doanh thu ban hang va cung cap dich 01 6.1 894.971.990.524 731.487.980.348
vy
Céac khodn gidm trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan vé ban hang va cung 10 6.1 894.971.990.524 731.487.980.348
cap djch vu
Gia von hang ban 11 6.2 883.740.995.707 720.011.369.743
Loi nhudn gop vé ban hang va cung 20 11.230.994.817 11.476.610.605
cap dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 22 6.3 188.876.272.381 69.018.792.653
Chi phi tai chinh 23 6.4 174.463,298.982 66.679.486.582
- Trong d6: Chi phi i vay 24 106.306.585.078 66.679.496.592
Chi phi ban hang 25 6.5 3.829.602 40.014.000
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 5.292.520.135 2.494.559.118
Lol nhuén thuan tie hoat déng kinh 30 20.347.618.479 11.281.333.548
doanh
Thu nhap khac 31 6.6 180.000 2.061.545.747
Chi phi khac 32 8.000 -
Lgi nhuan khac ) 40 172.000 2.061.545.747
Tong lgii nhuén ké toan trwéc thué 50 20.347.790.479 13.342.879.295
Chi phi thué TNDN hi&n hanh 51 6.7 4,102.292.343 2.707.256.706
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh 60 16.245.498.136 10.6356.622.589
nghiép
L#i co’ ban trén cb phiéu 70 6.8 143,0 139,9
Lai suy giam trén cd phiéu 71 6.8 143,0 139,9
Ha N6i, ngay 14 thang 8 ndm 2026
NGUO1LAP KE TOAN TRUONG

NGUYEN THI NHU NGOC

NGUYEN MINH HUYEN

~pHANDUY DUNG

Bso cdo tai chinh gitka nién do ndy phai duge doc chung voi cac thuyét minh kem theo



Mau s6 B 03b — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cia Bo trirdng B Tai chinh)

CcONG TY CO PHAN PAU TU MST

Dia chi: S6 2 ngb 159 phé Tay Son, Xa Ban Phugng,
Thanh phd Ha Néi

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GI('A NIEN PO

(Theo phwong phép gién tiép)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

= M& Thuyét Ky nay Ky trudc
Chi tiau 26 -minh (VND) (VND)
I Lwu chuyén tién tiv hoat déng kinh doanh
Loi nhudn truére thué 01 20.347.790.479 13.342.879.295
Diéu chinh cho céc khoén
Khéu hao TSCE va BBSBET 02 84.351.816 84.351.816
Cac khoan dy phong 03 - (139.124.151)
Lai, 15 tir hoat dong dau tw, tai chinh 05 (121.475.344.339) (69.018.792.653)
Chi phi di vay 06 106.306.585.078 66.679.496.592
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh 08 5.263.383.034 10.948.810.899
truéc thay doi von lwu dong
Tang, giam cac khodn phal thu 09 (467.207.295.351)  (202.246.756.986)
Téng, gidm hang tén kho 10 (190.282.359.229) (26.195.174.635)
Tang, gidm cac khodn phai trd (Khéng 382.400.365.545 B36.610,879.966
k& 1ai vay phai tra, thué thu nhap doanh 11
nghiép phai ndp)
T#ng, gidam chi phi che phan bé 12 310.530.185 (105.649.892)
Chi phi di vay 44 tra 14 (17.374.703.771) (66.753.469,195)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (11.878.178.996) (1.703.424.101)
Liwru chuyén tién thuén t hoat dong 20 (298.768.258.583) 550.555.216.056
kinh doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng 23 (599.675.460.000) (769.840.000.000)
cta don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng 24 452.121.979.876 7.000.000.000
cuy ne cha don vj khac
Tién thu héi ddu tw gop vénvao donvi o4 171.990.000,000
khac
Tién thu 18i cho vay, cb tirc va lgi nhuén 27 53.563.103.979 1.826.471,949
duwoc chia
Liru chuyén tién thudn tir hoat dong 30 77.999.623.855 (761.013.528.051)
dau tw
lll. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tie di vay 33 577.809.440.577 401.532.371.133
Tién trd no gbc vay 34 (496.086.200.363)  (189.138.760.425)
Lwu chuyén tién thudn t hoat déng tai 40 81.723.240.214 212.393.610.708
chinh
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 (139.045.394.514) 1.935.298.713
Tién va twong dwong tién dau nam 60 5.1 147.026.456.960 3.225.028.300
Anh huéng clia thay ddi ty gia héi dodi quy 4 - :
ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 7.981.062.446 5.160.327.013
Ha Ngi, ngay 14 thang 8 nam 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG ~_TONG GIAM BOC

NGUYEN THI NHU NGQC

NGUYEN MINH HUYEN

2 nav8355
N
k7

Béo cdo tai chinh gitka nién d nay phal duge doc chung vai cac thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN BAU T MST Mau sé B 09a — DN

Dia chi: S6 2 ngd 159 phé Tay Son, X4 Pan Phuong,  (Kém theo Thong tuw s6 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phé Ha Noi 27/10/2025 ciia BO trrdng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

(-

11.

1.2,

1.3,

1.4.

1.b.

1.6.

DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cd phan Dau tw MST Ia Céng ty C6 phan duge thanh 1ap va hoat dong tai Vit Nam theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0103983390 dang ky lan dau ngay 18 thang 6 ndm
2008 va duoc thay dbi lan thir 36 ngay 16 thang 07 nam 2026 do Phong Bang ky kinh doanh va
Tai chinh doanh nghiép — S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi cap.

Vén didu 18 clia Céng ty 1a 1.136.042.200.000 VND, twong duong 113.604.220 cb phan, ménh
gia 10.000 VND/cd phén, Cé phiéu clia Cong ty duwrge niém yét trén S& giao dich chirng khoan Ha
Nai (HNX) véi ma chieng khoan 1a MST.

Linh vyc kinh doanh
Linh vire kinh doanh chinh clia Céng ty 1a Xay lap, thuwong mai va dich vy,...
Nganh nghé kinh doanh
Céc hoat déng chinh ctia Céng ty trong nam hién tai bao gom:
- Xay ding nha dé &;
- Xay dung nha khéng dé &;

- Xay dung cong ftrinh dwong sét, cbng trinh dwéng bd, cong trinh dién, cdng trinh cép, thoat
nwée, cong trinh vién théng, théng tin lién lac, cong trinh thly, cong trinh céng Ich khac, céng
trinh khai khoang, céng trinh ché bién, ché tao, céng trinh k§ thuat dan dung khac;

- Cho thué may méc, thiét bj va dé dung htru hinh khac khéng kém nguoi diéu khién
Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bj xay dyng khéng kém ngudi diéu khién

- Béan budn kim loai va quang kim loai
Chi tiét: ban buén quang kim loai, ban budn sét thép; ban budn kim loai khac

- Ban buén chuyén doanh khac chuwra dwgce phan vao dau
Chi tiét: ban budn chat déo dang nguyén sinh (Hat, bét, bot nhéo, hat nhwa, ...);

- Ban bubn vét liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dung;

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng clia Céng ty dugc thwe hién trong thei gian khéng qua
12 thang.

Pic didm hoat déng ctia doanh nghiép trong ky ké todn cé anh huéng dén Béo céo tai chinh
gitra nién do

Cac su kién guan trong phat sinh trong nién @6 ...
Céu tric doanh nghiép
Céng ty co try s& tai: S8 2 ngs 159 phd Tay Son, X& Ban Phwong, Thanh phé Ha Noi.

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gitva nién do 1a mot b phén khidng tach roi clia Béo céo tai chinh giiva nién dg 11



Méiu sé B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia B6 truéng Bo Tai chinh)

CONG TY CO PHAN BAU TU MST

Pia chi: $6 2 ng6 159 phé Tay Son, Xa Ban Phugng,
Thanh phd Ha No&i :

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(YA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiét cac khoan diu tw gép vén va céng ty lién doanh, lién két

Tén Ty I8 Ty lé phdn  Diachi Hoat déng
phén biéu quyét chinh
- s hiku
Cong ty Co phan 36,16% 36,16% Téng 2 -4, tbanha B - Xay dung nha

Bau tu va Xay
dung Vina 2

KBTM Kim Van = Kim

LG, phuéng Binh Cong,

Thanh phé Ha Nai

Chi tiét cac khoan diu tw gép vén vao cac don vi khac

dé &, cong trinh
dan dung khac

Tén Ty lé Ty lé Pja chi Hoat déng chinh
phén phén
s& hivu biéu
quyét
Céng ty C6 phan 12,12% 12,12% Thira dét sd Kinh doanh Bét
Pau tu Phat trién 16+17+18+19, Khu déng san, quyén
Bat dong san Do QHDC duéng st dyng dét dai
Thanh Nguyén Tu, thude sé hiru, chd
Phudng Quy Nhon, sl dung hoéc di
Tinh Gia Lai, Viét thué
Nam
Céng ty Cé phan 6,33% 6,33% C&n ho 02 nha HS, San xuéat dién
Huy Dueng Khu tap thé Bai hoc
Group Sw pham, phuéng
Céu Gidy, thanh
phé Ha Noi
Céng ty Cé phan 18,00% 18,00% Quéc 16 1D tuyén Kinh doanh Bat
Hera Quy Nhan Quy Nhon — Séng déng san, Dich vy

1.7. Sé lwong ngwdi lao déng
Téng sb nhan vién cta Céng ty tai ngay 30/06/2026 la : 28 nguoi (tai ngay 31/12/2025 |a 24

ngudri),

Cau, Phudng Quy
Nhon Nam, Tinh
Gia Lai, Viégt Nam

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

ILru tra

Ky ké toan nam ctia Céng ty bit du tir ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 nam duong lich.
Bao cao tai chinh gilra nién dé nay duoe lap cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay

30/06/2026.

Bon vi tién té str dung trong ké toan |a Béng Viét Nam (“VND").

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh githa nién dj la mot b phin khdng tach roi ciia Bdo céo tai chinh gitka nién &g 12



CONG TY cO PHAN BAU TU MST Méau s6 B 09a — DN

Pia chi: Sé 2 ng6 159 phé Tay Son, Xa Pan Phugng,  (Kém theo Théng fur s6 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phd Ha Noi 27/10/2025 ciia BO truidng B6 Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

3.

3.1.

3.2,

3.3.

4.1.

CHUAN MY'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuén myc va Ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac Chudn muec ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién
do.

Theo dd, Bao cao tai chinh gitka nién dé nay khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan
duwrge chdp nhan chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Ap dung hwéng ddn méi vé Ché d ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, B6 Tai chinh a4 ban hanh Théng tu s 99/2025/TT-BTC (“Théng tu 99") huéng
din ché do ké toan doanh nghiép. Théng tu 99 cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2026 va ap
dung cho nam tai chinh bét dau tir hodc sau ngay 01/01/2026. Thong tu nay thay thé cho cac van
ban nhw sau:

- Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B6 Tai chinh (“Théng tw 2007) hudng dén
ché d6 ké toan doanh nghiép;

- Théng tu sé 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 clia B Tai chinh vé sira ddi, bd sung Diéu 128
Théng tw 200;

- Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B Tai chinh vé sira ddi, bé sung mot sé
Pidu clia Théng tw 200.

Theo danh gia cta Ban Téng Giam déc, viéc ap dung Théng tw 99 trong ky ké toan hign tai khong
co anh hwéng trong yéu dén Béo céo tai chinh gilka nién do clia Cong ty.

Tuyén bé vé vigc tuan thii Chudn myc ké toan Vigt Nam va Ché dé ké toan

Ban Téng Giam déc Cong ty dAm bao d4 tuan thi dy dd yéu cdu clia cac Chuén myc ké toan
Viet Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién d6.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Sau day la cac chinh sach ké todn quan trong dugc Ap dung trong viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh gitra nién do nay

C4c chinh sach ké toan dwoc ap dung trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh gida nién do
nay la nhét quan véi cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh
clia nam gan nhét.

U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién dd tuan thi theo cac Chuin muc ké toan Viét
Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién d6 yéu ciu Ban Téng Giam doc phai cé nhiing
uée tinh va gia dinh dnh hudng dén s6 ligu bdo cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac
khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic ky ké toan cling nhu céc s6 liéu béo cao vé
doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan.

Ban thuyét minh Béo cdo tal chinh gitka nién df 1a mot b phan khéng tach réi clia Béo cdo tal chinh gitka nién do 13
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CONG TY cO PHAN BDAU TU' MST Miu sé B 09a — DN

Dia chi: S& 2 ngd 159 phé Tay Son, Xa Dan Phugng,  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phé Ha MNGi 27/10/2025 cija B6 trwdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.2,

4.3.

Céc woc tinh va gia dinh cé dnh hwéng trong yéu trong Béo céo tai chinh gilra nién db nay bao
gbm:

- Du phéng phai thu khé doi;

- Dy phang gidm gia hang tén kho;

- Uée tinh lién quan dén viéc phan bd cac khoan chi phi ché phan bd;

- Théi gian st dung hivu ich clia tai san cb dinh;

- Udec tinh thué thu nhap doanh nghiép;

Cac wéc tinh va gia dinh thudng xuyén dwge danh gid dwra trén kinh nghiém trong qua khtr va cac
yéu t khac, bao gdm cac gia dinh trong twong lai cé anh hudng trong yéu t6i Bao cdo tai chinh
gitra nién d6 cia Cong ty va dwoc Ban Tdng Giam déc danh gid 1a hop Iy. Két qua hoat dong kinh
doanh thirc té co thé khac véi cae wdc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai qu§, cac khodn tién giri ngan hang (khdng ky han).

Céc khoan twong dwong tién 14 cac khoan dau tw ngén han c6 théi han thu héi hodc dao han
khéng qua 3 thang cd kha nang chuyé&n déi thanh mét lwgng tieén xac dinh va khong co rdi ro trong
chuyén déi thanh tidn ké tir ngay mua khodan dau tw dé tai thei diém béo céo.

Cac khodn dau tw tai chinh
Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay ddo han

Céac khoan dau tu ndm git dén ngay dao han bao gdm céc khoan dau tw ma Céng ty c6 y dinh va
kha n#ng gith dén ngay ddo han., Cac khoan ddu tw ndm git dén ngady déo han bao gbm: céc
khoan tién givi ngan hang c6 ky han, trai phiéu doanh nghiép ndm gilr dén ngay déo han.

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan ban déu theo gia géc. Sau ghi nhéan
ban d4u, cac khodn dau tw nay dirgc ghi nhéan theo gid trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir cac khodn
dau tw nam gilr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh trén co sé du thu. L3i duge hudng trede khi Céng ty ndm gitr dugc ghi gidm trlr vao
gia gbc tai theri didm mua.

Khi cé cac bang chiing chéc chén cho thiy mét phan hoéc toan bd khodn déu tu ¢ thé khong thu
héi duoc va sb thn that dwgc xac dinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam va giam trir
trire tiép gia tri dau tuw.

Déu f vao cong ty lién doanh, lién két

Céng ty lién két 14 nhiing don vi ma Céng ty cé dnh hwéng dang k&, nhung khang kiém soat, cac
chinh sach tai chinh va hoat déng clia don vi. Céng ty lién doanh |a nhitng don vi ma Cong ty cé
quyén déng kiém soat dwoc thiét 1ap bing théa thuan hop ddng va doi hoi sy nhét tri cda cac bén
lién doanh déi voi cac quyét dinh chién lwgc vé tai chinh va hoat dong. Céng ty lién doanh, lién
két thuomg la cac don vi ma Cong ty thwong ndm gitk tir 20% dén 50% quyén biéu quyét & cac
don vj dé.

Ban thuyét minh Béo céo (ai chinh gitra nién dj Ia mét bg phén khéng tach rdi cla Bdo cdo tal chinh gitia nien dg 14
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CONG TY cO PHAN BPAU TU MST Miu sé B 09a — DN

Dia chi: S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Dan Phuong, (Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phd Ha Noi 27/10/2025 cla B trwdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.4.

4.5.

Cac khoan dau tw vao céng ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gbe bao gém
gia mua va cac chi phi mua cé lién quan truc tiép. Sau ghi nhan ban dau, cc khodn dau tu nay
duoc xac dinh theo gia goc trir di dy phong gidm gia déu tu. Dw phong gidm gié dau tu dwgc lap
khi don vi nhan dau tw phat sinh 18 din dén Cong ty cé kha nang mat von, trir khi ¢é bang ching
réing gia tri clia khodn d4u tu khong bj suy gidm, Dy phéng gidm gia dau tv duoc hoan nhéap khi
don vi nhan du tw sau dé tao ra lgi nhuadn dé bl trir cho cac khoan I6 d& dugec 18p dy phong
trieére kia, Khoan du phéng chi dugre hoan nhép trong pham vi sao cho gia trj ghi s6 clia khodn
d4u tu khéng vugt qua gia i ghi sd cla ching khi gid dinh khéng c6 khoan dy phong nao da
duwoe ghi nhan.

Mo phai thu
Céac khoan phai thu trinh bay trong Bao céo tai chinh gitra nién do theo gia trj ghi sb phai thu tor
khach hang clia Céng ty va cac khoan phai thu khac cong vai dy phong no' phai thu kho doi. Tai
thiyi diém béo céo, néu:
Khoan phai thu ¢6 thi gian thu hdi hodc thanh toan tir 01 n&m tré xuong (hodc trong mét chu
ky san xuét kinh doanh) dwgc phan loal 14 Tai san ngén han;
Khoan phai thu c6 thoi gian thu héi hodic thanh toan trén 01 nam (hodc nhigu hon mét chu ky
san xuét kinh doanh) dugc phan loai 1& Tai san dai han;
Dy phéng ne phai thu kho doi thé hién phén gia trj dir kién bj tén that do cac khodn phai thu khong
dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé du cac khodn phai thu ngay két thic ky ké toan,

Du phéng no phai thu kho déi duoc trich 1ap cho nhitng khodn phai thu da qué han thanh toan tie
06 thang trér 1&n hoéc cac khoan phai thu ma khach ng kho ¢d kha nang thanh toan do bj thanh Iy,

pha san hay cac khoé khan twong ty.

Hang tén kho

Hang tén kho ducc ghi nhén 1a gia thip hon gitra gia gbc va gia trj thudn cé thé thire hién duoc
ctia hang tén kho.

Gia gbe hang tdn kho bao gm chi phi mua, ché bién va céac chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh @& c6 dugc hang tn kho & dia diém va trang thai san sang s dung.

Gia trj thuan coé thé thure hién duge cla hang tén kho Ia gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong
nam san xuat, kinh doanh binh thudng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh san phém va chi phi

wére tinh cén thiét cho viée tiéu thu ching.

Gia gbc ctia hang tdn kho duwroe xac dinh theo phuwong phap binh quan gia quyén.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwec trich 1ap cho céc vét tw, hang hoa tdn kho cé gia gbc lén
hon gia tri thudn cé thé thuc hién dugc theo quy dinh tai Chudn mure ké toan Viét Nam s6 02
"Hang tdn kho" va Théng tu s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 clia B Tai chinh vé viée hwéng
din ché dé trich lap va st dung céc khoan dw phong gidm gia hang tén kho, tén that cac khodn
dAu tu tai chinh, no phai thu kho doi va bdo hanh san pham, hang héa, céng trinh xay lap tai
doanh nghiép.

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gitka nién dd la mjt b phén khéng tach roi clia Bao cdo &l chinh gitka nién di 15



CONG TY CO PHAN DAU TU MST Méiu s6 B 09a — DN

Dia chi: Sé 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Dan Phugng,  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phd Ha Néi 27/10/2025 clia Bé truidng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngady 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.6.

4.7.

4.8.

Tai san cé dinh va khau hao tai san cé dinh
Tai san cb dinh dwoe phan anh theo nguyén gia va gia trj hao mon luy ké.
Tai san cé djnh hdru hinh

Nguyén gia tai sén cé dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép dén
viéc duwa tai san vao trang thai san sang sl dung. Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw lam,
tu xay ding bao gdm chi phi xay dyng, chi phi san xuét thuc té& phat sinh cong chi phi Iap dat va
chay thir. Céc chi phi nang cap tai sén ¢t dinh hiru hinh duoe vén hoa, ghi tang nguyén gia tai
san cé dinh; céc chi phi bao tri, stva chira dugc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.
Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoe ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao maén |0y ké dugc
x0a sO va bt ky cac khoan |&i 16 nao phét sinh do thanh Iy tai san cd dinh hiru hinh déu dugc
hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khéu hao TSCB httu hinh dwoc tinh theo phireong phap dwong thdng, &p dung cho tat ca céc tai
san theo ty 16 dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gié trong subt thei gian wéc tinh sl dung va phu
hop véi hwéng dan tai Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cta B Tai chinh vé viéc
huéng din Ché dé quan Iy, st dung va trich khAu hao tai san cé dinh, Théng tu sé 147/2016/TT-
BTC ngay 13/10/2016 sira dbi, bb sung mét sé didu clia Théng tu sb 45/2013/TT-BTC va Thong
tw sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra ddi, bd sung mot s didu cta Thong tu sb
45/2013/TT-BTC.

Thai gian trich khdu hao tai sdn cé dinh hitu hinh cta Céng ty dwgc woe tinh nhu sau: BVT: nam

- May méc, trang thiét bj ] 05 - 08
- Phuwong tién van tai, truyén dén ! 06 — 08
- Tai san ¢ dinh hivu hinh khéc : 03-20

Hep déng hop tac kinh doanh

Hep déng hop tac kinh doanh (BCC) Ia théa thuan bang hop dbng cta hai hodc nhieu bén dé
cling thue hién hoat déng kinh t& nhwng khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat dong nay co
thé duoc déng kiém soat hosic khong duge déng kiém soat béi cac bén gop vén hodc dugc kiém
soat bai mét trong sé cac bén tham gia hop déng.

Hop ddng BCC c6 thé duoc thue hién dudi hinh thire cing nhau xay dung tai san hoac hop tac
trong mét s6 hoat déng kinh doanh. Céac bén tham gia trong BCC co thé thoa thuén chia doanh
thu, chia san pham hodc chia lgi nhuén sau thué theo két qua clia hoat ddng BCC hoéc chia loi
ich ¢ dinh khong phu thude vao két qua hoat déng cia BCC.

Trong moi trrdrng hop, khi nhan tién, tai san clia cac bén khac dong gép cho BCC, bén nhan phai
ké toan la no phai tra, khéng dwec ghi nhan vao von chi sé hiru.

Chi phi ché phén bé

Chi phi tra truéc bao gbm céc chi phi thirc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc bao gdm: céng cu, dung cu da
xuét diing ché phan b va cac khodn chi phi tra trivdre khac.

Céng cy dung cu: Céc cong cy dung cy da dua vao st dung dwgc phan bd vao chi phi theo
phurong phap dudng thing.

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh gitka nién dd la mét bo phan khéng tach roi cua Béo céo tal chinh gitra nién G 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU' MST Mau sé B 09a — DN

Dia chi: S6 2 ngd 159 pho Tay Son, Xa Pan Phuong,  (Kém theo Théng tw sb 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phd Ha Noi 27/10/2025 cta Bo trwdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngéy 30/06/2026

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Phai trd ngwdi ban va cac khoan phai tra khac

Céac khoan phai tra trinh bay trong Bao céo tai chinh gilra nién dé theo gia tr ghi sd phai tra cho

ngedi ban clia Cong ty va cac khodn phai tra khac va dugc chi tiét cho tirng dbi twong phai tra.

Tai theri diém béo cao, néu;

- Khoan phai trd c6 thoi han thanh todn tir 1 ném tré xuéng (ho&c trong mét chu ky san xuat kinh
doanh) duoc phan loai 1a ngan han;

- Khodn phdi tra c6 théri han thanh toan trén 1 nam (hodc nhiéu hon mét chu ky sén xuét kinh
doanh) dugc phan loai la dai han;

Phai tra cd tire, lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac bén gop vén sau khi da trich
lap céc quy theo Diéu & clia Cong ty cling nhw cac guy dinh cha phap luat va thdng qua b&i Nghi
quyét cudc hop Bai héi déng cb dong.

Cé tire duoe chia tir loi nhuan chua phan phéi dya trén ty 1& gép von ca tirng cb déng va dugc
ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hoi déng cb dong phé duyét.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gdm gi4 tri cac khoan chi phi d8 dugc tinh vao chi phi hoat dong kinh doanh

trong ky k& toan, nhung chua duoc thue chi vao thei diém két thic ky ké toan. Khi cac chi phi do
phat sinh thye t&, néu c6 chénh I&ch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hoéc ghi giam

chi phi twong tng véi phan chénh léch.
Chi phi di vay va vén héa céac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm cac khoan I4i tién vay, cac khoan chi phi khac phat sinh lién quan téi qua
trinh lam thi tuc vay duoc ghi nhan vao chi phi hoat dgng tai chinh trong ky trir trwong hop cac
khoan chi phi di vay d6 duoc tinh vao (vén hoa) gia trj tai san do c6 lién quan tryc tiép dén viéc
d4u tw xay dwng, mua sam tai sn hodc sén xuat cac tai san dé dang khi c6 du diéu kién von hoa
theo quy dinh tai chudn myrc chi phi di vay.

Viéc vén hoa chi phi di vay sé dwoc tam nglng lai trong cac gial doan ma qua trinh déu tu xay
dirng hodc san xuét tai san d& dang bj gian doan, trir khi sy gian doan do 1a cAn thiét va sé cham
dirt khi cac hoat dong chii yéu can thiét cho viéc chuén bj dura tai san dé dang vao st dung hodc
ban ra d4 hoan thanh. Chi phi di vay phéat sinh sau d6 sé& dugc ghi nhan la chi phi hoat déng kinh
doanh trong ky ké toan.

Chi phi di vay duoc vén héa trong ky ké toan khéng duge virgt qué téng s chi phi di vay phat
sinh trong ky ké toan. Céc khoan I3i tién vay va khodn phan bé chiét khdu hodc phy troi duoc von
héa trong tirng ky khong virgt qua sb 1ai vay thyc té phat sinh va s6 phan bd chiét khéu hode phu
troi trong ky ké toan dé.

Vén chi sé hivu

Vén dau tu ban dAu ciia Céng ty duge ghi nhan theo gia tri vén gép clia cac bén gop vén khi duoc
thanh 1ap céng ty cd phan. Trong qué trinh hoat déng, vén dau tw clia Cong ty dwoc ghi nhan tang
I&n theo gié tri vén gép ting lén cla céc cb déng.

Thang duw vén cd phan dwoc ghi nhén theo so chénh léch gita gia tai phat hanh va ménh gia ch
phiéu khi phat hanh [An diu, phat hanh b sung, chénh léch gira gia tai phat hanh va gia tri s0
sach clia ¢b phiéu qui va cAu phan vén cla trai phiéu chuyén @i khi déo han. Chi phi trirc tiép
lién quan dén viéc phat hanh bé sung cb phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quj dwoc ghi gidm thang
dw vbn cb phan,

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh gitka nién d la m{t b phén khéng tach rol ctia Bédo cdo tai chinh gilka nién di 17
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CONG TY GO PHAN BAU TU MST Miu sé B 09a — DN

Dia chi: S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Xa Ban Phuong,  (Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngéy
Thanh phd Ha Néi 27/10/2025 cla B6 truwdng Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

Khi mua lai ¢é phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gbm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dwgc ghi nhan 14 cb phiéu qu§ va dugc phén anh 1a mét khoan giam trir trong véin chi
so hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch giiva gia tai phat hanh va gia s sach clia cb phiéu qui duoc
ghi vao khoan muc “Thang du vén cb phan"

Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép cong ty cb phén 1&n 36 ngay
16/07/2026 do S& Tai chinh thanh phd Ha Néi cép, von diéu 1& clia Cong ty la 1.136.042.200.000
VND duoe chia thanh 113.604.220 cb phén, va cho dén ngay két thic ky ké toan, cac cb déng da
gop von cb phén vao Céng ty nhu sau:

Vén diéu 1&
= Theo gidy chirng - Tv 18
Nha dau tw nhan DKDN Vén thye gop ﬂiyggp
(VND) %
) (VND)
Ong Mguyén Thanh Tuyén 69.415.850.000 59.415.850,000 6,11%
Cac cd dong khac 1.066.626.350.000 1.066.626.350.000 93,89%
Cdng 1.136.042.200.000 1.136,042.200.000 100%

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho cac bén gép vén sau khi da trich
lap cac qui theo Diéu 1& clia Céng ty cling nhw céc quy dinh clia phap luét va théng qua boi Nghi
quyét cudc hop Bai h6i déng cb dong.

4,14, Thué
Thué Gia tri gia ting (GTGT):
Hang héa, dich vu do Céng ty san xuét va cung cép chju mirc thué sudt thué GTGT: 10% va 8%.

Thué Thu nhép Doanh nghiép (TNDN):

Thu nhap chiu thué dwoc tinh dira trén két qua hoat dong trong ky ké toan va diéu chinh cho cac
khoan chi phi khing dugc chap nhan 1a chi phi hop ly, hep I& cho muc dich tinh thué.

Thué suét thué TNDN trong ky ké toan clia Céng ty: 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trong ky ké todn 1a chi phi thué thu nhap hién hanh,

Thué thu nhap hién hanh 14 khodn thué duge tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky véi thué
suét ap dung trong ky ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhuan ké toén 1a do diéu
chinh céc khodn chénh léch tam thei gitra ké toan thué va ké ton tai chinh cling nhue diéu chinh
cac khodn thu nhép hay chi phi khéng phai chiu thué hay khong duoc khau trie.

Thué thu nhap hoan lai 14 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nép hoéc sé dugc hoan Iai
do chénh léch tam thi gitka gid tri ghi sé cia tai sén va ng phai trd cho myc dich Bao céo tai chinh
gitra nién dé va cac gia tri dung cho muc dich tinh thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra duge ghi
nhan cho tt ca cac khodn chénh léch tam thoi chiju thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc
ghi nhan khi chéc chan trong twong lai s& ¢6 lgi nhuén tinh thué dé st dung nhitng chénh léch

tam théi dwoc khau trir nay.
Céc loai thué khdc: theo quy dinh hién hanh cla Viét Nam

Quyét todn thué clia Cong ty sé& chju sy kidm tra ctia co' quan thué. Do viéc ap dung luét va cac
quy dinh vé thué déi véi nhidu giao dich khac nhau cé thé dwec gidi thich theo nhiéu cach khac
nhau. Theo d6, sé thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh gitva nién do c6 thé bj thay dbi theo

quyét dinh clia co quan thué.

Bén thuydt minh Béo céo tai chinh gitka nién dg 14 mat bé phéan khéng téch roi cua Béo cao lai chinh gika nién dd 18



CONG TY cO PHAN PAU TU MST Méiu s6 B 09a — DN

Pia chi: S6 2 ngd 159 phé Tay Son, X& Dan Phwgng,  (Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC ngdy
Thanh phé Ha Nai 27/10/2025 ctia BO trdng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty
¢6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich nay.

(i) Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan 1én rli ro va lgi fch gan lién véi quyén s& hiu
hang hoa d& duoe chuyén giao cho ngudi mua va Cong ty khong con nam gilF quyén quan Iy
hang héa nhw ngudi s& hitu hodc quyén kiém soét hang hoa, dong thei xac dinh dugce cac
chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

(i) Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ch da dugc chuyén giao
cho khéach hang, dich vu da dwoc cung cip va dugc khach hang chdp nhan, dong thoi xac
dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich
vu dé. Doanh thu dich vu tw van duge ghi nhan trén co sé gia tri hoa don tai chinh dugc phat
hanh, bién ban nghiém thu khéi lwgng cbng viéc hoan thanh va dugc khach hang chap nhan
thanh toan.

(i) Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gbm doanh thu phat sinh tir ¢d tire va lgi nhuén dugc chia,
14i tién gk, 1&i chénh |&ch ty gia va |18i ban hang tra cham.... Tién 18i dwge xac dinh trén co s
dbn tich dua trén sé du cac khodn tién givi va I3 suat &p dung; 18i chénh l&ch ty gia va Iai thu
duoc do khach hang cham thanh toan cén ci trén hop déng va bién ban xac nhéan véi khach
hang; C6 tire va lgi nhuan dugce chia duwgc ghi nhan khi céng ty dugc nhan quyén cb tic hodc
loi nhuan tir viec gop vén, CA tire bang cb phiéu (Trudng hop Cong ty cd phan) chi dwgc theo
d&i sé lweng cb phidu tang thém, khéng ghi nhan gid trj ¢é phiéu nhan dugc,

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban dwoc ghi nhan phii hep véi doanh thu ban hang va cung cép dich vy va dam

bao nguyén tac than trong.

Béi vé&i chi phi nguyén vat liéu true tiép tiéu hao vwgt mire binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi

sa&n xuét chung cé dinh khang phan bé vao gié trj san phdm nhap kho dugce ghi nhan ngay vao gia

vén hang ban (sau khi trir di cac khodn béi thwéng, néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chua
duge xac dinh 1a tiéu thy.

Chi phi hoat déng tai chinh
Chi phi hoat déng tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan chi phi 141 tién vay, 16 chénh léch ty

gia va cac khoan chi phi hoat dong tai chinh khac khéng dugc von hoa theo quy dinh phat sinh
trong ky ké toan,

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép |& toan b céc chi phi thuc té phat sinh trong
qué trinh ban s@n pham hang héa, cung cap dich vy va céc chi phi quan Iy chung cda Cong ty.

L&l co’ ban trén cd phiéu
L&i co ban trén cb phiéu dbi véi cac ¢ phiéu phd thong durgc tinh béing cach chia lgi nhuan hodc

16 thudc vé cd dong sé hiru cb phiéu phd théng (sau khi da triru quy khen thudng, phc lgi trich
lap trong nam) véi sé lwong binh quan gia quyén cé phiéu phé théng lteu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén cb phidu dwoc xac dinh bing viéc digu chinh lgi nhuan hogc 18 thudc vé cd dong
s& hivu cé phiéu phé théng va sé lwgng binh quéan gia quyén cd phiéu phd thong dang luu hanh
do &nh hudng clia cac cb phiéu phé théng cé tidm nang suy gidm bao gbm trai phiéu chuyén doi
va quyén chon cb phiéu.

Bén thuyét minh Béo cdo tal chinh gitva nién dg la m{t bg phin khéng tdch roi cia Bdo cdo tai chinh giira nién dg 19



CONG TY CO PHAN PAU TU MST Mau s6 B 09a — DN
Dia chi: Sé 2 ngd 159 phé Tay Son, X& Ban Phugng,  (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phé Ha Néi 27/10/2025 clia B trwdng Bé Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.20. Cac bén lién quan

Cé4c bén lién quan dugc coi 14 lién quan néu mét bén cd kha néng kiém soat hodc co anh hwdng

dang ké ddi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac trwong

hop duoc coi la bén lién quan bao gbm:

- Céac doanh nghiép - ké ca céng ty me, cong ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay
gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Céng ty hodc chiu sy kiém soat
clia Céng ty, hodc cling chung kiém soat véi Céng ty.

. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cla Cong ty
ma cé anh hwdng dang ké ddi véi Cong ty, nhing nhan sy quan Iy chd chét clia Céng ty,
nhirng thanh vién than can trong gia dinh ciia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc
nhirng céng ty lién két véi cac c& nhan nay ciing dugc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét clia méi quan hé duge chi
chir khéng phai |a hinh thiee phap 1y.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH

TAI CHINH
5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién
Cac khoan tién va twong dwong tién doanh nghiép Sé cubi ky Sé dau nam
dang nam gitr nhung khéng bj han ché st dung (VND) (VND)
- Tién mat 4.833.385.453 1.493.545 996
- Tién g khéng ky han 3.147.676.993 2.017.910.964
+  Ngén hang TMCP Tién Phong 108.163.333 1.934.702.004
+  Ngén hang TMCP Quén doi 2.720.298.654 59.620.737
+ Céc ngén hang khac 315.215.006 23,579,223
- Tuwong duong tién ’ - 143,515,000.000
+ Ngan hang TMCF Bau tw va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Thai Ha = Teneteddd g
Cdng 7.981.062.446 147.026.456.960

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitra nién d la mot bé phén khong tach roi cla Béo céo tai chinh gitra nign do 20
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CONG TY CO PHAN BAU TU MST
Pia chi: S6 2 ngd 159 phd Tay Son, X& Dan Phugng,
Thanh phé Ha Nbi

Miu sé B 09a — DN
(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cia Bo trwdng BY Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.9.

6.10.

6.11.

Chi phi ché phan bé
a) Chi phi ché phan bé ngén han

Céng cy, dung cu xuat ding
Céc khoan khac
Cdng

b) Chi phi ché phéan bé dai han

Céng cu, dung cy xuét ding
Chi phi chuyén nhugng quyén khai thac phong
cho thué va quyén khai thac CMS twong (g

Céng
Phai tra ngwdi ban ngén han

- Phai tra cac bén lién guan

+ Céng ty C6 phén Dau tw va Xay dung Vina2

+ Cong ty CP Pau tu Thuong mai véa Xdy dung
NE

- Phai tré cac nha cung cép khac

+ Céng ty TNHH Thiét bj Phu ting Phurong

Duyén

Céng ty C6 phdn Bédu tw va Xay dung Céng

nghiép s6 9

Céng ty Cé phan Neo Floor

Céng Ty C6 Phan Thudn Bl

Céng ty Cé phan Maruni Qudc té

Céc doi tugng khac

Cdng

Nguwdi mua tra tién trwéc ngén han

+

+ + + +

- Nguwéi mua tra tién trieée clia céac bén lién
quan

+ Céng ty C8 phén Bau tw Phét trién Bat dong
san £6 Thanh

+ Céng ty C6 phan X4y dung Ha tang D6 thj va
Giao théng

- Nguwoi mua tra tién truede cla cac bén khac

+ Céng ty Cé phan Bau tw Ha ting Cén Déo

+ Céng ty CA phdn Xay dung Ha tang D6 thj vé
Giao théng
Céng

S6 cudi ky S6 dau ndm

(VND) (VND)

486.161.653 118.472.445

- 37.618.635

486.161.653 156.091.080

Sé cubi ky S6 dau nam
(VND) (VND)

9.840.653 14.077.775

5.621.212.122 6.257.575.758

5.631.052.775

6.271.653.533

Sé cubi ky S6 dau ndm
(VND) (VND)
110.571.866.403 97.424.948.071

110.571.866.403

140.208.033.207
13.185.445.225

10.248.460.002

27.625.408.560
33.445.187.695
28.706.854.544
25.996.677.181

§6.146.413.875
0.278.534 196

13.005.5613.244

10.248.460.002

37.800

2.757.015.442

250.779.899.610

110.430.461.315

Sé cudi ky
(VND)

S6 diau nam
(VND)

1.239.773.096

1.239.773.096

14.524.635.894

6.125.725.589

- 8.398.910.305
10.498.910.305 2.100.000.000
2.100.000.000 2.100.000.000
8.398.910.305 -
11.738.683.401 16.624.635.894

Bén thuyét minh Bao céo (i chinh gitra nién dg la mot b phén khéng téch roi cida Bao cdo tai chinh giiva nién do
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CONG TY CO PHAN BAU TU MST

Pia chi: Sé 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Dan Phugng, (Kém theo Théng tr s6 99/2025/TT-BTC ngay

Thanh phé Ha Noi

Mau sé B 09a — DN

27/10/2025 cua Bo truwdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.14. Chi phi phai tra ngan han

+ 4+ + !

+

6.156

a)

+ + + + &+ +

+ +

b)

Phai tra cac to chire va ca nhan khac
L&i vay phai tra
Phai tra tién béi thuong vi pham hop déng

Trich trdc cée chi phi tir hop déng BCC voi

Cong ty Huy Duong
Cac khoan trich trurde khac

Céng

. Phai tra khac

Phai tra ngdn han khac

Phai tra cac bén lign quan

Céng ty C6 phén Huy Duwong Group - L&i vay

phai tra

Phai trd cac don vi va ca nhan khac
Kinh phi céng doan

Béo hiém x& hoi

Béo hiém y té

Bdo hiém that nghiép

Hep tac kinh doanh Céng ty CP tap doan

BES TLG

Hop tac dau tu voi céc cé nhén (2)
Céc khodn phai trd ngén han khéc
Céng

Phai tra dai han khac

Phai tré cac bén lién quan

Hop tac kinh doanh Céng ty C6 phan Huy

Duong Group (1)
Cong

Sé cubl ky S6 ddu nam
(VND) (VND)
93.023.203.086 25.171.612.600

21.788.280.358
2.583.783.819
67.400.928.042

1.240.210.867

21.338.546.476
2.593.783.819

1.239.282.305

93.023.203.086

25.171.612.600

Sé cudi ky S6 ddu ndm
(VND) (VND)
84,303.625.913 -
84.303.625.913 -
20.246.721.851 24.857.350.414
58,160.670 50.426.300

41, 147177 -
7.972.515 7
4428175 5,

= 15.000.000.000

5.709.599.999

5.709.599.999

14.425412.315 4,097.324.115
104.550.347.764 24.857.350.414
Sé cubi ky S6 diu nam
(VND) (VND)

1.530.544.170.516
1.530.544.170.516

1.340.502.873.152
1.340.502.873.152

1.530.544.170.516

1.340.502.873.162

(1) Khoan ti&n nhan hop tac dau tu véi Cong ty Cé phan Huy Duong Group theo Hop déng sé
01/2024/BCC/MST-HDG ngay 07/11/2024 dé ciing thire hién phat trién Dy 4n xay dirng Khu du
lich nghi duéng GreenHill Village Quy Nhon tai Song CAu, phuéing Ghénh Réng, thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Binh do Céng ty Cé phan GreenHill Village 14 chli dau tw v&i quy mo 16,62ha
theo Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé 7018631077 do S& KHET tinh Binh Binh cap ngay
09/10/2020. Tdng gi4 tri hop tac dau tw 1.810.000.000.000 VND, Céng ty Cb phan Bau tw MST
gop 130.000.000.000 VND, Céng ty C6 phan Huy Duwong Group gop 1.680.000.000.000 VND.
Céng ty Cé phan DAu tw MST dwgc huwdng 10% va Cong ty Co phan Huy Duong Group duoc

(2)

hwéng 90% loi nhuan cin o vao két qua kinh doanh thire té ctia du an.

Khodn tién nhan hop tac dau tu véi cac ca nhan dé ciing tham gia déu gia quyén sir dung dét
véi tbng dién tich |a 47.710 m2 @& thyc hién dy &n Tuyén phé thurong mai cép dudng 3 thang 2
ndi dai trén dia ban thj trdn Hau Nghfa, huyén Birc Hoa, tinh Long An.

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh gitka nién db la mét b phin khéng téch ri cla Béo cdo tal chinh gida nién db - 36



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Dia chi: Sé 2 ngd 159 phé Tay Son, X&a Dan Phugng,
Thanh phé Ha Nbi

Miu sé B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cta B§ trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BO (Tiép theo)

Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

5.16. Vén chi s& hivu

Bang d6i chiéu bién déng ciia vén cha s& hivu

Vén gép ctia ch LNST thué chuwa Céng
s& hiru phan phoi
VND VND VND
S6 dw didu nadm truwdc 760.043.010.000 88.617.624.888 848.660.634.888
- Tang vén trong ndm trude 300.000.000.000 300.000.000.000

- L&i trong ném trwdrc :
75.999.190.000

- Tra cb tic

- Gidm khac .
Sé dw diu ky nay 1.136.042.200.000
- L&i trong ky -

22,788,172.293
(75.999.190.000)
(324.000.000)
35.082.607.181
16.245.498.136

22.788.172.283

(324.000.000)
1.171.124.807.181
16.245.498.136

S6 dw cudi ky nay 1.136.042.200.000

§1.328.105.317

1.187.370.306.317

Chi tiét von gdp cta chi sé& hiu

- Ong Nguyén Thanh Tuyén
- \bn gop clia cac déi tuong khac

Cong

Céc giao dich vé vén véi cac chi sé& hiku va phan phéi cé tire, chia loi nhudn

- \/én dAu tw clia chl s& hiu
Vén gop dau ndm
Vén gdp téng trong ky
Vion gop gidm trong ky
Vén gop cudi ky

- C6 e, lgi nhuén d4 chia

C6 phiéu

Sé cubdi ky Sé dau nam
(VND) (VND)
69.415.850.000 £9.415.850.000

1.066.626.350.000

1.066.626.350.000

1.136.042.200.000

1.136.042.200.000

Ky nay Ky truoc
(VND) (VND)
1.136.042.200.000 760.043.010.000

1.136.042.200.000

375.999.190.000

1.136.042.200.000

Sé cubi ky Sé dau nadm

CP CP

- 86 lwong cb phiéu ding ky phat hanh 113.604.220 113.604.220
- 86 lvong cb phiéu da ban ra céng chung 113.604.220 113.604.220
Cé phiéu phé théng 113.604.220 113.604.220
Cé phiéu wu dai - -

- 86 lugng b phiéu duge mua lai s :
Cé phiéu pho théng - -
Cé phiéu wu dai - -

- 86 lugng ¢b phiéu dang lwu hanh 113.604.220 113.604.220
Cé phiéu phé théng 113.604.220 113.604.220
Cé phiéu wu dai 5 -

* Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh (VND/CP): 10.000VND/CP

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh gitka nién d§ 1a mgt b§ phan khéng téch rdi cda Béo cdo tai chinh gitra nign i 37



CONG TY CO PHAN PAU TU MST Méu s B 09a - DN

Dia chi: S6 2 ngd 159 phd Tay Son, X& Dan Phugng, (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phd Ha Néi 27/10/2025 ctia BS trwéng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
- Doanh thu ban hang hoéa 826.442.029.184 673.704.203.248
- Doanh thu hop ddng xay dung 68.529.961.340 57.783.777.100
Céng 894.971.990.524 731.487.980.348
6.2. Giavén hang ban
Ky nay Ky trwée
(VND) (VND)
- Gi4 vén hang ban hang héa da ban 824,369.591.170 672.150.776.757
- Gia von xay |ap 59,371.404.537 47.860.592.986
Céng 883.740,995.707 720.011.369.743
6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Ky nay Ky trwée
(VND) (VND)
- L& tién g, 13i cho vay 14.607.887.198 56.083.231.988
- L&i dau tw trai phiéu 17.553.290.614 3.447.251.302
- Lgi tiy hop ddng hop tac kinh doanh, hop tac 156.715.094.569 9.488.309.363
dau tu
Céng 188.876.272.381 69.018.792.653
6.4. Chi phi tai chinh
Ky nay Ky trwdre
(VND) (VND)
- Chi phi di vay 106.306.585.078 66.679.496.592
- Chi phi tai chinh khac 755.785.862 -
- Trich trwdc chi phi cho hop déng BCC 67.400.928.042 -
Cong 174.463.298.982 66,679.496.592
6.5. Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

a) Chi phi ban hang

Ky nay Ky trwdc

(VND) (VND)

- Cac chi phi khac 3.829.602 40.014.000

Cong 3.829.602 40.014.000
b) Chi phi quéan Iy doanh nghiép

Ky nay Ky trwée

(VND) (VND)

- Chi phi cho nhan vién 1.705.649.741 1.056.017.770

- Chi phi @& diing v&n phoéng 421.530.414 -

- Chi phi khéu hao tai sén co dinh 86.323.476 90.536.589

- Thué, phiva |é phi 180.604.715 347.202.981

- Chi phi dich vy mua ngoai - 121,101.064

2.898.411.789 879.700.714

- (Cac chi phi khac
Cong

6.292.520.135

2.494.559.118

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh githa nién d6 1a mdt bé phén khéng téch roi cla Béo céo tai chinh gilka nién do 38



CONG TY CO PHAN DAU TU' MST

Dia chi: S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Ban Phugng,

Thanh phé Ha Noi

Méu sb B 09a — DN
(Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cla B6 trudng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

6.6. Thu nhap khac

Ky nay Ky trude

(VND) (VND)

- Hoan trich lap dy phong - 139.124.151

- Thu nhap khac tr hop tac dau tw bat ddng sén - 1.919.523.217

- Thu nhap khac 180,000 2.898.379

Cong 180.000 2.061.545.747
6.7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Ky nay Ky truwedc

(VND) (VND)

- Loinhuén ké toan trwéc thué 20.347.790.479 13.342,879.295

- Cac khoan chi phi khéng dwoc khéu triy 163.671.236 193.404.236

+  Chi phi khong duoc trir khac 163.671.236 193.404.236

- Téng thu nhép chju thué trong nam 20.511.461.7156 13.536.283.531

- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%

Thué TNDN phai tra wéc tinh 4.102.292,343 2.707.256.706

- Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 4.102.292.343 2.707.266.706

Chi phi thué TNDN cho ky ké toan dugc wéc tinh dya vao thu nhap chiu thué va cé thé cé nhitng

didu chinh tiy thudc vao sty kiém tra clia co quan thué.

6.8. Lai co ban, I3i suy giam trén cé phiéu
a) Lai co ban trén cd phiéu

Ky nay Ky truéee

(VND) (VND)

- Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 16.245.498,136 10.635.622 589

- Loi nhuan tinh 13 co ban trén cb phiéu 16.245.498.136 10.635.622.589

- 86 Ivgng binh quan gia quyén clia cé phiéu phé 113.604.220 76.004.301
théng dang Iwu hanh trong ky

L&l co' ban trén co6 phiéu 143,00 139,93

b) L&l suy giam trén c6 phiéu

Ban Téng Giam déc Céng ty danh gié trong thai gian tiép theo khéng c6 sw tac dong cla cac cong
cu c6 thé chuyén thanh cb phiéu pha long gi4 tri cd phiéu do d6 Iai suy gidm trén cé phiéu bang
v6i |8i co ban trén cd phiéu.

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gitka nién d3 la mat bd phén khéng tich roi cua Béo cdo tai chinh gitka nién df 39



CONG TY CO PHAN PAU TU MST Miu sé B 09a — DN

Bia chi: S 2 ngd 159 phé Tay Son, X& Pan Phugng, (Kém theo Thong tw sd 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phé Ha Noi 27/10/2025 cua Bd trwéng B6 Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

y 48

7 5

7.2.

7.3.

NHO'NG THONG TIN KHAC

Ng tiém tang

Khéng phat sinh bat ky khodn ng tiém tang nao tir nhitng sir kién da xay ra cé thé anh hwdng dén
cac théng tin @& duoc trinh bay trong Bao céo tai chinh ma Céng ty khéng kiém soat dugc hodc
chua ghi nhan.

Tai san tiém tang

Theo bién ban hop sé 2611/BB/GRH-MST ky ngay 26 thang 11 nam 2024 vé viéc théng nhat khoan
no v lai phat sinh Céng ty C& phan Greenhill Village (Céng ty Cé phan Hera Quy Nhon) va Phuy
luc sé 02 ngay 10 thang 01 nam 2025 ctia Hop ddng phét trién dir an va dai dién phan phdi dy 4n
khu du lich nghi dwé&ng Greenhill Village s6 01/2024/HBPTDA/MSR-GRH ky ngay 07 thang 11 nam
2024, Cong ty C6 phan Bau tw MST d& mua lai khodn ng vay clia Cong ty Cé phan Greenhill Village
(Céng ty C6 phan Hera Quy Nhon) tir Ngan hang TMCP Céng thwrong Viét Nam — Chi nhanh Thi
Thiém véi sb du no gbe va l&i (bao gdbm ca 14 trong han va I8i qua han) 1a 495.040.446.841 VND,
Céng ty C6 phan DAu tw MST déng ¥ cho Céng ty C& phan Greenhill Village (Céng ty C6 phan
Hera Quy Nhon) nhén ne sé tién 1a 410.000.000.000 VND, khodn chénh léch 85.040.446.841 VND
sé& dwgc Cong ty Cé phan Greenhill Village (Cong ty Cé phan Hera Quy Nhen) thanh toan khi dy
an hoan thién day du didu kién vé& hé thdng ha tang, k¥ thuat clia dy an theo quy dinh clia phap

luat.
Bén canh do, tai Bién ban hop sé 01/BB/GRH-MST ky ngay 20/12/2024, hai bén da théng nhat cu

thé hon vé& diéu kién thyc hién nghia vy dbi véi khodn chénh léch néu trén. Theo dé, Cong ty Cé
phan Hera Quy Nhon sé thire hién thanh toan khi du 4n d4 c6 san pham dwa vao kinh doanh, phat
sinh doanh thu tir hoat déng ban hang va tao ra loi nhuan. Vé phuong thic thanh toan, sau khi
trao di va théng nhét, hai bén déng y dé& Céng ty C& phin Hera Quy Nhon cé thé thire hién thanh
toan bang tién hodc béng bét ddng san co gia tri twong dwong, phi hop véi tinh hinh thuc té va
trén cor s& thda thuén gilka hai bén,

Nhitng s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Dén ngay lap bao céo nay, Ban Téng Giam déc Céng ty cho réng khong co si kién nao cd thé lam
cho cac sb liéu va thong tin d& duwgc trinh bay trong Bao cao tai chinh gitra nién dé cla Cang ty bi
phan anh sai l&éch.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh gitva nién dp la mdt bo phan khong tdch réi cia Béo céo tai chinh gilra nién df 40



Mau sé B 09a — DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia B trudng B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN DAU TU' MST

Pia chi: S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Ban Phuong,
Thanh phd Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN D@ (Tiép theo)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

7.4. Théng tin vé cac bén lién quan

Danh séch céac bién lién quan véi Céng ty trong ndm va tai ngay két thic ky ké toan:

Bén lién quan

Ong Nguyén Huy Quang
Ba Ta Thj Dinh

Ong Phan Duy Diing

Ong Hoang Van Minh

Ong Nguyé&n Quang Nguyén
Ong Trinh Van Hung

Ba Nguyén Thj Trang Nhung
Ba Nguyén Diéu Vy

Ba Nguyén Thj Thuy

Ba V@i Thi Thuy

Ong Nguyén Dang Kién

Ba Nguyén Minh Huyén
Céng ty CP Dau tv TLG

Céng ty CP Xay dyng Ha tang D6
thj va Giao théng

Céng ty CP Dau tw va Xay dyng
Vina2

Céng ty CP Dau tw Phat trién Bat
dong san B4 Thanh

Céng ty C6 phan Xay dyng va Co
khi thigt bj Vina2
Céng ty C6 phan NBA

Caéng ty cd phan Hera Quy Nhon
(Trudc day la Cong ty Co phan
Greenhill Village)

Céng ty C6 phan DAu tu Phuc
Thanh Hung

Céng ty C6 phan Tap doan Séng
Héng Capital

Céng ty CP Dau tw va Thuwong
mai DQl

Céng ty CP Dau tw TM va Xay
diyrng NB

Cong ty C6 phan Huy Duong
Group

_Méi quan hé
Chu tich HBQT
Phé Chu tich HDQT thueng trie (B nhiém TV. HDQT tir
ngay 28/4/2028),
Thanh vién HDQT kiém Téng giam déc
Thanh vién HRQT déc lap
Thanh vién HDQT doc lap
Thanh vién HBQT (Mién nhiém tir ngay 28/4/2026).
Trwdng Ban Kiém soat (Mién nhiém ngay 28/04/2026).
Trwdng Ban Kiém soat (Bd nhiém ngay 28/04/2026),
Thanh vién ban kiém soé4t
Thanh vién ban kiém soat
Phé Téng gidm déc
Ké toan tredng
Ong Nguyén Thanh Tuyén |a ¢ déng Ién clia Céng ty déng
thevi la Nguéi dal dién phap luat clia Cong ty CP Pau tu TLG.
Céng ty lién két (Khéng cén 1a Céng ty lién két tir ngay
18/6/2026).
Cong ty lién két;
Ong Nguyén Huy Quang 1a Phé Chd tich HDPQT ctia Céng ty
CP Bau tu va Xay dung Vina2;
Ong Nguyén Quang Nguyén la Phé téng gidm ddc clia Cong
ty Cé phan Dau tu va Xay dyng Vina2;
gng Trinh V&n Hung Ia Phoé Téng giam déc cla Cong ty CP
Dau tw va Xay dygng Vina2.
Ong Nguyén Huy Quang I uy vien HDQT; Phé Téng Giam
dbc ciia Cong ty CP Dau tw Phat trién Bat déng sén D6
Thanh.
Ong Nguyén Huy Quang 1a Thanh vién HBQT cla Céng ty
C& phan Xay dwng va Co khi thiét bj Vina2.
Ong Nguy&n Huy Quang la Tdng giam déc clia Céng ty Co
phan NBA;
Ong Nguyén Dang Kién la Thanh vién HDQT cla Céng ty Co
phan NBA,
Ong Nguyé&n Huy Quang la Téng giam dbc clia Céng ty cb
phan Hera Quy Nhon (Truéc day Ia Céng ty C6 phéan
Greenhill Village). i
Ong Trinh Van Hung la Thanh vién HPQT clia Céng ty C6
phin Pau tw Phuc Thanh Hung.
Ong Nguyén Quang Nguyén & Thanh vién HDQT cta Céng
ty C& phan Tap doan Séng Héng Capital dén ngay
22/07/2025.
Ong Nguyén Dang Kién 1a Téng giam dbc Céng ty CP Dau tu
va Thwong mai DQI tir ngay 13/6/2025 den nay,
Ba Ta Thj Dinh la Chi tich HDQT Céng ty CP Dau tw va
Thuwong mai DAL
Céng ty nay khéng con lién quan dén Ba Nguyén Thj Mai
Phuong la Chi gai clia Ong Nguyén Déng Kién (P. TGD clia
MST) ké tir ngay 25/3/2028.
Céng ty dau tu khac.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh gitka nién d6 Id mdt bo phan khéng téch réi cua Béo céo tai chinh gitka nién di 41



CONG TY cO PHAN DAU TU' MST

Dia chi: S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Xa Dan Phurong,
Thanh phd Ha Noi

Miu sb B 09a — DN

(Kém theo Théng fur s6 99/2025/TT-BTC ngay

27/10/2025 cua B truong Bd Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty c6 sé dw véi cac bén lién quan, cu thé nhw sau:

Phai thu khach hang
Céng ty Cd phan Dau tu va Xay dyng Vina2

Tra trwdre cho nguwdi ban
Céng ty Co phan Huy Dwong Group
Cong ty cd phan Hera Quy Nhon (Trwéc day la Cong
ty Co phan Greenhill Village)
Céng ty C6 phan Dau tw va Thuong mai DQI

Phai thu khac
Céng ty cé phan Hera Quy Nhon (Trudc day la Céng
ty C6 phan Greenhill Village)

Phai tra ngwoi ban
Céng ty Co phan Dau tw va Xay dung Vina2
Céng ty Cé phan Bau tu Thuong mai va Xay dwng
NE .

Nguwéi mua tra tién trude
Céng ty Co phan Xay dyng ha tAng D6 thj va Giao
théing
Céng ty C6 phan Bau tw Phat trién Bat dong san D6
Thanh

Phai tra khac
Céng ty Cé phan Xay dung ha tang D6 th| va Giao
théng

_Céng ty Cd phan Huy Dwong Group

Péu tw nam gilr dén ngay dao han (ngén han)
Cong ty g:i- phan Hera Quy Nhon (Truwée day 1a Cong
ty Co phan Greenhill Village)

S6 cudi ky S6 dau nam
(VND) o (VND)
2.718.268.800 2.990.630.131

2.718.268.800
14.649.145.482
10.899.500.000
3.300.645.482

449.000.000
314.421.321.079
314.421.321.078
110.5671.866.403
110.571.866.403

1.239.773.096

1.239.773.096

1.614.847.796.429

1.614.847.796.429

410.000.000.000
410.000.000.000

2.990.630.131
11.348.500.000
10.899.500.000

449.000.000
167.706.226.510
157.706.226.510

97.424.948.071
88.146.413.875
9.278.534.196

14.524.635.894
8.398.910.305

6.125.725.580

1.340.808.688.146
305.814.994

1.340.502.873.152
410.000.000.000
410.000.000.000

Trong ky ké toan tur ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, Céng ty cé giao djch chu yéu véi céc

bén lién quan cu thé nhw sau:

Doanh thu ban hang héa va cung cap dich vu
Céng ty C& phan Bau tu Phat trién BDS D6 Thanh
Céng ty Co phan Dau tu va Xay dung Vina2

Mua hang héa, dich vu
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dyng Vina2

Lai hop tac dau tw
Céng ty co phan Hera Quy Nhon (Trudc day 1a Cong ty
Cb phan Greenhill Village)

Chi phi lai hgp tac dau tw
Céng ty C6 phan Huy Dwong Group

Ky nay Ky truréc

(VND) (VND)
68.529.961.340 B7.513.497.010
68.528.961.340 294 126,980

143.280.638.065
143.280.638.065
156.715.094.569
156.715.094.569

166.715.094.569
156.715.094.569

57.219.370.030
58.776.463.801
58.776.463.801
131.556.226.510
131.556.226.510

130.755.130.619
130.755.130.619

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh giiva nién 46 la mit b phéan khing tdch rdi cha Bdo cdo tai chinh gika nién fa e} 42



CONG TY cO PHAN DAU TU MST Miu sé B 09a — DN

Dia chi: S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Xa Ban Phugng, (Kém theo Thong tu sé 99/2025/TT-BTC ngay
Thanh phé Ha Noi 27/10/2025 cla Bé trudng Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Téng céc khoan thu nhap cta Ban diéu hanh dwec chi tra trong ky

Doanh thu thuan tir ban hang
va cung cap dich vy ra bén
ngoal

Téng doanh thu thuén tiv
ban hang va cung cap dich
v

Chi phi phan bé

Két qua kinh doanh theo b
phan

Cac chi phi khdng theo bd
phan

Lei nhuan tlr hoat ddng kinh
doanh

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh

Thu nhép khéc

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh

L'l nhudn sau thué thu
nhép doanh nghiép

Tai san cla bd phan

Tai sdn khong phan bd theo
b phan

Téng tai san

MNo phai tra cia b phan

No phéi trd khéng phan bd
theo bé phan

Téng no phai tra

Thu nhép ciia cac thanh vién chi chét dwec Ky nay Ky trwéce
hwéng ndm nhw sau: (VND) {(VND)
Ban kiém soat
Ba Nguyén Diéu Vy (B6 nhiém ngay 28/04/2026) 12.647.040 -
Ba Nguyén Thi Trang Nhung (Mién nhiém ngay 24.588.407 5.620.160
28/04/2026)
Ban diéu hanh
Ong Phan Duy Diing - Téng Giam dbc 74.382.438 69.200.901
Ong Nguyén Dang Kién - Phé Téng Giam déc 61.225.746 48.031.027
Ba Nguyén Minh Huyén - Ké toan truéng 49.830.523 29.056.800
7.5. Bao cao bd phan
Ky nay Hoat déng ban Hoat déng xay Céng
hang héa dung
VND VND VND

826.442.029.184

68.529.961.340

894.971.990.524

826.442.029.184

68.529.961.340

894.971.990.524

824.369.591.170

59.371.404.537

883.740.995.707

2.072.438.014

9.158.556.803

11.230.994.817

5.296.349.737
20.347.618.479

188.876.272.381
174.463.298.982
180.000

8.000
4.102.292.343

16.245.498.136

3.764.472.735.223

3.764.472.735.223

2.577.102.429.806

2.677.102.429.906

Béan thuyét minh Bao céo tai chinh gitka nién dj la mit bd phan khéng téch roi clla Béo cdo tai chinh gitka nién 4o 43



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Pia chi: S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Pan Phuwgng,

Thanh phé Ha Noi

Mau sé B 09a — DN

(Kém theo Théng tr s6 99/2025/TT-BTC ngdy

27/10/2025 cia Bo trwdng B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO (Tiép theo)
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ky trudc

Doanh thu thuén tir ban hang va
cung cap dich vu ra bén ngoai
Téng doanh thu thudn ti ban
hang va cung cap dich vu

Chi phi phan bd

Két qua kinh doanh theo bd
phan

Cac chi phi khéng theo bd phan
Lei nhuan tir hoat ddng kinh doanh
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh

Loi nhuédn sau thué thu nhap
doanh nghiép

Tai sén cla bd phéan

Tai sén khéng phan bd theo bd
phan

Téng tai san

Mg phai tra cla bé phan

No phai trd khéng phan bb theo b
phén

Tdng no phai tra

7.6. Thong tin vé hoat dong lién tuc

Hoat ddéng ban Hoat dong xay Cong
hang héa dwng
VND VND VND

673.704.203.248

57.783.777.100

731.487.980.348

673.704.203.248

§7.783.777.100

731.487.980.348

672.150.776.757

47.860.592.986

720.011.369.743

1.663.426.491

9.923.184.114

11.476.610.605

2.534.573.118
11.281.333.548
69.018.792.653
66.679.496.502
2.061.545.747

2.707.256.706

10.635.622.589

3.201.377.845.456

3.201.377.845.456

2.030.253.038.275

2.030.253.038.275

Trong ky ké toan, khéng c6 hoat déng hodc sw kién phat sinh ndo cé dnh hudng dang ké dén kha
ning hoat ddng lién tuc clia Céng ty. Vi vay, bao céo tai chinh cla Cong ty dugc lap trén co sé gia

dinh Céng ty s& hoat ddng lién tuc

7.7. Sb lidu so sanh

Sé liu so sanh trén Bao cao tinh hinh tai chinh gitra nién do va thuyét minh trong ting la s0 lieu
trén B4o c4o tai chinh cho nadm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 clia Céng ty Cé phan DAu tw

MST da dugc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toan va Tuw van PKF - TTG.

84 liéu so sanh trén Bao céo két qua kinh doanh gitra nién dg, Bao cao luu chuyén tién té gitra
nién dé va thuyét minh twong (ng 1a s6 liéu trén Béo céo tai chinh gilra nién d6 cho ky ké toan tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 cla Céng ty C4 phan Bau tw MST da dugc soat xét boi
Céng ty TNHH Kiém toan va Bjnh gia Quéc té.

Bén thuyét minh Béo cdo tal ehinh gitka nigén dé 1a mot b phdn khing tach réd cda Bédo cdo tai chinh gitka nién dg 44
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