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THONG TIN CHUNG

Khéi quit vé Cong ty

Cong ty Cb phén Xay dung s6 12 1a Céng ty C6 phén duge chuyén dbi tir Cong ty Xay dung sb 12
thuge Téng Cong ty Xuit nhip khiu va X4y dung Viét Nam (nay 12 Téng Céng ty Cé phin Xuét nhap
khéu va Xay dung Viét Nam) theo Quyét dinh s 358/QD-BXD ngay 31/03/2003 ciia Bé trudng Bd
Xiy dyng. Cong ty dwgc thanh lip va hoat ddng theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép céng ty
c6 phén s6 0101446753 do S& Ké hoach va Déu tir thanh phd Ha Noi edp lin ddu ngay 05 théng 11 nam
2003 va dang ky thay doi lan thir 14 ngay 23 théng 6 nam 2025 do S Tai chinh thanh phé Ha Nai cdp.

Hoat dpng kinh doanh chinh cia Cong ty li: Xay dyng cong trinh k¥ thudt din dung va cho thué vin
phong.

Tru s chinh

s Diachi : §6 57 dwomg Vii Trong Phung, phutmg Thanh Xuén, thanh phd Ha Nai, Viét Nam
o Diénthoai :024.22143724

o Fax : 024.37875053

Céng ty chi cé 01 don vi trgc thude I3 Chi nhédnh Ha Nam, dia chi tai nti Ong Cu, phuimg Chau Son,
tinh Ninh Binh, Viét Nam.

Hii ddng quén tri ,

Cée thanh vién Héi ddng quan tri trong ky v cho dén thai diém lip bdo cdo ndy bao gdm:

Hovatén _ Chire vy
Ong Nguyén Long Giang Cha tich Béunhié]l1 ngay 28 thang 4 nam 2026
Ong Nguyén Hiu T Chu tich Mién nhién ngdy 09 thang 3 nam 2026

Thanh vién Mién nhiém ngay 28 théang 4 nim 2026
Ong Nguyén Mai Duong Chi tich Bd nhiém ngay 09 théng 3 nim 2026
Mién nhiém ngay 28 thing 4 nim 2026
Thanh vién déc lap
Ong Lé Phing Hoa Thanh vién
Ong Nguyén Tién Quin Thanh vién

Ban Kiém soit '
Céc thanh vién Ban Kiém soat trong ky va cho dén thi diém Idp bdo céo niy bao gdm:

Hovatén Chire vu -
B Pham Thj Minh Ly Trudng ban
ff.‘-‘ng MNgd Anh Th Thimh vién
Ba Nguyén Thi Hing Thénh vién

Ban diéu hanh )
Céc thanh vién Ban diéu hanh trong ky v cho dén thii diém 13p béo cdo niy bao gdmi:

Ho v tén Chirc vy

Ong L& Phing Hoa Tong Giam doc
Ong Nguyén Tién Quén Pho Téng Giam dbc
Ong Vii Chi Diing Pho Téng Giam déc
Ong Trén L& Huy Phé Téng Gidm déc
Ong Vii Nam Ha Ké todn trirdng

Ngwdi dai dién theo phap luit , 1

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ky va cho dén thai diém lip bdo cdo nay la flng L
Phing Hoa - Téng Gidm dbe.

Kiém todn vién ) .

Céng ty TNHIH Kiém toan va Tur vin A&C duge chi dinh 1a céng ty kiém todn etia Cong ty.
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BAO CAO CUA NGU'OI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudri dai dién theo phap ludt cila Cong ty C§ phén Xay dung s6 12 (sau déy goi tit 1a “Cong ty”) trinh
bay bao cdo ciia minh ciing vii Bao cdo tai chinh gifra nién d6 kv ké todn tir ngdy 01 théng 01 ndm 2026
dén ngay 30 thing 6 nim 2026.

Trich nhiém eiia Ban didu hinh

Ban diéu hanh chiu trdch nhiém lip Béo cdo tai chinh giita nién d3 phan 4nh trung thyc va hop Iff tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dng kinh doanh va liru chuyén tién té ciia Cong ty trong ky. Trong viéc lap

Bdo céo tai ch[nh giita nién dd ndy, Ban diéu hanh phai:

e  Chon lra céc chinh séch ké todn thich hep va ép dung cée chinh sach nay mét cdch nhét quén;

e Thye hién cic xét doan va céc wde tinh mét cach hop ly va thin trong;

e Néu rd cic chuin muc ké toan ép dung cho Céong ty ¢ durge tuan thi hay khéng vé tit ca céc sai léch
trong yéu dd duge trinh bay va gidi thich trong Béo céo tai chinh giita nién do;

o Lép Béo co tai chinh gitra nién d trén co s& hoat déng lién tue trir trudmg hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat ddng lién tuc;

o Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soét ndi bé mét cach hiru higu nhim han ché rii ro c6 sai s6t
trong yéu do gian lin hofic nhim 1in trong viéc 1&p va trinh bay Béo céo tai chinh gifta nién do.

Ban diéu hanh dam béo cac s6 ké toan thich hop duoc Iwu giir diy di dé phén anh tinh hinh tai chinh etia
Céng ty vdi mire do chinh xéc hop 1y tai bit ky thoi diém ndo va cée 56 sach ké todn tufin thi ché do ké
toén &p dung. Ban diéu hanh ciing chiu trdch nhiém quén Iy céc tii san cia Céng ty v do do da thye hign
cée bién phap thich hop dé ngin chiin va phét hién cdc hanh vi gian 1an va cde vi pham khéc.

Ban didu hinh cam két da tudn thi cic yéu céu néu trén trong viée lip Béo cdo tai chinh gifta nién do,

Céng bb cia ngudi dlgi dién theo phip ludt

Theo ¥ kién ciia nguiri dai dién theo phép ludt, Bao cdo tai chinh giita nién d6 da phéin dnh trung thyue va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong t_v tai thoi diém ngay 30 thng 6 nam 2026, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién & trong ky ké todn tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay
30 théng 6 ndm 2026, phi hop véi cic Chudn myre Ké todn Viét Nam, C hé dé Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lp va trinh biy Béo cdo tii chinh gitta nién dé.

MNgay 10 thing 8 nim 2026
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Kinh giti: CAC CO DONG, HQI PONG QUAN TR VA BAN BIEU HANH
CONG TY CO PHAN XAY DUNG S0 12

Chiing téi da thyue hién ci’mg viéc sodt xét Bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo cia Céng ty Cé phﬁn
Xiy dung, s6 12 {sau day goi tit 14 “Cong tg.r“}, dugre 1dp ngay 10 thang 8 nim 2026, tir trang 06 dén trang
40, bao gbm Béo cdo tinh hinh tai chinh giita nién df tai ngay 30 thing 6 ndm 2026, Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh giita nién d§, Bdo cdo luu chuyén uén & gilra nién 46 ki ké todn tir nga}r 01 thing 01
niim 2026 dén ngdy 30 thing 6 nim 2026 va Bén ﬂ*lu}r-:t minh Bao cdo tai chinh giita nién do.

Trach nhiém ciia Ban diéu hinh

Ban diéu hanh ctia Cong ty chiu trich nhiém vit vide lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao cdo tai
chinh giita nién d ciia Cong ty theo cic Chuéin e K& todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phap ly co lién quan dén viée lap va trinh bity Bio cdo tai chinh gitra nién dd
vi chiu trich nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban diéu hanh xéc d;nh 13 cén thiét dé dam béao cho viée lip
vi trinh biy Bdo cdo tai chinh giira nién dj khing cd sai sot trong }I'Ei] do gian lin hodc nhim lin.

- e 5 A £
Triach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chiing t6i 14 dira ra két ludn vé Bdo cdo tai chinh giita nién dj dua trén két qui soat xet
clia chiing toi. Ching t6i da thye hién cong viée sodt xét theo Chuén muye Vigt Nam vé hop dong dich vu
soat xét 5o 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d§ do kiém todn vién dde 1dp cia don vi thye
hién.

Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh gifta nién dd bar;:- gﬁm viée thye hu;n cdc cude phing véin, chi yéu
la phong vin nhitg ngudi chiu trach nhigm vé céc vin dé tii chinh ké todn, va thye hién thi tuc phin
tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co bin ¢6 pham vi hep hon mdt cude kiém todn
duge thue |'IIE'.1'I theo efc Chudn mue Kiém todn Viét Nam va do vily khong cho phép ching téi dat duge
sut ddm béo ring ching tdi s& nhin biét dirge tt ca cdc viin dé trong yéu co thé duge phat hién trong mit
cude kiém todn, Theo do, chiing t6i khéng dua ra ¥ kién kiém todn,
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Két lufin ciia Kiém todn vién

Can cif trén két qua sodt xét cita chiing t6i, ching t6i khong thiy c6 vén dé gi khién ching t8i cho ring
Béo cdo tai chinh giita nién d dinh kém khéng phén anh trung thyre va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phin Xy dyng s6 12 tgi ngay 30 thing 6 nam 2026, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh lwu chuyén tién & trong ky ké toén tir ngay 01 théng 01 niim
2026 dén ngdy 30 thang 6 ndm 2026, phit hop véi cae Chuidn myc Ké todn Vigt Nam, Ché do Ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép I¥ ¢d lién quan dén vige lip va trinh bay Béo cdo ti chinh
gifta nién df.

Cong ty TNHH Kiém todn vA Tur viin A&C
Chi nhdnh Ha N§i

'3/ LNG TY THHH NS
(.o Todn vR TU VEN) 2

G, 58

Vii Minh KI6i - P#inh vién Ban Gidm déc
86 Gidy CNBKHN kiém todn: 2897-2025-008-1
Ngudi duge iy quyén

Ha Nai, ngay 10 thing 8 ndm 2026

A& Auditfig and Consnliing Co., Lk iding os Baker Tily A&C is o member o the glubal network
ol Baker Tilly Intemnationa] Lid,, the members of which are separne and independent logal enlitics
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Pia chi: 88 57 dudmg Vii Trong Phung, phubmg Thanh Xudn, thinh phd Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Ky ké todn tir ngdy 01 thing 01 nam 2026 dén ngiy 30 théng 6 niim 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN O

(Dang diy dit)
Tai ngay 30 thing 6 nim 2026
Ma Thuyét
CHi TIEU sb6  minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100

I Tién va cdc khodn trong duong tién 110 V.1
1. Tién 111

2. Che khoan twong dwong tién 112

I1. Déu tir ti chinh ngin han 120

1. Chimg khoén kinh doanh _ 121

2. Du phing gidm gid chimg khodn kinh doanh 122

3. Péu tw niim giit dén ngay déo han ngin han 123

4. Duy phang diu tr ndm gitr #én ngay déo han ngin han 124

5. Diu tu ngfin han khac 125

6. D phing tin thit cdc khoan ddu tr ngén han khic 126

111, Ciic khodin phii thu ngiin hyn 130

1. Phéi thu ngfin han ciia khich hing 131 V3
2. Trdtrude cho ngudi bén ngin han 132 Va4
3. Phai thu ndi b ngin han 133

4. Phai thu theo tién di ké hoach hop déng xdy dung 134

5. Phai thu ngin han khic 135 V.5a
6. Du phong phii thu ngfin han khé doi 136 V6
7. Tai san thiéu chir xir Iy 137

IV. Hing tin kho 140

1. Hing tin kho 141 V.7
2. Dy phéng gidm gid hang tén kho 142

V. Tai sin sinh hoe ngiin han 150

1. Stic vit nudi liy sin phdm mdt in ngéin han 151

2. Chy triing theo mia vy hofic 1y san phim mét lin ngiin han 152

3. Dy phing tin thit ti sin sinh hoe ngin han 153

VL Thi sin ngin han khic 160

1. Chi phi chis phin b ngdn han 161

2. Thué gif tr gia ting duge khiu trir 162

3. Thué va céic khoan khac phai thu Nha nude 163 V.15
4, Giao dich mua bén lgi tréi phiéu Chinh phi 164

5. Thi sdn ngin han khic 165

&

Bdo cdo nay phai dige dpc ciing v Bdn direvdt minh Bdo cdo (08 ehinh gitta nidn dg

Don vj tinh: VND

6 cubi ki S diu nim
690.362.702.727 T59.807.640.355
87.347.568.305  294.969.966.468
24.347 568.305 254.147.322.078
63.000.000.000 40.822,144.390
518.867.030.537 413.681.244.492
133.377.047.162 108.479.397.631
130.882.599.802 82.138.203.838

312.818.356.43]

(58.210.972.858)

70.262.736.168
T0.262.736.168

13.885.367.717
13.814.412.797
70,954,920

281.274.525.881
(58.210.972.858)

41.538.699.093
41.538.699.093

9.617.730.302

9.546.775.382
70,954,920
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Dia chi: S& 57 dwémg Vi Trong Phung, phirdmg Thanh Xudin, thinh phé Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ném 2026 dén ngay 30 thing 6 nam 2026

Bdo cdo tinh hinh thi chinh giita nién d§ (tiep theo)

CHi TIEU

B - TAI SAN DAI HAN

I. Cic khodin phai thu dai han

Phdi tha dai han cia khéch hang
Tra trudc cho nguin ban dai han
Vén kinh doanh & don vi true thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu dai han khéc

Dt phing phai thu dai han khé dbi

.

IR

. 'TAi sin cb djnh
T4i san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké

2. Thi san cb dinh thué tai chinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liy ké

3. Tai san ¢ dinh v hinh

- Negwyén gid

- Gid tri hao mén liy ké

1, Thi séiin sinh hoc dai Iu_:_n

1. Sic viit nudi cho séin phim dinh ki

b=

Mi Thuyét

50

200

210
211
212
213
214
2135
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

130
231

a) Sic vt nudi cho san phim dinh kj chua dén giai doan tnrémg thinh 232

b) Stic vit nudi cho san phim dinh ki dén giai doan trudmg thanh

- Newyén gid
- Gid tri khdu hao Iy ké )
2. Siic vt nudi Iy sin phim mét 1dn dai han

3. Ciy tring theo mia vy hofic liy sén phim mdt lin dai han

4. Dy phong ton thét thi san sinh hoe dai han

1V, Bét djng sin diun tw

- MNguyén gia

- Gid tri hao mon Iy ké

V. Tii sin dé dang dai han

1. Chi phi san xudit, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xdy dyng co bén dir dang

V1. Déu tw thi chinh dai hgn

BYiu tir vio chng ty con

Biu tr vio cong ty lign doanh, lign két
Déu tur gdp vin vao don vi khic

Déiu tr ndm gl dén ngy ddo han dai han

oy W e e B —

V11 Thi siin di han khic

l.  Chi phi chér phén bé dai han

2. Tai san thué thu nhdp hodn lai

3. Thiét bi, viit tur, phu ting thay thé dai han
4. Thi san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Dir phing tin thit diu tr vio don vi khdc dai han

Dir phiing déu tir ndm giir dén ngay déo han dai han

233
234
235
236
237
238

240
241
242

50
251
252

260
261
262
263
264
263
266

270
271
272
273
274

280

Bido cdo ndy phii dinge dpe cimg vl Ban thuypét mink Bdo cdo i chink gifia nién dg

7

minh S6 cubi ki

S6 dédu nim

51.143.924.903
1.025.566.899

V.3b 1.025.566.899

13.429.307.272

V.9 8.333.840.360
62.406.516.787
(34.052.676.427)

V.0 5.075.466.912
6.718.603.684
(1.643.136.772)

¥.11 12.171.701.605
19.203.636.607
(7.031.935.002)

20.994.660.326
Y2 5.100.000.000
V.2 20,125.300.000
V.2 (4.230.839.674)

3.522.688.801
V.48 3.522.688.801

54.588.720.193
17.300.412.829

17.300.412.829

14.101.237.349
8,952.742.136
62.370.681.602
(33.417.939.466)

5.148.495.213
6.718.603.684
(1.570.108.471)

12.495.120.493
19.203.636.607
{6.708.516.114)

6.757.153.015

5.100.000.000

3.805.500,000
(2.148.346,985)

3.934.796.507
3.934.796.507

T41.506.627.630

814.396.360.548
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Bia chi: S& 57 duimg Vii Trong Phung, phémg Thanh Xudn, thanh ph6 Ha MN§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

K3 ké todn tir ngay 01 théng 01 nam 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

Bido cio tinh hinh thi chinh giita nién d§ (tiép theo)

CHI TIEU

]

- NQg PHAI TRA

I-—l

My ngin han

Phii tra ngudi ban ngin han

Mawriri mua tré tidn trrde ngén han

Phai tra ob tire, lpi nhugn

Thué va cic khodn phii np Nha mrde ngfn han
Phai trd ngudni lao ding

Chi phi phii trd ngin han

Phai iré ndi bd ngin han

A A N G B R

9, Doanh thu chér phén bd ngfin han

10. Phai tra ngin han khic

11. Vay va ng thué thi chinh ngin han

12. Dy phéng phai trd ngin han

13. Qu¥ khen thudng, phic loi

14. Qug binh dn gid

15. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phi

II. No dai han

Phai trd ngudi bén dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Thué va ce khoan phai ndp Nha nude dii han
Chi phi phai tri dai han

Phai tré ndi bi vé vin kinh doanh
Phai trd ndi b dii han

Doanh thu chér phin bd dai han

Phdi trd dai han khdc

Way v ng thué thi chinh dai han

10, Trii phidu chuyén déi

11. C& phidu wu i

12, Thué thu nhip hodn lai phai trd

13. Dur phong phai trd dai han

14. Quy phit trién khoa hoe va cing nghé

P o P Saimid B e

o

Phai tra theo tién 46 ké hoach hop ding xfy dung ngin han

56

300

310
311
312
313
314
315
3l6
317
318
319
320
321
322
323
324
325

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

o edo nay phai dirpe doc clng wii Ban thuyde mink Béo edo iai chinh gifea nién dig

B

Mi Thuyét

minh

V.12
V.13
V.14
V.15

V.16
V.lTa
V.18a,

V.19

V.20

V.17b
V.18b

S6 cudi ki Sé diiu niim
579.505.889.512 650.057.977.271
556.827.146.542 626.896.077.315

88.004.461.324 87.270.271.744
214.530.072.200 360.356.030.118

7.152.206.525
1.801.510.941
5.185.155.362
92.743.374.633

933.513.972
96.265,546.269
48281.935.613

1.269.369.703

22.768.742.970

22.695.142.970
73.600.000

189.076.875
6.059.933.212
3.729.330.720

90.443.570.307

933.513.972
75.123.045.788
1.770.931.197
1.020.373.382

23.161.89%.956



CONG TY O PHAN XAY DUNG SO 12
Bia chi: 88 57 dutmg Vii Trong Phung, phuémg Thanh Xudn, thanh phd Ha NG, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO
K3 ké todn tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 théng 6 nim 2026
Bio ¢do tinh hinh thi chinh giia nién d§ (tifp theo)

D-

]

Ngudi Hip biéu

Elm‘ug T Uyén

— 0 5 s oY W e R

CHI TIEU
VON CHU 50 HU'U

Viin ghp ciia chil s hifo

Co phiéu phd théng cd quyén bidu quyét
Ca phiéu wu dii

Thing du vin

Quyén chon chuyén ddi trai phidu
Vién khéc ciia chi s& hitu

C6 phifu mua lpi ciia chinh minh
Chénh léch dénh gid lai tai san
Chénh léch 1 gid hii dodi

Quy ddu tir phit trién

Quy khae thudic viin chi s hitu

. Lo nhuin sau thué chua phin phéi

Loi nhudn saw thué chia phén phéi liiy ké dén cudi ky triedc
Lyi nhudn sau thué chwa phéin phai ky nay

TONG CONG NGUON VON

Ké todn truimg

Vil Mam Ha

9

M Thuyét

sb  minh

400 V.11

411
41 la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
420a
4200

440

56 cudi ky St ddiu niim
161.910.738.118 164.338.383.277
116.360.000.000 116.360.000.000
116, 360,000,000 116.360.000.000

16.773.420.523 16.773.420.523
17.972.667.153 17.972.667.153
10.804.650.442 13.232.295.601
3.200.000.000 2.000.000.000
7.604.630.442 11232295 601
£14.396.300.548

T41.506.627.630

Bdo edo nay phii dieae dpc cimg wii Ban Hruyé.t mink Bido edo 148 chinh giita nién of



CONG TY CG PHAN XAY DYNG 56 12

Bia chi: 56 57 dwémg Vii Trong Phung, phuémg Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi, Vit Nam
BAO CAO TAT CHINH GITUA NIEN PO

Ky ké todn tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngiy 30 thing 6 nim 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
(Dang ddy di)
K ké todn tir ngay 01 thing 01 nfim 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

Don vi tinh: VND
Liiy ké tir din niim dén cubi ki niy

cHi Tk M& Thuyét

56 minh Niim nay Niim trurdre
1. Doanh thu bén hing vi cung cip dich vy 01 VL1 377.131.550.554 269.015.586.211
2. Cic khodan giim trir doanh thu 02 - -
3.  Doanh thu thufin vE bin hing vh cung cip djch vy ] 377.131.550.554 269.015.586.211
4.  Gid vbn hing bin 11 VL2 353.038.430974 254.276.399.735
5. Lyi nhu@in ghp vé bin hing v cung cip djch vy 20 24.093.119.580 14.739.186.476
6. Lai/ld ciia hoat ddng bin, thanh Iy bit déng sin diu tr 21 = =
7. Doanh thu hogt ding thi chinh . S 1.158.912.216 1.346.808.357

8 Chi phi tai chinh : 23 Vid 2.507.966.552 (115.623.769)
Trong d6: chi phi di vay 24 425.473.863 -
9.  Chi phi bin hing 25 - -
10. Chi phi quin 1y deanh nghiép 26 VIS 11.877,722.736 9.297.438.951
11. Lginhudn thudn tir hogt ding kinh deanh 30 11.866.342.508 6.904.179.651
12. Thu nhip khic k)| " 5
13. Chi phi khie 32 Ve 2.488.597.855 79.095.942

14. Lgi nhujn khic 40 (2.488.597.855) (79.095.942)
15. Ting lpi nhudn ké todn trude thué 50 9.377,744.653 6.825.083.709
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép higa hinh 51 V.5 1.773.094.211 1.274.543.278
17. Chi phi thué thu uhip doanh nghiép hodn lyi 52 - -
18. Lyi nhudin sau thué thu ahip doanh nghiép 60 7.604.650.442 5.550.540.431
19. Lii co bin trén cf phién 70 VLY 654 477
20, Lai suy gidm trén of phidu T 477

Mgwir ldp bidu

Durong T Uyién

Wii Nam Hi

Ké todn truimg

gt

Béio cea nay phai dupe doe clng voi Ban thuypet minh Beaa edo a1 chinh giifa nidn dg
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG SO 12

Dia chi: S 57 dubng Vii Trong Phung, phuromg Thanh Xudn, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITUTA NIEN BO

Ky ké todin tir ngdy 01 thing 01 nim 2026 dén nghy 30 thang 6 nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO
(Dang diy dii)
(Theo phwong phip gidn tiép)
Ky ké todin tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngiy 30 thing 6 nim 2026

Bom v tinh: VND
Lity ké tir dfiu nim dén cubi ky nay
x Mi  Thuyét
CHi TIEU s&  minh MNim nay Nam trmde
I.  Luru chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh
1. Lgi nhuin tricde thoé (i} 0.377.744.653 6.825.083.709
2. Biéu chinh cho cic khoin:
- Khiu hao tai sin ¢b dinh va bit dong sin diu tr 02 VI8 1.031.184.150 979.924.301
- Cic khoan dir phing 03 VL4 2.082.492 689 (115.623.769)
- Lii, 15 chénh 1&ch ty gia héi dodi do dénhi gid lai
cac khoan mye tién té cé gbe ngoai té 04 - -
- Lii, I3 tir hoat dong diiu t, tai chinh 05 VL3 (535.500.000) (566.530.000)
- Chi phi di vay 06 VI4 425.473.863 -
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lpi nhuiin tic hogt dgng kinh doanh
triede thay ddi von lwu dpng 08 12.381.395.355 7.102.854.241
- 'Thng, giam cic khoan phai thu 09 (108.963.077.530) (71.449.576.119)
- Ting, gidm hing tin kho 10 (28.724.037.075) (11.235.225.991)
- Ting, gidm cic khoidn phai trd 1 (120.532.816.437) 42.525.668.746
- Tang, giam chi phi chir phin b 12 412.107.706 (194.815.084)
- Ting, giam chimg khodn kinh doanh 13 " =
- Chi phi di vay di tra 14 (228.645.367) (16.902.084)
Thué thu nhip doanh nghiép 4 nip 15 V.15 (5.622.324.416) (991.911.485)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 4 p
- Tién chi khic cho hoat djng kinh doanh 17 V.20 {2.801.699.280) {1.008.660.743)
Luut chuyén tién thuin tic hogt dgng kinh doanl 20 (254.079.097.044) (35.268.568.519)
I Luwu chuyén tifn tir hogt djng diu tw
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san cb dinh va
cite tai san dai han khac 21 (35.835.185) (954.899.091)
2. Tién thu tir thanh 1§, nhugng bén tai san b dinh va
che 14i sdn dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ciia
don v khic 23 -
4. Tién thu héi cho vay, ban lai céc eéng cu ng clia
dom vi khic 24 - -
5. Tién chi déu tu gép vin vao don vi khic 25 VI - =
6. ‘Tién thu hdi diu tr gép vin vao don vi khie 26 - -
7. ‘Tién thu ldi cho vay, cd tirc v loi nhudn duge chia 27 - 586,530,000
Luw chuyén tién thuin tic hogt djng diu tir 3 (35.835.185) {368.369.001)

I

Béio cio mity phéi dwge doe cing vei Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gita nién dg



CONG TY O PHAN XAY DUNG SO 12

. Dia chi: 86 57 dutmg Vi Trong Phyng, phutmg Thanh Xudn, thinh phd Ha Ngi, Viét Nam
| BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN BO

ki Ky ké todn tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngiy 30 théng 6 nim 2026
- Biio cio lwu chuyén tién t6 gifra nidn 3 (tiép theo)

Liiy ké tir ddu nim dén cudi k¥ nay

- Ma  Thuyét
CRITIED s6  minh Niim nay Nam trwde

I Lwu r.hu:,rén tién tir hoat ding thi chinh

1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhin vén gép cia
chii s hitu 31 -
2. Tién tra lai vén gop cho cdc chit sé hitu, mua lai
b phiéu di phét hinh 32 - .
3. Tién thu tir di vay 33 V.19 75.018.932.220 .
4. Tién trd ng ghc vay 34 V.19 (28.507.927.804) (350.000.000)
5. Tién tra no gdc thué thi chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 (18.470.350) =
Luu chuyén tién thudn tic hogt djng 13 chinh 40 46.492.534.066 (350.000.000)
Liru chuyén tién thufin trong ki 50 (207.622.398.163) (35.986.937.610)
Tién vi twong dwong tién diu nim 60 V. 294.969.966.468 231.679.891.865
Anh hirdng cia thay déi tj gia héi doai quy déi ngoai 1& 61 ; -
Tién va twong dwong tién cudi ki 70 V. 87.347.568.305 195.692.954.255
Ngwivi Igp bicu Ké todn trwémg
il |
-
Duong T6 Uyén Vii Nam Ha

Wh e e Ty,

bt
Biio cdo nay phai dirge dpe cimg vei Ban n’myér!' wminlt Bido cdo tei chinh gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: 86 57 dwdmg Vil Trong Phung, phudng Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN BO

K ké toén tir ngay 01 thang 01 nfim 2026 dén ngay 30 théng 6 nim 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Ky ké tofin tir ngay 01 théng 01 ndm 2026 dén ngay 30 théng 6 nim 2026

I.  PACDIEM HOAT DONG

1.  Hinh thirc s& hifa von

Céng ty Cb phan Xéy dung sb 12 (sau ddy goi tit 12 “Céng ty”) 1 cing ty cd phén.
2.  Linh vie kinh doanh

Linh vire kinh doanh cfia Cong ty 13 kinh doanh thuong mai, dich vy va xdy lﬁp.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat dgng kinh doanh chinh ciia Céng ty 1a: Xy dung céng trinh kv thuit dén dung va cho thué
viin phong. Céc cong trinh tiéu biéu ma Cong ty thi cong bao gdm: nha cao ting, tnirdmg hoe, céng
trinh thiy lgi, cong trinh cp thodt nude va cic cong trinh ha ting k§ thuat.

Chu ky sin xufét, kinh doanh théng thwdng
Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudmg cia Céng ty khing qua 12 thang.

o

i
5.  Ciu tric Cong ty
Céng ty lién két
Céng ty chi dau tir vao 01 cong ty lién két 1a Cong ty Cé phin Xdy dyng 504 ¢6 tru s& chinh tai S6
100 dwdmg Nguyén Hién, phuémg Nam Dinh, tinh Ninh Binh. Hoat déng kinh doanh chinh ciia
cong ty lién két nay 14 Xay lip va kinh doanh vit liéu xdy dung. Tai ngay két thae ki ké todn, ty 18

von gop ciia Cong ty tai cong ty lién két nay 14 42,5%, ty 18 quyén biéu quyét va ty 1& phén s¢ hitu
tuong duong vai ty 18 vin gop.

L T T M o S s b

Don vi true thuje khéng co tw cdch phdp nhin hach todn phu thuic
Céng ty chi co 01 don vi trye thude khéng cd tr cich phap nhén hach toan phu thude 1a Chi nhanh
Ha Nam, dja chi tai nii Ong Cy, phudng Chéu Son, tinh Ninh Binh.

6. S6 lwong ngudi lao déng

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Céng ty ¢6 133 nhin vién (Tai ngay 01 thing 01 nam 2026: 128
nhén vién).

7. Tuyén bé vé kha niing so sinh thing tin trén Bdo cau tai chinh
Céc so liéu twong (mg cia ky trude so sinh duge véi s6 50 liéu cia ky nay. Trong ky Céng ty lin déu
tién dp dung Che dd K& toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tur s0 99/2025/TT-BTC
ngdy 27 thang 10 ndm 2025 ciia B Tai chinh ("Théng tir 99") thay thé Thong tw s6 200/2014/1°T-
BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 ("Théng tw 200"). Theo d6, mét sb khoan muc trén Bio cio tai
chinh di duge tai phén logi va ddi tén theo quy dinh méi. 84 ligu cit "S5 diu nam" va ct " Ky
trirée” trén Bao cdo tai chinh giita nién d§ da duge trinh biy lai theo cich phén loai vi tén goi mdi |
ciia Thong tr 99 dé ddm béo tinh so sinh dwge. Céc thay déi nay khéng lam anh hwéng dén tdng |
gid trj tai san, tong ng phai trd, von chi s& hitu v loi nhudn sau thué cia Céng ty.

4. Thﬁng tin khie
Cé phiéu ciia Cong ty di duge niém yét tai 8¢ Giao dich Chimg khodn Thinh phu Ha NaGi (I]NX}
vai ma chirng khoan "V12" theo Quj_.-'et dinh s6 731/QD-SGDHN ngiy 05 thang 11 ndm 2009 cta
Sé& Giao dich Chimg khodn, Ngay giao dich diu tién 1a ngay 05 thﬁng 01 niam 2010. S6 lugng cb

phiéu dang niém yét tai ngdy két thic ky ké todn 1a 11.636.000 c6 phiéu, véi ménh gia 10.000
VND/cb phiéu.

R R N e L s, LS
I

Benr tharpdt meind nady 1 st B plidn S Shivwed w i depee doc climg vt Bdo cdo t6i chink gitta nién di
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Pia chi: $6 57 dudmg Vil Trong Phyng, phudmg Thanh Xuén, thanh phd Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAT CHINH GITA NIEN BO

K3 ké todn tix ngay 01 thdng 01 niim 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026

Béan thuyét minh Bdo cdo tai chinh gilra nién 4§ (tiép theo)

1L

1.

Iv.

KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn
Ky ké todn nim ctia Céng ty bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngiy 31 thing 12 hang
nam.

Pon vi tién 1é sit dung trong ké todn
Don vi tién té sit dung trong ké toan la Pong Viét Nam (“VND”) do céc giao dich chi yéu duoc
thyre hién bing don vi tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké todn dp dung

Céng ty dp dung cdc chuin myc ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Théng fir 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025 (“Théng tr 99) va céc
théng tr hudng din thue hién chuin mue ké todn cia Bo Tai chinh trong viée Iip va trinh bay Bdo
céo tii chinh gifra nién di.

ffp dung ché dd ké todn doanh nghiép mdi

Niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026 12 nim ddu tién Cong ty ip dung Ché do Ké
toan doanh nghiép theo Théng fwr 99 thay thé cho Thang tr 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12
niim 2014,

Viée chuyén doi sang Théng tr 99 duoe thue hién theo cic phurong phap sau:

o Ddi vai cac thay dbi chinh sich ké toan ma Théng tr 99 c6 hudng din chuyén ddi cu thé, Cong
ty thire hién theo huéng din do.

o DGi vdi cic thay dbi chinh sach ké toan ma Théng tur 99 khéng c6 quy dinh phai diéu chinh hdi
16 hogic héi 15 don gian, Céng ty 4p dung phwomg phép phi hdi 15,

Tuyén b vé viée tuiin thi chuin myc ké todn va ché 4 ké todn

Ban diéu hinh Cong ty dam bio dd tudn thi yéu cdu ciia cde chudin myre ké todn Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tr 99 ciing nhwr céc théng tr hudmg
diin thure hién chuin mue ké todn cta Bd Tai chinh trong viée lip va trinh biy Béo céo tai chinh
gifta nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co sd Eip Bdo cio thi chinh

Béo cdo tai chinh duge 1ip trén co s ké todn don tich (trir cde thong tin Tién quan dén cic lubng
tién), theo nguyén tic gia ghc va trén gia dinh hogt dng lién tuc.

Tién va cde khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy va tién giri khéng ky han. Céc khoan twong dwong tién 14 cdc khodn
diu tr ngan han cé thei han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay ddu tr (tinh tir ngdy mua dén
ngity ddo han), c¢6 kha niing chuyén ddi dé ding thanh mét luong tién xdc dinh va khéng ¢6 i ro
ding ké trong viée chuyén ddi thanh tién tai thii diém bio cdo. Cde khodn tién vi trong dirong tién
bi han ché sir dung khéng duge trinh by tai chi tiéu niy ma trinh bay tai chi tiéu “Tai sin ngin han
khdc” hofic “Tii san dai han khéc” tiy theo théi han han ché sit dung.

Bt theeyet meinds sy i mngt Bt phiin frere thidtnh v phki diegre dioe cling voi Bedo cdo 167 chin gl midn dg
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: CONG TY ¢O PHAN XAY DUNG SO 12
| Bia chi: 86 57 dwdng Vii Trong Phyng, phwémg Thanh Xuén, thinh phd Ha Ngi, Viét Nam
H [ BAO CAO TAI CHINH GIITA NIEN BO
K3 ké todn tir ngay 01 théng 01 néim 2026 dén ngay 30 théng 6 nim 2026
Ban thuyét minh Bdo cdo tii chinh gitta nién 4 (tiép theo)

3.  Céec khodn d4u tir vio cong ty lién két
Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty cé anh huéng ding ké nhumg khdng ¢6 quyen kiém
soat doi vai cdc chinh sich tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh sich tii chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhin déu tr
nhung khéng kiém soit cde chinh sach nay.
Ghi nhdn ban dau
Céc khoan dau tir vao cong ty lién két duge ghi nhan ban déu theo gid gie, bao gdm gia mua hoiic
khodn g6p von cong cée chi phi lién quan tryc tiép dén viéc déu tir (chi phi giao dich, méi gii, t
vin, kiém todn, 1& phi, thué va phi ngin hang,...). Riéng trrdmg hop Cong ty vay vbn dé diu tr vio
cong ty lién két thi chi phi 13i vay duge ghi nhdn vao chi Eﬁhi tai chinh ma khéng duge vén hoa.
Trudmg hop déu tir bing tii san phi tién t&, gia phi khodn déu tr dwgc ghi nhén theo gid tri hop ly
clia tai san phi tién & tai thdd diém phét sinh. Sau ghi nhin ban diu, cic khoan diu tr nay duoc
theo dai theo gia gbe.

C6 tire va loi nhuiin cia cdc ki trde khi khoan déu tir dirge mua duge hach todn giam gié trj cia
chinh khoin diu tr d6. C6 tirc va loi nhudn cia cac ky sau khi khoan diu tu dirge mua duge ghi
? ) nhdn vio doanh thu hoat dong tai chinh. C6 tirc duge nhan bing cb phiéu chi duge theo dbi sb
hrgng c6 phiéu ting thém, khéng ghi nhén gi trj e6 phiéu nhin dirge.

Dy phéng tén tht cho cdc khodn ddu tu vio eong ty con lién két

Dir phéng tén thit cho céc khoan ddu tw vao céng ty lién két duge trich 1ap khi cong ty lién két bi
16 hodic khoan déu tir bj suy giam gia tri din dén Cong ty c6 kha ning bi mét vén, Mire trich lip
béng ty 1& s¢r hitu vén diéu 18 thue gdp (%) cia Cong ty tai cong ty lién két tai thoi diém két thic
ki ké todn nhiin (x) véi phin chénh 1éch giita vén déu tr thire té ea cde chi sé hitu va vén chii sé
hiru ciia cng ty lién két tai cing thivi diém. Néu cong ty lién két 1a dbi twong lap Béo cdo ti chinh
hop nhit thi ciin et d& x4c dinh du phong tin thit 1d Bdo céo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s& dy phong ton thit ddu tr vao céng ty lién két cin phai trich ldp tai ngay két thic ky
ké todn drge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

4.  Cac khodin phii thu

Céc khoan ng phii thu duge trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di cde khoan dy phong phai thu kho

doi.

Viéc phén loai cde khoan phai thu 13 phai thu khich hing va phai thu khac duge thye hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cia khich hang phéan anh cie khodn phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir
giao dich co tinh chit mua — bén gitra Céng ty va ngudi mua 1a don vi dde lip véi Cong ty.

o Phai thu khéc phin dnh cac khodn phai thu khéng c6 tinh throng mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén.

Cac khoan phai thu duge theo di chi tiét theo tirg doi twong, ki han va nguyén té.

Céc khoan phai thu eta khéch hang va phai thu khac duge phin loai ngin han va dai han trén Bio
céo tinh hinh tai chinh céin cir theo ky han con lai tai ngay két thic ki ké toan.

Dy phong phai thu khé doi duge ldp cho timg khodn ng phai thu khé doi ciin cir vio dy kién mifc
thn thiit c6 thé xay ra.

Ting, giam 56 du dir phong ng phai thu kho doi tai ngiy két thiie ky ké toan duge ghi nhin vio chi
phi quén ly doanh nghiép.

5.  Hang tin kho
Hang tén kho duge ghi nhiin theo gid thip hon giita gia gde va gia tri thudn o thé thye hién duge.

Bt theeyet anirthy sacy B it bt gl B thodvoale v et éhore dlpe cling viii Bdo cdo tai chink giite nidn di
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: $6 57 duimg Vil Trong Phung, phuomg Thanh Xuén, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

K3 ké todn tir ngdy 01 thang 01 niim 2026 dén ngay 30 théng 6 nim 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifra nién dg (tiép thea)

Gia gde hing ton kho duge xdc dinh nhir sau:

o  Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gom chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhén céng
v céie chi phi ¢ Lién quan trye tiép khic.
Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang duge xéc dinh cho ting céng trinh nhur sau:

Chi phi san xufit Chi phi san xudit Chi phi san xuét Gia vén
kinh doanh d dang =  kinh doanh ddang +  kinh doanh phét sinh - hang bén
cudi niim diu niim trong nim trong nam

Trong dé: Gid von ciia timg céng trinh duge xdc dinh bing gid tri hoan thanh dwge nghiém thu
trong ndm nhén véi (X) ty 1§ khoan chi phi cia cong trinh.

Gid xuét kho dwge tinh theo phwong phép binh quin gia quyén va duge hach todn theo phwong
phap ké khai thudmg xuyén.

Gié tri thudn 6 thé thye hién duge la gia bin wée tinh ciia hing ton kho trong ky sdn xuét, kinh
doanh binh thuémg trir chi phi wéc tinh @ hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viée tiéu thy
chimg,

Dir phong giam gia hing ton kho duge lap cho timg miit hang hodic timg dich vy cung cép dé dang
c6 gid goe 16n hon gid trj thudn ¢6 thé thye hién duge. Tang, gidm du phong tai ngdy két thic ky ke
toan dge ghi nhiin vao gia von hang ban.

Vit tu, thiét bi, phy ting thay thé c6 thoi gian dy trif trén 12 thang hofic hon mét chu ky san xudt,
kinh doanh théng thudng va san phim dé dang cé théi gian sin xudt, luin chuyén virgt quéi mét
chu ky san xuit, kinh doanh théng thuomg khéng duoe trinh bay 14 hang tén kho ma duge trinh bay
l tii san dai han trén Béo cdo tinh hinh tai chinh,

Chi phi chir phéin bé

Chi phi chér phin bé phan dnh cdc chi phi thie & dd phét sinh (bao gbm cdc chi phi dd tra tién
truéc vi cho chi phi chira tra tién trinde) 6 lién quan dén két qua hoat déng san xudt, kinh doanh
ciia nhidu ki ké todn va duge phiin b vao chi phi san xuft, kinh doanh cta cde ky ké todn cd lign
quan,

Chi phi chiv phén bd duge phén logi thinh ngdn han (thoi gian phin bé khéng qué 12 thang hodic
trong mdt chu ky sdn xuit kinh doanh théng thudmg) va dai han (thdi gian phin bé trén 12 thang
hode dai hon mét chu ky sin xuit kinh doanh théng thudng) trén Béo cdo tinh hinh téi chinh. Chi
phi chér phin bd dai han khéng dwge tai phén loai thanh chi phi chiy phin bd ngan han khi ldp Bao
cio i chinh. '

Viée phin bd chi phi chi phan b6 vao chi phi san xudt, kinh doanh timg ky duge Cong ty thye hién
cén cir vio tinh chat, mie d§ cda timg loai chi phi d& lya chon phuong phap va tiéu thirc phin b
phit hop. Thai gian va phong phap phin bé cic khoan chi phi chéy phin bé clia Céng ty nhur sau:

Chi plii cdng cu, dung cu

Céng cy, dung cy da Xuét ding hodic cho thué lién quan dén hoat ddng san xudt, kinh doanh trong
nhiéu k¥ ké toan duge ghi nhén Ia chi phi chér phan bé va phén bd vio chi phi sin xuit, kinh doanh
theo phiromg phip dudmg thing dya trén thii gian sit dung hitu ich ude tinh (khong qua 36 théng).

Chi phi sita chiva tii sin cd dinh

Pdi vai cde tai san ¢d dinh ma theo yéu cu ki thudt phai dugce sira chita, bao duéng dinh k¥, chi
phi sira chita, bao dutg dinh ky phat sinh dwge ghi nhin 14 chi phi chér phin bd va phén bé vio
chi phi san xuéit, kinh doanh theo phwong phap dwémg thing ké tir ky tai san dwgc sira chita, bao
dirdmg hoan thanh, dua véo sir dung cho dén lin cin stra chita, bio duéng dinh k¥ tiép theo (thutmg
14 36 thiang).

Bén thigedt il ndo 63 et b phen hop il v phai diege doc cimg wid Bda cdo 130 chink giite nién dg
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: $6 57 dudng Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Ky ké todn tir ngay 01 théng 01 niim 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh gifta nién @ (tiép theo)

=, Chi phi khai thdc mo da voi

¥ Chi phi khai thic mé d4 véi bao gbm céc chi phi 1dp béo cdo tic dong moi trirdng, phurong dn cai
tao phpc héi méi trrdmg, phi thiim do va tién cdp quyén khai thac khodng sin d4 voi tai mo T3 va
T4, niai Ong Cy, phudmg Chéu Som, tinh Ninh Binh. Cde chi phi ndy duge phan bd vao chi phi theo
phuong phap dirdmg thing trong 192 thing,

| e 7.  Thisin c6 dinh hiru hinh )
| = Téi sin ¢6 dinh hifu hinh duoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké.

| | i Ng,u}rcn i tai sén c6 dinh hitu hinh bao gbm todn bj cac chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé c6 duge
tai san co dinh tinh dén thoi diém dira tii san d6 vao trang thai sin sing sir dyng.

Céc chi phi phit sinh sau ghi nh{in ban dﬁu chi duge ghi ting nguyén gid tii sin b dinh néu céc chi
| phi ndy chic chiin lim ting lgri ich kinh & trong twong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat
sinh khéng théa min didu kién trén duoe ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky. Chi phi
i} stra chira, bao dubng thudmg xuyén tii san cd dinh huu hinh duge ghi nhin vao chi phi san xudt,
kinh doanh trong ki phét sinh. D3i véi cdc tai san cb dinh ma thm yéu ciu k}' thudt phai duoc sira
chita, bio dudng dinh ky, chi phi sira chira, bdo dudng dinh ky phat sinh c6 gid tri lém duge ghi
nhén la chi phi chi phiin b va phéin bd dén vao chi phi san xuat, kinh doanh cho dén k¥ sira chira,
bao duting dinh k¥ tiép theo.

. Khi tai si‘inmc?:'r dinh hitu hinh dirge ban hay thanh 1y, nguyén gid vi gid tri hao mon liiy ké duge xda
50 va ldi, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai sdn cb dinh hitu hinh dugc khu hao theo phuong phip dwdmg thing dua trén thii gian hirn
e dyng wére tinh. Thoi gian hitu dung va phwong phap khiu hao duoe xem xét lai it ni'mt viio cudi mbi
' nim tai chinh va diéu chinh néu cin thiét. $6 nim khiu hao cia cic loai t4i san ¢d dinh hiru hinh

nhur san:

Loai tai sn ¢6 dinh S6 nim
. Nha cira, vit kién triic 05— 25

May méc vi thiét b 05-10

Phuong, tién vin tii, truyén din 06— 10

Thiét bi, dung cu quan 1y 03

Téi sin cb dinh khic 04 — 07

8. Taisan co dinh vé hinh
Téi sin cb dinh v hinh duge thé hién theo nguyén gi trir hao mén liy ké.

Nguyén gid tii san cb dinh vé hinh bao gbm toan bj cic chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé e dugc
tii san tinh dén thoi diém dia tai san d6 vao trang thai sdn sing sir dyng.

Chi phi lién quan dén tai sin ¢b dinh v6 hinh |11mt sinh sau khi ghi nhén ban déu duee g,iu nhéin la
chi phi san xuét, kinh doanh trong kg, trir khi cde chi phi nay gin lién véi mot tai san cd dinh vé
hinh cy thé va lim ting loi ich kinh té tir tai sin ndy.

Khi tai Sfln_uﬁ dinh vé hinh dirge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon liy ké dugc xéa
s0 va lai, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Théi gian hitu dyng vi phuong phiép khéu hao duge xem xét lai it nhét vio cudi mdi nim tai chinh
vi diu chinh néu cin thiét.

Tai sdn ¢b dinh v0 hinh cia Cong ty chi bao gﬂm qu},fen sir dung diit. Quyén sir dung dﬁt la toin h-:.'r
cac chi phi thye té Cong ty da chi ra co lién quan true tidp t&i dét siv dyng, bao gom: tién chi ra dé
ci quycn sir dung dit, chi phi cho dén bi, gidi phéng m.Eit béng, san lip mit bing, 18 phi trurde ba
vi cde chi phi lién quan trye tiép khdc. Quyén sit dung dit dge khiu hao theo phwong phép dudng
thing trong 46 nim,

Hein thayét minh wdy 50 medi B3 phdn hop tiinh wi phat dvege doe ciimg vai Bao cdo tai chinh gitta midn &
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12
Dia chi: 84 57 dwang Vii Trong Phung, phurémg Thanh Xusn, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

Ky ké todn tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngiy 30 thang 6 niim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gifra nién 4§ (tiép theo)

1.

Bét dong sin diu tw
Bét dong sin diu tr 1 quyén sir dung dét, nha, mot phén ciia nha hofic co s¢ ha tang thube s& hitu
ciia Cong ty hay thué tii chinh duge sir dung nhiam muc dich thu lgi tir viée cho thué.

Bét dng san diu tr cho thué duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké.

Nguyén gid cia béit déng sin déu tir 14 toan b cdc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop ly
cita chc khodn dua ra dé trao déi nhim c6 duoc bt dong san din tir tinh dén thisi diém mua hojdc
xdy dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét ding san diu tr phat sinh sau ghi nhin ban diu duge ghi nhén vio
chi phi, trir khi chi ghi nay c6 kha niing chéc chan lam cho bit déng san du tr tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mic hoat déng duge danh gia ban déu thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bat ddng san diu tr duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon liy ké dugce xda sb
va li, 18 phét sinh duge trinh bay theo 5o thun tai chi tiéu "L/l ciia hoat déng ban, thanh 1y bit
dong san dau tu" trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh. .

Bt dong san diu tw ciia Cong ty 1i toan b dién tich sir dung tir ting 01 dén ting 05 toa nhi viin
phong va ting 16 tda nha chung cur tai s6 57 Vil Trong Phung, sir dung dé cho thué, duge khiu hao
theo phuong phép duémg thing dia trén thoi gian hitu dung wée tinh. S6 nim khéu hao cia bét
ddng san dau tw nhir sau:

Loai tai san cb dinh S6 nim
Quyén sir dung dit 46
Nha 25

Viée chuyén tir bit dong sin chii s¢ hitu sir dung thanh bit déng sin diu twr chi khi chi s¢ hiru
cham dit sir dyng tii san dé vi biit diu cho bén khac thué hoat dng. Viée chuyén tir hang ton kho
thanh bét ding sin din tur chi khi chit sé hitu biit ddu cho bén khic thué hoat dng. Bit déng san
dang trong giai doan xdy dung chuyén thanh bit déng sin dau tir khi hodn thanh giai doan xdy
dyng vi ban giao, dua vao hoat déng cho thué hodc niim giir chir tang gid.

Viée chuyén tir bt dong sin ddu tir sang bit dong san chii s& hitu sit dung chi khi chit s& hitu bét
ddu sir dung tai sén do. Viée chuyén tir bit dong san diu tr sang hang ton kho chi khi chit s¢r hitu
c6 quyét dinh sira chifa, ci tao, ning ciip dé ban. Trudmg hop ban biit dong sin dau tu ma khong co
giai dogn sira chita, cai tao, nng cip thi tai san vin dugc ghi nhin 1i bit dong sin diu tr cho dén
khi duge ban, khéng chuyén thanh hing tbn kho.

Vige chuyén déi muc dich sir dung giiia bit dong sin diu t véi biit ddng sin chi s& hitu sir dung
hojic hang, thn kho khong lam thay ddi nguyén gid ghi s6 cia tii sin chuyén déi va khong lam thay
dbi nguyén gid trong viée xdc dinh gid trj hay 1dp Bao cdo tii chinh.

Cde khoin ng phai trd va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra v chi phi phai tra dwge ghi nhin cho so tién phai trd trong trong lai lién
quan dén hing hoa vi dich vu dd nhdn duge. Chi phi phai tra duge ghi nhdn dya tén cdc wée tinh
hop 1 vé sb tién phai tra.

Viée phin loai cic khoan phii trd 1i phii trd ngudi ban, chi phi phai trd va phii tri khic duge thye

hién theo nguyén tic sau:

o  Phii trd ngudn bin phan dnh cée khodn phai tra mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 14 don vi de ldp voi Cong ty.

o Chi phi phai trd phin dnh: cdc khoan phi tré cho hing héa, dich vy da nhiin duge tir ngudi bin
hodic dd cung uﬁp cho ngudi mua trong ky nhung thyre 1€ chua chi tra do chua c6 di chimg tir,
hé so, tai lidu ké todn; cde khodn phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép; va céc
khoan chi phi san xuét, kinh doanh khée phai trich trude (nhu chi phi trong thei gian ngimg sén
xudit theo miia vu, chi phi 1ai vay phai tra).

Biiwy thapdt aividy ity e migit bl phin b thinl v phei dinge dpe ciing vt Bdo cdo &i chinh gifia nign di
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cONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: 56 57 dudmg Vii Trong Phung, phuéng Thanh Xuén, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NTEN PO

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 ném 2026 dén ngay 30 thang 6 niim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh gifra nién 4§ (tip theo)

11.

12.

13.

14.

o Phai tra khéc phén anh cdc khoan phai trd khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, béan, cung cfp hing héa, dich vu.

Céc khoan ng phai trd va chi phj phdi tra dirge phén logi nﬁan han va dai han trén Bao cdo tinh hinh
tai chinh ciin et theo k¥ han con lai tai ngdy két thic ky ke todn.

Phai tra cb tire, lgi nhudn

C6 tire durge ghi nhén 1 ng phﬂl tra khi Céng ty khdng con quyén tir chdi nghia vu chi tra ch tire
cho cée ¢b déng theo quy dinh ciia phép luat vé chimg khodn.

Doanh thu chi phéin b

Doanh thu chés phén bd 13 sb tién cia khich hing d3 tra truGe cho mét hodic nhidu ky ké toan vé
cho thué tai sin.

Doanh thu ché phén b6 khéng bao gom cée khodn tién nhiin trude cha ngudi mua ma Cong ty chua

cung cip san phﬁm hang hoa, dich vy; ede khoan doanh thu chua thu duge tién cia hoat ddng cho
thué tai san, cung cip dich vy nhiéu ky.

Cac khodn dir phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra dugc ghi nhin khi Cong t}r cd nghia vy ng hign tai (nghia vu phap ly
hoiic nghla vy lién déi) do két qua tir mot sy kmn dd xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay co thé
s& diin dén sw giam sat vé nhitng loi fch kinh t& va gid trj cla nghia vu ng dé c6 thé duge mét wie
tinh dang tin ciy.

Gia tri dmm ghi nhin ciia mt khoan du phong phai trd la gia tri dwge wée tinh h-;vp Iy nhét vé
khoan tién Céng ty s& phai chi d& thanh todn nghia vy ng hién tai tai ngy két thiic ky ké toan.

Dy phing phii tra ciia Cong ty li du phong bdo hanh cong trinh xdy dung

Dy phong bao hinh cong trinh xiy dung dugc Ip tai thoi diém Lkét thiic ky ké todn nim cho timg
cOng trinh xdy dyng c6 cam két bao hanh.

Mirc trich Kip dy phing béo hanh bang 3% - 5% trén doanh thu timg cdng trinh xay dung da ghi
nhén trong ki ma hop déng ¢é cam két bao hanh theo quy dinh ciia phéap lugt vé xdy dyng (Nim
trirde: 3% - 5%).

Ting, giam s6 dy phong bao hinh cong trinh xdy dung cin phél trich ldp tai ngay két thie ki ké
todn ndm duge ghi nhin vao chi phi ban hang. Khi hét théi gian bao hanh, khodn dy phong khéng
st dung hofic st dyng Ichdng hét diroe hoén nhip vio chi phi ban hing,

Vén chil sit hitu

Vin gdp ciia chii s hitu

Vién gop ctia chi s& hitu duge ghi nhin theo sb vin thye té da gop ciia cde cb dng.
Thing dw 'mn

Thiing du vin duge ghi nhin 1a phin chénh 1éch gitra gid phat hanh va ménh gia b phidu khi phat
hanh lin ddu hogic phat hanh bé sung,

Chi phi trye tiép lién quan dén phét hanh cb phiéu thinh céng duge ghi gidm thing du von. Chi phi | |

phét hanh e6 phiéu khang thanh céng duge ghi nhin vio chi phi ti chinh trong ky.

Phén phibi loi nhuﬁn

Lgi nhudn sau thué thu nhidp doanh nghigp duoc phin phf&l cho cdc cd déng sau khi da trich I{ip car:,
qui theo Diéu Ié ciia Cong ty ciing nhu cde quy dinh cia phap luft va di duge Dai hoi dong cb
dong phé duyét.

Viéc phin phéi Iqu nhudn cho céc c6 ding duge cin nhic dén cac khoan mye phi tién t& nam trong
lgi nhudn sau thué chua phin phbi co T.hr.. anh hudmg dén ludng Lién vi kha nang chi tra ¢d tire nhu
ldi do ddnh gia lai tii sin mang di g6p von, ldi do dénh gid lai cde khoin muc tién &, cde cong cy
tai chinh va cdc khoan mue phi tién té khac.

Réin thugpdt mindy ety e rgit b pligioe hopr thembe v phadi deege dpe civng véi Bda edo il chink gitta widn dd

19



i

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: $6 57 dudmg Vi Trong Phung, phuéng Thanh Xuin, thanh phé Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién 4§ (tiép theo)

16.

(hi nhéin doanh thu vi thu nhip

Doanh thu bdn think pﬁam

Doanh thu ban thanh pham dirgre ghi nh&n khi Cong ty hodn thanh nghfa vu thire hién cam két trong

hep déng bang vige chuyén giao quyén kidm soét hang hoa, thanh phim cho khach hang, ddng thoi

thoa man tit ci cdc diéu kién sau:

o Céng ty di chuyén giao phdn 16n riii ro va loi ich gin lién v6i quyén s& hitu san phim cho
ngirdi mua,

e Coéng ty khéng con néim giit quyén quan 1y san phim nhu ngudi sé hitu sin phim hodic quyén
kiém soét san phém.

o  Doanh thu dirge xdc dinh twong déi chic chin.

o Céng ty di hoiic s& thu duge lgi ich kinh t€ tir giao dich bén hang.

e Xdac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cnp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhin khi Céng ty hoan thanh nghia vy thye hién cam két

trong hop déng, dong thiv théa mén tit ca cac didu kién sau:

e Doanh thu duge xdc dinh twrong dbi chéic chin. Khi hqp dong quy dinh ngudi mua duge quyén
lrﬁ lai dich vu di mua theo nhu-ng didu kién cu thé, doanh thu chi dm;rc ghi nhdn khi nhimg
dIE.'Ll kién cu thé dé khéng con tdn tai va ngudi mua khéng duge qu},rarl tra lai dich vu dé cung
cap.

o Cong ty di hoiic s& thu dirge loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

e Xac dinh duge phin céng viée di hodn thinh vio thei diém bio cdo.

e  Xae dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoén thinh giao dich cung cip dich
vu do.

Tru‘bng hc,rp dich vu duere thire hién trong nhiéu k¥ thi doanh thu duge ghi nhén frong ky duge ciin
cit vao két qua phin cong viée da hoan thianh vio ngay két thiic ky ké toan.

Doarh thu clo thué fai sdn hogt djng

Doanh thu cho thué tii sin hoat déng duge ghi nhin theo phuong phiap duimg thﬁng trong suot thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhin trudc cia nhidu ke durgie phin bé vao doanh thu phit hop véi thid
gian cho thué,

Doanle thu hop ding xdy dung

Hop déng xdy dimg I mat hop ddng duge thoa thudn dé xiy dung mél thi sin hojie tb hop cc ti
sin cO lién quan chit ché hay phu thude Iin nhau v& mat thiét ké, cong nghé, chirc ning hofic myc
dich sir dung co bin cia ching.

Doanh thu hop déng xdy dung bao gbm gid trj ban déu duge thoa thudn trong hop dong va cic
khoan diéu chinh phét sinh trong qua trinh thure hu;‘,n duge hai bén théng nhat bao gom chc khodn
thay ddi pham vi cong vide, yéu ciu bd sung, tién thudng hoan thanh sém tién 4§ hojic cdc khodn
b thurémg bit diip chi phi phat sinh ngodi gid hop ddng - vai diéu kién céc khoin niy co thé xdc
dinh m&t cach dang tin cly va cd kha niing duge phé duyét.

Khi két qua thie hién hop dong duge wde tinh mdt edch déng tin cdy: Péi voi cic hﬂrp dong xiy
dung quy dinh nha thiiu duroe thanh toan theo gia tri khi Im:mg, thire hién: doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng dwge ghi nhin trong (g véi phin cong vide di hoan thanh duge khach hing
xdc nhén v duoc phan anh trén hoéa don da lip.

Céc khoan ting, gidm khii lwgng xdy lip, ede khodn thu béi thudng va cde khoan thu khac chi
dirge ghi nhin doanh thu khi da duge théng nhit véi khiach hing,

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khéng thé wée tinh duge mjt cich déng tin ciy:

o Doanh thu chi diwoc ghi nhén tweng diwong véi chi phi cia hop dbng dé phat sinh ma vige hoan
tré 14 tuong ddi chic chiin.

o  Chi phi ciia hgp dong chi duge ghi nhin vio chi phi khi da pht sinh.

Hn .rﬁ-nyc"r neireh mdy I6 it b phdin hoy thand va phai diego dpc oting wai Bde edo i elifeh giita nide dgd
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cONG TY cO PHAN XAY DUNG SO 12

Pia chi: 6 57 dudng Vi Trong Phung, phutmg Thanh Xudn, thanh phd Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BOQ

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 niim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo ti chinh giira nién 4§ (tiép theo)

18.

19.

17.

Khi du béo téng chi phi hop déng vurot qué tdng doanh thu hop déng, toan bd khodn 16 dy kién ciia
hop dong duge ghi nhiin ngay vao chi phi trong ky phét hién, khéng phu thuge vao giai doan hodn
thénh cia hop dong.

Tién lii

Tién l&i duoc ghi nhin trén co so thoi gian va 14 suft thye timg ky.

Cé tike dwge chia

Cé tire dge chia duge ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhin c6 tire holic lgi nhufn tir hoat déng
diu tw. Bbi v6i khoan dau tr vio dom vi dd ding ky, heu ky tp trung tai Tdng cong ty Luu ky va
Bil trir chimg khoan Viét Nam, thoi diém ghi nhén 1a ngay dang ky cudi cimg. Déi véi khodn diu
tir vao cée don vi khic, thii diém ghi nhin duge xéde dinh theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép va
Diéu 18 ciia don vi nhan déu tu. Chi phin b tire, lgi nhudn thude giai doan sau ngdy diu tw mdi
duge ghi nhin vao doanh thu hoat déng tdi chinh, phin thudc giai doan trude ngdy dau tur duge ghi
gidm gid obc khoan dAu tir. C4 tire nhan bing cb phiéu khéng dwgc ghi nhin doanh thu hoat dong
tai chinh vi khéng ghi nhén ting gid tr khodn du tir, chi theo ddi s6 legng cd phiéu ting thém.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va cde chi phi khéc phat sinh lién quan tryce tiép dén cac khoan
Vﬂ}ﬁ

Chi phi di vay duge ghi nhén vio chi phi trong k¥ khi phat sinh, trir khi da diéu kién duge vén hoa.
Céng ty khong phét sinh céc chi phi di vay dd diéu kién von hoa trong ky.

Céc khoan chi phi

Chi phi 1a nhitng khoan lam gidm loi ich kinh t€, duge ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh
hoiic khi c6 kha niing tuong dbi chic chiin s& phét sinh trong twong lai khong phén biét dé chi tién
hay chira. Chi phi duge ghi nhn ngay ca khi chua dén ky han thanh todn nhung 6 kha niing chéc
chiin & phat sinh nhim dam bio nguyén tc thin trong vi bio toan vén.

Khi Cong ty ghi nhin mdt khodn doanh thu thi phii ghi nhiin mét khoan chi phi twong (g 6 lién
quan dén viée tao ra doanh thu d6. Chi phi twong (g bao gom chi phi ctia ky tao ra doanh thu vi
chi phi cta cic ky triede hodic chi phi phéi trd nhung lién quan dén doanh thu cia ky dé. Trong
trrdmg hop nguyén tic phit hgp xung dét véi nguyén tc thiin trong, chi phi duge ghi nhin can cir
viio bin chit cia giao dich va cdc chudn muye ké todn Viét Nam dé ddm biao phan anh giao dich
mit cich trung thure, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chinh sach ké todn thué thu nhép doanh nghiép ciia Cong ty duge thye hién theo quy dinh clia Ludt
Thué thu nhdp doanh nghidp s8 67/2025/QH1S5 ngiy 14 thang 6 ndm 2025, Nghi dinh sb
320/2025/ND-CP ngiy 15 thang 12 niim 2025 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt Thué thu nhip doanh nghiép, cdc viin ban hudng din ciia B Tai chinh va cdc quy dinh phép
ludit khic co lién quan.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p cia Cdng ty chi bao gbm thué thu nhip doanh nghiép hién
hanh, 1a s6 thué thu nhip doanh nghiép phéi ndp tinh trén thu nhdp tinh thué trong ném va thué suiit
thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thu nhdp tinh thué chénh 1ch so véi lgi nhudn ké todn i
do diéu chinh eac chénh léch tam thév gitta thué va ké todn, cdc chi phi khong duge trir, cde khodn
thu nhéip khéng chin thué va céc khoan 18 dwge chuyén,

Héang quy, Cong ty xac dinh va ghi nhén 50 thuéd thu nhip doanh nghiép tam phai ndp theo t&r khai
thué. Cudi nim tai chinh, Cong ty xac dinh 50 thué thu nhip doanh nghiép thye t¢ phii nép theo ti
khai quyél todn va dicu chinh chénh 1éch so vai 50 da tam ghi nhin trong nim.

Bt taarpdt mindy ney 16 moe b3 pheins fgrp thinh v phdi diege dpe eling vt Bdo cdo i chinh gitie nign dg
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG S0 12

Pia chi: S8 57 dudmg Vil Trong Phyng, phutmg Thanh Xuén, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

K¥ ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

Biin thuyét minh Bdo cdo thi chinh gifta nién dj (tiép theo)

21.

20.

Bén lién quan

Céac bén dugce coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soft hofic ¢6 anh hudng déng ké dbi
vii bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat djng. Céc bén ciing duge xem
14 bén lién quan néu ciing chiu s kiém sodt chung.

C#c bén lién quan véi Cong ty bao gdm:
s Cong ty lién két.

® Cac ca nhin co quyén bidu quyét trire t1ép hodc gidn tiép din dén anh huémg déng ké dbi voi
Céng ty, bao gbm cac thanh vién Hoi déng quan trj v nhitg thanh vién mét thiél trong gia
dinh cha cac ed nhin niy.

e (Cic thanh vién quan Iy chu chot o qu}ran va trach nhiém Iap ké hoach, quan 1y va kiém soét
hoat djng cia Cfmg ty, bao gbm Ban Diéu hinh, Ban kiém soat, céc thinh vién quan 1y khac
vi nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia céc ca nhan ndy.
o Cic doanh nghiép mé cic cd nhin thude cie nhom trén ndm gift ty 1é bidu quyét {trm: llf:p hoic
gian tiép) du 1ém dé 6 thé giy anh hudmg ding ké dén doanh nghi¢p do, bao gom cdc doanh
nghjép durge sé& hitu b thanh vién quan ly cha chét hofic cb ddng chinh ciia Cong ty va céc
doanh nghiép c6 chung thanh vién quén 1y chi chét vai Céng ty.

Thanh vién mit thiét trong gia dinh clia mgt cd nhén 1a nhimg ngudi co thé chi phdi hodic bj chi
phéi b cd nhin do khi giao dich véi Céng ty, bao gdm: bd, me, vo, chéng, con, anh, chi em rudt.

Giao dich gifra céic bén lién quan la viée chuyén giao cic ngunn lre hay cde nghta vy giffa cde bén
lién quan, khong xét dén viéc cb tinh gid hay khong.

Trong vigc xem xét mdi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chit ciia mdi quan h¢ duge chi trong
nhi¢u hon hinh thirc phap ly.

Bio cio theo b phiin

Bo phfm theo linh vye kinh doanh & mét b phén co thé phin biét duge cia mot doanh nglm;p
tham gla viio qué trinh sin xudt hofic cung cap sdn pham dich vy riéng 1¢, mét nhém céc san phim

hodc céac dich vu ¢6 lién quan ma bd phén ndy co rii ro va lgi fch kinh té khéc véi cae bd phén kinh
doanh khéc.

B& phin theo khu vire dia 1y 14 lm;:t b phan cé thé phiin biét duge ciia mdt doanh nghiép tham gia
VAD qué trinh san xuét hodc cung ciip san pham dich vu trong pham vi mét mbi trudng kinh té cu
thé ma bd phin nay c6 i ro va lgi ich kinh té khdc véi cde b phin kinh doanh trong cic méi
trurdmyg kinh 1€ khac.

Tinh chét riti ro va lgi fch kinh té I3 cin cfr chi yéu dé xdc dinh hﬁo ¢ho bd phan chinh yéu duoc
lip theo linh vyc k:nh doanh hay khu vue dia If. Néu mi ro vét ty sudt sinh 161 bi tic déng chi yéu
béri sw khdc biét vé san pham va dich vy thi bdo cao chinh yéu duge lip theo linh vye kinh dnﬂnh
va bdo cao thir yiu theo khu vire dia 1y. Ngwoe lai, néu rii ro va ty sudit sinh livi bi tac ding chi yéu
béi sy khée bi¢t vé khu vire dia ly thi bao céo L.hlllh },-'Eu dirge 1dp theo khu vire dia ly va biao cio
thit yéu theo linh vire kinh doanh. Cor céu t6 chire, quan ly va hé théng bdo cdo tai chinh ndi bd ciia
Céng ty la co s& chinh dé xac dinh bao cdo bd phin chinh yéu hay thir yéu,

Maét bd phén phai bio céo khi phén 1én doanh thu ¢6 nguon goc tir ban hing vi cung cip dich vy ra
bén ngodi va dap (mg it nhit mot trong cde ngudng:
e Doanh thu ciia bd phin chiém tir 10% trdr 1én tong doanh thu cia tit ci cdc bd phén.

o Két qua kinh doanh m.m bd phan chiém tir 10% 11‘{31 1én t{sng két qué kinh doanh cia tit ci cde
I:Hfl phﬂn cd ldi hodic tong két qua kinh doanh cia tat ca cac bd phén bi 16 (thy theo gid trj tuyét
d6i nao 1ém hon).

o Téng tai sin ciia bd phén chiém tir 10% trér 1én tong tai san ciia tht ca cée bd phin.

Théng tin b phiin duge p v trinh biy phit hgp vai chinh sich ké todn ép dung cho vige 1dp va
trinh bay Bao cio t4i chinh cia Céng ty.

Belrt theeipds sntendy nacry e migie B phn hopr théely wék ki dhegre dipe el vl Beio edo 0ai chinh gifia nién dg
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Bija chi: S& 57 dwimg Vi Trong Phung, phuémg Thanh Xufn, thanh phﬁ Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
K3 ké todn tir ngay 01 théng 01 ndm 2026 dén ngay 30 théng 6 niim 2026
Bén thuyét minh Béo céo thi chinh giira nién d§ (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH
HiNH TAI CHINH GIUA NIEN PO
1.  Tién va cic khoan twong dwong tién
56 cudi I $6 déun nim
Tién miit 595.286.585 880.630.129
Tién giti khéng ky han 23.752.281.720 253.267.191.949
* 'Naf hing TMCP Quisn 31 = Gl athiy 23.127.484.706 251.685.708.389
Hoang Quoc Viét
- Cé#e ngan hang, t6 chirc khac 624.797.014 1.581.483.560
Cic khodn tiwong dwong tién 63.000.000.000 40.822.144.390
- Tién giri k¥ han 1 thing tai Ngén hang TMCP
Léc Phat Viét Nam - Chi nhénh Ha Noi 55.000.000.000 8.292.257.390
- Tién giri ky han 1 thng tai Ngén hang TMCP
Quén ddi - Chi nhénh Hodng Quéc Vitt 8.000.000.000 B 32.529.887.000
Cing o 87.347.568.305 294.969.966.468
2.  Diu tr gop vbn vio dom vi khic
S6 cudi ki S6 diu nim
Gid tri Gif trj c6 Gid tri Gid trj cé
Gid ghe dir phong thé thu hii Gid ge dy phing thé thu hi
a
Dau tu vio cdug 5 109 nng gop - 12.313.132.607 5.100.000.000 - 12.608.415.863
ty lién két
Céng ty CH phin
Xby dung 5040 5-100.000.000 - 12313.132.607 5.100.000.000 - 12.608.415.863
Biu tw gdp viin
vio donvf ke 20-125-500.000 (4.230.839.674) 15.894.660.326 3.805.500.000 (2.148.346.985) 1.657.153.015
Céing ty Cb phin

Pdu tir Vinaconex  20.125.500.000 (4.230.839.674) 15.894.660.326 3.805.500.000 (2.148.346.985) 1.657.153.015
Quing Ninh

Cing 25.225.500.000 (4.230.839.674) 28.207.792.933 _8.905.500.000 (2.148.346.985) 14.265.568.879
6]

Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0600458867 ngay 01 thing 9 nam 2008, thay ddi
ldn thir 10 ng%.},-' 25 thiang 3 nidm 2026 do S& Tai chinh tinh Ninh Binh cap Céng ty C6 phin Xay
dyng 504 cd von didu 18 1a 25.200.000.000 VND. Tai 11gay két thiic ky ké toan, Cong ty s¢ hitu

1.071.000 cb phiéu ciia Céng ty Cé phin Xy dung 504, chiém 42,5% von diéu 1¢ (khéng thay d6i
s0 vai s6 diu ndm).

G Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 5702118072 ngiy 11 tha&ng 7 ndm 2022, tha}f doi
lin thir 3 ngay 19 thang 8 nam 2025 do S& Tai chinh tinh Quang Ninh clip, Cang ty C6 phin Pau

fir Vinaconex Quang Ninh ¢é von didu 18 12 380.550.000.000 VND, twong dweng 38.055.000 ch
phin.

Theo Nghi quyét Hoi d&ng quan trj sb 07/2022/QP-HDQT ngiy 26 thang 4 nim 2022, Coﬂg ty
quyet dinh gop von déu tu thanh lip Céng ty Ch phﬁn Péu tu Vinaconex Quiang Ninh vai gia tri
vOn gop 1a 76.110.000.000 VND, trong duong 20% vin diéu 18.

Tmllg biy theo Bién ban thoa thudn s0 1845/2026/LD ngay 30/6/2026 giita Cong ty va Cong ty Cch
phﬂn Péu tir Ha ting Thing Long TIC (*Thing Long IJC”}, khodn vén gop 16.320.000.000 VND
cia Cong ty tai Thang L-c-ng TIC dé thyue hién Dy dn Ching syt lin, sat la, két hop chinh trang dé
thi va Khu do thi méi Di Ché tai phutmng Cao Xanh va phudmg Ha Lam (Cao l‘hung cii), thanh
plm Ha Long (giai doan I) di duoe chuyén giao cho Céng ty Co phan Diéu tr Vinaconex Quang
Ninh vé chuyén thanh vén gép ciia Cang ty tai don vi ndy (xem Thuyét minh V.5h).

Bein thuye't mind ndp 18 mgt b phin hop thanh v phai duge dpe ciimg voi Bio odo i chinh gt nidn 43
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: 86 57 duomg Vii Trong Phyung, phudmg Thanh Xuén, thanh phé Ha N§i, Viét Nam
[ BAO CAO TAI CHINH GIFA NIEN bO
| Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 néim 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026
| Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh giira nién 4§ {tiép theo)

Tai ngdy két thic ky ké todn, Cong ty da diu tr 20.125,500.000 VND, si hifu 2.012.550 cd phin,
twong duong 18,45% vén thuc gop cia Céng ty Cb phin Piu tu Vinaconex Quéng Ninh (S6 déiu
ndm: 380.550 cb phén, twong duong 19,32% von thuc gop). Phin vén gép eon phai thue hién theo
phuong én dau tur 13 55.984.500.000 VND.

Gid tri co thé thu hoi

Déi vai cac khoan ddu tr khéng xéc dinh duge gid tri hop Iy, gid tri ¢o thé thu héi dwge xdc dinh
tuong (mg voi phin s& hitu cia Cong ty trong vén chi s hitu thye c6 ciia bén duge diu tr tai ngay
két thiic ky ké todn. Co sé xdc dinh 1i Béo cdo tai chinh hgp nhét cia bén duge diu tu - néu bén
dwge diu tir 13 cong ty me, hodic Bo cdo tai chinh riéng - néu bén dugc ddu tr 1 doanh nghiép dic
ldp khong co cong ty con.

Tinh hinh hoat dng ctia cde cong ty lién két

Céng ty Cé phan Piu tu Vinaconex Quang Ninh hién dang trong giai doan déu tur xiy dyng, chua
di vao hoat déng sén xudt, kinh doanh. Céng ty C6 phin Xay dyng 504 dang hoat ddng kinh doanh
binh thuémg, khong c6 thay dbi lém so véi nim trude.

Dur phéng cho ede khodn ddu tie gop von véao don vi khdc
Tinh hinh bién déng dir phong cho cac khoan du tir gop von vio don vi khie nhwr sau:

Ky niy Ky trinde
S6 dau nim 2.148.346.985 2.759.503.849
Trich ldp du phong 2.082.492 689 -
Hoén nhdp du phong . (115.623.769)
S6 cudi ky 4.230.839.674 2.643.880.080

Giao dich vdi cng ty lién két trong ky
Ciic giao dich trong yéu gitia Céng ty véi cdng ty lién két duge trinh biy tai thuyét minh s VIL2b.

3.  Phai thu ngiin han cta khéich hiang

Sb cudi ky §6 diu nim
Gl trj Gt Gi tri Gi trj
i ghi s6 dir phong ghi s0 dy phong
B Phi thu cdc bén lign quan 28.716.558.893 . 34.320.737.346 :
ol P 5 A A
[ong Cong ty C6 phin Xuat nhdp o 41 558 893 . 31.543.764.164 y

khéu va Xdy dung Viét Nam
Céng ty Cb phin Viwaco . - 2.776.973.182 "
Phi thu cdc khdch hing khdc  104.660.488.269 (26.166.341.997)  74.158.660.285 (26.166.341.997)
Ban QLDA Biu tr Xiy dung tinh

f i 1000, OO0 .00 - 4.165.185.000 -
| Mam Binh
i Ban QLDA Thiy dién 1 - Tiip !
dodn ién lye Viét Nam 12.317.622.096 (12.317.622.096) 12.317.622.096 (12.317.622.096)

. Ban QLDA Péu tur - Ha ting 27.140.231.000 " - -

| — phuémg Ty Mb
| Cac khich hang khac 64.202.635.173 (13.848.719.901) 57.675.853.189 (13.848.719.901)
Cing 133.377.047.162_(26.166.341.997) 108.479.397.631_(26.166.341.997)

) Chit yéu la tién phai thu vé cde hop dong xiy dung lién quan Dy 4n cdi tao chung cur cii L1, L2
56 93 Lang Ha; Cong trinh try s& Toa 4n Nhin din Ha Noi;...

Beinr thuyet minh iy J mgt b phen hop think wi phat daeoe doc ciimg vei Bie cda 17 chink gitte nién dg
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Dia chi: 86 57 dwdmg Vii Trong Phyng, phutmg Thanh Xugn, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN BO

K3 ké toan tir ngity 01 thing 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh giita nién 45 (tiép theo)

4.  Tri trwée cho ngudi bin ngiin han
Sb diu nim

25.135.340.000

S6 cubi ki
15.837.991.757

Céng ty C6 phin Xuit nhip khiu va Diu tr
Xdy dyng Toan Céu @
Céng ty Cb phin San xuat va Kinh doanh

: .524.782.12
Vit liéu xdy dung Hung Thinh @ e
iy Céc nha cung cfp khéc 101.519.825.917
Cing 130.882.599.802
Trong d6: Khoan timg trude dé mua sim, xdy
dyng tai san c6 dinh, bdt dong san dau ti
® S§ dw cudi ky chi yéu 1d khodn tam (mg thuyc hién Hop dbng thi céng sb
2503/2026/HDTC/VC12-Toan Chu ngay 25/3/2026.
(i) 1.4 khoan tam tmg d thye hién Hop ddng kinh té s6 25/HPKT HT-VC12 ngay 25/11/2022 vé
viéc mua thép xdy dimg cée loai trong mude san xuit phuc vy thi cong cde cong trinh. Tai thdi diém
lip bdo cdo nay, cic bén dang trong qué trinh thwong hrgng dé thu hoi khoan tam (mg trén.

5.  Phai thu khic
Sa. Phdi thu ngin han khic

13.524.782.128

43.478.171.710
82.138.293.838

So cudi ky Si déu nim
= Gia tri Gid tri Gia tri Gid tri
g ghi sd dw phong ghi 56 dw phong
j Phii thu cdc bén lién quan 535.500.000 - - -
Cing ty Co phan Xdy dung 515.500.000 - . .

504 - Cb tire duoe chia
Plii thu edc 16 clifc v

cd nhin khdc

Phai thu cia ngudi lao ding

312.282.856.431 (30.671.574.408) 281.274.525.881 (30.671.574.408)

% 251.464.519.020 - 226.464.582.540 -
- tién tam (mg ©

Ong Nguyén Tién Kham 56.227.496.920 - 44.749.475.186 .
Ong Phan Ba Toan 48.039.257.234 - 33.808.266.829 -
Ong Lé Viin Hai 38.923.027.544 - 29.298.269.313 .
Ong Nguyén Huy Tu 32.147.963.616 - 27.126.044.302 .
Cde cd nhédn khde 76.126.773.706 - 71.482.526.910 &

Phai thu céc ca nhin da

nghi viée
Phéi thu céc ddi thi cong @

30.307.461.321 (30.307.461.321)  30.307.461.321 (30.307.461.321)
17.413.790.556 - 20.511.640.556 -

Cée khodn ky cuge, ky qui ™ 12.730.741.297 -

Céc khoan phai thu ngfin han 166344237 (364.113.087)
khac o o

3.626.728377
364.113.087

(364.113.087)

Céng 312.818.356.431 (30.671.574.408) 281.274.525.881 (30.671.574.408)

i

T

<t Yy

b

® Chi yéu 14 cde khoan tam @mg cho chi huy truéng dya trén cic quyét dinh giao nhiém vu lién
quan dén cac cong trinh xiy dyng do Céng ty I nha thiu thye hién.

i) Chiy yéu 1a cde khodn phai thu cac ddi trudmg cac doi thi cong cic cdng trinh dang thye hién.
Cice khoan tam g s& duge thu hoi khi cong trinh quyét toan hodan thanh.

(il i cac khodn k§ quy tai ngan hang dé bio linh thanh todn cic hop dong xdy dyung véi cde nha
cung cdp. Thii han bao linh khéng qué 6 thang,

R thavet iy sty I it B placin Drgrp thémla wi phai dre dpe cimg vai Bao cdo 160 chink giiva nidn J§
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG SO 12

Bia chi: $6 57 dutmg Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuén, thinh phé Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 niim 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026

Bin thuyét minh Béo cdo ti chinh gifra nién 3 (tiép theo)

Chi tiét céc cong trinh dang tam {mg nhu sau:

S6 cudi ky S6 ddu nim
Céng trinh Cor s& lam viée Cong an thanh phd Ba Ria 7.179261.115  14.633.053.918
Céng trinh Bénh vién Da khoa Nam Djnh 22.268.594302  21.916.944.302
‘g:i‘;"m';gg“ﬁg = EJEIEL“ cifu tién tién cia Daihoe quOC 43 564 930761 32.036.799.027
Cong trinh Tru s& co quan Hai quan sin bay Long Thanh 28.227.115.789 26.189.366.714
Céc cong trinh khéc 150.224.727.053  131.688.418.579
Céng 251.464.519.020  226.464.582.540
5b.  Phdi thu dai han khdc
S0 cudi ky $6 diu nim

Gia tri Gid tri Gid tri Gid tri

ghi s6 dw phing ghi sé dw phong
Cong ty Cd phan Péu tw Ha ting
Thing Long TIC - Vén gép hop s - 16.320.000.000 :
téc diu tu dy an @
Céc khodn ky cuge, ky quy ~1.025.566.899 - 980.4]12.829 -
Cing 1.025.566.899 - 17.300.412.829 -

(0 §& dur diu nidim 14 khoan tién gép von dé thuc hién Dy 4n Chéng syt lin, sat 1%y, két hop chinh
trang d6 thi va Khu d6 thi mdi Boi Cheé tai phudmg Cao Xanh va phurémg Cao Thiing, thanh phd Ha
Long (giai doan I). Trong k¥, khoan tién g6p von trén da duge chuyén thinh khodn diu tr gop von
vio don vi khéc — Cong ty C6 phin Péu tir Vinaconex Quang Ninh (xem Thuyét minh sb V.2).

6. Ng xiiu

Sb cudi ky

 Giagoe

Dwr phing

S6 diu nam
Giighe  Dwphong

Pleiki thu ngtfn han ciia khach hing 26.171.389.997
Céng ty Cb phin Xiy dung

(26.166.341.997)

26.171.389.997 (26.166.341.997)

: A ) e 12.317.622.096 (12.317.622.096) 12.317.622.096 (12.317.622.096)
Cing trinh ngdim Vinavico
Cac khéch hang khac 13.853.767.901 (13.848.719.901) 13.853.767.901 (13.848.719.901)
Phdi thu ngr.'fn han khdc 3NG71.574.408 (30.671.574.408) 30.671.574.408 (30.671.574.408)
Ong L& Phiie Vii - tam (mg 6.678.181.534 (6.678.181.534) 6.678.181.534 (6.678.181.534)
Ong Dio Vin Tuyén - tam img 0437.088.487 (9.437.088.487) 9.437.088.487 (9.437.088.487)
Ong L& Ngoe Bich - tam (g 6.206.772.372  (6.206.772.372) 6206772372 (6.206.772.372)
Phai thu cac ci nhiin khac 8373801297 (B.373.801.297) B.373.801.297 (B373.801.297)
Trd truede cho ngudi ban ngdn han ~ 1.373.056.452  (1.373.056.452) 1.373.056.452 (1.373.056.452). |
Cing 58.216.020.857 (58.210.972.858) 58.216.020.857 (58.210.972.858)

Khéng co bién dong du phong ng phai thu khé do
7. Hang ton kho

i trong ky.

S6 cudi ky

xR
Gia goe

Dir phing

Chi phi sin xuitt, kink doank
dir dang

Cong trinh Trung tim nghién
ciru tién tién cia Pai hoc Quic  42.295.108.499
gia thanh phd H6 Chi Minh

68.547.036.318

_ Gia oiic

i

S6 déiu niim
D phiing
39.822.999.243 5

17.704.539.144 -

Ban H'mJ.-é'.r minth ey B e b plin o thimb wi phad diepe dpc cimg i Bdo cdo daf chink giffa nide d¢
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| CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

i Dia chi: $6 57 dudng Vi Trong Phung, phuimg Thanh Xuén, thanh phd Ha Nji, Viét Nam
| BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

B Ky ké todn tir ngay 01 thing 01 nidm 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026

| Bin 1huyét minh Bio cdo tai chinh giira nién d§ {tiép theo)

Sb cudi ki S6 diun nim
Gid gic Dy phong  _ Gid goe Dy phdng
qﬁng trinh xdy dung va mua sim
lp dat thiét b dy én xay dung - - 7.792.093.905 ;
trromg THPT Ty M&
Céng trinh khéi trung tim
nghién ciro Phat trién chinh sich . )
" KTLA3 ctia Trudng Pai hoc 8.890.151.915 4.907.387.412
£ Kinh té - Lugt
. Céng trinh cai tao va ning cip i )
l Bénh vién E 8.366.313.104 4.453.581.680
B Céc cong trinh khéc 8.995.462.800 - 4.965.397.102 .
" Sdn phim (Cin hi chung cu i
= 201 toanhas 57 Vii Trong Phung) 1.715.699.850 | 1.715.699.850 =
(. Cing 70.262.736.168 - 41.538.699.093 -
B Khéng cé bién déng dy phong giam gia hang ton kho trong ky.

8. Chi phi chiv phiin b6 dai han

Bt thagyés minhy méy T gt Bl phicin g elidnde i phid dhege dipe cing wii Beto e 1i chivnh giita mide dd
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§6 cudi ky Sb diu nim
Céng cu, dung cu 223.475.351 297.967.135
Chi phi sira chita 229.726.709 308.894.873
Chi phi khai thic mo da véi 3.069.486.741 3.327.934.499
Cing 3.522.688.801 3.934.796.507
9. 'Tai sin cb dinh hiru hinh
Thiét bi,
Nhi cita, viit  Méy mécvad  Phuong tién vin  dung cu Thi sdn b
kin trie thiét bi tii, truyén din__ quén Iy dinh khie Cing
Neuyén gid
Sb déu nim 9.777.859.235 42.501.674.206  8.843.953.146 88.000.000 1.159.195.015 62.370.681.602
Mua trong ki e 35.835.185 - . - 35.835.185
S cndi ki 9,777.859.235 42.537.509.391  8.843.953.146 88.000.000 1.159.195.015 62.406.516.787
Trong do:
P khiu hao hét
nhung viin con st 986.651.564 41.269.666.377  4.683.146200 88.000.000  889.695.015 47.917.159.156
dung
Chir thanh 1y - - - - - -
Gid tri hao mon liy ké
S diiu nim 4.766.870.864 41.555.535.769  6.102.223.236 B8.000.000  905.309.597 53.417.939.466
Khéiu hao trong k¥ 175.824.153  113.164.787 312.060.521 = 33.687.500 634.736.961
S6 cudi ki 4.942.695.017 41.668.700.556  6.414.283.757 88.000.000  938.997.097 54.052.676.427
Gid trj com lai
S6 diu niim 5.010.988.371  946.138437  2.741.729.910 - 253885418  8.952.742.136
Sb cudi ky 4.835.164.218  B68.808.835  2.429.669.389 - 220.197.918  8.353.840.360
Trong do:
Tam thdi chua
st dung ) i )
Dang chir thanh 1y - “ - - -



CONG TY €6 PHAN XAY DUNG S0 12

Bia chi: S8 57 dirimg Vi Trong Phung, phudng Thanh Xuén, thanh phé Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN BO
Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 niim 2026
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh giita nién 4§ (tiép theo)

Danh muc tii s4n 6 dinh hitu hinh tai ngdy két thiic ky ké toan nhu sau:
Nguyén gida  Hao mon liiy ké _ Gid trj con lai
Vin phong 57 Vi Trong Phung ting 6-9  8.791.207.671  (3.956.043.453)  4.835.164.218

0 t6 Kia Camnival 30L 673.00 1.643.840.091  (369.864.021)  1.273.976.070
Céc tai san co dinh
bt hinh Idic 51.971.469.025 (49.726.768.953)  2.244.700.072
Cing 62.406.516.787 (54.052.676.427)  8.353.840.360
10. Tai sin cd dinh v6 hinh
La mét phin gid tri quyén sit dung dit twong (g dién tich sit dung lam vin phong lam viée thudic
dién tich xdy dung Try sé lam vigée va viin phong cho thué tai s0 57 Vi Trong Phung, phutmg
Thanh Xuin, thanh phé Ha Noi. Cy thé:
___ Nguyén gid Hao mon liiy ké  Gid tri con lai
S6 diu nam ; 6.718.603.684 (1.570.108.471)  5.148.495.213
Khéu hao trong ky , : (73.028.301) (73.028.301)
Cing ___6.718.603.684  (1.643.136.772) __5.075.466.912
Toan b tai san co dinh v6 hinh 6 gia tri con lai theo sé sach 14 5.075.466.912 VND di duge thé
chép dé dim bio cho khoan vay ciia Ngin hing TMCP Quén dgi — Chi nhénh Hoang Qudc Viét
(xem Thuyét minh sb V.19).
11. DBt dong sin déiu twr
Biit djng sin diiu tu cho thué
Quyén siv
dung dit Nha ____ Cimg
Nguyén gid
S diu nim 6.643.040.051 12.560.596.556  19.203.636.607
86 cudi ky 6.643.040.051 12.560.596.556 _ 19.203.636.607
Trong do:
P khéu hao hét nhung viin cho thué - - -
Gi4 tri hao mon iy ké
Sé diu nim 1.552.449.576  5.156.066.538  6.708.516.114
Khén hao trong ky 72206957 _ 251.211.931 323.418.888
S6 cudi ky 1.624.656.533  5.407.278.469  7.031.935.002
Gia tri con lai
86 ddu nam 5.090.590475  7.404.530.018 _ 12.495.120.493
S6 cudi ki 5.018.383.518  7.153.318.087  12.171.701.605

Theo quy dijnh tai Chudn mue Ké todn Viét Nam s0 05 - Bit dong sdn déu tu, gi tri hgp 1y clia bt
déng sin diu tu tai ngay két thic ky kré todn can phai duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua
xéc dinh duoe gid tri hop 1y cia cac bit ddng san déu tu do chua c6 didu kién dé thye hin.

B theavet misls ndoe 18 mgt b plin g thinly wi phdi dhege doc cling vt Bio e tad ofinly giita nién di
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: $6 57 dwimg Vii Trong Phung, phudmg Thanh Xudn, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nZim 2026 dén ngly 30 thang 6 nam 2026
Bin thuyét minh Béo cio tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

Danh muc bt dong san déu tir cho thué tai ngay két thiic ky ké toan nhur sau:

Nguyéngid  Haomonliy ké  Gid tri cdn lai

Quyén sit dung dir" 6.643.040.051  (L624.656.533)  5.018.383.518
Quyén sir dung dit 1.832,99 m*
trong (ng phéan dién tich vin phong 6.643.040.051 (1.624.656.533) 5.018.383.518
cho thué
Nha 12.560.596.556  (5.407.278.469)  7.153.318.087

X & s 5§ -
Tang 1-5 toa nha véin phong 57 Vi ¢ 697 333615 (3.911.550.129)  4.780.783.486
Trong Phung
Ting 16 t0a nhd chung cu 57 V& 5 gceocr 041 (1495.728340)  2372.534.601

Trong Phung vi 2 sinh thuong mai

Céng 19.203.636.607

(7.031.935.002)

12.171.701.605

) Quyén sir dyng ddt e6 gia tri con lai theo s& sdch 12 5.018.383.518 VND da duge thé chép, céim
¢t dé ddm bao cho cac khodn vay cia Ngiin hing TMCP Quén dgi — Chi nhanh Hoang Quéc Viét

(xem Thuyét minh s6 V.19).

S6 diu nim

1.095.396.993
1.095.396.993
86.174.874.751

4.454.295.465
81.720.579.286

§7.270.271.744

38.428.453.000
44 885.174.330
66.952.447.157
78.202.807.178
47.648.945.000

55.919.037.000
28.319.166.453

360.356.030.118

S6 diun nim

12. Phéi tri ngudi bin ngin han
St cudi ki
Phii tra bén lién quan -
Céng ty C6 phin Xdy dyng 504 -
Phdi tri cde nha cung cip khic 88.664.461.324
Cong ty TNHH Biéu tu va Phat trién Xy dung 12.190.713.410
Thénh Hing
Cac nha cung cip khic 76.473.747.914
Cong 88.664.461.324
Trong dé: Khodn phdi tra nguwdi bdn vé mua sdm,
xdy dung i san co dinh, bt ddng san déu tie s
13. Ngwii mua trd tién trinde ngéin han
S0 cudi ky
BOQLDA béu tu Xiy dyng quin Nam Tir Liém -
BOLDA Qudc té .
Bénh vién E 39.433.354.081
Truimg Pai hoe Kinh té Luat 23.995.200.119
Bénh vién Déng Pa 47.648.945.000
BOLDA Biéu tir Xy dung Cong trinh Ha ting 1
thudt va Nong nghigp thanh phﬁg Fa Noi B 7345878.000
Céc khach hang khic 30.106.695.000
Cong 214.530.072.200
14.  Phii tri cb tire, lgi nhugin
S6 cudi Iy
C6 tire nim 20259 6.981.600.000
C4 tire cic nim trude 170.606.525
Cing 7.152.206.525

% Thing tin bé sung vé cé tic phdi tra

189.076.875

189.076.875

Nghi quyét Dai hii dong c6 dong s6 01/2026/NQ - DH DCD ngiy 28 thang 4 nam 2026 da thong
qua vigce chi trd ed tire niim 2025 bing tién cho ede eb dong theo t¥ 18 6% von gop. Thivi han thanh

toan ¢ tike dyr kién 1 quy 3 nim 2026,

Hein Hm}q@f ainly sy i it B piaien Beosee dhedindt vl phal deere dpe clmgy v Bebo edo i clinli gitte midn di
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: 88 57 dudmg Vil Trong Phung, phutmg Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Ngi, Vigt Nam

BAO CAO TAT CHINH GITA NIEN DO

K3 ké toan tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 niim 2026
Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh gifra nién d§ (tiép theo)

“ C4 tiire da qud thoi han ma chea thanh todn
Trong d6, khoan c tic phai tra di qué thdi han thanh toan 1 170.606.525 VND (86 ddu nim:
189.076.875 VND). Cong ty chua thanh todn cb tire nay do cdc eb dong chua heu ky va chua ¢6

théng tin cb d6ng dé thyre hién thanh todn.

15. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc ngin han
S$6 déu nim S6 phat sinh trong k $6 cudi ky
Phai nip Phii thu SO phdi ngp S6 dad thye ngp  Phai ndp Phai thu

£
:;;:i;}’rm hing bén 57 080306 - 3598136209 (3.648.901.275) 156.315.240 ;
Thué thu nhip
doauh nghiép 4.797.228.906 - 1.773.094211 (5.622.324.416) 947.998.701 "

£ A
IR dhat nhgp 42.749.000 - 284.634.100  (304.561.100)  22.822.000 -
¢ nhin
Thué tai nguyén 555.000.000 - §36.500.000 (710.000.000) 381.500.000 2
¥ £ - £ .
Thk sl dyng ddt pls 2 _ 13358916 (13.358.916) : .
ning nghiép
Tién thué dat . - 283.370.740  (283.370.740) . -
Phi bio vé méi trudmg ~ 457.875.000 - 420.750.000  (585.750.000) 292.875.000 =
Phi, 1& phi va cédc
khodn phii nép khic - 70954920 19938396 (199383%) - 70.954.920
Céng 6.059.933.212  70.954.920 6.929.782.572 (11.188.204.843) 1.801.510.941 70.954.920

Toan b nghia vu thué va cic khoan phii ndp Nha nude khic duge thanh toan trong ngéin han.

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gid tri gia ting theo phwong phap khiu trir voi thué sudt 8% va 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cic khodn thu nhip tinh thué véi thué suét 20%.
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp dwge dy tinh nhu sau:

Liiy ké tiv dén niim dén cudi kj nay

Téng loi nhudn ké tofin trrde thué

Cic khoan diéu chinh tiing, gidm lgi nhugn ké
todn dé xac dinh lgi nhudn chiu thué thu nhip

doanh nghiép:

e  Chc khoan didu chinh ting

o  Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhip chiu thué

Thu nhép dwge mién thué (cd tic)

Thu nhép tinh thué

Thué suit thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip doank nghiép phii njp

Didu chinh thué thu nhip doanh nghigp phii

nip ciia ndm fricdc

Tong thué thu nhip doanh nghiép phii ndp

Nim nay Nim trwde
0.377.744.653 6.825.083.709
23.226.402 82.383.949
9.400.971.055 6.907.467.658
(535.500.000)  _ (535.500.000)
8.865.471.055 6.371.967.658
20% 20%
1.773.094.211 1.274.393.532

2 149.746
 1.773.094.211 1.274.543.278

B thaget st ndoe 46 ne B phdn hop think wi phai dere doe el wil Bede edo 60 chinl gifea wién dg
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG S0 12

Bria chi: 56 57 duimg Vi Trong Phyng, phudng Thanh Xufn, thanh phf:- Ha Nji, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN BO

K3 ké toan tirngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh giira nién 4 (tiép theo)

16.

17.

Viéc xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dirge ciin cif vao cic quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thi k va cdc quy dinh vé thué
d6i véi nhiéu loai giao dich khéc nhau co thé duge gidi thich theo nhién cach khac nhau. Do viy s
thué durge trinh bay trén Béo cho tai chinh gitta nién d6 c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém
tra.

Thué tai nguyén

Céng ty phai ndp thué i nguyén cho hoat ddng khai thic da lam vat liéu xdy dung thong thuimg
véi mire 100.000 - 110,000 VND/m3 va thué suit 10%.

Tién thué dit

Céng ty phai nép tién thué dét cho cic khu dit dang st dung véi mite tién thué nhr sau:

Vi trf dét Miutc tién thué

s Dién tich 1.953 m? tai sb 57 dudmg Vii Trong Phung, phudmg Thanh 161.271 - 270.391
Xudn, thanh phé Ha Néi VND/m?

e Dién tich 37.400 m?® dé khai thic d4 véi tai niii Ong Cu, phudmg Chiu 3.360 VND/m*

Som, tinh Minh Binh
Thué siv dung dit phi néng nghigp

Thué nha dét duge ndp theo théng bio ciia co quan thué.

Phi bio vé mbi tricong

Céng ty phai ndp phi bio vé méi trudmg ddi véi hoat dong khai thic da lam vt ligu xdy dung

théng thudng véi mirc 8.250 VND/m?,

Cdc logi thué khic
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai trd ngin han

86 cudi ki 86 diu niim
Chi phi di vay phai tr 196.828.496 =
Chi phi trich trurde cac cong trinh 02.327.605.963 90.250.586.741
Céng trinh Dreing tir xd Ma Néi tinh Ninh Thudn
(nay li tinh Khanh Hoa) dén ngd tw Ta Ning tinh ~ 32.270.723.595 20.712.332.061

Léim Dong

Céng trinh Bénh vign Da khoa Nam Binh 20.0093.928 859 21.852. 742 484
Cdng :rf:fh Tru so co quan Hai quan sdn bay 1 837.376.039 27 501.806.985
Long Thanh

Céng trinh Truong THPT Tdy Mo 10.487.088.275 -
Cdc cong trinh khac 27.038.489.195 20.183.705.211
Cac chi phi phai tra ng‘ﬁ'n han khic 218.940.174 192.983.566
Cing 92.743.374.633 90.443.570.307
Doanh thu chiv phin b

La doanh thu nhdn trudc tir cho thué vin phong theo céc hop dong cho thué toan bj thng 01 dén
ting 05 tda nha vin phong v ting 16 toa nha chung cu 57 Vil Trong Phung, thét han cho thué dén

ngéy 20/02/2063. Chi tiét nhu sau:

17a. Doanh thu ché phin bé ngin han

S6 cudi k. S6 ddu niim
Céng ty C6 phiin Déu tw Ha ting Thing Long TIC 588.186.528 588.186.528
Ong Nguyén Viin Cuimg 345.327.444 345.327.444
Céng 933.513.972 933.513.972

Heim thuyét snink néy 16 mgs b phein bap thénk wi phei dege doc clg vl Baa edo i chink gitte midn df
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG S0 12

Pia chi: 86 57 dirimg Vit Trong Phung, phutmg Thanh Xuén, thanh ph Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN PO

K3 ké ton tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

Bin thuyét minh Bio cio thi chinh gifia nién d (tiép theo)

17b. Doanh thu ché phin b dii han

% S6 cudi ky 56 din nim
- Céng ty Cd phin Dau tr Ha tng Thing Long TIC  20.978.652.856 21.272.746.120
' Ong Nguyén Viin Cudng 1.716.490.114 1.889.153.836

Ty Cong 22.695.142.970 23.161.899.956

Céng ty khong cb hop ddng ndo durge xdc dinh 1a ¢6 kha ning khéng thuc hign duge.
18. Phii trd khic
18a. Phdi trd ngin han khdc

86 cudi ky S6 diu nim
Phdi trd cic bén lién quan 80.868.109.423 60.071.667.314
Téng Céng ty C6 phin Xuit nhip khiu vé Xay dung g4 399 154087 59.602.741.978

. Viét Nam

Phi tr theo hop ding lién danh ¥ 80.358.124.361 59.024.398.810
Phi bdo lanh céng trinh 41.059.726 578.343.168
Ong Vii Chi Diing — Phai trd khac 468925336 468.925.336
Phai tri cdc 16 chifc va ed nhin khic 15.397.436.846 15.051.378.474
Kinh phi céng doan 115.120.800 690.432
Béo hiém xi héi, bao hiém y té, bio hiém thét nghiép 303.570.154 .
Phai tra vé ¢d phén hoa 37.310.000 37.310.000
Nhéin k¥ quy, ky cuge ngin han £9.240.000 162.840.000
Phai tra cée td doi thi cong ™! 13.624.727.648 13.624.727.648
Céc khoan phai tra ngén han khac 1.227.468.244 1.225.810.394
Céng 96.265.546.269 75.123.045.788

o La khodn tién Cﬁng ty ¢6 nghia vu hoan tra r.:lm lnng Cong ty Co phan Xuit nhip khdu v Xay

. dung Viét Nam (“Tr:mg Céng ty”) thudc ngudn titn Dy dn Pai hoc Qudc gia Thianh phﬁ Hb Chi
Minh. Theo Hop dong lién danh ngay 21/1 lf2l]24 viri Ban Quédn Iy Dir 4n Quéc t&, C fng ty la

thinh vién dirmg déu lién danh dimg ra thu ho tién tir chi dAu tu va thanh toan cho Tdng Cong ty

ciin elr khéi lugng cong vige thue hién duge nghiém thu gira chi diiu tir va cdc bén trong lién danh.

) Khoan phéi trd céc t& d6i thi cong ciia Céng ty lién quan dén chi phi thi cong céc cing trinh xdy iap
Céc khoan nay s& dwoe quyét todn véi déi thi cong khi Cong ty hodn thinh viée quyet todn ciing
trinh véi cha diu tu.

18b. Phii tra dii han khdc
L tién nhin ky quy, ky cuge dai han.
19.  Vay ngin han
S6 cubi ki §6 diu nim
48.281.935.613 1.770.931.197

Ngén hing TMCP Quén dji - Chi nhanh Hoang
Qude Viét

Cong ty vay Ngin hang TMCP Quén déi - Chi nhanh Hoang Quéc "n.-’mt theo Hop ding vay sb
390240.26.056.22617.TD ngay 26/03/2026 dé phue vu hoat déng san xudt kinh doanh thi cﬁng xiy
lip v&i han mite tin dung la 980 ty dbng. Trong dé, han mic cho vay 14 80 ty déng, han mire bao
lanh thanh todn 1 80 ty ﬁﬁng, han muc bio linh ngodi bao lanh thanh toan la 900 l}f dbing, han mirc
phat hanh LC (khing gﬂm LC xufit khau) 1a 80 ty ddng. Th:‘n han duy tri han mirc tin dung dén
ngay 18/03/2027, lai sudt vay theo timg gifiy nhdn ne (13i sudit vay ap dung trong ky 1a 9%/nam),
thori han vay timg khodn ng t6i da khéng qua 12 thing. Khoan vay ndy duge dam bao bing viéc thé

Bein thuyét minfe ndgy i gt b phein hep thimh va phis dege doe cig vei Beo cido 168 chinlr ghita nign dd
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' CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: $6 57 dudmg Vil Trong Phyung, phudng Thanh Xuén, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

K3 ké todn tir ngay 01 théng 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

Bén thuyét minh Béo cio thi chinh gifia nién d§ (tiép theo)

chﬁp Quyén sir dung dit thude sé hitu cia Cong ty tai s& 57 Vii Trong Phung, phwdng Thanh Xudn,
thénh ghé- Ha Nbi (xem Thuyét minh sb V.10 va V.11).

Chi iét s& phét sinh vé khoan vay ngén han nhur sau:
S6 tién vay
phat sinh Sb titn vay da
Sé diu nim __ trong ky trd trong ki S0 cubi ky

Ky nay

Vay ngdn hing 1.770.931.197 75.018.932.220 (28.507.927.804) 48.281.935.613

Cing 1.770.931.197 75.018.932.220 (28.507.927.804) 48.281.935.613

Ky truwde
. Vay bén lién quan 2.000.000.000 - - 2.000.000.000
i Vay ¢4 nhén 350.000.000 - (350.000.000) 2

Ciing _2.350.000.000 - _(350.000.000) 2.000.000.000

Céng ty khéng c6 ce khoan vay qua han chua thanh todn.

20. Quy khen thuwdng, phic lyi
Ting do trich Iip Chi quy

S6 din nim tir i nhudin trong ki S6 eudi ky
Qu¥ khen thudng 431.754.194 - - 431.754.194
Quy phie lgi 588.619.188 3.050.695.601  (2.801.699.280) 837.615.509
Cong 1.020.373.382 3.050.695.601  (2.801.699.280) 1.269.369.703

| 21.  Von chii s& hiru
. 21a. Bing doi chiéu bién ding ciia vin chii sé hitu

| Loi nhugn
e | Viin gép ciia Quy dilu tw sau thué
- chi 56 hiru__ Thing dwyén  phit trién __chua phiin phéi Cing

Sé du diu ndm trude 116.360.000.000 16.773.420.523 17.972.667.153  10.957.866.865 162.063.954.541

Loi nhufin trong k¥ trude - - 5.550.540431  5.550.540.431
Trich quf phiic loi - - - (1.976.266.865) (1.976.266.865)
Chia b tirc - - - (6.981.600.000) (6.981,600.000)
S6 du cudi ky trwée 116.360.000.000 16.773.420.523 17.972.667.153 _ 7.550.540.431 158.656.628.107
$6 dir diu nam nay 116.360.000.000 16.773.420.523 17.972.667.153  13.232.295.601 164.338.383.277 .
Lgi nhufin trong k¥ nay - . - 7604650442  7.604.650.442

Trich quy phic lyi - - (3.050.695.601) (3.050.695.601) * |
Chia ¢d titc - - (6.981.600.000) (6.981.600.000) | -
S6 dur cudi ky nay 116.360.000.000 16.773.420.523 17.972.667.153 _ 10.804.650.442 161.910.738.118 '

21b. Ci phiéu

. S6 cudi ky Sb déu nim
S6 lrgng 6 phiéu phd thong ding ky phat hinh 11.636.000 11.636.000
S6 lugmg cd phiéu phd thong dii phat hanh 11.636.000 11,636,000
S6 lwgng cb phiéu pho théng dang luu hianh 11.636.000 11.636.000

Ménh gié ¢ phiéu dang hru hianh: 10.000 VND,

itelnr thgyt niinlt iy 16 gt b phein he thinks v phdi duge doc cimg wii Bro cdo 180 ehink gifta mign dd
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12
Dia chi: S6 57 dwémg Vii Trong Phung, phirdmg Thanh Xudin, thanh phd Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO
Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026
Bin thuyét minh Bfo cdo thi chinh giira nién 4§ (tiép theo)

21e,

22,
22a.

22h.

Phin phoi lgi nhugn
Trong ky, Cong ty da phén phéi lgi nhudn theo Nghi quyét Pai hoi cd dong thudng nién nim 2026
s0 01/2026/NQ BPHDPCD ngay 28 thing 4 nam 2026 nhur sau:

VND
o Chia cd tirc cho cdc cb dong (1 1¢ 6%) : 6.981.600.000
® Trich qu¥ phic lgi i 3.050.695.601
Cic khodn mye ngodi Bdo cfo tinh hinh tai chinh gifa nién dj

Tai stm thué ngodi

Téng s6 tién thué 16i thiéu trong tuwong lai ciia cdc hop dong thué hoat ddng tai san khong thé huy
ngang theo cac théi han nhur sau:

S6 endi ki o S6 diu nim
Tir 1 ndm tréy xudng 653.737.623 566.741.479
Trén 1 ndm dén 5 nam 2.614.950.492 2.614.950.492
Trén 5 ndm 17.160.699.629 17.531.066.513
Cong 20.429.387.744 20.712.758.484

Cée khoan thanh toén tién ﬂme hoat déng & trén bao gom:

e Téhng sb tién thug 1.953 m* dit tai s6 57 Vil Trong Phung, phudng Thanh Xuén, thanh phé Ha
Nbi véi gid thué 1a 161.271 - 270.391 VND/m*/nam. Hop déng thué duge ky véi thdi han 50
nfim tinh tir ngay 20/02/2013.

e Tbng sb tidn thué 37.400 m2 dét tai ndi Ong Cu, phudng Chau Son, tinh Ninh Binh véi gid
thué 14 3.360 VND/m2/niim. Hop dbng thué duge ki voi thai han tr ngay 15/7/2016 dén hét
ngay 27/5/2032.

Tai san cim cd, thé chip
Gid tri s6 sfch  Théi gian
. ciim ¢, thé Bén nhin chm ¢, thé
Sbeubily  Sédhunmim  chip chéip
Tai sin ¢d dinhvé  5.075.466.912  5.148.495.213
link (xem Thiyét

rminh 56 V.10)
Quyén sir dung dét  5.075.466.912  5.148.495.213 Khong qué 12 Ngén hang TMCP

thang Quén ddi - Chi nhanh
Hoang Quéc Viét

Bilt dpng sin ddu e  5.018.383.518  5.090.590.475
(xem Thuyét minlt
s V.11)
Quyén sir dung ddt  5.018383.518  5.090.590.475 Khong qua 12 Ngfn hing TMCP
twong mg phin dién thang Quéin dgi - Chi nhanh
tich van phong cho Hoing Quic Viét
thué: 1.832,99 m2
Cing 10.093.850.430 10.239.085.688

Heinr thapves mindy ity et it b phen hgrp thémh wi phal dhegre dpe cimg vii Bao edo tai chink giita nidn o
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 12
Pia chi: S& 57 dudmg Vil Trong Phung, phudng Thanh Xuén, thanh phd Ha Ngi, Vit Nam
BAO CAO TAT CHINH GIT'A NIEN DO

K3 ké toan tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026
Bin thuyét minh Béo cdo tii chinh gitta nién dj (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

I1a.

]

1b.

QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN BQ
Doanh thu bén hang va cung cfp dich vu

Téng doanh thu
Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay

MNam nay Nim trwrde
Doanh thu ban vit liéu xiy dung 2.448.000.000 1.650.000.000
Doanh thu cho thué bét déng san diu twr 2.949.931.315 2.887.393.057
Doanh thu hop déng xdy dyng 371.506.346.511 264.250.920.426
Doanh thu cho thué may méc thiét bj 227.272.728 227.272.728
Cong 377.131.550.554 269.015.586.211

Doanh thu hgp ddng xy dyng ghi nhin trong ky va téng doanh thu lily ké ciia hop dong xdy dyng
dang thye hién nhur sau:

Lu§ ké tir du ninr dén cudi ki niy

Nim nay Nim trudc

Doanh thu ciia hgp déng xdy dung da hoan thinh (50.638.249) 68.321.086.378

Doanh thu ciia hop dong xfy dyung dang thyc hién _ 371.556.984.760 195.929.834.048

Doanh thu hop dong xiy dung 371.506.346.511 264.250.920.426
& & e ~

Téng doanh thu Iy ké ciia hop dong Xy dung | 554 039 133 691 917.280.668.601

dang thire hién duge ghi nhin dén cudi ky

Doanh thu bin hing va cung cap dich vu cho cic bén lién quan

Giao dich bén hing vi cung cép dich vy cho céc bén lién quan duge trinh bay tai cde thuyét minh
s6 VIL2b.

Gid vbn hing ban
Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Niam nay Mim truwde
Gid vbn ciia vit lidu xdy dyng dd bin 2.283.509.252 2.176.700.702
Gis vbn cho thud bét dong san diu tr 2.210.832.553 2.069.164.315
Gif vin ciia hop ddng xay dung 348.544.,089.169 250.030.534.718
Céng 353.038.430.974 254.276.399.735

Doanh thu hoat dong thi chinh
Luy ké tir diiu nim dén cudi ki nay

MNam nay Nim trwde
Lii tién giri ¢6 ky han dudi 3 thing 1.592.003.365 759.605.347
Lii tién giri khéng ki han 31.408.851 51.703.010
Cb tire duge chia 535.500.000 ~ 535.500.000
Cing 2.158.912.216 1.346.808.357

Chi phi tai chinh
Lu¥ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Niim nay Niam trude
Chi phi di vay 425.473.863 -
Trich 1dp/(Hoan nhiip) di phong giam gia chimg
Khotn kinh doanh va tin thit din tur ___ B0 (13623769
Cing 2.507.966.552 (115.623.769)

B thuyét minh ndy B mgt b phdn hop thénh va phai diepe doe cimg vl Rde edo 1ai chinh gifta nién 45
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Pia chi: S8 57 duémg Vii Trong Phung, phudng Thanh Xusn, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

K3 ké todn tirngay 01 thang 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién @ (tiép theo)

5.  Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lu§ ké tir diu nim dén cudi ki nay

MNam nay
Chi phi cho nhén vién 10.018.603.890
Chi phi vt liéu quén ly 323.146.166
Chi phi d6 diing viin phong 130.326.614
Chi phi khiu hao tai sin ¢b dinh 487.884.674
Thué, phi va 1& phi 6.500.000
Chi phi dich vu mua ngoai 652978 850
Céc chi phi khéc 258.282.542
Cong 11.877.722.736

6.  Chi phi khic

Nim trwrde

1.271.672.533
308.595.190
183.862.979
466.903.231
10.276.473
719.004.180
337.124.365

9.297.438.951

Lu§ ké tir dén nim dén cubi ki nay

MNéim nay

Phat do vi pham hgp dbng

Chi phi bao hanh céng trinh hét han bao hanh
Tién phat vi pham hanh chinh vé thué

Cing

244.610.459
2.224.049.000
19.938.396

2.488.597.855

7. Lai trén cb phiéu
7a. Ldi co ban/suy giam trén co phiéu

Loi nhuiin ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoén diéu chinh tiang, giam lod nhudn ké
todn dé xdc dinh loi nhudn phan bb cho 6 dong
s& hitu ¢o phiéu pho thong:

Loi nhufin tinh 1i co ban trén cd phiéu

86 luong binh quén gia quyén cia cd phiéu phé
théng dang hru hanh trong ky

Ldi cor bin/suy gidm trén co phiéu

7b.  Thing tin khdc

Nim trirdc

79.095.942

79.095.942

Luy ké tir din nim dén cudi ki niy

Nim nay Nim trude
7.604.650.442 5.550.540.431
7.604.650.442 5.550.540.431

11.636.000 11.636.000
54 4771

Khong c6 cée giao dich ¢b phiéu phd théng hode giao dich ¢b phiéu phd thong tiém ning ndo xiy
ra tir ngiy két thic ky ké toan dén ngay cong bd Béo cdo tai chinh giita nién do nay.

8. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vit liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khéiu hao tai san cb dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc

Chénh léch ting/giam hang tén kho (chi phi sin
xuit, kinh doanh dé dang)

Cing

Lu§ ké tir diu niim dén cubi ky nay

__Néam nay

 135.297.835.824

49.022.994.079
1.031.184.150

205.037.964.027

3.250.212.705

(28.724.037.075)
364.916.153.710

Nim trnde

127.658.603.329
20.325.070.020
979.924.301
124.321.233.020
1.524.234.007

(11.235.225.991)

263.573.838.686

B eyt anialt iy 16 et b phér b thnb v phai dhege doe cling viil Bio cdo tid ehink githa nién dd
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cONG TY O PHAN XAY DUNG SO 12
- Dia chi: §6 57 dudmg Vi Trong Phung, phutng Thanh Xuin, thinh phd Ha Ngi, Vigt Nam
| BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
| Ky ké todn tir ngay 01 théang 01 niim 2026 dén ngay 30 théng 6 nam 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

1.

2a.

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE GITUA NIEN BQ

Cic giao dich khong béing tién

Trong k¥, toan by khoan tién gop von dé thyc hién Dy én Chéng sut lin, sat 1&, két hop chinh trang
do thj va Khu dé thi mdi Doi Ché tai phuong Cao Xanh va phudng Ha Lim (Cao Thing cii), thanh
phd Ha Long (giai doan I) tai Céng ty Cb phdn Péu tu Ha ting Thang Long TIC d& dugc chuyén
thnh vén gop tai Céng ty C6 phin Pdu tr Vinaconex Quing Ninh véi s tién la 16.320.000.000
VND (xem Thuyét minh s6 V.2).

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC

Tai san cho thué hoat dong
Tai ngiy két thiic ky ké toan, cic khoan thanh todn tién thué t6i thiéu trong twong lai thu duge tix
cée hop déng thué hoat dong khong thé hiy ngang nhur sau

86 cudi ky Sb ddu nim
Tir 1 néim trér xudng 2.245.853.336 2.454.080.004
Trén 1 nam dén 5 nim 1.980.613.333 2.999.426.668
Trén 5 nim 10.600.188.650 10.600.188.650
Cing 14.826.655.320 16.053.695.321

Ciéc khoan thu tién cho thué hoat déng & trén bao gom:

o Thng sb tidn cho thué tng 16 toa nha chung cur 57 Vii Trong Phung tai dja chi s6 57 Vii Trong
Phyng, phuémg Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi véi tong tién thué 17.600.188.650 VND (da
bao gdm VAT). Hop dong thué duge ky véi thiri han 47 nim tinh tir ngay 22 théng 10 ndm
2016.

o Tbng sb tién cho thué 2 sinh thwong mai tai toa nhi chung cwr 57 Vi Trong Phung dia chi 6 57
Vil Trong Phung, phuémg Thanh Xuén, thanh pho Ha NGi vai gia thué 73.600.000 - 89.240.000
VND/théng (di bao gém VAT). Hop dong thué dwge ky véi thii han 36 thing.

o Tdng sb tién cho thué miy mée thiét bi khai thic da tai dia chi phumg Chau Son, tinh Ninh
Binh vdi gid thué 500.000.000 VND/néim (da bao gbm VAT). Hop déng thué duge ky dén nim
31/12/2030.

Giao dich va s6 dr véi cic bén lién quan
Cac bén lién quan véi Cong ty bao gom: cde thinh vién quan 1y chi chét va cic cd nhén ¢b lién
quan v&i cdc thanh vién quan 1y chii chdt; cde bén lién quan khac.

Giao dich va sb dw vdi cde thanh vién quéin Iy chii chiét va cde cd nhin cé lidn quan véi edc
thinh vién quéin Iy chi chit

Cic thanh vién quan ly chi chot gdm: cdc thinh vién Hoi déng quan trj, Ban kiém sodt va céc
thanh vién Ban didu hanh, Céc c4 nhin c¢6 lién quan véi cic thanh vién quan ly chu chét 1i cac
thinh vién mjt thiét trong gia dinh cdic thanh vién quan Iy chii chét.

Giao dich vai cde thanh vién qudn Iy chit chét va cde ed nhén ¢6 lién quan vdi cde thanh vién quan
Iy ehii chot

Céng ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cip dich vu ciing nhur ¢de giao dich khic vai
cic thanh vién quan ly chi chéit va cde ca nhin 6 lién quan véi cde thanh vién quén 1y cha chit.
Céng ny vai ede thanh vién quan ly chu chét va cde ed nhdn co lién quan vai cde thanh vién qudn
1y chit chét

Cong ny vdi cde thanh vién quéan 1y chi chit va cdc ca nhin ¢d lién quan vii cde thanh vién quin
Iy chi chit dirge trinh biy tai Thuyét minh sb V.18,

Feint et minl iy i e b phin g thand wh phi deege doe cimg vii Bio cdo i6i chink gitta mién di
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CcONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 12

Pia chi: 56 57 duémg Vii Trong Phung, phudmg Thanh Xudn, thanh phﬁ Ha NGi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN B0
K ké todn tir ngay 01 théng 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 6 néim 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gifra nién d§ (tiép theo)

Thu nhdp ciia cde thamh vién quéan I chii chot

Chire danh Ky nay Ky trude
Ong Nguyén Long Giang  Chii tich HDQT (tir 28/4/2026) 80.000.000 2
Ong Nguyén Hiru Téi  Chi tich HDQT (dén 09/3/2026) - 232.000.000
U la fhung Ho Thinh vién HEQT 210.000.000 204.000.000
{ Tong Giam doc
Ong Nguyén Tién Quan  Thinh vién HDQT 198.000.000 192.000.000
{ Pho Tong Giam doc
Ong Nguyén Mai Duong  Thanh vién déc lip HPQT - -
Ba Pham Thi Minh Ly Trudng BKS 115.900.000 111.700.000
Ong Ngd Anh Ta Thanh vién BKS 102.000.000 97.000.000
Ba Nguyén Thi Hing  Thanh vién BKS 104.000.000 93.400,000
Ong Vii Chi Diing Phé Téng Giam dbc 198.000.000 192.000.000
Ong Tréin L& Huy Phé Téng Giam dbc 198.000.000 192.000.000
Ong Vii Nam Ha Ké toan truéng 174.000.000 170.600.000
Cing 1.379.900.000 1.484.700.000
! 2b.  Giao dich va si duw vii ede bén lién quan khde
Céc bén lién quan khac vii Cong ty gbm:
4 Bén lién quan khic Mbi quan hé S
ﬁ Tdng Céng ty Cb phin Xuét nhip khiu va Xy dung Bén lién quan ctia thanh vién quén ly
Viét Nam chii chét
| Céng ty C6 phin Xay dymg 504 Cong ty lién két
Cong ty Cd phin Viwaco Ciing thanh vién quan 1y chi chdt

(dén 09/3/2026)
Giao dich vai cde bén lién quan hae
Cong ty phat sinh giao dich v& ban hing vi cung cap dich vu va cde giao dich khac véi cde bén lign
quan khac nhur sau:
Lu§ ké tir @iu ndm dén cudi ky nay

Nim nay Niim trude
Téng Cong ty C3 phin Xudt nhip khiu
va Xiy dwng Viét Nam
| Chia cd tirc 174.540.000 174.540.000
Quyét toan doanh thu cong trinh (28.184.545) .
Céng ty Co phan Xay dung 504
Cb tire dwge chia 535.500.000 535.500.000
: Chi phi sir dung dich vu 101.857.350 1.670.238.000
Céng ty Ci phiin Viwaco
Chi phi sir dyng dich vu 56.897.170 137.122.040

Gia dich vy cung 65p cho cdc bén lién quan khic 13 gia thoa thuin. Viée mua dich vy tir cic bén
lién quan khic duge thye hién theo gid thoa thudn.

Céng ng vii cac bén lien quan khac ,

Céng ny véi cdc bén liégn quan khde dwge trinh bay tai cde Thuyét minh s6 V.3, V.52, V.12 v
V.18a.

Céc khodn cong ng phai thu cac bén lién quan khie khong ¢ bao dim va s€ duge thanh toan bing
tién. Khéng c6 khoin dy phdng phéi thu kho doi ndo duge I§p cho cae khoan ng phai thu cie bén
lién quan khée.

B thuvét minks niy 5 mge bd phan hop thinh v phdl dege doc el vl Bdo cdo tai ehinf gifi midn i
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 12

Bia chi: 6 57 dwdng Vii Trong Phyng, phwrémg Thanh Xuéin, thanh phé Ha Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh gifta nién 4§ (tiép theo)

3.  Thong tin v& b{ phén

E] Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty chit yéu 1a cung céip dich vu thi céng xiy lip cdc cong trinh dén
dung va cdng nghiép, hoat déng kinh doanh bt dong san va cic loai hinh kinh doanh khac chiém
ty trong nho va chit yéu dién ra trén lanh thé Viét Nam. Do d6, Cong ty khéng trinh bay bdo cdo b
phén theo linh vye kinh doanh va theo khu vire dja ly.

4. 86 ligu so sénh _
Nhir d trinh bay tai Thuyét minh sé 111, Céng ty dp dung Théng tir 99 ké tir ngiy 01 théng 01
nam 2026. Mat sb s6 liéu so sanh di dwge trinh bay phén loai lai cho phil hop véi cde quy dinh cia
Thong tu 99 lién quan dén viée trinh bay béo cdo tii chinh, ngoai ra phén loai lai mét so chi tiéu do
sai s6t, cy thé nhir sau:

$6 liéu trwée S6 ligusan  Ghi
Misb  diduchinh  Céc dibuchinh  diuchinh  chi

i . Bdo cdo tinh hinh tdi chinh
- - giita nién dp

- ‘s e

- Ej:‘;‘; t"’&“ cong ty lién doanh, 500 ¢ 905.500.000 (3.805.500.000)  5.100.000.000 (i)
Bk trr 5 i Vo S viklike: 263 - 3.805.500.000 3.805.500.000 (i)
Phai tr ob tic, lgi nhugn 313 . 180.076.875  189.076.875 (i)
Phai tra ng&n han khic 320 75312.122.663  (189.076.875) 75.123.045.788 (ii)

(i) Phén loai lai khoan dén tir vao Cong ty Cé phiin Béu tir Vinaconex Quéang Ninh tir chi tiéu "Déu
tir vio cong ty lién doanh, lién két" sang chi tiéu "Péu tir gop von vio don vi khac" do ty 1& da gép
thiip hom 20% vén diéu 18 thue gop.

(ii) Trinh bay lai khoan phai tri ¢h tire cho eb dbng tir chi tiéu "Phai trd ngﬁn han khac" sang chi
tiéu "Phai tré b tire, lgi nhudn® theo quy dinh cia Thing tir 99,

5.  Cae gia dinh va wie tinh quan trong

Trong viée lip Bdo cdo tai chinh giifa nién dd, Ban Diéu hinh di thuc hién cc gid dinh va wde
tinh ¢6 dnh hudng dén sd lidu tai san, ng phai trd, doanh thu va chi phi. Két qua thire té c6 thé khac
vGi cic ude tinh ndy. Cde gia dinh va wde tinh quan trong duge Ban Diéu hanh dénh gia va cip
nhét thudmg xuyén dua trén kinh nghiém lich sir va cic yéu th lién quan khéc.
Cic wére tinh dudi diy duoe Ban Diéu hinh xdc dinh 1a ¢6 kha niing dnh hudng trong yéu dén Béo
cdio tai chinh trong ném tai chinh tiép theo néu céc gia dinh thay doi.
D phang ne phii thu khd doi
Cong ty ude tinh khoan du phong ng phai thu kho doi dya trén dinh gia kha néng thu héi clia tirng
khoan ng phai thu theo tudi ng va tinh hinh tai chinh ctia timg khach hang, ddi tic. Sw khong chic
chéin phit sinh tir viéc dir bao kha ning thanh todn cta khach hang, ddi thc va phai thu khéc trong
twong lai, ddc biét trong béi canh kinh & bién ding.
Tai ngay 30 thing 06 nim 2026, ting s6 du ng phai thu khiach hing, ddi tac, phai thu khéc 13
578.103.570.294 VND, trong d6, Cong ty da trich 1dp dw phong la 58.210.972.858 VND. Ngoai
cic khoan ng di lap du phong, Ban Pieu hanh danh gia cde khoan ng phai thu khach hang, dbi tic
va phai thu khéc con lai khing ¢6 dau higu suy gidm kha ning thu hdi tai théd diém lp bio céo, do
did khidng thye hién trich 1ip dy phong ng phai thu kho déi.
Ban Diéu hanh dénh gia kha ning ton thit thue t& vuot qua mic du phéng di trich lap 14 thip dya
trén lich st thanh toan ciia khéch hing, doi tdc vi cée théng tin hién cé vé tinh hinh tii chinh cia
tirng dbi twong no.
Ban Biéu hinh thyre hién cic bién phdp sau dé han ché rii ro ng khé doi:
e Ting cutmg theo déi va dén ddc thu hdi céng no dinh ky;
o  Ri sodt han miec tin dung cho timg khach hang hing quy;

| o Danh gia lai kha niing thu hdi khi c6 déu higu bit thuémg vé tinh hinh tai chinh cta khach

hang,

Bénr heapédt aniodt iy e mgit b phiin e thénbr v phail diogre doe clmg ved Bdo oo i chind gitta nién &
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: 86 57 duéng Vii Trong Phyng, phuémg Thanh Xudn, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIOA NIEN O

K ké todn tir ngay 01 théng 01 ndm 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh gilra nién dg (tiép theo)

Udc tinh théi gian sic dung hitu ich cda i sin cd dinh hitu hink

Cung ty wéc tinh thoi gian sir dung hitu ich cia tai sin cd dinh hitu hinh dya trén dénh gia k§ thudt
va kinh nghiém sir dung thyre té. Sy khﬁng chiic chin phat sinh tir vige thay dbi cong nghé, cu::mg
dd sir dung va dléu kién bao dudng thuc t& khéc véi gid dinh ban diu, din dén thoi gian sir dung
thire té co thé ngin hon hodic dai hon wée tinh,

e Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, tbng nguyén gia tii sin cb dinh hitu hinh 14 62.406.516.787 VND,
i gid tri con lai 8,353.840.360 VND.
Anh hurémg cia viée thay dbi wdc tinh thii gian sit dung hitu ich phu thude vao dic diém ky ﬂmat,
diéu kién véin hanh, mic 46 Imn mon ciia timg nhdm thi sin, mire diéu chinh ude tinh va thoi diém
phit sinh thay déi. Do céc yéu t6 ndy khédc nhau gitia t‘u‘ng nhém tai san, Ban Diéu hinh khéng c6
il co s0' phil hep dé dp dung mot gm dinh chung nhiim x4c dinh mét cdch déng tin cﬁy anh hwémg cia
viée thay dbi wée tinh tai ngay két thiic ki ké toin. Anh hudng ey thé s€ duge xde dinh khi Céng ty
| & c6 diy di cin cir dé didu chinh wée tinh.

= = Vigc thay ddi thoi gmn sir dung hiru ich ctia mGt nhom t3i san s€ lam thay doi chi phi khau hao ciia
| ky phai sinh thay d6i v cdc ki twong lai bj anh hwdng trong thoi gian sir dung hiru ich con lai cla
- B tai san d6. Thay ddi ndy (néu c6) 58 durge ghi nhan phi hdi t6 theo quy dinhi vé thay d6i ude tinh ké
toén.
Ban Piéu hinh dénh gia khi nang thoi gian sir dung hiru ich thyc 1 khac bigt dang ké so vai wde
tinh 12 thép ddi véi toan bd tai sin ¢d dinh hitu hinh ciia Cong ty va khong co su thay dbi dang ké
cdch thire thu héi lod fch kinh té cia tai san cb dinh hitu hinh,
Bz Ban Piéu hanh thye hién cdc bién phap sau:

o Ra sodt va diéu chinh thoi gian sir dung hitu ich dinh ky hang ndm;
Thure hién bao dudng dinh ki theo ding quy trinh ki thuét;
Pénh gid déu higu ton thit ti sin tai mdi ngdy bio cdo theo quy dinh;
Lép ké hoach ddu tur thay thé tai san kip thoi dé tranh gidn doan san xuét kinh doanh.

. 6.  Sw kién phat sinh san ngiy két thie ki ké todn
: Tir ngay két thie ky ké toan dén ngdy Béo cdo tai chinh duge phé duyét phat hanh, khong cb s

kién trong }'cu niao phat sinh yéu cau phai diéu chinh s6 liéu hodic cong b6 trén Béo céo tai chinh
gitra nién dd.
Phé duyét, ngay 10 thing 8 nim 2026
Nguwivi ip biéu K#é todn trudmg s i theo phap ludt
J.
,,—M{/
| B Duwong Té Uyén Vii Nam Ha L Pliimg
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