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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuéng Nam Dinh, tinh Ninh Binh

BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm ddc Céng ty C& phén Dau tr Sao Thiing Long (sau dy goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay
Bdo cdo cua minh vi Bédo cdo tii chinh ciia Cong ty cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

Khdi quét

Céng ty Cd phin Déu tr Sao Thang Long dugc thanh 1ip trén co s& cd phin héa Céng ty Sach — Thiét
bi truomg hoc Nam Dinh thudc Nha xuft ban Gido dyc Viét Nam theo quyét dinh sb 8588/QD-
BGD&DT - TCCB ngay 29/12/2004 cia B trréng B Gido duc va DPaoe tao, duge dai tén tir Cong ty
Ch phin Sich va Thiét bj Gido duc Nam Dinh theo Quyét dinh s6 24/2017/QP — HDQT ngdy
28/12/2017. Cong ty hoat djng theo gify chimg nhin ding k¥ kinh doanh 1an diu sé 0600004422 ngay
05 théng 01 ndm 2005 do S& K& hoach va Déu tu tinh Nam Binh cdp. Gidy chimg nhéin ding k¥ doanh
nghiép sé 0600004422 thay dbi l4n 14 ngay 12 thing 09 nim 2025.

Hoat ddng chinh ciia Céng ty 1a: Kinh doanh bét dong san, hoan thién cong trinh xiy dung, hoat dong
tur vén dhu tu, ban I¢.

Try s& chinh ciia Cong ty tai 13 Minh Khai, phuimg Nam Dinh, tinh Ninh Binh, Viét Nam.

H{i ddng Quén tri, Ban Ting Gidm ddc va Ban Kiém sodt trong ki ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026 va dén ngay lip bio cdo ndy nhur sau:

Hpi dong Qudn tri

Ong Nguyén Dirc Hiéu Chi tich

Ong Trin Minh Tudn Thanh vién

Ong Ngé Vian Phuong Thanh vién

Ban Téng Gidm dic _

Ong Ngé Van Phuong Téng Gidm déc

Ong Ha Quang Hung Phé Téng Gidm déc Dén ngay 01/06/2026
Ban kiém sodt

Ba Nguyén Thj Lan Hrong ~ Trudng ban

Ong Nguyén Trudng Son Thanh vién

Ba Nguyén Thj Hué Thénh vién

Ngudi dai di¢n theo phip luit

Ngwrdri dai dign theo phép ludt cia Céng ty trong ky va tai ngdy 13p bdo cdo nay la Ong Ngu}ré':! Birc
Hiéu. Ong Ngé Vin Phuong duge Ong Nguyén Dirc Hiéu iy quyén k¥ bdo cdo tai chinh cho ky ké todn
tr ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026 theo gidy Uy quyén sb 01/2025/UQ-CTHDQT ngiy
09/06/2025.

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn NVA da thuc hién sodt xét Bdo cdo tai chinh k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026 cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Bia chi: 13 Minh Khai, phutmg Nam Binh, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Céng bé trach nhiém ciia Ban Tdng Gidm d6c ddi véi bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc 1dp Bao cdo tai chinh phan énh trung thyc, hop 1y
tinh hinh hoat ddng , két qua hoat déng kinh doanh vi tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng ty trong ky.
Trong qud trinh 1ip Béo cdo tii chinh, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két da tuin thi cdc y&u cdu sau:

*  Lya chon céc chinh sich ké ton thich hgp v dp dung cdc chinh séch ndy mt cdch nhét quan;

*  Pua ra cic dinh gid va dy dodn hop 1§ va thin trong;

*  Lip vé trinh biy céc bdo cdo tai chinh trén ¢o sér tudin thi ce chudn muye ké todn, ché d ké todn va
cdc quy dinh cb lién quan hién hanh;

* Lip cdc bdo cdo tai chinh dira trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truémg hgp khéng thé
cho ring Céng ty s€ tiép tuc hoat djng kinh doanh.

= Thiét lip va thyuc hién hé théqg kiém sodt ndi bd mdt cach hitu hiéu nhim han ché rii ro cé sai sét
trong yéu do gian lin hofc nhim lan trong viéc ldp va trinh by béo cdo tai chinh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dim bdo ring cdc sd ké todn duge hru gitt d& phan nh tinh hinh tai chinh
cuia Cang ty, véi mirc d§ trung thue, hop 1y tai bit cir théi diém nao va dam béo ring béo cdo tai chinh
tudn tha cdc quy dinh hién hanh ciia Wha mrde. Dong théi b trdch nhiém trong viéc bao dam an todn tai
sin clia Cong ty va thure hign cdc bién phdp thich hop dé ngin chin, phat hién cdc hanh vi gian ldn va
céc vi pham khée,

Ban Tong Gidm déc Cong ty phé chudn va cam két ring Béo cdo tii chinh dinh kém 2 phan 4nh trung
thyre va hgp 1§ tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thdi diém ngdy 30/06/2026, ciing nhw két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién & cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 den ngay
30/06/2026 két thic cing ngay, phit hgp v&i chudn myc, che 46 ké toan Viét Nam vé tusn thi cic quy
dinh hién hinh ¢6 lién quan. : _

Thay mit Ban Téng Giim dbc

Ninh Binh, ngday 12 thdng 08 nam 2026
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Cﬁ'NG TY TNHH KlEH TOAH NVA Tel :(02B) 3910 3908 - (028) 3910 6162
NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn

50 196 Wi Tong Phan, Phudng Binh Trung, TR HCM T R ———
AUDIT AND ASSURANCE

S6: 15.06.2.1/26/BCTC/NVA

~ BAOCAOSOATXET =
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Quy cb déng, Hji dbng Quin trj va Ban Téng Gidm doc
Céng ty Cb phin Piu tr Sao Thing Long

Chiing t&i dd sodt xét bdo cdo tai chinh giita nién di kém theo cla Céng ty C6 phn Dau tir Sao Thang
Long, duge ldp ngay 12 thing 08 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 31, bao gdm: Bdo cdo tinh hinh tai
chinh gifta nién dd tai ngay 30/06/2026, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh giita nién d¢, Béo cdo
lru chuyén tién té gilra nién o cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 két thic cing
ngdy va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh. .

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dée

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiu tréch nhiém vé viéc 1dp v trinh by trung thyc vi hop 1§ béo cdo tai
chinh ciia Céng ty theo chuén myc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phép 1 c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh vé chiju tréch nhiém vé kiém sodt ndi bo
mé Ban Téng Gigm ddc xdc dinh 13 cin thiét dé dam bao cho viéc lip va trinh by béo cao tai chinh
khéng c6 sai sét trong yéu do gian l4n hofic nhém 1an.

Tréich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t6i 12 dua ra két ludn vé bdo cdo tai chinh giita nién dd cho ky ké todn tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 dya trén két qua sodt xét ciia chiing 16i. Ching 61 da thuc hién céng
viéc sodt xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop déng dich va sodt xét s6 2410 - Sodt xét théng tin tai
chinh giira nién 4§ do kiém toén vién djc 1&p cia don vj thyc hién,

Céng viéc sodt xét théng tin tai chinh gifta nién d5 bao gdm viéc thue hién céc cude phong vén, chi yéu
14 phéng vén nhitng ngudi chju trdch nhiém vé céc vén dé tai chinh ké toan, va thirc hién thd tyc phan
tich va céc thi tuc sodt xét khic. Mt cudc sodt xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém todn
durgre thire hién theo cdc chudn murc kiém todn Viét Nam va do vy khéng cho phép ching t6i dat duge
sir dam bao rang chiing t6i s& nhin biét duge tit cd cdc vin d2 trong yéu cé thé dirge phdt hién trong
mét cude kiém todn, Theo d6, chiing ti khong dira ra ¥ kién kiém todn.




Két luin ciia Kiém todn vién

Ciin cir trén két qua soat xét cia chiing t8i, ching t6i khong thdy c6 van dé gi khién ching t5i cho ring
bdo cdo tai chinh gitra nién dd cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 dinh kém khang
phan 4nh trung thire va hop 1y, trén cdce khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta don v tai ngay
30/06/2026, két qua hoat ddng kinh doanh va lru chuyén tién té cia don vi cho ky ké toan tir ngiy
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 két thic cing ngdy, phd hop vdi chuin myrc ké todn, ché dd ké toin
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1§ ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay béo cdo tai chinh
giita nién dg.

86 gidy CNDKHN Kiém todn: 1732-2023-152-1
Tp. Hé Chi Minh, ngdy 12 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuémg Nam Binh, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thing 06 nim 2026

Pom vi tinh: VND
s Mi | Thuyé L
TAI SAN o6 | minh Cubi ky Piu nim
A .TAI SAN NGAN HAN 100 37.695.189.288 36.505.590.939
I Tién v cdc khodn twong dwong tién 110 | V.1 1.455.647.519 3.510.023.417
1. Tién 111 1.455.647.519 3.510.023.417
1L Péu tur tii chinh ngin han 120 | V.2 35.052.259.049 31.868.736.928
1. Péu tu néim gir dén ngay ddo han ngén | 123 35.052.259.049 31.868.736.928
han
I1. Céc khodn phai thu ngéin han 130 1.035.094.261 985.094.261
1. Phai thu ngén han cia khich hang 131 | V3 306.457.800 306.457.800
2. Tra trude cho ngudi bén ngdn han 132 | V.4 37.500.000 37.500.000
3. Phai thu ngén han khéc 135 | V.5 691.136.461 641.136.461
VI. Tii sn ngiin han khic 160 152.188.459 141.736.333
1. Chi phi chér phin b ngén han 161 | V.6 - 2.850.000
2. Thué GTGT dugc khéu trir 162 152.188.459 138.886.333
B. TAI SAN DAI HAN 200 365.403.418.785 | 365.227.004.459
VL Piu tir thi chinh dai han 260 | V2 365.386.162.547 | 365.217.871.302
1. Bdu tur vao cong ty lién doanh, liénkét | 262 310.155.998.833 | 310.155.998.833
2. Biu tr gop von vao don vi khic 263 56.000.000.000 56.000.000.000
3. Dy phong tén thit diu tr vao don vi khic | 264 (769.836.286) (938.127.531)
dai han (*)
VIL Téi sin dai han khic 270 17.256.238 9.133.157
1. Chi phi ch phan b dai han 271 | V.6 17.256.238 9.133.157
TONG CONG TAI SAN 280 403.098.608.073 |  401.732.595.398
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAQ THANG LONG
Bia chi: 13 Minh Khai, phutmg Nam Binh, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tinh hinh tai chinh giira nién dg {ﬁép theo)

Dom wi tinhy VND

2 Mi | Thuyéet
NGUON VON % | ok Cubi ky Piu nim

C. NQ PHAI TRA 300 692.822.098 1.059.516.013
L N¢ ngin han 310 692.822.098 1.059.516.013
1. Phai trd ngudi bén ngén han 311 | V.7 189.263.652 185.557.733
2. Thué va cdc khodn phai ngp Nha 314 | V8 110.642.104 223.308.791
mirée ngan han
3. Phai tra ngudi lao dng 315 59.560.592 294,243,739
4. Phéi tra ngfin han khac 320 | VO 333.355.750 356.405.750
D. VON CHU SG HU'U 400 | V.10 402.405.785.975 |  400.673.079.385
1. Vén gop ctia chii sé hitu _ 411 323.000.000.000 | 323.000.000.000
- Cé phiéu phd thong c6 quyén bidu quyét | 411a 323.000.000.000 |  323.000.000.000
2. Thing di vin 412 113.603.333 113.603.333
3. C6 phiéu mua lai cla chinh minh (*) 415 (437.449.533) (437.449.533)
4. Quy du tur phit trién 418 291.971.737 291.971.737
5. Lgi nhuén sau thué chua phén phéi 420 79.437.660.438 77.704.953.848
- LNST chura phan phéi liiy k& dén cudi ky | 420a 77.569.353.848 75.477.187.514
trude

- LNST chira phiin phédi k¥ nay 420b 1.868.306.590 2.227.766.334
TONG CONG NGUON VON 440 403.098.608.073 | 401.732.595.398
Ngudri lip biéu K& todn trudémg
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Nguyén Thj Phuong
Ninh Binh, ngay 12 thdng 08 nam 2026

Nguyén Thj Phuong

Téng Gidm ddc




CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Bia chi: 13 Minh Khai, phuémg Nam Binh, tinh Ninh Binh

BAD CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
K ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

L vi #ink: VND

Ninh Binh, ngay 12 thdng 08 ndm 2026

Chi tidu 1:51 Tn]:‘l’:f‘ Ky nay Ky trudc
1. Doanh thu bén hang va cung cip 01 - -
dich vu
2. Cidc khodn giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin bén hing va cung 10 - -
ciip dk:h vy
4. Gid von hiing bin 11 - -
5. Lgi nhudn gdp vé ban hing va cung 20 - -
cap dich vu
6. Lii/l6 ciia hoat djng ban, thanh Iy 21 - -
bit djng sin diu tur
7. Doanh thu hoat dfng tai chinh 22 V1.1 2.790,779.805 3.243.270.153
8. Chi phi tai chinh 23 V1.2 (168.291.245) 501.477.049
Trong do: Chi phi di vay 24 - -
9, Chi phi bén hang 25 - -
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 | VI3 989.191.856 1.419.093.203
11. Loi nhudin thudn tir hoat djng kinh 30 1.969.879.294 1.322.699.901
doanh
12. Thu nhép khac 31 V1.4 - 250.000
13. Chi phi khéc 32 VL3 4.693.225 1.244.222
14. Lgi nhudin khic 40 (4.693.225) (994.222)
15. Téng lgi nhudn k& todn trwée thué | 50 1.965.186.069 1.321.705.679
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 51 VL7 96.879.479 -
hién hanh
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 52 - -
ho#n lai
18. Lyi nhudn sau thué thu nhip doanh | 60 1.868.306.590 1.321.705.679
nghigp
19, Lii co bin trén cb phiéu 70 | VL8 58 41
20. Lii suy gidgm trén cd phiéu 71 | VL8 58 41
Ngudi 13p biéu K¢ todn truimg
Jempe o
Nguyén Thj Phuong Nguyén Thj Phuong
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

Pia chi: 13 Minh Khai, phuémg Nam Dinh, tinh Ninh Binh

BAD CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phuong phip gidn tiép)
K¥ ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Pon vi tinh: ¥ND
&
Chi tidu ’:ﬁﬁ AR K¥ ndy Ky trude
L. Luru chuyén tién tir hoat d§ng kinh
doanh
1. Lgi nhudn truede thué 01 1.965.186.069 1.321.705.679
2. Piéu chinh cho cdc khodn
- Khiu hao TSCP va BDSDT 02 - -
- Céc khoan dy phong 03 (168.291.245) 501.477.049
- Lii, 15 chénh léch ty gid héi dodi do | 04 - -
danh gid lai cdc khoan muye tién té cé
gbe ngoai té
- Lii, 13 tir hoat djng diu tu, tai chinh 05 (2.790.779.905) (3.243.270.153)
- Chi phi di va 06 - -
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Lgi nhudn tir hogt djpng kinh doanh 08 (993.885.081) (1.420.087.425)
truede thay dii vin leu djng
- Tang, gidm cdc khoan phai thu 09 (63.302.126) (701.920.089)
- Téng, giam hang tbn kho 10 - :
- Téng, gidm céc khodn phai trd (Khéng | 11 (262.086.203) 1.772.572.120
ké 1ai vay phai tra, thué thu nhip doanh
nghigp phéi nfp) :
- Tang, giam chi phi ché phén bd 12. (5.273.081) (1.066.650)
- Tng, gidm chimg khodn kinh doanh 13 . -
- Chi phi di vay dd tra 14 - -
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 (215.047.151) (193.000.000)
- Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh | 17 (122.040.000) =
Lueu chuyén tién thuin tie hogt djng 20 (1.661.633.682) (543.502.044)
kinh deoanh
IL Liru chuyén ti¢n tir hoat djng diu tw
1. Ti#n chi dé mua sim, xiy dimg TSCP | 21 -
v cAc tdi san dai han khéc
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD | 22 . .
v céc tai san dai han khéc
3. Tién chi cho vay, mua cdc congcung | 23 (2.700.000.000) .
cla don vi khdc
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong | 24 - 399.323.597
cu nes cia don vi khac
5. Tién chi déu tw gép vén vao don vi 25 - -
khée
6. Tién thu hdi diu ti gép vén véo donvi | 26 - -
khac
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va lgi 27 2.307.257.784 3.294.695.737
nhuén duge chia
Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng diu | 30 (392.742.216) 3.694.019.334
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Pija chi: 13 Minh Khai, phrémg Nam Binh, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

Bio cdo luu chuyén tién t gitra nién dj (tiép theo)

Dom vi tinh: VND
Thuyét

Chi tigu I:ff oty K§ nay Ky trude

I11. Luru chuyén tien tir hoat djng tai
chinh . )
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin 31 - -
vn gop cla chi s¢ hiru
2. Tién tra lai von gdp cho cic chi s& | 32 - -
hiru, mua lai c6 phiéu da phét hanh
3. Tién thu tir di vay 33 - -
4, Tién tré ng gbc vay 34 - .
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. Ch tire, lgi nhufn 43 trd cho chi sd hita | 36 . -
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng tai | 40 " ,
chinh
Luru chuyén tién thuin trong k¥ 50 (2.054.375.898) 3.150.517.290
Tién va twong dwong tién diu ky 60 3.510.023.417 1.686.599.228
Anh huémg ctia thay déi ty gid héi doai 61 - =
quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ki 70 1.455.647.519 4.837.116.518
Ngwiri 1ip biéu Ké todn truimg

sz /

Nguyén Thj Phwong

Ninh Binh, ngay 12 thdng 08 ndm 2026

Nguyén Thi Phuong
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Bia chi: 13 Minh Khai, phromg Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hiru von

Céng ty Cé phin Déu tu Sao Thang Long dugc thanh 13p trén co s cd phan hoa Céng ty Séch —
Thiét bi truémg hgc Nam Binh thufe Nha xudt ban Gido dyc Viét Nam theo quyét dinh s0
8588/QD-BGD&DT — TCCB ngay 29/12/2004 ciia B trrdmg Bd Gido dyc va Dao tao, duge dbi
tén tir Céng ty Cb phin Séch va Thiét bj Gido duc Nam Dinh theo Quyét dinh s6 24/2017/Q0B —
HPQT ngiy 28/12/2017. Céng ty hogt djng theo gidy chimg nhén dang k¥ kinh doanh ln diu s6
0600004422 ngiy 05 thang 01 nim 2005 do S& K& hogch va Diu tir tinh Nam Binh cdp. Gidy
chimg nhin ding k¥ doanh nghiép s 0600004422 thay dbi lin 14 ngay 12 thang 09 nam 2025.

Tru sir chinh clia Céng ty tai 13 Minh Khai, phuéng Nam Binh, tinh Ninh Binh, Viét Nam.
Linh vue kinh doanh

Linh vie kinh doanh ctia Cong ty 1 kinh doanh bt dng sin, tr vin diu fur,

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghf: kinh doanh ctia Cong ty 1a: Kinh doanh bit ddng san, hodn thién cong trinh xdy dumg,
hoat déng tir van diu tur, bén 1&.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thwong: 12 thing

Cilu triic doanh nghiép

S$é lugng nhin vién ciia Céng ty vao ngay 30/06/2026 1a: 3 ngudi (tai ngay 31/12/2025 12 9
nguati). ' ;

- Tai ngay 30/06/2026 Céng ty c6 cic cbng ty lién két nhu sau:

Tén Céng ty lién két Nganh nghé kinh Vondiéuli Tylésy Ty Ié bicu
doanh hiru quyét

Cong ty Cb phan Sach va Kinh doanh sdch va 8.338.498.633 48,31% 48,31%

Thiét bj Gido duc Nam Binh  thiét bj gido duc

Cong ty Cb phin Chg Mo Xdy dimg, kinh 93.500.000,000  49,00%  49,00%
doanh bt dong san

- Tai ngay 30/06/2026 Cdng ty co don vi truc thudc sau:

+ Chi nhénh Céng ty C6 phin Piu tu Sao Thing Long tai s& 19 ngd 158, dudng Nguyén Vin Cir,
phirdmg Long Bién, TP Ha Nai

Tuyén b6 vé kha niing so sinh théng tin trén bio cdo tai chinh

Trong ky cong ty khong o thay ddi vé chinh séch ké todn so vdi nim trudc nén khéng cé anh
hudmg dén khi niing so sdnh cia cde thing tin trén bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Bia chi: 13 Minh Khai, phuing Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1L

(]
-

—
-

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nim tai chinh ctia Céng ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing ndm.
Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a dbng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn ap dung

Céng ty dp dung Ché d6 Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
(“Théng tr 997) hudng din ché d§ ké toan cho doanh nghiép do B tai chinh ban hanh ngay
27/10/2025.

Tuyén b vé viée tuin tha Chudn myc ké todn va Ché 3§ ké todn

Céng ty di 4p dung cic Chudn muyc ké todn Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chuan mue do
Nha nurde di ban hinh. Cic bdo cdo tai chinh duge ldp va trinh by theo ding moi quy dinh ctia
timg chudn mue, théng tr hidng din thuc hién chuin myc va Ché d§ ké todn doanh nghiép Viét
Nam hién hanh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cic logi ty gia hoi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vy kinh té phét sinh bing ngoai t& dugc quy dbi theo ty gid tai ngdy phat sinh giao dich.

S6 dir cac khodn muyc tign t& ¢ gbc ngoai té tai théi didm cudi ki duge quy dbi theo ty gid tai
ngiy ndy.

Ty gi4 sir dung dé quy ddi cac giao dich phat sinh bing ngoai té 14 tf gi giao dich thyc t& tai thai
diém phit sinh giao djch theo ty gid mua bn chuyén khoan trung binh ciia ngén hing thuong mai
noi doanh nghiép thudmg xuyén cé giao dich. Ty gid giao dich thuc té d6i véi ec giao dich bing
ngoai t& duge xdc dinh nhir sau:

- Khi mua, bén ngoai té (hop ddng mua bin ngoai t& giao ngay, hop dong ky han, hop déng twong
lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hodn dbi); La 7 gid k¥ két trong hop dbng mua, bin ngoai t&
gita Céng ty va ngin hing thuong mai;

- Truémg hop doanh nghiép cé céc nghiép vy kinh té phat sinh bing ngoai t& nhung trong hop
dbng khéng quy dinh ty gia hoi doai cu thé, doanh nghiép sir dung ty gid mua bén chuyén khoan
trung binh ctia ngin hing thuong mai noi doanh nghiép thudmg xuyén cé giao dich dé ghi s ké
todn cdc nghiép vu kinh té phit sinh trong ky cho timg trwémg hop nhir sau:

+ Céc tii khoan phan énh doanh thu, thu nhip khic. Riéng trumg hop ban hang hoa, cung cip
dich vu hodic thu nhép c6 lién quan dén doanh thu nhin trée hodc giao dich nhén truée tien clia
ngudi mua thi doanh thu, thu nhép twong (mg véi s6 tién nhin trude duge dp dung ty gid giao dich
thyre té tai thoi diém nhén trude cia ngudi mua (khbng 4p dung theo ty gid giao dich thic té tai
thiri diém ghi nhin doanh thu, thu nhip).

+ Céc tai khoan phan dnh chi phi sin xuat, kinh doanh, chi phi khdc. Riéng trnrémg hop phén b
khoan chi phi chir phén bd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥ thi chi phi duge ghi nhén
theo ti gid giao dich thue & tai thixi diém tra trirde (khéng 4p dung theo ty gid giao dich thue té tai
théri diém phan bé chi phi).

+ Cdc tai khoan phén 4nh tai san. Riéng trudmg hop tii san duge mua cé lién quan dén giao dich
tra trrde cho ngirdi bén thi gia trf tai san trong (g vdi s6 tién tr trrde dwge dp dung tf gid giao
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Pia chi: 13 Minh Khai, phuéng Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bido cdo tai chinh (tiép theo)

dich thuc t& tai thii diém trd tnrée cho ngudi bén (khong dp dung theo tj gid giao dich thye té tai
théri diém ghi nhén tai san).

Ty gid sit dung dé dénh gi4 lai s dur cde khoan myc ¢6 gée ngoai té tai thir diém cudi ky dugc xic
dinh theo nguyén tic sau:

+ Pdi véi khoan myc tién té cé gbe ngoai té 12 tién gl khéng ki han bing ngoai t§, doanh nghiép
phai dénh gid lai sb du tit ca céc tai khoan tién gir bing ngoai té theo ty gid mua bén chuyén
khoan trung binh clia ngén hang thirong mai noi doanh nghigp mé tai khodn tién giri.

+ Céc khodn muc tidn & c6 gde ngoai té khong phéi 1 tidn giri khéng ki han bing ngoai té thi
dénh gid lai theo ty gi4 mua bén chuyén khoan trung binh cia ngén hing thuong mai noi doanh
nghiép thudmg xuyén cb giao dich.

Chénh léch ty gid héi dodi do dénh gid lai cdc khoan muc tién té 6 gbe ngoai té cudi ky deu phai
duge phan dnh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 1&i) hodic chi phi tai chinh (néu 16) dé xic
dinh két qua hoat ddng kinh doanh trong ky. Khoan chénh léch ty gi4 héi dodi do danh gia lai cic
khodn muc tién t& cé gdc ngoai t§ cudi ky phai trinh bay vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh gilta nién d9 theo s6 thudin gilta téng s6 13 va tng s0 16 do dénh gid lai cdc khoan muyc tién
t& cd gdc ngoai té.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cde khodn tuong dwong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngén hing khong ki han, vang tidn té sir dung vdi céc chirc
nang cét gitt gid trj khﬁ:g bao gbm céc loai vang dirge phén loai 1 hing ton kho sir dyng véi myc
dich 1a nguyén vat liéu dé sdn xudt sin phim hodc hing héa dé ban.

Céc khoan tuong dwong tidn 14 céc khoénﬁ&u tir ngdn han c6 thii gian thu hodc déo han khong
qud 3 thang ké tir ngdy mua, d& dang chuyen ddi thanh tidn va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén
ddi thanh tién. :

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tir tai chinh

Céc khoan diu tr ndm giit dén ngdy ddo han

Céc khoan dAu tu nim gii¥ dén ngdy ddo han bao gbm cdc khoan ddu tr ma Cong ty 6 ¥ dinh va
kha ning gilr dén ngay ddo han. Cac khoan diu tur ndm gilr dén ngay ddo han bao gom: cic khodn
tién giri ngdn hang c6 ky han (bao gbm cé céc loai tin phiéu, ky phiu), trai phicu, cd phiéu wu dai
bén phét hanh bét budc phai mua lai tai mét thed diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho
vay nim giit dén ngdy ddo han véi muc dich thu 13i hing ki va céc khoan diu tu nim giir dén
ngiy dio han khac.

Céc khoan diu tir ndm gitt dén ngdy ddo han duge ghi nhén bit diu tir ngdy mua va duge xdc
dinh gi4 trj ban diu theo gi4 mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn diu tu.
Thu nhép i tir cdc khodn déu tr ndm gift dén ngdy ddo han sau ngay mua duge ghi nhin trén
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién d§ trén co s& dyr thu. Lai duge huéng trude khi
Céng ty néim giit duge ghi gidm trir vio gid gbe tai thi diém mua.

Dy phong gidm gid ddu tr nim gilr dén ngdy déo han dugc I3p trén co s& c6 bing chimg chic
chén cho thdy mét phin hofic toan b khoan diu tu c6 thé khdng thu héi duge, khoan dy phang
dwgc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong k.

Céc khodn cho vay dugc ghi nhén 14 s hién c6 clia cdc khodn cho vay theo khé uée gita cdc bén
nhimg khéng duge giao dich mua, ban trén thi trudng nhu chimg khodn .

Céc khoan cho vay dirge xdc dinh theo gid gc trir di cde khodn dy phong phai thu kho dbdi. Dy
phong phai thu khé dbi cdc khoin cho vay clia Cong ty duge trich 1§p theo cdc quy dinh ké todn
hién hanh.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU SAO THANG LONG
Pia chi: 13 Minh Khai, phuémg Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

b)

d)

Déu tr vito Céng ty lién doanh, lién két

Céng ty lién két 12 mdt cong ty ma Céng ty ¢b anh huémg déng ké nhung khong phai 12 cong ty
con hay céng ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hign & quyén tham gia vio viée
dua ra céic quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hogt dong cia bén nhin diu tw nhung khong co
anh huémg v& mit kiém soét hodc ddng kiém sodt nhimg chinh sach nay.
Péu tir viio céng cu von cia dom vi khdc
Diu tu vao cong oy von cia dom v khéc phan dnh cée khodn diu tu cong cy von nhimg Céng ty
khéng c6 quyén kiém sodt, ddng kiém sodt hodc c6 4nh huémg ddng ké d6i voi bén duge du tr,
Khodn diu tr vao cong cu von cic don vi khéc duge phan dnh theo nguyén gia trir cde khoan dur
phong gidm gia dau tu,

Dur phong gidm gis d&u tir vio cdng ty lién két va diu tr g6p von vio don vi khic

Du phong gidm gid khoan diu tir duge I4p khi ¢6 bing chimg chic chiin cho thdy sir suy giam gid
tri ciia céc khodn diu tr nay vio thoi diém két thic ki kE todn I4p béo cdo tai chinh.

Chénh léch ting hofc gidm du phong céc khodn diu tr duge ghi nhin vio chi phi tai chinh.
Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai vi phai thu khic

Céc khoan phai thu durge trinh bay theo gid trj ghi sd trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai cdc khoan phai thu 12 phai thu khich héng, phai thu khéc dwge thye hién theo
nguyén tic:

- Phai thu ctia khach hang phan énh cic khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich bao gbm ca c4c khoan phéi thu vé tin ban hang xuét khdu iy thic cho don vi khic.

- Phai thu khéc phan énh cic khodn phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
djch mua — ban.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phin gid tri cla céc khodn phai thu ma Céng ty dy kién ton
thit ¢6 thé xdy ra hodc khong ¢6 kha ning thu hdi vio ngiy két thic ki ke todn. Tang hogc giam
s6 du tai khoan dy phong duge hach toan vio chi phi quén Iy doanh nghiép trén Bdo cdo ket qua
hoat dting kinh doanh gitta nién dd.

Céc khoan phai thu duge trinh bay ngin han, dai han cin c theo ki han con lai cia cde khodn
phai thu.

Nguyén tic ghi nhin va phén bd chi phi chir phin bé

Céc chi phi ch& phin b-r;*r chi lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh trong ky duge ghi nhén la
chi phi chér phin bo ngan han va duge tinh véo chi phi sin xuit kinh doanh trong k.

Viéc tinh v phén bb chi phi chir phan bd d&i han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky hach
todn duge cin cir vao tinh chat, mirc df timg loai chi phi de chon phuong phép va tiéu thirc phin
b hop 1y Chi phi chér phén bo duge phan bd din vao chi phi sin xuét kinh doanh theo phuomg
phip duimg thing,

Nguyén tic ghi nhin ny phai tra va chi phi phai tri

Céc khoén ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy d3 nhén duge. Chi phi phai tra duge ghi nhin dira trén cdc wdc tinh
hop Iy vé sé tién phai tra.

Vige phén loai cde khodn ng phai tra 14 phai tra ngudi bdn va phai tra khac duge thue hién theo
nguyén tac sau:

- Phéii tré ngudri ban phan énh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tii sdn vA ngudi bin la don vi dfc 14p véi Cong ty, bao gdm ci céc khoan
phai tré khi nhap khiu théng qua ngudi nhin iy thic,
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuémg Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAl CHINH

Bin ﬂ.'ll.l]-’ét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

- Chi phi phai tré phén dnh cdc khoan phai tra cho hing hoa, dich vu di nhin tir ngudi ban hodc di
cung cap cho ngulri mua nhung chira chi tra do chira cd hoa don holic chira di hd so, tai liéu ké
todn v cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lrong nghi phép, céc khoan chi phi san xuat
kinh doanh phai trich trudc.
- Phai tra khéc phédn dnh cdc khodn phai tri khong cé tinh thwong mai, khing lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cdp hang héa dich vyu.

7. Nguyén tic ghi nhin vin chii s¢ hiru
Vin gop ciia chil sé hitu
Vén gop cia chi sé& hitu duge ghi nhin theo sd von thuc gép ciia chii s& hitu.
Thing dir von
Thing du vén duge ghi nhén theo sé chénh léch giita gid phét hanh va ménh gid cb phicu khi phat
hanh 14n dAu, phat hanh bd sung, chénh léch giita gid ti phat hinh va gid tri 56 sich cia cd phiéu
qui va ciu phan von cua trii phiéu chuyén df:i khi déo han. Chi phi tnre tiép lién quan dén vige
phét hinh bd sung ¢b phiéu va t4i phdt hanh cd phiéu qui dwge ghi gidm thing dir von.
Vin khdc cia chii sé hifu
Vén khic duge hinh thinh do bé sung tir két qua kinh doanh, dénh gid lai tai sin va gid trj con lai
giita gia tr] hgp ¥ cla cde tai san duge ting, bigu, tai tro sau trir cdc khodan thue phai ndp (néu co)
lién quan dén tai san ndy.

Phiin phéi lgi nhugn

Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phin phéi cho cd déng sau khi da trich lgp cdc
quy theo Didu 1& clia Céng ty ciing nhwr cic quy dinh ctia phip lujt va d3 duge Dai héi Dong cb
ddng phé duyét.

Viée phin phéi lgi nhudn cho ¢b dong duge cin nhic dén cic khoan muc phi tién t& nim trong lgi
nhugin sau thué chua phin phéi cé thé anh hwémg dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tirc nhur i
do dénh gid lai tai sin mang di gop vén, 131 do dédnh gid lai cdc khoan muc tién té, cic cong cu tai
chinh va cdc khodn muc phi tién té khdc

Cé tirc phéi tra cho cdc cd déng duge ghi nhén 14 khodn phai trd trong Béo cdo tinh hinh tai chinh
giffa nién d6 ciia Cong ty sau khi c6 Nghj quyét ciia Dai hoi dong cb dong thudmg nién hing nam,
nghi quyét Héi ddng quan tri va thing bio chét quyén nhin cb tire ciia Trung tam lwu ky chimg
khodn duge xdc ldp.

Ciic quy khdc
Céc quy khic duge trich 18p va sir dung theo Pidu lé cia Céng ty va Nghj quyét ciia Pai hdi dong
¢b dong phé chuin hing nam.

8. Nguyén tic ghi nhin doanh thu

Doanh thu durge ghi nhén khi cong ty c6 kha ning nhin duge céc lgi ich kinh té cd thé xdc dinh
dirge mét céch chiic chin. Doanh thu duge xdc dinh theo gid trj hop 1y clia cdc khodn d3 thu holc
s& thu sau khi trir di céc khoan chiét khiu thirong mai, giam gid hing ban va hing bén bj tra lai.
Céc didu kién cy thé sau diy cling phai dugc dép tmg trude khi ghi nhin doanh thu nhy sau:
Doanh thu cung cip djch vy
Doanh thu cung cép dich vu durge ghi nhin khi két qua clia giao dich d6é duge xdc dinh mét cich
déng tin cdy. Truémg hop viéc cung cdp dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dwge ghi
nhén trong k¥ theo két qua phin céng viéc di hoan thanh vio ngiy lip Béo cdo tinh hinh tai chinh
gilta nién 9 cla ki 6. Két qua cla giao dich cung cip dich vu duge xdc dinh khi thoa man céc
ditu kién sau:
- Doanh thu dirge xdc dinh trong d6i chic chin;
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BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12

13.

- C6 kha néng thu dirge loi fch kinh & tir giao dich cung cp djch vy d6;

- Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thinh vao ngiy 1ap Béo cdo tinh hinh tai chinh giira nién

do;

- Xic dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cdp dich

vu do.

Phin céng viéc cung cép dich vu d& hoén thanh duge xdc dinh theo phuong phip dénh gid céng
viéc hoan thanh.

Tién ldi

Tién i duge ghi nhin trén co sé dén tich, dirge xdc dinh trén sé du cdc tai khoan tién giri va i
suit thyre té timg k.

Cé tikc va lpi nhudn diege chia

Cb tirc va lgi nhudn duge chia dwge Céng ty ghi nhén khi dugc quyén nhin cé tirc hode loi nhudn
tir viée g6p vén. Cb tirc dugc nhin bing b phiéu chi duge theo doi sé lugng cb phiéu ting them,
khong ghi nhén gid trj ¢d phiéu nhin duge.

Nguyén tic ghi nhin gid von hang bin

Gid vén hang ban phan 4nh trj gi4 vén cia san phim, hing hoa, dich vy, bit dong sin dau tu; gia
thinh sin xudt cua san phim xdy lip (d6i véi doanh nghiép xdy ldp) bdn trong ki. Ngodi ra, con
phan 4nh céc chi phi lién quan dén hoat d9ng kinh doanh bét ddng san diu tu nhu: Chi phi khéu
hao; chi phi sira chita; chi phi nghiép vy cho thué BDS diu tu theo phuong thire cho thué hoat
déng (truomg hgp phét sinh khéng 16m); chi phi nhugng bén, thanh 1y BBS diu tu...

Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Phén 4nh nhitmg khoén chi phi hoat déng tai chinh bao gdm cdc khoan chi phi hoje cc khoan 16
lién quan den cdc hoat djng dau t tai chinh, chi phi cho vay va di vay vin, chi phi gép von lién
doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chimg khodn ngin han, chi phi giao dich bén chimg khodn; Dy
phang gidm gid chimg khoén kinh doanh, dy phong tén thét dau tir vao dom vj khdc, khodn 16 phat
sinh khi bén ngoai t&, 18 ty gid hdi dodi.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi quin Ij doanh nghiép

Chi phi quén 1y doanh nghiép phéan anh cde chi phi quéan Iy chung cia doanh nghigp gbm cée chi
phi v& lwrong nhin vién b phin quéan 1y doanh nghiép (tién lwong, tien cdng, cdc Khoin phy
¢ép,...); bao hiém x& héi, bao hiém y té, kinh phi cong dodn, bao hiém thit nghiép clia nhin vién
quéin 1y doanh nghiép; chi phi vét lifu vén phing, céng cy lao ding, khéu hao TSCP dung cho
quéan 1y doanh nghiép; tién thué ddt, thué mon bai; khoan 1ap dy phong phai thu kho doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai sin, chdy nd...); chi phi bing tién khdc (tiép
khdch, hdi nghj khich hing_.).

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ghi nhin trén bdo cdo két qua hoat djng bao gom Chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh duge xéc dinh trén co sdr thu nhap chju thué va thué

sudt thué thu nhdp doanh nghigp trong kj hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoiin lai dwyc xdc dinh trén co s 50 chénh léch tam thir thué
va ké todn, céc chi phi khéng durge trir cling nhir di2u chinh cdc khoan thu nhip khéng phai chiu
thué vi cdc khoan 16 duge chuyén.

Bdo cdo b phiin
Bio cdo theo b§ phin bao g%m b phin theo linh vize kinh doanh hofic m{t b phin theo khu vire
dia Iy,
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuémg Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

14.

15.

B¢ phén theo linh vuc kinh doanh: La mdt b phén c6 thé phan bigt duge cia mt doanh nghiép
tham gia vao qué trinh san xudt hodc cung cdp san phim, dich vy riéng 1¢, mt nhém cée san phim
hodic cdc dich vy ¢6 lién quan ma b phén ndy chiu rii ro va lgi ich kinh té khdc voi cde bd phin
kinh doanh khic.

B§ phin theo khu virc dia 1j: La mt by phan c6 thé phan biét durge cla mt doanh nghigp tham
gia vio qud trinh san xuét hoiic cung cip san phim, dich vu trong pham vi mt mdi trudmg kinh té
cy thé ma bd phén ndy cd chiu rii ro va lgi ich kinh té khac vdi céc by phin kinh doanh trong cac
méi trirdmg kinh té khéc.

Cing cu tii chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban d4u, tii sin tai chinh duge ghi nhén theo gid gbc cong céc
chi phi giao dich ¢é lién quan trye tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. T4i sin tdi chinh cia
Cong ty bao gdm tin va cdc khoan twong duong tién, céc khodn phai thu ngan han, cic khodn
phai thu khdc va céc khodn diu tw ndm gift dén ngay ddo han.

N phai tr tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban ddu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin theo gid gbc
trir di céc chi phi giao dich c6 lién quan trye tiép dén viée phdt hanh cdng ng tai chinh dd. No phai
tra tii chinh ciia Céng ty bao gdm céc khodn phéi trd ngudi bén, phii trd khéc, chi phi phai vi cée
khodn vay.,

Dénh gid lai sau ngay ghi nhin ban diu
Hién tai chua 6 quy dinh vé dénh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mt bén co kha ning kiém sodt hodc c6 anh hirémg déng ké dbi
v6i bén kia trong vigc ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat dfng. Cac bén ciing durgre
xem la bén lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng ding ké chung.

Trong viée xem xét méi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire phép 1y.

Giao dich véi cc bén 6 lién quan duge trinh bay & thuyét minh sb VIL2.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Tién va chc khodn twong dwong tidn

Cubi ky Diiu nim

VND VND

Tién mit 1.305.196.564 1.318.735.064
Tién giri ngdn hiang ) 150.450.955 2.191.288.353
- Ngdn hang TMCP BIDV- CN Dong Ba 21.875.413 754.624.909
- Céng ty Cd phdn Chimg khodn SmartInvest 20080514 1.418.879.637
- Ngdn hang TMCP MB- CN Dién Bién Phu 99.835.055 8,766,644
- Cdc ngdn hdng khde 86359973 9.017.163
Cing 1.455.647.519 3.510.023.417
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Pia chi: 13 Minh Khai, phardmg Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh béo cdo tii chinh (tiép theo)

3. Phai thu khich hang

Cudi k¥ Piu nim
VND VND
a) Ngin han 306.457.800 306.457.800
Céng Ty Cd Phan Thwong Mai Va Dich Vu Ca 306.457.800 306.457.800
Phé Puimg Phé
b) Dii han - -
Cing 306.457.800 306.457.800
¢) Phai thu cia khidch hing I3 cdc bén lién quan: Khing phit sinh
Tri trude cho ngudi ban (
Cudi k¥ Diu nim
VND VND \
a) Ngén han 37.500.000 37.500.000
Céc dbi trgng khac 37.500.000 37.500.000
b) Dai han - -
Cing 37.500.000 37.500.000
¢) Tri trirde cho ngwivi bin 1i cde bén lién quan: Khing phit sinh
Phai thu khic
Cubi ki Piu nim
VND VND
a) Ngéin han 691.136.461 641.136.461
Céng ty C6 phin Sdch va Thiét bi gido duc Nam 336.136.461 336.136.461
Dinh
K¥ qu¥ ky cuge 5.000.000 5.000.000
Phai thu tam tmg 350.000.000 300.000.000
b) Dai han = ,
Cing 691.136.461 641.136.461
¢) Phii thu khdc li cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL2,
Chi phi chir phin b
Cudi ky Piiu nim
VND VND
a) Ngiin han _ - 2.850.000
Chi phi khic chér phén b = 2.850.000
b) Dai han 1 17.256.238 9.133.157
Chi phi khéc chér phan b 17.256.238 9.133.157
Cing 17.256.238 11.983.157
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Bia chi: 13 Minh Khai, phuémg Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh (tiép theo)

7.  Phai trid nguivi bin

Cudi ky Piiu nim
VND VND
a) Ngin han 189.263.652 185.557.733
Cong ty Co phin Chg Mo 180.718.030 180.718.030
Phai tra nguisi ban khdc 8.545.622 4,839.703
b) Dai han - -
Céng 189.263.652 185.557.733
¢) Phii tri ngudi ban 13 cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL2.
8.  Thué va cic khodn phii njp nha nuéc
Piunim Phainjp trong D3 nip trong Cuoi ky
k¥ ky
a) Phii njp 223.308.791 124.139.845  236.806.532 110.642.104
Thué thu nhip doanh 215.047.191 96.879.479  215.047.191 96.879.479
nghiép
Thué thu nhip cé nhén 8.261.600 27.260.366 21.759.341 13.762.625
b) Phii thu - - - =
9, Phii tra khéc
Cubi ki Piu nim
VND VND
a) Ngin han 333.355.750 356.405.750
Kinh phi céng doan , 62.431.000 63.481.000
Nhén ky ewroc, kv quy ngin han 270.924.750 270.924.750
Céc khoan phai tra, phai ndp khdc . 22.000.000
b) Dai han . i
Cing 333.355.750 356.405.750

¢) Phii tra khic 13 cdc bén lién quan: Khing phét sinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Bia chi: 13 Minh Khai, phuémg Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh (tiép theo)

¢) Cic giao djch vé vn véi edc chii sé hiru

K3 nay
YWIND

Ky trirde
VND

Vién diu tr ciia chi sé hiru

Vén gép ddu nam 323.000.000.000 323.000.000.000
Vin gép ting trong k¥ - -
Vf}n gop gidm trong ky - -
Vén gép cubi ky 323.000.000.000 323.000.000.000
d) Cé phiéu

Cubi ky Diu nim

S6 lrgmg b phiéu ding ky phit hanh 32.300.000 32.300.000
S& lrgng cd phiéu @3 bin ra cong ching 32.300.000 32.300.000
- C6 phiéu phé théng 32.300.000 32.300.000

- Cb phiéu wu di - -
S lrgng cd phifu mua lai ciia chinh minh 81.000 §1.000
- Co phiéu phé théng 81.000 $1.000

- Cb phiéu wru dai 2 o
S6 lirgng cb phiéu dang hwu hinh 32.219.000 32.219.000
- C6 phiéu phd thong 32.219.000 32.219.000

- C4 phiéu wu d&i

Ménh gid ¢6 phiéu dang leu hanh: 10.000 déng (muwedi nghin dong).

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DPONG KINH DOANH GIUA NIEN BQ

1. Doanh thu hoat d§ng tai chinh

Lai tién gir, 18i cho vay
Cd tire, lgi nhudn dwge chia

K# nay K¥ trwdc
VND VND
1.390.779.905 1.843.270.153

1.400.000.000

1.400.000.000

Céng 2.790.779.905 3.243.270.153

2. Chi phi tii chinh
Ky nay K§ triude
VND VND
Eh":}g;‘i'%i ':i (hodn nhip) dyr phong gidm gid cdc (168.291.245) 501.477.049
Cing (168.291.245) 501.477.049
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Pia chi: 13 Minh Khai, phwémg Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAQ CAOQ TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cio tai chinh (tiép theo)

3. Chi phi quin I§ doanh nghiép

Ky nay Ky trude
VND YND
Chi phi lrong 704.695.446 1.096.876.294
Chi phi nguyén vit ligu, CCDC 10.895.776 23.220.114
Chi phi ve thug, phi - 4.000.000
Chi phi dich vu thué ngodi 271.200.634 284.996.795
Chi phi khic 2.400.000 -
Cing 089.191.856 1.419.093.203
Thu nhip khie
K¥ nay Ky trude
VND VD
Thu nhép khic - 250.000
Cing - 250.000
Chi phi khie
K¥ nay Ky trudc
VND VHND
Phat chidm ndp thué 3.045.068 -
Chi phi khdc 1.648.157 1,244,222
Cing 4.693.225 1.244.222
Chi phi sin xudt kinh doanh theo yéu t6
Ky nay Ky trirfe
VND VD
Chi phi nguyén liéu, vit liéu, CCDC 10.895.776 23.220.114
Chi phi nhén cong 704.695 446 1.096.876.294
Chi phi dich vy mua ngual 271.200.634 294.996.793
Chi phif khac bing tién 2.400.000 4.000.000
Cing 989.191.856 1.419.093.203

7.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

Thué thu nhi doanh nghiép phai njp clia Cong ty duge xde dinh vii thué sudt 1a 17% trén thu
nhip chiu thué (thué sudt ki trrde clia Cong ty 1a 20%).

Cin cir 4p dung: Thué sudt 17% ap dung d6i v&i doanh nghiép cé téng doanh thu nim tir trén 03 ty
dong dén khong qué 50 ty dong theo quy dinh tai Diéu 10 Lujt Thué Thu nhip doanh nghiép so
67/2025/QH135 ngay 14/06/2025 vi Biéu 11 Nghi dinh s6 320/2025/ND-CP ngiy 15/12/2025.
Quyét toan thué clia Coug ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cde quy
dinh vé& thué ddi véi nhitu logi giao dich khdc nhau co thé duge glal thich theu nhidu cich khic

nhaéu, s6 thué dwge trinh bay trén bdo cdo tii chinh cé thé bj thay déi theo quyét dinh ciia co quan
thue,
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuéng Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bao cdo tai chinh (tiép theo)

U'ée tinh mirc thué thu nhip doanh nghiép hién hanh ciia doanh nghiép duoe trinh bay dudi day:

K¥ nay K¥ trude

VND VND

Téng lgi nhudn ké todn trude thué 1.965.186.069 1.321.705.679

Céc khoéan diéu chinh tang/(gidm) lgi nhudn ké (1.395.306.775) (1.399.681.705)
todn dé x4c dinh lgi nhudn chju thué TNDN

- Céc khoan diéu chinh tan 4.693.225 318.295

+ Chi phi khdng dwpe khdu trie 4.693.225 318.295

- Cac khoan diéu chinh gidm 1.400.000.000 1.400.000.000

+ Thu nhdp khéng chju thué 1.400.000.000 1.400.000.000

Téng thu nhip chju thué 569.879.294 (77.976.026)

Thué susit thué TNDN 17% 20%

:l:;: IEntu thué thu nhip doanh nghiép hién - ]

Lii co bin/suy gidm trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duge tinh bing cch chia li nhudn hoje 16 sau thué phan b cho cb déng
s& hitu cb phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi trich 14p quy khen thuémg, phiic 1gi) cho s8 lugng

binh quéin gia quyén cia s ¢ phigu pho thong dang luu hanh trong k¥.

Lai suy giam trén b phiéu duge tinh bing céch chia lgi nhudn hodc 18 sau thué phin bd cho ch
dong s hitu cb phiéu phd thong cila Cong ty cho sé lugng binh quén gia quyén ciia sb cb phicu
phd thong dang I hanh trong ky v sé lugng binh quan gia quyén cia cd phiéu phd thong s& duge
phét hanh trong truémg hop tit ¢ céc cb phiu phd théng tiém ning c6 téc dong suy giam déu duge

Ky trude
VND

chuyén thanh ¢ phiéu pho thang.

Ky nay

VND

Li nhudn ké todn sau thué 1.868.306.590
Céc khoan didu chinh ting/(giam) lpi nhudn ké -
todn
- Céc khodn diéu chinh ting -
- Céc khoan diéu chinh gidgm -
Loi nhuin hodc 16 phén bd cho co déng 1.868.306.590
Co phiéu ghﬁ théng luu hanh binh quén trong ki 32.219.000
Lai trén cd phiéu ,
- Lii co ban trén cd phiéu 58
- Lai suy giam trén cd phiéu 58

1.321.705.679

1.321.705.679
32.215.000

41
41

Khéng c6 ¢b phidu phd théng tiém ting suy giam trong k¥ va dén ngay 1p béo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Bia chi: 13 Minh Khai, phuimg Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh (tiép theo)

Théng tin vé bj phin
Théng tin bd phén duge trinh bay theo linh vyre kinh doanh va khu vire dia 1y. Béo cdo b phin

!
1

o
[+]
[=,

chinh yéu 14 theo linh virc kinh doanh dya trén co ciu td chirc va quan Iy ndi by va hé théng bdo ;”/’_F
cdo tai chinh ndi bd cia Cong ty. . {‘,D’r_~
Khu viee dja Ij >0 PHA
Céng ty chi hoat dong trong khu vire dia Iy lanh thé Viét Nam nén khong trinh bdy bio cdo b SAOTH,
phéin theo khu vire dia 1y. \
3 ":l"If
Link vuc kinh doanh ST

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty 14 kinh doanh bt déng san, do d6 khéng trinh bay bdo
¢40 bd phin theo [inh virc kinh doanh,

Tii sin dam bao

Tai ngdy 30/06/2026, Céng ty khéng sir dung tai sin ciia minh dé bao dam cho nghia vu cila bét
ki dom vi ndo khéc,

Déi véi khoan cho vay Céng ty Cd phin Chg Mo dugc trinh by tai Thuyét minh V.2, nghia vy
thanh todn ciia bén vay durge bao dam boi bén thir ba bing b phiéu thude quyén s& hiru cia bén
thir ba theo thoa thuin bdo dim c6 lién quan. Céng ty khdng trye tiép nam gilt hodic quan Iy s0 ¢O
phiu ndy; tai sin bio dam dwgc bén thit ba quén Iy/luu giir theo cdc thoa thudn da ki két.

Ngodi tai san bio dam néu trén, tai ngay 30/06/2026, Céng ty khéng nhin va khéng tryc tiép nim
giff tai san bao dim ndo khic cia cdc td chire, cd nhin.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 riii ro ma di tac s& khong thye hién cdc nghia vy cla minh theo quy dinh cia
mét cong cy tai chinh hodic hop ddng khach hang, din dén tdn thét vé tai chinh. Cong ty c6 rli ro
tin dung tir cac hoat dong kinh doanh ciia minh (chii yéu d6i véi cdc khodn phai thu khach hang)
vé tir hogt déng tai chinh clia minh bao gdm cé tién giri ngdn hang va céc cong cy tai chinh khéc.
Phii thu khich hiang

Viéc quan Iy rii ro tin dung khach hang ciia Cong ty dya trén cdc chinh sach, thi tuc va quy trinh
kiém sodt cila Céng ty c6 lién quan dén viéc quan I rii ro tin dung khach hing,

Cic khoan phai thu khich hang chua trd thudmg xuyén dwge theo déi. Céc phén tich vé kha nang
lip du phong duge thue hién tai ngay ldp béo cdo trén co s& timg khach hang doi vdi céc khach
hang lém. Trén co s& niy, Cang ty khéng c6 riti ro tdp trung ve tin dung.

Tién giri ngin hing

Phin 16n tidn giri ngin hang cia Céng ty duge gl tai cdc ngdn hing 16n 6 uy tin & Viét Nam.
Céng ty nhan thiy mitc 45 tip trung rii ro tin dyng ddi véi tidn giri ngdn hang 13 thép.

Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoén 13 rii ro Cong ty gap khé khan trong viéc ddp Gng céc nghia vy tai chinh do
tinh trang thiéu vdn. Rii ro thanh khoan ciia Céng ty phat sinh chii yéu do khong twong ximg
trong cac k¥ han cia tai san tai chinh va cac khoan phai tré tai chinh.

Céng ty gidm st rii ro thanh khoan biing viée duy tri t¥ 18 tién mit vi cdec khoan twong duong
tién & mirc ma Ban Tong Gidm ddc cho la da dé hd trg tai chinh cho céc hoat djng kinh doanh
ciia Cdng ty va dé gidm thidu anh hwémg ciia nhimg thay ddi cde ludng tien.

Thong tin thi han ddo han clia ng phéi tré tai chinh cia Cong ty dira trén céc gid tri thanh todn
chira chiét khiu theo hop dbng nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Pia chi: 13 Minh Khai, phuémg Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thu}fét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Bom vi tinh: ¥ND

Tir 01 niim Tir 01 nim Cé
tror xuﬁng dén 05 nim ng -
S§ cudi ky 692.822.098 - 692.822.098 425N
Phii trd cho ngurdi ban 189.263.652 : 189.263.652 R
Céc khoan phai tra khéc 503.558.446 s 503.558.446 L
oAl TL
S§6 diu nim 1.059.516.013 - 1.059.516.013 4G LON
Phai tré cho ngudi bén 185.557.733 : 185.557.733 A
Céc khoan phii tra khic 873.958.280 8 §73.958.280 S

Céng ty cho ring mirc d§ tdp trung i ro &bi véi vide trd ng 13 thép. Céng ty ¢6 khé ning thanh
todn cic khodn ng dén han tir dong tién tir hogt dgng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai
chinh déo han.

7. Rili ro thj truimg
Rili ro thi trodmg 14 rii ro ma gid tri hop 1y hojc céc iuémg tién trong twong lai cia céng cu tai
chinh s& bién ddng theo nhitng thay ddi cia gid thi trudng. Ri ro thi tnrémg bao gbm 3 loai : Riii
ro ngoai t&, rii ro 1ai sut va rii ro vé gid khdc.
Rii ro ngoai té
Rili ro ngoai 1 12 riti ro ma gié tri hop Iy hofc cdc ludng tién trong tuwong lai ciia cong cu ti chinh
s& bién dong theo nhimg thay ddi cta ty gid hoi dodl.
Céng ty quan ly i ro ngoai t§ bing cich xem xét thj trudmg hién hanh va du kién khi Cing ty
1&p ké hoach cho céc giao dich trong tuong lai bing ngoai t§. Cong ty gidm st céc rii ro doi vdi
cdc ti sin va ng phai tra tai chinh bing ngoai t§.
Rii ro i sudt
Riii ro 1i sudt 13 rii ro ma gia trj hep 1§ holic cac ludng tién trong tuong lai clia mét cong cu tai
chinh s& bién ddng do thay dbi Iai sut thi trudmg. Roi ro v& thay ddi 1ai suat thi trudmg ciia Cong
ty chii yéu lién quan dén céc khodn tien giri ngiin han, cic khoén vay.
Céng ty quan 1y riii ro i suft bing cdch theo dai chit ché tinh hinh thi trudmg c6 lién quan dé
xéc dinh chinh séch 1&i sudt hop 1y 6 lgi cho cde myc dich quan 1y giéi han rii ro cia Cong ty.
Céng ty khong thye hién phén tich 43 nhay d6i véi 13 suit vi rii ro do thay doi 14i sudt tai ngay
14p bdo cdo 14 khong dang ké hodic ng phai tré tai chinh c6 14 sudt cb dinh.
Riil ro vé gid khic
Ruli ro v& gid khéc 14 rii ro ma gid tri hop 1j hoge céc ludng tién trong tueng lai cida m§t céng cu
tai chinh s& bién ddng theo nhimg thay ddi cua gia thj tnrémg ngoai thay dai cha lai sudt va ty gid
héi dodi.

8. Théng tin vé hoat djng lién tuc
Trong ky khong c6 hoat ddng hodc su kién phat sinh nao c6 anh hudng ding ké dén kha ning
hoat ddng lién tuc clia Cong ty. Vi vy, Bdo cdo tai chinh cla Cong ty dwge 14p trén co so gid
dinh Céng ty s& hoat dgng lién tue.

9. S0 liéu so sdnh
S6 liéu so sénh 1a sé liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da
duge kiém todn va Béo céo tai chinh cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da
dugc sodt xét. 6 lidu ndy dige phén loai lai theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC do B& Tai chinh
ban hanh ngay 27/10/2025 v& hudng din ché d6 ké todn cho doanh nghi¢p nhur sau:




CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuwémg Nam Binh, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Chi tidu 31/12/2025 31/12/2025 Ting (gidm)

FPhan loai lai Truecc phan logi

A . TAI SAN NGAN HAN 36.505.590.939 36.505.590,939 a
I Bdu tir tai chinh ngin han 31.868.736.928 - 31.868.736.928
Déu tu ném gt dén ngay déo han 31.868.736.928 - 31.868.736.928
ngan han )
IT1. Cdc khodn phai thu ngin 985.094.261 32.853.831.189  (31.868.736.928)
han
Phai thu vé cho vay ngin han . 31.000.676.403  (31.000.676.403)
Phai thu ngén han khic 641,136,461 1.509.196,986 (868.060.525)
TONG CONG TAI SAN 401.732.595.398  401.732.595.398 -

Nguiri lip biéu Ké todn truimg Téng Gidm dbc
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Nguyén Thi Phurong
Ninh Binh, ngay 12 thang 08 nam 2026

Nguyén Thj Phuwong




