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Céng ty C4 phin Diu tw PVR Ha Noi
Ting 2, Tod nhi MHD Trung Vin, 36 29 dirémg Té Hiru, phuémg Dai M3, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cé phin Diu tir PVR Ha Noi (sau diy goi tht 12 “Céng ty”) trinh bay Béo cdo ciia minh
va Bdo cdo tai chinh gilta nién d ciia Cong ty cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

CONG TY

Cong ty C6 phin Déu tw PVR Ha Noi dugc thinh 13p va hoat dfng theo Gidy chiing nhin dang ky doanh nghiép Cong
ty b phin s6 0500547376 do S¢ Ké hoach va Piu tr thinh phé Ha Ngi cip lin dhu ngay 17 thang 11 nam 2006, ding
ky thay dbi lin thir mudi tim ngay 12 thing 08 nim 2025. Céng ty tam ngimg kinh doanh tir ngay 15 thing 11 nim
2023 dén ngay 15 théng 11 nim 2024 theo Gidy xéc nhin s 398038/23 ngay 03 théng 11 nim 2023 va tir ngay 01
thang 01 nim 2025 dén ngay 31 thing 12 nim 2025 theo Gidy xc nhin sb 4453337/24 ngay 24 thang 12 nim 2024
cita S& Ké hoach va Diu tu thanh phé Ha Néi.

Try s& chinh clia Céng ty tai: Téng 2, Toa nha MHD Trung Viin, s6 29 dutmg Té Hitu,phuémg Dai M3, Thanh phé Ha
Nii.

HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia Hi dbng quén tri, Ban Téng Gism ddc, Ban Kiém soét trong ky va tai ngdy 13p bdo cdo ndy bao

gom:

H{i dbng quin tri:

Ong: Bii Van Phi Chil tich

Ong: B8 Duy Dién _ Thanh vién
Ong:Pham Viin Quyét Thinh vién
Ban Téng Gidm déc:

Ong: D& Duy Pién Téng Giam dbc

Ban kiém soat:

Bi&: Khic Thi Thanh Trim Trudng ban
Ba: Khic Bich Npoc Thanh vién
Ba: P& Thi Huomg Thanh vién

NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phép Iudt cia Cong ty trong ki va cho dén khi 13p Béo céo tai chinh gifta nién d niy la Ong B
Duy Dién - Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém toin AASC da thyc hién sodt xét cic Béo céo tai chinh gilta nién &§ cho Cdng ty.
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Ciing ty Cb phin Piu tw PYR Ha Nji
Téng 2, Tok nhi MHD Trung Vian, s6 29 dudng T Hiru, phutmg Dai M8, Thinh phé Ha N

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DPOC POI VGI BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN
PO

Chiing téi - Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh pilta nién d3 phan anh trung
thire, hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat djng kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién t cia Céng ty trong k.
Trong qué trinh 13p Béo céo tai chinh gifra nién d, ching tdi cam két da tuén thi cic yéu clu sau:

- Xiy dyng v& duy tri kiém soét ni by ma Ban Tong Gidm déc v Ban Quén trj Céng ty x4c dinh 13 cAn thidt 4 dam
bao cho viée lp va trinh bay Bdo céo tii chinh gitta nién 6 khéng con sai sét trong véu do gian lin ho#ic do nhim
lin;

- Lya chon céc chinh sich ké toén thich hop va &p dung céc chinh séch nay mét cich nhdt quan;

- Puara cdc danh gid va dy dodn hop 1¥ va thin trong;

- Néu rd cée chulin myc ké todn durge dp dung cé duge tin thil hay khéng, 6 nhitng 4p dung sai lach trong véu dén
mitrc cdn phai céng bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh gifta nién do hay khéng;

- Lép va trinh by cdc Béo cdo tii chinh gitta nién b trén co s¢ tudn thi cic Chudn myc ké todn, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam vi cdc quy dinh phép 1y c6 lign quan dén vidc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh gilta nién
dig;

- Lip cde Bao cdo tai chinh gitta nién d dua trén co sd hoat ding kinh doanh lién tuc, trir tnromg hop khong thé cho
rang Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh,

Ching t6i dim béo riing céc sb ké toan duge hru gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mite d6 trung
thire, hop Iy tai bét i thoi didm ndo vi dim bio ring Béo céo tai chinh gifta nién dd tuan thi céc quy dinh hién hanh
ciia Nha nude. Dbng théi cé trach nhiém trong vige bio dim an toan tai sin ciia Cong ty vA thue hién cic bién phip
thich hop dé ngan chiin, phit hién cdc hinh vi gian lin va cée vi pham khic.

Chiing 16i cam két riing Béo c4o ti chinh gitta nién d3 d3 phin 4nh trung thyc va hop 1¥ tinh hinh tii chinh cila Céng
ty tai thiri diém ngay 30/06/2026, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho k¥ ké todn 06 thang
két thiic cing ngéy, phit hop voi Chudn muc ké todn, Ché d§ ké todn doanh nghiép Viét Nam va tudn thil ce quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 13p v trinh biy béo cdo tai chinh giita nién 46 .

Cam két khic

-

Db Duy Pién
Téng Gidm dde

Phé duyét, ngay 13 thing 08 nadm 2026
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Sé: 140826.007/BCTC.KT7

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri:  Quy Cb déng, H{i déng quin trj va Ban Téng Gism aée
Cédng ty Cb phiin Piu tw PVR Ha Ngi

Chiing 151 da soat xét Bdo cdo 1ai chinh gilta nién d3 kém theo cia Céng ty Cé phin Diu tr PVR Ha Noi duoce lap
ngay 13 thing 08 niim 2026, tir trang 06 dén trang 39, bao gdm: Bdo cdo tinh hinh tai chinh giifa nién d¢ tai ngay 30
thing 06 nam 2026, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh giita nién d¢, Béo cdo liru chuyén tién (€ gilta nién dé cho
ky ké todn 06 thang két thic ciing ngiy va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh gilva nién d.

= Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Tong Gidm déc Céng ty C5 phén Diu tr PVR Ha N6i chju tréch nhiém v& viée 1dp va trinh biy trung thyc va hop
1§ Béo cdo tai chinh giira nién d§ clia Céng ty theo Chuin myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam v cic
I quy dinh phap 1y cd lién quan dén viéc ldp va trinh bay béo céo tai chinh gilta nién d6 va chju trach nhiém vé kiém
f soiit ndi bb mé Ban Tong Giam dde xdc dinh la cdn thiét d& dim bio cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh giira
nién d khong co sai 5ot trong yéu do gian 1dn hodie nhim 13n.

Trach nhigm cia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m ciia chiing t6i 12 dua ra két lufin vé Béo céo tai chinh gitia nién d§ kém theo. Tuy nhién, do vin dé mé ta
tgi dogn “Co 56 clia vige tir chdi dua ra két ludn”, ching t5i da khing thé thu thip duoc ddy di bing chimg thich hop
dé lam co s& dwa ra két ludn vé Béo cdo tai chinh gifta nién do.

Cu s ciia viée tir chbi dwa ra két ludin

- Tai thuyét minh s6 10 ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh, Céng ty dang theo di chi phi diu tr xay dung co ban
dd dang vao Dy an Khu du lich quéc té cao cdp Tan Vién liy ké dén ngay 01/01/2026 va 30/06/2026 déu 1a 24,92
ty VND, trong dé lii vay iy ké dén 30/06/2026 12 7,34 tjy VND. Déng thoi, theo nhur trinh bay tai thuyét minh sé
10, Céng ty cling dang gap rii ro vé viée bi thu hi dir &n. Ching t5i chua thu thip duge diy di hé so, bing chimg
vé tinh chinh xéc ctia khoan chi phi déu tu ciing nhu tinh chic chiin vé hiéu qua diu tr, dinh hudng trién khai cu thé
ciia Cong ty nén khong thé dénh gid dugc gid trj da diu tr ctia Dy 4n va kha nang xay ra tdn thit déi véi chi phi
déu tr clia Dy én nay, ciing nhur dénh gid vige c6 cin thiét phai diéu chinh phin chi phi 1&i vay ma Céng ty da vén

- hda vao Dy dn hay khéng,

- Tai thi diém 01/01/2026 va 30/06/2026, ching t6i chua thu thip duge diy di hd so dé dia ra két luin vé gia trj
dér dang ctia Dy én CT10 - 11 Van Phi voi s6 tién 12 692,85 ty VND (Chi tiét tai thuyét minh s 09 ban thuyét
minh Bdo cdo tai chinh). Ngoai ra, Céng ty chua danh gia duge hidu qua va gid tri thu héi d6i véi Dy 4n CT10 - 11
Van Phi dang thi cong d& dang do chim tién d§. Gi t chi phi thi cong dor dang cia dur 4n niy tai ngay
01/01/2026 va ngay 30/06/2026 lin luot 1i 692,85 ty VND va 692,85 ty VND. Chi phi ban hang cho di én nay
dang dugc theo ddi trén khoan myc Chi phi tra truée tai thoi diém 01/01/2026 va 30/06/2026 déu 14 7,34 ty VND.

—

Céc khodn diu tr tai chinh, cong no phai thu va cong ng phai tra cila Cong ty tai ngay 01/01/2026 va 30/06/2026
chira duge déi chiéu, xdc nhin ddy di. Vi viy, ching 161 khong thé danh gia dugc tinh hién hiry, tinh chinh xéc,
[ tinh ddy di cla sb liéu va lidu cé cln thiét phai didu chinh céc sb lidu dudi day hay khong:
U Khodn muc 01/01/2026 30/06/2026
Déu tu tai chinh 231,43 ty VND 231,43 ty VND
N phai thu 36,46 ty VND 36,47 ty VND
- N phai trd 505,59 ty VND 505,67 ty VND
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- Céng ty chura ké khai tam ndp thué thu nhip doanh nghiép diy dit ddi v&i khodn tidn nhén dit cpc clia khdch hang
cho Dy én Vin Phi theo cic quy dinh vé thué hién hinh,

- Dbi véi cdc khodn ddu tir tai chinh viio Céng ty C3 phn Xay lip Dau khi Viét Nam (sb tién 14 21,35 t VND) va
Céng ty C& phdn Khich san Diu khi Lam Kinh (s tién 14 5 tj VND), Céng ty i thu thip Béo céo tai chinh tai
thiri diém 31/12/2025 va thyre hién trich lip dy phong 100% déi véi khoan diu tr vio Cong ty C8 phén Khach san
Déu khi Lam Kinh. Céng ty chua thu thip duge Béo cdo tai chinh tai thivi diém 30/06/2026 d# lam co s& xem xét
diéu chinh trich lgp dir phong gidm gi4 cdc khoan du tw. Do dé ching t3i khéng xac dinh duoe lidu c6 cin thift
phéi difu chinh céc s6 liéu ndy hay khéng.

- Céng ty chira xem xét trich lip dy phong gidm gid khodn ddu tir tai chinh dai han vio Céng ty C6 phin Diu tur Phét
trién Binh An (Binh An) tai ngay 01/01/2026 va 30/06/2026 sd tidn 12 205,08 ty VND. Chiing t5i cling khéng thé
dédnh gid duge tinh ding din cda hop ddng chuyén nhugng cé phin tai Céng ty Binh An ngdy 30/06/2011 giita
Céng ty C6 phén Khach san va Dich vy OCH (OCH) v Céng ty C6 phén DAu tu PVR Ha N, ciing nhur khéng thé
xéc dinh duge lidu cdie cd déng sing 13p va cb dong phd théng cia Céng ty Binh An d& gép dii vén hay chua.

- Tai thoi diém 30/06/2026, Céng ty dang tam tinh gid tri gi4 trj khoan du tir chimg khodn va ddu tr vio don vi
khéc vdi cic cong ty ¢ mi chimg khoan EFI, PXL, PV2 theo gid trj hop Ij tai ngay 10/04/2023 s6 tidn 12 52 ty
VND vi cfn trir vao cong ng phai trd ¢b tirc clia Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Bai Duong. Hién hai bén
chua vin 1am 18 nghia vy cong ng. Chiing t5i khong thé thu thip diy di bing chimg dé dira ra két luan v& gid tri
tam tinh ciing nhu viéc cén trir céng ng néu trén.

Tir chéi dwa ra két ludin

Do tAm quan trong ctia céc vén d& néu tai doan “Co s6 ciia vide tir chbi da ra két lugn”, ching t5i khong thé thu thip
duge day di biing chimg thich hyp d& 1am co s¢ dua ra két ludn vé Béo céo thi chinh gita nién 46, Do d4, ching t5i
khéng dura ra két ludn ndo vé céc Bdo cdo tai chinh nay.

Viin dé céin nhén manh
Ching t&i hru ¥ ngudi doc béo céo tai chinh dén Thuyét minh 29 ciia Béo céo tai chinh gilta nién 4§, trong dd md ta
vé cdc vy kign ma Céng ty cén dang tranh chép, dang ché phan quyét cudi cing clia Toa &n.

Tai thdi diém 30/06/2026, 18 lity ké ciia Céng ty 12 91 ty VND, tuong tmg 17% vén gop ciia chil s& hitu. Vén dé nay,
ciing véi cic vin dé duge néu & Thuyét minh 36 1, cho thiy sir tbn tai cia yéu t khong chilc chin trong yéu din dén
nghi ngd déng ké ve kha niing hoat déng lién tyc ciia Céng ty. Béo cdo ti chinh gifta nién df cho ki ké toan tir ngay
01/01/2026 dén nghy 30/06/2026 vin duge trinh biy trén co s gia dinh v& kha nang hoat ddng lign tuc,

Viin d& cdn nhin manh nay khong lim thay déi két luén kidm toan tir chéi ciia chiing t6i,
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Phé Ting Gidm déc
Gidy chimg nhin dang ky hanh nghé kifm todn
sb: 1427-2023-002-1

Hé Ngi, ngay 14 thdng 08 nam 2026



Céng ty Cb phin Péu tw PVR Ha Noi

Téng 2, Toa nhia MHD Trung Vin, sé 29 duimg Té Hir,
phuémg Pai M3, Thanh phé Ha Ngi

Bido cdo tii chinh gidra nién 4§
cho ki ke toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ma
s

100

110
111

130
131
132
135
136

140
141

160
162

200
210

220
221
222
223
227
228
229

250
252

260
252
263
264

270
271

280

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2026

TAISAN Thuyét S6 cubi ky S6 adu ky
minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 723.446.819.336 723.473.307.418
L Tién v ede khoan twong duong tidn 03 92.669.744 126.530.778
1. Tién 92.669.744 126.530.778
1. Céc khodn phii thu ngén han 22.992.544.542 22,988.313.513
1. Phai thu ngAn han cia khich hing 05 92,300.000 92.300.000
2. Tré truée cho ngudi bin ngin han 06 22.307.471.767 22.303.240.738
3. Phai thu ngén han khic 07 14.071.012.775 14.071.012.775
4. Dy phang phai thu ngin han khé doi (13.478.240.000) (13.478.240.000)
I11. Hang tén kho 09 692.852.566.646 692.852.566.646
1. Hang tén kho 692.852.566.646 692.852.566.646
IV. Tai san ngén han khic 7.509.038.404 7.505.896.481
1. Thué GTGT duge khiu trir 7.509.038.404 7.505.896.481
B. TAISAN DAI HAN 252.746.359.902  252.746.359.902
I. Cic khodn phai thu dai han - e
I. Taisin cd dinh - -
1. Taisan cb dinh hiru hinh 11 - =
- Nguyén gid 2.316.256.677 2.316.256.677
- Gid tri hao mon hup ké (2.316.256.677) (2.316.256.677)
2. Tai san cb dinh v& hinh 12 - .
- Neuyén gid 423.000.000 423.000.000
- Gid tri hao mon Iuy ké (423.000.000) (423.000.000)
IIL Tai sdn d& dang dai han 10 24,918.942.700 24.918.942.700
1. Chi phi x4y dyng co ban dé& dang 24.918.942.700 24.918.942.700
IV. Déu tw tai chinh dai han 04 220.490.572.256 220.490.572.256
1. Pau tr vio cdng ty lién doanh, lién két 21.350.000.000 21.350.000.000
2. Déu tu gép vbn vio don vi khic 210.082.444.751 210.082.444.751
3. Dy phong tén thit ddu ti vio don vi khée dai han (10.941.872.495) (10.941.872.495)
V. Téisin dai han khic 7.336.844.946 7.336.844.946
1. Chi phi ch& phén bd dai han 13 7.336.844.946 7.336.844.946
TONG CONG TAI'SAN 976.193.179.238 976.219.667.320

B — —




Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji

Bio cdo tai chinh gita nién 4§

Thng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s& 29 dubmg Té Hitu,  cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026
phuémg Pai M3, Thanh phé Ha Ngi
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 nam 2026

(tiép theo)

NGUON VON Thuyét S cudi ky S6 ddu ky
minh VND VND

C. NGy PHAI TRA 519,833.916.902 519.140.283.214
I. Ng ngin han 505.147.914.199 504.557.680.511
1. Phai trd ngudi bén ngfin han 15 48.140.184.045 48.175.137.285
2. Ngudi mua trd tién trirée ngén han 16 256.613.468.331 256.613.468.331
3. Phai trd cb tirc, loi nhun 17 12.488.920.850 12.488.920.850
4, Thué va cdc khodn phii njp Nha nuéc nginhan 18 1.077.699.583 1.108.985.983
5. Phai trd ngudi lao dong 1.731.712.591 1.731.712.591
6. Chi phi phai tra ngéin han 19 10.088.322.646 9.431.849.318
7. Phai trd ngfin han khac 20 173.543.142.694 173.543.142.694
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 14 195.000.000 195.000.000
9. Quy khen thudng phc li 1.269.463.459 1.269.463.459
II. Ny dai han 14.686.002.703 14.582.602.703
1. Vay v ng thu tai chinh dai han 14 14.686.002.703 14.582.602.703
D. VON CHU SO HU'U 456.359.262.336 457.079,384.106
1. Vén gop ctia chil s& hitu 531.009.130.000 531.009.130.000

C6 déng phé thing cd quyén bidu quyét 531.009.130.000 531.009.130.000

2. Thing du vén 11.788.944.000 11.788.944.000
3. Von khéc ciia chi s hitu (10.507.397.490) (10.507.397.480)
4. Quy diu tr phat trién 10.687.396.552 10.687.396.552
5. Qu¥ khic thude vén chi sé hitu 4,378.477.974 4.378.477.974
6. Lei nhudin sau thué chura phén phbi (90.997.288.700) (90.277.166.930)
LNST chica phdn phdi liy ké dén cudi nim trude (90.277.166.930) (88.804.898.575)
LNST chia phdn phéi ky nay (720.121.770) (1.472.268.355)
TONG CONG NGUON VON 976.193.179.238 976.219.667.320
Ngwdvi 1ap

Khiic Thi Thanh Huyén Khiic Thj Thanh Huyén

P5 Duy Pién
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Cong ty Cb phin Diu tw PVR Ha Npi Bdo cdo tai chinh gifa nién 4§
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s6 29 duémg Té Hir, cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026
phudmg Dai M3, Thanh phd Ha Nai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ma CHITIEU Thuyét Ky nay K¥ trurtrc
56 minh VND VND

01 1. Doanh thu bin hing va cung cdp djch vy - -
02 2. Cic khodn giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuéin vé ban hing va cung cfip djch vy - -
11 4. Gid von hang ban . <
20 5. Loinhufin gop vé bdn hing va cung cfp djch vy - -

21 6. L5 cia hoat dong ban, thanh 1y bit déng sin ddutr 22 - .

22 7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 96.875 96.306
23 8. Chi phi tai chinh 23 659.609.720 648.748.514
24 Trongds: Chi phi divay 656.473.328 648.748.514
25 9, Chi phi ban hing - a
26 10. Chi phi quén 1f doanh nghiép 24 59.867.437 91.253.540
30 11 Loi nhudn thudin tir hoat dgng kinh doanh (719.380.282) (739.905.748)

31 12. Thu nhip khéc » 5
32 13. Chi phi khac 25 741.488 -

40 14. Lyi nhufin khac (741.488) .
50 15. Téng lgi nhudn ké todn trude thué (720.121.770) (739.905.748)
51 16. cmphithué:thunhap doanh nghiép hién hanh 26 . 5
52 17, Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai -

60 18 Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép (720.121.770) (739.905.748)

70 19, L#i co ban trén cb phiéu
Nguwoi lip

Khiie Thi Thanh Huyén Khiic Thj Thanh Huyén DB Duy Pién
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Céng ty Cd phiin Diu tw PVR Ha Nji Bdo ¢do tai chinh gitra nién @
Tang 2, Toa nhi MHD Trung Viin, s6 29 duong T Hiru,  cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phuimg Pai M&, Thinh phé Ha Ngi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GITA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

(Theo phicong phdp gidn tiép)
Ma CHIiTIEU Thuyét K¥ nay Ky trude
sb . minh VND VND

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Lgi nhudn truede thud (720.121.770) (739.905.748)
2. Diéu chinh cho cdc khoin 656.376.453 648.652.208
05 - Lai, 13 tir hoat djng diu tw, thi chinh (96.875) (96.306)
06 - Chiphi di vay : 656.473.328 648.748.514
08 3. Lgi nhugin tir hogt djng kinh doanh tricde thay ddi (63.745.317) (91.253.540)
v lieu dpng
09 - Tang, gidm céc khodn phai thu (7.372.952) (4.167.701)
11 - Tang, gidm céc khoan phai tra (khong k& 13i vay phai (66.239.640) .
trd, thué thu nhip doanh nghiép phai nop)
20 Luu chuyén tién thudn tic hoat dong kink doanh (137.357.909) (95.421.241)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
27 1. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tire va lgi nhuéin duoe chia 96.875 96.306
30 Luu chuyén tién thudn ti hoat dpng ddu tu 96.875 96.306
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 103.400.000 94.261.460
40 Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 103.400.000 94.261.460
50 Luru chuyén tién thudn trong ki (33.861.034) (1.063.475)
60 Tién va twong dwong titn ddu nim 126.530.778 93.430.404
61 Anh huéng cia thay ddi 1 gid héi doai quy déi ngoai té - S
70 Tién va twong dwong tién cudi ki 03 92.669.744 92.366.929

Nguwi Iip
Khiic Thj Thanh Huyén Khie Thj Thanh Huyén D3 Duy Pién



L IE!

r__'.

Céng ty C6 phiin Piu tr PVR Ha Nji Bdo cdo tai chinh giira nién d3
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dudmg T4 Hir, cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phirémg Pai M3, Thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1. Hinh thire sé hiru vén

Céng ty CO phén Déu tr PVR Ha Noi dugc thanh 1p va hoat déng theo Gily ehing nhén déng ke doanh nghiép Céng
ty cb phén s6 0500547376 do S& K& hoach va Diu tir thinh phé Ha Noi cip lin diu ngdy 17 théng 11 ndm 2006, dang
ky thay d6i Ian ther mudi tim ngay 12 théing 08 niim 2025, Céng ty tam ngimg kinh doanh tir ngiy 15 thang 11 nam
2023 dén nghy 15 thang 11 nam 2024 theo Gidy xdc nhin sb 398038/23 ngiy 03 théng 11 nim 2023 vA tir ngay 01
thang 01 nim 2025 dén ngdy 31 thing 12 nim 2025 theo Gidy xdc nhin sb 4453337/24 ngly 24 thing 12 nam 2024
ciia & Ké hoach vA Béu tu thinh phd Ha Néi,

Try s& chinh clia Cong ty duge dit tai: Ting 2, Toa nha MHD Trung Van, s 29 dubng Té Hin,
phudmg Dai M3, Thanh phé Ha Nai.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty 1: 531.009.130.000 VND; tuong duong 53.100.913 ¢é phin. Ménh gi4 mot cd phin 12
10.000 VND.

Téng s0 nhin vién cla Céng ty tai ngdy 30 thang 06 nfim 2026 14 2 ngudi (tai ngdy 01 théng 01 nZm 2026 la: 2
ngudr),

1.2. Linh vye kinh doanh

Cong ty hogt ddng trong linh vyre xdy dung vé kinh doanh bt didng san,

1.3. Nginh nghé kinh doanh

Hogt dfng chinh cia Cong ty la:

- Xdy dyng vé kinh doanh bét ddng san: Xay dung chung cir, Xdy dyng nha & va Xay dyng dy &1 Du lich;
- Bén budn vit li¢u, thiét bi lip dat khac trong xéy dung,

1.4. Djic diém hoat dng ciia doanh nghigp trong ky ké todn c6 dnh huwimg dén Béo cdo tai chinh

Trong nim 6 thing diu ndm 2026, c&c khoan diu tr g6p vén vio don vi khic cda Céng ty tidp tuc chua dem lai higu
qué, bén canh d6 cée ngudn vén dé thie hién cic Dy 4n vin glip khé khan din déa mot sé Dy 4n cia Céng ty bj chim
tién @9 so véi ké hoach xdy dung ban ddu 1am cho Céng ty 15 lién tuc trong nhidu nim, dong tifn im va nhitu khoan
cing ng qua han...

Dy 4n CT10-11 tiép tue bj dimg khong thé trién khai thi céng vi chura tim duge ngudn kinh phi thye hién vi dang tim
ddi téc d8 thuc hién chuyén nhueng lai dy 4n. D& v6i Dy én Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién da c6 van bin cia
& Ké hoach & Déu tu Thinh phé Ha Ngi vé viée chém dirt hoat déng ciia Dy 4n va thu hdi Gify chimg nhin din tr.
Trong 6 thing diu niim, Céng ty khong thue hién dugc hoat dong kinh doanh nio mang lai doanh thu. Tir ddu nim
2023 do khéng c6 ngudn kinh phi chi tra lrong nén dén nay toan bo cén bd nhan vién di xin nghi viée,

Tai thoi diém 30/06/2026, 13 lity ké cila Cong ty 12 91 tj VND, twong tng 17% vén gép clia chil s& hitu, Cong ty Cd
phin PVR Ha N§i da tam ngimg kinh doanh tir ngay 15 thing 11 nim 2023 dén nghy 15 thang 11 nim 2024 theo Gidy
xfc nhin s6 398038/23 cia S¢ K& hogch vi Diu tr thinh phd Ha Noi ngdy 03 thang 11 nim 2023, Do Céng ty chira
tim duoc gidi phdp xir 1 céc vén dé ton dong va tip trung gidi quyét cdc vy kién cén dang dé dang, nén tai Bién ban
Dai hoi Ddng cb dong thuomg nién nim 2024 s§ 128/BB-DHDCH-PVR ngay 24/09/2024 di théng qua phuong 4n vé
vie tifp tye tam ngung hoat déng cla Céng ty. Theo Gidy x4c nhin sé 4453337/24 ngdy 24 thing 12 nim 2024 ciia
S& Ké hogch va Diu t thanh phé Ha Ngi, Céng ty tam nging hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 31
thing 12 nim 2025. Nhitg sy kién nay cho théy sy tdn tai cla yéu t6 khong chic chin trong yéu din dén nghi ngd
dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Tuy nhién Hoi dbng quén trj vA Ban Gidm déc Cong ty dang nd
lye tim kiém va thye hi¢n cée gidi phap tai co cfiu d& Céng ty tiép tuc hoat dgng. Do d6 béo céo tai chinh gifta nién do
cho k ké toén tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026 vin duoc trinh bty trén co s& gia dinh vé kha nang hoat déng
lién tue.
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Céng ty CH phiin Pdu tw PVR Ha Nji Bio cfo tai chinh gifra nién dj
Téng 2, Toa nhi MHD Trung Van, s 29 dudmg Té Hitu, cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phirémg Dai M8, Thanh phb Ha Noi

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAl CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién t§ sir dyng trong ké todn

K ké todn nam cia Cong ty theo nam duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thic vio ngdy 31/12 hang nam.
Bon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a Péng Viét Nam (VND).

2.2. Chuéin mye va Ché dj ké todn sp dung

Ché dg ké todn dp dung
Cong ty ap dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thang tu s0 99/2025/TT-BTC ngdy 27/10/2025 cia B
Tai chinh .

Twvén b vé vide rudn thi Chudn mue ké todn va Ché i ke tadn

Céng ty da 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va cic van ban hudng din Chudn myc do Nha nudc da ban
hanh. Cac Bdo cio tai chinh duge Kp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn mure, théng twr hudng din
thire hién Chudn myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3, Thay déi trong cdc chinh sich ké todn va thuyét minh

Ngdy 27/10/2025, B9 Tai chinh dii ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC huéng din Ché d ké todn doanh nghiép
thay thé Thing tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh va Thong tr sé 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 ciia Bé Tai chinh vé viée sira ddi, bd sung mdt s6 didu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC, ¢6 higu lyc
cho nam tai chinh bit dfiu tir hoiic sau ngay 01 thang 01 nam 2026,

Céng ty dii dp dung phi hdi to cac quy dinh cia Théng tu s6 99/2025/TT-BTC tir ngdy 01 thang 01 nim 2026. Thong
tur ciing thé hién nhimg thay ddi trong céch trinh bay mt s6 khoan muc trong béo cdo tai chinh. S6 liu so sinh duge
phén loai lai dé phi hop v&i cach trinh bay cia ki hién tai. Chi tiét vé viée phén loai lai cac sd lifu so sdnh duce trinh
bay tai Thuyét minh 31 cia Bdo cdo tai chinh giita nién d nay.

2.4. Co st lip Béo cao tai chinh giira nién di
Béo cao tai chinh dirge trinh bay theo nguyén tac gia goc.
2.5. U'e tinh ké toan

Viéc lp bao céo tai chinh gitta nién do tuan tha theo cde Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1¥ 6 lién quan dén viée |ip va trinh bay Bao cdo tai chinh giita nién d§ yéu céiu Ban
Téng Giam dbe phai co nhimg wéce tinh va gid dinh anh hudng dén 6 ligu vé& cong ng, téi san va vige trinh bay cac
khodn cong no v tai san tiém tang tai ngay két thitc ky ké todn cling nhur céc s0 ligu vé doanh thu va chi phi trong sudt
ky ke toan.

Céc ude tinh va gid dinh ¢6 anh huéng trong véu trong Bdo cio tai chinh gitra nién do bao gom:
- Dy phong phai thu khd doi;

- Théi gian hitu dung wée tinh cua tai san o dinh;

- Phén loai va dy phong cac khoan ddu tr i chinh;

- W tinh thué thu nhip doanh nghiép.
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Cing ty C6 phin Diu tr PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh gifra nién 4§
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s& 29 dudng Té Hiru, cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phuémg Bai M3, Thanh phé Ha Néi

Cic uéc tinh va gia dinh thubng xuyén duge dénh gid dya trén kinh nghiém trong qud khit v cc yéu 16 khac, bao
gbm céic gia dinh trong twong lai cé dnh huémg trong yéu tdi Béo cdo tai chinh giita nién d6 ciia Cong ty va dugc Ban
Tong Giam doc Céng ty ddnh gid 13 hop Iy

2.6, Cong cu tii chinh

Ghi nhdn ban ddu

Téi sén tai chinh

Téi sén tai chinh cla Cong ty bao gom tidn va cdc khoan twong duong tidn, céc khoan phai thu khich hing va phai thu
khde, céc khoan diu tr ngdn han va dai han. Tai thoi diém ghi nhin ban du, tai san tai chinh dire xéc dinh theo gid
mua cing cac chi phi phét sinh khac lién quan tryc Iiép dén viéc mua, phit hinh tii san tai chinh dé.

Mo phai tra thi chinh

Ng phai tré t2i chinh clia Cong ty bao gbm céc khoan vay, céc khoan phai trd ngudi ban va phai tr khic, chi phi phai
tré. Tai thori diém ghi nhén lin dau, céc khodn n phéi tra tai chinh dirge x4c dinh theo gid phat hanh cng cac chi phi
phit sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh va ng phéi trd t3i chinh chira duge danh gia theo gid trj hop Iy tai ngay két thite ki ké todn do cée quy
dinh hi¢n hinh yéu chu trinh bdy Béo céo thi chinh va thuyét minh théng tin déi v6i cong oy tii chinh khéng dua ra
huréng diin cu thé cho viée dénh gid vA ghi nhin gid trj hop 1f clia c4c tai sén tai chinh va ng phai tré tii chinh,

2.7. Tién
Tién 14 cic khodn tin giri khdng k han.
2.8. Céc khodn ddu tw tai chinh

Cdc khodn ddu tw vdo ede cdng ty lién doanh lién két duge ghi nhin ban diu trén sb ké todn theo gié ghc. Sau ghi
nhin ban ddu, gié trj clia cic khoan diu tr ndy duge xéc dinh theo gia gée trir di dy phong gidm gid khodn diu tu.

Cde khodn ddu tw gdp vén vao cde dem vi khde bao gbm: Céc khodn diu tir véio cong cy vén ciia don vi khic khéng
c6 quyén kiém sodt, ddng kiém sodt hoiic c6 anh hudng déng ké déi voi bén duge ddu tw. Gid tri ghi sd ban diu cia
cde khodn ddu nr ndy duge xéc dinh theo git ghe. Sau ghi nhin ban diu, gia tr] cla cdc khodn diu tr ndy dugc xic
dinh theo gi4 gdc trir di dir phong gidgm gid khoan du tw,

Dy phong gidm gid c4c khodn dau tr dugc 1dp vio théi didm cudi ky ey thé nhr sauw;

- Bbi v6i cdc khoan diu tu vio cong ty lién doanh lién két: Dy phong gidm gié dAu tir duge 1ip khi don vi nhan diu tr
phit sinh 16, can et vio Béo cdo tai chinh cla céng ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thii didm trich lip dy
phong.

- D0i véi khodn ddu tu nim gilt liu dai (khdng phin loai 12 chimg khodn kinh doanh) va khéng cé dnh hudmg déng ké
ddi véi bén duge dlu tr: Néu khoan diu tr vio ¢ phiéu niém yét hoge gid tri hop 1y cia khoan dAu tir duge xdc
dinh tin cdy thi vi¢c 13p dy phong dyra trén gid trj thi tnrdng ciia ¢d phiéu; néu khoan diu tr khéng x4c dinh dugc gid
tri hop 1y tai thoi diém bdo cdo thi vide 1ap du phéng cén cir vio Béo cdo tai chinh tai thoi diém trich 13p dy phing
ciia bén dugc diu tur,
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Céng ty Cb phin Piu twr PYR Ha Noi Bio edo tai chinh giira nién dj
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, s& 29 duéng T6 Hin, cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phuimg Pai M8, Thanh phé Ha Noi

2.9, Céc khodn ng phai thu

Céc khodn phii thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cde yéu
td khic theo nhu cdu quan Iy ciia Cong ty. Cée khoan phai thu duoe phdn loai 14 ngén han vi dai han trén Béo cdo tai
chinh gifta nién d¢ cin cif k¥ ban cdn lai cla céc khoan phéi thu tai ngay béo céo.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich l4p cho céc khodn: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop dong kinh
€, céc khé udc vay ng, cam két hop dng holic cam két ng va ny phai thu chua dén han thanh todn nhing khé c6 kha
ning thu hdi. Trong d6, viéc trich lip dy phéng ng phai thu qué han thanh toén dwgc cin o vio thii gian trd ng gdc
theo hop dong mua bén ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita cdc bén vi ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khéch ng d3 1im véo tinh trang pha sén hojic dang lam thil tuc gii thé, mét tich, bo trén hodc dir kién mitc tdn
thit cé thé XAy ra.

2.10. Hang tén kho

Hang tbn kho cubi ki 1a Chi phi sn xudt kinh doanh dér dang dugc tép hop theo timg cdng trinh chira hodn thinh hodic
chwa ghi nhin doanh thu, trong ting vdi khéi lugng céng viée cén dé dang cudi ky.

Dy phong gidm gid hang tdn kho durge 1p vao thai diém cudi ki cin cir theo sb chénh Igch gitra gia gée cia hing thn
kho 1ém hon gid tr thudin cé thé thyc hign drge.

2.11. Téi sin cb dinhh

Téi san ¢b dinh hitu hinh, tai sin c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhin ban ddu theo gid gée. Trong qué trinh sit dung, thi san
¢6 dinh hirs hinh, thi sin ¢ dinh v& hinh duge ghi nhén theo nguyén gis, hao mon liiy ké va gid tri can lai.

Khéu hao tai sén ¢b dinh duge trich theo phuong phép dutmg thing véi thi gian khiu hao duge e tinh nhr sau:

- Phuong tién viin tii 06 nim
- Thiét bj viin phong 05 niAm
- Phin mém quan Iy 06 nim

2.12. Chi phi xiy dyng co bin dé dang
Chi phi xdy dyng co ban do dang bao gbm tai sin c6 dinh dang mua sim va x4y dyng ma chua hoan thinh tai ngay két

thiic ky k€ todn va dirge ghi nhn theo gia gée. Chi phi niy bao gdm cc chi phi vé xdy dung, lip dit méy méc thiét bj
vii ede chi phi trre tiép khde.

2.13. Chi phi chir phiin bd

Chi phi chr phin bb 14 céc chi phi d3 phét sinh lién quan dén két qua hoat déng sin xudt kinh doanh ciia nhidu Ly ke
todn, phin bd din vao két qua hoat ding kinh doanh trong céc k¥ ké todn sau.

Viée tinh va phan bd chi phi chiv phin bd dai han vio chi phi sin xuft kinh doanh ctia timg k¥ ké todn duge cin ol vio
tinh chét, mirc df timg loai chi phi dé hra chon phirong phép va tiéu thirc phan bd hop 1Y,

Céc logi chi phi ché phin bd clia Céng ty bao ghm:

- Chi phi bén hing lién quan dén Dy 4n CT10 - 11 Vin Phii - Ha Déng dige két chuyén vio két qui san xuft kinh
doanh khi dyr 4n hodn thanh vi ban giao cho khich hing.
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Céng ty Cb phiin Piu tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh giira nién @5
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 diimg Té Hir, cho ki ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026
phuémg Bai M3, Thanh phé Ha Noi

2.14. Cie khodn ng phdi tri

Céc khodn ng phai trd dugc theo ddi theo ky han phéi tra, ddi twgng phai trd, loai nguyén té phai trd va cde yéu td khic
theo nhu cdu quén 1y ciia Céng ty. Cdc khodn phéi trd duge phén loai ngin han va dai han trén Béo céo tai chinh gitta
nién d cin cff theo ki han cdn lai cla céc khodn phai tré tai ngdy béo céo.

2.15. Vay

Céc khodn vay duge theo ddi theo timg d6i trgng cho vay, timg khé wéc vay ng va ki han phai tra ciia cdc khodn vay.
Trudng hgp vay, ng bing ngogi té thi thye hién theo d3i chi tiét theo nguyén té.

2.16. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vio chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén vige diu tr xiy dymg hogc sin xut 13 sin d& dang dugc tinh vo gid trj clia tai san d6 (dwge vén ho) khi co
dit cée diéu kign quy dinh trong Chuéin myc Ké toén Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, di vai khoan vay
riéng phue vy vife xAy dyng thi sin cb dinh, bt dong sén ddu tr, 13i vay duoc vbn hoa ké ca khi thdi gian xéy dung
dudi 12 théng.

2.17. Chi phi phii tri

Céac khoan phai trd cho hing héa dich vu di nhin duge tir ngudi bin hofie di dugce cung cip cho ngudi mua trong ki
béo céo nhung thye té chra chi trd va cic khoan phéi trd khéc nhur; Chi phi 13 tidn vay phai trd, chi phi kim toén, chi
phi do v& bin 3 durge ghi nhin vao chi phi sin xuédt, kinh doanh clia ky bdo céo.

Viée ghi nhfin cdc khoan chi phi phi trd vao chi phi sin xut, kinh doanh trong ki duge thyc hién theo nguyén tic phit
hop giita doanh thu va chi phi pht sinh trong k. Céc khoin chi phi phai trd s& duge quyét todn véi sb chi phi thye té
phit sinh. S6 chénh 1éch gitta sé trich tnrére vi chi phi thire t duoc hodn nhap.

2.18. Vén chil s¢ hiru
Vén ddu tir ciia chil s¢ hitu duge ghi nhén theo sé vén thyc g6p ciia chil sé hiru,

Thiing dur vin cb phin phin énh chénh léch giita ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phidu va
gid phdt hanh cb phidu (ké c& cdc trudmg hop t4i phat hinh cb phifu quf) va c6 thé 13 thing du duong (néu gia phat
hénh cao hon ménh gia va chi phi trie tiép lién quan dén vide phat hinh cd phiéu) hofic thing du m (néu gid phdt
hinh thép hon ménh gi4 va chi phi trye tiép lién quan dén viéc phét hanh c phiéu),

Loi nhufin sau thué chua phén phéi phén anh két qué kinh doanh (13, 15) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh hinh
phén chia loi nhuéin hofic xir I¥ 15 ciia Céng ty.

C8 tirc phai tra cho céc cb ddng duge ghi nhin 1 khoan phii tra trén Béo c4o Tinh hinh tai chinh ciia Céng ty sau khi
c6 théng béo chia cd tire clia Hi déng Quén trj Céng ty va thong béo ngiy chbt quyén nhéin b tir ctia Téng Cong ty
Liru ky va b trir chimng khodn Viét Nam,
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Céng ty Cb phin Diu tr PVR Ha Nji Bdo cdo tai chinh giira nién d¢
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 duémg Té Hir, cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phutmg Bai M8, Thanh phé Ha Néi

2.19, Doanh thu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13 vi céc khoan doanh thu hoat ding tai chinh khic duge ghi nhan khi théa man dbng thiri
hai (2) didu kién sau:

- Cé kha niing thu duge loi fch kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc xéc dinh trong dbi chic chin.

2.20. Chi phi tai chinh

Céc khoén chi phi duge ghi nhin vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi di vay vin; _

- Dy phdng giam gié chitng khodn kinh doanh, dy phong ton thit ddu tir vio don vi khac,

Céc khodn trén duge ghi nhan theo téng 6 phét sinh trong ki, khéng bil trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh,

2.21. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué thu nhip doanh nghidp hign hianh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh duge xéc dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong k va thué sudt thué
thu nhip doanh nghiép trong ki k€ toan hién hinh.

b) Thué sudt thué TNDN hign hinh

Trong ky ké toén tir ngy 01/01/2026 dén ngy 30/06/2026, Céng ty duge dp dung cdc mirc thué sudt thué TNDN 1a
20% dbi v6i cic hoat d9ng san xudt kinh doanh cé thu nhip chiu thué TNDN.

2.22. Lai trén ¢d phiéu

Lii co ban trén b phiéu duge tinh bing cach chia loi nhugn hodic 18 sau thué phén bd cho cb dong sé hitu ¢b phitu
p]:fﬁ théng ciia Cong ty (sau khi da didu chinh cho vige trich Igp Quy Khen thudng, phiic loi va Quf khen thuémg Ban
dicu hanh) cho 6 lugng binh quan gia quyén cita s6 cb phiéu phd théng dang liu hinh trong ky.

2.23, Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu bén d6 co kha ning kiém soét hofic ¢ nh hudng dang ké dbi véi bén kia trong vigc

ra quyét dinh vé cic chinh séch tai chinh va hoat dong, Céc bén lién quan ciia Céng ty bao gbm:

- Céc t6 chitc trye tidp hay gidn tiép qua mt hodc nhidu trung gian, c6 quyén kidm sodt Céng ty holic chju sy kiém
gt clia Cong ty, hofic cling chung sy kiém sodt véi Céng ty, bao gbm ci cong ty me, cong ty con vi céng ty lién

H

- Céc cd nhin trye tiép hodc gidn tiép nim quyén biéu quyét cia Céng ty ma c6 anh hudng déng ké di véi Céng ty,
nhitng nhin sy quin 1y chi chét cla Céng ty, nhitng thinh vién mit thiét trong gia dinh clia céc ca nhin nay;

- Céc 16 chirc do cde c4 nhén néu trén nim trye tip hodc gidn tip phin quan trong quyén bidu quyét hodic ¢6 anh
hiréng déng ke toi cde doanh nghiép nay:

- Céc tb chire, ¢4 nhan khéc duge xdc dinh 14 bén lién quan theo quy dinh ciia phép lujt hién hinh,

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cla cdc bén lién quan dé phyuc vy cho viéc 1dp v trinh bay Béo céo tii chinh
gifta nién d3, Céng ty chi ¥ 161 bin chét ciia mdi quan hé hon 13 hinh thire phép Iy cla cic quan hé db,
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Céng ty Cd phin Piu tw PVR Ha Niji Bio cdo tai chinh gira nién @9
Ting 2, Toa nhi MHD Trung Vin, sé 29 duimg T4 Hir, cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phuimg Pai M3, Thanh phd Ha Noi

2.24. Théng tin by phin
Hoat ding kinh doanh chinh cita Céng ty 14 kinh doanh bdt dong sén va difn ra tai Viét Nam, déng thisi Céong ty dang

trong qud trinh ddu tu Dy &n vi chira ¢ Doanh thu tir dyr 4n, chi ¢6 doanh thu tir hogt dong khic nén Céng ty khdng
trinh bay Bio cdo b phin theo Iinh vyrc kinh doanh va khu wre dia 1.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Cubi ky Biu kv
VND VND
Tién giri khéng ki han 92.669.744 126.530.778

02.669.744 126.530.778
—_—

Théng tin chi tiét vé cac khodn tién giri khang k¥ han v& céc khodn twong duong tidn tai ngiy 30/06/2026 nhir sau:

Loai tién Ky han Gié tri
VND
Tién giti khong k han
- Ngén hang TNHH MTV Viét Nam Hién Pai-CN Dong D6 VND  Khéng ki han 83.034.972
- Céc ngén hang khéc VND  Khéng ki han 9.634.772
92.669.744
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Ciong ty Co phin Diu tw PVR Ha Nji Béo cdo tai chinh gitra nién @
Téng 2, Toa nhi MHD Trung Vin, sé 29 dudmg Té Hir, cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phirémg Pai M3, Thanh phd Ha Noi

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cudi ky Diu ky
Gidtrighiso Gidtriduphéng  Gidtri ghisd Gié trj du phong
VND VND VND VND
a) Ngiin han
Bén lidn quan - - - -
Bén khic ) 92.300.000  (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
- Céng ty Cé Phin Thiét ké Heerim - PVC 92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)

92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 592.31]1].{}{!1}!

6. TRA TRUOGC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

Cudi ky Diu ky
Gia trj ghi 6 Gi4 trf du phong Gid trj ghisd  Gi4 trj dy phéng
VND VND VND VND
Bén lién quan - & 2 =
Bén khiic _ 22.307.471.767 - 22.303.240.738 -
- Trung tdm Giao djch Dét dai va Phat 1.278.263.456 - 1.278.263.456 -
trién quf dat Ha Nai
- Ban diéu hanh cdc Dir 4n cila PVC tai 9.475.374.339 - 9475374339 =
Ha Ngi
- Cong ty C6 phin Piu tr va Xay dimg 6.114.446.393 - 6.114.446,393 -
Séng Ba
- Céng ty Cé phin DAu tr Van Phi 1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
Building
- Céng ty C phan Xy lip Diu khi HA 1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
Ngi
- Tri trude cho ngudi bén khic 3.439.387.579 - 3.435.156.550 =

22.307.471.767 = 22.303.240.738 -

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Cubi ky Biuky
Gié trj ghisd Gid trj dy phong Gié trj ghi so  GiA trj dy phong
VND VND VND VND
Bén lién quan - - = &
Bén khde 14.071.012.775 (13.385.940.000) 14.071.012.775 (13.385.940.000)

- Phai thu Céng ty TNHH Kinh doanhnha ~ 3.485.940.000 (3.485.940.000)  3.485.940.000  (3.485.940.000)
Vinh Hung vé viéc hodn tién di nip do
hity hgp dbng mua nha

- Phii thu g Pham Quéc Arh vé vige 9.900.000.000 (9.900.000.000)  9.900.000.000 (9.900.000.000)
chuyén nhugng ¢b phén tai Cang ty Cd
phin Péu tr Xéy 1ip Du khi Viét Nam

- Phai thu khic 685.072.775 - 685.072.775 -

14.071.1}]2.1’75: (13.385.940.000) 14.071.012.775 (13.385.940.1]'&[1
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Céng ty C6 phin Piu tw PYR Ha Ngi

phurdmg Dai M3, Thanh phé Ha Nai

Bio cdo tai chinh giita nién d§
Téng 2, Tod nha MHD Trung Vin, s& 29 dudng Té Hiru, cho ky ké toan tir ngiy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8. NOXAU

- Phii thu khdch hiang
+Céng ty C& phin Thiét ké Heerim -
PVC

- Trd triede cho ngiedi bdn

+Trung tim Giao dich Pit dai va Phat
trién quy ddt Ha Nai

+Ban diéu hinh cic Dy dn cla PVC tai
Ha Nai

+Céng ty Co phin Pdu tr va Xay dyng
Séng Da

+Céng ty C6 phin Pdu tr Vin Phi

+Céng ty Cb phin Xay 1p Diu khi Ha
Noi

+Céc dbi tong khéc

- Phai thu khdc

+Céng ty TNHH Kinh doanh nhd Vinh
Humng

+Ong Pham Quéc Anh

+Phai thu Céng ty Cb phin Diu tr NNP

+ Céc dbi tromg khic

9. HANG TON KHO

- Chi phi sin xudt kinh doanh dé dang
Die dn chung eie CT10-11 Viin Phii, Ha
Bibng

1.278.263.456

1.278.263.456

1.273.263.456

Cudi ky Diéu ky
Gia trj Gid tri cd Gid tri Gia tri cd
gbc ng thé thu hdi gbc ng thé thu hdi
VND VND VND VIND
92.300.000 - 92.300.000 -
92.300.000 - 92.300.000 -
22307471767 22307471767 22.303.240.738 22.303.240.738

1.278.263.456

9475374339 9475374339 9475374339  9.475374.339
6.114.446.393  6.114.446.393  6.114.446.393  6.114.446.393
1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000
1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000
3.439.387.579  3.439.387.579  3435.156.550  3.435.156.550
14.071.012.775 685.072.775 14.071.012.775 685.072.775
3.485.940.000 - 3.485.940.000 :
9.900.000.000 - 9.900.000.000 i
652.565.191 652.565.191 652.565.191 632.565.191
32.507.584 32.507.584 32.507.584 32.507.584
36.470.784.542  22.992.544.542 36.466.553.513 22.988.313.513
'==m===§=
Cudi ki Biu ky
Gia gbe Dy phong Gid goc Dy phing
VND VND VND VND
692.852.566.646 - 692.852.566.646 =
692.852.566.646 - 692.852.566.646

692.852.566.646

Tén Dy én: Dy dn chung cw CT10-11 Viin Phi, Ha Péng

- Dia diém xdy dyng: Khu dé thi Véia Pha, phutmg Kién Hung, Thinh Phé Ha Noi:

- 692.852.566.646

- Mue dich xéy dyng: Xay dymg cfin hj chung e phue vy muc dich thirong mai;
- Ngubn vén diu tw: Gép vén biing tin mat theo timg giai doan:

- Quy mé ciia dyr én: 7.023 m2 bao gbm 2 Toa nha CT10, CT11 thude Khu

3I§nghﬁm;

- Téng mirc ddu tr: 1.439,185.242.000 VND;

20

@6 thj Vn Phii. Dy 4n cao 39 ting néi va



r.—-.-- ——

pr—— pr—

pr—

Céng ty Cb phiin Pdu tw PVR Hi Nji Béo cdo tai chinh giira nién 4o
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dutng T4 Hiru, cho ki ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phuémg Pai M3, Thanh phé Ha Ni

- Thbi gian bat diu trién khai céng trinh v dy kién hoan thanh: Khéi céng dyr dn vao ndm 2010, dir kién hodn thanh
vio Quy IV/2013;

- Tinh trang ciia dy 4n dén thivi diém 30/06/2026: Dang dimg trién khai do Céng ty chua thé thu xép duge ngudn vén,
khach hang khéng tiép tuc ndp tién.

10. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Cudi ky Piu ky
Gia trj cd Gié trj c6
Gia gbc thé thu hdi Gia gbe thé thu hdi
VND VND VND VND

- Dy én Khu du lich quéc té cao cdp Tan ~ 24.918.942.700 24.918.942.700 24.918.942.700 24.918.942.700
Vién

24.918.942.700 _24.918.942.700  24.918.942.700  24.918.942.700

Tén Dy dn: Dy 4n Khu du lich québe té cao cfip Tin Vién

- Pja diém xfy dumg: Khu Ha Subi Hai, x& Subi Hai, Thanh Phé Ha Noi:

- Mye dich xéy dyng: Xiy dung Khu du lich quéc té cao cfp Tan Vién c6 quy mé tip trung va hién dai, quy md Quéc
gia va Quic té:

- Chil d&u fr: Céng ty C6 phén Diu tr PVR Ha Noi;

- Ngudn vén diu tr: Gép vin biing tién mit theo tirng giai doan;

- Quy md ciia dyr én giai doqn 1: 113 ha (twong duong véi cdt +24,85m) bao gdm 01 san golf 18 hé, cde bigt thy nehi
dung, khu dm thyc, khu vui choi, khu tim linh...: '

- Téng mirc du tu: 2.565 ty VND (theo Gidly Ching nhan Dau tur s 03121000162 ngiy 29/11/2007);

- Thoi gian bt ddu trién khai cong trinh va dyr kién hoan thanh: Khéi céng dy 4n vio nim 2007, dy kién hoin thanh
vio Quy IV/2016;

- Tinh trang ciia dy 4n dén thoi diém 30/06/2026: Ngay 20/07/2019, Céng ty nhin duoe vin bin s§ 3753/KH&EDT-
NNS cita S Ké hogeh Ddu tir Thanh phé Ha Ngi vé viée chim dirt hoat dong du én du tr xay dymg Khu du lich
cao cap Tan Vién va thu hdi Gidly chimg nhan diu tw Dy én. Vi viy Céng ty dang dimg moi hoat ding lién quan dén
Dhyr dn.

11. TAISAN CO DINH HUU HINH

Phuong tiénvin  TSCD dimg

tii, truyén din trong quan Iy Cong
VND VND VND
Nguyén gid
86 dir ddu nim 1.554.894.000 761.362.677  2.316.256.677
S6 dir cudi ky 1.554.894.000 761.362.677  2.316.256.677
—_— —————— _ —_—
Gid trj hao mon liy ké
S6 du diu nim 1.554.894.000 761.362.677  2.316.256.677
S6 dw cudi ky 1.554.894.000 761.362.677  2.316.256.677
Gid trf con lai - - -
Tai ngiy diu nim - - 4
Tai ngay cudi ky - & -
_—— —
- Nguyén gid TSCD cudi ki di khdu hao hét nhimg vin con sir dung: 2.316.256.677 VND
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Céng ty C6 phiin Pdu tr PVR Ha Nji Bio cio tai chinh gifra nién 4§
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sb 29 duwémg Té Hir, cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

phurémg Pai M3, Thanh phd Ha Nai

12. TAISAN CO PINH vO HINH

Tai san cd dinh v6 hinh cta Céng ty tai thoi diém 30/06/2026 13 Gia trj phin mém va Website Céng ty c6 tng nguyén
gid 12 423.000.000 VND da hét khiu hao. Trong dé, nguyén gid tai sin cé dinh vb hinh cubi nm da khiu hao hét vin

ciom sir dung 14 423.000.000 VND,

13. CHI PHi CHO PHAN BO

Cudi ky Béu ki

VND VND

- Chi phi ban hang cho du 4n CT10 - 11 Vin Phi, Ha Déng 7.336.844.946  7.336.844.946
7.336.844.946  7.336.844.946

_
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Noi
Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, sé 29 duémg Té Hir,
phutmg Bai M3, Thanh phd Ha Néi

Béo cdo tii chinh gilta nién d§

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

15, PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khde
- Cong ty C6 phin Pau tr va Xy dymg Song Pa
- Céng ty C6 phin Thi céng Co giéi va Lip méy Déu khi
- Céng ty C6 phin Piu tu Vin Phi - Invest
- Téng Céng ty Diu tr Phat trifn Ha ting D thi
UDIC - Céng ty TNHH MTV
- Cong ty C6 phin Ddu tw Vin Phi Building
1 - Céng ty Cb phin Piu tr Kinh doanh NDP
- Cong ty C6 phén Tu vin Diu tw va X4y dyng Huong Giang
[ | - Pbi twong khac

16. NGUOIMUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

| Bén lidn quan

Bén khde

| - Khach hing tmg truéc mua cin h tai Dy én chung o
L CT10-11 Vin Phi, Ha Dong

17. PHAITRA VE CO TUC, LOI NHUAN

"
[ . - Phii trd vé ¢b tirc, loi nhugn clia nim 2010 va 2011

dong theo quy djnh.

28

Cudi ky Diu ki
VND VND
48.140.184.045  48.175.137.285

14.432.195.203
12.800.000.000
10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203
12.800.000.000
10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

Cudi k¥

4.800.000.000 4.800,000.000
428.806.000 428.806.000
380.478.3%6 415.431.636
48.140.184.045  48,175.137.285

Béu ky

VND

256.613.468.331 256.613.468.331

256.613.468.331

236.613.468.331

256613468351

Cudi ky

256.613.468.331
——————

Diu k¥

VND

12.488.920.850

VND

12.488.920.850

12.488.920.850

12.488.920.850

(*) Khoén phai trd cd tire trong ndm 2010 va 2011, Cong ty dang tiép tuc lién hé vA hoan thién hd so chi tré cho b
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji

Bio cdo tai chinh gifra nién d§

Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, sé 29 duémg Té Hi, cho ko ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

phurémg Pgi M3, Thanh phd Ha Néi

19, CHI PHI PHAI TRA

Cubi ky Péu ky
VND VND
- Chi phi di vay 8.818.030.822  &.161.557.494
- Chi phi do v& ban db theo HD 05-2017 ngiy 24/12/2017 1.104.927.273  1.104.927.273
- Chi phi phai tra khac 165.364.551 165.364.551
10.088.322.646  9.431.849.318
—_— —_—
20. PHAITRA KHAC NGAN HAN
Cudi ki Piu ky
VND VND
a) Ngiin han
- Kinh phi céng doan 13.525.856 13.525.856
- Nhfn tién gép von vio Dy 4n chung cir CT10-11 Vin Phii, Ha Déng 1.396.406.026  1.396.406.026
- Phai trd ldi o tirc Ngan hing TNHH MTV Viét Nam Hién Dai theo quyét 4,222,140.000  4.222.140.000
dinh thi hanh 4n (i)
- Phai tri Téng Céng ty C6 phin Xay 1&p Diu khi Viét Nam (PVC) vé viéc mua  18.000.000.000  18.000.000.000
¢6 phén ctia Céng ty Cé phin Piu tr Xy l4p Déu khi Viét Nam (PVCI)
- Phai trd Cong ty C0 phén Diu tu Phit trién Binh An v& vige ké thiranghfa vy 105.872.468.579 105.872.468.579

khi chuyén nhirgng ¢b phin véi Céng ty C4 phin Khéch san va Dich vu Dai
Duong (ii)

- Phai tri Céng ty C5 phin Tép doan Vit Long gép vén Dy 4n chung cu CTI0-  13.500.761.500
11 Van Phi Ha Bang (iii)

- Phai trd Cong ty C6 phin Dédu tu vi Xdy lip Diu khi S3i Gén gép vénDu dn  27.300.000.000
chung cu CT10 -11 Viin Plai Ha Déng (iv)
Céc khodn phai tri khéc 3.228.840.733

13.509.761.500

27.300.000.000

3.228.840.733

173.543.142.694
—_—

b) 86 ng qué han chuwra thanh todn

- Nhén tién gép vén vao Dy 4n chung cr CT10 -11 Van Pht Ha Déng 1.396.406.026
- Phai tr lii cd tire Ngén hang TNHH MTV Viét Nam Hién Dai theo quyét "
dish thi hanh &n () 4.222.140.000
- Phai trd Téng Céng ty Cé phin Xay 1ip Diu khi Viét Nam (PVC) vé viéc mua
i ; 3 s i D kh Vi 18.000.000.000
cb phin cila Cdng ty Cé phan Ddu tw Xay lip Diu khi Viét Nam (FVCD)

- Phai tra Cong ty C6 phén Déu tur Phat trién Binh An vé viéc ké thira nghla vu
khi chuyén nhugng ¢b phén véi Céng ty C8 phin Khéch san va Dich vy Dai 105.872.468.579
Duong (ii) ;
- Cong ty Cd phin Gidng Gia cdm Ba Vi tré trudc tién mua miy méc thanh 1 745.000.000
- Cée khoan phai tra, phai ndp khdc 2.417.840.733

173.543.142.694
e "

1.396.406.026
4.222.140.000

18.000.000.000

105.872.468.579

745.000.000
2.417.840.733

132.653.855.338
_———
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132.653.855.338
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Cing ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji Biio cdo tai chinh giika nién 4§
Téng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dwéng Té Hiru, cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phirémg Dai M8, Thinh phd Ha Noi

(i): Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh s 29a.

(ii): Phan 4nh s tién Cong ty con phai thanh todn thay cho mét s céng ty thay cho Céng ty C8 phin DAu tir Phét tridn
Binh An theo bién ban thanh 1y hop ding chuyén nhuong cd phin sau khi bl trir di c4c khodn tién Céng ty phii thu
Céng ty Cb phin Pu tu Phit trién Binh An. Tinh dén thdi diém 30/06/2026, Ban lanh dao Céng ty hién nay chira
nhiin duge bt cir théng béo néo tir Céng ty C5 phin Diu tr Phét trién Binh An va chua duge tham gia bit ke mét ky
hop cb ddng nio tir Céng ty Binh An.

(iii): Theo Hop dbng s 22/2011/HTDT/PVR_VL ngiy 04/07/2011 gitta Céng ty C5 phin Diu tr PVR Ha Noi va
Céng ty C6 phin Tép doan Viét Long vé vigc Hop tdc Dlu tur thye hién Dy én Vin Phi Ha Déng véi céc ndi dung
chinh sau:

- Téng mirc d&u tw Dy 4n 14: 1.439.185.242.000 VND:

- Céng ty C phin T8p doan Viét Long gép 10%;

- Céng ty C6 phin Tfp doan Viét Long duge huéng két qua kinh doanh va chju nii ro twong fmg véi 10% Doanh thu
tir kinh doanh sén phim ciia Dy én sau khi trir i thué theo quy dinh ciia Nha nirée, phi, ¢ phi Jam thi tye déng ky
kinh doanh cho ngurdi mua, 2% phi bio tri, bio dudng va khodng 2% phi ban hing;

- Tinh dén thdi diém 30/06/2026 Céng ty C5 phin Diu or PVR Ha Noi da nhén duge khoan vén gbp thire hién Dy 4n
tir Céng ty C8 phin Tép doan Viét Long 12: 13.509.761.500 VND. Hién tai dy én dang tam dimg trién khai do Céng
ty C6 phin Dau tr PVR Ha Noi dang tiép tyuc tim kiém dbi tac dé gép vén trién khai dy an,

(iv): Theo Hop déng 17/VP/HTDT/PVR. PVC.SG ngay 01/04/2011 gitta Cong ty C& phin Diu tr PVR Ha Nbi va
Céng ty C6 phin Déu tr & Xay 1ip Déu khi Sai Gén vé viéc hop téc diu tir thire hién Dy &n Van Phi Ha Déng véi cée
ngi dung chinh sau;

- Tong mirc diu tr Dy 4n 13: 1.439.185.242.000 VND;

- Céng ty CO phin Ddu tw va X4y 1ip Diu khi Sai Gon gép 19,5%;

- Céng ty Cd phin Péu tr va Xdy lip Dau khi S&i Gon duge huémg két qua kinh doanh va chiu rli ro twong img v
19,5% Doanh thu tir kinh doanh sén phim ciia Dy én sau khi trir di thué theo quy dinh ciia Nha nuée, phi, 18 phi lim
thil tue ding ky kinh doanh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dutmg va khodng 2% phi ban hang;

- Tinh dén thi diém 30/06/2026 Céng ty Cb phin Diu tr PVR ¢4 nhin dugc khoan vén gop thue hién Dy 4n i Céng
ty Cb phiin Déu ti vi Xay lip Dau khi Sii Gon 1a: 27.300.000.000 VND. Hién tai du &n dang tam dimg trién khai do
Cong ty C6 phin Ddu i PVR Ha Noi dang tiép tuc tim kiém d8i tdc dé gép vén trién khai dyr 4n.

31

s



T ———— s T = —_— —_—

9EE'TIT'6SE9Sr  (00L'88T'L66°06) PLO'LLV'SLE'Y TSS96€°L89°01  (06F°L6E°LOSDI) 000°FF68SL'IT  0D0TOSI'GO0'IES
(oLL1zr70TL) (oLl 1gT08L) - C; " " .
901'F8E6LO'LSY  (0£6'991°LLT'06) PLELLF'SLED 7S5965°L8O0T  (06F°L6E°LOSOT) O00'PFG'SSL'IT  000'DEI'60D0°TES
e — ———— ————————

901 F8C6L0'LSF (DE6991°LLT06) FL6LLFSLEF 7S5 965°L89°01  (06FL6EL0S0I) O0O'FFE'SBLIL  D00OEIGDO'TES
(sse'gor Ly 1) (sSegoTTivrt) - " 3 Z .

I19P TS ISS 8BS  (SLS'R68FO8'8R) PLE6 LLFSLE Y TSS 068 L8901 (06" L6€°L0S0L) 000 FFGBELTT OO OET 600" IES
aANA ANA aNA aNA ANA aNA aANA

udD rod upyd Y Q5 MO UQA  ULY dnb ngmyd 0 ugA Y 08 (ED BND

enyo ugnyu oy odmp oppy fnd)  pyd m ngp 4nd) np SugnL, 1) NEP UQA

9TOT/90/0E AR UIP 9T0T/10/10 A¥Su M upo) 9 £ o0

Op ugru w3 yquyyDd 19) 08D 0py

Agu £ 1gno np 0§

Agu £ Fuon g7
Agu £ ngp np 95

g0y £ 1gn2 np 08

apnn £y Suon o1
apaa) £ nep np o5

oY 05 DY ugA Budp ugiq ngiyd jop Sueg (v

N0HOS QHD NQA "I

10N ¥H 99d yuey L "QIN 186G BUQnudpH QL SUQNP 6 05 ‘UEA SUMIL (THIN ¥YU YO, ‘T BUBL
0N BH dAd ™ ngg ugyd ¢ £ Sug)

— e

=



——

™

Céng ty C6 phin Piu tu PYR Hi Ngi
Téng 2, Toa nhia MHD Trung Vin, s6 29 duomg Té Hiru,
phirtng Bai M8, Thanh phé Ha Néi

Bio cdo tai chinh gilra nién d§
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

b) Chi tiét vén ddu tur ciia chi s& hiru

Cudi ki Ty 18 Diu nim Ty 18
VND o VND %
Ba Trdn Thi Thim 124.830.000.000 23,5 124.830.000.000 23,5
Céng ty C& phdn Quén 1y Qu§ PVI 43.500,000.000 8,2  43.500.000.000 8,2
Céng ty C6 phin Tép dodn Pai Duong 31.850.000,000 6,0  31.850.000.000 6,0
(0GC)
Ba B Thj Thu Thity 28.080.000.000 53 28.080.000.000 5.3
Ong Biii Viin Phit 27.155,200.000 5,1  27.155.200.000 5,1
Céng ty TNHH MHD Golf 27.059.000.000 5,1 27.059.000.000 5,1
Cé phiéu quy 11.942.000.000 2,3 11.942.000.000 2.3
Cb dong khac 236.592.930.000 44,6 236.592.930.000 44,6

531.009.130.000
—

100,0 531.009.130.000 100,0
— —_——

¢) Céc giao dich vé von véi cde chit s& hiru vi phin phéi cb tite, chia lgi nhusin

Vién diu tr clia chil & hiru
- Van gép ddu nim
- Von gép cudi kp

d) C6 phiéu

86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

86 lwgng b phidu da phét hanh va gép vén ddy du
- Cd phiéu phd thong

56 lugng b phiéu dang hru hinh

- Cé phiéu phé thong

Mgénh gia ¢6 phiéu dang luu hanh (VND):

e) Cdc quy ciia Cng ty
- Quy diu tr phat trién
- Quy khic thude vin chil s& hiru

22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri

33

K3 nay E¥ trrdre
VD VND

331.009.130.000 331.009.130.000
J31.009.130.000 531.000.130.000

Cudi ki Déuky
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
33.100.913 33.100.9]13
53.100.913 33.100.913
33.100.913 33.100.8]3

10.000 10.000

Cubi ky Fréu ki

VND VND

10.687.396.552  10.687.396.552
4378477974  4.378.477.974

15.065.874.526  15.065.874.526
_—

Ky niy Ky trude
VND VND
96.875 96.306

96.875 96.306
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Céng ty Cb phiin Diu tw PYR Ha Nji
Téing 2, Toa nha MHD Trung Van, s 29 duémg Td Hitu,
phuing Dai M3, Thanh phd Ha Nai

Bio cao tai chinh gitva nién di

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

23. CHI PHi TAlI CHINH

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac

24. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

25. CHI PHi KHAC

Tién chim nop thué

26. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhudn ké toan trudce thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi 1 vay bhdng tink vao chi phi dwge teie
Thu nhip chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sufit 20%)

Thué TNDN phai nép ddu nim
Thué TNDN da ndp trong k¥

Thué TNDN phii ndp cudi k¥ tir hoat djng kinh doanh

Ky nay Ky trude

VND VND
656.473.328 648.748.514
3.136.392 -

Ky nay Ky trudc

YHND YHND
58.774.037 90.093.759
1.093.400 1.159.781
59.867.437 91.253.540
Ky nay Ky trude

YHND YND
741,488 -
741.488 -

Ky nay Ky trudc

VHND YND
(720.121.770) (739,905,748)
656.473.328 676.095.684
636.473.328 676,093 684
(63.648.442) (63.810.064)
L.O77.699.583 1.077.699.583
1.077.699.583 1.077.699.583

Ban Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gia kha niing Céng ty ¢d da loi nhudn tinh thué trong twong lai dé sir dung cic
khoan 15 tinh thué v wu dai thué chua sir dung niy la chua chic chan, Do d6, khing co tai san thué thu nhip hofn lai
ndo lién quan dén cdc khoan niy duge ghi nhin vio Béo cdo tinh hinh tai chinh k¥ nay.
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Céng ty Cd phiin Pdu tw PVR Ha Ngi Bido cdo tai chinh giira nién 83
Thng 2, Toa nhi MHD Trung Vin, s6 29 duong Té Hir, cho ky ké toan tir ngiy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phuimg Bai M3, Thanh phd Ha Noi

27. LAI CO BAN TREN O PHIEU
Viée tinh todn 13 co ban trén ¢é phiéu c6 thé phan phéi cho cdc cb dong sé hiru ¢ phén phé théng ciia Cong ty duoc
thyre hién dira trén cdc sé liéu sau:

Ky niy Ky trude

VND VND

Lgi nhufn thuin sau thué (720.121,770)  (739.905.748)
Lyi nhuin phén bd cho ¢b phiéu phé théng (720.121.770)  (739.905.748)
C6 phigu phé théng dang luru hinh binh quén trong ki 53.100.913 53.100.913
Lii co bin trén cb phiéu (14) (14)

Céng ty chua c6 dy tinh trich Quf khen thuéng, phiic lgi va Quy khen thuémg Ban didu hinh trén Loi nhuin sau thué
tai cfic thii diém lip Béo céo tai chinh.

Tai ngay 30 thing 06 niim 2026, Céng ty khong cé cdc cb phifu cé tiém ning suy gitm 15 trén cé phiéu.
28. CONG CU TAI CHINH

Quan I rii ro tai chinh
Céc logi rii ro tai chinh clla Cong ty c6 thé gip phai bao gdm: rii ro thi truéme, rili ro tin dung va rili o thanh khodn.

Céng ty dd xéy dyng hé thong kiém sodt nhim dim bio sy cén bing & mirc hop 1¥ gitta chi phi rii ro phét sinh va chi
phi quén 1 rili ro. Ban Téng Gidm déc Céng ty ¢ trich nhiém theo d&i quy trinh quén 1 i ro dé dim bédo sy cin
béng hop Iy gitta rii ro v kiém sodt rii ro.

Rigi ro thi tricdmg

Cong ty ¢6 thé s& glip phai cde riti ro thi trwomg nhu: bién déng gid thi trudmg, 1 gid hdi dodi, 1ai sult.

Rl ro vé gia:

Cong ty chiu rli ro vé gid cia céc edng cu vén phat sinh tir céc khodn diu tr cb phiéu ngén han vi dii han do tinh
khong chc chiin vé gid twong lai cila cée khodn diu tu thi chinh,

Tir 1 nim trdy Trén 1 nfim

xudng dén 5 nam Trén 5 nim Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 30/06/2026
Diu tir dai han - 710.082.444.751 - 210.082.444.751
- 210.082.444.751 - 210.082.444.751
_————

Tai ngay 01/01/2026
BYiu twr dai han . - 210.082.444.751 - 210.082.444.751

- 210.082.444.751 - 210.082.444.751
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Céng ty Cd phin Déu tv PVR Ha Nji
Tiéng 2, Toa nha MHD Trung Vin, sé 29 dubng Té Hir,
phutmg Dai M3, Thanh phd Ha Ngi

Bido cdo thi chinh gitia nién dé
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Rii ro vé 13 sudt: _

Céng ty chiu i ro vé 13 sudt do gié tri hop Iy cia cée ludng tidn trong tuong lai clia mét cdng cy tai chinh s& bién
dbng theo nhitng thay d6i ciia 14i sudt th trurimg khi Céng ty c6 phat sinh céc khoan tidn giri 6 hodc khéng c6 ky han,
cde khodn vay vi ng chju 13i sudt tha ndi. Céng ty quan 1y nii ro 13i suét bing cdch phén tich tinh hinh canh tranh trén

thi trrdng dé ¢6 dwge céc lai sudt 6 lpi cho myc dich cia Céng ty.

Riif ro tin dung

Riii ro tin dung 14 rili ro ma mdt bén tham gia tron
dirge nghia vu ciia minh din dén tin thét vé tai

g mOt cdng cy tai chinh hofic hop dong khéng cé kha nang thyc hién
chinh cho Céng ty. Cong ty ¢ céc rili ro tin dung tir hoat déng san xudt

kinh doanh (chit yéu d6i véi cac khoin phai thu khach hang) v hoat dong tAi chinh (bao gbm tién giri ngdn hang, cho

vay vi cde cong cy tai chinh khic),

Tir 1 nim tri Trén 1 nam
xubng dén 5 niim Trén 5 nim Céng
Tai ngay 30/06/2026 VND VIND VIND VND
Tién vi cde khoan tuong dirong tién 92,669,744 - - 92.669.744
Phai thu khach hing, phai thu khic 685.072.775 - - 685.072.775
777.742.519 - - 777.742.519
_—_ = =

Tai ngay 01/01/2026

Tién vi céc khoén trong duong tidn 126.530.778 - - 126.530.778
Phai thu khéch hang, phai thu khic 685.072.775 - - 685.072.775
811.603.553 3 - 811.603.553

Riki ro thanh khodn

Rai ro thanh khoén 14 rili ro Cong ty gip khé khiin khi thire hién cc nghia vy thi chinh dén han thanh ton do thidy
vén. Rili ro thanh khoan ciia Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc cc tai sin thi chinh va ng phéi tra tai chinh ¢6 céc thid

diém déo han khéc nhau.

Thdr han thanh todn ciia cdc khodn ni phai tra tai chinh dira trén céc khodn thanh todn dir kién theo hop déng (trén co

s&r dong tién ciia cdc khodn géc) nhur sau;

Tir 1 ndm trér Trén 1 niim
xudng dén 5 niim Trén 5 nim Céng
Tai ngay 30/06/2026 VND VND VYMND VND
WVay vi ng 195.000.000 14.686.002.703 - 14.881.002.703
FPhai trd nguii bén, phai tra khac 221.683.326.739 - - 221,683.326.739
Chi phi phai trd 10.088.322 646 - - 10.088.322.646
231.966.649.385  14.686.002.703 = = 246.652.652.088

Tai ngay 01/01/2026

Vay vi ng 195.000.000  14.582.602.703 - 14.777.602.703
Phéi tra nguisi bén, phai tra khac 221.718.279.979 = - 221.718.279.979
Chi phi phai tré 9.431.849.318 2 - 9.431.849.318
231.345.129.297 _ 14.582.602.703 - _245.927.732.000
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Céng ty C5 phiin Du tw PVR Hi Noi Biio cdo thi chinh gitra nién 3

Téng 2, Toa nha MHD Trung Van, sb 20 dudmg T6 Hiry, cho ky ke todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phirimg Dai M8, Thanh phé Ha Néi

Céng ty cho ring mirc 46 tip trung riti ro déi véi viée tra ng 14 ¢6 thé kidm soat duge). Cong ty b kha niing thanh todn
céc khodn ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tidn thu tir céc thi sin t3i chinh dio han.

29. THONG TIN KHAC
Tai thori diém 13p Béo céo tai chinh, Céng ty dang cé trasth chip dbi véi mdt s6 vu kién, théng tin cu thé nhur sau:

a) Vy kién lién quan dén tra cb tie va 14i chim tra cho Ngin hang Thwong mgi TNHH MTV Dai Dwong:

*+ Nim 2011 Céng ty phét sinh khoan phai tré cd tirc cho ¢ dong liic bdy giy 14 Nean hang Thirong mai TNHH MTV
Bai Duong. Tuy nhién, Céng ty khong thye hién chi tri ngay tién cé tirc s6 tidn 12 6.000.000 .000 VND.

* Vo ngiy 11/01/2021 Téa 4n Nhin dén Quén Thanh Xuin dua ra Théng bio sb 07/TB - TLVA vé viée thy 19 vy én.
Toa én Nhan dan Quin Thanh Xuin da dua ra théng bdo vio ngay 07/04/2021 vé vige: Tién hanh phién hop dé kiém
tra vigc giao np, tiép cfn, céng khai chimg cit vi ha giai gita hai duong sir 14 Ngin hing Thwong mai TNHH
MTV Dgi Duong va Céng ty Cé phin Pdu tr PVR Ha Ngi.

* Nedn hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong v Céng ty C6 phin Diu fr PVR Ha Noi khéng tién hanh hoa gidi
duge. Dbng ther, Cong ty C4 phin Diu tr PVR Ha Néi ciing cé don khéng cdo nguge lai, Toa 4n Nhin din Thanh
pho Ha Noi da quyét dinh dira vy 4n ra xét xir phic thim theo quyét dinh s8 235/2022/QD-PT ngay 10/06/2022.

* Tai ngdy 13/02/2023, Cyc Thi hanh dn Din sy Quin Thanh Xufn ra Quyét dinh sé 513/0D-CCTHADS Thi hish &n
theo yéu ciu, theo d6, Céng ty C6 phin Diu fr PVR Ha Noi phai thanh todn cho Ngén hing Thuong mai TNHH
MTV Bai Duong cé s6 tién gbc o tic s6 tién 14 6.000.000.000 VND va 13i chim tra 13 4.876.500.000 VND. Phia
Ngan hang 3 ty dong khdu trir thi khodn thanh toén va tai khodn tiét kiém ciia PRV giti tai Ngan hing, 58 tidn 12
1.407.800.000 VND. Ngay 10/04/2023, tai khoan ddu tur cita PVR vao céc Céing ty ¢6 mi chimg khodn 1 EFI, PXL,
PV2 bi phong toa. PVR tam tinh gid tri hop 1f cita khoan diu tr theo gis déng cita cia céc chime khodn ndy trén sin
UPCOM va HNX tai ngay 10/04/2023 s tién 13 5.246.560.000 VND va cfn trir vio cdng no phéi tra clia Ngéin
hang. Dén thoi diém 30/06/2026, hai bén chua vin 1am 15 nghfa vy cong ng.

b) Vy ki¢n lién quan dén tra cd tie vi cong ng chuyén nhirgng cd phin véi Téng Céng ty C6 phin Xay lip Diu

khi Vi§t Nam (PVC):

*+ Tai ngdy 11/11/2021, Céng ty nhin duge don khoi kign tir Téng Céng ty C4 phin Xay lip Diu khi Viét Nam dén
Tda dn Nhin dén Quin Thanh Xudn véi ndi dung nhir sau:

+ Khoi ki¢n vé khoan cdng ng chuyén nhuong cé phin tai PVR theo hop ddng sb 76/2011 sé tidn 1A 18.000.000.000
VND. Theo diéu khoan trén hop dng, trong théi han 30 ngity ké tir ngay k Hop ddng, PVR phai tam (mg sé tién
3.400.000.000 VND cho PVC dé PVC hoan tit thil tuc chuyén nhuong, ghi nhin PVR vio danh séch o dong clia
PVCL Tuy nhién, PVR chua thye hign khodn tam (g trén theo Hop ddng nhung PVC vin hodn thanh nghia vy
chuyén nhurgng b phiin sang cho PVR. K# tir ngdy ky Hop dong chuyén nhugng cb phin trén, Ban lanh dao PVR
hi¢n nay chwra nhin duge bét cir thdng béo nio tir PVCI vi chura duge tham gia bét ky mdt ki hop cé ding nao tir
PVCI.

+Khéi kién vé céng ng cb tire nim 2011 véi b tidn 1a 5.575.990.000 VND. Nim 201 1, PVC 13 ¢& déng ciia PVCR
(hign nay 14 Cong ty C3 phin DAu tr PVR Ha Ni), theo nghi quyét sé 368/ND-PVCR-DHDCD ngay 21/12/2011
clia Dgi hi ddng C4 déng bit thubng niim 2011 ciia PVCR cé thong qua ndi dung chi trd cd titc niim 2011 bing tién
véi tf 1§ 5% cb phin. Do d6, PVC duge huéng sé cé tire nim 2011 tai PVCR 12 9.075.990.000 VND. Ngay

16/02/2013, PVR da trd PVC m{t phin c6 tire nim 2011 I 3.500.000.000 VND. 4 tién cé tirc nam 2011 PVR con
ng PVC 14 5.575.990.000 VND.

*+ Tai ngay 12/03/2024, Tok 4n nhén din quén Thanh Xuin 43 ra ban 4n sb 06/2024/KDTM-ST, theo d6, Cong ty Ch
phén Dau tr PVR Ha Ngi phéi thanh toén cho Téng Céng ty Cb phin Xay lip diu khi Viét Nam tifn no theo Hop
dong chuyén nhuong si hiru ¢é phin sé 76/2011/PVC-PVR ngiy 05/12/2011 14 37.364.547.945 VND (trong do tién
gbe 1a 18.000.000.000 VND, tién 15 13 19.364.547.945 VND) v tién cb tc niim 2011 1a11.635.498.495 VND
(trong dé tién géc 14 5.575.990.000 VND, tidn 13 14 6.059.508.495 VND). Tuy nhién dén théi diém 30/06/2026, ban
dn vin chura c6 hiéu lye phdp luit, Céng ty Cé phin Piu tu PVR dang lam don khiing cdo giri Tod 4n nhin dén quin
Thanh Xuén (nay 12 Téa &n nhén dan Khu virc 2 Thinh phé Ha Noi),
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Céng ty C6 phiin Piu tw PYR Ha Ngi Bio cdo tai chinh gika nién d§

Téng 2, Toa nhi MHD Trung Vin, s6 29 duémg Té Hitu, cho kyj ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
phudmg Pai M3, Thanh phd Ha Nai

30. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kign trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thiic ki ké todn ddi hai phai dwge didu chinh hay cong bé trén Béo
cdo tai chinh gifta nién 46 nay.
31. THONG TIN SO SANH

S0 litu so sanh trén Bao cdo tinh hinh tai chinh giita nién di) va cdc thuyét minh twrong ime 13 sé lidu ciia Bao céo tai
chinh cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025, Théng tin trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
giita nién d, Bdo céo luu chuyén tién té giita nién 6 vi céc thuyét minh trong img 1 thdng tin ciia Béo cdo ti chinh
gitta nién df cho kj ke toén tir ngay 01/01/2025 dén ngiy 30/06/2025. Chc théng tin nay da duge Céng ty TNHH
Hiing Kiém todn AASC kiém toan, soat xét.

Nhy trinh by tai Thuyét minh 2.3, Céng ty 4p dyng phi hdi t& Théng tw 99/2025/TT-BTC tir ngay 01 thing 01 nim
2026. Két qud la viéc trinh bay mdt sé khodn muc trong béo cdo tai chinh thay déi. Mot s& s8 liéu tai ngay 01 théng 01
nam 2026 va cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 duge phan logi lai & phil hop veéi yéu clu vé
trinh bay bédo cdo tai chinh theo Thong tw 99. Chi tiét xem tai Phy lyc théng tin so sénh, (Céc chi tiéu chi thay ddi ma
50, tén goi thi khong trinh bay chi tiét & phy luc nay).

Nguii lip K¢ todn trwdng

Khiie Thi Thanh Huyén Khic Thj Thanh Huyén DG Duy Didn
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