TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NHA VA PO THI NAM HA NOI Pic lip - Ty do — Hanh phic
HANOI SOUTH HOUSING AND URBAN THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
DEVELOPMENT CORPORATION Independence — Freedom - Happiness
S6/No.: 71/2026/NHA-CBTT Ninh Binh, ngay 14 thang 08 niam 2026

Ninh Binh, August 14, 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY
PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri/To: - Uy ban Chimg khoan Nha nwdc/State Securities Commission;
- S& Giao dich Chimg khoin TP Hd Chi Minh/Ho Chi Minh Stock Exchange.

1. Tén t& chirc/Name of organization: Téng Cong ty Pdu tu Phat trién Nhi va D§ thj
Nam Ha NovHa Noi South Housing and Urban Development Corporation.
— Mai chirng khoan/Stock code: NHA
~ Dia chi‘dddress: Cum cong nghiép Cau Giat, phudng Duy Tién, tinh Ninh Binh / Cau Giat
Industrial Cluster, Duy Tien Ward, Ninh Binh Province.

—  Dién thoai/Telephone: 84-(226) 384 77 56
—  Email: dothinambanoiia gmail.com

2. Noi dung théng tin cong bd/Content of information disclosure:

Tong Cong ty Dau tur Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi cong b théng tin Bao céo tai chinh
ban nién nim 2026 di duogc soat xét/Ha Noi South Housing and Urban Development Corporation
announces the disclosure of the Reviewed interim financial statements for 2026,

3. Théng tin nay da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Tong Céng ty vio ngay
14/08/2026 tai duong dan: hitp://www namhanoi.com. vivThis information was published on the
company’s website on August 14, 2026, as in the link: hip. www.namhanoi.com.vn,

Chiing toi xin cam két cac théng tin céng bo trén day 1a ding su thit va hoan toan chiu trach nhiém
truge phap ludt vé ndi dung cac thong tin dd céng bo/We hereby certify that the information
provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law.

PAI DIEN TO CHU'C

ORGANIZATION REPRESENTATIVE
- Bdo cao tai chinh ban nién nim 2026 da Ngudi dai digeihe =

dugc soat xét/Reviewed interim financial ._ﬁ‘“
statements for 2026.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghigp Cau Giat, phuwérng Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Tdng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va Ba thi Nam Ha Noi (sau day goi tat la “Coéng ty")
trinh bay Béo cao clia minh va Bao cdo tai chinh gitra nién dé clia Céng ty cho ky ké todn 06 thang két thic
ngay 30/06/2026.
THONG TIN CONG TY
Tong Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N6i dwoc thanh I&p va hoat déng theo Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép sé 0700222689 dang ky lan dau ngay 27/11/2007 va duoc thay ddi lan 16 ngay
12/02/2026 do Phong doanh nghiép - S& Tai chinh tinh Ninh Binh cép.
CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién clia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam ddc trong ky va cho dén thei diém
lap bao cao nay gom:

Héi déng quan tri

Ho va tén Chire vy B& nhiém/ Mién nhiém

Ong Nguyé&n Minh Hoan Ch tich

Ong Nguyén Van Hing Thanh vién

Ong Nguyén Bac Long Thanh vién

Ong CU Blrc Ngoc Thanh vién

Ong Nguyén Van Tai Thanh vién dac lap B& nhiém ngay 25/04/2026
Ong Tran Ngoc Tuyén Thanh vién doc lap Mi&n nhiém ngay 25/04/2026

Ban Kiém soat

Ho va tén Chire vu
Ba Duong Thi Huyen Trudng ban
Ong Nguyén Van Nghia Thanh vién
Ong Bui Thanh Luan Thanh vién

Ban Tong Giam déc

Ho va tén Chire vy B& nhiém/ Mién nhigm
Ong Nguyén Déc Long Téng Giam déc

Ong Nguyén Hoang Pao Phé Tdng Giam doc

Ong Nguyén Birc Kién Pho Tong Giam déc

Ong Vi Trong Linh Pho Tong Giam dbc B& nhiém ngay 13/04/2026

Pai dién phap luat
Nguoi dai dien theo phap luat cla Céng ty trong ky ké toan va cho dén theri didm 18p bao cao nay la dng
Nguyén Bac Long - Téng Giam déc.

CAC SIY KIEN PHAT SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khang cé su kién quan trong nao xay ra ke tir ngay két thic ky ké toan dwa dén yéu ciu phai didu chinh
hoac cong bd trong thuyét minh trong Béo cao tai chinh.



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, phuwéng Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té dwoc chi dinh soat xét Bao cdo tai chinh gitra nién @6 cho ky
ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026 cla Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam déc Cdng ty ¢o6 trach nhiém lap Bao cdo tai chinh gilra nién d6 phan anh mét cach trung
thire va hep Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, ciing nhu k&t qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién t& cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026,
phu hop vé&i chudn myc ké toén, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc
duoc yéu cau phai:

» Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan:

» Bara cac xét doan va udce tinh mdt cach hep ly va than trong;

»  Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hep cé dwoe tuan thi hay khéng, ¢6 nhirng ép dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng:

* Lap bao cao tai chinh trén cor s& hoat ddng lién tuc trir tredng herp khéng thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va

« Thiét ké va thwe hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao
cdo tai chinh hop Iy nhém han ché rdi ro va gian 1an.

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trdch nhiém dam béo réng sb ké toan dugc ghi chép mot céch pha hop dé
phan anh mét cach hep Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ki thei diém nao va dam bao rang Bao céo
téi chinh tuan thd chuén myc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy co
lién quan dén viéc 1ap v trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Téng Giam déc cing chiju trach nhiém dam bao
an toan cho tai san cla Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tong Giam déc xac nhan ring Cdng ty da tuan thi cac yéu cu néu trén trong viéc lap Bao cao tai
chinh gitka nién dé.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao cao tai chinh da phan anh trung thue va
hep ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai thei diém 30 thang 06 nam 2026, cling nhu két qua hoat ddng kinh
doanh va céc ludng leu chuyén tién té cho ky ké toan két thic ciing ngay, phil hop voi cac chudn myc ké
toén, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh.



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Céu Giat, phuwdng Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két réng Cong ty tudn thil Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 duoc siia
d6i, bd sung bdi Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 cla Thi tuéng Chinh phl Quy dinh chi tiét thi
hanh mét so diéu cla Luat chirng khoan va Céng ty khdng vi pham nghta vy céng bb théng tin theo quy dinh
tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020; Théng tw 08/2026/TT-BTC slra ddi, bd sung mot sb diéu
clia Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla B6 Tai chinh huéng dan vé viéc cong bd théng tin
trén Thi truwérng chirng khoén; Théng tw sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 va Théng tu sé 18/2025/TT-
BTC ngay 26/04/2025 sira ddi, bd sung mét sé diéu cla cac théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan
trén hé thong giao dich chirng khoan; bl trir va thanh todn giao dich chirng khoan; hoat déng cla cong ty
chieng khoan va cdng bd thdng tin trén Thj truéng chirng khoan.

Nguyén Dic Long
Téng Giam déc
Ninh Binh, ngay 10 thang 08 nam 2026



Cong ty TNHH Kidm toan va Binh gia Quéc té nnu
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 25061/2026/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIJ'A NIEN DO

Kinh giFi: Cac co dong
Hoi dong quén tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

Chiing tdi da sodt xét Bdo cdo tai chinh giira nién dé kém theo cla Téng Céng ty Du tr Phat trién Nha va
B6 thj Nam Ha Noi (sau day goi tit la ‘Cong ty") duoc lap ngay 10 thang 08 nam 2026, to trang 07 dén
trang 41, bao gém: Béo c&o tinh hinh tai chinh gitva nién dé tai ngay 30/06/2026, Bo cdo két qua hoat
ddng kinh doanh gilra nién d, Bao cédo Iwu chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc
clng ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh chon loc kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai
chinh gitra nién d6 clia Céng ty theo chudn muyc ké toan, ché @6 ké toan doankh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién dd va chiu trach nhigém
veé kiem soat ndi bd ma Ban Téng Gidm ddc xac dinh 14 can thiét gé dam bdo cho viéc 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh gitra nién d khdng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham I&n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a duwa ra két luan vé Bao cao tai chinh gitba nién d6 dura trén két qua soat xét
cla chung téi. Ching téi da thuc hién céng viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop ddng dich vu
soat xét sd 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc lap cla don vi thire hién,

Cong vigc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gbm viéc thire hién cac cudc phéng van, chl yéu I3
phéng van nhitng nguri chiu trach nhiém vé cac vin d& tai chinh ké toan, va thuc hién thd tuc phan tich
va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan duoe
thire hién theo cac chuan muce kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching téi dat duoc s dam
bdo rang chiing 16i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé duoc phat hign trong mot cudc
kiém toan. Theo d6, ching i khéng dua ra v kign kiém toan.

A-TTS - 3 Khu nha & Him Lam Van Phie, Phuéng Ha Béng, Thanh phé Ha Nai
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
D Tel: +84 247 303 3668 * Website: https:/fiav.com.vn




BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP THEO)

Két luan ctia Kiém toan vién

Can cl trén két qué soat xét clia ching t6i, ching t6i khéng thdy cé van @& gi khién ching t8i cho ring
Bao cao tai chinh gitra nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thuec va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cla don vi tai ngay 30/06/2026 va két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién
t& cla Cdng ty cho ky ké todn 06 thang két thic cung ngay, phi hep véi chudn muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lien quan dén viée lap va trinh bay Bao cao tai
chinh gilra nién do.

NGUYEN PHU'ONG THUY

Pho Giam déc

56 Gidy CN DKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha NGi, ngay 10 thang 08 ndm 2026
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, phwréng Duy Tién, tinh Ninh Binh

Mau s6 B 01a- DN

=

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIFA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

. Tién va céc khoan twong dwong tién
. Tién

. Céc khodn trong duong tién

. Bdu tw tai chinh ngan han

. Bau tu ndm gitr d&n ngay d&o han ngan

han

. Cac khoan phai thu ngan han

. Phai thu ngén han cla khach hang
. Tra trudic cho ngudi ban ngan han
. Phai thu ngan han khac

. Dur phéng phai thu ngén han khd doi
. Hang tén kho

. Hang tdn kho

. Tai san ngén han khac

. Chi phi ché& phan bd ngan han

. Thué GTGT duoc khau trir

. TAI SAN DAI HAN

. Tai san cé dinh

. Tai san co dinh hru hinh

- Nguyén gia
- Gia trj hao man lay ké

. Tai san d& dang dai han
. Chi phi xay dung co ban dé dang

Daéu tw tai chinh dai han

. DAu twr gop von vao don vi khac
. D phong tn that dau tw vao don v

khac dai han

. Tai san dai han khac
. Chi phi ché phan bd dai han

TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200)

Ma
sd
100
110

111
112
120
123

130
131
132
135
136
140
141
160
161
162
200
220
221
222
223
250
252
260
263
264

270
271

280

™ Cudi ky Dau ky
VND VND

238.266.771.784 162.750.379.563

41 29.346.050.555 61.704.109.336

16.362.015.5565
12.984.035.000
4.6 79.696.849.315
78.696.848.315

47.151.848.261

4.2 17.643.854.782
43 36.043.158.275

86.450.823
4.8 (6.621.615.619)
4.4 51.660.750.975

51.860.750.975
30.411.272.678

42.763.206

30.368.509.472
1.043.201.597.757

4.9 88.829.682.484
88.829.682.484
1567.628.517.062
(68.796.834 578)
948.593.155.145

410 848.593.155.145
4.7 4.199.616.590
10.000.000.000
(5.800.383.410)

1.578.143.538
4.5 1.579.143.538

20.070.074.336
31.634.035.000

29.024.090.504
14, 759.880.589
20.800.181.542
44.720.992
(6.580.692.619)
50.970.141.612
50.970.141.612
21.052.038.111
B84.843.572
20.967.194.539
BG66.424.259.419
92.144.629.001
92.144.629.001
157 B26.517.062
(B5 481.8688.061)
T68.167.766.617
fo8.167.766.617
4,.295.716.248
10.000.000.000
(5.704 283.752)

1.816.147.553

1.816.147.553

1.281.468.369.541

1.029.174.638.982

Céc thuyét minh kém theo la mét bd phdn hop thanh cla Béo céo tai chinh nay

L) oom i ™
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI

Cum Céng nghiép Cau Giat, phwérng Duy Tién, tinh Ninh Binh
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Miu sé B 01a-DN

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GI'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

NGUON VON

. NO PHAI TRA

. No ngan han

. Phai tra ngwdi ban ngan han

. Nguwréi mua tra tién trude ngan han

. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc

ngan han

. Phai trd ngudi lao déng

. Chi phi phai trd ngan han

. Doanh thu ché phan bé ngén han
. Phai tra ngén han khac

. Vay va no thué tai chinh ngan han
. Ngr dai han

. Phai tra dai han khac

. Vay va ng thué tai chinh dai han

. VON CHU SO H(rU

. Vén chii s& hiru

. Von gbp cla chl sé& hivu

- C phiéu pho théng co quyén biéu
quyét

. Thang du vén
. Loi nhuén sau thué chira phén phéi

- LNST chuwa phéan phéi Ity ké dén cudi
ky trwde
- LNST chua phan phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

yVa

Nguwi lap bidu
Nguyén Ngoc Anh

Ma
_sb_
300
310
311
312
314

315
316
318
320
321
330
338
339
400
410
411
411a

412
420
420a

420b

440

™

Cubi ky
VND

Bau ky
VND

4.1
4.12
415

413

4.14
4.16

4.14
4.16
4.17

532.716.751.536
258.271.660.457
45915.033.873
348.866.673.000

151.125.546
14.487.682.001
438.6836.362
438,770 396
157.671.730.277
274.445.091.079
56.728.016.800
217.717.074.279
748.751.618.005
748.751.618.005
647.889.450.000
647 889.450.000

205.016.000
100.657.152.005

108.828.9566.308

(8.172.804.303)

434.221.476.674
277.917.176.535
46.922.783.420
42.528.886.000
20.168.928.848

151.125.546
10.714.505,576
558.545.454
1.044.000.000
155.427.401.691
156.304.300.139
34.536.358.800
121.767.941.339
594.953.162.308
504.953.162.308
485.917.080.000
4385.917.090.000

206.116.000
105.829.956.308
280.889.853.821

78.940.102.487

Ké toan trwong
Lwerng Thi Lé

Téng Giam déc

Nguyén Dic Long

Ninh Binh, Viét Nam

Ngay 10 thang 08 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét b6 phan hop thanh cta Bao cao tai chinh nay
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI
Cum Céng nghigép Cau Giat, phwéng Duy Tién, tinh Ninh Binh

Miu sé B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIU'A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thdng 06 nam 2026

Ma Thuyet Ky nay Ky trudec

CHITIEU s6  minh VND VND

1. Doanh thu bén hang va cung cdp dichvy 01 5.1 19.092.474.831  171.961.231.762

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - =

3. Doanh thu thudn vé ban hang vacungcdp 10 19.092.474.831 171.961.231.762
dich vu (10=01-02)

4, Gia vbn hang ban 11 5.2 19.142.940.811  104.207.445.316

5. Leginhuan gép vé ban hang va cung cép 20 (50.465.980) 67.753.786.446
dich vu (20=10-11)

6. Lai/ld cia hoat ddng ban, thanh ly bat 21 - -
déng san dau tw

7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 5.3 2.235.510.133 20.727 538

8. Chi phi tai chinh 23 5.4 5.247.829.725 1.844.716.885
- Trong dé: Chi phi di vay 24 5.151.730.067 1.720.841.556

9. Chi phi ban hang 25 - .

10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 55 5.049.467 378 4.4597.603.072

11. Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (8.112.252.950) 61.432.104.025
{30 = 20 +21 + 22 - (23 + 25 + 26))

12. Thu nhap khac 31 2.002.010 -

13. Chi phi khac 32 56 62.553.363 426.626.903

14, Loi nhudn khac (40=31-32) 40 (60.551.353) (326.626.903)

15. Tong lgi nhuan ké toan trwée thué 50 (8.172.804.303) 61.105.477.122
(50=30+40)

16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 12.286.420.805

17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52

18. Loi nhuan sau thué thu nhip doanh 60 (8.172.804.303)  48.819.056.317
nghiép (60=50-51-52)

19. L&i co ban trén cd phiéu 70 5.8

20. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 58

Ngwoi 1ap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc

Nguyén Ngoc Anh Lwong Thj Lé Nguyén Bic Long

Ninh Binh, Vi&t Nam
Ngay 10 théng 08 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cia Béo cao tai chinh nay
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI

Cum Céng nghiép Cau Giat, phwérng Duy Tién, tinh Ninh Binh

Miu s6 B 03a - DN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN DO
Cho ky ké todn 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nim 2026
(theo phurong phép gidn tiép)

hoa

Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh

Loi nhudn trwde thué

Diéu chinh cho cac khodn

Khau hao TSCB va BBSHT

Cac khoan du phéng

(L&i)18 tir hoat dong dau tw, tai chinh
Chi phi lai vay

Lot nhudn ter hoat déng kinh doanh
trudre thay doi von lvu déng

Tang, giam cac khodn phai thu

T&ng, gidm hang ton kho

Tang, giam cac khodn phai tra (Khéng ké
Zi vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp)

Tang, gidm chi phi chér phan bd

Chi phi |5i vay da trd

Thug TNDN d3 ndp

Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong
kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat déng déu tw
Tién chi @ mua sdm, xay dung TSCH va
cac tai san dai han khac

Tien chi cho vay, mua cac cing cy ng
cla don vi khac

Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu ng
cua don vi khac

Tién thu I4i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan
duere chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
dau tw

Ma
sb

01

0z
03
05
06
o8

og

10
1

12
14
15
20

21

23

24

27

30

™

Ky nay
VND

Ky truwdc
VND

(8.172.804.303)

3.314.946.517
137.022.658
(2.235.510.133)
5:151.730.067
{1.804.615.194)

(27.614.716.682)

{690.6089.363)
16.468.701.268

279.084.381
(1.378.553.642)
(20.169.830.853)
(34.910.540.185)

(180.425.388.528)
{140.000.000.000)
62.000.000.000
613,139.406

(257.812.249.122)

61.105.477.122

2.846.466,811
59.804.329
(20.727.536)
1.720.841.558

65.711.862.282
24.8982.506.364

22.129.640.166
(49.42353.038.821)

(430.926.7649)
(2.556.698.220)
(15.600.188.814)
44.813.156.188

(70.870,144.877)

20.727 536

(70.849.417.341)

Céc thuyét minh kém theo Iia mét bé phan hop thanh cia Bao cao tai chinh nay
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Mau s6 B 03a-DN
Cum Céng nghiép Céu Giat, phuwérng Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJPA NIEN DO (tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026
(theo phuwrong phap gian tiép)

Ma TM Ky nay Ky truére
CHITIEY s0 VND VIND

Il Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén 31 161.971.260.000
gop cla chid s& hiru

2. Tién thu tir di vay 33 6.1 148.846.726.134 43.302.119.6686

3. Tién tré no gdc vay 34 B2 (50.453.255.608) (33.303.250.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 40 260.364.730.526 9.998.869.666
tai chinh
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 (32.358.058.781) (16.037.391.487)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 61.704.109.336 21.633.945.852
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 29.346.050.555 £.696.554.365

1S5/ 10N CONG TY
(2o U PHEIARET,
| *| NHA VD@

/ﬁ/

Ngu:ﬁri lap biéu Ké toan trrong Téng Giam déc
Nguyén Ngoc Anh Lwong Thj Lé Nguyén Bic Long
Minh Binh, Viét Mam
Ngay 10 thang 08 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot B¢ phén hop thanh cia Béo cao tai chinh nay "
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Méiu s6 B 09a - DN
Cum Céng nghigp Cau Giat, phuéng Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Céac thuyét minh nay |a mét bd phén hop thanh va can dugc doc dbng thoi vai cac Bao cao tai chinh kém
theao.

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.4 Hinh thire s& hiru vén

Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va £6 thi Nam Ha Noi duoc thanh Iap va hoat déng theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0700222689 dang ky lan dau ngay 27/1 1/2007 va duoc thay
@bi lan 16 ngay 12/02/2026 do Phong doanh nghiép - S& Tai chinh tinh Ninh Binh cép.

Vén diéu 1& clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay déi 1an 16 12
647.880.450.000 dong.

Téng s6 nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 |4 38 nguwdi (ngay 31 thang 12 nam
2025: 52 nguwéi),

1.2 Linh vire kinh doanh

Céng ty hoat déng trong ITnh vue kinh doanh chinh & dau tw va kinh doanh bét dong san va xay
ding céng trinh cong nghiép. dan dung, giao théng...

1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty bao gém:

- Xay dung cdng trinh ki thuat dan dung: Bau tw xy dirng ha tang céc khu cong nghiép, 46 thi
va dan cu;

- Xay dung cong trinh khac khéng phai nha nhu: céng trinh thé thao ngoai tréi:

- Xay dyng nha dé &;

- Xay dung céng trinh dudng bd;

- Xay dyng cong trinh dién dén dung;

- Xay dung cong trinh cép, thoat nuére:

- Kinh doanh bat déng san, quyén si¥ dung dat thutc chi sé hivu, chil st dung hoac di thué.

1.4 Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ki sén xuat, kinh doanh théng thudng clia Céng ty khdng qué 12 thang.

1.5 Dac diém hoat dong cua Céng ty trong ky ké toan cé anh hwong dén Bao cio tai chinh gila
nién dé

Trong ky ke toan 06 thang két thic tai ngay 30 thang 06 nam 2026, khéng co hoat dbng nao co anh
hwrdng dang ké dén cac chi tiéu trén Bao cao tai chinh gitra nién d6 cla Cong ty.

1.6 Tuyén bb vé kha ning so sanh trén Bao cdo tai chinh gitva nién dé

Cac s0 ligu trong (ng cla ky truée so sanh dugc véi sé ligu cla ki nay. Trong ky, Céng ty lan dau
tién ap dung Ché db Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tv s6 89/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cda B& Tai chinh ("Théng tu 99") thay thé Théng tw sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ("Théng tw 200"). Theo dd, mét sé khoan muc trén Bao cao tai
chinh da dwoc tai phan loai va déi tén theo quy dinh mai. S6 lidu cot "Sé dau nam” va cét "Ky
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI Méiu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQON LOC (tiép theo)

2.1,

2.2,

2.3.

3.1

3.2

trwde" trén Bao cao tai chinh gilra nién d6 da dwoc trinh bay lai theo cach phan loai va tén goi fpt’}'i
clia Théng tw 99 dé dam bao tinh so sanh duoc. Cac thay dbi nay khéng lam anh hudng dén téng
gi4 trj tai san, téng no phdi tra, vén chl s& hiru va loi nhuan sau thué cla Cang ty.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Bbng Vigt Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va
phi hop v&i chuén myc ké toan, ché dd ke toan doanh nghiép Viét Nam va céac guy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Bao cdo tai chinh kém theo khang nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lyu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thdng & ké toan dugc chap nhan chung tai
cac nudc khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Tai ngay 30/06/2026, no ngén han clia Cong ty vuot qua tai san ngdn han sb tién 20.004.888.673
VND. Diéu nay c6 thé anh hudng dén kha nang thanh toan cac nghia vu ngén han va kha nang duy
tri hoat dong lién tuc cla Coéng ty. Tuy nhién, trén co s& ké hoach san xuat kinh doanh, ke hoach
doanh thu, lgi nhuén va dong tien dy kién, Ban Téng Giam déc danh gia Céng ty van co kha nang
duy tri hoat déng san xuat kinh doanh va dap (ng cac nghla vu dén han trong twong lal. Theo do,
Ban Téng Giam déc cho rang viéc Iap Bdo cdo tai chinh nam 2026 trén co s& gid dinh hoat dang
lién tuc 1& phd hop.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Bao cao tai chinh gitra nién d¢ cla don vi dugce bat dau tr ngay 01 thang 01 va két thic ngay 30
thang 6 hang nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay déi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toén clia Céng ty s& dung dé |ap bao cdo tai chinh gilra nién do dupc ap dung
nhat quan véi cac chinh sach da duoc sir dung dé |&p bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thie
ngay 31 thang 12 na&m 2025 va bao c&o tai chinh gitra nién do cho ky ké toan sau thang ket thuc
ngay 30 thang 6 nam 2025, ngoai trir cac thay ddi vé chinh sach ké toan lién quan dén cac nghigp
vu phat sinh tir viéc ap dung lan d&u Théng tw sb 99/2025/TT-BTC.

Vao ngay 27 thang 10 nam 2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 99/2025/TT-BTC hudng
dan Ché do ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99"), thay thé Théng tw s& 200/2014/TT-BTC hudng
dan Ché dé ké toan doanh nghiép do Bo Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 va mét so
quy dinh khac co lién quan. Céng ty ap dung cac thay déitvé chinh sach ke toén theo quy dinh tai
Thong t 99 va co anh huwdng téi Cong ty trén co s& héi td don gidn va phi hdi té theo hireng dan
tai dieu khodn chuyén tiép cda Théng tw 99. Theo dé, Céng ty cing da bao céo lai diF lidu tuong
trng clia ky tréc dbi voi mot s chi tiéu cho phit hep vai cach trinh bay theo Théng tu 99 trong bao
cao tai chinh gilra nién do ky nay nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 7.6 - Théng tin so sanh.

Wée tinh ké toan

Vigc lap Bao cao tai chinh tuén thi theo chuan murc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viet Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh yéu ciu Ban Tang
Gidm doc phai cd nhikng wéc tinh va gid dinh anh huéng dén sé ligu bao cao vé cong ng, tai san va
vigc trinh bay cac khoan cdng no va tai sdn tiém tang tai ngay lap Béo céo tai chinh ciing nhu cac
$0 liéu bdo cao vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan, Mic du cac uoc tinh ké toan droc lap
bang tat ca su hiéu biét cla Ban Tdng Giam déc, s6 thire 1 phat sinh c6 thé khic véi cac wée tinh,
gia dinh dat ra.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI Mau s& B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gl khéng ky han, tién dang
chuyén, cac khoan trong dwong tién cla doanh nghiép, cac khoan dau t ngén han co thei han thu
héi khdng qua 3 thang ke tir ngay dau tw, cé kha nang chuyén déi d& dang thanh mét Irgng tién xac
dinh, khéng bi han che sir dung va khéng ¢ rli ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thei didém két
thue ky ké toan.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan déu tw vao céng cu vén clia don vi khac

Bau tw vao cdng cu vén cla don vi khac phan anh céc khoan dau tu cdng cu vén nhung Céng ty
khéng co quyén kiém soat, déng kiém soat hoac c6 anh hudng dang ké ddi véi bén duoc dau tu.

Khodn dau tw vao cong cu von cac don vi khac dwroc phan anh theo nguyén gia trir cac khodn duw
phong gidm gia dau tw.

Cac khoan phai thu

No' phéi thu |3 sb tién co thé thu hdi clia khdch hang hodc cac dbi tuong khac. No phai thu duoc
trinh bay theo gia tri ghi s0 trlr di cac khodn du phong phai thu kho dai.

D phong phai thu khé doéi duoc lap cho tl;rng khoan ne phai thu khé doi can ol vao tudi ne qua han
clia cac khodn ng hodc du kién muc ton that cé thé xay ra, hodc cac khodn no phai thu méa ngudi
no' kho ¢6 kha nang thanh todn do bj thanh Iy, phd san hay cac khé khan tuong .

Hang tén kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbe va gia tri thun co thé thue hign
dugc. Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vt liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi sén xuat chung, néu co, dé c6 duec hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia goc cla hang ton kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duec hach
toan theo phuong phap ké khai thuéng xuyén.

Gia trj thuan c6 thé thire hign dugc duge xac dinh bang gia ban wére tinh triy cac chi phi wée tinh dé
hoan thanh sdn pham clng chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh,

Diwr phang gidm gia hang tén kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh
Theo do, Cong ty dugc phép trich 1ap di phong gidm gia hang tén kho 16i thai, hong, kém pham
chat va trong trréing hop gia gbe clia hang tén kho cao hon gia tri thudn c6 thé thie hign duoc tai
ngay két thuc nién d6 ké toan.

Tai sdn ¢b dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoe trinh bay theo nguyén gia trlr gia trj hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hinh thanh do mua sam bao gém gia mua va toan bo cac chi phi khac
lién quan trc tiép Gén viéc dua tai san vao trang thai sén sang st dung.

Théi gian khdu hao

) {nam)
Nha clra, vat kién tric 25-45
May moc, thiét b 5-25
Phuwong tién van tai, truyén dan 6-10
Thiét bi dung cu, quan ly 3-6

Chi phi xay dwng cor ban d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quan iri hodc cho
bat ky muc dich nao khac duoe ghi nhan theo gia goe. Chi phi nay bao gbm céc chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san phi hop voi chinh sach ke toan cla Céng ty. Viéc tinh khau hao cla cac tai san
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH] NAM HA NOI Méiu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

39

3.10

an

312

313

3.14

nay dwgc 4p dung gibng nhu véi cac tai sn khac, bat du tir khi tai sén & vao trang thai san sang
st dung.

Chi phi ché phan bd

Chi phi tré truéc bao gom cac chi phi thue t& d& phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuat kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cla Cong ty bao gdm cac chi phi
sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao st dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap duding
thang v&i thei gian phéan bé khéng qua 03 nam.

Chi phi khac

Cac chi phi khac dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang voi thoi gian phan b
khéng qua 03 nam.

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lign
guan dén hang hda va dich vu da nhan duge. Chi phi phai trd duoc ghi nhan da trén cac udc tinh
hop Iy vé sd tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguéi ban, chi phi phai trd va phai tré khac duoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

*  Phai tré ngudi ban phan anh céc khodn phai trd mang tinh chét thong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngwéi ban 1a don vi déc 1ap voi Cong ty.

=  Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu d3 nhan duoc 1 ngudi ban
hodc da cung cap cho ngudri mua nhung chira chi tra do chura ¢é hoa don hodc chua du hé so,
tai liéu ké todn va cac khodn phai tré cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khoan
chi phi sén xuat, kinh doanh phai trich truére. Khi cac chi phi @6 phat sinh thuc té. néu co chénh
I&ch voi sO @3 trich, k& toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tueong Gng véi phan
chénh |&ch.

*  Phaitra khac phan anh céc khoan phai tré khong cé tinh thong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dugc theo doi theo tirng ddi tugng cho vay, ting khé udc vay n¢ va ky han phai tra
cua cac khodn vay. Trwéng hop vay ne bang ngoai té thi thuc hién theo dbi chi tiét theo nguyén té,

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc
von hoa theo quy dinh cda Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau trr xdy dung hoac san xudt nhirng tai san can mot thai
gian twong doi dai @& hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh duoc cong vao nguyén gia tai
san cho den khi tai san d dugc dwa vao s dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhap phat sinh
tlr viéc dau tw tam thevi cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan. Déi véi khoan
vay riéng phuc vy viéc xdy dirng tai san co dinh, bat déng san dau tw, 1a vay duoc vén hoa ké ca
khi th&vi gian xay dwng dudi 12 thang.

Vén chi sé& hivu

V6n dau tu cla chi s& hivu dugc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cla cac cb dong.

Phan phéi lgi nhuan

Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép durgc phan phéi cho céc ¢ d6ng sau khi da trich 1ap cac

quy theo Diéu Ié clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da duoc Bai hoi déng cd
déng phé duyét.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI Méu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC (tiép theo)

315

Viéc phan phdi lgi nhuan cho cac ¢b déng duoc can nhac dén cac khodn muc phi tién t& nam trong
lgri nhudn sau thué chuwa phan phoi co thé dnh hudng dén ludng tién va kha néng chi trd c tire nhu
lai do danh gia lai tai san mang di gop von, 18i do danh gia lai cac khodn muc tiégn &, céc cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién t& khac,

Cé tre dugre ghi nhan 1a no phai trd khi dugc Dai hi ddng ¢ déng phé duyét va co danh sach chit
quyén cd ddng nhan cb tirc.

Ghi nhén doanh thu va thu nhép
Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vy dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 ducc xéc

dinh mét cach dang tin cay. Trrdng hop dich vu duoc thue hign trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhén trong ky duge cén clr vao két qué phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua cla giao dich cung cép dich vu duroc xac dinh khi thda man tit ca cac didu kién sau:

«  Doanh thu duge xac dinh trong dbi chéc chén.

. Co kha nang thu duwee loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy dé.

*  Xéac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

. X&c dinh duwgce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cap dich
vy dé

Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thire hién hop Gdng dugc wdc tinh mot cach dang tin cay thi:

« B0 v&i cac hop déng xay dung quy dinh nha thiu duoe thanh toan theo tién d6 ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duoc ghi nhan twong tng véi phan céng viec da
hoan thanh do Céng ty ty xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh,

»  Béivoi cac hop déng xdy dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khdi lrgng thuc
hign, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhan twong Gng véi phan cdng
vigc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan va duoc phan anh trén hda don da lap.

Cac khoan tang, gidm khoi lugng xay I4p, cac khodn thu bbi thueng va cac khodn thu khac chi duroc
ghi nhan doanh thu khi 43 dwgce théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dirng khéng thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

*  Doanh thu chi duge ghi nhan twong dwong voi chi phi clia hop ddng da phét sinh ma viée hoan
tré |a tirong déi chéc chén;

*  Chi phi clia hop ddng chi dwrec ghi nhan véo chi phi khi 3 phat sinh.

Chénh lech gilra tong doanh thu Ity ké clia hop ddng xay dung da ghi nhan va khoan tién 10y ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach cla hop ddng dugc ghi nhan 13 khozn phdi thu hoac
phai tra theo tién d6 ke hoach clia cac hop dong xay dung.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat déng san ddi véi hop déng khéng hiy ngang duoc ghi nhan khi théa man déng
thevi tat ca cac diéu kién sau: ,

*  Da chuyén giao rdi ro va loi ich gén lién véi quyén st dung dét cho ngudi mua.

*  Doanh thu duge xac dinh trong déi chéc chén.

*  Xacdinh duge chi phi lién quan @én giao dich ban nén dét.

. Cong ty da thu dugc hodc chac chan sé thu dwoc |oi ich kinh té tir giao dich ban nén déat,
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Tién 1ai

Tién Iai duoc ghi nhan trén co' s& dén tich, duoc xac dinh trén sé du cac tai khodn tién gii va Iai
suat thuc té tirng ky.
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316  Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thire t& phat sinh trong qua trinh lquén Iy chung
clia Cdng ty chd yéu bao gém céac chi phi vé lwong nhan vién bd phan quan Iy; bao hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi céng doan, bdo him théat nghigp cla nhan vién quan Iy; chi phi vat ligu van
phong; chi phi khau hao; chi phi dv phong; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

317  Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cla s6 thué phai tra hién tai.
Sb thué phai trd hién tai duge tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong k. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuén trede thué duge trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khdng bao gdm céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong cac ky khac
(bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém céac chi tiéu khdng chiu thué hodc
khéng duroe khau trir.
Téi san thué thu nhap hoan Iai va no' thué thu nhap hoan lai phai trd duoc bl trir khi Céng ty 6
quyén hop phap dé bl trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi céc tai sdn thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué
thu nhap doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét cor quan thué va Céng ty co du dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.,
Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can clr vao cac guy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng théri ky va viéc xac dinh sau clng vé& thué thu nhap doanh
nghiép ty thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co thadm quyén.

3.18 Cac bén lién quan
Cac bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké déi
vOi bén kia trong vigc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén clng dugc coi la bén lién quan
néu clng dugc kiém soat chung hode cling chiu sy dnh hudng dang ké chung.
Trong vigéc xem xét moi quan hé cla céc bén lién quan, ban chat cia méi quan hé duoe chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH GIU'A NIEN DO

41  Tién va cac khoan twong dwong tién

Cudbi ky Pau ky

VND VIND

Tién mat 441,318,762 93.353.410
Tien g khéng ky han 15.920.696.793 28.976.720.926
Ngédn hang TMCFP Sai Gén Tai Léc - CN Ha Nam 487 473.688 20.609.681.300

Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén
Viet Nam - CN Duy Tién

Cdc ngan hang khac

Cac khoan tuong duwong tién

Ngéan hang TMCP 3ai Gon Tai Loc - CN Ha Nam
Ngén hang TMCF Ngoai thuong Viét Nam - CN H3
Mam (i)

14.883.668.807

439.554.298
12.984.035.000

12.884.035.000

5.862.472.125

2.504.550.501
31.634.035.000
31.634.035.000

29.346.050.555

61.704.109.336

(i)  Céac khodn tién gi¥i co kj han 01 thang voi 131 suat 3,9 — 4%,
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4.2

4.3

Phai thu ngan han cia khach hang

Céng ty CP Bau tv
Phat trién Ha tang KCN
Boéng Van Il tinh Ha
MNam

Céng ty TNHH HDT
Cong ty CP Tan Cang -
BDéng Van Ha Nam

Céc khoan phai thu
khach hang khac

Phai thu khach hang
ngan han la cac bén
lién quan (chi tiét
Thuyét minh sé 7.3)

Cudi ky Diu ki
Gia tri ghi s0 Gia trj dw Gia tri ghi s Gia trj dw
phéng phéng
VND VND VND VND
8.662.984 644 5.351.796.000

1.615.381.518
5.626.705.113

1.738.783.507

5.626.705.113

884.910.506

1.725.916.309
5.626.705.113

2.055.4683.167

5.626.705.113

853987506

17.643.854.782

—6.621.615.619

14.759.880.589

6.580.692.619

Tra trwdre cho ngwéi ban ngan han

Cang ty TNHH Dich vy
Thuong mai Huy
Trurong

Cong ty CP Q-HOME
Céng ty TNHH Tap
doan Thang may Thiét
bi Thang Long

Céng ty CP Ancora
Toan cau

Céng ty CP Dau tw va
Xay lap Truéng Son
Cac khoan tra truoc
cho ngu'di ban khac

14.289.689.757 5.626.705.113  11.913.226.113  5.626.705.113
Cubi ky Diu ky
Gia tri ghi so Gia tri dw Gia tri ghi so Gia trj duw
phéng phéng
VND VND VND VND
. 3.500.000.000
1.684.651.376 - 1.184.651.376 -
4.097.536.000 . 340.000.000 &
4.779.000.000 - =
7.689.396.117 . B
17.792.574.782 - 15.775.530.166 -
36.043.158.275 - __20.800.181.542 -
18
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4.4

4.5

Miu s6 B 09a - DN

Hang tén kho
Cubi ky Dau ky
Giagoc Dy phong Giagoc  Dw phéng
VND VND VND VND
Mguyén ligu, vat ligu 1.784.620.534 - 741.871.507 -
Cong cu dung cy 111.997 .86 - - -
Chi phi san xuét, kinh 49 764,132 580 50.228.270.105 -

doanh dé dang (i}

51.660.750.975

- 50.970.141.612 -

Gia tri hang tén kho ¥ dong, kém, mat phdm chét khdng co kha nang tiéu thy tai thei diém cudi ky 14

0 VND.

Gia trj hang ton kho ding thé chap, cdm cb dé bdo dam cac khodn vay va no clia Cong ty 13 0 VND.

()  Chi tiét chi phi san xuat, kinh doanh dé dang

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang cac cong trinh
xay lap:

Cong trinh Xay dung ha tang ky thuat khu téi dinh
cwr phuc vu céng téc GPMB dé thuc higén mot s6 die
an trén dja ban phuémng Yén Bic

Céng trinh Thi cong xay dwng Khu DVTM Luwu tri
TM4, TMS5 tai KCN hé tro Béng Van i

Cac cong trinh khac

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dw an: Khu dan
cwr Méc Bac (*)

Cubi ky
VND

Bau ky
VND

27.932.458.113

7.684.477.012

20.247.981.101
21.831.674.467

27.309.687 879

3.548.068.752

14.166.585.465

8.585.033.662
22.918.582.226

49.764.132.580

50.228.270.105

(*) Du an dau tw xéy dung ha tang ky thuat khu dan cu Méc Béc, thi x& Duy Tién theo quyét dinh sb
546/QB-UBND cla UBND tinh Ha Nam ngay 02/04/2019. Mét sé théng tin chi tiét vé du &n nhu sau:

- Tén dy an: Dau trr x3y dyng ha tAng kj thuat khu dan cu Méc Béc, huyén Duy Tién;

- Dia diém xay dung: x3 Mdc Béc, huyén Duy Tién (nay la phuéng Duy Tan, tinh Ninh Binh):

- Muc tiéu dau tw: Xay ding hé théng ha ting ki thuat va ha ting xa héi khu nha & dong b,
nham tao quy dat moi dap ng nhu cau dat & trong khu vire, ci tao cdnh quan va phat trién do

th;
- Tong mire Gau tu: 72.169.638.000 déng;

Chi phi ché phan bé dai han

Céng cu dung cu xuat ding
Cac khoan khac

Cudi ky Dau ky
VND VND
920.018.825 989.030.208
650.124.713 827.117.345

1.579.143.538

1.816.147.553
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46  Dautw ndm giir dén ngay dao han
Cudi ky Déu ky
Gia gbc Gia tri co the Gid tri dw Gia goc Gia tri co the Gia tri dw
thu héi phong thu hoi phéng
VND VND VND VND VND VND
Ngan han 79.696.849.315 79.696.849.315 - - -
Tién gl c6 ky han 78.000.000.000  78.000.000.000 = = -
Lai dy thu 1.696.849.315 1.696.849.315
79.696.849.315 __ 79.696.849.315 - == - _ -
47  Pau tw tai chinh dai han
Cudi ky DAau ky
Giagéc  Gid trj co thé Dw phéng Giagoc  Gia tri co the Dw phéng
thu héi thu héi
VND VND VND VND VND VND
Bau tw g6p vén vao don vi khac
Céng ty Cé phan Tan Cang - Déng 10.000.000.000 (*) (5.800.383.410)  10.000.000.000 () (5.704.283.752)
Van Ha Nam
10.000.000.000 - (5.800.383.410)  10.000.000.000 - (5.704.283.752)

(*) Cdng ty chua xac dinh gia tri ¢6 thé thu hdi cla cac khoan dau tv tai chinh nay do

: Chuén murc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam chura ¢6 hwéng dan vé cy thé vé viéc xac dinh xac dinh gia tri co thé thu hdi,
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48  Noxau

Phai thu khach hang

UBND phwéng Chau Giang (nay la phuéng Duy Tan)
UBND xa Méc Bac (nay la phureng Duy Tan)

Céng ty Cd phan Tan Cang - Déng Van Ha Nam

Héi dong BTHT va TEC ndt giao Bdng Van

Cong ty TNHH Dong Shin Coil Vina

Ban QLDA Céng trinh dudrng Giao théng Lién xa Hoa Mac -
Chau Giang

Cong ty TNHH O t6 Xe may Tho Huyén

UBND phuéng Bach Thuong (nay la phéng Bong Van)

Cudi ky Déu ky
Glé trj gbe ng Gia tri co thé thu Gia tri gbc no Gia tri c6 the thu
héi hoi
VND VND VND VND
31.031.000 31.031.000 -
115.019.506 115.019.506
5.626.705.113 - 5.626.705.113 -
229.308.000 - 229.308.000 -
50.000,000 - 50.000.000
528.629.000 - 528.629.000 -
6.154.000 2 6.154.000 6.154.000
34.769.000 < 34.769.000 34.769.000
6.621.615.619 - 6.621.615.619 _40.923.000

Dw phong phai thu khé doi la cac bén lién quan (chi tigt
Thuyét minh s6 7.3)

5.626.705.113

5.626.705.113




Maiu s6 B 09a - DN

TONG CONG TY PAU TU' PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

4.9  Tang, giam tai san cé dinh hiru hinh

NGUYEI\_I GIA
56 dw dau ky

S6 dw cubi ky

GIA TR] HAO MON
S6 dw dau ky
Téang trong ky

Khéu hao trong ky

Sé dw cudi ky

GIA TR] CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

) Nhé cuia, May méc thiét bi Phwong tién vén Thiét bi, dL_mg? cy TSCD hiru hir!h Téng cong
vat kién tric tai quan |y khac
VND VND VND VND VND VIND
120.603.194.776 23.301.545.158 12.100.958.947 1.300.818.181 320.000.000 157.626.517.062
12&.5@.1 94.776 23.301.545.158 1 2.103.958.94; 1.300.81 B.'l_u_.‘l_ 320.000.000 157.626.517.062
39.407.165.817 15.095.218.585 8.877.161.235 1.094.075.756 8.266.668 65.481.888.061
2112.502.596 880.495.702 199.327.005 106.621.212 16.000.002 3.314.946 517
2.112.502 596 880.495.702 199.327.005 106.621.212 16.000.002 3.314.946.517
41.519.668.413 15.975.714.287 10.076.488.240 1.200.696.968 24.266.670 68.796.834.578
81.196.028.959 8.206.326.573 2.223.797.712 206.742.425 311.733.332 92.144.629.001
79.083.526.363 7.325.830.871 2.024.470.707 100.121.213 295.733.330 88.829.682.484
Nguyén gia TSCE hiru hinh hét khdu hao van con s dung nhir sau:
= 5.653.907.701 8.521.516.060 60.363.636 14.235.787.397
= 5.977.399.701 9.441.516.650 60.363.636 15.479.279.987

Gia tri con lai cia TSCO hiru hinh da ding & thé chap, cAm cé dam bao cac khoan vay nhu sau:

Taingay dau ky
Tai ngay cudi ky

28.454 299,303
59.151.135.309

28.454.299 303
58.151.135.309
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410 Tai san d& dang dai han
Cubi ky Diu ky
Gia goc Gia tri co thé Gia goc Gia tri co thé
thu hoi thu hdi
VND VND VND VND
Xay dwng cor ban
Dy 4n Dau tw xay dung 5 tuyén dudng truc chinh khu vue 78.750.536.385 78.750.536.385 68.925.733.309 68.925.733.309
trung tam dé thj Duy Tién theo hinh thire BT (1)
Duwr an BTXD tuyén dudng BT tir Hoa Mac dén DHO5 va cac 266.608.481.559 266.698.481.559 210.568.717,308 210.568.717.308
du an do thi ddi rng Van X4 - Cho Luirong (2)
Duwr &n Dau tw xéy dung Khu nha & va TMDV téng hop thude 200.316.841.134 200.316.841.134 107.654.710.735 107.654.710.735

quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Bong Déng
Van (3)

Du &n Té hop Khach san TMDV va Siéu thi két hop véi van
phang cho thué tai Khu d6 thi Hoa Mac (4)

249.931.007.132

249.931.007.132

231.454.080.011

231.454.080.011

Du an Bau tw xdy dung Nha xudng cho thué tai P. Chau 45.452.077.774 45.452.077.774 45.452.077.774 45.452.077.774
Giang, Tx. Duy Tién (5)
Dur an Khu nha & Tan Ha (6) 106.495.929.865 106.495.929 865 103.393.220.814 103.393.220.814
Dy an Dau tw xay dwng va Kinh doanh két cdu ha ting Cum 948.281.296 948.281.296 719.226.666 719.226.666
cong nghiép lang nghé Tién Son (7)

948.593.155.145 948.593.155.145 768.167.766.617 768.167.766.617

(1) Du an dau tu xay dung 5 tuyén duréng truc chinh thude Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu vuc trung tdm dé thi Duy Tién theo hinh thire
doi téc cong tu (PPP), hop dong Xay dung - chuyén giao (BT) theo Quyét dinh phé duyét sé 2250/QD-UBND clia UJ ban nhén dan tinh Ha Nam va hep
dong x&y dung - chuyén giao (BT) s6 0911/2020/HD-XD-CG ky veri Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién;

(2) Bao gom du an dau tr xay dung tuyén duwéng ndi tr nit giao nga ba Hoa Mac dén duréng BHOS theo hinh thire déi tac cong tu (PPP); va hai du an déi

ung: Dau tu xdy dung ha tang k§ thuat Khu nha & Cho Luong va Khu nha & dé thi Van Xa tai phudng Yén Bac, thi x3 Duy Tién, tinh Ha Nam (nay 13
phuéng Bong Van tinh Ninh Binh),
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4.11

412

(3) Dir an Dau twr xay dung Khu nha & va TMDV téng hop thude quy hoach phan khu ty 18 1/2000
khu vire phia déng Bong Van Thi xa Duy Tién theo quyét dinh s6 1305/QB-UBND ngay 24 thang 09
nam 2024 cla Uy ban nh&n déan tinh H& Nam.

(4) Dy an Dau tw xay dung td hop khach san TMDV Téng hop va siéu thi, két hop van phéng cho
thué tai khu dé thj méi doc QL38 tir phudng Hoa Mac dén ciu Yén Lénh thude dia ban xa Trac Van,
thi x& Duy Tién (nay thudc phudéng Duy Tién, tinh Ninh Binh) duge chap thuan tai van ban sb
846/UBND-GTXD ngay 27/03/2020.

(5) D an xay dung nha xwdng cho thué cla Téng Cong ty Bau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha
Ngi dwoc UBND tinh Ha Nam chap thuan tai Quyét dinh s6 1979/QB-UBND ngay 23/09/2019,

(6) Du an Khu nha & Tan Ha giai doan 1 dugc UBND tinh Ha Nam chép thun tai Quyét dinh s6
181/QB-UBND ngay 22/01/2021, dugc chap thuan diéu chinh chi trrorng dau W tai Quyet dinh s6
682/QB-UBND ngay 14/04/2025.

(7) Dur &n Béu twr xéy dung va Kinh doanh két c&u ha ting Cum cong nghiép lang nghé Tién Sen, thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam tai phuéng Tién Son, tinh Ninh Binh chap thuan chd truong dau tu dong

thori chap thuan nha dau t dir an theo quyét dinh sb 1558/QB-UBND ngay 25/06/2025.

Phai tra ngwéi ban ngdn han

Céng ty CP Thuong mai va San xuat Hop Phat

Cuébi ky Déu ky
Gia trj Gia tr|
VND VND

3.327.865.574

7.327.865.574

Céng ty TNHH TM Ha Hiéu 354.869.635 6.318.847 885
Céng ty CP Xay dung Thuong mai Béng Nam 4.426.866.747 5.926.866.747
Céng ty CP Xay dyng Dan dung Céng nghiép Ha 10.016.009.819 2.055.164.524
NG

Phdi tra cho cac déi twong khac 27.789.422.098 25.284.038.690

Phai tra ngwéi ban ngan han 1a cac bén lién

45.915.033.873

46.922.783.420

quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.3) #00- 197260
Ngwéi mua tra tién trwée ngén han
Cudi ky Déu ky
VND VND
Ban Quan Iy d&u t, Phat trién D6 thi va Quy dét 38.628.886.000 36.628.886.000
Khu vue 1
Van phéng HEND va NBND phuwéng Duy Tan 4.000.000.000

Céc khoan ngudi mua tra tién trude khac

337.787.000

300.000.000

38.966.673.000 42,828.886.000
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4.14

4.14.1

4.14.2

Chi phi phai tra ngén han
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Cudi ky Dau ky
VND VND
Chi phi 1&i vay 14,487 .662.001 10.714.505.576
14.487.682.001 10.714.505.576
Chi phi phai trd ngan han cla cac bén lién 10.336.598.167 9.716.735.153
quan (chi tiét Thuy&t minh s6 7.3)
Phai tra khac
Phai tra ngan han khac )
Cudi ky DPau ky
VND VND
Phai tra khac 380.259.148 989.000.000
Kinh phi cdng doan 4.511.250 -
Nhan ky quy, ky cuoe ngdn han 55.000.000 55.000.000
439.770.398 1.044.000.000
Phai tra dai han khac
Cudi ky Déu ky
VIND VIND
Céng ty CP Bau tir Phat trién Thanh Dat {) 06.728.016.800 34.536.358.800

—___56.728.016.800

34.536.358.800

(*) Khoan tién nhan theo hop déng lién danh sé 01/HD-LD ngay 24/08/2016 gitra Tong Céng ty
Bau trr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi va Cang ty Ca phan Dau tu Phat trién nha Thanh Bat

chi tiét nhw sau:

- Muyc dich lién danh: dé thyc hién dau tw dy an "Dau tu xay dung tuyén dwong néi tir nga ba

Hoa Mac dén QL38 mdi theo hinh thic BT™

Thoi han lién danh: Hop déng lién danh c6 hiéu luc ké ti ngay ky @én khi thanh Iy hop dong
gita Co quan nha nwéc co tham quyén va lién danh; hop dong sé tu hét hiéu lue néu Lién
danh khéng tring thau;

Phan chia trach nhiém, quyén han;
+ Téng Céng ty Bau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha MNai: Thuwe hign 60% gia tri du an:
+ Cong ty Co phan dau tw Phat trién Thanh Bat: Thuc hién 40% gia trj du an:

Trén co' s& khoi lweng duoc phan chia, cac bén phai chiu trach nhiém td chire trién khai du an
dam bao chat lugng, tién dé cla dw an va thyc hién day di cac dieu khoan trong hgp dong
giao thau duoc ky gitra Co quan nha nwéc cé thdm quyén va Lién danh,

Khoi luwgng, gia tri thanh toan cho mdi thanh vién trong Lién danh: Tieng ki thanh toan can ctr
khoi lwgng va gid tri duoc thanh toan véi Co quan nha nuéc cb tham quyen, Ban digu hanh sé
phan khai va dugc cac don vi thanh vién ky xac nhan d& 1am co s& thanh toan tién cho cac
dorn vi thanh vién.,
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415  Thué va cac khoan phai thu, phai nép nha nwéc

Cudi ky Trong ky Béu ky
Phai thu Phai nop S6 da nop So phai nop Phai thu Phai nép
VND VND VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép - - 20.169.830.953 - - 20.169.830.953
Thué thu nhap ca nhan - - 97.895 - - 97.895
Tién thué dat 104.112.000 104.112.000
- - 20.274.040.848 104.112.000 - 20.169.928.848
4.16  Vay va no thué tai chinh
4.16.1 Vay va ng thué tai chinh dai han
Déu ki Trong ky Cudi ky
Gia trj Tang Giam Gia trj
VND VND VND VND
Ngan hang TMCP Céng throng Viét Nam - 4.917.030.200 < 1.096.000.000 3.821.030.200
CN Ha Nam (1)
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - 116.050.911.139 10.402.382.940 957.250.000 125.496.044.079
CN H& Nam (2)
Céng ty CP Phat trién Thanh My (8) - 50.000.000.000 - 50.000.000.000
Vay céc ca nhan khac (5) 800.000.000 37.600,000.000 . 38.400.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 121.767.941.339 98.002.382.940 2.053.250.000 217.717.074.279
Vay va ng thué tai chinh dai han 13 cac bén - 50.000.000.000

lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)
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4.16.2 Vay va no thué tai chinh ngin han

Dau ky Trong ky Cuédi ky
Gia trj Tang Giam Gia tri
VND VND VND VND
Vay ngan han 151.320.901.691 50.844.343.194 48.400.000.000 153.765.244.885
Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng 38.770.901.691 30.144.343.194 45.900.000.000 23.015.244 885
thén Viét Nam - CN Duy Tién (3)
Ong Nguyén Minh Hoan (4) 23.000.000.000 . - 23.000.000.000
Vay céc ca nhan khac (5) 89.550.000.000 20.700.000.000 2.500.000.000 107.750.000.000
Ne dai han dén han tra 4.106.500.000 2.053.250.000 2.053.255.608 4.106.494.392
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - 2.192.000.000 1.096.000.000 1.096.000.000 2.192.000.000
CN Ha Nam (1)
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - 1.914.500.000 957.250.000 957.255.608 1.914.494.392
CN Ha Nam (2)
Viay va ny thul tai chinh ngan han 155.427.401.691 52.897.593.194 50.453.255.608 157.871.739.277
Vay va ng thué tai chinh ngan han 14 cac 23.000.000.000 23.000.000.000

bén lién quan (chi tiét TM s6 7.3)

(1) Hop déng vay vén s6 01/2022-HDCVDADT/NHCT384-NAMHANOI ngay 17/03/2022 gitra Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ha Nam va
Tong Céng ty D&u tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi:

- Han mtrc cho vay: 30.000.000.000 VND:

Muyc dich vay: Ding dé thanh toan cac chi phi du tu hop phap clia dy an: Bau tu xay dung nha hang &n uéng va dich vu tai xa Trac Van, thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam:

Thei gian vay: 84 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay Bén cho vay gidi ngan khoan no dau tién:
- Lai suat: 8% - 8,5%/nam (Theo tirng lan nhan no);

Tai san dam bao: Quyén sir dung A&t theo Gidy chirng nhan sé BO 315828, s6 vio sé cap GCN: CTO0710 do S& Tai nguyén va Méi truéng tinh Ha
Nam cap ngay 10/04/2014 va cac tai s3n hinh thanh trong trong lai hang muc céng trinh “Nha hang &n udng va dich vu" thude D an "Bau tu xay durng
t& hop khach san thuong mai dich vy téng hop va siéu thi két hop van phéng cho thué tai Khu 66 thi méi doc QL3S i phudng Hoa Mac dén cau Yén
Lénh",
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(2) Khodan vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Nam bao gdm céc hgp déng sau

(i) Hop ddng vay vén sb 439/21/HDTL/HM/Y183 ngay 12/01/2022 gitra Ngén hang TMCP Ngoai
thueong Viet Nam - CN Ha Nam va Téng Cong ty Dau tir Phat trién nha va D& thi Nam Ha Nai:
- Han mirc cho vay: 75.000.000.000 VND;
- Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi hop ly, hop I& d& thyc hign xdy dung hang muc cong
trinh "Khéi khach san, khu ché bién va khu trung tam héi nghi" thudc du an "Béu tr xay dung td
hep khach san thuong mai dich vu tdng hop va siéu thi k&t hop van phong cho thué tal Khu 46 thi
md&i doc QL38 tr phuwrding Hoa Mac dén cau Yén Lénh";
- Thei gian vay: 120 thang ke tir ngay tiép theo cla ngay gidi ngan vén vay dau tién;
- La&i suat: 8%/nam:
Tai sén ddm bao: Quyen sl dung dat theo Gidy chirng nhan sé BO 315827, s6 vao sb cap GCN:
CT00709 do S& Tai nguyén va M trudrng tinh Ha Nam cap ngay 10/04/2014 v& cac tai san hinh
thanh trong twong lai hang muc céng trinh "Khdi Khach san, khu ché bién va Trung tam hdi nghi"
thudc D an "Bau tw xay dyng t& hop khach san thuong mai dich vu tong hop va sidu thi két hop
vain phéng cho thué tai Khu dé thj m&i doc QL38 tir phuerng Hoa Mac dén cdu Yén Lénh”.

(i} Hop dong cho vay theo di &n dau tu s6 67/25/HDCCVDADT/HNA ngay 15/10/2025 gitra Ngan
hang TMCP Ngoai thirong Viét Nam - CN Ha Nam va Téng Céng ty Bau tw Phat trién nha va
B4 thi Nam Ha Noi:

- Han mie cho vay: 90.000,000.000 VND;

- Muye dich vay: Thanh toan cac chi phi hop phap, hop Iy, hop € lién quan dén vigc diu tu thue
hign xay dung hang muc Khu thuong mai dich vy téng hep thude Dy an bao gdm chi phi 1ai vay
tai Ng&n hang phat sinh trong théi gian xay dung.

Thoi gian vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay gidi ngan vén vay dau tién:
Lai suat: U'u dai 7,5% cb dinh 12 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién; sau théi gian 4p dung I3
sudt wu 12 I3i suat didu chinh.

Tai san dam bao: Thé chép tai san la Tai sdn gén lién véi dat hinh thanh trong tuong lal thude

hang myc khu thirong mai dich vu tdng hop clia Die &n theo hgp ddng thé chap tai san gén lign voi

dat hinh thanh trong trong lai s 72/25/HDTC/HNA ngay 02 thang 10 nam 2025: Thé chap tai san
la May mde thiét bi hinh thanh trong twong lai thudc hang muc khu thurong mai dich vy tdng hop
cia Dy an theo hop ddng thé chap méy moc thiét bi s 73/25/HDTC/HNA ngay 15 thang 10 nam

2025; Thé chap tai san la Quyén phat sinh tir hop ddng thué dat theo hop déng thé chip quyén tai

san phat sinh tir hep dong s6 74/25/HDTC/HNA ngay 15 thang 10 nam 2025; Thé chip tai san 1a

Quyen khai thac, quan Iy Du &n theo hop déng thé chdp quyén khai thac, quan Iy du an dau tu so

TS/25HDTC/HNA ngay 4 thang 10 nam 2025.

(i) Hop dong cho vay theo di an dau tw sé 34/25/HDCCVDADT/HNA ngay 25/06/2025 gitra Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Nam va Téng Céng ty Dau tw Phat trién nha va
D4 thj Nam Ha Noi

- Han mirc cho vay: 54.977.000.000 YND:

- Muyc dich vay: Thanh toan cac chi phi hop phap, hop Iy, hop |& lién quan dén vige thuc hién
dau te T6 hop khach san thueng mai dich vu tdng hop va siéu thi, két hop van phong cho thué,
Hang muc: Khoi khach san va Trung tdm héi nghj tai khu d6 thi méi doc Quéc 16 38 tir thi tran
Hoa Mac (nay la phudng Hoa Mac) dén cau Yén Lénh, bao gbm I&i vay tai Ngén hang phat sinh
trong thei gian thi cong dugc tinh trong téng mirc dau tu cla Dy 4n da duoc cap cua tham
quyen phé duyét theo quy dinh cla Phap luat ™;

Thoi gian vay: 120 thang ké i ngay tiép theo cla ngay gidi ngan vén vay dau tién;

- Lai suat: U'u d3i 7% trong 2 nam dau tién; sau 2 nam |2 |3i suit didu chinh,

Tai sén dam bao: Thé chap tai san & Quyén st dung dét, tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong

twong lai theo Hop déng thé chap sb 439/21/HDTC/HM/YI93 ngay 04/01/2022".
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(iv) Hop dong cho vay theo dy dn dau tw sd 51/25/(HDCCVDADT/HNA ngay 28/07/2025 gitra Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Nam va Téng Céng ty Bau tu Phat trién nha va D& thi
Mam Ha Nbi

Han murc cho vay: 133.000.000.000 WND;

Muc dich vay: Thanh toan céc chi phi hop phap, hop Iy, hop & phuc vu Dau tw xay dung Dy an
Khu nha & Tan Ha (giai doan 1) tai x& Tién Tan va xa Tién Hiép (nay I& phwéng Ha Nam, tinh
Ninh Binh), bao gom chi phi 13i vay tai Ngan hang phat sinh trong thévi gian xay.

Théi gian vay: 96 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay gidi ngan vén vay dau tién;

Lai suat: Lai suét cho vay ap dung theo Quyét dinh s6 5469/VCB-CSSPBE ngay 31/03/2025 vlv
trién khai cac chuwong trinh cho vay trung dai han VND nam 2025 va cac van ban siva doi lién
quan theo théng bdo tirng 1an clia Ngan hang. Sau thdi gian ap dung 13 suat wu dai, 13i suat
cho vay béng: I3i suat huy ddéng tiét kiem VND 12 thang trd 1&i cudi ky ap dung ddi voi khach
hang ca nhan cla Ngan hang dwoc cong bo tai Quyét dinh 1&i sudt cla Tong giam déc
Vietcombank tirng thevi ky cong (+) 3,0%/nam nhung khéng thap hon san cho vay cing ky han
theo théing bao cla Ngan hang tai théi diém do.

Tai san dam bao: The chap tai san |4 Toan b cac quyén tai san phat sinh to Du &n do Lién danh
lam chd dau tw theo hop déng thé chdp quyén khai thac, quan Iy du an dau twr sb
50/25/HDTC/HNA.

(4) Bao gbm cac hop déng sau:

(1)

(5

Hop dong vay von so 0307/2023/HEVV ngay 03/07/2023 va cac phu luc gia han:

Sé tién: 10.000.000.000 VND;

Muc dich: Bo sung thém nguon vén luu déng cho hoat ddng san xudt kinh doanh cla cong ty:
Théi han: 12 thang;

Lai sudt: 6%/nam:

Bién phap bdo dam: Tin chap.

Hcp ﬁung vay von s6 1908/2023/HPVV ngay 19/09/2023 va cac phu luc gia han:

S6 tién: 15.000.000.000 VIND;

Muc dich: Bd sung thém nguén vén Iuu ddng cho hoat dong san xuét kinh deanh cla céng ty;
Thei han: 12 thang:

Lai suat: 5%/nam:; ,

Bién phap bao dam: Tin chap.

Hop dong vay von véi cac ca nhan: Théi han vay: 6 - 18 thang; 18 suat 4%-6%/nam: muc dich:

B sung von luu déng cho hoat dong sén xuét kinh doanh clia cdng ty; bién phap dam bao: tin chap.

(6)

Hop dong vay von sé 01/2026/HBVV/TM-NHN ngay 09/02/2026 va phu luc hop dong s&

28/04/2026/PLHENYITM-NHN ngay 28/04/2026 gilra Tong Cong ty Dau tw Phat triégn Nha va D6 thi
Nam Ha N-:Jl va Céng ty C6 phan Phat trién Thanh My:

Sé tién: 50.000.000.000 VND;

Muc dich: B sung thém ngudn vén luu ddng cho hoat d6ng san xuét kinh doanh cla cong ty;
Théi han: 24 thang;

Lai suat: 6,8%/nam;

Bién phap bao dam: Tin chap.
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4.17

Vén chii s& hiru

4.17.1 Bang dbi chiéu bién déng ciia vén chu s& hivu

Vén gop clia LNST chwa :
chi s hivu Thing dw von phan phéi L
VND VND VND VND
S& dw dau nam trude 441,745.200.000 206.116.000 74.061.743.821 516.013.059.821
Téng trong ky 44.171,890.000 - 78.940.102.487 123.111.092 487
- Lot nhudn trong ndm s - 78.940.102.487 78.940.102.487
- Téng von trong ndm 44.171.890.000 - - 44.171.890.000
Giam trong ky - g (44.171.890.000) (44.171.890.000)
- Chia ¢6 tirc béng c6 phiéu (*) - (44.171.890.000) (44.171.890.000)
S6 dw cudi nam trwée 485.917.090.000 ___206.116.000 108.829.956.308 594.953.162.308
Sé dw diu ky 485.917.090.000 206.116.000 108.829.956.308 594.953.162.308
Téng trong ky 161.972.360.000 - - -
- Téng von diéu I thong qua phat hanh thém cd 161.972.360.000 . 161.972.360.000
phiéu (**)
Giam trong ky (1.100.000) (8.172.804.303) (8.173.904.303)
- L8 trong ky % 2 (8.172.804.303) (8.172.804.303)
- Gidm khéc - (1.100.000) 5 (1.100.000)
S6 dw cudi ky 647.889.450.000 205.016.000 100.657.152.005 748.751.618.005

(*)  Céng ty thue hién phat hanh cd phiéu 6é tra cb tire nam 2024 theo N
(**) Cong ty tang von théng qua viéc thuc hién chao ban thém cd

06/08/2025.

ghi quyet DHDCB s6 01/2025/NHA/NQ-DHECP ngay 15/04/2025.
phieu ra cong chung nam 2025 theo Nghi quyét HEQT s6 10/2025/NHA/NQ-HBQT ngay
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4.17.2 Chi tiét vén gép cua chi sé& hivu

___Cubiky Bau ky

Vén thwe gop Ty lé Von thywc gop Ty @

VND % VND %

Nguy&n Minh Hoan 147.977.860.000 22,84% 110.983.400.000 22,84%

Nguyén Birc Kién 32.064.640.000  4,95% 24.048.480.000  4,95%

Nguyén Hoang Dao 34.651.810.000  5,35% 25.780.530.000 5,31%

Vén gop cla cac dbi tugng 433.195.140.000  66,86% 325.104.680.000 66,91%

khac
___647.889.450.000 __ 100% 485.917.090.000 _ 100%
4.17.3 Céc giao djch vé vén véi cac chi so hivu va phan phdi cé tikc, chia loi nhudn

Ky nay Ky trwéec

_ VND VND
Von dau tw cia chi s& hiku

Vén gop dau ky 485.917.080.000 441.745.200.000

Vién gop tang trong ky 161.972.360.000
Von gop gidm trong ky

647.889.450.000

44.171.890.000

485.917.080.000

Von gop cudi ky
Co tivc, lgi nhuéan da chia 44.171.890.000
4.17.4 Co phiéu
Cudi ky Déu ky
Co phiéu Co phiéu
S0 lwgng co phiéu dang ky phat hanh 64.788.945 48.591.709
S6 lwgng cd phiéu da ban ra céng ching 64.788.945 48.591.709
- CO phiéu phd théng 64.788.945 48.591.709
- CO phiéu wu dai :
S0 lwong co phieu dwge mua lai . -
- C6 phiéu pho thong - -
- Co phigu wu dai - .
S6 lwgng cé phiéu dang lwu hanh 64.788.945 48.591.709
- C6 phiéu phé théng 64.788.945 48.591.709
- Cé phiéu wu dai < B
Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/co phiéu.
4.17.5 Phén phéi loi nhuan
Ky nay Ky trwde
VND VND

108.828.956.308
{8.172.804.303)

Lei nhuan dau ky chwa phan phéi

LAi/L& tir hoat dong sdn xuét kinh doanh trong ky
Cac khoan khac diéu chinh gidm loi nhuan

Cac khodn khéc diéu chinh tang Igi nhuan

Lei nhuén dwgc chia cd tic va phan phéi cac quj
trong ky

Phan phdi cac quy va chia ¢ tirc, trong do: -
- Chia ¢6 tie (*)

100.657.152.005

74.061.743.821
48.819.056.317

122.680.800.138

{44.171.890.000)
(44.171.890.000)

Lei nhuan con lai chwa phan phéi 100.657.152.005

78.708.910.138

(*) Cong ty thirc hién phat hanh cb phiéu @& tra cb tc nam 2024 theo Nghi quyét BHECE sé

01/2025/NHA/NQ-DHBECB ngay 15/04/2025.
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4.18 Cac khoan muc ngoai Bao cao tinh hinh tai chinh
Tai san thué ngoai
Céng ty co céc hop dong thué dét tai thj xa Duy Tién tinh Ha Nam (nay |a cac phuéng thude tinh
Ninh Binh) véi myc dich xay dyng xudng san xuat vat ligu xay dung, co khi va xay dung xudng san
xuat cau kién bé téng dic s3n va Kinh doanh may méc, thiét bi va cho thué nha xwéng... Chi tiét
nhir sau;
Tén dw &n S6 hgp ddng _ Dién tich thué (m2)
Xi nghiép san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung va co
khi 1389/HETE 7.053
Xi nghiép san xuat cau kién bé tdng dic san va kinh
doanh may maéc thiét bj céng trinh 80/HBTD 5.784
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GIFA NIEN DO

5.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu hoat dong cho thué nha xudng

Doanh thu kinh doanh bat déng san

Doanh thu dich vu xay dung

+ Doanh thu xdy I3p frong ky

+ Téng doanh thu luf ké cia céc hop ddng ghi nhén
doanh thu trong ky

Doanh thu phat sinh trong nam véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

52  Giavén hang ban va dich vu da cung cép

Gia von clia dich vy da cung cip

Gi4 von kinh doanh bat déng san

5.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién guvi

Ky nay Ky trwdee
VND VND
2.098.889.513 1.527.219.064

5.807.102.314
11.086.483.004
11.086.483.004

65.212.025.915
105.221.986.783
105.221.586.783

173.448.257.077 1056.260.673.147
19.092.474.831 171.961.231.762
7.695.545.041 105.260.673.147
Ky nay Ky trueoc

VAND VND

17.679.353.902
1.463.586.909

B7.485.184.371
16.722.260.945

19.142.940.811
_

104.207.445.31

Ky nay Ky trdc

VIND VIND
2.235.510.133 20.727 536
2.235.510.133 20.727.536
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5.4

55

5.6

5.7

Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
Dy phong dau tu tai chinh

Chi phi hoat ddng tai chinh phat sinh trong ndm véi
céc bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d6 dung van phong

Chi phi kh&u hao TSCPB

Thué, phi va I& phi

Chi phi dw phong

Hoan nhap dw phong ng phai thu kho doéi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Chi phi khac

Cac khoan khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép tinh trén thu nhap

chiu thue ky nay hién hanh (i)

Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia cac
nam trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(i)  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky duge tinh nhw sau:

Ky nay Ky trude

VND VND
5.151.730.067 1.720.841.556
96.099 658 123.875.329
5.247.829.725 1.844.716.885
1.381.704.109 421.506.819
Ky nay Ky truoc

VND VIND

2.142 508 250 2.022.504.388
102.074.093 23.376.283
390.480.380 373.281.811
104.112.000 224,601 428
40.923.000 528.628.000

2.252 369675
17.000.000

(592.700.000)
1.849.703.272
68.296.889

5.049.467.378

4,497.693.072

Ky nay Ky truée
VND VND
62.553.363 326.626.903
62.553.363 326.626.903
Ky nay Ky truoc
VND VND

12.288.420.805

12.286.420.805
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5.8

5.8

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
Cac diéu chinh ting

- Chi phi khéng duwoc trir khéc

- L&i vay khéng duoc tri

Cac khoan diéu chinh giam
Chuyén 16 nhirng nam truwéc

Lei nhuén tinh thué TNDN

Thué suat

Thué TNDN

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép phai nép

Lai co ban/ suy giam trén cb phiéu

Loi nhuan/ L& ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh tang/gidm lgi nhudn ké toan dé
xac dinh lgi nhuan phan bd cho cd dong s& hiru co
phiéu phd théng

Lgi nhuan/ L& phan bé cho cd déng s& hiru cd phiéu
phd théng

C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trang ky

Lai cor ban trén cd phiéu
S0 lwrgng cb phiéu di kién phat hanh thém

Lai suy giam trén cé phiéu (*)

Ky nay Ky trwdc

VIND VND
(8.172.804.303) 61.105.477.122
2.978.773.297 326.626.903
62.553.363 326.626.903

2.816.219.934

(5.194.031.006)

61.432.104.025

20% 20%

- 12.286.420.805

- 12.286.420.805

Ky nay Ky trwoc
VND VIND

(8.172.804.303)

48.818.056.317

(8.172.804.303) 48.819.056.317
48.591.709 42,687.012
(168) 1.144
6.477.902 16.797.324
(148) 821

(*) Lai suy giam trén co phiéu ky nay anh hwéng pha lodng cb phiéu theo Ngh| quyét Dai hdi dong
Co dong so 07/2026/NHA/NQ-BHECD ngay 15/06/2026 cua Dai héi dong Co ding Tong Céng ty
Bau trr Phat trien Nha va D6 thi Nam Ha N&i dw kién phat hanh thém ¢ phiéu dé ira co e nam
2025 theo phuwong an chi tiét da dwoc théng qua tai Nghi quyét Bai hdi ddng b dong thudng nién

nam 2026.

Chi phi san xudt, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén ligu, vat lieu

Chi phi nhan cbng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi du phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Ky nay
VND

Ky truéc
VND

13.858.964 694
3.672.502.931
2.901.552.252

40.923.000
4.165.602.837
17.000.000

25653148 986
31.225.242.950
1.872.461.151
32.4380.770.161
326.915.381

24.656.545.714

91.658.538.609
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6.

6.1

6.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE GIFA NIEN BO

S6 tién di vay thye thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuéng

Ky nay
VND

Ky truwéc
VND

148.846.726.134

43.302.119.666

148.846.726.134 43.302.119.666
S6 tién da thwc tra goc vay trong ky

Ky nay Ky trwdc

VND VND

Tién trd no goc vay theo khé wéc thong thudng 50.453.255.608 33.303.250.000

50.453.255.608 33.303.250.000

NHPNG THONG TIN KHAC
Cac khoan cam két

Cam két thué hoat déng:

i

Hop dong thué dat so 139/HDTE ngay 30/10/2012 gilra UBND tinh Ha Nam (bén cho thué) va
Téng Cong ty Bau tr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi, hai bén ky hop déng thué dat voi
cac dieu khoan sau:

Dién tich dat thué: 7.052,53 m? (Bay nghin khéng trdm nam muei hai phay ndm muoi ba mét
vudéng) tai cum Cong nghiép - Tiéu thi Céng nghiép Cau Giat, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam;

Vi tri, ranh gi&i khu dat dugce xac dinh tai t& ban @6 so 06, thira dat s6 91, ban do dia chinh xa
Chuyén ngoai, ty & 1/2000; Thira dat sb 75, t& ban db phuy luc s6 27, ban 4o dia chinh x& Chau
Giang, ty [& 1/1000;

Théi han thué dat: Bén ngay 17/05/2057;
Muc dich sir dung dat: Xay dung xi nghiép san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung va co khi;

Tién thué dat: Gia tien thué dat 1a 6.750 dong/m?/nam. Gia tien thué dat nay duoc tinh tir ngay
25/05/2012 va ﬂu't:-'c on dinh trong 05 nam ké tir ngay 25/05/2012 dén ngay 25/05/2017. Het
thei han trén, gla tién thué ﬁat dugc tinh lai theo quy dinh cla Nghi dinh 142/2005/NB-CP ngay
14/11/2005 cla Chinh phi vé thu tién thué dat, thué mat nudc va Nghi dinh sé 121/2010/NB-
CP ngay 30/12/2010 clia Chinh phi vé sira ddi, bd sung mot sb diéu clia Nghi dinh sd
142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 cla Chinh phd vé& thu tien thué dat, thué mat nude, Tien
thué dat da sir dung trdre ngay 25/05/2012, Tdng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Bé thi Nam
Ha MNoi co trach nhigém thirc hign theo guy dinh cla Nha nuéc;

Gia tien thué dat nam 2025: 7.000 déng/m&/nam.

Hop dong thué dat s6 80/HBTD ngay 10/09/2013 gitra UBND tinh Ha Nam (bén cho thug) va
Téng Cﬁng ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Ngi, hal bén ky hop déng thué dat voi
cac diéu khoan sau:

Dién tich @t thué: 5.784 m? (N&m nghin bdy trdm tam muci bon mét vudng) tai xa Hoang
Béng, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam;

Vi tri, ranh gi¢i khu dat dugre xac dinh tai t& ban dé so 14, thira dat s 56;

Thei han thué dat: Dén ngay 05/08/2054;

Muc dich sl dung dat: Xay dwng Xi nghiép sén xuat cau kién bé téng dlc san va kinh doanh
may mdc thiét bj cdng trinh; The::- van ban so 1859/UBND-CT ngay 20 thang 10 ndm 2014 cla
LJ';' ban nhan dan tinh Ha Nam vé& viéc chap thuan diéu chinh dw an dau tu clda Tung Cong ty

Bau twr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi, muc dich st dung dat (diéu chinh): Bau tr xay
dung kinh doanh may mac thiét bi cong trinh va cho thué nha xudng.
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- Tién thué dét: Gia tién thué dat duoc ap dung theo khu virc dudng QL1A tai dia ban xa Hoang
Béng, huyén Duy Tién (doan tir déc vao thén An Nhan dén giap xa Tién Tan). Buce chia ra hai
vi trl nhw sau:

+  Vjtri 1: Dién tich dat thué |a 3.408,5 m2, Gia tién thué dat la 27.000 dbng/m¥/nam:;
+  Vitri 2: Dién tich dat thué |3 2.375,5 m2. Gia tién thué d4t 12 18.900 ddng/m2/nam.

- Gia tién thué dat nay duwgc tinh tir ngay 01/08/2013 va duoc &n dinh trong 05 nam ké tir ngay
01/09/2013 dén ngay 01/09/2018. Hét thoi han trén, gia tién thué dat dwoc tinh lai theo quy
dinh ca Nghij dinh 142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 cla Chinh phi vé thu tién thué dat, thué
mat nwde va Nghi dinh s0 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 clia Chinh phi vé stra déi, bd
sung mét sé didu clia Nghj dinh s6 142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 cla Chinh phi vé thu
tién thué dat, thué mat nudc, Tién thué 4t 43 st dung trudc ngay ky Hop déng thué dat nay,
Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Nai co trach nhigém thue hién theo quy
dinh cla MNha nwéc.

- Gia tién thué dat nam 2025: 25.920 déng/m2nam.
7.2.  Taisan cho thué hoat déng

Tai ngay ket thic ky ké toan, cac khodn thanh toan tién thué téi thiu trong twong lai thu duoc tor
cac hop dong thué hoat déng khéng thé hiy ngang nhuw sau:

Cubi ky Déu ky
VND VND
Tir 1 n&m tr& xubng 3.221.545.455 3.246.545.455

6.477.909.091
8.127272.727

8.208.964 810
8.290.909.091

Tir 1 dén 5 nam
Trén 5 nam

17.826.727.273 19.747.419.356

7.3.  Giao djch va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chl chét, céc ca nhan co lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khac.

7.31  Giao dich va s6 dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan ¢6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chét
Cac thanh vién quan ly chi chot gom: Céc thanh vién Héi déng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Téng Giam doc va Ké todn trudng. Cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y
chli chot la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhép cta cdc thanh vién quéan Iy chu chét:

Chibve danh Ky nay Ky trurde
VND VND
Héi déng quan trj

Ong Nguyén Minh Hoan Chd tich 123.600.000 123.600.000
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién 102.000.000 114.000.000
Ong Cu Birc Ngoc Thanh vién 85.200.000 96.200.000

Ban Kiém soat
Ba Dwong Thj Huyén Trwéng ban 91.800.000 30.600.000
Ong Nguyén Van Nghia Thanh vién 85.800.000 96.300.000

Ban Biéu hanh
Ong Nguyén Béc Long Téng Giam dbc 121.800.000 136.800.000
Ong Nguyén Hoang Bao Phé Téng Giam déc 84.000.000 94.000.000
Ong Nguy&n Blc Kién Phé Téng Giam doc 120.000.000 132.000.000
Ong VO Trong Linh Phé Téng Giam doc 25.000.000 -
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T.3.2

Giao djch v&i cac thanh vién quan ly chu chét va céc cd nhan €6 lién quan véi cac thanh vién
quén ly chu chébt.

= Ky nay Ky trude
Nt dung VND VND

Chi phi tai chinh

Ong Nguyé&n Minh Hoan Lai vay 421.506.849 421.506.819

S6 dw v6i cde thanh vién quan Iy chi chét va cac cé nhan ¢é lién quan vo&i cac thanh vién
quan ly chii chét.

i Cudi ky Bau ky
N dung VND VND
Vay ne thué tai chinh
Ong Nguy&n Minh Hoan Vay ngan han 23.000.000.000 23.000.000.000
Chi phi phai tra ngdn han
Ong Nguyén Minh Hoan Lai vay phai tra 10.336.598.167 B.716.735.153

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gdm: Céc doanh nghiép, cac ca nhén cb quyén truc tiép
ho&c gian tiép co quyén kiém soat & Céng ty hodc chiu su kiém soét cia Céng ty, hodc clng chung
sif kiem soat voi Cong ty, bao gom ca cbng ty me va cac céng ty trong cling tap doan.

Danh sach cdc bén lién quan

. Bén lién quan khac Mai quan hé
Céng ty CP Tén Cang - Béng Van Ha Tong Céng ty Bau tu Phat trién nha va B6 thi
Nam Nam Ha N6 18 ¢d déng gop wvén

Ong Nguyén Minh Hoan 14 thanh vién Hoi déng
quan tri cong ty CP Tan Cang - Béng Van Ha

Mam
Céng ty CP Bau tw phét trién Ha tang Khu Ong Nguyén Minh Hoan Ia ¢d déng I&n va I3
cong nghiép Dong Van Il tinh Ha Nam thanh vién Hai dong quan tri
Cong ty Co phan Phat trién Thanh My Ong Nguyén Minh Hoan 14 Cé ddng 16n clia Cong

ty CP Phat trién Thanh Mj. Ong Nguyén Buc
Kién la Cha tich HDQT kiém Giam déc Coéng ty
CP Phat trién Thanh My.

Giao dich v&vi cdc bén lién quan khéc

Trong ky ke toan nay co phat sinh nghiép vu chd yéu véi cac cbng ty co lién gquan nhu sau:
Ngoeai cac giao dich voi cac bén lién quan da néu & cac Thuyét minh trén, Céng ty con ¢o cac giao
dich v&i cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu ban hang hda N&i dung Ky nay Ky trwde
va cung cap dich vu VND VND
Cong ty C6 phan Dau tw Doanh thu xay lap 7.695.545.041 105.260.673.147
Phat trien Ha ting KCN

Bdéng Van Il

7.695.545.041 105.260.673.147
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7.4

Chi phi hoat djng tai NGi dung Ky nay Ky trudc
chinh VIND ViND
Céng ty CP Phat trién Lai vay 960.197.260 <
Thanh M§
960.197.260
S6 duw cdc khoan phai thu/(phai tré) véi cdc bén lién quan khic
Cudi ky Bau ky
VND VND

Phai thu khach hang

Céng ty CP Tan cang - Béng Van Ha Nam

Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Ha tAng KCN Déng
Van Il

Céng ty CP Phat trién Thanh My -

5.626.705.113
B.662.984 644

5.626.705.113
5.351.796.000

8934.725.000

14.289.689.757

11.913.226.113

Cudi ky Déu ky

Phai tra ngwéi ban VND VND
Céng ty CP Phat trién Thanh Mj 960.197.260

____ 960.197.260 .

) Cudi ky Déu ky

Vay ngan han VND VND
Céng ty CP Phat trién Thanh My 50.000.000.000

50.000.000.000 -

, Cudi ky Béu ky

No xau VND VND

Céng ty CP Tén cang - Béng Van Ha Nam 5.626.705.113

5.626.705.113

5.626.705.113

£.626.705.113

Théng tin vé bd phan

Trong ky, Cong ty chd yéu phat sinh doanh thu hoat ddng di&n ra trén dia ban tinh Ha Nam nén
Céng ty khéng trinh bay Bao cdo theo khu viFc dia ly. Do do, Cong ty trinh bay Bao cdo bé phan

theo linh vire kinh doanh. Théng tin b phan theo linh viee kinh doanh:
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Ta,

7.6.

//,/

Chi tiéu Hoat déng xdy  Kinh doanh bdt  Kinh doanh dich Tong cong
lap déng san  vu va ban hang
VND VND VND VND

1. Doanh thu 11.086.483.004 5.807.102.314 2.098,889.513 19.092.474.831
thuan tir ban
héng ra bén
ngoai
2. Doanh thu - - -
thuan tr ban
héng cho céc
b phan khac
3. Gia vén ban 16.220.460.706 1.463.586.909 1.458.893.198 19.142.940.811
hang va cung
cap dich vy
4. Lei nhuan (5.133.977.702) 4.443.515.405 639.996.317 (50.465.980)
gdp tlr hoat
déng KD
5. Tai san bd 59.632.810.036 36.648.545.437 306.802.191.441 403.083.546.914
phan
6. Tai san 878.355.065.031
khéng phan bd
Tong Tai san 1.281.438.611.945
7. No phai tra 48.644,895.819 8.151.888.105 27.747.135.949 8.151.888.105
b phan
8. Ng phai tra 524.535.105.835
khéng phan bd
Téng No phai 532.686.993.940

tra

Cac s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Tong Gidm déc Céng ty khdng dinh réng, theo nhan dinh cla Ban Téng Giam déc, xét trén khia
canh trong yéu, khéng co sw kigén bat thuéng nao Xay ra sau ngég ket ky ké toan lam anh hwrdng
den tinh hinh tai chinh va hoat déng cla Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao
cao tai chinh nay.

Théng tin so sanh

Sé liéu so s&nh 1a so liéu trén Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Bao
cdéo tai chinh gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2025 da duroc kiém toan va
soat xét b&i cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té.

Mét sb chi tiéu da dugc phan loai lai cho phi hgp voi Thﬂ['lg tw 98/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025
huwéng dan ve chieng tir ké toan, tai khoan ké toan, ghi sé ke toan, lap va trinh bay Bao céo tai chinh
clia doanh nghiép dé so sanh v&i s6 liéu ky nay (xem chi tigt Phu luc 01).

Ngwei lap biéu
Nguyén Ngoc Anh

Téng Giam déc
Nguyén Bic Long

Minh Binh, Vigt Nam

MNgay 10 thang 08 ndm 2028

Ké toan trwéng
Lwong Thj Lé
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Phu luc 01: Trinh bay lai mdt so chi tiéu cho phit hep véi Théng tu 89/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 dé so sanh véi sb ligu ky nay:

Bdo cao tai chinh riéng cho nadm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 BPiéu chinh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC

Khoan muc Ma so So tien Khoan muc M3 sb So tién
Bang can doi ké toan Bao cao tinh hinh tai chinh giira nién dd
TAI SAN
Phai thu ngédn han khac 136 44.720.992 Phai thu ngan han khac 135 44.720.992
Dy phang phai thu ngén han khé doi 137 (6.580.692.619) Du phong phai thu ngan han kho doi 136 (6.580.692.619)
Tai san ngan han khac 150 21.052.038.111 Tai san ngén han khac 160 21.052.038.111
Chi phi tra trudrc ngdn han 151 §4.843.572 Chi phi tra triéc ngdn han 161 84,843,572
Thué GTGT duoc khau trir 152 20.967.194.539 Thue GTGT duoc khau trir 162 20.967.194.539
Tai san dor dang dai han 240 768.167.766.617 Tai san dé& dang dai han 250 768.167.766.617
Chi phi xay dung co ban dé dang 242 768.167.766.617 Chi phi xay dung co ban dé dang 252 768.167.766 617
Dau tw tai chinh dai han 250 4.295.716.248 Dau tw tai chinh dai han 260 4.295.716.248
Dau tw gop von vao don vi khac 253 10.000.000.000 Béu tw gbp vbn vao don vi khac 263 10,000.000,000
Du phéng d4u tu tai chinh dai han 254 (5.704.283.752) Dur phong ton that dau tw vao don vi khac dai 264 {5.704 283.752)

han
Tai san dai han khac 260 1.816.147.553 Tai san dai han khac 270 1.816.147.553
Chi phi tra trudrc dai han 261 1.816.147.553 Chi phi ch® phan b dai han 271 1.816.147.553
NGUON VON
Thué va cac khoan phéi nép Nha nudéc 313 20.169.928 848 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwrde ngdn 314 20.169.928 848
han

Phai tré ngudi lao dong 314 151.125.546 Phai tra ngudi lao dong 35 151.125.546
Chi phi phai tra ngan han 315 10.714.505.576 Chi phi phai tra ngan han 316 10.714.505.576
Doanh thu chua thire hign ngén han 318 558.545.454 Doanh thu chd phan bé ngén han 319 558 545 454
Phai tra ngén han khac 318 1.044.000.000 Phai trd ngan han khac 320 1.044.000.000
Vay va no thué tai chinh ngan han 3z0 155.427.401.691 Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 155427 401 .691
Phai tra dai han khac 337 34.536.358.800 Phai tra dai han khac 338 34.536.358.600
Vay va ng thué t3i chinh dai han 338 121.767.941.338 Vay va no thué tai chinh dai han 339 121.767.941.339
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 108.829.956.308 Loi nhudn sau thué chura phan phoi 420 108.829.956.308
- LNST chua phan phéi liy ké dén cudi ky 421a 28.885.853.621 - LNST chua phan phoi IOy ké dén cudi ky 420a 29.889.853.821
trirdrc trudre
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 78.940.102.487 - LNST chuwa phan phéi ky nay 420b 78.940.102.487
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Mau sé B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

Phuy lyc 01: Trinh bay lai mot so chi tiéu cho phi hop véi Théng tur 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 dé so sanh voi sé ligu ky nay

Bao cdo tai chinh cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025 Diéu chinh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC
Khoan muc Ma so Sb tién Khoan muc Ma s Sé tién

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh giira nién do Béo cao ket qua hoat déng kinh doanh giira nién dé

L&ifl6 cla hoat ddng ban, thanh Iy bét 21 -

dong san diu tw
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 20.727.536 Doanh thu hoat déng tai chinh 22 20.727 536
Chi phi tai chinh 22 1.844.716.885 Chi phi tai chinh 23 1.844.716.885
Trong dé: Chi phi 1ai vay 23 1.720.841.556 Trong do: Chi phi l&i vay 24 1.720.841.556
Béo cao lwu chuyén tién té giira nién do Bdo cdo lwu chuyén tién té gitva nién do
Tang, gidam chi phi tra treée 12 (430.926.769) Tang, giam chi phi ché phan bd 12 (430.926.769)
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