BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN PO

6 THANG DAU CUA NAM TAI CHINH
KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2026

_CONG TY CO PHAN
XAY DUNG VA SAN XUAT
VAT LIEU XAY DUYNG BIEN HOA




CcONG TY cO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUYNG BIEN HOA

MUC LUC

Mue lue

Thong tin chung

Bio cdo ciia Ban Gidm dbc

B#o cdo soit xét thing tin tai chinh gifta nién d

Bdo cdo tinh hinh tii chinh giiva nién d§ tai ngay 30 thiang 6 nim 2026

Bfo cio két qua hoat djng kinh doanh giira nién 4§
6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026

Bdo cdo lwu chuyén tién té giira nién 49
6 théng diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh gifra nién d§
6 thang diu clia niim tai chinh két thic ngy 31 thing 12 nim 2026

ok o oo oo s ook o o o ok ok o o

Trang

2-4

T-10

11

12 -13

14 - 40




CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA

THONG TIN CHUNG

Khdi quit vé Céng ty

Céng ty Cé phin Xay dyng vA San xufit V4t liéu xdy dyng Bién Hoa 14 doanh nghiép duge cb phin héa tir
doanh nghiép Nha nude - Céng ty TNHH MTV X4y dung vA Sin xuft Vit ligu xdy dyng Bién Hoa theo
Quyét dinh s6 2330/QD-UBND ngiy 12 thing 8 nim 2015 cia Uy ban nhén din tinh Dong Nai. Céng ty
hoat déng theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 3600275107, ding ky thay dbi 1dn thir 16 ngay 07
thing 7 nim 2026 do S& Tai chinh TP, Ddng Nai cép.

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty la:

Hoat dong dich vu hd trg trye tiép cho vén tai dudng thity (khéng hoat dong bén thity ni dia tai tru s&)
(chi hoat ddng khi c6 di diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phép ludt);

Pai ly vt liéu xdy dymng;

Bén bubn méy méc, thiét bj va phu ting may khai khodng, xdy dyng;

Bén 1& db ngi kim, son, kinh, vét liéu va thiét bi 1ip @it khéc trong xiy dyng (khéng chira vit lidu xéy
dyng tai try sd);

San xufit mdy san xuét vit liéu xdy dung (khéng sn xudt tai tru s, chi hoat déng khi co quan c6 thim
quyén chip thuin v& dia didm va c6 du diéu kién theo quy dinh ctia phép ludt);

Xay dyng cong trinh k¥ thudt din dung khéc; )

Bén 18 dd dién gia dung, givdng, ti, ban, ghé va dd ndi thit twong ty, dén va bd dén dién, d6 ding gia
dinh khic chira dege phin vao diu;

Kinh doanh bét déng sén va dich vu cho thué viin phong, trung tdm thueng mai (chi hoat dong khi ¢6 dil
didu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phép ludt va thyc hién theo Pidu 11 Lujt Kinh doanh bit déng
san s& 29/2023/QH15 ngiy 28/11/2023); :

Khai thic 4, cat, sbi, dit sét (chi hoat dong khi co quan c6 thim quyén cdp phép khai thic md va du
diéu kién kinh doanh theo quy dinh cila phap luat);

Sén xufit bé téng va cAc san phém tir xi ming va thach cao (khong sén xut tai tru s&, chi hoat dong khi
co quan cé thim quyén chip thufin vé dja diém va 6 di didu kién theo quy dinh cia phép ludt);

Xdy dyng nha &8 &;

XAy dyng nhi khéng dé &;

Vin tii hing héa biing dudng bd (chi hoat déng khi ¢d di diéu kién kinh doanh theo quy dinh phép
lugt);

Béc xép hang héa (trlr hoat dong bén thity ndi dia) (chi hoat déng khi ¢6 du diéu kién kinh doanh theo -

quy dinh cia phép luit);

Cho thué xe co gidi, xe bdn nude (kém ngudi didu khién) (chi hoat dong khi ¢6 di diéu kién kinh doanh

theo quy dinh phép ludt), )
Kinh doanh khu du lich sinh thii (khéng hoat ddng tai tru sd, chi hoat dgng khi co quan ¢d thim quyén
chéip thuén vé dja diém va cé du didu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phép lujt);

Bén bun vat liéu, thiét bj lip dat khéc trong xiy dung (khong chira vat liéu xiy dung tai try sd);
Xy dung cong trinh dudmg bi;

Xiy dung cong trinh duing sit;

Xdy dung cbng trinh dién;

Xdy dung céng trinh cép, thoat méc;

Xdy dung céng trinh vién théng, théng tin lién lac;

XAy dyng cong trinh cong ich khéc;

Xdy dung cong trinh thiy;

Xdy ding cing trinh khai khodng;

Xiy dung cong trinh ché bién, ché tao;

Phé d&;




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

o Chuén bj mit hing;

e Lip djit hé théng dién (trir xi mai, gia cng co khi);

o Lip djt hé théng cAp, thoat nude, hé théng sudi va diéu hod khéng khi (trir xi mai, gia céng co khi);

o Lip djt hé théng xAy dyng khéc (trir xi mai, gia cong co khi);

e Hoan thién céng trinh xdy dyng;

s Hoat dong xiy dyng chuyén dung khéc;

o Hoat d6ng kién triic va tir vin k¥ thuiit ¢6 lién quan (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo
quy dinh phap ludt).

Tru sé& chinh

-  Dijachi : K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phudmg Bién Hoa, TP. Déng Nai
- Diénthoai :+84(0251)3859358

- Fax : +84 (0251) 385 9917

Cong ty cd cdc dom vi tre thudc sau:
Tén don vi Dia chi

Xi nghiép cbng trinh giao théng va xy Khu phﬁ Tén Van, duimg Bui Hitu Nghia, phwong Bién Hoa, TP,
dyng Elémg Nai

Xi nghiép k¥ thudt sira chira Khu phé Thién Tén, phuémg Tring Dai, TP. Péng Nai

Xi nghiép khai thic dd Khu phé Thién Tén, phudmg Tring Dai, TP. Péng Nai

Xi nghiép khai thac d4 Tan Cang Khu phd Tan Van, dudmg Bui Hiru Nghia, phuémg Bién Hoa, TP.
Pédng Nai

Xi nghiép khai théc d4 Soklu Km 07, Quéc 18 20, &p Nguyén Hué 2, xa Gia Kiém, TP. Déng Nai

Xi nghiép viin tai va co gidi Khu phd Thién Tén, phudmg Tring Dai, TP, Péng Nai

Trung tAm dich vy xdy dung va vt liéu S8 1, dudng Nguyén Ai Quic, khu phé Quang Vinh, phudmg Trén

xdy dung Bién, TP. Ddng Nai

Ngodi ra Cong ty con ¢b céc dja diém kinh doanh sau:

Tén dja diém kinh doanh Dia chi

Bén thiy ndi dia Thanh Phi Khu phé Thién Tan, phudng Tring Dai, TP. Ddng Nai

Bén thity ndi dia Thién Tén Khu phé Thién Tén, phudng Tring Dai, TP. Péng Nai

Hoi ddng quén trj va Ban diéu hanh, quin 1y

Céc thanh vién Hji déng quan trj, Ngudi phu trich quan tri va Ban diéu hanh, quan ly cﬁ Coéng ty trong ky
va cho dén thoi didm 13p béo cdo ndy bao gbm:

Hpi dong quin tri

Ho vi tén Chirc vy Ngay bd nhiém/tdi bé nhiém

Ong Huynh Xuin Pao Chu tich Téi b6 nhiém ngay 26 thing 6 nim 2025
Ong Huynh Kim Vii Thanh vién Téi b nhiém ngdy 26 thing 6 nim 2025
Ong Pham Quéc Théi Thanh vién Té4i bd nhiém ngy 26 thing 6 nim 2025
Ong Phan Tén Pat Thénh vién Tai bd nhiém ngy 26 thing 6 nim 2025
Ong L& Pinh Vi Long Thanh vién Bé nhiém ngay 26 théng 6 nim 2025
Phy trdach qudn tri

Ho vé tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ong Nguyén Hung Thing Phu trach quén trj B6 nhiém ngay 10 thang 11 nim 2021
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CONG TY O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngéy bd nhiém/tai bd nhigm/mién nhiém
Ong Huynh Putmng Tai Truémg ban Téi bo nhiém ngay 26 théng 6 nim 2025
Ong L& Cong Son Thanh vién Bé nhiém ngy 26 thng 6 nim 2025

Ba Truong Nguyén Ngoc Hda  Thanh vién Bd nhiém ngay 16 thing 6 nim 2026

Béa Nguyén Thj Thanh Triic Thanh vién Mién nhiém ngdy 16 thing 6 nim 2026
Ban diéu hanh

Ho va tén Chitc v Ngiy bd nhiém/tdi bd nhiém

‘Ong Huynh Kim Vi Gidm doc Téi bo nhiém ngay 23 thing 7 nim 2026
Ong Pham Quéc Thai Pho Giam dbc Bé nhiém ngdy 18 thing 4 nim 2022
Ong Nguyén Himg Thing Phé Gidm dbc Téi bd nhiém ngay 23 théang 7 nim 2026
Ong Pham Théi Hep Phé Gidm dbc B-:f: nhiém ngdy 01 thing 5 ndm 2023
Ong Nguyén Nhu Thgch Phé Gidm dbc Bd nhiém ngdy 01 théng 5 nim 2023
Ong Hoing Ding Qét:l ¢ Vinh Phé Gidm dbc B6 nhiém ngay 08 théng 5 nim 2023
Ong Trin Quéc Tri Ké toén trrdng B4 nhiém ngay 18 théng 4 nim 2022
Pai dién theo phap luit

Nguwiri dai dién theo phip luft cha Cong ty trong ky va cho dén thori diém lip béo cdo nay nhu sau:

Ho vi tén Chirc vu Ngdy bb nhiém/tdi bd nhiém

Ong Huynh Xudn Pao Chi tich Hoi dong quan tri  T4i bd nhiém ngdy 26 thang 6 nim 2025
Ong Huynh Kim Vi Gism dbc Téi bd nhiém ngay 23 thang 7 nim 2026

Kiém todn vién .
Céng ty TNHH Kiém todn vi T vin A&C dugc chi dinh 13 cong ty kidm todn ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty Ch phén Xdy dung va San xufit Vit ligu xdy dung Bién Hoa (sau diy goi tt 14
“Céng ty"™) trinh bay bdo cdo clia minh cling véi Béo cdo tii chinh gifta nién 46 6 thing ddu cia nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026.

Trich nhiém ciia Ban Gidm dbe

Ban Giédm déc chju trdch nhiém 14p Bdo cdo tai chinh gitta nién d6 phan énh trung thire va hop 1y tinh hinh

tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty trong ky. Trong viée ldp Bdo céo

tai chinh gifta nién dé nay, Ban Giam dbec phai:

e Chon lya céc chinh séch ké todn thich hgp va dp dung cdc chinh sach nay mét cach nhat quén;

s  Thye hién cdc xét dodn va cic wdce tinh mdt cdch hop 1y va thén trong;

e Néu rd cdc chuéin mye ké todn 4p dung cho Céng ty cé dwoe tudin thi hay khéng va tit ca cdc sai léch
trong yéu di duge trinh bay va gidi thich trong Bédo cdo tai chinh gifta nién dj;

o Lip Bdo cdo tai chinh gifta nién dd trén co s& hoat déng lién tuc trir trdmg hop khéng thé cho ring
Céng ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc;

o Thiét lap va thic hién hé théng kidm sodt ndi bé m6t cdch hiru hiéu nhim han ché rii ro c6 sai st trong
}réu do gian ldn hofic nhém l&n trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh gilta nién dj. :

Ban Gidm ddc dam bao céc sd ké todn thich hop dwge lwu giit ddy da dé phan énh tinh hinh tai chinh cia
Céng ty véi mirc d chinh xéc hop 17 tai bit ki thoi didm ndo va cdc sé sédch ké todn tufn thi ché d6 ké toan
ép dung. Ban Gidm déc ciing chju tréch nhiém quan 1y cdc tai san cia Céng ty va do d6 da thye hién céc
bién phép thich hgp dé ngan chin va phét hién céc hanh vi gian l4n va céc vi pham khic.

Ban Gidm dfic cam két d3 tufn thil cdc yéu clu néu trén trong viée 1ip Béo cdo tai chinh gitta nién dd.

Ciéng b6 ciia Ban Gidm dbc

Theo ¥ kién ctia Ban Gidm déc, Béo cdo tai chinh gifta nién 46 44 phén 4nh trung thye vi hgp 1y tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thi diém ngay 30 théng 6 nim 2026, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh lru chuyén tién té 6 thing diu ctia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2026, phi hop véi
cée chufn myc ké todn Viét Nam, Ché d¢ K€ todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢é lién
quan dén viée lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh gifta nién 4.

Jag Gidm aﬁ'o&iﬁ’

Giam dbc

Ngdy 12 thing 8 nam 2026
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Kinh giti: CAC CO DPONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY DIUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA

Chiing tbi da thyc hign cong vigc sodt xét Bdo cdo tdi chinh gilta nién d§ kém theo cia Cong ty C6 phin Xay
dyng v San xuft V4t lidu xay dyng Bién Hba (sau ddy goi tat 1d “Céng ty”), duge ldp ngdy 12 thing 8 nam 2026,
tir trang 07 dén trang 40, bao gbm Béo cdo tinh hinh tii chinh gifta nién d6 tai ngdy 30 thing 6 nam 2026, Bdo
cho két qua hoat déng kinh doanh giita nién d§, Bdo cdo luwu chuyén tién té gitta nién dg 6 thing dau cia nim tii
chinh két thic ngdy 31 thing 12 niim 2026 vi Ban thuyét minh Béo cdo tii chinh giira nién do.

Tréich nhi¢m ciia Ban Gidm ddec

Ban Gidm ddc Cong ty chiu trich nhiém v& 1ip va trinh by trung thwe va hop 1y Béo cdo tai chinh giita nién d
ctia Cong ty theo céc chuéin myc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam v cde quy dinh phép
Iy ¢6 lién quan dén viéc 1p v trinh bdy Béo cdo tai chinh gita nién do va chju trdch nhiém vé kiém sodt ndi b
ma Ban Gidm dfc x4c dinh 12 cin thiét dé dim bao cho viéc lip va trinh bay Bdo cdo t3i chinh gilta nién dg khéng
6 sai s6t trong yéu do gian 1in hojic nhim 1in.

Tréch nhigm clia Kiém todn vién _
Trach nhiém ctia ching t6i 13 dua ra két luin vé Béo cdo tai chinh gitta nién d6 dya trén két qua sodt xét ca
chiing t6i. Ching toi di thuc hién céng viée soat xét theo Chuéin mire Viét Nam vé hop déng dich vy sodt xét sé
2410 - Sodt xét théng tin tai chinh gitta nién 44 do kim todn vién déc Lip cia don vi thye hién,

Cong viéc soit xét thdng tin tdi chinh gilta nién d§ bao gbm viée thyc hién cde cude phong vén, chi yéu 12 phong
viin nhitng ngwdri chiu trach nhigm vé cdc vin d& tai chinh ké todn, va thie hién tha tuc phén tich va cdc thil tuc
sodt xét khdc., Mot cudc sodt xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém todn duge thuc hién theo cée
chudn mye kifm todn Viét Nam va do viy khong cho phép chiing téi dat dugc sy dam béo ring ching ti s nhin
biét duge tit ca ede vin dé trong yéu cd thé duge phat hién trong mét cuge kiém todn, Theo do, ching tdi khong
dua ra ¥ kién kiém todn.

Két lufn cia Kiém todn vién

Can cff trén két qua soat xét clia chiing 6, chiing t6i khong thy cé vén dé gl khién ching t6i cho ring Bdo cdo
tai chinh gitta nién d$ dinh kém khéng phén dnh trung thye va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty C6 phin Xdy dung vi San xuft VAt lidu xfy dung Bién Hoa tai ngay 30 théng 6 nim 2026,
ciing nhir két qua hoat ddng kinh doanh v4 tinh hinh Iwru chuyén tién té trong 6 thing ddu clia nim tai chinh lét
thiic ngay 31 thang 12 nim 2026, phit hep véi céc chulin myc ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké todn doanh nghiép
Viét i cde quy dinh phép 1§ cd lién quan dén viéc lip va trinh bay Béo cdo tii chinh gilta nién d.

o N\
/ flﬁ’ugth HH Kiém todn va Tw vin A&C
e/ CONGTY T

A i
Nguyﬁnvg?ﬁﬂ(’
Thanh viéfi Ban Gidm doc

S8 Gidy CNPKHN kiém todn: 0100-2023-008-1

Ngudi duge ty quyén

TP. Hé Chi Minh, ngy 12 thing 8 nim 2026

A&C Audlting and Consulting Co,, Lid, irading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Lid,, the members of which are separate and independent legal entities
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cONG TY €6 PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Bia chi: K4/79C Nguyén Tri Phwrong, khu phé Biru Hba 1, phirong Bién Hoa, TP. Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thafng,dﬂu ciia nam tai chinh két thic nghy 31 thing 12 nim 2026
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Béw cdo néy phii diege dpc cimg vii Bin dhigwie mink Bdo edo tai chink gitta nidn d

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIU'A NIEN BQ

(Dang diy dii)
Tai ngay 30 thing 6 nim 2026
Bon vj tinh: VIND
Ma  Thuyét
CHi TIEU s minh 86 cudl ki 5t dfu niim
TAI SAN NGAN HAN 100 1.176.677.978.377 796.604,080.014
Tién vi cde khoin twong dwong tidn 10 V1 231.146.826.668 92.592.976.073
Tién 111 21.759.498,167 37.430.955.525
Cic khodn tuong duong tién 112 209.387.328.501 55.162.020,548
Dilu tur tAi chinh ngin han 120 576.507,728.767 659.372.245.203
Chimg khoén kinh doanh 121 - .
Dy phing gidm gid chimg khodn kinh doanh 122 . .
Béu tr nfim gift dén ngdy ddo han ngén han 123 w2 576.507,728.767 639,372,245.202
Dy phitng dfiu tr ném giit dén ngdy déo han ngin han 124 . .
Préu tw ngfin han khic 125 - -
Dy phing tén thit cde khodn diu tr ngén han khic 126 - -
C#c khodn phal thu ngdn han 130 1.547,752.922 13.129.504.410
Phai thu nglin han cia khich hing 131 V3 2.897.197 3.403.376.723
Tré trwée cho ngubi bén ngén han 132 V4 2.700.904.522 3.281.528.848
Phii thu ndi b ngin han 133 - -
Phai thu theo tién 4 ké hogeh hop déng xay dyng 134 . .
Phii thu ngin han khic 135  V3a 843.951.203 6.444,598.339
Dy phong phai thu ngin han khé doi 126 V.6 " 5
Téi sin thifa chir xir 1y 137 . -
Hang tin kho 140 24,219,522.591 18.766.693,399
Hing thn kho 141 V.7 24,219.522,591 18.766.693,399
Dy phing gidm gia hang tén kho 142 . -
Til sin sinh hge ngdn han 150 - -
Siic vt nudi Ky sén phim mdt lin ngln han 151 . -
Ciy tréing theo mila vu hofic Ly sin phdm mét lin ngén han 152 . .
Dy phimg thn thit ti sén sinh hoe ngin han 153 - -
Tai séin ngin han khic 160 341.256.147.429 12.742.660,929
Chi phi chir phin bé ngin han 161 ' . (59,720,298
Thué git trf gia ting duye khiu trir 162 - -
Thué vi céc khodn khdc phai thu Nha nude 163 V.16 341,256,147.429 12.082.940,631
Giao djch mua ban 1ai trdi phiéu Chinh phit 164 - -
T#i sin ngin han khic 165 : =
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Piwrong, kiu phd Bl Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP, Bdng Nai

BAD CAO TAI CHINH GITA NIEN DO
6 thing dfiu cta nfim tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nitm 2026
Biio cdio tinh hinh tii chinh gitka nién 8§ (tiép theo)

CHi TIkU

B- TAISAN DAI HAN

I. Cie khodn phai thu dai han

1. Phii thu dil han eda khich hing

2. Tré trude cho nguii bin dai han

3. Vin kinh doanh & don vj trge thude
4,  Phai thu ndi b§ dai han

5. Phii thu dai han khéc

6. Dy phong phéi thu dii han khé di

1. T sdn b djnh

1. Thi san ¢ djnh hitu hinh

- Neguyén gid

Gid trf hao mon [ay ké

2, Thl sdn ¢b dinh thu thi chinh
- Ngupén gid

Gid tvf hao mdn Iy ké

3. Thisdn cd dinh vé binh

= Neuvén pid

- Gid tri hao mén liy ké

L}

1. Tii sdn sinh hge dai han

1. Sie vit nudi cho sin phim dinh ky

a}  Sic viit nudi cho san phﬁm dijrth ki chura dén giai dogn tredmg thinh
b)  Siic vt nudi cho san phim djnh ki dén gial dogn trmg thank

= Neuyén gid

Gid tri khdu hao iy ké

Stie vt nudi Iy sin phiim mBt lin dai han

Ciy trong theo miba vy hofic ldy sin phﬁm mét lin dii han

Dy phéng tén thiit tai sén sinh hoc di han

e b b3 0

IV. Bit dijng sdn diu tw

- Nguyén gid
- Gi trj hao mbn Iy ké

V. Tl sin dér dang dal hgn
1. Chi phi sin xufit, kinh doanh dé dang dai han
2, Chi phi xiiy dymg cor ban dir dang

V1. Biu tir tii chinh dai han

1. Biu tir vao cing ty con

2. Diu tu vio cing ty lién doanh, lign két

3. Béuwr gop vén vio don vi khic

4. Dy phéng tén that diu tr vio don vj khic dai han

5  Péu tw nim gilt dén ngdy ddo han dai han

6. D phing diu tr nfim gitr dén ngdy ddo hon dii han

VIL Téi sin dai han khéc
I.  Chi phi chir phiin b dai han

2. Tai sin thué thu nhip hofin lai

3. Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé d&i han
4. Téi sin dii han khic

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo néy phai dige doc citig voi Bén thegedt sink Bdo cdo 140 chink gitta nién d
&

Mi
st

200

210
211
212
213
214
215
216

120
221
222
223
224
225
226
227
228
229

231
232
233
234
235
216
237
238

240
241
242

250
251
252

260
261
262
263
264
265
266

70
27
272
273
274

280

'Ii.uyﬁl
minh 86 eudi ki S diiu niim
372.200.246.152 372.948.034.763
38.883.577.966 33.602.601.248
¥.5b 3B.883.577.966 33.602.601.248
39.839.319.334 45.215.789.898
v.a 39.839.319.324 45215789 898
540408731703 J50.675.580.753
(F00.567.412,.369) (305.439.790.855)
Vo - .
474, 300.000 474.300.000
(474.300.000) (474.300.000)
293.477.348.852 294.129.643.617
¥.10 288.390.151.523 288 983.091.654
V.1l 3.130.165.035 2.928.869.528
V.12 1.957.032.294 2.217.682.135
1.548.878.224.529 1,169.552.114.777




CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA

Bia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biu Hoa |, phuimg Bién Hoa, TP. Blng Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 thing diu cia nim t&i chinh két thie ngiy 31 thing 12 nim 2026

Bio cdo tinh hinh tai chinh giita nién 4§ (tidp theo)

CHI TIEU
C- NG PHAI TRA
I. Ny nginhan
1, Phdi trd ngurtri ban ngén han
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han
3, Phai trd of tire, Iyl nhudn
4, Thué vk cde khodn phai ngp Mha nwée ngin han
5. Phai tra ngudi leo ding
6. Chi phi phai trd ngn han
7. Phai trd ndi bd ngiin han
E.  Phii trd theo tifn 4§ ké hogch hop ding xdy dymg ngin han
9, Doanh thu chir phin b ngén han
10, Phdi trd ngin han khic
11, Vay vi ny thui ti chinh ngin han
12, Dy phimg phdi tra ngén han
13, Quy khen thudmg, phic lgi
14. Quf binh &n gid
15, Giao djch mua bén lpi tréi phiéu Chinh phi
II. Ny dai han
1. Phi tri ngudi bén di han
2. MNgudi mua trd tién tnede dai han
3, Thué vi céc khodn phai ndp Nhi nude dii han
4.  Chi phi phdi trd dii han
5. Phii trd ndi b§ vé vin kinh doanh
6. Phai trd ndi bi dai han
7.  Doanh thu ché phin b dii han
8. Phai trd dii hyn khic
9. Vay ving thué tii chinh dii han
10, Trdi phifu chuyén dbi
11. C4 phidu wu dbi
12. Thué thu nhip hoin lai phii td
13. Dy phong phii trd dai han
14, Quf phiét trién khoa hoe v ciing nghé

Béio cio iy phdi dae doc ciing vl Bdn thupét minh Beo cdo il chinh gita nidn di

9

Mi
sl

300

310
3
312
313
314
315
316
317
318
319
320
3il
22
323
324
325

330
33l
332
333
334
135
336
337
338
339
340
341
342
343
344

Thuyét
minh

V.13
V.14
V.15
V.6
V.7

V.18

.19

56 cudi ki 86 dhu nim
484.582,357.358 465.050,707.903
468,931.532.186 450,406,358,763

34,030.521.304 23.937.066.321
5.668.254.998 37.122.44%.625
B8.769,064.000 140.161.680.000
126.962.713.323 61.954.079.898
44,850.996.716 55,364.517.461
121.000.000 112.000.000
376.673.118 -

108.152.308.727

15.650.825.172

15.650.825.172

131.754.565.438

14.644.349.140

14.644,349.140

% 4

-
=
=

o= *

i,
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Bia chi: K4/79C Nguyén Tri Plwrong, khu phé Bir Hoa 1, puiémg Bién Hoa, TP, Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 théng dhu ca nim tdi chinh két thilc ngdy 31 thing 12 niim 2026
Biio edo tinh hinh tii chinh gi@a nién d§ {tiép theo)

cHi TIEU

D- vONCHU 8O HOU

oy B A e LR

—
(=]

1

Wén gdp clia chil s& hitu

Cd phidu phd théng cd guyén bidu quyét
Cé phiéu wu dii

Thiing dir vin

Quyén chon chuyén adi trdi phidu
viin khde cha chi sé him

Cd phiéu mua lai cla chinh minh
Chénh léch ddnh gid lai ti sdn
Chénh léch ty gid hdi dodi

Quy diu tr phit trién

Qui khic thufe vin chi sd hitu

. Lgi nhujn sau thué chua phén phﬁ«i

Ly nhugin saw thué chiea phan phai liy ké dén cudt kp triede
Lt nhudn sau thué chica phdn phoi ki ndy

TONG CONG NGUON VON

Mi

400

411
dlla
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420
420a
4205

440

Thuyét
minh

V.20a, b

V.20a

V.20a

V.20a

V.20a

86 cudi ki 86 diiu nim
1.064.295.867.171 704.501.406.874
469.216.000.000 469.216.000.000
469.216.000.000 469,21 6.000.000

20.714.147.461

(3.437.784.000)

128.966.470.714
448.837.032.996

273.508.699
448,563, 524.297

20.714,147 461

(3.437.784.000)

128.966,470,714
89.042.572.699
89.042.572.699

1.169.552.114.777

NeuyEn Ngge Mai Phuong Trdin Quie Tridu uwinh Kim Vii
Nguwird Lip Ké todn trrimg Gidm dfie
MNgwiri dai dién theo phip ludt

Bio cdo nay phai depe doe clng wil Bdn fﬁuyér! minh Bdo edo 1ai chinh glita nidn d
10




CONG TY €8 PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Bia chi: K4/79C Nguyén Tri Phwrong, khu phé Bira Hoa 1, phuimg Bién Hoa, TP, Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BO

6 thing diiu clia nam i chinh két thie ngay 31 thing 12 nim 2026

10,
11.
12,
13,
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GITUA NIEN DO

(Dgng day di)

6 thédng dau ciia nim tii chinh két thic ngay 31 théing 12 nim 2026

CHi TIEU

Doanh thu bin hing vi cung cip dich vy

Cic khodin gigm trir doanh thu

Doanh thu thudn vé bin hing vi cung cip dich vy

Gid viin hing bén

Lo nhudin gp vé bin hang vi cung cip dich vy

Lai/ld ciia hoat dfing ban, thanh Iy bit djng sin diu tu
Doanh thu hoat djng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dd: chi phi di vay

Chi phi bsin hiang

Chi phi quin Ij doanh nghigp

Loi nhufin thuln tir hoat djng kinh doanh
Thu nhip khic

Chi phi khic

Liyi nhufin khic

Thng lgi nhudn ké todn trwde thué

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hinh
Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodn lgi
Lo nhufin sau thué thu nhip deanh nghiép
Lii co biin trén cb phidu

L& suy gidm trén cb phifu

Ma

56

01
0z
10
11
20
21
21

23
24

5
26
kil
k]|
Ky
40
50
51
52
60
70
71

Thuyiét

minh

VI.1

VL3

V14

VL5

V1.6

VL7

V.16

V.11

Bon vi tinh: VND

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nity

Nim nay Nam trirde
791.848.424.355 T47.354,826.044
T01.848.424.355 T47.354.826.044
537.565.074.979 539.480.059.842
254.283.349.376 207.874.766.202

T.377.725.818 6.633.712.808
T7.169.979.977 6.187.336.838
42.301.594,721 39.218.949.074

212.189.500.506
348.749.847.818

135,942,954
348.613.904.864
560.803.405.370
112.441.176.280

169.102.193.098
3.286.286.598
245.806.886
3.040.479.712
172.142.672.810
34.833.189.450

(201.295.207) (345.854.888)
448.563.524.207 13?.!555%3.148
9.082 2.504

9,082

2504

Nguyén Ngoc Mai Phuong Trin Qule Tridu Hujnh Kim Vi
Nguriri I§p Ké tofin trwémg Gidm dbe

MNguwiri dai dién theo phap lufit

Bio cdo ndy phdi diege dpe cing vei Bin thapét mink Bdo edo t chinh gifta nidn dg
11




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Bia chi: K4/79C Nguyén Tri Phiong, khu phé Biu Hba 1, phuimg Bién Hba, TP. Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0
6 thing dAu clia ném t4i chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Dgng dly di)

(Theo phwong phip gidn tiép)
6 théng diu ciia ndm thi chinh két thic ngly 31 théng 12 nim 2026

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Lyi nhugn trwde thué

Diéu chinh cho cde khodn:

Khéu hao tii san cd dinh va bt dgng sdn diu tu
Céc kho#n dy phong

L#i, 18 chénh léch ty gid hdi dodi do dénh gid lai
céc khodn mue tién té cd ghc ngogi t

Lai, 18 tir hoat déng déu tu, tai chinh

Chi phi di vay

Cic khodn diéu chinh khic

Lyi nhugn tir hogt djing kink doanh

trade thay ddi vin lwa ding

Tang, gidm cdc khodn phii thu

Ting, gidm hing thn kho

Tang, gidm cdc khodn phii trd

Téng, gidm chi phi chér phin b

Thng, gidm chning khodn kinh doanh

Chi phi di vay di tra

Thué thu nhiip doanh nghiép di ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khic cho hogt déng kinh doanh

Luwt chuydn tién thudn tiv hoat djng kinh doanh

Laru chuyén tién tir hogt djng diu tir

Tién chi dé mua sim, xy dyng tai sin b dinh va
cac tii sdn d&i han khide

Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai sin cd dinh va
cdc i san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cde clng ey no ciia

dom vj khic

Tién thu hdi cho vay, bin lai c4c cing cy ng clia
dom vij khéc

Tién chi dhu tw gép vin vio don vj khée

Tién thu hai diu tr gop viin véo don vi khic

Tién thu I3 cho vay, b tirc vi lgi nhufn dugc chia

Liru chuyé'u fién thudn i hogt dfing din tir

Mi

st

T

02
03

04
05
06
07

o8
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

k1]

Bon v tinh: VIND

Thuyét Lity ké tir ddu nfim dén cudl ky nay

minh Nim nay MNim trwde
560.803.405.370 172.142,672.810

V.3 5.376.470.564 5.833.195.870
V.19 1.006.476.032 1.729.274 438
VL3, 6 (8.421.818.847) (7.561.486.357)
558.764.533.119 172.143.656.761
(325.034.452.576) (12.115.125.601)
(5.192.179.351) 20.561.976.692

25.130,760.284 4.010.167.387

1.252.660.429 (22.120.579.922)

V.16 (44.051.890.410) (31.983.740.273)
V.18 18.720.000 29.682.000
V.18 (23.620.976.731) (9.023.190.758)
I87.267.174.764 121.502.846.280
- (3.651.606.399)

V.8, VL6 1.044.093.019 071.384.483
(556.000.000.000% (657.000.000.000)
631.500,000,000 556.000.000.000

VL3 14.904.262.812 13.996.896.534

PI.448.355.831

(89.683,325,382)

Bdo cdo nay phai digre dpe ciing vt Ban thuyit mink Bdo cdo 6 chink gifta nién di

12




CONG TY €8 PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Bira Hoa 1, phuwémg Bién Haa, TP, Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 théng diu ciia ném tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bio céio lru chuyén tién t§ gifva nién a9 (tiép theo)

Mi  Thuyét Ly ké tir @du nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6  minh Niim nay Nim trude
I Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hinh ¢d phiéu, nhén vén gop clia
chil s hifu 31
2. Tin tré lgi vén gop cho céc chi s& hitu, mua lgi
ch phidu d& phat hinh 12
3. Tién thu tir di vay £k}
4.  Tién trh ng ghe vay 34
5. Tién trd ng ghe thué tai chinh 35 . .
6. Cb tirc, lgi nhufn da tri cho chi sé hi 36 V.5,20  (140.161,680.000) (93.441.120.000)
Luru chuyén tién thuin ti hogt djing tif chinh 40 (140.161.680.000) (93.441.120.000)
Luru chuyén tién thuln trong k§ 50 138.553.850.595 (61.621.599.102) .
Tién vi twong dwong tidn diu nim 60 V.1 92.592.976.073 84.618.966.466

Anh huémg cia thay dii ty gid hii dodi quy ddingoaité 61

Tikn vi twong dwong tidn cudi ky 70 V.1 231,146.826.668 22.997.367.364

—_—

TLLIE

lQL(, VATLE XAY DUNG NGTYTI

/ - TN TOAN Vi
Nguyén Ngoe Mai Phuong Trén Quic Tridu Hugmir ﬂ&f
Nguii Lip Ké todn trudng Gidm dbe gt
Ngwiri dai dién theo phap lujit A

Bdo cdo ndy phdi dwge dpe ciing i Bdn l'hr.rye‘! minkh Bdo cdo $ai chink gifra nién df
13




CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Bja chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP. Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 théng diu cia nm tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

5.

IL

Bén thuyét minh ndy [ mot b phin hop thénh va phdi dwge doe ciing véi Bde cdo tai chink gifta nidn dg

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
6 théng ddu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

DPAC PIEM HOAT PONG

Hinh thite s& hitu vin
Céng ty Cb phin Xy dyng va San xudt V4t lidu xdy dyng Bién Hoa (sau ddy goi tat 12 “Cong ty”) la
cong ty c6 phén.

Linh vire kinh doanh
Linh vire kinh doanh ctia Céng ty 1a san xudt, thuong mai v dich vy

Nganh nghé kinh doanh :

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty la: san xuéit kinh doanh céc loai vt liéu xdy dung: 44 xiy
dung, cat xAy dyng, dit sét nguyén liéu san xudt gach ngéi, dit san lip mjt biing, dt cfip phdi giao
thdng; xdy dung céc cong trinh giao théng, din dung, cdng nghiép; dai ly tiéu thy cac loai vit liéu xay
dyng, trang tri ndi thét cao cép, phu ting va thiét bj co gi¢i; san xuit bé tdng nhyra néng.

Chu ky sdn xuit, kinh doanh théng thwimg
Chu k¥ san xuft kinh doanh théng thudmg ciia Céng ty khéng qué 12 thang.

S0 Iugng ngudi lao ding
Tai ngay két thic ki ké toin Cong ty c6 621 nhén vién dang 1am vige (s6 déu nim la 625 nhén vién).

Tuyén b6 vé khi niing so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc sb liéu tuong (g cia ky trude so sanh duge véi s6 ligu cta ky ndy.

Trong k, Céng ty 1an diu tién 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong
tr 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 ctia B§ Tai chinh ("Théng tu 99") thay thé Thong
tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nam 2014 ("Théng tw 200"). Theo dé, mgt 56 chi tiéu trén
Béo cdo tai chinh d& duge t4i phin loai va ddi tén theo quy dinh mdi. S6 liéu ¢t "S6 déu nim" va cit
"Kj trude" trén Bdo cdo tai chinh gitta nién d§ da duge trinh bdy lai theo cach phén logi va tén goi
méi clia Théng tu 99 dé dam béo tinh so sénh duge. Céc thay d6i nay khong lam énh huéng dén tong
gid tri thi san, tdng no phéi trd, vin chit s& hitu va loi nhudn sau thué ciia Cong ty.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

K ké todn

Ky ké todn niim ciia Cong ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hing nim.

Don vj tién té sit dung trong ké todn
Pon vj tién té sit dyng trong ké todn 12 Ddng Viét Nam (“VND") do céc giao dich chi yéu duge thyc
hién bing don vi tién t& VND.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phirdng Bién Hoa, TP, Bdng Nai

BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN BO '

6 théng dAu ciia niim thi chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién 4§ (tiép theo)

II. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dj ké toén 4p dung
Céng ty 4p dung céc chuén myc ké toan Viét Nam, Ché @3 Ké toén doanh nghiép Viét Nam duge ban
hanh theo Théng tr 56 99/2025/TT-BTC ngdy 27 thing 10 nim 2025 (“Théng tu 99”) va cac thong tu
hudmg din thyc hién chudn myc ké todn ctia B Tai chinh trong viée 18p va trinh biy Bdo cdo tai
chinh.

Ap dung ché d4j ké todn doanh nghigp méi

Niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 n&m 2026 14 ném déu tién Céng ty dp dung Ché a9 K¢ toan
doanh nghiép theo Théng tu 99 thay thé cho Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 ndm
2014 (“Théng tw 200”),

Viée chuyén ddi sang Thong tw 99 duge thye hién theo cde phwong phép sau:

o Dbi véi céc thay dbi chinh séch ké todn ma Théng tw 99 c6 hudng din chuyén dbi cu thé, Cong ty
thire hién theo hudéng din do.

o D6i véi cdc thay ddi chinh sach ké toan ma Théng tu 99 khéng cd quy dinh phai diéu chinh héi 6
hoiic hdi té dom gidn, Céng ty 4p dung phuong phdp phi hdi to.

Anh huéng ciia cdc thay ddi chinh sach ké toan trén dén s lidu so sanh 1a khong trong yéu.

2. Tuyén b vé vife tufin thii chuin mye ké todn va ché d ke toin
Ban Giam déc Céng ty dam bo di tudn thit yéu cdu ciia cée chudn myrc ké toan Viét Nam, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Théng tu 99 cling nhur céc thong fu hudng dén thye
hién chudn myc ké todn ciia Bo Tai chinh trong vigc 1p va trinh bay Bdo cdo tai chinh,

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DPINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

1.  Cosélip Béo cdo tai chinh J ‘
Béo cdo tai -::tginh durgre 18p trén co sd ké toan ddn tich (trir cdc théng tin lién quan dén cdc lubng tién),
theo nguyén tic gid goc va trén gii dinh hoat déng lién tyc.

2. Tién va céic khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tidn mit tai quy, tidn giri khong ky han. Cic khodn tuong duwong tién 14 cic khodn déu
tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qué 3 théng ké tir ngay diu tur (tinh tir ngdy mua deén ngdy déo
han), c6 kha ning chuyén ddi d dang thanh mét lugng tidn x4c dinh va khéng c6 rii ro dédng ké trong
viée chuyén ddi thanh tién tai thai diém béo céo. Cic khoan tién va twong duong tién bj han ché sir
dung khéng dwge trinh bay tai chi tiéu ndy ma trinh bay tai chi tiéu *Tai san ngin han khéc” hodc “Tai
san dai han khéc” tiy theo thoi han han ché sir dung.

Bin thuyét mink nay 16 mgt bg phin hgp thanh v phdi diege doc ciing voi Bdo edo tai chinh gitta nién dj
15




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Pia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP. Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

6 thang ddu cia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh gia nién dj (tiép theo)

3.  Chc khodn dau tw nim giit dén ngiy ddo han
Khoan ddu tir duge phn loai i nfm gitr dén ngay déo han khi Céng ty c6 ¥ dinh va khé niing gii¥ dén
ngdy ddo han. Céc khodn diu tu ném gitt dén ngay ddo han clia Céng ty 1a cdc khoin tién giri c6 ky
han dugc nim giit dén ngay ddo han véi muc dich thu I4i hing ky

Cic khoan dhu tu nfim giit dén ngay déo han dugc ghi nhén ban diu theo gid gbe. Thu nhip lai sau
ngay mua duge ghi nhin vao doanh thu hoat dfng tai chinh trén co sd dy thu.

Khi ¢ cdc bing chimg chic chin cho thdy mét phin hofic todn b khodn déu ti ¢4 thé khéng thu hoi
dugre va sb tdn thit duge xdc dinh mdt cich déng tin cdy, ton thét duge ghi nhin vao chi phi tai chinh
trong ki v gidm trix tryc tiép gia trj diu tw. Trudng hop céc bing chimg ton that giam di hofic khéng
con trong ki sau, phén tén thét dd ghi nhén dwoc hodn nhip va ghi nhén vao doanh thu hoat dfng tai
chinh trong k¥.

4.  Cac khodn phii thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh biy theo gid trj ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu khé déi.

Viéc phén loai cdc khoén phai thu 13 phai thu khach hang va phéi thu khdc duge thire hién theo nguyén
C sau: '
o Phai thu ciia khdch hang phan anh céc khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich cé tinh chét mua — bén gitta Céng ty va ngudi mua 12 don vi dge 18p vai Cong ty.
e Phai thu khéc phén dnh céc khodn phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Céic khon phai thu duge theo dai chi tiét theo timg déi twgng, ky han va nguyén t¢. Cac khoan phai
thu cia khach hang va phai thu khdc duge phén loai ngin han va dai han trén Béo cdo tinh hinh tai
chinh ¢éin cit theo ki han con lai tai ngay két thic ky ké todn.

Dy phong phai thu khé doi dwge 1ap cho timg khodn ng phai thu khé doi c@n cir vao tudi ng qud han
clia cic khoan ng sau khi dd b trir véi khodn ng phéi tra (néu ci) hodc dy kién mire tn thdt c6 thé
xdy ra, cy thé nhu sau:
e D&i v&ing phai thu qua han thanh toén:
- 30% gid trj d6i véi khoan ng phdi thu qué han tix 6 thing dén dudi 1 nim.
- 50% gid trj d8i vi khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dwdi 2 nim.
- 70% gié tri d6i véi khodn ng phai thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 tri ddi v&i khodn ng phai thu qud han tir 3 niim trd 1én.
e D& véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hdi: cin cir vio dy kién
mite ton thit dé lip dy phong.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé ddi tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhin vao chi phi
quén Iy doanh nghiép.

Bén thuyét minh néy lé mot b phin hgp théanh va phdi dige doe cing vii Bdo cdo tai chink gilta nién dg
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Bia chi; K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Bim Hoa 1, phudmg Bién Hoa, TP. Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO

6 thing diu ctia niim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bfo cdo thi chinh giira nién d (tiép theo)

5. Hang ton kho ;
Hang tbn kho dwgc ghi nhén theo gid thip hon giita gid géc va gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

Gid gbe hang tén kho duoc xéc dinh nhir sau:

s Nguyén vit liéu, hing héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh
dég c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

o Thanh phim, chi phi sin xudt kinh doanh d& dang: bao gom chi phi nguyén vét liéu, nhan céng
true tiép va chi phi sdn xudt chung ¢é lién quan tryue tiép duge phén bé dira trén mirc dd hoat déng
binh thudmg.

Gi4 xuft kho dugc tinh theo phuong phdp binh quén thai diém va duge hach to4n theo phuong phép
ké khai thuimg xuyén.

Gié trj thuin c6 thé thye hién dugc 14 gid ban ude tinh cia hang tdn kho trong ky san xudt, kinh doanh
binh thudmg trix chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho vige tiéu thu ching,

Dy phong giam gia hang tfm kho dwge lép cho timg mét hang hofic timg dich vy cung cp dé dang c6
gid gbe 16n hon gid tri thuln ¢6 thé thye hién dwge. Tang, giam dir phong tai ngay két thic ky ké todn
duge ghi nhén vao gia von hang ban,

6.  Chi phi ché phéin bo
Chi phi chés phén b phén énh cée chi phi thyc té d phét sinh (bao gdm céc chi phi dd trd tién trude va
cée chi phi chwa trd tién trude) c6 lién quan dén két qua hoat déng sén xuft, kinh doanh ctia nhiéu ky
ké toan va duge phén bé vao chi phi san xuft, kinh doanh ciia céc ky ké ton c6 lién quan.

Chi phi ché&r phin b duge phéin loai thanh ngﬁn han (théi gian phén b6 khéng qua 12 théng) va dai han
(théri gian phén b trén 12 théng) trén Béo cdo tinh hinh tai chinh. Chi phi cho phin bo dai han khéng
dugc tai phén loai thanh chi phi chér phan b6 ngén han khi 14p Béo cdo tai chinh.

Bdn thuyét mink ndy Id mét bg pidn hop thanh va phet dige dpe cling vdi Bdo cdo tai chinh gitea nign di

Chi phi chir phan bd ciia Céng ty chi yéu 13 chi phi bdi thudmg, thim do mo dd bao gbm cde chi phi
phét sinh lién quan dén viéc khai thdc mé réng mo d4. Céc chi phi ndy duge phén bé vao chi phi trong
k¥ theo phuong phap dya trén san lwgng khai thdc thye té va thori gian khai théc con lai.

Thi sdn thué hoat djng

Thué tai san duge phéin loai 14 thué hogt déng néu phin 1én rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sér hiru
tai san thudc vé ngudi cho thué, Chi phi thué hoat déng duge phan dnh véo chi phi theo phuong phép
duimg thiing cho suét thiri han thué tai san, khéng phu thude vdo phrong thite thanh todn tién thué.

Tai san ¢6 djnh hitu hinh

Tai sin ¢b dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon Iiy ké. Nguyén gid tai san cd
dinh hitu hinh bao gdm toan bé céc chi phf ma Cong ty phai bd ra dé cé duge tai sin cé dinh tinh dén
thei diém dua tii san d6 vio trang théi sin sang sir dung.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gid tii sin ¢6 dinh néu cac chi
phi nay chic chiin lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sit dung tai sin d6. Céc chi phi pht sinh
khéng thoa man diéu kién trén dugce ghi nhan 14 chi phi sdn xudit, kinh doanh trong ky.

Khi tai sin ¢é dinh hitu hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gid v gia tri hao modn lity ké duge x6a sb
v ldi, 16 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong ky.
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Bja chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phﬁ Biru Hoa 1, phuimg Bién Hoa, TP. Bt‘mg Mai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BQ

6 thing diu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nm 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh gifra nién d§ (tiép theo)

10.

11.

Bein thuyét minh néy 1a mét bg phin hgp thémh va phai dwge dpc cing véi Bdo cdo ti chinh giita nién dg

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dwdng thiing dua trén thoi gian hitu dung
wde tinh. S8 nim khdu hao ctia céc loai tai san cb dinh hitu hinh nhur sau: -

Loai tii sdn cd dinh S6 nam
Nha cira, vit kién tric 05 - 50
Méy méc va thiét bj 03 - 20
Phuong tién vén ti, truyén din 06 - 30
Thiét bj, dyng cy quén ly 03-07
Tai san ¢ dinh hitu hinh khéc 04
Tai sin ¢b dinh vé6 hinh

Tai san cé dinh vé hinh dwge thé hién theo nguyén gid trir hao mon 1y ké.

Tai san c6 dinh vé hinh clia Cong ty 1a chwong trinh phén mém ké toan. Chi phi lién quan dén céc
chuong trinh phin mém ké toan khong phii 1& mét bg phén gén két v6i phan clmg c6 lién quan dwge
vin héa. Nguyén gi4 ciia phin mém ké todn 13 toan b§ céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi
diém dua phin mém véo sit dung va chi phi ning cdp nhdm néng cao tinh ning sit dung phin mém,
Phén mém ké todn duge khdu hao theo phuong phép dwdmg thing trong 3 nim.

Khi tii san ¢d dinh v6 hinh dwgc bén hay thanh 1y, nguyén gid vi gid tri hao mon liy ké duge xda sb
va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dwge ghi nhén vao thu nhiip hay chi phi trong ky.

Chi phi xfiy dumg co bin di dang

Chi phi xfy dung co bin do daugtphan dnh cdc chi phi lién quan trye tiép dén céc tai sin dang trong

qud trinh xiy dyng, miy méc thiét bj dang l&p dit, bao gdm cd chi phi di vay duge vin héa theo quy
dinh clia Chufin mye Ké todn Viét Nam sg 16 - Chi phf di vay (“VAS 16"). Cic tii sin nay duge ghi
nhén theo gid gdc va khéng duge tinh khiu hao cho dén khi hoan thanh, ban giao dua vao sit dyng.
Khi hodn thinh, toan b§ chi phi duge két chuyén sang khodn mye phil hgp tity theo myc dich sir dung
thye té, bao gdm tai san ¢ dinh hitu hinh, tdi sén c6 dinh v hinh, bét déng san diu tu hofic hang ton
kho va duge tinh khau hao/hao mon tir thoi diém dua vao sir dung.

Chi phi néing céip, cdi tao tai san cb dinh dang thye hién dugce tip hop riéng va khi hodn thanh dugc ghi
tAng nguyén gid tai san cd dinh twong (mg.

Céc chi phi sira chita, bdo dudng tai san cb dinh phat sinh thudmg xuyén hang ki ¢& tai sin hoat dgng
binh thudng duoe ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky. Ddi véi céc tai san cd dinh theo
yéu chu k¥ thudt phai duge sira chita, bdo dudng dinh k¥, chi phi phét sinh dugce tip hop riéng. Khi
hoan thanh, chi phi duge két chuyén sang chi phi ché phén bd va phén bd dén véo chi phi sdn xuit,
kinh doanh cho dén ky bao dudng tiép theo.

Cidc khodn ng phai tra va chi phi phai tra
Ciéc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhin cho s tién phai trd trong twong lai lién quan

dén hang héa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai tra dwge ghi nhin dya trén céc ude tinh hop 1y vé _

s6 tién phai tra,
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Bja chi: K4/79C Nguyén Tri Phwong, khu phd Biru Hoa 1, phuwémg Bién Hoa, TP. Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 thang déu ciia nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh Ei[i'a nién d§ (tiép theo)

12.

13.

14.

Ban thuyét minh ndy Id mit bg phin hep thinh vi phdi diege doc ciing vai Bdo cde tai chinh gifta nién dg

Viée phén loai cdc khodan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac duge thye

hién theo nguyén tic sau:

o  Phai trd ngudi ban phan énh céc khodn phai trd mang tinh chdt thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngudi bén 1a don vi dge 1ap vdi Cong ty.

o Chi phi phai tra phan 4nh: cdc khodn phai trd cho hang héa, dich vu d4 nhin duge tir ngudi ban
holic d4 cung cip cho ngudi mua trong ki nhung thye té chua chi tréd do chwa 6 di chimg tir, hd
so, tai liu ke todn; cdc khodn phai trd cho ngwdi lao ding vé tién luong nghi phép; va céc khodn
chi phi san xut, kinh doanh khéc phai trich trude (nhw chi phi trong thoi gian ngimg sin xuit theo
muia vy, chi phi 18 vay phai tra).

o Phai trd khéc phan &nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
djch mua, bén, cung cép hang héa, dich vy.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai trd dwge phén logi ngﬁn han va dai han trén Bdo céo tinh hinh tai

chinh ¢éin ¢t theo ki han con lai tai ngay két thiic ky ké toan.

Phai trd cb tire, lgi nhudin
Cb tirc duge ghi nhén 1 ng phai tra khi Cong ty khong cé quyén tir chéi nghia vu chi tré ¢6 tirc cho
céc cd dong theo quy dinh clia phép ludt vé chimg khoén.

Cic khoin dy phong phii tré

Céc khoan dy phong phai trd duge ghi nhin khi Cong ty ¢6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap 1y
hodc nghia vy lién :id’i% do két qua tir mét sy kién di xdy ra, viéc thanh todn nghia vy ng ndy cé thé s&
diin dén sy gidm sit vé nhitng loi ich kinh t& va gid tri clia nghia vy ng d6 c6 thé dwge mdt wde tinh
ding tin cfy. .

Gi trj duoe ghi nhin clia mdt khodn dy phong phai tra 1d gid trj duge wde tinh hop 1y nhit vé khoan
tién Cong ty s& phai chi d& thanh to4n nghia vy ng hién tai tai ngay két thic ky ké toén.

Khoan dy phong phéi trd cia Cong ty 14 dy phong chi phi hodn nguyén mdi trudmg duge ldp cho céc
mé dang khai thac theo gia trj da ky qu¥ hing niim theo quy dinh.

Vin chii sé hifu
Vén gdp cia chii sé hitu
Vén g6p ciia chi sér hitu duge ghi nhin theo s von thye té di gop clia cée cb dong.

Thing du von

Thing dur vén dwge ghi nhin bao gdm:

e  Phiin chénh léch gifra gi4 phat hanh va ménh gid c6 phidu khi phét hanh lin du hojc phét hanh bd
sung,

e Chénh léch giira gi4 mua lai va gia bén tdi phat hinh ¢6 phiéu mua lai ciia chinh minh.

Chi phi trye tiép lién quan dén phat hanh cd phiéu thinh cong duge ghi gidm thing du vén. Chi phi
phét hanh cb phifu khéng thinh cong dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.
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BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO -

6 thing ddu cia nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién d§ (tiép theo)

15.

16.

Ban thupét minh nay I mét bg phin hgp thanh vi phai dige dope cing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién d¢

Cé phiéu mua Igi ciia chinh minh

Khi mua lai c6 phiéu do Cong ty phét hinh, toan b s6 tidn trd bao gbm ci cac chi phi lién quan truc
tiép dén giao dich dugc ghi nhan 14 ¢& phiéu mua lai clia chinh minh va phan énh la mot khoan gidm
trir trong vén chi sér hitu, Tai thor didm két thiic ky ké todn, gid trj thyc € ¢6 phiéu mua lai duge trinh
bay trén Béo cdo tinh hinh tai chinh bing cich ghi s dm dé ghi gidm von du tr cia chu so hitu,
Trudmg hop mua lai véi myc dich hity bd ngay lap tie, gid trj duge ghi giam tryc tiép vo vbn gop clia
chiit s& hitu va thiing dur vén, Khi tai phat hanh, tri gi4 von c6 phiéu dugc tinh theo phuong phip binh
quin gia quyén. Chénh l1&ch gitta gi tai phat hanh va gid von binh quén duge ghi vao thing du v,

Phéin phéi lgi nhufin

Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghigp dugc phén phéi cho céc c6 déng sau khi da trich ldp cdc
quy theo Diéu 18 ciia Céng ty ciing nhu cdc quy dinh clia phép ludt va da duge Bai hdi d&ng b déng
phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhudn cho céc cb dong duge can nhic dén céc khoan myc phi tién té nim trong loi
nhuin sau thud chua phén phéi c6 thé anh hudng dén lubng tién va kha niing chi tré cd tirc nhu [ai do
dénh gia lai tAi sdn mang di gop vén, Iai do ddnh gi lai cic khodn myc tién t&, cdc cong cy tai chinh
va céc khoan muc phi tién t¢ khéc.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hing héa, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwgc ghi nhin khi Céng ty hoan thanh nghia vy thye hign cam

két trong hop ddng bing viée chuyén giao quyén kiém soat hang hoa, thanh phim cho khich hang,

ddng thiri thoa man tit ¢ cdc didu kién sau:

o Cong ty dd chuyén giao phdn 16n rii ro va lgi fch gén lién v6i quyén so hitu hing héa, sin phim
cho ngudi mua.

« Céng ty khéng con nim gitt quyén quén 1y hing hoa, sén phém nhu ngudi sé hitu hang hoa, san
phim hodic quyén kiém sodt hang héa, sin phim.

s Doanh thu duge xdc dinh twong dbi chiic chén.

« Céng ty d& hofic sé thu duge lgi fch kinh té tir giao dich ban hing,

¢ Xic dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Doanh thu cung edp dich vy

Doanh thu cung cfip dich vy duge ghi nhin khi Céng ty hoan thanh nghia vu thye hién cam két trong

hop d-?jngﬁ déng thvi thoa mén tht ca cdc diéu kién sau:

s Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chén, Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vy d mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg dfigu kién
cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lai dich vy da cung cap.

o Cong ty 43 hoiic s& thu dugc loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6.

e Xic dinh duge phin céng viée da hoin thinh vao thii diém béo céo.

e Xic dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Trudmg hop dich vu duge thye hién trong nhiéu ki thi doanh thu duge ghi nhén trong ky duge cin cir
vio két qua phn céng viée di hodn thanh vio ngay két thic ky ké toan,

Tién ldi
Tidn 14 dwoe ghi nhdn trén co sé thai gian v 14i sudt thue timg ky.
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Bia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phudmg Bién Hoa, TF. Péng Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thing déu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh gifra nién d§ (tiép theo)

17.

18.

Bein thuyét minh ndy ld mot bg phdn hop thinh va phai dpe doe cing voi Bda cdo tdi chink gifta nién dg

Cic khodn chi phi

Chi phi l& nhimg khodn lam giam li ich kinh té, duge ghi nhén tai théi diém giao djch phat sinh hodc
khi ¢6 kha ning trong d6i chic chin s& phét sinh trong tuong lai khéng phin bigt da chi tién hay chura.
Chi phi duge ghi nhin ngay ci khi chua dén ky han thanh todn nhung ¢6 kha ning chic chin s& phét
sinh nhiim dim bio nguyén the thin trong va bio toan von.

Khi Céng ty ghi nhin mgt khodn doanh thu thi phéi ghi nhin mét khoan chi phi tuong Gmg ¢6 lién
quan dén viéc tao ra doanh thu d6, Chi phi twong tmg bao gdm chi phi ctia ky tao ra doanh thu vé chi °
phi cia céc ky trude hofic chi phf phai trd nhung lién quan dén doanh thu ciia kj dé. Trong truémg h
nguyén tic phit hop xung ddt v6i nguyén tic thén trong, chi phi duge ghi nhin cin cir vdo bin chat
clia giao dich va céc chudn myc ké todn Viét Nam dé dam béo phin énh giao dich mjt cach trung

thyre, hop 1y.

Thué thu nhip doanh nghigp

Chinh séch ké toan thué thu nhip doanh nghiép ctia Céng ty dwge thyc hign theo quy dinh cia Ludt
Thué thu nhdp doanh nghiép s 67/2025/QH15 ngdy 14 thing 6 ndm 2025, MNghi dinh s
320/2025/ND-CP ngay 15 thang 12 niim 2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 didu clia Ludt
Thué thu nhép doanh nghiép, céc vin ban huéng din ciia B$ Tai chinh va cdc quy dinh phép lujt khac
¢6 lién quan. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hign hanh vi thué thu nhép
hodn lai.

Thué thu nhip doanh nghigp hign hanh

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh 14 s thué thu nhap doanh nghi¢p phai nfp tinh trén thu
nhép tinh thué trong ky va thué suit thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh. Thu nhgp tinh thué chénh
léch so véi lgi nhusn ké toén 13 do didu chinh céc chénh 1éch tam thoi gitia thué va ké todn, céc chi phi
khéng duge trir, cée khoan thu nhip khong chiu thué va céc khoin 18 dwoc chuyén.

Hang quy, Céng ty xdc dinh va ghi nhin s& thué thu nhap doanh nghiép tam phai nép. Cudi niim tai |
chinh, Céng ty xic dinh 50 thué thu nhip doanh nghiép thye té phai ndp theo t& khai quyét todn v
didu chinh chénh léch so vdi sé di tam ghi nhin trong ky.

Thué thu nhip hodn Igi
Thué thu nhap hofin lai 14 khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai ngp hofic s& duge hoan lai do
chénh léch tam thei gifta gid trj ghi sb cla tii san va ng phai tra cho myc dich 1ap Béo cdo tai chinh vé
co s tinh thué thu nhép.

Thué thu nhdp hoéin lai phai tra duge ghi nhdn cho tt ca cic chénh léch tam thei chiu thué, trir trudmg
hop phét sinh tir ghi nhn ban dau ca tai sin hay ng gi&i trd trong mét giao dich khéng &nh hudng
dén loi nhuan ké todn hay thu nhip chju thué tai thoi diém phit sinh. .

Tai san thué thu nhip hofin lai duge ghi nhin cho tit cd cdc chénh léch tam théi duge khiu trir khi
chfic chén c6 dit lgi nhudn chju thué trong tuong lai @& sit dung céc chénh 1¢ch tam thdri d6, dong thai
duge ghi nhin cho cée khoan I3 tinh thué va uu dai thué chua sir dung khi c6 di loi nhugin chiu thué
trong twong lai. Ti san thué thu nhdp hofin lai va thué thu nhdp hofin lai phai trd phat sinh tir cc giao
dich duoc ghi nhin tryc tidp vao von chi s hiru thi khong duge phén dnh vao chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai.
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Pia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phuong, khu phd Biru Hoa 1, phwémg Bién Hoa, TP, Péng Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 thing dAu ciia niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh gifra nién d§ (tiép theo)

19.

Bén thuyét minh iy 14 mét b phin hpp think va phai duge dpe ciing vai Bdo cao fai chinh giita nién 46

Gié tri ghi s cia tai sin thué thu nhép hofin lai duoc xem xét lai vao cudi mdi ky ké todn va duoc

gidm xubng trong pham vi khdng con chic chén ¢6 du lgi nhudn chiu thué a8 thu hdi todn bd hoje mét

phiin tai san thué thu nhép hodn lai.

Tai sén thué thu nhip hodn lai va thué thu nhdp hotin lai phai tra duge xédc dinh theo thué sudt dy tinh
ap dung cho k ké todn khi tai sin duge thu hoi hay ng phii tré dugc thanh toén, dya trén thué sudt va
quy dinh thué cé hiéu luc tai ngay két thiic ky ké toén.

Khi ldp Béo cdo tinh hinh tai chinh, tai sin thué thu nhép hoén lai va thué thu nhép hofin lai phai tra
duge bu trir véi nhau khi:
o Cong ty c6 quyén hop phap duge bil trir gifta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai nfp; va
o Céc tai sin thud thu nhip hodn lai va thué thu nhép hofin lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duge quan 1y bai cling mét co quan thué;
- Déi véi ciing mdt don vj chiju thué; hodic
. Cong ty du dinh thanh toén thué thu nhép hién hanh phai trd va tai san thué thu nhdp hign
hanh trén co s& thufin hodic thu hdi tai sin ddng théi véi viée thanh todn ng phai trd trong timg
ky twong lai khi céc khoan trong yéu cta thué thu nhip hofin lai phai tré hoc ti sén thué thu
nhép hodn lai duge thanh todn hojc thu hdi.

Bén lién quan

Cée bén duge coi 14 lién quan néu mét bén cb kha ning kiém soat hofic c6 dnh hudng déng ké dbi vdi -

bén kia trong vidc ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat dfng. Céc bén cling duge xem 13 bén
lién quan néu ciing chiju sy kiém soédt chung.

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gbm:

o (Cong ty me va cdc cong ty con khéc trong cling tdp doan.

s Ciic cé nhin c6 quyén biéu quyét trye tiép hofic gidn tiép din dén anb huéng déng ké doi véi Cong
ty, bao gbm céc thanh vién Hi ddng quén trj va nhing thanh vién mét thiét trong gia dinh cia céc
cé nhfin nay.

e  Ciic nhén vién quan 1y chii chét c6 quyén va trach nhigm 14p ké hoach, quan Iy va kiém soat hoat
déng clia Cong ty, bao gdm Ban Gidm ddc, Ban kiém soét, cdc thanh vién quan 1y khic va nhimg
thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cic cd nhéin nay,

o Céc doanh nghiép ma cc c4 nhén thudc cée nhém trén nim gift ty 18 biéu quyét (trwe tiép hojc
gidn tiép) da 16n dé c6 thé gy anh huong déng ké dén doanh nghigp do, bao gdm céc doanh
nghiép duge s& hitu bai thanh vién quén Iy chi chét hofic ¢d dong chinh ciia Céng ty va cdc doanh
nghiép ¢6 chung thanh vién quan 1y chii chot véi Céng ty.

Thanh vién mat thiét trong gia dinh cia mét ¢4 nhdn 13 nhing ngudi cé thé chi phéi hodc b chi phéi
b cé nhén d6 khi giao dich véi Cong ty, bao gbm: bd, me, v, chdng, con, anh, chi em rudt.

Giao dich gifia céc bén lién quan 12 viéc chuyén giao cdc ngudn lyc hay céc nghfa vu gifia cdc bén lién .

quan, khéng xét dén viéc ¢6 tinh gid hay khéng.

Trong viéc xem xet mébi quan hé cia cdc bén lién quan, bin chit cia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1.
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6 thing diu clia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién @§ (tiép theo)

20.

Bio cdo theo b phin

B§ phin theo linh vye kinh doanh la mét b§ phin cé thé phin biét duge cia mét doanh nghigp tham
gia vdo qud trinh sin xuét hodic cung cdp san phim, dich vy riéng 18, mét nhém cée sén pham hodc céc
dich vu 6 lién quan ma b phin nay c6 rii ro va lgi ich kinh té khic véi céc bd phin kinh doanh khéc.

B phén theo khu wire dja 1y 12 mét b§ phén co thé phén biét dwoc clia mdt doanh nghiép tham gia vao
qué trinth san xudt hodc cung cép sin phdm, dich vy trong pham vi mét méi truémg kinh t€ cy theé ma
bd phéin ndy c6 rii ro va lgi fch kinh & khic véi céc bd phin kinh doanh trong cdc mdi trrdmg kinh té
khic.

Tinh chét rii ro va lgi fch kinh té 13 cin o chi yéu d& xéc dinh bdo cdo b phéin chinh yéu duge 1p

theo linh vire kinh doanh hay khu vyc dia 1y. Néu rii ro va ty suit sinh 1oi bi tdc dong chi yéu béi sy
khac biét vé san phAm v dich vy thi bdo cdo chinh yéu duge lép theo linh vye kinh doanh va béo cdo
thi }réu theo khu vyre dija 1y, Nguge lai, néu rii ro va ty sufit sinh 16 b tic dong chi :-,réu béi sy khée
biét vé khu vire dja 1y thi béo cdo chinh yéu dugc 1p theo khu vire dja 1y va bdo cdo thit yéu theo Iinh
virc kinh doanh. Co cdu td chite, quan Iy vi hé thong béo cdo tai chinh ndi b cila Cong ty 14 co s&
chinh dé xdc dinh bdo cédo bd phin chinh yéu hay thit yéu.

Mgt bd phin phéi bdo céo khi phén 1én doanh thu c6 ngudn gdc tir ban hang va cung cp dich vy ra

bén ngoai va dip {mg it nhit mdt trong céc ngudng:

e Doanh thu ciia b phin chiém tir 10% trdr 1én tdng doanh thu ciia tit cé cdc b phin.

o Két qua kinh doanh ctia b phén chiém tir 10% trés 1én tong két qua kinh doanh cia tit ca cdc bd
phén co 13i hodc tt’.’mg két qué kinh doanh cia tit c& cdc bd phén bj 18 (tiy theo gid trj tuyét doi ndo
lém hom).

o Tdng tAi san ctia bd phin chiém tir 10% tré 1én tong tai sén ctia tat cd chc bd phin.

Théng tin bd phin duge 1dp va trinh bay phit hop véi chinh sich ké todn 4p dung cho viée 1dp va trinh
bay Bdo cdo tai chinh cia Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH -

HINH TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién mit

Tidn giri khéng ky han

- Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Bong Nai

- Ngdn hing TMCP Bdu ti va Phdt trién Viét Nam
— Chi nhdnh Béng Nai

- Negdn hang TMCP Sai Gon Tai Lic — Chi nhénh
Déng Nai

- Ngdn hang TMCP Béu ti va Phdt trién Viét Nam
— Chi nhdnh Bién Hoa

- Cdc ngdn hang khdc

Bén thuyét minh néy I mpt b phin hgp think vé phdi diuge dpc ciing voi Bdo cdo tai chinh gita nién 43
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§6 cudi ki

86 diu nim

1.215.765.000
20.543.733.167

10.867.744.834

4.773.954.804

3.417.892.281

400.930.519
1.083.210.729

833.464.000
36.597.491.525

7.257.276.325

14.366.413.263

2.316.074.684

9.645.389.574
3.012.337.679
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ja chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phudmg Bién Hoa, TP, Ding Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 théng diu cha nam tii chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2026

Bén thuyét minh Béo céo thi chinh gifra nién d§ (tiép theo)

S6 ddu ndm
55.162.020.548

86 cudi ki
209.387.328.501

Céc khodn twong duong tién
- Tién giti kp han khong qud 3 thing tai Ngdn hang
TMCP Ddu tu vé Phdt trién Viét Nam — Chi
nhdnh Béng Nai -
- Tién givi ky han khéng qud 3 thang tai Ngén hang
TMCP Pdu tw va Phdt trién Viét Nam — Chi
nhanh Bién Hoa
Tién givi kp han khéng qud 3 thdng tai Ngdn hing
TMCP Sai Gon Tai Lic — Chi nhanh Dong Nai
- Tién givi ky han khéng qud 3 thang tai Ngdn hing
TMCP Ngogi thiwong Viét Nam— Chi nhdnh Ping
Nai 25.000.000.000 .
- Tidn giti ky han khong qud 3 thang tai Ngan hang
TMCP Céng Thieong Viét Nam — Chi nhanh Dong
Nai 37.000.000.000 r

15.000.000.000

115.000.000.000 15.000.000.000

12.000.000.000 25.000.000.000

]

Bin thupét mink ndy la mgt b phin hgp think va phei duwge dpe eiing vol Bdo cdo (i chinh giiva nién o

Léi diy thu tién givi kp han khing qud 3 théng

- Chimg chi tién giri kp han 3 thing tai Ngén hing

TMCP Bdu tw va Phét trién Viét Nam — Chi
nhdnh Bién Hoa

Cing

Péu tw ndm gift dén ngay ddo han ngdn han

Tién giri ¢6 ky han tai céc ngin hang. Chi tiét nhu sau:

56 cudi ky

20.387.328.501

162.020.548

231.146.826.668

92.592.976.073

S dhu nim

Gid trj cd

Gid ghe thé thu hi

Gid trj
dy phing

Gia gile

Gid trj cd
thé thu hbi

Gid tri
dy phing

WNghn hang TMCP
Céng Thuong Viét
Nam - Chi nhénh
Biing Nai

Ngén hing TMCP Biu
tr va Phat trién Vit
Nam — Chi nhénh Bién
Hia @ 220.500.000.000 220.500.000.000
Negdn hang TMCP
Megoal thiremg Vidt
Mam = Chi nhénh
Béng Nai

Cfic ngfin hing khic
Lai dy thu tidn pivi ki
han khing qué 12
thing 7.728.767 7.728.767

180,000,000.000  180.000.000.000

81.000.000,000
95.000.000.000

81.000,000,000
93.000.000.000

- 242,000,000,000 242,000.000.000 "

- 280.000.000.000 280.000.000.000 -

- 35000.000.000 35.000,000.000 -
95.000.000.000  95.000.000.000 -

7.372.245.203

7.372.245.203

Ciing 576.507.728.767 576.507.728.767

- $59.372.245.203 659.372.245.203

Trong d6, cdc khoan tién giri c6 ky han 6 thang véi tong gid trj 10.500.000.000 VND va cée khoan
tién giri ¢6 ki han 12 thang vdi tong gié tri 10.000.000.000 VND duge sir dung @& bao lanh thyc hién

cac dy an.
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BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2026
Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh giira nién d§ (tiép theo)

3.  Phai thu ngin han ciia khich hang

S6 cudi ky 86 diu nim
Gid trj Gid trj dy Gié tri Gia tri dy
ghi sb phong ghi 50 phong
Céng ty TNHH Diu tu Nguyén _
Minh - - 1.339.726.257 -
Céng ty TNHH MTV TM DV
XD v Vén tai Chau Pha - & 894.604.885 -
Céng ty TNHH Béu tur & Xiy
dyng D4 Viét . - 781.522.828 -
Céng ty C6 phan Xy dung Cong
trinh hang khéng Sau Bén Bay - . 362.941.528 «
Céc khach hang khac 2.897.197 . 24.581.225 .
Céng 2.897.197 - 3.403.376.723 .
4.  Tra trwée cho ngwdi ban ngiin han
S6 cubi ky S6 diu nim
Céng ty Cé phén Du lich Vietravel - Chi nhanh Déng
Nai 2.643.295.000 -
Céng ty Cb phiin Thiét bj va Dich vy K§ thuit Thanh
Long - 1.597.860.000
Céng ty C6 phin Thiét bj & Dich vy Ddng Loi - 980.974.800
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Qudc té Big C
Dbng Nai - 504.931.594
Céc nha cung cép khéc 57,609.522 197.762.454
Cing 2.700.904.522 3.281.528.848
5,  Phii thu khic
Sa.  Phai thu ngdn han khde
S6 cudi ky $6 diu nim
Gi tr Gi4 trj Gid tri Gid tri
ghi sb dy phong ghi sb dw phong
Tam imng 28.000.000 - 28.000.000 -
Phai thu bao hi#m xa hi, y té 540.715.349 - 506.213.914 -
Phai thu bao hiém thit nghigp 56.041.854 - 52.410.124 .
Lai tidn giri tai Quy Néng nghiép
vé Méi truomg TP, Péng Nai - - 4.473.736.000 -
Céc khoan phai thu ngéin han
khéc 219.194.000 - 1.384.238.801 -
Cing 843.951.203 - 6.444.598.839 -

Biin thuyét mink néy 16 mot b phin hop thanh va phai diege dpe eing voi Bdo edo tai chinh gilta nién dg
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Bia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP. Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 thing diu ciia nim t&i chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2026

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién 4§ (tiép theo)

56, Phai thu dai han khdc
Khodn k¥ qui va tidn 1di ky quy céi tao, phuc hdi méi truémg cde moé d4 dai han tai Qu Nong nghigp
vA Méi trudng TP. Ddng Nai. Chi tiét nhwr sau:

S6 cudi ky S6 dn nim

Gi tri Gi trj Gi trf Gid trj

ghi sd du phong ohi sb du phong
Md Thanh Phi 1 6.830.620.589 - 6.802.820.253 -
Mad Tén Cang | 6.473.754 467 - 6.281.132.620 -
Mo Thién Tén 2 10.847.321.058 - 10.260,502.523 -
Mo Soklu 2 5.554.368.266 - 5.554.368.266 -
Mo Soklu 5 4.703.777.586 - 4.703.777.586 -
Lai tién giri ky qu§ 4.473.736.000 = " -
Céng 38.883.577.966 - 33.602.601.248 i

6. Noqud han
Céng ty khong cé ng phai thu qua han thanh toén hay khéng c6 kha ning thu hdi.

7. Hing ton kho

S cudi ky S6 ddu nim

Gig goc Dy phdng Gid goc Dy phong
Nguyén ligu, vét liéu 6.639.947.776 : 4.923.575.482 -
Chi phi san xufit, kinh doanh d&
dang 135.827 - - -
Thanh phim 17.248.844.732 - 13.608.908.409 -
Hang héa 330.594.256 - 234.209.508 -
Céng 24.219.522.591 - 18.766.693.399 -

8.  Taisin cd dinh hitu hinh

Nhi cira, vt Miy mécvd  Phwong tign vin Thit bf, dyng Tdi sin cb djnh
kién triic thiét b tii, truyén din _ cuquinly  hitw hinh khdc Cing

MNguyén gif
sz nam 52.004,001.210 380.517.682.367 112.883.333.641 3.977.695.757 192.777.778  550.675.580.753
Thanh Iy, nhugng
bén (10.268.849,050) - - - (10.268.849.050)
Sb cudi ky 52.004.091.210 370.248.833.317 112.883.333.641 3.977.695.757 392.777.778  540.406.731.703
Trong dd:
P khiu hao hét
nhumg vin con sir
dung 20,133.930.925 345.277.496.944  74.642,121.444 3.895.195.757 115.000.000 444.063,745.070
Chir thanh Iy . - 334,050,564 i . 334.050.564
Gid trj hao mdn
liiy ké
S8 ddu nim 40.751.262.934  367.750.909.250  92.792.381.230 3.946.070.757 219.166.684 505.459.790.855
Khiu hao trong ki 537.079.782 1473.673.716  3.322.744.838 8.250.000 34722228  5.376.470.564
Thanh 1§, nhwong
bén - (10.268.849.050) . - - {10.268.849.050)
86 cudi ky 41.288.342.716  358.955.733.916  96.115.126.068 3.954.320.757 253,888,912  500.567.412.369

Bin thuyét mink néy ld m@t b phan hp thanh va phai dipe dpe ciing vii Bdo cdo tai chinh gifka nién dp
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Dia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phuong, khu phé Bira Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP. Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang diu cia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2026
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién a§ (tiép theo)

Nhi cira, viit Miy mdbe v Phwong tign vin  Thiét bj, dyng Thi sdn cib djnh
kién triic thiét bj tii, truyén diin  cuquianly  hitu hinh khie Cing

Gid trj con lgi '
56 dhu niim 12.152.828.276  12.766.773.117  20.090.952.411 31.625.000 173.611.094  45.215.789.898
S cudi ky 11.615.748.494  11,293.099.401  16.768.207.573 23,375,000 138.888.866 _ 39.839.319.334
Trong da:
Tam thér chua si
dung - - - =
Bang chir thanh 1y - - B i =

Danh muc tai san eb dijnh hitu hinh tai ngay két thic ky ké toén nhw sau:

Nguyén gid

Hao mon liy ké

Gia tr] con lai

Bén thity ndi dia Thanh Pha + 02
hé théng bing ti
Méy nghién séng d4 s6 9 Thanh

8.428.131.701

4442345853

31.985.785.848

Phti (phan néng cép nim 2025) 11.125.773.059 1.298.006.857 9.827.766.202
Ti sén ¢6 dinh hitu hinh khéc 520.852.826.943 494.827.059.659 26.025.767.284
Céng 540.406.731.703 500.567.412.369 39.839,319.334
9. Tai sin ¢6 dinh v hinh
Phin mém ké toén da khéu hao hét.
10.  Chi phi chir phin bd dai han
86 cubi ky S6 diu nim
Chi phi d&n bi mé Thanh Ph 1 77.086.614.006 70.019.801.147
Chi phi dén bit mé Tén Cang I 84.843.438.260 87.494.660.511
Chi phi bdi thutmg mé Thién Tén 2 109.185.298.779 113.284.628.857
Chi phi 1ap d& 4n, thim do, bdi thuomg dht mo dd Dbi
Chia 2 © 2.279.247.710 2.279.247.710
Chi phf bdi thuémg thiét hai méi truémg 3.350.399.190 613.543.992

Chi phi ho trg kinh phi sita chita nirt nha h§ dén

Chi phi chdr phén bé dai han khic
Cing

1.309.727.188
10.335.426.390

1.412.668.441
13.878.540.996

288.390.151.523

288.983.091.654

@ Tai liéu chi phi 13p d& 4n, thim do, bdi thudng mé d4 DS Chia 2 dd duge ban giao cho S& Tai nguyén

Méi trudmg tinh Péng Nai (nay 1i S& Néng nghiép vi Méi tnrémg TP. Ddng Nai) theo Bién ban ban
giao ngdy 28 thang 11 niim 2014, Chi phi nay s& dugc thu héi khi dy dn duge chuyén nhugng cho don

vi triing thiu thue hién dy 4n.

11.  Tai san thué thu nhip hodn lai

Tai san thué thu nhép hofin lai lién quan dén dy phdng phi hodn nguyén méi trudmg. Chi tiét phat sinh

trong ky nhu sau:
Ghi nhiin vao két qua
S4 @iiu niim kinh doanh trong ky Sb cudi ky

Mé Thanh Ph 1 162.952.787 19.848.354 182.801.141
Mo Tén Cang 1 241.031.078 61.506.056 302.537.134
M6 Thién Tén 2 484.819.456 119.940.797 604,760,253
Mo Soklu 2 1.108.948.877 . 1.108.948.877
Mb Soklu 5 931.117.630 - 931.117.630
Céng 2.928.869.828 201.295.207 3.130.165.035

Ben thuyét minh néw [a mgt b phin hop tharh va phdl diege dpe ciing voi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA

Bia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phd Biru Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP. Ding Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thing dfu clia nm tdi chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

12.

13,

14.

15.

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép str dung dé xdc dinh gié trj tai san thué thu nhip hofin lai 13

20%.

Thiét bi, viit tw, phy ting thay thé dai han

Thiét bj vét tur, phu ting thay thé trén 1 nim chura sir dung.

Phai trd ngudi bin ngiin han

Téng cong ty Kinh t& K¢ thuit Céng nghiép Quée
Phong

Coéng ty TNHH Kim Minh Phuong

Doanh nghiép tir nhin Quang Duy

Cée nha cung cp khéc

Cing
Ngudi mua tra tién truwde ngin han

Téng cong ty Xay dung Truémg Son

Téng cong ty C6 phin Xudt Nhip khiu va Xdy ding
Viét Nam

Tdng cong ty 319 B Qudc Phong

Céng ty Cé phin Péu tu Xy dung Thwong mai SIC
Cong ty TNHH Thuong mai Djch vy thi cong Xy
dymg céu dwdmg Hong An

Céng ty Cb phin Xay dyng Dich vy va Thueng mai
68

Ciéc khéach hang khic

Cing
Phai tré cb tire, lpi nhudin

Ci tike phii tri cho cdc bén lién quan

Téng cong ty Cong nghiép Thye phim Dang Nai
Céng ty TNHH Diu tu Phat trién Céng nghiép KSB
Céng ty Cé phin Hod An

Cé tike phdi trd cho cde cb dong khdc

Cing

Sé cudi ky Sb diu nim
2.907.248.402 =
2.388.024.923 1.728.831.032

092,622,888 2.354.910.776
27.742.625.091 19.853.324.513
34.030.521.304 23.937.066.321 .

S6 cudbi ky §6 diiu nim

12.874.693,832 455.380.827
8.174.848.613 4.477.032.469
6.990.258.000 -
2.174.367.245 6.058.364.395

2.035.005.502

2.431.615.058

805.334.900 2.350.181.900
32.609.746.906 21.349.874.976
65.668.254.998 37.122.449.625

§6 cubi ki §6 dhu nim
71.413.210.000 111.722.400.000
43.757.000.000 69.090.000.000 .
19.570.000.000 30.900.000.000

8.086.210.000 11.732.400.000
17.355.854.000 28.439.280.000
88.769.064.000 140.161.680.000

Nghj qugét Dai hoi ddng cb dong sd 01/2026/DHBCH ngiy 16 thang 6 nim 2026 da théng qua viée

chitric
toéin ¢6 tire du kién 1a ngay 12 théng 8 niim 2026.

28
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CONG TY €6 PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP. Diéng Nai
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO
6 théng ddu cta nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2026
Bin thuyét minh Béo cfo thi chinh gifa nién @3 (tiép theo)

16. Thué v céc khodn phdi nfp Nha nwée ngéin han

§6 diiu nim 86 phat sinh frong ki 86 cudi ky
Phii thu S phaingp S0 44 thye nip Phii nijp Phii thu

Thué gi4 tri gia ting
hing bén ngi dia 11.638.810.127 58.312.659.541 (58.648.533.082) 11,302.936.588 -
Thué thu nhip '
doanh nghigp 25,381.060.335 112,441.176.280 (44.051.890.410)  93.770.346.205 -
Thué thy nhip cd
nhin 2.049,336.801 - 3.562.452.600  (5.169.744.401) 442,045,000
Thué tal nguyén 16.860.540.974 - 79.677.558.001 (81.372.674.756) 15.165.424.309 -
Tidn thug dit - 12.082.940331  22.186.179.552 (17.140.936.625) - T.037.697.404
Phi bao v& mbi
trurdmg 6.024.331.661 - 20,555.636.736 (29.832,955.211) 5.747.013.186
Tién cp quyén khai
théc khodng sin 300 (334.176401.725) (42.048.000) - 334.218.450.025
- Tién cdp quyén

khai thde khodng

sin chinh - 8.710.255.57¢9 - Q0255579 -
- Tién edp quyén

khai théc khodng

sdn quyét todn

piai dogn tie ndm

2014 dén thing

62025 W - - (343,928 545.626) - - 343.928.545.626
- Tién edp quyén

khai thde khodng

san di kém - 300 (159.678) - - 159.978
- Tién edp quyén

khai thae 14

nguyén nudc " 42.048.000  (42.048.000)
Thué dbt phi néng
nghiép - - 592.691.140 (57.743.103) 534.948.035 -
Ciing 61.954.079.898 12.082.940.631 {27.848.047.783) (236.316.525.590) 126.962,713,323 341.256,147.429

Khoin ndp thira tién cdp quyén khai théc khodng sin s6 tién 12 343,928.545.626 VND phit sinh ti

quyét toan giai doan tir nim 2014 dén théng 6

néim 2025 duge bi trir vio nghia vu ndp tién cép quyén

khai thac khodng sén cuia cic ky ngp tién tiép theo (theo myc ¢ khodn 8 Diéu 139 Nghi dinh s
193/2025/ND-CP ngay 02 thing 7 niim 2025).

/)

TNHH

*
()

\

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gis tri gia ting theo phuwong phap khéu trir. Thué sudit thué gié tr gia ting nhu sau:
» Nudc : 5%

e San phim khéc @ 8%, 10%

®  Tirngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngdy 30 théng 6 nim 2026, Céng ty duge &p dung thué sudt thué
gid tri gia ting 8% cho mét sé hang hoa, dich vy theo Nghi dinh s6 174/2025/NB-CP ngiy 30 thing 6
nﬁni 2025 ciia Chinh phil huéng ddn Nghi quyét s& 204/2025/QH15 ngay 17 théng 6 nim 2025 ciia
Quéc hoi.

Thué nhip khiu
Céng ty ké khai va ngp theo thong bao ciia Hai quan.

Thué thu nhip doanh nghigp
Céng ty phai nop thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhdp tinh thué véi thué suft 20%.

Ben thuyét mink néy li mgt b3 phdn hgp thinh vé phdi dge doc eing voi Bdo cdo i chinh giita nien dg
20




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP, Béng Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BQ

6 thang ddu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2026

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Thué thu nhép doanh nghiép phéi ndp duge dyr tinh nhwr sau:
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trwrdc
Téng lgi nhugn ké toén trude thué 560.803.405.370 172.142.672.810
Ciic khoan didu chinh ting, gidm lgi nhuén ké ton
dé xéc dinh loi nhudn chju thué thu nhap doanh
nghiép:
o Cic khoan diéu chinh ting 1.402.476.032 2023274438
e Cic khoan didu chinh gidm - -
Thu nhdp tinh thué 562.205.881.402 174.165.947.248
Thué suét thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhiip doanh nghiép phai njp 112.441.176.280 34.833.189.450

Viée xée dinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp clia Cong ty duge cén ¢ vao cic quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh ndy thay déi theo timg thoi ky va cde quy dinh vé thué doi
véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhidu cach khde nhau. Do vay s6 thué
duoe trinh biy trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra,

Thué tai nguyén )

Céng ty nop thué tai nguyén cho hoat ddng khai thic theo Théng tu s6 152/2015/TT-BTC ngdy 02
thang 10 nim 2015 ciia Bd Tai chinh huéng dén vé thué tai nguyén véi don gia tinh thué va thué suét
nhar sau;

Gia tinh thué (VND/m*) Thué sudt
- Ditsan lip 70.742 7%
- Dit gach 150.000 15%
- Nudc mit 4,000 3%
- Nudc ngim 7.000 8%
Cét xby dyng (cit khai thic _
tuyén rira trén bir) 360.550 15%
Dé thanh phim Gié cao hom gifta gid ban binh quin theo timg nhom did
{doanh thu theo nhém chia san lugng theo nhém) va gid quy
dinh theo timg nhém d4 (theo quyét dinh ciia Uy ban nhén
dan TP. Ping Nai) 10%
D4 phong héa 60.000 10%
Tién thué dit

Céng ty ndp tidn thué dt theo thong béo ciia co quan thué dbi véi dign tich va don gid thué @it theo
quyét dinh cho thué dét vi hop déng cho thué dat.

Phi bio v¢ mdi triedng
Céng ty phai ndp phi bio vé méi trudmg theo Nghj dinh sb 27/2023/ND-CP ngdy 31 thing 5 nam 2023
ciia Chinh phit vé phi bao v& mdi trudmg ddi véi khai thic khodng sin vai don gid nhu sau:

- Dit gach: 3,300 VND/m®
- Dit san ldp: 2.200 VND/m’
- Céat xfy dung: 6.600 VND/m®
- Dé nguyén ligu: 4,507,80 VND/tin

Tién cilp quyén khai thic khodng sin ) :
Céng ty nfp tién cp quyén khai thic khodng sén dbi vdi cic mo dd xdy dyng theo cac quyét dinh cia
Uy ban nhén dén thanh phd Dng Nai va céc théng béo ciia Thué thanh phd Dong Nai.

Bin thuyét minh néy ld mgt bg phiin hpp thénh va phéi dige dpc cing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
30




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DYNG BIEN HOA
Bia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phuong, khu phé Bira Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP. Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2026

Biin thuyét minh Bdo cfo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.
17. Phai trd ngwdi lao djng
Quf tién lwong con phai trd ngudi lao dgng.
18. Quy khen thirdng, phiic lgi
§6 ddu nim Ting khic _ _Chi qu§ trong ky 86 cudi ky
Quy khen thuimg 63.268.663.680 18,720,000 (12.298.500.000)  50.988.883.680
Qui phiie loi 62.947.647.751 - (7.237.222.704) 55.710.425.047
Quy thuéng Ban quan 1y, didu
hinh 5.538.254.027 - (4.085.254.027) 1.453.000.000
Cing 131.754.565.458 18.720.000 (23.620.976.731) 108.152.308.727
19. Dy phong phai tri dii han
Dy phong ng phai trd dai han lién quan dén chi phi hodn nguyén méi trudmg. Chi tiét phat sinh nhu
sau:
§6 diu nim Ting do trich 1ip 86 cudi ky
M Thanh Phi 1 814.763.938 099.241.767 914.005.705
Mé Tén Cang 1 1.205.155.390 307.530.282 1.512.685.672
Mé Thién Tén 2 2.424.097.278 599.703.983 3.523.5{]1.261
Mo Soklu 2 5.544.744.384 - 5.544.744.384
Mé Soklu 5 4.655.588.150 - 4.655.588.150
Cing 14.644.349.140 1.006.476.032 15.650.825.172
20, Vin chii sé hitu
20a. Bing doi chiéu bién dpng ciia vén chii s¢ hitu
Ch phitu mua Lo nhudn sau
Vin gop cila lai ciia chinh Quf dilu tr thué chua
chii s hitu _Thing dw vin minh phit trién phin phii Cing
Sé dir dhu nEm trude  469.216.000.000 20.714.147.461 (3.437.784.000)  98.757.734.897  T1.910.866.449  657.160.964.807
Biéu chinh theo
Kidm todn Nha nuéc 2 . - 65.060.286 487.952.139 553.012.425
S0 dw dtu niim trwde
sau didu chinh 469216000000 20.714.147.461 (3.437.784.000)  98.822.795.183  72.398.818.588  657.713.977.232
Lo nhun trong ki
trude - - . - 137.655.338.248  137.655.338.248
Trich lap cic quy
trong ky trirde - - - 318.226.548 318.226.548
Tam tng cb tic trong ;
ky trudic . - : (70.080.840,000) _ (70.080.840.000)
86 du cubi ky trudie 469.216.000.000  20.714.147.461 (3.437.784.000) _ 98.822.795.183 _140.291.543.384 __ 725.606.702.028
Sé du diunimnay  469.216.000.000 20714147461 (3.437.784.000) 128.966.470.714  89.042.572.699  704.501.406.874
Lei nhudn trong ky
niy - 448.563,524.207  448.563.524.297
Chia cf tic trong ki
nity “ . - (88.769.064.000) _ (88.769.064.000)
S6 dw culi ky ndy  469.216.000.000 20.714.147.461 (3.437.784.000) _128.966.470.714 _448.837.032.996 _1.064.295.867.171

Bin thuyét minh nay [ mét bé phin hgp thankh vé phdi dwge doc cing véi Bdo edo tai chinh gifta nién dg
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Bira Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP. Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN BQ '

6 thing diu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2026

Biin thuyét minh Bdo céo tai chinh giita nién 4§ (tiép theo)

20b.

20¢.

204d.

21.
21

Bein thuyét minh néy li mgt bg phin hgp thanh va phai diege dpc eling voi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg

Chi tiét vén gdp cita chii 5é hivu

S6 cudi ki $6 diiu nim
Tdng cong ty Cong nghiép Thye phim Ddng Nai 230.300.000.000 230.300.000.000
Céng ty TNHH Déu tu Phét trién Cong nghiép KSB 103.000.000.000 103.000.000.000
Céng ty Cb phin Hoa An 42.559.000.000 39.108.000.000
Céc cb ddng khac 93.357.000,000 96.808.000.000
Céng 469.216.000.000 469.216.000.000
Cé phiéu

§6 cubi ky S6 ddu nim
S6 Iugng cb phiu ding ky phét hinh 46.921.600 46,921,600
86 lwgng cb phiéu di ban ra cong chiing 46.921.600 46.921.600
- C6 phiéu phé thong 46.921.600 46.921.600
- C6 phiéu wu dai - -
86 lugng cb phiéu dwge mua lai (201.040) (201.040)
- C6 phiéu phé théng (201.040) (201.040)
- C6 phiéuwu dai - -
86 lugng b phiéu dang hru hanh 46.720.560 46.720.560
- C6 phiéu phd théng 46,720.560 46.720.560
- Cé phiéu wu dai ' - -

Ménh gié cd phiéu dang lwu hanh: 10,000 VND.

Phin phoi lgi nhugn
Céng ty da thuc hién phin phdi lgi nhuan sau thué nim 2025 theo Nghi quyét Dai h6i ddng cd dong
thwdmg nién nam 2026 s 01/2026/DHDCP ngdy 16 thang 6 niim 2026 nhu sau:

S duge Sb da trich S0 phin phéi trong

phén phii trong nam trudc lcd nay
Trich quy d4u tir phét tridn nim 2025 30.143.675.531  30.143.675.531 :
Trich quy khen thuéng, phic lgi nfim 2025 39.186.778,191 39.186.778.191 -
Trich qu§ thuémg Ban didu hinh nim 2025 5.538.254,027 5.538.254.027 :
Chia ¢d tire niim 2025 228.930,744.000 140,161.680,000 88.769,064.000
Cing 303,799.451.749 215.030,387.749 88.769.064.000

Céc khodn myc ngoai Bdo cdo tinh hinh tai chinh
Tai sdn thué ngoai

Téng sb tién thué t6i thidu trong twong lai cita chc hop ddng thué hoat ddng tai sin khong thé hiy -

ngang theo cac théi han nhur sau:

86 cudi ki S0 diu nim

40.765.938.763
165.112.833.429
304.513.925.079

Tir | nim tré xubng 44.864.873.856

Trén 1 nim dén 5 nim 179.591.396.299
Trén 5 nim 293.461.617.872

Cing 517.917.888.027 510.392.697.271

Céng ty thué dét dudi hinh thire thué hoat dng. Céc hgp dong thué c6 hi¢u lyc trong khodng tir niim
2015 dén nim 2047 va c6 khi ning duge gia han thém.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phuong, khu phd Biru Hoa 1, phudmg Bién Hoa, TP, Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 thing diu ciia nim ti chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2026

Biin thuyét minh Bio céo tai chinh gitta nién @§ (tiép theo)

21b. Ny khé @di da xiv ly
Khodn ng phai thu tin hing mét s& khéch hang véi tong sb tién 5.594.808.942 VND da dugc xda so
do khéng c6 kha niing thu hoi (s6 diu nim 14 5.594.808.942 VND).

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN BQ

1.  Doanh thu bén hing va cung cép dich vy

la. Téng doanh thu
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Doanh thu ban dit, d4 790.872.867.660 715.587.702.651
Doanh thu ban hang héa @ 65.817.054 137.147.653
Doanh thu khac 909.739.641 31.629.975.740
Cing 791.848.424.355 747.354.826.044

@ Doanh thu thanh phim két chuyén tir cde xi nghiép sang Trung tém duge trinh bdy vao doanh thu ban
dét, d4 thay vi 14 doanh thu bén hang héa. S6 ligu so sinh ky trirde cling di dugce phén loai lai cho phi
hgp vai viée trinh bay chi tiét doanh thu trong ky ndy.

1b.  Doanh thu bin hing va cung cip dich vy cho cdc bén lién quan
Céng ty khéng phét sinh giao dich ban hing héa va cung cdp dich vy cho céc bén lién quan,

2.  Gid von hang bin
Liiy ké tir diu niim dén cudi ky nay

Nim nay Niam triede
Gia vén dét, d4 xuit ban 537.293.692.745 - 508.761.871.370
Gia von hang hoa xuét ban © 59,634,684 © 124,711.818
Gié von khic 211.747.550 30.593.476.654
Cing 537.565.074.979 539,480.059.842

®  Gid vén thanh phim két chuyén tir céic xf nghiép sang Trung tim duge trinh bdy vio gid von ban dat,
@4 thay vi gid vén ban hing héa. S8 ligu so sanh ky truée ciing d& duge phén logi lai cho phil hap v
viée trinh bay chi tiét gia von trong ky nay. '

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trude .
Ldi tién giri ¢6 kj han 7.377.725.828 6.399.156.808
Lai tién ky qui phue hdi ci tao mdi trudmg - 234.556.000
Céng 7.377.725.828 6.633.712.808

Bén thuyét minh ndy la mgt bg phiin hap thinh va phai diege doe ciing voi Bdo cdo tai chinh gilta nién dg
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phuong, khu phd Bira Hoa 1, phuong Bién Hoa, TP. Déng Nai

BAO cAO TAI CHINH GITA NIEN PO
6 théang ddu cita ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026
Biin thuyét minh Béo cio thi chinh gifra nién @ (tiép theo)

4.  Chi phi ban hang

Liiy ké tir diu nim dén cudi ki nay

Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhan vién 2.924.830.474 2.857.418.104
Chi phi vét lidu, bao bi, cdng cy, ¢d ding 21.529.071 18.451.522
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh - 4.500.000
Chi phi viin chuyén 682.972.478 559.988.596
Chi phf vin tai co gidi 2.597.315.320 2.129.575.844
Céc chi phi khic 943.332.634 617.402.772
Céng 7.169.979.977 6.187.336.838

5. Chi phi gquin Iy doanh nghiép

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky ndy

Nim nay Nim truwde
Chi phi cho nhén vién 27.995.828.118 25.356.434.250
Chi phi vét ligu quan Iy, d6 diing viin phong 372.584.250 339.950.958
Chi phi khéu hao tai sén c6 dinh 378.647.448 484.450.760
Chi phi sira chita thiét bi 9.165.568.589 8.963.510.895
Céc chi phi khéc 4.388.966.316 4.074.602.211
Cing 42.301.594.721 39.218.949.074

6.  Thu nhfip khic

Lily ké tir ddu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trude
L thanh 19, nhwgng ban tai sin ¢ dinh hitu hinh 1.044.093.019 927.773.549 -
Thu nhfp tir ban vt t . 60.294,000
Thu nhfp tir bén phé ligu 559.824.666 1.891.621.482
Thira kiém ké 196.874.469 229.564.092
Thu nhép tix chiét khiu, hoa hong 13.990.360 22.301.440
Thu nhép tir quyét toén thira tién cdp quyén khai
théc khodng san @ 343.928.545.626 .
Thu nhap khic 3.006.519.678 154.732.035
Cing 348.749.847.818 3.286.286.598

®  Tidn cép quyén khai théc khodng san giai doan tir nim 2014 dén thing 6/2025 quyét todn thira theo
Théng béo s& 9521/TB-DON, 9522/TB-DON, 9530/TB-DON ngiy 29 thang 5 nim 2026 va Théng
béo sb 9722/TB-DON, 9725/TB-DON ngay 02 théng 6 nim 2026 ciia Thué thinh phé Dong Nai.

7. Chi phi khic

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Thanh Iy vét tu
Xt 1y kiém k& (hang hu hong, xudng cép)
Céc chi phi khéc

Cing

MNim nay Niam trudc

- 73.700.821

- 6.944 858
135.942.954 165.161.207

135,942,954 245.806.886

Bein thuyét minh néy li mgt bg phin hgp thank va phat diege doc ciing véi Bdo edo tai chinh giita nién ag
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phwong, khu phé Bt Hoa 1, phung Bién Hoa, TP. Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BQ

6 thang diu ciia niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

8.

8a. Léi co ban trén cb phidu

W

Lii trén cb phiéu

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Niim nay Nim trude
Loi nhudn ké toén sau thué thu nhap doanh nghiép 448.563.524.297 137.655.338.248
Trich qu§ khen thuémg, phiic lgi cho ngudi lao
d6ng va Ngudi quan ly Cong ty @ (24.238.123.118) (20.648.300.737)
Loi nhudn tinh 1&i co ban/suy gidm trén cd phiéu 424.325.401.179 117.007.037.511
Sé lugng binh quén gia quyén ciia cb phiéu phd
théng dang luu hinh trong k¥ 46.720.560 46.720.560
Lii co bin/suy gidm trén ¢d phiéu 9.082 2.504

Tam trich theo Nghi quyét Dai hai ddng cb dong thudng nién nim 2026 s6 01/2026/DHDCD ngdy 16
thang 6 nam 2026, Quy khen thuwdng, phic lgi cho ngudi lao dong va Ngudi quan ly Céng ty duge

trich khong qué 03 théng tién luong thuc hién.

8b. Théng tin khdc )
Khéng c6 céc giao dich ¢d phiéu phd thng hogc giao dich co phiéu phd théng tiém niing nao xdy ra ti
ngdy két thic ky ké todn dén ngiy cdng bo Béo céo tai chinh gifta nién dd nay.

9,  Chi phi sin xuft kinh doanh theo yéu t6

Liiy ké tir diu niim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trude
Chi phi nguyén liu, vt ligu 135.606.363.140 122.204.509.889
Chi phi nhén cong 105.000.702.567 101.615.502.794
Chi phi khfu hao tai sin ¢6 dinh 5.376.470.564 5.833.195.870
Chi phi dich vy mua ngodi 139.877.697.754 115.190.921.421
Chi phi khéc 201.175.415.652 240.042.215.780
Cong 587.036.649.677 584.886.345.754 )

S6 lidu so sanh ki trude di duge trinh bay lai cho ph hgp véi vige trinh bay chi phi sin xuft kinh ) a
doanh theo yéu to ky nay. g

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao djch va s6 du véi cdc bén lién quan

&

Cic bén lién quan v6i Cong ty bao gbm: cée thinh vién quén ly chi chét va cdc cd nhén ¢ lién quan
véi cac thanh vién quan 1y chi chdt; cée bén lién quan khéc.

la. Giao dich va s& dw véi cdc thanh vién quén Iy chii chot va cde cd nhin cd lién quan vdi cdc thanh
vién quén lj chii chit
Cac thanh vién quan 1y chi chét gdm: cc thanh vién Hoi ddng quén trj va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Giam déc va Ké todn trudmg). Céc c4 nhin co lién quan voi cée thanh vién quan Iy chii chdt
I céc thanh vién m4t thiét trong gia dinh céic thanh vién quan Iy chii chét.

Giao dich véi ede thanh vién quan Iy chit chot va cde cd nhdn cd lién quan voi cdc thanh vién quan Iy
chit chot

Céng ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung céip dich vu ciing nhur cde giao dich khic véi cée
thanh vién quan Iy chil chét va céc ¢4 nhén c6 lién quan véi cée thanh vién quan Iy chi chét.

Bén thupét mink nay 14 mgt bg phin hgp thanh vé phil diwge dpe cimg vl Bdo cdo tai chink giita nién dg
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CONG TY CB PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DYNG BIEN HOA

Dia chi: K4/79C Nguy&n Tri Phuong, khu pho Biru Hoa 1, phudng Bién Hoa, TP. Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BQ

6 thing du ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026
Biin thuyét minh Bdo cdo thi chinh giita nién d§ (tiép theo)

Céng n véi céc thanh vién quén 1y chi chét v cde cd nhdn cd lién quan vdi cdc thanh vién quan Iy

chii chot

Céng ty khéng c6 cong ng voi cée thanh vién quan ly cha chit va céc cé nhan cd lién quan vdi céc

thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhdp ciia cde thnh vién quén Ij chi chét vé Ban Kiém sodt

Chire vu Tién hwong Thil lao  Cing thu nhip
Ky nay
Ong Huynh Xuin Bao Chii tjch Héi dong quén tr 690.000,000 - 690.000.000
Ong Hujmh Kim Vil Thanh vién Hgi déng quén trj

kiém Gidm dbc 570.000.000 114.000.000  684.000.000
Ong Phan Tén Dat Thanh vién Héi dng quén tri - 114,000.000 114.000.000
Ong Lé Dinh Vil Long Thanh vién Hai ddng quan tri - 114.000.000  114.000.000
Ong Pham Qudc Thai Thanh vién Hai ddng quén tri

kiém Phé Gidm déc 540.000,000 114,000,000  654.000.000
Ong Nguyén Hing Thing  Ngudi phu tréch, thu ky Hai dong

quén tri kidm Phé Gidm ddc 540.000.000  30.000.000  570.000.000
Ong Pham Thai Hgp Phé Giém déc 540.000.000 - 540.000.000
Ong Nguy&n Nha Thach Phé Gidm dic 540,000.000 540.000.000
Ong Hoang Ding Quéc Vinh Phé Gidm dbe 540,000,000 540.000,000
Ong Trin Quéc Tritu K# todn trudmg 540.000.000 540.000,000
Ong Huynh Buimg Tai Truémg Ban kiém soat 420,000.000 - 420.000,000
Ong Lé Céng Son Kiém sodat vién - 84.000.000 84.000.000
Ba Nguyén Thj Thanh Trac ~ Kiém sodt vién - 77.000.000 77.000.000
Truong Nguyén Ngge Hda  Kiém sodt vién - 7.000.000 7.000.000
Cing 4.920.000,000 654,000,000  5.574.000.000
Ky tririe
Ong Huynh Xuén Pao Chi tjch Hoi déng quén trj 570.000.000 - 570.000.000
Ong Huynh Kim V@i Thanh vién Hai déng quén trj

kidm Gidm déic 480.000.000  84.000.000  564.000.000
Ong Nguyfn Thanh Tong  Thanh vién Héi ddng quén tri - B1.666.667 81.666.667
Ong Phan Tén Dat Thanh vién Hai déng quén trj - 84.000.000 84.000.000
Ong Lé Pinh Vii Long Thanh vién Héi ddng qun tri - 2333333 2.333.333
Ong Pham Qudc Théi Thanh vién Hoi dbng quin trj

kiém Phé Gidm déc 420,000,000 84.000.000  504.000.000
Ong Nguyén Hing Thing  Negudi phy tréch, thu ky Hgi déng

quin frj kiém Phé Gidm déc 420.000.000  18.000.000 438.000.000
Ong Pham Théi Hop Phé Gidm déc ' 420.000.000 - 420.000.000
Ong Nguyén Nhu Thach Phé Gidm déc 420.000.000 - 420.000.000
Ong Hoang Ping Quée Vinh Pho Gidm dbc 420.000,000 - 420.000.000
Ong Trin Quéc Triéu K& todn truwémg 420.000.000 - 420,000,000
Ong Huynh Duéng Téi Trudng Ban kiém sodt 300.000.000 - 300.000.000
Ong L& Céng Son Kiém sodt vién - 1.750.000 1.750.000
Ba Nguyén Thj Thu Tra Kiém soit vién - 61.250.000 61.250,000
Ba Nguy#n Thi Thanh Tric  Kiém soét vién - 63.000.000 63.000.000
Cing 3.870.000.000 480,000.000  4.350.000.000

Bin thuyét mink niy 16 mgt bg phin hpp thénh v phii dege doc cimg véi Bdo cdo tai chink gita nign d5
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CONG TY O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT L1BU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phuéng Bién Hoa, TP, Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 thing diu cia nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2026

Biin thuyét minh Bdo céo tai chinh gilra nién 4§ (tiép theo)

1b.

Ben thuyét minh néy & mgt bg phin hgp thinh va phii duge doc cing vai Bao cdo i chinh giita nién d@

Giao dich va sé dw vdi cde bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéac vdi Cong ty gbm:
Bén lién quan khdc Méi quan hé

Téng cong ty Cong nghiép Thuc phim Ddng Nai C& dbng nim gi chiém 49,08% von diéu 1 theo
danh sdch chét cb déng ngay 17 thing 7 nam
2026 cta Téng cbng ty Luu ky va Bl trir chimg
khoén Viét Nam (VSDC)

Céng ty TNHH Diu tr Pht trién Cong nghiép KSB ~ Cd déng nfim gift chiém 21,95% vin didu 18 theo
danh séch chot cb déng ngay 17 thdng 7 nam
2026 ciia Tdng céng ty Luu ky va Bu trir chimg
khodn Viét Nam (VSDC) va la Cong ty c6 cung
thanh vién quéan Iy chi chét

Céng ty Cd phin Hoa An Cé dong ném gitr chiém 9,07% vén diéu 1§ theo
danh sich chét cd déng ngiy 17 thing 7 nam
2026 cla Téng cong ty Luu ky va Bi trir chimg
khoéin Viét Nam (VSDC)

Cong ty Cé phin DRH Holdings Cong ty c6 cing thanh vién quan [y chi chét

Céng ty Cb phin Khoang san va Xy dung Binh Duong Cong ty c6 cing thanh vién quén Iy chu chét

Giao dich véi cde bén lién quan khdc
Céc giao dich phét sinh véi céc bén lién quan khic nhu sau:
Lily ké tir @hu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truwde
Téng cong ty Cong nghiép Thye phim Déng Nai
Chi tra cb tire 69.090.000.000 46.060.000.000
Phéin phdi ¢ tie 43.757.000.000 34.545.000.000
Céng ty TNHH Diu tw Phit trién Cong nghigp KSB
Chi tra cd tirc 30.900.000.000 ~20.600.000.000
Phan phéi cd tic 19.570.000.000 15.450.000.000
Céng ty Cé phiin Héa An :
Chi tra cb tirc 11.732.400.000 7.520.000.000
Phén phdi cb tirc 8.086.210.000 5.866.200.000

Céng no vdi ede bén lign quan khdc .
Cong no véi cdc bén lign quan khc duge trinh bay tai thuyét minh s6 V.15,

Théng tin vé b§ phin

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chit yéu khai théc, kinh doanh dé xdy dyng (chiém trén 90% tdng

doanh thu) va toan bg sdn phim dirge tidu thy tai Vigt Nam.
S6 ligu so sanh

Nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026 la ndm diu tién Cong ty dp dung Ché d6 Ké todn
doanh nghiép theo Théng tir 99 thay thé cho Théng tu 200.
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CcONG TY ¢ PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguy#n Tri Phuong, khu phé Biru Hoa 1, phutmg Bién Hoa, TP. Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang déu cla nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitra nién 4§ (tiép theo)

d.

B thuyét minh ndy I mgt bg phin hgp thénh va phdi diege doc ciing voi Bdo edo tai chinh giita nién dj

Viée 4p dung ché d6 k& toan méi khéng anh hwéng trong yéu dén s6 liéu so snh. Cong ty da trinh bay
lai s liéu so sénh ctia mét 56 chi tidu trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh cho phil hgp véi vige trinh bay
Béo céo tai chinh giita nién d6 6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026
theo Théng tw 99. Céc chi tiéu duge trinh bay lai nhu sau:

S ligu trwde S liéu sau

M sb diéu chinh Cic diéu chinh didu chinh
Cc khodn tuong dwong tién 112 55.000.000.000 162.020,548 55.162.020.548 °
Bﬁ}l tr nfim gitt dén ngiy déo han
ngin han 123 652.000.000.000 7372245203 659.372.245.203
Phai thu ngén han khéc 135 13.978.864.590  (7.534.265.751) 6.444.598.839
Phai tra cb tirc, lgi nhudn 313 - 140.161.680.000  140.161.680.000
Phai tra ngn han khée 320 140.161.680.000 (140.161,680.000) -

Cie gia dinh va wic tinh quan trong

Trong viée lip Béo céo tai chinh giita nién dg, Ban Gidm déc da thye hién cde gid dinh va wde tinh ¢6
anh huéng dén sé lidu tai sin, ng phai trd, doanh thu va chi phi. Két qua thye t€ c6 thé khac vai céc
wée tinh ndy. Céc gia dinh va uée tinh quan trong duge Ban Gidm doc danh gié va céip nhat thudng
xuyén dya trén kinh nghiém lich sir va cée yéu t6 lién quan khéc. '

Ciic wdc tinh dudi déy duge Ban Gidm déc xée dinh 1 c6 kha néng dnh huéng trong yéu dén Béo cdo
tai chinh trong nim tii chinh tiép theo néu cdc gia dinh thay déi.

Dy phiong ng phai thu khé doi

Céng ty wde tinh khodn dy phong ng phai thu khé doi dya trén dinh gid kha nang thu t_u&i clia timg
khodn ng phai thu theo tudi ng va tinh hinh tai chinh ctia timg khéch hing. Sy khéng chic chin phit
sinh f& viée dir bdo kha ning thanh todn cia khich hang trong twong lai, dic biét trong héi canh kinh
te bién ding.

Tai ngiy 30 thing 6 nim 2026, cdc khoan phai thu chju rii ro tin dung thwong mai gbm phai thu cia
khéch hang 2.897,197 VND, tr4 trudc cho ngudi bén 2.700.904.522 VND va phai thu ngan han khac
843.951.203 VND. Khoén phéi thu dai han khéc 38.883.577.966 VND 14 tién ky quy mdi trudmg vi
i ki qui tai Quj Nong nghiép va Méi trudmg thanh phd Ddng Nai, khéng chiu rii ro tin dung
thuong mai. Trén co s& xu huéng gid bén, cdc don hing dd ky két va tinh hinh thanh todn ciia khéch
hing, Ban Gidm dbc dénh gi4 khong phai 1dp dyr phong ng phai thu kho @i tai ngay két thic ky ké
toén va anh hudng cia udc tinh ndy dén Béo céo tii chinh 13 khéng trong yéu.

Ban Gidm d6c thye hién céc bién phép sau dé han ché nii ro ng khé dbi:

o Ting cudng theo dbi v d6n déc thu hdi cong ng dinh ky.

s Yéu chu tai san dam bdo holic bio lanh d6i véi cdc khodn ng c6 gid trj lén.
» Ra sodt han mirc tin dung cho timg khach hang hang quy.

Dy phong gidm gid hang ton kho

Céng ty ude tinh gié tri thuln c6 thé thye hién duge ciia hing ton kho dua trén gid bin dy kién trir chi
phi bén hing wée tinh. Sy khéng chic chin phét sinh tir bién ddng gid thi truong, thay déi nhu cdu cia
khach hang va rii ro 16i thi cia hang héa/vit tu ton kho.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khu phd Biru Hoa 1, phuémg Bién Hoa, TP, Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN BQ

6 thang dAu cia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d@§ (tiép theo)

Tai ngay 30 théng 6 niim 2026, hing tdn kho theo gid goc 14 24.219.522.591 VND, chi yéu 1 thanh
phém d4 xdy dung, cing véi 1.957.032.294 VND thiét bi, vt tu, phu tiing thay thé dai han chwa sit
dung. Ban Gidm déc dénh gi4 khéng phai lip du phong cho hing ton kho niy dya trén danh gid kha
ning gia ban thire té thip hon déng ké so véi wde tinh 1 thip trong diéu kién thi truomg hién tai, dya
trén xu hudng gid thi trirdmg trong 6 thing gin nhit va cdc don hang da ky két.

Ban Gidm déc ddnh gid khong phai ldp dy phong gidm gid hang tn kho tai ngay két thilc ki ké todn
v anh hudng ciia udce tinh nay dén Béo céo tai chinh 1d khéng trong yéu.,

Phiin b3 chi phi dén by, gidi phdng mdt bing mé dd theo phuwong phdp sin lugng

Cfc chi phf dén biy, bdi thudng gidi phong mit bing cho mo dé duge Cong ty vén héa vio nhém Chi
phi chiy phéin bd dai han va phin bd dén vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky theo phuong phéip
san lugng (phan bd dya trén ty 18 san luong khai thac thye té so véi tdng trit lugng dugc cdp phép khai
théc). Gia tri chi phf dén bil, giai phéng mit biing mo da chua phén b tai ngay 30 thing 6 nim 2026 li
271.115.351.045 VND (xem thuyét minh s6 V.10), chiém 17,5% tong tai san.

Sy khéng chéic chéin phat sinh tir cde yéu té:

o Udc tinh tdng trit lugng c6 thé khai thc con lai cia mé: cdn cit phan b ban dau duge xéc dinh
dura trén trit hrgng duoce phép khai thdc quy dinh trong Gidy phép khai théc khoéing sin, trong khi
thyre té khai thic duge hing nim c6 thé thé::- hon din dén két qua phén bd thuc té s& cd sy sai léch
so vdi ké hoach ban diu.

o Cong thc dén b giai phéng mat bing: cong tic bdi thudng va gidi phéng mit bing thuc dia
thuimg kéo dai, phire tap va phy thuge lén vao sy ddng thuén cla ngudi din dia ]ghucmg lam cho
mé khéng thé dua vio vin hanh todn bd cong sufit thiét ké ngay tix nhitng ndm dau, khi phat sinh
thém chi phi dén b ngodi dur todn thi khéng duge phén bd cho lugng dé da khai thac trong céc
nim truede d6, lwgng dé khai thic duge trong céc nim sau phai ganh chiju thém chi phi dén bl va
bdi thudmg gidi phéng mat bang phét sinh sau.

Bin thuyét minh ndy i mét bg phdn hgp thinh va phdi duge dpe ciing voi Bdo edo i chinh giiva nign dg

Néu trit lugng thye té khai théc suy gidm so vdi trit lwong céip phép ban déu, Cong ty bude phai didu
chinh gidm trit lwgng wdc tinh con lai, 1am ting don gid phén bd chi phi dén b trén m&i mét khoi da
khai thac. Hojc dén nim cudi ciing trong thivi han khai théc dugc cdp phép, todn b chi phi chua phén
bé cho phén trir lugng cha thye té khai thac dwgc s& phéi ghi nhn vao chi phi trong ky, din dén chi
phi phat sinh ma khéng trong ting v&i doanh thu ky do, lgi nhuén bj spt giam.

Ban Giéim dfc dénh gi4 kha ning phét sinh chénh léch trong yéu trong 12 thing tiép theo 1a thip.

Thei gian si dung hitw ich va gid trj thu hdi cia tai san co dinh

Céng ty uGe tinh thiv gian siv dung hitu ich ciia tii sin cd dinh dua trén ddnh gid ky thudt va kinh
nghiém sir dung thyc tég. Su khong chic chiin phét sinh tir viéc thay ddi cong nghé, cudmg dd sir dun
vé didu kién bao dudng thyc t khéc v6i gid dinh ban ddu, dfin dén thoi gian sir dung thyc € c6 th%
ngin hon hojic di hon wée tinh.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, nguyén gia tai sin cb dinh 1a 540.406.731.703 VND, gié tri con lai
39.839.319.334 VND, trong dé tii sn dd khdu hao hét nhung vin con sir dung ¢ nguyén gid
444.063.745.070 VND, chiém 82,2% tdng nguyén gid - cho thdy thdi gian sir dyng thuc té cia phén
16m tai sdn dai hon thoi gian & woc tinh ban aﬁ{;. Do céic tii sén ndy da khéu hao hét, anh huong dén
chi phi khiu hao céc ky sau la khong trong yéu. Ban Gidm déc da ddnh gid ddu higu ton that va cho
ring gid trj con lai ctia tai sin ¢8 dinh khong cao hon gid trj ¢6 thé thu héi.
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Dia chi: K4/79C Nguyén Tri Phuong, khn phé Bira Hoa 1, phwémg Bién Hoa, TP. Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

6 thing ddu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo céio thi chinh gifra nién d§ (tiép theo)

Dy phong chi phi hoan nguyén mai trudng

Dy phong phai trd vé chi phi cai tao, phuc hdi vi hoan nguyén méi truomg duge trich Igp trén co so
phuong 4n ci tao, phyc hoi mi truémg di duge co quan cb thim quyén phé duyét va s6 tign ky quy |
thue t& phéi ndp va thivi gian dugce cdp phép khai thic. Béi véi sb tién ky quy da ndp liy ké dén ngay
31 thing 12 niim 2023, Cong ty phén btfu] dén vao chi phi theo sé nim khai thic cdn lai. D6 véi s6 tién
ky quy phat sinh hing nim ké tir nam 2024, Céng ty phén bé todn b6 vio chi ph trong nim phat sinh.
Céc gia dinh chii yéu gdm thoi gian khai théc con lai, sdn lugng khai théc dy kién, pham vi va khdi
lwgng cong viée hoan nguyén, don gid thie hién.

S8 du phong tai ngay 30 thing 6 nim 2026 13 15,650.825.172 VND va chi phi trich ldp trong ky la
1.006.476.032 VND (xem thuyét minh s6 V.19), 56 du nay thip hom s6 tién d ky qu¥ 34.409.841.966
VND vi tién kv quy duoe ndp cho toan bd vong doi mé, trong khi dy phong chi trich cho phén nghia
vu dé phét sinh, Néu tong chi phi hodn nguyén ude tinh ting, dy phong va chi phi trong ky tang tuong
{mg. Ban Gidm ddc dénh gid s6 du phong da ghi nhn 14 ude tinh phit hop nhat hién tai.

Bign phdp ciia Ban Gidm ddc va thay d6i wéc tinh trong Iy

Ban Giém dbc ra sodt cdc gia dinh va wée tinh néu trén tai cdc ngay két thic ki ké todn; cfp nhit hién
trang, trit hrgng con lai va tidn do dén b cla timg mo; dbi chiéu s6 dy phong hoan nguyén véi
phirong 4n da phé duyét va tién dd khai thic; ra sodt thoi gian sir dung hitu ich, déu hiéu ng thit tai
san va kha niing thu hdi cia cdc khoan phai thu; dong théi lam viée dinh kj véi co quan quén 1y Nha
nudc c6 thim quyén dé xéc nhin sé du va tién d§ xir 1y khodn tién cdp quyén khai thdc khodng sén
quyét todn thira. Khi cée gid dinh thay ddi trong yéu, Cong ty diéu chinh wée tinh cho ki hién tai va
céc ky tuong lai theo quy dinh clia Chudn mye Ké todn Viét Nam s6 29.

Trong ki, Céng ty khong phét sinh thay dbi trong cc wée tinh ké todn di dwoce béo cdo tai Béo cdo tai
chinh ctia nién dé trude gin nhit cé anh hudng trong yéu dén Bdo cdo tai chinh gitta nién d§ nay.

5. Swkién phét sinh sau ngiy két thie ky ké todn
Tir ngay két thic kz ké todn dén ngdy Bdo cho tai chinh duge phé duyét, khéng cé su kién trong yéu
ciu phai didu chinh s6 liéu holic cong bb trén Béo cdo tai chinh gifta nién dé.
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néo phét sinh yéu
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Ngwoi lip Ké todn trudng Gifim dbe

Ngwdi dai dién theo phip ludt

Ben thuyét minh néy 16 mat bg phiin hgp thénk vé phai dwge doe ciing voi Bdo cdo tai chinh gifta nién di
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