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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD
Toéa nha Vinahud, s6 105 phd Nguyén Ba Khoan, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty C& phan Bau tw Phat trién Nha va Bé thi Vinahud (sau day goi tat 1a "Céng ty") trinh
bay Bdo cdo cla minh va Bao cdo tai chinh gilka nién db clia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thic ngay
30 thang 06 nam 2026,

THONG TIN CONG TY

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan diing ky doanh nghiép Céng ty Cd phan sé 0102294285, dang ky
lan Gu ngay 19/06/2007 va thay dbi lan th(r 12 ngay 07/11/2022 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phd Ha
N@i (nay la S& Tai chinh thanh phé Ha Noi) cap.

Céng ty co try s& chinh tai tda nha Vinahud, s& 105 phé Nguyén Ba Khodn, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha
N&i.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién cla Hai déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky ké toan va cho dén
théri diém lap bao céo nay gbm:

Hoi déng quan trj
Ho va tén Chiic vy Bd nhiém/ mién nhiém
Ong Truong Quang Minh Chd tich HBQT Tai bé nhiém ngay 12/06/2026
Ong Phan Anh Tuén Thanh vién Tai b nhiém ngay 12/06/2026
Ong Bui Thanh Son Thanh vién Tai b nhiém ngay 12/06/2026

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vy Bd nhigém/mién nhiém

Ong Mai Kién Truwéng Ban Kiém soat Téi bé nhiém ngay 12/06/2026

Ong L& Viét Bang Thanh vién B& nhiém ngay 12/06/2026

Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién Téi bd nhiém ngay 12/06/2026

Ba Nguyén Thj Liéu Théanh vién Mién nhiém ngay 12/06/2026
Ban Tong Giam dbc ) i

Ho va tén Chirc vu B& nhi@ém/mién nhiém

Ong Phan Anh Tuin Phé Téng Giam dbc

Ong Trwong Thanh Minh Phé Téng Giam déc Bé nhiém ngay 01/07/2026
Pai dién phap lut

Nguéi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thai diém lap bao céo nay 1a 6ng
Trwong Quang Minh — Chu tich Héi dong quan frj.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gid Qudc t& duwoc chi dinh 14 kidm toan vién thue hién soat xét Bao cao tai
chinh gitra nién dd cho ki ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 n&m 2026 cla Céng ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, s6 105 phd Nguyén Ba Khodn, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN BIEU HANH 0!I V&1 BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN BO

Ban Biéu hanh Céng ty cé trach nhiém l&p Béo céo tai chinh gitra nién do phan anh mdt cach trung thue va
herp Iy tinh hinh tai chinh gilra nién @6 cla Coéng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh gilra nién dé va tinh hinh lteu chuyén tién té gitka nién d6 cho ky ké todn 06 thang két thuc
cling ngay, phi hgp véi chuan murc ké toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap Iy
¢t lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh gilra nién dd. Trong viéc |&p Bao cao tai chinh gilra
nién do nay, Ban Bieu hanh dugc yéu cau phai:

= Liwa chon céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan:
= Bua ra cac xét doan va wdée tinh mét cach hop Iy va than trong;

= N&u rd cac nguyén tac ké toan thich ho'p ¢ duwege tudn thl hay khéng, ¢ nhitng &p dung sai l&ch trong
yéu can dwoc cdng b va gidi thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

« Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trwéng hgp khong thé cho réng Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho myc dich Iap va trinh bay Béo
c&o tai chinh hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Diéu hanh Cong ty chju trach nhiém dam bdo réng sb ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh gilra nién do cia Céng ty & bat ky théi diém ndo va dam bao
réng B&o céo tai chinh gira nién dd tuan th chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |8p va trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién do. Ban Diéu hanh
cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sén clia Céng ty va thuwe hién céc bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Diéu hanh xac nhan ring Cong ty da tuan thi cac yéu cu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh
gilra nién do.
CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Diéu hanh cam két rAng Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét so diéu clia luat ching khoan dwge sira dbi, bd sung bdi Nghj dinh 245/2025/ND-CP ngay
11/09/2025 clia Chinh phi. Céng ty khong vi pham nghia vy cong bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw sb
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bd Tai chinh hudng dan vé viéc cong bd théng tin trén Thj trwdng
chitng khoan, dugc sira ddi, bd sung bdi Thong tw s 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024, Théng tu sb
18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 va Thdng tu s6 08/2026/TT-BTC ngay 03/02/2026 cla B¢ Tai chinh,

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN BO

Ban Diéu hanh phé duyét Bao cao tai chinh gitka nién dé dinh kém. Bao céo tai chinh gitra nién dé da phan
anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién d6 cla Cong ty tai thei diém ngay 30 thang 06 nam
2026, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh gilka nién d6 va luu chuyén tién té gitka nién 46 cho ky ké
toan ket thic cing ngay, phit hgp v&i cac chudn myc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va

m'ﬂﬁq dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitka nién do.
% -§ 4 dai dién cho Ban Biéu hanh,
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Frirong Quang Minh
Cha tich Hoi dbng quan trj
Ha Noi, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té " ﬂ ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

SbH: 30064/2026/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUPA NIEN PO

Kinh gi: Cac cb déng
Héi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan DAu tw Phat trién Nha va Dé thj Vinahud

Chung t6i d& soat xét Bao cdo tai chinh gitra nién do kém theo cila Céng ty Cd phén Dau tu Phat trién
Nh& va D6 thi Vinahud (sau day goi tét 1a "Céng ty") dwoc lap ngay 12 thang 08 nam 2026, tir trang 05
dén trang 34, bao gbm: Bao céo tinh hinh tai chinh gilra nién dd tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bao céo
két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6, Bao cao lwu chuyén tién té giira nién dd cho ky ké toan 06
théng két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién a6 chon lgc kém theo.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam déc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hep Iy Béo céo tai
chinh gitra nién do cla Céng ty theo chudn myc ké todn, ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh gilra nién dd va chiu tréch
nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh |& can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh
bay B4o c4o tai chinh gitra nién dd khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém cla chiing téi 1a dwa ra két luan vé Bao céo tai chinh gitra nién d6 dya trén két qua soat xét
clia chling téi. Chung t6i da thye hién cong viéc soat xét theo Chudn murc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién déc 1ap cla don vi thuc
hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gbm viéc thuc hién cac cude phdng van, chi yeu
la phéng vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thurc hién thd tuc phan
tich va cac th tuc soat xét khac. Mat cudc soat xét v& co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan
dugc thiee hién theo cac chun murc kiém todn Viét Nam va do vay khong cho phép chiing téi dat duoc
sir ddm bao rang chiing t&i s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duge phét hién trong
mdt cude kidém toan. Theo dd, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Co s& dwa ra két ludn ngoai triv

Nhr trinh bay tai Thuyét minh sé 4.10 — BAu tw tai chinh dai han, trong ky, Céng ty da thuc hién chuyén
nhuong hai khoan dau tw tai Cong ty TNHH Bau tw va Xay dyng Friends va Céng ty CP Du tw va Xay
digng Xuan Phi Hai va ghi nhan khoan Iai tir cac giao dich nay vao chi tiéu Doanh thu hoat ddng tai chinh
trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dd nhuw trinh bay tai Thuyét minh sé 5.3 — Doanh
thu hoat dong tai chinh nhing ching téi chira thu thap dugc day di béng chirng thich hop d& danh gia
co & ghi nhan khoan 131 tr cac giao dich chuyén nhuweng nay. Do d6, ching téi khdng thé xéc dinh ligu
khoan 1ai da duge ghi nhan vao chi titu Doanh thu hoat ddng tai chinh co can dugc didu chinh hay
khéng, cling nhw dnh hwéng cla van d& nay (néu cé) dén céc chi tiéu khac trén Bao cao tai chinh gitra
nién dé dinh kém.
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A - TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phiic, Phurdmg Ha Béng, Thanh phd Ha N 3
A-TT5 -3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanai City
Tel: 484 247 303 3668 * Website: hitps:/fiav.com.vn



BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI{’A NIEN PO (tiép theo)

Két luan ngoai triv

Can cir trén két qua soat xét clia ching t6i, ngoai trir van dé duoc mo ta tai doan "Co s& dua ra két luan
ngoai tri”, ching téi khéng thdy cé van dé gi khién chang ti cho réing Bao céo tai chinh gilra nién dd
dinh kém khéng phan anh trung thiee va herp Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla
Céng ty tai ngay 30/06/2026, va két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té cla Céng ty cho ky
ké toan 06 thang két thic clung ngdy, phi hep véi chudn mirc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh gitka nién do.

Vén dé can nhan manh

Chuing toi Iy ¥ nguéri doc dén Thuyét minh 56 2.2 — Gia dinh hoat dong lién tuc, trong d6 trinh bay cac
diéu kién va s kién co thé anh hudng dén kha néng hoat déng lign tuc clia Cong ty tai ngay 30/06/2026
do kha nang thanh toan ngén han cila cong ty co thé bj anh hwdng. Nhu duge trinh bay tai Thuyét minh
nay, Ban Biéu hanh danh gia Céng ty van c6 di ngudn Iwc dé duy trl hoat dong va dang trién khai cac
gidi phap nham cai thién tinh hinh tai chinh, bdo dam kha nang thanh todn va duy tri hoat déng kinh
doanh. Trén co s& danh gia clia Ban Biéu hanh, Bao céo tai chinh gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/06/2026 dwoc lap trén co s& gid dinh hoat déng lién tuc.
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NGUYEN PHUONG THUY
Pho Giam dbc
S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Ngi, ngay 12 théang 08 nam 2026
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Téa nha Vinahud, s6 105 pht Nguyén Ba Khoan, phueing Yén Hoa, thanh pho Ha Noi

Miu sb B 01a - DN
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. Chi phi ché&r phan bd dai han

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUPA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

1l
Mil.
. Phai thu ngén han cia khach hang

. Tra trwére cho nguéi ban ngén han

. Phai thu ngén han khac

. Dy phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tén kho

. Hang ton kho

. D phong gidm gia hang ton kho

. Tai san sinh hoc ngén han

. Tai san ngédn han khac

. Thué GTGT dwgc khau trir

. Thué va céc khodn phai thu Nha nwéc
. TAI SAN DAl HAN

. Céc khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. Tai san c6 dinh

. Tai sdn ¢d dinh hiru hinh

Péu tw tai chinh ngdn han
Cac khoan phal thu ngdn han

- Mguyén gia
- Gia tri hao mon luj ké

. Tai san cd dinh vo hinh

- Nguyén gia
- Gia trj hao mén luj ké
Tai san sinh hoc dai han

- Nguyén gia
- Gia trj hao mon lu§ ké

. Tai san dér dang dai han

. Ddu tw tai chinh dai han

. Bau tw vao cong ty con

. D&u tw vao cong ty lién doanh, lién két
. D phéng tdn that dau tw vao don vi

khac dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma  Thuyét S6 cudi ky S6 diu ky
sb minh {Trinh bay lai)

VND_ VND
100 46.355.857.295 50.743.232.514
110 41 4.636.488.589 4.199.348.683
111 4 636.488.589 4.199.348 683
120 = .
130 15.799.731.610 20.297.623.790
131 42 15.161.615.602 19.579.047.360
132 43 229.768.000 310.795.422
135 44 507 465.746 506.898.746
136 (99.117.738) (99.117.738)
140 45 18.961.212.274 18.961.212.274
141 19.844.973.929 19.844.973.929
142 (883.761.655) (883.761.655)
150 - -
160 6.958.424.822 7.285.047.767
162 6.958.424.822 7.148.233.213
163  4.14 . 136.814.554
200 75.153.408.997  1.553.094.421.439
210 8.000.000 8.000.000
215 44 8.000.000 8.000.000
220 30.596.673.505 31.864.366.381
221 49 20.137.042.783 21.243.160.279
222 35,954 593.592 35,954 .593.592
223 (15.817.550.809) (14.711.433.313)
227 47 10.459.630.722 10.621.206.102
228 15.592.024.335 15.592.024.335
229 (5.132.393.613) (4.970.818.233)
230 - =
240 48 8.885.559.351 9.357.402.003
241 18.833.581.928 18.833.5681.928
242 (9.948.022.577) (9.476.179.925)
250 - -
260 4.10 34.436.699.233  1.509.411.699.233
261 - 1.474.975.000.000
262 35.000.000.000 35.000.000.000
264 (563.300.767) (563.300.767)
270 1.226.476.908 2.452.953.822
271 46 1.226.476.908 2.452 953.822
280 121.509.266.292 _ 1.603.837.653.953

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bg phan hop thanh cla Bdo céo tai chinh gitka nién do nay 5
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CONG TY O PHAN BAU TU' PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD Méu s6 B 01a - DN

Téa nha Vinahud, s 105 phd Nguyén Ba Khoan, phuwdng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH GIPA NIEN PO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

NGUON VON Ma Thuyét S6 cudi ki S6 diu ky
sb minh (Trinh bay lai)
VND VND
C. NO PHAI TRA 300 109.669.341.978  1.587.693.946.563
I. N ngén han 310 109.563.841.978  1.572.736.939.716
1. Phai trd ngurdi ban ngén han 3N 4.1 2.315.556.131 2.322.248.265
2. Nguei mua tra tién trede ngan han 312 - 11.000.000
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwdc 314  4.14 997.975.476 1.785.698.274
4. Phai tra ngwei lao dong 315 242.123.815 377.491.165
5. Chi phi phai trd ngén han 316 412 5.078.395.853 39.181.402.071
6. Phai tra ngén han khac 320 413 78.781.483.067 699.894.839.867 \
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 4.15 20.555.500.000 827.571.452 438 '
8. Qu§ khen thudng phuc lgi 323 1.582.807.636 1.692 807.635 ]
Il. Nor dai han 330 105.500.000 14,957.006.847 ;
1. Chi phi phai tra dai han 334 4.12 - 14.851,506.847
2. Phai tra dai han khac 338 413 105.500,000 105.500.000 5
D. VON CHU SO HUrU 400  4.16 11.839.924.314 16.143.707.390 :
1. Vén gbp cla chi sé& hivu 411 380.000.000.000 380.000.000.000
- ::.:éft: phiéu phé théng cé quyén biéu  411a 380.000.000.000 380.000.000.000
qu
2. Thang du vén 412 (4.034.545.455) (4.034.545 455)
3. Quj dau tw phat trién 418 4.412.975.001 4.412.975,001
4. Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi 420 (368.538.505.232) (364.234.722.156)
- LNST chuwa phan phoi Ity ké dén cubi  420a (364.234.722.156) (269.027.767.642)
ky trirdc
- LNST chuwa phan phoi ky nay 420b (4.303.783.076) (95.206.954.514)
TONG CONG NGUON VON 440 —121.509.266.292 __1.603.837.653.953
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Ké toan trrdng
Khwong Thj Huéng

Ngwéi lap biéu
Nguyén Thj My Duyén

;:hf: tich Hoi déng quan trj
Trwong Quang Minh

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 12 thang 08 ndm 2028

Céc thuyét minh kém theo 1a mot bé phan hop thanh cia Béo céo tai chinh gitka nién dé nay B



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, sb 105 phd Nguyé&n Ba Khoan, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 02a - DN
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BAO CAO KET QUA HOAT PDONG KINH DOANH GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 t‘héng két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cép dich
vu

Cac khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung
¢ép dich vu (10 = 01 - 02)

Gia vén hang ban

Lei nhudn gdp vé ban hang va cung
cap dich vu (20 = 10 - 11)

L3iNé cua hoat déng ban, thanh Iy bt
dong san dau tw

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do6: Chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

L nhuén thuan tir hoat dong kinh
doanh

{30 =20 +21 + 22 - (23 + 25 + 26)}

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lei nhudn khac (40 = 31 - 32)

Téng loi nhudn ké toan trwéc thué
(50 = 30 + 40)

Chi phi thué TNDN hi&n hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Lo nhudn sau thué thu nhip doanh
nghiép (60 = 50 - 51 - 52)

L&i cor ban trén cb phiéu

L&i suy giam trén cb phiéu

Mi Thuyét Ky nay Ky trudre
sb  minh (Trinh bay lai)

VYND VND
01 5.1 2.817.116.907 23.217.317.220
02 - g
10 2.817.116.907 23.217.317.220
" 52 1.206.992.810 19.665.293.648
20 1.610.124.097 3.552.023.572
21 - -
22 53 45.102.249 988 1.604.151
23 5.4 45.511.782.147 42.087.046.639
24 14.161.212.284 41.434.824 605
25 - 167.533.348
26 55 5.503.221.653 4.201.095.369
30 (4.302.629.715) (42.902.047.633)
3 - -
32 56 1.153.361 231.833.074
40 (1.153.361) {231.833.074)
50 (4.303.783.076) (43.133.880.707)
51 57 = =
52 = %
60 (4.303.783.076) (43.133.880.707)
70 58 (113) {1.135)
71 5.8 (113) (1.135)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, sé 105 phd Nguyén Ba Khoan, phwéng Yén Hoa, thanh pht Ha Noi

Méiu s6 B 03a - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIJ’A NIEN DO
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

(theo phuong phap gian tiép)
Chi tiéu MS Thuyét Ky nay Ky trwéc
minh (Trinh bay lai)
VND VND
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh
1. Loi nhudn trude thué 01 (4.303.783.076)  (43.133.880.707)
2. DBiéu chinh cho céc khodn
- Khéu hao TSCE va BESBT 02 1.739.535.528 1.910.039.862
- L&, 13 tr hoat déng d4u tu, tai chinh 05 (77.249.988) (1.604,151)
- Chi phi di vay 08 14.161.212.284 41,434.996.155
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 08 11.519.714.748 209.551.159
trwée thay doi von lwu déng
- Tang, gidm cac khodn phai thu 09 4.824.515.125 11.230.212.389
- Tang, gidm hang tdn kho 10 = (1.301.090.480)
- Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké 1ai 11 (635.834.373.115) 5.375.920.836
vay phai trd, thué TNDN phai ndp)
- Tang, giam chi phi ché phan bd 12 1.226.476.914 1.250.636.916
- Chi phi di vay da tra 14 (48.264.218.502)  (14.014.064.256)
- Thué TNDN da nop 15 (1.071.272.814) (1.636.197.882)
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng 20 (667.599.157.644) 1.114.968.682
kinh doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién thu hoi dau tw gép vén vao don vi khac 26 6.3 1.474,975.000.000 -
2. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tire va lgi nhuan 27 77.249.988 1.604.151
dwec chia
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong ddu 30 1.475.052.249.988 1.604.151
tw
lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 6.1 - 410.755.850.000
2. Tién trd no gbc vay 34 6.2 (807.015.952.438) (410.055.850.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai 40 (807.015.952.438) 700.000.000
chinh
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 437.139.906 1.816.572.833
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.199.348.683 814.548.645
Anh hudéng clia thay doi ty gia hoi dodiquy 61 - -
dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudl ky 70 4.636.488.589 2.631.121.478
it ': a4 e IRty 4?: .
PATE - AT
f -' & VI
_ A ':':\'::':-1\
Ngwei 1ap bidu Ké toan truéng Chu tich Hai ddng quan tr|
Nguyén Thj M§ Duyén Khwong Thj Heéng Trwong Quang Minh

Ha Ngi, Viet Nam
MNgay 12 thédng 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD Mé&u sb B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO CHON LOC
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026

Céac thuyét minh nay 14 mét bd phan hep thanh va cin duge doc dong thivi véi cac Bao cao tai chinh gilra
nién do kém theo,

1.

14

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hivu vén

Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép Céng ty Co phan s 0102294285,
dang ky lan dau ngay 19/06/2007 va thay ddi lan thir 12 ngay 07/11/2022 do S& Ké hoach va Bau tu
thanh phé Ha Noi (nay la S& Tai chinh thanh phd Ha Néi) cép.

Cong ty ¢d tru s& chinh tai tda nha Vinahud, sé 105 phd Nguyén Ba Khoan, phuwérng Yén Hoa, thanh
phé Ha Nai.

Téng 6 nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 |a 17 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2025; 18 ngudi).

Linh vwe kinh doanh
LTnh vire kinh doanh clia Céng ty 1a: Kinh doanh Bat ddng san, thuong mai va cho thué van phong.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéong

Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thudng clia Cang ty duwere thire hién trong thévi gian khong qua
12 thang.

Pic diém hoat déng clia Céng ty trong ky c6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh giiva nién d

- Trong ky, Céng ty da thuc hién thanh Iy cac khodn dau tuw tai cac céng ty con va s dung ngudn
tién thu duge dé thanh toan cac khoan ng dén han, theo do tong tai san tai ngay 30/08/2026 gidm
dang ké so v&i tai ngay 01/01/2026.

- Trong ky, Doanh thu hoat dong thuong mai hang héa phat sinh trong ky gidm dang ké so véi
cling ky nam trwdc nén doanh thu tir hoat déng nay gidm dang ké so véi ky trudre.

Céu tric cong ty

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty c6 cac Cong ty lién két nhie sau:

N R , Ty 16
it S L
2 quyéet

Céng ty Co phan Dau tu Phu Tho Kinh doanh bat déng san 35% 35%

B4t dang san Vién Nam
Tuyén b vé kha ning néng so sénh trén bao cao tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Bao cdo tai chinh gitta nién @6 cha ky ké toan 06 thang két thic ngay 30
thang 06 ndm 2026 so sanh dugc véi b liéu trong teing cla s6 ligu cung ky ndm trude.

Céc s ligu thfrE tng clia ky trudre so sanh duwge véi sé ligu cla ky nay. Tmngslg. Céng ty lan gau
tién ap dung Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s0 98/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla Bo Tai chinh ("Théng tw 99") thay thé Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ("Théng tu 200"). Theo d6, mot sb khodn muc trén Béo céo tai
chinh da duoc tai phan loai va ddi tén theo quy dinh méi. Sé ligu cot "Sd dhu ky" va cot "Ky trudc”
trén Bao cao tai chinh tdng hop gilra nién d6 da dugc trinh bay lai theo cach phén loai va tén goi
mdi clia Thang tw 99 dé& dam béo tinh so sanh dwoc. Cac thay ddi nay khéng lam anh hwdng dén
tdng gia tr tai san, tdng no phai tra, vdn chi s& hiru va lgi nhuan sau thué clia Cong ty.
8



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD M3u s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN BQ CHON LOC (tiép theo)

2.

2.1.

2.2,

2.3.

31

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sér lap Bao cao tai chinh gilka nién d¢

Bao cdo tai chinh gitra nién dé kém theo duoc trinh bay béng Bbng Viét Nam (VND), theo nguyén
tac gia gbc va phi hop véi chudn mirc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh gilra nién do.

Bao cao tai chinh gilra nien do kem theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh gitka nién 4§, két
qua hoat dgng kinh doanh gitka nién 45 va tinh hinh lwu chuyén tién té gilra nién d6 theo cac nguyén
tac va théng lé ké toan dugc chap nhan chung tai cac nwrde khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty co 16 loy k& la 368.538.505.232 dbng (tai ngay 01/01/20286:
364.234.722.156 dbng). Béng thdi, tai ngay nay, ne ngén han clia Céng ty vuot qua tai san ngan
han s tién 63.207.984.683 dong. Céc d%u kién nay cho thay tén tai yéu tg khéng chac chén trong
yéu co thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc clia Céng ty. Tuy nhién, Ban
Diéu hanh danh gia Cong ty van cd dl ngudn lyc d& duy trl hoat déng va dang trién khai cac giai
phap nham cai thién tinh hinh tai chinh, bdo dam kha nang thanh toan va duy tri hoat dong kinh
doanh. Trén co s& danh gia do, Bao cao tai chinh gitra nién do cho ky ké toan 06 thang ket thic
ngay 30/06/2026 duoc lap trén cor s& gid dinh hoat dong lién tuc.

Nam tai chinh

N&m tai chinh cla Céng ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Wéce tinh ké toan

Viéc l&p Béo c&o tai chinh gilra nién do tuan tha theo chuan miyrc ké toén, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan den viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh
gitra nién dd yéu cau Ban Tong Giam doc phai ¢ nhitng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sb
lieu bao céo vé& cong ne, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay
l4p B&o céo tai chinh gitra nién do cling nhu cac sb ligéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt
ky ké toan. Méc di cac wée tinh ké toan duoc 1ap béng tit ca su hidu biét clia Ban Tdng Giam dbc,
so thire t& phat sinh co thé khac véi cac wéce tinh, giad dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn twong duong tién bao gbm tién mét tai quy, cac khodn tién gi¥i khéng ky han, cac
khoan dau tir ngan han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri va khong bj han ché st dung.

Ciac khoan dau tw tai chinh
Céc khodn déu tw vao céng ty con, cng ty lién doanh, lién két
Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Coéng ty cd anh hudng dang k& nhung khéng phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh clia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cla bén nhan dau tw nhung khéng cé dnh
hudng vé mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban d4u khodn dau tu vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két theo gia gbc.
Céng ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khoan dwoc chia tir oi
nhuén thun 10y ké clia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Céc khodn khac ma Céng ty
nhén dwge ngoai lpi nhuan duwoce chia dwoc coi 1a phan thu hdi cac khodn dau tu va duge ghi nhan
la khoan gidm trir gia gbe dau tw.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD Méu sb6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN BQ CHON LOC (tiép theo)

3.4

3.5

3.6

3.7

Cac khodn dau tur vao cong ty con, céng ty lién doanh, céng ty lién két dwoc trinh bay trong Bang
can dbi ké todn theo gia géc trir di cac khoan dy phong gidm gia (néu cé). Dy phong gidm gia cla
cac khodn dau tw dugce thue hién khi cé bang chirng chic chén cho thdy cd su suy gidm gia tri cla
céc khoan dau tw nay tai ngay két thic ky ké toan.

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a sb tién cé thé thu héi cla khach hang hodc cac ddi twong khac, No phai thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan di phong phai thu kho doi,

Duw phang phai thu khé doi duoc lap cho tirng khodn no phai thu khé dai cén clr vao tudi no' qua han

clia cac khodn no hodc dw kien miec ton that co thé xdy ra, hodc cac khodn no phai thu ma ngudi
ng khd cé kha néng thanh todn do bj thanh Iy, pha san hay céc khé khin tuong tu.

Hang ton kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbe va gia trj thuan co thé thuc hién
duge. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat ligu trure tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu cd, dé cé duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc cla hang tdn kho duogc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén va duoc hach
toén theo phwong phap ké khai thudmg xuyén.

Gia trj thun co thé thye hign duge duoce xac dinh bing gid ban wéce tinh trir céc chi phi wée tinh dé&
hoan thanh sén pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phédi phat sinh.

Dy phéng gidm gia hang tén kho clia Cong ty duoec trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do6, Cong ty dugc phép trich 1ap duw phong gidm gia hang ton kho 181 ther, hdng, kém pham
chat va trong trwéng hop gia gbe clia hang tdn kho cao hon gia trj thudn cé thé thye hién duoc tai
ngay két thic nién dé ké toan.

Tai san cé djnh hivu hinh

Tai sén ¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man Iay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hinh thanh do mua s&m bao gém gid mua va toan bd céc chi phi khac
li&n quan tryre tiép dén viéc dua tai sén vao trang thai sén sang sir dung.

Thei gian khéu hao

(nam})
Nha cira vat kién tric 17 =30
May moc thiét b 10
Phuong tién van tai, truyén dan 03-086
Thiét b v&n phéng quan Iy 06 — 10

Tai san c6 djnh vé hinh

Tai san ¢b djnh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon 0y ké.

Nguyén gié tai san co dinh vé hinh bao gdbm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co dugc
tai san co dinh tinh dén thoi diém duwa tai san d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d&u duwoc ghi nhan [a chi phi san xuét,

kinh doanh trong ky trlr khi céc chi phi nay gan lién véi mot tai san cb dinh vo hinh cu thé va lam
tang leri ich kinh té tlr cac tai san nay.

Khi tai san co dinh v6 hinh dwoe ban hay thanh Iy, nguyén gié va gia tri hao mén Ity ké dugc xda sb
va I&i, 16 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vé hinh cia Céng ty bao gdm:
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD Miu s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN BQ CHON LOQC (tiép theo)

3.8

3.9

3.10

Quyén sur dung dat

Quyén s dung dat 1a toan b céc chi phi thye t& Céng ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép téi gat s
dung, bao gbm: tién chi ra @& c6 quyén st dung dat, chi phi cho dén b, gidi phéng mét bang, san
lap mat bang, 1& phi trude ba,.... Quyén st dung dat duoc khdu hao theo phuong phap dudng
thang trong 48 nam.

Bét ddng san diu tw

Bat dong san dau tw la quyén sl dung dat, nha, mét phén cla nha hodc co s& ha tang thudc so
hi*u ctia Céng ty hay thué tai chinh dwge sir dung nham mue dich thu ki tir viéc cho thué hodc cho
tdng gia. Bat dong san dau tw dwoc thé hign theo nguyén gia trlr hao mon Ity ké. Nguyén gia cla
bt ddng san dau tw 1a toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra hodc gia tri hop Iy clia cac khodn
duwra ra dé trao dbi nhdm c6 dugc bat dong san dhu tw tinh dén théri diém mua hodic xay dung hoan
thanh,

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duge ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha néng chéc chan lam cho bat déng san dau tw tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhieu hon mirc hoat déng duge danh gia ban dau thi dwge ghi téng nguyén gia.

Khi bat déng san dau tw dugc ban, nguyén gia va khau hao Iy ké dwgc xda sé va lai, 16 nao phat
sinh duwgre hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Viéc chuyén tir bt dong san chil sé hiru st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi
khi chil s& hiru cham dit st dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két
thiic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bét dong san chi sé& hiru stk
dung hay hang tén kho chi khi chli s& hiru bat du sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bat ddng san dau tw sang bat dong san chi s& hiru st dung hodc
hang tén kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyen dbi,

BAat dong san dau tu sir dung dé cho thué dugce khéu hao theo phuong phap dwdng thing dira trén
thévi gian hiku dung wére tinh. S6 ndm khéu hao clia bat dong san dau tw nhuw sau:

S6 nam
Nha va quyén sir dung dat 17,5
Co s& ha tang 10

Chi phi tra truéc

Chi phi tré truére bao gbm cac chi phi thye t& da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat
ddng san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trvde cla Cong ty bao gdm cac chi phi
sau:

Cong cu dung cu va cac chi phi khac

Cong cu dung cy va cac chi phi khac duge phan bd vao chi phi theo phuwang phap duwéng thang vevi
thei gian phan bé khéng qua 03 nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn ng phai trd va chi phi phai tra dwgc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan dwgc. Chi phi phai tra dwoce ghi nhan dyra trén cac wdc tinh
hop Iy vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tré khac dugc thue
hién theo nguyén tac sau:

s  Phai tra ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thuwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi ddc 1ap véi Cong ty.

«  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chura chi tra do chuwra co héa don hoéc chua di hd so,
tai ligu ké todn va céc khodn phai tra cho ngudi lao ddng vé tién lvong nghi phép, cac khoan
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN BQ CHON LOC (tiép theo)

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truére. Khi cac chi phi dé phat sinh thure té, néu co chénh
l&ch véi sb da trich, ké toén tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi tueng (ng véi phan
chénh léch.

e Phai trd khac phan anh cac khodn phai trd khong cé tinh thurong mai va phan tién 13i trd cham
khi cong ty chuwa thue hién tra ti&n cho nha cung cép.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khodn vay dugc theo déi theo tirng dbi teong cho vay, tirng khé wére vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Truéng hop vay ng bing ngoai té thi thure hién theo dbi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dwec
von hoa theo quy dinh cla Chudn muyc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viec mua, dau tw xay dyng hodc san xudt nhing tai san can mét thoi
gian twong doi dai dé hoan thanh dwa vao sl dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san do duoc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tlr vigc dau tu tam thoi cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Béi véi khoan
vay riéng phuc vy viéc xay dyng tai sdn cb dinh, bit déng san dau tw, 18i vay dugc vdn hoa ké ca
khi théri gian xay dirng duwdi 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén gép clia chl s& hitu dugc ghi nhan theo sé vén thirc gop clia cac od dong.

Théng duw von ¢b phan phan @nh khoan chénh léch gitra ménh gia va gia phat hanh cb phiéu (ké ca
cac trierng hop tai phat hanh cb phiéu quif) va co thé 1a thing dw duong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gi&) hodc thang dw &m (néu gia phat hanh thap hon ménh gia).

Phén phéi lgi nhuén

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dirgc phan phéi cho céc cb dong sau khi @4 trich 1ap céc
quj theo Diéu & cia Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dugc Dai hoi déng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phéi li nhuan cho céc cb déng dugc can nhic dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong
Igi nhuén sau thué chua phan phéi co thé dnh hudng dén lubng tién va kha nang chi tra cb tie nhu
12i do danh gia lai tai sén mang di gép vén, 13i do danh gia lai cac khodn muc tigqn t&, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tien té khac.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu béan hang héa
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dwoe ghi nhan khi ddng théri théa man cac didu kién sau:

s  Phén Ién rli ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru san phdm hodc hang hda da duoc chuyén
giao cho nguwdi mua;

= Coéng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa, thanh pham nhw ngudi s& hiru hodc
quyen kiém soat hang héa, thanh pham:
Doanh thu duge xac dinh twong d6i chéc chan;

« Cong ty da thu dugce hodc sé thu dwge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

s Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu ctia giao dich cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cda giao dich d6 duoc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Trweéing hop dich vy duge thye hién trong nhigu ky thi doanh thu duoc
ghi nhéan trong ky duwgc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dwoe xac dinh khi thda man tit ca cac didu kién sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD Mau s6 B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO CHON LOC (tiép theo)

3.16

347

3.18

3.18

Doanh thu dwoc xac dinh trong dbi chac chén;

Cé kha néng thu dwere lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh;

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich
vi do.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai sén hoat déng dwoc ghi nhan theo phwong phap duéng théng trong sudt
théi gian cho thué. Tién cho thué nhan trudrc cla nhiéu ki dwroc phan b vao doanh thu phit hop voi
théri gian cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién 14i

Tién 15i dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dugc xac dinh trén s du céc tai khodn tién gl va Iai
suat thure té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cap dich vu

Gia vén dich vu cung cap 1a téng chi phi phat sinh cla dich vu cung cap trong ky, duoc ghi nhéan
theo nguyén tac phi hop vai doanh thu va nguyén téc than trong.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thyc t& phat sinh trong quéa trinh quan Iy chung
clia Céng ty chil yéu bao gbm céc chi phi v& ltong nhén vién bd phan quan 1y; béo hiém xa hoi, bao
hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phéng: chi phi khau hao; chi phi du phong; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sb thué phai tra hién tai.

Sé thué phai trd hién tai dugc tinh duwa trén thu nhap chiju thué trong ky. Thu nhap chju thué khac
v&i ol nhudn trude thué duge trinh bay trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chiu
thué khéng bao gbm céac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hosc duec khéu trir trong cac nam
khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué
hodc khong dwoc khéu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thue. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay ddi theo titng thei kj va viéc xéc dinh sau clng vé thué thu nhéap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thdm quyén.

Cac bén lién guan

Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén co khad nang kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké dbi
vi¥i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge coi la bén lién quan
néu cling dwgc kiém soat chung hodc ciing chiu sy anh huwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cila céc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc chi trong °

nhiéu hon hinh thire phap Iy.
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CONG TY CO PHAN PAU T PHAT TRIEN NHA VA BO TH] VINAHUD Mé&u s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO CHON LOC (tiép theo)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH GI(PA NIEN DO

41  Tién va cac khodn twong dwong tién

Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND
Tién mét 4.269.798.313 2.878.732.524
Tién giri khéng ky han 366.680.276 1.320.616.159
- BIDV Céu Gidy 160.797.348 50.754.951
- TP Bank - Hgi s& 142.624.156 1.210.557. 157
Ngan hang khéc 63.268.772 59.304.051
4.636.488.589 4.19%
4.2 Phai thu ngén han ciia khach hang =
S6 cudi ky S6 déu ky
Giatrighisdé  Giatrjdy Giatrjghisé  Gia trj dy
phéng phdang
VND VND VND VND
Céng ty CP Tap doan Ly A 6.730.863.627 - 5.866.309.647 -
Puding
Céng ty CP Dau tur va Xay - - 20.549.732 -
dirng Xuan Pho Hai
Cac khoan phai thu khach 8.430.751.875 - 13.692.187.981 -
hang khac
—15.161.615.602 - 19.579.047.360 .
Phai thu khach hang ngén
han v&i cac bén lién quan 6.730.863.627 5.886.859.379
(chi tiét Thuyét minh s6 7.3)
4.3  Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han o o
50 cudi ky 56 dau ky
Gia trj ghi s6 Gia trj d Giéa trj ghi s6 Gia trj dw
phong phéng
VND VND VND VND
Cac khoan tra trwedc cho 229.768.000 - 310.795.422 -
ngudi ban khac
229.768.000 - 310.795.422 -
4.4 Phai thu khac
4.41 Phai thu dai han khac ;
S cudi ky S6 diu ky
Gia trj ghi so Gia trj dy Gia trj ghi s6 Gia tri dw
phéng phong
VND VND VND VND
Ky cwgre, ky qui 8.000.000 8.000.000 -
8.000.000 8.000.000 -
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CONG TY CO PHAN BPAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN BQ CHON LOC (tiép theo)

M&u sb B 09a - DN

4.4.2 Phai thu ngan han khac

4.5

4.6

S6 cudi ki 86 diu ky
Gi4 trj ghi sb Gia trj dy Gia trj ghi sb Gia trj dw
phong phoéng
VND VND VND VND
Phai thu Téng Céng ty 396.781.008 . 396.781.008 -
CP Xuét nhap khau va
Xay dirng Viét Nam vé
thu chi phi vat tu thi
cong du an NO5
Cac khodn phai thu 110.684.738 (99.117.738) 110.117.738 (99.117.738)

507.465.746 {99.117.738) 506.898.746 {99.117.738)

Hang tén kho
S cudi ky Sé déu ky
Gia goc Dy phoéng Gia gbc Dw phéng
VIND VIND VIND VND
Céng cu, dung cu 189.769.129 - 199.769.129 -
Chi phi sén xuét, kinh 19.645.204 800 (883.761.655) 19.645.204.800 (883.761.655)
doanh dé dang (*)

19.844.973.929 _ (883.761.655) 19.844.973.929 _ (B83.761.655)

(*) Chi tiét Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang nhw sau:

S6 dau ky
VND

S6 cubi ky

VND

Mat béng tdng 2 CT2 - Dy 4n khu van phong va nha & 18.761.443.145
536A Minh Khai

Dy &n khac 883.761.655

18.761.443.145

BB3.761.655

19.645.204.800

19.645.204.800

- Gia tri hang tén kho & dong, kém, mét pham chét, lac hau ki thuat, .. khong cé kha néng tiéu thu

tai thevi diém 30/06/2026 14 0 VND.

- Gi4 tri hang ton kho hang tén kho diing dé thé chép, cam cb bdo dadm cac khodn ng phai tra tai thei

diém 30/06/2026 1a 0 VND.

Chi phi ché phan bé dai han

S cudi ky Sb diu ky

VIND VND

Cong cy, dung cu xuét ding 1.154.962.836 2.320.141.967
Chi phi stka chira 71.514.072 132.811.855
1.226.476.908 2.452.953.822
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN PO CHON LOQC (tiép theo)

Mau sé B 09a - DN

4.7

4.8

Téng giam Tai san cb dinh vé hinh

NGUYEN GIA
Sé dw diu ky
S6 dw cudi ky
GIA TR| HAO MON

S6 dw ddu ky
Khéu hao trong ky

Sé dw cudi ky

GIA TR| CON LAI
S6 dw diu ky

S6 dw cubi ky

10.621.206.102

Quyén sir dung dét Téng céng
VD VND
15.592.024.335 15.592.024.335
15.592.024.335 15.592.024.335
4.970.818.233 4.970.818.233
161.575.380 161.575.380
5.132.393.613 5.132.393.613

10.621.206.102

Nguyén gia Tai san co dinh v6 hinh hét khau hao van con st dung

Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

10.459.630.722 10.459.630.722
Quyén sir dung dét Téng cong
VIND VIND

- Gia trj con lai TSCO vd hinh dung dé thé chép, cdm cd dam bao khodn vay tai ngay 30/06/2026 |4
0 VND, tai ngay 01/01/2026 14 0 VND.

Bit ddng san dau tw

NGUYEN GIA
Sé du dau ky

56 dw cudi ky
GIA TR| HAO MON LOY KE

Sé du dau ky

Tang trong ky
- Trich khéu hao trong ky

56 dw cudi ky

GIA TR| CON LAI
Tai ngay déu ky

Tai ngay cudi ky

Nha va quyén sir

dung gt Co s ha ting Téng cong

VIND VAND VND
16.514.492 819 2.319.089.109 18.833.581.928
2.319.089.109 18.833.581.928

16.514.492.819

7.167.080.816

2.318.088.109

8.476.179.925

Nguyén gia Bat dong san dau tu hét khau hao van con sk dung

Tai ngay dau ky
Tai ngay cubi ky

471.842.652 -

471.842.652 - 471.842.652
7.628.933.468 _____ 2.319.089.109 9.948.022.577
9.357.402.003 - 9.357.402.003
8.885.559.351 - 8.885.559.351

Nha va quyén sir . ;
dung gt Co s& ha ting Téng céng
VND VND VND
2.319.089.109 - 2.319.089.109
2.319.089.109 - 2.319.089.109

- Gid tri con lai BAt ddng sdn dau tu ding dé thé chap, cdm cb dam bao khoan vay tai ngay
30/06/2026 1a 0 VND, tai ngay 01/01/2026 1a 0 VND.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIPA NIEN BQ CHON LOQC (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

4.1

4.12

4.12.1 Chi phi phai tra ngén han

4.12.2 Chi phi phai tra dai han

4.13

Phai tra ngwi ban ngén han

CN Céng ty cb phin Dugc Phdm Nam Ha
Phai tra cho cac dbi twong khéc

Chi phi phai tra

Trich triedre chi phi 18i vay

Cac khoan khac

Chi phi phai tra ngén han cta céc bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

Trich trwecrc chi phi 1&i vay

Phai tra khac

4.13.1 Phai tra ngdn han khac

Kinh phi céng doan
Cac khodn bdo hiém

Phai tra vé hop tac kinh doanh

Cong ty CP Mé Linh Homes

Céng ty CP Vén phdng phdm Cdu Long (i)
Céng ty CP Béu t va Phét trién Son Long
Céng ty CP VNI INVEST (ii)

Céng ty TNHH Béu tw va xdy dung FRIENDS

Phai trd khac

$6 cudi ky Sé& dau ky

Gia tri Gia tri

VND_ VND
1.100.000.000 1.100.000.000
1.215.556.131 1.222.248.265
2.315.556.131 2.322.248.265

Sé cudi ky S6 dau ky
VIND VND

4.939.168.109 39.042.174.327

139.227.744 139.227.744
5.078.395.853 39.181.402.071

- 19.354.314.173

Sb cubi ky Sé dau ky
VND VIND

- 14.851.506.847

: 14.851.506.847

S6 cubi ky 56 dau ky
VND VND
55.732.953 55.732.953
30.643.200 -
74.564.999.703 696.428.999.703
- 150.000.000.000
9.899.999.703 9.999.999.703
- 74.300.000.000
64.565.000.000 104.129.000.000
- 358.000.000.000
4,130.107.211 3.410.107.211

78.781.483.067

699.894.839.867

Phai tra ngdn han khéac cda cac bén lién quan (chi tiét

Thuyét minh st 7.3)

432.300.000.000

(i} Phai tra theo hop déng hop tac kinh doanh ngay 28/11/2009 nhdm muc dich trién khai Dw &n d&u
tw xay dwng van phéng va nha & tai 536A Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh Phé Ha Néi. Céng
ty s& tién hanh thanh toan not sé tién phai tra cho Céng ty C6 phan Van phong Clru Long khi hai bén
ciing nhau ban/khai thac phan nha tré + sanh don tra tré tai tda nha CT2 — Dy an 5364 Minh Khai.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD Méiu sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN PO CHON LQC (tiép theo)

4.13.2

(i) Phai tra theo hop ﬂﬁng hop tac kinh doanh s 1001/2025/HTKD/VNI-VHD ngay 10/01/2025 va
cac phu luc @& thurc hién va phat trién cac hoat déng dau tu, kinh doanh hep phat clia Céng ty. S6
tién hop tac dau tw con lai 1a; 64.565.000.000 VND. Can clr theo thuc té trién khai hop tac va loi
nhuan thu dwece tir viéc hop tac, cac bén sé ky két Phy luc Hop déng dé théng nhét ty I& phan chia
li nhuan ma méi bén nhan duoc.

Phai tra dai han khac
Sb cubi ky S$6 diu ky
VND VND
Nhan ky quy, ky cuoc dai han 105.500.000 105.500.000
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CONG TY CO PHAN BAU T PHAT TRIEN NHA VA O TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO CHON LOC (tiép theo)

Méiu sb B 09a - DN

4.16.2 Cac giao djch vé vén v&i céc chii s& hivu va phén phéi cd tirc, chia lgd nhuan

Vén dau tw cha chi sé hivu
\Von gop dau ky

\Von gop tang trong ky

Vén gop giam trong ky

Von gop cudi ky

C6 tire, loi nhudn di chia

4.16.3 Cb phiéu

S0 lwong co phiéu dang ky phat hanh
S6 lweng cb phiéu da ban ra céng ching
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lweng c6 phiéu dwec mua lai

- Cé phiéu phé théng

- CO phiéu wu dai

Sé Iwgng c6 phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cé phiéu dang luu hanh (déng/Cé phiéu)

4.16.4 Phan phéi lgi nhuin

51

Lei nhuén dau ky chira phan phéi

Loi nhuén tir hoat déng san xuat kinh doanh
trong ky

Céc khodn khéac diéu chinh gidm loi nhuan
Cac khoan khac diéu chinh tang loi nhuan
Lei nhudn con lai chwa phéan phéi

Ky nay Ky trwrére

VIND VIND
380.000.000.000 380.000.000.000
380.000.000.000 380.000.000.000
S6 cubi ky So6 dau ky

Co phiéu Ca phigu
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
38,000.000 38.000.000
10.000 10.000

Ky nay Ky trude

VIND VIND

(364.234.722.156)

(4.303.783.076)

(269.027.767.642)
(43.133.880.707)

(368.538.505.232) (312.161.648.349)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GIC'A NIEN BQ

Doanh thu ban hang va cung cép djch vu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cho thué bat déng san dau tu

Doanh thu phat sinh trong ky véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

Ky nay
VND

Ky trircre
VND

2.817.116.907

18.856.757.630
4.360.559.550

2.817.116.907

—23.217.317.220

2.248.420.189

3.230.138.292
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH] VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BQ CHON LOC (tiép theo)

Mau sb B 09a - DN

5.2

5.3

54

5.5

Gia vén hang bén

Gia vén clia hang hoa da ban
Gia vbn cho thué bat dong san dau tuw

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién g, tién cho vay
L&i tir hoat dong chuyén nhirgng von gop (*)

Doanh thu hoat dong tai chinh phat sinh trong ky
v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Ky nay Ky truére
VND VND
- 18.372.647.530

1.206.992.810

1.282.646.118

1.206.992.810

19.665.283.648

Ky nay Ky trudre

VND VND
77.249.988 1.604.151
45,025,000.000 -
1.604.151

45.102.249.988

14.400.000.000

(*) L& cac khodn i tir viec chuyén nhugng vén tai Cong ty TNHH Dau tw va Xay dyng Friends va

Céng ty CP Bau tw va Xay ding Xuan Phi Hai trong ky.

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac
Loi tire hop déng hop tac dau tu

Chi phi hoat d§ng tai chinh phat sinh trong ky véi
cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén viégn quan Iy
Chi phi khau hao TSCP
Thué, phi va |& phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Ky nay Ky truwére

VIND VND
14.161.212.284 41.434.824.605
- 652.222.034
31.350.569.863 -
45.511.782.147 42,087.046.639
30.819.969.041 7.580.236.433
Ky nay Ky truére

VND VND
1.445.871.406 1.188.639.135
1.267.692.876 1.267.692.876
2.763.361 5.763.361
2.017.605.552 1.672.166.580
769.288.458 66.833.417
5.503.221.653 4.201.095.369
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH| VINAHUD

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO CHON LOC (tiép theo)

Mau s6 B 09a - DN

56  Chiphikhac

Ky nay Ky trwrdrc
VND VIND
Cac khoan bj phat 1.153.361 183.682.041
Cac khoan khac - 48.151.033
1.153.361 231.833.074
5.7  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
Ky nay Ky trweére
VND VIND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap ; =
chiu thué kj hién hanh (i)
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla : -
céc nam trwée vao chi phi thué thu nhap hién hanh ky
Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién -
hanh Z
(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky ké toan duoe tinh nhw sau:
Ky nay Ky truwedre
VND ViND
Loi nhuan/(18) trwée thué (4.303.783.076) (43.133.880.707)
Piéu chinh cho thu nhép chju thué 4.303.783.076 41.350.611.833
Cac khoan diéu chinh tang 14.702 365,645 41.350.611.833
- Cac khodn chi phi khéing dugc khéu trir 541.153.361 48.151.033
- Chi phi 1&i vay 14.161.212.284 41.302.460.800
Cac khoan diéu chinh giam (10.398.582.569) .
- Céc khodn 16 duoc két chuyén (10.398.582.569)
Thu nhép chju thué nam hién hanh - (1.783.268.874)
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué thu nhép doanh nghigp tinh trén thu
nhép chju thué nam hién hanh L ) )
5.8  L&i co ban/ suy giam trén cb phiéu
Ky nay Ky trwde
VIND VIND
Lgi nhudn ké toan sau thué TNDN (4.303.783.078) (43.133.880.707)
Céc khodn diéu chinh téng hoéc gidm lgi nhuan ké
toan dé xac dinh lgi nhuan ho#c 16 phan b cho cb - :
dong s& htru cd phiéu phé théng :
tIhhcgnr:?hllér1 phén bé cho cd dong s& hiru cd phiéu phd (4.303.783.076) (43.133.880.707)
CO phiéu phé théng dang Ity hanh binh quén trong ky 38.000.000 38.000.000
(cd phiéu)
Lai cor ban trén co phiéu (113) (1.135)
Cé phiéu phd théng dy kién duwgc phat hanh thém = y
Lai suy giam trén cd phiéu (113) {1.135)
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CONG TY CO PHAN BAU T’ PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO CHON LOQC (tiép theo)

Mau sé B 09a - DN

5.9

6.1

6.2

6.3

T1.

7.2,

7.3.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Ky nay Ky trwdec

VIND VND

Chi phi nguyén vét ligu - 10.271.300
Chi phi nhan céng 1.521.842.835 1.310.385.135
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 1.739,535.528 1.739.535.528
Chi phi dich vy mua ngoai 2.606.528.610 2.151.149.674
Chi phi khac bang tién 842 307.490 282.399.280
6.710.214.463 5.493.740.917

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE GIJPA NIEN PO
Sé tién di vay thwe thu trong ky
Ky nay Ky trweére
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwéng - 410,755.850.000
- 410.755.850.000
Sé tién da thwe tra goc vay trong ky
Ky nay Ky trusdre
VND VND
Tién trd ng gbc vay theo khé wée théng thueng 807.015.952.438 410.055.850.000
807.01 5.95254§§ 410.055.850.000
Mua va thanh Iy cac cong ty con trong ky bdo céo
Ky nay Ky trwdc
VND VND
Téng gié tri thanh Iy céng ty con trong ky 1.474.975.000.000 -

Phén gia tri céng ty con duwgc thanh toan bang tién 1,520,000.000,000
va cac khodn twrong duong tién

NHUPNG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong ky, Cong ty khong thire hién cam két, bdo 1&nh cho mét bén thir ba nao.

Cac si kién phat sinh sau ngay két thic ki ké toan

Ban Diéu hanh Céng ty khang dinh rdng, theo nhan dinh clia Ban Biéu hanh, xét trén nhing khia
canh trong yéu, khong c6 sir kién bat thuéng ndo xdy ra sau ngay két ki ké toan 1am anh hudéng
dén tinh hinh tai chinh gitra nién 45 va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh

bay trén Bao cao tai chinh gilra nién doé nay,

Giao djch va sb dw v&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan Iy chl chét, cac ca nhan cd lién quan

voi cac thanh vién quan If chi chét va céc bén lién quan khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD M&u s B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN PO CHON LOC (tiép theo)

7.3.1

7.3.2

Giao djch va sb dw v&i céc thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhéan cd lién quan véi céac
thanh vién quan Iy chi chét

Céc thanh vién quan Iy chi chét gbm: Céc thanh vién Hoi dng quan tr, Ban kiém soat, cac thanh
vién Ban Téng Giam dbc va Ké toan tridng. Céc ¢ nhan c6 lién quan vai cac thanh vién quan Iy
chu chét 14 c&c thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chl chét.

Thu nhdp cua céc thanh vién quan Iy cha chot:

Ho va tén Chirc danh Ky nay Ky trudre
VIND VND
Héi déng quan tri
Ong Trirang Quang Minh Chd tich HBQT 180.000.000 -
Ong Phan Anh Tuan Thanh vién 120.000.000 -
Ong Bui Thanh Son Thanh vién 120.000.000 -
Ban Kiém soat
Ong Mai Kién Trwdng BKS 120.000.000 -
Ba Nguyén Thj Liéu Thanh vién 90.000.000 -
Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién 90.000.000 -
Téng cong 720.000.000 -

Giao dich voi céc thanh vién quén Iy chi chét va céc cé nhén cé lién quan véi céc thanh vién
quén ly chi chét.

Céng ty khong phat sinh giao djch vé& ban hang va cung cap dich vy cho céc thanh vién quan Iy chi
chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy chd chét.

Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Cong ty bao gbm: Céc doanh nghiép, cac ca nhan co quyén truc tiép
hodc gian tiép c6 quyén kiém soat & Cong ty hodc chju sy kiem soat clia Cong ty, hodc cling chung
si kiém sodt v&i Cong ty, bao gbm ca cong ty me va cac cong ty trong cling tap doan.

Danh sdch cdc bén lién quan khéc

Bén lién quan khéc Dia chi Méi quan hé

Céng ty Cb phan Bau tw va Xay dwng Xuén Thanh phé Ba Nang C6ng ty con (dén ngay

Phu Hai 21/04/20286)

Céng ty TNHH BAu tu va Xay dung Friends Thanh phé H& Chi Minh  Céng ty con (dén ngay
21/04/2026)

Coéng ty Cé phan Dau twr Bat déng sén Vién Tinh Phu Tho Céng ty lién két

Mam

Céng ty Co phan Bau tw va Phat trién Son Tinh Quang Ninh Cang ty cé cing thanh

Long vién guan ly chd chot

Céng ty C6 phan Ha Long Canh Vinh Tinh Quang Ninh Céng ty cd clng thanh
vién quan Iy chi chét

Cong ty C6 phan Tap doan Ly A Butng Thanh phd Ha Noi Céng ty cb clng thanh

vién qudn Iy chd chét
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI VINAHUD
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN PO CHON LOC (tiép theo)

Méu sé B 09a - DN

Giao dich véi cac bén lién quan khéc

Trong ky ké toan nay cé phét sinh nghiép vu chi yéu vi cac cong ty co lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang héa va
cung cép dich vu

Cong ty CP Déu tw va Xay
dung Xuan Phl Hai

Céng ty CP Tap doan Ly A
Buwdng

Doanh thu tai chinh

Cong ty TNHH Dau tw va Xay
dirng Friends

Chi phi hoat déng tai chinh

Céng ty CP Déu tw va Xay
dung Xuan Phl Hai

Cong ty Cb phan Dau tu va
Phat trién Son Long

Cong ty TNHH Déu tw va Xay
diwng Friends

Cac giao djch khac

Cong ty CP Dau tw va Xay
dirng Xuan Phi Hai

Cong ty CP Tap doan Ly A
Buong

Cong ty TNHH Dau tu va Xay
dung Friends

NI dung K¥ nay Ky trrdc
VND VND
Doanh thu cho thué van 1.219.085.510 1.219.027.366

phéng va dich vy tda
Doanh thu cho thué van
phong va dich vy tda
nha

1.028.334.678

2.011.110.926

2248420169 __ 3230138292
N&i dung Ky nay Ky trude
VND VND
L&i tlr hoat dng 14.400.000.000 "
chuyén nhwrgng cb
phén
N&i dung Ky nay Ky trwedc
VD VND
Chi phi 18 vay 5.581.043.013 7.580.236.433

Loi tire hop tac dau tw

Loi tirc hop tac dau tu

10.618.602.740

14.610.323.288

30.819.969.041

7.580.236.433

N&i dung Ky nay Ky trwde
VND VND
Thu tién cho thué vin 1.360.945.567 4.008.723.999

phong, dich vu tda nha
Nhéan tién vay

Tra tién gbc vay

Tra l&i vay

Tra tién hop tac diu tw
Thu tién cho thué van
phong, dich vu tba nha
Thu tién tir chuyén
nhwgng cd phén

Tra tien goc hep tac
dau tw

Tra tién lgi tire hop tac
dau tw

406.980.000.000
24.845.357.186
84.818.602.740
264.755.107
300.000.000.000
358.000.000.000

29.879.758.904

365.100.000.000

617.031.885
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUFA NIEN BO CHON LOC (tiép theo)

Mé&u sé B 09a - DN

74.

S0 dw cdc khoan phai thu/(phéi trd) véi céc bén lién quan khéc

Phai thu khach hang

Céng ty C phén Dau tv va
Xay dyng Xuan Pha Hai

Coéng ty CP Tap doan Ly A
Buérng

Phai tra ngan han khac
Céng ty Cb phan Déu tw va
Phat trién Son Long

Céng ty TNHH Dau tw va Xay
dung FRIENDS

Vay va no thué tai chinh
ngan han

Cong ty Cd phan BPau tw va
Xay dyng Xuan Pha Hai

Chi phi phai tra ngén han

Céng ty C6 phan Pau tv va
Aay dung Xuan Pha Hai

Théng tin vé bdé phan

Néi dung Sb cudi ky $6 dau ky
VND VND
Phai tra tién thué van = 20.549.732
phang va dich vu toa
nha
Phai tra tién thué van 6.730.863.627 5.866.309.647
phéng va dich vy tda
nha
6.730.863.627 5.886.859.379
N&i dung Ky nay Ky truéc
VND VND
Hop tac kinh doanh z 74.300.000.000
Hep tac kinh doanh - 358,000,000.000
- __432,300.000.000
N&i dung Sé cudi ky S6 diu ky
VND VND
Vay vén - 406.980.000.000
- 406.980.000.000
N&i dung Sb cudi ky Sb dau ky
VND VND

Chi phi 1&i vay phai tra

19.354.314.173

19.354.314.173

Cong ty khdng phai lap bao céo b phan do khéng thda mén 1 trong 3 digu kién phai 1ap bao cao bd
phan theo khu viye dia ly dwrgre quy dinh tai Théng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 clia Bo Tai
chinh wiv huéng dan thic hién sau (08) chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé
12/2005/QB-BTC ngay 15/02/2005 clia Bé Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| VINAHUD Méau sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN BO CHON LOC (tiép theo)

7.5.

J’”Q’/’f L’sz/’“‘ 1}%\
= ‘I:\* '%{}',:'!,.lll. .

Thoéng tin so sanh

S6 liéu so sanh trén Bao céo tinh hinh tai chinh gilra nién 4¢ la s ligu trén Bao céo tai chinh riéng
nam 2025 clia Céng ty da dwoc kiém toan, sb ligu so sanh trén Bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh gilra nién dé va Bao cao Iwu chuyén tign té gilka nién dd 1a sb liéu trén Bao cao tai chinh
riéng giira nién dd cho ky ke toan 06 thang két thic ngay 30/06/2025 ciia Cong ty da duoc soat xét
bdi Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gid Quéc té. Mot sb chl tiéu dugc trinh bay theo Théng tuw
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025. Chi tiét tai Phy lyc 01. Riéng d&i v&i chi tiéu Lai co ban/suy giam
trén cb phiéu cta ky trude duge trinh bay bd sung do ky nay don vi.chi c6 mét loai Bao céo tai
chinh. 2 AT Ty

LA 4:‘..": -
XA

g el IF¢_ h'i-_;h_,:f;:d+
Nguwéi 14p bidu Ké toan truwémg ""Chil tich Hi déng quan tri
Nguyén Thj My Duyén Khwong Thj Hwéng Trwong Quang Minh

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 12 thang 08 ndm 2026
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