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_ Mau s6 01-B
CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAIHOLDINGS Pic lap - Tw do - Hanh phiic
$6:49./2026/CBTT-THD Ha Ngi, ngay 40 théng OFnim 2026

CONG BO THONG TIN DPINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S& Giao djch Chirng khoan Ha Ni
Thue hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay

16/11/2020 ctia B Tai chinh hudong dan cong bé théng tin trén thi truong ching khoan,
Cong ty C6 phin Thaiholdings thuc hién céng b thong tin bao céo tai chinh (BCTC)
Quy 2.2026 voi S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi nhu sau:

L

vi trye thude);

riéng).

Tén to chire: Cong ty C phén Thaiholdings

Ma ching khoan: THD

Bia chi: $6 210 Duong Trin Quang Khai, Phudmg Hoan Kiém, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam

Dién thoai lién hé/Tel: (84-24) 3968 9898, Fax: (84-24) 3525 9898.
Email: infoithaiholdings.com.vn. Website: hitps://thaiholdings.com.vn/

Noi dung thong tin cong bo:
BCTC Quy 2.2026 |
i1 BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké todn cdp trén c6 don

M BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);
[0 BCTC tong hep (TCNY cé don vi ké toan tryc thudc td chirc bd may ké toan

Cac truong hgp thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ Tb chire kiém todn dua ra y kién khong phai 1 ¥ kién chép nhén toan phin dbi
v6i BCTC (ddi voi BCTC dugc soat xét/duge kiém toan):

O Co M Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
O Co O Khéng

+ Lgi nhuén sau thué trong ky béo cdo co su chénh léch truée va sau kidm toan
tir 5% tré 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai (d6i véi BCTC duge kiém
todan nam 2025);

O Co M Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
B g O Khong

+ Loi nhudn sau thé thu nhip doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cua
k¥ béo cdo thay ddi tir 10% trér 1én so véi bio cdo cing ky ndm trude:




M Cé O Khéng
Vin ban giai trinh trong triedmg hop tich co:
M Co O Khong
+ Lgi nhuén sau thué trong ky bdo céo bi 18, chuyén tir 13i & bao cdo cung ky
ndm trudce sang 16 & ky nay hodc nguge lai:

O Coé M Khong
Vién ban giai trinh trong truomg hop tich co:
O Cé O Khong

Théng tin nay di duogc cong bd trén trang thong tin dién tr cia cong ty vao
ngay: 3¢, /. 0472026 tai duéng dan: https:/thaiholdings.com.vn/quan-he-co-dong/
3. Bio cdo vé céc giao dich ¢6 gid tri tir 35% téng tai san tra 1én trong nam 2025.
Truong hop TCNY ¢6 giao dich dé nghj bao cdo ddy du cac noi dung sau:
- Noi dung giao dich: Khéng cé.
- Ty trong gid tri giao dich/téng gia tri tai san cua doanh nghiép (%) (cdn cir trén
bdo cdo tai chinh nam gan nhdt): Khéng cé.
- Ngay hoan thanh giao dich: Khong cé.
Chung t6i xin cam két cac théng tin cong bo trén ddy 1a ding sur thét va hoan toan
chiu trach nhiém truée phap ludt vé ni dung cac thong tin céng bo.

Tidi lidu dinh kém: Pai dién td chirc /'Ll
- BCTC Quy 2.2026 Ngudi dai dién theo phap ludt/Nguoi UQCBTT
- Céng van gidi trinh chénh léch LNST Quy
2.2026 so v&i cing ki nam trudc

C = TONG GIAM BB

Vég ./ Iﬁgﬁf' Link



CONG TY CO PHAN THAIHOLDINGS

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ha Nji, thang 07 nim 2026



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, duong Tran Quang Khai, phudng Hoan Kiém, TP. Ha N

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

BANG CAN POl KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
$0 210, dwomg Tran Quang Khai, phutmg Hoan Kiém, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Taong Giam déc Céng ty Cé phén Thalhu!dmgs (sau day goi tat la* ‘Chng ty") trinh bay Bdo cdo nay cing vai Bdo céo
tai chinh hop nhét coa C ong ty cho cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026,

HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cua Hdi dong Quan tri, Ban Tu:rng Gidm ddc va Ban Kiém sodt Céng ty di diéu hanh Cdng ty trong nam va

tai ngdy lap bao céo ndy bao gdm:

Hii ding Quin tri

Ong Nguyén Chi Kién

Ba Trin Thj Thanh Giang
Ong Vii Ngoc Binh

Ong Phan Manh Hing

Ba Vi Thanh Hué

Oing Vii Ngoe Dinh
Ba Vi Thanh Hué
Ong Dang Vin Thing
Ong Ngé Quyét Tién

Ba Nguyén Thi Thanh Ha
Ban Kiém so#t
Ba Nzuyén Thu Vin

Ba Du Thi Hai Yén
Ba Bii Thj Thanh Nhin

Cha tich

Thanh vién dc lip
Thénh vién

Thénh vién

Thénh vién

Téng Gidm dbc

Phé Téng Giam dbe

Phé Téng Giam déc

Pho Téng Giam déc kiém
Ké todn trudng

Ké toan trudmg

Truéng Ban Kiém soét

Thanh vién
Thanh vién

Mién nhiém ngay 16 thing 07 nam 2026

Bd nhigm ngay 16 thang 07 ndm 2026



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, duong Tran Quang Khai, phudmg Hoan Kiém, TP. Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam ddc Cﬁng ty chiu trich nhiém vé viéc lip Bdo cdo tai chinh hep nhit chinh phan énh trung thue, hop Iy
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh deanh va tinh hinh luu chuyen tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong viée lap
Bao cao tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Gidm déc Cong ty duoe yéu cau phai:

- Lwa chon cdc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cdch nhét quan;

- Buara cdc xét doan va udc tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Méu rd cdc nguven tic ké toan thich hgp duge dp dung tudn thi hay khéng, c6 nhiing dp dyng sai léch trong yéu cin
dirge cong bo va gidi thich trong Bao cdo tdi chinh hay khong;

- Lap bio cdo tai chinh dya rén co so hoat dong lién tuc, trir truémg hop khong thé cho ring Céng ty s tiép tuc hoat
ddng kinh doanh, va

- Thiét ké va ﬂu,rc hién hé théng kiém sodt ndi bé mét cach hitu higu cho muyc dich ldp va trinh bay bao cdo 1ai chinh hop
15 nham han ché rai ro va gian ldn.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha céc yéu ciu néu trén trong viéc ldp Bdo cdo tai chinh.

Ban Tong Gidm doc dam bao cdc s6 ké todn cé lién quan duoe lwu giir diy dii dé phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh
hogt déng cua Céng ty voi mire dé chinh xdc hop Iy T.ai bt cir thiri diém ndo va céc sé sdch ké toan va bdo cdo tai chinh
dugce lip luan thi Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh hién
hanh khdc vé ké toan. Ban Tong Giam ddc ciing chju trich nhiém quan ly cac tdi san coa Cong ty va do dd dd thue hién cac
bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian lin va cdc quy dinh phap 1y ¢4 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh.

Ban Tong Gidm déc Cang ty cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhét dd phan dnh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai ngdy 30 thang 06 nam 2026, két qua hoat df:'un_u, kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thic ciing ngay, phu hop véi Chuan me ké todn, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cdc quy
dinh phap 1¥ cé lién quan dén vige ldp va trinh bay bao cdo tai chinh.

Ban Téng Gidm doc cam két rdng Cong ty khéng vi pham nghia vu céng bo théng tin theo quy dinh tai Théng tr sé
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 va Thing tr sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/9/2024 cia B Tai chinh vé vige hwéng dén
cong b thong tin trén thi trudng chimg khodn, tuan tha cac quy dinh 1ai Nghl. dinh 135/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va
Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé d]éu cua Lugt chimg khodn
vi Thang tr 6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua BG Tai chinh hudng dan mét s6 diéu vé quan trj Céng ty dp dung
doi véi Cong ty dai chiing tai Nghij dinh s6 155/2020/ND-CP.

Thay mat v Mﬁ{hﬂ Ban Téng Giam déc
At

e

¥ii Ngoe Binh
Téng Gidm dbe
Hea Nai, ngdy 30 thang 07 ndm 2026



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

S6 210, duémg Tran Quang Khai, phuémg Hoan Kiém, TP,

Méu sb B 01-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu sb 43/2026/TT-BTC

Ha Néi ngay 20 thang 04 nam 2026 clia B§ Tai chinh
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Blom vi tinh: YND
Ma S Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
sb Tl 5N minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 2.016.654.520.615 1.748.302.449.262
110 I Tién va cdc khodn tuong duong tién 5 45.170.114.260 19.182.991.799
111 1. Tién 45.170.114.260 19.182.991.799
120 1L Diu tu tai chinh ngéin han 6 1.662.635.178.086 1.563.000.000.000
123 1. Dau tr nam gitr dén ngay ddo han ngin han 1.662.635.178.086 1.563.000.000.000
130 1L Ciic khodn phai thu ngin han 302.930.391.711 157.844.139.422
131 1. Phai thu ngan han cua khach hang 7 292.104.930.609 90.428.464.010
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngfin han 8 3.265.556.646 3.024.375.000
135 3. Phai thu ngdn han khdc 9 7.653.204.456 64.484.600.412
136 4. Du phong phai thu ngin han khé doi 8 (93.300.000) (93.300.000)
160 V1. Taisan ngin han khic 5.918.836.558 8.275.318.041
161 1. Chi phi chés phin bd ngén han 11 5.061.353.558 5.089.969.649
162 2, Thué GTGT duoc khiu trir 857.483.000 2.937.021.508
163 3. Thué va cac khoan khic phai thu Nha nudc 15 248.326.884
200 B. TAI SAN DAI HAN 3.383.530.316.969 2.793.163.726.299
210 1. Cic khodn phii thu dai han 93.376.820.998 92.996.257.038
215 1. Phai thu dai han khac 9 93.376.820.998 92.996.257,038
220 1L Tiisan ¢b dinh 1.199.356.464 198.976.048
221 1. Tai san c6 dinh hiru hinh 12 159.433.617 175.009.201
222 - Newvén gid 490,946,009/ 490,946,097
223 - Gid tri hao mon liiy ké (331.512.474) (315.936.890)
227 2. Tai san ¢d dinh vé hinh 13 1.039.922.847 23.966.847
228 - Nguyén gid 1.068.780.000 50.310.000
229 - Gid tri hao mon liiy ké (28.857.153) 26.343.153)
250 1V. Tii san di dang dai han 17.917.376.633 18.458.741.633
251 1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 10 17.917.376.633 17.917.376.633
252 2, Chi phi x8y dung co ban dé dang - 541.365.000
260 V. Diu tu tai chinh dai han 6 3.184.253.935.871 2.589.982.075.419
262 1. Dau tu vio cong ty lién doanh, lién két 2.373.686.427.779 1.800.000,000.000
263 2. Pau tu gop vén vio don vi khac 813.239.620.000 805.739.620.000
264 3. Du phéng ton thét ddu tr vio dom vi khic dai han (2.672.111.908) (15.757.544 581)
270 VL Tai sin dai han khdc 86.782.827.003 91.527.676.161
271 1. Chi phi chér phian bé dai han 1 86.782.827.003 91.527.676.161

280 TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200)

5.400.154.837.584

_ 4.541.466.175.561

Cde thuyét mink dinh kém lé bé phan hap thanh cua Bdo cdo 14i chinh

4



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

S6 210, dudng Trin Quang Khai, phuémg Hoan Kiém, TP,

Miu sé B 01-DN/HN

Ban hanh theo Théng tr 56 43/2026/TT-BTC

Ha Nai ngay 20 thang 04 nam 2026 ciia B Tai chinh
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (Tiép theo)
fai pgay 30 thang 06 nam 2026
Bon vj tinh: VND
Mai . Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
o NGUON VON S o =
300 C.NOQ PHAI TRA 337.198.870.261 127.290.488.837
310 L Ng ngin han 327.215.826.375 117.236.286.908
311 1. Phai trd ngudi ban ngdn han 14 285.269.456.260 73.803.917.787
314 2. Thué va cic khoan phai ndp Nhi nuée ngin han 15 19.512.363.260 25.638.801.455
315 3. Phai trd ngui lao déng 622.364.191 1.611.186.284
316 4. Chi phi phai tra ngéin han 16 402.674.500 440.376.861
319 5. Doanh thu ch& phan bd ngén han 18 8.228.367.907 8.098.219.015
320 6. Phai tra ngdn han khac 17 12.184.180.615 6.647.365 864
323 7. Qu¥ khen thuong, phic lgi 996.419.642 996,419,642
330 11 Ng dai han 9,983.043.886 10.054.201.929
338 1. Phai tra dai han khac 17 9.982.759.489 10.054.201.929
342 2. Thué thu nhip hodn lai phai tra 284.397
400 D.VON CHU SO HUU 19 5.062.985.967.323 4.414.175.686.724
411 1. Von gop caa chi sé hitu 3.849.999.720.000 3.849.999.720.000
411a - Cé phiéu pho thing co quyén biéu quyér 3.849.999.720.000 3.849.999.720.000
4116 - Co phiéu wu ddi " ;
412 2. Thang du vén (248.500.000) (248.500.000)
418 3. Quy diu tr phit trién 11.488.684.620 11.488.684.620
420 4. Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 1.201.746.062.703 5§52.935.782.104 =
420a - LNST chica phan phéi lity ké dén cudi ndm trude 1.100.451.781.323 452.333.299.264 ’
420b - LNST chura phan phéi nim nay 101.294.281.380 100.602.482.840 ;
I
440 TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 5.400.184.837.584 4.541.466.175.561
fE— SRR R

£
R '_I‘l Ir"l"-ll

HE

Nguyén Thj Hing
Nguii lip biéu
Ha Nii, ngay 30 thing 07 ndm 2026

Nguyén Thj Thanh Ha
Ké todn truing

Vil Ngoe Binh
Ting Giam déc

Cde thuyét mink dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bao cdo 1ai chink
5



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

S6 210, duémg Trin Quang Khai, phirémg Hodn Kiém, TP. Ha Ngi

Miu s B 02-DN/HN

Ban hanh theo Thing ur sé 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 ndm 2026 cha B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
K ké todn tic ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026

Bom i tinh: VIND

Quy 11 Liiy ké tir #iu nim dén cudi quy 11
M Thuyét Nim 2026 Nam 2025 Nam 2026 Nam 2025
s minh VND VND VND VND
01 1. Doanh thu bsin hing va cung cip djch vu 21 353.354.305.517 322.405.671.591 608.314.249.662 554.429.601.825
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu 22 19.895.356.401 15.283.842.038 36.364.913.728 28.140.536.613
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy 333.458.949.116 307.121.829.553 571.949.335.934 526.289.065.212
(10 =01 - 02)
11 4. Gia von hang ban 23 301.692.026.843 301.174.036.136 534.637.263.529 514.707.985.928
20 5. Lgi nhudin gdp vé bén hang va cung cép dich vu 31.766.922.273 5.947.793.417 37.312.072.405 11.581.079.284
(20=10-11)
22 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 24 27.395.116.792 21.920.451.496 54.377.440.911 45.884.997.905
23 7. Chi phi tai chinh 25 (3.315.281.975) (8.441.774.512) (13.085.430.325) (18.567.064.295)
24 - Trong di: Chi phi 1di vay 5 = = =
25 8. Chi phi ban hang 26 656.283.260 562.031.164 1.221.208.392 1.066.163.745
26 9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 27 4.979,391.490 6.051.276.483 8.639.798.363 11.947.821.625
27 9. Phan I3 hodc 13 trong cong ty lién doanh, lién két 26.170.428.560 26.170.428.560 -
30 10. Lyi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 83.012.074.850 29.696.711.778 121.084.365.446 63.019.156.114
{30 =20 + 21 + (21 - 22) - (25+26)}
Céic thuyét minh dinh kém la bg phin hop thanh ciia Béo cdo tai chinh
]



Mau 5o B 02-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu sb 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 nim 2026 cia B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
86 210, dwémg Tran Quang Khai, phuéng Hoan Kiém, TP, Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (Tiép theo)
Ky ké todn tie ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Bon vi tinh: VND

Quy Il Liy ké tir diu nim dén cudi quy 11
M3 I Thuyét Nam 2026 Nam 2025 Nam 2026 Nim 2025
sé CHI TIEU iah
VND VND VND VND
31 11, Thu nhip khéc - . 295 =
32 12. Chi phi khac 28 384.906.264 384.906.264 769.812.528 770.656.351
40 13, Lgi nhudn khac (40 = 31 - 32) (384.906.264) (384.906.264) (769.812.233) (770.656.351)
50 14, Tong lgi nhudn ké todn trude thué (50 = 30 + 40) 82.627.168.586 29.311.805.514 120.314.553.213 62.248.499.763
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 29 11.393.529.258 5.951.344.092 19.019.987.436 12.629.807.630
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 284.397 284.397
60 17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 71.233.354.931  _ 23.360.461.422 101.294.281.380 49.618.692.133
61 18, Loi nhudin sau thué cia céng ty me 101.294.281.380 - 101.294.281.380 -
62 18, Loi nhufin sau thué ciia cd dong khong kiém soat : -
70 18. Lii co bén trén ¢b phiéu 30 263 129
71 19. Lai suy gidm trén cb phiéu 31
- r"¢7 A
e ‘_‘_/___,_._’——-'—'_"'_'_'

Nguyén Thj Thanh Ha

Vii Ngoc Binh

Nguyén Thj Hong

Ngwivi Iip bidu

Ha Ngi, ngay 30 thang 07 nam 2026

Céc thuyet minh dinh kém I b phein hop thanh ciia Béo cdo tai chinh

Téng Gidm déc

K& todn tririmg




CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu s6 B 03-DN/HN
$6 210, duwong Trin Quang Khai, phudmg Hoan Kiém, Ban hinh theo Théng tu sb 43/2026/TT-BTC
TP. Ha Ngi ngay 20 thang 04 ndm 2026 ciia B Tai chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Pon vj tinh: VND
Liiy ké tir diu nim dén cubi quy 11

3 Thuyét Niam 2026 Nim 2025
a HI ¥
Ma sb CHI TIEU ikith s e
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 1. Lyi nhagn tricde thué 120.314.553.213 62.248.499.763
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 - Khiu hao tai san co dinh va bit dong sin diu tr 18.089.584 18.741.090
03 - Céc khoan dy phong (13.085.432.673) (18.567.064.295)
04 - Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gi lai 2.188 (49.156)
céc khoan muyc tién 1é cé gbe ngoai té
05 - Lai/ld tir hoat déng déu tu, tai chinh (80.547.869.471) (45.884.948.749)
08 3. Lpi nhudn tie hogt dfng kink doanh triede 26.699.342.841 (2. 184.821.347)
thay dii vin liea ding
09 - Tang/giam cac khoan phai thu (199.746.238.530) 17.311.136.285
I - Tang/giam cde khoan phai tra 216.483.853.301 (20.725.399.553)
(khong ké 13i vay phai tra, thué TNDN phai nop)
12 - Tang/giam chi phi chér phan bé 4.773.465.249 9.000.803.901
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da nép (25.595.743.710) (21.501.427.645)
20 Luu chuyén tién thuin tiv hogt djng kinh doanh 22.614.679.151 (18.099.708.359)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, xdy dymg tai sin cb dinh (477.105.000) -
va cdc tai san dai han khéc
23 2. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cda don vi (405.000.000.000) (294.800.000.000)
khac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc céng cu ng cua 392.000.000.000 190.000.000.000
dom vi khic
25 4. Tién chi ddu tr g6p vdn vao don vi khac (7.500.000.000) (26.250.000.000)
27 5. Tién thu 1ai cho vay, cé tirc vé loi nhugin duoc chia 24.349.550,498 95.430.477.514
30 Luw chuyén tién thuin tic hoat dng diu e 3.372.445.498 (35.619.522.486)
50 Luwu chuyén tién thuin trong k¥ (50 = 20 + 30 + 40) 25.987.124.649 (53.719.230.845)
60 Tién va twong duong tién diu ky 5 19.182.991.799 68.290.609.155
61 Anh huong cia thay ddi ty gia hdi doai quy déi ngoai té (2.188) 49.156
70 Tién va tuong duong tién cubi ky 5 T14.260- - . 14.571.427.466

(70 =50 + 60 + 61)

)ijé/- ] (/ #

a0
(=Y} : u-__:_..-f-'
Nguyén Thi Hong Nguyén Thj Thanh Ha Vii Ngmh
Ngudi lip biéu K¢ todn truing Ting Gidm déc

Ha Ngi, ngay 30 thang 07 ndm 2026
Cde thuyét mink dinh kém I bg phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu sé B 09-DN

6 210, dwong Tran Quang Khai, phuéng Hodn Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
Kigm, TP. Ha MNi ngay 20 thing 04 ndm 2026 cia B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH

Cde thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh vé cdn dwoe dpe dong thei véi Bdo cdo tai chinh kém theo

. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s¢ hitu vén

Cc-ng ty Co phén Thalho]dmgs duge thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chimg nhin dang ky thanh lip doanh nghigp
50 0105202998 do S& Ké hoach va Déu tr TP. Ha Ngi cép ldn ddu ngay 24/03/2011, ding ky thay déi lAn thir 21
ngay 23/07/2025.

Tru so chinh ciia Cong ty tai s6 210, duéng Trin Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ha Nai.

Von diéu I¢ cua Cong ty la 3.849,999,720,000 VND (Ba nghin tim trim bén muoi chin ty chin tram chin muoi chin
triéu bay trdm hai muoi nghin dé‘mg}.

Tong s6 can bd nhan vién cia Cong ty tai ngay 30 thing 06 ndm 2026 13 25 nguéi (tai ngay 01 thang 01 nim 2026 la
28 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat ding chinh

Nganh nghé kinh doanh va hoat ding chinh cilia Cong ty la: Xéy dung cong trinh k¥ thudt din dung khic; Ban budn
lwong thue, thye phim; Kinh doanh vt ligu xdy dung, may méc thiét bj phu ting trong linh vyrc xdy dung; Xdy dung
cac cong trinh giao thong, thiy loi, cong nghiép; Kinh doanh bat déng san va dich vy toa nha.

Dic diém hoat djng kinh doanh trong nim ¢6 dnh huéng dén Bdo cdo tai chinh

- Theo Nghj quyét 07/2026/NQ-HPQT/THD ngay 26/05/2026 cia HPQT, Céng ty di thyc hién dau tr gép vén
thanh ldp cong ty con do Céng ty ndm giir 100% von diéu 16,

Ciiu trie doanh nghiép

Thing tin chi tiét vé cing ty con, cdng ty lién két cia Cing ty vao ngay 30/06/2026 nhur sau;

Tén cong ty con Moi thanh Ty 12 lgi Ty 1§ Hoat ding kinh doanh chinh
lap va hoat ich qu}'én
dong biéu
quyet
Cong ty TNHH MTV XD va TM MNinh Binh 100%4 100% Hodn thién céng trinh xdy
Léec Trudmg Phat dung
Tén cong ty lién két Noi thanh Ty 18 lgi Ty 1& Hoat déng kinh doanh chinh
ldp va hoat ich quyén
ding biéu
quyet
- Congty CP - Tép dodn Thaigroup  Ninh Binh 48,0% 45,0% Kinh doanh throng mai va
déu tr bit dong sin

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuémg ciia Cong ty duge thyc hién trong thisi gian khéng qué 12 thang,



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu s B 09-DN
$6 210, duémg Trin Quang Khai, phrémg Hoan Ban hanh theo Thong tu s6 43/2026/TT-BTC
Kiém, TP. Ha Noi ngay 20 thang 04 nim 2026 ciia B Tai chinh

, THUYET MINH BAO cs}n TAl CHINH
Cde thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh v cdn dwoc dpe déng thei véi Bdo cdo tai chinh kém theo
2 . NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngy 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12,
Bido cdo tai chinh hop nhat kém theo dwgc 1p cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Pon vj tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong Béo cdo tai chinh hop nhét nay 1a déng Viét Nam (VND)
3 . CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Tuyén bd vé vige tudn thi Chudn myc ké todn va Ché dé ké todn

Ban Tong Gidm doc dam bao da tudn thi yéu ciu cda cic Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam duge ban hanh theo Théng tw 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hop nhat duge ban hanh theo Thong twr s 43/2026/TT-BTC do Bé Tai Chinh ban hanh ngay 20 thang 04 nam 2026
sira doi, bo sung mdt sb didu coa Théng tr s6 202/2014/TT-BTC ban hanh ngay 22/12/2014 vé huéng dan phuong
phap ldp v trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét cling nhur cac théng tu huéng din thue hién chudn myc ké todn cia
B4 Tai chinh trong viée |dp Bao céo tai chinh,

Ban Téng Giam Béc Céng ty C& Phin Thaiholdings dim béo da tudn thi ddy di yéu ciu cua cac Chudn muc ké todn
Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam trong viée 1ap Bdo cdo tai chinh nay

4 . CACCHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Cic thay dii trong chinh sach ké todn va thuyét minh

Ngay 27 thing 10 nam 2025, B§ Tai Chinh di ban hanh Théng tr 56 99/2025/TT-BTC hudng din Ché do ké todn
doanh nghiép ("Théing tu 99") thay thé Thﬁng tr s 200/2014/TT-BCTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 ("Théng tu
200"}, ¢ hiéu lvc cho cac nam tai chinh bt diu tir holie sau ngay 01 thang 01 nam 2026,

Anh huomg ciia cac thay dbi chinh sach ké toan theo huémg din ciia Thong tr 99 duge dp dung phi hdi tb. Cong ty da
b6 sung thuyét minh théng tin so sanh c6 thay déi trén Bdo cdo tai chinh déi véi cac chi tiéu cé sir thay ddi gitta
Thong tr 99 va Théng tu 200,

Co sd lip bdo cdo tai chinh hop nhét

Bao cdo tai chinh hop nhat duoc ldp trén co so ké todn dén tich (trix cdc théng tin lién quan dén céc Tubng tién).

Bido cio tai chinh hD‘p nhit kém theo duoc trinh bay béng dung Viét Nam (VND), theo nguyén tic hop nhit toan b
va phu:rn phap von chi s& hitu va phi hop véi chuin myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic
quy tde phap 1y o lién quan dén viéc trinh bay bao céo tai chinh. Sau diy 4 céc chinh séch ké toan chi yéu duge
Cang ty dp dung trong viéc 13p bdo cao tai chinh.

Bdo céo tai chinh hop nhat bao gdm bdo céo tai chinh cia Céng ty va bao céo tai chinh cia cc cong ty do Cong tv
kiém soat (cac cong ty con) duge lip tai ngay 30 thang 06 nim 2026. Viéc kidm soat nay dat duge khi Cong ty cd
kha néing kiém soat c4c chinh sdch tai chinh va hoat ddng cla cdc cong ty nhin dau tr nhim thu duge loi ich tir hoat
ddng cua cac cong ty nay.



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu sé B 09-DN
S6 210, dutmg Trin Quang Khai, phuémg Hoan Ban hanh theo Thong tur s& 43/2026/TT-BTC
Kigém, TP. Ha Nai ngay 20 thang 04 nim 2026 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh nay lé mgt bg phn hop thanh va cdn dioe doc ddng thoi véi Bdo cdo 1 chink kém theo

4

. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Két qua hoat dong kinh doanh ciia céic chng ty con duge mua lai hojc ban di trong nam dugc trinh bay trong Béo cdo
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hoac cho dén ngay ban khoan diu tr & cong ty con do.

Trong truomg hop cén thiét, bo cdo tai chinh cia cac corig ty con dwoc didu chinh dé cic chinh sich ké toin durge
dp dung tai Cong ty va céc cdng ty con 14 gidng nhau.

Tat ci cic nghiép vu va s6 du giita cdc cong ty trong ciing tip doan duge loai bé khi hop nhét bao céo tai chinh.

Hop nhit kinh doanh

Hop nhat kinh doanh bao gém viéc thanh lap mét doanh nghiép mai dé kiém sodt doanh nghiép tham gia hop nhét

U'dc tinh ké todn

Vige lap Bao cdo tai chinh tuén thi theo Chuan myc ké toan, Ché d ké todn doanh nghiép Vigt Nam va cdc quy
dinh phép Iy co lién quan dén vige 13p va trinh bay Béo céo tai chinh yéu chu Ban Téng Gidm déc phai c6 nhimg
udc tinh va gia dinh anh hidmg dén sb lidu bao céo vé cing ng, tal san va viée trinh bay cic khodn céng ng va tai san
tiém tang tai ngay lip Bdo cdo tai chinh ciling nhur cac sb ligu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan,
méc dit edc uée tinh ké todn duge Iap bang tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Gidm déc, s thyc 1€ phét sinh co thé
khéc vai cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cc khoan trong dueng tién bao gom tién mat tai quy, tién giri ngan hang, tién dang chuyén, cac khoan diu
tu ngdn han hodc céc khoan déu tu c6 kha naing thanh khoan cao. Céc khoan c6 kha nang thanh khoan cao |2 cac
khoan cé kha ning chuyén ddi thanh cde khoan tién mat x4c dinh trong thési gian khang qua 3 thang va it riii ro lién
quan dén viée bién dong gid trj chuyén ddi ciia cac khoan nay.

Ciic khoan diiu tu tai chinh

Cong ty con la céng ty chiu sy kiém sodt cia Céng ty. Sy kiém sot tdn tai khi Cong ty ¢6 quyén diéu hanh cée
chinh sach tai chinh va hoat dong cia cong ty con nhim thu dugc loi ich kinh té tir cic hoat ding cia cong ty con,
Bée cde tai chinh cia cong ty con duge hop cfng trong Béo cdo tai chinh hop nhét ké tir ngay Cong ty dat duoc
quyen kiém sodt

Céc s0 du, giao djch, thu nhip vé chi phi ciia cic giao dich ndi bé phat sinh trong ky gilra ¢dng ty con va Cong ty
duge logi trir khi l3p Bao cdo tai chinh hop nhét. Cac chinh sach ké todn ciia cdng ty con ciing duoe thay déi khi cén
thiét nhiim dam bao tinh nhéit quan véi cac chinh sach duge Cong ty 4p dung

Cing ty lién két 1a mt céng ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhumg khéng phai 14 céng ty con hodc cong ty
lién doanh ctia cong ty. Anh huéng déang ké thé hién & quyén tham gia véo viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh séch
ti chinh va hoat dong ciia bén nhén déu tw nhung khong c6 anh huéng vé mat kiém sodt hodic déng kiém soét nhimg
chinh sach ndy. Théng thudng, Céng ty duge coi I c6 anh hwéng dang ké néu s& hiru it nhét 20% quyén bidu quyét
o don vi nhin diu tr

Két qui hoat déng kinh doanh, tai san va cong ng cia céc céng ty lién két duoc hop nhit trong béo cdo tai chinh
theo phuong phép vén chi sér hitu. Céc khoan gép vén lién két duoe trinh bay trong Bang can dbi ké toan theo gia
goc dugc dicu chinh theo nhimg thay ddi trong phén vén gop ciia Cong ty vio phin tai san thudn coa cong ty lién két
sau ngay mua khoan déu tw. Céc khoan 15 cta céng ty lién két virgt qua khoan g6p vén cia Céng ty tai céng ty lién
két d6 (bao gdm bét ké cac khodn gép vén dai han ma vé thyc chét tao thanh diu tu thuin cia Céng ty tai cong ty
lién két dé) khéng duge ghi nhén.
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CONG TY CO PHAN THATHOLINGS Mau sé B 09-DN

$6 210, dudmg Trin Quang Khai, phuémg Hoan

Ban hanh theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC

Kiém, TP. Ha Noi ngay 20 thing 04 ndm 2026 cia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va cdn diege doc ding thai véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4

. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cic khoin ddu tw tai chinh (tiép theo)

Céong ty dimg dp dung phuong phap vin chii s& hiru ké tir thi didém khoan diu tr khéng con la cong ty lién két, Néu
khoan ddu tu con lai trong céng ty lién két tros thanh khoan ddu tir tai chinh dai han, khoan ddu tu duge ghi nhén theo
gid tri hop Iy va dugc coi I gia trj gbc tai thoi diém ghi nhan ban ddu. Phén 113 tir viée thanh 1y khoan diu t
trong cong ty lién két duge ghi nhdn vao bdo cdo két qua kinh doanh hop nhét. Khoan 13i chua thu-: hién tung tmg
viri phiin s& hiru cia Cong ty trong cong ty lién két tai thai diém ngimg ap dung phuong phip von chi s hitu ciing
dugc ghi nhdn vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Cic khoin din tur gdp vén vie cic don vi khde 13 cic khoan diu ti vao edng ey von cila don vi khdc khéng c6
quyen kigm sodat, déng kiém soat hodic ¢6 anh huémg dang ké ddi véi bén duoc déu tr

Céng ty ghi nhin ban diu khoan diu tu theo gid gbic. Céng ty hach toan vio thu nhép trén Bdo cdo két qua kinh
doanh khoan duge chia tir lgi nhudn thudn Iy ké ciia bén nhin du tr phat sinh sau ngiy dau tu. Céc khoan khac ma
Céng ty nhin dum: ngodi lgi nhugdn duge chia duge coi 1a phin thu hdi cdc khoan déu tr va duge ghi nhin la khoan
giam trir gid gic khoan diu

Dy phong tén thét cho cac khoan ddu tu vao céng cu vﬁn ctia don vj khdc duoe trich 1dp tai thoi diém 1dp béo céo tai
chinh khi cdc khoan déu ti c6 sy suy gidm so voi gia gbe thi Céng ty the hién trich lip du phing nhur sau:

- Péi vai khoan ddu tr vao cb phleu niém yét hodc gia tri hop Iy khoan diu tur duge xéc dinh tin cdy, viée ldp du
phong dua trén gid tri thi truémg cia b phiéu.

- Bdi vai khoan diu tr khéng xdc dinh dugc gia i hop 1y tai thoi diém h&n cao, dy phong duge trich 18p véi muc
trich bang chénh léch gira von gﬂp thire t€ ciia cac bén tai don vi khdc va von chil s& hiru thire ¢6 nhin vdi ty & gdp
von cia C ong ty so vai ting sé von gop thyc té ciia céc bén tai don vi khéc,

Tang, giam s6 dy phong ton thit vio cong ty con cin phai trich 14p tai ngay két thic nim tai chinh duoc ghi nhin
vao chi phi tai chinh,

Néu cdc dom vi duoe du wr 1a dbi tuong ldp Béo céo tai chinh hop nhét thi can cir dé xdc dinh dy phong ton thit 12
Bdo cdo i chinh hop nhit,

Ciic khodn diu tie ndm gf&#én ngiy dio hgn bao gom: Céc khoan tién giri ngdn hang c6 ky han, trai phiéu, cb
ph:éu uu dii bén phat hanh bat budc phai mua lai tai thai diém nhét dinh trong tuong lai, ¢dc khoan cho vay,... duoc
nim giir dén ngay dao han véi myc dich thu 13i hang ky va cac khodn ddu t ndm gilr dén ngay d4o han khac.

Ciie khodn cho vay : duge xéc dinh theo gia gie trir di du ph::-ng déu tu ndm giir dén ngay ddo han. Vi trich lap dir
phong duge thyuce hién khi c6 bang chimg cho thdy mét phén hodc toan b khoan diu tr nim gilr dén ngay ddo han
ctia doanh nghiép c6 kha niing khéng thu héi dugc.

Hop dbng hgp tac kinh doanh

Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thudn bang hop déng cda hai hodc nhiéu bén dé cing thue hién hoat
dng kinh t& nhung khéng hinh thanh phap nhin déc ]&p Céc bén lién doanh co nghia vu va duge huong quyén lgi

theo thoa thudn trong hop dong. Hoat déng cia hop déng lién doanh dugc cac bén g6p vén thuc hién cing véi cde
hoat ding kinh doanh théng thuong khdc cua timg bén.

& 5%



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Méu s6 B 09-DN

Sé 210, durdmg Trén Quang Khai, phuémg Hoan

Ban hanh theo Théng tr s6 43/2026/TT-BTC

Kiém, TP. Ha Noi ngay 20 thang 04 nim 2026 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duwoe doc d'cing thai vari Bdo edo tai chink kém theo

4

. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cic khoan phii thu va dy phong ny khé doi
Cac khoan no phai thu duge trinh bay theo gié trj ghi s6 trir i cac khoan dy phong phai thu khé doi.
Vige phin loai cc khoan phéi thu duge thue hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ciia khach hang phan anh cic khon phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao djch cé tinh
chat mua - bén giira Céng ty va ngudi mua la don vi dde 1ap véi Céng ty.
Phai thu khac phan dnh cdc khodn phai thu khing c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — ban.

Dur phong ng phai thu kho doi duge Cong ty trich 1dp d6i voi cac khoan ne phai thu da qua han thanh ton ghi trong
hop dong kinh té, ban cam két hop déng hogc cam két ng, doanh nghiép da doi nhiéu lén nhung vin chua thu hdi
duge, viée xac dinh thoi gian qua han ciia khoan ng phai thu dugc x4c dinh cin o vao thei gian tra ng goc theo hop
dong mua, ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng giira cac bén; hode ddi v6i cac khodn no phéi thu chua dén
han thanh todn nhung khich ng da ldm vao tinh trang pha san hojc dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bo trén va
duoc hoan nhap khi thu héi duge ng

Su tang hofic giam khodn dy phong phai thu khé doi tai ngay khoa sb 1ip bdo cdo tai chinh durge hach todn vao chi
phi quéin Iy doanh nghiép

Hing ton kho

Hang ton kho dugc xde dinh trén co s gia thép hon giira gia gbe va gid tri thudn c6 thé thyce hién duge. Gid gbe cila
hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san xudt chung, néu co,
dé ¢6 dugc hang ton kho & dja diém va trang théi hién tai. Gid xudt hang tdn kho duoc tinh theo phirong phap gia
thuc t€ dich danh. Gia trj thuin c6 thé thyc hién dugc x4c dinh bing gid ban ude tinh trir di cac chi phi wée tinh dé
hoin thanh san phdm cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong giam gia hang t6n kho cta Céng ty duge trich 1dp theo cac quy dinh ké todn hién hanh. Theo d6, Céng ty
duge phép trich lap du phong giam gia hang ton 15i thei, hong, kém phdm chit va trong truimg hop gia gée ciia hang
ton kho cae hon gi tri thudn cé thé thire hign duroe tai ngay két thic nim ti chinh,

Tii san c6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢d dinh duoc phan dnh theo nguyén gid va hao mon lily ké.

Viée ghi nhan Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khéu hao tai san ¢é dinh thyc hién theo Chudn myc ké toan Viét Nam sé
03 - Téi san o dinh hiru hinh, Théng tur s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia Bd Tai chinh hwéng din ché do
ké toan doanh nghiép.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh mua sim bao gém gid mua va toan b cic chi phi lién quan tryc tiép dén vige
dura tai san vao trang thii sn sing sir dung,

Nguyén gia ti san ¢6 dinh do ¢ac nha thiu xdy dyng bao gbm gid tri cong trinh hoan thanh ban giao, cic chi phi lién
quan trye tiép v 1é phi trudc ba.

Nguyén gid tai san c6 dinh hiu hinh ty xdy dung hoac tu ché bao gém gi thanh thyc té ciia tai sin ¢é dinh hiru hinh
tw xdy dung hodc t ché va chi phi ldp dat chay thir.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phép dutmg thing dya trén thoi gian hitu dung uéc tinh. Ké
toan TSCH hitu hinh duge phén loai theo nhom tai sin co cing tinh chét va muc dich sir dung trong hoat ding san
xuét kinh doanh ciia cong ty. Thi gian khdu hao cu thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miiu sb B 09-DN
86 210, duémg Trin Quang Khi, phuémg Hoan Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
Kiém, TP, Ha Néi ngay 20 thang 04 ndm 2026 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thank va cdn dwpe doc déng thoi véi Bio cdo 1ai chinh kém theo

4

. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tai sin b djnh hiru hinh va khiiu hao (tiép theo)
S6 ndm khiu hao

Nha cira, vat kién trie 20
May mac thiét bi i)
Thiét bj quan 1y 05
Tai san cd dinh khdc 04 - 05

Tai san ¢b dinh vé hinh va khiiu hao
Téi san cd dinh duge phan dnh theo nguyén gid va hao mén liy ké.

Viéc ghi nhin Téi san co dinh vé hinh va khdu hao tai san ¢é dinh thuc hién theo Chudn miyrc ké todn Viét Nam sé
04 - Tai san ¢b dinh vo hinh, Théng tr sé 99/20254/ TT-BTC ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh hudng dan ché dd
ké toan doanh nghiép

Nguyén gid tii san ¢d dinh v6 hinh bao gbm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 dugce tai san ¢b dinh
tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sang sir dung Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh v hinh phét
sinh sau khi ghi nhan ban diu duec ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cdc chi phi nay gin lién
v mét tai san c6 dinh v hinh cy thé va lam tang lgi ich kinh té tir céc tai san nay.

Tii san co dmh v hinh dugc khiu hao theo phuong phap dwimg thang dya trén thai gian hiru dung wvoc tinh. Day 1a
cdc phan mém phuc vu quan 1y, dugc khiu hao trong théi gian 10 nim.

Chi phi tri trude

Chi phi trd trude bao gém cac chi phi thyc té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat ddng san xudt kinh
doanh ciia nhiéu k¥ ké toan. Chi phi tré truée cia Cong ty bao gbm cac chi phi sau:

Tién thué dar: Thé hién sb tién thué da duge tra truée cho toan b thai gian thué 609,9 m2 dit & s6 2B Lé Phung
Hiéu, Hoan Kiém, Ha Noi theo Hop ding hop tde diiu tu giira Céng ty va Cong ty CP Thuong mai va Dich vy voi
tdng gia tri 29.700.000.000 VND. Hop déng cé hiéu luc dén hét thoi han thué dét cia bén cho thué ké tr ngay
12/09/2014, trir khi chim dirt theo quy dinh cia Phap ludt. Cﬁng ty dang thyc hién phin b tién thué dit trong thir
gian 20 ndm. Tién thué tra trude duge phin bd vao Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh theo phuong phap dudmg
thang twrong {mg véi thai gian thug.

Cde khoan chi phi ra triede khde: Bao gom gia tri cong cy, dung cu chés phin bd, chi phi sira chita tai san cé dinh,
chi phi sira chita hoan thién van phong va cac chi phi khie, duge coi 1a cé kha nang dem lai lgi ich kinh té trong
trong lai cho Cong ty. Cdc chi phi nay dugce vén héa dudi hinh thire céc khoan tra trude va duge phén bé vao Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dwéng thing theo cic quy dinh hién hanh,

Cde khodn chi phi tra triede thué hoat déng: Bao gom chi phi thué van phéng, dich vu toa nha duge tra truge tién
thué dé cho thué lai va duge phin bd vio Béo céo két qua hoat d{ing kinh doanh theo théni gian thué.

Tai san thut hoat djng

Moi khoan thué duoc xem la thué hoat déng khi bén cho thué vin dugc huding ph&n lém cac quyén loi va phai chju
rii ro vé quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat déng duge ghi nhin vio Béo céo két qua hoat diing kinh doanh theo
phuong phap duomg thing trong sudt theri gian thué. Céc khoan tién nhin duge hoac phai thu nham tao diéu kién ky
hop déng thué hoat diing ciing dwec ghi nhén theo phuong phap duéng thing trong subt théi gian thué,
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Cic khodn ny phai trd va chi phi phai tra

Céc khodan no phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa
va dich vy da nhin ducc. Chi phi phai tra duge ghi nhin dya trén cic wdéc tinh hop 1y vé sé tién phai tra.

Vige phin loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thye hién theo nguyén

tic sau:

- Phai trd ngudi ban phan dnh céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao djch mua hiang héa,
dich vy, tai sin va ngudi ban 13 don vi dbc ldp voi Doanh nghiép, bao gbm ca cac khodn phai tra khi nhap khiu
thing qua ngwiri nhin uy théae.

= Chi phi phai tra phan dnh cac khoan phai tré cho hang hoa, dich vu & nhan dugc tir ngudi ban hodic da cung cdp
cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua co hda don hogc chua di hé so, tai ligu ké todn va cde khodn phai tra
cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trudc.

- Phai tra khac phan dnh céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cip hang héa dich vy.
Vion chi s¢ hiru

Vén gép cia chu sé hire: Vén gdp cia chi sé hitu duge ghi nhin theo sé vin thuc té da gop clia cde cd dong.

Phén phii lgi nhudn

Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phén phoi cho cic cb dong sau khi da trich lap céc quy theo Didu 1¢
cia Céng ty ciing nhu cdc quy dinh cda phap ludt va da duge Dai héi dbng cb dong phé duyér.

Vige phan phoi lgi nhufin cho cdc cb déng dugc cin nhic dén cac khoan muc phi tién té nim trong lgi nhudn sau
thué chua phin phoi ¢ thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tire nhu 13i do ddnh gid lai t3i san mang
di gop von, lai do danh gid lai cic khoan muc tién t&, céc cong cu tai chinh va céc khoan muc phi tién té khde.

Cé tire dwere ghi nhén 14 ng phai tra khi duoe Pai hdi déng cb dong phé duyét,
Ghi nhiin doanh thu
Doanh thu ban hang duge ghi nhin khi déng thi thoa man tit ci nam (5) diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan lén rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phém hoac hang hoa cho ngudi
mua;
- Cong ty khéng con nim giif quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodic quyén kiém soét hing hoa:

- Doanh thu dugc xédc dinh twong déi chic chin;
- Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
- Xde dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cia giao dich vé cung cdp dich vy duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich dd duoc xdc dinh mét cich
ding tin cdy. Trung hop giao dich vé cung ¢dp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong k¥
theo két qua phin cong viée da hoan thanh tai ngay cia Bang cén déi ké todn cia ky do. Két qui cia giao dich cung
cap dich vu duoc xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh twong ddi chic chin;
- €0 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu do:
- Xdc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang Can déi ké toan; va

15
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Ghi nhin doanh thu (Tiép theo)
- Xac dinh duge chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich vu.

Thu nhép tir chuyén nhugng vén duoc xac dinh 13 phén chénh léch giita gid ban va gi4 vin khoan déu tw. Thu nhip
nay duge ghi nhn vao ngay phét sinh giao dich, tire 14 khi hgp dong chuyén nhugng dirge thie hién

Lai tien giri duoe ghi nhin trén co sé dén tich, duge xéc dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va 13i sudt ap dung.

Lai tir cac khoan dau tu dugc ghi nhin khi Céng ty cé quyén nhan khoan 13i.
Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai té duge chuyén déi theo tv gi4 giao dich thuc té tai ngay giao dich la t}f zid mua
ban chuyén khoan trung binh cia ngin hang thu:mg mai noi doanh nghiép thuémg xuyén c6 giao dijch. S6 dir cic
khoan mye tién t& ¢6 gdc ngoai té tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc danh gid lai theo ty gid mua ban chuyén
khoan trung binh cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thuEmg xuyén cd giao dich tai thoi diégm két thac ky
ké toan. Chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toan vio Béo céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tat ca chénh léch ty gid hoi dodi do danh gia lai cac khoan muc tién té ¢ guc ngoai t& cudi ky duoc phan anh vao
doanh thu hoat déng tai chinh (néu 1) hodc chi phi tai chinh (néu 18) dé x4c dinh két qua hoat ddéng kinh doanh
trong ky. Khoan chénh léch ty gia hoi dodi do danh gla lai cac khoan muyc tien 1é o gbc ngoai té cudi ky duge trinh
by véo bio cdo két qua hoat déng kinh doanh theo 6 thuin gittra tong sd 14i va tong s6 16 do danh gié lai cac khodn
muc tién té co gbc ngoai té. Lai chénh léch ty gia do dénh gid lai cdc sb du tai ngay két thiic nim tai chinh khing
duge ding dé chia cho chil sé hiru,

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duge vén hoé theo
quy dinh cia Chudn muc ké todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay". Theo dé, chi phi di vay lién quan tryc tiép dén
vigc mua, ddu tr xdy dyng hodic sin xudt nhimg tai sin cdn mot thivi gian wong ddi dai dé hoan thanh dua vio sir
dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san do duge dua vio sir dung hodce kinh
doanh. Cac khoan thu nhip phat sinh tir viéc diu tw tam thini cac khoan vay duge ghi glam nguyén zid tai san cd lién
quan. Ddi voi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyng tai san ¢b dinh, bat déng san ddu tu, 1i vay duge vén hoa ké
ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién mng gla tri ciia sb thué phai tra hién tai. S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya
trén thu nhdp chiu thué trong ndm va thué suit thué thu nhap hién hanh,

Chi phi thue thu nhip doanh nghiép hién hanh duge tinh dira trén thu nhép chiju thué trong ki. Thu nhap chiu thué
khac véi lgi nhudin thudn duge trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat déng kinh doanh vi khéng bao gbm céc khoan
thu nhép ha} chi phi tinh thué hofic dugc khéu trix trong cac nim khic (bao gbm ci 18 mang sang, néu c6) va ngodi ra
khone bao e6m cic chi tiéu khéne chiu thué hodc khéne dwoc khiu trir.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cdo két -qua hoat dong kinh doanh trir truéng pr thué thu nhip phat
sinh lién quan dén cac klmén muc dugc ghi thing vao von cha sé hitu, Trong trudmg hop d6, thué thu nhip hién hanh
ciing dugc ghi thing vao von cha sd hiru.



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu si B 09-DN

S6 210, dudmg Trin Quang Khai, phuémg Hoan Ban hanh theo Théng tu s 43/2026/TT-BTC
Kiém, TP. Ha Nai ngay 20 thing 04 nam 2026 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyér minh nay la mot ba phdn hop thanh va cdn dpe dpe d"r:.‘ing thori vai Bdo cdo tai chinh kém theo

4

h

. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Thué (Tiép theo)

Thué thu nhdp hodn lai duge tinh trén cac chénh léch gira gia 1} ghi s0 va co s tinh thué thu nhip clia cdc khoan
muc tdi san hodic cong ng trén bdo cdo tai chinh hgp nhét va duge ghi nhin trén béo cdo tinh hinh tai chinh, Thué thu
nhdp hodn lai phai tra dugce ghi nhiin cho tit ca céc khoan chénh léch tam thivi con tai san thué thu nhip hodn lai chi
duge ghi nhin khi chic chin cé di lgvi nhudn tinh thué trong tromg lai dé khéu trir cdc khoan chénh léch tam thi.

Thué thu nhap hoan lai duge xéc dinh theo thué sudt dyr tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai tra
duge thanh todn. Thué thu nhﬁp hodn lai duoc ghi nhin vao bio cdo két qua hoat déng kinh doanh trir trudmg hop
khodan thué d6 ¢6 lién quan dén céc khaan muc duge ghi thing vao vén chii s& hiru. Trong trudng hop d6, thué thu
nhap hodn lai ciing duoe ghi thing vao vin chi sér hitu.

Loi nhudn chiu thué duge xac dinh dya trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi di didu chinh cho cde khoan thu
nhap khéng chiu thué v cdc khoan chi phi khong dwge khéu trir, Viée xac dinh lgri nhudn chiu thué va chi phi thué
thu nhip doanh nghiép hién hanh cin cir véo céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitmg quy dinh né.:-,f thay
doi theo timg thisi kv va vige xdc dinh sau ciing phu thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyén

Cac loai thué khac duoc &p dung theo cic ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Cie bén duge coi 14 lién quan néu mét bén ¢ kha ning kiém sodt hofic co anh hudng déng ké dbi voi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cdc bén ciing duge xem Ia bén lién quan néu cing chju sy
kiém soat chung hay chiju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét cc moi quan hé cia céc bén lién quan, ban chit cac méi quan hé duoc chi trong nhiéu hon hinh
thirc phap 1y, Tét ca cée giao dich va s6 dur cc bén lién quan phét sinh trong nim dugc trinh bay tai cac Thuyét minh
dudi diy,

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mat 221.408.684 248.047.449
Tién giri ngdn hang khing ky han 44.948.705.576 18.934.944 350
Cing 45.170.114.260 19.182.991,799
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. CAC KHOAN DAL TU TAI CHINH

D tr nidm gise dén ngay dio han

a) Ngéin han
Céng Ty TNHH Piu Tu Va Xuat
Nhéap Khiu Naila (i)

Cong Ty TNHH MTV Ngoc
Khanh An (ii)

Céng Ty TNHH MTYV Thuong
Mai Phan Uyén (iii)

Céng Ty TNHH Thurong Mai Diu
Tu Va Dich Vu Truémg Tué

Céng ty TNHH Kinh doanh Dich
vu M2T (iv)

Cing

30/06/2026 01/01/2026
Gid ghc Gia trj cd the thu hdi  Gia trj dyr Gid goe  Gid trj cé the thu hdi  Gid tri dur
phong phong
VND YND YND YND VIND VND

397.167.643.836

390.830.000.000

465.783.698.633

408.853.835.617

397.167.643.836

390.830.000.000

465.783.698.633

408.853.835.617

371.000.000.000

365.000.000.000

435.000,0:00.000

392.000.000.000

371.000.000.000

365.000.000.000

435.000.000.000

392.000.000.000

1.662.635.178.086

1.662.635.1 78.086 -

1.563.000.000.000

(i) Theo Hop déng vay tién s6 03/2025/HDV/THD-NAILA ngay 13/06/2025 va cae Phy lue hop déng gitta Céong ty v Céng ty TNHH Déu Tu Vi Xult Nhap Khéu Naila, thoi
han 11 théng, c6 tai san dam béo theo Thing bao tir vén gid clia Cong ty thim dinh gid doc 1dp, myc dich vay dé phuc vu hoat déng diu tw, kinh doanh.

(ii) Theo Hop dong vay tién s6 01/2025/HDV/THD-NKA ngay 11/06/2025 va céc Phu lyc hop déng gitta Céng ty va Céng Ty TNHH MTV Ngoc Khénh An, thi han 11 thing,

c6 tai sin dam bao theo Thong bao tr vin gid ciia Cong ty thim dinh gia dc lp, muc dich vay dé phuc vu hoat déng diu tu, kinh doanh.

(iii) Theo Hop déng vay tien 02/2025/HDV/THD-PU ngay 12/06/2025 va céc Phu luc hop déng gilta Cong ty va Céng Ty TNHH MTV Thuong Mai Phan Uyén, thisi han 11

thdng, c6 tai sin dam bio theo Théng bdo tur vén gid ciia Cong ty tham dinh gid ddc 1ap, muc dich vay dé phuc vu hoat déng diu tu, kinh doanh.
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6 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

(iv) Theo Hop ding vay tién 1205/2026/HDV/THD-M2T ngay 11/05/2026 va céc Phy luc hop déng gitra Cong ty va Cong Ty TNHH Kinh doanh Dich vu M2T, théi han 11

thang, cd tai san ddm bdo theo Thong bdo tu vin gid cia Cong ty thim dinh gia dic lip, muyc dich vay dé phyc vy hoat déng ddu tr, kinh doanh.

Diiu ter gdp von vio don v kidc

30/06/2026 01/01/2026
Gid gic Dy phong  Gid trj Gid gic Dy phing  Gid tri
VND VND  hgply VND VND  hoply
Diiu tur vio céing ty con - - - -
- Cong ty TNHH MTV XD va TM Léc Truémg Phat (1) (*) - (*)
Diu twr vio cong ty lién két 2.373.686.427.779 - 1.800.000.000.000 -
- Cong ty CP - Tip dodn Thaigroup 2.373.686.427.779 (*) 1.800.000.000.000 (*)
Piu tu vio don vj khic 813.239.620.000 (2.672.111.908) 805.739.620.000 (15.757.544.581)
- Cong ty CP Du lich Kim Lién 365.082.660.000 - {*) 365.082.660.000 - {*)
- Cong ty CP Tén Ban Ha Noi 414.406.960.000 - (") 414.406.960.000 (12.541.376.591) (*)
- Cing ty CP Quén ly Quy LPB (1} 33.750.000.000 (2.672.111.908) {*) 26.250.000.000 (3.216.167.990)
Cing 3.186.926.047.779 (2.672.111.908) 2.605.739.620.000 (15.757.544.581)

(1) Nghi quyét 07/2026/NQ-HPQT/THD ngay 26/05/2026 ciia HDQT, Céng ty da thye hién diu tu gop von thanh Iap céng ty con do Céng ty ndm gilr 100% vén didu 1¢.

(1) Nghi quyét s6 01/2026/NQ-HPQT/THD ngay 06/02/2026 thing qua viée dang ky mua thém 750.000 cé phén tai Céng ty C phin Quan Iy Qui LPB theo phuong an chio
béan ¢6 phin cho ¢d déng hién hitu dé tang von diéu 1¢ cia Cong ty CO phin Quan Iy Quy LPB

(*) Cong ty chura xéc dinh gid tri hop ly cia céc khoan déu tr tai chinh nay dé Thuyét minh trong Bao cdo tai chinh bai vi khing cé gid niém vét trén thi truong cia cic khoan
dau tr ndy va cdc Chudn muyc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam v cdc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan chua hirémg din vé cac tinh gid tri hop 1y nén
Céng ty trinh bay theo gi tr sb sach. Gia tri hop 1y cia céc khoan diu tr ndy néu x4c dinh cé thé khéc gid tri ghi sb.
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6 . CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

Thong tin chi tiét vé cong ty con, cing ty lién két ciia Cdng ty vio ngay 30/06/2026 nhu sau:

Tén cong Ly con MNuoi thinh lap va hoat Ty 1€ loi ich Ty I& quyén  Hoat ding kinh doanh chinh

dong biéu quyét
- Cong ty TNHH MTV XD va TM Léc Truémg Phat  Ninh Binh 100,00% 100,00%  Hodan thién cong trinh xdy dung
Tén cong ty lién két Noi thanh lp va hoat Ty I¢ lgi ich Ty I quyén  Hoat déng kinh doanh chinh

ding biéu quyét
- Cong ty CP - Tép doan Thaigroup MNinh Binh 48.00% 48,00%  Kinh doanh thuong mai va diu tw bit déng san
Thing tin chi tiét vé cac khoan diu tur khie cia Céng ty vio ngiy 30/06/2026 nhir sau:
Tén cong ty Noi thanh ldp va hoat T¥ 1€ leri ich Ty 1é quyén  Hoat ddng kinh doanh chinh

ding biéu quyét
- Cong ty CP Du lich Kim Lién Ha Nji 17,2% 17,2%  Dich vy luu trid, nhé hang va du lich
- Cong ty CP Ton Ban Ha Néi Ha Noi 19,52% 19,52% Kinh doanh bt dong san
- Cong ty CP Quan ly Quy LPB Ha Ni 15,00% 15,00% Quan Iy quy diu tr chimg khodn; quan 1y danh muc diu

tur chimg khodn
20
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, duémg Tran Quang Khai, phuéng Hoan
Kiém, TP, Ha N6

Miu s6 B 09-DN

Ban hanh theo Théng tr s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 nim 2026 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh nay li mgt bg phdn hgp thank va cdn duge doc déng théi véi Béo cdo tai chinh kém theo

7

. PHAI THU CUA KHACH HANG

Phii thu ngin han cia khéch hing

Céng ty TNHH Diu
w v Phit trién Téng
hop Minh Binh

Cong ty CP KAITO

Cong ty TNHH MTV
Xuat nhip khiu va
Thuomg mai Toén
Thang

Cong tv TNHH MTV
L2T

Cong tv TNHH MBS

Cong ty TNHH MTV
PVT

Cac khoan phai thu
khach hiang khac

Cing

. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Tri trude cho ngudi ban ngdn han

Cong ty CP INNO
Tra trirde cho ngudi
bin khic

Cing

2.700.000.000
363.556.646

(93.300.000)

3062026 01/01/2026
Gid trj Dir phing Gia trj D phong
VND VND VYND VIND
62.222.696.869 11.532.298.997 -
69.143.507.747 - 11.922.875.634 -
56.758.425015 - 9.672.214.033 -
- = 5.626,758.231 -
75479949691 - 26.262.585.099 -
21,194,449 342 23.447.508.470
7.305.901.045 - 1.964.223.546 -
292.104.930.609 - 00.428.464.010 -
30/06/2026 01/01/2026
Gid trj D phong Gia trj D phing
VND VND VYND VYND

2.700.000.000 -
324.375.000 (93.300.000)

3.265.556.646

(93.300.000)

21
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CONG TY CO PHAN THATHOLINGS
S& 210, dutng Trin Quang Khai, phuéng Hoan
Kiém, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thing 04 nam 2026 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ciic thuvét mink nay I mét bo phin hop thanh va cdn duge dpe dang thoi véi Bdo edo tai chinh kém theo

9

10

. PHAI THU KHAC

Ngiin han

Phai thu 1di cho vay
Phai thu chiét khiu thuong mai dwoc huing
Céc khoan phai thu khac

Dai han

Bt coc cho Cong ty CP Tén Dan Ha Ndi (1)
Phii thu theo Hop ddng Hop téc kinh doanh (2)

30/06/2026
VIND

01/01/2026
VND

7.653.204.456

64.484.600.412

7.653.204.456

36.607.287.673
6.015.938.180
1.861.374.559

93.376.820.998

92.996.257.038

87.298.012.689
6.078.808.309

86.917.448.729
6.078.808.309

Cing 101.030.025.454 157.4580.857.450
——————————— ] ——

Phdi thu khdc 13 cdc bén lién quan 6.078.808.309

(Xem théng tin chi tiér tai Thuyét minh 35)
(1) Dat coe cho Céng ty CP Tén Din Ha Ngi theo Hop déng cho thué vin phong.

(2) Theo Hop ddng Hop tac kinh doanh sb 28/2020/HD/KL-THD ngay 10/07/2020, Céng ty hop tac véi Cong ty CP
Du lich Kim Lién dé thuc hién Dy 4n T hop céng trinh thuong mai dich vu, khéch san, van phong va cin hd cho
thué tai sd 5-7 Pao Duy Anh, Phudmg Kim Lién, TP. Ha Néi.

. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han

30/06/2026 01/01/2026
Gia glic Gia trj cb Gié gbe Gia trj co
thé thu hbi thé thu hbi
VND VND VND VND
Dy én Khu phie 17.917.376.633 . 17.917.376.633 -
hop Kim Lién
Tong 17.917.376.633 - 17.917.376.633 -

—

Chi phi thuc hién Dy n Khu phirc hop Kim Lién do Cong ty thyc hién theo Hop déng hop téc kinh doanh sé
28/2020/HEYKL-THD ngay 10/07/2020 véi Céng ty CP Du lich Kim Lién
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Miu sb B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thing 04 ndm 2026 cia Bé Tai chinh

CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, dudmg Trin Quang Khai, phurémg Hoan
Kiém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cic thuyét minh nay 1a mot bo phdn hop thanh va edn duge doe déng thei véi Bdo cdo tai chinh kém theo

11 . CHI PHI CHO PHAN BO

Ngin han

Chi phi thué van phong tai 17 Téng Dan v 210 Trin Quang Khai,
Phuémg Hoan Kiém, TP, Ha Néi (1)

Céng cu, dung cy xudt ding

Chi phi chér phan bé khac

Déai han

Chi phi thué van phong tai 17 Téng Dén va 210 Trin Quang Khai,
Phuimg Hoan Kiém, TP. Ha Néi (1)

Chi phi thué tai 2B L& Phung Hiéu (2)

Céng cu. dung cu xudt ding

Chi phi chér phéan bd khac

Cing

30/06/2026 01/01/2026
VYND VND
5.061.353.558 5.089.969.649
4.871.125.095 4.949.783.104
1.788.460 4.172.722
188.440.003 136.013.823

86.782.827.003

91.527.676.161

73.499.008.584

11.564.060.479

77.053.805.628

12.333.873.007

1.685.645.632 2,109,945 492
34.112.308 30.04%.034
91.844.180.561

96.617.645.810

(1) Theo Hop déng nguyén tc cho thué van phong sb 1903/2019/HDCTVP/TD-THS ngay 19/03/2020 véi Cong ty
CP Ton Ban Ha N§i - Cong ty lién két, Céng ty thuc hién cho thué lai Toa nha van phong lam viée va cho thué tai
dia chi 17 Téng Pan va 210 Trin Quang Khai, Phuong Hoan Kiém, TP. Ha Ngi. Théi gian thué 13 15 nam ké tr

ngay ky hop dong. Gia thué phy thude vao gia cho thué lai cia Cang ty.

(2) Tién thué 16 dit ¢ s6 2B L& Phung Hiéu, Hoan Kiém, TP, Ha Ngi theo Hop déng hop tac déu tr giira Céng ty va
Céng ty CP Thuong mai va Dich vy véi tong gia tri 29.700.000.000 VND. Hop ddng c6 hiéu lyc dén hét thoi han
thué dat ké tir ngay 12/09/2014, trir khi chim dit theo quy dinh cia Phap ludt. Cong ty dang thuc hién phén bé tién

thué dét trong théi gian 20 nam.
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S5 210, dudng Trén Quang Khai, phuémg Trang Tién,
quin Hoan Kiém, TP, Ha Nii

Miu 56 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tr 56 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 ndm 2026 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdte thuyer mink ndy la mat ba phian hop thanh va cdn dee doe ding thed vai Bao edo i chinh kém theo

12 . TAISAN CO BINH HU'U HiNH

Nhi cira, Phuong tién vin Thiét bj, dung cu TSCD hiru hinh
vit kién tric ~ May mobe, thiét bj tai, truyén din quin Iy khic Cing
VND VND VND VYND VND VYND
Nguyén gid
St dur déu ky 272.721.273 110.037.000 - 39.090.909 69.090.909 490.946.091
S6 dur cubi ky 272.727.273 110.037.000 _- 39.090.909 69.090.909 490.946.091
Gid tri hao mon liy ké
S dur déu ky 153,360,000 57.652.656 - 35.833.325 69.090.909 315.936.890
- Khéu hao trong ky 6.816.000 5.502.000 - 3.257.584 . 15.575.584
S6 dur cudi ky 160.176.000 63.154.656 - 39,090,909 69.090.909 __331.512.474
Gid tri con lai
Tai ngay déu ky 119.367.273 52.384.344 - 3.257.584 : 175.009.201
Tai ngay cudi ky 112.551.273 46.882.344 - _— - 159.433.617

- Nguyén gid TSCD cubi ky da khdu hao hét con sir dung: 108.181.818 VND (diu ky: 69.090.909 VND).
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu sb B 09-DN
§6 210, duémg Trin Quang Khai, phuémg Hoan Kiém, Ban hanh theo Thong tur s 43/2026/TT-BTC
TP. Ha Nji ngay 20 thang 04 nm 2026 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh néy la mot bé phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh kém theo

13 . TAI SAN CO PINH vO HINH

Phin mém Cing
may vi tinh
VND VND
Nguvén gid TSCH
S dur diu nam 50.310.000 50.310.000
- Mua trong ky 1.018.470.000 1.018.470.000
Sb dw eudi ky 1.068.780.000 1.068.780,000
Gii tri hao mon lay ké - T
86 du dau nam 26.343.153 26.343.153
- Khéu hao trong kv 2.514.000 2.514.000
Sb du cudi ky __ 28.857.153 28.857.153
Gid tr con lai T
Tai ngay diu nam 23.966.847 23.966.847
Tai ngay cudi ky 1.039.922.847 1.039.922.847
14 . PHAI TRA NGUOI BAN
30/06/2026 01/01/2026
Gid trj S6 ¢6 khi ning Gidtri S0 co kha niing
tra ngy tri ng
VND VND VND VND
Phii tra nguwdi bin ngéin han
Cong ty TNHH MTV Xi 185.830.066.229 185,830.066.229 24.637.822.561 24.637.822.561
miéng Xudn Thanh
(uang Nam
Cong ty TNHH Bé Téng 9.734.518.137 9.734.518.137 45.431.259.945 45.431.259.945
Kaito Viét Nam
Cdng ty TNHH M# Hanh 44.391.572.640 44.391.572.640
Phai tra ngudi ban khic 45.313.299.254 45.313.299.254 3.734.835.281 3.734.835.281
Cing 285.269.456.260 285.269.456.260 73.803.917.787 73.803.917.787

Phii trd ngwii bin la
bén lién quan 34.174.000 34.174.000 - -
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 35)
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
$6 210, dudng Tran Quang Khai, phuémg Hoan Kiém, TP. Ha Noi

Méu sb B 09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 ndm 2026 cia Ba Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cide thuyét minh ndy 1a mét b phin hop thinh vi can dwpe doe déng thei véi Bdo cao tai chinh kém theo

15 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI NOP NHA NUGC

Phii ngp

Thué nha dat va tién thué ddt
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip ca nhan

Phai thu

Thué nha dit va tién thué dit

. Si phai ngp Si diéu chinh S6 da ndp
So diu ky trong ky giam trong ky trong ky S cudi ky
VYND VIND VND VND VND
25.638.801.455 20.039.689.669 - 25.917.800.980 19.512.363.260
- 827.756,280 165.551.256 413.878.140
25.595.743.710 19.019.987.436 25.595.743.710 19.019.987.436
43.057.745 191.945.953 156.506.014 78.497.684
248.326.884 - - - -
248.326 884 - = =

Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu sur kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cdc quy dinh vé thué déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwroc giai thich theo

nhiéu cach khéc nhau, 6 thué duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit cd thé bi thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

S6 210, duémg Trin Quang Khai. phuémg Hoan Kiém,

TP. Ha Niji

Miiu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw 56 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 nam 2026 cia B Tai chinh

16

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cde thuyét minh nay la mor bg phin hop thanh va cdn dwoe doe dong thei véi Bdo edo tai chinh kém theo

. CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phii tra ngin han
Chi phi phai tré khac

Téng

. PHAI TRA KHAC

Ngin han

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi

Bio hiém vy té

Bao hiém that nghiép

Nhén ky qu¥, ky cuoe ngan han

Cdc khoan chiét khau thuong mai phai tra
Phai tra theo théa thudn lién doanh

Cic khoan phai tra, phai ndp khac

Dii han
Nhin ky quy, ky cuge dai han

Cing

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngin han
Doanh thu cho thué van phing
- Cdng ty Cd phdn Chimg khodn BIDV

- Van phong Ha Noi ciia cor quan Hop tdc phét trién ¥ (AICS Ha

Nai) thude Dai sie quén ¥ tai Vigt Nam

- Cle khdch hang khde

27

30/06/2026 01/01/2026
VIND VND
402.674.500 440.376.361
402.674.500 440.376.861
30/06/2026 01/01/2026
YND VND
12.184.180.615 6.647.365.864
3.723.180 5.159.125
46.036.795 -
8.119.080 -
3.608.480 -
468.453.759 626.268.559
7.653.204.456 6.015.938.180
4.000.000.000
1.034.8635

9.982.759.489

10.054.201.929

9.982.759.489

10.054.201.929

22.166.940.104
e

30/06/2026 01/01/2026
VD VND
8.228.367.907 §.098.219.015
5405.015.247 §5.323.726.882
933.350.000 933.5350.000
1.887.802.660 1838942133



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, dwdmg Trin Quang Khai, phudng Trang Tién,
quiin Hodn Kiém, TP. Ha Noi

Miiu s B 09-DN

Ban hanh theo Thang wr s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 ndm 2026 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Ciic thuyét minh nay la mét ba phin hoap thinh véa cdn duoe dpe ding thivi vai Beio cdo tai chinh kém theo

19

.VON CHU SO HUU

a) Bang di chidu bién ddng cia Vin chi s¢ hitu

S6 du diu ndm trude
L&i/(16) trong nam -

S dur cudi ndm trude

Si dur ddu nim nay
Laif(16) kv nay -
Tang khac "

Si dir cudi ki nay

Quy diu tw Loi nhudin sau thué
Vin diu tw ciia CSH  Thang dw von ci phin phat trién chwa phin phdi Cing
VND YND VND VND VND
3.849.999.720.000 (248,504 000) 11.488.684.620 452,333.299.264 4.313.573.203.5884
- - 100.602 482,840 100.602.482.840
3.849.999.720.000 (248.500.000) 11.4588.684.620 552.935.782.104 4.414.175.686.724
3.849.999.720.000 (248.500.00:0) 11.488.684.620 552.935.782.104 4.414.175.686.724
- - 101.294.281.380 101.294.281.380
i - 547.515.999.219 547.515.999.219
3.849.999.720.00:0 {248.500.000) 11.488.684.620 1.201.746.062.703 5.062.985.967.323
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, duémg Trin Quang Khai, phuéng Hoan
Kiém, TP, Ha Nai

Miu s B 09-DN

Ban hanh theo Théng tr 56 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 nidm 2026 cda B Tai chinh

19

20

21

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cic thuyét minh nay I mgt bé phdn hap thanh va cdn dwge doc déng thoi vai Bdo cdo 1éi chink kém theo

. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Vin diéu 18

Theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh hién hanh, Vén diéu 1é cia Cong tv 14 3.849 999 720,000 VND. Danh

sach c6 dong tai thoi diém ngay 31/12/2025 nhu sau:

Von di gop

30/06/2026 Ty 1§ 01/01/2026 Ty 1§
YND Yo YND Yo
Cic co déng 3.849.999 720.000 100,00 3.849.999.720.000 100,00
Cing 3.849.999.720.000 100,00 3.845.999.720.000 104,00

Ciic giao dich vé vin vii ede chii sé hitu va phin phii cé tice, chia lpi nhugn
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VIND VIND

Vin diu tw caa chi sé hitu
Vin gop ddu nam
- Vén gop cudi nim

Ci phiéu

Sé lueng ¢b phiéu dang ky phat hanh
Sé lueng ¢ phiéu d phat hanh va gop vén day du
i phiéu phd thong
S4 lugng cd phiéu dang luu hanh
- Cd phiéu phi thing
Ménh gid ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngogi t¢ cic loai

- UsD
- EUR

. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cho thué van phong va céde dich vy lién quan
Doanh thu cung cép dich vi

Cing

Doanh thu bin hang ddi véi cic bén lién quan
(Xem thing tin chi tiét tai Thuyét minh 35)

29

3.849,999 720.000

3.849.999.720.000

3.849.999.720.000

J0/06/2026 01/01/2026
CcP CP
354.999.972 384.999.972
384.999.972 384.999.972
384.990.072 354,999 972
384.999.972 384.999.972
384.999.972 J84.999.072
30/06/2026 01/01/2026
68,23 68,23

247 247

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VYND VND

309.928.078.195
27.426.227.322
16.000.000.000

307.565.359.334
14.840.112.257

353.354.305.517

322.405.671.591
——

305.580.000

305.580.000



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

$6 210, duomg Tran Quang Khai, phuémg Hoan Kiém,
TP. Ha Néi

Méu s6 B 09-DN
Ban hinh theo Thang tw 56 43/2026/TT-BTC
ngay 20 théng 04 nim 2026 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céic thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can diwpe doc ding thai vii Bde cdo tai chink kém theo

21

23

25

26

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VYND
Chiét khau thuong mai 19.895.356.401 15.283.842.038

Hang bén bj tra lai -

Tong 19.895.356.401

. GIA VON HANG BAN

Quy 2/2026
VYND

15.283.842.038

Quy 2/2025
VND

288.211.163.670
13.480.863.173

Gia von cia hang hoa da ban
Chi phi cho thué vin phéng va céc dich vy lién quan

290.496.167.367
10.677.868.760

Cing 301.692.026.843
. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Quy 2/2026

YND

301.174.036.136

Quy 2/2025
VND

27.395.387.406
(270.614)

Lai tién guri, tién cho vay
Ldi chénh lgch ty gid do danh gid lai sb du cudi ki

21.920.424.528
26,968

Cing 27.395.116.792

. CHI PHi TAI CHINH
Quy 2/2026
VND

21.920.451.496

Quy 2/2025
YND

Dy phing (hoan nhip) ton thit dau w (3.315.284.163)

L& chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cudi ky 2.188

(8.441.774.512)

Cing (3.315.281.975) (8.441.774.512)
. CHI PHi BAN HANG

Quy 2/2026 Quy 2/2025

VND VND

Chi phi luong nhan vién 650.417.467 362.031.164

Chi phi dich vu mua ngoai 5.865.793 -

Cong 656.283.260 562.031.164
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
$6 210, duémg Trin Quang Khai, phuémg Hoan Kiém,
TP. Ha Néi

Miu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu 56 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 nim 2026 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay li mot bo phdn hap thanh va can dwee doc ding thoi vai Bdo cdo tai chink kém theo

27 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Quy 2/2026 Quy 2/2025

VYND VIND

Chi phi d6 ding van phong 14.849.170 15.629.967
Chi phi lvong nhan vién 2.113.646.169 1.589.924.028
Chi phi khau hao tai san cd dijnh 5.311.039 5.962.545
Thué, phi va 1& phi 831.783.424 581.645.948
Chi phi djch vu mua ngoai 1.930.707.329 3.839.415.294
Chi phi khie bing tién 83.094.359 18.698.701

Cing 4.979.391.490 6.051.276.483
28 . CHI PHi KHAC
Quy 2/2026 Quy 22025
VND VND
Tién thué dat 384.906.264 384.906.264
Cing 384.906.264 384.906.264
29 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay Nim trudc
VND VND
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty me 19.019.987.43¢6 12.629.807.630
Chi phi thué TNDN hién hanh tai cic céng ty con
Cong ty TNHH MTV XD va TM Léc Trudmg Phét -
Cing __ 19.019.987.436 12.629.807.630

30 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Vige tinh to4n 1ai co ban trén cd phiéu ¢6 thé phan phéi cho cac cb déng s hitu b phin phé théng cia Céng ty

dugc thue hién dua trén céc sé liéu sau:

Tir 01/01/2026 dén Tir 01/01/2025

30/06/2026 dén 30/06/2025

VND VND

Loi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 101.294 281,380 49.618.692.133
Ciéc khoan diéu chinh: -
- Quf khen thweng, phiic loi dwge phéin phoi tic lpi nhudn sau thué - -
Loi nhudn phén bd cho cb phiéu phd théng 101.294.281.380 49.618.692.133
Cd phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nim 384.999.972 384.999.972
Liii co bin trén c6 phiéu (VND/cb phiéu) 263 129
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

$6 210, duomg Trin Quang Khai, phuéng Hoan Kiém,
TP. Ha N§i

Miiu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
ngdy 20 thing 04 nam 2026 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét bg phen hop thank va cdn dwoc doc déng thei voi Bdo cdo tai chinh kém theo

31

31

. LAl SUY GIAM TREN CO PHIEU

Vigc tinh toan I3 suy giam trén ¢b phiéu co thé phin phdi cho cdc ¢d déng sé hitu ¢b phin phd thang cia Céng ty

duge thuc hién dya trén cée 56 lidu sau:

Tir 01/01/2026 dén Tir 01/01/2025
30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

Lei nhudn ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép 101.294.281.380
Céc khoan diéu chinh: -
- Cé tire cuia ¢ phiéu iwou dai -
- 'Ol Khen thiomg, phiic lod dwge phdn ph{.’;r' tir lri nhudn sau thué =
Loi nhudn phéin bd cho cb phiéu phd théng 101.294.281.380

49.618.692.133

49.618.692.133

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nam 384,999,972 384,999,972
Co phicu phé théng dyr kién dugc phdt hanh thém -
Lai suy giam trén ¢b phiéu (VND/c phiéu) 263 129

Lai co ban trén c6 phiéu va 1ai suy gidm trén ¢ phiéu d3 dugc diéu chinh hdi tb theo quy dinh tai Chudn myc ké

todn Viét Nam s6 30 - Lii trén cb phiéu.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Quy 2/2026 Quy 2/2025

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vét ligu 14.849.170 15.629.967
Chi phi hrong nhén vién 2.764.063.636 2.151.955.192
Chi phi khau hao tai san ¢b djnh 12.127.039 9.370.545
Chi phi dich vu mua ngoai 15.410.620.295 14.513.876.063
Chi phi khac béng tién 914.877.783 600.344.649

Cing

19.116.537.923
e — ]

17.291.176.416



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

$6 210, dwémg Trin Quang Khai, phurémg Hoan Kiém,

TP. Ha Ngi

Miu sé B 09-DN

Ban hanh theo Théng tur s6 43/2026/TT-BTC

ngay 20 thang 04 nim 2026 cia B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdic thuyét minh néy i mét bg phdn hop think vi cdn dwuoc dpe déng thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo

33

. BAO CAO BO PHAN

Ban Téng Gidm ddc Céng ty xéc dinh ring, viéc ra cdc quyét dinh quan 1y clia Céng ty chi yéu dya trén céc loai san
pham, dich vu ma Céng ty cung cap. Do vay, bao céo b phin chinh véu cia Céng ty theo linh vire kinh doanh,

Bio cdo b phin theo linh vure kinh doanh caa Céng ty nhur sau:

Tir 01/01/2026 dén 31/03/2026

T:?mg doanh thu thudn tir bin hiang vi cung
cap djch vy

Chi phi phin bé

Két qud Kinh doanh theo b phin

Cac chi phi khong theo bé phin

Lo nhudn tir hoat ddng kinh doanh

Doanh thu hoat ding tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhip khac

Chi phi khic

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Tii sin khing phin bé theo b phin
N phai tri khong phin bé theo b phin

Tir 01/01/2025 dén 31/03/2025

Tang doanh thu thudn tir ban hang va cung
cép dich vu

Chi phi phin b

Két qui kinh doanh theo bj phén

Cic chi phi khing theo b phén

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh

Doanh thu hogt déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhip khic

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghigp

Tai san khong phin bé theo bj phin
Ng phii tra khing phin bd theo b phin

Thuong mai

VYND

Cung cip djch vy

VND

Ciing
VND

513.567.950.302

510.477.951.641
3.089.998.661

Thuong mai
VND

58.381.385.632

24.159.311.888
34.222.073.744

Cung cip djch vy
VND

571.949.335.934

534.637.263.529
37.312.072.405

9.861.006.755
27.451.065.650
54.377.440.911
(13.085.430.325)
293

769.812.528
19.019.987.436

75.124.137.217

5.400.154.837.584
337.198.870.261

Cong
VND

496.899.800.397

493.919.175.337
2.980.625.060

33

29.389.264.815

20.788.810.59]
8.600.454.224

526.289.065.212

314.707.985.928
11.581.079.284
13.013.985.370

(1.432.906.086)
45.884.997.905
(18.567.064.295)

770.656.351
12.629.807.630

49.618.692.133

4.479.683.264.590

116.491.368.573



CONG TY CO PHAN THATHOLINGS
S6 210, dutmg Trin Quang Khai, phwémg Hoan Kiém,
TP. Ha Néi

Miu s6 B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thing 04 nam 2026 cia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va cdn duee doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh kém theo

34 . CAM KET THUE HOAT DONG
Thué hoat djng

Quy 2/2026

Quy 2/2025
VIND VND

Tién thué hoat dong ghi nhin vao Béo cdo két qua kinh doanh
trong ky

Cho thué

11.645.329.5606

13.405.391.371

Theo Hop dong nguyén tic cho thué vin phong sé 1903/2019/HDCTVP/TD-THS ngay 19/03/2020 véi Cong ty CP
Ton Ban Ha Noi, Cong ty thire hién cho thué lai Toa nha vin phong lam viée va cho thué tai dja chi 17 Téng Dan va
210 Tran Quang Khai, phudng Hoan Kiem, TP. Ha N§i. Thoi gian thué 1a 15 nim ké tir ngay ky hop déng. Gia thué

phu thude vao gia cho thué lai cia Cong ty,

35 . GIAO DJCH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach va mbi quan hé giira cac bén lién quan va Cdng ty nhu sau:

Bén lién quan

Ban chit mdi quan hé

- Céng ty TNHH MTV XD va TM Léc Trutmg Phiat
Cong ty CP - Tdp dodn Thaigroup (Thaigroup)
Cang ty CP Du lich Kim Lién

Tong Céng ty CP Bao hiém LPBANK
Céng ty Co phin Phét trién Bét dong san Thaihomes

Trong ki, Cing ty dd ¢ cdc giao dich chi yéu sau vdvi cic bén lién quan:

Giao dich phit sinh trong ki:

Cong ty con

Cong ty lién két
Bén lién quan voi ngudi ndi b
Bén lién quan voi ngudi ndi b
Bén lién quan vdi ngudi ndi bd
Bén lién quan vii ngudd ndi b

Doanh thu ban hang héa va cung cip dich vu

Céng ty Cé phdn Phat trién Bét ddng san Thaihomes

Mua hing hoa, djch vy
Cong ty CP Tén Ban Ha NGi
Cdng ty CP Du ljich Kim Lién

- Tong Céng ty CP Bao hiém LPBank

4 y . - . m
8it dwe vai cde bén lién quan:

Phii thu khic
- Céng ty CP Du lich Kim Lién
- Céng ty CP Ton Pan Ha Nai

Phai tra ngwdi ban
- Cang ty CP Du lich Kim Lién

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
305.580.000 305.580.000
305.580.000 305.580.000
118.037.239 9.777.758.358
9.758.313.914
31.637.239 19.444.444
86.400.000
J0/06/2026 01/01/2026
VND VND
6.078.808.309 92,996.257.038

6.078.808.309

34.174.000
34.174.000

6.078.808.309
86.917.448.729



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
86 210, duwong Trin Quang Khai, phuéng Hoan
Kiém, TP. Ha Nbi

Miu sb B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 nim 2026 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh nay [a mgt b phin hop thanh va cdn dige doc ddng thai voi Bdo cdo 1ai chinh kém theo

35 . GIAO DICH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thue nhip va tién lwong cia cie thinh vién HPQT, Ban Ting Gidm dac, Ban Kiém soiit Ouy 22026 nhie sau:

STT Ho vit tén Chiie vy Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND

I Nguyén Chi Kién Chui tich HBQT 30.000.000 30.000.000
2 Vi Ngoc Dinh Téng Gidm déc 234.424.762 188.020.000
3 Trin Thi Thanh Giang ~ Thanh vién doc lap HDQT 15.000.000 15.000.000
4 Phan Manh Hing Thanh vién HDQT 15.000.000 15.000.000
5 Dang Van Thing Phé Téng Giam ddc 200.716.831 145.520.000
6 Vil Thanh Hué Phé Téng Giam dbc 233,195.937 160.280.000
7 Nzd Quyét Tién Phé Téng Giam dbc kiém Ké 170.948 914 118.320.000

todn trudng

§  Nguyén Thu Vin Trudng Ban Kiém sodt 15.000.000 109.634.000
9 Du Thj Hai Yén Thanh vién BKS 9.000.000 34.960.000
10 Bii Thj Thanh Nhan  Thanh vién BKS 9.600.000 60.454.000

36 . SO LIEU SO SANH

Do diy 4 ndm dau tién Cong ty thye hién hop nhit Bao cdo tai chinh nén sé liéu so sanh trén Bao cdo tinh hinh tai
chinh vit thuyét minh tuong img 13 s6 liéu cia Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12
nam 2025 da duge Cong ty TNHH Kiém todn v tu vin UHY kiém toan. S6 lidu trén Béo céo két qua hoat déng kinh
doanh, Bao cdo luu chuyén tién té va cdc thuyét minh twong tmg 14 sé lidu cia Bao céo tai chinh riéng cho k¥ ké todn
tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

M@t so chi tiéu trén Bdo cdo tinh hinh tinh chinh (truéc ddy 14 Bang cin déi ké todn) da duge Cong ty didu chinh phi
hoi 16 theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025, Anh huéng ciia viée diéu chinh phi héi t6 nhur sau:

Ciie chi tiéu trén Bdo cdo tind Find tai chinh:

Ma Chi tiéu Si trinh bay tai Phin logi lai So trinh bay tai
s 31/12/2025 (da 31/12/2025 (duge
duwge trinh bay phén loai lai)
trude diy)

120 Biu tr tai chinh ngan han *) 1.563.000.000.000  1.563.000.000.000

123 Diutu nam gir dén ngay ddo han (1) (*) 1.563.000.000.000  1.563.000.000.000
ngin han

130 Céc khoan phai thu ngan han 1.720.844.139.422  (1.720.844.139.422) **

130 Céc khoan phai thu ngén han (*) 157.844.139.422 157.844.139.422

135 Phai thu vé cho vay ngan han (1) 1.563.000.000.000  (1.563.000.000.000) (*%)

135  Phai thu ngin han khac *) 64.484.600.412 64.484 600412

136 Céc khoan phai thu khac 64.484.600.412 (64.484.600.412) (**)

136  Du phéng phai thu ngin han kho (*) {93.300.000) (93.300.000)
doi

137 Dy phong phai thu ngin han kho (93.300.000) 93.300.000 {(**)
doi

35

(=]



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S0 210, duémg Trin Quang Khai, phuémg Hoan
Kiém, TP. Ha Noi

Miiu s B 09-DN

Ban hinh theo Théng tr s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 nam 2026 cia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cde thuyét minh nay li mét b phin hop thinh vi cdn duge dopc dong thai vai Bdo cdo tai chinh kém theo

36 . SO LIEU SO SANH (tiép theo)

Ciic clid tiéu trén Bdo cdo finl hink i chinh (rié'p theo):

Mi Chi tiéu S trinh bay tai Phin loai lai Sb trinh bay tai
s6 31/12/2025 (da 31/12/2025 (dwgce
duyge trinh bay phéan loai lai)
trude diy)

150  Tai san ngan han khdc 8.275.318.041 (8.275.318.041) %

151  Chi phi tra trude ngin han 5.089.969.649 (5.089.969.649) (*+)

152 Thué GTGT duoc khiu trir 2.937.021.508 (2.937.021.508) (**)

153 Thué va cac khoan khéc phai thu 248.326.884 (248.326.884) **
Wha nurdc

160 Taisan ngén han khac ™) 8.275.318.041 8.275.318.041

161 Chi phi ché phén b ngin han *) 5.089.969.649 5.089.969.649

162 Thué GTGT duoc khiu trir *) 2.937.021.508 2.937.021.508

163 Thué va cac khoan khac phai thu (*) 248.326.884 248.326.884
Wha nudc

215 Phai thu dai han khac (*) 92.996.257.038 92.996.257.038

216  Phai thu dai han khac 92.996,257.038 (92.996.257.038) (*%)

240 Tai san d& dang dai han 18.458.741.633 (18.458.741.633) *%)

241 Chi phi san xudt, kinh doanh d& 17.917.376.633 (17.917.376.633) (**)
dang dai han

242 Chi phi xdy dung co ban dé dang 541.365.000 (541.365.000) *%

250  Tai san do dang dai han (*) 18.458.741.633 18.458.741.633

251 Chi phi san xudt, kinh doanh d& (*) 17.917.376.633 17.917.376.633
dang dai han

252 Chi phi xiy dung co ban d& dang (*) 541.365.000 541.365.000

250  Déu tr tai chinh dai han 2.589.982.075.419  (2.589.982.075.419) **

252 Pdu tu vao cong ty lién két, lién 1.800.000.000.000  (1.800.000.000.000) (**)
doanh

253 Diu wr gop vin vao don vi khic 805,739.620,000 (805.739.620.000) (**)

254 Dy phong dau tu tai chinh dai (15.757.544.581) 15.757.544.581 (**)
han

260  Béu tu tai chinh dai han *) 2.589.982.075419  2.589.982.075.419

262 Pdu tr vio cong ty lién két, lign * 1.800.000.000.000 1.800.000.000.000
doanh

263 Dhutr gép vén vao don vi khac * 805.739.620.000 805.739.620.000

264 Dy phong ton thit ddu tr vio (*) (15.757.544.581) (15.757.544.581)
dom vj khac dai han

260  Tai san dai han khac 91.527.676.161 (91.527.676.161) (**)

261  Chi phi tra trude dai han 91.527.676.161 (91.527.676.161) **)

270 Téi san dai han khac (*) 91.527.676.161 91.527.676.161

271 Chi phi ché phan bé dai han *) 91.527.676.161 91,527.676.161
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

$6 210, duémg Trin Quang Khii, phuémg Hoan

Kiém, TP. Ha Nai

Miu 56 B 09-DN

Ban hanh theo Théng tur 56 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 nim 2026 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cide thuyét mink ndy la mét bg phén hop thanh va cdn dwpe dpe dong thoi véi Bdo cdo tai chink kém theo

36 . SO LIEU SO SANH (tiép theo)

Ciic chi tiéu trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh (tiép theo):

Mi Chi tiéu S0 trinh bay tai Phiin logi lai Si trinh bay tai
50 31/12/2025 (aa 31/12/2025 (duyge
dwge trinh bay phin loai lai)
trudc diy)
270 Tong cing tai san 4.54].466.175.561 (4.541.466.175.561) )
280  Tdng cong tai san i(*) 4.541.466.175.561 4.541.466.175.561
313 Thué va cic khoan khéc phai 25.638.801.455 (25.638.801.455) ()
ndp Nha nudc
314 Thué va cic khoan khéc phai {*) 25.638.801.455 25.638.801.455
ndp Nha nuée ngin han
314 Phai tra nguwiv lao dng 1.611.186.284 (1.611.186.284) it
315 Phai trd ngudd lao dong *) 1.611.186.284 1.611.186.284
315 Chiphi phai tra ngin han 440.376.861 {(440.376.861) (**)
316  Chi phi phai tra ngin han *) 440.376.861 440.376.861
318 Deoanh thu chua thyc hién ngiin 8.098.2159.015 (8.098.219.015) (**)
319  Doanh thu ché phin bd ngin han i(*) 8.098.219.015 8.098.219.015
319  Phai tra ngin han khac 6.647.365.864 (6.647.365.864) (**)
320  Phai tra nglin han khic (*) 6.647.365.864 6.647.365.864
322 Quy khen thudmg, phic lod 996.419.642 (996.419.642) (**)
323 Quy khen thudmg, phic lgi (*) 996.419.642 996.419.642
337 Phai tra dai han khae 10.054.201,929 (10.054.201.929) (**}
338 Phai tra dai han khic (*) 10.054.201.929 10.054.201.929
410 Vén chu s& hitu 4.414.175.686.724  (4.414.175.686.724) (**)
420 Loi nhuén sau thué chua phan (*) 552.935.782.104 552.935.782.104
420a L]:JS'I‘ E:hua phan phéi lay ké (*) 452,333,299 264 452.333.299.264
dén cudi ndm trudc
420b  LNST chua phan phéi nam nay (*) 100.602.482.840 100.602.482.840
421 Loinhudn sau thué chua phin 552.935.782.104 (552.935.782.104) )
42 la LE\‘ST chura phan phéi lay ké 452.333.299.264 (452.333.299.264) (**)
dén cudi nim trudc
421b  LNST chua phin phéi nim nay 100,602 482 840 (100.602.482.840) (*")
(1) Phin loai lai tir Phai thu vé cho vay ngin han sang Pau tur nim giit dén ngay dido han ngi’tn han

(*) Cdc chi tiéu mdi trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh theo Théng tr 99

(**) Cic chi tiéu trén Bang can doi ké todn theo Théng tu 200 khéng con duoe trink bay trén Bdo cdo tinh tinh tai
chinh theo Théng tr 99
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CONG TY CO PHAN THATHOLINGS Miu s6 B 09-DN
S0 210, dutmg Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ha Nai Ban hanh theo Théng tu so 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 04 nam 2026 cia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cide thuyét minh nay I mét bg phdn hop thanh va can diege doc déng thai vai Bdo cdo tai chink kém theo

36 . SO LIEU SO SANH (Tiép theo)

Ciic chi tiéu trén Bio cdo két qud hoat ding kinh doanh:

Sé trinh bay tai 30/06/2025 (43 dwoe trinh Phiin loai lai Si trinh bay tai 30/06/2025 (dwoe phin
bay) loai lai)

':;f Chi tiéu

Liiy ké dén hét Liiy ké dén hét Liy ké dén hét Quy

Quy 2/2025 Quy 2/2025 Quy 22025 Quy 2/2025 Quy 2/2025 2/2025

21 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21.920.451.496 45.884.997.905 (21.920.451.496) (45.884.997.905) - -
22 Doanh thu hoat dong tai chinh (*) * 21.920.451.496 45.884.997.905 21.920.451.496 45,884.997.905
22 Chi phi tai chinh (B441.774.512) (18.567.064.295) 8.441.774.512 18.567.064.295 - -
23 Chi phi tai chinh (*) (*) (8.441.774.512) (18.567.064.295) (8.441.774.512) (18.567.064.295)

(*) Cic chi tiéu méi trén Béo cdo tinh hinh tai chinh theo Théng tu 99
(**) Céc chi tiéu trén Bang can dbi ké todn theo Théng tu 200 khéng con duge trinh bay trén Béo cdo tinh tinh tai chinh theo Théng tu

I o

e ey
Nguyén Thj Hong Nguyén Thi Thanh Ha Vii Ngoe Dinh
Ngudi lip biéu K¢ toan trudmg Ting Gidm dic
F & fﬁ, ngay 30 thang 07 ndm 2026
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