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CONG TV CP KNOANG sAN vA XAY DVNG  B!NH DIfQNG Mu so B 01- DN/HN 
Ma s thuê : 3700148825 (Ban hành theo Thông tzc s 43/2026/77'-BTC 

ngày 20/04/2026 cza B trw&ng B5 Tài chInh) 

BAO CÁO TINLI H!NH TAI CHINII HCP NHAT 
QUY II NAM 2026 

Tai ngày 30 tháng 06 nám 2026 

Don vj tInh : ddng 

TAI SAN Ma so 
Thuyêt 

mini sO cuOi qu 56 thu näm 
1 2 3 4 5 

A - TAt SAN NGAN HAN 100 2.450.679.375.525 2.094.703.346.161 

I. Tin và các khoãn ttrong diro'ng tiOn 110 V.01 177.168.506.963 404.335.526.129 

1.Ti6n 111 127.168.506.963 354.335.526.129 

2. Các khoãn tuong dixang tin 112 50.000.000.000 50.000.000.000 

H. DAn tir tài chInh ngn han 120 V.02 461.364.777.157 324.530.078.072 

3. DAu tu n&n gift dn ngay dáo han  ngn  han 123 461.364.777.157 324.530.078.072 

ifi. Các khoãn phãi thu ngän han 130 1.752.712.463.627 1.319.210.743.737 

1. Phãithungnhncüakhâchhang 131 V.03 164.524.646.371 155.879.740.655 

2. Trã tnràc cho ngithi bàn ngân hn 132 590.471.834.691 152.132.675.176 

5. Phãi thu ngán han  khác 135 V.04 1.042.469.880.672 1.051.693.031.384 

6. Di; phOng các khoàn phãi thu ngán hn khO dOi (*) 136 (44.753.898.107) (40.494.703.478) 
IV. Hang tOn kho 140 19.960.342.351 17.054.179.214 

1.HàngtOnkho 141 V.05 19.960.342.351 17.054.179.214 

VI. Tài san ngn han  khâc 160 39.473.285.427 29.572.819.009 

1. Chiphich&phanb6ngânhan 161 V.10 27.285.978.470 27.852.083.085 

2. ThuO giá trj gia thng duqc khAu trCr 162 760.755.163 728.275.595 

3. Thu6 và các khoàn khâc phãi thu Nhà nuàc 163 11.426.551.794 992.460.329 

B - TM SAN DAI HN 200 3.337.852.599.635 3.076.315.942.222 

I- Các khoãn phãi thu dài han 210 1.256.862.578.779 1.255.128.041.183 

5. Phài thu dài hn khác 215 V.04 1.256.862.578.779 1.255.128.041.183 
II. Tài san cO djnh 220 28.468.274.859 29.916.882.352 

1. Tài san cO djnh hUn hinh 221 V.07 28.334.108.191 29.916.882.352 
- Nguyen giá 222 170.104.094.352 169.249.017.500 

Giatrjhaomôn1u5k6(*) 223 (141.769.986.161) (139.332.135.148) 
3. Tài san cO djnh vô hlnh 227 V.08 134.166.668 - 

- Nguyôn gia 228 1.832.862.990 1.67 1.862.990 
- Giá trj hao mon 1u kO (*) 229 (1.698.696.322) (1.67 1.862.990) 

IV. BAt dng san dAu ttr 240 V.09 100.529.477.441 102.641.349.353 
- Nguyen gia 241 192.805.964.49 1 192.805.964.491 
- Giá frj hao mOn 1u kO (*) 242 (92.276.487.050) (90.164.615.138) 

V. Tài san d& dang dài hn 250 1.076.175.334.961 900.529.473.434 
2. Chi phI xây dmg co bàn dâ dang 252 V.06 1.076.175.334.961 900.529.473.434 

VI. DAu hr tài chInh did han 260 700.034.175.621 601.143.861.054 
2. DAutti vào cOng ty lien doanh, lien kt 262 V.17 700.034.175.621 601.143.861.054 
3. DAu tir gop vOn van don vj khác 263 - - 
4. Dr phOng tOn thAt dAu tii vào don vi khác did han (*) 264 - - 
5. DAu tir nAm gift dOn ngày dáo han  did  han 265 - - 

VII. Tài san did han  khác 270 175.782.757.974 186.956.334.846 
1. Chi phi chiphanb6 dài han 271 V.10 155.390.360.147 164.633.545.352 
2. Tài santhuO thunhp hoan li 272 V.18 6.111.009.882 4.471.054.564 
5. LqithOthuangmi 279 14.281.387.945 17.851.734.930 

TONG CQNG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 5.788.531.975.160 5.171.019.288.383 
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CONG TY CP KNOANG SAN vA XAY DVNG  B!NH DIJONG MAu s6 B 01- DNIHN 
Ma s thud : 3700148825 (Ban hành theo Thông fit sd 43/2026,7T-BTC 

ngày 20/04/2026 cüa B5trtthng B5 Tài chIn/i) 

BAO CÁO TINTI HNH TAI CHINH HoP NHAT 
QIJY II NAM 2026 

T4ii ngày 30 tháng 06 nàm 2026 

Don vj tInh thing 

NGUON VON Ma 
Thuyet 

minh Socuoiquy Soclaunarn 

A - NV PHAI TRA 300 2.904.326.013.152 2.391.079.215.574 
L Nq ngn hn 310 1.725.826.916.793 1.196.747.623.540 

1. Phãi trã ngirii ban ngn hn 311 232.827.933.894 81.296.531.346 
2. Ngu&i mua trâ tiM trithc ngn hn 312 6.188.992.100 8.035.724.993 

3.Phãitrãct6c,1cvinhun 313 - - 

4. Thud và các khoãn phãi np nha nuàc ngân han 314 V.11 157.326.512.048 139.536.566.916 

5. Phãi trã ngtrii lao dng 315 4.772.421.326 4.197.780.012 

6. Chi phi phãi trã ngán han 316 28.446.666.925 35.061.133.503 

9. Doanh thu chuathrc hin ngân han 319 V.14 10.535.011.335 19.255.303.529 

10. Phái trã ngân hn khác 320 V.12 480.129.077.073 164.726.569.374 

11. Vay và nçi thuê tài chinh ngân han 321 V.13 754.133.683.148 696.429.409.800 
13. Qu khen thirâng, phüc lçri 323 5 1.466.618.944 48.208.604.067 

II. Nq dài hn 330 1.178.499.096.359 1.194.331.592.034 

7. Doanhthuchuathrchindàihan 337 V.14 515.905.124.912 515.905.124.912 

8.Phãitrãdàihankhac 338 V.12 170.193.290.715 170.193.290.715 

9. Vay vã ncr thus tài chfnh dài han 339 V.13 463.743.379.182 481.763.265.182 
13. Dphông phãi trã dài han 343 V.15 28.657.301.550 26.469.911.225 

B - VON CHU S.1 HIYU 400 2.884.205.962.008 2.779.940.072.809 
I. V6n chü sO hfru 410 V.19 2.884.205.962.008 2.779.940.072.809 

1. VM gop cCia chO sâhtiu 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2. Thng dir v6n 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. Co phiéu mua 'a  cOa chInh mInh (*) 415 (3.354.000.000) (3.354.000.000) 
8. Qu du tir phát triM 418 225.799.735.618 212.668.333.007 
10. Lçri nhun sau thuO chira phan ph6i 420 1.284.287.989.074 1.193.059.546.464 

- Lcii nhuAn sauthu 
chira phan phoi luy ke den cuoi ky trirâc 420a 1.190.846.455.972 1.193.059.546.464 

- Lçri nhun sau thuE chira 
phanphOik'này 420b . . . 93 441 533 102 - 

13. Lcri Ich cO dong không kim soát 429 2.017.282.816 2. 38 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.788.531.975.160 5)2f19.288.383 
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CONG TY CP KHOANG SAN & XAY D1ftG BiNIi DIkING Mu s6 B 02- DN/HN 
MA s thud : 3700148825 (Ban hành theo Thông Lw s 43/2026/77-BTC 

ngày 20/04/2026 côa B5 trwóng B5 Tài chIn/i) 

BAO CÁO KET QUA bAT  BONG KINH DOANH HOP  NHAT 
QUY II NAM 2026 

Don vi ilith.' dng 

CIII TJEU 
MA 
so 

Thuyh 
minh 

Quy II 
Lu5k e tu aau nam 

den cuot quy nay 

NAm nay Nrn tru'óc Nãm nay Näm truó'c 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch v 01 VL.1 272.332.635.092 143.111.933.759 474.501.899.154 270.017.238.962 

2. C khohn giOm trir doanh thu 02 VI.2 - - - - 

3. Doanh thu thun v bAn hAng và cung 
cp dch v (10 = 01 -02) 

10 VI.3 272.332.635.092 143.111.933.759 474.501.899.154 270.017.238.962 

4. Giavn hAng ban 11 VT.4 179.459.114.482 77.981.746.635 320.546.683.191 147.018.547.005 

5. Lçri nhun gp v bAn hAng và cung cap 
djchvy12010-11) 

20 92.873.520.610 65.130.187.124 153.955.215.963 122.998.691.957 

6. LAi/1 cUa hoat dung ban, thanh 1 b.t dng 
sAn du tu 

21 - - - - - 

7. Doanh thu hoat  dng tai chinh 22 VI.5 19.661.599.127 14.222.058.086 36.033.741.938 31.634.350.331 

8. Chi phi tAi chinh 23 VI.6 43.288.999.856 29.234.826.372 75.342.208.896 57.882.700.645 

- Trongdó: Chiphilãivay 24 VI.6 41.057.103.387 29.206.771.123 72.047.846.674 57.854.373.702 

9. Chi phi bAn hAng 25 20.464.953.655 1.362.100.677 30.880.372.293 5.372.557.346 

10. Chi phi quAn 1' doanh nghip 26 21.089.233.719 18.892.300.277 36.113.293.051 34.818.612.719 

11. Phn lAi hoac l trong cong ty liOn doanh, hen 
kt 

27 82.55 1.126.498 17.457.316.201 98.890.314.567 30.347.495.870 

12 Lç'i nhun thuAn tfr hoat  dng kinh 
doanh (30 = 20+21+(22-23)-(25+26)+27) 

30 110.243.059.005 47.320.334.085 146.543.398.228 86.906.667.448 

13. Thu nhp khAc 31 878.237.254 6.939.219.334 1.798.436.856 20.517.100.283 

14. Chi phi khAc 32 8.594.066.640 11.341.148.143 9.620.738.492 20.541.853.793 

15. Lçri nhun khIc (40 = 31 -32) 40 (7.715.829386) (4.401.928.809) (7.822301.636) (24.753.510) 

16. Tang lcd nhun k toAn tru*c thud 
(50 = 30 + 40) 

50 102.527.229.619 42.918.405.276 138.721.096.592 86.881.913.938 

17. Chi phi thud TNDN hin hAnh 51 VI.7 5.992.554.425 1.613.399.155 10.647.819.876 8.568.383.750 

18. Chi phi thu TNDN hoAn lai 52 VI.8 (184.993.208) (811.770.662) (421.478.064) (580.573.522) 

19. Lqi nhuân sau thu thu nhIp doanh 
nghip(60=S0 -51-52) 

60 96.719.668.402 42.116.776.783 128.494.754.780 78.894.103.710 

20. Lcd  nhun sau thu cüa cOng ty mc 61 96.765.521.877 42.191.472.771 128.588.710.802 79.048.651.299 

21. Lcd nhuan  sau thu cUa cO dông khOng kim 
soAt 62 (45.853.475) (74.695.988) (93.956.022) 54 89) 

22. LAi co bAn trill c phiu (*) 70 YL1O 723 313 966 
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Trãn lJInh Ha Lu'o'ng Tr9ng TIn Nguyen Hoàng Tam 

Do'n v/tin/i: dóng 

Chi tiêu 
Ma 
so 

Thuyêt 
minh 

Lu5 kê tO thiu nOm den cui qu nay 

NOm nay NOm truóc 

1 2 3 4 5 

I. Liru chuyn tin tr hoot dng kinh doanh 

1. Ti&n thu tr ban hang, cung cp djch viii và doanh thu khác 01 898.184.293.220 523.410.691.787 

2. Tin chi trã cho ngu&i cung cp hang hóa và djch vi 02 (858.795.761.608) (169.65 1.041.580) 

3. Tiàn chi trã cho ngir&i lao dng 03 (21.178.049.842) (12.497.074.243) 

4. Tin lAi vay dã trá 04 (77.480.580.994) (55.810.749.669) 

5. Thu thu nhp doanh nghip dà np 05 (2.000.000.000) (8.6 19.088.595) 

6. Tin thu khác tr hot dng kinh doanh 06 511.235.497.664 98.687.554.443 

7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (521.767.400.379) (139.736.588.625) 

Lwu chuyEn tiln thuin t*hog1d3ngkinh doanh 20 (71.802.001.939) 235.783.703.518 

II. Liru chuyn tin tir hoyt dng du tsr 

1.Tin chi d mua sAm xây drng TSCD Va CáC IS dài hn khác 21 (54.374.176.756) (194.043.825.625) 

3. lien chi cho vay, mua các cong cs nçi cOa don vj khác 23 (101.360.000.000) (3 1.105.000.000) 

4.Tien thu hi cho vay, ban li các cong ci nçi cOa dcm vi khác 24 - 15.500.000.000 

5. TiAn chi dAu tsr gOp vM vào don vi khác 25 (68.850.000.000) - 

.1 1. 1 • L 6. Tien thu hoi thu tsr gop von vao don v khác 26 - - 

7.TiAn thu Mi cho vay, c tc và lçri nhun dsrcic chia 27 31.698.306.181 25.415.573.515 

Luu chuye'n 1in thudn tfr ho,t d3ng dJu 1w 30 (192.885.870.575) (184.233.252.110) 

III. Liru chuyen jefl tsr hoOt dng tài chInh 

3. TiAn thu tr di vay 33 576.860.315.753 461.134.815.596 

4. TiAn chi trã nçi g& vay 34 (539.339.462.405) (489.000.352.269) 

Lwu chuye'n hin fhun & hogi dç3ng tài chIn/i 40 37.520.853.348 (27.865.536.673) 

Liru chuyen tien thuAn trong k5' (50 =20+30+40) 50 (227.167.019.166) 23.684.914.735 

Tienvatuoiigduo'ngtiên dãu ky 60 404.335.526.129 15.826.811.638 

Anh hirOng cOa thay di t) giá Mi doái quy di ngoi t 61 - - 

Tien vO tu0ng duong tien cui kS'  (70 =50+60+61) 70 177.168.506.963 39.511.7.33 
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MAu s B 03- DN/NH 
(Ban hành theo Thông 1w so' 43/2026/7T-BTC 

ngày 20/04/2026 cza B5 trwãng B5 Ta! chIn/i,) 

BAO CÁO LU1J CHUYEN TIEN TE HP NBAT 
(Theo phwong phdp Errc hip) 

QUYII NAM 2026 

CONG TY CP KHOANG SAN & XAY DVNG  B!NH DU'ONG 
Ma s thu: 3700148825 



CONG TY CP KHOANG sAN vA XAY DIING BINH DUNG M1usBO9-DN 
Ma s thud : 3700148825 (Ban hành thea Thông twsd 43/2026/77'-BTC 

ngày 20/4/2026 cüa Bri trrthng Bti Tài chin/i) 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH HQP NHAT 

QUY II NAM 2026 

I- Dc dirn hot dng cüa doanh nghip 
1- Hinh thuc sO hiru von: Cong ty co phan. 

- COngty C6 phAn Klioing san vI Xây dmg Binh Dsrong (goi tAt Ii "Cong ty") dUqC thinh 1p tai Vit Nam theo Giy chOng nhn ding k kinh doanh s 4603000226 ngiy 27 tháng 
4 nam 2006 do SO K hoach vi DAu tn Tinh Birth Dirong cAp. Cong ty duc chuyAn d,i tu Cong ty Khoáng sin vi xiy di,mg BInh Ducmg (goi tAt ii "BIMTCO") Ii doanh nghip nhi 
nuOc tnJC  thUC Uy ban Nhân din tinh Birth Duang. 

- Theo GiAy chrOng nhn ding k doanh ngh14p cong ty cA phAn s 3700148825 ngiy 19/04/2024, Cong ty tang v6n diAu 1 len 1.147.791.030.000 68ng. 

- Tr9 sO chinh cOa Cong ty dt tai s6 8 Nguyn Thj Minh Khai, PhuOng Thun Giao, Thinh ph6 H Chi Minh. 

2- Linh vtrc kinh doanh: Khai thic ch bin khoing sin; Sin xuAt cOng nghip; kinh doanh thuong mai; djch vn,r; xiy lAp. 

3- Nginh nghA kinh doanh: 

- Thins dO, khai thic, chA biAn khoing sin. 

- Sin xuAt, kinh doanh cic Ioai vt Ii4u  xiy dtrng (khong sin xuAt gach  nung, ngOi nung tai trr sO chinh) 

- sin xuAt vi kinh doanh nix/ic uóng tinh khit. 

- Xiy dn,rng Co s/i ha tAng k9 thut, cic cong trinh giao thông, cong trinh din dçing, cim cong nghip, din co mO. 

- Xây drng co s/i ha tAng k thut cl/rn cOng nghip. 

- Cung cAp dich vtl vi kinh doanh bAt dng sin. 

- Kinh doanh nhi 0. 

- Sin xuAt, gia cong vi kinh doanh cic ba1 thép hinh, cAu kin be tong dCic tAn. 

- DAn tn kinh doanh khu du lch (thr,rc hin theo quy hoach cüa tinh) 

- Khio sit, do dc dia hmnh, thim dO dja chAt vi thi cOng giAng khoan khai thic nit/ic ngAm. 

4- Dc dtAm hoat dOng cUa doanh nghip trong nirn thu chinh c/i inh hu/ing dAn bio cio tii chinh: 

5- TAng s6 cm b cong nhân vim Cong ty m vi cOng ty con tai ngiy 30/06/2026 ii 198 ngu&i 

6- CAu trOc doanh nghiep: 

- Tai ngiy 30 thing 06 nirn 2026, Cong ty ban gAm COng ty mc, 04 cOng ty con viOl Cong ty lien kAt gun tiAp. 

- Thong tin chi tiAt vA Cong ty con vi Cong ly liOn kAt: 

Stt TOn cOng ty con 
Nm thinh 1p 
vi hoat dOng 

T I 
phAn s/i hihs 

T 1 quyAn 
biAu quyAt Hoat dng chinh 

1
Hçip Tic Xi Djch Vi Vn Tii - Khai Khoang

BAng Nai 
Thing Long 

COng t1 trich nhim h0u han Cao lanh Minh
BAng Nai 2 Long KSB 

Cong ty trich nhim hthi han  DAu lit 
Phit TriAn TP HA Chi Minh Cong Nghip KSB 

4 COng ty CA phAn DAn tn Hoa Lu Binh Phu/ic BAng Nai 

Noi thinh 1p 
Sn Ten cOng ty liOn kAt gun flAp vihoatdng 

100% 

100% 

100% 

93,24% 

T l 
S - phan s/i hixu 

100% 

100% 

100% 

93,24% 

T9 I quyAn 
biAu quyAt 

Khai thic, chA biAn khoang sin 

Khai thic, chA biAn khoang sin 

Hoat dng dAn tu, djch vr,s tii chinh 

Phit triAn Khrs Cong nghip 

Hoat dng chinh 

Cong ty CA phhn Xiy dirng vi SX VLXD BiOn 
HOa (VLB) BAng Nai 22,05% 22,05% Khai thic, chA biAn khoang sin 

11- NiOn d ki twin, dixn vj tiAn t sfr dyng trong kA tom 

1-NiOnd kAtoin: bAtdAutixngiy 01/01/2026 kAtthOcviongiy 31/12/2026 

2- Dn vi tiAn t snx ding trong kA toin Vit Nam dAng 



ifi- Chun mIsc và Ch d k toán áp dyng 

1- Ch dO ké toán àp ding: Theo Thông tu s 99/2025/TT-BTC ngày 27/10/2025 cOa 130 Tài Chinh và Thông tu s 43/20261TT-BTC ngày 20/04/2026 cOa BO Tài Chinh ye huOng 
dn lAp báo cáo tài chinh hqp nht. 

2- TuyCn b6 ye vic tuân thU Chu.n mvc  kC toán và Ché dO kC toán 

Báo cáo tái chinh kern theo duçic trinh bay b.ng D6ng Vit Nam (VND), theo nguyen tc giá gc va phü hçip vOl các Chuen nvrc K toán Viêt Nam, He th6ng K toán ViCt 
Nam và càc quy djnh hiAn hành khác ye kC toán tAi Vit Nam. 

IV- Cãc chInh sIch ké toãn ip  dyng 

- Sau dày là các chinh sách kC toán chU y&1 duçc Cong ty àp ding trong vic 1p bào cáo tài chinh hop nMt: 

1- Nguyen tc ghi nhn các khoãn tién và twang diro'ng tien: 

- TiCn mAt và các khoàn tuang duong tiCn mAt bao g6m tiCn mAt t3i qu, càc khoãn k cuçlc, k qu, các khoán dAu tu ng.n hAn hoA.c càc khoán dAu tu CO khà nang thanh khoàn cao. 
Các khoán CO khâ nang thanh khoàn cao là các khoàn CO khà nlng chuyCn déi thành các khoán tiCn mAt xác djnh va it rUi ro lien quan den viOc biCn dOng gia trj chuyCn 66i cUa cac 
khoân nay. 

2- Lqi the thwo'ng mi: 

- Lqi the thuang rnai trCn bào cáo tài chinh hop nhet là phe.n phi,i trOi giila muc già phi hop thet kinh doanh so vOl phn lçn ich cUa Cong ty trong t6ng già tn hp l cUa tài san, cong 
nova cong ny tiCm tang cUa cOng ty con tAi  ngày thrc hin nghiAp v,s du tu. Lcd the thuang mai  duqc coi là mOt loi tâi san vO hinh, duc kheu hao theo phuong phàp thrOng th&ng 
trCn thOi gian hihi dting uOc tinh cUa lqi the kinh doanh dO là 10 nlni. 

- Khi bàn cOng ty con, gia trj cOn lai cCia khoàn lcd the thuong mai chua kheu hao hCt duçrc tinh vâo khoãn iai/ie do nghi0p vçi nhuong bàn cong ty tuang mg. 

3- Nguyen tec ghi nhAn hang tn kho: 

- Hang t8n kho duoc xàc djnh trên ca sO già thAp han gitra giá góc và già trl thuAn có the thrc hiAn ducsc. Già gee hang ten kho bao gem chi phi nguyen 4t liAu trtrc tiCp, chi phi lao 
dOng trrc tiCp va chi phi san xuAt chung, nCu cO, d cO dope hang ten kho 0 da diem và trang thai hiAn tai. Giá g6c cUa hang ten kho duçsc xàc dnh theo phuong pháp binh quân gia 
quyCn. Già trj thue.n cO the thrc hiAn thrcsc duçc xàc dnh bang gia bàn uOc tinh trir càc chi phi uOc tinh dé hoàn thành san pham cOng chi phi tiép thi, bàn hang và phân ph6i phàt 
sinh. 

- D phOng giam gia hang ten kho cUa Cong ty dope tnich lAp theo càc quy dnh kC toán hiAn hãnh. Theo dO, Cong ty dope phép Inch lAp di,r phOng giam giá hang t6n kho 1e1 thOi, 
hOng, kern pham chat và trong tnthng hop giá géc cUa hang ten kho cao han già td thuan cO the thirc hiAn duoc tai ngày két thtic nAm kC toàn. 

4- Nguyen tee ghi nhAn dc khoãn oau tin tài chInh: 

Các khoán cho vay 

- Các khoàn cho vay duçic xàc dlnh theo già g6c tth di càc khoàn du phOng phài thu khO dOi. Dtr phOng phài thu khO dOi càc khoàn cho vay cOn Cong ty duçic trlch lAp theo các quy 
djnh kC toàn hiAn hành. 

Ddu twvào cong ty lien kit 

- Cong ty lien kCt là mOt  cong ty ma Cong ty cO ânh huong dàng k nhung không phài là cong ty con hay cOng ty liOn doanh cUa Cong ty. Anh huong dang ké the hiAn 0 quyén tham 
gia vào viAc thea ra cac quyét djnh ye chinh sàch tài chinh và hot dOng cUa ben nhAn dau tie nhung khOng CO tush huOng ye mAt kiCm soàt hoAc 06ng kiCm soát nhUng chinh sàch nay. 

- KCt qua hoat dOng kinh doanh, tài san yà cOng no cOn càc cong ty liOn kCt diroc hop nMt trong bào cáo tài chinh theo phuong phàp yen chO sO hUts. Các khoàn gOp y6n lien két 
dope trinh bay frong Bào cáo tinh hinh tâi chinh theo gia gee dope diCu chinh theo nhUng thay d61 trong phAn yen gOp cOn Cong ty vào phAn tài san thu&n cOn cong ty lien két sau 
ngày rnua khoán ean tie. Càc khoán l cOn cong ty lien kCt vuçtt qua khoãn gop v6n cUa Cong ty tAi cong ty lien kCt dO (bao g6m bAt kC càc khoãn gOp yen dài han ma ye thtrc chAt tao 
thành dAu tie thuAn cUa COng ty tAi  cOng ty lien kCt dO) khOng dope ghi nhAn. 

Hop &ng hop tdc kinh doanh 

- Hop d6ng hop tàc kinh doanh là thOa thuAn  bAng hop 06ng cOn hai hoAc nhiCu ben dC cOng thtrc hiAn hoat dOng kinh tC nhung khOng hinh thành phap nhân dOe lAp. Càc hop deng 
hop tàc kinh doanh (BCC) ma Cong ty dà tham gia k kAt cho phép ben tham gia hop déng dope huOng lcd thun duoc chia phàt sinh ttr hoat dOng cOn hop tàc kinh doanh. Vi yAy, 
càc hop deng nay dope hach toán theo quy djnh hiAn hành. 

5-Nguyen tAc ghi nhn ny' phãi thu: 

- Nq phài thu là s6 tiCn CO the thu hei cOn khàch hang hoAc eàc dei thong khàc. N phai thu dopc tninh bay theo già tn ghi s6 trU di càc khoán dr phOng phài thu khO dOi. 

- Dtr phOng phài thu khO dOi duoc tnich lAp  cho thong khoàn phal thu d qua han thanh toán tO sàu thang trO len, hoAc các khoán phài thu ma ngirOi no  khO cO khà näng thanh toán 
do bi thanh ty, phà san hay các khO khãn tuang tcr. 
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6- Nguyen tc ghi nhn tii sin c djnh htha hinh vi kIiu hao: 

- Tii sin có dnh hthi hinh dirqc trinh biy theo nguyen gii trir giá tr hao mOn lUy ké. 

- Nguyen gii tii sin c6 djnh hOu hints bao g6m gii mua va tom b cic chi phi khic lien quan trtrc tiép den vic dua tii sin vio trang thai sn sing sCr dting. Nguyen giá tii sin c6 
djnh hihi hlnh do xiy dmg hoc sin xut bao gem chi phi xiy dirng, chi phi sin xuAt thtrc tC phát sinh cong chi phi lip dt vi chay this. Tii since dinh h(hs hinh duçsc khAu hao theo 

phuong phip dtthng thing dtra trin thOi gian h(hi di,ing uOc tInh. 

- Chi tiCt thOi gian kháu hao nhir sau: 
S6 nim 

Nhi xuong vi 4t kiCn trüc 05-30 

MiymOcvithiCtbi 03-20 

Phuangtin4ntii 06-10 

ThiCt bj quin I 03- 10 

Phn mCm may tinh 03-06 

QuyCn sir dting dAt 6 

- Các khoin lii, l phit sinh khi thanh l5, bin tii sin là chCnh lch giira thu nhp tir thanh l5 vi gii tn cOn 1a1  cOa tài sin vi duqc ghi nh.n vio bio cáo kCt qua boat dOng kinh doanh 

hqp nhAt. 

7- Nguyen tc ghi nhn tii sin cA d!nh vô hinh va hao mOn: 

- Tii sin c6 dnh vo hinh, bao g6m quyCn sir diing dAt và gii trj phAn mAm miy tlnh, dirçsc trinh biy theo nguyen gii trr giá tn hao mOn lily IrA. QuyAn sir dung Mt the bin cic chi 
phi phát sinh dA cO quyAn sir diIng khu Mt nhi yin phOng XI Nghip Tin Dông Hip, phuOng Tin Dong Hip, Thinh Ph6 He Chi Minh. QuyAn sir ding dAt ducrc phin bA theo 
phuong phip du&ng th.ng trong 06 nim. PhAn mAm may tinh duqc phin b6 theo phuang phip duOng thâng trong th61 gian 03 nun. 

8- Nguyen tc ghi nhn thuê tii sin: 

- MOt khoin thuC dtrçc xem là thuê tài chInh khi phAn IOn cic quyAn li vi nil no ye quyAn sO hissi lii sin duqc chuyAn sang cho nguOi di thuê. TAt ci cic khoin thuC khic duc xem 

là thuê boat dOng. 

- Cong ty ghi nhn tii sin thuê tii chinh Ii lii sin cia COng ty theo gii tn hçcp I cia tii sin thuê 13i thOi diAm khiri Mu thuC tii sin hogc theo giá tn hin tai cia khoin thanh toin 
tiAn thuC tAi thiCu, nAu gii tij niy thAp han. Nq phil tn ben cho thuê turing ing dtrqc ghi nhn trCn Bio cáo tinh hinh tài chinh nhu mOt khoin no phii tn ye thuC tai chinh. Cic 
khoin thanh toin tiAn thui drrçsc chia thinh chi phi iii chInh vi khoin phii tn nq g6c nhAm dim bio t9 I lii suAt dinh IrS'  ce djnh tnen se dir nq cOn 'al  Chi phi thuê tii chinh duqc 
ghi nhân vio kAt qua boat dOng kinh doanh, trir khi cic chi phi niy tnvc tiAp hinh thinh nên tii sin di thuC, trong tnrOng hop dO sC &rqc vAn bOa theo chinh sich kC tom cia Cong ty 
ye chi phi di vay. 

côr 
- Cic lii sin di thuC Iii chinh ducsc khAu hao men thOi gian hihi dting cthc tinh luring ttr nhu ip dting vOl tii sin thuc sO hisu cia Cong ty. Tuy nhiCn, nCu khOng ch&c chAis là bCn 0 
thuC sC cO quyCn sir hisu tài sin khi hAt han  hop dAngthue thi tii sin thuC sC duqc khAu hao theo thin gian ngAn hon gifta thin han  tbuê hogc th&i gian sir dung hiru ich cia tii sin dO: ) 

- Chi tiAt thin gian khAu hao nhir sau: 
SAnim 

MiymOcvithiAtbj 05-10 

ThiCt bl yin phOng 05- 10 

9- Nguyen tc ghi nhn tbuê boat  dng: 

- MOt khoin thuC doqc xem là thuê hoat dng khi ben cho thuC vn dcrc huOng phAn IOn cic quyAn Içsi và phil chiu ni ro ye quyAn sir hiru lii sin. 

Cong ty là ben cho thuê 

- Doanh thu cho thub hoat dng thA hin phAn doanh thu cho thuC dAt tai Khu Cong nghip DAt Cu6c ti Xi BAc Tin Uyen, Thinh Phe HA Chi Minh vi cho thuC cci sir ha tAng, may 
mOc thiAt bj tai Trung tim Hi nghj tiec cuOi marsh Binh. Doanh thu cho thui boat dng duqc girl nhn theo phucing phip dirOng theng tnong suet thin gian cho thuC. 

10- Nguyen tc ghi nhn bAt dng sin dAn tin vi kliAu hao: 

- BAt dng sin Mu tu bao gem quyAn sir dung  Mt, ca sir ha tAng tai Khu Cong nghip DAt Cuec tai Xi Bâc Tin UyCn, Thinh phA HA Chi Minh; vi quyCn sir dung  OAt, ccx sir ha tAng 
vi may mOe thiCt bj cia Trung tim Hi nghj Tic cuOi Thanh Binh, Nhi miy gach Blots Phi do Cong ty nAm gus nhAm muc dich thu Ii tir viec cho thub ducsc tninh biy theo nguyen 
gii iris gii tn hao mOn lOy IrA. Nguyen gii cia bAt dng sin Mu tu duçsc mua bao gem gia mua vi cic chi phi lien quan tngc tiAp nhu phi djch 'iI tin vAn ye Iut phip him quan, thuC 
tnrirc ba vi chi phi giao djch 11Cm quasi khic. Nguyen gii bAt dOng sin Mu tin tr xay ii gii tn quyAt toin cong tnlnh hogc cic chi phi 11Cm quasi tntrc tiCp dAm bAt dOng sin Mu tin. 

- BAt dng sin Mu tin cho thuC dune khAu hao theo phucing phip thrOng th&ng bAt Mu tin khi dua bAt dung sin vio khai thic vi sir dung dAn hAt thin gian Mu tin cia d in vio nuns 
2056 dAl vOl quyAn sir dung Mt. cci sir ha tAng tai Khu Cong nghip DAt Cuec, hAt nins 2045 OAI vOl cci sir ha tAng vi may mOc thiAt bj cia Trung tim Hi nghi Tic curl Thanh Birth 
vi nim 2040 dei vOl quyAn sir dung OAt, cci sir ha tAng vi may moe thiAt bj cia Nba may gach BImh Phi. 

11- Nguyen tAc ghi nhn chi phi xAy dg cci bin dir dang: 

- Cic tii sin ding tnong qua tninh xiy dung phuc Vt! mçic dich sin xuAt, cho thui, quasi IS'  hogc cho bAt nim moe dich nio khic duçxc ghi nhin theo gia gec. Chi phi nay bao gem cic 
chi phi cAn thiAt dA hinh thinh tài sin phi hop vOl chlnh sich IrA tom cia Cong ty. Vic tinh khAu baa cia cic tài san niy thnc ip dung giAng nhtr vOl cin tAi sin kbic, bAt Mu lii khi 
tii sin 0 vio trang thai sAn sing sir dung. 



12- Nguyen tIc ghi nhn cic khoan chi phi chO phin bô dài h9n 

- Chi phi chO phan b6 dii han  bao gm cac khoin chi phi din hi, gui tOa, chi phi chuyin nhirqng quyin sic dmg dt d khai thic cic mO dAt, di vi chi phi cii tao cic mO di thc 
COI là CO khi nang dem lai lqi ich kinh t trong tirong Iai cho Cong ty vOi thin hen tfr mt nim trO len. Cic clii phi niy dirqc v6n hOa dtthi hlnh thrc cic khoin clii phi chis phin b 
dii han vi duqc phin b6 vio kAt qui hoat dOng kinh doanh theo phuang phip duOng thing tr mt nim dAn ba nim. Rieng cic chi phi chli phan b dii han  liOn quan den mO di Tin 
Ml, mO di PhuOc VTnh, mO set Phithc HOa vi mO cao lanh Mmli Long duqc plan b theo sin hrcmg khai thác hang nim tinh trOn thng trik lirong cüa mO. 

13- Nguyen the ghi nhn cic khoãn d phOng phãi tn: 

- Cic khoin dtr phOng phii tn duc ghi nhn khi Cong ty CO nghTa vi  nq hin tgi do kit qui tic mOt sr kiin di xiy ra, vi Cong ty cO khi ning phil thanh tom nghia vti nay. Car 
khoiii dir phong duçyc xic dnh trOn co sO uOc tinh cia Ban Gum die vi cic khoin clii phi cAn thiit di thanh tom nghia vii nçi niy tgi ngiy kit thOc nim ki tom. 

14- Nguyen tic ghi nhn trui phiiu phit hinh: 

- COng ty phit hành trii phiiu thu&ng cho mile dich vay dii hen. 

- Gii tij ghi si cica trii phiiu thtthng dircrc plan inh trOn ccc sdthuin bAng tij gii trii phiiu theo mnh gia tnir (-) Chiit khiu tnii phiiu cong (+) Phii tri tnii phiiu. 

- Cong ty theo dii chit khiu vI phi tri cho tirng 1°am  trii phiiu phil hinh vi tinh hinh phin b6 tOng khoin chiit khiu, ph1 tri khi xic djnh chi phi di vay tfnh vio clii phi sin xuit 
kinh doanh hoec yin hoi theo tOng nim, cii thi: 

- Chilt khtu tnii phiiu dirccc plan b6 din di tinh vio chi phi di vay tirng nim trong suit thin han cica tnii phiCu; 
- Phii trOi trii phiiu duqc phan b6 din di gum tric chi phi di vay tOng nim trong suit thin hen cica trii philu. 

- Vic phin hi khoin chiit khiu hoAc phi trOi CO thi sir thing phtrcmg phip lii suit thirc ti hoic phuong phip thrOng thing: 

- Theo phuang phip lii suit thicc ti: Khoin chiit khiu hoc phil tri phin b6 vio mi nim dixc tinh bing chênh Ich giica chi phi lii vay phii tn cho mu nim tn Iii (thrqc tinh 
bAng gui tij ghi si diu nim cica tnii phiiu nhin (x) viii t9 I lii thirc ti trOn thj trirling) viii si tim phii tn tOng nim; 
- Theo phuong phip dung thing: Khoin chiCt khiu hoic phii trOi plan bi diu trong suit k9 han cica tnii phiiu. 

15- Nguyen tic ghi nhn doanh thu: 

- Doanh thu duqc ghi nhn khi kit qua giao djch dirçcc xic djnh mt cich ding tin cy vi COng ty cii khi ning thu thrccc cic loi Ich kinh t tic giao dich nay. 

- Doanh thu bin hing duc ghi nhn khi ding thu thOa mm tAt ci nim (05) diiu kiin sau: 

(a) Cong ty di chuyin giao plAn IOn rh ro vi li ich gin hAn viii quyin sO hicu sin plum hoc hing ha cho nguiii mua; 

b) Cong ty khOng cOn nim guI quyin quin 19 hing hOa nhu nginiii sO hOn hing hóa hoc quyin kiim soit lung hOa; 

(c) Doanh thu duçcc xic djnh thong dii chIc chIn; 

(d) Cong ty sO thu duçcc lqi Ich kinh ti tir giao dich  bin hang; vi 

(e) Xic djnh dirqc clii phi liOn quan din giao djch bin lung. 

- Doanh thu cCia giao djch vi cong cAp dich vj duc ghi nhn khi kit qui cica giao djch dii duqc xic dinh mt cich ding tin cay. Truiing hccp giao djch vi cong cAp dch is liOn quan 
din nhiiu nim thi doanh thu duçcc ghi nhn trong nim theo kit qui phin cOng vic di hoin thinh tgi ngiy kit thiic nim ki tom cOn nim dii. Kit qui cOn giao dch cung cAp djch vis 
duqc xic djnh khi thOa mm tAt ci bin (4) diiu kin sau: 

(a) Doanh thu dupe xic djnh tuang dii chIc chin; 

(b) CO khi ning thu thrçcc Ipi ich kinh ti tic giao dmch cung cAp dmch vii do; 

(c) Xic djnh dupe phAn cong vic di ham thinh tel ngiy kit thin nim ki tom; vi 

(d) Xic djnh dupc chi phi phit sinh cho giao dch vi chi phi di haiti thinh giao djch cong cAp dich vii dii. 

- Lii tim gin duqc ghi nhn trOn ccc sO din tich dupe xic djnh trOn si du cic tii khoin din gUi vi lii suit ip thing. 

16- Nguyen tic ghi nhn trçr cAp thOi vic phii tci: 

- Trp cAp thOi vic cIa nhin viOn dtrpc trich tnric vio culi mu nim bio cio cho tam bô nguiii lao dông di tim vic tgi Cong ty tic dO 12 thing tn IOn. Thu gian urn vic di tinh 
trp cAp thOu vic Ii ting thin gian ngu&i lao dông di tim vic thirc ti cho ngulci sir dimg lao dông tric di thin gian nguni lao dông  di tham gia bio him thAt nghip theo quy dnh cOn 
phip luât vi thu gian tim vic di dupe nguin sir dvng lao dông chi tn trcc cAp thOi viec. Mice tnich cho mu nim tim viec bAng môt nina mice luong binh quin thing theo Lust Lao 
dOng, Lt4t Baa 11Cm Xi hi vi cic yin bin thrOng din cii liOn quan. Mice thong binh quin thing di tinli trq cAp thOu vic sO dupe diiu chinh vio cuii mu nim bio cio theo mOn 
luong binh quan cOa siu thing gin nhit tlnh din ngiy kit thOc nim ki toin. Ting hay gum cica khoin tnich tnniic niy sO dupe ghi nhán vio Bio cio kit qum hoat dOng kinh doanh 
hqp nhAt. 

17- Ngoi t: 

- Cic nghiëp vii phit sinh bing ngoai t duqc chuyin dli thea t9 gii tai ngiy phit sinh nghip vl. Si dir cic khoin misc tim t cii gic ngogi t tai ngiy kit thOc niên do ki tom dupe 
dhuyin dii theo t gii tei ngiy nay. Chênh lch t9 gii phit sinh dupe hach  tom vio bio cia kit qui hoat dOng kinh doanh hqp nhAt. 

S 



18- Nguyen tc ghi nhn chi phi di vay: 

- Chi phi di vay duc ghi nhên vio chi phi são xuAt, kinh doanh trong nlm khi phát sinh, trü khi duqc v6n hoá theo quy dinh cUa Chu.n mrc k toán Vit Nam so 16 "Clii phi di 
vay". Theo dO, chi phi di vay lien quan trkrc tiép dn vic mua, dAu tu xây dtrn hoc san xut nhilng tái sin cAn mt that gian tuang d6i dãi dA hoãn thánh thea váo sir ding hoac kinh 
doanh thrçrc cong van nguyen giá tài sin cho dOn khi tài sin dO duc dua vào sir dting hogc kinh doanh. Các khoin thu nhp phát sinh tfrvic dAu tu tam  thin the khoán vay thrçnc ghi 

giáni nguyen gia tài sin cO lien quan. D6i vOi khoàn vay rieng phtc vi vic xây dmg tài san cA djnh, bAt dng sin dAu tu, lii vay thrçnc vOn hOa kO cá khi thini gian xây dnrng duOi 12 

thang. 

19- ThuO: 

- ThuO thu nhp doanh nghip thA hi4n tOng giá tn cOa sO thuO phai trá h14n tai vi sO thuO ho8n Iai. 

- sO thuO hin tai phai tn duqc tinh dra trCn thu nhip chju thuO trong nAm. Thu nhp chju thuA khic vini Içn nhuân tnthc thuO dirçnc tninh bay trCn báo cáo kM qua hot dng kinh 
doanh vi thu nhp chiu thuO khOng bao gOm cic khoãn thu nhip hay clii phi tinh thuO hoc du9c kli&u tnir trong các nini khác (bao gOm câ 10 mang sang, nOu cO) vi ngoai ra không 
bao gOm các clii tiêu khOng chlu thuA hoàc không duçnc khAu tnt. 

- ThuO thu nháp hoIn Iai  dunc tinh tnên cac khoán chCnh lch giila giá tr ghi sO vi en sO tinh thuO thu nhlp cira các khoãn mic tii san hoc cong nq trên bio cáo tii chlnh vi duqc 
ghi nhn theo phtwng phip bang can dOi kO toán. ThuO thu nhlp hoãn Iai phai trá phai duc ghi nhân cho tAt câ cic khoin chênh Ich tam thin cOn tii sin thuO thu nhlp hoän 18i chi 
duqc ghi nhn khi chic chin cO dir lqi nhun tinh thuA trong ttwng Iai 60 khAu tnr các khoan chênh I4ch t8m thin. 

- Thu0 thu nhp hoãn lai  duçnc xác dlnh  theo thuO suM dr tinh sO áp ding cho näm tài sin duçic thu hOi hay ncr phai trá duqc thanh toán. Thu0 thu nhp hoãn Igi duqc ghi nhân vio 
kM qua hoot dng kinh doath vi chi ghi vio vOn chit sin hints khi khoin thuO 66 cO liOn quan dOn các khoán mr,ic duçrc ghi thing vào vOn chit sin hinu. 

- Tái sin thuO thu nhp hoAn lai vi ncr thuO thu nhâp hoin lai phai tn duqc bit tth khi Cong ty co quyOn hcrp phip 60 bit tnt gina tài sin thuO thu nh1p hin hinh vOl thuO thu nshlp 
hin hàiih phãi np vá khi cic tái san thu0 thu nhp hoãn li vi ncr thuO thu nhlp  hoIn lai phai trã liOn quan tin thuO thu n14p  doanh nghip duc quan 1 bin cOng mOt en quan thuO 

và Cong ty CO dtr dinh thanh tom thuO thu nhlp hin hành trOn en sin thuAn. 

- Vic xic dlnh thu0 thu nhip doanh nghip Cira Cong ty can cit vào các quy djnh hin hinh vO thu0. Tuy nhiOn, nhung quy djnh nay thay dO theo tOng thin nIm va vlêc xác d!nh sau 
cOng vO thu0 thu nhp doanh nghip thy thuic vio kM qua kiOm tra cira en quan thu0 có thOrn quyOn. 

- Cic logi thu0 khác duqc áp dirng theo các luât thuO hiên hinh tai ViOt Nam. 

20- CIc qu5f: 

- Các qu dAu tu phmt tniOn, khen thuOng, phitc 1i vá các qu9 khic nOu cO sO thrçc tnich 1p theo nghj quyOt cira Dai hi dOng cO dOng Cong ty. 

V-Thông tin bO sung cho các khoàn muc trinh bay trong Báo cáo tInh hInh tãi chinh: 

1- TiAn vã các khoãn twang duo'ng tiOn 30-06-2026 
Dcm v/fink dáng 

01-01-2026 

- TiOn 127.168.506.963 354.335.526.129 

- Các khoãn tircyng during tiOn 50.000.000.000 50.000.000.000 

Cfrg 177.168.506.963 404.335.526.129 

2- Các khoãn dAu tu tãi chinh 30-06-2036 01-01-2026 

- Ditu tu näm gut den ngity dáo hn 461.364.777.157 8.360.000.000 

    

461.364.777.157 8.360.000.000 

3- 1'hãi thu ella kliách hang 30-06-2026  

Phai thu cita hoat dOug kinh doanh khoáng san 40.751.611.661 31.610.873.713 

Phãi thu cira hot dOng cho thuO khu cOng nghiOp 123.773.034.710 124.268.866.942 

LAng 164.524.646.371 155.879.740.655 

04 - Phãi thu khIc 

a) Ng0n h811  

30-06-2026  

Giá tn 

01-01-2026 

Du phOng Giátni Du phOng 

- Phãi thu lii tic hqp tic dAu tnt 87.862.181.825 63.212.645.660 

- Phái thu tic hcrp dOng hcrp tác dAu tnt 679.000.000.000 645.000.000.000 

- Phái thu tic thanh ty cOng ty liOn kOt 33.500.000.000 

- CO tire 30.900.000.000 

- Tam img vi dOn bit dAt 272.851.547.595 - 277.384.664.834 

- Cic khoán phái thu khãc 2.756.151.252 - 1.695.720.890 

b) Dãi han 

- Ky cu9c, k'3 qu5'; 

1.042.469.880.672 1.051.693.031.384 

34.882.578.779 - 33.148.041.183 

-Khoan dOn bit gui phOng mt bOng 1.221.980.000.000 - 1.221.980.000.000 

1.256.862.578.779 1.255.128.041.183 



5- Hang tn kho 

O-O6-2026 Q1-01-2026 

j4gc DtrphOn jtgc DuphOng 

- Nguyen 1iu, 4t 1iu 1.342.934.998 1.505.908.258 

- Cong co, diing Cli 206.536.593 170.492.593 

- Thành phm 18.332.592.598 15.299.500.201 

-llanghOa 78.278.162 78.278.162 

Cong gil g& hang tn klto 19.960.342.351 17.054.179.214 

0-06-202 01-01-2026 

6- Chi phi xây dng c ban dr dang 

- Tang chi phi XDCB do' dang 1.076.175.334.961 900.529.473.434 

Trong 06: Nhrrng cong trInh lbn: 

+ Chi phi dn bO + XDCB KCN Dt Cu6c 194.193.944.280 194.084.219.699 

+ MO dá Tam Lp 20 1.236.240.581 163.425.973.024 

+ MO set PhuOc Hoà 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ MO dl Tan My 62.183.239.095 2.415.541.181 

+ Dir In Khu cong nghip Hoa Lo' 520.981.618.907 452. 13 1.618.907 

+ XDCB khlc 42.273.023.205 33. 164.85 1.730 

1.076.175.334.961 900.529.473.434 

7- Tang, giIm tài san c djnh hOu hinh 

Khoan moe Nhl cira 
May méc 

. . 
thiet b 

Phiro'ng tin van 
. ',. tat truyen dan 

Thit bi dyng c 
quan ly 

Tai sIn . 
co dlnh  khlc 

Tong cçng 

Nguyen gil TSCD hu'u hinh 

S dir du nIm 80.953.256.058 65.046.607.742 14.860.740.761 5.546.094.519 2.842.318.420 169.249.017.500 

- Mua trong k 573.460.000 96.980.000 184.636.852 - 855.076.852 

S dir cu6i k 81.526.716.058 65.143.587.742 14.860.740.761 5.730.731.371 2.842.318.420 170.104.094.352 

Gil trj hao man 1uy k 

So dir du näm 56.883.244.258 61.511.258.371 13.610.805.905 4.940.885.877 2.385.940.737 139.332.135. 

-Khuhaotrongk' 1.097.252.707 770.543.356 369.066.384 114.435.518 86.553.048 2.437.851.0! 

SO dir ciiOi k 57.980.496.965 62.281.801.727 13.979.872.289 5.055.321.395 2.472.493.785 141.769.986.16k 

':1/ Gil tn cbn liii cIa TSCD RH 

- Ti ngIy du nIm 24.070.011.800 3.535.349.371 1.249.934.856 605.208.642 456.377.683 29.916.882.352 

- Tgi ngay cuOi k' 23.546.219.093 2.861.786.015 880.868.472 675.409.976 369.824.635 28.334.108.191 

* Nguyen giá TSCE) cuOi k' 08 khOu hao ht nhung vn cOn s& dmg: 86.252.916.553 dOng. 

8- Tang, gilm tli sIn cO djnh vô hinh 

KhoIn myc 
Quyn s& 
ding dat 

Phn mm . . 
may vi tinh 

Tli sIn - , , 
vu hinh khac 

- 
Tong cong 

Nguyen gil TSCD vô hInh 

SO dir dAu nIns 200.000.000 1.471.862.990 - 1.671.862.990 

.Muatrongky - 161.000.000 161.000.000 

SO dir cuOi k' 200.000.000 1.632.862.990 - 1.832.862.990 

Gil tn han mon Iüy k  

SO dir dAu nIm 200.000.000 1.471.862.990 - 1.671.862.990 

-KhOuhaotrongki - 26.833.332 - 26.833.332 

SO dir cuOi k 200.000.000 1.498.696.322 - 1.698.696.322 
Gil trj cOn Ii cIa TSCI) VII 

- T8i ngly du nIm - - - - 

-  Ti ngiy dli k -  134.166.668 -  134.166.668 

- Tli sIn cl djnh vO hinh, bao gOm quyèn sO diing dlt va giá trj phAn mlm may tlnh, dic trInh bly theo nguyen giá trio giá trj hao mOn lOy kl. Quyln sio 
diing dOt thl hiCn các clii phi phlt sinh dl cO quyln sO diang khu dOt nhI yIn phong XI Nghip TIn Dông Flip, phuiong Tan DOng Hiep, ThInh PhI HI Clii 
Minh. Quyln sO dong dOt &rcsc phIn bl theo phuong phIp diriong thOng trong 06 nAin. Phln mOm may tInh docsc phIn b6 theo phuong phap throng thOng trong 
thioi gian 03 nlm. 
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9- Tang, gilm bt dng sIn du tir 

Kholn muc Nhl cfra 
s 'dt 

Co s6 ha tng May móc thit bj Tng cong 

Nguyen gil 

s6 dir du nim 23.354.040.227 1.607.721.600 154.444.324.179 13.399.878.485 192.805.964.491 

SiS dir cui kS' 23.354.040.227 1.607.721.600 154.444.324.179 13.399.878.485 192.805.964.491 

Gil tn hao mon ICy k 

S6 dir du nim 10.954.483.501 1.029.008.836 65.030.887.244 13.150.235.557 90.164.615.138 

- Khu hao trong kr 479.277.540 21.154.230 1.597.698.330 13.741.812 2.111.871.912 

S dir cui k 11.433.761.041 1.050.163.066 66.628.585.574 13.163.977.369 92.276.487.050 

Gil fri cOn Iai 

- Tai ngly dAu nim 12.399.556.726 578.712.764 89.413.436.935 249.642.928 102.641.349.353 

- T8i ngly cui k' 11.920.279.186 557.558.534 87.815.738.605 235.901.116 100.529.477.441 

BAt dng sIn dAu tu th hin gil tn ca' sO ha tAng tgi Khu Cong nghip DAt CttAc ti xi Bc TIn Uyin, TP H6 Chi Minh; nhI cOa VI may moe thiAt bj cOa 
Trung tim Hi nghj tic cuOi Thanh BInh; quyn sir dung dAt cira nhI may gach  Binh Phil 

10- Chi phi chlr phin b6 30-06-2026 01-01-2026 

a) NgAti hn 
- Các khoIn khlc 27.285.978.470 27.852.083.085 

b) Dli han 
- Clc khoIn khIc 155.390.360.147 164.633.545.352 

182.676.338.617 192.485.628.437 

11- ThuA vi dc klioin phli np nhl ntn(rc s dAn nim 
S ihli np 

trong ky 
SA di 
trong ky 

SA cu6i k' 

- ThuA gil tn gia tang 38.696.207.588 19.912.836.944 26.152.025.895 32.457.018.637 

- ThuA thu nhp doanh nghip 64.220.623.116 10.647.819.876 2.124.070.017 72.744.372.975 

- ThuA thu nhlp Ca nhin 3.078.501.972 2.969.889.998 2.461.426.845 3.586.965.125 

-ThuAtli nguyen 23.611.940.384 43.615.942.104 30.685.122.906 36.542.759.582 

- Phi blo v mOi tnthng 9.929.293.856 14.796.166.259 12.730.064.386 11.995.395.729 

- ThuA khác 20.206.857.965 20.206.857.965 

139.536.566.916 112.149.513.146 94.359.568.014 157.326.512.048 

Trong dO: 
Cic khoAn phli tn 0-06-2026 01-01-2026 

- ThuA gil In gia ting 32.457.018.637 38.696.207.588 

- ThuA thu nhp doanh nghip 72.744.372.975 64.220.623.116 

- ThuA thu nh.p ci nhân 3.586.965.125 3.078.501.972 

- ThuA tài nguyen 36.542.759.582 23.611.940.384 

- Phi blo v môi truông 11.995.395.729 9.929.293.856 

157.326.512.048 139.536.566.916 

12- Phai tra khác 

at NaAn han 

- ThO lao, ngln sách hoat dOng cila }IDQT VI dc 

0-06-2026 01-01-2026 

Oy ban; vá thuong clii bO quIn l diAu hInh 16.812.890.999 13.791.142.187 

- Nhân dt CQC hçrp ding cho thuê dAt 434.308.067.304 127.694.699.144 

- Clc khoin phil tn khlc 29.008.118.770 23.240.728.043 

480.129.077.073 164.726.569.374 

b) Dli h8n 

-Nhlnk qu, k ctrçc dli han 170.193.290.715 170.193.290.715 

170.193.290.715 170.193.290.715 
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13-Vay 

a) Vay ngn h8n 

Vay ngãn hang 

p0-06-2026 01-01-2026 

- Ngan Hang TMCP Vit Nani Thuung Tin - Chi 
nhánh Sal GOn 

529.933.875.000 516.960.000.000 

- Ngân hang TNHH Indovina 49.984.551.165 49.959.368.954 

- Ngan hang TMCP Du Ttr và Phát Trin Vit Nam - 16.566.569.236 16.566.569.236 
Chi nhánh Nain Blnh Duong 

- Ngan hang TMCP Cong Thuang Vit Nam - Chi 
nhánh Bong Thành Ph6 H6 Chi Mirth 

50.000.000.000 50.000.000.000 

- Ngân hang TMCP TiOn Phong - Chi nhánh Tan PhO 49.900.000.000 

Vay khIc 

- Cong ty C phAn Chmg khoán VNDIRECT 2.748.687.747 2.943.471.610 

- Ca nhân 30.000.000.000 35.000.000.000 

- Cong ty TNHI-I Thucing Mi Hoang Phat Lqi 25.000.000.000 25.000.000.000 

754.133.683.148 696.429.409.800 

b) Vay dài han 30-06-2026 01-0 1-202. 

Vay ngãn hang 

- NgAn Hang TMCP Vit Nam Tinning Tin - Chi nMnh 
109.283.375.000 116.029.625.000 

Sài GOn 

Vay khãc 

- Cong ty TNHH Thuong Mgi Hoang Pht Lçri 62.500.000.000 75.000.000.000 

Phát hành trai phiu dài han 

- Trái phiu KSBH2429001 300.000.000.000 300.000.000.000 

- Chi phi phát hành tr.ái phiu (8.039.995.818) (9.266.359.818) 

463.743.379.882 481.763.265.182 

14- Doanh thu chira thic hin 
a) Ngn hgn 

- Doanhthuchuathuchin 

b) Dài hgn 

0-06-2026 01-01-2026 

COt 
cO 

10.535.011.335 19.255.303.529 

- Doanh thu chua thrc hin 515.905.124.912 515.905.124.912 IOA 
.,, 

526.440.136.247 535.160.428.441 
IINH 

16- Du phèng phai trI 

a) Dli han 
- Di,r phong phai trâ khlc 

0062026 01-01-2026 
'1A , 

28.657.301.550 26.469.911.225 

28.657.301.550 26.469.911.225 

17- Du tir vào cong ty lien kt 30-06-2026 0 1-0 1-2026 

Ten cong ty TInh trgng % s& hU'u Giá góc du tir % s& hthi Gil gc du tu 

Cong ty C6 phAn Xây dung va SX VLXD Dang hoat dng 22,05% 566.986.420.000 22,05% 566.9 86.420.000 
Bien HOa (VLB) 

566.986.420.000 566.986.420.000 

CM tit khotn dAu tu van cOng ty lila kt vIO ngly 30 thIng 06 nlm 2026 duuc trinh bay nhu sau: 

VLB TONG CONG 

Giá trj du tir: 

\'Iongiyol thIng 01 näm 2026 566.986.420.000 566.986.420.000 

Tangf(giam) trong k' 

VIo ngIy 30 thIng 06 nAm 2026 566.986.420.000 566.986.420.000 

PhAn Iqi nhun JOy k sau khi mua cOng ty lien kit: 

VIonglyOl thIng 01 nAm 2026 34.157441.054 34.157.441.054 

PhAn 18.1 (1) tir cong ty lien kt 98.890.314.567 98.890.314.567 

C6 trc duqc chia 

VIo ngay 30 thIng 06 näm 2026 133.047.755.621 133.047.755.621 

Gil trj cOn Igi: 

Vao ngIy 01 thIng 01 näm 2026 601.143.861.054 601.143.861.054 

VIo ngiy 30 thIng 06 nAm 2026 700.034.175.621 700.034.175.621 



18- Tài sIn thu thu nhp hoIn 18i vI thud thu nhp hoOn 18i phli trl 

a - Tli sIn thu thu nhp hoOn li O-06-2O26 01-01-2026 

- III sIn thu thu nhlp holn lai 6. 111.009. 882 4.471.054.564 

6.111.009.882 4.471.054.564 

19-V6nchisö'hthi 

a- BIn di chiu bin dông cOa Vn chO sO' hiii: 

CM tilu Vn du tir cüa 
chO sO' hO'u 

Thing dir 
vn c phn 

Qu du tir 
phlt trin 

Co phiu 
Lç'i nhnn 
sauthue 

- .1. phan phol 

.çi ich cOa 
codongkhOng 

kim soOt 
qng 

A 1 2 3 4 5 6 7 

S dir dâu nlm tru*c 1.147.791.030.000 227.663.924.500 197.350.716.361 (3.354.000.000) 1.078.920.344.647 2.416.439.022,00 2.650.788.454.530 

- LAi trong nlm - - - - 155.901.481.767 (305.200.184) 155.596.281.583 

-TrichlpqudAutuphlt 
tith - - 

15.317.616.646 - (15.317.616.646) - - 

- Trich Ip qu9 khen thuong, 
phOc lqi 

- - - - (21.444.663.304) - (21.444.663.304) 

- Thu lao, ngIn slch hoat dOng 
cIa HDQT vl dc ly ban 

- - - - (5.000.000.000) - (5.000.000.000) 

S dir cui nIm trir&c 
S dir du nIm nay 

1.147.791.030.000 227.663.924.500 212.668.333.007 (3.354.000.000) 1.193.059.546.464 2.111.238.838 2.779.940.072.809 

- LAi trong k' - - - - 128.588.710.802 (93.956.022) 128.494.754.780 

Trichlpquldutuphat 
tnãn 

- - 13.131.402.611 - (13.131.402.611) - - 

- Trich 1p  qu khen thuOng, 
phOc lqi 

- - - - (18.383.963.655) - (18.383.963.655) 

- ThI lao, ngln slch hot 
dOng cIa HDQT vI các Uy ban 

- - - - (3.000.000.000) - (3 .000.000.000) 

- Qu5l thirOng ngirOi quan 1 - - - - (2.844.901.926) - (2.844.901.926) 

S dir cui k' 1.147.791.030.000 227.663.924.500 225.799.735.618 (3.354.000.000) 1.284.287.989.074 2.017.282.816 2.884.205.962.008 

b- Chi tit vn du tir chO sO' hthi 

- V6n gop cIa các c dông 

- V6n gOp cIa các d6i tiwng khic 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

c- Cic giao djch v v6n vOl dc chI sO' hfru và phln phói C6 tfrc, chia 1Q11 nhu6n 
-V6ndutucOachIsOhfiu 

+ V6n gOp du nIm 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

+ V6n gOp tAng trong k' 

+ V6n gop giam trong k3' 

+ V6n gOp cuôi k's' 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- C8 tIc, Ii nhu6n dl chia 

-V6nkháccUachIsOhUu 

d- C6 tfrc 

0- C6 phiu 30-06-2026 01-01-2026 

- S6 hry'ng c6 phiu dIng k phIt hAnh 114.779.103 114.779.103 

- S6 lu'çng c6 phiu 08 bIn ra cOng chOng 114.779.103 114.779.103 

+ C6 phiu ph6 thông 114.779.103 114.779.103 

+C6phjuuudAj - 
- s6 lirQng c6 phiu thrqc mua li (335.400) (335.400) 

+ C6 phiu ph6 thông (335.400) (335.400) 

+ C6 phiu ml dli - 

- S6 Iirçrng c6 phiu dang luu hAnh 114.443.703 114.443.703 

+ C6 phiu ph6 thông 114.443.703 114.443.703 
+CphiiuuudAi - 

+ C6 phiu NbA nuOc nm gi 

Mnh gil c6 phiu dang liru hành: 10.000 10.000 

e- CAc qu cIa doanh nghip: 0-06-2026 p 1-01-2026 

- Qu d&u Ut phAt trin 225.799.735.618 212.668.333.007 

g- Thu nhp vA chi phi, IAi hoc 16 dsrQ1c gbi nhn trc tip yb v6n chü sO' hOn theo qui djnh cIa dc chun mc k tom cu th 

- Lqi nhu.n chua phan phói 1.284.287.989.074 1.193.059.546.464  
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VI - Thông tin bl sung cho cic khoãn myc trinh bay trong Bio cáo kt qua ho8t  dng kinh doanh 

Ouô 11-2026 

Don V! tInh ddng 

Ou' II - 2025 

1 - Tng doanh thu bin hang vi cung cp d1ch vy (Mi so 01) - 272.332.635.092 143.111.933.759 

Trong dO 

- Doanh thu bin hang hOa vi cung cOp djch vi 252.408.912.46 108.697.703.946 

- Doanh thu cho thuê dOt dl phit triOn co sO ha tOng 
ghi nhn mOt IOn 

18.270.000.000 

- Doanh thu cho thul dOt dl phit trtOn co sO ha tOng 
ghi nhãn phin b6 theo thOi gian 

19.923.722.631 16.144.229.813 

2 - Cic kboin gum trr doanh thu (Mi sO 02) 

- Hang bin tn Iai 

3- Doanh thu thuOn v0 bin hang vi cung cOp dch vy (Mi sO 10) 272.332.635.092 143.111.933.759 

Trong do 

- Doanh thu ban hang hOa vi cung cOp dch vy 252.408.912.461 108.697.703.946 

- Doanh thu cho thud dOt dl phát triOn co sO ha tOng 
ghi nhn mt iOn 

18.270.000.000 

- Doanh thu cho thud dOt dl phit triOn Ca sO ha tang 
ghinMnphanbOtheothOigian 

19923 722 631 16. 144. 229.813 

4- Gii vOn hiug bin (Mi sO 11) 0u9 11-2026 Ouô 11 -2025 

- Gii vOn cOa thinh phOm dl bin và djch vi dl cung cOp 175.002.390.990 74.335.456.359 

- Gii vOn cho thud dOt dl phit triOn Ca sO ha tOng ghi nhn 
mt IOn 

787.184.334 

-Giiv6n chothuedOtdlphittriOncasOhatOngghi nhn 
phin ho theo th&i gian 

4456723492 2.859.105.942 

179.459.114.482 77.981.746.635 

5 - Doanh thu ho8t dng tii chinh (Ma sO 21) 0u9 11 - 2026 Ou' II - 2025 

- LII tin gi 647.594.234 169.263.692 

- LII cho vay 19.014.004.893 14.052.794.394 

19.661.599.127 14.222.058.086 

6- Chi phi tii chinh (Mi sO 22) Ou 11-2026 Ou II- 2025 

- Ciii phi Ili vay 41.057.103.387 29.206.771.123 

- Chi phi khic 2.23 1.896.469 28.055.249 

43.288.999.856 29.234.826.372 

7- Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hinh Mi sO 51) Ouô 11- 2026 Qui.11 - Q25 

- Chi phi thuO thu nhp doanh nghip tinh 
tndn thu nhp chiu thus nlm hin hinh 5.992.554.425 1.613.399.155 

5.992.554.425 1.613.399.155 

8 - Chi phi thuO thu nhp doanh nghip hoin Ii (Mi sO 52) 0u9 11- 2026 0u9 11-2025 

- Chi phi thuO thu nhp doanh nghi4p 
hoin Iai (184.993.208) (811.770.662) 

(184.993.208) (811.770.662) 
— 

9- Chi phisan xuátkinh doanh theoyOutO Ou''ll-2026 0u9fl-2025 

- Clii phi nguyen Iiu, vat 1iu 43.332.862.387 25.205.123.407 

- Chi phi nhln cong 14.185.652.595 14.794.746.708 

- Chi phi khOu hao lii sin cO dnh 2.908.791.594 2.664.256.583 

- Chi phi djch vy mua ngoii 141.265.558.971 39.782.867.098 

- Chi phi khic bOng tiOn 19.320.436.309 15.789.153.793 

g 221.013.301.856 98.236.147.589 
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- CÔNC 
c6t 

KHOAN 

10- LII co bàn trên c phiu (Ml s 70) 

Li nhuãn sau thus 

Qu khen thsrang phOc lçyi 

Ou' 11-2026 Ou'' II - 2025 

96.765.521.877 

(14.031.893.974) 

42.191.472.771 

(6.372.952.388) 

Lcd nhun thun phân b6 cho c dông so 
hiku c phiu ph thông cOa cong ty 

82.733.627.903 35.818.520.383 

S6 c phiu binh quân itru hành trong k' d 
tinh lB cry bàn trén c phi6u 

LII co bàn trên c phiu 723 313 

114.443.703 114.443.703 

VII — Thông tin b sung cho các klioln m9c trinh bay trong báo cáo Itru chuyn tin t (Don v tinh:  

1-Các giao dlch  không bang tin lnh hu0ng dn báo cáo liru chuyn tin t vI các kholn tin do doanh nghip nm gifr nhirng kliông dirçrc sfr dung. 

2- Nghip vy vI s6 dir eác bIn có lien quan 

Thu lao vl tin liro'ng cüa các thành viên Hi ding Quln trj, Ban Tong Giám Dc và Jy ban kim toán trc thuc }IDQT: 

Ou 11-2026 Ou 11-2025 

ThO lao và tin bong cUa các thành viên HOi 66ng Quàn trj, Ban 
Tng Giám D6c và Oy ban kim toán true thuc HDQT: 

3.059.237.030 3.088.527.273 

VIo ngly cu6i k báo cáo, s6 du' các khoãn phli thu vii phii tri v&i ben lien quan, cong ty lien kt nhir sau: 

Phãi thu khác ngän hgn 30-06-2026 01-01-2026 

VLB 30.900.000.000 

Phli trl ngn hn khác 0-06-2026 01-01-2026 

Ba VO T6 UyIn 10.000.000.000 10.000.000.000 

3-Thông tin so sánh 

M,t so di lieu tuong irng trIn báo cáo tài chinh vào ngày 31 thang 12 nlm 2025 dl duc trinh bOy Iai  thea huOng dn tal Thông to 43/2026/TT-BTC có 
hiu hrc tü ngay 01 thOng 01 nIm 2026, chi tit nhu sau: 

BAO CÁO TINH HINH TA! CHiNH HVP  NHAT 

Don vi tInh. dn 

TAI SAN 
31/12/2025 

(dl dirqc trinh bly 
trir&c lily) 

Trinh bly 

lai 

31/12/2025 
(dirqc trInh 

bay 11i) 

A - TAI SAN NGAN 113N 

II. Du tie tii chinh ngn hgn 

Bu tu njm giik dn ngOy 600 han ngân han 8.360.000.000 316.170.078.072 324.530.078.072 

III. Các kholn phIl thu ngn hln 

Phài thu v cho vay ngn han 276.566.089.890 (276.566.089.890) 

Phái thu ngn han khOc 1.091.297.019.566 (39.603.988.182) 1.051.693.031.384 

4- Gili trinh chInh Ich lqi nhun sau thu cüa qu 1112026 so v&i cüng nlm qu 11/2025: 

Chi tiIu Qua 11-2026 0u 11-2025 Chênh llch % tlng/iim 

Doanh thu 292.872.471.473 164.273.211.179 128.599.260.294 78% 

Chi Phi 190.345.241.854 121.354.805.903 68.990.435.951 57% 

Li nhu8n sau thué thu nhäp doanh nghiep 96.719.668.402 42.116.776.783 54.602.891.619 130% 

Nguyen nhân: 

- Lçn nhu8n san thus thu nhp doanh nghiCp qu 1112026 tlng 130% so vOl qu 1112025 chU yu Ia do: 

+ Doanh thu thun v bàn hang và cung cp dich vi tOng 90% (tIng 129 t dOng) so vOl cOng k' 

+ Phn III trong cOng ty lila kt VLB tang 373% (tIng 65 t9 dOng) so vOl cOng kr 
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NGUYI LAP BIEU KE TOAN TRTYöNG 

c: CONG 
CÔPH 

HOANC 
- VAXAY 

BIHH t 

Lap, ngà, 9thang 07 nám 

INGIAM t 

TV 
AN, 

L)V 

J1H  t 

N4 
Lining Trçng TIn Nguyn Hoàng Tam Trn DInh Ha 

VIII- Nhihig thông tin khác 

1 - Nhung khoán n tim tang, khoán cam kt vâ nhng thông tin tài chlnh khác. 

2 - NMng str kin phát sinh sau ngay kt thüc ntrn kã toán näm. 

3-Thông tin ye các ben có lien quan. 

4-Thông tin so sánh (nhung thay d6i vC thông tin trong báo cáo tài chlnh cüa các men dO kC toán trudc). 

5 - Thông tin vC hot dOng lien ttac. 

6- Nhung thông tin khác: 
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