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CONG TY CP KHOANG SAN vA XAY DIJNG BINH DUONG Mus6BO1-DN 
Ma s thu 3700148825 (Ban hành theo Thông tu s4 99/2025/17'-BTC 

ngày 2 7/1 0/2025 cza Bô trw&ng Bô Ta! chin/i,) 

BAO CÁO T!NH H!NH TA! CHINH RIENG 
QUY II NAM 2026 

Tgi ngày 30 thang 06 nám 2026 
Do71 vi i/nh dng 

TA! SAN Mäs 
Thuyt 

s cui qu' s 1u nam 

A - TA! SAN NGAN HN 100 2.472.124.649.150 2.419.508.150.129 

I. Tin và các khoãn ttrong dirong tin 110 V.01 55.711.456.306 102.687.013.762 

1.Tin 111 5.711.456.306 52.687.013.762 

2. Các khoãn tumg ducing tin 112 50.000.000.000 50.000.000.000 

II. DAu hr tài chmnh ngn han 120 V.02 526.732.303.404 716.104.611.845 

3. DAu tu nm gif1 dn ngày dáo han  ngân  han 123 526.732.303.404 716.104.611.845 

HI. Cäc khoãn phãi thu ngän hn 130 1.844.243.712.748 1.557.491.433.977 

1. Phãi thu ngân han  cUa khách hang 131 V.03 157.362.330.581 149.721.389.615 

2. Trã trirâc cho nguii bàn ngn han 132 880.415.143.631 583.262.331.134 

5. Phãi thu ng.n han  khác 135 V.04 85 1.132.261.276 865.002.416.706 

6. Di.r phông các khoãn phãi thu ngn han  khO dôi (*) 136 (44.666.022.740) (40.494.703.478) 

IV. Hang tn kho 140 18.640.495.791 15.775.064.195 

1. Hang tn kho 141 V.05 18.640.495.791 15.775.064.195 

VI. Tài san ngn han  khOc 160 26.796.680.901 27.450.026.350 

1. Chi phi ch& phân b6 ngân han 161 V.10 26.796.680.901 27.450.026.350 

B - TA! SAN DA1 HAN 200 2.939.997.035.550 2.762.177.247.390 

I- Các khoãn phäi thu dOi han 210 1.253.545.493.198 1.252.045.298.073 

5. Phãi thu dài han  khác 215 V.04 1.253.545.493.198 1.252.045.298.073 

II. Tài san c djnh 220 24.566.018.300 25.569.906.306 
1. Tài san c djnh hUu hinh 221 V.07 24.431.851.632 25.569.906.306 

- Nguyen giá 222 119.498.981.835 118.643.904.983 

- Giá tn hao mon 1u ké (*) 223 (95.067.130.203) (93.073.998.677) 

3. Tài san c djnh vô hInh 227 V.08 134.166.668 - 

- Nguyen giã 228 1.743.262.990 1.582.262.990 
- Giá trj hao mOn 1u k (*) 229 (1.609.096.322) (1.582.262.990) 

IV. Bt dng san du hr 240 V.09 100.529.477.441 102.641.349.353 
• Nguyen giá 241 157.508.210.885 157.508.210.885 
- Giá tn hao mOn 1u5 k (*) 242 (56.978.733.444) (54.866.861.532) 

V. Tài san do' dang dâi han 250 543.967.830.154 437.171.968.627 
2. Chi phi xây di,rng co bàn do dang 252 V.06 543.967.830.154 437.171.968.627 

VI. Du hr tOi chInh did han 260 886.923.891.305 818.007.926.743 
1. Du hr vao cOng ty con 261 653.803.700.000 653.803.700.000 
3. Du tu gOp vn vào don vj khac 263 68.850.000.000 - 
4. Di,r phOng tn th& du hr vào dan vi khác dài hn (*) 264 - (291.064.562) 
5. Du hr nâm gi dn ngày dáo han  dài  han 265 164.270.191.305 164.495.291.305 

VII. Tài san dài han  khác 270 130.464.325.152 126.740.798.288 
1. Chi phi chi phân b did han 271 V.10 124.753.898.123 121.431.440.464 
2. Tài san thud thu nhp hoAn li 272 V.16 5.7 10.427.029 5.309.357.824 

TONG CQNG TA! SAN (280 = 100 + 200) 280 5.412.121.684.700 5.181.685.397.519 
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CONG TY CP KHOANG SAN vA xAv DNG B!NH DUNG MusSB01-DN 
Ma s thus: 3700148825 (Ban hành theo Thông 1w s 99/2025/17'-BTC 

ngày 2 7/1 0/2025 cza Bô trzthng B5 Tài chin/i) 

BAO CÁO TiNH HINH TAI CH!NH RIENG 
QUY II NAM 2026 

Tgi ngày 30 tháng 06 nám 2026 
Don vj tInh: dng 

NGUON VON Ma 
Thiyêt 

s cui qu s du nm 

A - N41 PHAI TRA 300 2.706.434.578.316 2.487.823.448.586 
I. Nq ngn hn 310 1.443.683.948.983 1.208.212.151.551 

1. Phãi trã nguii ban ngân hn 311 231.865.073.599 79.650.311.405 

2. Nguxi mua trã tin truâc ngân han 312 6.114.085.261 7.968.818.154 

3.Phãitrãct(ic,1ciinhun 313 - - 

4. Thu và các khoãn phãi np nhà nuàc ngn han 314 V.11 156.813.294.203 138.626.000.202 

5. Phãi trã nguri lao dng 315 2.735.990.899 2.615.885.672 

6. Chiph1phãitrãngnhan 316 49.581.048.690 51.557.424.747 

9. Doanhthuchaphanb ngkhn 319 V.14 10.315.083.731 19.255.303.529 

10. Phãi trãngân han  khãc 320 V.12 180.659.070.508 163.901.393.975 

11. Vay và nç thuê tài chInh ngân han 321 V.13 754.133.683.148 696.429.409.800 
13. Qu khen thuàng, phüc lçii 323 5 1.466.618.944 48.207.604.067 

II. Ncr dài han 330 1.262.750.629.333 1.279.611.297.035 
7. Doanhthuchiphânbdaihan 337 V.14 515.905.124.912 515.905.124.912 

8.Phaitradaihankhác 338 V.12 170.193.290.715 170.193.290.715 
9. Vayvànqthuêtài chInh dài han 339 V.13 550.156.739.694 569.102.753.423 
13. Di.r phông phãi trã dài han 343 V.15 26.495.474.012 24.410.127.985 

B - VON CHU Sd HIYU 400 2.705.687.106.384 2.693.861.948.933 
I. Von chü s?r hini 410 V.17 2.705.687.106.384 2.693.861.948.933 

1. VOn gop cia chU sâhUu 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2.Thngduv6n 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. CO phiOu mua lai  cUa chInh mlnh (*) 415 (3.354.000.000) (3.354.000.000) 
8. Qu5 dâutupháttriOn 418 224.736.137.511 211.604.734.900 
10. Lçii nhun sau thud chua phãn phOi 420 1.108.850.014.373 1.110.156.259.533 

- Lm nhunsauthu chira 
phanphoiluykedencuoikytruac 420a 1.107.943.169.041 1.110.156.259.533 

- — 
-Lainhuânsauthuchua 
phânphOik'này 420b .

. 
906845332 

- 
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.412.121.684.700 5.1,k5.397.519 
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CONG TY CP KHOANG SAN & XAY DJ'NG BINH D1Xc1NG Mu s B 02- DN 
Mi s thu 3700148825 (Ban hành theo Thông tw sd 99/2025,TI'-BTC 

ngày 2 7/1 0/2025 cãa B5 trzràng B$ Tài chin/i) 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH RIENG 
QUYII NAM 2026 

Doii vi tmnh: &ng 

CHI TIEU 
Ma 
so 

ThuyCt 
mmli 

Qu' 11 
Luk e tir dau nam 

den cuol qu nay 

Näm nay Näm truóc Nãm nay Näm truóc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanli thu ban hang vã cung cap dlch 
VI" 

01 VI. 1 262.227.763.469 128.264.270.816 454.239.051.051 204.811.460.718 

2. Cic khoãn gum tnt doanh thu 02 VI.2 - - - - 

3. Doanh thu thun v ban hing Va cung 
cpdjchvy(10=01 -02) 

10 VI.3 262.227.763.469 128.264.270.816 454.239.051.051 204.811.460.718 
-- 

4. Gii vM hang bin 11 VI.4 174.420.355.548 67.092.070.756 309.506.725.558 121.629.751.951 

5. Lçri nhuãn gp ye bin hang vi cung 
cp djch vu (20 = 10- 11) 

20 87.807.407.921 61.172.200.060 144.732.325.493 83.181.708.767 
- 

6. Lii/I cüa hot dng ban, thanh l bt 
dng sin du tr 

21 

22 

- 
- 

- - - 

7. Doanh thu hot dng tii chinh VI.5 27.390.752.226 31.522.468.025 44.210.176.503 124.166.645.615 

8. Chi phi tii chinh 23 VL6 44.770.215.152 48.852.968.232 78.508.513.743 99.757.891.900 

- Tronga'ó: Chi phi Mi vay 24 VL6 42.829.383.245 30.848.897.904 75.505.216.083 63.285.142.607 

9. Chi phi ban hang 25 20.278.733.612 1.254.627.758 30.475.687.266 3.550.138.352 

10. Chi phi quin 1 doanh nghip 26 15.784.297.872 13.363.723.754 25.714.600.201 23.343.710.941 

11. Lqri nhun thuen tir hoOt dng kinh 
doanh {30 =20+21 +22 - (23+25 + 26)} 

30 34.364.913.511 29.223.348.341 54.243.700.786 80.696.613.189 

12. Thu nhp khic 31 474.210.773 6.279.727.143 971.868.295 18.849.195.558 

13. Chi phi khic 32 8.267.492.079 9.182.807.749 8.914.795.378 16.446.489.853 

14. Lçri nhuán khIc (40 =31 - 32) 40 (7.793.281.306) (2.903.080.606) (7.942.927.083) 2.402.705.705 

15. Tang lqri nhuân k toãn truó'c thuê 
(50=30+40) 50 26.571.632.205 26.320.267.735 46.300.773.703 83.099.318.894 

16. Chi phi thud TNDN hin hinh 51 VI.7 5.992.554.425 593.725.564 10.647.819.876 593.725.564 

17. Chi phi thus TNDN hoin Iai 52 VI.8 (164.584.349) (791.361.802) (401.069.205) (560.164.662) 

18. Lçri nhuãn sau thuê thu nhp doanh 
nghip (60 = 50 - 51 - 52) 

60 20.743.662.129 26.517.903.973 36.054.023.032 
,,,
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CONG TV CP KHOANG SAN & XAY DIXNG BiNH DUONG Mu s6 B 03- DN 

Ma so thu: 3700148825 (Ban hành theo Thông tu so 99/2025/1T-BTC 
ngày 27/10/2025 cüa B5 trtthng B5 Tài chInh) 

BAO CÁO LU1J CHUYEN TIEN TE RIENG 
(Theophuongpháp tryc hip) 

QUY II NAM 2026 
Don v( tmnh : dng 

Chi tiêu 
MA 
SO 

Thuyt 
mm 

Lu k tfr du nAm dn cui quy nAy 

NAm nay NAm tru*c 

1 2 3 4 5 

I. Liru chuyn tin tir hot dng kinh doanh 

1. Tiàn thu tx ban hAng, cung cp djch vm và doanh thu khác 01 594.752.815.289 524.290.321.469 

2. Tièn chi trA cho ngithi cung cp hAng hOa và djch viii 02 (708.964.732.180) (207.486.223.983) 

3. Tin chi trA cho nguM lao dng 03 (15.539.633.500) (6.264.344.963) 

4. Tin lAi vay dA trA 04 (78.128.215.242) (56.067.873.957) 

5. Thus thu nhp doanh nghip dA np 05 (2.000.000.000) - 

6. Tin thu khAc tr hot dng kinh doanh 06 78.962.364.245 33.822.728.943 

7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (51.888.734.710) (37.955.950.541) 

Lists chuye2n tkn thuân tIthogi ang kink doank 20 (182.806.136.098) 250.338.656.968 

11. Luu chuyn tin tir hoat dng dAu tir 

1.Tin chi d mua s&m xay dmng TSCD và các TS dài hn khác 21 (54.374.176.756) (193.406.000.000) 

3. Tin chi cho vay, mua các cong cij nçi cAa don vj khAc 23 (100.300.000.000) (306.301.305.310) 

4.Tin thu h& cho vay, bAn 1i các cong ci nçx cAa don vj khAc 24 3 16.840.264.385 164.560.000.000 

5. Tin chi du tu gop vn vào don vi khAc 25 (68.850.000.000) - 

6. Tin thu hi du ttr gop vn vào dcrn vi khAc 26 - - 

7. Tin thu lAi cho vay, c6 tire vA lçii nhun duçic chia 27 5.5 14.765.394 63 .918.093 .418 

Lists chuyin tiOn thun tfrhogt itng du tw 30 98.830.853.023 (271.229.211.892) 

III. Liru chuyn tin tir hoat dng tAi chInh 

3. Tin thu tir di vay 33 576.860.315.753 605.605.786.232 

4. Tin trA ncr gc vay 34 (539.860.590.134) (564.109.281.794) 

Lwu chuye2n tin thun tfr hogt dng tài chink 40 36.999.725.619 41 .496.504.438 

Liru chuyn tin thun trong k5' (50 '20+30+40) 50 (46.975.557.456) 20.605.949.514 

Tin vA tmnmg throng tin dAu nAm 60 102.687.013.762 13.343.676.794 

Anh hisOng cAa thay di t giA hi doAi quy dM ngoai t 61 - - 

Tin và tirong throng tin cui k' (70 =50+60+61) 70 55.711.456.306 33.94)6308 

NGUIfl LP BIEU 

Lu'o'ng Trçng TIn 

4 



CONG TY CP KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG Mu so B 09- DN 

MA s6 thud 3700148825 (Ban lthnh theo Thông twso 99/2025/TT-BTC 
ngày 27/10/2025 cliii B5 Zrwóng B Tài chin/i) 

BAN TIIUYET MINH BAO CÁO TM CHINLI RIENG 
QUY II NAM 2026 

I- Dc dim hoat dng cüa doanh nghip 

1- Hmnh thlrc sO hthi vOn: Cong ty CO phOn. 

- Cong ty CO phOn Khoáng sin và Xfty drng Binh Dtrcing (gQi tat là "Cong ty") duqc thành lap tai  Vit Nam theo GiOy chlrng nhan ding k kinh doanh sO 4603000226 
ngày 27 thing 4 nam 2006 do SO K hoach vi DAu tu Tinh Binh Duang cOp. Cong ty duqc chuyn dOi tr Cong ty Khoing sin và xiy dirng Bmnh DLrang (gQi tAt là 

"BIMICO") là doanh nghip nbA rnrOc tri,rc thuOc Uy ban Nhin din tinh Blnh Duang. 

- Theo GiAy ching nhan ding k doanh nghip Cong ty cO phAn sO 3700148825 ngày 19/04/2024, COng ty tang vOn diu l len 1.147.791.030.000 dOng. 

- Trti sO chfnh cüa Cong ty dat tai sO 8 Nguyn Thi Minh Khai, Phu&ng Thuân Giao, Thành phO HO Chi Minh 

2- Linh vc kinh doanh: Kiiai thAc chO bién khoang san; Sin xuAt Cong nghip; kinh doanh thuang mai; dlch vi; xiy lOp. 

3- Nginh nghO kinh doanh: 

- Thim do, khai thàc, chO bién khoing sin. 

- Sin xuOt, kinh doanh cAc loai vat lieu xây dimg (khOng sin xuOt gach  nung, ngOi nung tai  tri,I sO chinh) 

- Sin xuAt và kinh doanh nuic uOng tinh khit. 

- Xiy drng CO sO ha tOng k thuat, càc Cong trinh giao thong, cOng trinh din ding, cim cOng nghip, din c mO. 

- XAy dimg CO sO ha tOng k thut ctlm  Cong nghip. 

- Cung cOp djch vi,i vi kinh doanh bOt dOng san. 

- Kinh doanh nhi 0. 

- sin xuAt, gia Cong và kinh doanh càc loai thép hinh, cOn kiin be tOng 4OC sin. 

- DOn tu kinh doanh khu du ljch (thrc hin theo quy hoach cOa tinh) 

- Khào sit, do dac dja hinh, thim dO dja chat và thi cong giOng khoan khai thàc nuOc ngOm. 

4- Dac diOm hoat dOng cOa doanh nghip trong nim tài chinh cO anh hixong dn báo cáo tii chInh: 

5- TOng sO cin bO cong nhan vim COng ty tai ngiy 30/06/2026 là 131 nguOi 

6- COn trOc doanh nghip: 

- Tai ngày 30 thing 06 nim 2026, COng ty cO 03 cOng ty con tnrc tiOp Va 01 cOng ty con gian tiOp: 

+ Hqp Tàc Xi Djch Vi,i Van  Tii - Khai Khoing Thing Long. T l gop vOn là 100 % 

+ Cong ty tràch nhim hthi han  Cao lanh Minh Long KSB. T l gOp vOn là 100 % 

+ Cong ty tràch nhim hUii han  DOu tr Phàt triOn Cong Nghip KSB (tnthc day là Cty TNHH DOu Tu KSB). T' l gOp vOn là 100 % 

+ Cong ty CO phOn DOn r Hoa Lix Binh PhixOc. T l gOp vOn là 93,24 % (cong ty con gián tip) 

- Tai ngày 30 thing 06 nini 2026, COng ty cO 01 cOng ty lien kOt gin tiOp: 

+ COng ty CO phOn Xiy dirng vi SX VLXD Bin HOa. T l gOp vOn là 22,05 % Cong ty lien kOt gian tip) 

II- Niên dO kO tom, do'n vj tiOn te sfr dung trong ké tom 

- NiCn dO kO tom : bOt dOu tfx ngày 01/01/2026 kOt thOc vào ngày 31/12/2026 

2-Dan vi tiOn t sO dttng  trong kO toin : Vit Nam dOng 

III- ChuOn mvc vi ChO dO kO tom ip dyng 

1- ChO 40  kO toan àp diing: Theo Thông tu sO 99/2025/TF-BTC ngiy 27 thing 10 nim 2025 cOa BO Tài Chinh. 

2- Tuyen bO vO vic tuin thu ChuOn m!rC kO tom vi ChO 40  ké tom 

Bào cào tài chinh kern theo ducc trinh bay bOng DOng Vit Nam (VND), theo nguyen tOo gia gOc và phO hqp vOi càc ChuOn mrc KO tom Vit Nam, H thOng KO 
toin Vit Nam và cic quy djnh hin hinh khic vO kO toin tai  Vit Nam. 

IV- Cic chlnh sich ké tom ip dyng 

- Sau day là CiC chinh sách k toin chO yéu duvc Cong ty äp dung trong vic 1p blio cáo tal chinh riCng: 

1- Nguyen tOc ghi nhan cic khoin tién vi cic khoin tiro'ng dirorng tiOn: 

- Tién mat  vA cic khoin tuang dtrcmg tiOn mat  bao gOm tiM mat tai qu5i, càc khoin k ctrc, k qu, càc khoin dOu tu ngOn han hoac càc kboin dOu ttr cO khA ning thanh 
khoin cao. CAc khoin cO khA ning thanh khoin cao là cic khoin cO khà nang chuyOn dOi thinh cic khoin tiM mat xic 4mb và it rOi ro lien quan dOn vic biOn dOng già 
tn chuyOn dOi cOa cic khoin nAy. 

5 



2- Nguyen tc ghi nl4n hang t6n kho: 

- Hang tn kho dirqc xác dinh trên cc sà gia thp hun giCa giá g6c vã gia tn thun cO th thixc hien  ducic. Giá g6c hang thn kho bao gm chi phi nguyen vet lieu trtrc tiêp, 
chi phi lao deng trtrc tip và chi phi san xut chung, nu cO, d cO duçrc hang tn kho 0 dla dim và trang thai hien tai. Giá g6c cUa hang tn kho thrc xác dnh theo 
phirung phap bInh quàn gia quyn. Giá tn thun cO the thuc hien thrc duqc xác dinh bang giá bàn irOc tinh trir các chi phi tide tinh d hoàn thânh san phem cOng chi phi 
tip thj, bàn hang và phân ph61 phát sinh. 

- Dr phOng giâm giá hang tn kho cOa Cong ty duçic trich lep  theo các quy d'nh k toán hiCn hành. Theo dO, Cong ty dirqc phCp trich lep di,r phong gum giá hang ton kho 
Ii thdi, hOng, kern phâm chet và trong trudng hcp giá góc cUa hang thn kho cao hun gia trj thuan CO the thrc hien dtrçrc tai ngáy két thOc nam ké toàn. 

3- Nguyen tac ghi nhen các khoän du tir tii chmnh: 

Các khoán ddu zu nm gii dn ngày dáo hgn 

- Các khoãn dau tu nam giü dn ngày dáo han  bao gm các khoãn dau tin ma Cong ty cO djnh và khá nang gitt dn ngay dáo han.  Các khoân du tin nam gi[ dn ngày 

dâo hn là các khoân tin gOi ngAn hang cO nm han  vài mi,ic dich thu lài hang näm. 

Các khoán cho vay 

- Câc khoàn cho vay dtrqc xàc djnh theo giá g6c trr di các khoàn dci phOng phái thu khO dOi. Dtr  phOng phãi thu khO dOi cac khoân cho vay cOa Cong ty dirc trich lgp 

theo các quy djnh kC toán hien hanh. 

Dan 1w vào cong ' con 

- Cong ty con là các cong ty do Cong ty kiCm soát. Viec kim soát Oat  duqc khi Cong ty cO khá nang kiCm soát các chinh sách tài chinh và hoat dOng cUa các cong ty nhen 

dan tu nham thu duqc lçri ich hi hoat dOng cOa các cong ty nay. 

Ddu 1w vào cong lien kdt 

- COng ty liCn kt là met  cong ty ma Cong ty cO anh hirOng dáng ké nhung khOng phai là cong ty con hay cOng ty lien doanh cUa Cong ty. Anh huOng dang ké th hien a 
quyCn tham gia váo viCc dua ra CáC quyCt djnh v chinh sách tái chinh và hoat deng cUa ben nhen dan tu nhung khOng cO anh huOng vC met kiém soát hoac  dang kim 

soát nhung chinh sách nay. 

- Cong ty ghi nhen ban dan khoân dan tu vào Cong ty con, lien két theo gia g6c. Cong ty hach  toàn vào thu nhep trên Báo cáo két qua hoat dOng kinh doanh khoân dtrqc 

chia hi li nhuen thuén lOy ké cUa bCn nhen dan tin phât sinh sau ngày dan hi. CIsc khoân khác ma Cong ty nhen duçic ngoai lçsi nhuen duçnc chia duqc coi Ia phén thu hi 
các khoân du tin vIs dirçnc ghi nhen là khoán giam trtr giá gee dan hr. 

- CIsc khoãn du tu vào cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien kCt dic trinh bay trong Báo cáo tinh hinh tài chinh riêng theo gia g6c tnlr di các khoàn dtr  phOng 
giam gia (nu cO). Di,r phong giIsm giIs cOa các khoàn dAu tir dirqc thi,rc hien khi cO bang chlmg châc chAn cho thay CO si,r suy giâm giIs tn cUa các khoàn du tin nay tai  ngày 

kt thOc niCn dO k toán. 

Hçnp ddng hqp tác kinh doanh 

- Hp dÔng hqp tác kinh doanh là thOa thuen bang hp dng cUa hai hoac nhiu ben dC cOng thcic hien hoat dOng kinh th nhi.mg khOng hinh thành pháp nhân dOc  lep. CIsc 
hqp dng hp tác kinh doanh (BCC) ma Cong ty da tham gia k két cho phép ben tham gia hçnp déng dtrçcc hirOng lqi nhuen duc chia phât sinh tIn hoat dOng cUa hqp tac 
kinh doanh. VI vey, cIsc hqp déng nay dtrc hach  toIsn theo quy djnh hiCn hành. 

4- Nguyen tc ghi nhen nq phai thu: 

- Ncr phâi thu là s6 tin cO th thu hi cOa khIsch hang hoec  cIsc 06i tucrng khIsc. Nq phái thu duçcc tninh bay theo gia trj ghi 5e trlr di cIsc khoIsn dcr  phOng phài thu kho dOi. 

- Dci phOng phIsi thu khO dOi ducrc trich lep cho nhtkng khoân phãi thu dA qua han  thanh toán tIn sáu tháng trd len, hoec các khoàn phài thu ma ngindi ncr khO cO khã nang 
thanh toIsn do bi thanh l, phá san hay các khO khàn tinung ti,n. 

5-Nguyen täc ghi nhen tat san CO dinh hfru hinh và khau hao: 

- Tài san c6 djnh hfru hinh thncrc trinh bay theo nguyen giá trlr giá trl hao mOn lily ké. 

- Nguyen gia tIsi san c dlnh  hQu hinh bao gm gia mua vIs toàn b cIsc chj phi khàc lien quan trcrc tiép dn viec dim tài san vào trang thIsi san sang sIr dcing.  Nguyen giá tai 
san c djnh hIru hinh do xãy dimg hoec  san xut bao gm chi phi xáy dimg, chi phi san xut thcic th phat sinh cOng chi phi lap det  vIs chay thIn. Tai san c6 djnh hilu hinh 
duqc khan hao theo phtnang phIsp dtnhng thñng dcia tren thhi gian hUn diing inOc tinh. 

- Chi tit thini gian khau hao nhin sau: 

Se näm 

Nha xtrdng và vet  kin trOc 05 - 30 

May mOc vIs thiCt bi 03 -20 

Phuung tien v.n tIsi 06 - 10 

Thit bj quan 1 03 - 10 

Phan rnCm mIsy tinh 03 -06 

QuyCn sIr dcing dét 6 

- Càc khoàn lài, I phIst sinh khi thanh l, bàn tIsi sAn ia chenh lech  gilta thu nhep tin thanh l va giIs trj cOn lai  cOa tài sAn và dtrcrc ghi nhen vào bIso cào két qua hoat dOng 
kinh doanh rieng. 
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6- Nguyen tc ghi nhn tii san c d!nh vô hInh vi hao mOn: 

- Tài sin c6 djnh vO hinh, bao gm quyn sir ding Mt vi giá tn phân mm may tInh, &rc trinh bay theo nguyen gii tnir già tn hao mOn luy ké. Quyn sfr dung Mt th hin 

các chi phi phit sinh M cO quyn sO dvng  khu Mt nhi vAn phong Xi Nghip Tin DOng Hip, phuing Tin DOng Hip, Thành Phó H Chi Minh. Quyn sO dting  Mt dixçic 
phin b theo phucrng phap thrOng thing trong 06 nAm. Phân mm may tinh dtrqc phin b theo phirong phip duOng thâng trong thOi gian 03 nm. 

7- Nguyen tc ghi nhn thuê tii sin: 

- MOt khoán thuê duçic xem là thuC tài chinh khi ph.n iOn cic quyn Ii vi nUi no v quyn sO hOu tii sin thrcic chuy&i sang cho nguOi di thuê. Tt ci cic khoin thuê khic 
thrçic xem là thuC hoat dOng. 

- Cong ty ghi nhn tii sin thuê tii chinh là tii sin cOa Cong ty theo giá trj hcip i cUa tii sin thus tai  thOi dim khOi Mu thuê tii sin hoc theo gii tnj hin tai  cOa khoin 
thanh tom tin thuê t61 thiu, nu gii tn nay thp hen. Nu phil tn ben cho thui tirong Cmg dtrcic ghi nhn trën Bio cáo tinh hinh tii chinh nhtr mOt khoin nu phii tn v 
thuC tii chinh. Các khoin thanh tom tin thuê &rc chia thinh chi phi tii chinh vi khoin phil tn nu g6c nhm dim bio t l lii sut dinh k' c djnh trên s dir ni cOn 
iai. Chi phi thuë tii chinh duc ghi nhn vio kt qua hoat dng kinh doanh, tiir khi cic chi phi nay tnirc tip hinh thành nin tii sin di thuC, trong tnrOng hp dO sC diwc 
vn hOa theo chInh sich ké tom cOa Cong ty v chi phi di vay. 

- Các tài sin di thue tii chinh dtrqc khu hao trên thOi gian huu diing uOc tinh tuang ti,r nhu áp dimg vOi tii sin thuc sO hulu cOa Cong ty. Tuy nhiên, nu khOng chic 
chán là ben thuê së cO quyn sO hUu tài sin khi hét hn hcip Mng thuá thi tii sin thuê se duçc khéu hao theo thOi gian ngân han giOa thOi han  thuê hoac thOi gian sCr dung 
hOts ich cOa tài sin dO: 

- Chi tit thOi gian khu hao nhu sau: 
So nim 

May mOc vi thit bi 05 - 10 
Thit bi yin phOng 05- 10 

8- Nguyen tc ghi nhn thuê boat dng: 

- Mt khoin thuê duccc xem là thuC hoat dOng khi ben cho thui vn duqc htrong phân iOn cic quyén Iqi vi phii chju nUi no v quyn sO hOts tài sin. 

Cong ' là ben cho thuê 

- Doanh thu cho thuë hoat dOng th hin phn doanh thu cho thuê Mt tal  Khu Cong nghip Dt Cu6c t?i  Xi Bc Tin Uyen, Thinh Pht H Chi Minh và cho thuê CO sO ha 
tang, miy mOc thit bj tai  Trung tim Hi nghi tic ctrOi Thanh Binh. Doanh thu cho thuà hoat dng thrçic ghi nhn theo phtrang phip thrOng thâng trong su& thOi gian cho 
thuC. 

9-Nguyen tac ghi nhn bat dng sin Mu tin vi khau hao: 

- BAt dOng sin Mu tin bao góm quyn so' di,sng Mt. Ca sO ha tAng tai  Khu Cong nghip DAt Cu6c tal  Xi Bác Tin Uyen, Thinh Ph H Chi Minh vi quyén so' dung  Mt. ca 
sO ha tAng và may mOc thit bj cUa Trung tim Hi nghj Tic cuOi Thanh Binh, Nhà may gach  BInh PhO do Cong ty nAm giO nhAm misc dich thu li to' vic cho thui thrcic 
tninh bay theo nguyen gli tno' gia tnj hao mOn lOy kA. NguyCn gii cOa bAt dng sin Mu tin thrçc mua bao gm gia mua vi cic chi phi lien quan tri,rc tiép nhu phi djch vii tin 
vAn v lust  phip han quan, thuA tnrOc ba vi chi phi giao dich  lien quasi khic. Nguyen gii bAt dOng sin Mu tin tr xiy Ii gia tn quyét toin Cong tninh hoc cic chi phi liCn 
quan tni,rc tiép Mn bAt dng sin Mu tin. 

- BAt dOng sin Mu tin cho thuê diruc khAu hao theo phtrong phip thrOng thAng bat Mu to' khi dim bAt dOng sin vio khai thic và so' dung  dAn hAt thOl gian Mu tsr cOa di,r in 
vio nim 2056 Mi vOi quyAn so' dung dAt, Ca sO ha tAng tai  Kim Cong nghip DAt Cu6c, hAt nim 2045 dOi vOi Ca sO ha tAng vi may mOc thiAt bi cOa Tnung tim HOI  nghi 
Tic csrOi Thanh Binh và nim 2040 Mi vOi quyAn so' dung  dAt, co sO ha tAng vi may mOc thiAt bj cOaNlsi may gach Binh PhO. 

10- Nguyen tac ghi nhn chi phi xiy thing co' bin dO' dang: 

- Cic til sin dang trong qua tninh xiy dimg  phuC vu muc dich sin xuAt, cho thuá, quasi l hoc cho bAt nim muc  dich nào khic duçcc ghi nhn theo giá g6c. Chi phi nay 
bao gm càc chi phi cAn thiAt dA hinh thinh tii sin phO hp vOi chinh sich kA tom cUa Cong ty. Vic tinh khAu hao cOa càc tii sin nay duçc ip dung  gi6ng nhsr vOi cic 
tii sin khic, bat Mu to' khi tii sin 0 vio trang thai sn sing so' dung. 

11- Nguyen tac ghi nhn cic khoin chi phi chO' phin b dii han: 

- Chi phi chO phin b dii han  bao gAm các khoin chi phi dAn bO, gui tOa, chi phi chuyAn nhucing quyAn so' dung  dAt dA khai thic Cic mO dAt, di vi chi phi cii tao cic mO 
di dsrçic coi Ii CO khi ning dem lai  Içii ich kinh tA trong thong lai cho Cong ty vOi thOi hn to' mOt nim tnO len, Càc chi phi nay dtrcrc vn hOa dsrOi hinh tho'c cic khoin 
chO phin b dái han  và dtrçrc phin bA vio kAt qua hoat dng kinh doanh theo phirang phip thrOng thâng to' mt nim dAn ba nim. Riêng cic chi phi chO phin bà dii han 
lien quasi dAn mO di Tin M, mO dá PhsrOc Vlnh, mO set PhsrOc HOa vi mO cao lanh Minh Long dtrc phin bA theo sin krcing khai thic hing nim tInh trén tóng trO ltrccng 
cUa mO. 

12- Nguyen tAc ghi nhn trii phiAu phit hinh: 

- Già tnj ghi sA cOa trài phiAu thuong thrçc phin inh tnên cci sO thuAn bAng tnl gia trái phiAu theo mnh gii tro' (-) ChiAt khAu tnii phiAu cong (+) Phi tni tnii phiAu. 

- Cong ty theo dOi chiAt khAu và phu tnOi cho tOng loai tnii phiAu phàt hinh vi tlnh hinh phin b tOng khoin chiAt khAu, phu tni khi xác djnh chi phi di vay tinh vio chi 
phi sin xuAt kinh doanh hoac vAn hoi theo tOng nim, cu thA: 

+ ChiAt khAu tnii phiAu duçic phin hA dAn dA tinh vio chi phi di vay tOng nini trong suAt thOi han  cOa tnii phiAu; 
+ Phi trOi trii phiAu &rçlc phin bb dAn d giam trrr chi phi di vay tmg nAm trong suAt thtii han  COa trii phiéu. 

- Vic phin bA khoin chiAt khAu hoac phu trOi CO thA so' dung phi.rcmg phàp lii suAt thi,rc tA hoc phinong phip throng thAng: 

+ Theo phuang phip lii suAt thirc tA: Khoin chiAt khAu ho.c phu tnOi phin bA vio mAi nim duqc tinh bAng chênh lêch giUa chi phi iii vay phii tn cho mAi nim tn 
lii (dtrcic tinh bAng gii tn: ghi sA dAu nim cüa trài phiAu nhin (x) vOl t l lii thi,rc tA trên thj tnuong) vOi sA tiAn phil tnà tOng nim; 
+ Theo phuang phip duOng thAng: Khoin chiAt khAu hoc phu tni phin bA Mu trong suOt k' han  cOa tnii phiAu. 
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13- Nguyen thc ghi nhn doanh thu: 

- Doanh thu duqc ghi nhn khi k& qua giao dich duqc xác dinh mOt cãch dang tin cy và Cong ty cO khã nang thu thrqc cãc lcii ich kinh th tii giao dch nay. 

- Doanh thu bàn hang dtrqc ghi nhn khi dóng thii thOa mIn tat cA nlm (05) dièu ki'n sau: 

(a) Cong ty d chuyn giao phAn IOn rüi ro và lqi ich gn han vOi quyan sO hthi san ph&m hoAc hang hOa cho ngithi mua; 
(b) Cong ty khOng cOn nâm gitt quyèn quàn l hang hOa nhx ngu1i sO htu hang hOa hoc quyan kiam soát hang hOa; 
(c) Doanh thu duçic xác dinh tuong di chic chán; 
(d) Cong ty se thu duc lqi ich kinh th tr giao djch bàn hang; và 
(e) Xác djnh duqc chi phi lien quan dn giao djch bàn hang. 

- Doanh thu cila giao djch va cung cap djch vi duçic ghi nhn khi kat qua cUa giao djch dO dirc xác djnh mOt  cách dang tin cay. Tnrbng hqp giao djch va cung cp djch 
v,i lien quan den nhiCu nlni thl doanh thu duçic ghi nhn trong näm theo két qua ph.n cong vic d hoàn thành tai  ngày kCt thUc nAm kC toán cüa n&n do. Két qua cüa 

giao djch cung cap djch vi duçic xác djnh khi thOa man tAt cA bn (4) diu kin sau: 

(a) Doanh thu duçcc xác d:nh  tircing d6i chAc chAn; 
(b) CO kM näng thu dtrçic Icii ich kinh té tr giao djch cung cAp dch vi dO; 
(c) Xác dlnh  duqc phAn cong vic d hoán thành tai ngày két thOc nám ké toán; và 
(d) Xác dlnh  duc chi phi phat sinh cho giao djch và chi phi dA hoàn thành giao djch cung cAp dich  vi do. 

- Lái tiAn gUi duqc ghi nhn trên co sO dn tich duqc xác dinh trCn sA du các tái khoân tiCn gUi và lâi suAt áp dung. 

14- Nguyen tc ghi nhn trc cAp thOi vic pbãi trâ: 

- Trq cAp thOi vic cho nhân viCn duc trich truOc vao cuAi mi nIm bao cáo cho toãn bO ngLri lao dOng dA lam vic tai  Cong ty ttr dO 12 thang trO len. Thii gian lam vic 

da tinh trçi cAp thOi vic là tang thai gian ngu&i lao dng d lam vic thtrc tA cho ngtthi si dung  lao dOng trr di thii gian nguii lao dOng dA tham gia báo hiCm that nghip 

theo quy djnh cUa pháp lust vá thii gian lam vic d duçcc nguäi sr dung  lao dng chi trá trq cAp thôi vic. MCrc trich cho méi nAm lam vic bang mOt tha mCrc ltrnng binh 

quân thang theo Lust  Lao dng, Lust  Báo hiém Xá hi và các vAn ban htrOng dn CO liCn quan. Mic ltrcing bInh quAn thang dC tInh trcf cap thOi vic se duçic diêu chlnh 
vào cu6i mi nAm báo cáo theo mc luong binh quan cUa sáu tháng gAn nhAt tinh dCn ngáy kt thUc nlm kC toán. Tang hay giam cUa khoàn trich trudc nay se duqc ghi 

nhn vào Báo cáo kCt qua hoat dng kinh doanh riCng. 

15- Ngoi t: 

- Các nghip vtl  phát sinh bAng ngoai t ducc chuyn dAi theo t' giá tai  ngày phát sinh nghip vii. SA du các khoán miic  tin t cO gAc ngoai t tii ngày kt thUc niên dO kê 

toán dtrçic chuyCn dói theo t gia tai  ngay nay. Chênh loch t gia phát sinh dtrçc hach  toán váo báo cáo kCt qua hoat dOng kinh doanh. 

16- Nguyen tIc ghi nhn chi phi di vay: 

- Chi phi di vay duqc ghi nhn váo chi phi san xuAt, kinh doanh trong nAm khi phát sinh, trfr khi duçc v6n hoá theo quy djnh cUa ChuAn mirc ké toán Vit Nam s 16 "Chi 
phi di vay". Theo do, chi phi di vay lien quan trlrc tiep den vic mua, dAu tu xáy dimg hoc sAn xuAt nhctng tái san cAn mt thyi gian tl.rclng d6i dái dé hoàn thánh dim váo 
5Cr dung hoac kinh doanh duc cOng  vAn nguyen giá tài san cho den khi tái sAn dO duqc dua vào sCr dung hoc kinh doanh. Các khoãn thu nhp phát sinh tir vic dAu tir 
tam thii cAc khoãn vay dtrqc ghi giam nguyen gia tai sAn cO lien quan. D6i vOi khoàn vay riCng phiic vu vic xây dimg  tài sAn ca djnh, bat dOng sAn dAu tir, lAi vay dtrc 
vn hOa ké ca khi thri gian xAy dimg duOi 12 tháng. 

17- Tliué: 

- ThuA thu nhp doanh nghip the hin tAng giá frj cUa sA thu phái trá hin tai  vá sA thuC holn lai. 

- SA thuC hin tai phái trá dtrqc tinh dira tren thu nhp chju thuA trong nAm. Thu nhp chlu  thuC khác vOi lqi nhun tnrOc thuA dtrqc trinh bay trên Mo cáo kCt qua hoat 
dOng kinh doanh vi thu nhp chju thuC không bao gem các khoán thu nhp hay chi phi tInh thu hoc duçrc khAu trCr trong các nAm khác (bao gem cã IA mang sang, nCu 
cO) vA ngoai ra khong bao gAm các chi tiCu khOng chju thu hoac khUng duçrc khAu trCr. 

- Thud thu nhp holn lai  dtrqc tInh IrAn cAc khoán chCnh lch giCra gia frI ghi Se và co sO tinh thu thu nhp cUa câc khoAn muc tài sAn hoc cong ncr tren báo cáo tài chInh 
rieng vá dtrçcc ghi nhn theo phirang pháp báo cáo tinh hlnh tái chinh. ThuC thu nhap hoan lai  phAi trà phâi ducrc ghi nhn cho tAt cA cAc khoAn chenh loch tam  thii con tAi 
sAn thuC thu nhp hoan lai  chi dtrçrc ghi nhn khi chIc chIn cO dO lcd nhun tinh thuC trong tirclng lai dC khAu trCr các khoAn chCnh loch tam  thri. 

- ThuC thu nhp hoan lai dircrc xác djnh theo thu suAt dir  tinh se áp dung  cho nAm tái san dtrqc thu hAi hay ncr phai Ira duçrc thanh toán. Thué thu thp hoAn lai  duqc ghi 
nhn váo két qua hoat dOng kinh doanh vá chi ghi vAo van chU sO hftu khi khoân thu dO cO lien quan den các khoãn muc dtrcrc ghi thIng vào van chU sO Mu. 

- Tãi san thu thu nhp hoAn lai  và  ncr  thu thu nhp hoAn lai  phai trA duçrc bU trCr khi Cong ty cO quyn hqp pháp dé bU trCr gitta tài sAn thuC thu nhp hin hành vOi thuC 
thu nhp hin hanh phai nOp và khi cAc tài sAn thué thu nhp hoAn lai  và  ncr  thu thu nhp hoAn lai  phai tra lien quan tOi thu thu nhp doanh nghip duçrc quan l bOi 
cOng mOt  ca quan thuC vá Cong ty co dir dinh thanh toán thué thu nhap hin hánh trCn Ca sO thuAn. 

- Vic xác djnh thu thu nhp doanh nghip cUa COng ty cAn cCr vào các quy djnh hin hánh v thu. Tuy nhiCn, nhCrng quy dlnh nay thay dAi then tirng thai nAm vá vic 
xác djnh sau cOng v thuC thu nhp doanh nghip tOy thuOc  vào két qua kiém tra cUa ca quan thuC cO thAm quyn. 

- Các loai thué khác duqc áp dung  theo các lust  thuC hin hAnh tai Vit Nam. 

18- Các qu: 

- CAc qu5 dAu tix phát trin, khen thirOng, phOc !ii vá các qu khác nu CO sA dtrcrc trich 1p  theo nghi quyét cUa Dai hOi dAng cA dUng Cong ty. 
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V-Thông tin b sung cho các khoán mc trinh bay trong Báo cáo tinh hinh tãi chinh: 
Don v/ tinh: ddng 

01- Tin và các khoãn tirong thrrng tin 30-06-2026 01-01-2026 

- Tin 5.711.456.306 52.687.013.762 

- Cic kholn tuong duong tin 50.000.000.000 50.000.000.000 

55.711.456.306 102.687.013.762 

02- Các khoán du Hr tài chinh 30-06-2026 0 1-0 1-2026 

- Dâu tu nàm gi€t dn ngày dáo hn 526.732.303.404 7 16. 104.611. 845 

ung 526.732.303.404 716.104.611.845 

03- Phái thu cüa khách hang 30-06-2026 01-01-2026 

-Phãi thu cCia hoat dng san xut kinh doanh 40.534.617.514 32.019.559.421 

-Phãi thu cOa hoat dOng cho thuê khu cong nghip 116.827.713.067 117.701.830.194 

157.362.330.581 149.721.389.615 

04- Phái thu khác 

a) Ngn han 

30-06-2026 01-01-2026 

Gia tn Du phOng Giá tn Du phong 

- Phãi thu Ili ttr hccp tác du ti.r 87.862.181.825 63.212.645.660 

- Phãi thu tir hccp dng hcip tác du ttr 679.000.000.000 645.000.000.000 

- Phái thu tCr thanh I cong ty lien k& 33.500.000.000 

- Tam mg và dn bO dat 72.6 19.946.475 12 1.636.645.569 

- Phãi thu tr lçii nhu.n dixc chia 10.000.000.000 

- Các khoãn phãi thu khác 1.650. 12.976 1.653.125.477 

b) Dài hn 

-Kcuc,qu; 

851.132.261.276 865.002.416.706 

31.565.493.198 30.065.298.073 

- Khoãn dn hO giai phOng mat bang 1.221.980.000.000 1.22 1.980.000.000 

1.253.545.493.198 1.252.045.298.073 

05- Hang tn kho 

30-06-2026 01-01-2026 
Giá g6c DtrphOng Giá gc Du phOng 

- Nguyen Iiu, vat liau 229.625.031 397.285.832 

- Thãnh phAm 18.332.592.598 15.299.500.201 

- Hang hOa 78.278.162 78.278.162 

Cong giá gc hang tn kho 18.640.495.791 15.775.064.195 

30-06-2026 01-01-2026 
06- Chi phi xãy dyng co' ban d dang 

- Tong chi phi XDCB dOr dang 543.967.830.154 437.171.968.627 

Trong do: NhiThg cong trInh Ian: 

+ KCN Dat Cuôc 194.193.944.280 194.084.219.699 

+ MO dáTam Lap 201.236.240.581 163.425.973.024 

+ MO sOt PhuOc Hoã 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ MO dá Tan M 62.183.239.095 2.415.541.181 

+ XDCB khác 31.047.137.305 21.938.965.830 

543.967.830.154 437.171.968.627 
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Kholn myc Nhl cira 
May mOe 
thiet b 

Phtrona tin yIn tIi 
truyen dan 

Thth hi dung cy 
... . 

quan ly 
Tong cong 

Nguyen gil TSCD hilu hlnh 

S dir dAn nIm 57.791.553.414 44.159.427.719 11.808.750.094 4.884.173.756 118.643.904.983 

-Muatrongkj' 573.460.000 96.980.000 - 184.636.852 855.076.852 

S6 dir cuói Id' 58.365.013.414 44.256.407.719 11.808.750.094 5.068.810.608 119.498.981.835 

Gil fri hao mOn lily k 

s6 dir dAu nIm 38.797.424.738 39.715.492.552 9.890.061.68 1 4.671.019.706 93.073.998.677 

- KhAu hao trong k' 823.636.813 703.711.471 351.347.724 114.435.518 1.993.131.526 

s6 dir cuói k 39.621.061.551 40.419.204.023 10.241.409.405 4.785.455.224 95.067.130.203 

Gil tn cOn Iai cIa TSCD 1111 

- T0i ngly dAu nIm 18.994.128.676 4.443.935.167 1.918.688.413 213.154.050 25.569.906.306 

- Tai ugly cuAi k5' 18.743.951.863 3.837.203.696 1.567.340.689 283.355.384 24.431.851.632 

* Nguyen gil TSCD cui kS'  dl kh&u hao hét nhtmg vAn cOn sCr dung: 66.473.132.086 dAng 

- TIng. gilm tli sIn c6 dinh vô hlnh 

Kholn myc 
Quyn su 
diiug dat 

PhAn mm 
. . 

may vi tilili 
Tong cong 

Nguyen gil TSCD vO hlnh 

SA dir dAu aIm 200.000.000 1.382.262.990 1.582.262.990 

- Mua trong kS' - 161.000.000 161.000.000 

S6 dir cui Id' 200.000.000 1.543.262.990 1.743.262.990 

Gil tn hao mOn lily Ice 

SA dir dAn nIm 200.000.000 1.382.262.990 1.582.262.990 

- KhAu hao trong k' . 26.833.332 26.833.332 

s6 dir cui Id' 200.000.000 1.409.096.322 1.609.096.322 

Gil fri cOn lai cIa TSCI) VII 

- T0i ugly dAn nlm - - - 
- Ti ugly cuói kj' - 134.166.668 134.166.668 

- Tli sIn có dtnh  vO hlnh, bao gm quyCn si thing dAt vIgil tr: phAn mCm may tInh, duçtc trinh bly theo nguyen gil tnr gil tn hao mOn tOy kC. QuyCn sir dung  dAt the then 

cáo chi phi phlt sinh dC cO quyn sfr dung khu dAt nhI yIn phOng Xi Nghip TIn DOng Hip, phui,ng TIn DOng Hip, Thành Ph6 Ho Chi Minh. QuyCn si dung  dAt ducic 
phln bO theo phucing phap dumg thAng trong 06 nIm. PhAn mAm may tinh dtrçic phln bO theo phtnmg phIp duOng thAng trong thtii gian 03 nlm. 

09- Tang, glIm bAt dng san dAn tin 

Khoan muc Nhl cfra 
Quyen 

sudyngdat 
- 

Co so ha tang 
. May mOe thiet hi Tong cong 

Nguyen gil 

SO dir dAn nlm 23.354.040.227 1.607.721.600 119.146.570.573 13.399.878.485 157.508.210.885 

SO dir cuOi Id' 23.354.040.227 1.607.721.600 119.146.570.573 13.399.878.485 157.508.210.885 

Gil tn hao mOn lily kA 
SO dir dAn nIm  10.954.483.501 1.029.008.836 29.733.133.638 13.150.235.557 54.866.861.532 

- KhAu hao trong k' 479.277.540 21.154.230 1.597.698.330 13.741.812 2.111.871.912 

SO dir cuOi Id' 11.433.761.041 1.050.163.066 31.330.831.968 13.163.977.369 56.978.733.444 

Gil fri cOn Iai 

- Tai ngly dAn nlm 12.399.556.726 578.712.764 89.413.436.935 249.642.928 102.641.349.353 

- TIi ngly cuOi k' 11.920.279.186 557.558.534 87.815.738.605 235.901.116 100.529.477.441 

BAt dOng sIn dAu tin thA hin gil trj co sO h tAng tai  Khu Cong nghip DAt CuOc tai Xl Bc TIn Uyen, TP HO Chi Minh; nhl cOn vI may mOo thiAt bj cia Trung tam 
HOi nghj tic cixOi Thanh Binh; quyAn sO dung  dAt cia nhà may gach Binh Phi. 

10- Chi phi chii phIl bO 3 0-06-2026 01-0 1-2 026 

a)NgAti han 
- Clc khoIn khlc 26.796.680.901 27.450.026.350 

b) Dli han 

-ClckhoInkhIc 124.753.898.123 121.431.440.464 

15 1.550.579.024 148.881.466.8 14 
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II- Thu và các khoãn phäi np nhI nir&c s6 du nm 
S phai np 

trong k3' 
s6 da np 
trong kS' 

So cuOi k 

- Thuê giá tr gia tlng 37.959.453.916 18.679.388.064 24.658.592.592 31.980.249.388 

- Thua thu nhâp doanh nghip 

- Thud thu nhp Ca nhln 

64.096.522.585 10.647.819.876 2.000.000.000 72.744.342.461 

3.028.789.461 2.748.157.376 2.226.399.794 3.550.547.043 

- Thu tài nguyen 23.611.940.384 43.615.942.104 30.685.122.906 36.542.759.582 

- Phi bào v mOi tru1ng 9.929.293.856 14.796.166.259 12.730.064.386 11.995.395.729 

- Thu khãc 20.206.857.965 20.206.857.965 

138.626.000.202 110.694.331.644 92.507.037.643 156.813.294.203 

Trong do: 
Các khoãn phäi trl 

-Thuéthunhpcanhân 

- Thu giá trj gia tIng 

30-06-2026 01-01-2026 

3 .5 50. 547.043 3.028.789.461 

31.980.249.388 3 7.959.453 .9 16 

- Thu thu nhäp doanh nghip 72.744.342.461 64.096. 522. 5 85 

- Thu tài nguyen 36.542.759.5 82 23.611.940.384 

- PhI bão v mOi triring 11.995.395.729 9.929.293.856 

156.813.294.203 138.626.000.202 

12- Phãi trä khäc 
a) Ngn hn 

- ThU lao, ngan sách hoat dOng cUa HDQT Va CãC Uy ban; và 

thuongcanbOquanIdiuhanh 

- Nh.n dat  cc hop dOng cho thuê dOt 

- Các khoán phai trã khác 

30-06-2026 01-01-2026 

16.690.890.999 

137.648.067.304 

26.320.112.205 

13.79 1.142.187 

127.694.699. 144 

22.415.552.644 

180.659.070.508 163.901.393.975 

b) Dài han 

- Nhankqu5,kcuqcdaihan 170.193.290.715 170.193.290.715 

170.193.290.715 170.193.290.715 

13- Vay 

a) Vay ngn han 30-06-2026 01-01-2026 

.( Vay ngãn hang .. 
- Ngân Hang TMCP Vit Nam Thtrong Tin - Chi nhánh 
Sal GOn 

529.933.875.000 516.960.000.000 

-Ngan hang TNHH Indovina 49.984.551.165 49.959.368.954 

- Ngãn hang TMCP DT và PT Vit Nam - Chi nhánh 
Nam Binh Duong 

- Ngan hang TMCP Cong Thuong Vit Nam - Chi nhánh 

16.566.569.236 16.566.569.236 

DOng Thành PhO HO Chi Minh 
50.000.000.000 50.000.000.000 

- Ngan hang TMCP Tiên Phong - Chi nhánh TIn PhCi 49.900.000.000 

Vay khIc 

- Cong ty CO phAn Chrng khoan VNDIRECT 2.748.687.747 2.943.471.610 

- CI nhln 

- Cong ty TNHH Thtrong Mai  Hoang PhIt Lqi 

30.000.000.000 35.000.000.000 

25.000.000.000 25.000.000.000 

754.133.683.148 696.429.409.800 

b) Vay dli han 30-06-2026 01-01-2026 

Vay ngln hang 

- Ngdn Hang TMCP Vit Nam Thiscing Tin - Chi nhanh 
Sai GUn 109.283.375.000 116.029.625.000 

Vay khIc 

- Cong ty TNHH Thuong Mai  HoIng Phat Lqi 62.500.000.000 75.000.000.000 

Vay cong ty con 

- Hop tIc xl Dich vu Vn tIi - Khai khoIng ThIng Long 

- Cong ty TNHI-1 Cao Lanh Minh Long KSB 

65.195.598.589 66.000.598.589 

21.217.761.923 21.338.889.652 

PhIt hAnh trill phiu dli han 

- TrIi phiOu KSBH242900 I 300.000.000.000 300.000.000.000 

- Chi phi phat hanh trIi phieu (8.039.995.8 18) (9.266.359.8 18) 

550.156.739.694 569.102.753.423 
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14- Doanh thu chit phlri bO 30-06-2026 01-01-2026 

a) Ngin h?n 

- Doanh thu chi phAn bó 10.315.083.731 19.255.303.529 

10.315.083.731 19.255.303.529 

b) Dlii han 
- Doanh thu chi phlin bó 515.905.124.912 515.905.124.912 

515.905.124.912 515.905.124.912 

15- 1)u pliong phai trli 30-06-2026 01-01-2026 

a) Dlii han 
- Dtr phOng phlii trI khác 26.495.474.012 24.410.127.985 

26.495.474.012 24.410.127.985 

16- Tlii slim thud thu nhp hoAn ii vli thud thu nhp hoIn Ii phlii trli 

a - Tlii sIn thud thu nhp hoIn li 30-06-2026 01-01-2026 _________ 

- Tlii sIn thu thu nhp holin iai 5.7 10.427.029 5.309.357.824 

5.710.427.029 5.309.357.824 

17- Vn chO sfr hQu 
a- BIng di chiu bin dng cIa Vn chu sO hOn 

Chi tiêu V6n dâu tir 
cOa chO sO hUu 

Thng du 
. - . 

vOn cô phIl 
Qu t1u tn 
phlit triên 

Co phiu 
qu5 

LQI nhun 
sau thud 

chira phAn phói 
Cong 

A 1 2 3 4 5 6 

S dir du nlm trirI'c 1.147.791.030.000 227.663.924.500 196.287.118.254 (3.354.000.000) 813.271.266.312 2.381.659.339.066 

-Laitrongnlm - - - - 338.647.273.171 338.647.273.171 

-Trfchlpqu'dutixphIttrin - - 15.317.616.646 - (15.317.616.646) - 

- Trich 1p qu khen thuong, phOc 
lqi 

- - - - (21.444.663.304) (21.444.663.304) 

- ThO lao, ngIn sIch hoat dng 
cIa HDQT vI dc ly ban 

- - - - (5.000.000.000) (5.000.000.000) 

S dir cuói nlm friróc 
s6 dir dIu nlm nay 

1.147.791.030.000 227.663.924.500 211.604.734.900 (3.354.000.000) 1.110.156.259.533 2.693.861.948.933 

- LAi trong kS' - - - - 36.054.023.032 36.054.023.032 

-Trichlpqudutuphattrin - - 13.131.402.611 - (13.131.402.611) - 

- Trich 1p qu khen thuâng, 
phIc lcii 

- - - - (18.383.963.655) (18.383.963.655) 

- ThO lao, ngln sIch hoat dOng 
cIa HDQT vI dc ly ban 

- - - - (3.000.000.000) (3.000.000.000) 

- Qu thtrong ngu1i quan l' - - - - (2.844.901.926) (2.844.901.926) 

S6 dir cuói k' 1.147.791.030.000 227.663.924.500 224.736.137.511 (3.354.000.000) 1.108.850.014.373 2.705.687.106.384 

b- Chi tit von du tir chI sO' hfru 

- VOn gOp cIa dc cO dOng 

- VOn gOp cIa dc d6i tl.rclng khIc 

 

30-06-2026 01-01-2026 

1. 147.791.030.000 1.147.791.030.000 

1.147.791.030.000 

 

1.147.791.030.000 

   

c- Clic giao dlch  v vOn vOl dc chU sO' hfru vI phln ph6i cO tic, cilia li nhuân 

- VOn dAu tu cIa chO s hthi 

+ VOn gOp du nlm 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

+ VOn gOp tIng trong k' 

+ VOn gop giIm trong k 

+ VOn gop cu0i kj' 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- CO tilc, 1i nhun dl chia 

- VOn khIc cIa thu sO hüu 
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d- Co tfrc 

d- CO phiêu 30-06-2026 01-01-2026 

- S hrç'ng c phiu dIng k phlt hlnh 114.779.103 114.779.103 

- S hrçng c phiu dl bIn ra cOng chOng 114.779.103 114.779.103 

+ C6 phiu ph6 thông 114.779.103 114.779.103 

+ C phiu uu dli 

- S6 Iirng c phiu dlrQC mua 1a (335.400) (335.400) 

+ C6 phiéu ph6 thông (335.400) (335.400) 

+ C phiu u dli 

- só Itrqng c phiu dang liru hInh 114.443.703 114.443.703 

+ C6 phiu ph thông 114.443.703 114.443.703 

+ Co phiu iru dli 

* Mnh gil cO phiu dang Iuu hlnh 10.000 10.000 

e- CIc qu' cOa doanh nghip: 30-06-2026 

- Qu dOu tu phlt trin 224.736.L317,51j. 

01-01-2026 

211.6O4734.11h 

 

g- Thu nhp và chi phi, Ili hoc 10 duc ghi nhn trijc tip yb vOn chO s hfru theo qui dnh cüa dc chun mc k toln cI th 

- Lqi nhu.n chua phIn phOi 

VI - Thông tin bO sung cho các khoIn mic trinh bay trong Blo cáo kt qua 

I - TOng doanh thu bIn hang vb cung cp d!ch vii (Ml sO 01) 
Trong do 

- Doanh thu bIn hang hOa vI cung cAp dich vu 

- Doanh thu cho thul dOt dl phát trin Co sO ho tang 
ghi nhn mt IAn 

- Doanh thu cho thuê dOt dl phat trin Co sO ha tAng 
ghi nhân phln hO theo thOi gian 

2- Clc kholn gilm trw doanh thu (MA sO 02) 

- Hang bIn trI lai 

1.10&850.014.373 1.110.156.259.533 

hoat dng kinh doanh 

Ou II - 2026 
£on v/ tInh: &ng 

Guy 11 -2025 

262.227.763.469 128.264.270,816 

254.196.721.816 

8.031.041.653 

93.850.041.003 

18.270.000.000 

16.144.229.813 

ug 

3 - Doanh thu thuAn v bIn hang vI cung cAp d!ch vy (MA sO 10) 
Trong dO 

- Doanh thu bIn hang hOa vl cung cOp djch v 

- Doanh thu cho thuê dOt dl phIt triên CO sO ha tOng 
ghi nhn mt IOn 

- Doanh thu cho thuê dOt dl phIt triAn co sO ha tang 
ghi nhn phIn bO theo thOi gian 

4 - Gil vOn hang bIn (MA sO 11) 

-Gil vOn COa thlnh phAm dl bIn vI djch vi dl cung 
CIP 

- Gil vOn cho thuê dOt dl phIt trin Co sO ha tOng ghi 
nh.n mi5t  lb 

- Gil vOn cho thuê dOt dl phIt triAn co sO ha tOng ghi 
nhn phIn bO theo thdi gian 

62.227.763.469 j2,264.270.816 

254.196.721.816 

8.031.041.653 

Qu" II -2026 

93.850.041.003 

18.270.000.000 

16.144.229.813 

Ow? 11-2025 

172.893.456.835 

1.526.898.713 

63 .445 .780.480 

787. 184.334 

2.859.105.942 

174.420.355.548 67.092.070.756 

5- Doanh thu hoOt dng tIi chInh (MA SO 21) 

- Lli tiAn gOi 

- Lli cho vay 

- CO tCrc, lqi nhu.n thrcc chia 

Ow? II -2026 Ow? II -2025 

604.114.275 

16.786.637.95 1 

10.000.000.000 

166.726.288 

3 1.355.741.737 

27.390.752.226 31.522.468.025 

Juc 
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6 - Chi phi tAi chinh (MA s6 22) Ou', II -2026 Ou 11-2025 

-ChiphilAivay 42.829.383.245 30.848.897.904 

- (Hoãn nhp dtr  phong) di,r phOng 
các khoãn dAu tu 

(291.064.562) 17.976.015.079 

- Chi phi khác 2.23 1.896.469 28.055.249 

Cong 44.770.215.152 48.852.968.232 

7 - Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hAnh (MA s6 51) Ou II -2026 Ou 11 - 2025 

- Chi phi thuê thu nhp doanh nghip tInh trên 
thu nhp chju thud kS'  hin hành 

5.992.554.425 593.725.564 

5.992.554.425 593.725.564 

8- Chi phi thuE thu nhp doanh nghip hoAn 1a  (MA s 52) Ouv II - 2026 Ou 11-2025 

- Chi phi thu thu nhp doanh nghi4p hoAn l?i (164. 584.349) (791.361.802) 

(164.584349) (791.361.802) 

9 - Chi phi sAn xuAt kinh doanh theo yu to Ou' II - 2026 Ouv II -2025 

- Chi phi nguyln lieu, vt 1iu 42.358.585.826 23.367.362.107 

- Chi phi nhân cong 10.776.277.624 11.070.338.912 

- Chi phi khu hao 2.326.214.670 2.017.897.788 

- Chi phi dlch  vu mua ngoai 138.159.008.206 33.542.366.965 

- Chi phi khAc bang tin 16.863.300.706 11.712.456.496 

210.483387.032 81.710.422.268 

VII — Thông tin b sung cho cAc khoAn mc trinh bAy trong bAo cáo liru chuyEn tin t (Don vj tinh:  

1-CAc giao dch không bang tin Anh hu'Ong dn bAo cáo luu chuyn tin t và các khoãn tin do doanh nghip nm gui nhirng không dLrçrc s0 d9ng. 

2 - Nghip vi và s dir các ben cO lien quan 

Thu lao vA tin liro'ng cOa các thAnh viên Hi ding Quan trl,  Ban Tng ClAm iMc va Uy ban kim toán tryc thuc HDQT: 

Qu II -2026 Quy II -2025 

'IG )  

4 ThU lao vA tin luong cUa cAc thAnh viên HOi dng QuAn tr, Ban T6ng
3 059.237.030 3.088.527.273 

GiAm Dc vA Uy ban kim toán trirc thuOc HDQT: 

Trong qu, cong ty OA cO cAc giao dch vOl cong ty con nhir sau: 

BAn hAng, cung cp dlch  vi Qu' 11 - 2026 Qu'?I1-2025 

Cong ty TNHH DAu Tir PhAt Thn Cong Nghip KSB 3.300.000.000 

Qllg 3.300.000.000 

LAi cho vay Qu II - 2026 Ou',' II - 2025 

Cong ty TNHH Du Ttr PhAt Trin Cong Nghip KSB 2.731.528.399 21.454.193.792 

Cong 2.731.528.399 21.454.193.792 

Chi phi IAi vay Qu II - 2026 Ou' II - 2025 

HQp tAc xA Djch vtl V.n tAi - Khai khoAng Thang Long 1.288.800.735 1.215.395.776 

Cong ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 423.765.507 426.731.005 

Cong 1.712.566.242 1.642.126.781 

VAo ngAy cui k5' báo cáo, s dir các khoAn phAi thu và phAi trA vO'i cong ty con, ben lien quan, cong ty lien kt nhir sau: 

Vay dAi han 30-06-2026 01-01-2026 

Hp tAc xA Djch v Vn tAi - Khai khoAng ThAng Long 65.195.598.589 66.000. 598. 5 89 

Cong ty TNHI-I Cao Lanh Minh Long KS 2 1.217.761.923 21.338.889.652 

86.413.360.512 87339.488.241 

PhAi thu khác ngn han 30-06-2026 01-01-2026 

Cong Ty C Phân Du Tir Hoa Lu Binh PhuOc 46.334.118 46.334.118 

Cong ty TNHH Du Tu PhAt Trin Cong Nghip KSB 127.543.349.130 123.732.734.600 

127.589.683.248 123.779.068.7 18 

14 



Phäi thu v cho vay 30-06-2026 0 1-0 1-2026 

Cong ty C PhAn DAu Tu Hoa Lu Binh PhuOc 3 .532.943 .200 3 .75 8.043 .200 

Cong ty TNHH Du Tu Phát Trin Cong Nghip KSB 281.009. 175 .489 599.227.358.874 

284.542.118.689 602.985.402.074 

Chi phi phãi trá ngn han 30-06-2026 0 1-01-2026 

Cong ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 5 .5 87.3 84.8 14 4.743.173.507 

Hqp tac xá Dch vx Vn tãi - Khai khoang Thang Long 15.561.381.036 12.948.222.934 

21.148.765.850 17.691.396.441 

Phãi trl ngn han khác 30-06-2026 01-01-2026 

Ba VO T Uyên 10.000.000.000 10.000.000.000 

Trá trirc cho ngirbi ban ngn han 30-06-2026 01-01-2026 

COng ty CP DT Hoa Lu Binh PhtrOc 431.300.000.000 431.300.000.000 

3 - Thông tin so sánh 

Mt s dft Iiu tuong Ong trOn báo cáo tài chinh vao ngáy 31 thang 12 näm 2025 dl ducic trinh bay Iai  theo huóng dn tai  Thong tu 99/2025/TT-

BTC cô hiu lirc tfr ngày 01 tháng 01 nIm 2026, chi tiêt nhu sau: 

BAO CÁO TiNH HINH TA! CH!NH RIENG 

£oi vi tinh: dng 

TAL SAN 

31/12/2025 
(dl dlrQc trinh bay 

trirc dAy) 

Trinh bAy 
31/12/2025 
(dlrQ'c trinh 

bAy Iai) 

A - TA! SAN NGAN HiN 

II. Dãu tir tAi ehinh ngn han 

Du tu nm gitt dn ngày dáo han  ngán  han 8.360.000.000 707.744.611.845 716.104.611.845 

III. Các khoAn phäi thu ngn han 

Phái thu v cho vay ngân han 564.1 56.200.659 (564.156.200.659) - 

Phái thu ngân han  khác 1.008.590.827.892 (143.588.411.186) 865.002.416.706 

B- TA! SAN DA! H.N 

I- CAc khoãn phai thu dài han 

Phài thu v cho vay dái han 164.495.291.305 (164.495.291.305) - 

VI. Dãu tir tài chInh dAi han 

DAu ttr nám gilt dn ngay dáo han  dài  han - 164.495.291.305 164.495.291.305 

Qu'!!-2025 

166.066.465.984 

139.746.198.249 

26.517.903.973 

4- GiAi trinh chnh Itch Içi nhun sau thud cOa qu 11/2026 so vOi cOng k3' qu 11/2025 

Qu' I! - 2026 

290.092.726.468 

263.521.094.263 

Lqi nhun sau thu thu nhp doanh nghip 20.743.662.129 

Chenh tech % tIng/giAm 

124.026.260.484 75% 

123.774.896.014 89% 

(5.774.241.844) -22% 

Chi tiêu 

Doanh thu 

Chi Phi 

VIII- Nh&ng thông tin khác 

- NhQng khoàn nçc tim tang, khoãn cam kt vá nhltng thong tin tài chmnh khác. 

2 - NhOng str  kin phát sinh sau ngày kt thOc k' ké tom ks'. 

3 - Thong tin v các ben cô 1i6n quan. 

4 - Thong tin so sánh (nhltng thay di v thông tin trong báo cáo tài chinh cUa các niên d k toán trirOc). 

5 - Thông tin v hoat dOng 1i6n  tVc. 

6- Nhltng thông tin khác. 

NGUR LAP BIEU KE TOAN TRUtNG 
/101488 

/'--T' 
CqNG TV 
COPHAN 

KHOANGSA 
'JAXAVDLIN 

1iNH J1kN 

4N-T.' 

LLrffng Trpng Tin Nguyn Hoàng Tam Trãn DInh Ha 
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