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Coéng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty”) la mot céng ty cb phan duwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sbé
4103006559 do S& Ké hoach va Dau tw (“S& KH&DT”) Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 2 thang 5
nam 2007 va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh/Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
diéu chinh.

Cé phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh
("SGDCKHCM") v&ri ma KDH theo Quyét dinh niém yét s6 11/QD-SGDHCM do SGDCKHCM cap
ngay 21 thang 1 ndm 2010.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cua Céng ty 1a cho thué; mua ban nha &, nhan quyén str dung déat
de xay dwng nha ¢ ban va cho thué, dau tw xay dwng co so ha tang theo quy hoach, xay dwng nha
& dé chuyén quyén siv dung dat, xay dwng dan dung va céng nghiép va tw van bat dong san.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai Phong 1va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Dwéng Lé Loi, Phuéng
Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOQI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Mai Tran Thanh Trang Chi tich

Ong Ly Bién Son Phé chil tich

Ba Nguyén Thj Cam Van Thanh vién déc lap

Ong Vwong Van Minh Thanh vién

Ong Lé Hoang Khoi Thanh vién bé nhiém ngay 22 thang 4 nam 2026
Ba Nguyén Thij Diéu Phrong Thanh vién mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2026

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Phuirong Nam Trwdng ban

Ba Lé Thi Thuy Trang Thanh vién

Ba Lé Thi Mai Khanh Thanh vién béﬂnhiém ngay 22 thang 4 nam 2026

Ba Vwong Hoang Thao Linh Thanh vién mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2026
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Vwong Van Minh Téng Giam dbéc

Ong Lé Hoang Khéi Pho Téng Giam déc

Ba Nguyén Thiuy Dwong Phé Téng Giam déc

Ong Ly Tuan Kiét Pho Téng Giam déc  bd nhiém ngay 27 thang 3 nam 2026

NGU'O'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay |ap baoc cao nay la éng Vwong Van
Minh.
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Cong ty C6 phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cé phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty") trinh bay
bao cao nay va bao cao tai chinh riéng clia Céng ty cho ky ké toan quy 2 két thuc ngay 30 thang 6
nam 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOl VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam béo bao cdo tai chinh riéng cho tirng ky ké toan phan anh
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qué hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tién té riéng cua Coéng ty trong ky. Trong qua trinh Iap bao cao tai chinh riéng nay, Ban Téng
Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuwc hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan murc ké todn ap dung cho Cong ty cé dwoc tuan tha hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhirtng chudn mue nay da dwec trinh bay va giai thich trong bao cdo tai
chinh riéng; va

» lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir treéng hop khong thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hcrp duoc leu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty, voi mirc do chinh xac hop Iy, tai bat ky thei diém nao
va dam bao réng céac sb séch ké toan tuan thli voi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Téng Giam
dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do dé phai thirc hién cac bién
phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhteng vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thl nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
rieng kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cdo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuwc va
hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 30 thz—fmg 6 nam 2026, két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng cho ky ké toan quy 2 két thuc cung ngay phu hop
véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Cong ty c6 cac cong ty con nhw dwoc trinh ba‘ay trong b&o cao tai chinh néng Céng ty da lap bao cao
tai chmh riéng nay nham dap (rng cac yéu cdu vé cong bd théng tin, cu thé la theo quy dinh tai Thong
tw s6 96/2020/TT-BTC - Hudng dan céng bd théng tin trén thi tru'o'ng chibng khoan. Ciing theo quy
dinh tai cac van ban nay, Cong ty da lap bao cao tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con
(“Nhom Céng ty”) cho ky ké toan quy 2 két thiic ngay 30 thang 6 n&m 2026 dé ngay 29 thang 7 nam
2026.

Nguwoi ste dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai chinh hop nhét néi
trén dé coé dwoc cac thong tin déy du vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két quéa hoat déng kinh doanh
ho) hat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cia Nhom Céng ty.

&Ban Téng Giam déc:
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Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 7 nam 2026
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Céng ty Cé phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién BO1a-DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
vao ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
" Thuyét| Ngay 30thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | TAl SAN minh nam 2026 nam 2025
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 5.185.637.811.767 | 4.290.953.004.331
110 | I. Tién va cac khoan tuong 4 437.039.606.626 270.531.094.718
dwng tien
111 1. Tién _ 269.039.606.626 53.531.094.718
112 2. Cac khoan twong dwong tién 168.000.000.000 217.000.000.000
120 | Il. Péu tw tai chinh ngan han 4.424.900.033.338 | 3.494.754.777.782
123 1. Dau twv ndm gilr dén ngay
486 han ng4n han 5 4.424.900.033.338 | 3.494.754.777.782
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 286.630.106.627 486.476.568.550
131 1. Phai thu ngan han cla 6 2.091.244.545 1.823.854.609
khach hang
132 2. Tra tredc cho ngudi ban 7 29.311.264.995 29.411.265.893
ngan han
135 3. Phai thu ngan han khac 8 255.227.597.087 455.241.448.048
140 | IV. Hang tén kho 34.800.846.515 36.259.660.467
141 1. Hang tén kho 9 34.800.846.515 36.259.660.467
160 | V. Taiséan ngan han khac 2.267.218.661 2.930.902.814
161 1. Chi phi ch® phan bd ngén han| 10 146.372.862 543.467.814
162 2. Thué gia tri gia tang duoc 15.1 2.120.845.799 2.387.435.000
khau trir
200 | B. TAI SAN DAI HAN 13.221.582.877.179 | 12.741.767.081.037
210 | I. Phaithu dai han 1.259.746.910 1.259.746.910
215 1. Phai thu dai han khac 1.259.746.910 1.259.746.910
220 | /Il Taisan cédinh 89.809.825 43.613.683
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 11 89.809.825 43.613.683
222 Nguyén gia _ 6.530.375.142 6.466.925.142
223 Gia tri khau hao liy ké (6.440.565.317) (6.423.311.459)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh = -
228 Nguyén gia ) 84.000.000 84.000.000
229 Gia tri hao mon lay ké (84.000.000) (84.000.000)
260 | /ll. Dau tw tai chinh dai han 13.214.083.400.114 | 12.734.313.800.114
261 1. Dau tw vao cong ty con 12 |13.244.277.001.763 | 12.764.507.401.763
264 2. Dw phéng ton that dau tw vao | 12 (30.193.601.649) (30.193.601.649)
don vi khac dai han
270 | IV. Tai san dai han khac 6.149.920.330 6.149.920.330
272 1. Tai san thué thu nhap hoan lai | 242 6.149.920.330 6.149.920.330
280 | TONG CONG TAI SAN 18.407.220.688.946 | 17.032.720.085.368
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BO1a-DN
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma sé| NGUON VON minh nam 2026 ndm 2025
300 | C. NQ PHAITRA 676.002.709.852 | 141.890.543.905
310 | I. Ne¢ ngén han _ 195.677.109.852 |  141.334.543.905
311 1. Phai trd ngwdi ban ngédn han | 13 2.933.775.111 1.618.886.807
312 2. Nguoi mua tra tién trude 14 19.597.755.038 19.546.712.536
ngan han
314 3. Thué va cac khoan phaingp | 15.2 34.617.472.613 14.477.707.663
Nha nwéc ngan han
316 4. Chi phi phai tra ngan han 867.528.592 =
320 5. Phai trd ngén han khac 16 55.069.466.225 55.048.695.225
323 8. Quy khen thwéng, phuc loi 17 82.591.112.273 50.642.541.674
330 | /l. Nodai han 480.325.600.000 556.000.000
339 1. Vay dai han 18 479.769.600.000 -
343 2. Du phong phai tra dai han 556.000.000 556.000.000
400 | D. VON CHU SO Hl'U 19.1 | 17.731.217.979.094 |16.890.829.541.463
411 1. Voncophan 11.222.148.990.000 |11.222.148.990.000
411a - C6 phiéu phé théng c6 11.222.148.990.000 | 11.222.148.990.000
quyén biéu quyeét
412 2. Thang dw vén cb phan 3.353.414.244.260 | 3.353.414.244.260
418 3. Quy dau tw phét trién 350.417.037.350 350.417.037.350
420 4. Loinhuan sau thué chwa 2.805.237.707.484 | 1.964.849.269.853
phan phoi )
420a - Loi nhuan sau thué chua 1.891.666.268.853 | 237.455.913.850
phén phdi liy ké dén cubi
ky trude
420b - Loi nhuan sau thué chua 913.571.438.631 | 1.727.393.356.003
phéan phéi ky nay
440 | TONG CONG NGUON VON 18.407,220-688.946 | 17.032.720.085.368
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho ky ké toan quy 2 ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
Quy 2 Lily ké tir dau ndm
Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Nam truée N&m nay Nam trude
10 | 1. Doanh thu thuin vé ban | 20.1 4.213.856.184 | 5.735.045.454 | 8.951.816.869 | 31.964.995.902
hang
11 | 2 Gia vén hang ban 21 (4.159.310.731) | (5.597.189.117) | (8.833.467.570) | (31.149.024.511)
20 | 3. Loinhuan gop vé ban 54.545.453 137.856.337 118.349.299 815.971.391
hang
22 | 4. Doanh thu hoat déng tai | 20.2 | 92.632.239.053 | 899.821.122.670 |984.471.307.813 | 974.012.652.987
chinh
23 | 5. Chi phi tai chinh 22 |(13.302.105.074) | (32.316.231.771) |(13.302.105.074) | (64.276.165.535)
24 -Trong d6: Chi phi di vay (13.302.105.074) | (31.232.876.713) |(13.302.105.074) | (63.192.810.477)
26 | 6. Chi phi quan Iy doanh 23 |(17.367.526.774) | (11.168.995.933) |(28.298.968.778) | (22.624.988.594)
nghiép i
30 | 7. Leinhuan thuan tir hoat 62.017.152.658 | 856.473.751.303 | 942.988.583.260 | 887.927.470.249
déng kinh doanh 1
J
31 | 8. Thu nhap khac 1.829.000 1.000 1.829.000 1.001.846
32 | 9. Chi phi khac e (2.461.468) | (759.968.377) (7.703.420)
40 | 10.Legi nhuan (16) khac 1.829.000 (2.460.468) | (758.139.377) (6.701.574)
50 | 11.Téng lgi nhuan ké toan 62.018.981.658 | 856.471.290.835 | 942.230.443.883 | 887.920.768.675
trwére thué
51 | 12.Chi phi thué TNDN hién | 24.1 | 12.453.796.332 - | 28.659.005.252 =
hanh
52 | 13.Chi phi thué TNDN hoan | 24.2 - . - -
lai
60 | 14.Lei nhuan sau thué 49.565.185.326 | 856.471.290.835 | 913.571.438.631 | 887.920.768.675

TNDN

Nguyén Thi Lan Hwong
Ngu&i lap

Ngay 29 thang 7 ndm 2026
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Céng ty Co phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Diéen B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho ky ké toan quy 2 két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
Cho ky ké toén 6 Cho ky ké toan 6
thang két thic ngay | thang két thic ngay
Thuyét 30 thang 6 nam 30 théng 6 nam
M4 sé | CHI TIEU minh 2026 2025
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 | Leinhuan trwde thué 942.230.443.883 887.920.768.675
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh 17.253.858 -
03 Cac khoan dy phong - 1.083.355.058
05 L&i tir hoat dong dau tw, tai chinh| 20.2 | (984.471.307.813) | (974.012.652.987)
06 Chi phi di vay 13.302.105.074 63.192.810.477
08 |[Lbtw hoat déng kinh doanh trwéc
thay doi von lwu dong (28.921.504.998) |  (21.815.718.777)
09 Giam céc khoan phai thu 113.051.124 1.550.142.248
10 Giam hang tén kho 1.458.813.952 26.409.373.612
11 Tang (gidm) cac khodn phai trd 1.585.532.851 (29.385.820.977)
12 Giam chi phi ché phan b 397.094.952 183.896.264
14 Chi phi di vay da tra (12.434.576.482) (65.428.426.916)
15 Thué TNDN da nop (8.718.071.347) :
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh 17 (41.234.430.401) (37.896.368.044)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dong kinh doanh (87.754.090.349) | (126.382.922.590)
Il. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT PONG PAU TU
21 Tién chi @& mua s&m, xay dung
TSCH (63.450.000) -
23 Tién chi cho vay (2.621.000.000.000) | (2.043.500.000.000)
24 Tién thu hoi cho vay 1.712.100.000.000 607.000.000.000
25 Tién chi dau tw gop vén vao don
vi khac (479.769.600.000) -
27 Ti&n thu 1ai cho vay, cé tirc va loi
nhuén dwoc chia 1.163.226.052.257 | 1.264.075.486.322
30 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dong dau tw (225.506.997.743) | (172.424.513.678)
lll. LU CHUYEN TIEN TW
HOAT PONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 479.769.600.000 -
34 Tién trd no gbc vay -| (300.000.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
ddng tai chinh 479.769.600.000 | (300.000.000.000)
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Cong ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho ky ké toan quy 2 két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026
VND
Cho ky ké toan 6 Cho ky ké toan 6
| thang két thuc ngay | thang ket thic ngay
) . Thuyét 30 thang 6 nam 30 thang 6 ndm
Ma s6 | CHI TIEU minh 2026 2025
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky 166.508.511.908 | (598.807.436.268)
60 | Tién va twong dwong tién
dau ky 270.531.094.718 800.359.521.720
70 | Tién va twong dwong tién

cudi ky

Wj il

Nguyén Thi Lan Hwong

Nguwe&i lap

201.552.085.452

Pang Thi Thuy Trang

Ké toan truréng

Ngay 29 thang 7 nam 2026
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Cong ty C6 phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thuc cung ngay

2.2

THONG TIN CONG TY

Coéng ty C& phan Bau Tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Céng ty”) la mét céng ty ¢b phan
dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh sb 4103006559 do S& K& hoach va Pau tw (‘S& KH&DT”) Thanh phé H6 Chi Minh
cép ngay 2 thang 5 nam 2007 va cac Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh/Gidy Chirng
nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh.

Cé phiéu cta Coéng ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
("SGDCKHCM") v&i ma KDH theo Quyét dinh niém yét s6 11/QP-SGDHCM do SGDCKHCM
cap ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cla Cong ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sl
dung dat é xay dyng nha & ban va cho thué, dau tw xay duwng co s& ha tang theo quy hoach,
xay ding nha & dé chuyén quyén str dung dat, xay dung dan dung va céng nghiép va tw van
bat dong san.

Caéng ty co tru s& chinh dang ky tai Phang 1 va 2, LAu 11, Saigon Centre, 67 Bwong Lé Lo,
Phwdng Sai Gon, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwong nhan vién clia Coéng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2026 |a 26 (ngay 31 thang 12 nam
2025: 25).

CO SO TRINH BAY
Muc dich lap bao céo tai chinh riéng

Cong ty cé cac cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyet minh s6 12. Cong ty da lap bao
cdo tai chinh riéng nay nham dap (rng cac yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé [a theo quy
dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC - Huéng dan cong bd thong tin trén thi trwong chirng
khoan. Ciing theo guy dinh tai cac van ban nay, Cong ty da lap bao cao tai chinh hop nhét
clia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Coéng ty”) cho ky ké toan quy 2 két thac ngay 30 thang
6 ndm 2026 dé ngay 29 thang 7 nam 2026.

Nguoi sib dung bao céo tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai chinh hop
nhét néi trén dé co dwoc cac théng tin ddy da vé tinh hinh tai chinh hc'p nhét, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhat ctia Nhoém Coéng ty.

Chuéan muc va Ché do ké toan ap dung

Bdo cdo tai chinh riéng clia Cong ty duoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hop
voi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muwc ké toan Viét Nam (Pot 1);

> Quyét dinh sf‘g 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Ouytfet dinh sc‘; 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ném 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s& 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh riéng duoc trinh bay kem theo va wéc str dung bao cao nay khong
danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cép cac thong tin vé cac thd tuc va nguyén tac va
théng & ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh
riéng, két qua hoat dong kinh doanh neng va tinh hinh Iwu chuyén tién té rieng theo cac
nguyén tic va théng Ié ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai
Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thuc cung ngay

2.
2.3

24

2.5

3.2

3.3

34

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc s ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung cla Céng ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty 4p dung cho viéc Iap bao cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng dwoc 1ap béng don vi tién té trong ké toan cia Céng ty la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong hén bao gbm tién mat tai quy, tién gli ngan hang va cac
khoan dau tw ngén han co théi han gée khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co kha
nang chuyen dbi d& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng co nhiéu rdi ro trong chuyén
déi thanh tién.

DAau tw nam gidr dén ngay dao han

Dau tw ndm gitr dén ngay déo han Ia& cac khoan dau tu ma Ban Tong Giam déc ctia Cong ty
dw dinh va co kha n&ng nam gitr dén ngay dao han. Pau tw ndm gitr dén ngay dao han la
khoan phai thu vé cho vay. Cac khodn dau tw ndm gitt dén ngay dao han dwoc phan loai
ngén han va dai han trén Bao c&o tinh hinh tai chinh rleng can clr theo ky han con lai cla cac
khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han tai ngay clia Bao céo tinh hinh tai chinh riéng dén
ngay dao han.

Hang tén kho

B&t dong san duwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thwéng cla
Cong ty, khéng phai dé cho thué hoac che tang gia, dwoc ghinhan la bét déng san xay dwng
d¢ dang theo gia thap hon gitka gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién
tai va gia tri thuan co thé thue hién dwoc.

Gia thanh clia bat dong san xay dwng dé& dang bao gém:

» Chi phi tién st dung dat;

» Chiphi xay dung tra cho nha thau; va

» Chi phi i vay, chi phi thiét k&, chi phi san l&p, bdi thwéng gidi phéng mat bang, chi phi
guan ly xay dwng va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan co thé thuc hién dwoc Ia gia ban woc tinh clia bat déng san trong diéu kién kinh

doanh binh thweng, dwa trén gia thi treéng vao ngay bao cdo trir chi phi wéce tinh @é hoan
thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Gia vén clia bat ddng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat déng san do va chi phi chung dwoc phan bd
trén co s& dién tich twong (rng cla bat dong san do.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong duwoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ne phai thu kho doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Coéng ty dy
kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac giam sé dw tai khodn
duw phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi quén ly doanh nghiép trén bao céo két qua
hoat @dng kinh doanh riéng.




Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 ket thuc cung ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san c6 dinh

Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khéu hao 1y ké va gia tri hao mon
Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gém gia mua va nhitng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc
dwa tai sdn vao san sang hoat doéng nhuw dw kien.

Cac chi phi mua s&m, nang cAp va dbi moi tai sén cb dinh dwoc ghi tdng nguyén gia cuia tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
rieng khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoén lai hodc |6 phat sinh do thanh ly tai san
(la phan chénh léch gitra ;ién thu thuén tlr viéc ban tai san vdi gia tri con lai clia tai san) dwgc
hach toan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh riéng.

Khau hao va hao moén

Khéu hao tai s&n c6 dinh htru hinh va hao mon tai san ¢b dinh vo hinh duorc trich theo phuong
phap dwérng thang trong thei gian hivu dung woéce tinh clia cac tai san nhw sau:

Phuong tién van tai 6-10 nam
Thiét bi quan ly 3 nam
Phan mém ké toan 3 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty va dwec hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan
dwoc von héa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dé_n viec mua s&m, xay dwng hoac hinh thanh mét tai san
cy thé can co6 mét thoi gian du dai de co the dwa vao str dung theo muc dich dinh trroc hodc
dé ban dwoc von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi ché phan bé

Chi phi ché phan b bao gdm cac chi phi che phan bé ngén han hoac chi phi cher phan b
dai han trén b&o cao tinh hinh tai chinh riéng va dwoc phan bd trong khoang thi gian cho
phan bé hoac théi gian cac loi ich kinh té twong trng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Déau tw vao céng ty con
Cac khoan déq tw vao cac céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat duoc trinh
bay theo gia goc.

Céac khoan phan phoi ma Cﬁng ty nhan duoc tir sb loi nhuén Ity ké clia cac cong ty con sau
ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat c“ong kinh doanh
rieng cla Cong ty. Cac khoan phan ph0| tir treére thevi diém ndm gite quyen kiém soat duoc
xem nhw phan thu hdi cla céac khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Duw phong gidm gié tri céc khoan dau tw

D phong cho viéc glam gia tri cia cac khoan dau tv dwoc lap khi co bang chwng chic chan
cho thayr co sw suy gidm gia tri cla cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan. Tang
ho&c giam sé du tai khoan dw phong dwgc hach toan vao tai khoan chi phi tai chinh trong
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Chi phi phai tré
Chi phi phai tra dwec ghi nhan cho sé tién phai tré trong twong lai lién quan dén hang hoa va

dich vu d& nhan dwoc ma khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dwoc hda don cla nha
cung cap hay chua.
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thic cung ngay

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tro cap théi viéc phéi tra

Tro cép thoi viec cho nhan vién dwoc trich trwée vao cudi moi ky bao cao cho toan bd ngudi
lao dong da lam viéc tai Cong ty dwoc hon 12 thang tinh d‘en ngay 31 thang 12 nam 2008
theo ty & bang mét nira mirc lvong binh quan thang cho méi nam lam viéc tinh dén ngay 31
thang 12 nam 2008 theo Luat Lao dong va cac van ban hwéng dén c6 lién quan. Mtrc lvong
binh quan thang dé tinh tro cap théi viéc sé dwoc diéu chinh vao cudi méi ky bao cao theo
murc lwong binh quéan cda sau thang g&n nhét tinh dén thoi diém Iép b&o cdo. Tang hoéc

giam trong khoan trich trirdc nay ngoaa trtr phan thanh toan thuc té cho ngwi lao dong sé
dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Khoan tro cép thoi viéc trich trwdc nay dwoc st dung dé tré tro cap théi viéc cho nguoi lao
déng khi cham dut hop déng lao déng theo Diéu 46 cua BO luat Lao dong.

Phan chia lgi nhuén

Cé tirc clia Cong ty dwoc ghi nhan 1a mot khoan phai tra trong bao cao tai chinh riéng cla ky
ké toan dwa vao ngay chét danh sach cd dong theo Nghi quyét clia H6i déng Quan tri sau khi
phuong an chi tra cb tirc dwoc thdng qua tai Dai hoi ddng Cb déng.

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac c¢d déng sau khi
dwoc cac cd déng phé duyét tai Dai héi ddng cd déng thwéng nién va sau khi da trich 1ap cac
quy dw phong theo Diéu Ié clia Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viet Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau tv loi nhuan thuan sau ghué thu nhap doanh nghiép
cua Cong ty theo de nghi cua Hoi dong Quan tri va duoc cac co dong phé duyét tai Bai héi
dong cd dbng thwdng nién:

Quy dau tw phét trién

Quy nay dwoc trich 1ap nham phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chidu sau cla
Cong ty.

Quy khen thudng, phic loi

Quy nay dworc trich [ap dé khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang
cao phuc loi cho can bd, cdng nhan vién va dugec trinh bay nhw mét khodn phai tra trén bao
cao tinh hinh tai chinh riéng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty co khéd nang nhan duoc céc Igi ich kinh té co thé xac
dinh duoc mét cach chic chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu ho&c sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gid hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap wng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuwong bét déng sén

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng khi bat ﬁ‘ong san da dwoc hoan thanh va sén sang ban giao cho nguwdi mua,
déng thdi théa man tat ca (5) diéu kién sau:

s Cong ty da chuyén giao rli ro va loi ich gén lién v&i quyén sé& hiru bat dong san cho
ngudi mua,

e Cong ty khéng con nam gitk quyén quan ly bat déng sén nhu nguwdi s& hivu bat dong san
hoac quyén kiém soat bat déng sén;

¢ Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan;
e Cong ty da thu duwoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san; va

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich bat dong san.

11
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Céng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thuc cung ngay

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu khéng dwoc ghi nhan khi cé yéu té khong chic chén mang tinh trong yéu vé kha
nang thu dugec tién ban hang hoac kha nang hang ban bi tra lai.

Doanh thu dwoc ghi nhan phu hop véi ban chét hon hinh thire va dwoc phan bd theo nghia
VU cung (rng san ph&m ho&c hang héa. Truong hop Cong ty dung san pham, hang héa dé
khuyén mai cho khach hang kém theo diéu kién mua hang ctia Céng ty thi Céng ty phan bé
sb tién thu dwoc dé tinh doanh thu cho ca hang khuyén mai va gia tri hang khuyén mai dwoc
tinh vao gia vén hang ban trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Thu nhap lai

Thu nhap 1&i duoc ghi nhan trén co s6 thoi gian va 13i suét thurc té tirng ky khi théa man déng
th&i hai dieu kién:

e Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich do; va

e Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.

Thu nhép ttr cé tic, loi nhuén duoc chia

Thu nhéap cé ttee, loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty xac 1ap quyén nhan cé tuc,
loi nhuan tir cac bén dwoc dau tuw.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thuéj thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwvdc dwoc xac
dinh bang so tién dw kien dwoc thu hoi tir hogc phai nép cho co quan thué, dwa trén cac mirc
thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir treérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan myc dwoc ghi thang
vao von chi sé hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trire tiép vao vén chi sé hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Céng ty co6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gira co' s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va no phai tra va gia trj ghi sb cla
cac khoan muc nay trong bao cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam théi chiu
thué. Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi
dwoc khau trir, gia tri dwoe khau triv chuyén sang cac ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va
cac khoan wu dai thué chwra st dung, khi chdc chan trong tirong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué
dé st dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.

Gia tri ghi sé cla tai san thué thu nhép ho&n lai phal duwoc xem xét lai vao ngay két thac ky
ké toan va phai gidm gia tri ghi sb ciia tai san thué thu nhap hoan lai d@&n mirc bao dam chéc
chan c6 dua loi nhuan tinh thué cho phep loi ich ctia mét phan hodc toan b tai san thué thu
nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan
trwdc day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chac chan co
dd lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé coé theé sir dung cac tai san thué thu nhap hoan lai
chwa ghi nhan nay.
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Cong ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BO09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thuc cung ngay

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ndm tai chinh khi t&i s&n dwoc thu hdi hay ne phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac murc thué suét va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai
trir tru’ong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang vao
vén chu s& htku, trong triéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan truec tiép
vao vén chi s& hwu

Coéng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vei thué
thu nhap hién hanh phai tra va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai
phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwec quan Iy béi cung mét co quan
thué ddi vai cing mot don vi chiu thué.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén cé kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia ho&c gay anh hwéng dang ké tei bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Cang ty va bén kia cuing chiu si kiém soat chung hoac anh
huéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gom
ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan duwoc coi la bén lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DU'ONG TIEN

VIND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ném 2026 nam 2025
Tién mat 3.712.633.042 1.707.073.300

Tién g ngan hang (*
Cac khoan twong duong tién (**)
TONG CONG

(*) Chi tiét cac khoan tién gl¥i khéng ky han nhuw sau:

Ngén hang

Ngén hang TMCP Phuwong B6ng — Chi nhanh
Quan 4

Ngéan hang TMCP A Chéu — Chi nhéanh Hé Chi
Minh

Ngéan hang TMCP Céng Thurong Viét Nam — Chi
nhénh H6 Chi Minh

Ngan hang TMCP Cdéng Thurong Viét Nam — Chi
nhanh Ha Noi

Cac ngén hang khac

TONG CONG

265.326.973.584
168.000.000.000

51.824.021.418
217.000.000.000

437.039.606.626

270.531.094.718

Ngay 30 thang 6
nam 2026

125.756.375.247
30.695.169.457

38.235.136.845

56.692.602.236
13.947.689.799

VND
Ngay 31 théng 12

nam 2025
8.613.998.344

6.921.511.159

24.307.517.676

532.437.689
11.448.556.550

265.326.973.584

51.824.021.418

(**) Cac khoan twong duong tién thé hién cac khoan tién gl ngan hang co théi han gbe
khéng qua 3 thang va hwéng tién 18i theo 1ai suat 4,75%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam

2025: 4,5%/nam).
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ke toan quy 2 ket thiuc clng ngay

5. DAU T’ NAM GII* PEN NGAY BAO HAN NGAN HAN

S6 dw bao gém cac khoan cho vay tin chap cac bén lién quan voi thei han 12 thang, hwdng
|ai suét tir 8%/nam dén 12%/nam nhim muc dich tai tro nhu cau von Iwu dong va 18i cho vay
cac bén lien quan. Chi tiet cac khoan cho vay tin chap va 1ai cho vay cac bén lién quan (Thuyet

minh sb 25).

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ba Tran Ngoc Anh Dao
Khach hang khac
TONG CONG

TRA TRUO'C CHO NGU'O'| BAN NGAN HAN

Tra trwdc dé mua quyén s dung dat
Nguwéi ban khac
TONG CONG

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 25)
Tam ng cho nhan vién

Khac

TONG CONG

HANG TON KHO

Bat dong san xay dwng dé dang (*)

14

Ngay 30 théang 6
nam 2026

455.062.570
1.636.181.975

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2025

455.062.570
1.368.792.039

2.091.244.545

1.823.854.609

Ngay 30 thang 6
nam 2026

28.894.060.000
417.204.995

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2025

28.894.060.000
517.205.893

29.311.264.995

29.411.265.893

Ngay 30 thang 6
nam 2026

248.500.000.000
2.258.038.000
3.469.559.087

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2025

449.500.000.000
2.258.038.000
3.483.410.048

255.227.597.087

455.241.448.048

Ngay 30 thang 6
ndm 2026

34.800.846.515

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2025

36.259.660.467
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Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH R]ENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thuc cung ngay

9.

10.

1.

HANG TON KHO (tiép theo)

dan cw nhw sau:

Dv an Khang Bién Pha Heru - Topia Garden

Dw an Khang Dién Long Trirong
Dw an Khang Bién Phudc Long B
Khac

TONG CONG

CHI PHi CHO' PHAN BO NGAN HAN

Phan mém may tinh
Khac

TONG CONG

TAI SAN CO PINH H(PU HINH

Nguyén gia
Vao ngay 31 thang 12 nam 2025
Tang trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2026

Trong do:
D& khau hao hét

Gia tri khau hao liy ké

Vao ngay 31 thang 12 nam 2025
Khau hao trong ky

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2026
Gia tri con lai

Vao ngay 31 thang 12 nam 2025
Vao ngay 30 thang 6 nam 2026

Ngay 30 thang 6
nadm 2026

20.836.270.450
10.432.122.286
1.233.991.871
2.298.461.908

B09a-DN

(*) BAtddng san xay dung d& dang bao gdm cac du an dang trién khai dé phat trién cac khu

VND

Ngay 31 thang 12
ném 2025

21.580.767.221
10.432.122.286
1.948.308.052
2.298.461.908

34.800.846.515

36.259.660.467

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2026 nam 2025

122.283.513 154.931.997

24.089.349 388.535.817

146.372.862 543.467.814

VND

Phuong tién Thiét bj .

van tai quan ly Téng céng
5.530.300.000 936.625.142 6.466.925.142
- 63.450.000 63.450.000
5.530.300.000 1.000.075.142 6.530.375.142
5.530.300.000 885.976.994 6.416.276.994
(5.530.300.000)  (893.011.459)  (6.423.311.459)

(17.253.858)

(17.253.858)

(5.530.300.000) (910.265.317)

(6.440.565.317)

- 43.613.683

43.613.683

= 89.809.825

89.809.825

Bao gbm trong gid tri con lai ctia tai san ¢b dinh hitu hinh & nhom tai s&n thiét bi quan ly.
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Céng ty C6 phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thiic cung ngay

12. PAU T VAO CONG TY CON

Chi tiét cac khoan dau tw vao cac cong ty con nhu sau:

Ngay 30 théng 6 nam 2026

B09a-DN

Ngay 31 thang 12 nam 2025

Tén cbng ty con

(1) Céng ty TNHH Mot Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phtic

(2) Congty TNHH Tu van Quéc Té (*)

(3) Céngty TNHH Bau tu Kinh doanh bia
oc Gia Phudc

(4) Congty Co phan Bat dong san Thiy
Sinh

(5) Co6ng ty TNHH PAu tw Kinh doanh Bét
déng san Kim Phat

(6) Céngty TNHH Pau tw Thanh Phic

(7) Céng ty TNHH Pau tv Kinh doanh Bét
dong san Saphire

(8) Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh
Bat dong san Tri Minh

(9) Congty TNHH Mét Thanh vien Hao
Khang

Gia géc Gia tri hop ly Dy phong
VND VND VND
7.458.324.249.438 (%) =
2.121.759.570.703 () =
614.455.200.000 (*) =
599.760.000.000 () -
599.400.000.000 (% -
429.570.000.000 (*) -
383.765.000.000 (*) -
297.787.760.000 (*) =
110.000.000.000 (*) -
16
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7.458.324.249.438
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383.765.000.000

297.7867.760.000
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VND
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Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thic cung ngay

12.  DAU TU VAO CONG TY CON (tiép theo)

Chi tiét cac khoan dau tu vao cac cong ty con nhuw sau: (tiép theo)

_ Ngay 30 thang 6 ndm 2026 Ngay 31 thang 12 ndm 2025
Tén céng ty con Gia gbc  Gia tri hop ly D phong Gig gbc Gia tri hop Iy D phong
VND VND VND VND VND VND
(10) Céng ty TNHH B&u tw va Kinh doanh
Pia 6¢ Tri Kiét 75.980.000.000 (* (19.941.386.591) 75.980.000.000 (*) (19.941.386.591)
(11) Céng ty TNHH Dé thi Mé Ga 58.475.221.622 () (10.252.215.058) 58.475.221.622 (% (10.252.215.058)
(12) Céng ty TNHH Kinh doanh Béat déng
san Phuc Théng 495.000.000.000 ) - 495.000.000.000 ) -
TONG CONG 13.244.277.001.763 (30.193.601.649) 12.764.507.401.763 (30.193.601.649)

(%) Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 va ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly cia khoan dau tw nay dé thuyét minh trén bao
cao tai chinh riéng cho ky ké toan quy 2 két thuc ngay 30 thang 6 nam 2026 vi cac khoan dau tw nay khong c6 gia niém yét trén thi trwdng.

(** Theo Nghl quyét Héi dong quan tri s6 06/2026/NQ_HDQT ngay 16 théng 3 nam 2026, Cong ty da gop von tang twong trng véi sb tién 479.769.600.000
VND @é nang gla tri khodn dau tw clia Cong ty vao Céng ty TNHH Tw van Quéc Té (“Quéc Té”) tir 1.641.989.970.703 VND Ién 2.121.759.570.703 VND.

Ty lé s& hivu clia Cong ty tai Quéc Té khong dbi 1a 99,952%.
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Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thuc cung ngay

13. PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2026 nam 2025

Céng ty TNHH Xay Dwng Pham Lé 877.562.160 -

Nguwdi ban khac 2.056.212.951 1.618.886,807

TONG CONG 2.933.775.111 1.618.886.807
14.  NGU'OI MUA TRA TIEN TRUP'O'C NGAN HAN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2026 ndm 2025

Bén khac (%) 17.906.765.883 17.855.723.381

Bén lien quan (Thuyét minh sé 25) 1.690.989.155 1.690.989.155

TONG CONG 19.597.755.038 19.546.712.536

(*) S6 duw thé hién cac khodn ngudi mua tra tién trwoc theo tién d6 hop dong xay ding lién
guan dén dw an Khang Bién Phi Hiru - Topia Garden va dw an Khang Bién Phudc Long
B.

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

15.1  Phai thu

VIND
) S6 cén triv/diéu

Ngay 31 thang 12 S6 phai thu chinh giam  Ngay 30 thang 6
nam 2025 trong ky trong ky nam 2026

Thué GTGT 2.387.435.000 1.321.532.995 (1.588.122.196) 2.120.845.799

15.2  Phai nép
VND
Ngay 31 thang 12 S6 phainép  S6 da nop/cdn  Ngay 30 thang 6
ndm 2025 trong ky tree trong ky nam 2026
Thué GTGT - 854.153.819  (854.153.819) -
Thué TNDN 14.372.243.279 28.659.005.252 (8.718.071.347) 34.313.177.184
Thué thu nhap

ca nhan 105.464.384 2.095.271.292 (1.896.440.247) 304.295.429
TONG CONG 14.477.707.663 31.608.430.363 (11.468.665.413) 34.617.472.613
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 ket thuc cung ngay

16.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Bén khac
Bén lién quan (Thuyét minh sé 25)

TONG CONG

17. QUY KHEN THUONG, PHUC LQI

S6 dau ky
Trich lap quy
St dung quy

S6 cubi ky

18. VAY DAl HAN

Ngay 30 thang 6
nam 2026

1.069.466.225

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2025

1.048.685.225

54.000.000.000 54.000.000.000
55.069.466.225 55.048.695.225

VND

Cho ky 6 thang két thuc N&m tai chinh két
ngay 30 thang 6 ndm  thuc ngay 31 thang 12
2026 nam 2025

50.642.541.674
73.183.001.000
(41.234.430.401)

51.127.275.069
56.728.949.080
(57.213.682.475)

82.591.112.273

50.642.541.674

VND
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Vay ngén hgng (*) 479.769.600.000 -
(*)  Chi tiét khoan vay ngan hang dai han nhw sau:
Ngén hang Ngay 30 thang 6 Ky han tra géc Muc dich L&i suét Hinh thire
ndm 2026 vay dam bao
VND %/nam

Ngén hang Thwong mai C6 phan Quén Déi — Chi nhanh S& Giao Dich 2

Khoanvay 1 479.769.600.000

Tir ngay 25  Tai tro gop L&i sudt Quyén tai san
thang 6 nam vén vao Cty tiénglrica  phat sinh tw
2029dén  TNHH Tw nhan 24 Dy an Khu
ngay 31 Van Quéc Té  thangtrd  nha & 11A-
thang 3 nam  d@é phuc vu cudi ky Giai doan 1, x&
2033 hoat déng +3,7%/nam Binh Hung,

kinh doanh Tp. H6 Chi

Minh
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thic cung ngay

19.

19.1

VON CHU SO HO'U

Tinh hinh tang, giam nguén vén chu sé hivu

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024
Lgi nhuan thuan trong ky

Trich lap quy khen thuang, phuc Ioi
Trich lap quy thwéng Héi dong quan

trj va Ban diéu hanh

Vao ngay 30 thang 6 nam 2025

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026

Vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Lei nhuan thuan trong ky

Trich lap quy khen thwdng, phuc lgi (%)
Trich lap quy thwéng Hoi déng quan tri

va Ban diéu hanh (¥

Vao ngay 30 thang 6 nam 2026

Vén cé phéan

10.111.425.650.000

Thang dw
von ¢ phan

3.313.574.244.260

Quy déu tw
phat trién

350.417.037.350

Loi nhuan sau thué
chuwa phan phoi

1.305.308.202.930
887.920.768.675
(40.520.678.000)

(16.208.271.080)

B09a-DN

VND

Téng cong

16.080.725.134.540
887.920.768.675
(40.520.678.000)

(16.208.271.080)

10.111.426.650.000

3.313.574.244.260

350.417.037.350

2.136.500.022.525

15.911.916.954.135

11.222.148.990.000

3.353.414.244.260

350.417.037.350

1.864.849.269.853
913.571.438.631
(62.273.572.000)

(20.909.429.000)

16.890.829.541.463
913.571.438.631
(52.273.572.000)

(20.909.429.000)

11.222.148.990.000

3.353.414.244 260

350.417.037.350

2.805.237.707.484

17.731.217.979.094

(*) Theo Nghi quyét sé 01/2026/NQ_DPHBCD clia Pai hdi déng C6 dong ngay 22 thang 4 nam 2026:

e Murc trich lap Qui khen thwéng, phuc lgi la 5% LNST hop nhat clia nam 2025. _
e Mtrc trich lap Quy thwéng Héi ddng Quan tri va Ban Biéu hanh 1a 2% LNST hop nhat ctia ndm 2025.

U —
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Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thuc ciing ngay

19.  VON CHU SO HUU (tiép theo)

19.2  C4c giao dich vé vén véi cac chia sé hivu va phan phébi cé tirc

VND
Cho ky ké toan 6 Cho ky ké toan 6
thang két thuc thang két thac
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nam 2026 nam 2025
Vén c6 phén dé gop
So dau ky 11.222.148.990.000 10.111.425.650.000

Tang trong ky

11.222.148.990.000 10.111.425.650.000

Sé cubi ky

19.3  Cb phiéu - c6 phiéu phé théng

Sé lvong
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2026 ndm 2025
Sé lvong cb phiéu dwoc phép phat hanh 1.122.214.899 1.122.214.899
S6 Ivong cb phiéu da phat hanh
va dugce gop von day du
Cé phiéu phé théng 1.122.214.899 1.122.214.899
$6 Iwgng cb phiéu dang lu hanh
Cé phiéu phé théng 1.122.214.899 1.122.214.899

Ménh gid mdi cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ndm 2025: 10.000 VND/cd

phiéu).
20. DOANH THU

20.1  Doanh thu thuan vé ban hang

VND
Ly ké tor ddu ndm dén cubi quy 2
N&m nay Nam trwéc

8.951.816.869 31.964.995.902

8.951.816.869 31.964.995.902

VIND
Lily ké tir dau ndm dén cubi quy 2
N&m nay Nam truéc

800.000.000.000 800.000.000.000
184.471.307.813 174.012.652.987

Quy 2

Nam nay Nam truée
Doanh thu thuin 4.213.856.184 5.735.045.454
Trong do: _
Doanh thu thuan tir
chuyén nhuong bat
déng san 4.213.856.184 5.735.045.454

20.2 Doanh thu hoat déng tai chinh
Quy 2
N&m nay N&m truée

Cé tre, loi nhuan
du"orp;chia o - 800.000.000.000
\Lf:;t‘e” gins, talohe 92.632.239.053  99.821.122.670
TONG CONG 92.632.239.053 899.821.122.670

984.471.307.813 974.012.652.987
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thic clng ngay

21. GIA VON HANG BAN

VND
Quy 2 Ldly ké ter déu ndm dén cubi quy 2
Ném nay N&m truoc Nam nay N&m truoc
Gi& vén chuyén nhwong
bt dong san 4.159.310.731 5.597.189.117 8.833.467.570 31.149.024.511
22. CHI PHIi TAI CHINH
VND
Quy 2 Ly ké ttr ddu nam dén cudi quy 2
Na&m nay N&m truéce Nam nay Nam truoe
Chi phi di vay ‘ 13.302.105.074 31.232.876.713  13.302.105.074 63.192.810.477
Dv phong giam gia dau
tw tai chinh % 1.083.355.058 - 1.083.355.058
TONG CONG 13.302.105.074  32.316.231.771 13.302.105.074 64.276.165.535
23. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
VND
Quy 2 Ldy ké tor ddu ndm dén cudi quy 2
Né&m nay Néam trude Nam nay Nam trude
Lwong nhan vién 6.703.922.352  7.077.068.351 13.518.536.000 14.355.901.038
Chi phi dich vu mua ngoai ~ 4.915.560.057 3.451.460.476 8.770.000.797  6.602.509.869
Chi phi khau hao 9.508.179 - 17.253.858 2
Khac ~ 5.738.536.186 640.467.106 5.993.178.123  1.666.577.687 u
TONG CONG 17.367.526.774 11.168.995.933  28.298.968.778 22.624.988.594

24. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thu'é suét thué thu nhap doanh nghiép (‘“TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiju
thué.

Céc bao cao thue cta Cong ty sé chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do vigc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dworc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling cla co quan
thué.
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Cong ty C6 phan PAu tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thuc cung ngay
24, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
24.1  Chi phi thué TNDN
VND
Cho ky ké toan 6 ~ Cho ky ké toan 6
théng két thic théng két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2026 nam 2025
Chi phi thué TNDN hién hanh 28.659.005.252 -
Chi phi thué TNDN hoan lai - -
TONG CONG 28.659.005.252 -

Du6i day la déi chiéu gitka chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trudc thué

nhan véi thué suat thué TNDN:

VIND

Cho ky ké toan 6  Cho ky ké toén 6

thang ket thuc thang két thuc

ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2026 nam 2025

Téng loi nhuén ké toan trwée thué 942.230.443.883  887.920.768.675

Thué& TNDN theo thué suit 20% 188.446.088.777  177.584.153.735
Céc khodn diéu chinh:
Chi phi khong duoc triv 212.916.475 51.947.370

Thu nhap khéng chiu thué
L6 tinh thué dwoc st dung

Chi phi thué TNDN
24.2  Thué thu nhap hoan lai

(160.000.000.000)  (160.000.000.000)

(17.636.101.105)

28.659.005.252

Céng ty da ghi nhan mét sb khoan tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai

tra véi cac bién déng nhw sau:

VND

Béo céo két qua

Bao cao tinh hinh tai chinh riéng hoat dong kinh doanh riéng

Cho ky ké toédn 6 Cho ky ké toéan 6

thang két thic ~ théng két thic
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théang 12 ngay 30 thédng 6 ngay 30 théng 6
nam 2026 nam 2025 ndm 2026 nam 2025
Tai san thué thu nhap hoan lai
Tro cép thoi
viéc phai tra 111.200.000 111.200.000 - 2
Dw phong dau
tw tai chinh dai
han 6.038.720.330 6.038.720.330 - -
TONG CONG 6.149.920.330  6.149.920.330 - -

Chi phi thué thu nhap hoan lai " s
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thic cling ngay

25.

GIAO DICH VOl CAC BEN LIEN QUAN

B0Sa-DN

Nhirng giao dich trong yéu cla Céng ty v&i cac bén lién quan cho ky ké toan 6 thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2026 va ky ke toan 6 thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2025 bao

gom:

Bén lién quan

Céng ty TNHH
Pau tv Kinh
doanh Pia 6c
Gia Phuoc

Céng ty TNHH
Pau tw va
Kinh doanh
Bat déng san
Binh Truwng

Coéng ty TNHH
Dau tw Bét
doéng san
Nguyén Phat

Coéng ty TNHH
MTV Hao
Khang

Cong ty TNHH
Tw van Quoc
Te

Céng ty Cé
phan Dau tv va
Kinh doanh Béat
déng san Tri
Minh

Céng ty Cé
Phan Dau tw
Bat dong san
Phuéc Nguyén

Céng ty TNHH
Pau tv va Kinh
doanh Dia 6c
Tri Kiét

Céng ty TNHH
MTV Dau tw
Kinh Doanh
Nha Khang
Phuc

Méi quan hé

Céng ty con

Cong ty con
gian tiep

Cong ty con

gian tiep

Cong ty con

Cong ty con

Coéng ty con

Cong ty con
gian tiep

Coéng ty con

Coéng ty con

No6i dung nghiép
vu

Cho vay
L&i cho vay

Cho vay

L&i cho vay

Thu hoi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay
L&i cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Gép vén

Cho vay

Lai cho vay
Thu héi cho vay
Thu 1&i cho vay

Lai cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu hoi cho vay
Thu I&i cho vay

Chia lgi nhuan
Thu lgi nhuan
Cho vay

Thu héi cho vay
L&i cho vay

Thu I&i cho vay

24

Cho ky ké toan 6
thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2026

20.457.111.111

86.000.000.000
34.800.394.444
301.100.000.000
127.761.333.333

36.079.444 444

12.838.638.889

479.769.600.000

9.320.000.000
110.000.000.000

7.357.000.000

488.000.000.000
7.877.777.778
80.000.000.000
142.222.222

800.000.000.000

1.000.000.000.000

404.000.000.000
866.000.000.000
7.911.555.5657
19.416.888.891

VIND

Cho ky ké toén 6
théang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2025

80.000.000.000
25.448.000.000

161.500.000.000
65.763.833.333

200.000.000.000
28.5696.666.667

220.000.000.000
5.216.333.333

80.000.000.000
11.225.000.000
80.000.000.000

666.666.667

11.161.666.666

70.000.000.000
4.505.000.000
70.000.000.000
583.333.333

130.000.000.000
1.040.000.000
130.000.000.000
1.040.000.000

800.000.000.000

1.250.000.000.000

701.000.000.000

5.137.333.333
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thic cling ngay

25. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu cla Cong ty vai cac bén lién quan cho ky ké toan 6 thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2026 va ky ke toan 6 thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2025 bao

gom: (tiép theo)

Bén lién quan

Céng ty TNHH
Kinh Doanh B4t
déng san Phuc
Théng

Céng ty TNHH
Déu tw Kinh
doanh Béat dong
san Saphire

Cong ty TNHH
Po thi Mé Ga

Cong ty C6 phan
Phat trién Bat
dong san Léc
Minh

Cong ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cong ty con
gian tiép

Méi quan hé N6i dung nghiép

vu

Cho vay

L&i cho vay

Thu hdi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay

Lai cho vay
Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu 1ai cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

Cho ky ké toan 6
thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2026

1.298.000.000.000

37.538.444.446

150.000.000.000
603.472.222
150.000.000.000
603.472.222

85.000.000.000
161.111.111
85.000.000.000
151.111.111

110.000.000.000
4613.111.111
120.000.000.000
10.227.777.778

Cho ky ké toén 6
thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2025

50.000.000.000
416.666.667
50.000.000.000
416.666.667

100.000.000.000
933.333.333
100.000.000.000
933.333.333

241.000.000.000
5.312.666.666
177.000.000.000
1.179.333.333

Tai ngay két thuc ky ké toan quy 2, s6 du cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan

nhuw sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

No&i dung nghiép
v

DAau tw nam gi¥ dén ngay dao han ngan han
Cho vay 1.298.000.000.000

Cong ty TNHH Kinh
Doanh Bat Béng
San Phuc Thong
Cong ty TNHH Dau
tw Bat dong san
Nguyén Phat

Céng ty TNHH Dau
tr Kinh doanh Bat
ddng san Binh
Truwng

Céng ty C6 Phan
Pau tw Bat dong
san Phwée Nguyén
Céng ty TNHH Pau
fw Kinh doanh Dia
6c Gia Phuoc
Céng ty TNHH MTV
Hao Khang

Cong ty con
Céng ty con
gian tiép
Coéng ty con
gian tiép
Céng ty con
gian tiep

Céng ty con

Céng ty con

L&i cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

25

Ngay 30 thang 6
nam 2026

37.538.444.446

605.000.000.000
112.227.777.777

484.900.000.000
123.801.061.112

521.000.000.000
13.416.222.222

474.000.000.000
98.974.222.223

220.000.000.000
31.548.305.556

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2025

605.000.000.000
76.148.333.333

710.000.000.000
216.862.000.001

113.000.000.000
5.680.666.666

474.000.000.000
78.517.111.112

220.000.000.000
18.709.666.667




Cong ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky k& toan quy 2 két thuc cling ngay

25. GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Tai ngay két thuc ky ké toan quy 2, sé du cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan

nhw sau: (tiép theo)

Méi quan N6i dung  Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

Bén lién quan hé  nghiép vu nam 2026

Dau tw ndm git dén ngay ddo han ngén han (tiép theo)
Céngty Cé phdnDau  Céngty con Chovay 185.000.000.000

tw va Kinh doanh Bét %
Pong san Tri Minh Laichovay 43.059.000.001
Coéng ty C6 phan Phat  Céng ty con Chovay 66.000.000.000
trién B&t dong san Loc giantiép .
Minh ~ Lai cho vay 3.260.000.000

Congty TNHH Twvan  Céng ty con Chovay 65.000.000.000
Quoe(b Laichovay  32.075.000.001

Cong ty TNHH M6t Cong ty con Cho vay -
thanh vién Pau tw Kinh

lc:i}?_l?]r::h Nha Khang Lai cho vay z

nédm 2025

185.000.000.000
35.702.000.001
76.000.000.000
8.874.666.667

175.000.000.000
22.755.000.001
462.000.000.000

11.5605.333.334

TONG CONG 4.424.900.033.338 3.494.754.777.782

Phéi thu ngdn han khac
Congty CdphanPau  Coéngtycon  Loinhuan 249.500.000.000

tw va Kinh doanh Bét duoc chia
déng san Tri Minh

Céng ty TNHH Mét Coéng ty con Loi nhuan -
thanh vién Dau tw Kinh dwoc chia

doanh Nha Khang

Phtc

249.500.000.000

200.000.000.000

TONG CONG 249.500.000.000

449.500.000.000

Nguwei mua tré tién truéec ngdn han
Cong ty TNHH D6 thi  Céng ty con Dich vu 1.690.989.155
Mé Ga xay dwng

1.690.989.1565

Phai tra ngan han khac
Cong ty TNHH Mot Céng ty con Phai trad khac 54.000.000.000
Thanh vién Hao
Khang

54.000.000.000
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thic cung ngay

26. CAC CAM KET THUE HOAT DONG
Céng ty hién dang thué van phong theo hop déng thué hoat dong. Vao ngay 30 thang 6 nam
2026, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hgp dong thué hoat dong duoc trinh
bay nhw sau:
VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Pén 1 n3m 1.644.401.000 4.111.002.500
27.  GIAI TRINH TANG/GIAM L@ NHUAN SO V&' CUNG KY
Céng ty co khodn gidm doanh thu tai chinh véi gia tri khoang 807 ty déng chi yéu dén tir
khoan giam ¢ ttrc, lo'i nhuén dwoc chia tir cac cong ty con lam gidm loi nhuan sau thué trong
quy 2/2026 807 ty dong so véi cling ky quy 2/2025.
28. PHAN LOAI LAI

Trong ky, Céng ty da phan loai lai mét sé khodn muc trong Bao céo tinh hinh tai chinh riéng
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 dé phu hop véi cach trinh bay theo hwéng dan cia Thong

tw 99/2025/TT-BTC. Chi tiét nhw sau:

Bao cao tinh hinh tai chinh riéng

VND
5 Ngay 31 thang Trinh bay lai | Ngay 31 thang 12
Mé s6| TAI SAN 12 nam 2025 ndm 2025
da duoc kiém toén (duoc trinh bay lai)
friroc day)
100 | TAI SAN NGAN
HAN 4.290.953.004.331 - | 4.290.953.004.331
120 | Dau tw tai chinh
ngé’n han - | 3.494.754.777.782 | 3.494.754.777.782
123 | Pau tw ndm gitp
dén ngay dao han
ngén han - | 3.494.754.777.782 | 3.494.754.777.782
130 | Cac khodn phaéi
thu ngén han 3.981.231.346.332 | (3.494.754.777.782)| 486.476.568.550
Phai thu vé cho vay
ngén han 3.020.000.000.000 |(3.020.000.000.000) -
135 | Phai thu ngén han
khac 929.996.225.830 (474.754.777.782)| 455.241.448.048
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Céng ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2026 va cho ky ké toan quy 2 két thac clng ngay

29.  SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé su kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toanquy 2 yéu cau phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong béao c&o tai chinh riéng clia CoAgA925885g s
‘5\‘, )

Nguyén Thj Lan Hwong Dang Thi Thuy Trang

Nguwoi lap Ké toan tridng Nguwoi dai dién theo phap luat

Ngay 29 thang 7 nam 2026
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