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Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4

Téa nha lcon 4, 243A Bé La Thanh, phwdng Lang, Ha Noi

Béo céo tai chinh hop nhit
cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQ'P NHAT
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

TAI SAN

A. TAl SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khodn twong duong tién
1. Tién
2. Céc khodn twrong dueong tién

Il. Ddu tw tai chinh ngan han

1. Bau tw ndm gitr dén ngay ddo han
2. Dy phéng dau tu ndm gitr dén ngay dao

lll. Cac khoan phai thu ngdn han

1. Phéi thu ngdn han clia khach hang
2. Tra trrvc cho ngudri ban ngén han
3. Phéi thu ngén han khac

4. Dy phong phél thu ngan han kha doi

IV. Hang tén kho
1. Hang tdn kho

V. Tai sdn ngén han khic

1. Chi phi ché phan bé ngén han

2. Thué GTGT dwgc khéu trr

3. Thué va cac khodn khac phal thu
MNha nuwéde

Thuyét
minh

o -h

10

11

20

30/06/2026

01/01/2026

VND
5.241.919.650.857

118.779.293.398
73.779.293.398
45.000.000.000

2.141.129.956.097

2.264.343.211.095
(123.213.254.998)

2.077.180.283.295
905.176.890.202
G683 544 047 628
508.713.722.183
(20.254.385.718)

B77.514.760.985
877.514.760.985

27.315.357.182
3.068.254.134
20.304.821.756
3.852.281.292

VND
5.138.357.434.524

151.954.778.506
70.186.283.295
81.768.485.211

2.114.989.522.314

2.212.872.041.082
(97.883.418.768)

2.119.664.386.385
1.080,058.084.457
587.985.034 452
471.875.643, 154
(20.254,385.718)

727.634.511.537
727.634.511.537

24.114.235.782
3.026.396.907
17.261.910.755
3.825.928.120



Céng ty Cé phdn Tap doan CIENCO 4
Téa nha con 4, 243A B& La Thanh, phudng Lang, Ha Nbi

Bao céo tai chinh hgp nhét
cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HO'P NHAT
Tai ngay 30 thdng 06 nam 2026

B. TAI SAN DAl HAN

I. Céc khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

Il . Tai san cé dinh
1. Tai s&n cd dinh hiFu hinh
- Nguyén gia
- Gi& ti hao mon luf ké
2. Tai sén cf dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mén lug ké
3. T&i san cb dinh v hinh
- Nguyén gig
- Gid tf hao man lug ké

Ill. Bit ddng san ddu twe
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mén luf ké

IV. Tai san dér dang dai han

1. Chi phi xdy dung co ban dé dang

V. Bau tw tai chinh dai han

1. BAu tir vao cong ty lién doanh, lién két

2. BAu tv gop vin vao don v khac

3. Dy phéng tén that ddu tw vao don i khac

dai han

V1. Tai sin dai han khac
1, Chi phi chér phan bd dat han
2 Tai san thué thu nhap hoan lal
3. Té&i sa&n dai han khac

TAONG CONG TAI SAN

(Tiép theo)

12

13

14

15

16

11
35
17

3.930.586.019.463

29.120.516.817
29.120.516.817

2.082.390.588.810
2.005.824.012.299
3.362.157.286.510
(1.356.333.284.271)
B6.131.393.256
84.428.227.095

{28 297 .833.799)
10.435,183.215
12.818.5582.128
{2,383.398.913)

115.664.706.229
152.837.779.191
(36.973.072.962)

3.308.433.211
3.308.433.211

516.742.337.207
241.057.337.207
2B7.066.233.000
{11.381.233.000)

1.183.359.437.189
1.174.151.161.878
974.032.532
8.234 242779

4.014.901.073.546

27.652.566.817
27.652.566.817

2.121.754.566.672
2.037.989.265.857
3.364.725.933.454
{1.326.736.667.597)
73.217.763.180
104,945 638 141
(31.727.874.961)
10.547.537.635
12.818.582.128
(2.271.044.483)

111.977.798.702
146.028.558.568
(34.050.759.866)

17.008.059.189
17.008.059.189

557.668.793.123
280.102.560.123
287.066.233.000

(9.500.000.000)

1.178.839.289.043
1.169.528.687.478
1.076.358.786
B.234.242.778

9.172.505.670.420

9.153.258.508.070




Céng ty Cé phdn Tép doan CIENCO 4

Tda nha lcon 4, 243A Bé La Thanh, phudrng Lang, Ha Ni

Béo céo tai chinh hgp nhét
cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HO'P NHAT
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

NGUON VON
C. NOf PHAI TRA

I. Ng ngdn han
. Phai tr3 nguéi ban ngan han
. Ngudi mua tré tign treée ngén han

. Phai tra ngui lao ding

. Chi phi phai tra ngén han

. Doanh thu chwra thire hign ngdn han
. Phéi trd ngdn han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Quy khen thurdring, phic lgi

W0 on = o0 N LR =

. Ngr dai han

. Phai tra ngu&i ban dai han

. Doanh thu chuwa thyre hién dai han
. Phai tra dai han khac

. Vay v ngy thué tai chinh dai han

. Thué thu nhap hodn lai phai trd

D. VON CHU S& HFU

I. Vén chi s& hou

1. Wén gop cla chl s& hivu

[

- C8 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

2. Thang du vin cf phén
3. Quy dau tw phét tridn
4. Lyi nhuén sau thué chwa phan phéi

- LNST chua phéan phéi 10y ké dén cudi ky

trsre
- LNST chua phan phoi ky nay
5. Loi ich cb ddng khong kiém soét

TONG CONG NGUON VON

. Thué va cac khodn phai nfp Nha nwéc

18.977.173.068
1.606.052.168

(Tiép theo)
Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
minh VND VND
5.174.957.200.644 5.156.605.347.471
3.167.093.566.725 3.079.056.936.061
18 763,948,842 849 812.425.671.089
19 760.206.904.285 572.419.531.466
20 21.608.092.924 41.017.215.938
18.575.163.819 18.264.316.582
21 422.094.599.766 416.037.723.145
22 14.752.730.246 16.783.395.674
23 120.575.321.389 105.333.790.534
24 1.020.343.600 425 1.087.507.680.611
24.988.311.042 9.267.611.042
2.007.863.633.919 2.077.548.411.410
18 120.262.524.624 153.076.610.829
22 2.309.285.508 2.651.911.462
23 19.886.237.300 21.446.237.300
24 1.848.154.376.700 1.883.019.179.508
35 17.251.208.787 17.354.472.311
3.997.548.469.776 3.996.653.160.599
25 3.997.548.469.776 3.996.653.160.599
3.573.007.540.000 3.573.007.540.000
3.573.007.540.000 3.573.007. 540.000
17.028.980.995 17.128.980.995
11.958.123.768 10.536.247.316
393.947.772.845 393.970.589.777
374.970.599.777 312.005.850.648

81.964.709.1289
2.008.792.511

9.153,258.508.070

Trin Van Khanh
Ngudi 1ap bidu

oan trudng

Phan S§ Hing
Ké

Nguyén Tudn Huynh
Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 28 thang 07 ndm 2026



Béo céo tai chinh hop nhit

Céng ty Cé phin Tap doan CIENCO 4
cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

Tda nha lcon 4, 2434 Bé La Thanh, phudng Lang, Ha NJi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQPP NHAT

Quy 2 Nam 2026
ma  cHl TIEu Thuyét  Quj 2 MEm 2026 Quj 2N&m 2025  Luf ké teddundm  Luf ké tir Slu ndm
b minh adn 3008I2028 dén 30062025
o 1. Doanh thu bin hang va cung cip -1 TB1.687.816.802 980 163.646.046 1.187.950,106,926 1.496.751.560.758

dich vy
10 2. Doanh thu thudn vk bén hing vi cung TEI.68T. 816,802 SE8.183.648,046 1.187 850,106,926 1,466, 761,500,758

chp djch vu
1M 3. Gia win hing ban 28 GEE.E19.750.248 B26.282.132.162 1.022.080.160.188 1.341.3088.505.710
20 4, Lod nhudn ghp vl bidn hiing vi cung 83.868.058.553 101.881.513 884 175.860.926.727 158,363.086.048

clip dich vy
22 5 Doanh thu hogd 8fng L& chinh 8 1T.874.316.887 28 331 990 454 27_3B7T.705.683 5,920 548041
23 6. Chi phitéi chinh 30 44,028,365 258 45 BDS 432 0BG TO.B12.082.178 BE 4B 364.712
24 Trong &4 Ch phi 181 vay 39065 665 765 34417, 776,742 72.353.112.009 63,445,151,016
25 7. Chi phi bén hang 008 BE3. 702 1.0B5.731 416 1.717 453 552 1.830.143.523
26 B, Chi phi quan iy doanh nghigp 3 36433350920 45 552 B74.840 T1.081. 066978 G2 2E2. 544 405
27 9. Phin 1§ hodc 1 trong cing ty lidn doanh, 19,583,766, 236) (20,358,723, 700) (20.568.239.755) {23.805,825.078)

lign kit
3 10. Lod nhudn thudn tir hoat dng kinh doanh 20.888.023.885 11.316.751.287 30.047.B68.541 20.848.6825.271
31 11, Thu nhap khac b 541 464124 3.1 18,844 207 2604 285 644 15.364 457875
32 12 Chiphi khéc a3 564402 EBD 1070274 038 B30.576 462 1473662979
40 13 Led nhudn khic ATE.8T1.224 2.048.670.258 2.053.709.182 13.600.794.556
50 14. Thng I nhudin kb todn trirde thul 21.264.985.119 13,385.421.548 32.401.579.103 34.739.720,887
51 15, Chi phi thué THDN hidn hinh k) 8.031.213.846 5.840.905.076 13,153.796. 735 10,266,057, 808
52 18, Chi phi thu TNDN hodn g 35 - (686, 313,413) - (566,313,413}
80 17, Lo nhudn sau thud TNDN 13,233.781.273 5.110.629.883 18,947,780, 368 25.059.875.474
61 18, L nhudn sau thué cda cdng ty me 13.228.809.588 8,232,285 580 18.977.173.068 25,142,003,339
62 19, Lo nhudn sau thud coa ob déng 4,971,687 {121.455.8697) (29.392.700) {B2.026.865)

khiing kiém soat
70 20, L& co bdin trén ob phidu 36 e a7

C T,
A
-
1 o
|

Tran Vin Khanh an Sy Hang guyﬁn Tuén Hui‘nh
Nguroi 1ap bidu todn treeéng ng Giam dbc

Ha Noi, ngay 28 théng 07 ndm 2026



Céng ty Cé phan Tép doan CIENCO 4

Tda nha lcon 4, 243A £é La Thanh, phwéng Lang, Ha Noi

Bao céo tai chinh hgp nhét
cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

STIBEES

21

24

HB R

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT
Ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

(Theo phwong phap trye tiép)
cHi TIEu Thuyét  Luf ké tir ddu ndm Lu§ ké tir diu ndm
minh dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

I. LLPU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG KINH DOANH

1. Tién thu ti» ban hang, cung cép dich w va
doanh thu khac

2. Tién chi trd cho nguéi cung cdp hang hoa

va dich wi

3. Tién chi tré cho ngudi lao ddng

4, Tien I&i vay da tra

5. Thué thu nhap doanh nghiép 43 ndp

6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh

. Ti#n chi khac cho hoat ddng kirh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

Il. LU'U CHUYEN TIEN TU* HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sdm, xay dyng tai san cb
dinh va céc tai san dai han khéc

2. Tikn thu tir thanh Iy, nhwgng ban tal sén cb
dinh v& cac tai san dai han khac

3. Tidn chi cho vay, mua cac cing cu ng cla
don o khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy
ngy cla don v khac

5. Tién chi ddu tu gop von vao don v khac

& Tién thu hdi du twr gdp von vao don i khac
7. Tién thu 1&i cho vay, cd tirc va lgi nhudn
durgre chia

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dédu tur

IIl. LUPU CHUYEN TIEN TIF HOAT BONG TAI CHINH
1, Tién thu tir phat hanh cb phidu, nhan vin
gdp cla chil s& hiu

2 Tién trd lai vin gop cho cac CSH, mua lai
ch phidu clia doanh nghiép d4 phat hanh

3. Tién thu tir di vay

4. Tién trd ney gbe vay

5. Tién tra ny gbe thud tai chinh

8. Cb tirc, lgi nhuan 44 trd cho chi s& hiru
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai
chinh

1.452.835.412.301

(1.205.277.235.991)

(70.175.713.937)
(105.280.988,505)
(32.551.337.107)
53.702.292 522
(36.918.242.417)
56.334.186.866
(4.388,737.245)
1.650.740.994
(758 959.523.085)
704.582.980.535
15,210.000.000

24,426 766.127

(17.467.772.674)

B654.079.985.532
(709.145.440.432)
(16.876.454.400)

(72.041.899.300)

1.208.578.783.337

{1.208.120.979.007)

(BB.715.771.468)
(128.624.511.665)
{3B.259.337.575)

63.564,775.788
(33.315.806.166)

(204.891.936.757)

(302.203.833.731)
313.638.435.435
(7.785.000.000)
15,228.825.042

18.878.426.747

717.269.132.524
(B42.217.711.787)
(18.329.302.538)

56.722.118.199



Céng ty Cb phan Tép doan CIENCO 4 Béo céo tai chinh hop nhat
Téa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phudng Lang, Ha N§i cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT
Ky ké todn tor 01/01/2026 dén 30/06/2026

(Theo phwong phép trie tiép)
(Tiép theo)
) " Luj ké urdidundm  Luj ké tir ddu nam
':g cHi TIEU T:,."I‘Iﬁt aén 30/06/2026 daén 30/06/2025
VND VND
50 Luw chuyén tién thuin trong ky {33.175.485.108) {129.291.391.811)
60 Tién va twong duong tién diu kj 151.954.778.506 225.390.039.246
61 Anh hwedng clia thay ddi ty gia hdi doai quy - -
ddi ngoai té )
70 Tién va twong duong tién cubi ky 3 779.293.391 96.098.647.435
| /’H ____/"’;I I
-~
.--'_"-\. f 7 |
\ / \
Tran Vin Khanh Rhan 5§ Hung Nguyén Tudn Huynh
Ngurévi 1ap biéu Kﬁ toan trurdng Tong Giam déc
H4 Nai, ngay 28 thdng 07 ndm 2028



Cong ty Cé phdn Tap doan CIENCO 4 Bao céo tai chinh hgp nhéat
Toa nha lcon 4, 243A Bé La Thanh, phwérng Lang, Ha Ni cho ky tai chinh két thiic ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy 2 Nam 2026

1 DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé& hiru vén

Céng ty Cé phdn Tap doan CIENCO4 dugce thanh 1&p theo auzét dinh sé 2601/QD-BGTVT ngay
22/08/2007 clia B& Giao théng Van tai, la doanh nghiép duec co phan héa tir Cong ty TNHH MTV
Xay dung Céng trinh Giao thong 4. Tap doan chinh thirc hoat déng theo md hinh Céng ty cé phan
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty cb phén sb 2900324850, cép lan déu ngay
05/11/2010 va thay d5i 1&n ther 15 ngay 25/08/2025.

Tru sér chinh clia Tap doan tai: Tang 10-11, tda nha ICON4, st 243A durérng D& La Thanh, phudng
Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

vén didu 1& cia Tap doan I14: 3.573.007.540.000 VND, twong tng 357.300.754 cb phan, ménh gia
mét cé phan 1a 10.000 VND,

Téng sé nhan vién clia Tap doan va cac céng ty con tai ngay 30 thang 06 nam 2026 la: 467 ngLedri
(tai ngay 01 thang 01 ndm 2026 1a: 464 ngurdi).

Linh vwe kinh doanh X4y digng cac cong trinh duéng sét va dudng bd.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh ctia Tap doan la:

- Xay dyng cac cong trinh dwéng sét va dwang bd;

- L&p dat hé théng cép, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi;

- Chuén bi mé&t bang;

- Lap d&t hé théng dién;

- Xay dung nha cac loai;

- San xuét bé tong va céc san phdm tir xi mang va thach cao;

- San xuét cac chu kién kim loai;

- Stira chiva va cho thué may méc, thiét bj, van phong;

- Péu tw cac cong trinh ha ting giao thong, nha may thiy dién loai nhé va két cau ha tang khéc
theo hinh thirc BOT, BT, BOO,

- Hoat d8ng va tr van k§ thuat co lién quan;

- Hoat déng kién tric: Thiét ké xay dwng cong trinh cAu duéng; Thiét ké ban vé thi cong céng trinh
chu, dudng bd; Hoat déng tham db dia chat, ngudn nudre; Dich vy khéo sat va tir van cac cong
trinh x&y dyng dan dung, giao théng, thay loi (khong bao gbm dich vu thigt k& céng trinh); Khao
sat tric dja cong trinh; Tw van khdo sét dja chét cang trinh; Gidm sat xay dung va hoan thién
cong trinh cau, duéng bd;

- Xé&y dyng cong trinh ky thuat dan dung khac;

- Hoat dong tv van quén ly.



Coéng ty Cb phén Tap doan CIENCO 4 Béo céo tal chinh hop nhét
Toa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, phuéng Lang, Ha Nbi cho ky tai chinh két thiic ngay 30/06/2026

2.1

2.2

23

Céu tric tap doan

Tap agan cé cac céng ty con duge hep nhat bao céo tai chinh tai thé diém 30 thang 06 nam 2026
bac gom:

Tén cong ty Tru sér chinh Tyl Tyl&  Hoat ddng kinh doanh
lpiich  guyén chinh
biéu guyét
Cong ty Co phan Bau Tang 10, tda nha ICON4, 6888% 6888% Kinh doanh Bt déng san,
twr CIENCO4 Land sb 243A, dudng D& La quyé&n sir dung g4t thudc
Thanh, phwérmng Lang, Ha chi s& hivu, chd s dung
MN&i hodc di thué
Cong ty C& phan Sb6 29, duwéng Quang 100% 100%  Kinh doanh van tai, dich vu
Green Tea Islands Trung, phwéng Thanh du lich
Vinh, Nghé An
Céngty TNHH Dduty Sé 61, dudng Nguyén 100%  100%  Xay dwng cong trinh
Thuwong Hai Trwdng To, phuwdng

Thanh Vinh, Ngh& An
Céngty CdphdnThiét 136 L& WVan Duyét 99.01% 99,01% Kinh doanh vét tu thiét bj
bi Gido duc 2 phuwéng Gia Binh, Thanh gigo duc

phé Hb Chi Minh

Cac cbng ty lién doanh, lign két dugce ké todn theo phurong phap von chl sé hru trén Bao céo tai
chinh hgp nhét cia Tap doan: xem Thuyét minh sé 04.

Kha ning so sanh cia théng tin trén bao céo tai chinh hop nhét

Céc théng tin trén bao cdo tai chinh hep nhéat da dirgc Céng ty trinh bay nhat quan va co thé so sanh
gilra cac nam tai chinh.

CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam cila Tap doan theo ndm duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31112 hang nam.

Bon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Béng Viét Nam (VND).

Chuén myc va ché as ké toan ap dung

Ché ds ké todn dp dung

Tap doan &p dung ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC nga

22/12/2014 clia B6 Tai chinh, Théng tw s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B§ Tai chinh v
viéc sira @bi, bd sung mot sé didu clia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC va Thang tw s6 202/2014/TT-

BTC hiréng din phirong phdp Iap va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhat,
Tuyén bé vé vic tuén thi chudn muc ké todn va ché dd ké todn

Tap doan da ap dung cac chudn muc ké todn Viét Nam va cac van ban hudng dn chuén myc do
Nha nuwrére 8 ban hanh. Cac bdo cdo tai chinh dwoc Iap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla
tirng chudn muc, théng tw hwéng din thire hién chuén muc va ché db ké toan doanh nghiép hign

hanh dang ap dung.
Co sé& 1ap béo céo tai chinh hgp nhét
Béo cdo tai chinh hop nhéat cla T4p doan dwgc 1ap trén co s& hop nhét bdo cao tai chinh rigng cla

Tap doan va béo cdo tal chinh cla cac cong ty con do Tap doan kiém sodt (céc cong ty con) duoc
l&p cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 hang ném. Viéc kiém soat dat dugc khi Tap doan
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cé kha ndng kiém so4t cac chinh sach tai chinh va hoat dng clia c4c cong ty nhan dau tw nham thu
dwerc Igi ich tlr hoat ddng cda cac cong ty nay.

Bao céo tai chinh cla céc cong ty con dugc ap dung cac chinh sach ké todn nhét quan véi cac chinh
séch ké todn clia Tap doan. Trong treémg hop cén thiét, bao cao tai chinh cla cac céng ty con duoc
didu chinh d& d&m bdo tinh nhat quan trong céc chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Tap doan va
cac cong ty con,

Céac sé dir, thu nhap va chi phi chi yéu, ké cé céc khoan Iai hay 16 chira thuc hién phat sinh tir cac
giao dich néi bé dugrc loai trir khi hop nhat bao cdo tai chinh.

Loi fch cua cb ddng khéng kiém soét

Loi ich ciia cac cd déng khong kiém soét [a phan loi ich clia nhirng chl s& hiru khéng nam quyén
kidém soat trong 15i, hodc 18, va trong tai sén thuan cla cbng ty con.

U'ére tinh ké todn

Viéc 14p bao céo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac chudn migc ké todn Vigt Nam, ché db ké toan
doanh nghiép Viét Mam va céc quy dinh phap ly co lién quan yéu cAu Ban Téng Giam dbc phai co
nhirng wére tinh va gid dinh anh huéng dén sé lidu vé cong no, tai sén va viéc trinh bay cac khoan
cong no va tai s&n tiém tang tai ngay két thic n&m tai chinh cling nhir cac s6 liéu vé doanh thu va
chi phi trong suét nam tai chinh.

Céc wée tinh va gid dinh cb &nh huéng trong yéu trong béo céo tai chinh hop nhét bao gbm:

- Dw phing phai thu khé dai;

- Dy phong gidm gid hang tbn kho;

- Wéc tinh théi gian phan bd cac khodn chi phi tra truwdrc,

- Théi gian hiru dung wérc tinh cla tai sn cb dinh, bat déng sén dau tu;
- Phan loai va dy phéng cac khodn dau tw tai chinh;

- Udec tinh chi phi phai tra;

- Uéc tinh phan bo lgi thé thuong mai;

- Wéc tinh thué thu nhap doanh nghiép;

- Wéc tinh thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Céc woc tinh va gid dinh thuwéng xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qué khir va cac
yéu té khac, bac gbm céc gid dinh trong tong lai ¢ &nh hudng trong yeu téi bae cao tai chinh hop
nhét clia Tap doan va dugc Ban Téng Giam ddc Tap doan danh gia la hop ly.

Cé4c nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ném 1ai chinh diroc quy ddi ra dong Vigt Nam theo ty gia thuc té
tai ngay giao dich.

Ty gi4 giao dich thirc té khi danh gia lai cac khodn muc tién té cb goc ngoai té tai thoi diém 1&p bao
cao tai chinh hop nhéat dwgc xéac dinh theo nguyén tac:

Bbi véi khodn muyc phan loai |a tai sdn ap dung ty gid mua ngoai té cla ngan hang thuong mai
noi Tap doan thudmg xuyén co giao dich,
Déi vei tidgn gli ngoai t& 4p dung tj gia mua clia chinh ngan hang noi Tép doan md tai khoan

ngoai t&; i
- Péi véi khodn muc phan loai la ng phéi tra ap dung ty gia ban ngoai t& cla ngan hang throng
mai nevi Tap doan thwéng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khodn chénh I&ch 1y gia thirc té phét sinh trong nam va chénh léch do dénh gia Iai s6 du

cac khodn muc tién t& cé gbc ngoai té tai thav diém 1ap bao céo tai chinh hop nhat dugc hach toan
vao két qua hoat déng kinh doanh ca nam tai chinh.

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngan hang khéng ky han.
10



Céng ty Cé phdn Tép doan CIENCO 4 Béo céo tai chinh hgp nhét
Toa nha lcon 4, 243A Bé La Thanh, phuéng Lang, Ha Nbi cho ky tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

rag

28

C4c khoan tuong dwong tién 1a cac khodn déu tw ngén han cé théi gian thu hdi khéng qué 03 thang
ké tir ngay dAu tir, co tinh thanh khodn cao, c6 kha ning chuyén doi dé dang thanh cac lrong tién
xac dinh va khéng co nhidu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

Loi thé thwong mai

Lei thé thurong mai hodc 181 tir giao dich mua ré dwgc xac dinh |a chénh [&ch gilra gia phl khodn dau
tw va gia tri hop ly cia tai san thudn cb thé x&c djnh dugc cla céng ty con tai ngay mua do cong ty
me nam gilr (thei diém cong ty me ndm gilF quyén kiém soat cong ty con). L& mua ré (néu cd) sé
duwere ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh deanh hgp nhét, Lei thé thwong mai dugc phan
bé vao chi phi theo phuong phap duérng thang trong théri gian hiru ich dwge woc tinh la 10 nam.
Binh ky, Céng ty sé danh gia tdn thét i thé thuong mai tai cong ty con, néu cé bing chirng cho
théy sb loi thuwong mai bi tdn that I&n hon sé phan bé hang nam thl phan bd theo sé Ipi thé
thirong mai bj tdn that ngay trong nam phét sinh.

Cac khodn diu tw tai chinh

Céac khodn déu tu ndm gitr dén ngdy ddo han bao gbm: Céc khoan tién glvi ngan hang cé ky han
han vé&i myc dich thu 181 hang ky.

Trong bé&o cdo tai chinh hep nhat cac khodn dau tu vao cong ty lién két duoc ké toan theo phrong
phap vén chli s& hiru. Theo phrong phap vén chii s& hiru, khodn d4u tw duoc ghi nhan ban dau
trén Bang can dbi ké toan hop nhét theo gia gbc, sau dé dugc didu chinh theo nhikng thay ddi cla
phén s& htru clia Tap doan trong gid tri tai sén thuén cla cdng ty lién két sau khi mua. Lgi the thuong
mal phat sinh tir viéc d4u tw vao cong ty lién két duge phan &nh trong gid tri con lai ciia khodn dau
tw. Tap doan khéng phan bd Igi thé thirong mai nay ma hang nam thire hién danh gia xem Igi thé
thurerng mai co b suy gidm gia trj hay khéng,

Péi voi viéc didu chinh gia trj khodn dau tw vao cdng ty lién doanh, lién két tir sau ngay dau tw Gén
Jd4u ndm bao cdo, Tap doan thye hién nhu sau:

- Bdbi vai phan didu chinh vao Bac cao két qua hoat ddng kinh doanh cla cac nam trude, Cong ty
didu chinh vao Loi nhuan sau thué chua phan phéi theo sé da didu chinh |0y ké thuan dén dau
nam béo cao.

- Béivai phan didu chinh do chénh léch danh gi4 lai tai san va chénh l&ch ty gia hoi doai dwgc ghi
nhén vao Bang can d6i ké toan clia cac nam trwdc, Céng ty x4c dinh didu chinh vao céc khodn
muc trong (rng trén Bang can déi ké todn theo sé da diéu chinh |Gy ké thuan.

Béi v&i vigc didu chinh gia tri khodn dau tw vao cbng ty lién doanh, lién két phat sinh trong ném,
Céng ty loai trir phan cd tirc wu d8i clia cac cb déng khac (néu cd phiéu wu dai dugc phan loai &
vén chi s& hivu); sé du kién trich quj khen thurdng, phic loi clia cong ty lién doanh, lién két; phan
14i lién quan t&i giao dich céng ty lién doanh, lién két gép vén hodc ban tai san cho Céng ty trwdc
khi x&c dinh phén sé& htru cla Céng ty trong Igd nhuén hosc 18 cla céng ty lién doanh, lién két nam
béo cao. Sau dé Cong ty didu chinh gia trj khodn dau tu twong trng véi phén s& hku trong 181, 16 cla
cong ty lién doanh, lién két va ghi nhan ngay vao béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Bao cao tai chinh clia cong ty lién két duoc lap cling ndm véi béo cdo tai chinh hgp nhat cla Tap
doan va str dung cac chinh sach ké toan nhét quan véi Tap doan, Cac diéu chinh thich hop da dugc
ghi nhan dé dam bdo céc chinh séch ké toan dugc ap dung nhét quan véi Tap doan trong trudmng
hop cén thiét.

Céc khoan diu tw vao céng ty lién doanh dé thyc hién du an BOT s& duwoc thu hbi dan théng qua
loi nhuén dworc chia td cée cang ty ndy. Cu thé:

Péi véri Cong ty TNHH BOT Yéan Lénh: -

- Dbi véi Dig an xay dung céu Yén Lénh: Thei gian thu phi dw kién 1& 14 nam 06 thang 02 ngay,
bét dAu tir ngay 01/03/2005 dén hét ngay 02/09/2019, th&i gian thu phi tao ra lgi nhuan la 18
thang sau khi hoan dd vén, Hién nay, Hop dbng BOT trén van chua durgc guyét toan va tai san
hinh thanh tir du an BOT van dang dwoc BO Giao théng van tai giao cho Céng ty TNHH BOT

Yén Lénh quan ly;
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- Déi voi Dy &n Boan bd sung tir Yén Lénh dén nut giao Viee Vong: Théi gian thu gia dy kién 1a
10 n&m 00 thang 00 ngay, bat d4u tir ngay 09/12/2016 dén hét ngay 09/12/2026, du an hién
chira cé phirang an thu hdi vén cu thé,

Déi véi Cong ty TNHH Hai thanh vien BOT Quéc 16 1A CIENCO4 - TCT319: Thoi gian thu gia du
kiéén |a 21 n&m va 09 thang, tinh tir ngay 05/03/2015, diy &n hién chua co phurong an thu héi vén cu
tha.

Déi véi va Cong ty TNHH BOT Thai Nguyén Cho Méi: Thei gian thu gia die kién la 25 nam va 04
thang, tinh tir ngay 25/01/2018, dir n hién chwa c6 phwong an thu hdi vén cu thé.

Céc khodn dau tw vdo ¢ong cu vdn clia don vi khéc bao gbm: céc khodn dau tw vao cong cu vén
ctia don v khac khéng cé quyén kidm soat, ddng kiém soat hodc cé nh hudng dang ké dbi véi bén
doc dhu tw. Gia tri ghi s& ban d4u cla cac khoan diu tw nay duoc duoc x4c dinh theo gid goc.
Sau ghi nhan ban dau, gia tri ciia cac khodn déu tw ndy dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong
gidm gia khodn dau tu.

Duwr phéng gidm gia céc khodn ddu tw dugc 18p vao thoi diém cudi ndm cy thé nhur sau:

- Péivéi khoan diu tw ndm gitr 1au dai (khéng phan loai 14 chirng khoén kinh doanh) va khéng co
anh hudng dang ké dbi voi bén dwoc dAu tu: viéc 18p du phong cén clr vao bao céo tai chinh
tai théi diém trich 1&p dy phang clia bén duoc dau tw.

Déi véi cac khodn dau tur ndm gilr dén ngay ddo han: cdn ol kha nang thu hbi dé 1ap dy phéng
phai thu khé dbi theo quy dinh cla phap ludt.

Cac khoan ng phai thu

Céac khoan phai thu duge theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, leai nguyén té
phai thu, va céac yéu té khac theo nhu ciu quan ly clia Tép doan. Cac khoan phai thu dugc phén loai
I ngén han va dai han trén bao cdo tai chinh hop nhét cén cir ky han cén lai cla cac khodn phai
thu tai ngay bao cao.

Dy phéng ng phai thu kho ddi dwgre trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toén ghi trong
hop dbng kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop ddng hodic cam két no va ng phai thu chura dén
han thanh toan nhung khé cé kha nang thu héi. Trong d, viéc trich 1&p dw phong no phai thu qua han
thanh to&n duoc Tap doan can clr vao thoi gian tra ngy gbc theo hop @dng mua ban ban d4u, khéng
tinh dén viéc gia han no gita c4c bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach no da
lam vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bé trén hoic dy kién mirc tén that
c6 théd xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc ghi nhan ban dau theo gi gbc bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé co duoc héng tén kho & dia diém va trang théi tai thoi
diém ghi nhan ban d4u. Sau ghi nhan ban d4u, tai théi diém 1ap béo cao tai chinh hop nhét néu gia
trj thun co thé thurc hién duoc ciia hang tdn kho thép hon gia gée thi hang ton kho dwoc ghi nhan
theo gia trj thudn cé thé thure hién duwoc.

Gia trj thudin cé thé thuc hién dugc wée tinh dwa vao gid ban cua hang tén kho trie di cac khodn chi
phi wéc tinh d& hoan thanh san phAm va cac chi phi wéc tinh @& ban san pham.

Gi4 tri hang tén kho dugce xac dinh theo phwong phap dich danh.

Hang tén kho dwec hach toan theo phwrong phap ké khai thudng xuyén.

Phwong phap xac dinh gia tri san phim dé dang cudi nam: Chi phi sdn xuét kinh doanh dé& dang
dirgre tap hop theo tirng cong trinh chura hoén thanh hodc chua ghi nhan doanh thu, twong dng voi
khéi lwgng céng viéc con dé dang cudi nam.

Dy phang gidm gia hang tén kho duec 1ap vao thdi diém cubi ném cén cir theo sb chénh Igch gilra
gia gbc clia hang tén kho I6m hon gid tri thuan cd thé thye hién duoc.
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Tai san cd dinh va Tai san cé dinh thué tai chinh

Tai sén cb dinh hivu hinh, tai sén ¢b dinh vé hinh dwoc ghi nhén ban dau theo gia gbe. Trong qua
trinh sir dung, tai san co dinh hiru hinh, tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gia, hao
mon luy ké va gia tri con lai.

Gia tri sau ghi nhan ban diu

Néu phét sinh cac khoan chi phi sau ghi nhan ban dau lam tang loi fch kinh té trong tuong lai dig
tinh thu dwoc tir viéc str dung tai san cé dinh hiru hinh virgt trén mic hoat djng tiéu chuan theo
nhw danh gia ban dau thi cac chi phi ndy dwge vén héa nhue mét khoan nguyén gia tang thém cla
tai san cd dinh hiru hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh d& dwa vao hoat ddng nhw chi phi sira chira, bao
dudng va dai tu dwgc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat trong ndm ma
chi phi phat sinh.

Tai sén cd dinh thué tai chinh dugc ghi nh&n nguyén gia theo gia tri hop Iy hodic gid tri hién tai cla
khodn thanh toan tién thué tbi thidu (treéng hop gid trji hop Iy cao hon gia trj hién tai cda khodn
thanh todn tién thué téi thidu) cong véi cac chi phi tryee tiép phét sinh ban dau lién quan dén hoat
déng thué tai chinh (khéng bao gém thué GTGT). Trong qua trinh sir dyng, tai san co dinh thué tai
chinh durere ghi nhan theo nguyén gia, hao mén Iuy ké va gia tri cén lai. Khau hao cla tai san cb dinh
thué tai chinh dwrgc trich cén cl theo théi gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi san xuét, kinh
doanh, d3m bao thu hdi dd vén.

Khéu hao tai s&n cé dinh dwoc trich theo phrong phap dwéng thang véi théri gian khau hao duoc
wrere tinh nhue sau:

- Nha ctra, vat kién tric 06 - 25 nam
- May mdc, thiét bj khac 05- 07 nam
- Phuong tién van tai truyén dan 06 - 07 n&m
- Thiét b, dung cu quan ly 03-06 nam
- Céc tai san khac 03- 05 nam
- Quyén s dung dat 30- 50 nam
- Quyén slr dung dat vd théxi han Khéng trich khéu hao
- Phan mém quan ly 03 ndm

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh thanh phé Vinh khdu hao theo ty 1& twong (ng cla doanh thu hang
n&m thiee té phat sinh phi hop véi théi gian khai thac thu phi hoan von clia Dy an BOT theo Céng
van sé 10136 ngay 24/07/2015 ctia B Tai chinh, phy lyc hop déng sb 06/PLHD-2177/GTVT-KHET
ngay 25/07/2019 v&i B Giao thang Van tai, phi hop véi quy dinh tai Théng tw 147/2016/TT-BTC
ngay 13/10/2016 vé viéc slra ddi, bd sung mot sb didu clia Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 clia B& Tai chinh hwong ddn ché dd quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh.

Bét d5ng san ddu tw

BAt déng san d&u tu duge ghi nhan ban dau theo gia goc.

Déi voi bt déng s&n dAu tw cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mén Iuj ké va
gié tri con lai. Trong d6 khau hao dugec trich theo phuong phép dudng thang v&i théi gian khéu hao
dwgre wée tinh nhu saw:

- Nha ctra, vt kién tric 42 nam
- Cdc tai san khac 05 nam

Chi phi xdy dng co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gbm tai sdn cb dinh dang mua sém va xay dung ma chua

hoan thanh tai ngay két thic nam tai chinh va dwgc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gom céc
chi phi v& xay dung, Iap g3t méy méc thiét bi va cac chi phl trurc tiép khac.,
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Thué hoat 46ng I loai hinh thug tai sdn cé dinh ma phan I6n rli ro va lgi ich gén lién véi quyén s&
hiru ciia tai san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh toan dwdi hinh thire thué hoat ddng dugc hach
to&n vao béo céo két quad hoat déng kinh doanh theo phurong phap dudng th&ng dya trén théi han
thué hoat ddng.

Hep déng hep tac kinh doanh (BCC)

Hop dbng hep tac kinh doanh (BCC) 14 théa thuan bang hep déng ciia hai hodc nhiéu bén dé cung
thirc hién hoat ddng kinh t& nhirng khéng hinh thanh phap nhén dbc lap. Hoat dbng nay co thé dugc
dbng kiém soét bdi céc bén gop von theo thda thuén lién doanh.

Hop déng hop tac kinh doanh gitva Tap doan va Céng ty CP Céng nghiép Cao su Mién Mam clng
quan Iy va khai thac kinh doanh téa nha cao éc van phong tai dia chi s6 180 Mguy&n Thj Minh Khai,
phudng Xuan Hoa, Thanh phd Hb Chi Minh. Cac bén tham gia lién doanh clng md& s ké toan chi
tiét trén ciing hé théng sb ké toan ctia minh dé ghi chép va phan anh trong Béo céo tai chinh clia
minh nhirng ndi dung sau day:

- Phén vén gép vao tai san ddng kiém soat, dugc phan loai theo tinh chét cla tai san;

- Céac khodn no phai tra phat sinh riéng ctia mdi bén tham gia gop vén lién doanh;

- Phén no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu clng vei céc bén tham gia gop vén lién doanh
khac tir hoat déng cla lién doanh;
Céc khodn thu nhéap tiF viéc ban hodc sir dung phén sén pham duwoc chia tir lién doanh cling voi
phén chi phi phat sinh dugc phan chia tir hoat déng cla lién doanh;

- Céac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viée gép vén lién doanh.

Chi phi tra trwdc

Céac chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh clia nhiéu nam tai
chinh dwoc hach toan vao chi phi tra trvérc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
cac ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra tredc dai han vao chi phi sén xuat kinh doanh tirng ndm tai chinh
duwoc can ol vao tinh chét, mire dé tirng loai chi phi dé lwa chon phurong phép va tidu thire phén bd

hop Iy.
C4c loai chi phi trd irwde cla Tap doan bao gém:

- Chi phi tra truére tién thué van phang, try sé 1 tién tra treée 1 14n theo hop dong thué. Chi phi

nay duoc phan b vao béo céo két qua kinh doanh hop nhét theo phwong phap duéng thang
dira trén théri han cia hop ddng thué.
Céng cy va dung cy bao gbm cac tal sdn ma Tap doan ném gitr & s dung trong qua trinh hoat
déng kinh doanh binh thuéng, véi nguyén gia clia méi tai san thap hon 30 triéu dong va do d6
khéng du didu kién dé ghi nhan 4 tai san co dinh theo guy dinh hién hanh. Nguyén gié ciing cy
dyng cu duoc phan bb theo phuong phap dwéng thang trong théi gian tir 01 nadm den 03 nam.
Chi phi |8i vay clia Dy an BOT Nam Bén Thiy - Ha Tinh dwoc phan bb theo ty 1& twong rng cla
doanh thu hang n&m thuc t& phat sinh phii herp véi thai gian khai théc thu phi hoan vén cla Dy
&n BOT theo Céng v&n 2631/BTC/CST ngay 26/02/2016 cla B Tai chinh.

- Chi phi sira chira lén D &n BOT Nam Bén Thiy - Ha Tinh: phan bd 04 - 05 nam tir thoi diém
phat sinh céc khodn chi phi sira chira dua trén Phurong én tai chinh;

Chi phi tra trieéc khac dugre ghi nhan theo nguyén gia va dwgc phan bd theo phwong phap
duwérng thang trong thai gian hiru dung tir 01 n&m d&n 03 nam.

Céc khoan ng phai tra

Céc khodn no phai trd duoc theo doi theo ky han phai trd, déi tugng phai trd, loai nguyén té phai tra
va céc yéu tb khac theo nhu cdu quan Iy cla Tép doan. Céc khodn phai tra dwoc phéan loai ngén
han va dai han trén bao cao tai chinh hop nhéit can cl theo ky han con lai clia cac khodn phai tra tai
ngay bao cio.
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Céng ty Cé phin Tép doan CIENCO 4 Bao céo tai chinh hop nhét
Toa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, phueng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

218

219

220

221

222

2,23

Vay va ng phai trd thué tai chinh

Gi4 tri khoan no phai trd thué tai chinh 12 tng s6 tién phai trd dwoc tinh bang gia tri hign tai cla
khodn thanh todn tién thué tdi thiéu hodc gid tri hep Iy cua tai sén thué.

Cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc theo dbi theo tirng déi twgng cho vay, tirmg khé
wéc vay no va ki han phai tré cda céc khodn vay, ng thué tai chinh. Trrding hop vay, ngy bang ngoai
té thi theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi @i vay dwgc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan trirc tiép dén viéc dAu tr xay dyng ho#c sdn xut tai sin dé dang duoc tinh vao gia
tri clia tai sdn d6 (dwoc vén hod) khi co du cac r.‘!igu kién quy dinh trong chudn mirc ké todn Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay” Ngoai ra, déi v&i khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cé dinh, bat
déng san dau tw, 18i vay dwoc vén hoa ké ca khi thei gian xay dirng dudi 12 thang.

Chi phi phai tra

Cé4c khodn phai tré cho hang hoa dich vy d& nhén duec tle ngudi ban hodic 3a dwgc cung cép cho
ngudi mua trong ném bao cao nhirng thirc té chira chi tra va cac khoan phai tré khac nhw chi phi lai
tien vay phai trd, chi phi bdo 1anh hop déng phai tra, trich trde chi phi cac cdng trinh va cac chi phi
phai trd khac dwoc ghi nhan vao chi phi san xult, kinh doanh cla n&m bao cao.

\iéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong nam phai thuc hién
theo nguyén tac phi hop gilra deanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Cac khoan chi phi phai tra
s& duoc quyét toan véi sb chi phi thirc té phét sinh. S6 chénh léch gilka sé trich trwéc va chi phi
thirc té dwoc hoan nhap.

Doanh thu chira thire hién

Doanh thu chua thirc hién gbm doanh thu nhan triede 1 doanh thu nhan trude tir cho thué van
phong, mat bang, tién |5 ban lai tai sdn cb dinh thué tai chinh va céc khoan doanh thu chua thire
higén khac.

Doanh thu chira thue hién duoe két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo so
lidn duge xac dinh phi hop véi tieng nam tai chinh.

Vén chi sé& hiru
Vén dAu tw clia chi s& hiru duoc ghi nhan theo sé vén thure gép cla chi sé& hiru.

Thing du vén cb phén phan anh chénh léch gitka ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh cé phiéu va gia phat hanh cd phiéu (ké ca cac tredng hop tai phat hanh cb phidu quy) va co
thé |a thing du duong (néu gid phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh cé phiéu) hodc thang du &m (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi trirc tigp
lidn quan dén viéc phét hanh cb phiéu).

Lot nhuén sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (18i, 18) sau thué thu nhéap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc xd Iy 16 cla Tap doan.

Cé& tire phai tré cho cac cb déng dirge ghi nhan |4 khodn phai tra trén Bang Can dbi ké toan cla Tap
doan sau khi co théng bao chia cd tirc clia Hoi ddng quan trj TAp doan va théng béo ngay chot quyén
nhan cd tire cla Téng cdng ty Luu ky va BU trir chirng khodn Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu dwrere ghi nhan khi Tap doan c6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té co thé xac dinh
mét céch chéic chan. Doanh thu duwgc xac dinh theo gid tri hop Iy cia cac khoan da thu hodc sé thu

duwere sau khi trir di cac fthue'm chiét khéu thueong mai, gidm gid hang ban, héng ban bi tra lai. Cac
didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai duwrgrc dap (g khi ghi nhan doanh thu:
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Céng ty Cb phén Tép doan CIENCO 4 Béo céo tai chinh hop nhét

Téa nha lcon 4, 243A Bé La Thanh, phuéng Lang, Ha Nji cho ky tai chinh két thic ngay 30/08/2026

224

225

Doanh thu bén héang

Phén I6&n rii ro va loi ich gén lién voi quyén so hiu san phdm hodc hang héa da dwoc chuyén
giao cho ngu&i mua,

- Tap doan khong con ndm gitr quyén guan Iy hang héa nhw ngudi s& hiru hang hoa hodc quyén
kiém soat hang héa;

Doanh thu cung cép djch vy
- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan;
Doanh thu hop dng xay ding

Trrong hop hop déng xay dung quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo gid trj khéi lugng thuc
hién, khi két qua thue hién hop déng xay dung dwoce xac dinh mét cach dang tin cay va dugre khach
hang xac nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hep déng duwoc ghi nhén twong (g voi phan
cdng viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan trong n&m phan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 18i, cb tiee, loi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dgng tai
chinh khac dwoc ghi nhan khi thda man dbng thei hai (2) didu kién sau:

- €6 kha néng thu dwgc lgi Ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu dwrgc xac dinh tuong déi chic chan.

Cé tirc, loi nhuan duoc chia dwec ghi nhan khi Tap doan dwgc quyén nhan cd tire hoéc duoc quyén
nhan lgi nhuén tir vigc gop von.

Gia vén hang ban va djch vy cung cép

Gia vén hang ban va dich vu cung cép 14 tdng chi phi phat sinh cla thanh pham, hang héa, vét tw
xuat ban va dich vu cung cap cho khach hang trong nam, dwoc ghi nhan phl hep véi doanh thu
phét sinh trong nam va dam bdo tuan thd nguyén tac than trong. Céc trudng hop hao hut vat tr
hang héa vurgt dinh mikc, chi phi virgt dinh mirc binh thung, chi phi nhan cong va chi phi san xuét
chung cé dinh khéng phan bé vao gia tri sin phdm nhap kho, di phong gidm gia hang ton kho, hang
tn kho bj mat mat sau khi da trir @ phén trach nhiém cla tap thg. ca nhan c6 lién quan... dwoc ghi
nhan day 40 va kip the vao gia vén hang ban trong nam ké ca khi sén pham, hang héa chua dugc
xac dinh 12 tiéu thy.

Gia vén hop dbng xay dung duoc ghi nhan tuong tng véi doanh thu theo khéi lvong xay 1&p hoan
thanh dwoc chi dau tu nghiém thu. Ty 18 gia vén hop ddng xay dung duoc xéc dinh cho tirng céng
trinh, hang muyc cong trinh dia trén wéc tinh cda Ban Téng Gidm déc phis hop véi tirng goi thau va
s& dugc didu chinh khi gl thau dwgc chl dau tw phé duyét quyét todn.

Chi phi tai chinh
Cac khoén chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:
Chi phi ho#c cac khodan 16 lién quan d&n cac hoat déng diu tw tai chinh;
Chi phi di vay vén;
Phi bao lanh thire hién hop dong; )
Du phong tén that d4u tu vaoc don vi khac, khodn 18 phat sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia hdi dodi...

Céc khodn trén dwge ghi nhan theo téng sb phat sinh trong ndm, khéng bl trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh,
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Céng ty Cb phin Tép doan CIENCO 4 Béo céo tai chinh hgp nhit
Toda nha lcon 4, 243A B& La Thanh, phweéng Lang, Ha Nai cho ky tai chinh két thiic ngay 30/06/2026

2.26 Thué thu nhap doanh nghiép

2.27

2.28

a) Taisdn thué thu nhip hodn lai va Thué thu nhip hodn lai phai tré

Tai san thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh duya trén téng ché&nh I&ch tam théi dwoc khéu trir va
gid tri dwere khéu trir chuyén sang n&m sau clia cac khoan 16 tinh thug va wu a8 thué chua sk dyng.
Thué thu nhap hoan lai phai trad duwgc xac dinh dira trén cac khoan chénh léch tam thévi chiu thué.
Tai san thué TNDN hoan lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc xac dinh theo thué suét thué
TNDN higén hanh.

Tai s&n thué thu nhap hon lai chi dwoc ghi nhan trong pham vi chac chan cé dl lgi nhuan tinh thué
trong twong lai d& chénh l&ch tam thei nay cé thé sl dung dwoc. Tai san thué thu nhap holn lai
dworc ghi giam trong pham vi khéng cén chéc chan la cac loi ich vé thué lién quan nay sé sl dung

dugc.

Tgi san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dwec bu trir khi Iap Bang can dbi
ke toan.

b) Chiphi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xac dinh trén co' s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét
thué& TNDN trong nam tai chinh hign hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai dwroc xac dinh trén co sé s& chénh léch tam théi dwoc khiu trir, sb
chénh léch tam théi chiu thué va thué suit thué TNDN.

Khéng bl trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.
¢) Chinh sdch wu d&i thué

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh Thanh phé Vinh dwgre hrdng wu dai thué TNDN dbi véi thu nhap tir
dy 4n B.O.T theo hwéng din tai nghj dinh 24/2007/ND-CP va nghi dinh 78/2007/ND-CP, theo do
Chi nhanh dwgc mién thué 4 nam bat du tir ndm 2007, gidm 50% sb thué phai ndp trong 9 ném
tiép theo tinh tir ndm 2011, &p dung thué suét 10% toan thei gian di &n.

d) Thué sudt thué TNDN hign hanh

Trong ky tai chinh két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026, Tap doan dugc ap dung cac muc thué suét
thué TNDN nhw sau:

Thué suét 10% dbi voi thu nhép tir dw an B.O.T Tuyén tranh thanh phd Vinh.
Thué suét 20% dbi vevi thu nhap tir hoat déng xay 1ap va hoat dong khac.

Lai trén cd phiéu

Lai co ban trén cé phiéu durec tinh bing cach chia lgi nhu&n hodc 16 sau thué phan bd cho cb déng
s& hivu ob phiéu phd théng clia Tap doan (sau khi da digu chinh cho viéc trich 1ap Quf Khen thuréng,
phic lpi va Quy khen thudng Ban didqu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén cia sb cb phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong nam.

Cac bén lién gquan

Céc bén duroc coi la lign quan néu bén do co kha ning kiém soat hodc c6 &nh huwéng dang ké dbi
v ban kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ca

Té&p doan bao gom:

Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hoc nhiéu trung gian co quyén kiém sodt Tap
doan hoac chiu su kiém soét clia Tap doan, hodc ciing chung sy kiém soat véi Tap doan, bao
gbm ca céng ty me, cong ty con va cng ty lién két;

Cac c& nhén truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cla Tap doan ma c6 anh hudng dang
k& ddi véi Tap doan, nhirng nhan sw quan Iy chil chét cia Tap doan, nhirng thanh vién mat thiét
trong gia dinh cla céc ca nhan nay;
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Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4 Bio cdo tai chinh hep nhét
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phutrng Lang, Ha Ngi cho ky tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

2.29

a)

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ném tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodic cé anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong vigc xem xet ting mdi quan hé clia cac bén lién quan d& phuc vy cho viéc lap va trinh bay
béo cdo tai chinh hop nhat, Tap doan chi y téi ban chét clia méi quan hé hon 14 hinh thire phap Iy
cla cac quan hé do.

Théng tin bo phan

Mét b phan la mét cAu phan cé thé xac dinh riéng biét cia Tap doan tham gia vao viéc cung cép
cac san phadm hodc dich vy lign quan (b phan chia theo hoat ddng kinh doanh), hodc cung cAp sén
phém hoac dich vu trong mat méi trséng kinh té cu thé (bd phén duroc chia theo khu vire dia ). M
b6 phén nay chju rdi ro va thu durgc lol ich khac biét so véi cac b phéan khac.

Théng tin bo phan duwgc lap va trinh bay phi hep véi chinh sach ké todn ap dyung cho viéc l&p va
trinh bay béo céo tai chinh cia Tap doan nhédm muc dich @é gilp ngudi s dung bao cao tai chinh
hidu rd va danh gia dwoc tinh hinh hoat ddng cla Tap doan mét cach toan dién.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mat 18.534.461.709 13.300.927.105
Tién glri ngan hang khang ky han - 55.244 B31.689 56.523.356.180
Tign dang chuyén 362.000.000
Céc khoan twrong duorng tien (i) 45.000.000.000 81.768.485.211

118.779.293.398 151.954.778.506

(i) Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, cac khodn tirong duwong tién Ia tién gl b ky han tir 01 thang
dén 03 thang co gia tri 45.000.000.000 VND dugc gii tai Ngan hang TMCP Bac A - Chi nhanh
Chu Gidy va Ngan hang TMCP BAu tir va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nghé An v&i 18i suat
tr 2,1%/nam dén 6%/nam.

CAC KHCAN BAU TU TAI CHINH

Pau tw ndm giir dén ngay dao han

30/06/2026 01/01/2026
Gia goc. D phéng Gia gée. Dy phéng
VND VND VND VND

Béu tw ngan han

Tign giri c6 ky han (i) 114.095.632.000 - 69.795.632.000 -
Cac khoan cho vay 2 150.247.579.095 (123.213.254.998) 2.143.077.309.082 (97.883.418.768)
ngén han (i)

2.264.343.211.085 !123.213,254,9931 2.212.872.941.082 SBT.BBS.MB.?EE!

(i) Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, cac khoan tién glvi ky han 06 thang dén 12 thang co gia tr
114.095.632.000 VND duoc gl tai Ngan hang TMCP Bac A - Chi nhanh Cau Gidy, Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Vinh, Ngan hang TMCP Béau tw va Phét trién Viet
Narm - Chi nhanh Ngh& An va Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam vai 1ai suat tir 2,8%/nam dén
6,0%/n&m.,

(i) Cac khoan cho vay ngan han dwgc phan loai lai theo théng tu 89/2025/TT -BTC ban hanh ngay

27/110/2025 cua B Tai chinh.
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Céng ty Cb phén Tép doan CIENCO 4 Béao céo tai chinh hop nhét
Téa nha Icon 4, 243A Pé La Thanh, phuéng Lang, Ha N cho ky tai chinh két thiic ngay 30/06/2026

4

c)

CAC KHOAN BAU T TAI CHINH (TIEP THEO)

Pau tw gop von vao don vj khic

30/06/2026 01/01/2026
Gia gbc Dy phéng Gia gbe Dy phéng
WND VND WHND WND

Péu tr vao dom vj khiac

v

(i)

Cang ty CP Xay 1.881.233.000 (1.881.233.000) 1.881.233.000 -
dwng Céng trinh

Giao théng 246

Cong ty CP Bau tr  229.500.000.000
Phic Thanh Hung

(iii)

Céng ty TNHH  46.185.000.000
Cang hang khong

229.500.000.000 -

46.185.000.000 &

Quéng Tri (iv)
Cong ty CP 407 5.700.000.000 (5.700.000.000) 5.700.000.000 (5.700.000.000)
Cang ty CP 414 3.800.000.000 (3.800.000.000) 3.800.000.000 (3.800.000.000)

287.066.233.000 (11.381.233.000) 287.066.233.000 (8.500.000.000)

Céng ty TNHH BOT Thai Nguyén — Chg Méi la doanh nghiép dir an dugc thanh lap dé thire hién
Dy &n BOT Thai Nguyén — Cher Méi gém hai di n thanh phéan I BAu tr méi tuyén duong
Thai Nguyén di Che Méi va DAu tu cdi tao, nang c&p Qubc 16 3. Toan b di an da hoan thanh
di vao hoat déng nhing hién nay chi thu phi dich vu dwoc 1 tuyén dueng thuge hop phan dau
tw mai, dbi véi hop phan dau tu cdi tao, néng cap Qubc 16 3 chira thie hién thu phi dich vy, theo
nhir ké hoach do nhirng van dé& phat sinh gilka céc nha du tu, dia phwong va co quan guan Iy
chira duwgc théng nhét. Hién nay, Chinh phl dang trong qua trinh soan thae nghi dinh quy dinh
chi tiét vé& viéc x(r Iy vurémg méc cla du an BOT giao théng (trong dé co Dir &n BOT Thai Nguyén
- Cher Méi). Theo d6, Du &n dang duoc dé xuat Nha niréc thanh todn chi phi bdi thuéng, cham
dirt hop dbng trrde théi han, Sau khi Nghi dinh chinh thire dugre ban hanh va Nha nuwée thire
hién mua lai dir &n, cham dirt hop déng BOT, Tap doan sé x{ Iy tong thé cac van d& co lién
qgan d@én Céng ty TNHH BOT Thai Nguyén — Che M&i (bao gém khodn cho vay tai Thuyét minh
s0 07...).

Tap doan da dung loi nhuén duwec phan chia tir Céng ty TNHH BOT Cau Yén Lénh @& hoan vén
dhu t bt dAu tr n&m 2016. S& vén dAu tr da thu hdi dugc IOy ké dén ngay 30/06/2026 la
23.870.000.000 VND cho giai doan 1 cia D én - Xy dyng cau Yén Lénh va 25.145.000.000
VND cho giai doan 2 ciia Dv an — Bu tw cai tao, nang cAp quédc 16 38 doan tir cau Yén Lénh
dén nut giao Ve Vong (xem them chinh sach ké todn ddi véi hcat ddng gop vén vao don vi dau
tw di &n BOT tai Thuyét minh s 2.8). Tai thai diém 30/06/2026, sé dw khodn dau tu nay lién
quan dén giai doan 2 clia D 4n - Doan bd sung tir CAu Yén Lénh dén Nut giao Ve Véng.

(ili) Thire hién Nghi quyét s6 01/2021/NQ - HBQT ngay 12/01/2021 clia Hai ddng quan ti Tap doan

CIENCO4, Tap doan da tham gia gop vin thanh lap Coéng ty Cb phén BAu tu Phic Thanh Hung
dé thirc hién du &n thanh phan dau tr xay dieng doan Dién Chéau — Bai Vot thude Dy én xay
dizng mét sé doan duwdng bd cao tée trén tuyén Bac — Nam phia Béng giai doan 2017 - 2020.
Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cé déng cua Coéng ty C6 phan Dau tw Phic Thanh Hung sb
70/2022/NQ-DHECDTN2022 ngay 16 thang 06 nam 2022, tdng s6 vén chili s& hiru cac ¢d dong
cam két gop cho dén khi két thic xay dung di &n |a 1,530.000.000.000 VND. Trong d6, Tap
c:gtén gbp 229.500.000.000 VND. Tai theri diém 30/06/2026, Tap doan d& gop dd vén theo cam

Hign nay, du 4n cao téc Dign Chau - Bai Vot da chinh thirc thu phi 6é hoan vén déu tw theo quy
dinh clia Hop déng BOT da ky véi Bé Giao théng Van tai (nay |a B§ Xay dung). Trong nam,
Céng ty C4 phén Phic Thanh Hung chura thuc hién phan chia lgi nhuan dé hoan vén cho nha
dau tuw,

(iv) Thure hign Nghi quyét s6 22/2023/NQ - HDQT ngay 11/12/2023 cla Héi déng quan tri Tap doan

20



Céng ty Cé phdn Tap doan CIENCO 4
Tda nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phuéng Lang, Ha Noi

Béo cao tai chinh hop nhét

cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

CIENCOA4, Tap doan 43 tham gia gop von thanh lap Céng ty TNHH Cang hang khéng Quang Tri
d@é thirc hién dw an thanh phan 2 - xay dung cang hang khéng thudc dir &n dau lv xay ding
Cang hang khéng Quang Tri. Téng sé vén chi s& hiru cac cé dong cam két gop cho dén khi ket
thic xay dung dir an 1& 307.900.000.000 VND. Trong dé, Tap doan gop 46.185.000.000 VND.

Tai thai diém 30/06/2026, Tap doan da gop du vén theo cam két

Tap doan chuwa xac dinh gid trj hop Iy clia céc khodn dAu tir tai chinh nay do Chuén mirc Ké toan
Viét Nam, Ché d8 Ké toan doanh nghiép Viét Nam chuwra c6 hwéng din cu thé vé viéc xac dinh gia

tri hop Iy

Céac giao dich trong yéu gira Cong ty va Cong ty lién doanh, lién két trong nam: Xem thuyét minh

42,

Péu tw vao don vj khac

Thong tin chi tiét v& cac cong ty dau twe dai han khac cla Céng ty vao ngay 30/06/2026 nhw sau:

Tén ching ty nhan Noithanh lapvahoat Ty lélgi Ty lé bidu  Hoat dong kinh doanh chinh
dau tw dong ich quyét
Cong ty Co phanXay Tang 14, tda nha 14,525%  14,529%  Xay dung cong trinh, co s&
digng Cong trinh Giao ICON4, s6  243A, ha tang glao théing
thong 246 dwirng B2 La Thanh,
phuérng Lang, Ha Noi
Céng ty CP Béu tv x6m Thugng Khé x& 1500% 15,00% Xy dung cong trinh, co s&
Phic Thanh Hung Huwng Nguyén, Nghé An ha tAng giao théng
Cong ty TNHH Cang Cang Hang khéng  15,00% 15,00%  Van tai hanh khach hang
hang khong Quang Qudng Tr, thén Lam khéng
T Xuan, xa Cla Vi,
Quang Tri
Céng ty CP 414 S6 19, ngd 1043, 19,00% 19,00%  Xay dung cong trinh dwéng
dwérng Gidi  Phéng, sat va drrng bd.
phuéng Hoang Mai, Ha
MG
Céng ty CP 407 S6 19, ngd 1043, 19,00% 19,00%  Xay dwng cong trinh deirng

dwirng Giagi Phong,
phuérng Hoang Mai, Ha
o]
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Céng ty Cb phén Tap doan CIENCO 4
Toa nha Icon 4, 243A D& La Thanh, phuéng Lang, Ha Néi

Bao cao tai chinh hop nhét
cho ky t&i chinh két thic _ngéy 30/06/20268

10 HANG TON KHO

30/06/2028 01/01/2026
Gia gbe Du phong Gia gbc. Dy phong
VND WYND WD WND
MNguyén ligu, vat ligu - - 940.204 262 -
Chi phi sén xuét kinh B59.772.977.136 - 706.004.407.940 -
doanh ddr dang (i}
Hang hoa 17.741.783.849 - 20.689.899.335
B877.514.760.985 727.634.511.537 =
(i) Chi tiét cac cong trinh c6 sé dur lén nhwe sau:
30/06/2026 01/01/2026
- Cong trinh Bén Thanh Subi Tién (1) 130.992.050.728 136.944.096.718
Céng trinh Gai thau s 4.6 - Cang Hang khéng
Quéc té Long Thanh (2) 20.611.280.845 43.999.559.068
- Dw an Khu dd thi Long Sorn (3) 36.077.086.929 36.018.686.246
- Du an Khu d6 thi T&C - 61 Nguy&n Trwdng To (4) 27.656.686.926 27.656.686.926
Céng trinh Géi thédu sé 4.7 - thi cong san dd cang
Hang khong Quéc té Long Thanh (5) 20.889.995.994 12.589.837.469
- Cang trinh khac 623.545.8468.714 448.795.531.513
859.772.977.136 706.004.407.940

Tai thivi diém 30/06/2026, gia tri cac cong trinh xay l4p dé& dang cla T&p doan | gia tri khéi lwgng
%&y lap da hoan thanh nghiém thu véi cic nha thdu phy va s& thire hién nghigém thu quyét todn voi
chu d4u tw, khong cé cong trinh tdn dong va cb déu hiéu ton that. -

(1)

(2)

(3)

Céng trinh duwee thire hign theo thda thuén hep dbng goi thau sb 1A ngay 14/10/2016 gilra Ban
quan Iy dwéng sét 36 thi Uy ban nhan dan thanh phé HS Chi Minh va Lién danh Céng ty TNHH
Xay dung Sumimoto Mitsui - Tng céng ty xay ding Céng trinh giao théng 4 - CTCP (nay 1a
Céng ty CP Tap doan CIENCO4) vé& viéc xay dung doan nghm tir Km 0+132 dén Km 0+175
cong trinh tuyén Metro sé 1 tir nha ga Bén Thanh dén nha ga nha hat thanh phé H6 Chi Minh.
Téng gia tri hop dong la 3.031 ty VND, théi gian thc hign hop ddng & 48 théang thi cong va
diroc didu chinh tién do dén hét thang 12/2022. Dén nay, phan viéc cia CIENCO4 da hoan
thanh, khéi IL'ong d& dang con lai bao gbm thay déi dd day twéng vay, khéi lvgng vurot ké hoach,
phén kién tric co dién, trugt gid dang thue hién nghigm thu véi chi du t,

Caéng trinh duoc thie hién theo hop ddng sé 2309B/LT/ACV - ACC - Truéng Son - Vinaconex -
Vinadic - Cienco4 - ACJC847 gilra Téng Céng ty Cang Hang Khéng Viét Nam - CTCP va Lién
danh Téng Céng ty Xay dyng Hang khéng ACC - Téng Cong ty Xay dung Truwéng Son - Téng
Cong ty CP Xuat Nhap khdu va Xay dung Viét Nam - Céng ty CP Phat trién Déu tw Xay dyng
Viét Nam - Céing ty CP Tap doan Cienco4 - Cong ty CP Xay dyng Cong trinh Hang khéng Sau
Bén Bay vé viéc thi céng xay dung, |ap gt va |ap thiét ké ban v& thi cong xay dyng cdng trinh
dwong cht ha canh, dudng 1an, san ab tau bay va céc cong trinh khac cla Dy &n phan 3 - Céc
céng trinh thiét yéu trong cdng hang khéng thudc Di &n dau tw x&y dung Cang Hang khéng
Quéc té Long Thanh giai doan 1. Téng gid trj hop déng la 7.244,26 ty VND. Hién du an da hoan
thanh va khai thac kj thuat duéng cét ha canh, dang trong qua trinh nghiém thu quyét toan khdi
Irgng cong viéc hoan thanh,

Dy an Khu db thi Long Son bao gdm céc dy &n Khu dé thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son
3 - Vire Gidng, Long Son 4 @3 dugc UBND tinh Nghe An phé duyat quy hoach chi tiét xay dirng
ty 1& 1/500 tai quyét dinh 4084/QB-UBND ngay 06/09/2017 véi dién tich cho cac Khu dd thi Long
Son 1, khu @6 thi Long Sen 2, khu dd thi Long Son 3, khu db thi Long Son 4 1&n luet la;
143.439.03 m?, 23.821,05 m2, 65.640 m?, 56.874,29 m?. Dy 4n Khu @6 thj Long Son thudc aéi
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Céng ty Cb phéin Tap doan CIENCO 4 Béo céo tai chinh hop nhét
Toa nha Icon 4, 243A D& La Thanh, phuéng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

trong duoc Nha nwéc thu hdi a4t va UBND thj xa Thai Héa phé duyét phirong an béi thuong,
h& tro gidi phong mat bing. Tap doan da dugc UBND tinh Nghé An ban hanh cac quyét dinh
giao dét, cho thué dat voi tong dién tich | 262.067.8 m2.

Dy &n a4 dwoc cip gidly chirng nhan quyén s dung dat bi voi mdt phén khu db thj Long Son
1, khu @6 thi Long Son 2, mét phén khu @8 thi Long Son 3 va khu d6 thi Long Son 4. Chi phi tién
st dyng dat, tién thué @At dwoc b trir véi chi phi xay dung dau tw dy &n Cau Hiéu 2 va dudng
hai d4u ciu thj x& Thai Hoa theo hinh thirc BT (xem & trén). Trong céc ndm trude, Tap doan da
chuyén nhurgng toan bd khu db thi Long Son 1A véi dién tich 119.784.4 m? (trong dd: dién tich
d4t d& sir dung cho myc dich xay dung nha & 1a: 58.218,9 m?, dat @é sir dung vao muc dich
thisng mai 1a 6.368,3 m?, G4t sir dung vao muc dich cong chng l&: 55.210,2 m?) va toan bd dign
tich Khu 46 thj Long Son 2 va Long Son 4,

Déi véi phan dién tich cla dir an khu d6 thj Long Son 1B va Long Son 3, Tap doan dang tiép tuc
lam viéc véi cac S& ban nganh dé duoc chép thuén chuyén nhugng.

Tai theri didém 30/06/2026, chi phi d4 tap hop bao gdm cac chi phi khdo sét, lap bdo cdo, thdm
dinh thiét k&, cac chi phi chuyén dbi myc dich sl dung dét, gidi phéng mat bang cla dy &n khu
@b thi Long Son 1B, Long Son 3. Sau khi hoan tat thd tuc va hoan thanh gidi phéng mét bang
100%, Tap doan s& tién hanh ky hop ddng chuyén nhurgng dir an va ghi nhan doanh thu theo
ding théa thuan tai cac hop ddng At coc da ky voi Cong ty CP Déu tr Phat trién Bt dong san
Thanh Vinh.

(4) Théng tin chi tiét vé dy &n nhu sau: .

- Ténduy an: Khu dich vu thwong mai, nha & va chung cu cao ting tai S6 61, dwong Nguyén
Trwéng T9, phwdng Thanh Vinh, tinh Nghé An,
Chtl dau tu: Céng ty Cé phan Dau tw Cienco4 Land;
Dia diém xay dung: S& 61, dwéng Nguyén Truéng To, phutrng Thanh Vinh, tinh Nghé An;
Muc dich xay dwng: |am Khu dich vy thuong mai, nha & va chung cw cao téng tai S6 61,
dwérng Nguyén Trdng T, phurgng Thanh Vinh, tinh Nghé An dé ban;
Gia trj Téng mirc dau tw: 156.671.000.000 VND.
Tién @ thuc té: Tai ngay 30/06/2026, phan chung cu cao tAng da hoan thanh va thirc hién
ban giao ghi nhan doanh thu, phén Iign ké dang tiép tuc thirc hién da ban giao ghi nhén
doanh thu téng cong dwroc 32 cén h trén thng s6 52 can hé.

(5 Céng trinh dwge thyc hign theo hqrg déng sé 24092/LT/ACV - ACC - TS - VINACONEX -
VINADIC - CIENCO4 - ACJCB47 gitra Téng Céng ty Cang Hang Khang Viét Nam - CTCP va
Lién danh Téng Céng ty Xay dung Hang khéng ACC - Téng Céng ty Xay dung Truéng Son -
Téng Céng ty CP Xu%t Nhap khdu va Xay diyng Viét Nam - Cong ty CP Phat trién Dau tv Xay
dung Viét Nam - Céng ty CP Tép doan Cienco4 - Céng ty CP Xay ding Cong trinh Hang khong
Sau Bén Bay vé viéc thi cong xay ding va lap dat thiét bj céng trinh san db tau bay nha ga hanh
khach va cac cang trinh khac cta Du 4n phén 3 - Céc céng trinh thigt yéu trong cdng hang khéng
thudc D &n du tw xdy dung Cang Hang khang Quéc té Long Thanh giai doan 1. Tng gia tri
hop dbng la 6.267,99 ty VND. Dén ngay 30/06/2028, cac hang muc chinh cla goi thiu sb 4.7 co
bidn da hoan thanh.

23



Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4

Téa nha Icon 4, 243A D& La Thanh, phueng Lang, Ha Ngi

Béo céo tai chinh hgp nhét
cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

27

28

29

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu hop déng xay dwng

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cap dich wi

- Doanh thu thu phi BOT

- Doanh thu cho thué thiét bi

- Doanh thu hoat dong cho thué vin phdng va mat
béng

Doanh thu khac

GIA VON HANG BAN

Gia vin cla hoat dong xay dyng

Gia vén clia hang héa d4 ban

Gia vin cla dich w g3 cung cép

- Gid von cia hoat déng thu phi BOT

- Giéd vbn cua hoat ddng cho thué thiét bj

- Gid vdn cla hoat ddng cho thué van phong va mét
béng

Gia vin khac

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién gri, tién cho vay
C& tire, loi nhudn dugc chia
Lai chénh léch ty gia do danh gia lai s6 duw cudi ky

24

Luj ké tir dAu ndm  Luy ké tir 84u nam
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
WND VND

895.889,763.257
94,484 597,134
98.587 390.631
72.860.978.710
2.302.346.120
23.424.065.801

8.878.355.904

1.357.335.311.613
18.535.772.424
120.000.405.361
93.329 883825
3.798.262.739
22.872 248.6587

880.071.360

1.197.950.106.926

1.496.751.560.758

Luy ké tir d&u nam
dén 30/06/2026

Luy ké tir d&u ndm
dén 30/06/2025

VND

863.617,998.307
92.373.622.385
60.968,531.382
51.095.350.637
538 .656.003
9.334.524.752

5.120.028.115

VND

1.257.254.554.645
15.109.661.227
68.141.053.682
56.273.471.232
1.287.511.849
10.570.070.611

883.236.146

1.022.080.180.199

1.341.388.505.710

Luy ké tir dAu ndm  Luf ké tir ddu ndm
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

27.387.795.683

28.324.624.575
11.550.000.000
45,924,366

27.387.795.683

39.920.548.941




Céng ty Cb phan Tép doan CIENCO 4

Toa nha lcon 4, 243A B& La Thanh, phwéng Lang, Ha N§i

Béo cao tai chinh hgp nhét
cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

30

a1

CHI PHI TAI CHIiNH

Lai tidn vay
Phi béo 1&nh cac loai
L& chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cudi ky

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dung cy, db ding
Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Thué, phiva & phi

Chi phi dir phéng

Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Lei thé theong mai
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Luj ké tir dAu ndm  Luf ké tir d4u nam
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

72.353.112.009
7.459.980.170

63.445.151.916
23.041.097.654
115.142

79.813.082.179

86.486.364.712

Luy ké tir dhu ndm

Lu§ ké tir ddu ndm

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND WND

700.222 287 2.234.429.014
21.933.407.231 19.123.880.114
152.339.985 82.699.142
4.552.242 963 2,624 694.285
437.232.077 75.099.675
25.329.836.230 16.886.557.486
8.243.402.135 9.555.645.271
9.075.644.648 10.840.799.996
£58.739.422 658.739.422
71.091.066.978 £2.282.544.405




Céng ty Co phén Tip doan CIENCO 4 Béo céo tai chinh hop nhét
Toa nha Icon 4, 243A D& La Thanh, phudng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

42 NGHIEP VU VA 50 DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi guan hé gilra cac bén lign quan va Tap doan nhw sau.

Bén lién quan Mai quan hé

Céng ty CP 407 Céng ty nhan dau tw khac
Cong ty CP 412 Céng ty lién két

Cang ty CP 414 Cong ty nhan dau tr khac
Céng ty CP 422 Céng ty lién két

Céng ty CP Bau tw CIENCO4 Land Céng ty con

Céng ty CP Green Tea Islands Céng ty con

Céng ty CP Thiét bj gigo dyc 2 Céng ty con

Céng ty CP DAu tw Phic Thanh Heng Céng ty nhan dau tw khac
Céng ty CP Cienco4 Japan Bridge Cong ty lién két

Céng ty CP Xay dung & Bau tr 415 Cong ty lién két

Céng ty CP 499 Cong ty lién két

Céng ty CP Tur van CIENCO4 Cong ty lién két

Cong ty TNHH BOT Thai Nguyén - Cho Mai Céng ty lién doanh

Céng ty TNHH Hai thanh vién BOT Quéc 16 1A CIENCO4 Céng ty lién doanh

- TCT319

Céng ty TNHH BOT céu Yén Lénh Céng ty lién doanh

Cong ty CP Mew Link Cb dong I&n

Céng ty CP Xay dung Duy Tudn HP Lign quan dén thanh vién HBQT
Céng ty TNHH Cang hang khdng Quéng Tri Céng ty nhan dau tw khéac

Céc thanh vién Hai ddng quan tr, Ban Téng Gidm déc,  Thanh wién quan ly chl chot cda Céng ty
Ban Kiém soat, nhikng ngwéi quén ly khac cla Céng ty

Mgoai céac thang tin wri cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty cén co cic
giao dich phat sinh trong ndm w&i cac bén lién quan nhuw sau:

6 thang dau & thang dau

nam 2026 nam 2025

VND VND

Doanh thu ban vat tw £0.076.809.522 1.569.087.305
Céng ty CP 422 30.168.766.924 -
Céng ty CP 412 19.908.042.598 -
Céng ty TNHH BOT Thai Nguyén Che M&| % 1.569.087.305
Doanh thu xdy lap 320.728.003.704 -
Céng ty CP Bau tr Phic Thanh Hung - -
Céng ty TNHH Céng hang khéng Quang Trj 320.728.003.704 -
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Bao céo tai chinh hop nhét

Céng ty Cb phén Tap doan CIENCO 4
cho ky tai chinh két thic ; ngay 30/06/2026

Tha nha lcon 4, 243A Bé La Thanh, phwéng Lang, Ha Nbi

42  NGHIEP VU VA SO DL VOl CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THED)

& thang dau 6 thang dau
nam 2026 nam 2025
VND VND
Doanh thu ban vat tw 50.076.809.522 1.569.087.305
Céng ty CP 422 30.168.766.924 s
Céng ty CF 412 19.908.042.598 -
Céng ty TNHH BOT Thai Nguyén Che Mdi - 1.569.087.305
Doanh thu xdy lip 320.728.003.704 -
Céing ty CP Déu tw Phic Thanh Hueng - -
Cong ty TNHH Cang hang khéng Quéang Trj 320.728.003.704 -
Doanh thu cho thué tai san va dién nwdc cong 677.646.030 440.602.255
frwong
Céng ty CP 422 87.372.171 132.315.418
Céng ty CP 412 590.273.859 166.201.383
Céng ty CP Ciencod Japan Bridge 84 961.111 112.085.454
Khéi lwgng xdy lap hoan thanh nhan tir cdc bén 94.089.085.850 49.027.430.482
lidn gquan
Céng ty CP 414 771.041.744
Céna ty CP 499 - 1.791.031.460
Cong ty CP 422 40.313.287.374 8.977.634.126
Céng ty CP 412 39.517.378.252 26.691.609.860
56.921.531

Cong ty CP 407

Céing ty CP Tur vAn CIENCO4 100.000.000 -
Céng ty cb phan nén méng 3 Mién 5.503.482.750

Cong ty CP New Link 1.880.585.425 -
Céng ty TNHH BOT Thai Nguyén Cho Mdi B.774.342.048 10.739.191.761

Mua vat tw, str dung dich vy
Céng ty CP 407

10.602.860.794

10.778.771.338

225.454.969

Cong ty CP 422 -
Céng ty CP 412 - 329.370.539
Céng ty CP Ciencod Japan Bridge 825.510.940 892.782.830
Céng ty CP Xay dyng Duy Tuan HP 9.777.349.854 g,331.185.028
Céng ty TNHH BOT Théi Nguyén Cho Méi 977.972
Lai cho vay trong nam 960.155.967 3.022.609.143
Céngty CP 422 - 540.000.000
Céngty CP 412 - 1.305.987.854
Céng ty TNHH BOT Ciu Yén Lénh 960.155.967 1.176.621.289
Co tire, lod nhuan duge chia - 11.550.000.000
Céng ty TNHH BOT Cau Yén Lénh - 11.550.000.000
Thu phat an toan lao déng cua cac bén lién guan - 4.000.000
Céng ty CP 412 - 2.000.000

- 2.000.000

Céng ty CP 499
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Cong ty Cb phin Tap doan CIENCO 4
Téa nha Icon 4, 243A D& La Thanh, phuéng Lang, Ha Ngi

Béo céo tal chinh hgp nhét
cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/20256

42 NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

This lao, tidn lwong vé céc khodn thu nhap khac cia thanh vign Hai déng quan tri, Téng Giam déc,

Mguy&n V&n Tuén
Nguyén Tudn Huynh
Van Héng Tuan

Nguyén Arh Tan
Lé Trung Chién
MNguy&n Thi Van
Nguy&n Thi Xoan
Trin Thi Thu Ha

£am Xuan Toan

Hé Xuan Son

W& Van Hoang
Mguy®n Binh Nhuan
Pham *udn Nam
Mguyén Phuong Vinh
Bao Thi Thanh Mai

Pham Van Hidu
Phan Thi Lién

43 SOLIEU SO SANH

Chirc wi 6 thang dau 6 thang diu
nim 2026 nim 2025
VND VND
Chi tich HBQT 334.390.696 304.712.457
Téng giam déc, PCT HBQT 341.232.000 305.577.283
Phé Téng giam dbc, TV 338.218.043 306.819.043
HEQT
Thanh vign HEQT 257.255.848 228,134,326
Thanh vién déc |ap HBQT £0.000.000 60.000.000
Thanh vién dic |ap HEQT 60.000.000 60.000.000
Thanh vign déc lap HPQT 60.000.000 60.000.000
Phé Téng giam dée, TV 327.411.304 298.975.804
HEQT
Pho Téng giam déc, TV 361.912.783 331.251.717
HEQT
Phé Téng giam dée, TV 332,580.217 342.069.609
HEQT
Phé Téng Gidm dbc (BS 295.617.000 269.461.174
nhiém ngay 01/01/2024)
Phé Téng giam dbc 306.245.478 282.521.174
Pht Téng giam dbc 286.801.174 16.914.174
Phé Téng gidm dbc (Mién . 255.218.000
nhiém ngay 30/06/2025)
Trwdéng BKS 203.353.370 193.695.196
Thanh vén BKS 189.118.348 185.862.500
Thanh vién BKS (Bd nhigm 106.815.217 35.373.957

ngay 25/04/2025)

Sé liéu so sanh a sé ligu trén Bao cao tal chinh hop nhat cho ky tai chinh két thic ngay 30 thang 06

nam 2025.

Trin Van Khanh
Nguéi 18p biéu

an Sy Hang
K& toan trrdng
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