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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA Oc sAi CON MusB01-DN 

BAO CÁO TINII HIM! TA! CHINH 

Tçii ngày 30 tháng 06 nàm 2026 Doii vj tInh: Dng Vit Nam 

TA! SAN 

A. iAi SAN NGAN HAN 

L TIM và các khoãn tu'o'ng du'o'ng tiên 

1. TiM 

- Thuvét 
Ma so . - 

rninh 

100 

110 V.1 

111 

30/06/2026 

1.350.421.081.110 

9.810.939.271 

9.810.939.271 

01/01/2026 

1.318.797.206.941 

104.657.813.972 

104.657.813.972 

II. Du hr tài chinh ngän hn 120 348.024.298.908 355.941.667.316 

1. Du ttr nm giü dn ngày dáo hn ngân hn 123 V.2a1 348.024.298.908 355.941.667.316 

Ill. Các khoãn phii thu ngn han 130 724.671.212.652 604.611.253.676 

1. Phãi thu ngân h?n  cüa khách hang 131 V.3 87.881.614.237 110.257.583.701 

2. Trã truâc cho ngu&i ban ngän hn 132 V.4a 196.318.037.944 27.302.352.901 

3. Phâi thu ng.n hn khác 135 V.5a 451.607.560.471 478.187.317.074 

4. Dr phông phai thu ng.n han khó dôi 136 V(2,5)a (11.136.000.000) (11.136.000.000) 

lv. Hang tn kho 140 V.7 267.913.447.336 253.585.289.034 

1. HangtMkho 141 267.913.447.336 253.585.289.034 

V. Tài san ngn han khác 160 1.182.943 1.182.943 

1. Thud GTGT duqc khu trir 162 1.182.943 1.182.943 

Bàn thuyEt minh báo cáo tài chInh 1àphcn k.hông th tách rài cãa bdo cáo nay. Trang I 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN o Oc ski GON Mãu s B 01 - DN 

BAO CÁO TINH HThIH TAI CHINH 

Tzi ngày 30 tháng 06 nám 2026 Don vi tjnh: Dng Viêt Nam 

TAI SAN Thuyêt 
Maso 

mi n h 30/06/2026 01/01/2026 

B. TAI SAN DAI HN 200 944.344.953.466 942.847.518.918 

I. CIc khoãn phãi thu dài h3n 210 286.521.325.000 286.411.325.000 

1. Trá tnthc cho ngtr1i ban dài h?n 212 V.4b 248.871.325.000 248.871.325.000 

2. Phãj thu dài hn khác 215 V.5b 45.150.000.000 45.040.000.000 

3. Dr phông phâi thu dài hn khO dôi 216 (7.500.000.000) (7.500.000.000) 

II. Tãi san c6 dlnh 220 5.391.196.536 5.772.716.226 

1. Tàisãnc6djnhhüuhInh 221 V.8 3.443.543.036 3.825.062.726 

- Nguyen giá 222 24.488.459.183 24.488.459.183 

- Giá frj hao mon h,9 IcE 223 (21.044.916.147) (20.663.396.457) 

2. Tài san c6 djnh vô hlnh 227 V.9 1.947.653.500 1.947.653.500 

- Nguyen giá 228 1.94 7.653.500 1.947.653.500 

HI. Tài san dr dang dài hn 250 V.10 295.137.133.545 295.137.133.545 

1. Chi phi xAy drng ccv ban dà dang 252 295.137.133.545 295,137,133.545 

IV. Du hr tAi chinh dãi hn 260 356.446.961.441 355.526.344.147 

1. Dautirvaocôngtycon 261 V.2b 270.121.073.164 269.121.073.164 

2. Du ttr vào cong ty lien doanh, lien kt 262 V.2b 36.694.000.000 36.694.000.000 

3. Du ttr gOp vn vào dun v khác 263 V.2b 45.224.793.200 45.224.793.200 

4. Dr phông tn tht du ttr vào don vj khác dài har 264 V.2b (9.092.904.923) (9.013.522.217) 

5. Du tu n&n gift dn ngãy dáo han  dái hn 265 V.2a2 13.500.000.000 13.500.000.000 

V. Tài san dãi hn khác 270 848.336.944 

1. Chiphichphânbdàihn 271 848.336.944 

TONG CQNG TA! SAN 280 2.294.766.034.576 2.261.644.725.859 

Bàn thuyut minh báo cáo tàí chInh là phdn /thông thi tách rôz cáa báo cáo nay. Trang 2 

r 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAl GON Mu s B 01- DN 

BAO CÁO T!NH HfNH TAL CHNH 

TQi ngày 30 tháng 06 nãm 2026 Dcm vj tInh: Ding Viêt Nam 

NGUON VON 

C. NQPHAITRA 

I. Nqngnhn 

- Thuyet 
Maso 

mm h 

300 

310 

30/06/2026 

875.256.162.785 

775.723.196.118 

01/01/2026 

859.249.257.930 

760.547.697.930 

1. Phãi trã cho ngui ban ngän han 311 V.11 15.122.986.251 25.230.369.656 

2. NgLthi mua trã tin truâc ngan han 312 V.12 3.285.250.934 4.392.928.934 

3. Phài trã cô tirc, loi nhun 313 V.16 9.400.953.598 9,43 8.973.153 

4. Thug Va các khoân phái np Nhà ni.râc ngân han 314 V.13 4.027.000.121 14.598.821.631 

5. Phãi trá ngi.ri lao dng 315 1.735.392.969 5.643.204.166 

6. Chi phi phãi trà ng.n han 316 V.14 41.550.463.511 45.698.430.072 

7. Doanh thu ch phân b ngân han 319 V.18 1.339.079.578 3 .982.930.018 
C 

8. Phãi trã ngân han  khác 320 V.15a 485.916.499.325 430.167.929.758 C 

9. Vay và ng thuê tài chinh ngn hn 321 V.17a 211.032.164.190 219.277.004.901 S 
N 

10. Qu khen thixâng, phüc Igi 323 2.313.405.641 2.117.105.641 

II. Nqdàihan 330 99.532.966.667 98.701.560.000 

1. Phãi trà dài han  khác 338 V.15b 3.690.000.000 3.690.000.000 

2. Vay và ng thuê tài chInh dài han 339 V.17b 95.842.966.667 95.011.560.000 

Bàn thuyt mirth báo cáo tài chin/i làphcn khóng the tách thi cza báo cáo nay. Trang 3 



DINH TH! NGUYT 

KE TOAN TRUONG 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DTA OC SAI GON MLis6 B 01- DN 

BAO CÁO TINH HINH TAI cmrlli 

Tgf ngày 30 thông 06 ndm 2026 Don vj tinh: Dông Vit Nam 

NGUON VON - Thuyêt 
Maso 

m in h 30/06/2026 01/01/2026 

D. VON CHU S( HUU 400 1.419.509.871.791 1.402.395.467.929 

1. Vngopcüachisâhuu 411 V.19 698.750.000.000 698.750.000.000 

- Cd philuphd thông có quyn bieu quyit 41/a 698.750.000.000 698.750.000.000 

2. Thng dir v6n 412 296.101.940.000 296.101.940.000 

3. V6n khác cüa chü so hihi 414 176.759.515 176.759.515 

4. C phi&i mua 'ai cüa chInh mInh 415 (110.000) (110.000) 

5. Lçii nhun sau thu chixa phãn ph6i 420 424.481.282.276 407.366.878.414 

- LNST chwaphán phdi hy kd dIn cuth Icj) trzthc 420a 405.366.878.414 301.173.874.138 
TC 

- LNST chztaphán phI! k3' nay 420b 19.114.403.862 106.193.004.2 76 'I 
) 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.294.766.034.576 2.261.644.725.859 

Tp. HCM ngày 22  thông 07 nàm 2026 

NGUYEN THI BICH PHíM THU 

Bàn thuyit minh báo cáo tài chIn/i là phdn kliông thi tách r&i cüa báo cáo nay. Trang 4 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI CON 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH 
QLL'I2 NAM 2026 

Mâu s B 02 - DN 

Do72 vi tInh: Ddng Vit Nam 

CHI TIEU - Thuyet 
Maso 

mi n h 
Quy 2/2026 Quy 2/2025 

LOy k tu.r du näm 
dn cu6i 

qu 2-2026 

Lily k tfr du näm 
dn cuAl 

qu 2-2025 

1. Doanh thu ban hang và cung cAp djch vi 01 VI,1 17.579.494.814 118.540.844.268 33.6 15.776.153 132.655.769. 121 
2. Các khoán giãm tr doanh thu 02 4.700.380.135 
3. Doanh thu thun v ban hang và cung cAp djch vi to VI.2 17.579.494.814 118.540.844.268 28.915.396.018 132.655.769.121 
4. Giávn hang ban 11 VI.3 1.801.650.470 11.556.842.069 7. 196.710.361 24.794.747.112 
5. L9i nhuãn gop v ban hang vã cung cAp d!ch  vii 20 15.777.844.344 106.984.002.199 21.718.685.657 107.861.022.009 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hoat dng tài chfnh 22 VI.4 461.67 1.343 (25.556.446.237) 11.823.135.730 7.027.655.960 
7. ChiphltàichInh 23 VI.5 5.643.107.613 12.054.859.036 10.475.461.940 21.234.711.646 

Trong dO: Chi phi di vay 24 5.563.724.907 8.407.527.295 10.396.079.234 17.420.975.955 
8. Chi phi ban hang 25 386.363.636 165.047.645 386.363.636 
9. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 VI.6 6.888.834.611 15.063.579.587 16.054.436.608 16.689.790.190 
10. Lçi nhun thun tr hot dng kinh doanh 30 3.707.573.463 53.922.753.703 6.846.875.194 76.577.812.497 

(30=20-l-21+22-(23+25+26)) 

11. Thu nhp khác 31 VI.7 15.246.988.521 4.775.000 15.324.508.521 4.775.000 
12. Chi phi khãc 32 VI.8 9.629.052 9.629.052 36.036.595 
13. Lçi nhun khac (40 =31 - 32) 40 15.237.359.469 4.775.000 15.314.879.469 (31.261.595) 
14. Tng Iqi nhuân k toán tru*c thud 50 18.944.932.932 53.927.528.703 22.161.754.663 76.546.550.902 

(50 =30+40) 

15. Chi phi thus TNDN hin hânh 51 VI.9 2.892.466.495 8.836.362.361 3.047.350.801 13.236.878. 101 
16. Chi phi thud TNDN hoân Iai 52 
17. Lyl nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 16.052.466.437 45.091.166.342 19.114.403.862 63.309.672.801 

(60 =50-51 -52) 

Ban thuyéi minh báo cáo lài chink Iàphdn không ih iách ràl cüa báo cáo nay. Trang 5 



NGU'O'I LAP BI 

DINII TH! NGUYT 

KE TOAN TRUO'NG 

NGUYEN TH! Bid 

'N 

Dan vf tmnh: Ddng Vit Nam 

Tp. HCM ngày Z2.thang 07 nàm 2026 

CHU TCH HQI DONG QUAN TRI 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAJ GON 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 

QUt2 NAM2026 

Mu s B 02 - t)N 

Bàn lhuylt minh bdo cáo iài chinh là phdn khong thi tách rài cüabáo cáo nay. Trang 6 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAl GON Mu s6 B 03- DN 

BAO CÁO LULJ CHUYEN TIEN T 

(Theo phtrung pháp gian tip) 

QU}2 NAM2026 Doi v tmnh: Dng Vit Nam 

CR! TIEU , Thuyt MAso mi n h 
6thángdAu 

nam 2026 
6 thng dãu 

nm 2025 

I. LUU CHUYEN TIEN TI'f bAT DQNG KINH DOANH 

1. Lçi nhuân tru*c thud 

2. Diu chnh cho các khoãn: 
- Khu hao tài san có djnh và bAt dng san dAu tu 
- Các khoàn dir phông 
- Lài, 1 chénh Ich t gia h6i doái do dánh giá 1i các 
khoân mic tin t Co g& ngoi t 
- Lâi, 1 tir hoat dng dAu tu, tài chfnh 
- Chi phi di vay 
- Các khoãn diAu chinh kliác 

3. Lçi nhun tir hoot dng kinh doanh truóc thay dôi 
vn hru dung 
- Tang (-), giãm (+) các khoán phái thu 

- Thng (-), giãm  (+) hang ton kho 
- Tang (+), giâm  (-) các khoân phái trã (không kA 1i vay 
phãi trâ, thuA thu nhp doanh nghip phãi np) 
- T.ng (-), giâm  (+) chi phi chi phan b6 
- Tang (-), giàm  (+) chUng khoán kinh doanh 
- Chiphidivaydatra 
- Thus thu nhâp doanh nghiêp dä np 
- TiAn thu khác tir hoat dng kinli doanh 
- Tin chi khác tir hoat dng kinh doanh 

Luu chuyh tièn thuAn tr hot dng kinh doanh 

II. LUU CHUYEN TIEN TJ HO3T DQNG MU TIJ 
I Tin chi cIA mua s.m, xay dmg TSCD và các TSDH khác 
2. TiAn thu tir thanh 1i, nhtrqng ban TSCD vã các TSDH khác 
3. TiAn chi cho vay, mua các cOng ci nq cUa dcm vj khác 
4. TiAn thu hi cho vay, ban lai  các cOng ci nq cüa dcm vj 
5. TiAn chi dAu ttr gop v6n vào don vj khác 
6. hAn thu hAi dAu ttr gop vn van don vi khác 
7. hAn thu tr lai cho vay, c t0c và lcyi nhuân diroc chia 

Liru chuyAn hAn thuAn tr hot dung dAu hr 

01 22.161.754.663 76.546.550.902 

02 V.8 381.519.690 397.501.184 
03 VI.5 79.382.706 177.292.839 

04 
05 VI.4 (11.795.441.378) (7.025.580.967) 
06 VLS 10.396.079.234 17.420.975.955 
07 

08 21.223.294.915 87.516.739.913 
09 (133.024.436.566) (75.340.976.800) 
10 (14.328.158.302) 10.216.505.713 

II 13.995.191.369 (20.268.210.481) 
12 (848.336.944) - 

13 
14 (9.146.139.227) (18.531.090.697) 
15 V.13 (14.259.420.255) (2.000.000.000) 
16 177.500.000 60.000.000 
17 (1.981.200.000) (1 .792.750.000) 

20 (138.191.705.010) (20.139.782.352) 

21 
22 
23 (201.950.000.000) (276.460.000.000) 
24 222.721.845.998 3.250.000.000 
25 (1.000.000.000) (4.537.830.000) 
26 
27 31.855.844.577 6.213.509.020 

30 51.627.690.575 (271.534 .3 2 0. 9 8 0) 

Ban fhuy~i minh bdo cáo tài chmnh là plum khóng thi Each r&i cüa báo cáo nay liwig 7 



KE TOAN TR1J€NG 

BIN1'Hi NGUYET NGUYEN TH! BICH 

k 

Tp. HCM, ngày 2 .rhang 07 nàm 2026 / 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 

(Theo phrnmg pháp gián tiêp) 

QU1'2 NAM 2026 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU - Thuyt 
Maso 

minh 
6 tháng du 

nm 2026 
6 tháng du 

nm 2025 

III. LU1J CHUYEN TIEN TU flOAT BONG TAI CHINH 

1. Tin thu ti phát hành c phik, nhan  vn gop cüa CSH 
2. Tin trâ lai vn gop cho các chCi sâ huu, mua 1i c phiu 

cüa doanh nghip d phát hành 
3. Tinthutrdivay 
4. Tintrãnçigcvay 
5. Tin trâ nç gc thuê tài chinh 

6. C tüc, lai nhuân dã trã cho chO sâ hthj 

Lwi chuyn tin thun tu hot dng tài chInh 

Luu chuyn tin thuân trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 

Tin vA tuong duong tin aau k' 

Anh hiràng cüa thay dM t' giá hi doái quy di ngoi t 

Tin và tirong throng tin cuM k5' (70 = 50+60+6 1) 

31 

32 

394.850.000.000 

33 IX] 157.008.003.175 212. 153.974.227 
34 IX.2 (165.252.843.886) (316.815.781.944) 
35 

36 (3 8.0 19 .55 5) (162.703.586) 

40 (8.282.860.266) 290.025.488.697 

50 (94.846.874.701) (1.648.614.635) 

60 104.657.813.972 16.677.074.990 

61 

70 V.! 9.810.939.271 15.028.460.355 

Bàn lhuyét mink báo cáo ài chInk làphn khóng the tách rài cüa btho cáo Trang 8 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON Mu s6 B 09- DN 

BAN TFIUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH 
QU}2 NAM2026 Don vi tinh: Ddng Vit Nam 

I. DIEM HO4T DQNG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành Ip 

Cong ty C6 ph.n T&ig COng ty C phn Dja c Sài GOn (gQi tt là "Tng Cong ty") ctirqc thành Ip theo Quyt djnh s 
108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 nãni 1999 cüa ThU ThOng Chinh phU trên co sO c phn hóa tfr Cong ty Xây drng va 
Kinh doanh nhà Gia Dinh. TMg COng ty hoat dng theo Giy chCrng nhn dang k doanh nghip Cong ty c phAn S6 
056652 ngày 06 tháng 12 nAm 1999 và dang 1c9 thay d6i 1n thir 19 theo Giy chUng nhn dng k doanh nghip s6 
030 1899038 ngày 03 tháng 10 näm 2025 ducic cp bOi SO Ké hoch và DAu tix Thành ph H ChI Minh ye vic cp nht 
dja chi tri sO chInh, cp nht thông tin ngir&i dai  din pháp lut cUa Cong ty. 

Try s0 chInh: S6 63-65 Din BiOn PhU, phuOng Gia Dinh,  Tp. HCM, Vit Nam. 

2. Llnh vyc kinh doanh 

Xây dirng và kinh doanh bt dng san. 

3. Ngành nghe kinh doanh 

Hot dng chinh trong k hin tai  cUa T6ng Cong ty là cho thuê, mua ban nhà 0, nhn quyen sO dung det cie xây dirng nhà 
O bàn và cho thuO, du P1 xây drng co sO ha teng theo quy hoach, xây d%mg nhà 0 d chuyen quyen sO ding dat, xây drng 
dan ding và cOng nghip và tu vn bet dng san. 

4. Chu k' san xuet, kinb doanh cüa T6ng COng ty 

- D6i vOi hoat dng kinh doanh ci? an: chu k san xut, kinh doanh trên 12 tháng. 

- D& vOi hoat dng kinh doanh thông thu?ing: trong vOng 12 tháng theo nàm tài chinh bet dAu tO ngày 01 thàng 01 den 
ngày3l tháng 12. 

5. Cu trüc doanh nghip 

5.1. Danh sách cáo cOng ty con 

Tai ngày 30 tháng 06 nãm 2026, T6ng Cong ty cO tam (08) cong ty con sO hUn PVc  tiep nhu sau: 

Ten Gong ' Hoat dc5ng chInh Tj l gop vdn Tj 1 sO hrtu 
Tj l quyn bidu 

quyet 

Cong ty C6 phen Deu Ps BAt Xãy drng, kinh 
dng san HUng Vucing doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty Ce phAn DAn Ps Xây 
drng và Kinh doanh nha Gia 
Dnh 

Xây dirng, kinh 
doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty C6 phAn Tin h9c 
Smartway Lp trmnh may vi tInh 93,30% 93,30% 93,30?/ 

dc thuyEt minh nay là bphn hQp thành các Báo cáo tbi chinh. Trang 9 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CR! NH 
QU12 NA'M 2026 Dcm vi tInh: DJng Viét Nam 

5.1. Danh sách các cong ty con (tip theo) 

Ten C'ong ' Hot dng chInh Tj l gop vn Tj l so hiu 
Tj l quyln bilu 

quyet 

Cong ty TNHH Sài GOn Vtnh San xuAt hang trang 
Khang tn nôi tht 80,00% 80,00% 80,00% 

Cong ty C phn Du tu và Xây dirng, kinh 
Phãt trin Nhan Trich doanh bt dông san 83,00% 83,00% 83,00% 

Cong ty TNHH MW Dja c Xây dmg, kinh 
Sal GOn Nam Do doanh Mt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Cong ty TNHH Kinh doanh Xây d%mg, kinh 
BDS Sài Gbn doanh Mt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Cong ty TNHH MW Dja 6c Xây diing, kinh 
Sài GOn Hba BInh doanh Mt dng san 100,Ofl% 100,00% 100,00% 

5.2. Danh sách các cong ty lien kt, liOn doanh: 

Ti ngày 30 tháng 06 nm 2026, T&ig Cong ty cO Mn (04) cOng ty liOn kt, liOn doanh nhu sau: 

Ten Cong ty Hogt dng chinh Tj 1 vdn gOp 7)) lé sO' hftu 
Tj) lé quySn bidu 

quyét 

Cong ty C6 ph&i Tu vn - 
Thit k - Xây dxng Do Th 

Tu vn, thi& k, 
giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

Cong ty C pMn Nha hang 
Kn Ku 

Djch v' an u6ng, th 
chirc s,r kin 49,00% 49,00% 49,00% 

Cong ty C pMn Smart Express Chuyn phát nhanh 42,11% 42,11% 42,11% 

COng ty TNHH E)ja & TMn 
Mirth 

Kinh doarih Mt dng 
san 50,00% 50,00% 50,00% 

6. TuyOn b6 v khã nàng so sánh thông tin IrOn Báo cáo tài chinh 

Vic 1ra chQn s Iiu va thông tin cn phãi trinh bay trong báo cáo tài chInh thrcyc thrc hin theo nguyen tc cO tM so 
sánh thrqc gilra các k' k toán tiicing img. 

7. Ap dung C1 sr hoat dung liOn tyc trong vic lap báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chlnh cho k' tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 03 nàin 2026 dã duqc 1p du,ra trOn ca s hoat dng liOn ti,ic, vOi 
giã dnh rang Tang COng ty s cO tM sü dmg các tái san và thanh toán các khoãn nç phãi trã cüa Tang Cong ty trong qua 
trInh hoat dng kinh doanh bInh thtthng trong tuclng lai g&n trong it nh.t 12 tháng tai k tr ngày 1p báo cáo tài chinh 
nay. 

/ 

,dc thuyii minh nay là bcphn  hc/p thành c4c BOo cáo tài chinh. Trang 10 
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H. MEN DQ KE TOAN, D(N VI  TIEN T siY DTJNG TRONG KE TOAN 

1. Niên dO k toán 

Niên dO ké toán cüa Tng Cong ty b.t du tr ngày 01 tháng 01 và k& thüc ngày 31 tháng 12 hang nãm. 

2. Don vj tin t sfr ding trong k toán 

Dng ViOt  Nam (VND) ducxc sCr ding lam don vi tiOn tê d ghi sO kO toán. 

Ill. cmJAN rc vA CHE DQ KE TOAN AP DVNG 

1. Ch dO k toán ap dyng 

TOng Cong ty áp dmg các chun mijc kO toán, ChO dO kO toán doanh.nghip ViOt Nam ducrc ban hành theo Thông tu sO 
9912025/TT-BTC ngày 27 tháng 10 nàm 2025 và các thông tu hrn5rng dn thrc hin chuAn mirc k toán cüa Bô Tài chInh 
trong viOc Ip và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyên bO v vic tuãn thu chun mrc k toán và ch dO k toán 

HOi dOng Quàn tn và Ban TOng Giám dOc dam báo dä tuãn thu yêu cu cüa các Chu.n mrc kO toán, ChO dO kO toán 
doanh nghip Vit Nam dzçrc ban hành theo Thông tir sO 99/2025/TI'-BTC ngày 27 tháng 10 nm 2025 cüng nhir các 
thông tir hu&ng dn thc hiOn  Chu.n mrc kO toán cüa BO Tãi chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh. 

iv. CAC cmr SACH XE TOAN AP DVNG 

1. Các loai t' giá hOi doái áp dung trong k tom 

TOng Cong ty thi,rc hin quy dOi d6ng ngoai t ra dOng Vit Nam cAn c vào t' giá giao djch thc t. 

Nguyen tc xác djnh t' giá giao dlch  thyc t 

Tt ci các giao dich b&ng ngoi t phát sinh trong k' (mua ban ngoai tO,  gop vOn hoc nhn vOn gop, ghi nhOn nq phil 
thu, nçi phii tn, các giao djch mua sm tii san hoAc các khoin chi phi duqc thanh toán ngay bang ngoi tO)  duqc  hach 
tom theo t' gia thirc tO tai  th&i diOm giao djch phát sinh. 

SO dtr cu6i k' cUa cac khoán m141c tiOn t (tiOn, tuong ducrng tiM, cic khoin phii thu vi phii tn, ngoi trir cac khoin mic 
khoin tn tnthc cho ngu&i ban, nguoi mua tn tiOn tnthc, chi phi tn tnràc, các khoin dt ccc vi các khoàn doanh thu nhOn 
truâc) cO gOc ngoai t duqc dánh gii lai  theo t' giá giao djch thrc tO cong bO tai  th&i diOm 1p báo cáo tii chInh: 

ChCnh lOch  t9 gii phát sinh trong k' tir các giao djch bang ngoai t di.rqc ghi nhOn vio kOt qua hoat dng kinh doanh. 
Chênh lOch  t' gii do dánh giá iai  các khoãn mc tiM t cO gOc ngoi t tai  ngiy kOt thic nAm tài chInh sau khi bü trir 
chênh lOch  tang vi chênh lOch  giàm &rçrc ghi nhOn  vào kOt qua hoat dng kinh doanh. 

2. Nguyen tac ghi nhân các khoin tin vi các khoin tirong throng tiM 

TiM bao gOm tiOn mt, tiOn gm ngãn hang không k' h?n. 

Các khoân trong dirong tiM bao gOm cic khoàn tiM gui cO k' han  và các khoãn dau tin ngân hn cd th&i han  gOc 
không qua ba tháng kO tin ngiy dau tin, cO tInh thanh khoin cao, cO khi näng chuyOn dOi d ding thãnh cic lirong tiM xác 
djnh và không có nhiOu rüi ro trong chuyOn dOi thành tiOn. 

E 

1 

dc thuyEt minh nay là bphn hctp ghành các Baa cáo tài chinh. Trang Ii 
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3. Nguyen thc k toãn câc khoän du hr tàl chInh 

Các khoãn du hr n&m gi& dn ngày dáo han 
Các khoãn du tix näm gi dn ngày dáo han bao g6m: các khoân tin gCri ngãn hang có kS'  hn vói miic dich thu läi hang 
ks', các khoãn cho vay nm girt dn ngày dáo han  vài mc dich thu läi hang k5 và các khoãn du hr nm gifl dn ngày dáo 
hnkhác. 

Các khoãn du hr nm gi dn ngày dáo han  ducsc ghi nhn ban du theo giá g6c bao gm giá mua và các chi phi lien 
quan dn giao djch mua các khoãn dAu hr. Sau ghi nhn ban du, nu chua duçc 1p d phOng tn th.t cac khoãn d&u hr 
theo quy djnh cüa pháp Iut, các khoãn ctu hr nay dtrcic dánh giá theo giá trj có th thu hi. Khi cO bang chng chic chn 
cho thAy mOt  phn hoc toàn b khoân du hr có th không thu hi duqc thI so tOn that &rçc ghi nhn vào chi phi tài 
chinh trong nàm và ghi giàm giá fri du hi. 

Các khoãn cho vay là các khoãn cho vay bang khO thc, hcip dOng, thOa thun vay giia 2 ben vài mic dIch thu Iäi hang k' 
và dtrçc ghi nhn theo giá gOc trr các khoãn dij phOng phãi thu khó dOi. D phOng phãi thu kho dOi cOa các khoán cho 
vay ducic 1p  can cü vào müc uàc tInh cho phan giá tn bj tOn that dâ qua han  thanh toán, chua qua han  nhung có th 
không dOi duccc do khách vay khOng có khã náng thanh toán. 

Các khoãn du hr vâo cong ty con, cong ty lien doanh, cOng ty lien kt 

Khoán dan hr vào Cong ty con duvc ghi nhn khi TOng Cong ty nm giD trOn 50% quyOn biOu quyOt và CO quyOn chi ph6i 
các chInh sách tài chInh và hoat dng, nhâni thu dtrçrc lqi ich kinh tE tr các hoat dng cüa cong ty do. Khi TOng COng ty 
khOng cOn n&n gift quyn kiOm soát Cong ty con thl ghi giám khoàn dAu hr vào cong ty con. 

Khoãn dAu hr vào cong ty lien doanh dtrçcc ghi nhân khi TOng Công.ty cO quyOn dOng kiOm soát các chinh sách tài chinh 
và hoat dng cña cong ty nay. Khi TOng COng ty khOng cOn quyn dOng kiOm soát thI ghi giãm khoàn dan hr vào cong ty 
liOn doanh. 

Khoãn dAu hr vào cong ty liOn kOt duqc ghi nhn khi TOng COng ty n&m giO tir 20% dOn dirO'i 50% quyOn biOu quyOt cüa 
các cong ty duçic dAu hi, cO ánh hu&ng dáng kO trong các quyOt djnh vO chInh sách tài chInh và hoat dng t3i các cOng ty 
nay. 

Các khoàn dAu hr vào Cong ty con, cOng ty liOn doanh, cOng ty liOn kOt dtrcxc ghi nhn ban dan theo giá gOc, sau do không 
ducxc diOu chinh theo nhUng thay d6i cOa phAn sà hthi cOa các nhà du t,x frong tài san thuOn cOa ben nhin dan hr. Giá gOc 
bao gOm giá mua và các chi phI liOn quan trtic  tiOp dOn vic dan hr. TruOrng hçrp dAu hr bang tài san phi tiOn t, giá phi 
khoãn dan hr duçvc ghi nhn theo giá tij hçp l cia tài san phi tiOn t ti thai diOm phát sinh. 

D phOng tOn thOt dan hr vào cOng ty con, cOng ty lien doanh, liOn kOt dtrqc trich 1p khi doanh nghip nhn vOn gop dau 
hr bj 10 dn dOn TOng COng ty cO khà nâng mt vOn hoc khi giá fri các khoán dAu hi vào cOng ty con, lien kOt bj suy giàm 
giá trj. Can ci dO trich 1p dir phOng tOn thOt dan hr là báo cáo tài chInh hcp nhAt cüa cong ty duçcc dau hr (nOu Cong ty 
nay là cong ty me), là báo cáo tài chlnh cOa cOng ty &rçc dan hr (nan cOng ty nay là doanh nghip dc 1p không có cong 
ty con). 

'a 

0 
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ác thuylt minh nay ia bc5ph<2n hqp ihành cácBdo cáo tâichInh. Trang 12 
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3. Nguyen tc k tom các khoãn du hr tài chInh (tip theo) 

Các khoãn du hr gop v6n yb don v khác 

Khoàn du tu gOp vn vào don vj khác là khobn Tng Cong ty du tu vào cOng ci v6n cüa don vi khác nhung không có 
quyn kim soát hoc ding kim soát, không cO ãnh hirOng dáng k di vài bàn dtrc,c du tir. 

Các khoãn du hr duçrc ghi nhn theo giá g&, bao gm gia mua và các chi phi lien quan trirc tip dn vic dãu tt.r. Tru&ng 
hcrp du hr bang tbi san phi tièn t, gin phi khoãn dAu tu ducic ghi nhn theo giá frj hap l cüa tài san phi tièn t ti th&i 
dim phát sinh. 

Khoãn du tix ma T6ng Cong ty nm gict lâu dài (không phân loi là chüng khoán kinh doanh) và không cO ãnh hu&ng 
dang k d6i vri bàn duqe dAu tu, vic Ip dr phOng tn that ducrc thirc hin nhu sau: 

+ Khoàn du tu vào c6 phiu niêm yt hoc giá fri hap l khoãn dAu hr duçrc xác djnh tin cy, vic lap du phOng dra trên 
giá tn thj trtthng cUa c phik. 

+ Khoãn du hr không xác djnh ducrc giá frI hap l tai  thii dim báb cáo, vic 1p dir phOng dirçc thrc hin can cü vào 
khoàn l cia bàn dLrcxc du tu. Can cü d trIch 1p  dr phOng tn thAt dAu tu vào don vj khac là báo cáo tai chinh hap nhAt 
cüa cOng ty duçc dAu tu nAu cOng ty nay là cong ty me), là báo cáo tài chinh cüa cong ty duqc dAu hr nAu cong ty nay là 
doanh nghip dc 1p không cO cOng ty con). 

4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thirong mai vb phái thu khác 

Các khoãn phài thu duçrc ghi nh(in theo giá g6c tth dr phOng cho các khoãn phài thu kho dOi. 

Vic phân loi các khoãn phài thu là phãi thu khách hang và phãi thu khác tay thuc theo tInh chAt cUa giao djch phát sinh 
hoc quan h giia cong ty và d61 tucmg phài thu. 

Phirong pháp ip dy phOng phbi thu khO dOi: dir phOng phài thu khO dOi di.rcrc uàc tInh cho phAn giá tn bj Mn thAt cüa 
các khoin nq phái thu và các khoãn dAu hr nAm gift dAn ngay dáo hn khác cO bàn chAt tirang tir các khoán phái thu khO 
cO khã nang thu hM dä qua hn thanh toán, chua qua h?n  nhung cO thA khOng dOi duçrc do khách nç không cO khb nàng 
thanh toán vi lam vào tInh trng phá san, dang lam thu tic giãi thA, mAt tIch, bO tr6n... 

5. Nguyen tc kA toán cac hçrp ding hçrp tác kinh doanh (BCC) 

Tng Cong ty ghi nhn các khoàn mang di gOp vn vào BCC ban dAu theo giá g& và phãn ánh là ncr phâi thu khác. 

5.1 D61 vOi BCC diroi hInh thirc ho3t dng kinh doanh dng kim soát 

Hap dong hap tác kmh doanh dtrcn hmh thuc hoat dçng kmh doanh dong kiem soát la hoat d9ng lien doanh khong thành 
1p mt ca sU kinh doanh mOi. Các bàn han doanh cO nghia vi vã ducrc humg quyAn lçri theo thOa thun trong hap dng. 
Hot dng cüa hap ding lien doanh ducrc các bàn gOp v6n thrc hin cüng vài các hot dng kinh doanh thông thtthng 
khác cOa tmg bàn. 

Các klioân von (bang tin hoc tài san phi tiAn t) gOp vào BCC duçrc ghi nhn và phãn ánh trong Báo cáo tbi chinh là tài 
san gOp vOn han doanh can cir vào các thOa thun trong hap dng. Chênh loch gicta giá trj hap l cUa tài san nhn vA và 
giá tij khoãn vOn gOp (nAu cO) ducrc phãn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

D6i vri doanh thu, chi phi, san phAm hen quan dAn hap ding thI TOng Cong ty ghi nhn doanh thu duçrc chia tir vic ban 
hang hoc cung cAp djch vii, chi phi phãi gánh chju cüa han doanh can eli vào các thOa thun trong hap dOng. DOi các 
khoãn chi phi phát sinh riàng cho hoat dng kinh doanh dOng kiAm soát do minh bO ra thl TOng Cong ty phài ghi nhn chi 
phi phãi ganh chju. 

ác thuylt minh nay ia bph<n hcip thành cdc BOo cáo lài chinh. Trang 13 
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5.2 BCC phãn chia lçri nhuãn 

BCC quy djnh các ben khác trong BCC chi dLrçrc phán chia 1ci nhun nu kt qua hot dng cCa BCC có läi, ding th&i 
phài gánh chju 1, Tng Cong ty ghi nhân phn doanh thu, chi phi tirang Crng vi ph&n minh duçyc chia tx BCC. 

6. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho duçc ghi nhin theo giá gc (-) trt'i dr phOng giàrn giá và dir phàng cho hang ton kho li thai, mth phrn chit. 

Gia g6c hang tn kho dirçrc xác dlnh  nhtr sau: 

- Nguyen 1iu, 4t Iiu: bao gm giá mua, chi phi vn chuyM và các chi phi lien quan trrc tip khác phát sinh d có dtrcc 
hang tn kho & dja dim và trng thai hin tai. 

- Chi phi san xuát kinh doanh d& dang: bao gm chi phi den bü, giài phong mt bang, san lep mt bang, chi phi quyen sCr 
dmg dat, chi ph! nguyen 4t lieu chinh, nhãn cong trc tiep và chi phi san xuet chung phát sinh trong qua trinh thrc hin 
các di,r an, các cong trinh xay dirng ca ban do dang. 

Phwong pbáp tInh giá trl bang ten ldio 

Hch toán hang ten kho: Phixang pháp ké khai thrOng xuyên. 

Phiroiig phãp 1p dy phOng giãm giá hang ten kho: di,r phông cho hang ten kho &rcrc trich 1p  khi giá trj thuen cO the 
thrc hin duqc cüa hang ten kho nhO han giá g6c. Giá trj thuen co th thi,rc hin thrqc là giá ban trOc tinh trO di chi phi 
uOc tInh de hoàn thành san phm và chi phi bàn hang uOc tinh. Se dir phOng giám giá hang t&i kho là se chênh 1ch giCa 
giá góc hang ten kho iOn han giá trj thuen có the thirc hin duçvc cüa chmg. Dir phOng giàm giá hang ten kho ducrc 1p 
cho tOng mt hang ten kho có giá gec IOn han giá trj thuAn cO the thrc hin dirçrc. 

7. Nguyen tc ghi nhân và khu hao tài san c6 djnh (TSCD) 

7.1 Tài san c6 dlnh  hOu hInh 

Tài san ce djnh hthi hInh ducrc ghi nhn theo nguyen giá trO di (-) giá frj hao mOn luy ke. Nguyen giá là toàn b các chi 
phi ma doanh nghip phãi bO ra dC Co dtrcrc tài san c djnh tinh den th&i diem dua tài san dO vào trng thai sn sang sfr 
d%mg theo d tinh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban deu chi ducrc ghi thng nguyen giá tài san c6 djnh neu các chi 
phi nay chac chan lam thng lçii Ich kinh t trong tiicrng lai do sir dmg tài san dO. Các chi phi không thOa inn dieu kiin 
trên duçrc ghi nhân là chi phi trong ks'. 

'ác Ihuyëi ,ninh nay là bc5 phan hcip thành cácBáo cáo lài chinh. Trang 14 
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7.2 Tài san c djnh vô hInh 

Tài san c6 djnh vô hlnh duqc ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giá trl hao mon lüy k. Nguyen giá tâi san c6 djnh vô 
hInh là toãn bO các chi phi ma doanh nghip phài bO ra d co ducic tài san c6 dinh vô hmnh tInh dn thri dim dua tài san 
do vào sr ding theo dr kin. 

Xác djnh nguyen giá trong tang trtrang hcip: 

Ta! san cl djnli vô hInh là quyln th dung dcft 

Nguyen giá tài san có dinh vô hlnh là quyn sCr dmg dAt là s ti&n trà khi nhân chuyn nhuqng quyèn sCr ding dt hop 
pháp tr ngtthi khác, chi phi den bü, giái phong mt bang, san lAp mt beng, l phi trucic ba... 

7.3 Phirong pháp kliAu hao TSCD 

Tài san c djnh thrcic khAu hao theo ph.wng pháp du?ing th.ng di,ra trén th&i gian sCr dung iiàc tInh cüa tài san. Th&i gian 
hflu dmg irâc tinh là th&i gian ma tài san phát huy duac tác ding cho san xuAt kinh doanh. 

Thirigian hüu dyng ithc fink cüa cdc TSD nh:rsau: 

Nhà xzthng, vat kiln ink 25 näm 

May moe, thilt bj 03-08 nOm 

Phwang tin vn tOi, truyln d3n 03 - 08 nOm 

Quyln s dung ddt vO th&i hqn dwçrc ghi n/ian theo giá gdc và khOng tInh khciu hao. 

8. Nguyen tAc ghi nhn nç phãi trã 

Các khoãn nç phài trà dirçc ghi nhn theo nguyen giá và khOng thAp hon nghia vi phai thanh toán. 

Tang Cong ly thc hin phán 1o0i các khoãn nç phâi trâ là phài trã ngix&i ban và phãi trã khác tüy thuc theo tInh chAt cüa 
giao djch phát sinh hoc quan h gita cOng ty và di tirqng phài trâ. 

Các khoãn nq phài trã ducic theo döi chi tiAt theo k' hn phãi trà, di tuqng phài trã, loai nguyen t phài trà (bao gem vic 
dánh giá lai  nq phài trã thOa man djnh nghTa các khoãn mic tiAn t cO g& ngoai t) và các yAu t6 khác theo nhu cAu quãn 
l' cüa T6ng COng ty. 

Tai thii diAm Ip báo cáo tài chInh, Teng Cong ty ghi nhn ngay mt khoãn phãi trá khi cO các bang chirng cho thAy mOt 
khoân tM thAt có khã näng ch&c chAn xãy ra theo nguyen tAc thn tr9ng. 

9. Nguyen tAc ghi nhn vay 

Giá trj các khoãn vay thrçic ghi nhn là tng se tièn di vay cüa các ngân hang, t chCrc, Cong ty tài chinh va cac dM tucmg 
khác (không bao gem các khoãn vay du&i hinh thfrc phát hãnh trái phiAu hoac phát hành c phiAu uu dãi cO diAu khoãn 
bat buc ben phát hành phai mua 1a  tai mt th&i diAm nhAt djnh trong ttrcmg lai). 

'ác lhuy& minh nay ia bph4n hcip lhành cdc Báo cáo gal chfnh. Trang /5 
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10. Nguyen tc ghi nhân các khoãn chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gm läi tin vay và các chi phI khác phát sinh lien quan trxc tip dn các khoán vay cüa doanh nghip 
&rcic ghi nhn rihu khoan chi phi san xut, kinh doanh trong nin, trir khi chi phi nay phát sinh tir các khoãn vay lion quan 
tnjc tip dn vic du tir xây dmg hoc san xuAt tài san dâ dang duçic tinh vào giá tn tài san 66 (dtrcic vn hOa) khi cO diX 
dièu kin quy djnh tai  chun mi1rc k toán s 16 " Chi phi di vay". 

11. Nguyen tc ghi nUn chi phi phOi trã 

Clii phi phài trá bao gm chi phi lAi tin vay; chi phI d tm tInh giá von hang hOa, thành phm b& dng san dã ban... dA 
phát sinh trong kS'  báo cáo nhung thirc th chua chi trá. Các chi phi nay ducic ghi nhn d?a  trOn các uOc tInh hçp l v sO 
tin phài trã theo các hqp dOng, thOa thun ci thO. 

12. Chinh sách tin hrong và các khoãn bão him bt buc 

Tin lurng dtrqc tInh toán và trIch 1p dua vào chi phi trong k' dra theo hcip dOng lao dng và quy ch tin luang cCa 
TOng COng ty. Theo do, báo him xâ hi, bão hi&ii y t và báo hi&n tht nghip cüng dircyc trIch 1p theo quy djnh hiên 
hành. 

TiM luang chi trã cho ngui lao dng duqc quy djnh trong hop dng lao dng. 

13. Nguyen tc ghi nUn vOn chü sr hfru 

VOn gOp cüa chü sO huu 

VOn gOp cüa chü s& hüu ducic hmnh thành tfr sO tiM dã gop vOn ban dOu, gOp bO sung cOa các cO dong. VOn gOp ca chC 
s htu dtrqc ghi nhOn theo sO vOn th?c tO dã gOp b.ng tiM hoc bang tâi san tinh theo mnh giá cüa cO phiOu phát 
hành khi m&i thành lip, hoc huy d)ng thOrn 60 m& rng quy mô hoat dng cCa TOng Cong ty. 9 
Thng dir vOn c0 phM 

PhOn ánh khoãn chOnh loch tang gina giá phát hành CO phiOu so vtri mnh giá khi phát hOnh IO.n d0u hoc phát hành bO 
sung cO phiOu và chOnh lch tang, giâm gifra sO tiM thirc tO thu duqc so vài giá mua l?i  khi tái phát hành cO phiOu qu. 
Tnring hcrp mua lai  cO phiOu 60 hCy be ngay tai  ngày mua thi giá frj cO phiOu dtrçic ghi giOm nguOn vOn kinh doanh tai 
ngày mua là giá thrc tO mua li và cling phãi ghi giãm nguOn vOn kinh doanh chi tiOt theo mnh giá và phn thng dir vOn 
cO phAn cOa cO phiOu mua 13i. 

Lçri nhun churn phân ph61 

Lqi nhun sau thuO chua phOn phOi ducic ghi nhn là sO lqi nhun (hoc 10) tr kOt qua hot dng kinh doanh cUa TOng 
Cong ty sau khi tnlr (-) chi phi thuO thu nhOp  doanh nghip cCa k hin hành và các khoan diOu chinh do áp dung hOi tO 
thay dOi chInh sách kO toán, diM chinh h0i tO sai sOt trQng yOu cüa các nàin trirOc. 

Vic phân phOi lcfi nhun dtrqc can dr van diOu I TOng COng ty và thông qua Di hi 6Mg cO dOng hang närn. 

14. Nguyen tc ghi nhn CO phi0u qu 

Các cong cit vOn chU sâ hItu dirc TOng Cong ty rnua li (cO phiOu qu) duqc ghi nhOn theo nguyen giá vO tth vào vOn 
chO s& hflu.TOng Cong ty không ghi nhãn các khoOn lai/(lO) khi mua, ban, phát hOnh hoc hCy các cong cii vOn chCz sor 
hthi cCa rninh. Khi tái phát hành, chOnh lch giUa giá tái phát hành Va giá sO sách cCa cO phiOu qu9 duçic ghi vào khoOn 
rniic "Thng dir vOn c0 ph0if'. 

'dc thuy& minh nay là beph<in  hcip than/i các Báo cáo tài chin/i. Trang 16 
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QU12 NA'M 2026 Do vi tmnh: Dcng Vit Nam 

15. Nguyen tc và phiwng phãp ghi nhn Doanh thu 

Doanh thu cho thuê tài san 

Tng Cong ty áp ding phizcvng pháp ghi nhn doanh thu mOt  In di vài toàn b s tin cho thuê nhn tnthc khi thOa man 
ding thcn 4 diu kin: 1. Ben di thuê không có quyn hUy ngang hçip thig thuê và doanh nghip cho thuê không có righia 
v phâi trà Lai  S6 ti6n ciA nhn tniâc trong mi trumg hcp vA duói mpi hInh th(ic; 2. s6 tin nhn truóc tü vic cho thuê 
không nhô hm 90% t6ng s6 tin cho thuê dir kin thu ducic theo hcip dng trong su6t th&i h?n  cho thuê vA ben di thuê 

phâi thanh toán toàn b so ti6n thuê trong vông 12 tháng kê tir thri dim khôi du thuê tài san; 3. HAu nhu toàn b rUi ro 

vA lqi ich gn liM vài quyOn s hu tài san thuê ciA chuy&i giao cho ben di thuê; 4. Uc tinh dtrçc iiwng d6i d&y dCt giá 
vOn cüa hot dng cho thuê. 

Doanh thu cung dp djch vy 

Doanh thu cüa giao djch v cung cp djch vi ducyc ghi nhn khi kOt qua cüa giao djch do di.rqc xác dinh  m't cách dáng tin 

cay. Tru&ng hçip giao djch v cung cp djch v!t lien quan den nhièu k) thi doanh thu ducrc ghi nhn trong nAm thea ket 
quA phen cong vic ciA hoAn thành vào ngày 1p Bang Can d6i k toán cOa k dO. Doanh thu cung cp djch vi duçic ghi 
nhn khi dOng th&i thOa mAn tht cã bOn (4) diOu kin: 1. Doanh thu ducrc xAc djnh tiwng d6i chic chin. Khi hçip dOng quy 
djnh nguii mua ducic quyen trA li dich  viii ciA mua thea nhUng ciieu kin ci the, doanh nghip chi duçic ghi nhn doanh 
thu khi nhitng diCu kin cii thO do không con tOn t?i  và nguii mua không duçic quyOn trA 13i djch viii ciA cung cAp; 2. 
Doanh nghip ciA hoc s thu ducvc lqi Ich kinh tO t1r giao djch cung cAp djch viii dO; 3. XAc djnh duçic phAn cong vic ciA 

hoàn thành vAo ngày 1p  bAng CAn dOi kO toAn; 4. Xác djnh duçic chi phi phát sinh cho giao djch vA chi phi hoAn thAnh 

giao djch cung cAp djch vij do. 

NOu không thO xác djnh ducic kOt quA hçip dOng mt cách chAc chAn, doanh thu sA chi duqc ghi nhn a muxc có thO thu hOi 
dixcic cüa cAc chi phi ciA ducic ghi nhn. 

Doanh thu hcrp dOug xAy dirng 

Doanh thu ban dAu duxcic ghi nhn trong hcrp ciOng; vA các khoAn tAng, giAm khi thrc hin hqp dOng, cAc khoán tiOn 
thmmg vA các khoA.n thanh toAn khAc nOu cAc khoAn nAy cO khA nAng lAm thay dOi doanh thu vA cO thO xAc djnh duçrc mt 
each dAng tin cay. Doanh thu cOa hçip dOng xây d%mg ducic xác djnh bAng giá tn hcrp I cüa các khoAn ciA thu hoc sA thu 
duçic. Vic xAc dinh doanh thu cia hçip dOng chju tAc dng cOa nhiOu yOu tO không chAc chAn vi chüng tu' thuc vao cAc 
sr kiin  sA xay ra trong tuong lai. Vic uac tInh thtrcing phãi duqc sCra d61 khi cAc sij kin dO phát sinh và nhttng yOu tO 
khOng chAc chAn dtrçic giAi quyOt. VI 4y, doanh thu cia hp dOng cO thO tAng hay giAm a tirng th&i ks'. 

Ghi nhn doanh thu vA chi phi cüa hçrp dOng xAy drng duxçic ghi nh.n khi kOt quA thrc hin hçip dOng xAy dimg dirçrc xAc 
dlnh mt cách dAng tin cy và dirqc khách hang xác nhn, doanh thu vA chi phi lien quan dOn hçip dOng ducrc ghi nh.n 
twang Cmg vài phAn cong vic cia hoan thAnh duçic khAch hAng xác nhn trong nAm phAn Anh tren hOa thin cia 1p. 

DOi vai hçrp dOng xAy drng giá CO djnh, kOt quA cüa hçrp dOng duqc uic tinh mt each dáng tin cy khi thOa mAn dOng 
thii 4 diOu kin: 1. TOng doanh thu cOa hçip dOng duqc tInh toán mt cách dAng tin cay; 2. Doanh nghiep thu ducyc loi Ich 
kinh tO t& hçp dOng; 3. Chi phi dA hoAn thAnh hcip dOng vA phAn cong vic cia hoàn thAnh ti thai diem 1p bAo cáo tài 
chinh duçc tInh toAn mt cách dang tin cay; 4. CAc khoAn chi phi lien quan dOn hp dOng cO thO xác djnh dtrc rö rang và 
tInh toán mt cách dAng tin cy dO tOng chi phi thirc tO cüa hqp dOng cO the so sánh duqc vài tOng dr toAn. 

DOi vth hçxp dOng xây drng vOn chi phi phi them, kOt quA cUa hcip dOng di.rçic wOnc tinh mt cAch dAng tin cy khi thOa 
mAn dOng thai 2 diOu kin: 1. Doanh nghip thu duçrc lqi Ich kinh tO tr hqp dOng; 2. Các khoAn chi phi lien quan dOn hçip 
dOng cO thO xác djnh dizcic rô rang và tinh toAn mt cách dAng tin cy không kO có dwqc hoAn trA hay không. 

ac ihuylt minh nay là bçi phn hcrp thành cac Báo cáo tài chin/i. Trang 17 
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15. Nguyen tc vI phirong phip ghi nhn Doanh thu vi thu nhâp khác (tiêp theo) 

Doanh thu bàn Mt dng sin 

DM vài cic cong trInh, hang mic cong trInh ma T6ng Cong ty là chi dAu tir thi doanh thu bin Mt dng sin duqc ghi nhn 
khi dng thai thoi mm 5 diu kin: 1. Bt dng sin di hoin thinh tom bO vi bàn giao cho ngu&i mua, doanh nghiêp di 
chuyn giao rüi ro vi lcii ich gn li&i vOi quyn sO htu Mt dng sin cho ngu&i mua; 2. Doanh nghip khOng cOn n.m gi 
quyn quin i Mt dng sin thu ngu&i sO hUu Mt dOng  sin hoc quyn kim soát Mt dng sin; 3. Doanh thu &rçic xác 
djnh tircmg di cMc cMn; 4. Doanh nghip di thu dmyc hoc si thu duçxc lqi ich kinh t tir giao djch ban Mt dng sin; 5. 
Xác djnh duçc chi phi lien quan dn giao djch bin Mt dng sin. 

Doanh thu ti boat dng hqp tic du hr dy in 

Doanh thu tfr hoat dng hçrp tác dAu hr d in dtrcc ghi nhn dra theo bin cMt tüng hçip ding hcxp tic kinh doanh 

TruOng hqp hccp dng hcip tic kinh doanh quy djnh vic phin chia kt qua hcip tic bang Içri nhun san thug thu nhâp 
doanh nghip kim theo dik kin cam k& lçxi nhun phin chia cho cic bin không thrc hin k tom và không quyt toán 
thus vOi müc lçi nhuin không nhO han mt mOc t6i thiu c dnh thI Cong ty ghi nhn doanh thu dira trin içi nhun tun 
chia theo tirng dcit quy dnh trong hçrp dng nhung không duçic vuqt qua m(ic c djnh cho dn khi k' bun bàn quyt tom 
dir in. 

Doanh thu ti hoat dng hqp tic dan hr 

Doanh thu tir hot dng hcrp tác dAu tu d in ducic ghi nhn dira theo bin chat timg hçxp ding hçrp tic kinh doanh. 

Trithng hcrp hqp dng hcrp tic kinh doanh quy djnh các bin không thirc hin k tom va khOng quyt toin thu tham gia 
hçrp ding hqp tic kinh doanh ducrc huOng mt khoin Içii thun C6 djnh thi Cong ty ghi nhn doanh thu cho thui tii sin 
d6i vOi khoin dtrçrc chia tir hçrp dang hcip tác kinh doanh. 

TruOng hcrp hcrp dng hçp tic kinh doanh quy djnh vic phin chia kat qua hçrp tic b&ng lqi thun sau thua thu nhp 
doanh nghip kim theo diau kiin cam k6t lçri thun phan chia cho các ben khing thrc hin ka toin và khOng quyét toin 
thua vOl mrc lçri nhun không nhO han mOt  mCrc t61 thiau có djnh thi COng ty ghi nhn doanh thu da trin s6 tian duçrc 
chia theo quy djnh trong hcip dang nhung không duçic vuvt qua mOc quy djnh cho dan khi k3 bun bàn thanh l hçrp dang. 

Doanh thu hoat dng tii chInh 

Doanh thu hoat dng tii chinh phin inh doanh thu tir tian lii, c6 t(xc, ki nhu.n dtrqc chia, doanh thu tir chuyan nhuçrng 
v6n dau hr và doanh thu hot dng tài chinh khic cia doanh nghip. 

Doanh thu phát sinh tr tian lii, c6 tCrc vi icr1 nhun duc chia cia doanh nghip thrcrc ghi nhn khi thOa mAn dang thai 2 
diau kin: 1. CO khi ning thu duqc icr1 Ich tr giao djch dO; 2. Doanh thu duc xic djnh tirong d61 chac chan. 

- Tian lii duqc ghi nhn trin ccr sO thOi gian và lii suat thc t tirng kS'. 

- c6 tCrc va icri nhun dugc chia ducrc ghi nhn khi c6 dông duqc quy6n nhn c6 tCrc hoc cic ben tham gia gop v6n dwrc 
quyan nhn icr1 nhun tir vic gop v6n. 

Khi khing tha thu hai mt khoin ma trirOc dO di ghi vio doanh thu thi khoin có khi ning không thu h6i diroc hoäc 
không chac chan thu h6i ducrc dO phii hch toin vào chi phi phit sinh trong ks', không ghi gum doanh thu. 

16. Nguyen tac vi phirong phip ghi nhn gui v6n hang bIn 

Gii v6n hang bin phin inh trj gii von cia sin pham, hang hOa, djch bat dng san bin trong k' vi cic chi phi khic 
dixqc ghi nhn vio gia vOn hoc ghi gum gii van trong k' bio cáo. Gil van duqc ghi nhn t?i  th&i diam giao djch phát 
sinh hoc khi có khi ning tuang d61 ch&c chan së phát sinh trong tuang lai không phân bit di chi tian hay chua. Giá vOn 
hang bin và doanh thu ducrc ghi nhn dOng th&i theo nguyen tc phü hçrp. 

,0 

A 

'ác thuyt minh nay ia b ph1n hcip thành các BOo cáo àí chI,th. Trang 18 
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17. Nguyen tc vi phuong phip gbi nhân chi phi tIi chinh 

Chi phi tii chinh bao gm các khoin chi phi hoc khoin 1 lion quan den cic hoat dng deu tir tài chInh, chi phi Iii vay và 
chi phi chuyCn nhuçrng v6n gop vi cic khoin chi phi tài chInh khac. 

Khoin chi phi tii chInh duqc ghi nhn chi tiét cho tirng ni dung chi phi khi thrc t phát sinh trong k' và dtrqc xác djnh 
mOt cách ding tin cy khi có dey dü b&ng chrng ye các khoin chi phi nay. 

18. Nguyen thc vi phirong phip ghi nhán chi phi thue thu nhâp doanh nghip 

Chi phi thue thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thue thu nhp doanh nghip hin hinh và chi phi thue thu nhp 
doanh nghiep hoin lai  phit sinh trong nim lain cm cü xác dnh ket qua hot dng kinh doanh sau thué cüa T6ng Cong ty 
trong nim tai chinh hin hinh. 

Chi phI thue thu nhp doanh nghiêp hin hinh là so thuO thu nhp doanh nghip phii np tinh trOn thu nhp chju thuO 
trong nim và thuO suet thuO thu nhâp doanh nghip hin hành. 

Cic khoin thue phii np ngin sich nba nuàc së dtrqc quy& tom ci the vói ca quan thuO. ChOnh 1ch gitta sO thue phii 
np theo sO sich và sO 1iu kiOm tra quy& tom së ducyc diOu chinh khi CO quyOt toin chInh thüc vi ca quan thuO. 

ThuO suet uu dii 10% dOi vài phn thu nhp cüa Cong ty tir thrc hin dr in deu tu - kinh doanh nha a xi hi, theo quy 
djnh t?i  diOm d Khoin 3 Diu 19 Thông ttr sO 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cUa BO Tii chinh hirang dn thi hinh 
Nghj djnh sO 218/20131ND-CP ngày 26 thing 12 nim 2013 cüa Chinh pini quy dnh vi huàng dn thi hinh Lut ThuO thu 
nhp doanh nghip, quy djnh ye ip dimg thue suet tin dii 10% trong suOt thOi gian hoat dng: "d) PhAn thu nhâp cUa 
doanh nghip ttr thirc hin dir in deu tu - kinh doanh nhà & xi hi dO bin, cho thuO, cho thui mua dOi vài cic dOi tuçrng 
quy djnh tai  DiOu 53 Lut nba &. 

ThuO suOt thuO thu nhp doanh nghip dOi vài các hoat dng khic ip diing cho TOng COng ty trong k3 hin hành là 20%. 

19. CIc ben lien quan 
Các ben liOn quan là cic doanh nghip, các cá thin, trrc tiOp hay gián tiOp qua mt hay nhiOu trung gian, cO quyOn kiOm 
soát hoc chju sr kiOm soit cüa TOng Cong ty. Các ben liOn kOt, cic ci nhân nio trrc tiOp hoc gun tiOp nein gitt quyOn 
biOu quyOt vi cO inh hu&ng ding kO dOi vâi TOng Cong ty, nhttng chüc trách quin 1 chit chOt thu Ban TOng Giant dOc, 
Hi dOng Quin trj, nhttng thinh viên thin cn trong gia dInh cüa nhfrng cá thin hoc cic ben liOn kOt hoc nhttng cOng ty 
liOn kOt vài cá thin nay cting duçrc coi là cic ben liOn quan. 

lI'j
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'ac thuy& minh nay là b5ph<tn hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 19 
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V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO TiNH HiNH TA! CHINH: 

1. Tin và các khoãn tirong dirong tin 30/06/2026 01/01/2026 

Tin 9.810.939.271 104.657.813.972 

lien mt 1.350.929.707 207.008.477 

Tin gCri ngn hang 8,460,009.564 104.450.805.495 

Cong 9.810.939.271 104.657.813.972 

2. Cãc khoãn du tir tài chinh: 

a. Du hr nàm gi& dn ngày dáo hen: 

30/06/2026 01/01/2026 

Giã tr Dir pbOng Giá tn Dir phOng 

al Ngn han 348.024.298.908 (10.800.000.000) 355.941.667.316 

Tin gri có kS' han (1) 211.385.479.452 221.000.000.000 

Phãi thu v cho vay 13 6.63 8.8 19.456 (10.800.000.000) 134.941.667.316 (10.800.000.000) 
Phài thu ben lien quan 
(thuyt minh X.2) 45.279.253.143 36.858.846.000 

Cong ty C phn Din May 
TP.HCM (3) 37.059.611.439 (10.800.000.000) 36.000.000.000 (10.800.000.000) 
Cong ty TNHH Thuang •1 
mai- xây thrng A.C.M (4) 31.686.000.002 40.000.000.000 i 

Các t chirc, cá nhãn khác 22.613.954.872 22.082.821.316 C 

a.2 Dài han 13.500.000.000 13.500.000.000 G' 

Trái phiu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 

Phài thu v cho vay 10.500.000.000 10.500.000.000 

Cong ty C phn Tp doàn 
Hirng Thjnh (5) 10.500.000.000 10.500.000.000 

Cong 150.138.819.456 (10.800.000.000) 148.441.667.316 (10.800.000.000) 

(1) Trong do, khoán tiên gii CO k' han  6 thang vri giá trj 200.000.000.000 VND tal Ngân hang TMCP Du tu và 
Phát trin Via Nam - CN TnrOng Son 

(2) Khoãn trái phiu Ngan hang NOng nghip Va Phát triên Nong thôn Via Nam cO k' han  7 nãm; s hrng 3.000 trái 
phiu; lãi sut: thá ni; ngày dáo han:  3 1/01/2028. 

(3) Phãi thu tü Cong ty C phn Din may Thành ph H ChI Mirth theo các hçp dng vay v6n. S tin cho vay: 
36.000.000.000 VND. Tài san dam bào: tin cMp. S6 drtai ngày 30/06/2026 I 37.059.611.439 VND. 

(4) Phài thu tir COng ty TNHH Thircmg mai  Xây di.rng A.C.M theo hqp dng vay v6n. s6 tin cho vay: 
• .( . . . 40.000.000.000 VND. Tat san dam bao: Quyen six dvng  dat  tat  khu pho 3, phuong To Chau, Thanh pho Ha lien, tinh 

Kiên Giang (cu) S6 dix tai  30/06/2026 là 31.686.000.002 VND. 

(5) Phãi thu tr Cong ty Ci phn 1p doàn Hung Thjnh theo hçrp dng vay v6n. Tài san dam bão: tin chp. S dix tai 
30/06/2026 là 10.500.000.000 VND. 

Tt cã các khoãn cho vay trên cO lãi sut dao dng tü 9%/nàrn dn I 5%/näm, 

b. Du tu gOp vn vào don v khác: Xem thuyt minh trang 36-37. 

ác thuyt minh nay là b15 phan hcxp thành các Báo cáo iài chinh. Trang 20 
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BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI cHINII 
QU)2 NA'M2026 1km vj tInh: Ddng Viêt Nam 

3. Phãi thu cüa khách hang 30/06t2026 01/01/2026 

Giátrj DyphOng Gui trj Dir phOng 

Ngn han 
Phài thu ben lien quan 
(thuyt minh X.2) 
Phài thu khách hang tr dch 

bihoan(1) 
Các khách hang mua can 
hO, nha, dt (2) 

18.300.100.211 

24.807.200.000 

44.774.314.026 

20.356.239.638 

37.000.000.000 

52.901.344.063 

Cong 87.881.614.237 110.257.583.701 

(1) Khoân phãi thu khách hang là mOt  ben  dOc lap: 
HQp dng bi hoàn, chuyn giao toãn bO khu d.t, nhàti phthng 27, qun BInh Thnh (cu) 
Hqp dong boi hoàn, chuyen giao khu dat ti P.Hiep Brnh Chanh, Thu Duc ( cu) 

(2) Chü yéu là khoàn phãi thu khách hang sau khi hoàn tht giy chirng nhn quyn s hIiu can hO,  nhà, d.t. 

4. Trà triróc cho ngirOri ban 30/06/2026 01/01/2026 

Gil trj Dr phông Gil trj Dçr phOng 

a. Ngn han 196.318.037.944 27.302.352.901 

Trã truc ben lien quan 
(thuyt minh X.2) 17.024.092.000 880.000.000 
Chi nhánh Trung tam phát 
trin qu dt khu vrc III 
tinh Thai Nguyen (1) 78.765.453.650 13.765.453.650 

Trung tam phát trin qu 
tMt tinh Thai Nguyen (2) 86.510.000.000 

Các nhà cung cp khác 14.018.492.294 - 12.656.899.251 

b. Dãi han 248.871.325.000 (7.500.000.000) 248.871.325.000 (7.500.000.000) 
Chü sâ hilu Cong ty TNHH 
Du ljch Song Phüc (3) 150.000.000.000 150.000.000.000 

Ong Nguyn Mnh Hang (4) 24.700.000.000 - 24.700.000.000 

Các ciM tucYng khác 74. 171.325.000 (7.500.000.000) 74.171.325.000 (7.500.000.000) 

Cong  445.189.362.944  7.500.000.00O) 276.173.677.901 (7.500.000.000) 

(1) Kholn trã triiàc cho Chi nhánh Trung tIm phlt trin qu) Dt khu vc III tinh Thai Nguyen ci thc hin cOng tIc 
bi thtthng, h trçY, tIi djnh cu ci? In khu dO thj Nam Tién 2 tinh Thai Nguyen. 

(2) Khoãn trâ tnrâc cho Trung thin phlt trin qu' Dt tinh Thai Nguyen d th?c hin cOng tIc bi thumg, h trçi, tli 
djnh cu d? In khu cOng ngh s tp trung Yen BInh tinh Thai Nguyen. 

(3) Kholn trà lniâc th hin cia hoàn tht nghia vi thanh toln d9t 1 cho cá nhIn là chü sà huu Cong ty TNHH Du Ijch 
Song PhIc d nhn chuyn nhuvng 100% von gOp can cong ty nay theo hçp dOng chuyOn nhtrc,ng vOn gop sO 
09/2024/HDCNVG k ngày 18/12/2024 vI BiOn bIn thOa thun sO 18/2024/BBTT ngày 18/12/2024. 

(4) KhoIn trà trirâc cho ông Nguyn M?nh Hang lien quan dn vic nhn chuyOn nhuqng khu ciAt t?i Dc khu Phü 
QuOc, tinh An Giang theo Hcrp dOng chuyOn nhtrçing sO 27/HDCN-SGR ngày 15/9/2020. Ti ngày 1p báo cáo nay, 
ông Nguyn Mnh Hang dang trong qua trInh holn tt dc thU tiic phlp I khu dt nay. 

ác thuyEt minh nay là b3phn hqp thanh các Báo cáo lài chIn/i. Trang 21 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU}2 NAM2026 

ih s B 09- DN 

Dcrn vj tInh: Dng Viét Nam 

5. Phäi thu khäc 30/06/2026 01/01/2026 

Giá tn Du phOng Giá trj Du phOng 

a. Ngn han 451.607.560.471 (336.000.000) 478.187.317.074 (336.000.000) 

K' cucic, k qu 26.253.400.000 41.253.400.000 

Phài thu v hap tác dâu ti.x 90.884.905.851 130.884.905.851 

- Ong Lam Thành Gia (1) 17.556.338.886 17.556.338.886 

- Cong ty Co phdn Kim 
Tam Hal (2) 73.328.566.965 113.328.566.965 

Tarn rng nhân viên (3) 102.783.264.562 - 72.119.346.972 

Cong ty TNHH Du ljch 
Tin PhO (4) 60.900.000.000 60.900.000.000 

Ngân hang nông nghip và 
phát trin nông thOn Vit 
Nam (5) 96.500.000.000 96.500.000.000 

Phãi thu ben lien quan 
(thuytminhX.2) 33.896.150,195 37.177.541.055 

Các khoãn phâi thu khác 40.389.839.863 (336.000.000) 39.352.123.196 (336.000.000) 

b. Dài hn 45.150.000.000 - 45.040.000.000 

K' cucc, k qu5' 350.000.000 240.000.000 

Phài thu v hap tác du tu 44.800.000.000 44.800.000.000 

- ChIta An GiOo (6) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- DA M3c Bài - Tiy Ninh 
(7) 11.100.000.000 11.100.000.000 

Cing 496.757.560.471 (336.000.000) 523.227.317.074 (336.000.000) 

(1) Phái thu Ong Lam Thành Gia v khoãn hap tác du tir vó'i mt ben thtr ba theo hap dng gop vn s 19/HDKT-
2017 ngày 08/12/2017. Theo do, Tang Cong ty gOp vn cho Ong Lam Thãnh Gia d ben th ba tir khai thác kinh 
doanh tai  khu dt CO tong din tIch là 1.234,4 m2 t9a lac tai phi.rrng Sal GOn, thành ph H Chi Minh 

(2) Khoân phái thu tr Cong ty C phn Kim Tam Hãi phát sinh tü hap dng hap tác du tir dir an khu nha vthn Kim 
Tam Hãi. Hap dng d dugrc hai ben thanh 1' và các nghia v lien quan duçyc xác nhn t?i  tüng th&i dim theo các 
biên bàn lam viêc. 

(3) Khoàn tarn  irng d thrc hin các dij an cüa Tng Cong ty. 

(4) Phãi thu COng ty TNHH Du ljch Tin Phii, bao gôm gOc và lãi pht là 60.900.000.000 VND theo Quyt djnh thi 
hành an theo dan yéu câu s6 792/QD-CCTHADS ngày 26/5/2022 cOa Chi cic thi hành an dan sir Ip. Phan Thit và 
biên bàn giãi quyt vic thi hành an ngày 01/11/2024. 

(5) Khoãn phai thu Ngàn hang Nong nghip và Phát trin Nông thOn Vit Nam theo bàn an ngây 07/01/2025 và tuyén 
an ngày 09/01/2025 cOa TOa An Nhãn dan thãnh ph H Chf Minh liOn quan dn chi phi mua dt theo thông báo trOng 
du giá tài san ngày 17/7/2020. Ngày 30/9/2025, theo Quyt djnh s6 144/2025/QDST-KDTM v vic t?m  dInh chi 
giãi quyt vi an dan sir d chä cung cp tài 1iu, chüng cr cho Toà An. 

2 

ác thuyl't minh nay là b phdn hcrp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 22 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc sAl GON Mãu so B 09 - DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU2 NAM 2026 Don vi tInh: D6ng Viêt Nam 

5. Phãi thu khác (tip theo): 

(6) Thôa thun hqp tác du tu so 09/HTDT/2019 ngày 05/10/2019 và phi hic ngày 09/10/2019 ducfc k gifa TOng 
Cong ty và Cha An Gião. DOn thôi diOm 1p  báo cáo nay, theo các biên bàn lam vic, di din Chüa An Giáo vn 
dang ph6i hçip tich crc trong vic thirc hin các thu tic cOn thiOt dO tO ch(rc Dai  hi Ban Quãn trj nhim k' 2022-2027 
nh&m On djnh hoat dng dO tiOp tiic thirc hin thOa thun hçvp tác vài TOng Cong ty. 

(7) Khoàn phái thu v0 hcvp tác dAu ti.r vào d? an Khu nhà & phia Nam &r&ng Xuyên A ti khu kinh tO cira khOn MOc 
Bài, huyn BOn Cu, tinh lay Ninh (cü), do Cong ty Xây dimg và Kinh doanh nhà Chci Lan (nay là Cong ty CO phAn 
DOn tir và Dja Oc Sal GOn Chçi Lan) dung ten chü dOn tir. Chü dOn tu dang hoãn tOt các thi tiic pháp 1 dO thirc hin 
d an theo dung tiOn d. Ban TOng Giám dOc TOng Cong ty nhn djnh dtr an trên là cO tiOm nang và thu duçrc lqi 
nhun trong tuccng lai. 

6. Nç xu: Xem thuyOt minh trang 38. 

7. Hang tOn kho 30/06/2026 01/01/2026 

Giag6c Duphong Giá gOc Dt phOng 

Chi phi san xuOt kinh doanh 
d&dang(i) 133.478.351.247 114.750.265.480 

SanphOmbAtdngsan 11.085.851.141 16.993.883.141 

Hang hOa bOt dng san (ii) 123.349.244.948 121.841.140.413 

Cong 267.913.447.336 253.585.289.034 

(i) Chi phi san inOt, kinh doanh d& dang bao gOm: 30/06/2026 01/01/202 

Chi phi nhn chuyOn nhuang QSDD tai  tinh Lam DOng ( Binh Thun cü) 37.543.770.655 36.480. 186.70 

Các Cong trinh xây dirng dà dang khác 95.934.580.592 78.270.078.77w  

Cong 133.478.351.247 114.750.265.480 

(ii) Hang hóa bOt dng san cüa TOng Cong ty chü yOu là các quyOn sur dimg dOt s&n sang dO ban. 

- Các dr an cOn 1i dOu dang thirc hin theo tiOn d dâ duçic phê duyt b&i ca quan Nhà nuàc cO thOrn quyOn. 

8. TM san cO dlnh  hüu hinh: Xem thuyOt minh trang 35. 

9. TM san cO djnh vô hInh 

QuyOn sur ding dOt lâu dài ti dja chi sO 63-65 Din Biên Phü, phumg Gia Djnh, Tp. HO Chi Minh. 
nay dang dirqc thO chOp dam bão cho trái phiOu phát hành (Chi tiOt xem ThuyEt minh sO V.17 - Vay Va 

QuyOn sir dimg dOt 
nç thué tài chinh). 

10. Chi phi xãy dung co' bàn d& dang 

Chi phI d& dang tur chi phi mua dOt 

Cong 

30/06/2026 

295.137.133.545 

01/01/2026 

295.137.133.545 

295.137.133.545 295.137.133.545 

(*) Dày là chi phi nh.n chuyOn nhuçng khu dOt t?i  &r&ng U Sat, phu&ng T San NhI, Tp. HO Chi Minh dang sâ hüu 
bâi TOng Cong ty va cac cá nhãn, tO chcrc là ben lien quan thrc TOng Cong ty chi djnh. 

ac thuy1 mink nay là bc5phçn hcip thank các Báo cáo lài chink. Trang 23 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}2 NAM2026 Dan vi iInh: Dthig Vit Nam 

11. Phãi trã ngtrôi ban ngân han 30/06/2026 01/01/2026 

Ngn hn 
Cia tn 

S6 có khã näng 
trã nQ' 

Cia trj 
Si có khã näng 

trã nç 

Phài trá ben lien quan 
(thuy& minh X.2) 

Các nhà cung cp khác 

10.668.383.900 

4.454.602.351 

10.668.383.900 

4.454.602.351 

10.647.327.305 

14.583.042.351 

10.647.327.305 

14.583.042.351 

Cong 15.122.986.251 15.122.986.251 25.230.369.656 25.230.369.656 

12. NgwOi mua trã tin truó'c ngãn han 

Các khách hang khác 

Cong 

30/06/2026 

3 .285.250.934 

01/01/2026 

4.392.928.934 

3.285.250.934 4.392.928.934 

13 Thu và các khoãn phãi nôp Nhà nuóc 
S phãi np S dã thic np/ 

01/01/2026 trong ky khau trtr trong ky 30/0612026 

Phãi np 

Thu giá tn gia tang 418.828.560 2.694.720.369 2.149.285.936 964.262.993 
Thud thu nhp doanh nghip 13 .8 16.893 .507 3 .047.350.80 1 14.259.420.255 2.604.824.053 
Thug thu nhâp cá nhân 363.099.564 1.820.536.828 1.725.723.317 457.9 13.075 

Thu nba dt và tin thué dt 25.848.969 25.848.969 
Cng 14.598.821.631 7.588.456.967 18.160.278.477 4.027.000.121 

14. Chi phi phãi trã ngàn hn 30/06/2026 01/01/2026 
Chi phi dg an Cao c An BInh - qun Tan Phi 31.697.357.331 31.697.357.331 
Các khoân tnich truàc khác 9.853.106.180 14.001.072.741 

Cong 41.550.463.511 45.698.430.072 

15. Phãi trã khác 

a. Ngn hn 
30/06/2026 01/01/2026 

Phài trã ben lien quan (thuyt minh X.2) 40.803.508.166 35.03 8.363.256 
Nhn k qu5', k' ci.rcc ngân hn (i) 438.72 1.4 10.757 388.721.410.757 
Bão him xã hôi, bào him y th, bão hiém tht nghip 72.393.000 72.393.000 
Các khoâri phài trã, phài np khác 6.319.187.402 6.335.762.745 
Cong 485.916.499.325 430.167.929.758 

b. Dài han 3.690.000.000 3.690.000.000 

- Cong ty TNHH BDS REE (thuyt minh X.2) 3.690.000.000 3.690.000.000 
Cong 489.606.499.325 433.857.929.758 
(1) Trong do: 

- Khoán nhn dt cQc ciia Cong ty TNHH Du tu Sài GOn Riverside vâi s tin là 374.0 17.150.000 VND 

- Klioán nhân dt coc cia Cong ty Ci phn vn tãi và Thirang Mi Quc T vài s ti&n là 64.500.000,000 VND 

ác thuyEt minh nay là b5 ph4n hc,p thành các Báo cáo zai chInh. Trcing 24 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU12 NAM 2026 Dcrn vj tInh: Dng Vit Nam 

16. Phai trã c tfrc, IçI nhuân 

C trc, Içi nhun b&ng tin phái trá cho chü s hOu 

Cong 

30/06/2026 01/01/2026 

9,400,953.598 9.438.973.153 

9.400.953.598 9.438.973.153 

  

17. Vay và nq thuê tài chinh 30/06/2026 01/01/2026 

Giá trj 
So có khã náng 

trã no. 
Giá trj So có khã näng 

trä no' 

a. Vay ngãn hn 211.032.164. 190 211.032.164. 190 219.277.004.901 219.277.004.901 

Các cá nhân (1) 16. 191.3 79.000 16.191.379.000 35.467.236.000 35.467.236.000 
Cong ty TNHH Dja 6c 
Tun Minh (2) 23 .478.662. 137 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 
Cong ty TNHI-1 MTV Dja 
6c Sài GOn Nam Do (3) 25.006.258.773 25.006.258.773 23.506.258.773 23.506.258.773 

COng ty C6 phân Dãu ttx 
BDS Hung Vuong (4) 9.200.000.000 9.200.000.000 9.200.000.000 9.200.000.000 
COng ty c6 phn Du to 
XD và KD Nhà Gia Dinh 
(5) 
COng ty Co phãn Xuât 

12.273.909.577 12.273.909.577 4.439.665.033 4.439.665.033 

Nhp Khu Djch v và du 
tu Viêt Nam (6) 55.000.000.000 55.000.000.000 55.000.000.000 55.000.000.000 
COng ty TNHH Kinh doanh 
BDS Sâi GOn (7) 9 13 .29 1.8 15 9 13 .29 1.8 15 2.4 13 .291.8 15 2.413 .29 1.8 15 
Ngan hang BIDV - CN 
Tnr&ng Son (8) 68.668.662.888 68.668.662.888 49.271.891. 143 49.271.891.143 
COng ty TNHH Sài GOn 
Vinh Khang 
COng ty Co phan lu van 

1.500.000.000 1.500.000.000 ,0 

Thit k Xây dimg Do Thj 
(9) 300.000.000 300.000.000 

I 
C 
0 

Vay dài hn dn h?rl  trá 15.000.000.000 15.000.000.000 
- Ngán hang Agribank-CN 
Dóng Sài Gôn 15.000.000.000 15.000.000.000 

b. Vay dài han 95.842.966.667 95.842.966.667 95.011.560.000 95.011.560.000 

Trái phiu (10) 95.842.966.667 95.842.966.667 95.011.560.000 95.011.560.000 

Cong 306.875.130.857 306.875.130.857 314.288.564.901 314.288.564.901 

Thuyt minh các khoãn vay 

(1) Khoãn vay tin chap tü các Ca nhân nh&m b sung vn itru dng (*). 

(*) Trong dO, các khoãn vay cá nhân các ben lien quan bao gm 30/06/2026 01/01/2026 
Ong Phni Thu 1.000.000.000 
Ong Pham DInh Thành 5.000.000.000 6.000.000.000 
Ba Tr.n Thj Tuyét Mai 7.907.437.000 
Ba Nguyn Thi Nguyn 4 1.379.000 2.641.379.000 
Ong Thai Qu6c Di.rong 400.000.000 
Ong Pham Tuân 2.288.920.000 
Cong 5.041.379.000 20.237.736.000 

ác thuyl: n,inh nay là b5 phçn hcrp thành cdc Báo cáo tài chinh. Trang 25 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO FRAN NA Oc sAi GON Slãu so B 09 - DN 

BAN THUYET MINI! BAO CÁO TAI cHINH 

QUt2 NAM 2026 Doi v tInh: Ddng Vit Nam 

17. Vay và n thuë tài chlnh (tip theo) 
Khoàn vay tü Cong ty TNHH Dja c Tun Minh theo hçip ding tin dmg và các phi lc dInh kern. s6 tin vay là 
29.000.000.000 VND. Mirc dich vay d sir dung cho hoat dng san xut kinh doanh. Dày là khoàn vay tin chp. S dir 
cu6i kS'  là 23.478.662.137 VND. 

(3) Khoãn vay ttr Cong ty TNHI-1 MTV Dja 6c Sài GOn Nam Do theo các hçp dng vay và ph luc ctInh kern. Day là 
khoãn vay tin chp. s6 dix cui k' là: 25.006.258.773 VND. 

Khoàn vay tir Cong ty C phAn Bt dng san Hinig Vucmg theo hcrp dng vay vn. Dày là khoãn vay tIn chp. S6 dir 
cu6i k' là: 9.200.000.000 VND. 

Khoàn vay tir COng ty C phn E)u tir XAy dijng và Kinh doanh Nba Gia Djnh theo hçip dng vay v8n. Day là khoãn 
vay tIn chip. S6 dir cu8i k5' là: 12.273.909.577 VND 

Khoán vay tr Cong ty C ph.n Xu.t Nhp khu Djch viii và Du tu Vit Nain theo hcp dng vay và phi liic dInh kern. 
Day là khoãn vay tIn chap. s6 dir cu6i k' là: 55.000.000.000 VND. 

Khoàn vay tlr Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Sài GOn theo hçp dng vay v6n. Dày là khoãn vay tin chip. s6 dir 
cui kS'  là: 913.291.815 VND 

Khoãn vay theo hcrp ding tIn d%mg. Mic dich vay: b sung v&i luu dng. Tài san darn bào cho khoãn vay là: các hcp 
dng tin gin có k)'' h?n,  quyèn sCr dmg dt và tài san gn lin vài dAt t4i xA Phü Hi, huyn Nhcm Trch, tinh DMg 
Nai cüa COng ty Co phAn DAu tu và Phát triAn Nhcm Trach (Cong ty con cüa Tng Cong ty). So dir cuOi kS'  là: 

68.668.662.888 VND. 

Khoãn vay tir COng ty CO phn Tu vAn ThiAt kA Xây dimg Do Thj theo hp dOng vay vOn. Day là khoãn vay tin chAp. 
SO dir cuOi k' là: 300.000.000 \'ND 

TAt cà các khoãn vay Irén có lãi suAt dao dng t& 7,7 %fnãrn dAn II %/näm. 

(10) Thuyet mirth chi flet khoan tral phieu 
Dal 1 phit hành/ Mic dich phát 
Kj' han trái phiAu SO dir (VND) Lài suAt TAi san darn bão hãnh 

COng ty CO phAn Chirng khoin OCBS: Ma trái phiAu: SGR12501 

Tr ngày 31/12/2025 
dOn ngày 3 1/12/2028 

Lãi suAt cO djnh 
100.000.000.000 10,7%/näm cho 4 

k' tInh lAi dAn tiên. 

QuyAn SDD Va 
QSH TOa nhà van 
phOng ti dja chi 63-
65 Din Biên Phà, 
P. Gia Djnh, Tp. 
HO ChI Mirth theo 
GiAy chüng nhn 
QSDD vài tOng 
dién tich 386 m2 cô 
hO s gOc sO 
11562/99, do 
UBND Tp. HO ChI 
Minh cAp ngày 
30/9/1999 cho 
COng ty CO phAn 
TOng Cong ty CO 
phAn Dja Oc Sài 
GOn 

Phát hành trái phiAu 
nhrn mic dich dO 

thirc hin dir an dAn 
tu: thc hiën dif an 
KhudOThiNani 

TiOn2. 

Chi phi phát hành trái phiAu (4.157.033.333) 

Cug 95.842.966.667 

ac thuy& minh nay là bç5phn hqp thành cdc Bdo cáo &i chinh.
Trang26 
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Quy 2/2026 

17.579.494.814 

Quy 2/2025 

118.540.844.268 

17.579.494.814 118.540.844.268 

Qu'2/2026 

17.579.494.8 14 

Quy 2/2025 

118.540.844.268 

17.579.494.814 118.540.844.268 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A Oc SAI CON Mu s B 09 -  DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHI NH 

QUY 2 NAM 2026 Dcin vi tInh: Dng Viét Nam 

18. Doanh thu chô phân b 

Ngn hn 

Doanh thu chua thirc hin tir các hqp dng cho thuê 

30/06/2026 01/01/2026 

mua t?i chung ci.r An Phü Dông 1.339.079.578 3.982.930.018 

1.339.079.578 3.982.930.018 Cong 

19. Vn chü s& hüu 

a. Bang d1i chiu bin dng cüa Vn chü s& hfru: Thuyêt minh trang 39. 

b. Cac giao d!ch ye von voi cac chu so huu 

và phân phi ci tüc, chia Içi nhuân 

Näm 2026 Nàm 2025 

Vngóp cñachüsàhtni 698.750.000.000 698.750.000.000 

Vn gop dcu nOm 698.750.000.000 600.000.000.000 

Vn gOp tang rong kj) 98.750.000.000 

Vn gOp cuOi kj) 698.750.000.000 698.750.000.000 

C tcrc, 1i nhun dä chia 

c. Co phiu 

SO hrcing c phiu ducc phép phát hành 

S6 krçing c phiu dã phát hành và gOp vn 

CO phiu phd thông 
S krçmg c phiu &rqc mua li 

Cdphilu phd thông 
S lirqng c phiu dang luu hành 

Cdphiluphô thông 

Mnh giO cdphiIu dang htu hành: ddng Viét Narn/cdphiu. 

20. Các khoãn muc ngoài Bang can aol ke toan 

Näm 2026 Nàm 2025 

69.875.000 69.875.000 

69.875.000 69.875.000 

69.875.000 69.875.000 

11 11 

11 11 

69.874.989 69.874.989 

69.874.989 69.8 74.989 

10.000 10.000 

30/06/2026 01/01/2026 

Khoán moe 

Nci khO dôi dä xCi 1 

Cong 

5. 89 1.826. 107 5.891.826. 107 

5.891.826.107 5.891.826.107 

  

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC 1uioAN M1JC TRiNH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG 

KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vij 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 

Cong 

2. Doanh thu thun v ban hang va cung cp djch vi 

Doanh thu thuAn ban hang và cung cap djch vii 

Cng 

'ác thuyt! minh này/à b5phán hcrp thành các Edo cáo tat chinh. Trang 27 



CONG TY CO FRAN TONG CONG TY CO PHAN NA Oc sAl GON Mu s B 09 -  DN 

BÀN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH 

QUV2 NAM 2026 Do'n vi tInh: Dong Vit Nam 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC TRINH BAY TRONG BAO cÁo KET QUA HOiST BONG 

KINH DOANH (tip theo): 

3. Gil vn hang bIn Quy 2/2026 Quy 2/2025 

Gil vn cüa hang hóa dä bIn vl cung cp dch v' 1.801.650.470 11.556.842.069 

1.801.650.470 11,556,842.069 Cing 

4. Doanh thu hoot dng tài chinh Quy 2/2026 Qu 2/2025 

Läi tièn giñ 2. 105.816.397 1.363.438.989 

Lãi trli phiéu 92.235.615 84.499.725 

Läi cho vay vl chm thanh toln (6.186.380.669) (27.589.384.951) 

C tüc, Içxi nhun duqc chia 4.450.000.000 585.000.000 

461.671.343 (25.556.446.237) Cong 

5. Chi phi tài chInh Quv 2/2026 Qu 2/2025 

Chi phi läi vay 5.563.724.907 8.407.527.295 

L chénh 1ch t' gil thrc hin 3.619.331.741 

Dr phôngllloàn nhp thn tht du tu tài chInh 79.382.706 28.000.000 

5.643.107.613 12.054.859.036 Cong 

6. Chi phi quln 1 doanh nghip Qu 2/2026 Qu2/2025 

Chi phi thIn viêri 2.940.528.337 4.536.628.278 

Chi phi khu hao TSCD 181.668.797 196.809.229 

Thu& phI và 1 phi 23.384.706 15.994.263 

Holn nhp/trich 1p dir phông phli thu khó dôi 7.500.000.000 

Chi phi djch vi mua ngoài và chi phi khác 3.743.252.771 2.814.147.817 

Cong 6.888.834.611   15.063.579.587 

7. Thu nhp khlc Qu 2/2026 Qu 2/2025 
Thu nhp khlc 15.246.988.521 4.775.000 

Cong 15.246.988.521 4.775.000 

8. Chi phi khlc 

Chi phi khác 

Cong 

Quy 2/2026 

9.629.052 

Quy 2/2025 

9.629.052 

 

   

?ác thuyit minh nay là bphç2n hçip thành cácBdo cáo iàî chin/i. Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU12 NA'M 2026 

Mu si B 09 - DN 

Don vj tinh: Ddng Viét Nam 

9. Chi phi thug thu nhãp doanh nghip hin hành Qu2/2026 Qu 2/2025 

1. Tng lçri uhuân k toán triró'c thud 18.944.932.932 53.927.528.703 

2. Các khoãn diu chinh tang, giãm Iqi nhun k toãn d xác djnh thu 

nhp chju thud thu nhãp doanh nghip: (4.450.000.000) (9.550.114.148) 

Các khoãn dièu chinh tang 

+ Chi phi không duc,c tnt 

Céc khoãn diu chinh giãm (4.45 0.000.000) (9.550.114.148) 

+ Gd tzk, içn nhun nhOn dwçic (4.450.000.000) (585.000.000) 

+ hi phi Mi vay khong dzcqc trfr närn 2024 ducrc chuvén sang 

(rheo nghj dinh 132) (8.965.114.148) 

3. Thu nhâp chju thus kS' hiên hành (1+2) 14.494.932.932 44,377,414.555 

Trong dO: 

Thu nh1p tfr hoat d5ng kinh doanh thrqc wu däi thud (10%) 65.200.918 391.205.507 

Thu nh4p  tit hoat d5ng kinh doanh kizOng dztcvc wu dâi thud (20%) 14.429.732.014 43.986.209.048 

4. L nàm trtróc chuyn sang 

5. Chi phi thud thu uhãp doanh nghip hin hInh 2.892.466.495 8.836.362.361 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành (Thud sudt 10%,) 6.520.092 39.120.551 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành (Thud sudt 20%) 2.885.946.403 8.797.241.810 

6. Diu chinh chi phi thug thu nhp doanh nghip cüa các 
nám trjrc yb chi phi tbu thu nhâp doanh nghip nàm nay 

7. Tng chi phi thug thu nhãp doanh nghip trong k' 2.892.466.495  8.836.362.361  

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC luloAN M1JC TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN lIEN T 

1. Các khobn tin do doanb nghip nm giO nhmig không dirçc sü' dung 

30/06/2026 01/01/2026 

Giá trj khobn tin gii ngân hang 11.000.000.000 2 1.000.000.000 

11.000.000.000 2 1.000.000.000 

6 tháng du 6 tháng du 

2. S6 ti&n di vay thc thu trong ky nàm 2026 näm 2025 

- TiM thu tii di vay theo kh uc thông thumg 157.008.003.175 212.153.974.227 

A 6 tháng dan 6 tháng dAu 
3. So tiên da tlitrc trã gôc vay trong k nãm 2026 näm 2025 

- TiM trb nç góc vay theo kh ithc thông thirông 165.252.843.886   316.815.781.944 

C'ác thuy& minh n4y là b5phn hqp thành các Báo cáo tài chink 7'rang 29 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PRAN DA Oc SAl CON Mu s6 B 09- DN 

BAN THIJYET MLNH BAO CÁO TAI CHINII 

QU12 NAM2026 Dcrn vj tinh: Ddng Vit Nam 

X. NHITNG THONG TIN KHAC 

1. Nhlhig khoàn n tim tang, khoãn cam kt và nhihig thông tin tài chInh khác 

Theo thuyt minh s V.5, d6i vài khoàn phãi thu ông Lam Thành Gia, ca quan thi hành an d xCr l mt phn tài san dam 

bão và dii chuy&r tiM cho TMg Cong ty. Các tài san dam báo cOn li dang ti4n hành xir l d dam bão cho khoàn cOng nçi 

phãi thu cOn 1i cüa Ong Lam Thành Gia vài s6 tiM là 17.556.338.886 VND. 

Theo thuy& minh s V.5, T&ig Cong ty dii ghi khoàn phãi thu Cong ty TNHH Du ljch TiM Phir voi giá tij là 

60.900.000.000 VND theo Quyt djnh thi hành an cüa Cmc thi hành an dfin sr tinh Birth Thu.n và bién bàn giái quyt 

vic thi hành an ngày 01/11/2024. Ngay 18/3/2025, TMg Cong ty nhn di.rçyc Quy& djnh giám d6c thm s6 

01/2025/KDTM-GEyr ngày 07/01/2025 ciia Hi ding thm phán Toà an Nhân dan tM cao v vii vic Tranh chp hqp 

d6ng vay tài san; tranh chip yêu cu tuyên b vim bàn cOng chOng vô hiu, theo do, quyt djnh nay di hu' Quy& dnh 

Giám d& thMm va các Bàn an trii&c dO; và giao h sa viii an cho TOa an nhân dan thành ph Phan Thit, tinh Birth Thuãn 

(cii) giãi quy& li theo thu tic scr thm dang quy djnh cira pháp 1ut. Ngày 12/02/2026, TOa an Nhán dan Khu vrc 10- 

Lam E)6ng dii ra bàn an s 2/2026/KDTM-ST quy& djnh buc COng ty TNHH Du ljch TiM Phü phài trã gc và liii dn 

ngày 12/02/2026 là 68.360.381.384 VND cho T6ng COng ty. 

Theo thuyt minh si V.5, d6i vâi khoán phái thu Ngàn hang NOng nghip và Phát triM NOng thôn Vit Nam, TOa An 

Nhân dan thành ph6 H Chi Mirth dii dim vi an ra xét xCr phüc phm và dii tuyên an truôc dO vào ngày 09/01/2025. Tuy 

nhiên, theo Quyt dinh  giám dc thm s 08/2025/KDTM-GDT ngây 30/5/2025 thI US' ban thm phán Toà an Nhân dan 

cp cao dii quyt djnh hu5' bàn an trtràc dO và giao h sa vi,i an cho Toà an Nhân dam qun 3 giài quy& li theo lust djnh. 

Ngày 30/9/2025, theo Quyt djnh s 144/2025/QDST-KDrM v vic tOrn dInh chi giãi quy& vi,i an dan sir d chi cung 
cap tài 1iu, chOng c(r cho Toà An. 

Ban TMg Giámn d& dánh giá vii tin rang 1Mg COng ty së không chju bat kS' tn that nào di vci tht cã các khoàn phai thu 

nan trOn vi TMg Cong ty dM thrc hin dOng cam kat trong hcip d&ig và n&n gilt các tài san dam bão. Tuy nhiên, kt qua 

cui cüng phi thuc vào sr chap hành pháp lut cüa các t chirc và cá nhân neu trên cOng rthu k& qua phan quyt cuM 

cOng cOn Toà an cO th.m quyM. 

Ngoài các khoàn nhu di nOu trên, TMg Cong ty khOng cOn khoàn nçi tim tang và cam kat quan trçng nib phát sinh ka tir 

ngày kt thüc nirn tài chInh yOu cau phii cO thuyt minh trong Báo cáo tii chfnh. 

Cam kt bão hiinh 

T6ng Cong ty di sCr dmg quyèn st'r dmg dat, tài san trOn dat cia Cong ty C ph&n Dâu tu vii Phát triM Nhon Tracl 

(Cong ty con cia TMg COng ty) lam tii sin th chap cho các khoàn vay ti các ngân hang (Thuyat minh s 17 - Vay 

nç thuO tài chinh) vi sü di,ing quyM sr dxng dat và tâi sin trOn dAt cia T&ig Cong ty dA the chAp cho khoân vay t0i Cong 

ty NHH MTV Dja c Sii GOn Nam Do (Cong ty con cia TMg Cong ty). 

Teng Cong ty damg thA chap 1.800.000 c phAn (ttrang duung 36% von diM l) cia COng ty CO phAn DAu tu vii Phát triM 

Nhan Trch (Cong ty con cia TOng Cong ty) cho Cong ty TNHH Bat dng san Ree dO dam bâo vic Cong ty CO phAn 

DAu tu và Phát triM Nhcrn Trch thc hin các nghia vi,i và trách nhiêm theo hqp dOng hqp tác kinh doanh ngiiy 

22/6/2021. 

Toàn b phan vOn gOp cia TOng Cong ty ti Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sài GOn dang dtwc dam bào thO 

chap cho khoàn vay cia Cong ty con nay. 

2. Các sv kiin phát sinh sau ngiy kOt thüc kS' tài chInh 

TOng Cong ty không có sr kiin nio phát sinh kO t ngiy kOt thic k5' tii chInh yéu cAu phâi có các diu chinh và thuyOt 

minh trong Báo cáo tii chinh. 

ác ihuyl: minh nay ia bc$ph,n hcip than/i các Báo cáo tài chin/i. Trang3O 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAi CON Mu s B 09- DN 

BAN TIRJYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH 

QUt2 NAM 2026 Don vj tmnh: Ddng Vit Nam 

3. Giao dch vi các ben lien quan 

Danh sách và mi quan h gina các ben lien quan và Tng Cong ty nhir sau: 

Ben lien quan 

Cong ty C phAn EMu tu và Phát trin Nhcin Trch 

Cong ty TNHH MTV DIa c Sal GOn Nam Do 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 

COng ty c6 phn EMu tti Xây drng vã Kinh doanh nha Gia Djnh 

COng ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn 

COng ty C6 phn Dâu tu Bt dng san Hung Vuong 

Cong ty C phn Tin h9c Smartway 

Cong ty TNHH MTV Dja & Sài GOn HOa Binh 

Cong ty C pMn Tu vn - Thit k - Xây drng DO Thj 

Cong ty CP DAu tu KD BDS Thai Binh Dtrcing 

Cong ty C phn Nhà hang Kn Ku 

Cong ty TNHH Dja & Tun Minh 

Cong ty C phn Smart Express 

Cong ty TNHH Bt dng san REE 

Ong Pham Thu 

Ong Pham Dinh Thânh 

Ong Dng Van Phuc 

Ong Phain Tun 

Ong Thai Qu6c Dtrcmg 

Ba Nguyn Th Nguyn 

Ba Trn Thj Tuyt Mai 

Mi quan h 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

COng ty con 

Cong ty liOn kt 

Cüng thành vien quãn l chü ch& 

Cong ty liOn két 

Cong ty liOn doanh 

Cong ty liOn doanh 

Cüng thành viOn quOn l chU ch6t 

ChO tjch HDQT 

Thành viOn HDQT - PhO TGD thumg 

trjc 

Thành viOn HDQT - min nhim ngày 

08/05/2026) 

ThOnh viOn HDQT - Phó TGD 

Phó TGD 

Ben liOn quan 

Ben liOn quan 

'dc thuyez mini, nay là bph1n hcip ihành các Báo cáo íàí chinh. 
Trang 31 



1.101.912.589 

110.687.539 

389.936.944 

209.923.287 

14.835.884 

881. 138.427 

10.947.945 

345.239.336 

60.766.123 

206.092.765 

72.333.456 

174.520.548 

nhir sau: 

30/06/2026 

16.365.000.000 

158.43 7.382 

57.768.400 

66.971.547 

16.238.659 

4.656.635 

959.800.291 

20.801.196 

650.426. 101  

49.049.337 

99.726.027 

211.907.809 

22.290.132 

14.361.912 

237.198.282 

386.363.636 

9.972.602 

1.490.157.535 

886.970.411 

777.845.376 

198.353.497 

70.093.684 

174.520.549 

0 1/01/2026 

16.365.000.000 

3.656.982.758 

334.256.880 

C 
C 

CONGTyCOpflANTONG CONGTYCOPHAN 
DIA Oc sAi CON Mu s B09- DN 

BAN THUYET MINI! BAO CÁO TAI ci!INII 

QU12 NAM2026 Dcm vi tInh: Ddng Vit Nam 

Trong ks', các giao djch phát sinh vâi các bn lien quan nhix sau: 

Ni dung nghip vu 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn Nam Do Doanh thu djch vi 

Läi vay 
.( •. h.. 

Cong ty Co phan Tir van Thiet ke Xay dirng Do Thi Doanh thu dch V%I 

Nhân cung cp 
djch vij 

Lâi cho vay 

Qu 2/2026 

61.2 19.354 

571.071.943 

164.435.072 

251.800.000 

7.345.459 

Qu 2/2025 

106.833.409 

964.220.817 

22.102.037 

2.200.555.556 

COng ty C phn Tin h9c Smartway 

COng ty C ph.n Du tu và Phát trin Nhcrn Trach 

Cong ty CP Du tii KD BDS Thai Binh Dtrang 

Doanh thu djch vit 

Doanh thu djch vii 

LAI vay 

593.168.078 

7.503.368 

3.561.644 

13.073.042 

LAi cho vay 542.624.276 510.088.658 

Doanh thu djch vi 

Doanh thu dich VU Cong ty TNHH Sal GOn Vtnh Khang 

Cong ty C phn Du tu Xây drng và Kinh 

doanh Nhà Gia Dinh 

COng ty C ph.n Dâu ttr Bt dng san HOng Vucing 

COng ty TNHH Kinh doanh BDS Sài GOn 

Ong Thai Qu6c Ducmg 

Ong Phm Thu 

Ong Phm Dinh Thành 

Ong Pham Tu.n 

Ba Tr.n Thi Tuyt Mai 

Ba Nguyn Th Nguyn 

Ong Bang VAn Phüc 

Ti ngày 30 tháng 06 

Phãi thu khách hang 

Ong Phjn Thu 

COng ty C phn Tir vn Thi& k Xây drng DO Thj 

COng ty TNHH Sài GOn Vñih Khang 

Cong ty TNHH MTV Dja & Sal GOn Nam Do 

Cong ty C phân Du tix Bt dng san HUng Virang 

COng ty DAu tu và Phát frik Nhcrn Trch 

COng ty TNHH Kirth doanh Bt dQng san Sài GOn 

COng ty CF DAu tu lCD BBS Thai Binh Diwng 

COng ty C phn Tin hQc Smartway 

Cong 

Ni dung nghip vi 

Ban hOng hOa BBS 

PhOi thu dich vi 

PhOi thu djch vi 

PhOi thu khác 

PhOi thu dich vi 

Phâi thu djch vii 

Phài thu djch vii 

PhOi thu djch vz 

PhOi thu djch viii 

Doanh thu dich vu 

LAi vay 

Nhn cung cp djch viii 

LAi vay 

Doanh thu djch vi 

Doanh thu dich v 

LAi vay 

Nhn cung cp djch viii 

LAi vay 

LAi vay 

LAi vay 

LAi vay 

LAi vay 

LAi vay 

LAi vay 

nAm 2026, Tang COng ty Co s duvoi các ben lien quan 

18.300.100.211  20.356.239.638 

19.009.675 16.265.069 

1.112.283.200 

dc thuy& minh nay là b5ph4n hcip thành các Bdo cáo tài chfnh. Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 

QUJ2 NAM2026 

Mh s B 09- DN 

Dcrn vi lInh: Ddng Vit Nam 

Phãi thu v cho vay 30/06/2026 01/01/2026 
Cong ty C ph&n Tu vn Thit k Xây dijng DO Th Cho vay 7.345.459 4.257.846.000 

Cong ty C phn Tin h9c Smartway Cho vay 13.690.000.000 12.840.000.000 

Cong ty c6 phn Smart Express Cho vay 794.632.876 775.000.000 

Cong ty CP Du tu KD BDS Thai BInh Duong Cho vay 28.374.946.097 18.686.000.000 

Cong ty Ci phn Nba Hang Kn Ku Cho vay 200.000.000 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn Cho vay 2.212.328.711 

Cong 45.279.253.143 36.558.846.000 

Trã trffOc cho ngirài ban 30/06/2026 01/01/2026 
Cong ly C phn Du tu Xây drng và Kinh 
doanh Nba Gia Dinh Ung tin thi cOng 11.186.036.000 650.000.000 

COng ty C phn Tu vn Thit ké Xây dirng DO Thj ling truàc dch vi 5.638.056.000 30.000.000 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn Ung tnthc dich v 200.000.000 200.000.000 

Cong 17.024.092.000 880.000.000 

Phãi thu khác 30/06/2026 01/01/2026 

COng ty C phAn Tu vn Thit k Xãy drng Do Thi Mi.rçm tiên 276.499.999 

Lãi cho vay 1.622.130.966 

Cong ty Du tu và Phát trin Nhan Trch Co trc 20.083.551.131 20.083 .5 5 1. 13 1 

Cong ty CP Du ftr KD BBS Thai Binh Duong Lâi cho vay 7.5 17.3 15 .244 

Cong ty ThFIH Kinh doanh Bt dng san Sâi GOn C tic 730.404.602 730.404.602 
- 
T 

Lài cho vay 2.2 12.328.771 0 
Khác 13 .082. 194.462 4.715.677.466 0 

COng ty C ph.n Smart Express Lãi cho vay 19.632.876 

Cong 33.896.150.195 37.177.541.055 

Phãi trã ngu?i ban 30/06/2026 01/01/2026 

Cong ty TNHH MTV Bja c Sài GOn Nani Do Thi cOng xây dirng (10.647.327.305) (10.647.327.305) 
Cong ty C phn Du tu Xây dimg và Kinh 
doanh Nba Gia Dinh Thi cOng (21.056.595) 

Cong (10.668.383.900) (10.647.327.305) 

Phãi trã khác 30/06/2026 01/01/2026 

Cong ty TNHH Da c Tun Minh Lãi vay (3 .570.362.882) (3.570.362.882) 
Cong ty C phn BAu tu Bt dng san HUng Vuong Lãi vay (1.282.761.643) (864.589.040) 
COng ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn Nam DO Läi vay (35.080.241.427) (29,953.427.852) 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GUn Lâi vay (649.983.482) (649.983.482) 
Cong ty Co phân Dâu ttr Xây dmg và Kinb 
doanh Nba Gia Dinh Khác (220.158.732) 

Cong ty TNHH BBS REE Gop vn HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 
Cong (44.493.508.166) (38.728.363.256) 

'Oc lhuye1 minh nay là b5 phn hcip thành cac Bäo cáo àî chin/i. Trang 33 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PRAN DIA Oc sAI GON 

BAN THUYET MLNH BAO CÁO TA! CHINH 

QU12 NAM2026 

Mu s6 B 09- DN 

Dcin vj 1/nh: Ddng Vit Nam 

3. Giao djch vOl các bôn lien quan (tip theo) 

Các khoãn vay va nc 30/06/2026 01101/2026 

Cong ty TNHH MTV DIa óc Sài GOn Nam DO Phãi trã nq vay (25.006.258.773) (23.506.258.773) 

COng ty C phn Du tii Bt dng san Hung Vuang 

Cong ty C phn Du tu Xây dijng vâ Kinh 
Phãi trã ncr vay (9.200.000.000) (9.200.000.000) 

doanh Nhà Gia Dnh Phái trâ nq vay (12.273.909.577) (4.439.665.033) 

Cong ly TNHH Dja c Tun Minh Phãi trã nq vay (23.478.662.137) (23.478.662. 137) 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dOug san Sài GOn Phái trã nçc vay (9 13.29 1.8 15) (2.413.291.8 15) 

CongtyTNHH Sài GOnVinhKhang Phãi trá nç vay (1.500.000.000) 

Cong ty C6 phn Ttr vn Thit k Xây dirng DO ml Phãi trã ncr  vay (300.000.000) 

COng ty CE phOn XNK Dlch  vi và Du fix Vit Nam- 

CN Vicosimex min Nam (55.000.000.000) (55.000.000.000) 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ong Phin Thu 

Ong Phm TuAn 

Ong Phm Dinh Thành 

Ong Thai Qu6c Dinmg 

Ba IrAn Thj Tuyt Mai 

Phãi trã nq vay 

Phái trã nq vay 

Phái trá nç vay 

Phái trá nçi vay 

Phâi trã nçi vay 

Phãi trá nç vay 

(41.379.000) 

(5.000.000.000) 

(2.641.379.000) 

(1.000.000.000) 

(2.288.920.000) 

(6.000.000.000) 

(400.000.000) 

(7.907.437.000) 

Cong (131.213.501.302) (139.775.613.758) 

4. Thông tin v boat dng lien tic 

Tng COng ty vn tip tiic hot dOng 1in tc trong tiwng Iai. 

/ 
NGU?1I LAP BJEU 

DIN(THj NGUYT 

Tp. 11CM, ngây.2. thang 07 nàm 2026 

4c ihuyé: minh nay là b5ph<n hçip thành các Báo cáo tai chIn/i. 7'rang 34 



CONG TV cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mãu so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QUt2 NAM 2026 Do71 vi tInh: Dcng Vit Nam 

V.8. Tài san c6 dlnh  hüti hInh 

Khoãn myc Nhã cüa. vt kiên trüc My moe thit b! Phirong tiên vn täi 
Thit b clung cii 

quan 1 
Tong cong 

Nguyen giá 
só dir du näm 6342.981.142 6.800.050.207 10.750.968,858 394.45 8.976 24.488.459.183 

Mua trong Icj> - 

so dir cuOi k5' 6.542.981.142 6.800.050.207 10.750.968.858 394.458.976 24.488.459.183 

Giá trj hao mon lily ké 
SO dir d&u nm 4.954.162.428 6.766.591.874 8.548.183. 179 394.458.976 20.663.396.457 

Khdu hao trong k 130.859.622 6.083.334 244.576.734 381.519.690 
sO dir cu6i 1(5' 5.085.022.050 6.772.675.208 8.792.759.913 394.458.976 21.044.916.147 

Giá trl cOn 1i 
SO dir du nAm 1.588.818.714 33.458.333 2.202.785.679 3.825.062.726 
SO dir CUOI 1(5' 1.457.959.092 27.374.999 1.958.208.945 3.443.543.036 

Cdc thuvét ,ninh nay là b5 ph4n  hop thành các Báo cáo iài chin/i. rraig 35 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON Mãu so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
QU}2 NAM2026 Don vi tInh: Dâng Vit Nam 

\'.2. Các khoin dãii tu (ai ehInh 

b. fiu tir gop vn vão don vi khác 30/06/2026 01/01/2026 

Cia g6c Dy phOng Cia tr hop l () Cia gc Dir phOng Cii tn hop 1 () 

- Du tir vào cong ty Con 270.121.073.164 (2.896.298.423) 267.224.774.741 269.121.073.164 (2.816.915.717) 266.304.157.447 

+ Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài Gôn 
Nam DO (i) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty C phn Du tu - Xây drng Va 
Kinh doanh Nhà Gia Djnh (i) 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ Cong ty TNHH Sài Gön VTnh Khang (ii) 8.000.000.000 (2.688.295.998) 5.311.704.002 8.000.000.000 (2.614.821.258) 5.385.178.742 

+ Cong ty Ci phn Du tu và Phát triM 
Nhon Trch (I) 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

+ Cong ty TNI-ll-{ Kinh doanh BDS Sài 
Gôn (i) (*) 60.000.000.000 - 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ COng ty Co phM Du tu BDS HOng 
Vuing (i) 7.000.000,000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ COng ty C phn Tin hçc Smartway (ii) 3.500.000.000 (176.010.552) 3.323.989.448 3.500.000.000 (170.102.586) 3.329.897.414 

+ Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn 
HOa BInh (ii) 69.485.073.164 (31.991.873) 69.453.081.291 68.485.073.164 (31.991.873) 68.453.081.291 

- Du tir vào cong ty lien doanh, liOn kt 36.694.000.000 (5.700.000.000) 30.994.000.000 36.694.000.000 (5.700.000.000) 30.994.000.000 

~ Cong ty C phn Smart Express (ii) 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (800.000.000) 

+ Cong ty TNHH Dja c Tun Minh (i) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ COng ty C phn T's vAn vO Thit kA 
Xây dirng Do Thj (i) 994.000.000 994.000.000 994.000.000 994.000.000 

+ Cong ty c6 phM Nha hang Kn KAu (ii) 4.900.000.000 (4.900.000.000) 4.900.000.000 (4.900.000.000) 

Các thuye't minh nay là b5phn hc'p lhành các Báo cáo lài chinh. Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SA GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 
QU} 2 NAM 2026 Don vj tInh: Thing Vit Nam 

b. Du tir gop vn vào don vj khác (tip theo): 

30/06/2026 01/01/2026 

Giá gc Dir phông Giá tn hçp ly (i') Giá gc Dir phOng Giá trl hQp I (*) 

- Du hr vào don vi khác 45.224.793.200 (496.606.500) 44.728.186.700 45.224.793.200 (496.606.500) 44.728.186.700 

+ Côngty CP Vicosimex 16.630.000.000 16.630.000.000 16.630.000.000 16.630.000.000 

+ Các don vi khác 28.594.793.200 (496.606.500) 28.098.186.700 28.594.793.200 (496.606.500) 28.098.186.700 

Cong 352.039.866.364 (9.092.904.923) 342.946.961.441 351.039.866.364 (9.013.522.217) 342.026.344.147 

(i) Các cong ty con, Cong ty lien kt nay trong kS'  vn dang hoat de,ng kinh doanh bInh thi.rmg và cO li. 

(ii) Các cong ty con, Cong ty lien kt nay trong k' vn dang hot de,ng kinh doanh bInh thtthng va 1& Tng Cong ty dä trIch Ip d phOng du tu dy dü theo quy djnh hin hành. 

(*) Toàn be,  phn vn gop cOa T6ng Cong ty tai Cong ty TNHH Kinh doanh Bt de,ng san Sâi GOn dang dirçic dam báo th chip cho khoán vay cOa COng ty con nAy. 

(*) GiA tr hçxp l' ti thci dim 30 thAng 06 nãrn 2026 cOa cAc khoAn du ttx vAo cAc don v chua dti chOng dan thii diam hin ti vn chua cO huàng dn ci tha và thang nhat va 
phircmg phAp xác dinh giA tr hcrp 1 trong ka toAn ciia cAc lthoAn du tu nAy. Do vy, T6ng Cong ty trInh bAy giA trj hçp 1' cüa các khoAn du tir vào cAc cOng ty con, cong ty lien 
doanh, cong ty lien kat vA cAc khoAn d&u ti.r vao don vi khAc can cü vAo báo cáo tAi chinh cOa cong ty di.rçyc dAu ti.r theo phuong phAp giá gc trr du phOng suy giAm. 

Các !huvt minh nay là b5 phn hçxp thành cthc Báo cáo àí chinh. Trang 37 



CONG TV CO PIIAN TONG CONG TV CO PHAN ifiA Oc SAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAt CHiNH 
QUY2 NAM2026

Dan v/ tinh: Dông Vie! Warn 

A V.6. No. xau 30/06/2026 01/01/2026 
A Cia goc 

Giã trj có th 
thu hoi 

D61 tuqng no. Giá g& Cia tn cO the 
thu hii 

Bi tuqng ncr 

- Tong giã trj các khoän phãi thu, trã 
trtrcrc ngirôi ban qu han thanh toán 
hoc chira qua hn nhung khó có khã 
näng thu hi 
Cong ty C phAn DAu ttr Xây drng Trn 
vit 

COng ty CO phn Din May Thành ph6 
H ChI Minh 

Các d1 i tircmg khác 

48.836.000.000 30.200.000.000 48.836.000.000 30.200.000.000 
Khoãn phài thu qua han trén Khoãn phãi thu qua han  trén 

12.500.000.000 5.000.000.000 3 nãm 12.500.000.000 5.000.000.000 3 näm 
Khoãn phài thu qua han  trên Khoãn phãi thu qua han  trén 
I nm khO cO khà nang thu I nam khO cO khá nàng thu 

36.000.000.000 25.200.000.000 hi 36.000.000.000 25.200.000.000 hOi 
Khoán phâi thu qua han  trén Khoãn phái thu qua han trén 

336.000.000 3 nâm 336.000.000 - 3 nam 

(*) Ban Tng Giám d& Tng COng ty dánh giá khOng cO sir suy giám hay bt kS'  tn tht nu cO di vâi khoàn phái thu nay. 

Các !huytl min/2 nay là b5 phán hcip !Jthnh các Báo cáo (àí chinh Trang 38 



CONG TYCO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI CON Mu s B09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAL CH!NH 

QU12 N1M2026 Dm vi tinh: Ddng Vit Nam 

V.18. V6n chü s?r hOu 

a. Bang d6i chiu bin dng cUa Vn chU sr hFu 

Khoän muc Von gop cua chu 
sñhüu 

Thng dir VOII Co 

1)IIãfl Co phiu qu' 
Loi nhun san thu 

chira phãn phOi 
Von khâc cua 

chüsOhfru Cong 

QU'Y 2 NAM 2025 

S dir ngay 01/01/2025 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 303.173.874.138 176.759.515 903.352.463.653 

Tang vn 98.750.000.000 296.100.000.000 - 394.850.000.000 

Lai nhun - - - 63.309.672.801 63.309.672.80 I 

TrIch qu khen thuâng phüc igi - - (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

S dir ngy 30/06/2025 698.750.000.000 296.101.940.000 (110.000) 364.483.546.939 176.759.515 1.359.512.136.454 

QUY 2 NAM 2026 

S6 dir ngay 01/01/2026 698.750.000.000 296.101.940.000 (110.000) 407.366.878.414 176.759.515 1.402.395.467.929 

Lqi nhun 19.114.403.862 19.114.403.862 

Inch qu$' khen thuâng phüc 1i (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

S dir ngày 30/06/2026  698.750.000.000 296.101.940.000 (110.000) 424.481.282.276 176.759.515 1.419.509.871.79! 

Các ihuylt minh nay là b5 ph2n hcp thành cac Báo cáo iài chinh. Trang 39 
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