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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DA Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON MusB01-DNfgJ',l 

BAO CÁO TINH HNH TAI CIIINH HçW NHAT 

Ti ngày 30 thang 06 nám 2026 Dc,n vi tin/i: Ddng Vit Nam 

TM SAN 

A. TALSANNGAN HAN 

M 

100 

Thuyt 
minh 30/06/2026 

1.819.290.810.991 

01/01/2026 

1.792.361.627.735 

I. Tin và các khoan tuong cluong tiên 110 V. I 16.322.114.107 111.254.979.191 

1. Ti&n 11] 13.322.114.107 111.254.979.191 

2. Các khoãn twang dtwng tin 112 3.000.000.000 

II. DAu tir tài chlnh ngàn hn 120 V.2a1 332.626.420.636 349.660.350.633 

1. Dâu tu nâm gift dn ngày dáo hn ng.n hn 123 3 32.626 .420 .63 6 349.660.350.633 

LII. Cäc khoãn phãi thu ngn hn 130 889.850.712.614 791.880.400.295 

1. Phãi thu ngán h?n  cüa khách hang 131 V.3 171.511.525.106 198.029.022.644 

2. Trã trwâc cho nguari ban ngn h?n 132 V.4a 235.084.178.273 75.970.934.164 

3. Pháithungnhnkhac 135 V.5a 494.869.905.772 529.495.340.024 

4. Dr phong phai thu ngn hn khO dôi 136 V.3,5 (11.614.896.537) (11.614.896.537) 

W. Hàngtnkho 140 V.7 576.720.979.927 536.869.141.116 

1. Hangthnkho 141 576.792.316.272 536.940.477.461 

2. D? phong giãm giá hang ton kho 142 (71.336.345) (71.336.345) 

V. Tài san ngn hn khác 160 3.770.583.707 2.696.756.500 

1. Chi phi ch& phân b ng.n h?n 161 V.12a 197.735.079 143.059.954 

2. Thué GTGT duçic kháu trii 162 3.505.166.809 2.471.553.074 

3. Thud vã các khoãn khác phâi thu Nhà nuàc 163 V.16b 67.68 1.819 82. 143.472 

Ban thuvct ,n,nh báo cáo tài chInh hcip nhth là phdn khóng thi lack rãi cüa báo cáo nay Trang I 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI CON 

VA CAC CONG TY CON Mu s B 01 - DNIHN 

BAO CÁO T!NH HINH TA! CH!NH HQP NHAT 

TQingày30thdngQ6nam 2026 v / tinh: Dng Vit Narn 

TA! SAN 

B. TAI SAN DA! HN 

I. Các khoän phãi thu diii hn 

- Maso 

200 

210 

Thuyt 
mm h 30/06/2026 

945.152.993.680 

303.534.325.000 

01/01/2026 

944.502.343.336 

303.424.325.000 

1. Tri tnràc cho ngtrôi bàn dài hn 212 V.4b 261.271.325.000 261.271.325,000 

2. Phil thu dài han khic 215 V.6b 49.763.000.000 49.653.000.000 

3. Dr phàng phii thu diii hn khO dôi 216 V.4b (7.500.000.000) (7.500.000.000) 

II. Tii sin c djnh 220 7.566.214.891 8.337.621.033 

1. làisiiflcôdjnhhituhjnh 221 V.9 5.533.978,040 6.296.634.184 

- Nguyen giá 222 38.541.690.229 38.541.690.229 

- Giá tn hao mon 1u9 ke' 223 (33.007.712.189) (32.245.056.045) 

2. Tài sin c6 dinh vô hInh 227 V.10 2.032.236.851 2.040.986,849 

- Nguyen giá 228 2.159.623.500 2.159.623.500 

- Giá tn hao mOn lufi ke 229 (127.386.649) (118.636.651) 

III. Bat dng sin dãu tu 240 V.11 104.694.906.475 106.643.714.991 

- Nguyen gii 241 13 0. 141.482.680 130. 14 1.482.680 

- Giitrjhaomôn1uk 242 (25.446.576.205) (23.497.767.689) 

IV. Tiiisin do dang diii hn 250 V.8 426.699.055.362 424.473.459,282 

1. Chi phi sin xut, kinh doanh dâ dang diii h?n 251 112.104.960.506 111.729.063.987 

2. Chi phi xiy drng ca bin dâ dang 252 314.594.094.856 312.744.395.295 

V. Du tw tii chmnh diii han 260 90.029.719,315 90.010.806.177 

1. Du Ui vio cong ty lien doanh, lien kt 262 V.2b 1 31.801.554,299 3 1.782.641.161 

2. Du tii gop vcn viio dan vj khiic 

3. Dir phOng thn that dau UI vio dan vj khiic 

dii han 

263 
264 

V.2b2 
V.2b2 

45.224.793.200 
(496.628.184) 

45.224.793.200 
(496.628.184) 

4. DAu Ui nm gill dn ngiy dio hn dii hn 265 V.2a2 13.500.000,000 13.500.000,000 

VI. Tii sin diii han khic 270 12.628.772.637 11.612.416.853 

1. Chi phi ch& phân b dii hn 271 V.12b 8.646.273,045 8.335.030.740 

2. Iii sin thud thu nhap hoin lai 272 3.982.499.592 3.277.386,113 

TONG CONG TA! SAN 280 2.764.443.804.671 2,736,863,971.071 

Ban lhuy& minh báo cáo tat chInh hqp n/idt 1Op/un khóng the tádi r&i cãa báo cáo nay Trang 2 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA OC SAI CON 
VA CAC CONG TY CON Mu s6 B 01- DN/HN 

BAO CÁO TINH H1NH TAI CHINH HP NIIAT 

Tgi ngày 30 thang 06 nám 2026 Do v tmnh: Dng VietNam 

NGUON VON Ma so Thuyt 
minh 30/06/2026 01/01/2026 

C. NQPHA1TRA 300 1.312.845.879.368 1.303.211.927.995 

I. Nq ngn hn 310 940.810.775.845 939.729.092.513 

1. Phãi trã cho nguôi bàn ngn hn 311 V.13 8.068.462.519 18.104.526.352 

2. Nguäimuatratièntrirâcngnhan 312 V.14 10.799.043.596 12.568.230.575 

3. Phãi trá c tCrc, lçii nhun 313 V.18 16.861.690.822 16.899.710.377 

4. Thus và các khoàn phãi np Nhà rnràc ngn h 314 V.15a 5.551.761.880 18.413.792.178 

5. Phãi trá nguii lao dOng 315 3.140.551.400 8.993.075.665 

6. Chi phi phãi trã ngn hn 316 V.16 2 19.688.409.532 223.6 13.592.452 

7. Doanh thu ch& phãn b6 ngk h?n 319 V.20a 1.672.936.083 4.053.710.769 

8. Phãitthngnhnkhac 320 V.17a 475.744.111.370 419.709.493.582 

9. Vay và nç thué tài chlnh ng.n hn 321 V. 19a 187.080.437.360 205.366.189.280 

10. Qujkhenthtrang, phüc lçii 323 12.203.371.283 12.006.771.283 'C 

II. Nç dài hn 330 372.035.103.523 363.482.835.482 

1. Doanh thu ch?i phân b dài hn 337 V.20b 122.008.402.068 124.421.789.488 
E 

2. Phãitrãdàihankhác 338 V.17b 32.084.401.902 32.083.385.550 

3. Vay và n thué tài chlnh dài hn 339 V.19b 216.083.624.330 205.134.861.762 

4. Thu thu nhp hon Ii phãi trà 342 1.858.675.223 1.842.798.682 

Ban thuyii minh báo cáo lài chInh hc/p nhth làphdn không i/id :ách un cáa báo cáo nay Trang 3 



NGUYEN Tm BiCH 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 01 - DN/HN 

BAO CÁO TINH HINFI TM CHINH Hç1P NHAT 

Tqi ngay 30 tháng 06 nãm 2026 Doi2 v/tIn/i. Ding Viêt ATain 

NGUON VON - 
Maso 

Thuyt 
- 

rn in h 30/06/2026 01/01/2026 

D. VON CHU SO HIJU 400 1.451.597.925.303 1.433.652.043.076 

1. VngOpcuachusahu'ij 411 V21 698.750.000.000 698.750.000.000 

- Cd phidu phd thông có quyn bidu quyit 4//a 698.750.000.000 698.750.000.000 

2. Thngdtrvn 412 296.101.940.000 296.101.940.000 

3. Vnkháccüachüshftij 414 176.759.515 176.759.515 

4. C phiu mua 1i cüa chInh mhth 415 (110.000) (110.000) 

5. Qu5' dAu tu phát trin 418 2.101.474.907 2. 101.474.907 

6. Lan nhun sau thu chira phân pMi 420 426.612.438.089 409.308.306.948 

- LNST c/nra phánphdi luy ke dJn cud,' 

nám trwóv 420a 407.308.306.948 331.2 45.8 74.005 

- LNST chiraphánphj näm nay 420b 19.304.13114/ 78.062.432.943 

7. Lçii Ich c dbng không kim soát 429 27.855.422.792 27.213.671.706 

TONG CNG NGUON VON 440 2.764.443.804.671 2.736.863.971.071 
d 
N 

KE TOAN TRUONG 
Tp. HCM, ngày22thang 07 nãm 2026 

CHU . Qi BONG QUAN TEl 

Ban thuyii minh báo cáo lài chin!, hçip nhtii làphdn khóng thE tách rài cáa báo cáo n4y Trang 4 



493.060.756 

5.069.757.228 
5.068.740.876 

11.562.017 

6.674.497.421 

2.761.453.342 

(25.231.952.376) 

11.384.465.408 
7.757.627.484 

(117.195.991) 
5.277.778 

16.961.555.474 

57.953.488.570 

15.531.950.389 
45.764.557 

15.486.185.832 
18.247.639.174 

3.591.372.314 
(555.480.817) 

15.211.747.677 

168.064.885 
197.250.768 

(29.185.883) 
57.924.302.687 

9.114.967.100 
(98 .076. 809) 

48.907.412.396 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA Oc SAi GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO KET QUA H0T DQNG KINH DOANH HOP NHAT 

QU12 NAM2026 

Mii s B 02 - DN/IIN 

Don vi tInh: £)áng Viçt Nam 

CHI TIEU 

1. Doanh thu ban hang và cung cAp djch vi 

2. Các khoãn giâm trr doanh thu 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cAp djch vii 

4. Gaá von hang ban 
5. LçI nhuu gp v ban hAng vl cung cAp djch vy 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hoat dng tài chlnh 

7. Chiphitàichinh 

Trong do: Chi phi di vay 

8. Ph.n lAi (Ihoc 1) trong cong ty lien doanli, lien t 

9.. Chi phi ban hang 
10. Chi phi quin 1 doanh nghip 

11. Lçi nhun thuAn ti hoot dng kinh doanh 

(30=20+(21-22)+24-(25+26)) 

12. Thu nhp khác 

13. Chi phi khác 
14. Lçi nhun khác (40 = 31 - 32) 
15. Tang Ji nhun k toán trtr6c thu 

(50 = 30 + 40) 

16. Chi phi thuA TNDN hin hánh 
17. Chi phi thué TNDN hoân lai 

18. Lçi nhun sau thud thu nhiIp doanh nghip  

- Thuyêt 
Maso 

minh 

01 vl.1 
02 
10 VI.2 
11 Vl.3 
20 

22 Vl.4 
23 VI.5 
24 
27 
25 
26 VL6 
30 

31 VI.7 
32 VI.8 
40 
50 

51 
52 
60 

Lily k tfrdu 
nAm dn cuAi quy 

2-nm 2026 

53 .757 .842 .565 

4.700.380. 135 

49.057.462.430 

26.960.272.703 
22.097.189.727 

11.897.243.553 
9.146.645.578 
9.145.629.226 

18.913. 138 
246.775.009 

17.682.117.772 

6.937.808.059 

16.622.407.808 

84.778.219 

16.537.629.589 
23.475.437.648 

4.218.792.359 
(689.236.938) 

19.945.882.227  

Lüy k trdu nAm 
dn cu6i qu 2-nim 

2025 

162.214.344.097 

162.214.344.097 

48.226.734.626 
113.987.609.471 

7.512.838.256 

19.852.030.329 
16.208.081.294 

(237.097.001) 
5.277.778 

20.032.494.798 

81.373.547.821 

429.903.550 

256.130.590 
173.772.960 

81.547.320.781 

13.794.826.836 
(68.218.241) 

67.820.712.186 

Qu 2/2026 Qu 2/2025 

29.831.957.676 138.750.537.320 

29.831.957.676 138.750.537.320 

15.830.872.458 27.096.601.723 
14.001.085.218 111.653.935.597 

Bàn thuyt minh baa cáo tài chin/i hcrp n/id: là phdn /thông i/il lách rá/ càa báo cáo nay Trang 5 
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KE TOAN TRUNG 

Tp. HCM ngay2tháng 07 nãm 2026 

CHU T!CH  HQI DONG QUAN TR! 

899 

TO'Nc °  
CÔNG/r 

* DIA 

IGi 
p,. HU 

/ 

/ 

NGUfl LAP B!' U 

DI$H THI NGUYT NGUYEN TH! BiCH 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s II 02- DN/HN 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH HP NHAT 
QU12 NAM 2026 Oon vi tInh: Dng Viét Narn 

(60 =50-51 -52) 

CHI TIEU - Thuyt 
Maso 

rninh 
Qu 2/2026 

Luy kt&du 
Qu 2/2025 näm dn cu61 qu 

2-nãm 2026 

Lüyktirdu nm 
dn cui qu 2-nm 

2025 

Co dông cCia Cong ty mc 61 14.724.143.809 48.910.604.9 13 19.304. 13 1. 141 67.723.796.098 
Co dong không kim soát 62 487.603.868 (3.192.5 17) 64 1.75 1.086 96.9 16.088 

19. Läi co bn trên cô phiu 70 VI.9 211 776 276 1.075 
20. Lãi suy giãm trén cô phiu 71 VI.10 211 776 276 1.075 

Ban thuyt minh bdo cáo Iài chIn/i hçip nht là p/ian không the tdch rài cza báo cáo nay Trang 6 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA Oc sAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu so B 03- DN/HN 

BAO CÁO LU'U CHU YEN TIEN TE HP NHAT 

(Theo phucing pháp gián tip) 

QU?2 NAM2026 Doi vi tmnh: Ding Vit Nam 

- 
CHf TIEU Maso 

I. LI!U CHUYEN TIEN TIY HO4T DQNG KINH DOANH 

Thuvét 
rn in h 

6 tháng dãu 
niirn 2026 

6 tháng du 
näm 2025 

1. Lçi nhun trinrc thud 01 23.475.437.648 81.547.320.781 

2. Diu chinh cho cäc khoãn: 
- KhAu hao tài san c6 djnh và bt dng san diii tir 02 V.9->1 1 2.720.214.658 2.284.896.738 
- Các khoãn d phöng 03 
- Li., 1 chênh 1ch t' giá hi doái do dánh giá 1i 
các khoãn mic tin t có gc ngoi t 04 7.506.183 
- Lai, 1 tü hoat dng du tu, tài chInh 05 (11.897.243.553) (7.438.850.229) 
- Chi phi di vay 06 VI.6 9.145.629.226 16.208.081.294 
- Các thoãn diu chinh khác 07 

3. Lçi nhun tfr hot dng kinh doanh trtróc thay d6i 
v6n hru dng 08 23.444.037.979 92.608.954.767 

- Tang (-), giãm  (+) các khoàn phãi thu 09 (130.700.330.267) (79.865.376.308) 

- Tang (-), giâm (+) hang tn kho 10 (39.851.838.811) (2.663.703.875) 
- Tang (+), giãm  (-) các khoãn phãi trã (khong k lAi 
vay phãi trã, thu thu nhp doanh nghip phài nOp) 11 28.334.301.869 (13. 129.590.840) 
- Tang (-), giãm  (+) chi phi ch phân b 12 (365.917.430) 357.429.560 
- Tang (-), giãm  (+) chtng khoán kinh doanh 13 
- Chiphidivaydatra 14 (10. 104.223.291) (21.441.749.601) 
- 15 V.15 (17.389.370.730) (4.282.478.513) 
- Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 16 2.912.822.436 60.000.000 
- Tin chi khác tir hoat dng kinh doanh 17 (1.674.000.000) (1.792.750.000) 

Luu chuyn tin thun tü hot dng kinh doanh 20 (145.394.518.245) (30.149.264.810) 

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG DAU TU' 
1. Tin chi d mua sam, xây dijng TSCD và các TSDH 21 

khác (1.189.944.064) (1.768.069.153) 
2. Tin thu tir thanh 1, nhuçing ban TSCD và các TSDH 22 

khác 9.758. 13 1.3 13 
3. TiM chi cho vay, mua các cong cii nçi cia dcm vj khác 23 (201.100.000.000) (275.000.000.000) 
4. TiM thu hÔi cho vay, ban lai các cong ci,i nq cüa dcin 24 

vj khác 228.756.446.000 3.437.137.110 
5. TiM chi du tu gOp vn vào dan vj khác 25 
6. TiM thu hi dAu tu gOp vn vao dan vj khác 26 
7. TiM thu tir läi cho vay, c trc va lcii nhun dtrcic chia 27 32.151.566.799 6.661.784.232 

Liru chuyM tiM thuãn tir hot d(ng du tw 30 58.618.068.735 (256.911.016.498) 

Ban lhuy& minh báo cáo tài chInh hctp nhtfi làphdn không th tách rài cüa báo cáo nay Trang 7 



HQI BONG QUAN TR! 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC sAi CON 
vA CAC CONG TV CON 

BAO CÁO LU5U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT 

(Theo phucmg phap gián tip) 

QU12 NAM2026 

Mu s B 03- DN/HN 

Dan vj tInh: Dông Vit Na,n 

CHI TIEU - Maso 

III. LIXU CHUYEN TIEN TU HOJT DQNG TA! CHINH 

Thuyet 
mrnh 

6 tháng dâu 
näm 2026 

6thángdu 
näm 2025 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhn vn gop cüa CSH 31 394.850.000.000 
2. Tin trã 1i vn gop cho các chCx sâ hUu, mua 1i c 

phiu cüa doanh nghip da phát hành 
32 

3. Tin thu tir di vay 33 IX.1 160.585.359.076 201.162.433.131 
4. Tin trã nq gOc vay 34 IX.2 (168.703.755.095) (312.261.239.479) 
5. Tin trá nq gc. thuê tãi chInh 35 
6. C trc, 1çi nhuân d trâ cho chO sâ hthi 36 (38.019.555) (162.703.586) 

Ltru chuyên tiên thuãn tir hot dng tài chinh 40 (8.156.415.574) 283.588.490.066 

Luu chuyn tin thun trong k' (50 = 20+30 + 40) 50 (94.932.865.084) (3.471.791.242) 

Tin và tirong duong tin du k' 60 111.254.979.191 3 1.619.565.732 
Anli hi.râng cüa thay dM t giá h6i doái quy déi ngoi 
t 61 

.x • .A . Tien va tirolig duong tien cuoi ky (70 = 50+60+6 1) 70 V.1 16.322.114.107 28.147.774.490 

Tp. HCM, ngày22tháng 07 nàm 2026 

NGUO1LJ?.PB U KE TOAN TR11ONG 

BIf'H TH! NGUYET NGUYEN TH! BICH 

Bàn thuyEt minh báo cáo Mi chinh hqp nhat là phdn khong th tách r&i cüa báo cáo nay Trang 8 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DjA Oc SAI GON vA 
CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHJNB H1P NHAT 

QUI'2 NA'M2026 Dcm v tInh: Dng Viét Nam 

I. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành Ip 
Cong ty C phn Tng Cong ty C6 phn Dja c Sài GOn (gQi tt là "T6ng Cong ty") ducic thành 1p theo Quyt djnh s 
108/1999/QD-TTg ngay 23 tháng 4 nm 1999 cOa Thil Ttràng Chinh phil ti-en ca sO c phAn hóa tir Cong ty Xây drng và 
Kinh doanh nhà Gia Djnh. COng ty hoat dng theo Giy chilng nhn dàng k' doanh nghip Cong ty c phn s 056652 
ngay 06 thang 12 näm 1999 vil dang k thay d6i 1n thir 19 theo giy chilng nhan  dang k9 doanh nghip s 0301899038 
ngày 03 tháng 10 nm 2025 ducyc cap bri SO K hoach và Dâu ti' Thãnh ph6 H ChI Minh v vic cap nhat dja chi trii sO 
chinh, cap nhat  thông tin nguOi dai  din pháp luat cOn Cong ty. 

2. LTnh vtrc kinh doanh: Xây di,mg và kinh doanh bat dng san. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng chinh trong k hin tai cOn NhOm COng ty là cho thuO, mua bàn nhà 0, nhan quyM sO dl/ng dt dE xây di,mg 
nha 0 bàn và cho thuê, cMu tu xây dijng Co sO ha tang theo quy hoach, xây drng nhà 0 da chuyan quyan sO ding da.t, xây 
drng dan ding và Cong nghip và Ui van bAt dng san. 

4. Chu k5' san xuAt, kinh doanh cOn Cong ty 

- D6i vói hoat dng kinh doanli di,r an: chu k5' san xuAt, kinh doanh trén 12 thàng. 
- Di vOi hot dng kinh doanh thông thitimg: trong vOng 12 tháng theo nm tãi chinh bat dAu t& ngày 01 tháng 01 dAn 
ngay3l thang 12. 

5. CAu trüc doanh nghip 

5.1. Danh sách các cong ty con duçrc hcrp nhAt 

Tai ngày 30 tháng 06 nm 2026, Cong ty Co tam (08) cong ty con sO hüu trrc tiAp nhu sau: 

Ten Cong ty Hoat dçing chIn/i T* l v6n gop Tj l sà /11-u Tj l quyn biu 
quyt 

1. Cong ty C phAn Dau Ui
Xây dirng, kinh Xây drng và Kinh doanh nhà do bAt dng san 

Gia Djnh 
70,00% 70,00% 70,00% 

2. COng ty C phAn DAu U.r BAt Xây dimg, kinh 
dng san Wing Vtrcrng doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

3. COng ty C6 phAn Tin h9c 
Smartway 

Lap trinh may 
vi tlnh 

93,30% 93,30% 93,30% 

4. Cong ty 1'NHH Sài GOn 
VThh Khang 

San xuAt hang 
trang ti-I ni thAt 

80,00% 80,00% 80,00°/o 

5. COng ty Co phân Dãu tu và Xây drng, kinh 
Phát triAn Nhn Trch doanh bat dng san 83,00% 83,00% 83,00% 

Các thuylt mm/i nay là b p/ian hcip thành cOc Báo cáo tài chIn/i hQp nhdt Trang 9 
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QU12 NA'M2026 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

5.1. Danh sách các cOng ty con dirçyc hçp nht: (tiëp theo) 

6. Cong ty TNHH MTV Da Xây dijng, kinh 
c Sài GOn Nam Do doanh bt dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

7. COng ty TNHH Kinh doanh Xáy drng, kinh 
Bat dng san Sài GOn doanh bAt ding san 

100,00% 100,00% 100,00% 

8. COng ty TNHH MTV Dja 
c Sài GOn HOa BInh 

Xáy dmg, kinh 
doanh bAt dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

Tai ngày 30 thang 06 näm 2026, Cong ty cO mt (01) cOng ty con sâ hUn gián tiAp nhix san: 
Tls&hüutrrc TlsàhI?ugián 

Ten Cong ty và dia chi Hoot d5ng chinh 
tiêp tiép  

Tdng 1 so hfru 

Cong ty C phAn Smart 
Express ChuyAn phát nhanh 42,11% 9,82% 5 1,93% 

5.2. Danh sách các cong ty liOn kAt, liOn doanh ducc phân ánh trong Báo cáo tài chmnh hcip thAt theo phiwng pháp v6n chñ sO 
hUn 

Ten Cong ty Hoat d5ng chInh Tj l v6n gop Tj l sO hIu 
Tj l quyn biu  1 

quy.t 

COng ty C6 phAn Nhà hang 
Kân KAu 

Djch vi n uóng, 
t chUc sir kiên 49,000/s 49,00% 49,00% 

COng ty Co phAn Tu vAn - 
ThiAt kA - Xây di,mg DO Thj  

COng ty TNHH Dja 6c TuAn 
Minh 

Tu vAn, thiAt kA, 
giám sat 

Kinh doanh 
bAt dng san 

49,70% 

50,00% 

49,70% 

50,00% 

49,70% 

50,00% 

Các thuylt minh nay là b(5phan hçip thành các Báo cáo tài chInh hQp nhtt Trang 10 
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BAN THUYET MIMI BAO CÁO TM CHINH H(IP NHAT 

QUt2 NAM2026 Ekin vj tinh: Dng Viét Nam 

6. Tuyên b6 v khã näng so sánh thông tin trên Báo cáo tãi chInh hQp iihãt 

Vic 1ra chQn s 1iu và thông tin cn phãi trinh bay trong báo cáo tài chinh hçip nMt thrqc thc hin theo nguyOn tc cO 
th so sánh ducc gitta các kS'  k toán tucing Cmg. 

7. Ap dung co' sO' boat dung lien ttic  trong vic 1p báo cáo tài chinh h9p nhát 
Báo cáo tài chmnh hqp nht cho k' tài chinh kt thOc ngày 30 tháng 06 näm 2026 dA duçc 1p dra trOn ca sO' hot dung 
liOn tiic, vOi giã djnh ring NhOm Cong ty s cO th sO' ding các tãi san và thanh toán các khoán nq phai trá cüa Nhóm 
Cong ty trong qua trinh hot dOng  kinh doanh bmnh thirO'ng trong ttwng lai gn trong it nht 12 tháng toi ké tO' ngày 1p 
báo cáo tAi chInh hqp nht nay. 

II. MEN EM) ICE TOAN, DON VJ TIEN T sU DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 

NiOn d k toán cOa NhOm Cong ty bat dAu tO' ngay 01 thang 01 Va kt thic ngày 31 tháng 12 hang nãm. 

2. Don v tin t sO' dyng trong k twIn 

Dng Vit Nam (VND) duc sO' ding lam dm vj tiM t d ghi s k toán. 

ifi. CHUAN MI,TC VA CHE DQ ICE TOAN AP DUNG 

1. Ch d k twIn áp dyng 

NhOm Cong ty áp ding các chuM mrc k toán, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam duqc ban hãnh theo Thông ttr s6 
99/2025Tr-BTC ngay 27 tháng 10 wIm 2025 và các thông tu huàng dn thc hin chuM mi,rc k toán cUa B Tãi chmnh 
trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chfnh. 

NhOm Cong ty áp ding Thông ti.i 202/2014/TT-BTC ("Thông Ut 202") dtrqc B Tài chInh Vit Narn ban hành ngày 
22/12/2014 huâng dM phucvng pháp 1p  và trinh bay Báo cáo tài chinh hcrp nh&t. 

2. TuyOn b v vic twIn thu chuM miic k toán vã ch d k toán 

Ban T&ig Giám dc dam bão d twIn thO' yêu cM cüa các chuM mrc k toán, Ch dO k toán doanh nghip Vit Nam 
dtrcic ban hành theo Thông Ut s 99/2025/TT-BTC ngày 27 tháng 10 näm 2025 và các thông tiz huàng dM thi,rc hin 
Chuán m,rc ké toán cOa BO Tài chlnh trong viêc 1p và trInh bay Báo cáo tài chiith. 

Các thuyit minh nay là b5 ph4n hcip thank các Báo cáo tài chIn!? hQp nhát Trang 11 

c 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAl GON VA 
CAC CONG TY CON Mãu s B 1)9 - DNIHN 

BAN THUYET MINI! BAO CÁO TM CHINLI H(P NHAT 

QUt2NAM2O26 Don vi tInh: Ddng Vit Nam 

IV. CAC CHINH SAd ICE TOAN A DUNG 

1. Co s(Y hçrp nht báo cáo tài chinb 

Báo cáo tài chlnh hqp n1it bao gm các báo cáo tài chfnh cüa Cong ty C6 phân Tng Cong ty C ph.n Dja óc Sài GOn 
và các Cong ty con (gui chung là "NhOm COng ty") cho kS'  tài chlnh Qu 2/2026. 

Các COng ty con duqc hcp nhAt toàn bO k tir ngày mua, là ngày T6ng COng ty thc sr nm quyM kim soát các COng ty 
con, và chm dIrt vào ngày Tang COng ty thrc s chni dIrt quyn kiêm soát các Cong ty con. 

Các báo cáo tài chlnh cüa các Cong ty con duçc 1p cOng k' tái chmnh vIm Tng COng ty theo các chfnh sách k toan 
th&ig nht vIm các chInli sách k toán cOa Tang COng ty. Các bOt toán diu chinh dA duqc thc hin d6i vIm b& k' chlnh 
sách k toán nào cO diem khâc bit nhm dam bão tfnh thong nMt gitla các Cong ty con và Tng COng ty. 

Tt cà các so du gitta các dcm vj trong cOng NhOm Cong ty và các khoàn doanli thu, thu nhp, chi phi phát sinh tir các 
giao djch trong ni b NhOm Cong ty, k cà các khoân li chira thrc hin phát sinh tir các giao djch trong ni b NhOm 
COng ty dang nm trong giá tn tài san duqc loai  trft hoOn toàn. 

Các khoãn 1 chira thrc hin phát sinh tfr các giao djch ni b dang phOn ánh trong giá trj tài san cflng dirçic loai bO trlr 
khi chi phi gay ra khoãn 1 dO không th thu hOi dixcrc. 

Lçii ich cOn các cO dOng không kim soát là ph.n lcn ich trong Iäi hoc I, và trong tài san thuAn cOa các COng ty con 
không dirqc nm gift bli NhOm COng ly, dtrqc trinh bay riêng bit trOn Báo cáo kOt qua hoat dng kinh doanli hap nht 
và dirc trInh bay riOng bit vOi phn vOn thU sl httu cUa các cO dOng cUa NhOm Cong ty trong phAn VOn thU sIr hitu trUn 
Bang can dOi kO toán hap nh&t. 

Các khoàn l phát sinh ti cOng ty con dirqc phân bO thong 1mg vIm phn sIr hftu cUa cO dOng không kiOm soát, kO cã 
triiO'ng hcxp sO I dO iOn han ph.n sIr hftu cOn cO dOng không kim soát trong tài san thun cUa cong ty con. 

2. Các logi t5 giá h6i doái áp dyng trong k toàn
0 

COng ty thc hin quy dOi dng ngoai t ra dOng Vit Nam can dr vào t) giá giao djch thrc tO. 

Nguyen tc xác dnh t' giá giao djch thrc tO 

Tt cà các giao djch bang ngoi t phát sinh trong näm (mua ban ngoi t, gop vOn hoc nhn vOn gOp, ghi nhn nq phái 
thu, các giao dich mua sam tài san hoc các khoãn chi phi ducrc thanh toán ngay b.ng ngoi t) diiqc hach  toán theo t) 
giá thi,rc tO ti thIm diOm giao djch phát sinh. 

sO dir cuOi k5' cOa các khoàn mic tiOn t (tiOn, tirong dircmg tiOn, các khoân phãi thu và phai trã, ngoai trir các khoán mic 
khoán trã truIc cho ngi.rlri ban, nguOi mua trà tin trirlc, chi phi trã truIc, các khoàn dt CQC và các khoán doanh thu 
ithn trirIc) CO gOc ngoi t dtrçc dánh giá 1i theo t giá giao djch thirc tO cOng bO tai  thIn diOm lap báo cáo tài chinh: 

- T' giá giao djch thrc tO khi dánh giá 1a  các khoãn mvc  tiOn t cO gOc ngoi t dircvc phân loai là tài san và nç phãi trã: 
áp diving theo t' gia mua ngoi t cOa Ngán hang TMCP thulng xuyOn giao djch I mi don vj thành vién thuOc NhOm 
Cong ty. 

- T' giá giao djch thc tO khi dánh giá Iai các khoàn mic tiM t cO gOc ngoi t duqc phãn l°ai  là nq phái trä: áp di,mg 
theo t giá ban ngoi t cUa Ngân hang TMCP thulng xuyên giao dch I mOi don vl thành viOn thuc NhOm COng ty. 

Chênh ich t' gia phát sinh trong nm ttr các giao djch b.ng ngoai t duvc ghi nhn vào kOt qua hoat dng kinh doanh. 
ChOnh loch  t giá do dánh giá 11)i các khoán muc tiOn t cO gOc ngoi t ti ngày kOt thlc k5' kO toán sau khi bO trtr chOnh 
1ch tang và chOnh loch  giãm ducic ghi nhn vao kOt qua hoat dng kinh doanh. 

Các thuyit mink nay là b5phán hcp thank các Báo cáo tài chInk hQp nhót Trang 12 
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3. Nguyen tc ghi nhn các khoãn tiM và tLrong dirong tiM 

TiM bao gm tiM met, tiM gth ngân hang khOng k' han. 

Các khoAn tirong dwong tiM bao gm các khoàn tiM gxi cO kS' han và các khoân dâu P1 ng.n han  CO thi hn g& 
khOng qua ba tháng k tCr ngày du P1, cO tlnh thanh khoãn cao, cO khâ nang chuyM di d dàng thànli các lucrng tiM xác 
djnh va khOng cO nhiu rOi ro trong chuyM d6i thành tiM. 

4. Nguyen tc k toán các khoãndM tir tài chInh 

Các khoãn du hr nm gi& (tin ngày dáo han 

Các khoãn aM hr nrn gift dn ngày dáo hn bao gm: các khoàn tiM gfri ngân hang cO k) han  và các khoàn cho vay nm 
gift dn ngày dáo han  vài m1ic dIch thu 1i hang k' và các khoãn aM hr nm gift aM ngày aan hn khãc. 

Các khoàn aM tu nm gift aM ngày dáo hn dtrqc ghi nhn ban aM theo giá g6c bao gm giá mua và can chi phi lien 
quan dn giao djch mua các khoãn dAu hr. Sau ghi nhn ban dAu, n&i chua dtrqc 1p di; phong thn that các khoãn aM hr 
theo quy dinh cia pháp lut, các khoàn aM tu nay duçc dánh giá theo giá tn CO tha thu h6i. Khi cO bang chUng chic chan 
cho thay mt phan hoc toàn b khoán aM hr cO th không thu hi dircic thi s tM that ducic ghi nhn vào chi phi tài 
chlnh trong näm và ghi giãm giá fri aM 
Các khoãn cho vay là các khoàn cho vay bang khE uàc, hçip dMg, thOa thun vay gi{ta 2 ben vài mic dIch thu 1i hang k' 
và duçic ghi nhn theo giá g6c trix các khoán di; phOng phài thu khO dOi. Di; phong phãi thu khO dOi cOa các khoán cho 
vay dtrçic Ip cn ci vào mic uàc tInh cho phân giá trj bj thn thAt dä qua hn thanh toán, chua qua han nhung cO tha 
không dOi duçic do khách vay không cO khá nng thanh toán. 

Các khoãn aM hr vào cOng ty lien doanh, cong ty lien kt 

Khoán dâii hr vào cong ty lien doanh dirçic ghi nhn khi NhOm Cong ty cO quy&i dMg kiAm soát các chlnh sách tài chInli 
và hoat dng cüa NhOm COng ty nay. Khi NhOm COng ty không cOn quyn dng kiAm soát tin ghi giàm khoãn aM hr vào 
cong ty lien doanh. 

Khoàn dâu hr vào cOng ty liOn kt ducic ghi nhn khi NhOm Cong ty nAm gift tr 20% dAn duOi 50% quyAn biAu quyAt cOa 
các cOng ty dtrcic aM hi, cO ãnh htrâng dáng kA, nhung không nam quyAn kim soát trong cAc quyAt djnh vA chInh sách 
tài chinh và hoat ctng tfti các cong ty nay. Các khoán aM hr vào cong ty lien kAt di.rçrc phãn ánh trOn báo cáo tài chlnh 
hqp nh&t theo phuong pháp vM chci sâ hftu. 

Theo phuong pháp v6n chü sà hOu, các khoán vM gOp ban aM duc gin nhn theo giá gc, sau dO dirc diAu chinli theo 
nhftng thay di can phM sâ hftu cOa ben gop von trong tài san thuAn cüa cong ty liOn doanh, cOng ty lien kAt san khi mua. 
Báo cáo kAt qua kinh doanh hp nhAt phán ánh phan sà hftu cOa NhOm Cong ty frong kAt qua hoat dng kinh doanh cOa 
cOng t), lien doanh, cong ty lien kAt sau khi mua thành mOt  chi tiOu rieng bit. 

Lçii thA thuong mai  phát sinh tir vic dAu hr VàO Cong ty lien doanh, Cong ty liOn kAt duçrc trinh bay gp van giá trj ghi s 
cUa khoân dAu tu. NhOm COng ty khOng phãn b6 igi thA thuxing mai  nay ma thc hin dánh giá hang nám xem lçvi thA 
thuong mai  cO bj suy giám hay không. 

Báo cáo tài chinli cOa cong ty lien doanh, cong ty liOn kAt duqc 1p ciing k' IcA toán vài Báo cáo tài chInh cOa NhOm 
Cong ty và st dung các chinh sách kA toán nhAt quán. Các diM chinh hcp nhAt thIch hcip da ac thi;c hiGn dA aan báo 
các chfnh sách kA toán dirqc áp dimg nhAt quan vói NhOm COng ty trong truOng hqp cAn thiAt. 

Các thuylt minh nay là b(3phn h9p thank các Báo cáo tài chinh h9p nhth Trang 13 
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4. Nguyen tc k toán các khoàn du tir tài chinh (tip theo) 

Các khoãn du ttr gop vn vào don v% khác 

Khoàn du ti' gOp v6n vào don vj khác là khoán NhOm Cong ty du tix vào cOng ci v6n cüa dcin vj khác nhung khOng cO 
quyn kim soát hoc dng kim soát, khOng cO ành hithng dáng k d6i vài ban duqe d&u tti. 

Các khoãn du tu duçic ghi nhn theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan trrc tip dn vic du tu. 
Trii?mg hçip dâu tir bng tài san phi tie11 t, giá phi khoãn deu tu dtrqc ghi nhn theo giá tij hqp l cUa tài san phi tièn t 
tai thñ diCm phát sinh. 

Khoàn dàu tix ma NhOm Cong ty nm giü lâu dài (lthông phân 1oi là chthig khoán kinh doanh) và khOng CO ãnh hmrng 
dáng ké d6i vài ben duqc déu ttr, vic 1p  dr phOng thn that &rqc thi,rc hin nhu sau: Khoãn dAu tu khOng xac djnh duç,c 
giá frj hcip l ti thri diem báo cáo, vic Ip dir phOng dirqc thrc hin cn cr vào khoân l cOa ban dirqc du tu. Can cir 
dé Inch 1p thr phOng ten th& dau fir vào don v khác là báo cáo tài chinh cüa cOng ty dixçrc dau tu. 

5. Nguyen tac ghi nhn các khoän phãi thu thuong mei và phãi thu khác 

Các khoãn phãi thu dtrçrc ghi nhn theo giá gec trr dr phOng cho các khoân phãi thu khO dOi. 

Vic phán loi các khoàn phai thu là phãi thu khách hang, phãi thu nOi  b và phãi thu khác tOy thuOc theo tinh chat cOa 
giao djch phat sinh hoc quan h gilla cOng ty va déi tuqng phãi thu. 

Phwong pháp 1p  dy phOng phãi thu khO dOi: dir phOng phai thu khO dOi dtrcrc uôc tInh cho phAn giá trj bj tn thét cOa 
các khoán ncr phài thu và các khoàn dâu tir nm gill dn ngay dáo hn khác cO bàn chat llwng tr các khoàn phài thu khO 
cO khã nang thu héi dA qua h?n  thanh toán, chira qua hn nhung cO the không dOi duçrc do khách ng không CO khá nang 
thanh toán vi lam vào tInh tr?ng phá san, dang lam thU ti1c giài th, met tich, bO tren... 

6. Nguyen tee ke tom các hçrp déng hçrp the kinh doanh (BCC) 

Hçrp d8ng hcrp tác .kinh doanh &rOi hlnh thfrc ho?t dng kinh doanh deng kiém soát là hot dOng lien doanh khOng thành 
1p mt ca sr kinh doanh mài. Các bCn lien doanh cO nghia vy vá duçrc huOng quyn lçri theo thOa thun trong hqp dng. 
Hot dng can hçrp dng liCn doanh duçrc các ban gOp vn thrc hin cOng vài các hoat dng kinh doanh thông thu&ng 
khác cUa tOng ben. 

NhOm Cong ty ghi nhn các khoàn mang di gOp yen vào BCC ban dau theo giá gec và phân ánh là nç phãi thu khác. 

Các khoàn yen (bang tién hoc tài san phi tién t) gOp vào BCC dtrqc ghi nhn và phàn ánh trong Báo cáo tài chlnh là tài 
san gop yen lien doanh can cü vào các thOa thun trong hcrp  deng. Chênh lch gilla giá trj hçvp l cUa tài san nhn v và 
giá frj khoân v6n gOp (nu cO) duqc phãn ánh là thu nhp khác hoc chi phI khác. 

Dói vài doanh thu, chi phi, san phéin liCn quan dn hçrp deng thI NhOm Cong ty ghi nhn doanh thu duqc chia tir vic bàn 
hang hoc cung cép djch vii, chi phi phai gánh chju cOa lien doanh can c(r vào các thOa thun trong hçrp dóng. DM v&i các 
khoân chi phi phát sinh riéng cho hoat dng kinh doanh deng kiém soát do mlnh ho ra thi T6ng Cong ty phái ghi nhn chi 
phi phài gánh chu. 

Neu BCC quy djnh các ben khác tham gia BCC duçrc huOng mt khoàn lqi nhun cO dinh,  T6ng Cong ty ghi nhn doanh 
thu cho thuê tài san aM vài khoãn duyc chia tir BCC. Néu BCC quy djnh ben tham gia BCC dtrçrc htrOng mOt  khoàn thu 
nhp ngay sau khi hoan thành nghia viii dà thOa thun trong BCC và khOng cO nghTa viii hoàn trá dO bat k' l' do nào khác 
thi hen nhn dtrçrc ghi nhn doanh thu tir hcrp tác kinh doanli nhu là phAn lqi nhun ti thiu tlr BCC 

Các thuyt minh nay là b5ph4n hcp thành các Báo cáo thi chinli hop  nhc4i Trang14 
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7. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho duqc ghi nhn theo giá göc (-) trr dix phOng giàm giá và dtr phông cho hang tn kho li thO. rnt phrn 
chit. 

Già g& hang tn kho duçc xác djnh nhw sau: 

- Nguyen lieu, 4t lieu, hang hOa: bao gm giá mua, chi phi 4n chuyn và các chi phi lien quan trirc tip khác phát sinh 
d cO ducic hang thn kho i dja dim va trng thai hin ti. 

-Thành phm bat dng san du tu: bAt dng san thrcic xây drng vii mvc  dich d bàn trong qua trInh ho?t dng blnh 
thuông cOa NhOm Cong ty, khOng phài d cho thuê hoc chi tang gia duçc ghi nhn là hang tn kho. 

- Chi phi san xu&t kinh doanh dO dang: bao gm chi phi dn bü, giãi phong mt bang, san lAp mt bang, chi phi quyM sU 
ding dAt, chi phi nguyOn 4t lieu chinh, nhãn Cong trrc tiAp và chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua trinh thrc hin 
các dir an, các cOng trinh xây dirng cc bàn dO dang. 

Phtrong phap tfnh giá trj hang tn kho 

- Nguyen 4t lieu, cOng ci, dung cv:  theo giá bmnh quân gia quyn. 

- Thành phAm, hang hOa: theo giá thc tA dich danh. 

Hch toán hang tn kho: Phucrng pháp ke khai thtr?mg xuyOn. 

PhLrong pháp 1p dir phOng giãm giá hang tn kho: Dr phOng cho hang tn kho ducic trich 1p khi gia trj thuAn cO thE 
thrc hin dtrc cOa hang tM kho nhO hcin giá g6c. Giá fri thuAn cO thE thrc hin duqc là giá bàn irOc tfnh trir di chi phi 
uOc tlnh dE hoãn thánh san phAm và chi phi bàn hang irOc tlnh. S dr phong giãm gia hang thn kho là s6 chênh loch gifra 
gia gEc hang t6n kho Ian hcin giá fri  thuAn cO thE th%rc hin duçic cUa chOng. Dr phông giàm giá hang thn kho dLrçlc 1p 
cho tOng mat  hang thn kho cO giá g6c lOn hn gia frj thuAn cO thE thc hin dtrcyc. 

8. Nguyen tc ghi nhn và khAu hao tài san c6 dnh (TSCD) 

8.1. TM san c dnh hun hlnh 

TM san c djnh hftu hlnh ducrc ghi nhn theo nguyen giá trO di (-) giá trj hao mOn lüy kE. Nguyen giá là toàn b các chi 
phi ma doanh nghip phãi bO ra dE cO dtrçcc tãi san c djnh tlnh dEn th&i diEm dira tài san dO vao trng thai sk sang sCr 
ding theo dij tInh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban däu chi dtrçc ghi tang nguyen giá tai san c djnh nAn các chi 
phi nay chAc chAn lam tang lqi Ich kinh tE trong tuorng lai do sO ding tài san do. Các chi phi khOng thOa mAn diEu ki'n 
trOn dtrçic ghi nhn là chi phi trong nAm. 

Khi tài san có djnh ducic bàn hoac  thanh l, nguyen già và khAu hao lCy kE di.rçic xOa s và bAt k' khoãn lAi l nào phát 
sinh tO vic thanh ly dEu duçrc tinh vào thu nhp hay chi phi trong nAin. 

Tài san cd djnh hiiu hmnh mua sm 

Nguyen giá tãi san c6 djnh bao gm giá mua (trO (-) càc khoàn dtrcic chiAt khAu thtrang mai hoac giãm giá), các khoãn 
thuE (khOng bao gm các khoàn thuE dtrqc hoàn lai) và các chi phi lien quan trirc tiEp dEn vic dua tài san vào trng thai 
sn sang sO dung, nhix chi phi lap dat, chay thO, chuyen gia Va các chi phi lien quan trirc tiAp khác. 

Tài san cE djnh hlnh thành do dAn tir xây drng theo phtrcing thOc giao thAu nguyen giá là giá quyAt toán cong trinh dAn tr 
xây dmg, các chi phi lien quan trrc tiAp khác và l phi trLrOc ba (nAu cO). 

Tài san c6 djnh là nhà cCra, 4t kiAn tnc gAn liEn vOi quyEn sO dmg dAt thl giá fri quyEn sO dmg dAt duçrc xác dnh riêng 
biét và ghi nhn là tài san c djnh vO hInh. 

Các thuyt minh nay là bçphn hqp thành các Báo cáo tài chinh hcrp nhJt Trang 15 
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8.2. Tài san có djnh vO hinh 

TM san c6 djnh vô hinh ducic ghi nhn theo nguyen giá tnt di (-) giá fri hao mon lily k. Nguyen giá tai san c djnh vO 
hlnh là toàn b các chi phi ma doanh nghip phài bO ra d có dirçc tài san cO djnh vô hinh tinh dn thai di&n dua tài san 
dO vào st ding theo dr kin. 

Tài san c6 djnh vô hInh là quyn sz- dung dcit 

Nguyàn giá tài san có djnh vô hlnh là quyM si diing dat là s tien trâ khi nhn chuyn nhirçrng quyn sfr dirng dt hçip 
pháp tfr ngu&i khác, chi phi dM bil, giãi phong mt bang, san 1p mt bI.ng, l phi trirâc ba,... 

Phdn mm may vi tmnh 

Phn mm may tinh là toàn b can chi phi ma NhOm Cong ty dâ chi ra tlnh dn th&i dim thra phn mèm vào sCr dmg. 

8.3. Phirong pháp khu hao TSCD 

Tài san có dinh  dtrçxc khu hao theo phuang pháp dirng thâng da trOn th&i gian sfr dung ithc tinh cña tài san. Thai gian 
hilu dung mac tInh là thi gian ma tài san phát huy dirqc tác dmg cho san xut kinh doanh. 

Thvigian hfru d(Ing ithc ((nit cüa cdc TSCJ) nhwsau: 

Nhàxw&ng, vlt1ci1ntrñc 10-25nãm 

May móc, thilt bj 03 - 05 nám 

Phwoig tiên vçmn tat, truyJn d3n 06- 08 nám 

8.3. Phirong pháp khu hao TSCD (tip theo) 

Thi& bj, dung cu quán lj 03 - 05 näm 

Quyn st- dyng ddt vô thai hgn dwqc ghi nhn theo giá gó'c và khong tinh khôu hao. 

9. Nguyen tc ghi nhn chi phi xãy drng co bàn dO dang 

Chi phI xây dmg ca bàn dr dang duçtc ghi nhn theo giá góc. Chi phi nay bao gm toàn b chi phi cn thit d mua sm 
mài tài san c djnh, xây dmg mOi hoc sa chita, cãi tao, m rng hay trang bj 10i k5 thut cOng trinh. 

Chi phi nay duvc két chuyn ghi tang tài san khi cong trInh hoàn thành, vic nghim thu tng th dä thrc hiên xong, tài 
san dmrcic bàn giao và dma vào trng thai sn sang sir dmg. 

10. Nguyen tc ghi nhn và khu hao bt dng san du tin 

Bat dông san du tr dmc ghi nhn theo nguyen giá tnt di (-) giá frj hao mOn lily k. 

Nguyen giá cüa bt dng san dAu tin bao gm toàn b can chi phi bng tién hoc tiwng duong tin ma doanh nghip phài 
bO ra hoc giá trj hctp l ciia các khoân dun ra d trao di nhiim cO dircYc b&t dng san déu tin tlnh dn th&i diem mua hoc 
xây drng hoàn thành bet dng san dan tin dO. 

Nguyen giá cila bAt dng san dAu tu ducic mua ban gm giá mua và các chi phi lien quan trrc tip nhir: phi djch viii tin vAn 
ye phap lust lien quan, thu tnrOc b, các chi phi liOn quan khOc. 

Nguyen gia cCa bAt dung san dAn tin tli xây drng là giá thành thirc té và các chi phi lien quan trrc tiép cüa bat dng san 
dAn tin tinh dn ngày hoàn thành cOng vic, 

Các ihuyut minh nay là b(5 phçn hci'p thành cac Báo cáo tài chinh hcrp nhdt Trang 16 
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10. Nguyen tc ghi nhn và khAu hao bt dung san dAu tir ( tip theo) 

Chi phi lien quan dn bAt dng san dAu Pr phát sinh sau ghi nhn ban du duqc ghi nhn là chi phi kinh doanh trong nm, 
tr kin chi phi nay cO khã näng châc chân lam cho bAt dng san dAu Pr to ra lqi ich kinh tA trong tuang lai nhiAu hon 
mcrc hot dng duqc dánh gia ban ctAu thi duoc ghi thng nguyen giá bAt dng san dAu ttr. 

Khi bAt dng san dAu Pr ducic bàn, nguyen gin và khAu hao lily kA duqc xoá s và bAt kS'  khoãn Iäi 1 nào phát sinh dAu 
duçic bach  toán vào thu nhp hay chi phi trong nàrn. 

Phirong pháp khAu hao BAt dng san dAu tir: khAu hao dircic ghi nhn theo phuorng pháp ththng thAng dira trêrl thôi 
gian htlu diing ir,c tlnh cOa bAt dng san dAu Pr do. 

NhOm Cong ty không trich khAu hao dói vài BAt dng san dAu tu nm glit ch tang giá. Trtrmg hqp cO bang chUng chAc 
chAn cho thAy BAt dng san dAu Pr b giam giá so vài gin tn thj trtrOng và khoàn giâm giá dtrac xác djnh mt cách dang 
tin cy thi NhOm COng ty dánh giá giàm nguyen giá Bat dOng  san dAti Pr và ghi nhn khoãn tn thAt vao giá vn hang 
bàn. Khi Bat dng san dAu tir thng ira lai thi NhOm COng ty thrc hin hoàn nhp thi da bang s6 dà ghi giàm truàc dày. 

Tho1 gian hfru dung wOc link cüa cdc bit dng san d4u 1w nhw sau: 

Nhà cza vat kiin trác 48 nám 

11. Nguyen tAc ghi nhn chi phi trã trirOc 

Chi phi trá thràc tai  NhOm COng ty bao gm các chi phi thc tA da phát sinh nhung cO lien quan dAn kAt qua hoat dng 
kinh doanh cOa nhiAu k' kA toán. Chi phi trà truàc bao gm chi phi bão hiAm chi phãn bA, chi phi djch viii tiAp thj và 
phân phAl can hO và chi phi Pr vAn chx phân bA. 

Phirong phap phân bA chi phi trà trthc: vic tinh và phãn bA chi phi trà truâc vào chi phi hoat dng kinh doanh timg 
k) theo phuong pháp throng thAng. Can cCr vào tInh chAt và mac dO timg loai chi phi ma cO thOi glaD phân b6 nhu sau: 
clii phi ti-a tnurc ngAn han  phân b trong vong 12 tháng; chi phf trà truàc dài han  phân bA tix trén 12 tháng dAn 36 thang. 
RiOng chi phi djch vu tiAp thj và phân pMi can hO se dLrçxc kAt chuyAn vào chi phi tucxng ing vOi vic ghi nhn doanh thu 
cüa các can hO Prong ang. 

12. Nguyen the ghi nhn ncr phãi trã 

Các khoan nq phãi trã dtrqc ghi nhn theo nguyen giá và không thAp hon nghia vix phãi thanh toán. 

NhOm Cong ty thrc hin phân loai các khoãn ncx phãi trã là phãi trà nguOi bàn, phãi trã nOi bO, phài trá khác tay thuOc 
theo tinli chAt cOa giao djch phát sixth hoc quan h gilla cOng ty và dAi tlrcrng phãi ti-a. 

Các khoàn ncr phãi trã duqc theo dOi chi tiAt theo k' han  phâi trã, d6i tuçng phài trã, 1o0i nguyen t phãi trã (bao gAm 
vic dánh giá 10i ncr phái trâ thOa man dinh nghTa các khoàn mic tiên té cO gôc ngoi t) và các yAu t6  khác theo nhu cAn 
quán l cOa NhOm Cong ty. 

Ti th&i diAm 1p báo cáo tài chInh, NhOm Cong ty ghi nhn ngay mOt  khoãn phãi ti-a khi cO các bAng chrng cho thAy mOt 
khoãn tAn thAt cO khã nang chAc chAn xãy ra theo nguyen thc then  trQng. 

Các thuylt minh nay là b3ph4n hcp thành các Báo cáo tài chInh hcip nhdt Trang 17 
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13. Chinh sách tiên luong và các khoän bao him bt buic 

Tin hwng duc tlnh toán và trich 1p dua vào clii phi trong näm dra theo Quy ch lirang cüa Cong ty và theo hp dng 
lao dng. Theo do, bio him xä hi, bão him yt và bàn him thAt nghip cüng duqc trich 1p theo quy djnh hin hành. 

Tin lucmg chi tn cho ngu1i lao dng duac quy dinh trong hcip dóng lao dng. 

14. Nguyen tAc ghi nhn vay 

Gii trj các khoàn vay duçrc ghi nhn là thng s tiAn di vay cia các ngàn hang, to chOc, cong ty tii chfnh và các d6i tuqng 
khác (không bao gm cic khoân vay duài hinli thCrc phat hành trái phiAu hoc phát hinh ci phiAu mi dAi CO diAu khoãn 
bAt buc ben phit hành phãi mua 1a ti mt thôi diem nhit djnh trong ttwng lai). 

Các khoãn vay ducic theo dOi chi tit theo 11mg d6i tucmg cho vay, cho n, tirng khA i.rOc vay nçi và 11mg Ioai tài sin vay 
ncr. 

15. Nguyen tAc ghi nhn chi phi di vay 

LAi tiAn vay vI các chi phi khic phát sinh lien quan trrc tiAp dn các khoàn vay cia doanh nghip duçrc ghi xthn nhu 
khoàn chi phi san xuAt, kinh doanh trong nm, trim khi chi phi nay phát sinh tim các khoãn vay lien quan truc tiAp dAn vic 
dAu ttr xiy dmg hoc san xuAt tii san dci dang ducrc tinh vio giá fri tài san dO (ducrc v6n hOa) khi cO di diAu kiin  quy 
djnh tai chuAn mrc kA toán sA 16 "Chi phi di vay". 

16. Nguyen tAc ghi nhn chi phi phãi tn 

Chi phi phãi fri bao gAm chi phi lâi tiAn vay, chi phi dA tm tfnh gii vn hang hOa, thinh phAm bAt dng san dà bàn... di 
phát sinh trong nim báo cáo nhi.mng thirc tA chua chi tn. Cic chi phi nay ducrc ghi nhn da tren các iiâc tInh hqp i vA s 
tiAn phii tn theo các hcxp dng, thOa thun ci,i thA. 

17. Nguyen tc ghi nhn vn chü s hthi 

VAn gOp cüa chü sO hüu 

VAn gOp cia ciii sir hitu dtrqc hInh thành tin s6 tiAn di gOp vAn ban dAu, gOp bA sung cia các cA dOng. VAn gOp cia chi 
sir hthi dtrçrc ghi nhn theo sA vAn thc tA di gOp bAng tiM hoac bang tii san tinh theo mnh gia cia cA phiAu di phát 
hành khi mu thành lap, hoc huy dOng  thOrn dA mir rng quy mô hot dng cia NhOm COng ty. 

Thng dirvAn cA phn 

Phin ánh khoãn chOnh 1ch tang gitla gia phát hành cA phiAu so vii mnh gii khi phit hành IAn dAu hoc phât hinh bA 
sung cA phiAu vi chênh 1ch tang, giám gifra sA tiAn thc tA thu ducrc so vii gii mua 1i khi tii phit hành cA phiAu qu9. 
Trtrimng hcrp mua 1i cA phiAu dA hiXy bO ngay ti ngay mua thi gii tn cA phiAu &rcrc ghi giãrn nguAn vAn kinh doanh ti 
ngiy mua là gia thrc tA mua lai vi cing phi ghi giâm nguAn vAn kinh doanh chi tiAt theo mnh giá va phAn thng du vAn 
cA phAn cia cA phiAu mua lai. 

Các thuy& minh nay là b5pMn  hop thành các Báo cáo tài chInh hop nhdt Trang 18 
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17. Nguyen tc ghi nhn vn chü s0 hOu (tip theo) 

Lçi nhun chira phãn ph6i 

Lqi thun sau thud chua phân phi ducic ghi nhn là so lçn nhun (hoc 1) tfr kOt qua hoat dng kinh doanh cüa NhOm 
Cong ty sau khi trir (-) chi phi thug thu nhp doanh nghip cOa k5' hin hành và các khoãn diu chinh do áp diing hOi tO 
thay dOi chinh sách k toán, diu chinh hOi tO sai sOt trQng yOu cüa các näm tnràc. 

Vic phân phOi lqi nhun duqc cn ccr vào diEu l TOng COng ty và thông qua Dai  hi dOng cO dông hang näm. 

18. Nguyen tAc ghi nhn CO phiOu qu 

Các cong ci vOn chü sr hitu duqc NhOm COng ty mua la.i (cO phiOu qu) &rcyc ghi nhn theo nguyen giá va trir van vOn 
chü sà hUm NhOm Cong ty khOng ghi nhn các khoãn läi/(1O) khi mua, ban, phát hành hoc hüy các cong cii vOn chO sà 
hftu cOa mmnh. Khi tái phát hành, chênh 1ch giaa giã tái phát hành và giá sO sách cüa CO phiEu qu &rqc ghi vào khoãn 
mic "Thng du vOn cO phn" 

19. Nguyen tc và phrorng phap ghi nhn Doanh thu 

Doanh thu bàn hang 

Doanh thu ban hang duqc ghi nhn khi dOng thai thOa mAn 5 diOu kin sau: 1. Doanh nghip dA chuyOn giao phn 16n rOi 
ro và Iqi Ich gn 1in quyOn sâ hitu san phm hoc hang hOa cho nguii mua; 2. Doanh nghip khOng cOn nm gi0 quyOn 
quãn l hang hOa nhu ngix&i sO hftu hang hOa hoc quyOn kiOm soát hang hOa; 3. Doanh thu duçyc xác djnh tiwng d6i ch&c 
chOn. Khi hqp dOng quy dinh nguOi mua dirqc quyOn trã 1i san phm, hang hOa dA mua theo nhUng diu kin cii thO, 
doanh nghip chi chrçc ghi nhn doanh thu khi nhftng diu kiin ci thO dO không cOn tOn tai  và nguOi mua khOng ctircic 
quyOn trA 1i san phOm, hang hOa (trr trirOng hqp trà 1i duâi hInh thOc dOi li dO lAy hang hOa, djch vj khác); 4. Doanh 
nghip dA hoc se thu thrcic lcii fch kinh tO tr giao djch ban hang; 5. Xác djnh duçc các chi phi lien quan dOn giao dich 
ban hang. 

Doanh thu cho thuS tài san 

NhOm Cong ty áp dung phuung pháp ghi nhn doanh thu mOt  IAn dOi vâi toàn b sO tiOn cho thuS nhn tnuOc khi thOa 
mAn dOng thOi 4 diOu kin: 1. Ben di thuS khOng CO quyOn hOy ngang hcirp dOng thuS và doanh nghip cho thuS không cO 
nghia vii phai ha lai sO tiOn dA nhn truOc trong mi truOng hçip và duOi mci hinh thOc; 2. sO tiOn nhn tniOc tr vic cho 
thuS khOng nhô hcm 90% tOng sO tiOn cho thuS dr kiOn thu duçic theo hqp dOng trong suOt thOi hn cho thuS và bOn di 
thuS phài thanh toán toàn b sO tiOn thuS trong vOng 12 tháng kO tin thOi diOm khOi dAu thuS tâi san; 3. HAn nhir toàn b 
rOi ro vA Içn  Ich gAn liOn vOi quyOn sO hOu tãi san thuS dA chuyOn giao cho ben di thuS; 4. lfâc tInh duqc tiicrng dOi dAy dO 
giá vOn cOa hot dng cho thuS. 

Các thuyEt minh nay là b phin hcip thành các Báo cáo tài chinh hQp n!uit Trang 19 
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19. Nguy0n tc và phirong phâp ghi nhãn Doanh thu vã thu iilii3p khãc (tiêp thco) 

Doanh thu cung cp dch vi 

Doanh thu cUa giao djch v cung cap djch vi,i duqc ghi nhân khi kat qua cUa giao djch dO dtrcrc xác djnh mOt  each dáng 
tin cay. Trumg hcp giao djch va cung cap djch viii lien quan dan nhiau k' thi doanh thu dircic ghi nhn trong näin theo 
k& qua phan cOng vic d hoãn thâiih vào ngày 1p Bang Can dói ka toán cüa k3)' do. Doanh thu cung cap djch v! duqc 
ghi nhn khi d6ng thai thOa man tht cã b8n (4) diau ki'n: 1. Doaith thu duçic xác djnh tiwng di chic chn. K.hi hçrp d6ng 
quy dnh ngirai mua dixçic quyan trã lai djch v dA mua thea nhftng dièu kiin ciii tha, doanh nghip chi duçc ghi nhn 
doanh thu khi nhttng diau kiin  ci th dO khOng cOn ton ti và ngu&i mua khOng dtrqc quyan trã lai djch vit d cung cAp; 
2. Doanh nghip dâ hoc se thu ducic lcri Ich kinh té tr giao djch cung cAp dch vi dO; 3. Xác djnh dtrcc phAn cong vic 
d hoàn thành vào ngày 1p bang Can dM ké toán; 4. Xác djnh duac chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi hoãn thành 
giao djch cung cAp djch v'i do. 

Néu không th xác djnh dtrçyc két qua h dng mt each chac chân, doanh thu se chi dtrçic ghi nhn ô mic cO the thu hi 
duçcc cOa các chi phi da dtrcic ghi nhn. 

Doanh thu hçrp deng xây drng 

Doanh thu cila hcip deng xây dmg bao gm doanh thu ban dAu dtrçic ghi nhn trong hçrp deng; vá các khoàn tang, giàm 
khi thc hin hcip d6ng, các khoãn tin thuâng và các khoán thanh toán khác néu các khoàn nay cO khã näng lam thay déi 
doanh thu, và cO the xác dinli  ducic mt cách dáng tin coy. Doanh thu cüa hc'p dng xây dmg thrqc xác dinh bang gin trj 
hcip 1 can cac khoàn da thu hoc së thu duc. Vic xác djnh doanh thu can hçp dng chu tác dng cUa nhiu yEu t6 
khOng chic chân vi chOng tu' thuc vào các sir kin se xay ra trong tuang Iai. Vic uàc tInh thirang phãi thrcrc sCm di 
khi các sr kin dO phat sinh và nhl1ng yéu t6 khOng chAc chân duqc giái quyét. VI 4y, doanh thu cüa hçirp dng cO th 
tAng hay giãm i tang thai ks'. 

Ghi nhn doanh thu vã chi phi cüa hçrp d6ng xây d%mg thrcyc ghi nhn khi kt qua thrc hin hqp dng xây drng duçic xác 
djnh mt each dáng tin cy và dLrçrc khãch hang xác nhn, doanh thu và chi phi lien quan dan hqp dng dtwc ghi nhn 
tlwng Crag vOi phe.n COng vic da hoàn thành dtrçrc khách hang xác nhin trong nArn phán ánh trOn hOa don da Ip. 

Del vâi hcrp déng xáy drng giá có djnh, két qua cUa hçirp  deng dirqc uàc tInh mt cách dáng tin cy khi thOa mAn cieng 
th&i 4 diu kiin: 1. Teng doanh thu cCm hcp deng diiqc tinh toán mt each dAng tin cay; 2. Doaith nghiêp thu duçrc Içn ich 
kinh té tir hçp deng; 3. Chi phi dé hoàn thAnh hçip deng và phAn cong vic dA hoàn thành t?i  th&i diem Ip  báo cáo tài 
chInh duçrc tlnh toán môt each dAng tin cay; 4. Các khoàn chi phi lien quan den hcip deng cO thC xác djnh duc rO rang vã 
tfnh toán mt each dang tin cy d téng chi phi thirc t cüa hcip deng cO the so sánh thrçic vOi teng dr toán. 

Dói vCci hçrp deng xây drng vOi chi phI phv them, két qua cüa hcip d6ng duqc iràc tlnh mGt  cách dáng tin cy khi thôa 
mAn ding thai 2 dièu kin: 1. Doanh nghip thu dixçrc Iqi ich kinh t tir hcip deng; 2. Các khoan clii phi lien quan dn hqp 
dng cO the xác dnh dirçc rö rang và tlnh toAn mt each dáng tin cy không k cO duqc hoAn tra hay không. 

Các thuylt minh nay là bphán hcip thành các Báo cáo tài chInh hcip nha't Trang 20 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA Oc SAI GON vA 
CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DNIHN 

BAN TIIUYET MINU BAO CÁO TAI CHINU HVP NIIAT 

QUt2 NAM 2026 Don vj tIn/i: Dring Vit Nam 

19. Nguyen tc và phuung phap ghi nhOn Doanh thu và thu nhãp khàc (tip theo) 

Doanh thu bàn bt dung san 

D6I vOi cãc cong trinh, hung mjc cong trinh ma NhOm Cong ty là chü du tir: doanh thu bàn bAt dng san ctuqc ghi 
nhn khi dng thii thoã man 5 diAu kin: 1. BAt dng san dA hoàn thành toàn b và bàn giao cho ngirñ mua, doanli 
nghip dA chuyAn giao rüi ro và lçii ich gAli Ii&i vài quyàn sâ hilu bAt dng san cho ngir&i mua; 2. Doanh nghiêp khOng 
cOn nAm gift quyn quàn l bAt dng san nhr nguii sO hilu bAt dng san hoc quyn kiAm soát bAt dng san; 3. Doanh thu 
thrcic xác djnh lmmg d6i chAc chAn; 4. Doanh nghip da thu duçrc hoc së thu ducc Ici Ich kinh tA tr giao dlch  bàn bAt 
dng san; 5. Xác djnh duqc clii phi lien quan dn giao djch bàn bAt dng san. 

Trithng hp NhOm Cong ty cO hçp dng hoàn thin ni thAt bAt dng san riàng vOi khách hang, trong dO quy djnh rô yêu 
cAu cia khách hang vA thiAt k& k thut, mu ma, hInh thOc hoàn thin ni thAt bAt dng san và biên bàn bàn giao phAn 
xây thô cho khãch hang, doanh thu ducic ghi nhn khi hoãn thành, bàn giao phAn xây thô cho khách hang. 

Doanh thu tIr hot dng hcp tãc kinh doanh 

Doanh thu ti hot dng hçip tác kinh doanh duvc gM tthn dija theo bàn chAt tirng hcrp dng hcip tác kinh doanh. 

TruOng hçp hcip dng hcp tác kinh doanh quy djnh vic phAn chia kAt qua hqp tác bAng lçii nhun san thuA thu nhp 
doanh nghip kern theo diAu kiin  cain kAt Icri nhun phân chia cho các ben khOng thc hin kA toan và kliOng quyt toán 
thus vOi mUc lqi nhun không nhO hcm mOt  mOe t6i thiAu c djnh thi NhOm Cong ty ghi nhn doanh thu d?a  trên s tiAn 
duqc chia theo quy djnh trong hcip dng nhimg không duqc vuc,t qua mOc ti thiAu c6 dinh cho dn khi k biàn ban thanh 
1 hqp dng. 

TrixOng hcip BCC quy dinh viêc phân chia kAt qua hoat dng cüa BCC là phAn lçci nhun thi thiAu phát sinh ti'z vi nhn 
thanh toán tfr BCC và duqc xác djnh không cO nghia viii hoãn trá di bAt k l do nào khác thi ghi nhn nhtr mt kl#àn  thu 
nhâp tir BCC nhtmg khOng duqc vuçlt qua m(rc t6i thiAu c6 djnh cho dAn khi k bién bàn quyAt toán toàn dir an. " 
TnrOng hcrp BCC quy djnh vic phân chia kAt qua hoat dng cOa BCC là Icri nhun sau thuA nAu cO läi, dng th&i phai 
ganh cMu  1 và các bàn dtrqc quyAn kiAm soát hot dng, dOng tiAn BCC theo t l gOp v6n cOa mi bàn thi các bàn xác 
dinh ghi nhn theo hInh thOc phãn chia doanh thu, chi phi tirong 011g. 

Doanh thu hot dng tài chlnh 

Doanh thu hot dng tài chInh phan ánh doanh thu tir tiAn lAl, cô tOe, lçii nhun dtrqc chia và doanh thu hoat dng tãi 
chlnh khác cOa doanh nghip (các khoàn von gOp dAn tii vào cong ty lien kAt, cong ty con, dAn tu vOn khác; lài t' giá hM 
doái; LAi chuyAn nhtrcmg vOn, phAn chCnh Ich gifta gia tn hçp l và giá trj sO sâch ti ngày mua cong ty con)... 

Doanh thu phat sinh tO tiM lai, cO tCrc và lqi nhun dixcic chia cUa doanh nghip thrçlc ghi nhn khi thOa mAn dOng thOi 2 
diAu kin: 1. Co khà nang thu ducic lqi ich tO giao djch dO; 2. Doanh thu dirçic xác djnh tuong dOi chAc chAn. 

- TiAn lAi ducic ghi nhn tràn cci sO thOi gian và lAi suAt thc tA tOng ks'. 

- C6  tcrc và li nhun duqc chia duqc ghi nhn khi cO dOng dLrqc quyAn nhn cO tOe hoac các bàn tham gia gop vOn dtrqc 
quyAn nhn lçci nhun tO vic gOp vOn. 

Khi không thA thu hOi mt khoán ma trirOc dO dA ghi vào doanh thu thi khoãn cO kha nAng không thu hOi duqc hoc 
không chAc chAn thu hOi thrcic do phai hach  toán vào chi phi phát sinh trong nAm, không ghi giãm doanh thu. 

Các thuy& minh nay là b5phçin hQp thành cthc Báo cáo tài chInh hctp nhcit Trcrng 21 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON VA 
CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CifiMI H(IP NHAT 
QUt2 NAM2026 Don v/ tInh: Dong Vit Nam 

20. Nguyen thc và phirong phIp ghi nhn giá von hang ban 

Giá von hang bàn phàn ánh tn giá vOn cüa san phm, hang hOa, djch vi, b.t dng san d&u tu; giá thành san xuAt cüa san 
phm xây lap bàn trong nàm và các chi phi khác duqc ghi nhn vào giá vOn hoc ghi giam giá vOn trong nin báo cáo. 
Giá vOn thrqc ghi nhOn tai thii diOm giao djch phát sinh hoc khi cO khà näng tIrcng dOi chac chan s phát sinh trong 
tuong lai không phân bit d chi tin hay chua. Giá vOn hang bàn và doanh thu dtrqc ghi nhn dng thai theo nguyen the 
phi hcvp. Các chi phi vuqt trOn mc tiêu hao blnh thu&ng ducic ghi nhn ngay vào giá vOn theo nguyen tac then  trQng. 

21. Nguyen the và phirong phãp ghi nhn chi phi tài chinh 

Chi phi tài chinh bao gm các khoãn chi phi hoc khoân l lien quan dOn các hot dng du tir tãi chinh, chi phi cho vay 
và di vay vOn, chi phi gop vOn lien doanh, lien kOt; Dir phong giãm giá Mu tu tài chmnh, l t)' gia hOi doái và các khoàn 
chi phi tài chinh khác. 

Khoân chi phI tài chInh duqc ghi nhn chi tiOt cho tang ni dung chi ph khi thrc tO phát sinh trong nàm và duçic xác dnh 
mt cách dàng tin cy khi cO day dü bOng ch(rng vO các khoàn chi phi nay. 

22. Nguyen thc và phuong pháp ghi nhn chi phi thuO thu nhp doanh nghip 

Chi phi thuO thu nhp doanh nghip bao gOm chi phi thuO thu nhp doanh nghip hin hành vã chi phi thuO thu nhp 
doanh nghip hon 'a phát sinh trong nâm lam can c xác djnh kOt qua hot dng kinh doanh sau thuO cCa COng ty trong 
nam tài chlnh hin hãnh. 

Chi phi thuO thu nhâp doanh nghip hin hành là sO thuO thu nhp doanh nghip phài nOp  tInh trên thu nhp chju thuO 
trong näm và thuO suOt thuO thu nhp doanh nghip hin hành. 

Chi phi thuO thu nhap doanh nghip hoan li là sO thuO thu nhp doanh nghip se phài np trong tuong lai phát sinh tir 
vic ghi nhn thuO thu nhp hoân li phãi trà trong nam và hoàn nhp tài san thuO thu nhp hoan Ii da dircrc ghi nhn tir 
các näm tnràc. TOng Cong ty không phãn ánh vào tài khoàn nay tãi san thuO thu nhp hoan li hoc thuO thu nhp hoän 
1i phái trà phát sinh tir các giao dlch  duçrc ghi nhn trirc tiOp vào vOn chü sâ hftu. 

Thu nhp thuO thu nhp doanh nghip hoan lai là khoan ghi giãm chi phi thuO thu nhp doanh nghip hoan 1i phát sinh tir 
vic ghi nhn tài san thuO thu nhp hoân lai trong nàm và hoàn nhp thuO thu nhp hoan 'aj phái trà dA ducrc ghi nhOn tir 
các nain tnràc. 

NhOm Cong ty chi bU trir các tài san thuO thu nhp hoAn li Va thuO thu nhp hoAn Iai phài trà khi NhOm Cong ty cO quyOn 
hçip phap dtrcrc bit trir gi1a tài san thuO thu nhp hin hánh vài thuO thu nhp hin hành phài np và các tài san thuO thu 
nhp hoân li và thuO thu nhp hoän lai phài trà lien quan ti!ri thuO thu nhp doanh nghip dirge quàn l bai cling mOt Co 
quan thuO dOi vdi cling mt don vj chju thuO và doanh nghip dr djnh thanh toán thu0 thu nhOp hin hành phài ma và tài 
san thuO thu nhp hin hành trên co so thuân. 

Các khoãn thuO phài np ngân sách nhà niiOc s dirge quyOt toan ci thO vdi ccr quan thuO. ChOnh lch gita sO thuO phâi 
np theo sO sách và sO lieu kiOm tra quyOt toán se dtrcic di0u chinli khi cO quyOt toán chinli thirc vOi co quaii thuO. 

ThuO suát mi diti 10% dOi vOi phAn thu nhp cCa TOng COng my tir thrc hin dir an Mu tu - kinh doanh nhà 0 xA hOi,  theo 
quy djnh ti diOm d Khoãn 3 DiOu 19 Thông tir sO 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cita BO Tài chinh huOng dk thi 
hành Nghj djnh sO 218/20131ND-CP ngày 26 tháng 12 nàm 2013 can ChInh phil quy dlnh  và hirOng Mn thi hành Lut 
ThuO thu nhp doanh nghip, quy djnh vO áp ding thuO suOt iru di 10% trong suOt thin gian hoat dng: "d) PhOn thu 
nhp can doanh nghip tir thrc hin dir an Mu tir - kinh doanh nhà 0 xà hOi  dO bàn, cho thuê, cho thuê mua d6i vOi các 
dOi tlrgng quy dnh t?i  DiOu 53 Lut nhà 0". 

ThuO suOt thu0 thu nhp doanh nghip hin hành can NhOm Cong ty là 20%. 

C'ác lhuylt minh nay là b5phin hctp fhành các Báo cáo tài chmnh hqp nhát Trang 22 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAl GON VA 
CAC CONG TY CON Mu s 809 - DNIHN 

BAN THUYET MINII BAO CÁO TA! CHINH H(7P NHAT 

QUt2 NAM2026 Doii v tmnh: Dng Viêt Nam 

23. Nguyen the ghi nhn Mi trên e phiu 

Lãi ca bàn trôn c6 phiéu dtrçic tInh bang cách ly lci nhun hoc 1 phân b cho c dông sr hthx c phMu pM thông cüa 

T6ng Cong ty sau khi trü di phn Qu' khen thuâng vã phüc Igi &rcyc trich 1p trong nm chia cho s krçing binh quân gia 

quyèn c0a s6 c phiu ph6 thông dang hru hành trong nin. 

Li suy giãm trén c phi&i duçic tinh bang cách chia lçi nhun hoc I sau thud phán b6 cho c dông sà httu c phMu pM 
thông cña Nhóm Cong ty (sau khi d diu chinh cho c tt'rc cña c phiu uu di cô quyn chuyan d6i) cho s li.rçcng blnh 

quân gia quyn cüa so cO phiu pM thông dang liru hành trong nàm và sO hicrng binh quán gia quyOn cüa cO phiOu pM 
thông s dtrçic phát hành trong tnrmg hcrp tt cà câc cO phiau ph6 thông tiam nng có tác dOng suy giàm du dircrc 

chuyM thành cO phiOu pM thông. 

24. Cãc ben lien quan 

Các bàn lien quan là các doanh nghip, cãc cá nhân, tric tiOp hay gián tip qua mt hay nhiau trung gian, có quyn kiEm 

soát hoc chlu sr ki&n soát cüa NhOm Cong ty. Các bàn han kat, các cá nhán não trVc tiOp hoc gián tip nthn gitt quyOn 

bMu quyt và cô ành huâng dáng k ctOi vâi Nhóm Cong ty, nhftng chic trách quàn l chü chOt thur HOi  dOng Quãn trj, 

Ban TOng Giám D6c nhQng thành viên than cn trong gia dinh cüa nhOng cá than hoc các ben lien k& hoc nhitng cong 

ty lien k& vài cá nhân nay cüng dizçc coi là các bàn lion quan. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC IUJOAN M1JC TRINH BAY TRONG BAO CÁO TiNH H!NH TA! CHINH 
H1P NIIAT 

1. Tin và cc khoãn ttrong du0ng tin 30/06/2026 01/01/2026 

Tin 13.322.114.107 111.254.979.191 

Tian mAt 2.172.411.689 929.646.089 

Tin gri ngân hang không k' h?n 11.149.702.418 110.325.333.102 

Các khoãn tuong throng tin 3.000.000.000 

Tin gui CO k' hn không qua 3 tháng 3.000.000,000 

Cong 16.322.114.107 111.254.979.191 

Các thuylt ,ninh nay là b5 ph4n hcip thành các Báo cáo tài chInh hqp nMt Trang 23 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAI GON VA 
CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 

QU}2NAM2O26 Dun v tInh: f*ng Viii Nam 

2. Các khoãn du tu tài chtnh: 

a. DAu tu' nm giü dn ngày dáo han: 

30/06/2026 01/01/2026 

Giá tn Dr phOng Giá trj Dtr phOng 

a.1 Ngn han 332.626.420.636 (10.800.000.000) 349.660.350.633 

Tin gth cO k' han(1) 212.318.479.452 227.933.000.000 

Phãi thu v cho vay 120.307.941.184 (10.800.000.000) 121.727.350.633 (10.800.000.000) 

Phài thu bôn lien quan 
(thuyt minh X.2) 28.582.291.556 23.243.846.000 
COng ty C6 phn Din May 
TP.HCM (3) 37.059.611.439 (10.800.000.000) 36.000.000.000 (10.800.000.000) 
COng ty TNHH Thucmg 
mai- xay dmg A.C.M (4) 31.686.000.002 40.000.000.000 

Các to chic, Ca nhân khác 22.980.038.187 22.483.504.633 30 

a.2 Dài hn 13.500.000.000 13.500.000.000 1 

Trái phiu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 

A Phai thu ye cho vay 10.500.000.000 10.500.000.000 

COng ty C ph.n Tp doàn 
Hung Thjnh (5) 10.500.000.000 10.500.000.000 

Cong 133.807.941.184 (10.800.000.000) 135.227.350.633 (10.800.000.000) 

(1) Trong do, khoàn tin gri cO k' han  6 thang vài giá frj 200.000.000.000 VND tai  Ngân hang TMCP Du tu va 
Phãt frin Vit Nam - CN Trung Scm 

(2) Khoàn trái phiu Ngân hang Nông nghip và Phát trién Nong thôn Vit Nam cO k' han  7 näm; s lining 3.000 trái 
phiu; läi suAt: thã nM; ngày dáo han:  3 1/01/2028. 

(3) Phãi thu tr Cong ty C phân Din may Thánh ph H Chi Minh theo các hçip dng vay vn. S6 tin cho vay: 
36.000.000.000 VND. Tài san dam bão: tin chip. So ds tai ngày 30/06/2026 là 37.059.611.439 VND. 

(4) Phài thu tir Cong ty TNHH Thucrng mai Xây dung A.C.M theo hçip dng vay vn. S tin cho vay: 
40.000.000.000 VND. Tài san dam bão: QuyOn sir dung dat tai  khu phó 3, phuirng TO Châu, Thành ph6 Ha Tiên, tinh 
Kiên Giang (cU). S du t?i  30/06/2026 là 31.686.000.002 VND. 

(5) Phãi thu tir Cong ty C ph&n Tap doàn Hung Thjnh theo hcrp dng vay vn. Tài san dam bão: tin chip. S6 du t?i 
30/06/2026 là 10.500.000.000 VND. 

Tt cã các kiioân cho vay trén có lai suãt dao dng tir 9%fnàm den 15%/näm. 

b. Du tu gOp v6n vào don vl khác: Xem thuyt minh trang 41. 

Các thuyet minh nay là bç5 phan hcip thành các Báo cáo tài chinh hQp fl/2át Trang 24 



CONG TV CO PHAN TONG CONG 
CAC CONG TV CON 

BÀN THUYET MINI! BAO 

QU}2 NAM2026 

TY cO PHAN DA Oc SAT GON VA 

NHAT 

Miu so B 09 - DN/HN 

Dun vj tInh: Dng Vit Nam 

CÁO TAI CHIN!! H5P 

3. Phãi thu cüa khách hang 30/0612026 01/01/2026 

Giá trl Du phOng Cia tn L)ir phOng 

Ngn hn 

Phái thu các khách hang 
mua can 1i, nhà, dt (i) 118.356.215.013 129.311.745.050 

Phài thu các ben lien quan 
(thuyt minh X.2) 20.757.129.066 (452.053.342) 24.406.373.246 (452.053.342) 
Phài thu khách hang tfr 
djch vi bi hoàn (ii) 24.807.200.000 38.000.000.000 

Khách hang khác 7.590.981.027 (26.843.195) 6.310.904.348 (26.843.195) 

Cong 171.511.525.106 (478.896.537) 198.029.022.644 (478.896.537) 

(i) Chü yu là khoán phái thu khách hang sau khi hoàn tAt giAy chüng nhn quyn sO hilti can hO,  nhà, dAt. 

(ii) Khokn phãi thu khách hang là mOt  ben  dOc  lip: 
Hcp dng bi hoàn, chuyAn giao toãn bO khu dAt, nhà tai  phthng 27, qun BInh Thanh (eli) 
Hcip dng bi hoàn, chuyAn giao khu dAt tti P.Hip Blnh Chánh, ThO D(rc ( cü) 

4. Trã tru6t cho nguoi ban 30/06/2026 01/01/2026 

Cia tn Du phông Giá trj Dii phOng 

a. NgAn hn 235.084.178.273 75.970.934.164 

Trung tam Phát triAn qu 
dAt huyn Lining San, HOa 
BInh(1) 27.011.770.168 27.011.770.168 
Chi nhánh Trung tam Phát 
trin qu dAt khu vrc III 
Tlnh Thai NguyCn (2) 78.765.453.650 13.765.453.650 

Trung thin Phat triAn qu 
dAt Tinh Thai Nguyen (3) 86.510.000.000 

Trà triiOc các bOn liOn quan 
(thuyAt minh X.2) 5.638.056.000 30.000.000 

Các nhà cung cAp khác 37.158.898.455 35.163.710.346 

b. Dài hn 261.271.325.000 (7.500.000.000) 261.271.325.000 (7.500.000.000) 
ChO sO htu COng ty 
TNHH Du ljch Song Phic 
(4) 150.000.000.000 150.000.000.000 

Các di tlrqng khác 111.271.325.000 (7.500.000.000) 111.271.325.000 (7.500.000.000) 
Cong 496.355.503.273 (7.500.000.000) 337.242.259.164 (7.500.000.000) 

(1) Khoàn trã triiOc cho Trung thin phát triAn Qu dAt khu vlrc  HOa Binh theo hcip dng kinh tA so 12/20201HDKT-
GPMB ngày 03/11/2020 dO thc hin viOc bOi thumg, h trq và tái djnh cii thrc hin dr an Khu dO thj sinh thai Vit 
Xanh ti xa Tan Vinh, huyn Luang San, tinh HOa Binh (nay là xA Lirang San, tinh Pita mc). DOn thñ diOm 1p bâo 
cáo tài chinh nay, tiOn dO dir an v.n dang trong giai don bOi thiiOng, hO lrçY và tái dinli  cii. 

(2) Khoán trá trtrOc cho Chi nhánh Trung tam phát iriAn qu5 DAt khu vijc III tinh Thai Nguyen dO thirc hin cong tác 
b6i thrOng, hO trçi, tái djnh cii di an khu do thj Nam TiOn 2 tinh Thai Nguyen. 

Các thuylt mink nay là bt3  ph2n hcip thank các Báo cáo tài chink hqp nha't Trang 25 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA Oc sAi GON VA 
CAC CONG TY CON Mu so B 09- DN/HN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHLNH Hç1P NHAT 

QU12 NAM2026 Dcm vi tmnh: Ddng Vit Nam 

4. Ira tru*c cho nguOi ban (tip theo): 

(3) Khoãn trà trixâc cho Trung tam phát triM qu5 Dat tinh Thai NguyOn cia thrc hin cong tác bi thu&ng, h tra, tái 

djnh cit d an khu cOng ngh s tap trung YOn Blnh tinh Thai Nguyen. 

(4) Khoãn trà tnràc tha hin ciA hoàn tAt nghTa v.i thanh toán dç't 1 cho cá nhân là chü sâ hitu Cong ty TNHH Du ljch 

Song PhOc cia nhn chuyan nhuçrng 100% von gOp cüa cOng ty nay theo hçp dOng chuyén nhtrcxng vOn gop so 

09/20241HDCNVG k ngày 18/12/2024 và Biên bàn thOa thun sO 18/2024/BBTT ngày 18/12/2024. 

5. Phai thu khác 30/06/2026 01/01/2026 

Cia tn Du phOng Giá trl Du phông 

a. NgAn h0n 494.869.905.772 (336.000.000) 529.495.340.024 (336.000.000) 

K cirqc, k qu 26.490.046.360 - 41.271.850.000 

Tarn ang chi phi thc hin 
dir an (1) 154.229.080.465 - 122.443.821.255 

Phãi thu va hqp tác ciau tli 110.944.390.133 152.944.390.133 

Ong Lam Thành Gia (2) 

ông ty d plidn Kim 
17.556.338.886 17.556.338.886 

Tam Hal (3,) 92.364.734.420 134.364.734.420 

Các cá nhán khác 

Cong ty TNHH Du ljch 

1.023.316.827 1.023.316.82 7 N 
i 

Tin Phü (4) 60.900.000.000 60.900.000.000 
H 
C 

Ngân hang Nông nghip và 
G 

Phat trin Nong thôn Vit 
Nam (5) 96.500.000.000 96.500.000.000 

Phãi thu các ben lien quan 
(thuyt minh X.2) 926.629.845 10.340.576.054 

Phài thu khác 44.879.758.969 (336.000.000) 45.094.702.582 (336.000.000) 

b. Dài hn 49.763.000.000 49.653.000.000 

Phài thu v hqp tác dâu tir 48.868.000.000 48.868.000.000 - 

Chi~a An Giáo (6) 33.700.000.000 - 33.700.000.000 

Các td chüv, cá nhán khac 15.168.000.000 15.168.000.000 

K qu5, k ctrçc khác 895.000.000 785.000.000 

Cong 544.632.905.772  (336.000.000) 579.148.340.024 (336.000.000) 

(1) Khoãn t?m  Irng dO thc hin các dir an và các hçrp dOng thi công, xAy drng cOa NhOm Cong ty. 

(2) Phãi thu Ong LAm Thành Gia ye khoân hcip tác dau t.r vài môt bàn thu ba theo hçip dOng gop vOn sO 19/HDKT-

2017 ngày 08/12/2017. Theo dO, TOng COng ty gOp vOn cho Ong Lain Thành Gia dO bàn tim ba tir khai thác kinh 

doanh tôi khu dAt cO tOng din tich là 1.234,4 m2 tQa Ic t0i  phtrrng Sài GOn, thành phO HO ChI Minh. 

(3) Khoàn phAi thu tir Cong ty CO phOn Kim Tam HAi phát sinh tir các hcip dOng hap tác deu tir dir an kim nba vuirn 

Kim Tam Hãi. CAc hap dOng cia dtrçc hai bàn thanh 1 và các nghia vi lien quan thrçrc xác nh.n ti tirng thOri diOm 
theo các biOn bàn lain vic. 

(4) PhAi thu Cong ty 1'NHH Du ljch TiM Phü, bao gOm gOc vA lai pht là 60.900.000.000 VND theo QuyOt djnh thi 

hành an theo dan yOu ceu sO 792/QD-CCTHADS ngày 26/5/2022 cOa Chi cpc thi hãnh an dan sv  Tp. Phan ThiOt VA 

biOn bàn giài quyOt vic thi hành an ngAy 01/1 1/2024. 

Các thuyIt minh nay là b5 phan hqp thành các Báo cáo tài chIn/i hap nhdt Trang 26 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI CON VA 
CAC CONG TY CON Mu so B 09- DN/HN 

BAN THUYET MllH BAO CÁO TA! CHINII HçW NHAT 

QU)2 NAM2026 Dun v' tmnh: Ddng Vit Nam 

5. Phãi thu khác (tip theo): 
(5) Khoán phãi thu Ngan hang Nong nghip và Phat trin Nông thôn Vit Nam theo bàn an ngày 07101/2025 và tuyOn 

an ngày 09/01/2025 ciia Tôa An Nhân dan thành ph6 H Chi Minh liOn quan den clii phi mua dAt theo thông báo 

trUng dAu gia tài san ngay 17/7/2020. Ngay 30/9/2025, theo quyet dnh s 144/2025/QDST-KDTM ye vic tm dhnh 
chi giái quyet vy an dan sij de chr cung cAp tài 1iu, ching cu cho Tôa an. 

(6) ThOa thun hçsp tác dâu tii se O9IHTDT/2019 ngày 05/10/2019 và phi lyc ngay 09/10/2019 thwc k', giita Tng 

COng ty và Chiza An Giáo. DCn th&i diem 1p  báo cáo nay, theo các biOn bàn lam viêc, dai din ChCia An Giáo vk 

clang ph6i hçp tich crc trong vic thtrc hin các thO tic ce.n thiét de t6 chrc Di hOi  Ban Quàn tn nhim k3' 2022-
2027 nhâm M djnh hoat doug  de tiAp tic thirc hin thOa thun hçvp tác vài Teng Cong ty. 

6. Ncr xAu: Xem thuyCt minh trang 42. 

7. Hang ton kho 30/06/2026 01/01/2026 

Giá gec Du phông Giä gc Dr pliOng 

NguyOn 1iu, vt lieu 8.712.308.518 (71.336.345) 8.660.908.518 (71.336.345) 

COng ci4i, dyngci 25.660.110 25.660.110 

Chi phi san xuAt, kinh 
doanli di dang (i) 435.976.656.460 393.388.768.307 

San phAm bAt dng san 11.358.203.713 16.111.809.242 1 
Hang hóa bAt dng san (iii) 120.7 19.662.701 118.753.331.284 

Cong 576.792.491.502 (71.336.345) 536.940.477.461 (71.336.345) 
I 

(I) Chi phi sin xuAt, kinh doanh dO dang cia các dy an chi yeu: 30/06/2026 01/01/2026 

Clii phi nhn chuyen nhucing QSDD ti Blnh Thi4n 36.976.802.250 35.997.054.853 

Di1r an dth,ng Phü Djnh, phrvng 16, qun 8, Tp. HCM 183.415.593.881 165.880.819.762 

D an An Phi, Binli Duang 96.193.751.898 89.828.184.545 

Các cong trinh xáy dmg d dang khác 119.390.508.431 101.682.709. 147 

Cong 435.976.656.460 393.388.768.307 

(ii) Hang hOa bAt dung san cia Cong ty clang bao gem chi yAu là cá quyen si'r dung dAt san sang de ban. 

- Các di an cOn 10i dAu clang thc hin theo tiAn d dA ducyc phO duyt bvi ca quan Nhà rnràc ci thAm quyen. 

- Giá trj hang ten kho ding dA thA chAp, cAm có b dam các khoãn nq phâi trá ti thii diEm cuEi näm: không ci. 

- QuyEn và lcyi ich phát sinh tir vic khai thác và kinh doanh tir thCra dAt t?i  Dr an Khu nba a Sài GOn An Phi Bmnh 
Dtrcmg clang dtrçyc cAm ce thE chAp cho khoân vay cia Nhim Cong ty (xem thuyEt minh V.20). 

8. Tài sin dO dang dài hn 30/06/2026 01/01/2026 

a. Chi phi sin xuAt, kinh doanh dO dang dii hn 112.104.960.506 111.729.063.987 

Dr an Khu dan ctr Phi HOi,  Nhon Trach, tinh Deng Nai (i) 112.104.960.506 111.729.063.987 

b. Chi phi xiy dyng co bin dO dang 314.594.094.856 312.744.395.295 

Clii phi dO dang tir chi phi mua dAt (ii) 295. 137. 133.545 295.137.133.545 

Chi phi xây drng phAn mEm 19.456.961.3 11 17.607.261.750 
Cong 426.699.055.362 424.473.459.282 

Các thuylt minh nay là b5ph4n hcip thành cdc Báo cáo tài chInh hçrp nh& Trang 27 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI CON VA 
CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN!! H(iP NHAT 

QU}'2 NAM2026 i9on v: tInh: Dóng Viét Nam 

8. Tài san do' dang dài han (tip theo): 

(i) Chi phi san xuAt kinh doanh dâ dang chO yu là các chi phi bi thi.rOng giãi phong và san 1p mt blng t?i  dir an Khu 
dan cix Phü Hôi, huyn Nhon Tr?ch, tinh Dng Nai. 

(ii) Dày là chi phi nhOn chuyn nhtrcrng khu dAt ti thrOng Lé Sat, phirOng Tan Son Nhi, TP,HCM dang so hü'u bOi Tong 
Cong ty và cac cá nhân, t chtrc là ben lien quan diicrc Tng COng ty chi djnh. 

9. Tài san c6 djnh hflu hInh: Xem thuyt minh trang 43 

10. Tãi san cô djnh vô hInh 

Khoän muc 
Quyn sü dung dt 

(*) 
Phi nhuçrng quyn 

buii cic 
PhAn mm 

k toán Tng cong 

Nguyen giá 

56 du du näm 

s6 dix cu6i kS' 

1.947.653.500 

1.947.653.500 

175.000.000 

175.000.000 

36.970.000 

36.970.000 

2.159.623.500 

2.159.623.500 

Giá tn hao mOn luy k 

S6 dix dAu k' 81.666.651 36.970.000 118.636.651 

KhcIu hao Irong Ic)) 8.749.998 8.749.998 
S6 dix cu6i k' 90.4 16.649 36.970.000 127.386.649 

Giá trj cOn li 

S6 dir dAu nAm 1.947.653.500 175.000.000 2.040.986.849 
S6ducu6ikS' 1.947.653.500 84.583.351 2.032.236.851 

(") Quyen su diing dat ldu dâi tai  da chi sO 63-65 thçn Biën Phü, phi.rcmg tha thn1, 'Ip. 1-10 Chi Minh. Quyn sir dung 
dt nay dang dirqc th chp dam bâo cho trái phiu phát hành (Chi tit xem Thuyt minh s6 20 - Vay Va n thuê tài 
chInh). 

11. Tang, giãm bt dng san du ttr 

Bt dng san du tu cho thuê 

Khoãn muc 
Nhà cOa, vt kiên 

trOc (*) TOng cong 

Nguyen gia 

S6 dix du nam 130.141.482.680 130.141.482.680 
Tang khác 

Thanh 1)), nhutrng bàn 

S6 dir cu6i k' 130.141.482.680  130.141.482.680 

Giá trj hao mOn lily kê 

S6 dix dAu nm 23.497.767.689 23.497.767.689 
Khdu hao trong 1.948.808.516 1.948.80516 
Thanh l nhrrnng bàn 

S6dircu6ik' 25.446.576.205 25.446.576,205 
Giä tn cOn Ii 

S6 dir dAu nAni 118.225.810.588 118.225.810.588 
S6 dir cu6i k) 104.694.906,475 104.694.906.475 

(*) Giá trj ghi s6 cüa Tang thi.rcing mi ti dir an chung cix Saigonres Plaza s6 79 - 81 Nguyn Xi. 

Gác 1huyt ,njnh nay là bó p/ian hQp thành các Báo cáo tài chinh hpp nhá't Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAI GON VA 
CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THIJYET MINH BAO CÁO TA! CHINII HQP N FIAT 

QUt2 NA'M2026 Dan vj tInh: Ddng Viét Nam 

12. Chi phi ch phân b6 

a. Ngn hn 

Cong cv, ding cv 

Chi phi trã truàc khác 

b. DM hn 

COng cv, dmg cv 

30/06/2026 01/01/2026 

197.735.079 143.059.954 

129.669.384 63.955.099 

68.065.695 79.104.855 

8.646.273.045 8.335.030.740 

688.309.579 648.882.144 

Chi phi djch vv tip thj và phân phói can h 7.297.119.669 7.614.873.009 

Chi phi trã tru&c khác 660.843.797 71.275.587 

Cong 8.844.008.124 8.478.090.694 

13. Phãi tr6 nguôi ban 30/06/2026 01/01/2026 

Giâ trl 
So CO kh nang tra 

no. 
S6cokhanang 

Giá trj 
trã no 

Ngn hn 8.068.462.519 8.068.462.519 18.104.526.352 18.104.526.352 

Các nhà cung cAp khác 8.068.462.5 19 8.068.462.5 19 18.104.526.352 18. 104.526.352 

Cong 8.068.462.519 8.068.462.519 18.104.526.352 18.104.526.352 

14. NguOi mua trã tin tru'óc 30/06/2026 01/01/2026 

NgAn h9n 10.799.043.596 12.568.230.575 

Các khách hang khác 10.799.043.596 12.568.230.575 
Clng 10.799.043.596 12.568.230.575 

15. Thud va c6c khoãn phäi nôp So phãi np/ khâu So dã thirc np 
Nhà nuUc 01/01/2026 trr trong k' trong ky 30/06/2026 

a. Phãi np 

Thu gia trj gia tang 907.768.336 4.923.723.674 5.098.639.657 1.282.890.625 

Thu thu nhap doanh 
nghip 16.987.032.927 4.126.948.933 17.389.370.746 3.724.611.114 

Thud thu nhâp cá nhân 5 18.990.915 2.125.183.708 2.099.914.482 544.260.141 

Các 1°ai  thu khác 75.351.290.230 75.351.290.230 

Cong 18.413.792.178 86.552.995.514 99.965.064.084 5.551.761.880 

b. Phãi thu 

ThuA giá trj gia tang 67.681.819 67.681.819 

Thu TNDN tam np 14.461.653 14.461.653 

Cong 82.143.472 14.461.653 67. 68 1.8 19 

Các thuylz minh nay là b phan hcip thành các Báo cáo tài chInh hcip nhth Trang 29 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON vA 
cAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HQP NIIAT 

QUt2 NAM2026 

MusB09-DN/HN 

Don vj tInh: Dng Viêt Nam 

16. Chi phi phãi trã ngn h?n 

CM phi d an Cao c An Binh, qun Tan Phü 

CM phf dr an Khu dan cu Phü HOi 

Chi phi d? an Saigonres Plaza 

Các khoán trich truàc khác 

Cong 

17. Phãi trã khãc 

30/06/2026 

31.697.357.331 

19.533.000.000 

156.741. 194. 189 

11.716.858.012 

01/01/2026 

31.697.357.331 

19.533.000.000 

156.743.046.041 

15.640.189.080 

219.688.409.532 223.613.592.452 

30/06/2026 01/01/2026 

a. Ngn hn 475.744.111.370 419.709.493.582 

N1n k quj, k cuçic ngân hn (1) 438.916.910.757 388.908.410.757 

Phài trã phi bão tn dir an chung cu 3.586.104.856 3.586.104.856 

Bão him xà hOi,  bâo him y t& bão him that nghip 72.393 .o6o 130. 171.797 

Phài trà khác là các ben lien quan thuyt minh X.2) 3.570.362.882 3.570.362.882 

Các khoãn phái trã, phãi nOp  khác 29.598.339.875 23.514.443.290 

b. Dai hn 32.084.401.902 32.083.385.550 

Nhn k qu5 dài hn 329.695.542 328.679. 190 

Cong ty TNHH BAt dng san REE (thuy& minh X.2) (2) 31.754.706.360 31.754.706.360 

Cong 507.828.513.272 451.792.879.132 

(1) Trong do: 

- Khoàn nhn dt CQC cOa Cong ty TNIHH DAu tu Sài GOn Riverside vdi s6 tin là 374.0 17.150.000 VND 

- Khoàn nhn dt cçc ciia COng ty C phAn vn tài và Thuang Mi Quc T vdi s tin là 64.500.000.000 VND 

(2) Khoãn phãi trã khác theo hçip dng hqp thc kinh doanh nhm mic dIch hccp tác du tir, phat triAn cac d an ti thth 

Dng Nal. 

18. Phãi trà có tfrc, 19i nhun 30/06/2026 01/01/2026 

C trc, lcri nhun bang tin phãi trá cho chC sO hftu 16.861.690.822 16.899.710.377 

CIng 

Các fhuylt minh nay là b5 phçin hQp thành cáo Báo cáo tai chInh hcip nh& Trang 30 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DjA Oc SAl GON vA 
cAc CONG TV CON Mus B09-DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINII Hç1P NBAT 

QUY2 NAM2026 £1071 Vj tInh: £kng Viêt Nam 

19. Vay và nq thuë tài chlnh 30/06/2026 01/01/2026 

GL1 tn So cO khã nang Ira SO có kha nang 
Giã trl tra no 

a. Vay ngn hn 187.080.437.360 187.080.437.360 205.366.189.280 205.366.189.280 

Ti Cong ty d phn Tng 
Cong ty C phn f)ja c Sal 
GOn 163.638.704.025 163.638.704.025 178.217.789.280 178.217.789.280 

Các cánhân(1) 16.19 1.379.000 16. 191.379.000 35.467.236.000 35.467.236.000 

COngtyTNHHDja& 
Tuán Minh (2) 23.478.662. 137 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 

COng ty C phn XuAt 

Nbp Khu Djch vi,i và dâu 
tiiVitNaxn (3) 
Ngân hang BIDV - CN 

55.000.000.000 55.000.000.000 55.000.000.000 55.000.000.000 

Tning Scm (4) 
COng ty C6 phân Tu van 

68.668.662.888 68.668.662.888 49.271.891.143 49.271.891. 143 

.L 
thiet ke xây dmg Do Th 
(5) 300.000.000 300.000.000 

Vay dài hn dn hn trà 
Ngan hang !Vông nghip 
và Phar triln Nong thôn 

15.000.000.000 15.000.000.000 

Vit Nam-CN Dông Sài 
Gôn /5.000.000.000 15.000.000.000 

Tal Cong ty TNIIH Kinh 
doanli BDS Sal GOn 20.441.733.335 20.441.733.335 27.148.400.000 27.148.400.000 

Vay cá nhân 9.358.400.000 9.358.400.000 8.148.400.000 8.148.400.000 

Vay dài hn dn hn trä 11.083.333.335 11.083.333.335 19.000.000.000 19.000.000.000 

Ngân hang TNHH 

Indovina Bank-CN Phü 
M9 Hung (6) 11.083.333.335 11.083.333.335 19.000.000.000 19.000.000.000 

Ti Cong ty C phAn DAu tir 
và Kinh doanh Nhà Gia Djnh 3.000.000.000 3.000.000.000 

Vaycánhãn 3.000.000.000 3.000.000.000 

b. Vay dài hn 216.083.624.330 216.083.624.330 205.134.861.762 205.134.861.762 

Ti Cong ty C phn Tng 
COng ty C phn Da 6c Sal 
GOn 95.842.966.667 95.842.966.667 95.0 11.560.000 95.011.560.000 

Trái phiéu (8) 95.842.966.667 95 .842.966.667 95.011.560.000 95.011.560.000 

Tal Cong ty TNHH Kinh 
doanh BDS Sal GOn 

Ngân hang TNIIH 
19.000.000.000 19.000.000.000 19.000.000.000 19.000.000.000 

Indovjna Bank-CN PhU M 
Htrng (6) 19.000.000.000 19.000.000. 000 19.000.000.000 19.000.000.000 

Các thuyit minh nay là bphin hcip thành các Báo cáo tài chinh ho'p nhat Trang 31 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D4A Oc sAi CON VA 
CAC CONG TY CON Mu s B09-DNIHN 

BAN THIJYET MINII BAO CÁO TM CHINII HOP NHAT 

Ql.r/2 NA'M2026 Do?? vi tinh: Dcng Viêt Nam 

19. Vay vä nç' thuê tài chInh 30/06/2026 01/01/2026 

b. Vay dài hn (tiEp theo) 

Giá trj 
S6 CO khã nang trã 

ncr 
Cia tn 

SO có khä näng 
trä no• 

Ti COng ty TNHH MTV 
Dja 6c Sài COn Nam Do 101.240.657.663 101.240.657.663 91.123.301.762 91.123.301.762 

NgânhangBlDV-CN 
Tnrng Son (7) 101.240.657.663 101.240.657.663 91.123.301.762 91.123.301.762 

Cong 403.164.061.690 403.164.061.690 410.501.051.042 410.501.051.042 
(1) 

Khoãn vay tin chip tir các cá nhân nhm b6 sung vn km dng (*). 

(*) Trong do, các khoãn vay Ca nhân các hen lien quan bao g6m 30/06/2026 01/01/2026 

Ong Phin Thu 1.000.000.000 

Ong Phm DInh Thành 5.000.000.000 6.000.000.000 

Ba Trân Thj Tuy& Mai 7.907.437.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 41.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quc Ducmg 400.000.00 

Ong Ph?in Tun 2.288.920.00 

Cong 5.041.379.000 20.237.736.hoo 

(2) Khoàn vay tir Cong ty TNHH Dja 6c Tun Minh theo hcrp dng tin d%mg và các phi lic dInh kOm. s6 tin vay là 
29.000.000.000 VND. Mic dich vay d sCr dung cho hoot dong sáñ xuât kinh doanh. Dày là khoãn vay tin chp. S 
dir cu6ikS' là 23.478.662.137 VND. 

(3) Khoàn vay tir Cong ty C phn Xuát Nhp khu Djch vi và Du tu Vit Nam theo hcrp dng vay và phi,i lc dInh 
kOm. Dày là khoãn vay tin chip. só dir cui k' là 55.000.000.000 \TND. 

Khoàn vay theo hcip dng tin di,mg. Mic dl ch vay: b sung vn lini dng. Tài san dam bào cho khoãn vay là: các hcip 
(4) ding tiM gii có kS' hen, quyOn sCr dang  dAt và tài san gn liM vài dAt tai  xA Nhon Trach, tlnh D&ig Nai cia Cong ty 

C phn DAu tir và Phat tiiAn Nhan Trach (Cong ty con cUa TMg Cong ty). SA dir t0i ngay 3 0/06/2026 là: 
68.668.662.888 VND. 

Khoàn vay tir COng ty C6 phAn Tir vAn Thit kA Xày drng Do Th' theo hcrp dMg vay. Dày là khoãn vay tIn chAp. S 
dir vay dM ngày 30/06/2026 là 3 00.000.000 VND. 

Khoãn vay theo Hçxp dng vay vn. Thai hn vay: 36 tháng. Tài san dam bão: loan bO phAn vM gOp cOa Cong ty C6 
(6) phAn Thng Cong ty C6 phAn Dja c Sài GOn; SiOu thj - Djch viii Block A và Nhà trO Block B tai Chung Cu An Lac  cOa 

C phAn 1Mg COng ty C phAn Dja & Sài GOn (Cong ty mc). S6 dir vay dAn ngay 30/06/2026 là 30.083.333.335 
VND. 

Khoãn vay theo hcp dMg tIn ding. Thi hen  vay: 36 tháng. Mac  dich vay: thanh loan các chi phi dA thc hin dir an 
Khu nhà i thuong mi Phil Djnh Riverside (bao gm chi phi 1i vay trong th&i gian xay dijng) và cAp bão lnh trong 
ban, cho thuê mua nhà a hInh thành trong tuong lai d6i vài di,r an Kliu nhà a thucrng mai PhU Dinh Riverside. Tài san 

(7) dam bào: tiAn gai cO k' han t?i NH BIDV - CN Trirmg Son; toàn bO quyAn tài san thuc dr an Khu nhà a thuong 
mai PhO Dnh Riverside phat sinh tir h sa pháp l cila dr an; BDS hlnh thành trong tlrccng lai phat sinh tir Du an 
Khu nhà a thucmg mai  PhO Djnh Riverside tai  BAn Phil Djnh, Phirang 16, Q4n  8 (nay là phuang Phil Djnh). S dir 
tel ngày 30/06/2026 là: 101.240.657.663 VND. 

TAt cà các khoàn vay trOn cO läi suAt dao dng tr 7,7 %/nm dAn II %/näm. 

Các thuylt minh nay là bph4n hp thành các Báo cáo fài chinh hqp nha'z Trwig 32 
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CONG TY CO P}IAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON VA 
CAC CONG TY CON Miu so B 09 - DNIIIN 

BAN THUYET M1H BAO CÁO TAI CfflKEI HOP NHAT 

QUt2 NAM2026 Don vi tInh: Dng VietNam 

19. Vay và ncr  thuO tài chtnb (tip theo) 

(8) Thuyt minh chi tit khoãn trai phiu 
Di 1 phát hành/ 
K' hn trãi phiu S6 dir (VND) Läi sut 

C6ng ty d phn Chung khoán OCBS: Ma trái phiu: SGRL25O1 

Tài san dOrn bao 
Miic dich phàt 

hành 

Tfr ngày 31/12/2025 
dn ngay 31/12/2028 

100.000.000.000 
Lai suit c djnh 

10,7%/näm cho 4 k' 
tfnh lAi du tiên. 

Quyên SDD và QSH 
Tôa nhà van phOng 
t3i dja chi 63-65 
Din Biên Phil, P. 
Gia Dlnh,  Ip. H 
Chi Minh theo Giy 
ch(rng nhn QSDD 
vài tng din tich 
386 m2 có h s g6c 
S6 11562/99, do 
UBND Tp. H6 Chi 
Minh cp ngay 
30/9/1999 cho Cong 
ty Co phn T6ng 
COng ty C6 phn Da 
6c Sal GOn 

Phát hanh trái phiu 
nhim nic dich d 

thirc hin dv an dAu 
tix: thc hin dir an 
Khu dO Thj Nam 

Tin 2. 

Chi phi phát hành lrOi phiu
(4.157.033.333) 

Cong 95.842.966.667 

20. Doanh thu ch0 phfln b 30/06/2026 01/01/2026 

a. Ngn hn 1.672.936.083 4.053.710.769 

Doanh thu chira thrc hin tir các hcp dng cho thué rnua ti chung cu An 
PhU Dông 1.339.079.578 3.982.930.018 

Doanh thu chira thirc hién khilc 333.856.505 70.780.751 
b. Dài hn 122.008.402.068 124.42 1.789.488 

Doanh thu nhn truàc t'~ vic cho thuê mat  bang dn các cong ty: 119.213.220.253 121.588.834.945 
Cong iy TNHH Vçn Hành Vincom Retail - CN HCM 
(tên cil: Cong TNHH Vincom Retail Min Nam) 92.534.405.462 93.725.624.610 

Cong iy TNHH Cl CGV Vit Nam 26.678.814.791 27.863.210.335 

Doanh thu nhn tnnrc tir vic cho thuO mat b.ng dn Ca nhan là ben liOn 
quan ( thuyt minh X.3) 2.795. 181.8 15 2.832.954.543 

Cong 123.681.338.151 128.475.500.257 

Cdc thuylt minh nay là b5 phin hQp thành các Báo cáo tài chInh hçp ,thát Trang 33 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI CON vA 
CAc CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 

QU}'2 NAM2026 

Mu s B 09- DN/HN 

£m vi tInh: Ddng Viët Nam 

21. Vnchüs&h&u 

a. Bang dói chiu biên dng cüa Von chü s& hQu (thuy& minh trang 44). 

b. Co phiu 30/06/2026 01/01/2026 

S lircmg c phiu dixçc phép phát hành 69.875.000 69.875.000 

S Iixçrng c6 phiu d ban ra cong chOng 69.875.000 69.875.000 

C phiéu ph thông 69.875.000 69.875.000 

S6 ltrçmg c6 phiu ducc mua lal 11 11 

CphiIuph thông ii ii 

SO luvng c phiu dang Itru hãnh 69.874.989 69.874.989 

CphiAu phc thông 69.874.989 69.874.989 

Mnh giá cphiIu dang hru hành: dng Vit Nam/cáphiu. 10.000 10.000 

22. Các khoãn myc ngoài Bang can di kë toãn 

30/06/2026 01/01/2026 

Khoãn miic Giá tn Gia tn 

Nci khO dôi dã xr I 5.891 .826. 107 5 .89 1. 826. 107 

Cong 5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIJC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG 

KJNH DOANH HQP NHAT 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dch vy Quy 2/2026 Qu 2/2025 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vii 29.831.957.676 138.750.537.320 C 

Cong 29.831.957.676 138.750.537.320 
C 

2. Doanh thu thun v ban hang vã cung cp d1ch vii Quy 2/2026 Quy 2/2025 
S 

Doanli thu thuân ban hang và cung cp dch vy 

Cong 

29.831.957.676 138.750.537.320 

29.831.957.676 138.750.537.320 

3. Giá vn hang ban 

Giã vn hang hóa,dich v d cung cp 

Cong 

Qu 2/2026 

15.830.872.458 

Quy' 2/2025 

27.096.601.723 

15.830.872.458 27.096.601.723 

4. Doanh thu ho0t dng tài chInh Qu 2/2026 Qu 2/2025 

Lâi tin gCri 2.139.997.866 1.649.739.763 

Lãi cho vay vã lãi ch.m thanh toán (6.189.172.725) (27.553.291.201) 

UI trái phiu 92.235.615 84.499.725 

C trc, in nhuân dtrçnc chia 4.450.000.000 585.000.000 

Cong 493.060.756 (25.234.051.713) 

5. Chi phi tai chinh 

Ui tin vay 

Quy 2/2026 

5.068.740.876 

Qu 2/2025 

7.757.627.484 

L chênh lch t giá dã thijc hin 

Chi phi tãi chinE khac 1.0 16.352 
3.619.331.741 

7.506.183 
COng 5.069.757.228 11.384.465.408 

Các thuyit minh nay là b ph4n hcip thành các Báo cáo tai chInh hcrp nhdt Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc sAi CON VA 
CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QUY2 NAM 2026 Dan vj tinh: £)âng Viét Nani 

6. Chi phi quan Iy' doanh nghip Qu 2/2026 Qua, 2/2025 

Chi phi nhân viên 3.445.021.022 5.928.363.173 

Chi phi d dung van phông 40.220.112 23.633.142 

Chi phi khAu hao TSCD 251.776.448 237.522.337 

Thu& phi và 1 phi 24.528.706 16.974.531 

(Hoàn nhp)/dir phông các phài thu khó dôi 7.500.000.000 

Chi phi dlch  vi mua ngoài vã chi phi khác 2.912.951.133 3.255.062.29 1 

Cing 6.674.497.421 16.961.555.474 

7. Thu nhp khác Quy 2/2026 Quy 2/2025 

Thu nhp khãc 15.531.950.389 168.064.885  

Cing - 15.53 1.950.389 168.064.885  

8. Chi phi khác Qu 2/2026 Quy 2/2025 

Cãc khoán khác 45.764.557 197.250.768 

Cng 45.764.557 197.250.768 

9. Lai co ban trên c phiu Nm 2026 Näm 2025 

LQi nhun k toãn sau thud thu nhâp doanh nghip 19.304.131.141 67.723.796.098 

Cac khoãn diu chinh tang hoc giãm - 

- TrIch qu9 khen thzthng, phác lcri - 

LQi nhun hoc I phãn bô cho cô dông sO hOu Co phiêu phô thông 19.304.131.141 67.723.796.098 

C phiu phô thông dang lu'u hành binh quãn trong k 69.874.989 63.000.680 

Lãi co ban trên c phiu 276 1.075 

10. Lai suy giãm trên cô phiu Nam 2026 Näm 2025 

Liyi nhuân hoAc 1 phãn b cho c dong sâ hu c phiu ph thông 

LQi nhun hoc 1 phân bô cho cô dông sO.  hthi ci phiu phô thông san 
khi dã diu chinh các yu t6 suy giãm 

19.304.131.141 

19.304.131.141 

67.723.796.098 

67.723.796.098 

C phiu ph thông dang liru hành binh quân trong k' 

Co phiu ph thông dang luu hành bInh quân s &rcyc qui dM (*) 

CO phiu ph thông dang Inn hanh bInh quãn trong k' sau khi dã diu 
chinh các yEu t suy giãm 

69.874.989 

69.874.989 

63.000.680 

63.000.680 

Läi suy giãm trên cô phiu 276 1.075 

Các thuyiz minh nay là b6 phin hQp thành cdc Báo cáo tài chinh hQp nhtt Trang 35 



6 tháng nàm 2026 

160.585.359.076 

6 tháng nAm 2026 

168.703.755.095 

6 tháng nam 2025 

201.162.433.13 1 

6 thang nàm 2025 

312.261.239.479 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON vA 
CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH1NH HP NHAT 

QU}2 NAM2026 Don vj iInh: Dng Vit Nam 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TEEN T 

1. Các khoãn tin do doanh nghip nm gift nhung không dircrc sfr dyng 

30/06/2026 01/01/2026 

Giâ tr khoàn tin gui ngân hang 11.000.000.000 2 1.000.000.000 

 

11.000.000.000 21.000.000.000 

  

2. s6 tin di vay thrc thu trong k' 

- Tin thu ffr di vay thea kh uâc thông thxmg 

3. S6 tin dã thirc trã g6c vay trong k' 

- Tin trã nq g6c vay theo khé iràc thông thung 

NHUNG THÔNG TIN KHAC 

Nhung khoãn nq tim tang, khoãn cam kt và nhflng thông tin tài chlnh khãc 

Thea thuyt mmli s6 V.6, d6i vài khoán phãi thu Ong Lam Thành Gia, ca quan thi hành an d xfr l' môt phn tài san dam 
baa và d chuyn tin cho Tng Cong ty. Các tài san dam bàn cOn lai  dang tiM hành xi'x l d dam bàn cho khoãn cOng 
nq phai thu cOn li cüa Ong Lam Thànli Gia vài s6 tin là 17.556.338.886 VND. 
Theo thuyét minh s V.6, TMg Cong ty da ghi khoãn phãi thu COng ty TNH}I Du ljch TiM Phü vOi giá fri là 
60.900.000.000 VND thea Quy& djnh thi hành an cOa Cic thi hành an dan sr tlnh Binh Thun và biên bàn giai quyt 
vic thi hành an ngày 01/11/2024. Ngày 18/3/2025, Tong Cong ty nhn duqc Quy& djnh giám dc thm s 
01/2025/KDTM-GDT ngay 07/01/2025 cOa Hi dng thm phán Taà an Nhân dan t61 cao v vi vic Tranh chAp hçp 
dMg vay tài san; tranh chAp yOu cAu tuyOn b6 van bàn cong ch(rng vO hiu, thea do, quyAt djnh nay âä hu) QuyAt djnh 
(ham dc thAm và các Bàn an trtnc dO; và giao ho sa viii an cho TOa an nhân dan thành phO Phan Thit, tinh Blnh Thun 
(ca) giâi quyAt 1a  thea thu tic sa thAm dung quy djnh cUa pháp 1ut. Ngày 12/02/2026, TOa an Nhân dan Kim virc 10-
Lam DOng d ra bàn an sO 2/20261KDTM-ST quyt djnh buc Cong ty TNI{H Du Ijch TiM PhCi phài trà gOc và lâi dAn 
ngày 12/02/2026 là 68.360.381.384 VND cho TOng Côngty. 
Thea thuyAt minh sO V.6, d6i vài khaãn phài thu NgAn hang Nông nghip và Phat triM NOng thOn Vit Nain, TOa An 
Nhân dan thành phO HO ChI Minh d dua vi.i an ra xOt xr phüc phAm và dã tuyOn an truàc dO vào ngày 09/01/2025. Tuy 
nhiOn, theo QuyAt djnh giám dOe thAm sO 08/2025/KDTM-GDT ngay 30/5/2025 thl U' ban thAm phán Taà an Nhân dan 
cAp cao da quyAt djnh hug' bàn an trtràc dO và giao ho sa vi an cho Taà an Nhàn dan qun 3 giài quyAt li theo lut djnh. 
Ngày 30/9/2025, thea QuyAt djnh sO 144/2025/QDST-KDTM vA vic tam diith chi giãi quyAt v an dan sir dA chic cung 
cAp tài lieu, chng cir cho Toà An. 
Thea thuyAt mmli sO V.9, dr an Khu dan cu Phü Hi, xä Nhcm Trch, tinh DOng Nai d chm triOn khai, chm tiM d 
thic hin theo các van bàn chAp thun chü trucing d&u tir và dang chO dxçic Ca quan cO thAm quyAn phàn hOi v vic xem 
xOt gia hn tiM d cting nhtr vic rà soát, cap nht dr an trong can dO an quy hach trOn dja bàn xa Nhan Trach. Thea 
Van bàn sO 96991UBND-KTN ngày 13/11/2025 cOa Uy ban Nhân dan tinh DOng Nai ye vic dO xuAt pthrong an thão g 
các dr au tOn d9ng, vuàng mc và các dr an dAu x kinh doanh trOn dla  bàn tinh DOng Nai, trong dO cO d an Khu dan 
Cu Phü Hi. Theo do, Ban lông Giám dOc NhOm Cong ty dánh gin rAng dr an nay sa mang 10i 1ci Ich IOn trong tuong lai 
và cam kAt tiAp t1c thc hin dij an khi dr an duçrc tháo g khO khän. 

Ban TOng Giàm dOc danh giá và tin rAng TOng COng ty sO không chju bAt kS'  tOn thAt nào d6i vOi tAt cà các khoàn phài 
thu nOu frOn vi TOng Cong ty dOu thrc hin dung cam kAt trong hçip dOng và trAm gitt các tài san dam baa. Tuy nhiOn, kAt 
qua cuOi cung phi thuOc  vào sr chAp hành pháp Iut cUa cãc tO chirc và Ca nhân nOu irOn cfing nhtr kAt qua phán quyAt 
cu6i cOng cOa Toà an cO thAm quyOn. 

Ngoai can khoãn nhtr da nOn trOn, TOng Cong ty khOng cOn khoàn nq tiOm tang và cam kAt quan trcing nào phát sinli kO ttr 
ngày kAt thOc näm tài chlnh yOu cAn phài cO thuyAt minh trong Báo cáo tãi chinh. 

Các thuylt minh nay là b ph<in hçip fhành các Báo cáo tài chinh hqp n/id! Trang 36 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OtA  Oc sAI GON VA 
CAC CONG TY CON MusB09-DN1HN 

BAN THUYET MLNB BAO CÁO TA! CHP4B HP NHÁT 

QU12 NAM2026 Dcm vi tinh: Dng Viêt Nam 

IX. NHUNG THONG TIN KHAC ( tiep theo) 

Cam kt b lAnh 

Tng Cong ty dA sir dzng quyn sir ding tht, tài san trén dat cüa COng ty C phan DAn lii vã Phát triAn Nhan Trch 
(Cong ty con cOa Tng Cong ty) lam tài san the chAp cho các khoán vay tai  các ngân hang (ThuyAt minh so 19 - Vay và 
nq thuê tài chfnh) và sir dwig quyAn sir dmg dAt và tài san tran dAt cüa TOng Cong ty cIA the chAp cho khoân vay tai  Cong 
ty TNHH MTV DIa  Oc Sài GOn Nam DO (Cong ty con cüa TOng Cong ty). 

TOng COng ty dang the chAp 1.800.000 Co phán (trang diwng 36% vOn diAu l) cOa Cong ty CO phAn DAn tir và Phat 
triAn Nhan Trach (Cong ty con cUa TOng COng ty) cho Cong ty TNHH BAt dng san Ree cIA dam an vic Cong ty CO 
phAn D&u tir và Phát iriAn Nhmi Trach thc hin các nghia viii và trách nhim theo hçp dOng hçp tác kinh doanh ngày 
22/6/2021. 

Toàn b phAn vOn gop cOa TOng Cong ty tai  COng ty TNHH Kiith doanh BAt dng san Sãi GOn dang duqc dam bão the 
chAp cho khoân vay cña Cong ty con nay. 

2. Các sr kiin phát sinh sau ngày kAt thác k5r tài chinh 

KhOng cO sr kiin quan tr9ng não xãy ra kA ttr ngày kAt thüc k' tái chlnh yu cAu phãi cO các diAu chinh hoAc thuyAt minh 
trong báo cáo tài chinh hcrp nhât. 

3. Giao djch vOi các ben lien quan 

Danh sách và mOi quan h giUa các bOn lien quan và NbOm COng ty nhtr sau: 

Ben lieu quan quan h 

COng ty CO phAn Ttr vAn - ThiAt kA - Xây drng DO Thj Cong ty lien kAt 

COng ty CO phAn Nba hang KAn KAu Cong ty liOn kAt 

COng ty TNHH Dia  Oc TuAn Minh COng ty liOn doanh 

COng ty TNHH BAt dng san REE COng thOnh viOn quan I chii chOt 

Cong ty CP DAn tu KD BDS Thai Birth Throng COng thành viOn quOn l chit chOt 

Ong Phni Thu Cliii tch HDQT 

Ong Phm Dinh Thành Thành viOn HDQT - PhO TGD thuOng trc 

Thãnh viOn HDQT- miAn thim ngay 
Ong Dng Vn PhOc 08/05/2026 

Ong Ph?m TuAn Thãnh viOn HDQT - PhO TGD 

Ong Thai QuOc Dirong PhO TGD 

Ba NguyAn Thj Nguyk Ben liOn quan 

Ba TrAn Thj TuyAt Mai Ben liOn quan 

Cdc thuy& minh nay là bç$ ph4n  hQp thành các Báo cáo tài chinh hc,p nMt Trcing 37 



158.437.382 3.656.982.758 

888.890.488 888.890.488 

20.801. 196 

20.757.129.066 24.406.373.246 

Cung cap djch vii 

Cung cAp djch vi 

Cung cAp djch vi 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA.00 SAI CON vA 
cAC CONG TY CON MIu s4 B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CIIINH HçP NHAT 

QU12 NAM 2026 Dcm vi tin/i: Ddng Vit Nam 

3. Giao djch vOn các ben lien quan (tiEp theo) 

Trong k5', các giao djch phat sinh vOl các ben lien quan nhu sau: 

Ni dung nghip vij 

Cong ty CP [Mu tu KD BDS Thai Binh Discmg 
Doanh thu djch vi 

Li cho vay 
Cong ty C phn Ti.r vn Thit k Xây dmg DO 
Th! Doanh thu djch viii 

Nhn cung cp 
djch vu 

LAi cho vay 

Ba Nguyn Thj Nguyn Lâi vay 

Ong Pham Dlnh Thành Lâi vay 

Ong Phin Tuân LAi vay 

Ong Phni Thu LAivay 

Ong Dung Van PhOc LAi vay 

Ong Thai Quc Duang Läi vay 

Ba Trn Thj Tuy& Mai LAi vay 

Qu 2/2026 Qu 2/2025 

19.009.675 16.265.069 

542.624.276 510.088.658 

164.435.072 22.102.037 

251.800.000 2.200.555.556 

7.345.459 

72.333.456 70.093.684 

345.239.336 886.970.411 

60.766.123 777.845.376 

1.490.157.535 

174.520.548 174.520.549 

10.947.945 9.972.602 

206.092.765 198.353.497 
Tai ngày 30 tháng 06 näm 2026, NhOm Cong ty cO s du vOi các ben lien quan nhir sau: 

Phãi thu khách hang Ni dung nghip VI 30/06/2026 01/01/2026 
Ban hang hOa bat 

Ong Ph?m Thu dngsanvacho 19.689.000.000 19.689.000.000 
thuê mt bang 

OngPhmD1nhThanh Báncänh 171.500.000 
Cong ty C phan itt v.n Thi& k Xây drng Do 
TN 

COng ty C6 phan Nhà hang Kan Kau 

Cong ty CP [Mu tu KD BDS Thai Binh Ducmg 
Cong 

Tra tru*c cho ngu*i ban 
Cong ty C phan Ttr vn Thi& ké Xây drng 
DO Thj Cho vay 

30/06/2026 

5.638.056.000 

01/01/2026 

30.000.000 

Cong
5.638.056.000 30.000.000 

Phâi thu v cho vay 

Cong ty C phan Ttr vn Thit k Xây dirng 
Do Thj 

Cong ty C phan Nhà hang Kan Kau 
Cong ty CP DAu tu KD BDS Thai Blnh Dtrcing 

Cong 

30/06/2026 01/01/2026 

Cho vay 7.345.459 4.257.846.000 

Cho vay 200.000.000 

Cho vay 28.374.946.097 18.986.000.000 

28.582.291.556 23.243.846.000 

Các thuy& minh nay là bc5phin hpp thành các Báo cáo lài chinh hpp nhdt
Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON VA 
CAC CONG TY CON Mu s 809- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NII HçP riiA'r 
QU12 N1M2026 Doi vi tInh: Ddng Vit Nam 

T0i ngay 30 tháng 06 näm 2026, NhOm Cong ty cO s6 dir vOi các ben lien quan nhir sau (tip theo): 

Phãi thu khác 
Cong ty C pMn Tu vAn ThiAt kA Xay dijng 

30/06/2026 01/01/2026 

DO TM Miiçm tiên 1.898.630.965 

COng ty C6 phAn Nhà hang Kân KAu Khác 926.629.845 926.629.845 
Cong ty CP DAn tu KD BBS Thai Binh Drrcrng 

Li cho vay 7.515.315.244 

Cong 926.629.845 10.340.576.054 

Doanli thu chô phãn bô 30/06/2026 01/01/2026 

Ong Ph?m Thu (2.795.181.815) (2.832.954.543) 

Cong (2.795.181.815) (2.832.954.543) 

Phâi trã khác 30/06/2026 01/01/2026 

COng ty TNHH DIa  óc TuAn Mirth LAi vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

Cong ty TN}IFI BAt dng san REE Hçrp tãc kinh doanh (31.754.706.360) (31.754.706.360) 
Cong (35.325.069.242) (35.325.069.242) 

Các khoãn vay vã nc 30/06/2026 OJI01/2026 

Cong ty TNHH Dja 6c TuAn Minh Phái trã ncr vay (23.478.662.137) (23.4782. 137) 

Ba Nguyn Thj NguyAn Phài trà ncr vay (41.379.000) (2.64 fl9.000) 
Ong Pham Thu Phài trá ncr vay 

*11 
(1.0cO0.000) 

Ong Pham TuAn Phâi trà nq vay (2.2E920.000) 
Ong Phni Dinh Thành Phái trà ncr vay (6.000.000.000) 
Ong Thai Quc Ducrng Phãi trã ncr vay (400.000.000) 
Ba TrAn Thj TuyAt Mai Phãi trã ncr vay (7.907.437.000) 
Cong (23.520.041.137) (43.716.398.137) 

Các thuyiz rninh nay là b5phçn hop thank các Báo cáo tài chink hop nhdt Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN 04A Oc SAI GON vA 
CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN TIIUYET MIMI BAO CÁO TA! CH1NB HçP NUAT 

QU}2 NAM 2026 Don vi tInh: Dáng VietNam 

4. Thông tin v hot dung lien tic 

Nhóm Cong ty vn tip tiac hoat dng lien tic trong tiicmg lai. 

Tp. HCM ngày221hang  07 nám 2026 

NGUOL LAP B~1 KE TOAN TRUONG CHIJ . HQI DONG QUAN TM 

Nguyn Thj BIch 

Các thuyit minh nay là bô phdn hqp rhành cdc Báo cáo tài chInh hcip nht Trang 40 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA Oc SAI GON vA CAC CONG TY CON MAus6B09-DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH H(P NHAT 
QUt2 NAM 2026 Do7z vi tmnh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn dAu tu tài chinh 

b. Cãc khoãn du tu tãi chtnh dài han 

bE. fJãu tirvaocôngtyliên doanh, lien kt 

Cong ty TNHH DIa  c TuAn Minh (i) 

30/06/2026 01/01/2026 

Gia g6c Dy phong 
Cia tn tlieo J) 

von ebti SO liüu Giá g6c Du phOng 
GIá trj theo PP 
vAn chü sr hfru 

35.894.000.000 

30.000.000.000 

31.801.554.299 

30.204.712,051 

35.894.000.000 

30.000.000.000 

31.812.246.963 

30.234.317.853 

Cong ty C phân Tu vAn và Thit k XAy drng 
Do Thj (i) 994.000.000 1.596.842.248 994.000.000 1.577.929.110 

COng ty C phn Nhà hang KAn KAn (ii) 4.900.000.000 4.900.000.000 

b2. DAn ttr vào don vj khác 45.224.793.200 (496.628.184) 44.728.165.016 45.224.793.200 (496.628.184) 44.728.165.016 

COng ty Ci phn Vicosirnex 16.630.000.000 16.630.000.000 16.630.000.000 16.630.000.000 

Các khoãn dAn Eu tãi chmnh dài han khác 28.594.793.200 (496.628.184). 28.098.165.016 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 

Cong 81.118.793.200 (496.628.184) 76.529.719.315 81.118.793.200 (496.628.184) 76.540.411.979 

(i) Các Cong ty lien k& nay trong kS'  vAn dang hoat dng kinh doanh blnh thu&ng và cO lai. 

(ii) Các COng ty lien kt nay trong k3t vAn dang ho?t dng kinh doatth binh thu?mg và 1 dã &rçyc phán ánh dAy dü theo phucmg pháp vAn chO sO hftu. 

(*) Giá trj hçp 1 ti thOi dim ngày 30 thang 06 nAm 2026 cüa các khoán dAn Eu vào các dan vj chua dai chOng dAn th&i diAm hin ti vAn chua cO huàng dAn cii thA và th6ng 
nhAt vA phuang pháp xác djnh giá trj hçxp l cOa tmg khoãn mlc dAn Pr. Do 4y, NhOm Cong ty trinh bay giá fri hçrp 1 cOa các khoân dAu Pr vào các cOng ty liOn kAt Va các 
khoãn dâu tu vào dcm vj khác cn cr vao báo cáo tài chfnh cña cOng ty ducc dAn ttr iAn hrcit theo phucvng pháp vAn chO sO hflu và phucnig pháp giá gAc trir d phOng suy giám. 

Các thuyt ininh nay là bO p/ian hqp than/i các /?ao cáo tai chinh hqp nhd. Trang 41 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc sAl GON VA cAc CONG TY CON Mu S6 B 09- DN 

BAN THUYET MINI! BAO CÁO TA! CHINH H(P NHAT 
Quj2 nam 2026 Doii vi tinh: Dng Vit Nam 

V.7. Nq du 30/06/2026 01/01/2026 

   

Gil g6c Gil tn co the 
thu h6i 

Di tung n9• Gil g6c 
Gil tn có th 

thu h6i 
D6itirçrngnq 

- T6ng gil tr dc khoãn phãi thu, trã 
tru*c ngn*i bIn qul han thanh toan 
hoc chira qua han nhung khó có khä 
nlng thu h6i 
Cong ty C6 ph6n Dâu tu Xây dmg Tr6n 
Vi@ 

Cong ty Co ph6n Din May Thãnh ph 
H6 Chi Minh 

Clc d6i tucmg khác 

49.508.633.683 

12.500.000.000 

36.000.000.000 

1.008.633.683 

30.200.000.000 

5.000.000.000 

25.200.000.000 

Kholn phli thu qua hn trên 
3 nAm 

Kholn phli thu qua han trên 
1 nâm 
Kholn phài thu qua hn trên 

3 nám 

49.508.633.683 

12.500.000.000 

36.000.000.000 

1.008.633.683 

30.200.000.000 

5.000.000.000 

25.200.000.000 

Khoãn phãi thu qua hn 
trên 3 näm 

Khoãn phIl thu qua han 
trin I nIm 

KhoIn phIl thu qua hn 
trIn 3 nlin 

(*) Ban Tng Gilm dc Tng Cong ty dlnh gil khOng cO sir suy gilin hay b6t k' t6n th6t n6u cO d8i v6i kholn phli thu nay. 

Càc thuyt minh nay là bO phn hp thành càc Báo cáo tài chinh ho nht. Trang 42 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON vA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HQ'P NHAT 
QUt2 NAM2026 Doii vi tInh: Ddng Viêt Nam 

V.9. Tãi san c dinli hun hInh 

Khoãn muc Nhà CHa, Vt IUfl 

true May móc thit bj Phu'ffng tiên van tãi Thit bj diing ci 
quãn i' Tng cong 

Nguyen giá 

S dir du nàm 6.542.981.142 16.668.512.254 14.423.397.403 906.799.430 38.541.690.229 
Mua trong kj) 

S dir cu k' 6.542981.142 16.668.512.254 14.423.397.403 906.799.430 38.541.690.229 
Giá tn hao mon luy k 

S6 dir du nàm 5.489.244.918 14.941.195.871 10.940.347.076 874.268.180 32.245.056.045 
Khdu hao trong k5' 130.859.622 155,407.838 457.961.184 18.427.500 762.656.144 

S d.rcuj kS' 5.620.104.540 15.096.603.709 11.398.308.260 892.695.680 33.007.712.189 
Giá tn cOn I3i 

S6 dir du näm 1.053.736.224 1,727,316.383 3.483.050.327 32.531.250 6.296.634.184 
Sdtrcuik' 922.876.602 1.571.908.545 3.025.089.143 14.103.750 5.533.978.040 

Các thuylt minh nay là b5 phin hçip thank các Báo cáo tài chink hc.rp nhdt. Trang 43 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAl CON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN 

BAN THU YET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HVP  NHAT 
QUt2 NAM2026 Don vi tInh: Ddng Viii  Nam 

V.20. Vn chO so' hun 

a. Bang d chiêu bin dng cOa Vn chU sO hOn 

Von gop cüa Thng du'vn cô 
chOsO'Iiüu phân 

Khoan myc Co phiu qu5' 
Quy Dau tir 
phát trin 

Lçri nhuumn sau 
thud chira pliãn 

phi 

Lçri Ich c dông 
kh6ng kim soát 

Von kbác cua 
chüs&hthi 

Cong 

QUY 2 NANI 2025 

S dir t9i ngày 01/01/2025 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 337.155.292.208 35.332.797.666 176.759.515 974.768.154.296 

Tangv6n 98.750.000.000 296.100.000.000 - 394.850.000.000 

Lci nhun - 67.723.796.098 100.108.605 67.823.904.703 

Trfch qu khen thu&ng phOc lq (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

Tang! giãni khOc - - 400.507.369 400.507.369 

Sdirtiingãy30/06!2025 698.750.000.000 296.101.940.000 (110.000) 2.101.474.907 404.879.088.306 33.833.413.640 176.759.515 1.435.842.566.368 

QUY 2 NAM 2026 

S (lu t01  ngày 01/01/2026 698.750.000.000 296.101.940.000 (110.000) 2.101.474.907 409.308.306.948 27.213.671.706 176.759.515 1.433.652.043.076 

Lçri nhu.n - - 19,304,131.141 641.751.086 19.945.882.227 
Trich qu5 khen thLràng phOc 
Iqi - - (2.000.000.000) - (2.000.000.000) 

ci 

S du l;i ngày 30/06/2026 698.750.000.000 296.101.940.000 T11flTh0) 2.101.474.907 426.612.438.089 27.855.422.792 176.759.515 1.451.597.925.303 

Các thuyI rninh ,thy là bc3  pliçin hçip thành các Báo cáo gal chini hçp nhdt. Trang 44 
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