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Cong ty Cd phin Diu tw F88
Bio cdo ciia Téng Gidm doe

Téng Giam dbc Céng ty C6 phin Piu tur F88 (“Céng ty”) trinh by béo cdo ndy va béo cdo ti chinh riéng
dinh kém ciia Céng ty cho giai doan Quy 11/2026 va ky séu théng két thic ngay 30/6/2026.

Tdng Gidm ddec Cong ty chiju trich nhiém l&p va trinh bay trung thuc, hop 1y béo céo tai chinh riéng theo
cde Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy 6
lién quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh. Theo ¥ kién clia Téng Giam dbc Céng ty:

(a)  béo cdo tai chinh riéng duoc trinh bay tir trang 3 dén trang 25 d4 phan anh trung thire va hop 1y tinh
hinh tai chinh triée hop nhét eia Cﬁnkg ty tai ngay 30 thiang 6 nam 2026, két qua hoat ddng kinh
doanh trude hop nhit va lwu chuyén tién t triede hop nhat ciia Cong ty cho giai doan Quy 11/2026
vi k¥ sdu thang két thic ngay 30/6/2026, phil hop vdi cde Chuéin mye Ké toan Viét Nam, Ché da
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam vé cac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh; va

(b) taingay lip bdo céo nay, khong cé 1y do gi dé Tong Gidm dbe Cang ty cho riing Céng ty s& khong
thé thanh todn céc khodn ng phai tra khi dén han.

Theo ¥ kién cia Téng Gidm ddc Céng ty, bdo céo tai chinh riéng dinh kém theo da phan dnh trung thye
va hop 1y tinh hinh tai chinh trirde hop nhét cia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026, két qua hoat déng
trude hop nhét va luu chuyén tién té trude hop nhét cho giai doan Quy 11/2026 va ki sdu thing két thic

0/6/2026 phit hgp vdi cac Chudn mye Ké toan Vit Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
i dinh phap ly c6 lién quan dén viée lip va trinh bay bao cao tai chinh.

Tong Giam ﬂ'ﬁc )
(Theo Gidy Uy quyén sé 16/2025/GUQ-F88/TGP ngay 15 thang 3 ndm 2023)

Phti Tho, ngdy .<Cthénig 7 nim 2026



Céng ty Co phiin Diu tw F88

Bio cdo tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 30 thang 6 nam 2026

TAI SAN

Tai sdn ngin han
(100 =110 + 120 + 130)

Tién

el
['ién

Piiu t tai chinh ugs'in han

Déu tu ndm gitt dén ngay dao han -

ngin han

Céic khodn phi thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trirde cho nguwdi ban ngan han

Thi sin dai han (200 = 260 + 270)

DPéu tur tai chinh dai han
Biu tur vo cng ty con

Dy phong tdn thit déu tr vao don vi khac

dai han

Tai sian dai han khac
Chi phi chér phin bé dai han

TONG TAI SAN (280 = 100 -+ 200)

Ma Thuyét

S0

100

110
111

120
123
130

131
132

200

260
261

264

270
271

280

Mau B 01a - DN

(Ban hénh theo Théng tw so 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B triecong Bd Tai chinh)

minh

30/6/2026
VND

644.853.970.998

2.894.108.488
2.894.108.488

627.598.418.047
627.598.418.047

14.361.444.463
13.943 444 463
418.000.000

1.693.017.035.502

1.693.016.450.000
1.703.015.450.000

(9.999.000.000)

585.502
585.502

1/1/2026
VYND

(Phén logi lai)

147.213.697.770

2.192.552.162
2,192.552.162

139.908.223.369
139.908.223.369

5.112.922.239
4,52]1.906.239
591.016.000

1.681.019.026.260

1.681.017.650.000
1.691.016.650.000

(9.999.000.000)

1.376.260
1.376.260

2.337.871.006.500

1.828.232.724.030

Cleic rhzmz{r minh dinh kém I bg phan hop thémh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay



Céng ty Co phin Dau tw F88

Bio cdo tinh hinh tii chinh riéng tai ngay 30 thiang 6 nim 2026 (tiép theo)

Mau B 01la- DN

(Ban hanh theo Théng tie s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bg triwong Bé Tai chinh)

Mi Thuyét 30/6/2026
s6  minh VND
NGUON VON
NQ PHAT TRA (300 = 310) 300 107.963.105.794
Ng ngéin han 310 107.963.105.794
Thué va cic khoan phai ndp Nha nudce jl4 9 7.449.829.025
Phai tra ngudi lao dong 315 6.763.000
Chi phi phai tra ngan han ile L0 22.306.513.769
Phii trd ngén han khic 320 -
Vay ngéan han 321 11 78.200.000.000
VON CHU SO HUU 400 12 2.229.907.900.706
Vén gOp clia chii s hiru ) 411 13 2.202.519.020.000
- C6 phieu fu}zé thing co guyén
biéu quyet 411a 2,202.519.020.000
Thing du von 412 -
Lgi nhuéin sau thué chua phan phéi 420 27.388.880.706
- LNST chua phdn phoi/(lo ity ké) dén
cudi ndm trede 420a 1.554.009.507
- LNST chua phén phdi kp néyinéim
ray 4200 25.834.871.199

1/1/2026
VND
(Phéin loai lai)

101.313.451.791
101.313.451.791
6.190.415.811
6.763.000
16.915.822.980
450.000
78.200.000.000
1.726.919.272.239
84.712.270.000

84.712.270.000
1.640.652.992.732

1.554.009.507
(24.533.650.666)

26,087 660.173

TONG NGUON VON (440 =300 + 400) 440 2.337.871.006.500

1.828.232.724.030

Ngiy 2U. thing 7 ngm 2026

\ V

my
NguyénHoang Lwong

1

=
Ké toan trieong Tong Gidm doc

Ctic thuyét minh dink kém I bj phan hop thanh ctia bdo cdo téi chinh riéng nay

AL T
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Céng ty Cé phiin Pau tw F§8
Thuyét minh bdo cdo ti chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 vi ky sdu thang két thic
ngiy 30/6/2026

Miu B 09a - DN

{Ban hanh theo Thing te 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cuia B trwong Bo Tai chink)

Céc thuyét minh nay 14 b phan hgp thanh va cin duge doc ding thoi véi béo cdo tai chinh riéng dinh
kem.

1. Pon vi bido cio
(a)  Hinh thire sé hitu von
Céng ty Co phin Piu tw F88 (“Céng ty”) 1a mét céng ty cd phin duge thanh 1ip tai Viét Nam.
C6 phiéu ctia Cong ty duge chinh thire giao djch trén San chimng khoan danh cho cong ty dai ching
chira niém yét (“UPCoM”) véo ngay 8 thang & nim 2025, mi ¢b phiéu Ia F88,
(b) Hoat ding chinh
Céc hoat dong chinh ciia Cong ty |4 hoat dong tur véin quan 1§,
(c) Chu ky sén xuiit kinh doanh théng thuwdimg
Chu k¥ sin xudt kinh doanh théng thudmg ciia Céng ty la 12 thang,
(d) Ciiu triic Céng ty
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cong ty co 4 cong ty con (1/1/2026: 4 cing ty con) nhir sau:
——— Nganh nghé %o s hitu va
Fen ebug &y som Pia ot kinh doanh % quyén bidu quyt
30/6/2026 1/1/2026
Céng ty Co phan Tﬁng 8§, Toa nha G- Kinh doanh dich
IKinh doanh F&8 Gr::ruE Tower, $6 5 vu cim do, quén Iy
(“Cong ty F88 Kinh  Nguyén Thi Dug, taii san dam bdo,
doanh™) Phudng Yén Hoa, dai 1y bao hiém va
Thanh phd Ha N, céc hoat dong kinh
Viét Mam doanh khac. 09,99% 09,99%,
Céng ty C6 phén Phong 206, Tang M,  Cung cap dich vy
Ffintech (“Congty ~ Toanhid NOLA, S6275 cong nghé théng
Ffintech™) Mguyén Trai, Phuong  tin va may vi tinh
Khueng Binh, Thanh  khie
pho Ha Noi, Viét Nam 59,99% 09,99%
Céng ty TNHH Phong 206, Ting M, Kinh doanh, butn
Thwong mai F&8 Toanha NOIA, 86275 bin sim thé dién
(“Cong ty Thuong Mguyén Tridi, Phudmg  thoai
mai F8E™) (¥) Khuong Binh, Thanh
pho Ha Néi, Viét Nam 99,99% 99,99%
Céng ty C6 phin Téng 6, Toa nha G- Hoat déng cia dai
Cong nghg Ngdi Nha  Group Tower, $6 5 ly va méi gidi bao
Xanh (“Cong ty Ngdi Nguyén Thi Dué, hiém, dénh gia rii
Nha Xanh™)} Phurérng Yén Hoa, ro va thiét hai
Thanh pho Ha Néi,
Vit Nam 59,99% 09,99%
(*) Céng ty sé hitu gidn tiép théng qua cong ty con.




(a)

(b)

(¢)

(d)

Cong ty C6 phin Péu tu F88 ,
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va k¥ sau thang két thic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tie 56 99/2025/TT-BTC
ngéy 27/10/2025 etia Bé trucmg Bg Tai chinh)

Co sé ldp bao cao tai chinh
Tuyén bd vé tuéin thi
Béo céo tai chinh riéng nay dugc lap theo cac Chuén mye Ké todn Viét Nam, Ché dé K& toan Doanh

nghig¢p Vieét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Céng ty ciing 18p va phat hanh bdo cao tai chinh hgp nhat. Dé co tlmng tin da}f dii v& tinh hinh tai
chinh hop nhit, két qu& hoat dﬁmg kinh doanh hep nhét va luu chuyén tién té hop nhét ciia Cong ty,
béo céo tai chinh riéng niy cin duoe doc cling vdi bio cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty.

Co s do lwong

Bao cio tai chinh riéng, ngoai triv bao cdo lhuu chuyén tién té riéng, duogc lap trén co sir ddn tich theo
nguyén tic gid ge. Bio cdo iy ChLl}-’ETl tién té riéng duge lip theo phuong phép gidn tiép.

Ky ké todn nim

K}-’ ké todn nam cia Cong ty 14 tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bao céo tai chinh riéng gitra
nién dd nay duge lip cho giai doan Quy 11/2026 va ki sau thang két thic ngay 30/6/2026.

Pon vi tién té ké todin va trinh bay bdo cio

Ban vi tién té ké toan ctia Cong ty 14 Bdng Viét Nam (“VND™), ciing |4 don vj tién t& duge sir dung
cho mue dich ldp va trinh bay bao cdo tai chinh.,

Ap dung huéng din méi vé ché dd ké toan doanh nghiép

Ngﬂy 27 thang 10 nam 2025, B& Tai chinh ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC huéng din Ché
d6 ké toan doanh nghiép (“Thﬁng tur 99”). Thong tu 99 thay thé hudmg dén trude diy vé Ché do ké
todn doanh Tlghlf:p theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 (“Théng tu 200")
va cac théng tr sira doi Thong tur 200, Thong tw 99 ¢6 higu lire tir ngay 1 thang | ndm 2026 va ap
dung cho cde ki ké todn bét dau tir hodic sau ngay 1 thang 1 nim 2026.

Céng ty dd ap dung cic }feu chu ¢d lién quan clia T'hnng tur 99 ké tir ngay | thang 1 nam 2026. Nhimg
tha}f ddi trong yéu trong cic chinh sach ké toan clia Céng ty va dnh hudmg déi véi bdo cho tai chinh
riéng, néu cd, dwge trinh bay trong cée thuyét minh sau ciia bdo cdo tai chinh riéng:

= (Ac giaotd]ch bing ngoai té (Thuyét minh sb 4(a));
*  Diu tr nim giit dén ngdy ddo han (Thuyét minh sb 4(c));



(a)

(b)

(c)

(d)

Céng ty Cb phiin Diu tu F88
Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I1/2026 va ky sdu thing két thic
ngay 30/6/2026 {tlép theo)
Mau B 09a - DN
(Ban hémh theo Thong e $6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bg trieomg Bé Tai chinh)

Tém tit nhitng chinh sich ké toin chii yéu

Sau déy 1a nhitng chinh sich ké todn chii yéu duwge Cong ty dp dung trong viée Iip béo cdo ti chinh
riéng nay.

Cic giao dich biing ngoai t¢

Céc giao dich biing cdc don vj tién khae VND trong ky duge quy dbi sang VND theo ty gid xp xi voi
ty gia thue té tai ngay giao dich.

Che khoan muye tai sin va ng phai tra co gdc bang don vi tién t¢ khac VND duge quy dbi sang VND
theo ty gia mua ban chilyén khodn trung binh ciia ngén hang thwong mai noi Cong ty thwdimg xuyén
cd giao dich tai ngdy két thic ky ke todn,

Tt ca cc khodn chénh léch ty gia héi doai dige ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Tién
Tién bao gbm tién giri ngin hang khong ky han.
Cic khoan diu tw

Biiu tie vio cong ty con

Cho muc dich ciia bao Lﬁf_‘b tai chinh rleng nay, cac khodn diu tr vio céng ty con duge ghi nhin ban
dédu theo gla ghc bao ghm gla mua v céc chi phi mua c6 lién quan tryc tlep Sau ghi nhén ban dau,
céc khoan diu tu nay duge xde dinh theo gia goc trir di dir phong giam gid khoan dau tu, Dy Phhng
gidm gia diu tu duge ldp khi don vi nhén dau tir phit sinh 16, dan dén Cong ty c6 kha ning mat von,
trir khi c6 bing chimg ring gia tri clia khodn dau tir khéng bj suy giam. Du phong giam gia diu tu
duoe hodn nhip khi don vi nhin déu tir sau do tao ra lgi nhudn dé b trir cho céc khoan 16 da duge
lap dur ]:}h{:-ng trurdre kia. Khoan du phong chi duge hoan nhﬁp trong pham vi sao cho gia tri ghi s6 cla
khoan diu tr khéng vuot qua gid trj ghi sd cia chiing khi gia dinh khéng c6 khoan dy phong nio da
duge ghi nhin,

Piu tw nim giie dén ngay ddo han

Péu tu nﬂm giil | dén ngay dao han 1a cac khoan diu tir ma Ban lanh daﬂ Cong ty dy dinh va cﬁ kha
ning nfm giii den ngdy ddo han. Dau tr ndm giir dén ngay ddao han gbm céc khoan phal thu vé& cho
vay. Cac khodn déu tr nay dwge ghi nhin theo gia ghic trir di dy phong déu tr ndm giit dén ngay ddo
han.

Csc khoan phii thu

Céc khoan phai thu khich hang va cac khodn phai thu khac dwge phan dnh theo gia ghe trir di du
phang phai thu khé doi.
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Cong ty Co phin Diu tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 va ky sdu thang kit thiic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B trwong Bé Tai chinh)

Chi phi chir phin bé dai han

Céng cu va dung cu

Cong cu va dung cy bao ghm cdc tai san Cong ty ndm Fifr dé sir dung trong qud trinh hoat déng kinh
doanh binh thudng, véi n§uyén gid clia m&i tai san thap hon 30 trigu VND va do d6 khong du diéu
kién ghi nhén 1 tai san co dinh theo quy dinh hién hianh. Nguyén gid cia cdng cp va dung cy duge
phin bé theo phwrong phap duémg thing trong thari gian t6i da 3 nam.

Cae khoan phai tra ngwdi ban va phai tra khae
Céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thé hién theo gia goe.

Dy phong

Mt khoén du phong duge ghi nhin néu, do két qua cia mét sy kién trong qué khir, Céng ty cé nghia
vy phép 1y hién tai hodc lién déi cd thé wée tinh mét cach dang tin cdy, va chic chin s& lam giam sit
céc loi ich kinh t& trong tuong lai dé thanh todn cdc khoan ng phai tra do nghia vy d6. Khoan dy
phong dirge xac dinh bing cach chiét khau dong tién du kién phai tra trong twong lai véi ty 18 chiét
khéu tride thué phan anh dénh gid ciia thi truémg & thér digém hién tai vé gid tri thoi gian cia tién va
riii ro cy thé ciia khodn ng dé.

Vin chil siv hitu

Cé phiéu phi thing

cbd phiéu phé- thong duge ghi nhin theo ménh gia. Céc chi phi phat sinh lién quan trye tiép dén viée
phat hanh ¢ phiéu, trir di anh huéng thué, duge ghi gidm vao thang dur von.

Thing dir vin

Khi nhén duge vén gép tir céc ob dong, phan chénh léch gitta gia phat hinh va ménh gié ciia ¢d phiéu
duge ghi nhin véo thing dur vdn trong vén chil sé hitu,

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép tinh trén loi nhuéin hofic 15 trong k¥ bao gdm thué thu nhéap hién hanh va
thué thu nhip hoan lai. Thué thu nhép doanh nghigép duge ghi nhin trong bao cio két qua hoat déng
kinh doanh riéng ngoai trir trudmg hop cé cée khodn thué thu nhip lién quan dén cac khodn mye duge
ghi nhan thing vio vén chii s& hitu, thi khi do cc khoan thué thu nhip nay ciing duge ghi nhin thing
viio von chi sé hiru,

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dy kién phai ngp dya trén thu nhdp chiu thué trong ky, st
dung céc mire thué sudt cd hiéu lue tai ngay két thic ky ké toan, vi céc khoan diéu chinh thué phai
ndp lién quan dén nhitng ky trude.

Thué thu nhip hodn lai duge tinh theo phwong phép bao cdo tinh hinh tai chinh cho cac chénh léch
tam thoi gitra gia tri ghi s6 cho mue dich bdo céo tai chinh va gi tri str dung cho mue dich tinh thué
cia cac khoan muc tai san va ng phai trd, Gid tr] cla thué thu nhiip hodn lai dwge ghi nhin dya trén
cach thite dy kién thu hdi hode thanh toan gia tri ghi s6 clia cdc khodn mue tai san va no phai trd sir
dung céc mirc thué suft cd hidu lye hodic co ban ¢6 hiéu lire tai ngay két thie ki ké toan.
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Céng ty Co phin Diu tw F§8
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 vi ky sdu thang két thic
ngay 30/6/2026 {tif&p theo)
JMEH B 09a - DN
(Ban hanh theo Thing tw sé 992025/ TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B truong B§ Tai chinh)

Tai sén thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhin trong pham vi chde chiin ¢6 di lgi nhudn tinh thug
trong tuong lai dé tai san thué thu nha niy co thé sir dung duge. Tai san thué thu nhép hofin lai duge
ghi giam trong pham vi khéng con chéc chiin 12 cdc lgi fch vé thué lién quan nay s& sir dung duoc,

Doanh thu va thu nhip khic

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh rieng theo ty
1& phén tram hoan thanh cia giao djch. Ty 1& phén trim hoan thanh céng viéc dugc danh gia dua trén
khao sat cac cnng vige da duge thye hién. Doanh thu khéng duge ghi nhin néu nhur ¢6 nhiing yéu 6
khéng chiic chén trong véu lién quan t6i kha ning thu hoi cde khoan phéi thu.

Thu nhip tic tién lii

Thu nhép tir tién 15 duoe ghi nhin theo ty 1& trong Gng véi thai gian dira trén s6 du gée va lai sudt
ap dung,

Thu nhip tiv cé tive

Cé tirc dugc ghi nhén 14 thu nhip khi quyén loi duge nhin cd tire cia Cong ty véi tu cach la nha diu
tu dugre xdc dinh.

Thué tai san

Cde khodn thanh todn tién thué

Céc khoan thanh toén thué hoat dong dwge ghi nhén frong béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
theo phuong phap dudng thing dua vao thdi han cia hop dong thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhiin 14 chi phi trong k¥ khi chi phi ndy phat sinh.

Cic bén lién quan

Céac bén duge coi 14 bén lién quan cia Cong ty néu mot bén cé kha nang, trire tlep hofdc gian ilEp,_
kiém soat bén kia hodc giy anh huong dang ké t&i bén kia trong vige dua ra cic quyét dinh tai chinh
vi hoat dong, hodic khi Cong ty va bén kia cing chiu sy kiém soat chung hodic anh hm::rng dang ké
chung. Céc bén lién quan cd thé 14 céc cong ty hodc cac ca nhin, bao gbm ca cac thanh vién gia dinh
thin cén cla cac ca nhéin dwoc coi la lién quan,

Cic thay ddi trong wée tinh ké todn

Khi lap bao cdo tai chinh riéng, Tong Gidm dbe Cong ty da thyc hién mot s6 ude tinh ké toan. Két
qué thyre té ¢6 thé khae véi cic ude tinh ké todn na}r Cho giai doan Quy 11/2026 va ky sau thang lét
thiic ngay 30/6/2026, khéng co su thay dbi trong yéu ndo trong ce wde tinh ké todn so véi cde wdce
tinh ké toan da duge lhuc hién trong k¥/nam trirde.
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Céng ty Cb phin Diu tw F88
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I1/2026 va ky séu thang két thic
ngay 30/6/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng tie sd 99/2025/TT-BIC
ngéy 27/10/2025 ciia B truomg B Tei chink)

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh trong bao cdo tai chinh riéng nay duoce trinh bay dudi dang dir ligu twong img. Theo
phwong phap nay, cac thdng tin so sanh eta ky/ndm trude duge trinh bay nhur mét phéin khéng thé
tach rivi clia bao céo tai chinh riéng k¥ hién tai va phai duge xem xét trong mdi lién hé vai cde s6 ligu
va thuyét minh ctia ki hién tai. Theo dé, théng tin so sénh trong béo cdo tai chinh riéng nay khéng
nham muyc dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh trude hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh trude
herp nhét va lwu chuyén tién té trude hop nhat cia Céng ty trong ky trude.,

Tién
30/6/2026 1/1/2026
VIND VND
Tién gt ngdn hing 2.894.108.488 2.192.552.162
Pau tw nim giir dén ngay dao han - ngfm han
30/6/2026 1/1/2026
VND VND
(Phén logi lai)
Phai thu vé& cho vay ngin han 588.139.284.932  112.139.284.932
Cang ty Co phd:n Kinh doanh F88, mit cdng ty con 476.000.000.000 -
Céng ty Co phan Ffintech, mgt céong ty con 112,139.284.932 112.139.284.932
Lai dy thu tir cho vay 39.459.133.115  27.768.938.437
Cdng ty Co phdn Kinh doanh F&8, mgt cdng ty con 6.129.315.068 -
Céng ty Co phan Ffintech, mét cong ty con 33320818047  27.768.938.437

627.598.418.047 139.908.223.369

Ehodn 131 dir thu ndy khéng chiu 18 qua han va duge hodn trd khi cde khodn cho vay tuong ing dio
han.

Phai thu ngﬁn han cia khach hang

30/6/2026 1/1/2026
VND VND
Céng ty C6 phan Kinh doanh F88, cdng ty con 13.943.444 463 4.521.906.239
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10.

11.

Cong ty C phan Péu tw F88
Thuyét minh bido cdo thi chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 va ky sdu thing két
thiic ngay 30/6/2026 (tiép theo) }
Miu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng e sé 99/2025/TT-BTC
ngday 27/10/2025 cua Bg tricomg Bp Tai chinh)

Thué va cic khodn phai np Nha nwoc
S6 phai ngp S6 di np

1/1/2026 trong ky trong ky 30/6/2026
VND VND VND VND
Thué thu nhép ¢4 nhén 159.550.104  175.840.000 (192.760.000)  142.630.104
Thué gié trj gia ting 643.942.478 2.182.926.793  (2.036.810.826)  790.058.445
Thué thu nhip doanh nghiép 5.383.476.604 6.782.112.453  (5.656.293.643) 6.509.295.414
Cic loai thué khéc 3.446.625 8.796.874 (4.398.437) 7.845.062

6.190.415.811 9.149.676.120  (7.890.262.906) 7.449.829.025

Chi phi phai trd ngin han

30/6/2026 1/1/2026
VND VND
Chi phi dich vu mua ngoai 213717177719 624.950.005
Chi phi ldi vay phai trd bén lién quan 20,168.735.990  16.290.872.975

22.306.513.768  16.915.822.980

Vay ngi"m han

30/6/2026 1/172026
VND VND
Vay ngfin han 78.200.000.000 78.200.000.000
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13.

Céng ty C6 phin Diu tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I1/2026 vi k¥ sdu thing két
thic ngay 30/6/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng tu so 99/2025/TT-BTC
ngéy 27/10/2025 ciia Bg truomg Bé Tai chinh)

Vén gop ciia chii sé hiru
Vén gop cia chi siy hitu duge duyét va da phat hanh ciia Cong ty la:

30/6/2026 1/1/2026
S ¢b phiéu VND 6 ¢b phiéu VND

Von gop ciia chii s6' hitu dwge duyét va di phit hinh
C& phiéu phd théng 220.251.902 2.202.519.020.000  8.471.227 84.712.270.000

S6 ¢b phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phd thong 220251902 2202.519.020.000  8.471.227 84.712.270.000

C6 phiéu phé théng cé ménh gid 14 10.000 VND. M&i ¢d phiéu phd théng tuong img véi mét quyén
biéu quyét tai cic cude hop ¢d dong cia Cong ty. Cée cd déng duge nhén ¢d tive ma Cong ty edng bd
vio tirng thori diém. Tét cd cb phiéu phd théng déu ¢6 thit ty wu tién nhw nhau dbi voi tai san con lai
cuia Cong ty.

Bién dong von gop clia chii s& hitu trong ki nhu sau:

Lu§ ké tir diu nim

) Nam nay Nim trwde
S ¢b phicu VND S6 cb phiéu VND
S6 du diu ky 8.471.227 84.712.270.000 8.264.612  82.646.120.000
Cé phiéu phat hanh
trong ky 211.780.675  2.117.806.750.000 - -
Sé du cudi ky 220251902 2.202.519.020.000 8.264.612  82.646.120.000
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19.

Cong ty C6 phiin Piu tu F88

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I1/2026 va ky sdu théng két

thiic ngay 30/6/2026 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hénh theo Théng tir s6 99/2025/TT-BIC
ngay 27/10/2025 cua B trigng B Tai chinh)

Cic giao dich chil yéu va s6 dw véi edce bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan co quan hé kiém soat vi/hoiic co giao dich trong yéu vai Cong ty trong

k3 nhur sau:

Bén lién quan
Cong ty Co phiin Kinh doanh FE8
Cong ty TNHH Thuong mai F88

Cong ty Cb phan Ffintech
Céng ty Cb phin Cong nghé Ngdi nha xanh

S& dur véi bén lién quan tai thei diém cudi ky nhu sau:

Ciic cing ty con

Céng ty Co phin Kinh doanh F88
Phai thu 1ai cho vay

Phai thu vé cho vay

Phi dich vu tir viin quan 1y phai thu
Chi phi lai vay phai tra

Vay ngﬁn han

Gidp von

Chng ty Cd ph%m Ffintech

Phai thu ldi cho vay

Phai thu vé cho vay

Gop von

Cong ty C6 phiin Cong nghé Ngdi Nha Xanh
Gop vin

Mbi quan hé

Cong ty con "

Cdng ty con s& hitu gian tiép théng qua
cdng ty con khac

Chng ty con

Céng ty con

S6 duw véi chc bén lién quan

30/6/2026 1/1/2026
VND VND
6.129.315.068 -
476.000.000.000

13.943 444 463 4.521.906.239
(20.168.735.990)  (16.290.872.975)
(78.200.000.000)  (78.200.000.000)

1.673.018.450.000 1.673.018.450.000

33.329.818.047 27.768.938.437
112.139.284.932  112.139.284.932
9.999.000.000 9.999.000.000

19.998.000.000 7.999.200.000
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20,

Cong ty C6 phin Diu tw F88
Thuyét minh bdo c#o tai chinh riéng cho giai doan Quy I1/2026 va ki séu thang két
thic ngay 30/6/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tw 6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cuwa B tricong Bo Tai chinh)

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh tai ngay 1 thang 1 ndm 2026 duge mang sang tir 55 liéu trinh bay trong bio cdo tai
chinh riéng ctia Céng ty tai ngdy va cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Bén canh dé, nhu da trinh bay trong Thuyét minh s6 3, ké tir ngay 1 thang 1 nam 2026, Céng ty ap
dung Théng tu 99 huéng din ché do ké todn doanh nghiép. Theo d6, mot sé thong tin so sinh tai
ngay 1 thing 1 nim 2026 da dwoc phan loai lai cho phit hop véi quy dinh vé trinh bay béo cdo tai
chinh ciia ky hién tai, cu thé nhir sau:

Bao cao tinh hinh tai chinh riéng

1/1/2026 Phén loai 1/1/2026
YND VND VND
(Theo bio edo (Phin loai lai)
truire ddy)

Pau tw nim gilt dén ngdy déo han -

ngan han - 139.908.223.369  139.908.223.369
Phéi thu vé cho vay ngén han 112.139.284.932  (112.139.284.932) .
Phai thu ngan han khac 27.768.938.437  (27.768.938.437T) -
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21.

Céng ty Co phiin Dau tw F88
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy 11/2026 va k¥ sdu thing két
thie ngay 30/6/2026 {tlép theo)
Méu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thing fie 86 99/2025/TT-BTC
ngdy 27/10/2025 cua Bé trieomg Bg Tai chinh)

Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Theo Nghi quyét s6 0604-02/2026/NQ/HPQT/F88DT ngay 06 thang 04 ndm 2026 va Nghi quyét sb
1506-01/2026/NQ/HDQT/F88DT ngay 15 thang 06 nam 2026, Hai ddng quan tr; Cong ty da phé
duyét phuong dn chao ban thém cd phidu ra céng chiing théng qua dai ly phén phéi. Theo do, Cong
ty s& chao ban 22.025.190 ¢ phléu voi gia chao ban 71,000 VND.-'{:E: phiéu. Ngay 01 thang 7 ndm
2026, Cong ty da nhin duge Gidy chimg nhin ding ky chio bén cb phiéu ra cong ching s0321/GCN-
UBCK tir U}f ban E‘hu‘ng khodn Nhi nuée (“UBCKNN™). Thév gian phén phéi ¢d phiéu la trong vong
90 ngay ké tir ngay Gidy chirng nhén dang ky chao béan ¢6 higu luc.

Ngoai sy kién trén, Idu:m.g 6 sir kign nao phat sinh sau ngay 30 thang 6 nam 2026 yéu ciu phai duoc
diéu chinh hay thu}ret minh trong bdo cdo tdi chinh riéng cta Céng ty cho giai doan Quy 11/2026 va
ky sdu thang két thiic ngay 30/6/2026.

Ngﬁy—%@ thang 7 ndm 2026
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