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THONG DIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh giti Quy C& dong, Péi téc va Toan thé Cén bd nhin vién,

Nim 2025 dénh’déu, mdt bude chuyén l?ién quan trong trong hoat déng cia Céng
ty Co phan Quoe t¢ Hoang Gia khi két qua kinh doanh da ghi nhan lgi nhuén
duong sau giai doan tal cau tric va kiém soat chi phi trong cac nm trude.

Trong bbi canh thi trudng du lich - dich vy vin con nhimg bién dong nhat dinh,
Cong ty da chu dong trién khai cic gidi phdp nhim nng cao hiéu qua hoat déng,
61 uu hoa viée sir dung tai sin va céi thién chét lwong dich vu. Céc giai phép nay
da gop phan gitp Cong ty 6n dinh hoat dong kinh doanh va timg budc céi thién
tinh hinh tai chinh.

Hoi ddng Quén tri ghi nhan va danh gié cao nd lyc ciia Ban Diéu hanh cing toan
thé Cén bd nhin vién trong vide trién khai céc ké hoach da @ ra, ddm bio hoat

dong ciia Cong ty dugc duy tri n dinh va dat duge két qua tich cuc trong nim
2025.

Buéce sang nim 2026, Hoi déng Quan tri xéc dinh muc tiéu tiép tuc duy tri hi¢u
qué hoat dong kinh doanh, néng cao chat h ong loi nhudn va cing ¢b nén tang tai
chinh. Cong ty s& tiép tue tap trung vao viée kiém soét chi phi, nang cao hiéu suét

khai théc tai san va phat trién cc hoat dong kinh doanh phu hop véi diéu kién thi
truong.

Ddng thoi, Cong ty s& ting cudng cdng tae quan tri, kiém soét rii ro va dam béo
tudn thi cde quy dinh ctia phap luét, hudéng t6i hoat dong minh bach, hiéu qua va
bén vitng, phit hop voi loi ich etia ¢0 dong va cdc bén lién quan.

H6i dong Quan tri tin tudng rang, v6i dinh hudng pht hop va su phbi hop chit

ché gifta cdc by phén, Cong ty s& tiép tuc duy tri két qua kinh doanh tich cuc
trong nam 2026 va cic nam tiép theo.

Thay mit Hoi dong Quan tri, toi xin trén trong cam on sy tin tudng cia Quy CH

dong, su hop tac ciia cac d6i tac va su nd luc cha toan thé Cén bo nhan vién trong
thoi gian qua.

Qudng Ninh, ngay 16 thang 04 nam 2026
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. THONG TIN CHUNG
1. Thoéng tin khai quat:
- Tén giao dich - Cong ty Co phan Quéc té Hoang Gia
- Tén tiéng Anh : Royal International Joint Stock Corporation

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 5700102119 do So ké hoach va Pau
tir tinh Quang Ninh cip 1an diu ngay 01/07/2008, dang ky thay déi lan tha 14,

ngay 30/03/2026.

- Vén diéu 1¢ : 703.687.540.000 déng

- Dia chi : Buong Ha Long, phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh
Dién thoai :+84 203 3848777 Fax: +84 203 3846728

- Website : http://vn.royalhalonghotel.com

2. Théng tin c6 phiéu
M ¢ phiéu : RIC
Sén giao dich :UpCom

Ngay giao dich : 26 thang 5 nam 2022
Téng sb ¢d phan  : 70.368.754 ¢6 phan
Ménh gi4 ¢ phan : 10.000 dong

L}

Loai ¢ phén - Pho thong
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3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
a. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh tro choi co
thudng danh cho nguol
nude ngoai;

Khach san va dich vu
luu tra tuong tu;

Hoat dong cua cac cong

vién vui choi va cong Hoat dong vui choi giai

vién theo chu dé; tri khac;
: SRR Kinh doanh bat dong san,
Dloanh spavaxong | Quyen si dung dit thuo
et chii so hitu, chd st dung

hoac di thué.
b. Dia ban kinh doanh

Cong ty C6 phan Qudc té Hoang Gia la chu so hitu Khach san Hoang Gia Ha
Long, co tru so tai dia chi: duong Ha Long, Phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh.
Doanh thu chinh ctia Cong ty dén tir hoat dong kinh doanh dich vu luvu tri, kinh
doanh tro choi co thudng danh cho ngudi nude ngoai va cic dich vu co lién quan
khac tai Khach san Hoang Gia Ha Long.
4, Mo hinh quan tri :

Cong ty Co phin Quéc té Hoang Gia hoat dong theo md hinh quy dinh tai
muc b khoan 1 Diéu 137 Luit Doanh nghiép: Dai hoi dong ¢6 dong, Hoi dong
quan tri va Tong Gidm dbc. Cong ty co thanh vién Hoi dong quan tri doc lap va
Uy ban kiém toén truc thuée Hoi déng quan tri.

Khéong c6 Cong ty con, Cong ty lién két.
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CO CAUBOQ MAY QUANLY

Dai H6i Pong C6 Dong

Héi Dong Quan Tri Uy Ben
Kiém Toan

[ Ban Kiém Toan

No1 Bo

Ban Giam doc

N

B6 phén B9 phan
Kinh doanh Bé phan Kinh doanh Céc khdi Cac phong
Cau lac bd Ké toan Khach san Hanh chinh chuyén mén
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5. Qua trinh hinh thanh va phat trién cia RIC:
Trai qua hon 30 nam, Cong ty Cb phan Quoéc té Hoang Gia duoc thanh lap va
phat trién qua cédc giai doan chinh nhu sau:
v" Giai doan hinh thanh (1994 - 2005)

« 1994: Thanh Igp Cong ty lién doanh TNHH Qudc té Hoang Gia theo Gidy
phép dau tu s6 953/GP

« 2002: B6 sung hoat dong kinh doanh tro choi co thudng danh cho nguoi
nudc ngoai

«  2005: Chuyén déi thanh Cong ty Co phan Quoc té Hoang Gia

v Giai doan phat trién (2006 - 2015)

« 2007: Niém yét co phiéu mi RIC trén S¢& Giao dich Chirng khoan TP. Ho
Chi Minh (HOSE)

« 2015: Pau tu, hoan thién va dua vao khai thac Khach san Hoang Gia Ha
Long

v Giai doan tai ciu triic va mé rong (2016 dén nay)
« 2022: Cb phiéu RIC chuyén sang giao dich trén thj truong UpCom
« 2022: Hoan thién va dua vao van hanh Cung Héi nghi Quéc té

6. BDinh huong phat trién

Trong boi canh hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 cua Cong ty da ghi
nhan két qua tich cuc véi lgi nhuén sau thué, Hoi dong Quan tri xdc dinh day la
giai doan quan trong danh dau sy phuc hoi va tao nén tang cho qué trinh phat
trién 6n dinh, bén vimg trong cac nam tiép theo.

Trén co so danh gid toan dién bdi canh thj trudmg, nang lye ndi tai cua doanh
nghi¢p va ket qua hoat dong dat dugc, Hoi ddng Quan tri dinh hudng chién luge
phat trién cua Cong ty tap trung vao cac trong tim sau:

a. U'u tién cling c6 nén ting tai chinh va hiéu qua hoat déng

Hoi dong Quan tri dinh hudng tiép tuc duy tri ky ludt tai chinh, kiém soat chat
ché chi phi van hanh va chi phi tai chinh, dong thoi ning cao hiéu qua sir dung tai
san hién hiru. Viéc tao ra lgi nhuédn trong nam 2025 duoc xem la co s¢ quan trong
dé Cong ty timg bude cai thién dong tién, nang cao nang lyuc tai chinh va giam
thiéu cac rui ro trong trung han.
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¢} Nang cao ning luwe quan tri va kiém soat rui ro

HPQT chu trong hoan thién hé thong quan tri doanh nghiép, ting cuong vai tro
oiam sit cia HDQT va Uy ban Kiém toan, dam bao tinh minh bach, tuan thu
phap ludt va cac quy dinh vé cong bb thong tm Cong tac nhan dién va quan tri
i 1o tlep tuc duge xem 1a mét trong nhimg yéu t0 then chot nham bao dam hoat
dong 6n dinh caa Cong ty trong bdi canh thi truong con nhiéu bién dong.

d) Pau tw vio nguon nhin hre va chit luong dich vu

HDQT xac dinh con ngudi va chat luong dich vu la yéu to nén tang tao nén loi
thé canh tranh dai han. Dinh huéng tmng thoi gian té 1a duy tri moi truong lam
viéc on dinh, timg budc nang cao chat lugng ngudn nhan lyc thon,s_, qua dao tao,
phat trién doi ngi ké can va cai thién chinh sach dai ngd phu hop vdi kha nang tai
chinh ctua Cong ty.

¢) Phit trién theo hwdng bén vimg va dai han

HDPQT dinh huéng phat trién Cong ty theo hudng an toan, bén ving, hai hoa loi
ich cua ¢6 dong, nguoi lao dong va cac bén lién quan. Muc tieu xuyén sudt la
cting ¢b vi thé cua Cong ty trén thi truong, nang cao gia tri doanh nghiép va tao
nén tang cho tang truang 6n dinh trong céac giai doan tiép theo.

7. Phén tich nganh va vi thé doanh nghiép
> Tﬁng quan nganh

Nganh du lich - dich vu luu tm tai Viét Nam trong nam 2025 tiép tuc xu
hudéng phuc hoi, voi su gia tang cua khach du lich ndi dia va quoc té. Tuy
nhién, thi trudmg van ton tai mot so dic diém:

« Canh tranh gia ting trong phéan khuc khach san trung va cao cap

« Ap lyc chi phi van hanh anh huéng dén bién lgi nhuan

« Tinh mia vu 1o rét tai cac diém dén du lich nhu Ha Long

« Xu hudng khach hang chuyén sang cac san pham tich hop trai nghiém (luu
tri - gidl tri - ho1 nghi)

» Dic diém thi truong Ha Long - Quang Ninh
Ha Long c6 su phét trién manh vé ha ting va nguén cung dich vyu. Tuy nhién:

« S lugng co sa luu tra ting nhanh, dac biét ¢ phan khic 4 - 5 sao

« Miuic do canh tranh cao vé gia va chat luong dich vu

« Nhu cau déi véi dich vu hdi nghi, su kién (MICE) ¢6 xu hudng tang

« Phu thude 16n vao mua cao diém du lich va ngudn khach theo tuyén

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025



» Vi thé caa Cong ty

Céng ty co phan quoc té Hoang Gia cé lgi thé khéac biét khi s¢ hiru mé hinh kinh

doanh két hop gitra luu tri va dich vu trd choi ¢6 thudng, tao ngu&n doanh thu

on dinh so véi cac doanh nghiép khach san thuan tay.

Mang trd choi ¢ thudng déng vai tro ngudn thu chi lue, gop phan duy tri dong

tién va ho tro két qua kinh doanh chung.

Mang luu trii va dich vu an udng ¢6 xu hudng phuc hoi, goép phan da dang hoa

nguon thu.

Nam 2025, Cong ty ghi nhan két qua kinh doanh tich curc véi tong doanh thu
ban hang va cung cap dich vu dat 157.124 triéu dong. ting 17,8% so v4i nim
2024. Pang chu y, hoat déng kinh doanh cia Céng ty da chuyén sang trang thai
¢0 loi nhuén, danh déu budc chuyén bién quan trong sau giai doan tai céu tric.

Co cau doanh thu theo bd phéan cho thay sy thay doi theo hudng tich cyec.
Mac du dich vu tro choi co6 thuong van la nguc’in thu chu yéu, chiém ty trong lén
trong tong doanh thu, nhung ty trong d giam so v&i nam trude. Nguoe lai, doanh
thu tir hoat déong lwu tri tang trudng manh va gia ting ty trong trong co ciu
doanh thu, phan anh sy phuc héi o rét cua hoat dong khach san.

Doanh thu tir dich vu an udng va cac hoat dong khac duy tri on dinh, gop
phén hd trg va da dang hoéa ngudn thu ciia Céng ty. Su cai thién dong déu & cac
mang hoat déng cho thay hiéu qua ciia cac giai phap quan tri, diéu hanh va chinh
sach kinh doanh da duoc trién khai trong nam.

Két qua kinh doanh cho thay Cong ty di timg budc néng cao hiéu qua khai
thac tai san, kiém soat chi phi va thich img véi didu kién thi truong. Dong thoi,
co cau doanh thu ¢6 xu hudng can d6i hon, giam dan su phy thude vao mét linh
vue kinh doanh duy nhét.

Tuy nhién, hoat dong kinh doanh cia Céng ty van chiu anh hudng béi cac
yéu to bén ngoai nhu tinh mua vu cua nganh du lich va mirc d6 canh tranh trong
khu vue. Do d6, viéc tiép tuc ning cao hiéu qua hoat dong. da dang hoa ngué‘)n
thu va kiém sodt rii ro 1a nhimg yéu cau can thiét trong thoi gian toi.

» Panh gid vi thé canh tranh
Tir co ciu doanh thu va dac diém hoat dong, co thé nhan dinh:

. Céng ty ¢6 lgi thé khac biét khi s hitu mé hinh kinh doanh két hop gira luu
tru va dich vu tro choi co t‘hu('mg, tao nguén doanh thu 6n dinh so vdi cic
doanh nghiép khach san thuan tay.

« Mang tro choi c6 thuong dong vai tro nguon thu chi Iwe, gop phan duy tri
dong tién va ho trg két qua kinh doanh chung.

« Mang luu tri va dich vy @n udng ¢6 xu huéng phuc hdi, gép phan da dang
hoa nguén thu.
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B. Cac ruiro trong qua trinh hoat dong
a. Riii ro bién dong ty gia va ngoai té
Danh gia rui ro:
Cong ty ¢6 hoat dong kinh doanh dich vu Casino va tro choi ¢6 thudng danh cho
nguol nuoc ngoai, phat sinh cac giao dich co nguon goc ngoai té. Do do, ket qua
hoat déng kinh doanh va dong tién cua Cong ty cd thé chiu dnh huwong bai bién
dong ty gid ngoai té trong timg giai doan.
Giai phip quan tri va khic phuc:
« Lap ké hoach dong tién chi tiét theo thang, chu dong can déi ngudn ngoai
té phuc vu hoat déng kinh doanh.
« Theo doi sat dién bién ty gia va thyc hién diéu chinh ké hoach tai chinh
phu hop.
» Tang cuong kiém’ soat doanh thu - chi phi bang ngoai té nham han ché tac
dong bat loi tir bien dong ty gia.
b) Rii ro canh tranh trong nganh dich vu - du lich
Danh gia rui ro:
Ha Long la trung tim du lich trong diém véi su gia tang nhanh chéng cia cac co
s& luu triy, khu nghi duéng va dich vu giai tri méi. Mire do canh tranh cao co thé
anh hudng dén cong suat phong, gia ban dich vu va kha nang thu hat nguon nhéan
lye cua Cong ty.
Giai phap quan tri va khiic phuc:
. Duy tri va ning cao uy tin thuong hiéu, chat lrong dich vu theo tiéu chuin
da xay dung.

« Phaét trién cac san pham dich vu déc thii, gin véi sy kién, mia vu va phin
khace khach hang muc tiéu.
« Déy manh hoat déng tiép thi, cham séc khach hang va hop tac véi cac doi
tac chién lugc.
¢) Riii ro tir tinh maa vy va xu hwdng tiéu dang
Danh gia rui ro:
Hoat dong du lich tai Ha Long co tinh mua vu 16 rét, cao diém vao mua he va
thap diém vao mua déng. Sur chénh léch nhu cau giita cac mua co thé giy bién
dong 1ém vé doanh thu va hiéu qua sir dung tai san.

Giai phap quan tri va khic phuc:

« Pa dang hoa san pham dich vu, tap trung khai thac phan khic MICE, héi
nghi, hai thao. tiéc cudn va su kién.

« Ting cudmng cac chuong trinh ban hang linh hoat trong mua thip diém.
« To6i uu cong suat khai thac Cung Héi nghi va cac khéng gian dich vu bo
tro.
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d) Rui ro tir thién tai, dich bénh va yéu t6 bt kha khang
Panh gia rui ro:
Hoat dong kinh doanh cua Cong ty thuong bi anh huong boi yéu to thién tai,
dich bénh va céac truéng hop bat kha khang, dac biét tai khu vuc ven bién va dia

ban ¢6 luu lwong khach qudc té 1on. Nhimg yéu t6 nay ¢6 thé lam gian doan hoat
dong, tang chi phi van hanh va anh huéng dén doanh thu.

Giai phap quan tri va khiic phuc:

« Xay dung va cdp nhét cac phuong an tng pho khén cdp, ddm bdo an toan
cho ngudi lao dong va khach hang.

« Tiang cuong cong tac phong ngira, kiém tra dinh ky co s& vét chat, hé
thong k¥ thuat.

« Chu déng trich lap du phong va kiém soét chi phi nhim giam thiéu tac
dong tai chinh trong trudng hop phat sinh rai ro.

¢) Riii ro vé ngudn nhén lue
Danh gia rui ro:
Nganh dich vu - du lich ¢6 mirc d6 bién dong nhan su cao, dic biét tai cac vi tri

nghiép vu va quéan 1y cé kinh nghiém. Thiéu hut hodc bién dong nhén su co thé
anh huéng dén chét luong dich vu va hiéu qua van hanh.

Giii phap quan tri va khic phuc:
« Xdy dung chinh sach nhén su phu hop, dam bao ché d6 tién luong, phuc
loi va mdi trirong lam viéc on dinh.
« Ting cuong dao tao ndi bo, phat trién doi ngii ké cén.
« DAy manh truyén thong ndi bd va gin két ngudi lao dong véi doanh
nghiép.
Pianh gia chung
Cong ty dd nhian dién cic nhém rii ro chu yéu phat sinh trong qua trinh hoat
dong va xay dung cac bién phap quan tri phit hop. Viéc chu déng kiém soét rii o

duoge xem la mot trong nhiing yéu td quan trong nham dam bao hoat dong én
dinh va phat trién bén vimg trong céc giai doan tiép theo.
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TINH HINH HOAT !
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Toém tat ca chi so tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Hoat dong kinh doanh theo ting bo phan

Tinh hinh tai chinh

Té chitc va nhan su

Co cau cé déng, thay déi vén dau tu cla cht sd hitu

Hoat déng quan hé nha dau tu (IR)

Bao cao tac déng lién quan dén mdi trudng va xa hoi




1. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
1. Tém tiit cic chi so tai chinh két thic ngay 31 thang 12

BANG CAN POI KE TOAN

nam 2025:

Téng tai san 904,0 923,1| 927.5
Tai san ngﬁn han 40.9 52.7 58.8
Tai san dai han 863,1 8703 | 8687
No phai tra 3455 3648 | 3441
Vén cha sé hitu 558.5 5582 | 583.4
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Doanh thu thuin 11,5 133.3 157.1
Lgi nhudn gop (41,0) 20,5 57,8
| Chi phi tai chinh 24,7 (242)| (24.2)
| Chi phi ban hang 13,9 120 129
Chi phi QLDN 292 23,1 214
Lgi nhudn sau thué (101,7) (27,1) 6,8
BANG LUU CHUYEN TIEN TE
Tién thuén tir hoat dong kinh doanh (101,7) (27.1) 6.8
Tién thuén tir hoat dong dau tu (12,6) (1,3) (1.8)
Tién thuén tir hoat dong tai chinh 19,6 32.0| (46,1)
Luu chuyén tién thuan trong ky 13,0 10,8 3.9
Tién va tuong duong tién dau ky 134 26,0 36,8
Tién va tuong dwong tién cudi ky 26,0 36.8 41,7
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2. Hoat dong kinh doanh theo tirng bo phéan

Co cau doanh thu ciia Céng ty dang chuyéen dich rd rét, trong d6 méang Casino
dong vai tro 1a dong lyce tang trudng va cai thién lgi nhudn, mang Khach san duy
tri nén tang thuong hiéu va mang F&B — Hoi nghi véi tiém niang md rong trong
tuong lai.

e Khach san & Biét thu:

doanh thu cua Khach san & Biét Co cau doanh thu nam 2025
thu dd c6 xu hudng phuc hdi so
vol nam 2024, tuy nhién mic
déng goép doanh thu vén thap hon
mang Casino do chiu ap luc canh
tranh ngay cang gia ting, ngudn
cung phong khach san tai khu
vire Béai Chay ting manh, cung

vai dac thu kinh doanh mang tinh Khac
muia vu cua nganh du lich ven
bién. -
; An udng
e (asmo:

Mang Casino tiép tuc dong gop ty
trong doanh thu 16n nhét trong co
cdu doanh thu cia Cong ty. Két
qua nay dén tir su phuc hdi manh mé cua luong khach qudc té, déng thoi hoat
déng kinh doanh it chju anh huong boi véu té6 mua vy, qua do duy tri tang truong
on dinh va déng gop tich cyc vao lgi nhuan chung.

e F&B va Cung Héi nghi:

Doanh thu tir mang F&B va Cung h¢i nghi ghi nhan sy ting truong tich cye nho
chinh sach ban hang linh hoat, dac biét tir dich vu tiéc cudi, Gala dinner, Hoi
nghi.

Luu tru

Trong nim, Cong ty di t6 chirc thanh cong nhiéu su kién quy mé 16n tao du 4n
véi khach hang trong nude va qudc té, tiéu biéu nhu:; Chuong trinh Gap go dau
Xudn 2025 giira Bi thu Tinh uy céc tinh Quang Ninh, Lang Son, Cao Bang, Ha
Giang va Bi thu Khu uy Khu ty tri dan téc Choang Quang Tay (Trung Qudc);
Ngay Lit Hanh Viét Nam 2025; Tong két cong taic Hoi Doanh nghiép tré QN
2025; Pai Hoi Thé thao Vietlet 2025; Dién dan khéi nghiép sang tao qubce gia
lan thir 7; Gala Dinner ABAC III; cung nhiéu chuong trinh, su kién quan trong
khac.
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3. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai chinh:

PVT: VND
i i } % tin
Chi tiéu Niam 2024 Niim 2025 o SIE
giam
Téng gid tri tai sin 923.107.776.276,00 | 927.595.345.646 0.5
Doanh thu thuin 133.354210.704,00 157,124 428 273 15
Levnhmyn be kost Ggng (26.777.034.768,00) 6.557.030.671 508
kinh doanh
Loi nhuin khic (422.542.032,00) 254.321.080 266
Loi nhudin trude thué (27.199.576.800,00) 6.811.351.751 499
Loi nhuin sau thué (27.199.576.800.00) 6.811.351.751 499
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b. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi tié Nam Nam Niam
dd 2023 2024 2025
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+ Heé s6 thanh toan ngén han
Tai san ngan han/N¢ ngan han 0,18 0,22 0,26
- 1é s6 thanh todn nhanh:
Tai san ngén han - Hang ton kho 0.16 021 0.25
Nog ngédn han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé Sé NOfTéﬂg tal san 0,38 0.40 3?37
+ Hé s6 No/Vén chu s¢ hiru 0.62 0,65 0.49
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Véng quay hang tén kho
Gia von hang ban/Hang t6n kho binh quan 25,10 31,0 36,29
+ Vong quay tong tai sin
Doanh thu thudn/Téng tai san binh quan 0,12 0,15 0,17
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin (0,98) (0,20) 0,04
+ Hé sé Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru (0,20) | (0,05) 0,01
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san (0,12) (0,03) 0,04
+ 1é sb Loi nhudn tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thudn (©:21) (0,20)

Loi nhudn nam 2025 ctia Cong ty dén tir su két hop ciia nhiéu yéu t6 tich cuc,
bao gbém tang trudng doanh thu, cai thién co cdu doanh thu theo hudng vu tién
cAc mang cé bién lgi nhuén cao, cing vé&i viéc kiém soat hiéu qua chi phi, téi uu
nhin sy va nang cao nang sudt lao dong, kiém soat chat chi phi van hanh va chi
phi tai chinh. Bén canh d6, hoat déng kinh doanh 6n dinh hon so véi nam 2024
thai diém chiu anh huong dang ké do bao Yagi. Dong tién tir hoat dong kinh
doanh chuyén sang duong, tao nén tang vimng chic cho viéc ghi nhan lgi nhuin
va hudéng t&i phat trién bén vimng trong cic nam tiép theo.
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4. To chirc va nhan su:

Téng s6 can bo, nhin vién cua Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 356 ngudi.

Co cau lao déng nam 2025

mTrén Daihoc WDaihoc ™ Cao Dang &Trungcdp MW CN Ky thuit = Lao dong PT

D%

. Co ciu ¢ dong, thay do6i von diu tu caa chu sé hiru:

th

a. Co6 phin:

- Thi truong giao dich: Upcom
- Téng sé ¢ phan dang luu hanh tai ngay 31/12/2025: 70,368,754 cd phén
- Loai co phan dang luu hanh : C6 phan pho thong
- S6 luong co phan chuyén nhwong tir do - 70,368,754 ¢6 phan
- 86 lwgng cd phan bi han ché chuyén nhuong  : Khéng
- C6 phiéu quy : Khong
- Cac chiung khoan khac : Khong
b. Vén diu tu chi s6 hiru thay dbi qua céac nim nhu sau:
s Vén diéu 1€ qua céc nim
700
&00
500
400
300
200
100 —
2007 2009 2010 011 20122025
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Co ciu ¢6 dong theo danh siach do VSDC lap ngay 18/03/2026:

Cé ding trong nwéc va C6 phan da niém yét va C6 ddng té chirc va ca nhin
nuréc ngoai chwa niém vét
m D3 mCs
m Trong nigm déng té
nuwoc yét chirc
m Nudc u Chua Cd
ngoai niem dang ca
yét nhan

Nam 1994:

Cong ty lién doanh trach nhiém hitu han Quéc té Hoang Gia dugc thanh lap
theo Gidy phép ddu tu sé 953/GP do Uy ban Nha nuée vé Hop tac va Pau tu cip
ngay 13/08/1994 theo hinh thic céng ty lién doanh gitta Cong ty Kinh doanh
Xuét nhap khau Hong Gai (bén Viét Nam) va Ong Juan Cheng I (Nguyén Chinh
Nghia) - quoc tich Pai Loan. Muc tiéu dau tr cia Céng ty la xay dung va kinh
doanh mét khéach san dat tiéu chuin quéc t€ nam sao, cac khu vui choi giai tri tai
phuéng Bai Chay, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Vén dau tu cia Cong ty
lién doanh 1a 39.000.000 USD. Vén phdp dinh cia Céng ty lién doanh Ia
15.000.000 USD, trong do:

*Bén Viét Nam: 3.750.000 USD, chiém 25% von phap dinh, bang gia tri quyén
str dung 8,6 ha dat, 8 ha bii cat by bién va 10,8 ha mat nudc tiép giap bé bién;
*Bén nudc ngoai: 11.250.000 USD, chiém 75% von phap dinh, bang tién nudc
ngoal.

Nam 2002:

Ngay 22/05/2002 B Ké hoach va Dau tw da cap gidy phép dau tw so
953/GPDC chuan y viéc bd sung hang muc kinh doanh trd choi cé thudng danh
cho ngudi nudc ngoai cho Cong ty lién doanh TNHH Quéc té Hoang Gia. Theo
do, Cong ty duge phép thiét lap mot khu riéng biét trong khuén vién du an dé
kinh doanh tro choi c6 thuong danh cho ngudi nudce ngoai.

Ngay 19/12/2002 Bo Ké hoach va Dau tu da cap giday phép dau tu sb
953/GPDC4 chuin y viéc tang von dau tr cia Cong ty tir 39.000.000 USD lén
46.000.000 USD, tang von phap dinh cia Céng ty tir 15.000.000 USD lén
21.000.000 USD. Co ciu gop von nhur sau :

*Bén Viét Nam : 3.150.000 USD, chiém 15% von phap dinh, bang gi4 tri quyén
sit dung 8.6 ha dét, 8 ha bai cat bor bién va 10,8 ha mat nude tiép giap bo bién;
*Bén nudc ngoai: 17.850.000 USD, chiém 85% von phap dinh, bing tién nudc
ngoai.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025



Nim 2005:
Chuyén déi tir Cong ty lién doanh thanh Céng ty ¢6 phén :

Ngay 15/06/2005, Bo Ké hoach va Dau tu di cip Gidy phép dau tu sb
953/CPH-GP cho phép Cong ty lién doanh TNHH quéc té Hoang Gia dugc
chuyén ddi thanh Céng ty C6 phén Qudc té Hoang Gia véi s6 von diéu [é 1a
21.000.000 USD, tuong duong 21.000.000 cb phin, ménh gia 1 USD/c6 phan.
Niim 2006:

Ngay 14/03/2006. Bd Ké hoach va Pau tu dd cdp Gidy phép déu tu sé 953
CPH/GPDCI chip thuin viéc chuyén doi dong tien ghi trén ménh gia ¢ phiéu
ctia Cong ty. Theo d6, ménh gia ¢ phén, von diéu 1é va tong s6 lwong ¢d phén
cua Cong ty la:

Ménh gia ¢6 phdn  :10.000 VND/cb phén
Vén diéu 18 :332.136.000.000 VND
Tong s6 lwong c6 phan: 33.213.600 c¢6 phan.

Ngay 22/03/2006, Bo Ké hoach va DPéu tu did ban hanh coéng vin sb
1868/BKH-DTNN chép thuén cho éng Nguyén Chinh Nghia chuyén nhugng sb
0 phan twong duong 10,54% vén diéu 1é cho 81 ngudi nude ngoai va chip thuan
vé nguyén tic viéc chuyén nhuong c6 phin clia cic cd dong hién hiru va viée
phat hanh thém 6.5% von didu 1é (twong duong 2.158.884 ¢6 phéan) ra bén ngoai
doanh nghiép.

Nam 2007:
Niém yét c6 phiéu trén san giao dich chirng khoan HOSE:

Ngay 17/04/2007 Bo Tai chinh da chuyén giao quyén dai dién chi so hiru phén
von ddu tu nha nude tir Cong ty Du lich Ha Long (thuc UBND tinh Quéng
Ninh) vé Téng Céng ty Dau tr va Kinh doanh vén Nha nude (SCIC) theo quyét
dinh sb 151/2005/QD-TTg ngay 20/06/2005 cta Thu tuéng Chinh phu.

Thang 7/2007 ¢b phiéu cua Cong ty chinh thirc giao dich trén S¢ giao dich
chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh véi ma chimg khoan RIC.

Theo Nghi quyét Pai hi ¢6 dong thudng nién, Cong ty da quyét dinh chia cd
tirc nam 2006 cho ¢6 déng bang cd phiéu tuong tmg 16% von gop, danh sich
huéng quyén chot ngay 22/08/2007. Viée chia ¢ tirc nay da lam tong sb ¢d p-*=
ctia Cong ty ting 1&én thanh 41.031.976 ¢6 phan
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Co' cau cd ddng ndm 2007

u Ong Nguyén Chinh Nghia
25,3768.230 CP

w Téng cong ty dau tu va kinh
doanh vén Nha nudc (SCIC)
5692 478 CP

Cé déng khac
9.963.268 CP

Niam 2008:

Theo Nghi quyét Pai hdi cd déng thuong nién nam 2008, Cong ty di quyét
dinh chia cb tic va ¢d phiéu thuong nam 2007 cho cd dong bang c6 phiéu tuong
g 20% von gop, danh sach huong quyén chdt ngay 18/07/2008. Viée chia cb
tirc nay dd lam s6 co phin cua Cong ty tang lén thanh 49.238.113 ¢o phan. Sau
d6, Cong ty da phat hanh thém 2.200.000 ¢6 phiéu dé ting von diéu 1¢, téng s6 cb
phén sau khi ting vén la 51.438.113 cd phan.

A A a -
Co cau co dong nam 2008
27,52% ® Céing ty TNHH BT quéc té Khai

Tigp
27.000.000 CP

= Cd déng khac 14.155.663 CP

» Tong cong ty dau tr va kinh
doanh vén Nha nude (SCIC)
6.830.973 CP

Ong Nguyén Chinh Nghfa
3.451.477 CP

Ké tir ngay 28/10/2008 dén 22/12/2008, 6ng Nguyén Chinh Nghia - Chu tich
HPQT Cong ty da tién hanh chuyén nhuong 27.000.000 ¢é phan (twong dwong
52.49% von diéu 1é ctia Cong ty) trong tong sé 30.451.477 c6 phan cua minh cho
Kai Chieh International Investment Ltd (Cong ty TNHH Pau tu quoc té Khai
Tiép). Py la mot cong ty c6 tiém luc tai chinh, dong thoi da cam két s& hd tro
moi diéu kién dé Cong ty tiép tuc thuc hién va phat trién du an cua Cong ty
Hoang Gia.
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Niam 2009:

Theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong, Cong ty tra co phiéu thuong nam 2008
bing ¢ phiéu twong tmg 10% von goép, danh sach huéng quyén chét ngay
10/06/2009. Tong sb ¢b phan sau khi taing von cia Cong ty 1a: 56.581.407 ¢o
phén.

Co cau cd déng nam 2009

® Cong ty TNHH BT quéc 1€ Khai

Tiép
29.700.000 CP

m Cb déng phé théng khac
15.570.714 CP

= Tang céng ty dAu tu va kinh
doanh viin Nha nuéc (SCIC)

7.514.070 CP
Ong Nguy@n Chinh Nghia
3.796.623 CP
Nim 2010:
Theo Nghi quyét
ciia Pai hoi c6 dong, Co céu c6 dong nim 2010
Cong ty thuc hién tra
co tirc ndm 2009 bang W CAng ty TNHH 67 qubic
i s ok t& Khai Tigp
cO phicu va chia cd S¢7 hitu 34.155.000 CP
phiéu thuéng twong 6,71%
: 1 50 A . w Cd ddng phd théng
tmg 15% von gf)p, ki
danh sach hudng 17.905.093 CP
quyén chdt ngay
27/07/2010. - Téng coing ty dau tu
va kinh doanh vén
i A Nha nuée (SCIC)
“Theo déf von gop 8.641.180 CP
cO phan ciia Cong ty .
5 & ng Rguyen Lhin
tang tir 56.581.407¢d i
phén 1én 65.067.389 4.366.116 CP
co phan.
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Niam 2011:

Céng ty thuc hién tra ¢d tirc nam 2010 bing c6 phiéu tuwong (g 5% von gop,
danh sach hudng quyén chbt ngay 10/06/2011. Viée chi tra ¢d tire bing c¢b phiéu
dd lam cho von goép ¢O phin cua Cong ty ting tir 65.067.389 ¢ phan Ién
68.319.965 ¢6 phin.

Co cfu cb déng niim 2011

6,71%

m Cong ty TNHH BT gudc té Khai
Tiép
35.862.750 CP

m Cé dong phd théng khac:
18.799.555 CP

» Tong cong ty dau tv va kinh
doanh von MNha nwde
9.073.239 CP

Ong Nguyén Chinh Nghia
S¢ hitu 4.584.421 CP

Nam 2012:

Dai hoi ¢ dong da thong qua phuong an tra cb tirc nam 2011 bang cd phiéu
twong tmg 3% von gop, danh sach huéng quyén chdt ngay 26/06/2012. Viée chi
tra ¢d tirc bang cb phiéu da lam cho vén g6p cb phan cua Cong ty tang tir
68.319.965 co phan 1én 70.368.754 ¢6 phan.

Co’ cdu ¢6 dong nam 2012

W Cong ty TNHH BT qudc t€ Khai
Tiép
36.938.632 CP

® Cé dong phé théng khac
19.362.733 CP

m Tang cong ty dau tw va kinh
doanh von Nha nuoc
9345436 CP

Ong Nguyén Chinh Nghia
4,721.953 CP
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Nam 2013 va nam 2014:

Gidy chimg nhan dau tu s6 221.032.000.118 thay ddi lan thit 9 ngay 12 thang 9

Co ciiu c6 dong nim 2023-2014

6,71%

B Céng ty TNHH BT
guéic té Khai Tigp
36.938.632 CP

» C déng phd
théng khac:
18.362.733 CP

« Téng cong ty diu
twr va kinh doanh
vin Nha nude
(SCIC) 9.345.436
CcP

nam 2014 ching nhan Cong
ty ¢6 phin Qubc té Hoang
Gia dang ky tang von dau tu
tur  46.000.000 USD Ién
67.000.000 USD cho du an
xdy dung khach san dat tiéu
chuin qudc té nam sao, céc
khu vui choi giai tri va cac
dich vu kém theo; kinh
doanh khu wvui choi co
thuong danh rieng cho cho
ngudlt  nudec  ngoar  tai
phuomg Bai Chay, thanh phé
Ha Long, tinh Quang Ninh.

Do loi nhuén thip, Cong
ty khong chi tra c¢6 tirc nam

2012 va nam 2013 cho c¢b déng. Vi vay von gép cia cac c6 dong trong 2 nam
2013 va nam 2014 khéng thay déi, 1a 70.368.754 ¢ phan.

Nim 2015 va niim 2016:

Trong nam 2015, Co dong
sang lap 1a Tong cong ty
Péu tu va kinh doanh vén
Nha Nudce - Cong ty
TNHH (tén viét tit SCIC)
da ban toan bd von gop tai
Céng ty ¢ phan qudc té
Hoang Gia cho 2 nha diu
tr c4 nhan. Pén ngay
31/12/2015 Tong cong ty
Pau tu va kinh doanh von
Nha Nudec - Cong ty
TNHH khéng con la c6
déng ciia Cong ty. Nam
2015 va nam 2016 Cong
ty khéng tra c6 tirc.

Co cau c6 dong ndm 2015-2016

6,71%

m Cang ty TNHH Béu
tu Quic té Khai
Tiép 36.938.632 CP

= Cd dong khac
22,708.169 CP

= Ong L& Quéc Thang
B6.000.000 CP

Ong Nguyén Chinh
Mghia 4.721.953 CP
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Nim 2017:

Gia dinh éng Nguyén Chinh Nghia da hoan tit thu tuc thira ké (Do 6ng
Nguyén Chinh Nghia 14 ¢6 dong sang 1ap nude ngoai tir trin ngay 21/03/2011).
Co cdu von tai ngay 31/12/2017 nhu sau:

Co ciu ¢b déng nim 2017

® Cong ty TNHH Bau tw Qudc té
Khai Tiép 36.938.632 CP

w Cb dong khac 27.430.122 CP

Ong Lé Quic Théng 6.000,000 CP

Nim 2018 :

Theo Gidy chitng nhan dau tw sé 221.032.000.118 thay d6i lan thir 11 ngay 01
thang 11 nam 2018 thay dbi co ciu von dau tu. Cu thé co cdu von tai ngay
31/12/2018 nhur sau :

Co chu c6 dong niim 2018

2,52%
3,21% 2’68'}_6

m Cong ty TNHH D4u tv Quéc té
Khai Tigp 36,938,632 CP

® Cd dong khac 21.509.095 CP
m Ong Lé Quéc Thing

6.000.000 CP
w Ba Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

© Ong Juan Chi Fa 1.888.092 CP

Ba luan Hsiao Mei 1.770.955 CP
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Niam 2019:
Céng ty khéng tra ¢o tirc nam 2018. Co cau ¢6 dong nam 2019 nhu sau :

Co ciu co dong nim 2019

3,07% 2.68%

® Céng ty TNHH Dau tu Québce
té Khai Tiép 36.938.632 CP

B (6 déng khic 17.601.628 CP

= Ong Lé Quéc Thing
6.000.000 CP

® Ong Trén Xuin Hing
3.519.851 CP

® B4 Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

® Ba Juan Hsiao Mei 2.158.571
CP

» Ong Juan Chi Fa 1 .888.092
CP

Niim 2021:

Nam 2021, C6 dong 16n 1a Cong ty TNHH dau tu qudc té Khai Tiép chuyén
quyén s& hiru 52.49% cd phiéu RIC cho Céng ty con la Cong ty TNHH déu tu
Khai Viét. Mot sd cd dong lon khac da thuc hién giao dich thoa thuan chuyén
nhuong ¢d phin. Cong ty khong tra ¢b tirc ndm 2020.

Co ciu cd dong nim 2021

3,21% . 3,07%

®m Cong ty TNHH Bau tu Khai
Vigt 36.938,632CP

= Cé déng khac 26.710.479 CP

® Ong luan Chi Fa 2.299.092 CP

= Ba Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

Ba Juan Hsiao Mei 2.158.571 CP
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Nim 2022:

Tir ngay 13/05/2022, ¢6 phiéu RIC huy niém yét tai S& giao dich ching khoan
thanh pho H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 216/QD-SGDHCM cua S Giao dich
chimg khoan thanh phé Hé Chi Minh.

C6 phiéu RIC duge thap thuin giao dich trén thi truomg Upcom theo Quyét
dinh s6 327/QD-SGDHN ngay 19/05/2022 cia Sé giao dich chimg khoan Ha Noi.
Ngay giao dich dau tién la ngay 26/05/2022.

Co ciu co déng nim 2022

3,21% _\ 3,07%
327%

w Cong ty TNHH Déu tr Khai
Viét 36,938 632 CP

= Cb dong khac 26.710.479 CP

E Ong Juan Chi Fa 2.299.092 CP

Ba Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

Ba Juan Hsiao Mei 2.158.571 CP

Niam 2023:
Vén didu 1é nam 2023 1a 703.687.540.000 dong, co ciu c6 dong nhur sau:

Co ciu co ddng nam 2023

3.27% 3.21%
5,10%

® Cong ty TNHH Déu tu Khai
Viét 36,938,632 CP

® C6 dong khac 25.281.999 CP

= Ba Juan Hsiao Mei 3.587.051
Cp

m Ong Juan Chi Fa 2.299.092
cPp

= Ba Wu Chiu Mi 2.261.980
CcP
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6.

Nam 2024 va 2025:
Co cau c6 dong nam 2024 va 2025 nhu sau :

Co’' cdu cd déng ndm 2024 va 2025

3,27% 3,21%

5,55%

® Cang ty TNHH Béu te Khai
Viét 36.938.632 CP

w Cé déng khac 24.961.999 CP

= Ba Juan Hsiao Mei 3,307,051 CP

- Oing luan Chi Fa 2.299.092 CP

Ba Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

ﬁoat déng quan hé nha diu tv (IR)

Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc chi trong ning cao chat lugng hoat dong quan
hé nha dau tu (IR), nham dam bao tinh minh bach, kip thoi trong cong bd thong
tin va tang cuong két ndi véi co dong.

Céng bo thong tin

Céng ty thuc hién céng bo thong tin diy du, ding han theo quy dinh cua phéap
luat hién hanh, bao gém cic bdo cdo tai chinh dinh ky, bdo cdo thudng nién, nghi
quyet Ho1 dong quan tri va cac thong tin bat thudmg.

Cac théng tin duge ding tai trén website Cong ty va hé thong cong bd théng tin
ctia Uy ban Chimg khoén Nha nude, dam bao nha déu tu cé thé tiép cén thong tin
mot cach minh bach va thuan tién.

Gap go co dong

Céng ty duy tri to chirc Dai hoi dong c6 dong thuong nién theo dung quy dinh,
dong thoi tao diéu kién dé co dong tham gia, trao doi va dong gop vy kién doi véi
cac van dé quan trong ctia Cong ty.

Bén canh dé, Cong ty luén san sang tiép nhdn va giai dap cic thic mac ciia ¢d
dong thong qua cac kénh lién lac chinh thirc, gop phén tang cuong sy gan két va
dong hanh ciing nha dau tu.

Minh bach thong tin

Céng ty cam két duy tri tinh minh bach trong hoat déng quan tri va cong b
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thong tin, dam bao cac thong tin tai chinh va phi tai chinh duoc phan anh trung
thue, hop Iy va nhat quén.

Viéc minh bach thong tin khéng chi dép tmg yéu cau phép 1y ma con gép phén
cung c¢O niém tin cua cd déng, niang cao uy tin va hinh anh cua Céng ty trén thi
truomg.

o Ung dung cdng nghé trong hoat déng IR:

Timg budc trién khai cac nén tang trire tuyén nham hé trg cong bd théng tin, t6
chitc Pai hoi dong c6 déng va tuong tic véi nha dau tu mot cach thuidn tién va
hi¢u qua hon.

Céng ty xac dinh quan hé nha dau tu khong chi 1a nghia vy tudn tha ma con la
mét phan quan trong trong chién luge phat trién bén vimng, gép phan ning cao uy
tin, gia tr1 doanh nghié€p va thu hit nguén von trong dai han.

7. Bio cdo tic dong lién quan dén méi truong va xi hoi:

7.1. Cic bién phap giim thitu tdc déng méi truong da thue hién:

a. Bién phap giam thiéu tic dong dén moi trwomg khong khi:
- Bao tri dinh ky hé thong diéu hoa khong khi, thong gio va sugi am dé giam tiéu
thu nang luwong, tranh phat tan by ban.

- Ung dung cong nghé tiét kiém nang lwong nhu cam bién nhiét dé, tu déng diéu
chinh diéu hoa theo cong suét sir dung.

- B6 tri bai d6 xe hop ly dé giam lwong khi thai tir xe ndé may cho.

- Lap dat hé thong loc khéng khi trong cac khu vye déng ngudi nhu sanh, nha
hang, casino.

- Tang cudng trong ciy xanh trong khuén vién khach san dé hap thu khi CO2 va
tao khong gian trong lanh.

- Han ché sir dung hoa chit tay rira doc hai thay vao dé 1a cac san pham lam sach
sinh hoc, hiru co.

- Lap dat hé thong hut khoi, loc m& dé giam 6 nhiém khéng khi trong khu vye
bép.

- Han ché thye pham ché bién cong nghiép dé giam hrong khi thai tir chudi cung
(g va san xuét thue pham.

- Khuyén khich 16i séng xanh cho nhan vién va khach hang.

- Kiém tra va bao duéng hé thong thong gié, may phat dién dinh ky dé kip thoi
stta chita hoac thay thé néu bi hong.
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. Bién phap giam thiéu tac dong dén méi truomg nudce:

- Dam bao nudc thai tir khach san, nha hang va casino dugc xur Iy dung quy trinh
trude khi xa ra moi trudng.

- Sir dung bé tach dau m@ dé ngan déau ma tir nha bép xam nhap vao hé thong
nudce thai.

- Sir dung céc chat tdy rira than thién vdi méi truong, tranh xa hoa chat manh ra
hé thong cong ranh.

- Khuyén khich khéch hang va nhan vién st dung tiét kiém nudc
- Nao vét hé thong cong ranh dinh ky dé tang hiéu qua xir 1y,

¢. Bién phap giam thiéu tac dong do chit thai rin:
- Yéu cau nhan vién va khich hang thuc hién phan loai rac.
- Ap dung tiéu chuin "Zero Waste" dé hudng dén giam thiéu t6i da rac thai.
- Giam sir dung vt liéu ding mot lan, thay bﬁng vét liéu tai sir dung hodc phan
huy sinh hoc.
- Téi uu hoa quan ly nguyén vt li¢u, giam hao phi trong san xudt va tiéu dung.
- Pang ky chu ngudn thai nguy hai v6i S& Tai nguyén va méi trudng Quang Ninh
véi ma sb quan ly: 22000374T cép ngay 20/06/2011.
- Hop ddng vai don vi chitc ning van chuyén xur 1y theo quy dinh.

7.2. Tiéu thu ning lwgng:
Viée sir dung dién duoe duy tri 6n dinh, phuc vu cho toan bd hoat dong van hanh
cua khach san, khu dich vu va cac b phén chiic nang. Trong nam 2025, tong
lugng dién tiéu thu cua Cong ty dat 3.866.327 kWh, giam khoang 2.3% so vai
nam 2024 (3.957.471 kWh), tuong duwong chi phi khoang 12,46 ty dong. Tuy
nhién, chi phi dién tang khoang 6,6% so véi nim 2024 do bién dong gia dién.

7.3. Tiéu thu nwoc:
Vé tiéu thu nude, témg Iromg nude sir dung trong ndm 2025 dat 32.224 m?, twong
duong chi phi khoang 788 tn¢u dong, giam khoang 7.7% so vél nam 2024
(34.927 m?). Chi phi nudc cling giam tuong ung khoang 8,1%, phan anh hiéu qua
trong cong tac tiét kiém va kiém soat str dung tai nguyén

7.4. Tuan thii phap ludt v& bio vé méi trudng:
Céng ty thue hién quan tric mdi trudng dinh kv, ky hop dong véi Cong ty TNHH
Xay dyng va Phét trién Thanh Phong dé thuc hién thu gom va xir 1y rac thai sinh
hoat. Ddi véi rac thai nguy hai, Cong ty ¢6 khu luu triv riéng va ky hop dong xur
Iy vd1 Cong ty TNHH Tai sinh - TCN.
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7.5. Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong:
Trong nam 2025, Céng ty tiép tuc phat trién chinh sach nhan su theo huéng bén
vitng, 1dy con ngudi lam trung tam, dong thdi timg bude tiém cin cac thong 16 t6t
vé moi trirong lam viée, da dang va gan két nhén vién.

e Chinh siach phic lgi va Well-being (Sirc khoe & doi song)
Cong ty cht trong ning cao stric khoe thé chat va tinh than cho ngudi lao dong
thong qua:
Té chire kham ste khée dinh ky, tang goi kiém tra sire khoe tong thé mién phi,
tang goi tam soat ung thu giai doan sém...
Pam bao bira &n ca day du dinh dudng tai bép an nhan vién cua Cong ty;
Cai thién diéu kién lam viéc tai cac bo phan true tiép phuc vu khach;
Trién khai cac hoat dong ndi bé nhim ning cao tinh than lam viéc va cdn bang
giita cong viée - cude séng
Ngoai ra, Cong ty duy tri cac chuong trinh hé tro ngudi lao dong gap kho khan,
gop phén xdy dung méi truong 1am viéc nhan vin va gan két.

o Da dang va binh ding
Cong ty cam két xay dyng méi trudmg lam viée cong bang, khong phan biét: Gidi
tinh; D§ tudi; Quoc tich; Vi tri cong viéc
Chinh sach tuyén dung va sir dung lao dong dugc thuc hién dya trén nang lye va
hiéu qua cong viéc, dam bao co hoi phat trién binh dang cho tat ca nguéi lao
dong.

o Gin két nhan vién
Cong ty chi trong ting cudmg sy gan két ndi bo thoéng qua cac hoat dong truyén
thong nd1 bo va cac chuong trinh gan két nhéan vién.
Cu thé, Cong ty trién khai chwong trinh ghi nhén va khen thwéng nhén vién co
thanh tich suit sac tai Hoi nghj nhéan vién duoc t6 chiic dinh ky mbi quy; dong
thoi duy tri cac hoat doéng ndi bd nhu tiée tat nién, tiéc chao mimg cac ngay 1& 1on
trong nam, tiéc sinh nhét, va cac hoat déng tip thé nhu té chire tham quan, du
lich, trdng cay xanh...
Nhimg hoat déng nay gép phan xdy dung méi truémg lam viée tich cue, ting
cudng tinh thin doan két va sy gan bo ciia ngudi lao dong voi Cong ty.
Bén canh do, Cong ty khuyén khich ngudi lao dong déng gop v kién, qua do
nang cao tinh than trach nhiém va su dong hanh trong qua trinh phat trién.
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» Dio tao va phat trién bén virng
Coéng ty tiép tye dau tu vao dao tao nhiam néng cao chat luong nguon nhén lyc:
Dao tao nghiép vu chuyén mén, ndng cao k¥ ning ngoai ng, chuén hoa chat
lwgng dich vu theo tiéu chuan khach san. Pong thoi, Cong ty dinh hudng xiy
dung 16 trinh phat trién nghé nghiép rd rang, tao co hdi thang tién cho nguai lao
ddng.

e Danh gid tong thé
Trong nam 2025, cac chinh sach doi vdi ngudi lao dong khéng chi dam bao tuin
thu phép luit ma con timg bude tiép can cdc tiéu chuan ESG, dac biét trong cac

£ & 2 F s i N - & a

yeu to ve phic o1, da dang va gin két nhan su.
Nhirng né luc ndy gop phan nang cao chit lugng ngudn nhan lye, cai thién hiéu
qua vén hanh va tao nén tang cho su phat trién bén vimg cua Céng ty trong dai
han.

e Thu nhip binh quin cia cin bd, nhan vién (Tai ngay 31 thang 12 nam
2025):

1. Can bd nhan vién Viét Nam 351 9442 321VND

2. Can b nhén vién Nudc ngoai 5 58.960.097 VND

S6 lwgng CBNV cua Céng ty qua cac nam

= CBNY Vigt Nam  m CBNV Nudc ngoai
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7.6. Cac hoat déng céng dong:

Trong nam 2025, Céng ty tiép tuc trién khai cac hoat déng hudng t6i cong dong
va xa hoi, thé hién trach nhiém xa héi cua doanh nghiép dbi véi dia phuong.

Cong ty da tich cuc tham gia va td chitc céc chuong trinh gin véi cong déng nhu
phat dong phong trao toan thé CBNV tham oia trong cay xanh ngay trong ngay
khai xuén, cing véi chi dé: vuon ciy Cong Poan, sic xuin, hoa bén mua... gop
phén cai thién mdi trudng va ning cao v thire bao vé thién nhién trong déi ngii
can bo nhén vién. Bén canh do, Cong ty duy tri cac hoat dong ndi bo két hop voi
trach nhiém xa hdi, tao sy gén két gitra doanh nghiép va cong déng dia phuong.
Ngoai ra, thong qua viée to chire va phuc vu céc sy kién Ion trong nude va quoc
t&, Cong ty da gop phan quang ba hinh anh du lich dja phuong, thiic day phat
trién kinh té — x& héi tai khu vue Ha Long ndi riéng va tinh Quéang Ninh noi
chung.

Nhin chung, cac hoat dong cong dbng cua Cong ty trong nam 2025 duoc trién
khai theo hudng thiét thyc, phit hop véi quy md va dac thi hoat dong, dong thoi
g6p phan ndng cao hinh anh doanh nghiép ¢6 trach nhiém vdi xa hdi va phat trién
bén vitng.
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BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM BPOC

Danh sach ban diéu hanh
‘ Bao cao cua Ban Giam déc
- Panh gia két qua hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

.f Giai phap va Ké hoach cho nam 2026




III. BAO CAO DANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Danh siach ban diéu hanh:

Tran Thi Hong Liéu Nguyén Thi Thu Binh
Phé Tong gidm doc Ké todn truéng
Trinh dé chuyén mon: Trinh do chuyén mén:
« Cirnhan Kinh té « Cir nhan Kinh té

« Cit nhin ngoai ngit

Ngay vao cong ty: nam 2000 Ngay vao cong ty: nam 2002

Ba Tran Thi Hong Liéu giir vi tri PH6 Ba Nguyén Thi Thu Binh gitr vi tri Ké

Tong giam doc tu ngay 29/05/2023 toan truong Cong ty ké tir ngay
15/04/2025

Ty 1€ so hitu CP tai ngay 18/03/2026: Ty I€ s¢ hiru CP tai ngay 18/03/2026:
0,01% 0,00%
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2. Bdo cao cua Ban Giam doc

Nam 2025 déanh déu mdt bude chuyén quan trong trong qué trinh phuc héi va
tai cdu triic cia Coéng ty C6 phian Québc té Hoang Gia. Trong bbi canh thj truong
du lich - dich vu déan 6n dinh tré lai sau nhiéu bién dong, Céng ty da dat duoc
nhimg két qua tich cuc, phan anh ro nét hidu qua cua cic giai phap diéu hanh va
toi wu van hanh da duoc trién khai xuyén sudt thoi gian qua.

Doanh thu thudn nam 2025 dat 157,1 ty dong, ting 17,8% so vdi nam 2024,
Pic biét, loi nhuén sau thué ghi nhan 6,8 t¥ dong, danh dau su chuyén bién tir
trang thai thua 16 sang c6 1ai. Pay khong chi 1a sy cai thién vé mat két qua kinh
doanh ma con la minh chimg cho viéc Cong ty di tirng budc kiém soat 16t chi phi
va nang cao chét lwong tang trudng.

Trong nam, Ban Giam doc tip trung vao ba tru ¢dt vin hanh chinh:
Thir nhit, toi wu co cau doanh thu theo hwéng ning cao hiéu qua.

Ming Céu lac bd qudc té (Casino) tiép tuc dong vai tro 1a dong luc ting
truémg chinh, véi bién lgi nhuan cao va it chiu anh hudng béi yéu t6 mua vu.
DPong thoi, mang F&B va Cung hdi nghi duge day manh khai thac théng qua cac
su kién quy mé 16n, gép phén gia tang doanh thu va ning cao hiéu suét str dung
tai san. Mang khach san, du con chiu ap lwc canh tranh, d3 ¢6 dau hiéu phuc hoi
va tiép tuc dong vai trd nén tang trong hé sinh thai dich vu ciia Cong ty.

Thir hai, siét chit ky lufit chi phi va ning cao hiéu qua vin hanh.

Cong ty da trién khai dong bd céac giai phap kiém soat chi phi, tir toi uu ngudn
nhan lye, cai tién quy trinh van hanh dén quan ly chat ché gia von. Nho do, loi
nhuén gop ting manh 1én 57,8 ty dong, gan gip ba lén so vdi nam trude, phan
anh sy cai thién ro rét vé hiéu qua hoat dong cot 101,

Thir ba, cii thién dong tién va ciing ¢ nén ting tai chinh.

Mot trong nhitng diém sang noi bat trong nam 2025 1 dong tién tir hoat dong
kinh doanh da chuyén sang trang thai duong, cho thay Céng ty khong chi cai
thién vé loi nhuén ké todn ma con tao ra dong tién thue. Dong thoi, Cong ty tiép
tuc giam ap luc no vay, nang cao kha nang thanh toan va timg budc cai thién sire
khoe tai chinh.

Nhitng két qua dat duge trong nam 2025 la nén tang quan trong dé Cong ty
budc sang giai doan phat trién 6n dinh va bén vimg hon. Trong thoi gian téi, Ban
Giam doc sé tiép tuc tdp trung vao viéc nang cao hiéu qua van hanh, t6i vu hoa
tai san, da dang hoa ngudn doanh thu va kiém soat chat ché chi phi, véi muyc tiéu
duy tri loi nhuan va gia tang gia tri cho c6 déng.
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3. Panh gia két qua hoat déng kinh doanh:

Nam 2025, hoat dong kinh doanh cua Céng ty ghi nhan sy cai thién o rét so
v6i nam 2024, thé hién qua tang trudng doanh thu va su chuyén bién tich cuc vé
két qua g1 nhuan.

Doanh thu thuan dat 1571 ty dong, ting 17,8% so vdi nim trude. Sy ting
truéng nay chu yéu dén tir mang Cau lac bd qudc té (Casino) duy tri da tang
trrémg tot, cling véi su cai thién clia mang F&B va Cung hdi nghi nhd gia ting
céc hoat dong sur kién va chinh sach ban hang linh hoat. Mang khach san ¢6 déu
hiéu phuc hdi, tuy nhién van chiju anh hudng béi yéu t6 canh tranh va tinh mua
vu cta thi trudng.

Vé hiéu qua kinh doanh, Céng ty di chuyén tir 16 sang co l4i, voi loi nhuin
sau thué dat 6,8 ty dong, cai thién dang ké so véi mirc 16 27,2 ty dong clia nam
2024. Két qua nay phan anh hiéu qua cua viéc kiém soat gia von va chi phi van
hanh, déng théi cho thay hoat dong kinh doanh cét 16i da co su cai thién.

Loi nhuén gop dat 57,8 ty dong, ting manh so véi nam trude, cho thay bién
lg1 nhuédn dugc cai thién rd rét, phi hgp vail dinh hudng tap trung vao cac mang
¢6 hiéu qué cao. Bén canh dd, chi phi quan 1y va chi phi ban hang duoc kiém soat
chat ch&, g6p phan nang cao hiéu qua hoat dong chung.

Ngodi ra, dong tién tir hoat dong kinh doanh trong nam di chuyén sang trang
thai duong, phan anh kha ning tao tién cia doanh nghiép dugc cai thién, gop
phin cting ¢6 nén tang tai chinh.

Tuy dat dugc nhitng két qua tich cuc, Ban Giam déc nhan dinh Céng ty van
con doi mat voi mot sé thach thire nhur 4p luc canh tranh trong linh vuc luu trd,
chi phi tai chinh con & mirc cao va su phu thude tuong déi vao mang Casino. Do
do, Cong ty can tiép tuc duy tri ky luat chi phi, nang cao hiéu qua khai thac tai
san va da dang hoa ngudn doanh thu trong thoi gian téi.

Nhin chung, két qua kinh doanh nam 2025 cho thay Cong ty da dat dugc bude
cai thién dang ké vé hiéu qua hoat dong, tao nén tang cho giai doan phat trién 6n
dinh hon trong cac nam tiép theo.

Doanh thu theo bd phdn qua cic ndm nhu sau:

Doanh thu theo bg phan
150000 ‘
100000
B Casino
]
Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
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4. Tinh hinh tai chinh:

Nam 2025, tinh hinh tai chinh cua Cong ty ghi nhén su cdi thién o rét, phan
anh hiéu qua cua qua trinh tai cdu triic va kiém soat van hanh trong giai doan vira
qua.

V& quy mé va co ciu tai san, tong tai san dat khoang 927.6 ty déng, ting
khéng dang ké so véi nam 2024, cho thay Céng ty khong mé rong dau tw ma tap
trung toi uu khai thac tai san hién hitu. Pang cha v, tai san ngan han tang hon
11%, trong khi tién va twong duong tién cai thién, phan anh kha nang thanh
khoan dugc nang cao. Déxlg thoi, hang ton kho giam cho théy hiéu qua trong
quan tri von luu dong.

Vé co cdu ngudn von, tong ng phai tra giam xudng con khoang 3441 ty dong,
trong do ng ngan han giam dang ké, dic biét 1a cac khoan vay ngan han. Diéu
nay cho thay Cong ty da chi dong giam don bay tai chinh va 4p luc thanh toan
trong ngdn han. Bén canh d6, von chu so hitu tang 1én khoang 583 ty dong, chu
yéu nhé loi nhudn sau thué duong trong nam, gop phan thu hep 16 lity ké va cai
thién hé s6 an toan tai chinh.

Vé kha nang sinh 1&i va chat lugng tai chinh, nam 2025 danh diu budc
chuyén bién quan trong khi Cong ty ghi nhén loi nhuin duong va dong tién tir
hoat dong kinh doanh chuyén sang trang thai dwong. Pay 1a yéu t6 then chdt cho
thay sur cai thién khéng chi mang tinh ké toan méa dé phan anh thyuc chat vao dong
tién. Dﬁng thot, bién lgi nhudn dugc cai thién dang ké nhé co ciu doanh thu hop
ly va kiém sot t6t chi phi.

Tuy nhién, Ban Giam doc ciing nhian dinh mét s6 rii ro tai chinh van ton fai,
bao gdm chi phi tai chinh con & mirc cao va su phu thude twong ddi vao ngudn
thu tir mang Casino. Ngoai ra, mac du da cai thién, kha nang thanh todn ngan han
van can tiép tuc duge theo doi trong bdi canh Cong ty védn duy tri quy mé no vay
nhat dinh.

Tinh hinh tai chinh nam 2025 cho thay Céng ty dd vuot qua giai doan kho
khén nhfit, budc vao trang thai on dinh hon. Vé thanh khoan, don bﬁy va kha
nang sinh &1 déu ¢6 xu hudng cai thién. DPay 1a nén tang quan trong dé Cong ty
tiep tuc cing co sirc khoe tai chinh va hudng t6i tang trudng bén viing trong cac
nam tiép theo.
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5. Giai phap va Ké hoach cho nam 2026

Trong nam 2026, Cong ty dinh hudng xdy dyng méi truong lam viéc xanh,

than thién véi moi trudng, gan lien véi viée sir dung hiéu qua tai nguyén va ning
cao nhan thirc cua can bd nhan vién vé phat trién bén vimg véi ké hoach cu thé
nhu sau:
» Toi wu sir dung nang lwong: Kiém soét viée sir dung dién tai cac khu chirc
ning; timg budc thay thé thiét bi chiéu sang bang hé thong tiét kiém nang
lwgng; nidng cao y thire tiét kiém dién trong toan bd céan bd nhan vién cua
Céng ty. Muc tién hudng téi giam muc tiéu thy dién trén méi don vi vén
hanh va tdi wu chi phi nang luong.

Tiét kiém va quan 1y tai nguyén nude: Tang cudong kiém soat sir dung nude
trong cac bd phan; kiém tra, bao tri hé thong nham han ché that thoat; khuyén
khich str dung nude hop ly trong hoat dong hang ngay. Muc tiéu giam luwong
nude tiéu thy trén méi khach va mdi don vi vén hanh.

‘_‘.-"

Giam thiéu chat thai va bao vé moi truomg: Thye hién phén loai rac tai ngudn;
han ché st dyng nhya diing mét 1an; tang cuwong sir dung cac vit lidu than
thién moi trudomg trong hoat déng dich vu. Bén canh do, duy tri cic hoat dong
trong cdy xanh va cai thién canh quan méi truong.

Y

» Néng cao nhan thirc va van hoéa “xanh™: T chire cic chuong trinh truyén
thong ndi bd vé bao vé mdi truong; 16ng ghép ndi dung “xanh” vao dao tao
nhén su; khuyén khich si tham gia cua nguoi lao dong vao cac hoat dong bao
vé moi1 trudng.

Cong ty sé timng bude xdy dung hé théng quan ly méi truong theo hudng
chuén hoa, tién toi ap dung céc tiéu chuan phit hop véi nganh dich vu — khach
san, gop phan ning cao hinh anh doanh nghiép phat trién bén virng.

Viéc xdy dung “noi lam viéc xanh” khong chi gép phan giam chi phi vén
hanh ma con nang cao chat luong méi trrdng lam viée va hinh anh doanh nghiép,
hudéng t6i phat trién bén vimg trong dai han.
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Panh gia cua Hoi déng quan tri vé cac mat hoat déng cua Cong ty

Giam sat chién lugc va quan tri rdi ro
Panh gia tudn tha phap ly va minh bach
Pinh huéng chién lugec cia HPQT

Du kién chi tiéu kinh doanh nam 2026




PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG
TY NAM 2025

I. Panh gia ciia Hi dong quan tri vé cic mit hoat déng ciia Céng ty:

HPQT danh gi4, trong nam 2025, Ban Piéu hanh di nd lyc trién khai céc giai
phap nham cai thién hiéu qué hoat dong trong béi canh thi truong con nhiéu bién
dong. Két qua kinh doanh ghi nhén sy chuyén bién tich cuc, thé hién qua ting
truomg doanh thu va viéc Cong ty dd chuyén tir trang thai thua 16 sang c6 13i, tao
nén tang cho giai doan phat trién 6n dinh hon.

Vé hoat dong kinh doanh: HPQT ghi nhan su diéu hanh linh hoat cua Ban
Giam ddc trong viéc tdi co cdu hoat dong theo hudng tip trung vao cac mang co
hiéu qué cao, dac biét 1a mang Cau lac bd quée té (Casino) va F&B — Hoi nghi.
Mang khéch san tiép tuc dugc duy tri 6n dinh, di con chiu ap luc canh tranh va
tinh mta vu cua thi trudng.

Vé cong tdc tai chinh: Cong ty da c6 nhing cai thién dang ké trong viéc
kiém soat chi phi, ning cao bién lgi nhudn va timg budc giam dp lyc ng vay.
Viéc dong tién tir hoat dong kinh doanh chuyén sang trang thai duong 14 tin hiéu
tich cuc, phan anh chét lugng ting trudng dugc cai thién.

Vé quin tri va diéu hanh: HDQT danh gia cao viéc Ban Giam dbc da ting
cuong ky luat tai chinh, t&i wu héa ngudn luc va nang cao hiéu quéa van hanh.
Cong tac cong bo thong tin va quan hé nha dau tu duoc thuc hién day du, gop
phan néng cao tinh minh bach va uy tin ctia Cong ty trén thi trudng.

Bén canh nhitng két qua dat dugc, HPQT ciing nhan dinh Cong ty van con
mdt s6 han ché cin khic phuc, bao gdm su phu thudc vao mét sé6 mang kinh
doanh chinh, chi phi tai chinh con & nirc cao va hiéu qua khai thac tai san chua
dat mirc téi wu. Do d6, trong thoi gian téi, HDQT dinh huéng Ban Diéu hanh tiép
tuc duy tri ky ludt chi phi, da dang héa nguén doanh thu, ning cao hiéu qua s
dung tai san va cung ¢6 nén tang tai chinh.

Nhin chung, HPQT danh gia hoat ddng cua Cong ty trong nam 2025 da co
nhimg cai thién tich cuc, phii hop véi dinh hudng tai cau triic va phuc hoi, dong
théi tao tién dé cho sy phat trién bén vimng trong cac niam tiép theo.

2.  Gidm sit chién luge va quéin tri rii ro

HDPQT thyc hién giam sat viéc trién khai chién luge phat trién cua Cong ty
trén co so gin két chat ché voi cong tac quan tri rai ro theo hudng tiép cin tong
thé (Enterprise Risk Management — ERM). Theo d6, cac muc tiéu kinh doanh
duoc danh gia song song vdi cac yéu td rii ro, nham dam bao tang truong di doi
vdi kiém sodt an toan.
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Trong nam 2025, HPQT di chi dao Ban Piéu hanh ting cudng cong tic nhin
dién va danh gia céc rii ro trong yéu, bao gom:

v Rui ro thi truong, dic biét trong linh vuc du lich — khéach san va sy bién
dong ciia ngudn khach quoc té

v’ Ruii ro tai chinh, bao gom chi phi lai vay va 4p luc thanh khoan

v' Rui ro van hanh, lién quan dén hiéu qua khai thac tai san va chat luong
dich vu

v Rui ro tap trung doanh thu vao mét s6 mang kinh doanh chinh

Trén co s& do, Cong ty da trién khai céc bién phap kiém soat phit hop nhu: da
dang héa nguon doanh thu, toi wu co cau chi phi, ting cudng kiém soat tai chinh
va nang cao hiéu qua vén hanh.

HDQT danh gi4 viée ap dung phuong phap tiép cin ERM da gop phan ning
cao kha nang nhén dién va quan Iy rui ro mét cach hé thong, hd trg Ban Diéu
hanh dra ra céc quyét dinh kip thoi va phit hop véi bién dong cua thi trudng.

Trong thoi gian 16, Cong ty s& tiep tuc hoan thién khung quan tri rii ro theo
hudng chuan hoa quy trinh, ting cudomg tich hop quén tri rai ro vao cong tac lap
ké hoach va diéu hanh, timg budc tiém cin cic théng 1é quan tri doanh nghiép
tién tién.

3. Diénh gia tuin tha phap Iy va minh bach

HPQT danh gia trong nam 2025, Céng ty da thuc hién nghiém tac cac quy
dinh cua phap ludt lién quan dén hoat dong doanh nghiép va thi truong chimg
khoan. Cong tac cong bd thong tin duge thye hién ddy du, kip thoi theo quy dinh,
bao gdbm céc bao cao dinh ky, bao cao thudng nién, nghi quyét HPQT va cac
théng tin bit thuong.

Cac thong tin duge cong bé dam bao tinh chinh xéac, trung thuc va nhat quan,
gitip ¢b déng va nha dau tu tiép cén thong tin mot cach minh bach. Pong thoi,
Cong ty duy tri cdc kénh thong tin chinh thirc nham tang cuong trao doi va tiép
nhan phan hoi tir ¢6 dong.

HPQT nhén dinh Coéng ty da tuan thu tot cic nghia vu vé cong bo théng tin va
quan tri doanh nghiép, gép phan ning cao uy tin va hinh énh cia Cong ty trén thi
truomg. Trong thoi gian téi, Cong ty sé tiép tuc hoan thién hé thong quan tri, ning
cao chat lugng cong bd thong tin theo huéng chuyén nghiép va tiém can cac
théng I8 tot trén thi trudng.
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Dinh hwéng chién lwec cia HDQT

Trén co sé két qua hoat dong nam 2025 va bbi canh thj truong, HPQT xéc
dinh dinh hudng chién luge cua Cong ty trong giai doan tdi la tiép tuc cling cb
nén tang tai chinh, ndng cao hiéu qua van hanh va hudng t&i tang truong bén
ving.

Thit nhét, tap trung ning cao hiéu qua kinh doanh, thong qua viéc i wu co
ciu doanh thu theo hudng uu tién cic mang cé bién lgi nhudn cao, dong thoi tiép
tuc kiém soat chit ché chi phi va nang cao nang sudt van hanh.

Thir hai, da dang héa ngudn doanh thu va giam mirc dé phu thudc vao mét sb
mang kinh doanh chinh, dic biét 1a théng qua viéc phat trién manh mang F&B —
Hoi nghi (MICE) va mé rong cac san pham, dich vu di kém nham gia tang gid tri
trén méi khach hang.

Thir ba, nang cao hiéu qua sir dung tai san, tap trung khai thac téi da cac tai
san hién hitu thay vi dau tu dan trai, dong thoi tirng budc cai thién cong suat khai
thac va chat luong dich vu.

Thir tu, cing ¢6 nén tang tai chinh, bao gém kiém soéat ng vay, ti wu chi phi
tai chinh va cai thién dong tién tir hoat dong kinh doanh, huéng 16i ning cao kha
nang tu chi tai chinh.

Thit nam, hoan thién hé thong quan tri doanh nghiép, tang cuéng minh bach
théng tin, ning cao chét luong cong b théng tin va timg budc tiém cén céc
théng 1& quén tri tién tién.

Bén canh do, HPQT dinh hudng Cong ty tiép tuc diu tu vao ngudn nhén lyc,
ning cao chit lugng dich vu va ting cuomg nang lyc canh tranh, nhim dap img
tot hon nhu céu cia khach hang va thi trudng.

HPQT tin twéng rang v4i dinh hudng chién luge phit hop va su quyét tim cia
Ban Diéu hanh cung toan thé can bg nhan vién, Cong ty s€ tiép tyc duy fri da
phuc hoi va timng budce dat duge tang truéng bén viing trong cic nam tiép theo.

5. Dy kién chi tiéu kinh doanh nim 2026:

Don vi tinh: USD

Stt Chi tiéu Nam 2025

i Tfﬁng doa?h thl-l tir ban hang, cung cap dich vu 7,584,858
va hoat dong kinh doanh

2 Loi nhuin sau thué 509,807
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Héi déng quan tri

Uy ban kiém toan

Céac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich clia Héi déng quan tri,
Ban Giam déc va Uy ban kiém toan

Panh gia tuan tha quan tri céng ty

Du kién chi tiéu kinh doanh nam 2026




V. QUAN TRI CONG TY

1. Hji dong quin tri:

a. Danh sich thanh vién Hdi dong quan tri nim 2025:

Ba Chen Yu Chen

| Ba Tran Thi Hong Liéu
Chu tich HPQT

Thanh vién HPQT

Niam sinh: 1982 Nam sinh: 1976

Trinh dé chuyén mén: Cit nhan kinh t¢  Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh (€,

Thoi gian gén bé voi Cong ty: tir ngm CU nhdn ngoai ngi

2023 Thei gian gan bo véi Cong ty: tir ndm
2000
Ty 1& s¢ hiru: 0,00% Ty 1é s& hitu: 0,01%
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Ong Pdu Quéc Diing  Ba Nguyén Mai Phwong Ba Trin Gia Ngoc Phuong

Thanh vién HDQT/ Théanh vién HPQT Thanh vién HPQT/ Uy
Chu tich UBKT khong diéu hanh viéen UBKT

Nam sinh: 1991 Nam sinh: 1975 Néam sinh: 1988

Trinh d§ chuyén mén: Trinh dé chuyén mon: Trinh dé chuyén mon: Thac
Thac si Luat kinh té Thac sy Luat s¥ Quan tr1 Khach san & Du

Thoi gian gén bo véi Thoi gian gin b6 vei 1eh

Coéng ty: tir nam 2023 Cong ty: Tir ngay Thoi gian gin bo véi Cong
09/09/2021 ty: Tir nim 2021

Ty 1€ s¢ hitu: 0,00% Ty 1€ so htru: 0,00% Ty 1€ so hitu: 0,00%
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b. Trich yéu Nghi quyét cia Hpi dong quan tri nam 2025 nhu sau:

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025

Ty 18
p p thong
Stt | So Nghi quyét | Ngay thing Noi dung qua
(%)
) Chon don vi kiém toan Béo cdo
1 lz'l(gé(")rl — 06/01/2025 | tai chinh nam 2024 va soat sét 5/5
bao céo tai chinh ban nhién
20250107/NQ- i Thay d6i don vi kiém toan bao
2 | gpQT 07/01/2025 | 46 tai ehiftih nm 2023 5/5
20250108/NQ- . Théng qua ké hoach kiém toan
3 HPOT 08/01/2025 16 hd nkm 2025 4/5
20250324/NQ- » Trigéu tap hop PHCD thudng
4 HPOT 24/03/2025 nidn nim 2025 5/5
20250408/NQ- . :
YOT : Bo nhiém Keé toan truong
HDQ'1 ; o : /
3 Q 15/04/2025 Nguyén Thi Thu Binh 313
20250423/NQ- . e
i Théng qua tai liéu Pai héi
s = - - f
6 |HPQT 23/04/2025 | 4300 04 dong 5/5
20250630/NQ- L Thong qua bo nhiém Nguoi
¥ HDPQT SUINeE phu trach quan tri cong ty =
Thong qua vigée lya chon don
vi thyre hign soat xét bao cao tai
20250707/NQ- : chinh ban nién cho giai doan tir ;
2025 | ’ : .
8 HDPQT Qi ngay 01/01/2025 dén ngay L
30/06/2025 va kiém toan Béo
cao tai chinh nam 2025
Vay von va giao dich tai Ngan
20251009NQ- e : . iy i
9 Q 15/10/2025 | hang TMC Dai ching Viét 5/5
HDPOQT i




2. Uy ban kiém toén:

a) Danh sach uy ban kiém toan:

f)ng Piu Qube Diing Ba Tran Gia Ngoc Phuong
Thanh vién HDQT/ Chi tich UBKT Thanh vién HPQT/ Uy vién UBKT

Nam sinh: 1991 Nam sinh: 1988

Trinh d6 chuyén moén: Thac si Ludt Trinh do chuyén méon: Thac sy Quan tri
kinh té Khach san & Du lich

Thoi gian gan bé véi Cong ty: tir nam  Thoi gian gan bé véi Cong ty: Tir nam
2023 2021

Ty 1€ s¢ hitu: 0,00% Ty 1€ s¢ hiru: 0,00%

b) Béo cdo cua Uy ban kiém todn:

Trong nam 2025, Uy ban Kiém toan da t6 chirc 02 cudc hop véi su tham gia ciia
2/2 thanh vién UBKT. N6i dung hop nham thao luin cdc van dé quan trong lién
quan dén hoat dong tai chinh va kiém soat ndi bo ciia Cong ty, dong thoi dua ra
céc kién nghi cia UBKT véi Ban diéu hanh vé hoat déng ctia Cong ty. UBKT da
thye hién giam sat nhu sau:

- Gidm sat hoat dong cua HDQT;

- (Giam sat cong tac lap Bao cao tai chinh, kiém toan bao cdo tai chinh;

- Dénh gia vé hé thong kiém sodt ndi bd va quan 1y i ro;

- Giam sat viée tuédn tha quy dinh phap luat.
Uy ban kiém toan cam két tiép tuc thire hién tot vai trd giam sét, gép phan vao sy
phat trién bén vimg va minh bach cia Cong ty Co phan Qudc té Hoang Gia
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3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi ich cua Hoi (l(:jng quan tri, Ban Giam
doc va Uy ban kiém toan.

a. Giao dich ¢b phiéu ctia ngudi ndi bo trong nam 2025: Khéng cé giao dich

b. Thu lao, cac khoan lgi ich cua Hoi dong quan tri, Ban giam déc va Uy ban kiém

toan:

STT Ho Tén Chire vu So tien (VND)
1 Chen Yu Chen Chu tich HPQT 360.000.000

2 Nguyén Mai Phuong Thanh vién HDQT 108.000.000

3 | Pau Quée Diing TV HPQT/UBKT 132.000.000

- Trin Gia Ngoc Phuong TV HBQT/UBKT 108.000.000

5 | Tran Thi Hong Liéu Phé TGD 1.181.044.800

6 | Nguyén Thi Thu Binh Ké toan trudmg 632.450.000
Téng chng | 2.521.494.800

¢. Hop dong hoac giao dich véi ngudi noi bo: (khong cd)

d. Viéc thue hién cac quy dinh v& quan tri Cong ty: Céng ty cong bd thong day du
cac tai liéu theo quy dinh.

4. Danh gia tuin thu quan tri cong ty

HPOQT déanh gia trong nam 2025, Céng ty da tudn thi cac quy dinh vé quan
tri cong ty ap dung doi véi cong ty dai chung theo Nghi dinh 155/2020/ND-CP,
Thong tu 96/2020/TT-BTC va Luat Doanh nghiép 2020 cung cac van ban phap
ludt co hién quan.

Céng ty da thuc hién day du cac quy dinh vé co cau té chire va hoat dong
quan tri, bao gt:}m Pai hot dfﬁng co dong, Hoi déng Quan tri, Uy ban kiém toan va
Ban Diéu hanh, dam bao ding chire ning, nhiém vu va tham quyén theo quy dinh.
Cac cude hop duge td chire diing trinh tu, tha tue va ndi dung theo quy dinh cia
phap luit va Diéu 1é Cong ty.

Céng tac cong bo thong tin duoc thue hién day du, kip thoi va ding quy dinh,
bao gom bao cdo tai chinh, bao cdo thuong nién, nghi quyét Hoi dong Quan tri va
cac thong tin bat thuong, gép phan dam bao tinh minh bach va quyén tiép cén
thong tin clia ¢6 dong va nha dau tu.

Céng ty dam bao quyén va loi ich hop phéap cta o dong theo quy dinh, bao
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gdm quyén tham du va biéu quyét tai Dai hdi dong c6 déng, quyén tiép can théng
tin va quyén duge doi xir cong bang giita cac ¢o dong.

Bén canh do, Cong ty ting budc nang cao tinh doc lap trong hoat dong quan
tri, bao gom viée dam bdo vai trd cua cac thanh vién Hoi dong Quan tri doc lap
trong viée giam sat, danh gia khach quan céc quyét dinh diéu hanh, gép phan
tang cuong tinh minh bach va hiéu qua quan tr1 doanh nghiep.

Héi dong Quin tri nhan dinh Cong ty da co ban tudn thi cdc nguyén tic quan
tri cong ty theo quy dinh hién hanh. Trong thoi gian tdi, Cong ty sé tiép tuc hoan
thién hé thong quan tri theo Bé nguyén téc quan tri cong ty Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

BAO CAO CHUYEN POI SANG PONG VIET NAM
PA DUQC KIEM TOAN

Cho niim tii chinh két thic ngay 31/12/2025

Théng 3 ndm 2026



CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Buong Ha Long, Phudng Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA NGUGI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Co phin Quoc té Hoang Gia (sau diy goi tit 1a “Céng

ty™) dé trinh béo cdo nay cimg véi Béo cdo tii chinh d3 dwoc kiém todn cho niim 13i chinh két thic
ngdy 31/12/2025.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Céc thanh vién Hoi déng Quan trj, Ban Tong Giam dbc va Nguwdi dai dién theo phap lut cua Cong
ty di dieu hanh Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va dén ngéy lap Bao cio nay

gom:

H{i dbng Quiin tri

Ba Chen Yu Chen Chi tjich

Ba Nguyén Mai Phuong Thanh vién
Ba Trin Gia Ngoc Phuong Thénh vién
Ba Tran Thj Hong Lidu Thanh vién
Ong Diu Quée Diing Thanh vién

Uy ban kiém todn

Ong Bdu Qudc Diing Chu tich
Ba Tran Gia Ngoc Phuong Thinh vién

Ban Téng Gidm dbc
Ba Trin Thi Hong Lidu Phé Tong Giam de

Ké toéin trudmg
Ba Nguyén Thi Thu Binh K& todn trudmg

Nguwiri dai dién theo phip lundt

Ba Chen Yu Chen Chi tich
Tru si chinh Burémg Ha Long, Phudng Bii Chay, Tinh Quang Minh,
Viét Nam.

CAC SUKIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Mewdi dai dién theo phap ludt eba Céng ty Lhﬁng dinh rﬁng khéng cd sir kign ndo phat sinh sau
ngay két thic nam tai chinh cé anh huimg trong yéu, yéu ciu phai diéu chinh hodc cong bé trong
Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cla Céng ty.

KIEM TOAN VIEN

Bio cdo 1di chinh cia Cong ty cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 keém theo duroc kiém
todn bai Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin UHY.



CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Budng Ha Long, Phuimg Bii Chay, Tinh Quéng Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA NGUO1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT (TIEP)
TRACH NHIEM CUA NGUGT DAL DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phip Iudt eda Cong ty C6 phan Quie té Hoang Gia (“Cong ty”) chiu trich
nhiém 14p bdo cdo tai chinh chuyén doi sang Bdng Viét Nam thé hién trung thye va hop 1y tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhw két qua heat déng kinh doanh va tinh
hinh lirw chuyén tién té ctia Cong ty cho nm t3i chinh két thic vio ngdy néu trén phit hop vai quy
dinh ciia Théng tw 200/2014/TT-BTC (“Théng tu 200™) duge trinh biy trong Thuyét minh 2 cila

béo cdo tai chinh chuyén ddi sang Pdng Viet Nam, Trong viée 1ap bdo cdo tai chinh chuyén dbi
nay, Ngwdi dai dign theo phap luét duge yéu ciu phai:

e Luya chon céc chinh sdch ké toan thich hop va ap dung cde chinh sach 46 mét cach nhét quan:
*  Phra ra cic phin dodn va wde tinh mét cich hop ly va thin trong;

* Néu rd cac nguyén tic ké todn thich hop c6 dwoc tudn thi hay khong, ¢6 nhimg dp dung sai
léch trong yéu cfin duge cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

« Lap Bdu cdo tai chinh trén co sé hoat déing lién tye trir tridmg hop khéng thé cho ring Cang ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh:

o Thiét ké vé thue hign h¢ thomg kiém sodt ndi b mot cach hiru hidu nhim han ché riii ro ¢é sai
SOt trong véu do gian l4n hodc nhim 1&n trong viéc lip vi trinh bav Bdo cdo tai chinh.

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Céng ty xac nhin ring Céng ty @3 tuéin thi cac yéu chu néu trén
trong vide lip Béo cdo tai chinh.

Ngudi dai dign theo phdp ludt ¢iia Cong ty chiu trdch nhiém bao dam ring céc sb sach ké todn
dimg ddn d dugc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Céng ty véi dd chinh xdc
hop 1y tai moi théi diém va dé lam oo s& lip bao cdo tai chinh chuyén di sang D%ng Vigt Mam
tudn thu theo ché d6 ké todn duge trinh by & Thuyét minh 2 clia bdo cdo tai chinh chuyen ddi sang
Déng Vit Nam. Ngudri dai dién theo phap ludt cia Céng ty cting ¢hju trach nhigm d6i vai vige bao

v& cac tii san cha Cong ty va thire hign cdc bién phap hop 1¥ d& ngan ngia va phat hién cdc gian
lan hodc nhim Hn.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI SANG DPONG VIET NAM

Theo ddy, Téi phé chudn bao cdo tai chinh chuym dbi sang Dong Viét Nam ctia Cong ty dinh kém
tir trang 7 dén trang 39. Bdo cdo tai chinh chuyén déi sang déng Viét Nam nay phan dnh trung thye
vi hgp 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2025, ¢ing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nZim tai chinh két thac clng ‘ga}r néu trén, phit hop vdi
quy dinh cua Thong tw 200/2014/TT-BTC duge trinh bay trong Thuyét minh 2 cla bdo céo tai
chinh chuyén d6i sang Péng Viét Nam.

Ngudi sir dung nén doe bio cdo tai chinh chuyén déi sang Bong Viét Nam nay két hop voi bdo cdo
tai chinh dwoc Kip bing Dé la My cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 dé o thém thang tin
vé tinh hinh tai chinh, Lﬂt qua hogt dong va nhimg thay ddi vé tinh hinh tai chinh cia Céng ty duge
trinh bay theo don vi tién té ké toan cua Cong ty.

Lk



Phé Tong Gidm dbc

CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Durémg Ha Long, Phudmg Bai Chdy, Tinh Quang Ninh. Viét Nam

BAO CAO CUA NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT (TIEP)

Nguti dai dign theo phdp ludt clia Cong ty cam két ring: Céng ty d tun thi vi khéng vi pham
nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh tai Thang tr sé 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 va
Théng tv s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cia Bo Tai chinh vé vigc hudng din cong bd
théng tin trén thi trudmg chimg khodn, 'N%hi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh
phit quy dinh chi tict thi hinh mft s6 dicu cia Ludt chimg khodn va Théng tu s& 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ctia B Tai chinh hudng dén mét so didu vé quan tri Cong ty 4p dung dbi
vdi Céng ty dai chiing tai Nghj dinh 155/2020/ND-CP.,

Ngudi dai dién theo phdp luit cila Cong ty 14 Ba Chen Yu Chen - Chi tich Héi déng Quén trj uy
quyen cho ba Trdn Thi Hang Lifu - Phé Téng Gidm déc ciia Céng ty phé duyét va k¥ béo cio fi
chinh cho ndm tii chinh két thic ngay 31/12/2025 cia Cong ty theo Giay dy quyén so
17012024/UQ.2024 ngay 17/1/2024.

Thi Hing Liéu

Cuang Nink, ngay 26 thang 3 ndm 2026



= U H Y CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
’/' Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng Té Hi,
Connect to passibility Phudng Bai M&, Thanh phd Ha Nai
T:+8424 5678 3999
E : uhy-info@uhy.am
uhywn

So: 390/2026/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinft grivi: HDQT, Ban Tong Giam dée, Ngudi dai dién theo phap luit cia Cing ty
Céng ty Co phan Quéc té Hoang Gia

Ching t6i da kiém todn bao cdo tai chinh chuyén ddi sang Bong Viét Nam kém theo cia Cong ty
Cé phin Quée té Hoang Gia (“Cong ty”) cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2025, va duge Pho
Téng Giam dbc (theo iy quyén ciia Ngudi dai dién theo phip lujt) ciia Céng ty phé chuin ngay
26/3/2026. Béo cdo tai chinh chuyén déi sang Péng Viét Nam nay bao gbm: Bang cAn déi ké toan
chuyén doi sang Pong Viét Nam tai ngay 31/12/2025. Béo cho kit qua hoat ddng kinh doanh
chuyén doi sang Pong Viét Nam, Bdo cio luu chuyén tién té chuyén déi sang Dong Viét Nam cho
ndm (i chinh ket thic cing ngay néu trén, va Thuyét minh Béo céo tai chinh chuyén déi sang
Bidng Viét Nam bao gom céc chinh sach ké todn cha yeu tir trang 07 dén trang 39.

Trich nhiém cia ngwiri dai dién theo phap lujt

Nguei dai dién theo phap ludt cia Cong ty chiu trach nhiém vé viée ldp va trinh bay trung thue va
hop Iy bao cio tai chinh chuyén doi sang Ddng Viat Nam ciia Céng ty theo huémg dan tai Théng tu
56 200/2014/TT-BTC do Bé Tai Chinh ban hianh ngay 22/12/2014 (*Théng tu 200™) dirge trinh
bay tai Thuyét minh 2 ciia béo cio tai chinh chuyén déi sang E)E’ang Viét Nam va chiu trach nhiém
vé kiém sot ndi bé ma Ngudi dai dién theo phap luit xéc dinh 13 cin thidt dé dam bao cho viée lap
va trinh bay bédo cdo tai chinh chuyén ddi sang Béng Viét Nam khéng cé sai 56t trong yéu do gian
lin hofic nhim l4n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cla ching t6i 14 dua ra v kién vé bao co tai chinh chuyén dbi sang Béng Viét Nam
nay dua trén két qua cude kiem toan. Ching t6i d tién hanh kiém toan theo cac Chuin mure Kiém
toan Viét Nam. Céc chuin mue nay véu céu chiing t5i tuén tht chuin muc v cac quy dinh vé dao
dire nghe nghiép v 13p ké hoach va thue hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop Iy vé
vige liéu bao cdo tai chinh chuyén di sang Déng Viét Nam cia Céng ty ¢6 con sai sot trong yéu
hay khong.

Cong viée kiém todn bao gf}m thire hién cac thi tuc nham thu thip cac bﬁng chimg Kiém todn vé
cde s6 ligu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh chuyén déi sang Déng Viét Nam. Cac thu tue
kiém todn duoe lua chon dua trén xét doan cia kiém toan vién, bao gdm dinh £id rii ro ¢ sai sit
trong yéu trong bdo c4o tai chinh chuyén déi sang Déng Viét Nam do gian ldn hodc nham lin. Khi
thye hién dinh gia cac rai ro nay, kiém todn vién d3 xem xét kiém sodt ndi bo cua Cong ty lién
quan dén viée lip v trinh by bdo cdo tai chinh chuyén déi sang Ddng Viét Nam trung thue va
hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thyc &, tuy nhién khéng nhim
mue dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cta kiém sodl ndi bd cia Cong ty. Coéng vige kiém toan ciing
bao gom viéc danh gié tinh thich hop ciia cdc chinh sach ké toan dugce dp dung va tinh hop Iy cia
cde ude tinh ké toan ciia Neudi dai dién theo phap luit cimg nhu danh gid viée trinh bay tong thé
bo cdo tai chinh chuyén dbi sang Dong Viét Nam.

Chiing t6i tin tuémg rang cic I:rfm_g chirng kiém toan ma ching t5i di thu thap dugc la diy di va
thich hop lam co sér cho ¥ kien kiém todn cia ching t6i,

Kifm toan | Kétoan | Thué | Tuvin | Bactao
Tharnh vidn dic lp hang UHY Qudc Ta.
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BAO CAO KIEM TOAN PQOC LAP (TIEP)
Y kién cita Kiém todn vién

Theo y kién cita chiing t5i, bo co tai chinh chuyén déi sang Pdng Viét Nam da phan dnh trung
thue va hop Iy, tén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tdi chinh chuyén déi sang Déng Vidt Nam
cua Cong ty tai ngay 31/1 2/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh chuyén d6i sang Déng
Viét Nam, va tinh hinh luu chuyén tién té chuyén déi sang Dong Viét Nam cta Cong ty cho nam
tai chinh ket thic cing ngay néu trén, phi hop véi hudng din tai Théng tu 200 duge trinh bay tai
Thuyét minh s0 2 ciia bie cdo tai chinh chuyén déi sang Péng Viét Nam.

Chinh sdch ké todn

Khdng phi nhin v kién néu trén, ching t6i lwu ¥ dén Thuyét minh s§ 2 cia Bdo cdo tai chinh
chuyén doi sang Déng Viét Nam mé ta chinh séch ké ton, Bdo cdo tai chinh chuyén ddi sang
Bong Viét Nam nay duge lap d¢ giip Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty dép img cac yéu
cau ciia Théng tw 200. Vi the, bio cdo tii chinh chuyén doi sang Déng Viét Nam nay cé thé khéng
phii hop dé sir dung cho mue dich khéc.

Viin dé cin nhin manh

Ching t5i xin lwu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 2.1 phan Thuyét minh béo céo tai chinh. Tai
ngdy 31/12/2025, 15 lity ké ctia Céng ty 1 597.326.874.813 VND , ng ngén han ciing vurgt qud tai
sdn ngin han ctia Cong ty 14 164.023.808.460 VND. Nhimg vin dé ndy cho thiy sy tn tai cta yéu
t6 khong chiic chin trong yéu ¢6 thé din dén nghi ngdr dang ké vé kha ning hoat déng lién tuc cila
Cong ty.

Y kién kiém toén ciia chiing t6i khéng lién quan dén van dé cin nhin manh néu trén.
Van dé khic

Nguoi dai dién theo phap ludt cia Céng ty dd lip mot b bdo cdo tai chinh bing Pé la My cho
cung nim tai chinh ket thie ngay 31/12/2025 theo cde Chuan mue Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée lip va trinh bay bio
cdo tai chinh. Ching t6i di phat hianh bdo cdo kiém toan sé 390/2026/UHY-BCKT chép nhan toan
in v bTTaD Bchinh ny vio ngay 26 thang 3 nim 2026,

Pham Gia Pat Nguyén Vin Hai
Phé Téng Giam dbe Kiém todn vién _ I
Gidy chirmg nhan PKHN kiém toan sé: Gidy chimg nhin DPKHN kiém todn sé:
0798-2023-112-1 1395-2023-112-1

Thay gt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Noi, ngay 26 thang 3 nam 2026

= ey g

]

Yoesh



CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Butmg Ha Long, Phutmg B#i Chdy, Tinh Quang Ninh,

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pOI

SANG DONG VIET NAM

Cho néim tai chinh

Vigt Nam ket thie ngdy 31/12/2025
BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025
Tl sin M Thuyét 31122025 01/01/2025
s6  minh VND YND
TAISAN NGAN HAN 100 58.866,741.340 52,795.977.597
Tién vi cde khoin twong dueng titn e 4 41.734,934.650 36.892.998.801
Tién 111 41.734.034 650 36,892,908 801
Cic khodn phii thu ngin han 130 13.536.648.931 11.891,024.163
Phai thu ngﬁn han cia k]ui-::lf hing 3 3 8.680.277.067 8.353.131.804
Trd trirde: cho ngwd ban ngfn han 132 & 4.434.107.003 3.659.703.183
Cic khogn phii thu khic 136 7 6.401.381.960 5,855.075.625
Dy phéng phai thu ngén han kho dbi 137 8 (5.979.117.099) (5.976.886.445)
Hing tdn kho 140 0 2.192.215.159 3.281.095.713
Hing tiin kho 141 2.192.215.159 3.281.695.713
Tai sin ngin han Khiée 150 1.402.942.600 730,258,920
Chi phi tra tnrdc ugin han 151 19 £0.969.085 T30.258.920
Thue va céc khoin khidc phai thu Nha nude 153 17 1.321.973.515 -
TAISAN DAL HAN 200 868.728.604.306 870.311.798.679
'Tai sdn cd dinh 220 798.749.697.033 801.665.919.588
Thi sin cb dmh hiru hinh 22 4 TOR.740.607.033 801.623.523.459
- Naweén gid 222 13400 736.284.316 1492313063917
- Gidh Irf hao mon fujt ké 233 (741,986,587 283) (690689 542 438)
Tai sin cb dinh v hinh 2T 13 - 42.396.429
- Newyén gid 228 117.254.213 497 13540136717
- Gich.1ri i mon Tup ké 220 (117.254.213 497) (113497, 740,252}
Tai san dér dang dii han 240 51.048.908.594 49.431.913.122
Chi phi xéiy ding co bin dé dang 42 1N 31.048.908.804 49.431.913.122
Biiu tir tai chinb dii han 250 10L936.950.647 10.590.547.161
Biu tr gop von vao don vi khic 253 15 10.936.980.647 10.590.547. 161
Téi sin dai han khie 260 T.993.017.732 8.623.418.508
Chi phi tra trirde dii han 261 10 745.958.662 1.260.832.932
Thiét bi, vit tu, phy ting thay thé dii han 263 12 7.247.059.070 7.362.585.376
TONG CONG TAI SAN 270 927.595.345.646 923.107.776.276

Céic Thuyét mink dinh kém 1a mot bé phan hop thanh ciia Beio cdo tai chinh néy
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG G

lA

Budng Ha Long, Phudng Bai Chay, Tinh Quang Ninh,

BAD CAO TAI CHINH CHUYEN pOI1

SANG PONG VIET NAM

Cho ndm tai chinh

Vigt Nam két thiic ngay 31/12/2025
BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thane 12 ndm 2023

NGUON YON Mi  Thuyét 31nzzozs 01/01/2025
50 minh YIND YD

NO PHALTRA 300 344.140.542.007 364.815.842,580
Ny ngiin han 310 222.890.549,300 237.565.852.176
Phsi tré ngwdi bin ngfin han 16 2.648.301.889 3.564.759.423
My mua ird tén trude ngin han 32 $87.035.232 687.382.722
Thué vi céc khoan phai ndp Nha murée 37 9.004.283,792 5.748.970.923
Phai tré ngwid lao djng 34 B.735.455.913 3.537.841.857
Chi phi phai tré ngén han 35 18 59.078.747.350 42.028.824.942
Doanh thu chua thire hién ngén han 38 432,515,122 2.239.157.676
Phai trd ngin han khéc 9 19 92.787.729.017 92.362.426.023
Vay vé ng thué tai chinh ngén han 320 20 49.293.483.483 §7.396.488.610
Ng' dai han 330 121.249,992,207 127.249.990.404
Vay vi no thué tii chinh dai han B8 20 121.249.992.207 127.249.990.404
VON CHUSO HOU 21 583.454,803.639 558.291.933.696
Viin chil ¢ hifu 410 583.454.803.639 558.291.933.696
Viin gép ciia chi) sé hiru _ 411 T03.687.540.000 703.687.540.000

- Co phiéu pho thing 6 quyén bt quyét 4lla 703.687.540.000 703,687, 540.000
Thing dir vin co phén 412 $1.363.105.200 £1.363.105.200
Chénh léch 1 i héi dodi 417 384.524.839.843 366.173.321.651
Qui déu tur phdt trién 418 11.206.193.400 11.206.193.409
Lo nhugin sau thué chua phin phéi 421 (597.326.874.813) (604.138.226.564)

- LNST chuea phin phot [y ké dén cudi nim inrde  421a (6004 138,226 564) (376.938.649.764)

- LNST chura phin phdi ndn nay 421k 6.811.350.751 (27.199.576,800)
TONG CONG NGUON VON 440 927.595.345.646 923.107.776.276

S

Nguyén Thj Hué
Newdi lip bicu

Nguyén Thi Thu Binh
K¢ todn triudmg

Phé Tong Gidm dbe

Cdc Thuyét mink dink kém I mat by phyn hop thinh cia Bdo cdo taf chink niy
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI

SANG PONG VIET NAM

BEnrong Ha Long, Phuong Bai Chdy, Tinh Quang Ninh, Cho nam tai chinh

Viét Nam két thitc ngay 31/12/2025
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam rai chinh két thitc ngdy 31/12/2025

CHi TIEU r'riﬁ Th!f}'él Nim 2025 Nim 2024

s6 minh VD YND
Doanh thu bin hing vi cung cip dich vu 0 23 157.124.428.273 133.354.210.704
Doanh thu thuin bin hing vi cung cip dich vy 10 157.124.428.273 133.354.210.704
Gid viin héng bin I 24 99.312.098.589 112.822.916.448
Lgi nhudn gip vé hin hing vi cung edp dich vy plij 57.812.329.684 20.531.294.256
Dioanh thu hoar ddng tai chinh 21 23 7.333.096.080 12.207.983.040
Chi phi tai chinh 27 26 24.237.519.672 24.217.289.184
Trong do: Chi phi I8 vay 23 22660883422 22962 763936
Chi phi bédn héng 25 27 12.921.415.698 12.154.132.320
Chi phi quén Iy doanh nghigp % 27 21.429.459.723 23144 800.560
Lyi nhugn thudn tir hoat ding kinh doanh 3 6.557.030.671 (26.777.034.768)
Thu nhdp khic 3 609.932.995 O8.469.588
Chi phi khic 32 355.611.915 521.011.920
Lgi nhuin khéc 40 154.321.080 (422.542.032)
Téng lyi nhudn ké todn trde thué 50 6.811.351.751 (27.199.576.800)
Chi phi thu¢ TNDN hién hinh 51 29 E:
Ly nhudin sau thué thu nhiip doanh nghiép ] 6.811.351.751 {27.199.576.800)
Lii co ban trén cd phidu 0 30 97 (387)

Quang Ninh, ngay 26 thang 3 nam 2026

= ; _
s
Nguyén Thj Hué Nguyén Thj Thu Binh 4+ Thi Hong Liéu
Ngwudi lip biéu Ké todn trwdng Phé Téng Gidm déc

Ciie Thuyét minh dinh kém 1a mét b phan hop thanh ctia Bdo edo tai chink Hay
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pO1

SANG DONG VIET NAM

Dubdng Ha Long. Phuimg Bai Chay, Tinh Quang Ninh.

Cho n&m tai chinh

Vit Nam Y két thiie ngay 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2025
Cidi Tt Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
) s minh VND VIND
L. Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
Loi nhudn trieve thué () 6.811.351.751  (27.199.576.800)
Diéu chinh cho cic khodn
Khéu hao TSCP va BBSDT 02 30.645.200.061  33.299.994.816
Cac khoén du phing 03 (190.792.292) (274.564.224)
Lai, 18 cde khoan chénh [gch 1y pid héi dodido danh 04
& U o Kok i 106 18 06, g it 8 (4.301.964.625)  (4.324.634.688)
Lai, 15 hoat dong dau tr 05 (15.290.154) (9.851,952)
Chi phi li vay 06 22.660.523.048  22.962.765.936
Lyi nhudn tie hogt ding kinh doanly trieie i i
P Rk 2 Rogt GOnR Y OTHN eve fhipy 00t 55.609.028.789  24.454.133.088
vin lune djng
Tang gidm céc khoan phai thu 09 2.645.248.124 (528.258.816)
Tang giam hang tbn kho 10 1.181.408.936 896.105.760

Tang giam céc khoan phai tra (khéng ké i vay phai 11 (1.879.736.525)

tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)

Tiing gigm chi phi tra trude 12 1.213.456.481
Tién 1 vay d tra 14 (6.841,777.613)
Luu chuyén tién thuin tic hoat dong kinh doanh 20 51.927.628.192

Il. Lwu chuyén tién tir hoat djng diu tu

Tién chi dé mua sim, xéy dung TSCD vé cac tiisan 21 (1.880.688.942)

dai han khéc

Tién thu 1&i vay, eb tire va Igi nhudn dwoe chia 27 15.290.154
Luew chuyén tién thuin tir hogt djng din tw 30 (1.865.398. 788)
HI. Luu chuyén tién tir hogt ding tai chinh

Tién thu tir di vay 33 120.586.005.449

Tin chi tri ng gbe vay 34 (166.713.851.708)
L chuyén tién thuin tir kogt djing tai chink 40 (46.127.846.259)
Liru chuyén tién thudn trong nim 0 3.934.383.145
Tién vi twong dwong tién diu ndm 60 36.892.998.801

Anh hudng cia thay 85 tf gia hoi dodi quy ddingoai t& 61

907.552.704

Tién vi tuong duong tién cudi ndim 70

(41.003.630.312)
2.352.134.923

(5.732.421.552)
(19.861.957,104)

(1.349.915.952)

9.851.952
(1.340.064.000)

158.072.857.536

(126.006.217.920)

32.066.639.616
10.864.618.512

26.099.269,490
(70.889.201)
36.892.998.801
2026

Nguyen Thi Hué
Ngwii Lip biéu

Nguyén Thi Thu Binh
Ké todn truwimg

Cdc Thuyét minh dinh kém Ia mgt bG phan hop thénh cia Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAQ CAO TAI CHINH CHUYEN pOI

SANG PONG VIET NAM
Birimg Ha Long, Phuémg Bii Chéy, Tinh Quang Ninh, Cho ndm tai chinh
Vigt Nam i ket thilc ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Céc thuyét mink niy la bg phen hop thanh vé cdn duye doc déng thoi voi Béo cdo tai chinh kém theo)

1.

1.1

1.2

241

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC 50 HUU VON

Cong ty cb phin Qubc té Hoang Gia (“Cong ty”) I mot Cong ty ¢ phén dugc thanh lp tai
nude CHXHCN Vigt Nam theo Giay Chimg nhdn Diu tw s6 221.032.000.118 @& ngay 01 thang
7 ndm 2008 do Uy ban Nhén dén tinh Quang Ninh cép ¢o théd han hoat dong 13 49 nam ké tir
ngdy 13 thang 8 nam 1994, Sau dé, Gidy Chimg nhin Diu tu duge thay thé bi Gidy Chime
nhin Biéng ky Doanh nghiép s6 5700102119 d& ngay 11/05/2018 do S& Ké hoach va Dhu tu
tinh Quang Ninh cdp va Giay Chimg nhén Diing ky Diu tu s6 544.2194.665 d& ngay 17/7/2018
do Uy ban Nhén dén tinh Quang Ninh cip. Thay déi gin nhét cia Gidy Chimg nhin Dang ky
Doanh nghigp (ldn thir 13) duge cip ngay 08/09/2023. Thay déi gén nhit cita Gidy Chimg nhan
Biing ky Pau tur (lin thir 15) dwoce cip ngay 10/10/2023.

Truege ngdy 13/5/2022, ¢o phidu cia Cong ty duge niém yét tai S¢ Giao dich Ching khodn
Thanh phé HO Chi Minh (“HOSE™). Tir ngdy 26/5/2022, cb phiéu cia Cang ty duge giao dich
tai thi trdng cla nhimg Céng ty dai ching chwa niém yét (“Upcom™). Ma giao dich cb phidu
clia Cong ty 14 RIC.

Chu ky san xudt kinh doanh théng thuréng cia Cong Ly 14 12 thing.

Téng sb nhin vién ciia Céng ty tai ngdy 31/12/2025 14 356 ngudi (tai ngiy 01/01/2025: 385
nguot ).

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH

Hoat dgng chinh cua Cong ty 14 xdy dyng va kinh doanh mét khu khach san dat tiéu chuin nim
sa0, kinh doanh trd chei cé thudng danh riéng cho Ngudi nuée ngodi cling cic hoat déng vui
choi giai tri tai phudmg Bai Chay. tinh Quang Ninh. Ngoai ra. Céng ty duge phép lam Pai Iy
d6i ngogi t¢ theo Gidy chitng nhin ding ky dai 1y déi ngoai t¢ 56 09/QUN1 do Ngdn hang Nhi
muére Viét Nam Chi nhanh Quéng Ninh cip ngay 05/01/2024.

CHE PO KE TOAN AP DUNG, KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE
TOAN

CO SO CUA VIEC LAP BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI SANG PONG VIET NAM

Bdo cdo tii chinh chuyén déi sang Déng Viét Nam di dugc Ip theo quy dinh cia Thong tur s
200/ 201 4/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 (*Thong tw 200") lién quan dén
viéc ldp va trinh bay bdo cdo tdi chinh chuyén déi sang Péng Viét Mam. Bdo cdo tai chinh
chuyén déi sang Dong Viét Nam dugc 1ap theo nguyén tic gid gbe.

Béo cdo tai chinh uhuyénrﬂﬁi sang Pong Viét Nam dinh kém theo khong nhim muc dich trinh
bay tinh hinh tai chinb, kél gud kinh doanh vi finh hinh lue chuyén ticn & theo cac nguyén tac
va théng 1¢ ké toan thuong duoe chép nhin & cde nude va céc thé ché khic ngodi murde Viét
Mam. Cic nguyén the va théng 18 ké todn sir dyng tai nudc Vigt Nam cd thé khdc vdi céc
nguyén tic va théng 18 ké todn tai cic nudc va cdc thé ché khac,

Theo Thing wr 200, bido cdo tai chinh ldp bang D6 la My cho nam tai chinh két thic ngay
31122025 duge quy di sang Péng Viét Nam cho mue dich edng bo ra cing chiing va néip cho
Géac oo quan quan 1¥ Nha nude theo nguyén tac nhu sau:

.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI
SANG PONG VIET NAM

Budmg Ha Long, Phudng Bai Chay, Tinh Quing Ninh, Cho nim tai chinh

Vigt Nam két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T:EP}

{Cdc thuyét mink nay Iét bg phan hpp thank va cdn duoe doc ddng thai vei Béo edo 14 chinh kém thea)

21 CO SO CUA VIEC LAP BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI SANG PONG VIET NAM
(TIEP)

+ T san va ng phii trd dwoc quy déi ra Pong Viét Nam theo ty gid giao dich thyc 1 1ai ngiy
31/12/2025, 14 19 gia chuyén khoan cia mét ngan hing thueng mai noi Cong ty thudmg
Xuyén ¢i giao dich tai théi diém bdo cdo:

e Vén chii s& hitu (bao gom vin 2dp cta chit s& hiky, thiing dir vén cb phﬁn, qu}-‘en cho chuyén
dbi trai phiéu, vén khac cua chu sir hify, cb phiéu qui) duge quy ddi sang Péng Viét Nam
theo ty gid giao dich thuc 1€ tai ngay gdp von;

¢ Chénh léch t¥ gia va chenh léch ddnh gid lai tai sdn dwge quy déi sang Pdng Vit Nam theo
ty gid giao dich thuc té taj ngay danh gia:

e Lyi nhu:-_m sau thué/Ld, ede qu¥ trich tir Loi nhuin sau thué chua phéin phéi phit sinh sau
ngay dau tu (bao gbm quy dau tu phit trién, qui khic thube vén chi sé hiru) duge quy dii
sang Dong Vigt Nam béing cach tinh todn theo céc khodn muc cia Béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh;

» C6 tirc d4 tra dugc quy dbi sang Béng Viét Nam theo ty gid giao dich thuc té tai ngay tra cb
tire;

* Cic khoan myc thuge Bdo cio két qua hoat déng kinh doanh va Béo cdo luu chuyén tién té
durge quy d6i sang E)::mg WVigt Mam theo ty gia binh quén do ty gia binh quén ki ké todn xép
xi V@i 1y gid thue t€ tai thoi diém phat sinh giao dich (chénh léch khéng virgt qud 3%);

+ Cheénh lgch ty gid phat sinh khi chuyén déi Bao céo tai chinh duge lap bing B la My ra
Bung Vigt Nam duge ghi nhin trén chi tiéu “Chénh léch ty gid héi doai™ - Ma s6 417 thude
phén vén chu s hitu cia bing cin dbi ké todn chuyén doi sang Dong Viét Nam.

Ngudi sir dung nén doc bédo edo tai chinh chuyén déi sang Pong Viét Nam nay két hop v bdo
cio ti chinh duge 13p béing Dd la My cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 dé
¢t thém thong tin ve tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh, vé tinh hinh liu chuyén
tién t& cia Cong ty dugc trinh bay theo don vi tién 1@ trong ké todn cia Cong ty.

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025, I8 liy ké coa Cong ty 12 59?.326.3?‘!.313WD
(tai 01/01/2025 12 604.138.226.564 VND) va ng ngfin han ciing vuot qua tai san ngfin han cia
Cong ty 1a 164.023.808.460 VND, (tai 01/01/2025 12 184.769.874.579 VND). Theo dinh gid
clia Ban Téng Gidm dbc cua Cong ty thi Cong ty van c6 kha ning tiep tuc hoat diing lién tyc
trén co s&t trong ndm 2025 hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty d cai thién, dong tién thudn tir
hoat dong kinh doanh trong nm cta Cong ty da dwong. Ngodi ra, Cdng ty con nhin duge sy hé
trg tai chinh cua bén cho vay bing cam ket s& gia han céc khoan vay dén han khi Cong ty chua
co kha nding thanh todn ngay vi s& tmp tuc cho Céng ty vy Cac khoan vay mdi dé bd SUNg
ngudn vim lea ding cho Céng ty va gitp cho Cong ty ¢6 thé thanh todn dugce cac khoan ng khi
téi han, tiép tuc kinh doanh va hoat dong lién tyc trong 12 thing téi.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pOI1

7 SANG DPONG VIET NAM
Budng Ha Long, Phuimg Béi Chdy, Tinh Quang Ninh, Cho né&m tai chinh
Viét Nam _ két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuyét minh nay I bg phan hop thinh va can dige doc déng théi véi Bdo cdo tai chink kém theo)
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3.2

KY KE TOAN
Ném tii chinh cia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.
PON VI TIEN TE SU DI/NG TRONG KE TOAN

Cong ty sir dung don vi tién t& trong ké todn va trinh bay trén bdo cdo 1&i chinh 12 Dé La M§
(*USD™). Cong ty xdc dinh don vi tién t& st dung trong ké todn dya vio don vi tién 1& chi yéu
sir dung trong cdc giao dich ban hing, cung cap dich vy, cé anh huéng lén dén gid ban hang
héa, cung cip dich vu; don vi tién ¢ ding dé niém yél £id ban va nhin thanh todn.

Pron vi tién t& duge trinh bay trén bdo cdo tai chinh chuven d6i 1a Dung Wit Nam. 'Ngu}rén tic

chuyén déi bao cio tai chinh tir Pé la M§ sang Déng Viét Nam duoc trinh bay tai Thuyét minh
2.1

CAC LOAI TY GIA HOI POAI AP DUNG TRONG KE TOAN

Cée nghiép vu phét sinh bing ngoai té duoe quy ddi theo t¥ gid giao dich thyc té dp dung tai
ngay phat sinh nghigp vy Chénh léch t¥ gia phét sinh tir cdc nghiép v nay dugce ghi nhin 1 thu
nhip hogic chi phi trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh chuyén di sang Dong Viét Nam.

Tai san va ng phai tra bang tién té co gbe ngoai 1 tai ngdy cha bang can dbi ké todn chuyén déi
lan lwet duge quy dbi theo ty gid bdn va t¥ gid mua ngoai t& cla n_g,m hang thirong mai noi
Cong ty thudng xuyén cé giao dich dp dung tai ngay bang cin d6i ké toan chuyén déi. Cac
khoan ngogi 1¢ gii ngan hang tai thoi diém I4p bdo céo tai chinh dugc quy ddi theo ty gid mua
cia chinh ngin himg thuong mai noi Cing ty ma tai khoan ngoai t€. Chénh 1&ch ty gid phat sinh
tir vige quy dii nay {i’uqc ghi nhdn 14 thu nhép hodc chi phi trong bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh chuyén déi.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau @dy 1 nhing chinh sédch ké todn quan trong duge Cong ty dp dung trong viée Kip Bdo cdo
tii chinh nay:

CAC THAY DOI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh séch ké todn Céng ty sir dung dé lap Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2025 duge 4p dung nhét quan véi cdc chinh sach di duge dp dung dé lip Bdo cdo
thi chinh cho nim tai chinh két thae ngay 3171272024,

U'OC TINH KE TOAN

Vige ldp Bdo cdo tai chinh chuyén d6i tudn thi theo cde Chudn myrc Ké toan Viét Nam yéu céu
Ngu&n dai dign theo phap ludt cla (_,ong ty phii ¢6 nhimg wdc tinh va gia dinh anh hudng dén
50 ligu bdo cdo vé cc cong no, ti san va vigc trinh bay céc khoan cOng ne va tai san tidm ting
tai ngdy 14p Béo cdo tai chinh cfing nhir céc 56 lidu bio céo vé doanh thu va chi phi trong suét
nim tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thyc té co thé khdc vdi cic wde tinh, &ia dinh dat

.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pO1

) SANG DONG VIET NAM
Burdng Ha Long, Phuong Bii Chay, Tinh Quang Ninh, Cho niim tai chinh
Vit Nam két thac ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH {TlEP}
(Cdc thuyét minh ndy 1& bj phiin hap think va edn dupe doc dong thei vai Bdo cda téi chink kém thea)

33 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cdc khoan twong duong tign bao gum tién mat tai qu¥, tién gl ngin hang khing k¥
han, cac khodn k¥ cuge, ky quf, cic khodn ddu tu ng?m han ¢6 ky han goc khing qud 3 thang
¢d kha nang thanh khodn cao, c6 khi niing chuyén déi d& ding thanh cée khoan tién xdc dinh va
it riti ro lién quan dén vige bién dong gid tri chuyén ddi cia cic khoan nay.

34 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu thé hign gis trj ghi sb cia cic khoan phéi thu khach hing g ﬁum cac khodn
phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich ban hing hoa, cung cdp dich vu; va
cac khodn phai thu khae khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich bén hang héa
va cung cap dich vy. Dy phong cdc khodn phai thu khé doi duge lép cho timg khoan phai thu
cin ¢l vao théi gian qud han tri ng guc theo cam két ny ban diu {(khong tinh dén viée gia han
ny gitta cdc bén), holic can cir vao mie ton thit ude tinh o6 the xdy ra. Cac khoan phai thu duoc
xdc dinh 1a khong thé thu hdi s& duge xéa s6.

Céc khoan phai thu duge phén logi ngin han va dai han trén bang cin d6i ké todn chuyén dbi
sang Eh:mg Vigt Nam can cir theo ky han con lai cta cac khoan phai thu tai ngdy cia bang cén
d6i ké todn chuyén dbi sang Déng Viét Nam toi ngay dén han thu hoi.

35 HANG TON KHO

Hang tén kho duge thé hién theo gid thip hon giita gid gbe va gid trj thudn cd thé thyc hién
duge. Gia #be duge xdc dinh trén co sé thue té dich danh hay binh quin gia quyén, nhép trudc
xuét trudc iy thude vao timg loai hang ton kho. Gid goc bao gﬁm tit ca cdc chi phi mua, chi
phi ché bién va cic chi phi khac cé dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hl¢n tai. Trong
trudmg hop cde sin phim duge san xudt, gia géc bao gbm tit ¢a céc chi phi trye tiép va chi phi
san xudt chung dya trén mm: d hoat dong binh thutmg,. Gid tri thuin ¢ thé thue hién duoe 1a
gid bén wdc tinh ciia hang ton kho trong nz:m kinh doanh binh thudmg trir chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san phdm va chi phi wdc tinh cin thiét cho vige tGéu thy,

Céng ty ap dung phireng phap ké khai thudng xuyén dé hach togn hang tdn kho.

Dy phéng duge 13p cho hang t6n kho bi 18i thii, chim lru chuyén va bi hong. Chénh lgch giira
khodn dy phang d7 1ap & cudi ky ké todn ndy va khoan dy phong d3 13p & cudi ki ké todn trude
durge ghi nhiin tang hodc giam gia von hang ban trong nam.

3.6 BAU TU GOP VON VAO BON VI KHAC

Bau wr gép vun viio don vi khéc 14 cde khoan ddu tr vao cong cy vin cta don vi khic nhmg
khﬁng L] quyen kiém sodt hoac dong kidm sodt, khong cb anh hun‘ng déng ké déi véi bén duge
diu tu. Cac khoan diu tr ndy duge ghi nhin ban dhu theo gid gﬂu: Sau do, Newdi dai dién theo
phip luit thire hign viéc ra sodt doi voi tat ¢a cac khoan dau tr dé ghi nhén du phong vao cudi
nam.

Khi nhfn ¢6 tirc bang c6 phicu, chi theo doi s& lugng b phiéu ting thém, khéng ghi nhin gi4 tri

o phleu duge nhiin, khéng ghi nhin doanh thu hoat dfng tii chinh, khéng ghi nhin ting gis trj
khoan diu tu vio Cong ty.

14
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CONG TY €O PHAN QUOC TE HOANG CIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI

SANG DONG VIET NAM

Burdng Ha Long, Phudng Bai Chay, Tinh Quiang Ninh, Cho nfim tai chinh
Viét Nam N két thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) '

(Cée thngeét mink ndy Ié bi phdn hop think va cdn duye doe dong thoi vai Bio cdo tai chinh kém theo)

3.3

TAI SAN CO PINH VA HAO MON
Tai sdn cd dinh hitu hinh v vé hinh

TSCDH duge phan anh theo nguyén gid trir di khiu hao Iy ké. Nguyén gis bao gbm cde chi phi
lién quan tryc tiép dén viée b duge TSCD & trang thai sin sing sir dung. Céc chi phi phdt sinh
sau ghi nhan ban diu chi dirge ghi tang nguyén gid TSCH néu cdc chi phi nay chic chin lam
ting lgi ich kinh 1€ trong twong lai do sir dung tai sén d6. Céc chi phi phit sinh khéng thoa min
dicu kign trén dwge ghi nhén Ia chi phi san xudt, kinh doanh trong nim.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh mua sim bao gdm gi4 mua v4 todn bé cac chi phi lién quan
trire tin%p den viéc dua ti sin vio trang théi sfin sdng sir dung. Nguyén gid tai san cb dinh do cac
nha thau xdy dung bao gbm gid tri cdng trinh hodn thanh ban giao, cac chi phi lién quan trre
tiep va 1g phi trude ba. Nguyén gid tai sin cb dinh hiru hinh ty xdy dung hodc ty ché bao gdm
gid thanh thye 1€ cua ti sin cd dinh hiru hinh tw xay dyng hodc tu ché va chi phi lip dit chay
thr.

Tai san co dinh duge khéu hao theo phuong phép duémg thing dua trén thisi gian hifn dung wac
tinh. Théd gian khau hao cy thé nhur sau:

Loai tai sin $6 nim khiu hao (nim)
- Nha cira, vt kién tric 3550

- May mée, thiét bj 05-10

- Phuong tién vin tii 03

- Thiet bi, dung cu quan Ly 08

- Qu;férl str dung dét 27

- Phin mém quan ly 05-10

- TSCP khic 05

Quyén sir dyng dét bao gbm quyén sir dung dit do Nha nudc giao c6 thu tién sir dung dét va
duge cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,

Quyén sir dung ddt ¢6 thoi han duoc phin dnh theo nguyén gia trir khau hao liy ké. MNeuyén gid
clia quyen sir dung dit bao gbm gig mua va cic chi phi lién quan true tiép dén vic o6 dirge
quyén sir dung ddt. Quyén sir dung dAt duge khau hao theo phvong phdp duwong thing trong
sudt thi gian Céong ty khdng phai déng tién thué dit.

Quyén sir dung dit khang cé thoi han duge ghi nhén theo nzuyén gid va khéng khéu hao.
Thanh Iy

Lai hogc 10 phét sinh do thanh 17, nhugng ban TSCD duge xdc dinh bing s chénh 1&ch gitta sb
tien thu thudn do thanh |¥ vdi gia tri con lai ciia TSCD va dugc ghi nhén 14 thu nhip hode chi
phi trong bao cio két qui hoat démg kinh doanh chuyén dai sang E)ﬁng Wit Mam.

Chi phi xiy dung co ban dit dang

Chi phi xdy dyng co ban dé dang thé hién gid tri cla céc tai san trong qué trinh xdy dyng phyc
vy muc dich san xudt, cho thué holic quan tri, hodic cho bét k¥ muc dich ndo khée, dirge ghi
nhin theo gid gc, bao gbm toan b chi phi cin thiél dé xdy dung méi hofic sira chira, cai tao,
md ring hay trang b lai k¥ thudt cong trinh nhur chi phi %8y dung; chi phi thiét bi: chi phi quin
|y dy &n va chi phi tr van du tur xéy dyng di diéu kién phit hop véi chinh sach ké todn cia
Cong ty. Khiu hao ciia nhitng tai san nay, ciing gidng nhu cic loai TSCP khéc, s& bit diu dugc
trich khi tai san d3 sn sang cho muc dich st dung.

- | W
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CONG TY €O PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI

SANG PONG VIET NAM
Buimg Ha Long, Phudmg Bii Chay. Tinh Quang Ninh, , Cho niim tai chinh
Vigt Nam ket thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cdc thuyér mink niy Id bg phan hop thanh va can diege dpe dong thoi vei Bde cdo tii chink kém theo}

18 THUE TAI SAN

Thué hoat dgng I loai hinh thué TSCD ma phén I6n rii ro va lgi ich gén lidn véi quyén sé hitu
cta {4i san thude vé bén cho thué. Khoan thanh ton duéi hinh thire thué hogt déng duoc hach
todn vao béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh chuyén doi sang Pdng Viét Nam theo phuong
phép dudmyg thing dira trén thai han thué hoat ding.

3.9 CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tré trude bao gom cac chi phi tra trude ngin han va chi phi tra trede dii han trén bang
cin ddi ké todn chuyén d6i sang Doéng Vigt Nam. Chi phi tra trude ngén han phan dnh sé tidn
trd trude dé duge cung cap dich vy; hodc cic cdng ey, dung cu khang théa man didu kién ghi
nhin TSCD trong khoang thei gian khéng qud 12 thang hosic mét chu ki sin xuét kinh doanh
ke tir ngdy tri truie. Chi phi tri trde dai han phin dnh sé tién tra trude dé duge cung cdp dich
viy; hodc cac cong cy, dung cu khong thoa mén diéu kién ghi nhin TSCP 6 thoi han trén 12
thang hogc hon mot chu ki san xuat kinh doanh ké tir ngdy tri trude. Cde khoan chi phi tra
trude ndy duge ghi nhin theo gid gbe va dirge phéin bo theo phrong phép duimg thing dua trén
thii gian hitu dung wée tinh,

310 NQPHAITRA
Céc khodn ng phai tra duge phin logi dya vao tinh chit bac pém:

*  Phai tra ngudi bdn gom cac khoan phai tra mang tinh chét thong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa va dich vu.

+ Phai tra khac gbm cic khoan phai tra khéng cé tinh chit thuong mai va khéng lién quan
den giao dich mua hing héa va dich vu.

Cac khoan ng phai tra dugc phén loai ngin han va dai han trén bang cén d6i ké todn chuyén déi
sang Bong Viet Nam cén cir theo ky han con lai cia cic khoan phai tra tai ngdy cla bang cdn
don ke todn chuyén dbi sang Pong Viét Nam t61 ngay dén han thanh todn,

3.1 CHIPHI PHAI TRA

Chi phi phai trd bao gbm céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhin duge tir ngudi ban
trong ndm béo céo nhung thuc 1é chua chi tra do chira ¢6 hoa dom hodc chura di ho so, 1 liéu
k& todin, dugre ghi nhidn vao chi phi sén xuit kinh doanh ciia nim bao cdo.

312 VAY
Vay bao gdm cdc khodn tién vay tir cdc ngdn hang va cic déi trgng khde.

Cdc khoin vay duge phin logi ngan han va dai han trén bang can déi ké todn chuyén doi sang
Blong Vigt Nam ciin cit theo ky han con lgi ciia cac khodn vay tai ngay cia bang cin di ke todn
chuyén déi sang Bong Viét Nam 161 ngay dén han thanh todn.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dbi vdi hoat déng xdy dung hofic sin xudt bit ki tai san du
tiéu chudn s& duge von héa trong thai gian ma cac tai san ndy duge hoin thanh va chuiin bj dira
vao sit dung, D6i véi cac khoan vay chung trong dé cé sit dung von cho mue dich ddu tw xdy
dung hodc san zguét bt ki tii san du tidu c!mﬁn thi Cong ty xac dinh chi phi di vay duge von
hoa theo ty 1€ von héa ddi vai chi phi 16y ké binh qudn gia quyen phit sinh cho vige diu tur xdy
dung co ban hofic sin xudt tai san du tidu chudn d6. T 1& von héa dugc tinh theo ty 1¢ 1i sudt
binh quén gia quyén cia cac khoan vay chua tra trong ndm, trir cic khoan vay riéng biét phuc
vy cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé. Chi phi di vay khic duge ghi nhin trong béo céo
két qua hoat déng kinh doanh chuyén déi sang Déng Viét Nam khi phat sinh.
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CONG TY €O PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI

SANG DPONG VIET NAM

Duong Ha Long, Phutmg Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Cho néim tai chinh
Viét Nam ket thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phan hap thanh vé can dwge doc ding thei véi Bdo cdo tai chinh kém thea)

313

314

315

3.16

CAC KHOAN DU PHONG

Cic khoan du phong dugc ghi nhin khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai, phap Iy hodc lién dii,
phat sinh tir cic sy kign d2 xay ra; viéc thanh todn nghia vu ng c6 thé s& din dén sy giam sit vé
nhimg lgi ich kinh t& v gia trf coa nghia vy no dé dirge wde tinh mét cich ding tin cdy. Dir
phong khong duge ghi nhin cho cac khoan 18 hoat dong trong tuong lai.

Dy phéng duge tinh trén co s cde khoan chi phi dur tinh phai thanh todn nghia vy ng. Néu anh
hutmg vé gid trj thir gian cia tién 13 trong yéu thi dyr phang duge tinh trén co sé gid tri hién tai
véi ty 1€ chiét khdu trude thué va phin nh nhitng danh gid trén th trutmg hién tai vé gid tri thai
gian cia tién va rii ro cy thé caa khon ng d6. Gid trj tang 1én do anh hudng ciia yeu to thoi
gian duge ghi nhin i chi phi tai chinh. Chénh léch gitra khoan dy phong 1ap & cubi k¥ ké todn
nay va khoan dy phimg di Idp chua sir dung & cudi k¥ ke todn trude duve ghi nhin ting hodc
giam chi phi san xuat, kinh doanh trong nim.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chura thye hign 14 khoan doanh thu nhén truée cho mét hay nhidu ky ké todn chi yéu
bao gbm tién thué phong khéch san tra trude, Cong ty ghi nhin cic khoin doanh thu chira thyc
hién tuong tmg véi phin nghia vu ma Céng ty s& phai thye hign trong twong lai. Khi cic dicu
ki¢n ghi nhin doanh thu duge thoéa min, doanh thu chira thuc hién s& duoc ghi nhin vio béo
cdo két qua hoat ding kinh doanh chuyén déi trong nim twong img véi phiin thoa mén didy kién
ghi nhan doanh thu do.

VON CHU SO HOU

Véin gdp chi s hitu duge ghi nhén theo s6 thyc té gop oua cde ¢ dong va duge phan 4nh theo
menh gid coa cb phigu.

Thing dur vbn ¢ phan 1a khodn chénh léch gita von gop theo ménh gid cd phiéu voi gid thyrc té
phat hinh c6 phieu: chénh 1¢ch gitta gid mua lai ¢ phifu quy va gid tii phét hanh ¢b phidu quy.

Cheénh léch ty gia hoi dodi la chénh Igch ty gid phit sinh khi chuyén d6i bdo cdo tii chinh duge
ldp bang D6 la My sang Pong Viét Nam.

L3 iy ké phan 4nh két qua kinh doanh sau thué TNDN cia Cane ty tai thii diém béo cdo.
PHAN CHIA LOI NHUAN

Co tre eiia Cong ty duge ghi nhin 1a mét khoan phai tra trong bio cdo tai chinh cia ky ké toan
ma ¢ tire duge théng qua tai Pai héi dong cb dong.

Lei nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp cé thé diuge chia cho céc cb dong sau khi duge Dai
hgi déng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cde qui du phong theo diéu 18 cia Cong ty
va cdc quy dinh ctia phép ludt Viét Nam.

Quy dau tu pht trién dwge trich 13p tir Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép cila Céng ty

va duge cac ob dong phé duyét tai Dai hoi dong ¢b dong. Quy duoe sir dunge d& dau tr ma rong
heat dong kinh doanh cia Cong ty.

i)
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI

SANG PONG VIET NAM
Budmg Ha Long, Phuéng Bii Chéy, Tinh Quing Ninh, Cho nim tai chinh
Viét Nam két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét mink nay i bé phan hop thanh vé cdn dupe dpe ddng thai vdi Bdo cdo i chink kém theo)

317 GHINHAN DOANH THU, CHI PHi

Boanh thu dugc xéc dinh khi Cong ty ¢6 khi ning nhin duge cac lgi ich kinh 1é ¢6 thé xéc dinh
mét cich chic chin, Doanh thu thuin duge xdc dinh theo gid trj hop 1y cia céc khoan di thu
hofc s& thu duge sau khi trir cde khoan chiét khiu thuong mai, giam gid hang bén, hing bén bj
tré lai. Déng théi doanh thu dugc ghi nhin khi thoa mén cac diéu kién sau:

Doanh thu bdn hing
Deanh thu ban hang dugc ghi nhin khi dong théi thoa min eae didu kién sau:

—- Congnpdd c:ha.ryén giao phdn om rii ro va lgi ich gdn lién voi guvén s& hitu san phém hoge
hang hoa cho nmedi mua;

- Cédng ty khéng con ném SHiF guyén quén Iy san phdm hoge hang hia nhe ngnect ser Bivn san
p}:cfm hade héng héa, hodc qn_}én kiém sodt san phzfm hade hdng héa;

- Doanh thu dwge xdc dinh twomg @di chie chén:

= Udng ty da thu dwge hode 5€ thu dwgc lpi ich kink 16 tir gigo dich bdn Riwe: va

= Xde dinh duge chi phi liégn quan dén giao dich bdn hing.

Doanh thu khing duge ghi nhin khi ¢6 yéu t6 khdng chic ehin mang tinh trong yéu vé kha
niing thu duge tién bén hang hodic kha ning hing ban bi tra lgi.

Doanh thu duge ghi nhin pht hop véi ban chét hen hinh thitc va duge phin bb theo nghta vu
cung tmg san phim hodc hang hoa.

Doanh thu cung cip dich va

Doanh thu cung cip dich vy duge ghi nhiin trong bio cdo két qua hoat déng kinh doanh chuyén
dbi khi dich vu di dugc cung cdp, bing céch tinh mie 46 hoan thanh ciia timg giao dich, dwa
trén co s& danh gid ty 1¢ dich vu da cung cap so i téng khdi hrgng dich vy ghai cung cap.
Doanh thu cung cip dich vu chi duge ghi nhén khi dong thei thoa man bén (4) digu kién sau:

Dommh thu duwpe xde dinh tircrng dai chéc efidn;

~  Cd kha nédng thu dheoe loi ich kinh e giao dich cung cc?}: dich v do;

~  Xde dinh dwge phdn cong vige 3@ hodn thank véo ngay ldp bang cin ddi ké todn; vi

= Xdc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp
dich v do.

Doanh thu tai chinh bao gdm: 13i tién giri ngén hang. 14 tir hoat déng déu tu, cac khoan cb tirc,
lgi nhudn duge chia tir hoat déng diu t, Cong ty ghi nhan khi doanh thu dwge xéde dinh twong
doi chic chin va o6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do.

Chi phi hogt déng san xuat kinh doanh phit sinh, ¢6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong ki duge tip hop theo thyc té va ude tinh ding ky.

Chi phi hoat dgng san xudr kinh doanh vé gid vin

Chi phi hoat ddng san xudt kinh doanh phét sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thinh doanh thu
trong nam duge tip hep theo thye t& va wée tinh ding ki ké todn,

Gig von hang ban va dich vu cung cép 14 tong chi phi phat sinh céa thanh phim, hing hoa, vat
tu xuat ban va dich vy cung cép cho khach hing trong niim, duge ghi nhan theo nguyén tic phi
herp véi doanh thu v nguyén tac thin trong,
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAQ CAO TAI CHINH CHUYEN BOI

SANG DONG VIET NAM
Budng Ha Long, Phuémg Béi Chay. Tinh Quiang Ninh, Cho nim tai chinh
Viét Nam ket thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cée thuyét minh néy ld bg phan hop thanh vi can duve doc diing theri véi Bdo cdo 13i chinh kém theo)

3.18  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué TNDN bao gém toan b sé thué TNDN tinh trén thy nhdp chiu thué TNDN. Chi phi thué
TNDN bao gém chi phi thué TNDN hién hinh va chi phi thué TNDN hodin lai.

Thué TNDN hién hanh 1a s6 thué TNDN phai ndp hoge thu hoi duere tinh trén thu nhép chiu thué
v thué sudt thué TNDN cita nam hign hanh. Thué TNDN hién hinh va thué TNDN hosin lai duoe
ghi nhén la thu nhip hay chi phi khi xac dinh loi nhudn hodc 13 ca nam phat sinh, ngoai trir
tririmg hop thue TNDN phidt sinh tir mét giao dich hogce su kién duge ghi nhin trre tiép vao vén
chu si hitu trong ciing néim hay mét nim khdc.

Thué TNDN hodn lai, sir dung phuong phdp céng ng, dugc tinh diy di dua trén cic khodn chénh
1&ch tam théi gifta gid tri ghi s6 ctia cic khoan muyc tai san va ng phai tri trén bao céo tai chinh va
co 56 tinh thue TNDN ciia cdc khoan myc nay. Thué TNDN hofin lai khong duoc ghi nhan khi ng
thué TNDN hodn lai phi trd phét sinh tir ghi nhan ban diu cia mot tai san hay ng phai trd cia
mét giao dich ma giao dich niy khong phai la giao dich sip nhép doanh nghiép, khéng cé anh
hudng dén 1gi nhudn ké todn hoac lgi nhuan/|3 tinh thué TNDN tai thoi diém phat sinh giao dich.
Thué TNDN hodin lai dwge tinh theo thué sudt du tinh dugc dp dung trong nién do ma i sin
duge thu hdi hodic khoan no phai tra duge thanh todn dira trén thué suit da ban hanh hodic xem
nhur cé higu lyc tai ngiy cia bang can déi ké todn,

Tai san thué TNDN hodn lai dugc ghi nhan khi c6 kha ning s& c6 loi nhuan tinh thué TNDN
trong tuong lai dé sir dung nhitg chénh léch tam théi dwpe khau trie

319 CACBEN LIEN QUAN

Cac doanh nghigp, cdc cd nhén, tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hodc nhidu trung gian, cé quyén
kiém sodt Cong ty hofic chiu sy kiém soat ciia Cong ty, hofic cing chung sy kiém sodt vdi Cong
ty, bao gdm ca cbng ty me va cong ty frong cung Tap dodn 13 cac bén lién quan. Céc bén lisn
két, cdc 4 nhdn trye tiép hodic gidn fidp ndm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma 6 anh huéng
déng ké dbi vdi Cong ty, nhimg c& nhan quan If chii chot bao gbm Hai dong Quén trj, Ban
Tong Gidm dbc ciia Céng ty, nhitmg thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cc c4 nhan nay
hofic cdc bén lién két ndy hoic nhimg cdng ty lién két véi cée ¢4 nhan nay ciing durge coi 13 bén
lién quan.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé clia cdc bén lién quan, Cong ty ciin e vao ban chit caa
mbi quan hé chir khéng chi hinh thite phap Iy ciia céc quan hé dé.

320 UOQC TINH KE TOAN TRONG YEU

Vige ldp bdo cdo tai chinh chuyén dbi tuin thi theo cde Chun myc Ké todn Vigt Nam, Ché d6
K€ todn Viét Nam vi cdc quy dinh hién hanh khic phép Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh
by béo cdo tai chinh chuyén @i yéu ciu Ngudi dai dign theo phap ludt phai c6 nhiing wdc tinh
vi gia dinh anh huong dén s6 liéu vé no phai tra, tai san va vige trinh bay cac khoan ng phai tra
v tai san tiém tang tai ngay két thae ky ké todn ciing nhir céic sé ligu vé doanh thu va chi phi
trong sudt nam tai chinh.

Céc uée tinh va gia dinh ¢6 anh hudng trong yéu trong bdo cdo tii chinh chuyén déi bao gdm:

. Gia dinh hoat déng lién tuc (Thuyét minh 2.1).

- Thai gian hitu dung wéc tinh cda TSCH (Thuyét minh 3.7);
E Dy phong phai thu kho doi (Thuyet minh 3.4);

- Cac khoan dy phong (Thuyét minh 3.13)

. Thué TNDN (Thuyét minh 3.18); va

Cdc wde tinh va gid dinh thudng xuyén dwge danh gid dya trén kinh nghiém trong qua khir va
cde yéu to khic, bao gom ¢ gia dinh trong tuong lai ¢6 anh hudng trong véu i bdo cdo tai
chinh chuyén db1 cia Cong ty va duge Neudi dai dién theo phap ludt danh gid 13 hop 1.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Brong Ha Long, Phudng Bai Chédy, Tinh Quang Ninh,
Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI
SANG DONG VIET NAM
) Cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh ndy la bg phin hgp thinh va cdn dwpe doc ding thei véi Béo cdo tai chinh kém theo)

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

- Tién miit
- Tién giri ngén hang khéng k¥ han

5. CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG

Phai thu ciia khich hang ngiin han

- Khéch dodn Long Bay

- Ban xi¢ tién va h trg Biu tr tinh Quang Ninh

- Ngén Hang TMCP Phat Trién Thanh Phé H5 Chi Minh
- Cic khach hang khéc

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Tri trwde cho ngwdi bin ngln han

- Céng ty Diu nr va phét trién NME

- Céng ty TNHH dfu tir thuong mai va phat trién cdng
nghg Vinalicht Viét Nam

- Cong ty TNHH Thwong mai Bién tr AG Viét Nam

- Cac nha cung cap khic

31/12/2025 01/01/2025
YD YIND
25.251.167.487  25.308.042.009
16.483.767.163 11.584.956.792
41.734.934.650  36.802.998.801
MAN2/2025 01/01/2025
VND VND
5.979.117.099 5.976.886.449
580.526.174 580.293.231
592.286.901 )
1.528.346.893  1.795.952.124
8.680.277.067  8.353,131.804
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.073.146.781  1.039.154.403
977.548.499 946.573.884
801.294.056 :
1.382.117.667 1.673.974.896
4.434.107.003 3.659.703.183
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GlA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pOI
SANG PONG VIET NAM
Cho nim taj chinh

két thic ngdy 31/12/2025

Burdmg Ha Long, Phuéng Bii Chay. Tinh Quang Ninh,
Vit Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T]El’)
(Cée thuyét minh iy la b phin hpp thanh va can dwoe doc dong théivéi Bdo cdo ti chink kém theo)

7. PHAI THU KHAC

311272025 01012025
Gid tri Dy phing Gidtri Dy phing
VND VND VND VAD

Ngéﬂ han
- Phai thy thué aif trf pia ting vi theé téu thy dac bist 6.196.155.970 . 5.743.238.946 .
feome ime v6i s6 chip khéch cam cudi nam (¥}

- Céc khoan phai thu ngfin han khic 205.225.990 g 111.836.679 -
Dii han - - - -
6,401.381.960 - 5835075625 -

(*) 86 du bao gﬂm khoan thué gia 1ri gia tiing va thué tiéu thy dic biét ma Cong ty da nop trrde
cho co quan T hué lién quan t6i s6 Chip ma khach hang chua sit dung cudi nim (do khic bigt
thori diém tinh/ndp thué va thoi diém hach todn doanh Lhu ké todn theo Chuén mue Ké todn Viat
Nam). Khodan phdi thu thué ndy s& duge khiu trir véi sb thué phai np trong twong lai.

8. NO XAU

31/12/2025 01/01/2025
Gid goe Gid tri ¢ thé Gi4 gbe Gid tri 6 thé
thu hai thu hii
VND VND VND VND
Khach dodn Long Bay (5.979.117.099 - (5.976.836.449) -
Céong (5.979.117.099) - (5.976.886.449) =
9, HANG TON KHO
3n2zns 01/0172025
Gidgic D phong Gidgoc  Diphing
YND VND VND VND
- Naguyén [, vit [ 1.816.836.744 - 2463815873 s
- Hing hod 375378415 - B17.879.890 -
2.192.215.159 - 38L6NSTIE 2
10.  CHIPHI TRA TRUOC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi tra trudc ngén han 80.969.085 730.258.920
- Cong cu, dung cy 80.959.085 T30.258.920
Chi phi tri trude dai hgn 745.958.662 1.260.832.932
- Cing cu, dung cu 745.958.662 1.260.832.932
$26.927.747

1.991.091.852
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAQ TAI CHINH CHUYEN DOI

SANG PONG VIET NAM
Buimg Ha Long, Phudmg Bai Chéy, Tinh Quéng Ninh, _ Cho niim tii chinh
Wiét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
{Cdc thuyet mink nay la bj phdn hop thanh va can dwge doe dong théi véi Bdo cdo tai chink kém theo)

11, CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31122025 01/01/2025
VND VND

Dy 4n cai tao v xdy méi khach san va bidt thy Hos
G?al_‘*} ¥ e SR S1.048.908.894  49.431.913.122

S1.048.908.894 49.431.913.122

(*) Tai 31/12/2025. dy 4n cai tao va xdy méi khich san va biét thy Heang Gia dang tam ngung.
Ban Téng Giam dic cia Cong ty dang trong qud trinh d4nh gid lai va xem xét vide ticp tyc thyc
hign du én trong tuong lai. Viée x I¥ s6 d chi phi xdy dung co ban dér dang lién quan t&i du
an ndy s& dugc thyre hién khi o6 quyét dinh chinh thic tir Hai dﬁng quan trj Cong ty.

Bién djng v& chi phi xiy dyng co bin di dang trong nim nhur sau:

31/1272025 01/01/2025

VND VND
Sé dur din nam 49.431.913.122  47.119.961.540
Chénh lech ty g4 do chuyén ddi sang VIND 1.616.995 772 2.311.951.582

S51.048.908.894 49.431.913.122

12.  THIET BL, VAT TU, PHU TUNG THAY THE DAI HAN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Vit tir thay thé, sira chira 7.247.059.070 7.362.585.576

7.247.059.070 7.362.585.576
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI

SANG PONG VIET NAM
Puémng Ha Long, Phudng Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Cho niim tai chinh
Vigt Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ;
{Ceie thuyét mink nay 1& bi phidn hop thanh va edn duge doc dong theri vievi Bdo cdo téi chinh kém thea)

13.  TAISAN CO DINH vO HINH

Khodn muyc Quyén sir dyng Phin mém Tong cjng
dit (*) mdy vi tinh
VD VND VND
Neuyén gid TSCD vi hinh
0170172025 110.950.661.268 2580475 443 113.540.136.711
- Chénh lch ty gia do chuyén dbi sang VND 1.629.663.368 84.411.418 3,714.076.786
/1212025 114.58%.326.636 2.664.886.801 117.254.213.497
Gid tri hao mon luy ké
01/01,/2025 (110.959.661.208) (2.538.079.014)  (113,497.740.282)
- Khiu hao trong niim - {43.219.139) (43.219.139)
- Chénh Kch t gid do chuyén déisang VND  (3.629.665.368) (83.588.708)  (3.713.254.076)
3111272025 {114.589.326.636) (2.664.886.861)  (117.254.213.497)
Gid trj con lai cia TSCD v hinh
0LN/2025 42.396.429 42.396.429
31/12/2025 - -
—

Tai 31/12/2025: Nguyén gié tai san cb dinh vé& hinh hét khiu hao nhung van con s dyng 1a
117.254.213.497 VND. (Tai ngay 01/01/2025 1a 113.146.776.633 dong).

(*): Bao gdm gid trj Quyén sir dyng dét gop von ban dhu c6 thei han dén ngay 13/04/2021. Sau

thai han niy, Céng ty cé nghfa vy ndp tien thué dat hing nam cho UBN

D tinh Quang Ninh,
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Birimg Ha Long, Phudng Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

BAQ CAO TAI CHINH CHUYEN BOI SANG PONG VIET NAM
_ Cho ndm tai chinh ket thue ngay 3 1/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (T1EP)
(Cae thuyet mink niy lé bg phen hop think va cdn dege doc ddng thei vei Bdo edo téi chink kém theo)

14,

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
01/01/2025

- Mua trong nim

- Giam khac

- Chénh lech ty gié do chuyén d6i sang VND
3/12/2025

GIA TRIHAC MON LY KE
01/01/2025
- Khéiu hao tronz nim
= Giam khéc
- Chénh Kch tv gia do chuyén ddi sang VND
31272025
GIA TRI CON LAl
01/01/2025
JA122028

Tai ngay 3141 22025:

Nhi cira Miy mde Phuwong tién Thiét bi TSCD Thng cing

viit kién tric thiét bi viin tii dung cu khie

truyén din quan 1y

YND VND YND YND YND YND
1.104.094.722.792  313.146.387.846 15.435.027.264 19.737.418.899 39.599.509.116  1.492.313.065.917
542.297.292 1.158.653.264 - - 204287218 1.%05.237.774
= - (158.417.775) (2.13%.513.542) (2.297.931.317)
36.116.678.192 10.243.511.796 504.904.064 G45.642.074 1.305.175.814 48.815.911.942
1.140.753.698.276  324.548.552.906  15,939,931.328  20,224.643.198  39.269.458.608 1.540.736.284.316

(323.478.339.516)
(27.164.580.264)

{ 10,936,068, 360}

(293.564.414.103)

(2.993.549.595)

(9.642.029.698)

{15.435.027.264)

(504.904.064)

(19.728.278.037)
(9.318.242)
158.417.775

(645.464.694)

{38.483,483.538)
{434.533.821)
2.139.513.542

(1.264.527.404)

(690.689.542.458)
{30.601,981.922)
2,197.931.317
{22,992,994.220)

(301.578.988.140) (306.199.993.396)

(15.939.931.328)

{20.224.643.198)

(38.043.031.221)

(741.986.587,283)

T80.616.383.276

19.581.973.743

0.140.862

1.416.025.578

801.623.523.459

779,174, 710,136

18.348.559.510

1.226.427.387

798.749.697.033

Nguyén gid tai san cb dinh hét khiu hao nhung vin con sir dyng 14 369.578.629.430 dbng (tai ngay 01/01/2025 13 355.916.430.462 déng).
Gid tri con lai cudi nim cha TSCH hiru hinh da ding thé chip, cAm c6 cde khoan vay 13 730.540.427.134 déng (tai ngay 01/01/2025 12 730.531.252.035 ddng).

TSCD gdm mdt s 141 san tam thiri dirng hoat dong dé sira chita vdi gid trj con lai 14 2.517.682.196 déng (tai 01/01/2025 14 2.623.684.773 ddng).
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI SANG DPONG VIET NAM
Bhrong Ha Long, Phudng Bai Chéy, Tinh Quéang Ninh, Viét Nam Cho ném tai chinh keét thiic ngdy 31/12/2025
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (TIEP) ' ' '

(Cde thigyét minh ndy a bg phan hop thanh va cdn diege doe déng thoi véi Béa cdo tai chinh kém theo)

15, PAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gid gie  Gid tr] hgpl¥ Dy phong Gid goe Gid trj hgply Dy phong
VND VND VIND VND VND VND
Déu tu gép vhn vao don vi khie
¢ Cong ty Cb phin Chimg khodn UP 10.936.980.647 (*} - 10.590.547.161 (*)
10.936,980.647 cHy] - 10.590,547.161

(*) Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025 va ngay 01 thang 01 nim 2025, Cong ty chira xdc dinh dugc gid tef hop Iy cia cde khoan déu tir ndy dé thuyét minh trén bo
cdo tai, chinh chuyén déi sang Pong Viét Nam. Gid tri hop 1y ciia ede khodn diu tu ndy ¢6 thé khdc véi gia tri ghi si.

Thang tin chi tiét vé khoan ddu tw coa Chng ty tai ngay 31/12/2025 nhur sau:

|_ Tén Cing ty Noi thanh lip v hoat djng | s6Co | Tylg Ty 1§ Hogt ding chinh
phitu | phin si | quyén biéu
nim hitu | quyét nim
giir (%) il (%)
(CP)

- (%) — — |
 Cong ty Co phan Chirng khodan UP , 'l'ﬁng 8, Toa nha Haprn'BuiIding, 6 118 | 729.000 2.25% 2325% Moi gidi ching khodn; Tu
- Cét Linh, Phwémg O Chy Dira, TP Ha doanh chimg khodn; Liu ky

Ni, Viét Nam chimg khodn: Bao lanh phat

hanh chimg khoan; Tir vén dau
tir chimg khoan vi tur vin tai
I | chinh doanh nghiép.

(**) Trong nam 2025, Cong ty da nhin thém 54.000 ¢6 phin ménh gid 10.000 VNB/ cb phén tir Cong ty ¢ phin chimg khoan UP dudi hinh thirc nhin cb ttic bing cé
phicu theo Gify chimg nhin cd phin s 03/GCN/UP ngay 17/10/2025,
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CONG TY €O PHAN QUOC TE HOANG GIA

Budmg Ha Long, Phudng Bai Chéy, Tinh Quén th Vit Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP

(Cde thuyet mink ndy la bo phn hop thank va can c?‘mrc doe déng thai véi Bdo cdo tai chink kém ifrec)

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DO1 SANG DONG VIET NAM
Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2025

16, PHAI TRA NGU(I BAN

3111212025 01/01/2025
Gidi S6 ¢6 khi nang Gid trj 58 cb kha nang
tra ny tri ng
VND VND VD VND
Ciie khoin phii tri ngudi bin ngin han 2.648.301.889 2.648.301.889 3.564.759.423 3.564.759.423
- Doanh nghiép T nhin Khd Thuy 423.490.480 423.490.480 727.514.64] 727.514.641
- Cong ty TNHH Thuong mai vé Dich vy Binh Nga 245.619.263 245,619,263 328.966.998 128,966,998
- Ong Nguyén Manh Ha 150.412.136 150,412,136 203.896.017 203.896.017
- B4 Pham Thi Hién 167.127.493 167.127.493 191,249,559 191.249.559
- Ciie dbi trong khie 1.661.652.517 1.661.652.517 2.113.132.208 2.113.132.208

LY s

A Y

2.648.301.889

2.648.301.884

3.564. 759,423

3.564.759.423
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI SANG PONG VIET NAM
Enréng Ha Long, Phudng Béi Chiy, Tinh Quang Ninh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) '

{Cdc thuyét mink adgy 1a bo phin hop thinh va can dwoe doc ci’r:‘:ng thai v Bido cdo taf chink kém theo)

17, THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Tai ngay S6 phdi nip Sé da nop S6efin trir  Chénh léch ty Tai ngay
01/01/2025 trong nim trong néim trong nim  gid do chuyén 31/12/2025
ddi sang VIND
VND VND VND VND VND VND
Phai ndp

- Thué gid trj gia tang diu ra 1.534.907.286  18.934.196.776 (16.022.230.340) (2.010.197.699) 50.209.236  2.486.885.259
- Thué tigu thy diic biét 3.496.682.727  38.957.760.227 (36.382.343.553) - 114.382.002  6.186.481.403
- Thué thu nhép c4 nhin 386.340.300 1.434.626.155 {1.502.687.125) . 12.637.800  330.917.130
- Phi, 1& phi va céc khodn phaindp khac 331040610 5.065.013.941  (5.406.883.411) - [0.828. 860 -
5.748.970.923 64.391.597.099 (59.314.144.429) (2.010.197.699) 188.057.898  9.004.283.792

Phai thu
- Thué nha dit v tidn thug dit (*) . - (1.321.973.515) - - 1.321.973.515
- - (1.321.973.515) - - 1.321.973.515

(*)} Trong nam 2025, Cong ty duge giam 30% tién thué ddt cho nim 2024,2025 theo céc Quyét dinh sb 934/QD-ONI ngay 23/09/2025 va 1315/QD-QNI ngiy
30/10/2025. Trén co s& cdc quyét dinh néu trén, Cong ty da thye hign déi chiéu va b trir vio nghia vu tién thué dat phat sinh trong nim 2025. $& dur tai ngEay
31/12/2025 1a phén gid trj con lai sau bil trir, dy kién s& duoc tiép tue trir vio nghfa vu ndp tién thud dét cia Cong ty trong ndm 2026,
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Dutng Ha Long, Phuimg Bii Chdy, Tinh Quang Ninh,
Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEF) ;
(Cdc thuyet minh ndy la bi phdn hpp thimb vi edn deere doe ding thoi véi Béo cdo tai chink kém theo)

18.

19

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

N'g:in han
- Léi vay
- Ehic

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Ngﬁ'n han

- Phai trid cho Bai ¥ Long Bay (*)

= Nhin ky quy, kv cuge ngdn han

- Khach ky gii chip chura tirng ding
~ Cdc khoan phai tra, phai ndp khdc

(*) Khoan phai tra cho Pai 1§ Long Bay l4 khoan tién ma Bai Iy Long Bay

nhim dém bo cho khach hing ciia Dai Iy Long Bay

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI
SANG PONG VIET NAM
Cho niim tai chinh

ket thitc ngy 31/12/2025

31/12/2025
YND

01/01/2025
VNI

38.008.130.038
L.O70.617.312

40.740.190.659
I.288.634 283

59.078.747.350

42.0258.824.942

31712/2025
YIND

01/01/2025
VN

92.787.729.017
36.591.131.935
13.715.250.304
17.409.057.354

5.072:289.424

92.362.426.023
54.798.583.905
16.365.248.833
16.857.618.102

4.340.975.163

92.787.729.017

92.362.426.023

ky gin tai Cong ty
tham gia choi tro choi cb thudmg tai Cén

lac b cia Céng ty va hé trg cie hoat déng kinh doanh cia Céng ty. Khoan tién k¥ gini nay

khing dwge tinh 131,
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Bhrdng Ha Long, Phuong Béi Chdy, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI SANG DPONG VIET NAM
Cho niim tai chinh két thic nedy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Cliic theovés minh nay la bd phdn hop think vé cdn dugre dpc ddng thai vii Bedo odo tai chink kéwm theo)

20,

VAY NGAN VA DAI HAN

010172025 Trong nim 1205
Gid trj S cf Tiing Gidm Lai () Chéuh lch ty Gid ri Sb ¢b
lhd niing chénh ek i gia zig do c'imjin ki ndng
tri ny chura thyre hifn  d0i sang VND tri ny
VD VND VAD VND VND VND VND VND
Vay ngin han ET.306.488.610  STI06.48R.610 122.160.027.353  (162.851.308.309) TGN L8SSET6.860 49293483485 49293483485
- Vay ngin fran §7.396.488.610  BT3964ESAN0 122 160.027.333  (162.851.308.309) (270.601.009) 2858876860 49293483485 40295483485
Ngin hing TMCP Bai Ching Vigt Nam 71279204577 TRITR204.57T 110430880396  {140.378.384.400) (32.126.868)  2.3301.655.100 44531228809  H.631.228.809

- Chi nhénh Qudng Ninh (1)
Ngan hang TMCP Phit trién TP HG Chi Minh 4.117.276.554 4.117.276.55  10.729.146.957  (10.395.569.973) THTIESS  1MERLGM  AE6223ETE 4661254676

- Chinhénh Criding Ninh (2
Céng ty TNHH Bit dong san Lam Xun (3) 12000007479 12,000,007 479 - (12077353934 (I15.192.69) 392,539,154 . .
Vay dii hgn 127.249.990.404  127.249,990.404 - [6.038.676.967) (4.123.868.93)  L16254T704 120240992207 121, 140.992,207
- Vay dii han 127.240.990.404  127.249.990.404 - |6.03B.676.967) (LI23868.00) 4 J62.547704  J2L00.092207 121240992207
Céng ty TNHH Bt dng san Lam Xudn (3) 127.249.990.404 127,249,990 404 {6.038.676.967) (4.123.368.93) 4162547704 120.249.992.207  121.245.992.207

(1) Khodn vay theo Hyp déng tin dung s6 228/2024/HDHM/PVBON-HG kv ngay 08/10/2025 va Hop dong sb 2612025/ HRTD/PVB-QNH ngay 141172025 gifia
Céng ty Ch phin Quic & Hodang Gia (“Bén vay™) va Ngin hing TMCP Dai ching Vigt Nam - Chi nhdnh Quing Ninh (“Bén cho vay™), véi céc didu khoan chi tiét

nhir sau:

- Han mifc tin dung: 75.500.000.000 VND; S6 tién bao lanh thanh todn t5i da: 1.500.000.000 VND.
- Muye dich vay: Cho vay bé sung vén dbing, phat hinh bao linh thanh todn phuc vy hoat déng sin xudt kinh doanh;
- Thivi han ciia hop déng: 12 thang ké tir ngay k¥ hop dong;
- Thoi han hodn tra ghe: 6 thang ké tir ngdy giai nean;

- Lai sudit cho vay: 8.8% - 11%/ndm;

Tdi sdn dam bao: Thé chdp 8 tai san dam béo la cde cong trink xdy dimg frén @it thuge die dn “Khdch san 5 sao va cdc ciing trinkh val chet gial i i
Phicemg Bdi Chdy, tivh Quang Ninh (Bao gom: Khdch san 5 sao, biét thi, Khu vid chei gidi tri va ede Khu chike néng khde xdv dung trén dat thué tra tién
héng ndm (khong bao goém gid irf guyén sic dung dat),
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI SANG DONG VIET NAM
Pudng Ha Long, Phudng Bii Chay, Tinh Quing Ninh, Viét Nam - - Cho nam i chinh ket thic ngay 3171272025

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP) .
(Cac thuyét mink ndy li bg phdn hop thanh va can dwge dpc ding thai vl Bdo cdo tai chifnh kénr thea)

20. VAY NGAN VA DAIHAN (TIEP)

() Khoan vay theo Hop dbng tin dung s6 30563/24MB/HDTD k¥ ngay 09/12/2024 gira Cong ty Cb phiin Quéc & Hoang Gia (“Bén vay™) vi Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phé Hé Chi Minh - Chi nhénh Quang Ninh (“Bén cho vay”), véi cac diéu khoan chi tiét nhar sau:

Han mifc tin dyng: 10.000.000.000 VND; Han mirc cip bdo 12nh khong vugt qud: 10.000.000.000 VND.

Muc dich vay: Cho vay b sung von luu dong (Cho vay thanh todn tign dién va tién lwong CBCNY) phuc vy hogt dong sin xufit kinh doanhi dich vy luu
trii, khach san, in udng va vui choi gidi tri o thuong;

Théi hani ciia hop ddng: 36 thang ké tir ngdy ky hep dong;

Thisi han hodn tra gbe: Thé han tra ng cia mdi 1n giai ngin/timg hinh thic cip tin dung duge quy dinh cy thé theo timg khé wéc nhin ng, Hop dong cép
bao lanh hoic hop déng cép tin dung khac trong (mg va cd thé két thiie sau thii diém hét higu lye clia han mie tin dung;

15 suit cho vay: duge quy dinh cu thé trong timg khé udc/Hop ding edp tin dung/Hop dong bio lanh thee thoa thudn cia hai bén trén co o6 181 sudt cho
vay duge HD Bank ban hinh timg thai ki va duge digu chinh theo théng bao ciia HD Bank trong sudt thai ki vay.

Bién phap bdo dam nghia vy ng: Bdo ldnk cua ba Chen Yu Chen va cde 161 san khde thugc qu}'én e heiu, sir dunir cita Bén vay/Bén duge refp tin diung
va‘hode Bén thir 3.

(3) Khoan vay theo cic Hop dong tin dung gitra Céng ty Co phan Qubc té Hoang Gia (“Bén vay”) va Cang ty TNHH Bit dfng san Lam Xuén (“Bén cho vay™),
véi cac didu khoan chi tiét nhu sau:

Mue dich vay: Cho vay bb sung von luu dong;

Théri han cia hop dong: 12 thang ké tir ngay ky hop dbng;
Thiri han hodn tra goe: 12 thang ké tir ngay gidi ngén;

Lai suit cho vay: 12,1-13,8%/nim;

Tai san dam bao: Khong cd tai san dam bao.

Khodn vay theo ede Hop dong tin dung gitia Cong ty C6 phin Quéc & Hoang Gia (“Bén vay”) va Cong ty TNHH Bét d6ng san Lam Xuén (“Bén cho vay"),
Vi cdc ditu khodn chi tiét nhw sau:

Muc dich vay: Cho vay bd sung von luu ddng va xay dyng TSCB;
Thri han cita hop dong: 3 nam ké tir ngdy ky hop dong;

Theéri han hoan tra gbe: 3 nam k& tir ngdy giai ngan;

Lai sudt cho vay: 12,1-12,5%/nam;

Tii san dam bdo: Khéng cd tdi san dam bdo.

Theo cam k&t hé tror tai chinh coa Cong ty TNHH Bt dong san Lam Xudn vé dong ¥ gia han thanh todn cic khoan ng vay thém 25 thang ké tir ngly
317122025,
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Prtmg Ha Long, Phudmg Bai Chay, Tinh Quang Minh,

Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN PO1

SANG PONG VIET NAM
Cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét mink néy I b phin hpp thanh va cdn dege dpe déng that voi Bdo odo tdf chink kém thea)

2L

21.1.

21.2

21.3

1.4

VON CHU SO HOU

CHI TIET GOP VON CUA CITU SO HIUTU

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
= Céng ty TNHH Béu tr Khai Viét 369.386.320.000  369.386.320.000
- Ba Nguyén Tiéu Mai 35.870.510.000 35.870.510.000
- Céc ¢d déng khac 298.430.710.000  298.430.710.000

703.687.540.000

703.687.540.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Vén ddu tur ciia chi sé& hity
+ Vin gop ddu nam 703.687.540,000  703.687.540.000
+ Vén gép cudi nam T03.687.540.000  703.687.540.000
CO PHIEU
31/12/2025 01/01/2025
CP CP
- 86 hrgng 6 phiéu duoc da dang ky phat hanh 70.368.754 70.368.754
- 80 lugng ¢b phicu da ban ra cong ching 70.368.754 70.368.754
v C6 phiéu pho thing 71368 754 70.368. 754
- S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh 70.368.754 70.368.754
+ (6 phiéu phé thing 70.368.754 70.368.754
* Ménh gid cé phicu dang luu hanh (10.000 VND/CP)
CAC QUY
31222025 01/01/2025
VND 1 VNI
Qui diu tur phit trién 11.206.193.409 11.206.193.409
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BA( CAO TAI CHINH CHUYEN POI SANG DONG VIET NAM

CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Cho nim tai chinh két thile ngdy 31/1 212025

Buong Ha Long, Phuong Bii Chay, Tinh Quang Ninh, Vigt Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdie thuvét minh iy Ia b phan hop thinh va can dige doc dong theivei Beo cdo tai chivk kém theo)

21.5.  BANG BOI CHIEU BIEN BONG YON CHU SO HUU

Khodn mye Von dau tu Thing du vén Chénh léch Qui diu tur Lai nhugn Ting cing

cila chii s him ch phin  t§ gid hii dodi phit trién sau thué

chira phiin phi
VND VND UsD VND VND VND
0170172024 703.687.540.000 81.363.105.200  339.244.141.445 11.206,193.409  (576.938.649.764)  558.562.330.290
LA trong nam - . (27.199.576.800)  (27.199.576.800)
Chénh Keh ty gid do chuyén ddi sang VND 26.929,180,206 8 - 26.929.180.206
3171272024 81.363.105.200 366.173321.651  11.206.193.409  (604.138.226.564)  558.291.933.696

010172025 T03.687.540.000 S1.363.105.200  366.173.321.651 11.206.193.409 (604.138.226.564) 558.191.933.096
L& trong nam - - - 6.811.351.751 6.811.351.751
Chénh kch i gid do chuvén ddi sang VND - = 18.351.518.192 18.351.518.192

3/12/2025 TO3.687.540.000 41.363.105.200  384.524.839.843 11206, 193,409 (597.326.874.813) 583.454.803.639
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Brimg Ha Long, Phurdng Bai Chéy, Tinh Quang Ninh,
Viét Nam

THUYET MINH BAO CA0 TAI CHINH (TIEP) )
(Cde thuyét minh nay Ia bd phan hop thinh vi odn duoc doc dldng thei vl Bio cdo 1di chink kiém theg)

22,

a)

b)

24,

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI
SANG DONG VIET NAM
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

CAC KHOAN NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Khoan muc tién tai ngay 31/12/2025 bao gbm s6 ngoai té nhur sau:

31/12/2025

010172025

- VND
- KRW
-IPY

- THB
-5GD
- HKD
- AUD
- CAD
- EURO

Tiai sin thué ngoai

Cing ty cd ky Hop &5ng thuéﬂdit 56 341/HD-TD aé ngay 7/12/2018 v6i Uy ban Nhén Dan tinh
Cuang Ninh cho dién tich diit thug 14 62.377.6 m2. Théi han thué diit 1a 25 nam, dén ngay
13/8/2043; Hinh thitc nip tién thué dar: Thué dit tra tién hang nim; Myc dich sir dung dit: Xay

21.142.291.150

16.467.375.271
520.000
20.000

1000
600
425.800
1.170
100
1.699

dimg khach san 5 sao ¥a cdc eong trinh vui chai giai trf; Loai dét: Thuong mai dich vy,

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cép dich v cho thué phong nghi va
cho thué mit bing

- Doanh thu dich vy trd choi cé thudng

- Doanh thu dich vu #n ubng, giai khat

- Khac

GIA VON HANG BAN

- Chi phi nhén vién

- Khan hao TSCH

- MNeuyén vt ligu va tiéu hao pham
- Khac

Mua hiing tir ¢ic bén lién quan
(Xem thing tin chi tiét tai Thuyét mink s6 32)

Nim 2025
VND

Nim 2024
YIND

22.288.514.116

109.219.526.338

19.663.060.821
3.053.326.998

13.477.629 584

97.217.201.136
18.429.377.584
3.229.802.400

157.124.428.273

133.354.210.704

MNim 2025 Nam 2024
YND VIND
38.307.447.308 42.118.782.288
28.486.766.729 31.244.882.592
B.367.079.493 10.684.975.488
23.650.805.059 2R.774.276.080
99.312.098.589 112.822.916.44%
# 5.558.784
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI
SANG DONG VIET NAM

Burdng Ha Long, Phudng Bai Chdy, Tinh Quéng Ninh, Cho niim tai chinh

Viét Nam ket thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEF) ] )

(Cac thuyét mink nay la bg phdn hop thivh vi cdn duge doc dong thivi vii Béo cdo tai chink kém theo)

25. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Niim 2025 Nam 2024

~ VND VIND

- Ldi tién giri ngdn hang 15.290.154 9.851.952
- Lai chénh Kch ty gia héi dodi di thire hién 2.624.011.799 7.683.108.048
- L thuin do danh gid lai cdce khoan ¢d gée ngogi té 4:301.964.625 4.324 634.688

cudi by ké todn

- Doanh thu hoat ding tai chinh khic

391.829.502

190.388.352

T 333096080 12.207.953.040
26. CHI PHI TAI CHINH

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
- Lii tidn vay 22 660.883.422 22.962.765.936
- Lo chénh léch ty gi4 hoi dodi da thire hign 1.168.461.213 767.509.248
- Chi phi tai chinh khac 408.175.037 487.014.000
24,237.519.672 24.217.289.184

3T CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

Ciie khodn chi phi quan I doanh nghidp
- Mhin vién quén 1y
- Khiu hao tii san cd dinh
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Hoan nhép dir phing phéi thu khé dai
- Chi phi quan I¥ khac
Cide khoan chi phi bdn hang

21.420.450.723
13.749.555.150
955.274.251
1.084.725.740
(190,792 292
3.830.696.874

12.921.415.698

23,144,800 560
14.780.856.288
£95.162.752
1.283.223.376
(274.564.224)
6.435.212.368

12.154.132.320

- Nhin vign ban h&ng?:r B.338.0951.396 £.664.109.344
- Khiu hao tai san c6 dinh 1.203.160.081 1.159.924.656
- Chi phi ban hing khic 3.379.304.221 2.330.098.320

34.350.875.421

35.299.022.880
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Budng Ha Long, Phudmg Bii Chay, Tinh Quang Ninh,
Vi€t Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOT

SANG DONG VIET NAM

Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) 1
(Céc thyét minkh réy I b6 phan hop thanh va can depe doe dong thoi vii Bdo cdo tai chinh kém thea)

Z8.

29,

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025 Nim 2024
VND YND
£.867.079,493 10.684.975 488

- Chi phi nguyén vét lidu
- Chi phi nhin eéng
- Khéu hao tii san cé dinh

60.395.953.854
30.645.201.061

(190.792.292)
(I90.792. 292}
33.945.531.894

- Hoén nhéip dr phing

+ Dy phong phai thu khi doi
- Chi phi bing tién khéc

65.563.747.920
33.299.994.816

(274.564.224)
(274 364 224)
38.8347.785.328

133.662.974.010

148.121.939.328

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MNim 2025 MNim 2014
VND VIND
Tong lgi nhudn ké todn trade thué TNDN 6,811,351,751 (27,199,576,800)
Cée khodn difu chinh ting 1,450,2 10,464 876,972,624
Chc khodn difu chinh gidm {1,022.527.434) {1,057,111,968)
Thu nhip chju thué TNDN 7,269,034,781 (27,379,716,144)
Két chuyén 15 (*) (7,269,034,781) ’
Thué sut thué TNDN 20% 20%

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh =

Céc khoan 15 tinh thué cé thv?,l duge chuyén sang dé bi trir véi thu nhap chiu thué trong tuong lai
tmng vong 5 ndm lign tiép ké tir nim ngay sau nam phait sinh 13, $6 13 thye & duge chuyén qua
céc ndm sau cho muc dich thw: s& phu thude vao viée kiém tra va chip thuin cia co quan thué
va co thé chénh lich so vai sb ligu duere trinh bay trong bdo cdo tai chinh. Céc khoan 16 udc

tinh 6 thé bi trir vio thu nhép chiu thué trong tuong lai cia Cong ty nhu sau:

Nim phit sinh €6 thé chuyén §6 (16)1ai i chuyén 15 Khéng dwge  Chum duge chuyén
16 dén nim phit sinh dén ngly chuyén } 10 tai ngay

31/12/2025 311272025

VND VND VND VND

Niim 2020 Niim 2025 (80.922.557.268)  7.269.034.781 (73.653.522.487) -
Naim 2021 Nam 2026 (98.571.838.295) (98.571.638.295)
Nam 2022 Nam 2027 (60.524.514.588) (60.524.514.388)
Nam 2023 Nam 2028 (101.043.637.459) (101.043.637.859)
Niim 2024 Nam 2029 (27.379.716.144) (27.379.716.144)
Nam 2025 Niim 2030 7.269.034.781 -

33

e o - [ [ e

R A Y

i



CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI

SANG PONG VIET NAM
Budng Ha Long, Phudmg Bai Chiy. Tinh Quang Ninh, ) Cho nim tai chinh
Vigt Nam _ ket thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cde thuyét mink ndy Ia bg phdn hop thanh va cdn dye doe dong thai véi Béo cdo tai chink kém theo)

29.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH (TIEP)
Cong ty khong ghi nhin tai sin thué TNDN hodn lai cho céc khoan 15 tinh thué da phét sinh cila
Céng ty vi khd ning Céng ty ¢ thu nhip phiu Ehué trong ftirong lai d& bi trir véi nhimg khodn
16 tinh thué nay dwoc danh gid 14 khong chéc chin.

Chi phi tl[iué TNDN cho néim tii chinh duge wie tinh dya viio thu nhip chiu thué v cé thé cb
nhitng dicu chinh tiy thudc vao sy kiém tra cia co quan thué.

30. LO TREN CO PHIEU
30.1 L3 co ban trén cb phiéu

L oo ban trén ¢b phiéu duge tinh bing 15 thudn chia cho sé luong binh quén gia quyén cia sé
<0 phiéu phd thong dang luu hanh trong nam. Chi tiét nhu sau:

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Lgi nhugn/L6 k& todn sau thué th nhdp doanh nghiép 6.811.351.751 (27.199.576.200)
Lyi nhudn hofic 15 phin b cho ¢b déng sé hitu ¢6 phiu ph thing 6.811.351.751 (27.199.576.800)
€5 phieu phid thong dang hru hinh binh quén trong nim 70.368.754 70,368,754
Lai cor bdin trén ¢b phiéu (VND/CP) 97 (387)

30.2 L& suy gidm trén b phiéu
Céng ty khong c6 cb phifu tiém tang c6 tic dong suy giam trong ném va dén ngay lip bdo cdo

tdi chinh chuyén dbi sang Pong Viét Nam. Vi vy, 16 suy gidm trén cb phiéu ciing bing 15 co
bédn trén co phigu,
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Budng Ha Long, Phudng Bai Chéy, Tinh Quang Ninh,
Vidt Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cac thuyét minh néy Ia bi phan hop thénh vi ein dure dpe dang thei wii Bdo odo tai chinh kéwm theo)

31.

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN PO

SANG BONG VIET NAM

Cho nam tai chinh

két thie ngay 31/12/2025

BAO CAO BO PHAN

Cong ty chi c6 hoat dong kinh doanh tai Tinh Quéng Ninh, Viét Nam. Ngudi dai dién theo phap
ludt clia Cong ty xac dinh rang, viée ra cic quyet dinh quéan Iy cla Céng ty dua trén cic loai
dich vu ma Céng ty cung cdp. Do vy, bio céo b phén chinh yéu clia Céng ty 14 theo finh virc

kinh doanh.

Bio cdo b phin theo linh vire kinh doanh ciia Cong ty nhu sau:

Doanh thu tir ban hang va cung cip dich
vu ra bén ngodi

Téng chi phi khdu hao TSCD va phin bd
chi phi tra trrde dai han

Téng chi phi phét sinh d& mua TSCH
Tai san ciia b phin

Téi san khong phin ba

'l'fmg taisin

Mer phdi trd cda b phin

N phai tra khang phan bé

Tong ng phai tra

Mdim 2025

Chu lge b Khidch san vi bigt Tong Cing

tri choi thy Hodng Gia

o thrdng
VND WND VIND
109.219.526.338 47.904.901.935 157.124.428.273
(7.727.499.682) (22.917.701.379)  (30.645.201.061)
- 1.345.379.106 1.345.379.106
141.749.643.447 T2T.706.483.082 BG9.456.126,529
- - 58.139.219.117
141.74%9.643.447 T27.706.483.082 927.595.345.646
101.269.403.652 104,751 100,384 206.020.504.036
- - 138:120.037.9M
101.269.403.652 104.751,100. 384 344, 140,542,007
7 Nim 2024 7

Ciu lac bj tro choi Khich san vi Tong Cing

co thwing  bi¢t thu Hodng Gia
VND VND VND

Doanh thu tir ban hing va cung clp
dich vy ra bén ngodi

Tong chi phi khdu hao TSCD vi phin
bd chi phi tri trude dai han

Ti san ciia bd phin

Tai san khing phan b

Tong tii san

M phiii trd cia bd phin

Ner phai tré khong phan bd

Tong ng phii tri

97.217.201.136

{8.428.406.976)

1530.587.772.636

150.587.772.636

125.197.993 140

125.197.993.140

36.137.009.568

(24.871.563.024)

T26.206.967.783

726.206.967.783

97.502.922 587

$2.502.922.587

133.354.210.704

(33.299.970.000)

876.794.740.419
46.313.035.357

923.107.776.276

217700915727
147.114.926.853

3064.815.842.580
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Puéng Ha Long, Phuémg Bai Chay, Tinh Quang Ninh,
Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DO1
SANG PONG VIET NAM

Cho nim tai chinh

két thire ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIE‘P}
(Céic thuyét mink nay g b phdn hop thanh va can dwge doc dong thai vii Bédo cdo i chinh kém theo)

3.

33.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich voi cde bén lign guan

Nim 2025 Nim 2024

VND ‘L’Hﬂ

Doanh thu cung cip dich vy 4 5.558.754

- Bén lidn quan khic - 5.558.754
Thu nhip cia thanh vién Ban diéu hankh

Chic vu Mim 2025 Mam 2024

VND VND

Ba Chen Yu Chen Chii tich Hi déng Quan tri 360.000.000 360.003.507

Ong Lin Yi Huang Uy vign Hoi dong Quan tri - 59.996.376

B Neguyén Mai Phuong Thanh vién Hai dong Quan tri 108.000.000 119.992.752

Ong Biu Quic Diing Thanh vién Hai ddng Quan tri 132.000.000 240.010.755

Ong Trin Gia Ngoe Phrong  Thinh vién Héi ddng Quan tri 108.000.000 167.994.903

Ong Nguyén Thing Hién Pho Tung gidm doc - 50.213.595

B4 Trin Thi Hong Lidu Phé Téng gidm dde 1.361.126.900 1.037.412.084

Thanh vién Hji dung Chzan trj

Bi Neuyén Thi Thu Binh K& toan trudng 607.700.000 367.831.317

Bi Mai Thi Dung K& todn trudng 253.393.783

2.676.826.900  2.665.849.074

NQ TIEM TANG

Céng ty da ky Hop dong thué dat s6 341/HP-TD ngay 7/12/2018 v6i UBND tinh Quéang Ninh
va di xdy dung cbng trinh va ha ting trén 16 &4t thué ¢6 dién tich 62.377.6m2 tai &m:m;z Ha
Long, Phutmg Bai Chay, Tinh Quang Ninh. Theo Hop dong nay co quy dinh viéc giai quvct tai
san gin lién voi dat sau khi két thie hop ddng thué dat duoc thue hién theo quy dinh cua phap
luit. Ngudi dai dién theo phap luat danh gia Cong ty co thé co n%iua v thao da, di di cac tai
san ciia Cong ty trén khu ddt thué néu trén va phue hoi khu dit vé trang thai ban dau; va nghja
vu hoin nguyén néay chi co thé xac dinh duwoe rd rang khi co thém eac sy Kign trong tuong lai, vi
dy nhyr céc thoa thudn bd sung vai bén cho thué dit hodic khi ¢co quan chirc ning ban hanh bé
sung cac van ban phap ludt lam rd nghia vu ciia bén di thué khi hop déng thué dit khéng c6
diéu khoan hoan nguyén. Do d6. Céng ty chira thé xac dinh duge nghia vy hoan nguyén tai
ngay lap bdo cdo tai chinh chuyén dbi ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI

SANG BONG VIET NAM
Birémg Ha Long, Phuaong Bai Chay, Tinh Quéing Winh, Cho nim tai chinh
Vigt Nam két thire ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Ciéic thuyét mink ndy I ba phan hop thinh vi can duge doc déng thei v Bdo cdo tii chinh kém theo)

34. SOLIEU SO SANH

S& lidgu so sanh 12 s6 lidu trén Bdo cdo tai chinh chu}rﬁ.‘ﬂ dbi sang dbng Viét Nam cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2024 cia Cong ty di duge kiém todn.

Oudng Niph sgdy 26 thdang 3 ndm 2026
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Nguyén Thi Hué Nguyén Thi Thu Binh
Ngwdi lip biéu Ké todn trudng
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