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CONG TY CO PHAN Y DUQIC PHAM VIMEDIMEX
Téing 8 Toa nha Vimedimex Group, s 46 - 48 Ba Triéu, Phudmg Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
Hoi déng quén tri va Ban Téng Giam ddc Céng ty Cb phin Y Duge phim Vimedimex (sau day goi tat 1a
“Céng ty”) dé trinh béo cdo ndy cling véi Béo cdo tai chinh riéng da duge kiém toin cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2025,
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Tong Gidm dbc Cong ty da diéu hinh Céng ty trong nam tai
chinh 31/12/2025 va dén ngay lip Béo céo ndy gom:

Hbi dong Quén tri
Ong L& Xuan Ting Chu tich
Ong Trinh Thanh Giang Phé chi tich
Ba Trin My Linh Thanh vién
Ong Lé Tri Diing Thanh vién
Ong Lé Tién Diing Théanh vién Tir nhiém ngay 25/06/2025
Ong Nguyén Minh Son Thanh vién B nhiém ngay 26/06/2025
Ong Nguyén Phan Trung Kign  Thanh vién Bé nhiém ngay 26/06/2025

Ban Téng Gidm dbe

Ba Trdn My Linh Téng Gidm déc

Ba D6 Thj Péng Phé Téng Giam débc

Ong Bé Céng Son Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Bao Anh Phé Témg Giam dée

Ong L& Tri Diing Phé Tdng Giam déc

Ong Nguyén Anh Tuén Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 07/03/2025

Ban Kiém soat

Ong Poan Birc Giang Trudng ban B nhiém ngay 24/07/2025
Ong Trin Hing Cuong Trrémg ban Tir nhiém ngay 04/06/2025
Ong Truong Duy Phong Thanh vién B6 nhiém tir ngay 26/06/2025
Ba Nguyén Thanh Thanh Binh  Thanh vién B& nhiém tir ngay 26/06/2025
Ong Nguyén Ba Tudn Thanh vién Mién nhig¢m ngay 26/06/2025

K& todn truimg

Ba Nguyén Thj Loan Ké todn trréng Bd nhiém ngay 12/02/2026
Béa Nguyén Thi Thu Dung K¢ todn trnrong Mién nhiém ngay 12/02/2026

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong nién d¢ ké toan va cho dén thoi diém lap bdo cdo nay la
Bé Trin My Linh - Téng Giam déc.
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Hoi dong quén trj va Ban Téng Gidm déc Cong ty khéng dinh riing: khong c6 sy kién ndo phét sinh sau
ngay két thiic nién dé ké todn c6 anh hudng trong yéu, yéu ciu phai diéu chinh hoic cing bo trong Bao
cdo tai chinh riéng kém theo.



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tﬁng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Trigu, Phudmg Cira Nam, TP Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
KIEM TOAN VI'E‘.N

Bio cao tai chinh riéng cua Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo duge kiém
toén béi Céng ty TNHH Kiém todn va Tu véin UHY.

TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC

Hoi dong quan trj va Ban Téng Gidm déc Céng ty cé trach nhiém |ap Bao céo tai chinh riéng cho nim tii
chinh ket thiic ngay 31/12/2025 phan 4nh trung thic va hop ly tinh hinh tai chinh clia Cﬁng ty tai ngay
31/12/2025 ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& ciia Cong ty tmng
nam, Trong viéc ldp bdo cdo tai chinh riéng nay, Hoi dong quan trj va Ban Téng Gidm dbc dugc yéu ciu
phai:

e Lua chon cde chinh sdch ké todn thich hop va ap dung cic chinh sach dé mét cach nhét quén;

®  Bura ra cde phdn dodn vi ude tinh mét cach hop ly va than trong;

. Neu rﬁ cac nguyén tic ké toan thich hop cd dugce tudn thi ha;,fr khéng, c6 nhirg ap dung sai 1éch trong
yéu cin duge cong bé va giai thich trong bio cio tai chinh riéng hay khéng;

o Thiét ké va thye hién hé thﬁng kiém sodt ndi bd mét cach hitu hiéu cho mye dich ldp v trinh by béo
c¢do tai chinh riéng hop 1y nham han ché rii ro va gian lin; va

* Lép Bdo céo tai chinh riéng trén co s& hoat djng lién tyc trir trudmg hgp khong thé cho rang Cong ty
s& tlep tye hoat dong kinh doanh.

Héi déong quén tri va Ban Tong Giam dbc xac nhdn ring Cong ty di tudn thi céc yéu céu néu trén trong
viéc ldp Bdo cdo tai chinh.

Hoi dong quan tri v Ban Tc'lng Giam dbe Céng ty chiu trach nhigm dam bao ring: sé sich ké todn duge
ghi chép mjt cich phl} hep dé phan énh hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ;thﬁfl diém nao va
dam bao ring Bao cao tai chinh riéng tuén thi céc Chuiin rm,ﬂ.. ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghlf;p ‘u"lf;t Nam hién hanh va cdc Quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam. Hoi déng quan trj
va Ban Téng Giam déc ciing Ch|u trach nhi¢m ddm bao an toan cho tii san cia Cong ty va vi vy thyc
hién céc bién phép thich hop dé ngin chan va phat hién cic hanh vi gian lin vé sai pham khéc.

le;rl dong quan trj va Ban Tong Giam doc Cong ty cam két ring: Cong ty da tudin tha va khéng vi pham

ia vy cdng b thong tin theo quy dinh tai Théng tu sb Bﬁflﬂzﬂa'TT BTC ngay 16/11/2020 va Théng tu
s0 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cila BS Tai chinh vé viéc hudng din céng bd théng tin trén thi
truomg chimg khoén, tuén thi cic quy dinh tai Nghi dinh 50 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va Nghi
dinh 56 245/2025/ND-CP ngiy 11/09/2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt
fzhun;b khoian va Thong tu so 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B6 Tai chinh hudng din mét so
diéu vé quan trj Cong ty ap dung dbi véi Cong ty dai chiing tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Trin M§ Linh
Tong Gidm dée
Ha Ngi, ngay 10 thang 04 ndgm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: Céc c6 déng, Hi ddng Quin trj va Ban Téng Gism dbe
Céng ty C6 phin Y Dwge phdm Vimedimex

Chaing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cé phén Y Dugc phim Vimedimex
(sau dii}f goi tat |a “Cong ty™), duge lip ngay 10/04/2026, tir trang 6 dén trang 30 kém theo, bao gém Bang

cdn doi ke todn riéng tai ngiy 31/12/2025, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng, Béo cdo luu
chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Hai ddng quan tri va Ban Tong Gisdm dbe

Hgi dong quén trj va Ban Téng Gidm dbc Cong ty C4 phin Y Duge phim Vimedimex chju trich nhiém
lip va trinh bay trung thue vi hop Iy Bao cdo tai chinh riéng theo Chuén mue ké todn, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc Iip va trinh bay Béo céo tai chinh
riéng vi chiu trach nhiém vé kiém soét ngi b ma Hai déng quan tri va Ban Téng Giam déc xbc dinh 1a
cin thiét dé dim bao vige lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong cé sai sot trong yéu do gian lin
hodc nhim lin.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cta ching t6i 14 dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh riéng dya trén két qua ciia cuge kiém
toén. Chiing t6i da tién hanh kiém toéin theo cic Chudn myc kiém toén Viét Nam. Céic chudn muyc ndy yéu
cdu chiing t6i tudn thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, léip ké hoach va thuc hién
cude kiém todn dé dat dige sy ddm bao hep 1y vé vige ligu Béo cdo tai chinh riéng cua CHng ty cod con
sai st trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gﬁm thyre hién céc thii tue nhim thu thip céc bﬁng chimg kiém todn vé cic sb
ligu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Cic thi tyc kiém todn duge lya chon dua trén xét dodn
ciia kiém todn vién, bao gdm danh gid riti ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo ti chinh riéng do gian lin
hoiic nhim Idn. Khi thuc hién dénh gid cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b clia
Céng ty lién quan dén viée Idp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thye, hop Iy nhim thiét ké cac
thi tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dura ra ¥ kién vé hiéu
qua cita kiém sodt ndi by ciia Céng ty. Céng viéc kiém todn ciing bao gém dénh gid tinh thich hop ciia
cdc chinh séch ké toan duge dp dung va tinh hop 1y ciia cdc wde tinh ké toan ciia Hai déng quén tri va Ban
Téng Gidm dc ciing nhir danh gid viée trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh riéng,

Chiing t6i tin tudng riing céc bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip dugc 13 dhy da va thich hop
lam co s&r cho ¥ kién kiém todn ngoai trir clia chiing t6i.

Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Tai Thuyét minh 56 6 phan Thuyét minh Béo cdo tai chinh, Hi ddng quan tri Cong ty 4p dung bién phap
phong téa céc khoan tién giri ¢6 gia trj 198,9 1y dong tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi
nhénh Quang Trung lién quan dén tién thu hgp tic véi cac nha diu tu dé xdy dyng Toa nha Citilight tai
45 V06 Thi Séu, phutmg Dakao quin 1 (cit) Thanh ph6 Hé Chi Minh. Do chwa xdc dinh dirge ty 1& gop
vén chia cde nha diu tr lien quan, din dén Hbi ddng quén trj Cong ty dang tién hinh céc thi tuc dé xin ¥
kién ciia B Y té xdc dinh ty 1& vén thyc gép can cit trén sb phy, sao ké ngfn hang va Ban céo bach phét
hanh trai phiéu chuyén dbi ctia Céng ty C6 phin Y Duoc phim Vimedimex nim 2006, nén chua xac djnh
dugc lgi ich lién quan cho cdc nha déu tw. Do 6, chiing t3i chua dénh gi4 dwge dnh huémg ciia vén dé
nay dén céc chi tiéu lién quan dén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2025 cioa Céng

ty.

Kiém todn | K& toan | Thué | Tuvin | Baotao 4
Thanh vién d6c lap hing UHY Quéc TE,
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Co s ciia § kién kiém todn ngoai trir (tiép)

Trén khoan muc phai thu dai han khéc, Cong ty da ghi nhén céc khoan phai thu lién quan dén két qua ra
sodt téng thé tinh hinh vén, tal san ciia Cong ty trong do co cac ca nhﬁn nguyén li lanh dao cia Céng ty,
cdc khoan ton thét khéc vai sb tién khodng hon 591 ty dong. Tai thii diém phat hanh Bao cdo nay, ching
tdi chua dénh gi4 duge kha ning thu hdi cia cic khoan nay ciing nhir anh hudmg ciia chiing dén céc chi
tidu cé lién quan trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 clia Cong ty.

Pén thoi diém phat hanh Bio céo nay, Hoi dong quan tri Cong ty da ra soat tong thé tinh hinh vin, tai san
va két qua kinh doanh, Dya trén két qua ra soat, Hoi dong quén tri da ra Nghj quyét yeu céu Ban Téng
Giam doc Cong ty diéu chinh toén bd chénh lgch cdc khoan cong ng phai thu, phai trd va cac tai san khéc
vito khoan myc phai tra dai han khac véri sb tién khoang 1.016 ty dong, trong d6 c6 193 ty df:-ng Ciéng ty
Cé phan T&p doan Dirge phiim Vimedimex chiu trach nhiém thu héi cho Cong ty. Tai thiri diém phat hanh
Bdo céo nay, chiing téi chua dénh gia duge viée xir Iy dit diém céc khoan nay.

¥ kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cia ching t5i, ngoai frir anh huong ciia véin dé néu tai doan “Co s clia ¥ kién kiém toan
ngoai tru” Biéo cao tai chinh riéng kém theo di phan dnh tnmg thue hop 1y, xét trén nhimg khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Y Duge phﬂm Vtmedunex tai thri diém 31/12/2025,
ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing
ngay, phit hop véi cac chudn myc ké todan Viét Nam, ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap ly co lién quan dén viéc lp va trinh bay béo céo tai chinh.

Vén dé khac

Béo céo tai chinh riéng cho ném tai chinh két thie nga}f 31/12/2024 da dugc kiém toan bai kiém T.oé.n vién
va doanh nghiép kiém todn khéc, Kiém todn vién va doanh nghiép kiém todn nay da dwa ra v kién chap
nhan toan phin déi véi Bao cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024 tai Bdo céo
kiém todn s 0208.1/2024/BCTC/IAV ngiy 31/03/2025.

Pham Gia Dat— Nguyén Van Hai

Phé Téng Giam doc Kiém todn vién

Gidy CNDPKHN kiém toan s& 0798-2023-112-1 Gidy CNDKHNKT s6 1395-2023-112-1
Thay mgt va dai dign cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Hé Ngi, ngéy 10 thang 04 ndm 2026



BAO CAO TAl CHINH RIENG
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,
Phuémg Cira Nam, Thanh ph6 Ha Nii, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

3 ey Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
THhsa s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 301.114.521.508  453.194.972.722
Tién v cdc khodn twong dwong tién 110 5 13.563.711.991  186.536.771.380

Tién 111 13.563.711.991 10.636.771.380
Céc khoan trong duong tién 112 - 175.900.000,000
Cée khodn ddu tu tai chinh ngéin han 120 224.900.000.000 .
Péu tw niim giir dén ngdy d4o han 123 6 224.900.000.000 -
Cic khoan phai thu ngén hgn 130 62.650.809.517  255.534.446.806
Phéi thu ngfin han cia khach hing 131 7 30.682.293.032  185.906.451.483
Tra trindre cho ngudi ban ngén han 132 - 7.318.338.859
Phai thu ngiin han khac 136 8 62.650.809.517  146.805.738.445
Dy phing phai thu ngdn han kho do 137 7 (30.682.293.032)  (84.496.081.981)
Hang tbn kho 140 - 9.055.873.622
Hang ton kho 141 - 9.380.971.790
Dur phong giam gid hang thn kho 149 - (325.098.168)
Thi san ngén han khic 150 = 2.067.880.914
Chi phi tra trurdre ngiin han 151 - 166.982.523
Thué GTGT durge khiu trir 152 . 1.900.898.391
TAI SAN DAI HAN 200 1.081.008.334.028  334.576.027.767
Cic khodn phai thu dai han 210 758.541.928.931 5.714.576.965
Phéi thu dai han khéc 216 8 758.541.928.931 5.714.576.965
Tai séin cb djnh 220 17.455514.723  18.481.793.649
‘T4 san ci dinh hiru hinh 221 9 2.294.845.590 2.856.177.712
- Ngwyén gid 222 33.496.802.534  33.496.802.534

- Gid tri hao mon luji ké 223 (31.201.956.944)  (30.640.624.822)
Tai san ci dinh v hinh 227 10 15.160.669.133  15.625.615.937

- Nguyén gid 228 22977.113.159  22.977.113.159

- Gid tri hao mon lujl ké 229 (7.816.444.026)  (7.351.497.222)
Bt dfng sin diu tur 230 11 57.810.318.785  60.742.297.625

- Nguyén gia 231 103.327.212.088  103.327.212.088

- Gid trj hao mon luy ké 232 (45.516.893.303)  (42.584.914.463)
Tai sdn di dang dii han 240 32.242.182.621 32.752.816.333

Chi phi xdy dyng co ban dir dang 242 12 32.242.182.621  32.752.816.333
Diu tu thi chinh dai han 250 13 214.958.386.968  214.958.388.968

Diiu tir vao cdng ty con 251 207.027.132.620  207.027.132.620

Diéu tu gop vén vio don vi khic 253 18.730.978.694  18.730.978.694

Dy phong déu t tai chinh dai han 254 (10.799.722.346)  (10.799.722.346)
Tiai siin dai hgn khic 260 - 1.926.154.227

Chi phi tra trrde dai han 261 . 1.926.154.227

TONG CONG TAISAN 270 1.382.122.855.536  787.771.000.489

Cde ?ﬁ;{}lé} minh dinh kém I mdt b phdn Rop thinh ciia Bdo edo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho nim tai chinh
Phudmg Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 1.029.101.060.719  461.310.355.052
No ngiin han 310 12.718.358.659  443.667.262.660
Phai trd ngudi ban ngdn han 311 - 219.835.038.890
Ngudi mua trd tién trude ngin han 312 - 166.873.354.819
Thué vi cic khoan phai ndp Nha nudc 313 6.801.501.019 2.879.812.848
Phai trd ngudi lao déng 314 - 392.618.724
Chi phi phai trd ngin han 315 . 1.249.079.997
Phai trd ngiin han khéic 319 14 5.916.857.640  47.352.746.236
Quy khen thuémg, phic lgi 322 - 5.084.611.146
Ny dii han 330 1.016.382.702.060  17.643.092.392
Phai tri dai han khac 337 14 1.016.382.702.060  17.643.092.392
VON CHU SO HU'U 400 353.021.794.817  326.460.645.437
Vin chi s¢ hitu 410 15 353.021.794.817  324.537.185.497
Von gop ciia chil s& hitu 411 154.402.680.000  154.402.680.000
- C phiéu phd thing cé quyén bidu quyét 41la 154.402.680.000  154.402.680.000
Thang dur von ¢d phin 412 114.168.390.910  114.168.390.910
Quy diu tw phét trién 418 29.732320.126  29.732.320.126
Qu§ khéc thude vén chit si hitu 420 7.338.446.765 7.338.446.765
Loi nhufn sau thué chira phén phoi 421 47.379.957.016 18.895.347.696
- LNST chica phdn phoi lity ké dén cudi ndm trede — 421a 12.669.303.908 =
- LNST chira phén phéi ndim néiy 421b 34.710.653.108  18.895.347.696
Ngubn kinh phi va qu§ khie 430 - 1.923.459.940
Ngudn kinh phi 431 - 1.923.459.940
TONG CONG NGUON VON 440 1.382.122.855.536  787.771.000.489
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX

Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,

Phudmg Cira Nam, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho néim i chink két thiic ngay 31/12/2025

CHI TIEU Ma Thuyét Niim 2025 Nim 2024
st minh

VND VIND

Doanh thu bén hang va cung cfip dich vy Mmoo 17 106.747.184.988 86.626.497.887
Doanh thu thudin ban hing va cung cipdichvy 10 106.747.184.988  86.626.497.887
Gid von hang bin 11 18 40.675.528.463 51.186.919.012
Loi nhufin gdp v& biin hang va cung cApdichvy 20 66.071.656.525  35.439.578.875
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 19 6.835.758.727 18.268.030.564
Chi phi tai chinh 22 20 3.019.868.847 6.478.540.201
Chi phi ban hing 25 21 10.826.119.945 13.821.004.199
Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 21 15.700.337.779 9.237.386.818
Lo nhuéin thufin tir hoat dgng kinh doanh 30 43.361.088.681 24.170.678.221
Thu nhép khdac 31 22 308.161.398 267.281.717
Chi phi khéc 32 23 222.319.788 421.845.948
Lgi nhuéin khic 40 85.841.610 (154.564.231)
Téng lgi nhuin ké todn trwde thué 50 43.446.930.291  24.016.113.990
Chi phi thué TNDN hién hinh 51 24 8.736.277.183 2.294.59]1 988
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 34.710.653.108  21.721.522.002
" rﬁg@dng 04 néim 2026
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh
két thilc ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Thng & Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phudmng Cira Nam, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CHI TIEU Ma Thuyét Nim 2025 NAm 2024
sé6 minh VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Lyi nhugn trude thué 01 43.446.930.291 24.016.113.990
Diéu chink cho cdc khodn
Khéu hao TSCP va BDSPT 02 3.958.257.766 4.039.729.986
Céc khoan dy phong 03 (54.138.887.117) 79.115.204
Lii, 15 céic khoan chénh léch tv gia hdi dodi 04 3.019.868.847 -
do danh gi4 lai cac khoan muc tién & ¢6
ghc ngoai té
Lai, 16 hoat déng ddu tr 05 (6.835.758.727) (4,463.030.564)
Lgi nhuin tiv hoat djng kink doanh trude 08 (10.549.588.940) 23.671.928.616
thay déi vin lwu djng
Ting giam céc khodn phai thu 09 (503.718.393.625) 4.163.195.435
Tang giam hang tén kho 10 9.380.971.790 .
Ting gidm cédc khoan phai tra (khong ké lai 11 557.187.718.983 21.060.941.713
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phai nép)
Tang giam chi phi tra trude 12 2.093.136.750 4.070,427.808
Thué thu nhéip doanh nghiép di nip 15 (2.294.591.988) {1.981.159.355)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - -
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (7.008.071.086) (40.500.000)
Liru chuyén tién thuin tir hogt ding kinh 20 45.091.181.884 50.944.834.217
doanh
I1. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCBva 21 - (4.355.851.188)
céc TS dai han khéc
Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ngcia 23 {224.900.000.000) -
dom v khic
Tién thu I&i vay, ¢d tirc va lgi nhugn duge 27 6.835.758.727 4.463.030.564
Luen chuyén tién thuin tic hogt djng diu e 30 (218.064.241.273) 107.179.376
T11. Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
Cé tirc, lgi nhuén di tra cho chii sd hitu 36 - (31.442.669.177)
Luw chuyén tién thuin tiv hogt dpng tai chinh 40 - (31.442.669.177)
Luu chuyén tién thufin trong nim 50 (172.973.059.389) 19.609.344.416
Tién va tuong dwong tidn diu nim 60 186.536.771.380 166.927.426.964

Anh hwéng cia thay doity gid hoi dodi quy 61 - -
dii ngoai té
Tién va tuong duong tién cubdi ndm T 13.563.711.991 186.536.771.380
> Q2 ———L0,
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Téa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh
Phutmg Cira Nam, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam két thilc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG )
{Cee thuyét mink nay la b phdn hop thank va cdan dwge doc déng thed vai Bdo cdo (ai chinh riéng kém theo)

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1, HINH THUC SO HUU VON
Cong ty Co phﬁn Y Dugc pham Vimedimex (sau diy goi tét 1a “Cong ty™) duge thanh 1§p va hoat
ding theo Gi m},r chimg nhén dang ky thanh lép doanh nghiép s6 0300479760 do S& Tai chinh
(trurdre da}r l4 S& Ké hoach va Dau tr) Thanh phé Ha Ni cﬂp lin diu ngay 12/06/2006, ding ky
thay ddi lan thir 36 ngay 27/03/2023.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai ting 8 Tda nha Vimedimex Group, sb 46-48 Ba Triéu, Phudmg Cira
Nam, TP, Ha Ni.

Vén diéu 1& ciia Cong ty theo Glﬁ}' chimg nhén ding ky doanh nghiép la 154.402.680.000 VND
(MGt trdm ndim mueoi i (Y hén trdm linh hai tri¢u sdu tram tdm muoi nghin dong), Tong 56 cb
phin la 15.440.268 cb phan, ménh gid 01 (mdt) cd phén 13 10.000 VND.

Témg s6 can b cong nhin vién cua Cong ty tai ngay 31/12/2025 c6 35 nguwdvi (tai ngay 01/01/2025
co 33 ngudi).

1.2. NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Céng ty hoat ddng trong linh vire kinh doanh chinh 14 thuong mai, dich vu va bit déng san.

Hoat dong chinh cia Cong ty trong nfim 14 :
- Dich vu nhén ty thic xuit nhip khiu;
- Kinh doanh cho thué cao &¢ van phong, kho vén,

1.3. CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xufit, kinh doanh théng thudng clia Céng ty duge thuc hién trong thoi gian khong qué
12 thing.

1.4, CAUTRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty co cac Cong ty con sau:

Tén cing ty Noi thanh lip Ty 1§ Ty 1§ Hoat ding
va hoat ding lyi ich qu}'én biéu kinh doanh chinh
qu}fét
Céng ty TNHH Duge Hé Chi Minh  100% 100%  Bin budn san phéim thube, tan
phim Vimedimex duge, thye pham chic ning,

thiét bj y t&, m§ phdm, hang
tigu diing cho me vi bé

Cong ty TNHH MTV Binh Duong  100% 100%  Bén budn san phim thudc, tan

Vimedimex Binh Dwong durge, thie pham chirc niing,
thiét bj y té, m§ phém, hang
tiéu dimg cho me va bé

Céng ty TNHH - Trung Ha Nai 55,6% 55,6% Bén buén, bin 1é san phim
tém phén phéi duge thude, hop tac kinh doanh,
pham Vimedimex khém chira bénh
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, ) Cho niim tii chinh
Phuimg Cira Nam, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay lé b phen hop thanh va can dwge doe déng thei vai Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

1.

1.4.

2.1,

2.2,

3.1

3.2,

3.3.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Tai ngay 31/12/2025, Chng ty cd cac don vi trire thude sau:

Tén don vi Dia chi Hoat ding kinh doanh chinh
Chi nhanh Ha Ngi Ha Ngi Buén ban, phin phdi céc san pham thude
Trung tdm Nghién ciru trong va ché ba Lat Tréng duge ligu

bién cdy thude Da Lat (*)

(*): Trung tdm Nghién ciru trong va ché bién cdy thude Da Lat hién da ngimg hoat dong.

NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

NIEN PO KE TOAN

Nién dé ké toan ciia Cong ty tir ngay 01/01 dén ngay 31/12 nim duong lich.

Béo céo tai chinh riéng kém theo duge ldp cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Paon vi tién té sir dung trong ké todn va lap Bao cdo tai chinh riéng niy 13 dong Viét Nam (VND).
CHE ) Kt TOAN AP DUNG

TUYEN BO VE TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Bo cdo tii chinh riéng cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2025 duge lap theo Ché dé ké toén
doanh nghigép Viét Nam ban hanh kém theo Thong tw 200/2014/TT-BTC do B§ Tai chtnh ban
hénh n ga:.f 22/12/2014, Thong twr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh vé viée
sita doi, bd sung mdt s6 diéu ciia Théng tr s6 200/2014/TT-BTC.

Hai dcmg quan trj va Ban Téng Giam doe Cﬁng ty dam bao da tudn tha day du yeu céu ciia cic
Chuéin mye ké todn Viét Nam va Ché dé ké toan doanh nghigp Viét Nam trong viée ldp Béo cdo
tai chinh riéng ndy.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty dugc trinh bay trén co sé don tich theo nguyén téc gid gic.
Nguoi sir dung cac Bao cao tai chinh riéng nay nén doc két hop vii cac Bao cdo tai chinh hgp

nhit ula Cong ty va cac Cong ty con cho nam tai chinh két thic ngﬂ)f 31/12/2025 dé Cﬂ du théng
tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va céc luéng lwu chuyén tién ¢ cia ca

Cong ty.

HiNH THUC KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung hinh thire ké todn trén may vi tinh.
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CONG TY CO PHAN Y DUCQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sé 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh
Phuémg Cira Nam, Thanh ph6 Ha N6i, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.

4.1.

4.2,

4.3.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la cac chinh sich }cé toan chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viée lip Béo céo tai chinh
riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

UGC TINH KE TOAN

'Vupc lap Béo céo tai chinh riéng tudn thi theo cac Chudn muyre K& toan Viét Nam yéu cﬁu Hii
dong quan tri va Ban Téng Gidm doc phai c6 nhimg wée tinh va gia dinh dnh hmfmg dén s6 ligu
béo cédo vé cdc cong ng, tii san va méc trinh bay cac khuan cOng ng va tii san tiém tang tai nga:-,f
lép Béo cdo tai chinh ciing nhu cdc s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nién do ké
toan (nim hoat déng). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac voi cdc ude tinh, gia
dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gérn tn‘in mit tai quy, tien giri ngdn hang khéng ky han,
cde khoan ky cuoc, ky qui, cdc khoan déu tu ngan han cé ki han goc khnng qua 3 thang c6 kha
ning thanh khoan cao, co kha nang chu_ven dm dé dang thanh céc khoan tién xdc dinh v it riti ro
lién quan dén viée bién dong gia trj chuyén d6i cia cac khoan nay.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NO PHAI THU KHO POI

Ciac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi 56 trir di céc khodn dy phong phai thu khé
doi.

Viée phin loai cdc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tc sau:

- Phai thu cia khich hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh
tir giao dich co tinh chit mua - ban giira Céng ty va ngudi mua l1a don vi ddc lip véi Cong
tys

- Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khang lién quan dén
giao djch mua - ban,

- Dy phong ng phai thu kho doi duge Cong ty trich lip ddi véi cac khoan ng phai thu da qua
han thanh toan ghi trong hop dung kinh té, ban cam két hop déng hofic cam két ng, doanh
nghiép di doi nhiéu lin nhung van chua thu héi duge, viée xéc d|nh thoi gian qua han cua
khoan ng phai thu dur_m xéc dinh cén cilr vio thii gian tra ng goc theo hgp dong mua, ban
ban déu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita cac bén; hodic doi vai ede khoan ng phai thu
chua dén han thanh toan :1hng khach ng di lim vao tinh trang pha san hodic dang lam thu
tuc giai thé, mat tich, bo tron va duge hoan nhap khi thu héi duge no.

- Su ting hodic gidm khoan dy phong phai thu kho doi tai ngay khoa sb lp bdo céo tai chinh
duoge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng # Tda nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, Cho niim tai chinh
Phudémg Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nédy la bg phdn hop thanh va can dwoc dpe dong théi véi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

4.

4.4.

4.5,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN €O PINH HU'U HINH VA HAO MON

Téi sin ¢b dinh hiru hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang cén dbi ké
toan theo cac chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhin Tal sin co dinh huu hinh va khéiu hao tai san c{: dinh thirc hién theo Chuéin myrc ké
todn Viét Nam sb 03 - Tai san c6 dinh hiru hinh, Thang tur 50 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cia B& Tai chinh huéng diin Ché do ké toan doanh nghiép.

Tai san cd dinh hitu hinh duge trinh bﬂy theo nguyén gia va gia tri hao mon ldy ké. Nguyén gid
tai san cb dinh hiru hinh baﬂ gbm gid mua v toan bd cc chi phi lién quan khac lién quan trye
tiép dén viée dua tai san cb dinh vio trang thai san sang sir dung. Nguyén gla tai san cd dinh hiru
hinh do céc nha thiu xdy dyng bao gdm gid tri cdng trinh hoan thinh ban giao, cac chi phi lién
quan trye tiép khac (néu co).

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phirong phip duémg thﬁng dua trén thoi gian hitu
dung wére tinh, Thén gian sir dung hiru ich wée tinh ciia cac thi san cd dinh cu thé nhu sau:

Loai tai sin S0 nam khiu hao
- Nha cira, vét kién triic 05 - 25

- Méy mée, thiét bi 05 - 08

- Phurong tién vin tai 06-10

- Thiét bi, dung cu quén 1y 03 - 08

- Vurdm céiy liu nam 06

- Tai san cb dinh khéc 04 -25

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON

Tii sén cé dinh vé hinh duve ghi nhin theo nguyén gid, dwge phén énh trén Bang cin doi ké todn
theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké v gid trj con lai.

Viéc ghi nhin Tai san ch dinh vc: hinh va khiu hao tai san Lﬁ dinh thire hién theo Chudn muye ké
toén Viét Nam sb 04 - Tai san ¢ dinh v hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia Bé Tai chinh hudng din Ché 4 ké toan doanh nghiép.

Nguyen i tai san b dinh v6 hinh bao gom toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc
tai sian co dinh tlnh dén thori diém dua tai san d6 vao trang thai san sing sir dung. Chi phi lién
quan dén tai san co dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhén 14 chi phi san
xuét, kinh doanh trong nim trix khi céc chi phi nay gén lién vé&i mot tai san eb dinh vé hinh cu thé
va lam ting lgi ich kinh té tir cAc tai san nay.

Tai san ¢6 dinh vé hinh dchrc phan anh theo nguyén gia va hao mon Iy ké. Pay la cac phén mém

phue vu quan 1y, duge khiu hao theo thisi gian sir dung hitu ich wéc tinh trong thisi gian tir 03 dén
48 nam.
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAl CHINH RIENG
Tang 8 Toa nha Vimedimex Gmup, s0 46 - 48 Ba Triéu, ] Cho ném tai chinh
Phuémg Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cée thuyét minh ndy la b phdn hgp thanh va can dwgc doc dong thai voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.6.

4.7

BAT PONG SAN PAU TU

Biét dong san déu tu 14 ql.l}"ﬂl'l sir dung ddt, nha, mdt phﬁn ctia nha hodic co s& ha ting thuﬁc s¢ hitu
clia Cong ty dige sir dung nhiim mue dich thu lgi tir viée cho thué hojic chis ting gid. Bt ding
san dau tur dugce thé hién theo nguyén gid trir hao mon luy ké. Nguyen gid cua bat dong san déu
tur |4 toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hofic gia tri hgp |y cia cac khodn dua ra dé trao
dbi nhiim c6 dwgce bit dong san diu tr tinh dén thii diém mua hofic xdy dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit déng san déu tu phit sinh sau ghi nhén ban déu duge ghi nhén vao
chl phi, trir khi chi phi nay c6 kha niing chéic chin lam cho bat ddng san déu tur tao ra loi ich kinh
té trong twong lai nhiéu hon mire hoat dong duge dénh gia ban diu thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bt ddng san dAu tir durge bén, nguyén gid va khiu hao liy ké duge xéa s6 va lai, 16 ndo phat
sinh durgc hach todn vao thu nhip hay chi phi trong niim.

Viée chuyen tir bit dong san chi s& hiru sir dung huac hang tén kho thianh bit déng san ddu tu chi
khi chti s¢& hitu chim dirt sit dung tai san do v biit ddu cho bén khac thué hoat dong hofic khi két
thiic giai doan xa}r ding. Viée chuyén tir bt dqng san diu tu sang bét djng san chu so hiru sir
dung hay hang ton kho Chl khi chii sé hiru bét dau sir dung tai san ndy hodic bt ddu trién khai cho
muyc dlch ban. Viée chuyén tir bit dong san diu tw sang bt dang san chi s& hitu sir dung hogc
hang ton kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gié tri con lai cia bit ding san tai ngay chuyén
doi.

Bat dqng sin déu tr sir dung dé cho thué dugce khéu hao theo phm:rng phap duong thang dya trén
thari gian hitu dung we tinh, Thoi gian sir dyng hitu ich wéc tinh cia bét déng san dau tw cu thé
nhur sau:

Loai tai sdn $6 ndm khiu hao
- Nha cira, vit kién tric 24 -25
- Quyén sir dung dat 50

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cic khoin diu tiw ndm giie dén ngay ddo han bao gom: Céc khodn tién g ngin hang co k¥
han, trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hinh biit bude phai mua lai tai thoi diém nhit dinh trong
twong lai, cic khoan cho vay,... duge nfim giit dén ngay dao han v&i muc dich thu lai hang ky va
cdc khoan dau tw ndm gir dén ngay dao han khic.

Cic khodn diu gop wm vito ede don vi kivdc: 1a cac khoan dau tu vao con% ey von cia don vi
khéc khéng ¢o quyén kiém soat, ddng kiém soat hodic ¢6 anh hwdng ding ké doi véi bén duge
dau tur.

Céng ty con la cic cong ty do Céng ty kiém soat. Viée kiém soat dat dugc khi Céng ty co kha
nang kiém soat cac chinh sdch tai chinh va hoat dong ciia cac cong ty nhan déu tur nham thu duge
Igi ich tir hoat ding cla cac cong ty nay.

Céng ty ghi nhdn ban diu khoan déu tur theo gid goc. Cong ty hgch todn vio thu nhp trén Béo
céo két qua kinh doanh khoan duoc chia tir lgi nhudn thudn liiy ké ctia bén nhin dau tur phat sinh
sau ngay diu tu. Céc khuan khéc ma Cng ty nhin dugc ngoai lgi nhudn duge chia du::n: coi la
phén thu hi cée khoan ddu tu va duge ghi nhdn [a khoan giam trir gia gbc khoan diu i
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CONG TY CO PHAN Y DUGC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tﬁng 8§ Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, Cho nim tii chinh
Phudmg Cira Nam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP)
(Cde thuyét minh nay la b phdan hop thdnh va can diege doc dong théi vdi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

4.7

4.8,

4.9.

CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH (TIEP)
Dur phéng tn thilt cho cic khodn ddu tw

Dy phong tén théit cho céc khoan déu tu vao cﬁng cy von cha don vi khac duge trich lap tai thii
diém lap bao cao tai chinh riéng khi céc khoan dau tu co su suy giam so voi gia gbc thi Cang ty
thue hién trich lip dy phong nhur sau:

- D&i véi khoan diu tu vio co phiéu niém yét hojic gid trj hop Iy khoan diu tr duge xdc dinh
tin cdy, viéc Iap dy phong dya trén gia trj thi trirdmg clia ¢d phicu.

- Déi véi khoan ddu tu khong xac dinh duge gid tri hop 1y tai thoi diém bao céo, dy phong
duge trich lap vai mire trich bang chénh léch giita von gdp thuc té cia cdc bén tai don vj
khéc va von chii s hitu thye ¢d nhin véi 1y 16 gop von ctia Cong ty so véi tong s6 von gop
thire t€ cia céc bén tai don vi khac.

Néu Céng ty du tur 14 dbi trgng 1ip Béo cdo tai chinh hop nhét thi céin ot dé xéc dinh dy phong
t6n thiit 12 Bio cdo tai chinh hop nhit.

Ting, giam s6 dy phong ton thit diu tu vao don vi khic cin phai trich lap tai ngay khoa sb 1ap
bao cao tai chinh duge ghi nhin véo chi phi tai chinh.

NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quarn dén hé!ng‘héa va dich vu dd nhéin duge. Chi phi phai trd duge ghi nhin dya trén céc wde tinh
hop 1§ vé s6 tién phai tra.

Viée phin loai cac khodn phai tra la phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khac durge thue
hién theo nguyén tac sau:

- Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dif:h mua héng hoa, dich vu, tai san VE‘B.' ngudi ban 14 don v doe ldp véi Doanh nghiép, bao
gom cd cde khodn phai tra khi nhip khau théng qua nguii nhin uy thac;

- Chi phi phai trd phan énh cic khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhin duge tir ngudni
ban hodc di cung Cf'l[J cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua co hoa don hofic chua da
h so, tai liéu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc
khodn chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc;

- Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cfip hing héa dich vu.

vON CHU SO HO'U
Vin diu tu ctia chi sé hitu duwge ghi nhén theo sé von thye gop ciia chii s hiru.

Loi nhudn sau thué chwa phin phéi phan dnh két qua kinh doanh (1ai, 16) sau thué thu nhip doanh
nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhugin hodc xir 1y 18 cha Céng ty. Viéc phén phdi loi nhugn dugc
thuc hién khi Céng ty c6 loi nhudn sau thué chua phin phéi khéng vuot qua mire loi nhudn sau
thué chira phén phéi trén Béo cdo tai chinh hop nhét sau khi di logi trir anh hudng ciia céc khodn
l4i do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Lgi nhudn sau thué chua phén phdi ¢6 thé dugce chia cho
cdc nha dau tu, trich lip céc quy theo Diéu l& Cong ty va cde quy dinh ciia phap luit Viét Nam va
duge Pai hoi dong co dong phé duyét.



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, Cho nim tai chinh
Phudmg Cira Nam, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdie thuyét mink ndy 1a bé phn hop thanh va cdn dwpe doe dong thei véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

4.10.

4.12.

4.13.

DOANH THU

Doanh thu duge xéc dinh khi Cong ty ¢6 kha ning nhdn duge cée loi ich kinh té 6 thé xéc dinh
mét céc chic chiin. Doanh thu thuin duge x{u: dinh theo gm tri Im*p Iy ciia cac khoan dé thu hofdc
3& thu duge sau khi trir cée khoén chiét khdu thuong mgi, gidm gid hang ban, hang ban bi tra lai.
Péng thivi doanh thu duge ghi nhén khi thoa mén céc didu kién sau:

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

_ C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh duge phén cong viée di hoan thanh vao ngay lip Bing can doi ke todn;

- Xaéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Phiin céng viéc cung cap dich vu dé@ hoan thanh duge xdc dinh theo phuong phap danh gia cong
viéc hoan thanh va thu dugc tién.

Doanlt thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban qu},fen co tire, lgi nhuan dwrge chia va cdc khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac duge ghi nhén khi thoa méan dong thii hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich dé;
- Doanh thu duge xéc dinh trong déi chic chin,

GIA VON HANG BAN

Gia von hang ban trong ndm duge ghi nhin phil hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam
bio tudn thi nguyén tic thin trong.

CHI PHi TAI CHINH

Céc khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm: Cac khoan 16 phit sinh khi bén ngoai
té, 16 ty gia hoi dodi, ...

Ciéc khoan trén duge ghi nhiin theo tdng sé phat sinh trong nam, khéng bit trir véri doanh thu hoat
ddng tai chinh.

THUE

Thué GTGT déu vao duge hach toan theo phueng phap khiu trir,

S4 thué hién tai phai tra du:cﬂ. tinh dura trén thu nhip chiju thué trong nam. Thu nhép chju thué co
thé khéc vai loi nhuﬁn ké todn trude thué duge trinh bay trén Béo céo Két qua hoat déng kinh
doanh vi khéng haa gum cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hnac duge khéu trir trong céc
niim khdac (bao gbm ca 16 mang sang, néu ¢&) va ngoai ra khéng bao gom cdc chi tiéu khéng chiu
thué hodic khéng dugc khéu trir,

Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 1a 20%.



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s 46 - 48 Ba Triéu, Cho nim tai chinh
Phurémg Cira Nam, Thanh phé Ha MNai, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh nay li b phédn hap thénh va cédn dwge doe dong thai véi Bédo edo tai chinh riéng kém theo)

4.13.

4.14,

THUE (TIEP)

Loi nhudn chiu thué dugc x4c dinh dya trén két qua hoat dng kinh doanh sau khi da diéu chinh
cho cde khodn thu nhip khéng chiju thué va cac khoan chi phi khing duge khéu trir. Viée xdc dinh
lgi nhudn chju thué va chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh can cir vao céc quy dinh
hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thari ky va viéc xéc dinh sau
cling phy thude vio két qua kiém tra ciia co quan thuéy ¢6 thim quyén.

Cée loai thué khéc duge thue hién theo cac qui dinh hién hanh ctia Nha murde.
CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén dirge coi la lién quan néu mot bén co kha ning kiém soat hodc cé dnh huémg ding ké dbi

V:Eri bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Bén lién quan bao

gom:

- Nhimng doanh nghiép cé quyén kiém soat, hodc bj kiém sodt true tiép hodic gidn tiép théng
qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, cac Cong ty con, Céng ty lién doanh lién két, co sé kinh
doanh dugc dong kiém sodt;

- Céc cé nhin ¢ quyén tryre tiép hoiic gidn tlep biéu qu}fet & cac doanh nghiép bio cio dﬁn
dén c6 anh hun:mg dang ké t&i doanh nghiép niy, cdc nhén vién quan 1y chi chét co quyén
va trach nhiém ve viéc ldp ké hoach, quan ly va kiém sodt céc hoat ding ciia Cong ty ké ca
céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cdc ¢ nhin nay;

- Cac doanh nghi¢p do cdc cd nhin duge néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngurdri db c6 thé cé anh hudng dang ke téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét cila méi quan hé duge chi ¥ t6i
chir khéng phai chi hinh thire phap 1y clia cac quan hé dé. Tét ca cac giao dich va s du véi cic
bén lién quan dwge Céng ty trinh bay tai cdc thuyét minh dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

YND YND

- Tidn giri ngan hang khdng ky han 13.563.711.991 10.636.771.380
- Tién giri ¢6 ky han khéng qué 3 thang - 175.900.000.000

13.563.711.991 186.536.771.380

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

La cac khoan tién giri c6 k¥ han tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Quang
Trung, ldi suat tir 4,8% - 53%/nim. Trong d6 bao gf:rm cic khoan tién giri co gid tri
198.900.000.000 déng tai Ngin hing TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhénh Quang Trung,
duroc Cong ty ap dung bién phap phong toa theo qu_vét dinh ndi bd cin cfr vao Bién ban hop cia
Hoi ddng quan tri s6 08/2026/BBHPQT-VMD ngay 20/03/2026 lién quan dén tién thu cho thué
viin hanh toa nha Citilight tai 45 V& Thi Sau, Quan | (cii), Thanh phd H6 Chi Minh (xem thém
tai Thuyét minh s6 25).

CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG

La khoan phai thu khé doi Céng ty TNHH Duoc phim Phat Nhe Quén, di duoc Cong ty trich
lap dur phong 100% khoan phai thu niy.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,

Phuimg Cira Nam, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
{(Ceic thuvet minh nday Ia b phdn hop thanh va cdn duce doc dang thdi vii Bdo cdo tdi chinh riéng kém thea)

10.

11.

TAI SAN CO PINH VO HINH

Khodn myc Qu}'én sir Bin quyéu, Tﬁng ciing

dung diit phiin mém
VND VND VND

NGUYEN GIA

01/01/2025 21.279.738.169 1.697.374.990 22.977.113.159
31/12/2025 21.279.738.169 1.697.374.990 22.977.113.159
GIA TRIHAO MON LUY KE

01/01/2025 5.654.122.232 1.697.374.990 7.351.497.222
- Hao mbn trong nam 464,946,804 - 464.946.804
31/12/2025 6.119.069.036 1.697.374.990 7.816.444.026
GIA TR] CON LAI

01/01/2025 15.625.615.937 = 15.625.615.937
31/12/2025 15.160.669.133 E 15.160.669.133

Nguyén gi4 tai san ¢ dinh vé hinh da hét khéu hao nhung vin con sir dung tai ngay 31/12/2025
la 1.697.374.990 VND (tai ngay 01/01/2025 la 1,697.374.990 VND),

BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

01/01/2025

31/12/2025

GIA TR HAO MON LUY KE
01/01/2025

- Khéu hao trong nim
31/12/2025

GIA TR] CON LAIT
01/01/2025

31/12/2025

Bét dong san dau tu 12 mdt phan tda nha va quyén sir dung dit tai s6 246 Cong Quynh, Quén |
(cii), Thanh phd HO Chi Minh va toa nha tai s6 45 V& Thj Sau, Phuong Pa Kao, Quén 1 (cil),
Thanh phd H6 Chi Minh dang duge sit dung dé cho thué.

Céng ty chua xéc dinh duoe gia tri hop Iy cia Bit dong san dau t tai ngay két thic nién do ké
todn do cic quy dinh hign hanh chua c6 hudng déin cy thé vé viée xdc dinh gia tri hop ly cia Bat

déng san dau tur.

Quyén sir dung dit Nha cira Thng cong
viit kién triic
VND VND VYND
59.568.178.831 43.759.033.257 103.327.212.088
59.568.178.831 43.759.033.257 103.327.212.088
16.155.560.193 26.429.354.270 42.584.914.463
1.316.423.840 1.615.555.000 2.931.978.840
17.471.984.033 28.044.909.270 45.516.893.303
43.412.618.638 17.329.678.987 60.742.297.625

42.096.194.798

15.714.123.987

57.810.318.785
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu, Cho niim tai chinh
Phuémg Clra Nam, TP Ha Ngi, Viét Nam S két thiic ngy 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh ny la bg phdn hop thanh va can dwpe doc dong théi vai Bédo cdo tdi chinh riéng kém theo)

12. CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Mua sém Taisin cd djnh . 1.060.000.000
- Phit trién phin mém hé thing - 1.060.000.000
Xy dung co ban 32.242.182.621 31.692.816.333
- Dy 4n 18 Hoang Vin Thy, Da Lat (*) 27.637.379.453 26.884.044.409
- Dy 4n Van phong giao djch tai TP. Cén Tho 4,604.803.168 4.604.803.168
- Dy dn TTPP Y dugc phim qudc té tai Da Ning . 203.968.756

32.242.182.621 32.,752.816.333

(*): Dy an Dlu tr xdy dung Trung tdm nghién ciru bao ton va phat trién duge liéu Tay Nguyén
tai s& 18 Hoang Vian Thu, phuong 5, thanh phd Da Lat, tinh Lim Dong (nay 14 s6 18 Hoang Van
Thy, phudmg Cam Ly - Pa Lat, tinh Lim Déng) theo Hop déng hop tac dau tir kinh doanh ky
giita Céng ty va Cong ty cb phan Dau tr Bt dong san Thao Nguyén ("Thio Nguyén"), Dy én
duge trién khai trén dién tich 51.523,99 m2 v&i muc tidu bao ton va phét trién Dugc liéu khu vue
Tay Nguyén, xdy dyng Cong trinh co s& lru trii phuc vu td chirc/ca nhin ¢6 nhu cau dén nghién
ciru, tham quan, nghi dudng nhim gidi thiéu md hinh bao tdn va phét trién duge ligu, phat trién
du lich canh néng.

Theo cdc didu khoan hgp dong hop tac kinh doanh thi Cong ty dai dién céc bén dimg tén Chi dau
tu. Gia tri gop vin ctia Cong ty 12 todn b tai san gin lién véi thira dat va gop sitc vai vai tro la
Chii déu tu Dy dn. Bén Thio Nguyén gop toan b s6 tién can thiét bo ra dé 1ap, thye hign Dyr an,
Lgi nhudn hop téc s& duge chia cho méi bén nhur sau; Cong ty duge hudng 10% va Thao Nguyén
duge huwdng 90% cia lgi nhudn hop tac.

Theo thoa thuén giita hai bén thi toan b chi phi ddu tr xdy dyng dy 4n va cac chi phi phat sinh
khée trong trrémg hop dir an khéng duge s chip thudn chi tirong déu tr cia Co quan Nha nude
cb thdm quyén hay du n di véo hoat dong khéng hidu qua s& do Thao Nguyén ganh chju. Tai
thovi diém Iap Béo cdo tai chinh riéng ndy, dy 4n vin dang trong giai doan chuin bj dau tu.
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ting 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Triéu, Cho nédm tai chinh
Phudmg Cira Nam, TP Ha Ngi, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la bg phdn hop théanh va cdn duoe doc ding théi véi Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

14, PHAI TRA KHAC

141 PHAI'TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025

YND VYND

Ngiin han 5.916.857.640 47.352.746.236
- Kinh phi cong dodn - 1.973.950
- Béo hiém xé hgi - 32.068.449
- Nhin ky quy, k¥ curge ngéin han 5.916.857.640 5916.857.640
- Cbng ty CP BV Pharma - 10.799.722 346
- Céng ty CP Déu tu Bit dong san Thio Nguyén - 8.500.000.000
- Cong ty CP Djch vu Hang héa Thang Long - 6.000.000.000
- Bdé Mai Thiy Linh - 4.700.000.000
- Chng ty TNHH MTV Vimedimex Binh Duong - 4.299.685.051
- Cong ty CP Chimg khoan Hoa Binh - 2.BBB.946.629
- Phéi tra khic . 4.213.492.171

142 PHAI TRA DAI HAN KHAC

Theo Bién ban hop Hoi dong quan trj Céng ty C6 phin Y Duge pham Vimedimex s6 DEI?.I]EE;"EE—
VYMD ngay 20/03/2026, Hoi dnng quan tri Cong ty dé ra sodt tong thé tinh hinh vén, ti san va
ket qué kinh doanh; Dya trén két qua ra sodt, Hoi dong quén trj da ra Nghj quyét }f&u cdu Ban
Tong Giam dbc Céng ty didu chinh toan bd chénh 1éch céc khoan phai thu, phai tra va cac tai sdn
khéc khéng hop 1y vao khodn muc phai tra dai han khac. Trong so cdc khodn phai tra nay co thé
co nhitng khoan thl,lc chét khéng phai tra, Cn:mg ty dang tlf:p tuc thye hién ra soat dé xac dinh 1o
cdc khoan thuc chét khéng phai tra dé xir Iy vao thu nhip (néu ca).
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s 46 - 48 Ba Triéu,
Phuimg Cira Nam, TP Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thei vii Bdo edo tai chinh riéng kém theo)

15,

15.1.

15.2

15.3

VON CHU SO HU'U

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HTU

Vin dfiu tir ciia chii si hitu
- Vén gop diu nam
- Vén gop cudi nam

cO PHIEU

- 85 luomg cb phiéu di duge dang kv phat hanh
- 86 luong cb phiéu ¢4 bén ra

+ Cd phiéu pho thing
- 86 lugmg cb phiéu dang huu hanh

+ U6 phiéu phé théng

* Ménh gid ¢b phiéu dang luu hanh (10,000 VND/CP)

CAC QUY

- Quy déu tr phat trién
- Quy khéc thude vin chil s hiru

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
154.402.680.000  154.402.680.000
154.402.680.000  154.402.680.000
31/12/2025 01/01/2025

CPp cr

15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
15.440.268 15.440.268
13.440.268 15.440.268
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
25.732.320.126 29.732.320.126
7.338.446.765 7.338.446.765

25



9¢

fe] s

“quig BoH oy Suny) ueyd 0o £ Sugd oyo yuiy 14D 9H oyd yueyl (00) [ ugnd yuind Sug) 9z vyu vl 08 doy ugnyu 10] uadnyo usoip] B :(4)

CTOTTO/10

Aefu m gy xaunpaunp weyd song A ugyd op A FugD eno 3] n2Ip uoa 98°p1 Fun Suom ‘gWA ngiyd 00 056'¥8T'T MF weu xawipawl A weyd odng
ugop de | :Em 20 & m:cu oy Suop 00 U282 1} UBYU IBX BA mmcﬁ_m:c Agdu ny 9y mﬁ_:u ULy ugsl m:G “Suwi] ueogg g1 :E 1 &g ‘Sungg 208N ugAndN
BE UBYU 8D 282 Bno Sugp 02 yago m 0q ATy BA X3WIpaWI A Emﬁ aonq A weyd o A FugD wno 3 :mﬁ Emi 04,81 10A Fun Fuony ‘qA :uEn 02 DSE'HRTT
107 N 931A 24 QN A-GDGHG-ON/SZOZ/T0 0s 124nb iySN yuey ueq Bp XaWNpawui A Eﬂi 20n(T & um..._n_ 90 A1 BugD Sugp 9o Fugp 10y 1Eg ‘c70Z/9/97 AESN

LIS'P6L'ITOESE  910°LS6'6LE LY 9TI'0ZE'TEL'6T  OT6°06S89T'FIT  000°089°Z0F #SI STTTI/IE
(88L°€#0°92C°9) (88L°E¥0°9ZZ°9) - s ‘ (#) omp] umny -
§O1'ESO0IL VE 801°€S9°01LPE - - - wgu Juon 1B -
L6V'SBT'LESPIE  969°LPES68'SI 9Z1°0TETEL'6T 016°06E°89T°FIT  000°089°T0H ST SZO0T/T0/10
L6V'SS8I'LESPIE  969'LPES68'SI 9Z1'0ZE TEL'6T 016°06€°891°FIT 0007089 Z0% #SI PZOT/TI/IE
(000'9€5°088°0€)  (000'9£5'088°0€) - - . am oo ERYD -
Z00'TTS 1TL 1T TO0'TTS'ITL'IT - - P urgu Suon 1g7 -
S6V'661'969°EEE  ¥69'19E°FS08T 9TI0TE TEL'6T 016°06E'891°FIT 0007089 T0F #SI $ZOT/10/T0
aNA (aNA aNA aNA (aNA
1oyd ugyd Bnyd ug) ypyd ugyd 03 nng os nyd end
Sudo Jugl PNy} nes ugnyu Oy N ngp 4nd upA np SugqL ny nEP UQA ofitn UEOIY

NH 0§ 1HD NOA ONOE@ NI1g NJIHD 10@ ONYd  #S1
(4311 NAH QS QHD NOA ST

(03t} wiay Suztd yuiyo 1w} 0pa oDg 10A LoY) Sugp 20p 26np upa v yupiy) doy wpyd og o} Apu yuiw 1ady 9p0)
" (d¥LD) ONITH HNIHD IV.L OYD OVE HNIW LIANHL

weN 191A 10N BH dL WeN 0D Sugnyd ngLl] gg 8% - 9% 9 "dnoln) XawipawiA pyu eQ § SUBL
XAWIATWIA WYHA 200d A NVHI 0D AL DNQD

SZ0Z/T1/1¢€ ABFU oNy 125 YUIYD T8} WEU 01
ONIIH HNIHD IVL OYD OYH



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, s0 46 - 48 Ba Tri¢u, Cho ndm tai chinh
Phuémg Cira Nam, TP Ha N¢i, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh niy la bd phdn hop thanh va can dwec doc dong thai véi Bao cdo tdi chinh riéng kém theo)

16. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN bOI KE TOAN RIENG

Tai sdn thué ngoai

Céng ty ky cdc hop dong thué dit tgi:

6 53 dudmg Nguyén Chi Thanh, phudng 9, quin 5, thanh phd Hd Chi Minh (nay la s6 53
duomg Nguyén Chi Thanh phudmg An Dong, thanh [:rhf':r Hd Chi Minh) véi muyc dich dé san
xudit kinh doanh (van phong lam viéc) tir nam 2009 dén ngay 01/01/2046. Dién tich khu dét
thué la 700,6 m2. Theo hop ddng niy, Céng ty phai tra tién thué dat hang ndm cho dén ngdy
dao han hop déng theo quy dinh hién hanh cia Nha nude. Tuy nhién Cong ty da dy quyén
toan b quyén vi nghia vy lién quan hién khu dat ndy cho Cong ty CP Dich vu Hang héa
Théng Long.

Sé 45 dwdmg V6 Thi Sau, phuemg Pa Kao, Qudn 1 (cii), thanh phd Hé Chi Minh véi dién
tich 2.692 m2, thoi han thué dén ngay 31/12/2045 dé sir dung lam trung tdm thuong mai
duge phdm va viin phong. Theo hop dong niy, Céng ty phai tra tién thué dat hang nim cho
dén ngay ddo han hop dong theo quy dinh hién hanh cia Nha nudce.

S& 18 duomg Hoang Van Thy, phudmg 5, thanh phd Da Lat, tinh Lim Déng (nay 14 s6 18
Hoang Van Thy, phuéng Cam Ly - Pa Lat, tinh Lam Béng} vii dién tich thué 51.523,99 m2,
thoi han thué dét dén hét ngiy 25/12/2055 dé phuc vu hoat déng san xuit kinh doanh ciia
Céng ty. Theo hop dbng nay, Cong ty phai tra tién thué dat hang nam cho dén ngay do han
hgp déng theo quy dinh hién hanh cia Nha nude.

X Ta Nung, thanh phé Da Lat, Lim Ddng (nay 1d phudng Cam Ly - D Lat, tinh Lim Dong)
véi dién tich 83.198,9 m2 ddt chuyén dung va dét ndng nghiép, thoi han thué dit 50 nam ke
tir ngdy 03/12/1993, Theo hop dong nay, Céng ty phai thanh todn tién thué dit hang nim
tinh tir ngdy 26/03/2010 cho dén ngay d4o han theo quy dinh hién hinh cta Nha nwée.

Céng ty ki cdc hpp ding thué tdi san trén dit tai:

Thué mét bing nha, dit tai sé 36/212B phudng Trudmg Tho, quan Thi Dirc, thanh phé Ho
Chi Minh (nay 1a phudmg Thi Dire, thanh phé Hé Chi Minh) dé sir dung v&i muc dich lam
viin phong va co s& san xuit kinh doanh tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2027 (05 nam)
theo Hop ddng cho thué tai san, dat tai dja chi s6 36/212B phudng Trudmg Tho, quin Thi
Dirc (nay la phwong Thi Bie, thanh phé H6 Chi Minh) so 075/HD-TT ngay 25/04/2024,
Dién tich khu dit thué 14 11.064,4 m2; gia thué dét dugc cb dinh trong sudt thoi gian thué.

Céng ty ky hop déng thué tai san thude s& hitu Nha nude 1a Biét thy s0 18 Hoang Vin Thu,
phuémg 5, thanh phd i Lat (nay 1a phudng Cam Ly - Pa Lat, tinh Lam Dong) (véi tong
dién tich sir dung 1& 642,56 m2 tir ngdy 10/04/2019 dén ngay 10/04/2069 dé st chita, cai
tao sir dung vao muc dich san xut, kinh doanh. Gié thué dat duge diéu chinh theo chu ky 5
nam mét lin theo mire gid do iy ban Nhén dén tinh quy dinh tai thér diém thyre hign méi chu
ky mdi.

17. DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
- Doanh thu cung cép dich vy, kinh doanh bat dgng 106.747.184.988 86.626.497.887

san diu

106.747.184.988 86.626.497.887
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CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Téng 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu,
Phuémg Cira Nam, TP Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cée thuvét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dieoe doc ding thei véi Béo edo tai chinh riéng kém theo)

18.

19.

20.

21,

GIA VON HANG BAN

- Gid von cung cép dich vy, kinh doanh bt déng san
déu tir

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lai tién gii

- Cb tire, lgd nhudn duge chia

CHI PHi TAI CHINH

- LH chénh léch ty gia chua thyc hién

Niim 2025
VND

Nim 2024
VND

40.675.528.463

51.186.919.012

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHILP

Cic khodin chi phi béin hang

- Chi phi nguyén liéu, vit liéu, cdng cu, dung cy
- Chi phi nhin vién

- Chi phi khiu hao tai san cb dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cic khodn chi phi quin Iy doanh nghigp
- Chi phi nhin vién quan ly

- Chi phi it liéu quan ly

- Chi phi khiu hao tai san c6 dinh

- Thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khic bing tién

40.675.528.463 51.186.919.012
Nim 2025 Nim 2024
VND YND
6.663.258.727 4.463.030.564
172.500.000 13.805.000.000
6.835.758.727 18.268.030.564
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
3.019.868.847 6.478.540.201
3.019.868.847 6.478.540.201
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
10.826.119.945 13.821.004.199
27.141.458 40.553.274
1.078.602.400 2.272.215.080
46.167.365 143.891.952
5.469.478.161 10.184.205.483
4.204.730.561 1.180.138.410
15.700.337.779 9.237.386.818
6.588.440.347 3.760.408.450
16.748.963 16.748.963
1.979.128.883 820.795.320
478.028.203 478.028.203
2.041.659.982 1.180.037.481
4.596.331.401 2.981.368.401

26.526.457.724

23.058.391.017

28



CONG TY CO PHAN Y DUQC PHAM VIMEDIMEX
Tang 8 Toa nha Vimedimex Group, s6 46 - 48 Ba Triéu,
Phuémg Cira Nam, TP Ha Nji, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cée thuyét minh ndy la bg phén hop thémh vé cdn depe doc dong thii véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo)

22.  THU NHAP KHAC

- Thu tir thanh Iy tai san c6 dinh
- Cac khodan khac

23. CHI PHI KHAC

- Chi phat vi pham hanh chinh, chim ndp
- Chi phi khdc

24.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tong lyi nhudn ké todn trrde thué
Cic khodn didu chinh ting

- Tién phat chim nip, phat hanh chinh vé thué
- Chi phi khéng dugc trir khic

Céc khodn diéu chinh giim
- Cb tire, loi nhudn duge chia
- Cée khodn thu nhip khic

Téng thu nhiip chju thué trong nim
Tong thu nhip tinh thué trong nim
Thué sudt

Chi phi thué TNDN hién hinh

Nim 2025 Niim 2024
VND VND

- 241.776.000
J08.161.398 25.505.717
308.161.398 267.281.717
Niim 2025 Nim 2024
VYND VYIND
4.535.906 417.040.140
217.783.882 4.805.808
222.319.788 421.845.948
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
43.446.930.291 24.016.113.990
702.319.788 1.261.845.948
4.535.906 421.845.948
697.783.882 B40.000.000
467.864.160 13.805.000.000
172.500.000 13.805.000.000
205.364.160 -

43.681.385.919
43.681.385.919
20%

11.472.959.938
11.472.959.938
20%

8.736.277.183

2.294.591.988
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CONG TY CO PHAN Y DUQIC PHAM VIMEDIMEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ting 8 Toa nha Vimedimex Group, sb 46 - 48 Ba Triéu, Cho nam tai chinh
Phirdng Cira Nam, TP Ha Néi, Viét Nam két thitc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va can dwgc doc dong thai vai Bao cdo tai chinh riéng kém theo)

5.

26.

THONG TIN KHAC
TAI SAN TIEM TANG - NQ TIEM TANG TAI TOA CITILIGHT 45 VO TH] SAU

Ngay 24/02/2020, Cong ty da ban hanh Céng viin s 1421/2020/CV-VMD vé viée théng tin chinh
thong trén cac Co quan théng tan Bdo chi lién quan dén Tda nha Citilight 45 V& Thj Sau. Theo
d6, Cong ty da tam dirng céc hoat dong lién quan dén viéc thanh toan tién thué dién tich thuong
mai tai Toéa nha Citilight 45 V6 Thi Sau cii

ng nhur céc hoat dong khac c6 lién quan phat sinh tir qué trinh gdp vén xAy dyng Toa nha dé ra
sodt lai todn bg hoat dong gop von, thanh quyét toan lién quan den viéc phan chia dién tich, quén
1y khai thae, phan chia lgi nhudn.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 13 s6 liéu trén Béo cdo tii chinh riéng cho ném tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024
cia Cong ty da duge kiém todn béi Cong ty Kiem toan khac.

-

i 004 nam 2026
Y oLl
Vii Ngoc Tudn Nguyén Thj Loan Tran My Linh
Nguwdi lap bidu Ké toéin tririmg Tong Gidm dbe
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