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TONG CONG TY PAU TP NU'G'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay 14 mét bo phan hop thanh va cdn duge doc déng thér vdi béo cdo tai chinh

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

CHI TIEu

A -TAl SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

2. Cac khodn twong dwong tién

Il Cac khodn phai thu ngén han
Phai thu ng&n han cia khach hang
Tra trwée cho ngudri ban ngén han
Phai thu ngdn han khac

Dy phéng phai thu ngan han khé dai
Tai san thiéu chér xG ly

lll. Hang tén kho

1. Hang tén kho

2. Dw phang giam gia hang tén kho

ok

IV. Tai san ngédn han khac

1. Chi phi ché phan bd ngén han

2. Thué GTGT dwoc khéu trir

3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudc

B - TAl SAN DAI HAN
I. Céac khoan phai thu dai han
1. Phdi thu dai han khac
Il. Taisin cé dinh
1. Tai san ¢é dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao moén luy ké
2. Tai san cé dinh v hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mén Juy ké
lll. Bt déng san diu tw
- Nguyén gia
- Gia t hao man luy ké
IV. Tai sin dé& dang dai han
1. Chi phi xay dyng co ban dir dang
V. Pau tw tai chinh dai han
1. Béu tw vao céng ty con
Biau tir vao cong ty lién doanh, lign két
Bau tw gop vbn vao don i khac
Dw phong dau tw tai chinh dai han

bl

VI. Tai sén dai han khac
1. Chi phi ché phan bé dai han

TONG CONG TAI SAN
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31/03/2026

MAU SO B0S - DN
kém theo

MAU SO BO1 - DN
Bon vi finh: VND

01/01/2026

667.079.560.950

23.500.198.245
23.500.198.245

362.408.436.175
183.259,685.393
87.956.366.535
123.425,969.062
(32.684.220.545)
450.635.730

276.033.393.728
276.644.851.079
(611.457.351)

5.137.532.842

13.626.566
3.898.094.738
1.224.811.538

424.344.172.350

100.000.000
100.000.000

126.326.688.707
126.326.688.707
227.975.348.725
(101.648.660.018)
56.500.000
(56.500.000)

10.308.353.059
12,144,235 543
(1.835.842.484)

60.176.980.198
B0.176.980.198

215,983.223.860
153.405.553.992
111.944.131,912

200.435.181
(49.556.897.225)

11.438.886.526
11.438.886.526

685.262.818.720

31.574.125.018
31.574.125.018

362.196.660.943
181.254.605.243
89,968,107.028
123.206.533.489
(32.684.220.545)
450.835.730

286.905.008.420
287.516.465.771
(811.457.351)

4.587.024.339
39.622 253
3.845.180.188
£98.221.897

412.539.816.320

100.000.000
100.000.000

128.330.217.009
128.330.217.009
227.975.348.725
(99.645.131.716)
56.500.000
{56.500.000)

10.373.958.862
12.144.235.543
(1.770.276.681)

43.782.824.283
43.782.824.283

218.387.859.453
153.405.553.992
111.944.131.912

200.435.181
(47.162.261.632)

11.564.956.713
11.564.956.713

1.091.423.733.340

1.087.802.635.040




TONG CONG TY DAU TIF NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cde thuyét minh nay 18 mot b6 phdn hop thanh vé cdn duge doc ddng thei vor bdo cdo tai chink kem theo

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

MAU s6 Bo1 - DN

Bom vi tinh: VND
- £
CHi TIEU ME Thuyst 31/03/2026 01/01/2026
s minh

C -NQ PHAI TRA 300 473.942.309.284 480.778.442.596
I. Ne'ngén han 310 436.751.585.145 456.004.346.121
1. Phai trd ngudi ban ngén han M 17 218.563.054.948 223.339.382.888
2. Ngwéi mua trd tien trweéc ngén han 312 19 50.810.094.402 52.777.608.513
3. Thué va cac khodn phdi ndp Nha nwée ngan 314 18 5.729.476.189 6.015.397.269
4. Phai trd nguoi lao dbing 315 9.342,328.330 10.594.161.511
5. Chi phi phai trd ngan han 316 20 26.130.282.300 20.685.402.717
6. Doanh thu chér phan bd ngdn han 319 - -
7. Phai tra ngén han khac 320 21 53.303.850.729 53.010.629.609
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 321 2 72.872,398.247 B89.581.763.614
Il. Ner dai han 330 37.190.724.139 24.774.096.475
1. Phai trd dai han khac 33 2 24,774,096 475 24.774.096.475
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 22 12.416.627 664
D -VON CHU SO HUU 400 617.481.424.056 617.024.192.444
I. Vén cha s& hivu 40 23 617.481.424.056 617.024.192.444
1. Vén gop clia chl s& hiru 411 580.186.000.000 580.186.000.000

- Co phidu phé théng cé quyén bidu guyét  471a 580.186.000.000 580.186.000.000
2. Chénh léch ty gia héi dogi 417 3.018.813.284 3.007.500.631
3. Quy dau tr phat trién 418 1.410.337.065 1.410.337.065
4. Lgi nhuan sau thué chwra phan phii 420 32.866.273.707 32.420.354.748

- Loi nhudn sau thué chua phan phéi 420a 32.420.354.748 31.503.868.033

Iy ké dén cudi ndm trude

- Lot nhudn sau thué chira phan phéi 4208 445 918.959 916.486.715

nam nay

TONG CONG NGUON VON 440 1.091.423.733.340  1.097.802.635.040

Ha N6i, ngayd¥ thdng 04 ndm 2026
Ngwoi lap Ké toan trwéng
Hoang Minh Thu Boan Vi Tién




TONG CONG TY DAU TU NUG'C VA MOI TRUPONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Lk
12
13
14
15
16
17

MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mdt b6 phan hop thanh va cén duwe doc dong théi véi bdo céo tai chinh kém theo

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

CHi TIEU

. Doanh thu bén hing va cung cap dich vu

Cie khodin giam i doanh thy

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip
dich i

Gis vin hang ban

Lo nhudn gop wé ban hing va cung cip
dich vy

Doanh tha hoat ddng Ll chinh

Chi phi 14 chinh

- Trong &5 Chi phi 18§ vay

Chi phi ban héng

Chi phi quén i doanh nghidp

Lo nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh
Thu nhiip khac

Chi phi khac

Lo nhuan khéc

Téng lgi nhudn ké toan trede thud

Chi phi thu& TNDN hign hanh

Chi phi thud TNON hoin lai

Lo nhudn au thué thu nhdp doanh nghigp

Ngwi lap

MAU SO Bo2 - DN
Bon vi tinh: VND

_ 54 Iy ké b diu 56 10y ki tir diu
Mi Thuyét ndm 8én cudi nam Sén cudl quy
si minh Quylndm 2026  Quyl ndm 2025 quj nay ndm nay  ndy nim trusc
o1 25 48.352.380.9B4  43.999.265.785  43.352.330.984 43.990,265.785

02 - - "
10 48.352.3B0,864  43.990.265.785  43.352.380.984 43.955.265.785
1M 26 7 394751498912  35.84T430.850  36.475.148.912 36 47430850
20 8.877.231.072 7.351.834,935 B8.B77.231.072 7.351.834,935
2 7 48,522 588 72.263.801 48,522 685 72,263,801
2 3.667.011.580 2,274 672,883 3.697.011.580 2274672863
2 1.302.375,967 2.274.672.883 1.302.375.987 2.274.672.563
a5 - = = .
*® 4,644 384 096 3.986. 716,438 4.544.354.096 3.686.719,438
30 584.388.084 1.162.706.415 584.398.084 1.162.706.415
3 5 2100 - 2100
3 @ 136.469,125 86.248.633 138 465,125 56.248.633
40 (138.469.125) (96.246.533) {138.469.125) (96.246.533)
50 445.518.950 1.066.459.882 445,918.959 1.066,459,682
51 32 . 149.116.486 148.116.488
52 s - N -
&0 445,918,959 917.343,396 445,918,959 917.343.306
Ha NGi, ngaylf théng 04 nam 2026

Ké toan trirdmg

Hoang Minh Thu

Doan Vi Tién

—Nguyén Hai Dang



TONG CONG TY DAU TU NUOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO Bo2 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mit b6 phén hop thanh va cén dugc doc ddng thei véi béo cdo tai chinh kém theo

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

MAU SO B0O3 - DN
Bon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 Quylndm 2026  Quy | nam 2025
I. LLPU CHUYEN TIEN TP HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhudn trude thué 01 445.918.959 1.066.459.882
2. Biéu chinh cho cac khoan
- Khéu hac TSCB 02 2.069.094.105 2.076.651.831
- Céac khodn dy phang 03 2.384.635.583 -
- L&i, 16 chénh léch ty gia hdi doai do d@anh gia lai 04 (41.561.701)
cac khodn mue tién t& cb gbe ngoai té
- L, 15 tir hoat déng dau tu, tai chinh 05 (6.960.988) (3.106.201)
- Chi phi @i vay 06 1.302.375.987 2.274 672.883
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trudc thay dbi 08 6.163.501.955 5.414.678.395
von lwu dong
- Tang, giam cac khodn phai thu 03 {981.022.272) (4.062.874.258)
- Tang, gidm hang tén kho 10 10.671.614.692 (975.897.047)
- Tang, gidm cac khoan phai trd (Khong ké I13i vay phai 11 (17.846.268.297) 43.992.405.494
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, gidm chi phi chir phan bd 12 152.065.874 195.567.908
- Chi phi di vay da tra 14 (1.404.426.740) (2.457.166.079)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 £ (251.560.019)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh deanh 20 {3.044.534.788) 41.855.154.394
Il. LUPU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sam, xay dyng TSCD vé cac tai san dai 21 {971.803.712) (500.498.454)
2. Tién thu 1ai cho vay, cé tire V& loi nhuan duoc chia 27 236.640.988 3.106.201
Luu chuyén tién thudn tir hoat diong diu tw 30 (735.162.724) (497.392.253)
lll. LPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay a3 16.338.251.846 32.027.217.334
2. Tién trd ng gdc vay 34  (20.630.989.549)  (71.992.082.495)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (4.292.737.703)  (39.964.865.161)
Lwu chuyén tién thuan trong nim 50 (8.072.435.215) 1.392.896.980
Tién va twong duong tién dau nam 60 31.574.125.018 8.948.450.394
Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& 61 {1.491.558)
Tién va twong duong tién cudi ndm 70 23.500.198.245 10.341.347.374
Ha Noi, ngay<¥ thang 04 nam 2026
Nguwéi lap Ké toan trwéng

Hoang Minh Thu

Boan Va Tién
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TONG CONG TY DAU TU NUGO'C VA MOI TRIWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy I mdt bo phan hop thanh va cén duge doc ddng thai véi béo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1.

1.2

1.3.

Hinh thirc sé& hiru von

Téng cong ty DAu twr nwde va Mai trérng Vigt Nam - CTCP “Téng cong ty” dwoc thanh lap va hoat
dong theo Quyet dinh s 2188/QD-BXD ngay 25/11/2005 cla B trudng Bo Xay dirng va Quyét dinh
s 242/2005/QD-TTg ngay 04/10/2005 cdia Thi twéng Chinh phi vé viéc Téng cong ty dwge thanh
l&p va hoat dong theo mod hinh Cong ty me - Cong ty con. Trong ndm 2014, Téng céng ty da chao
ban cb phan lan dau ra cong ching theo Quyét dinh s6 2438/QD-TTg ngay 16/12/2013 cia Tha
twéng Chinh phll va chuyén dbi sang hoat déng theo mé hinh Céng ty cd phin ké tir ngay
01/07/2014 theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép st 0100105976 do S& ké hoach va Dau tw
Thanh phi Ha N6i cap va thay ddi 1an thir 6 ngay 09/12/2025.

Tru s& chinh clia Téng cong ty tai sé 52 Qubc T& Giam, phwdng Vian Miéu - Quée Tir Giam, thanh
phd Ha Néi.
Tong Céng ty cb van phang giao dich tai s0 48 T6 Hiru, phuréng Bai M5, thanh phd Ha Noi.

Vén diéu I& clia Téng Céng ty |2 580.186.000.000 dbng twong (rng voi 58.018.600 cb phin, ménh
gia cb phén 12 10.000 dbng/cd phan.

Cé phiéu ciia Téng cong ty da dwroc dang ky giao dich trén san UpCOM véi ma chieng khoan VIW.

Téng sé can bd cong nhan vién cla Téng cong ty tai ngay 31/3/2026 I&: 100 ngudi (tai ngay
31/12/2025 13 148 nguedn),

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Khai thac, x Iy va cung cip nudc;
- Thoat nude va xi Iy nude thai;
Xay dwng, I&p @4t hé théng cap thoat nudc;
A&y dung nha céc loai; Xay dng cing trinh ki thuat dan dung khac:
XU Iy & nhiém va hoat dong quan ly chéat thai khac;

. Kiém tra va phén tich ki thut cac dy n phat trién nha &, d6 thi, khu céng nghiép, khu du lich,
cap thoat nwrére, vé& sinh méi trréing va ha tang ki thuat;

- Ban budn vat ligu, thit bi I3p @4t trong xay dung va méi treong:
San xuét may bom nwdc; San xuat cac cau kién kim loai;
- T van vé mdi trrémg;

- Nghién ciru va phat trién thue nghiém khoa hoc tw nhién va k§ thuat chuyén nganh cap thoat
nwdc, mai trrdrng;
Hoat dong tham dé dia chat, nguén nudc;
Gigo duc nghé nghiép ve chuyén nganh cap thoat nwéc va mdi treéng; Day nghé chuyén

nganh xay dwng cap thoat nwoc va moi triedng (Chi hoat ddng sau khi duoc co quan Nha
nwéc co thdm quyén cho phép):

Hoan thién cong trinh xay dung; Xy ding cong trinh dwéng st va dudng bo;

Lap dy d@n dau tw xay dyng cong trinh; Quan Iy du &n GAu tw xay dieng cong trinh; Thi nghiém
chuyén nganh xay dwng; Kiém dinh chat lwong cong trinh xay dyng; Chirng nhan da didu kién
bdo d@am an toan chiu luc cdng trinh xay digng va chirng nhan s phil hop vé chat lrgng cong
trinh xay dung; Lap bao cdo kinh t& - ki thuat xay dyng céng trinh;

Xuat nhap khAu cac mit hang Téng cong ty kinh doanh:

Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat thudc chi s& hiru, chl sir dung hodc di thué;
- Cho thué may moc, thiét bj va 46 ding hiru hinh khac.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéing ciia Téng céng ty duoc thire hién trong théi gian khong
qua 12 thang.



TONG CONG TY DAU TU NIPG'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 5 .
Céc thuyét minh ndy 12 mét b§ phdn hap thanh va cin duge doc dong thot vii béo cdo tai chinh kém theo

1.4

Céu triic hoat dng cuia Téng céng ty

MAU s& B09 - DN

Théng tin chi tiét vé cac don vi tryc thude cda Téng cong ty nhw sau:

STT Cac don vi trirc thube

Bia chi

1 Chi nhénh Téng céng ty tai Thanh phé
__Hd Chi Minh

S6 10 Phé Quang, phudng Tan Son Hoa, thanh phé
H& Chi Minh

S6 54 Nguyén Khanh Toan, phudmg Hoa Cudng,
thanh phd Da Nang

Hai Phang

Khu dén cw Vong Hai, phwrémg Hwng Bao, thanh
phé Hai Phong

4 Chi nhanh xdy ding s 1

S0 52 Quoc Tir Giam, phuéng Van Mieu - Quéc Ter
Giam, thanh phé Ha Nai

5 Chi nhanh xa@y dirng sb 2

S6 52 Quée Tir Giam, phwémg Van Migu - Quéce Tir
Giam, thanh ph6 Ha Noi

$6 52 Quéc Tir Giam, phudng Van Mgy - Guée Tor

MGi truémg Giam, thanh phé Ha Nai
7 Chinhanh Xay dung co diénvacong  Km 14+500 Quéc 1 1A, & Naoc Héi, thanh phé Ha
frinh NGi

8  Chi nhénh Téng cong ty Dau tir Nude
va MGi trirdrng Viét Nam - CTCP

Borey Peng Houth Platinum, No. 82 EQ, P12 Street,
Boeung Chhouk, Sangkat Nirouht Khan
Chamkamon, Phnom Penh, Cambodia

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con ciia Téng céng ty nhu sau:

STT Céngty con Bia chi _Linh vire hoat éng Tén viét tit
1 Céng ty C6 phan Dau tw v Xay Tp. H6  Dau tw xay dung cho thué Waseco
ding Cép thodt nwére - Waseco Chi Minh vé&n phéng
2 Congty Co phén Xay dyng Cap HaNgi  Xay dung, cap thodt nude  Viwaseen 1
| thodt nuéec s6 1 - Viwaseen.1 (*) (da tam ding hoat déng)
3 Congty Cophan Co khi Xay dung  Ha N&i  Xay dung, cép thodt nude  Viwaseen.2
. Cép thodt nudre - Viwaseen.2 ] ] ; )
4 _ Céng ty CO phan Viwaseen3 Ha Noi  Xay dung, cap thodt nrée | Viweseen 3
______ 5 __Congty C6 phan Viwaseens HaNoi Xay dung, cép thodtnuéc  Viwaseen 6
6 Congty CophdnKhoanvaXay Bp  Tp. Ho Xay ding, cap thodt nuéc  Viwaseen. 11
Cap thoat niréc Viwaseen. 11 Chi Minh

7 Cong ty C6 phan X&y dung Cap
thoat nudre sb 12 - Viwaseen, 12

Khanh Hoa Xay dyng, cép thoat nuéc  Viwaseen 12

8 Céng ty Co phan Xay lp va San Déng Nai  San xut thiét b nganh Vivaseen. 14
... xuat thiét bj nganh nuérc - nwéc, xay dyng, cép
9 Cong ty C& phan Phat frién Nhan Ha N&i  Du lich, kinh doanh Viwaseen. TMC
e, Thurong mai & Du fich thurong mai
Viwaseen —

10 Céngty Co phén Dau tr Phattrién  Gia Lai | Xir Iy & nhiém v& hoat Vivaseen
Méi truérng Viwaseen Phuong ddng quan ly chét thai Phuwong Hudng
Huéng

11 Céng ty C6 phan Bién nudc Lép Ha NI Xay ding, cép thoat Viwaseen.4

L may va Xay dung - Viwaseen.4 (*) MLFGe

12 Céng ty Cd phan Xay dung cip CanTho Xy dung, cdp thodt nude  Viwaseen 15

thoat nu¢e sé 15 (Viwaseen, 15) (d& tam ding hoat ddng)




TONG CONG TY DAU TU NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Id mat b6 phan hop thanh va cdn dirge doc déng thér véi béo céo tai chinh kém theo

4.1.

(*) Cac cong ty nay da bi thu hoi Gidy chirng nhéan dang ky doanh nghiép va hiy tu cach céng ty dai
ching tir ngay 16/06/2022.

Thong tin chi tiét vé cac cdng ty lién két cia Téng céng ty nhw sau:

STT Céng ty lién két Bia chi__Linh virc hoat déng Tén viét tit
1 Coéng ty TNHH Ong gang cau Pai Dbéng Nai  San xuit KD éng gang céu Wahsin
Viét

2 Céngty COphan Pautw Xay dung  HaNdi  Xay dung, cap thost nude  Viwaseen 7
Ha tng Viwaseen

3 Céngty Cophan Dichwi Ky thudt ~ Ha NGi  Kinh doanh thuong mai TSC
TSC

4 Céngty Co phén Xang dau, Dau Phi Tho  Kinh doanh xéng dau Pwoil Phi Tho
khi Pha Tho o

5 (Congty Cé phan Dau tw Xay dyng Khanh Hoa Dau tu x@y dyng nha may  Sudi Dau

_________________ Cépthostnuéc SubiDdu __ nwée

6 Congty CophanBatdongsanDau HaNéi  Dau tw kinh doanh bét Petrowaco
khi - Petrowaco ddng san

7 Céng ty C& phan Dau tur va Xay HaNGi  Xay dung, cép thodt nwée  Truwéng An -
dung Truding An - Viwaseen \iwaseen

NIEN DO KE TOAN, BON VI TIEN TE SIf DUNG TRONG KE TOAN

Nién 66 ké toan clia Téng cong ty bét Giu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12
nam duwong lich.

Bon vi tign té slr dung trong ké toan: Bbng Viet Nam (VND).
CHUAN MLFC VA CHE BO KE TOAN AP DUNG

Bao co tai chinh dugrc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), duoc Iap dia trén cac nguyén tic ké
toan phu hep véi quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cia BS Tai chinh, chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
vigc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Théng tin vé thay déi Ché dé ké todn doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, Bg Tai chinh ban hanh Théng tw sb 99/2025/TT-BTC (“Théng tu 99") hwéng dan
Ché do ke toan doanh nghiép, thay thé Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sé
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B9 Tai chinh va mot s6 théng tw lién quan khac. Théng tw 99
cd higu luc thi hanh tir ngay 01/01/2026 va ap dung cho nam tai chinh bt diu t&r hodc sau ngay
01/01/2026. Anh hwéng cla viéc ap dung Ché 48 ké toan doanh nghiép theo huong dan tai Thang
tur 99 dbi v&i sb liéu s ké toan va sé ligu Bao co tai chinh clia Tong céng ty tai ngay 01/01/2026
duge thyc hién theo hwdng dan chuyén ddi sé dw trén sd ké toan va diéu khodn chuyén tiép quy
dinh tai Thang twr 99 va Chuan muc ké toan Viét Nam s6 29 - “Thay ddi chinh sach ké toan, wéc tinh
ké todn va cac sai sot”.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day |a cac chinh sach ké toan chd yéu duoc Tdng cong ty s& dung trong viéc lap bao cao tai
chinh:

Co s& lap bao cao tai chinh

B&o cao tai chinh duroc 1ap trén co s& ké todn don tich (trir mot s6 thong tin fién quan dén luu
chuyén tién t&), theo nguyén tic gia goc, dya trén gia thiét hoat dong lién tuc.



TONG CONG TY DAU TIF NU'G'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINK ) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy Ia mét b6 phén hop thanh v cén duge doc dong thoi voi bédo céo tai chinh kém theo

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Bao cao tai chinh nay Ia Béo céo tai chinh n'én%cﬁa Céng ty me - Téng cong ty DU tw nuwdc va Mai
tnrong Viet Nam - CTCP dwoc 18p trén co s& tng hop bao cao tai chinh cila V&n phéng Téng céng
ty va cac Chi nhanh triec thuée sau khi da logi trir cac giao dich va sé du ndi bo.

WFoc tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh tuan thi cac Chuin mie k& toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viec lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cAu Ban Téng
Giam déc phai co nhirng wée tinh va gia dinh dnh hwéng dén sé lidu bao cao vé oéng no, tai sdn va
viec trinh bay cac khodn cong no va tai san tidm tang tai ngay Iap bao c4o tai chinh cling nhur cac sé
li¢u bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac di cac wée tinh ké toan duwoc lap
bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, s6 thirc té phat sinh o6 thé khac v&i cac wérc tinh,
gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan &nh toan bd sb tién hién cb cla Téng céng ty tai ngay két thic nign ké toan, bao gbm tién
mét, tién giri ngan hang khéng ky han.

Cac khoan trong duwrong tién phan anh céc khodn diu ty ngén han co théi han thu héi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw co kha nang chuyén déi dé dang thanh mét Iong tién xac dinh va khéng co
rli ro trong viéc chuyén @di thanh tién tai théi diém bao cao, dugc ghi nhan phi hop véi quy dinh coa
Chuan mirc ké todn Vit Nam sé 24 - Bao cdo Luy chuyén tién ta,

Chuyén ddi ngoai té

Nguyén tac chuyén déi ngoai té duoc thirc hién theo quy dinh ciia Chudn myc ké toan Viét Nam
(VAS) 56 10 - Anh hwéng cla viee thay aéi ty gid héi doai va Ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh,

Trong nam, cac nghiép vu kinh t& phét sinh béng ngoai t& dwoc chuyén ddi sang VND theo ty gia
giao dich thuc té tai ngay phat sinh hodc ty gia ghi s6 ké toan. Chénh léch ty gia phat sinh dwoc phan
anh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu I&i) va chi phi tai chinh (néu 16). Cac khodn muyc tien té
©6 gdc ngoai té duoc danh gia lai theo 1y gia giao dich thyc té tai ngay két thic nién d6 ké todn.
Chenh Igch tj gia do danh gia lai dwoc phan anh vao chénh lech ty gia hdi dodi va sb du dwoc két

chuyén sang doanh thu hoat Gong tai chinh (néu I3i) hosc chi phi tai chinh (néu 16) tai ngay két thoc
nién dd ké toan.

Céng cu tai chinh
Ghi nhan ban déu

Theo Théng tir s& 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B6 Tai chinh, tai san tai chinh dwgc phan
loai mat cach phis hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy théng qua bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, cac khodn cho
vay va phai thu, cac khodn dau ty ndm gilr dén ngay dao han va tai san tai chinh san sang dé ban.

E

Tong cdng ty xac dinh phan loai cac tai s3n tai chinh nay tai théi diém ghi nhan 1an dau.
Tai thoi @iém ghi nhan 1an d4u, tai san tai chinh duoe xac dinh theo gid géc cong vei cac chi phi giao
dich trirc tiép lién quan dén viée mua sim tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh clia Téng cong ty

bao gom tién va cac khoan tuong dwong tién, dau tw ndm gilr d&n ngay ddo han, phai thu khach
hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

Ne phai trd tai chinh

Theo Thong tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B Tai chinh, ng phai trd tai chinh dugc
phan logi mét cach pha hep, cho muc dich thuyét minh trong cac béo cao tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh duoc ghi nhan theo gi tri hop Iy théng qua bao c40 két qua hoat déng kinh doanh va ng
phéi tra tai chinh dwore xac dinh theo gia tri phan bo. Téng céng ty x&c dinh phan loai cac ng phai tra
tai chinh nay tai théd diém ghi nhan 1an dau.

Tai thori diém ghi nhan lan Gau, ng' phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia adc cong véi cée chi phi
giao dich truc tiép lign quan dén viéc phat hanh no phai fra tai chinh d6. Ng' phai tra tai chinh cla
Téng céng ty bao gém phai tra NQu&i ban, chi phi phai trd, phai tra khac, vay va ne thué tai chinh,
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TONG CONG TY BAU TU NWGC VA MOI TRUGNG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyet minh nay 14 mdt bo phan hop thanh va cin duge doc dong thei véi béo céo tai chinh kém theo

4.8,

Gia tri sau ghi nhén ban d3u

Gia tri sau ghi nhan ban dau clia c4c cdng cu tai chinh duoc phan anh theo gia tri hop Iy. Trudng
hop chira co quy Ginh vé& viée xac dinh 2l gia tri hop Iy clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo
gia tri ghi s6.

Ba trir céc cong cy tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duroec bl triF va gid tri thuan sé dugrc trinh bay trén bang
can déi ké toan, néu va chi néy, Téng Cong ty c6 quyén hop phap thuc hién vige ba trir cac gid tri g3
duge ghi nhan nay va cé v dinh bl trir trén cor s& thuan, hodc thu diroc cac tai san va thanh toan ng
phai tra déng thévi,

Téng cong ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan Gén cong cy tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do Thong tw 210 cing nhuw cac quy dinh hién hanh chura c6 hwéng din cu the vé vigc xac dinh
gia tri hop Iy clia cac tai san tai chinh va cong ne tai chinh,

Céc khoan dau tw vén vio don vi khac

Cac khoan dau tw vao don vi khac gbm cac khodn dAu tw vao cong ty con, cdng ty lién doanh, chng
ty lién két va cac khodn dau tw gop von khac véi muc dich ndm gilr 1&u dai,

Cac khoan dau tw vén vao don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gdm gid mua hosc
khodn vén gép céng cac chi Phi lién quan tryc tiép dén vigc diu tr (néu cé) nhi chi phi méi gigi,
giao dich, tw van, kiém toan, & phi, thué va phi ngan hang ... Treéng hop dau t bang tai sdn phi

tien t&, gia phi khodn dau tir dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thei didm phat
sinh.

C4 tirc v& loi nhuan cia cac Ky trirde khi khodn déu tw duoc mua duoc hach todn giadm gia tri coa
chinh khodn dau tw d6. C4 tirc va loi nhuan cia cac ky sau khi khodn dau tr Gwoc mua dugc ghi
nhan doanh thu hoat dng tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay duoc quyén nhan, riéng a6i véi cb tire
nhan dwoc bang oo phiéu, Téng cong ty chi theo doi s& Irong cb phiéu tang thém trén thuyét minh
bao cao tai chinh, khéng ghi nhan tang gia trj khodn dau tr va doanh thu hoat déng tai chinh.

Pau tw vao eéng ty con

Phan @nh cac khoadn dau tw ma Téng cong ty ndm gitr trén 50% quyén bidy quyét va cd quyén kiém
soat, chi phoi cac chinh sach tai chinh va hoat déng cda bén nhan d3u ty (céng ty con) nham thu
duorc lor ich kinh té tir cac hoat dbng ciia doanh nghigp 46 hodc Tong cong ty nam gitr it hon 50%
quyen biéu quyét nhirng cé thaa thuan khac:

Céc nha Gau tw khac théa thuan danh cho Tong cong ty hon 50% quyén bidu quyét:
- Tong cona ty c6 quyén chi phéi cae chinh sach tai chinh va hoat déng theo quy ché thaa thuan;

- Téng céng ty c6 quyén bé nhidm ho&ic bai mién da sé cac thanh vién Hai déng quan tri hogc cép
quan ly tuong duong;

Téng cong ty co quyén b da sé phiéu taj cac cude hop clia Hoi déng quan tri hosic cap quan Iy
twong duong.

Pau tw vao céng ty lién két

Phan anh cac khodn dau tv ma Téng cong ty ndm gil tryc tiép hose gian tiép tir 20% dén durei 50%
quyén bidu quyét ciia bén nhan dau ty (c6ng ty lién két) ma khong cb théa thusn khac.

Céng ty lién két 14 doanh nghigp ma Téng cong ty c6 anh hwéng dang ké nhung khong c6 quyén

Déu tw gép vén vao don vj khac

L& cac khoan dau tw vao céng cu vén nhing Téng cong ty khéng cé quyén kidm sodt, déng kidm
soat hoac ¢6 dnh hiréng dang ké déi vai bén nhan d&u tu.
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TONG CONG TY DAU T NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO BO9 - DN
Céc thuyét minh ndy I4 mot b6 phén hop théanh va cin duge doc dong thid véi bdo céo tai chinh kém theo

4.7,

4.8.

4.9.

4.10.

Dy phong ton thit dau tw vén vao don vi khac

Dir phong tén that cho cac khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két Ia sé chénh
l&ch lén hon gilra gia géc va phan s& hiru cia Téng céng ty trong vén chii s& hiru thwe b tai bén
nhan dau tv. Dy phong tdn that cac khodn dau tu gop von khéc la sé chénh léch Iém hon gilra gia
goc va gia tri thi trdng cia khodn dau tu hodic phan s& hiru clia Tong céng ty trong vén chi s& hiru
thire co cla bén nhan dau tw.

Dur phéng ton that cho cac khoan dau i duorc trich lap phi hop véi Ché 66 ké toan doanh nghiép
hién hanh. Phan s& htru cia Téng cang ty trong vén chi 50 hiru thire c6 tai bén nhan diu tr duoc
xac dinh can ci vao Bang can 66i ké toan cia bén nhan dau tu tai ngay trich lap duv phong.

Cac hop dong hop tic kinh doanh (BCC)

BCC 1a théa thuan bing hop déng cia hai hodic nhigu bén @& cung thue hién hoat déng kinh té
nhung khéng hinh thanh phap nhan doc Iap. Hoat dong nay co thé duge déng kidm soat bai cac ben
gop von theo thda thuan lién doanh hodc kidm soat béi mét trong s6 cac bén tham gia.

Trong mai trréing hop, khi nhan tidn, t3i sdn ciia cac bén khac dong gép cho hoat dong BCC, bén
nhan hach todn la ne phai tra.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khodn phai thu dirore theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thai didm bao céo, dbi
fiong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t khac theo nhu ciy quan Iy clia Téng cong ty.
Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ngi bg, phai thu khac duoc thuc
hién theo nguyén tac:

Phai thu cla khach hang gém céc khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich
cd tinh chat mua - ban;

- Phai thu ndi bd gbm céc khodn phai thu gitra dom vi cap trén va don v cdp dudi truc thudc
khéng c6 tw cach phap nhan hach toan phu thuoe;

Phai thu khac gdm cac khodn phai thu khong co tinh thirong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bac gém: Phai thu vé 15 cho vay, l4i tién glvi; cac khoan a3 chi hé; phai thy vé tign
phat, boi thwong; cdc khodn tam (ng: cim cb. ky cuoe, ky quy, cho muwon tai san. ..

Téng cong ty can ol ky han con lai tai thai didm bao cao clia cac khodn phai thu dé phan loai 1a phai
thu dai han hoac ngan han va danh gia lai cac khodn muc tién té c6 goc ngoai t& theo nguyén tic
nhu trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khong vuot qua gia tri co thé thu hdi. Dy phéng phai thu khé doi
thé hién phér;égiﬁ tri cac khoan phai thu ma Céng ty d kién khéng c6 kha nang thu hai tai ngay két
thic nién do ke toan, Gurec trich lap phu ho'p véi che d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia géc va gia trj thudn co thé thirc hién
dugc. Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién guan trre tiép
khac phat sinh Gé c6 dwoc hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang tén kho
duge xac dinh theo phuong phép gia dich danh. Gia trj thuan c6 thé thire hign duoce xac dinh bang
gia ban wére tinh trir cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wr&re tinh can thiét cho viec tiéu thy
chiing. Hang ton kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thuémg xuyén.

Dy phong giam gia hang tén kho ia sé chénh lech gita gi& géc cla hang tdn kho Ién hon gia tri
thuan c6 the thure hién duwoc cia chiing tai ngay két thic nién 46 ké toan, duoc trich lap phi hop v&i
ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh,

Tai san co dinh hiru hinh va khiu hao

Tai sa@n co dinh hivu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mén [0y ké. Nguyén gia tai
san co dinh hru hinh duoce xac dinh theo gia goc, ngoai trir mdt s tai san b dinh dwgre danh gia lai
khi xac dinh gia tri doanh nghiép @& cd phan hoa,
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TONG CONG TY DAU T NU'G'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh ndy Ia mét b6 phén hop thénh va cén duge doc dong thoi voi béo cso tai chinh kém theo

4.11.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sim va xay dwng chuyén giao Ia bao gbm
gia mua va toan bé cac chi phi khac lién quan trc tiép dén viec dua tai san vao trang thai s@n sang
str dung.

Nguyén gid tai san cé dinh hivu hinh do tw lam, tr xdy dung bao gom chi phi xay dung, chi phi san
xuat thire te phat sinh cdng chi phi I3p g4t va chay thir.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u dwoc ghi tang nguyén gia cla tai sdn néu ching thisc sy
cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban dau cla i san da, nhir:

- Thay d6i bé phan cla tai san ¢é dinh hiru hinh lam tang théi gian sl dung hiru ich, hodic 1am
tang cong suat sl dung ciia ching; hodic

Cai tien by phén ciia tai san ¢ dinh hiru hinh 1am tdng dang ké chat lwegng san phdm san xuét
ra; hodc

Ap dung guy trinh céng nghé san xudt m&i 1am gidm chi phi hoat déng ciia tai san so véi trrdre.

Cac chi phi phat sinh d& sira chira, bdo dudng nham muc dich khoi Phuc hodc duy tri kha néng dem
lzi 9 ich kinh t& clia tai sdn theo trang théi hoat ddng tigu chuan ban dau, khong thda man mot trong
cac diéu kién trén, duroc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Tai sén cb dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phuong phap dudng thng dua trén thei gian sir dung
w&e tinh cla tai san phi hop v khung khéu hao quy dinh tai Thong tv sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cia B Tai chinh. Thei gian khéu hao cu thé clia cac loai tai sdn c6 dinh nhu sau:

Nam
Nha clra vat kién tric 05 - 40
May méc thiét bi 05-08
Phuong tién van tai, truyén dan 07-30
Thiét bj quan Iy 03-08

Cac khoan |3, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san I& chénh l&ch gitra thu nhap tir thanh Iy va gia tri
con lai cua tai san va dirge ghi nhan vao Béo cao kit qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san ¢6 dinh v hinh va khiu hao

Tai san cb dinh vé hinh clia Téng cang ty Ia phén mém may tinh dwroc khiu hao theo phirong phap
dudng thang trong théi gian 03 nam.

4.12. Bat dong san dau tw

B&t dong sdn dau tw bao gém quyén sir dung dat, nha, mét phén cla nha hodc co sé ha tng thudc
s hiru cda Tong cong ty dwge st dung nham muc dich thy Igvi tir vigc cho thue.

Bat Gong sén GAu tw duoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao moan 10y k&. Nguyén gia bét dong
san dau tv 1 todn bo cac chi phi bang tién hoac trong duong tién ma Téng céng ty bé ra d& co
duoc bat dong sén dau tw tinh dén thei diém xay ding hoan thanh va dua vao khai thac,

Cac chi phi lién quan dén bat d¢ng san d&u tir phét sinh sau ghi nhan ban d&u dwoc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay co kha nang chéc chan lam cho bét déng san dau tw tao ra li ich kinh té
trong tirong lai nhigu hon mirc hoat déng duoc Ganh gia ban dau thi dirgre ghi tang nguyén gia.

Bét Gong san ddu tr clia Téng cong ty 1 gia tri xay ding va tién s dung dét phan bé cho phén dién
tich 749,9 m2 thudc tang 1 va ting 2 Toa nha chung cu 19 tang clia Dy an Xay dung td hop nha &
dé ban két hop van phong va dich vy throng mai tai phurdng Trung VEn, quan Nam T Liém va
phirong Nhan Chinh, quan Thanh Xusn, Ha N&i (goi tit Ia "Dy an Trung V&En") hién dang cho Céng
ty ¢ phan gigo duc An thué trong véng 5 ndm,

Bat dong sdn dau tw cho thué duroc khéu hao theo phwn%;hﬂp dutng thing, dira trén théi gian
hiru dung wéc tinh, phis hop véi cac quy dinh tai Thong te s6 45/2013/TT-BT: C ngay 25/4/2013 cla
B0 Tai chinh ho&c mb ta theo the té. Théri gian tinh khiu hao ap dung doi véi Khu nha tré tai Dir an
Trung Van la 39 n&m, tinh tir thdi diém duwa vao khai thac dén ngay ket thic véng dai clia Du an.
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TONG CONG TY BAU TU NU'O'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B0S - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phén hop thanh va cén duoc doc déng thei vei béo cdo tai chinh kém theo

4.13.

4.14.

4.15.

4.186.

Chi phi xay duwng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban di dang dugc ghi nhan theo gia goc, phan anh cac chi phi lién quan trirc
tiep (bao gom ca chi phi 1ai vay c6 lién quan Phi herp véni chinh sach ké toan clia Téng cong ty) dén
C&c tai san dang trong qua trinh Xay dung, may méc thiét bj dang Iap Gat dé phuc vu cho muc dich
san xudt, cho thué va quan Iy cOng nhw chi phi lién quan dén Vigc sira chira tai sén b dinh dang
thure higén. Viéc khau hao cée taj san nay duoc ap dung giéng nhur ddi vl cac tai sdn khac, bat aiy
tir khi tai san & vao trang thai san sang sir dung.

Chi phi tra trege

Chi phi tra truec duoe ghi nhan theo thire t& phat sinh, bao gom tién thué a4t va chi phi céng cu,
dung ey phuc vy cho hoat déng kinh doanh cda nhieu ky ké toan bao gém:

Tién sir dung @at phan b Ia gis tri tién thué dat tra tién mot 14n tai Dy 4n Trung Van phan bé cho
phan dién tich gi® lai lam van Phong 1am viéc cia Téng Cong ty tir thei diém tam tang tai san
d@&n hét vang a1 clia Dy &n (trong véng 39 nam k& tir ngay 01/04/2019 aén ngay 18/05/2058).

- Gia trj tién thué a4t tra tidn met 1in tai Dy an Tram x& Iy nude sach cap cho khu céng nghiép
DEEP CI va DEEP ClII tir thei didm tam tang tai san dén hét vong aoi die 4n (trong véng 37 nam
ke tir ngay 01/04/2021 dén ngay 23/06/2058).

Chi phi cong cu, dung cuy, xuét ding, 46 ding cho thué duoc phan bd vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuwrong phap dudng thang trong théi gian t4i da 3 nam.

Téng Cong ty can cir vao thai gian Ird trrére theo hop ddng hodce thei gian phan bd cla tisng loai chi
préi de phan loai chi phi tra trrde ngan han hodc daj han va khéng thirc hign tai phan loai tai thei
diem bao cdo,

Cac khoan no phai tra

Cac khodn ng phai tré dwoc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi didm bao cdo,
doi tirong phai tra, loai nguyen té Phai trd va cac yéu té khac theo nhy Cau quan I clia Téng cng ty.
Viec phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phdi tra khac duwoc thire hién theo nguyén
téc:

- Phai trd nguéi ban gém cac khodn phai tré mang tinh thirong mai phat sinh tir giao dich ¢ tinh
chat mua - ban;

- Phai trd khac gom cac khoan Phai tra khong c6 tink thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu, bao 90m: Phai tra vé 18] vay: cac khoan phai tra do ban
thir ba chi hé; phai tra vé tién phat, bdi thueng: tai san phat hién thira chea ra nguyén nhan; phai
Ird ve cac khodn bao hidm xa hoi, bdo hiém y t&, bdo hidm that nghiép, kinh phi céng doan; cac
khoan nhan ky cuoe, ky quy,...

Téng cong ty e3n et ky han con lai tai thei diém bao cao cla cac khodn no phai tra g phén loai 1a
Phai tré dai han hodc ngén han va anh gia lai cac khodn muc tién t& c6 gbc ngoai té theo nguyén
t8¢ nhu trinh bay tai thuyét minh s& 4.4,

Cac khoan ng phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi c6 cac béng

chirng cho thay mot khoan ton that co kha nang xdy ra, Tong cong ty ghi nhén ngay maot khodn phai
tra theo nguyén tic than trong.

Vay va no thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh cia Téng eéng ty bao gém cac khodn di vay cia cac td chie tin dung.
Cac khodn di vay dwoc theo dsi chi tiét theo tirng déi twong cho vay, cho no, tirng khé wérc vay no:

theo ki han phai tra clia cac khodn vay, no thué tai chinh va theo nguyén té (néu cb). Céc khodn co
theri gian trd ne con lai trén 12 théng ké tir thoi diém bdo cao duoc trinh bay 1a vay va neg thué tai
chinh dai han. Cac khodn dén han tra frong vong 12 thang tiép theo k& tir thoi diém bao cao duoc
trinh bay I3 vay va ne thué tai chinh ngan han. Cac khoan vay, no thué tai chinh béng ngoai té duoc
danh gia lai theo nguyén tic nhw trinh bay tai thuyét minh sé 4.4,
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TONG CONG TY DAU TU NUG'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cén duoc doc déng théi vei bao cdo &l chinh kém theo

4.17. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lign guan truc tiép dén cac khoan

vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viee dau W, xay dirng hodic sdn xuét tai san di dang can cé mét
thot gian 44 dai (trén 12 thang), dé cé thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh trurde hodc ban,
duoc tinh vao gia trj cla tai san d6 (duroc von héa) khi cé dt cae gidy kién quy dinh ciia Chuin myc
ké toan Viet Nam s& 16 - Chi phi di vay. DGi voi khodn vay rigng phyc VU vigc x8y ding t3i san b

dinh, 1ai vay duoc vén héa ké ca khi thei gian xay dung tir 12 théng tré xubng.

Bai véi céc khodn vén vay chung, trong d6 c6 st dung cho mue dich dau tw xay dung ho#c san xuét
tai sén dé& dang thi sé chi phi @i vay duge von héa dugc xic dinh theo ty I¢ von hoa ai véi chi phi

Iy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc ddu tir xay ding hoc san xut tai san ds.

Ty I& von héa duoe tinh theo ty 18 15i sudt binh quan gia quyén cla céc khoan vay chua tra trong

nam, ngoai trir cac khodn vay riéng bigt phyc vy cho muc dich hinh thanh mét tai sdn cu thé.
4.18. Ngubn vén

Von gép cia chil s& hiu duoc ghi nhan theo sb thuc té cac od dong clia Téng cong ty da dau tu
Vigc ting gidm vén gép ciia chi s& hovy Va cac ngudn quy khac thude vén chil s hu dugc ghi

nhan theo cae quy dinh hién hanh cia Nha nuée.

Lo nhugn sau thué ciia Téng céng ty duoc phan phéi theo Nghi quyét cda Bai hoi déng cd dong

thirémg nign.

4.19. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duwoe ghi nhan khi két qué giao dich duoe xic dinh mét cach dang tin cay va Téng cong ty

€4 kha néing thu dugc cac loi ich kinh t tiy giao dich nay.
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi dong thei théa mén tat ca nam (5) diéu kién sau:

(@)  Téng céng ty aa chuyén giao phan 16m rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hov san pham

hodc hang hoa cho nguei mua;

(b)  Tong edng ty khang con ndm git* quyén quén Iy hang hoa nhur nguoi s& hiru hang héa hosdc
quyen kiém soat hang héa

(e} Doanh thu dwgc xic dinh twong ddi chdc chén. Khi hop ddng quy dinh nguei mua dugc

quyén tra lai san phém, hang héa da mua theo nhitng didu kién cy thé, Téng céng ty chi

nhan doanh thu khi nhirng didu kign cy thé a6 khéng con thn tai va nguwdi mua khéng duec
quyen tra lai sén phdm, hang hoa (trir trrong hop khach hang cé quyén tra lai hang hda dudi

hinh thive déi lai && 14y hang hea, dich vy khac);
(d)  Téng cong ty s& thu duoc loi ich kinh té t giao dich ban hang; va
(€)  Xé&c dinh duoc chi phi fign quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dwoc
xac dinh mot cach dang tin cay. Két qua ciia giao dich cung cép dich v durgre xac dinh khi thda man

tat ca bén (4) didu kign sau:

(@)  Doanh thu dwoc xdc dinh tuvong ddi chdc chin: Khi hop déng quy dinh ngudi mua duwoe
quyén tra lai dich vy 43 mua theo nhirng diéu kién cu thé, Téng cong ty chi durgre ghi nhan
doanh thu khi nhirng diéu kién cy thé ds khdng con ton tai va nguei mua khéng dwoe quyén

tra lai dich vu @3 cung cép;
(b)  Co kha nang thu duoc Ioi ich kinh té tir giac dich cung cap dich vy da:
(€)  Xdc dinh duoe phan cong vigc @& hoan thanh tal ngay cla bang can ddi ké toan: va

(d)  Xacdinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu

do,
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B0S - DN
Céc thuyet minh néy la mot b6 phan hop thanh vé cdn duge doc dong thér véi béo cao tai chinh kém theo

4.20.

4.21.

Truéng hop giao dich vé cung cap dich vy thye hién trong nhiéu ky ké toan thi vi&c xac dinh doanh
thu cda dich vu trong tirng ky thueng duoc thire hign theo phurong phap ty Ié hoan thanh, Theo
phuong phap nay, doanh thu duoc ghi nhan trong ky ke toan duoc xac dinh theo ty 1& phan céng

viéc d3 hoan thanh. Phan cong viéc d5 hoan thanh duoc xac dinh theo mot trong ba phuong phap
sau, tiy thude vao ban chit coa dich vy

(8)  Banh gia phan cong viec a3 hoan thanh;

(b)  Sosanhty e (%) gilra khoi lirgng cong viec da hoan thanh vei tdng khéi lrong céng viéc phai
hoan thanh

(e)  T¥ I& (%) chi phi @& phat sinh so v&i téng chi phi woe tinh dé hoan thanh toan bé giao dich
cung cép dich vy,

Phan céng viéc 8 hoan thanh khéng phu thugc vao cac khoan thanh toan dinh ky hay cac khodn
ng trrdre eda khach hang.

Triréng hop dich vy dirge thue hién bing nhidy hoat §&ng khac nhau ma khéng tach bigt duoe va
dugc thue hién trong nhidu ky ké toan nhat dinh thi doanh thy tirng ky dwoc ghi nhan theo phirong
phap binh quan. Khi cé6 mat hoat ddng co ban so voi cac hoat déng khac thi viac ghi nhén doanh thu
dirge thue hién theo hoat déng co ban da.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duoc ghi nhan theo phwrong phap dudng thing trong suét
théri gian cho thué. Tién cho thué nhéan trvde clia nhigu ky dwroc phan bd vao doanh thu phi hop vei
théi gian cho thus,

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir I3i tién givi, tién cb tire. loi nhudn Guoc chia, I15i chanh
Iech ty gia va cac khoan doanh thy hoat dong tai chinh khac, cu thé nhu say:

- Tién 18i deoc xac dinh trong déi chdc chén trén co s sé dur tién giri, cho vay va 18i sust thirc t&
tirng ky.

- Ca tire, lgi nhuan dirgre chia duge ghi nhan theo théng béo cla bén chia cb tire, lgi nhuan.

- Chenh lech ty gid phan anh cc khoan Iai chénh lgch ty gia héi doai thye té phat sinh trong ky
cla cac nghiép vu phat sinh co gic ngoai t& va I1&i chénh I&ch ty gia héi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té c6 géc ngoai té tai they diém bao céo,

Gia von hang ban

Gia von hang ban dwoc ghi nhan theo thirc t& chi phi phat sinh phi hop véi doanh thy, bao gém: Gia

£

von cla sén pham, hang héa, dich Vi gia thanh san xudt cia sén pham x&y 18p ban trong nam.
Thué
Thué thu nhap doanh nghi¢p bao gdm thué thy nhap hign hanh va thué thy nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thy nhap doanh nghiép phai ndp phat sinh trong
nam va sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bé sung do phat hién sai sét khéng trong yéu cia
cac nam trwée. Thu nhap thué thu nhap hign hanh phan anh sé thué thy nhap doanh nghigp phai
nop dwroc ghi gidm do phat hién sai set khéng trong yéu cia cac nam truee.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phén anh sé chénh lech gilra tai san thué thy nhap hoan lai duoc
hoan nhap trong ndm I&n hon tai san thué thu nhap hoan aj phat sinh trong nam hosc thué thy nhap
hoan lai phai tra phat sinh trong ndm I&n hon thué thy nhap hoan lai phai trd dwoe hoan nhap trong
nam. Thu nhap thué thy nhap hoén lai phan anh sé chénh I&ch gilra tai san thué thy nhép hodn lai
phat sinh trong nam Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoe hoan nhap trong n3&m hodc thué thy
nhap hoan lai phdi tra dwoc hoan nhap trong nam Ién hon thué thy nhap hoan lai phai tra phat sinh
trong n&m,

Thué thu nhap hoan lai duorc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia trj ghi 88 va co s& tinh thud
cla cac khodn muc tai san hodc cong no trén bao c30 tai chinh, khodn I tinh thué va vy dai thué
chua st dung. Thué thu nhap hoan lai phai tr3 phai dugc ghi nhan cho tit ¢3 cac khoan chanh léch
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay Ia mot b6 phan hgp thanh vé cén dure doc dng thoi vor bédo céo tai chinh

MAU SO B09 - DN
keém theo

tam théi, d6i v tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chin cb dgd leri nhuan tinkh

thué trong twrong lai @& khau trir cac khoan chénh l&ch tam théri,

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat di tinh s& ap dyng cho nam ma tai san duoe
thu hdi hay no phai tra dwoc thanh toan. Thué thy nhap hoan lai duwroc ghi nhan vao béo céo kit qua
hoat déng kinh doanh triy trréng hop khodn thué 68 co lien quan dén cac khoan muc duoc ghi thang
vao vén chl s& hiru, trong trwémg hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing duoc ghi thang vao vén ch

=& hiru,

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd duoc bl trir khi Téng cong ty co
quyén hop phap dé bu trir gitra tai sdn thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nop va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan téi thué thy
nhap doanh nghigép duge quan Iy bdi ciing mét co quan thué va Tong céng ty o6 dir dinh thanh toan

thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan,

Thu nhap tinh thue co thé khac véi tng loi nhuan ké toan treéc thué dirge trinh bay trén bao cao két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gbm cac khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi dirg'e khau trir trong cac nam khéc (bao gbm c& 16 mang sang, néu o) va ngoai ra khdng bao

gom cac thu nhap khéng chiu thué ho&c chi phi khéng dwoc khiu trir.

Vigc xac dinh thué thu nhap clia Téng cang ty céin ci vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay @6i theo tirng thei ky va viéc xac dinh nghia vu vé thué thu nhép doanh

nghiep toy thude vao két qua kiém tra cla co quan thué cb tham quyén.
Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hign hanh tai Viét Nam.

4.22. Bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan véi Téng cong ty néu c6 kha nang kidm soat hodic co anh hwéng
dang ke ddi véi Téng cong ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déing hodc co
chung cac thanh vién quan Iy chd chét hodc cung chiu sy chi phéi clia mot cong ty khac (cing thude

Tong cong ty).

Cac ca nhan c6 quyén truc tiép hosc gian tiép bidu quyét dan dén c6 nh hudng dang ké t6i Téng

céng ty, ké ca cac thanh vién mat thidt trong gia dinh cia cac ca nhan nay (bé,

anh, chi em rudt).
Cac nhan vién quan Iy chii chét co quyén va trach nhiém vé viéc I3p ké hoach,

F 4

céc hoat déng cla Tong céng ty: nhitng nguwei lanh dao, céc nhan vién quan Iy
cac thanh vién mat thidt trong gia dinh cla cac ca nhan nay.

me, ver, chdng, con,

quan Iy va kiém soat
cua Tong cong ty va

Cac doanh nghiép do cac c4 nhan duoc néu & trén ndm truc tiép hoac gian tiég phén quan trong

quyén biéu quyét hodc thong qua viec nay nguoi 4o cé the oo anh hudng dang k

téi Téng cong ty,

bao gém nhirng doanh nghiép duroe s& hiru bdi nhiFng nguei lanh dao hodc cac cb déng chinh cia
Téng cong ty va nhirng doanh nghiép co chung mét thanh vién quan Iy chii chét véi Téng cong ty.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BU'ONG TIEN

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mat 1.532,167.323 1.590.570.214
Tién glvi ngan hang (%) 21.968.030.922 29.983.554 804
Céng 23.500.198.245 31.574.125.018

(*) Trong s6 dw tién gi¥i ngan hang ¢4 4.060.597.704 dong Ia tién giFi tai khodn phong téa. Day Ia cac
khoan tien gl chuyén chi dugc me theo yéu cau clia chii ddu tw véi muc dich thanh toan chi phi cha

chinh cong trinh cla tirng chi dau ti.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy Ia m@t bo phan hop thanh vé cén duoe doc déng thir voi bédo cdo tai chinh keém theo

6.  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Phai thu khach hing la cac bén lién quan 18.414.186.428 18.414.186.428
Viwaseen. 1 1.887.957.732 1.887.957.732
Viwaseen,2 313.994.423 313.994 423
Viwaseen. 4 14.100.994.297 14.100.994. 297
Viwaseen § 951.242.718 951.242.718
Viwaseen. TMC 875.596.738 875.596.738
Waseca = -
Viwaseen.7 172.164.000 172.164.000
Washin 56.169.520 56.169.520
Sudi Dau 22,230.000 22.230.000
Cong ty Cé phén dich w k§ thuat TSC 33.837.000 33.837.000
Phai thu khich hang khac 164.845.498.965 162.840.418.815
Tép doan phat trién nha v& @5 thi Viét Nam - HUD 25.719.925.378 25.719.925.376
Céng ty Bau tw san bay quéc té Techo Cambodia 18.528.953.094 18.528.953.094
Ban Quan Iy dv an Dau tw Xay dung - Céng ty Cé phan 15.942 486.450 15.942.486.450
nuee sach Thai Nguyén
Céng ty Cb phan HALCOM Viét Nam 12.966.528.668 21.256.401.912
Ban Quan Iy di &n nrdc sach Sdng Ba - Chi nhanh Cong B8.25T7.429.719 8.257.429.719
ty CO phan GAu tw xay dung nudc sach Sang Pa
Céc khach hang khac 83.430.175.658 73.135.222 264
Céng 183.259.685.393  181.254.605.243
7. TRA TRU'GOC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN
31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Tra trwéc cho ngwdi ban 1a bén lign quan 43.563.712.791 43.563.712.791
Viwaseen. 1 12,192.503.171 12.192.503.171
Viwaseen.4 10.628.982.335 10.628.982 335
Viwaseen.§ 16.924.363.029 16.924.363.029
Viwaseen.11 414,590 414.590
Trrérng An - Viwaseen 3.103.511.845 3.103.511.845
Viwaseen TMC 549.385.834 549.385.834
Céng ty C5 phén Dich wi k§ thuat 164.550.010 164.550.010
Waseco 1.977 1.977
Tra trudre cho ngwdi ban khac 44.392.653.744 46.405.394.235
Céng ty CO phan Xay dyng An Khanh 3.954.309.000 3.954.309.000
Céng ty Cé phan Céng nghé va Thiét bj HTP 1.431.182.240
Cong ty CA phan Phat trién xay dwng ha ting va Therong 9.678.829 402 11.811.459.829
mai Phuorng Bédng
Cac ddi twrong khac 30.759.515.342 28.208.433.166
Céng 87.956.366.535 89.969.107.026
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TONG CONG TY DAU TU NUOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNK

Céc thuyét minh ndy Ia mot b6 phan hop thanh va ¢an dupe doc ding thér véi béo cdo tai chink

9.  PHAITHU KHAC

Ngén han
- Tam (rng
- B&o hiém xa hai
- Phai thu vé cd tire va
lri nhuan duoc chia
- Phai thu tién mua cb phan

- Phai thu BOLDA cép nuéc
Béc Ninh

- Phai thu tién cho vay
- Phai thu tién I5i cho vay

- Thué GTGT dau vao

- Phai thu céng no tnréc
cd phén héa

- Phi bao tri tha nha

- Phéi thu tién thué TNCN

- Phai thu tién thué gat
- Ky cuoc, ky quy

- Phai thu khac

Dai han

= K¥ cuee, ky quy
Céng

10. HANG TON KHO

Nguyén ligu, vt ligu {i
Céng cy, dung cy

Chi phi san xuét kinh doanh

Hang hoa
Hang gi¥i ban

Céng

(i) Gia tn vat tw thn kho tai thoi didm 31/12/2025 cia T
gang, ong thép, cut, bich, té.. Cac vat tw nay khong s

MAU SO B09 - DN

kém theo
3110372026 01/01/2026
Gia tri D phéng Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
123.425.969.062  (2.085.211.668) 123.206.533.489  (2.085.211.668)
52.138.544 817 (478.782.714) 51.922.623.004 (478.782.714)
290.580.059 - 290.580.059 -
7.952.411.364 B.182.091.364 -
22.950.000 22.950.000 -
326.057.000 326.057.000 -
1.600.000.000 - 1.800.000.000 -
23.649.294 234 - 23.649.204.234 -
10.309.470 - 12.709.470 -
3.222 296,749 - 3.222 295 749 -
6.278.184.208 - 5.046.912.008 -
431.416.040 431.416.040 -
6.219.354,403 - 6.219.394.403 -
8.5086.152.828 - 8.508.152.828 -
12.778.378.080 (1.606.428.954) 12.774.056.330 (1.806.428.954)
100.000.000 - 100.000.000 -
100.000.000 - 100.000.000
123.525.969.082 (2.085.211.668) 123.306.533.489 (2.085.211.668)
31/03/2026 01/01/2026

Gia géc Dy phéng Gid goc  Dw phéng

VND VND VND VND

8.312.799.036 B.312.799.036 -

268.143.808.772 (611.457.351)

42 228.676
146.016.595

279.015.421 484 (611.457.351)

42.228.678
146.016.595

276.644.851.079 (611.457.351)

~ 287.516.465.771 (611.457.351)

ong cong ty 14 cac vat
& dung trong nhidu nam.

tr, hang héa nhw éng



TONG CONG TY DAU TU NU'O'C VA MOI TRUGONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay Ia mGt bé phan hop thanh vé cén dupe doc déng

(iiy ~Chi tiét chi phi san xuat kinh doanh d& dang ctia Téng Céng ty nhw sau:

11.

12,

MAU S0 Bo9 - DN

thdi vii bdo cdo tai chinh kém theo

Céng trinh 31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Géi thau Song Da Tw van thiét ké bén & thi céng D an 13.685.829.190 13.685.929.190

cap nudre chudi d6 thi Son Tay - Héa Lac - Xuan Mai -

Miéu Mén - Ha N&i - Ha Déng giai doan 2

Céng trinh Séng da EPC-02: Thiét k& BVTC, mua sém vat 12.195.589.796 12.195.589.796

twr v thi céng tuyén dng tir khu xir If dén tram didu tidt

Tay MG

Géi théu san bay quéc té Techo Cambodia
Céng trinh Hé thong nuwére thai Quy Nhon

Céng trinh cap nwdc Bén Tre

Cang trinh Thanh Van-Tan wdc

Cac céng trinh khac
Céng

CHI PHI TRA TRUOC

Ngén han

Céng cy, dung cu xuat ding
Cac khoadn khac

Dai han

Tién s dung g4t phan b
Chi phi sira chiva, cai tac
Cac khoan khac

Cong

BAT BONG SAN DAU TU

NGUYEN GIA

Quyén st dyng dét

Nha clra va vét kién tric
GIA TR| HAO MON LOY KE
Quyén sl dung a4t

Nha clra v& vt kién tric
GIA TR] CON LAl

Quyén sl dung dit

Nha cilra va vat kién tric

Bat déng sdn dau tw cla Tén

thuyét minh s6 22.

92.031.907.177

92.031.907 177

22.027.623.281  22.027.623.281

5.788.609.490 5.788.600.490

10.505.095.162  10.323.559.063

111.909.052.676  122.962.203 467

268.143.806.772 _ 279.015.421.464

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

13.626.566 39.622.253

22.500.000

13.626.566 17.122.253

11.438.886.526  11.564.956.713

11.300.007.098  11.388.138.440

117.352,249 146.944,172

21.527.179 29.874.101

11.452.513.092 _ 11.604.578.966

01/01/2026 Téng Giam 31/03/2026
VND VND VND VND
12.144.235.543 . - 12.144,235.543
2.178.233.491 . - 2.178.233.491
9.966.002.052 - - 9.966.002.052
1.770.276.681  65.565.803 - 1.835.842.484
1.770.276.681  65.565.803 - 1.835.842.484
10.373.958.862 - 65565803 10.308.393.059
2.178.233.491 - - 2.178.233.491
8.195.725,371 65.565.803  8.130.150.568

20

g cbng ty duoc sl dung dé thé chép cho cac khoan vay chi tiét theo



TONG CONG TY DAU T NUO'C VA MOI TRUGONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO BoS - DN
Cdc thuyét minh nay Ia mot b phan hop thanh v cén duge doc dang thei véi bée edo {af chinh kém theo

13.

.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Dy an He théng cdp nuée Khu wee Bic Séng Héng (Nha 3.724.101.701 3.724.101.701
may nudc Sang Budng) (i)

Du &n té herp chung cir Ha Binh - Thanh Xuan (i) 24.058.249.052 24.058.249.052

Duw an Khu kinh t& Binh Vi - Cat Hai, Hai Pheng i) 2,789 553.584 2.789.553.584

D a@n xay ding vén phéng cho thué tai 52 Quée T Giam 8.979,778.579 8.784.539.204
(i)
Dw an Khu chung cuw va Vian phéng Trung Van Tir Ligm ) 3.218.245.848 3.218.245 848

Dur &n di doi Tram xir Iy nuére sach cho KCN Deep C, i 17.095.684.208 915.999.058
Cac du 4n khac 306.367.230 287.135.748
Céng 60.175.980.198  43.782.824.283

Theo Céng van sé 264/TTg-KTN ngay 28/02/2014 cia Th trong Chinh phi @éng y chuyén giao Dig
an Dau tu xay dyng Nha may nuéc Song Bubng cho Céng g TNHH Mot thanh vién nuoe sach Ha
NGi (Hawaco) tiép nhan va tridn khai thiee hién. Bén thei diém hign tai, Téng cong ty va Hawaco
chura thue hién cac thi tue ban giao vé s6 liéu tai chinh cé fign quan dén Dy an.

D an duge dau tv theo hop déng hop tac dau tu vai Céng ty TNHH Tién Bat Phat vé vigc xay diyng
Nha & chung cw 68 ban két horp vén phong cho thué Viwaseen Ha Binh. Theo @6, Téng cong ty sé
9%p von bing quyén thué dt tai so 56-58 ngd 85, phé Ha Dinh va toan bo chi phi tinh gén
31/12/2014. T&r nam 2015, Céng ty TNHH Tién Dat Phat s& toan quyén thuc hién Gy tr va kinh
doanh s&n phém cig dir an va chiu toan b chi phi. Sau khi hoan thanh céng trinh, Téng cng ty sé
duoe hudng 2.800 m2 san nha thwong pham twong duong 41 ty dong va 2.000 m2 san van phéng
thuong pham. Bén thai diém hian tai, Dy an Gang trong giai doan thyrc hién cac thi tuc phap Iy,

Dy &n thue hién theo Cong van sb 7269/UBND-GT ngay 09/12/2010 clia UBND thanh phé Hai
Phéng vé viée tridn khai phrong an cp nurée cho Khu kinh té Binh Vi, Cat Hai cla Téng cén
Bau tw nude va méi trrang Viet Nam va Quyét dinh sé 59/QB-HBTV cla Héi déng thanh vien T, ng
cong ty ngay 16/03/2011 v viec phé duyét chi treong xay dung hé théng cip nude sach va sinh
hoat cho Khu kinh t& Binh Vi - Cat Hai.

Du an thyc hign theo Quyét dinh cha trrong dau tir s6 2191/QB-UBND 29/05/2020 vé viéc xay ding
van phong lam viéc co quan Téng cong ty Viwaseen, van pheng cho thué va ban tai 52 Quéc T
Giam va&i dién tich dat sgr dung la 1.282 m2, tdng vén dau te 154.254.761.000 abng, trong a6 vén
g9op chl ddu twr 13 34.254.761.000 dong, vén vay ngan hang 13 120.000.000.000 ddng. Ngay
18/01/2024, Uy ban nhan dan thanh phé Ha NGi da ban hanh Quyét dinh s 365/QD-UBND vé viec
chap thuan diéu chinh cha treong dau tw du &n. Ngay 19/02/2024, Héi ddng quan tri Téng cong ty da
ban hanh Quyét dinh sé 422/0D- HPQT va viéc phé duyét diéu chinh muc tiéy dau ty- Xay diyng van
phong lam vigc co quan Téng cong ty Viwaseen, van phéng cho thué; diéu chinh tién @6 thyc hién
dy &n dau tu: Hoan thién cac tha tc, khéi cong xay dyng, hoan thanh dua vao sir dung dén hét Quy
/2026. Bén thoi diém hién tai, di 4n dang trong giai doan thuc hign cac thi tuc phap Iy.

Dy an Xay ding t6 hop nha & dé ban két hop van phong va dich vy thurong mai tai x& Trung Van,
huyén Tir Ligm (nay la phueng Trung Vi&n, quan Nam Tir Liém) va phwéng Nhan Chinh, quan
Thanh Xuan, Ha Noi duoc thirc hién theo Quyét dinh phé duyét gAu tw dyr an s 559/QB-HOQT ngay
24/12/2008 va Quyét dinh sb 43/QB-HDTV ngay 27/11/2021 gidy chinh Quyét dinh sé 550/0p-
HDQT. Dy an da nghiém thu dura vao st dung tir thang 06/2019. Bén thei diém hién tai, dir an dang
trong giai doan thdm tra, quyét toan,

21
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TONG CONG TY DAU TU NUO'C VA MO TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH X MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy 1a mot hé phén hop thanh va cdn duere doc dﬁng tho véi bdo cso t3i chinh kém theo

19.  NGUO!MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Céng ty C& phan Cép thoat nude Quéng Nam B.372.958.834 6.372.958.834
Céng ty C& phan Constrexim sé 1 (Confitech) 21.680.988.090 23.691.599.684
Céc khach hang khac 22.756.137.478 22.713.039.995
Coéng 50.810.094.402 52.777.608.513

20.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Trich tredre gia vin céc céng trinh 23.153.538.024 18.802.110.762
Trich treérc chi phi J&i vay 225.000.000 327.050.753
Cac khoén chi phi trich trvée khac 2.751.844 276 1.456.241.202
Céng 26.130.382.300 20.685.402.717

21. PHAITRA KHAC

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Ngin han 53.303.850.729 53.010.629.609
Kinh phi cang Goan 811.825 587 974.733.868
Céc khodn bdo hiém 3.000.138.960 2.987.604.048
Tién (ing ho thin tai, ngudi nghéo 142.953.508 142.853.508
Phai trd cong no tneére cé phan héa 3.980.780.125 3.980.780.125
Phai tra cong nor tam (rng 3.546.913.302 3.550.170.519
Phi béo tri eén ho 14.603.825.290 14.603.925.290
Phi quan Iy can ha 103.974.472 103.974.472
HG trer di déri nha may tai KON Bink Va (i) 21.296.296.298 21.296.296.296
Phai tra khag 5.817.043.200 5.370.191.483
Dai han 24.774.096.475 24.774.096.475
Cang ty TNHH Tién Dai Phat (ii) 24.168.011.884 24.168.011.884
- Phéi tré tién dat coc thue hign dir 4n Ha Binh 20.000.000.000 20.000.000.000
- Tién thué dét di an Ha Bink 4.168.011.884 4.168.011.884
Nhan ky quf, kv croc 606.084.591 606.084.591
Céng 78.077.947.204 77.784.726.084

L Khoan tién bdi thirong, hd tror thire hién di doi may méc, thiét bi, cAu trac, tai san tai Nha may xir Iy
nuéc sach dé di doi sang mét vj tri khac trong Khu cdng nghiép Binh Vi, sau khi Céng ty di chuyén
tram x Iy nwéc sach thi sé tra lai 16 @4t cho Céng ty C& phin Khu ©ong nghiép BDinh Vi theo Théa
thuan cham dit ngay 18/06/2025,

27
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TONG CONG TY BAU T NUG'C VA MOI TRUDNG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay I mit b phan hop thanh vé cén duoe doc déng thei voi béo céo

Cé phiéu

S6 Iwong ¢b phiéu d3 dang ky phat hanh
S6 Ivong co phiéu d4 ban ra cong chiing
- CO phiéu phd théng

86 Iwong cé phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang lu hanh (VND/cé phin)

24. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
L]

Ngoai té cdic loai
-Uso

-EUR
- JPY

25. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cap nwée ths, nwdc sach

Doanh thu cung cép dich w
Doanh thu hep déng xay dirng

Céng

26. GIA VON HANG BAN

Gi& vin sdn xuat nuée thd, nude sach
Gia von cda dich wi da cung cép
Gid vén hop dbng xay durng

Céng

27. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L&t tién giri

Cb tire, loi nhuan durge chia
L3i chénh l&ch ty gia

Céng

3

MAU SO B09 - DN
t4f chinh kém theo
31/03/2026 01/01/2026
58.018.600 58.018.600
58.018.600 58.018.800
58.018.800 58.018.600
58.018.600 58.018.600
58.018.600 58.018.600
10.000 10.000
31/03/2028 01/01/2028
13.395 .44 88.730,14
1.303.42 1.308,35
410.212,00 411.169,00
Quy | nam 2026 Quy | nam 2025
VND VND
8.586.663.425 8.095.191.632
5.270.246.930 4,358.040.585
34,495 470.629 31.546.033.558
48.352.380.984 43.999.265.785
Quy | ndm 2028 Quy | ndm 2025
VND VND
3.888.041.520 3.320.462.978
2.274 592 359 2.366.963.943
33.312.516.033 30.960.003.931
39.475.149.912 36.647.430.850
Quy | ndm 2026 Quy | ndm 2025
VND VND
6.8960.988 3.106.201
41.5681.700 £9.157.600
48.522.688 72.263.801




TONG CONG TY BAU TU NU'G'C VA MOI TRIPONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh na y Ia mit bd phan hep thanh vé cdn duoe doc diding thor vén béo cdo tai chinh kam theo

MAU SO B09 - DN

28. CHIPHI TAI CHINH
Quy | nam 2026 Quy | ndm 2025
VND VND
Chi phi I3 vay 1.302.375.987 2,274 672.883
Dy phéng dau tw tai chinh dai han 2.384.535.503 -
Coéng 3.657.011.580 2.274.672.883
29. CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP
Quy | ndm 2026 Quy | ndm 2025
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vat i 75.520.479 100.975.789
Chi phi nhan vién qudn Iy 2.599.522 256 2.780.172.509
Chi phi khau hao tai san cb dinh 499.233.246 498.233.245
Thué, phi va I& phi 29.101.522 11.762.680
Chi phi 88 dung van phéng 12,214,444
Chi phi dich w mua ngoai 417.898.373 1597.306.948
Chi phi khac bing tién 1.010.863.376 397.268.266
Céng 4.644.354.096 3.986.719.438
30. CHIPHIKHAC
Quy | ndm 2026 Quy | ndm 2025
VND VND
Tién phat thué, cham ndp bao hiém, phat hanh chink 135.509.515 2.797.993
Cac khoan khac 2.959.610 93.450.640
Céng 138.469.125 96.248.633
31. THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai thanh vién Hai ddng quan tri va Ban Téng Giam déc; cac cong ty con, lién doanh, [ign két nhu
da trinh bay tai Thuyét minh s6 01, Téng cong ty cé cac bén lign quan tai ngay 31/03/2026 nhw sau:
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TONG CONG TY BAU TU NU'G'C VA MOI TRU'ONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU S0 B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mdt bg phén hop thanh va cén duge doc ddng thei voi bao cdo tai chinh kém theo

Bén lién quan Moi lién hé

Cac cong ty tré thanh bén lién quan ké tir ngay 30/12/2025

Téng cdng ty C6 phan Xuat nhap khiu va Xay dung Viét Nam Céng ty me
Céng ty TNHH MTV Vinaconex Bau tw Ciing céng ty me
Cong ty THNHH MTV Vinaconex Xay dung Cing cong ty me
Céng ty Co phan Bach Thién Loc Ciing céng ty me
Céng ty Co phan Déu tr va Phat trién Dién Mién Béc 2 Cung céng ty me
Céng ty TNHH MTV Gido duc Ly Thai Té Cing cong ty me
Caéng ty TNHH Vinaconex Capital One Cing cong ty me
Céng ty Cé phan Vinaconex 25 Cung céng ty me
Céng ty Cé phan Xay ding s6 1 Cing céng ty me
Céng ty C& phn Nwdc sach Sapa Cung céng ty me
Céng ty C& phan Vinaconex Sai Gon Ciing céng ty me
Céng ty C& phan Viwaco Ciing cong ty me
Cong ty Co phén Vinaconex Dung Quét Cing cong ty me
Cong ty C& phan Xay dung sb 17 Cuing cong ty me
Céng ty C6 phan Vinaconex 27 Cung cong ty me
Cong ty Cé phan Xay dyng Vinaconex sb 16 Ciing céng ty me
Céng ty Xay dung s6 4 Cing céng ty me

Ngodi cac giao dich va so du 'l.rm cac bén lién quan duec trinh bay tai cac thuyét minh khac ciia Bao
ca0 tai chinh nay, trong ndm Téng céng ty co gigo dich va sé duw v&i cac bén lién quan sau:

Giao djch vé&i céc bén lién quan:

Ban han
Cong ty co phan Viwaseen.3 45.203.817
Céng ty cb phan Viwaco 352.375.640
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TONG CONG TY DAU TU' NUPG'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B0S - DN
Cde thuyét minh nay la mat bd phdn hop thanh va edn dupe doc déng thén véi béo céo tai chinh kém theo

S6 dw v&i cac bén lién quan

31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Phai thu khac
Phai thu vé ¢6 tire va loi nhudn duoe chia 7.952.411.364 8.182.091.364
Viwaseean.1 520.000.000 520.000.000
Viwaseen. 11 426.870.000 426.870.000
Viwaseen 12 49.509 882 49.598.882
Viwaseen, 14 627.6800.000 857.280.000
Petrowaco 2.490.000.000 2.450.000.000
Wahsin 3.838.341.482 3.838.341.482
Phdi thu tien cho vay 1.600.000.000 1.600.000.000
Viwaseen. 1 1.600.000.000 1.600.000.000
Phai thu tien 13i cho vay 23.649.294.234 23.649.294.234
Viwaseen. 1 5.897.763.142 5.897.763.142
Viwaseen. TMC 29.087.500 29.087.500
Viwaseen. 4 17.722.443 592 17.722.443 592
Phdi thu tién thué dit 6.219.394.403 6.219.394.403
Viwaseen. 1 3.455.433.053 3.455.433.053 1
Viwaseen.2 1.576.217.760 1.576.217.760
Viwaseen. 4 1.1B7.743.590 1.187.743.590
Cac khodn khac 1.784.626.840 1.784.626.840
Viwaseen. 1 1.433.835.656 1.433.835.656
Viwaseen,2 208.809.434 208.809.434
Viwaseen.§ 81.452 250 81.452.250
Viwaseen, 15 50.000.000 50.000.000
Waseco 10.529.500 10.529.500

32, CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Khéng cé sy kign bét thuéng nao khac X3y ra sau ngay ket thiic nién do ké toan lam anh hwéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat dong cda Céng ty cén thi t phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao céo tai
chinh cho théi diém két thae ngay 31/03/2028,

Ha Noi, ngayd® thang 04 nam 2026

Nguwdi lap Ké todn treéng

Hoang Minh Thu BDoan Vi Tién



