CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU VA THUONG MAI DIC Péc lip — Ty do — Hanh phic

S6: 241,/2026/CBTT-DIC TP.Hé Chi Minh, ngay 2 thangyy ndm 2026

Kinh giri: S¢ Giao dich Chimg khoén Ha Noi;
Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu so 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia Bo Tai chinh huéng din cong b6 thong tin trén thj truong chimg khoén,
Céng ty ¢ phin DAu tir va Thuong mai DIC thuc hién cong bd théng tin béo cdo tai
chinh (BCTC) nam 2025 duoc kiém to4n véi S& Giao dich Chimg khoan Ha N§i nhur sau:
1. Tén To chire:
- Mai chimg khoan: DIC
- Dia chi: 82 Tran Huy Liéu, Phudng Céu Kiéu, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pién thoai lién hé: 028.39311966 Fax: 08.38439279
- E-mail: info@dic-intranco.vn Website: http://dic-intraco.vn

2. N¢i dung thong tin cong bo:

- BCTC niam 2025 dugc kiém toan

[J BCTC riéng (TCNY khéng ¢6 cong ty con va don vi ké toén cdp trén c6 don vi
tryc thude);

[] BCTC hgp nhét (TCNY c6 cong ty con);
¥ BCTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan tryc thugc t6 chirc by mdy ké toén
riéng);
- Céc trudong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ Té chirc kiém todn dua ra ¥ kién khong phai 1a ¥ kién chdp nhén toan phan
d6i véi BCTC (dbi véi BCTC duge kiém toan nidm 2025):
M Cé [0 Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich coé:
M Co [ Khéng

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHAN@J TU VA THUONG MAI DIC
Ky ngay: 24/4/2026 14:43:20 [




+ Loi nhudn sau thué trong k¥ béo céo c6 su chénh léch truée va sau kiém todn
tir 5% tros 1én, chuyén tir 13 sang 13i hodic nguge lai ( déi véi BCTC duge kiem
to4n nim 2025).

Co [0 Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
[ Cé [1 Khong

+ Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh cua
ky béo cdo thay dbi tir 10% trd 1én so véi béo céo ciing ky nam trude:

M C6 [J Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢6:
M Co [J Khong

+ Loi nhufin sau thué trong k¥ béo cdo bi 15, chuyén tir 1&i & béo céo cliing
nam trude sang 18 & ky nay hodc nguoc lai?

0cé ¥ Khong

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
M Co [0 Khéng

Théng tin ndy dugc cong bd trén trang théng tin dién tir cia cong ty vao
ngay:.2h 10l 2046

Tai dudng dén: http://dic-intraco.vn/vi/quan-he-co-dong.html.

Tii li¢u dinh kém:
- BCTC nam 2025
dwge kiém todn
- Vin ban gidi trink

Ny Hgh



AASCS

Member of MSI Global Alliance

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI DIC

Bio cdo tai chinh rigng di dwoe kiém todn
Cho nim tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

TAI CHINH KE
Vi m_i'.!HT(
PHIA NAI

Té chire kiém todn:
CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)
THANH VIEN CUA TO CHUC KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE
29 V§ Thj Séu, P. Tin Pinh, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam
Tel: (028) 3820 5944 - 3820 5947; Fax: (028) 3820 5942



Céng ty Cb phan Dau tw Va Thuong mai DIC
82 Trin Huy Liéu, Phuémg Cau Kiéu, TP.Hé Chi Minh

Bido cdo tai chinh riéng
Cho niim tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

MUC LUC

Noi dung

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQC KIEM TOAN
. Bah:_lg cin dbi ké todn riéng

- Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng

- Béo cdo Iuu chuyén tién té riéng

- Thuyét minh bio céo tai chinh riéng




Céng ty Cb phéiin Piu tw Va Thuwong mai DIC Béo cdo tai chinh riéng
82 Trin Huy Liéu, Phudng Ciu Kiéu, TP.HS Chi Minh Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vio ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty Co phin Pau tr Va Thuong mai DIC (sau ddy goi tit 13 “Céng ty”) trinh bay Béo cdo
ctia minh va Bao céo tii chinh riéng cila Cong ty cho nim tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025.

. CONGTY
1. Hinh thirc s& hitu von

Céng ty C4 phan Péu tu va Thwong mai DIC duge chuyén tir doanh nghiép nha nuéc, 14 thanh vién thude Cén
Déu tur Phat trién Xay dung theo Quyét djnh s 1981/QD-BXD ngy 09 thang 12 nim 2004 cila B¢ truémg Bo X
dyng. Puge thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chimg nhéin ding ky doanh nghiép sé 4103003047 do S& K& hoach va
Diéu tu Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 14 thang 01 ndm 2005, ding ki thay déi 1dn thir 21 ngay 17 thing 08 ndm
2020 theo ma s6 doanh nghiép 0302979487.

Vén dicu 1é clia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép: 265.858.400.000 VND
Vién gop thyc té cia Céng ty tai ngay 31/12/2025: 265.858.400.000 VND
Tru s& chinh ciia Céng ty tai 82 Trin Huy Liéu, Phudng Ciu Kiéu, TP.Hé Chi Minh.

2. Linh vure kinh doanh
San xudt, thwrong mai, xy dyng, dich vu.
3. Nganh nghé kinh doanh
Thi cong xdy lip cac cong trinh dén dung, céng nghiép, giao théng, thity lgi, cép thoét nude, xir ly méi trwdmg,
duémg ddy va tram bién thé, cong trinh ha ting khu céng nghiép, khu d8 thi;
Mua bén vit ligu xdy dymg, vét tur thiét bi phuc vu xdy dymg;
Khai thic, ché bién khoang sin 1am vét liu xdy dymg, khai théc vin chuyén dét, ct dé san lip mét bing;
Mua bén hing néng sin, thyc phim, thi céng m¥ nghé;
Mabi gi6i bt dong san, dich vy nha dét; Kinh doanh nha @, cho thué kho bii, vin phong, nhi xuimg;
Kinh doanh vén tai hing bing & t6 va duomg thily;
San xudt vit liu xay dyng trang tri ni thét, ngéi mau (khong sin xuét tai try s&); san xuéit ché bién g8, sin phim
g0 (khong ché bién tai tru s6); mua bén gb rimg trdng hodic nhép khiu;

Gia cong co khi, san pham co khi (khong gia cong tai tru s&); mua bén, thi céng va Idp dit hé théng didu hoa nhiét
dé.

Déu tw phét trién khu cdng nghiép, ha ting ky thuat dd thj, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao;

Sén xuat vii, xi ming va thach cao, san xuét bé tong.

4. Mb hinh hoat déng

Ty 1€ lgi ich T§ 1 quyén biéu

qnyét
Tén cong ty Nganh nghé hoat djng - -
Socubi Séddu Séeudi S8 ddu
nam nim nim niam
Ciing ty con
Cong ty CP TM Van Tai X8y dung, Vin tai, ban buén vit liéu xiy 51,00% 51,00% 51,00% 51,00%
Minh Phong dymg, kinh doanh bét déng san, ...
Céng ty CP Céng nghé Mua bén vit ligu thiét b, xiy dyng,... 60,00% 60,00% 60,00% 60,00%
cao DIC
Céng ty CP DIC Energy Mua ban vit liéu thiét bi, xdy dung, vién 65,00% 65,00% 6500% 65,00%
nén lam chit dét, ...
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Céng ty Cé phin Pau tw Va Thwong mai DIC Bio cdo tai chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Céu Kiéu, TP.Hb Chi Minh Cho nim tii chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

4. M6 hinh hoat djng (Tiép theo)

Ty 1€ loi ich T¥ 1é quyén biéu
quyét ____ngg“'l

Tén cbn Nganh nghé hoat dén
k5 DER RS Sicubl SédAu Sbeubi  S6dhugpgTy
nam niam nim ndm_fy pAu
Céng ty lién két JUONG |
Cong ty C4 phin Xi Mang  San xufit xi ming 24,00% 2400% 2400% 24,00%DIC
Yén Mao B
5 : —
Céng ty Cb phin Thuong  Thwong mai 40,00% 40,00% 40,00% 40,00%
mai Thép Minh Tén
Cdc don vj truc thuje khing cd tw cdch phdp nhin hach todn phu thuje:
Tén Dja chi 01172,

Chi nhanh Céng ty CP Déu tw va Thuong ~ Cum A2, Lé 8, KCN Chon Thanh, Phudmg Chon Thanh, Tinh Déng {-r’“‘j;‘
mai DIC tai Tinh Binh Phude Nai I'HT.EJTLH

Chi nhénh Céng ty CP Déu tu vi Thwong  Khu chung cu xi méng Hiru Nghi, khu 3, phudng Vén Ph, tinh Phi ™! *‘Tf
mai DIC tai Phii Tho Tho fushg

: SHIA AN
Chi nhanh Céng ty CP Dau tu va Thuong 82 Trén Huy Liéu, Phuong Céu Kiéu, TP.HS Chi Minh 7
mai DIC tai Hb Chi Minh e

. KET QUA HDAT PONG

Két qua hoat déng kinh doanh cia Cong ty vi tinh hinh ti chinh tai ngdy 31/12/2025 dwoe thé hién trong Béo céo
tai chinh riéng dinh kém.

II. CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam ddc Cong ty khing dinh khong c6 su kién trong yéu ndo phét sinh sau ngdy 31/12/2025 cho dén
thori diem ldp béo cdo ndy ma chura duge xem xét diéu chinh sé liéu hodc cdng bé trong Béo cdo tai chinh riéng.

IV. HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT NOI BO, KE TOAN TRUONG
VA PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hii dong Quan tri

Ong Nguyén Birc Hai Chii tjch HBQT
Ba L& Thj Thiy Nga Thanh vién
Ong Bai Thanh Nhin Thanh vién
Ong Binh Tién Diing Thénh vién
Ong Vii Tién Viét Thanh vién
Ong Hoang Vin Thiém Thénh vién
Ong Nguyén Anh Kiét Thénh vién
Ban Téng Gidm dic
Ong Nguyén Manh Chién Phé Tong Gidm ddc - Mién nhiém tir 14/05/2025
Ong Pinh Tién Diing Phé Téng Gidm déc
Ong Vil Quang Phé Téng Gidm dbc
Ong Hoing Vin Thiém Phé Tong Gidm déc
Ong Nguyén Anh Kiét Phé Téng Gidm déc
Ghi chi:

Ong Nguyén Puic Héi (Tong Gidm ddc) da iy quyén cho Ong Dinh Tién Diing (Phé Téng Gidm déc) todn quyén
diéu hanh quan Iy hoat dong ciia Cong ty tie ngdy 08/01/2020.
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Céng ty C6 phéin Diu tw Va Thuong mai DIC Bdo cio tai chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Cau Kiéu, TP.Hb Chi Minh Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

IV. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC, BAN KIEM SOAT NOI BO, KE TOAN TRUONG
VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT (TIEP THEO)

Ban Kiém soat nji b

Ong Huynh Minh Thing Trudmg ban - B nhiém tir 27/06/2025 |
Bi Phan Thiy Trim Thanh vién
Ba Biéng Thj Kim Chéu Thanh vién
Ba Nguyén Thi Diép Théanh vién - Mién nhiém tir 27/06/2025
Dai dién phap luit
Ong Nguyén Dirc Hai

Ké todn trwrimg
Ong Nguyén Anh Kiét N
Theo danh sach trén, khéng ai trong Hoi ddng Quan trj, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soét ngi bd sir dung quyén;,
lye mé ho duge giao trong vige quan 1y, diéu hanh Céng ty dé c6 duge bat ky mét lgi ich nio khic ngoai nhimg lgin
ich théng thuwdng tir viéc ndm gitt cb phiéu nhur cic cb dong khéc. N
V. KIEM TOAN VIEN £

Céng ty TNHH Dich vy Tu vdn Tii chinh K& todn va Kiém todn Phia Nam (AASCS) di thyc hién céng téc kiém
toan cho Cong ty.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tng Gidm déc Céng ty chiju trich nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh riéng phan dnh trung thyc, hop Iy tinh
hinh hoat d¢ng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té céia Céng ty cho nam tii chinh 2024

keét thuc tai ngdy 31/12/2025. Trong qué trinh lgp Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két da
tudn thi céc yéu ciu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ni b ma Héi ddng Quén trj va Ban Téng Gidm dbc xéc dinh 14 cin thiét dé
dam bio cho vige lp va trinh bay béo cdo tai chinh riéng khéng con chira dyng sai sét trong yéu do gian lin
hodic do nhim lin;

- Lura chon céc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung céc chinh sich niy mot cch nhét quan;

- Dura ra céc dinh gia va dy doan hop 1y va thén trong;

- Cic chudn myc ké toéin dang ap dung dwgc Céng ty tuin thy, khong c6 nhiing 4p dyng sai léch trong yéu dén
mirc cin phéi cong b6 va giai thich trong bdo cdo tai chinh riéng ny;

- Ldp cac bdo céo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho
rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dim bao ring céc s ké toan duge luu gitr dé phan &nh tinh hinh ti chinh cia Céng ty,
véi mire d6 trung thye, hop 19 tai bat cir thii diém ndo va dam bao rang Béo céo tii chinh riéng tudn thi cdc quy
dinh hién hanh cia Nhi nude. Dong thoi co trach nhiém trong viée bdo dim an toan tii san cia Cong ty va thye
hién cdc bién phép thich hop dé ngin chin, phét hién cic hanh vi gian lan va céc vi pham khac.



Céng ty Co phin Piu tw Va Thwong mai DIC Béio cio tai chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phudmg Cau Kiéu, TP.H5 Chi Minh Cho ndm tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam doc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thye va hop ly tmh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho
ndm 2025, phit hop véi chudn muc, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tudn thi céc quy dinh hign hanh co
lién quan.
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MBEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6:499 /BCKT/TC/2026/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giri:  Cic ¢b déng, Hi ddng Quan trj, Ban Tong Giam ddc
ciia CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI DIC

Chiing t8i da kiém todn bdo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh 2025 két thic tai ngdy 31/12/2025 kém theo ciia 1.9.33;\
Céng ty C4 phan Diu tw Va Thuong mai DIC, duge lap ngdy 15/04/2026, tir trang 09 dén trang 50, bao gbm Béng
cin dbi ké todn riéng tai ngay 31/12/2025, Béo cdo két qué hoat déng kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién t¢ A AU
riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngdy va Ban thuyét minh béo céo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc 1C

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém vé& viéc 1p va trinh bay trung thyc va hop 1y bdo cdo tai chinh riéng - T
cila Cong ty theo chudn myc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng va chiju trich nhiém vé kiém soat n6i bd ma Ban Tong Giam dbc
xac dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viée lip va trinh bay bdo cio tai chinh riéng khéng cé sai sét trong yéu do gian

lan hodic nhim 1n. 011729
: ? ; CONG T
Trach nhiém ciia Kiém todn vién TNHH

Tréch nhiém ciia ching toi 1 dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh riéng dua trén két qua cila cude kiém toén dugit VU TU VS
thyre hién theo cic chuin mye kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vén dé mé ta tai doan “Co s& ctia viée tir chéi a&;"g;;fu;f
ra y kién”, ching t6i da khong thé thu thip dugc day di bing chimg kiém todn thich hop dé 1am co s& dwa ra v kié'rlnhh WM
kiém todn. ‘_‘“ﬁ;-ﬁ
Co sér ciia viée tir choi dwa ra y kién

Téi thoi diém phét hanh béo céo nay chang téi chua nhin dugce cac thur xac nhan lién quan dén cac khoan céng no
phai thu, phai tra tai ngay 31/12/2025 bao gbm nhur sau: phai thu khach hang ngin han 300.561.007.136 VND, tra
trrée cho ngudi ban ngin han 270.595.930.266 VND, Phai thu khéc 107.219.104.585 VND, céc khoan phai tra
ngudi ban hang 91.948.527.452 VND, ngudi mua trd tién trude 84.869.520.499 VND va phai tra khéc
23.993.723.173 VND. Bing cac thi tuc kiém toén thay thé chiing t6i ciing khong thé dua ra y kién vé tinh chinh xac

cia cac khoan céng ng néu trén. Do d6 ching t6i chua thé xéc dinh céc diéu chinh sb ligu nay trén Bao cdo tai chinh
riéng hay khing.

Déi véi khoan hop tac diu tr vai Céng ty TNHH Phat trién Cong nghiép tri gia 31 ty VND (chwa duge x4c nhén)
nhu trinh bay thuyét minh tai V.4 trang 30 phin thuyét minh Bao céo tai chinh riéng. Ngoai ra cac khoan dau tu gép
vén khic theo hgp dong tir nim 2014 dén nay thési han thye hién d@ hét nhung cdc bén da khéng thye hién nhu néi
dung da cam két trong hogp dong. Chiing t6i cling khéng thu thip duge cic hd so dé xdc dinh cée bén c6 tiép tuc
thye hién nhir cam két hay khong, ching ti khéng danh gid duge kha nang thu héi tién da diu tu ciing nhu khang
xéc dinh duoc cic diéu chinh sé liéu nay trén Béo céo tai chinh riéng hay khong,

Tai théi diém két thic nién dd ngay 31/12/2025, chiing ti khéng dwge tham gia chimg kién kiém ké hang tén kho
va bing cac thi tyc kiém toan thay thé khac ching t6i ciing khéng thé dam bao tinh hién hiru cho khoan myc ndy, do
dé ching t5i ciing khéng thé xdc dinh céc diéu chinh cin thiét d6i voi cic s6 du ndy; Ngoai ra cdng ty con mét sb
lwgng ngdi thanh phim va ngéi mde hu hong khéng sir dung dugc, ton kho lau ngay cham luin chuyén téng trj gia
31,9 ty VND va tong s6 hang ton kho 168.241.702.161 VND (gdm nguyén vit liéu, cng cu dung cu, chi phi SXKD
d&r dang, thanh pham) chua duge danh gia va chua xéc dinh duge gia trj thudn c6 thé thyc higén duge cia cdc hang
hoa nay dé trich lap dy phong giam gid hang tén kho theo quy dinh tai chudn myrc ké toan Viét Nam s6 02 - “Hang
ton kho”. Chang t6i khéng thé thu thap dige diy du biing chimg kiém todn phi hop dé danh gid va xdc dinh gid tri
thudn cta hang ton kho, do d6 ching tai khéng thé xéc dinh liéu ¢ cén thiét phai diéu chinh cic s6 liéu nay hay
khéng.

i ﬂi;m: - 28 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh Gity
Ifﬁ"’ 7 Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942

%.,.,_1,‘ Legal & Emall: info@ aascs.com.vn Websile: www.aascs.com.vn
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Déi voi khodn diu tr vao Cong ty CP Xi Mang Yén Mao trj gid 32,8 ty dé thyc hién dy 4n xdy dyng “Day Ghuyén
san xudt Clinker - Xi mang”. Dy an thyc hién da lau nhung hién tai chua hoan thanh va dang tam ngung. Dén thoi
diém phat hinh béo cdo nay ching t6i chwra thu thip duge théng tin vé tién dd du an dé danh gia kha ning tiép tuc
thire h1¢n chira nhin duoc Béo céo tai chinh, dng théi ching toi ciing chua nhan duge thu xéc nhin vé khoan dau
tw gop von nay. Do do ching ti khang dénh gia dige kha nang tiép tuc thye hién dur 4n, khong danh gia duge gia
trj thuéin ciing nhu khéng xdc dinh dirge kha niing thu hdi khodn dau tr nay.

Péi vari cac khoan doanh thu di thu tién, Cong ty chua xudt héa don kip thi cho cac khoan doanh thu niy trong
ndm 2025; Ngoai ra ddi vdi chi phi 18 vay ngin hang cong ty chua thye hién chi trd, do d6 khoan chi phi lai vay
ndy sé& khong duge khéu trir thué TNDN, nén s& anh hwdng dén lgi tic chiu thué trén bao céo két qua kinh doanh.

Déi v phét sinh phai thu, phai tra khic ciia Céng ty TNHH Pau Tu Khodng San BMC chiing tﬁi_chtra thu thip
du bing chimg nén chwa thé danh gid tinh hop 1y cia khoan céng ng nay da trén bang chimg kiém toin ma chi
toi da thu thap duge.

Tir chéi dwa ra ¥ kién

Do tdm quan trong ciia vin dé néu tai doan "Co s& cia viée tir chdi dua ra ¥ kién", ching ti khéng thé thu
dwoe diy di biing chimg kiém todn thich hop dé 1am co s& dua ra ¥ kién kiém todn. Do d6, chiing t6i khong thé dura
ra y kién kiém todn vé Bdo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty Co phan Péu tr Va Thuong mai DIC cho nam tai chinh

nam tai chinh két thiic cling ngay.
Vin dé cin nhéin manh

Nhur trinh bay tai VIII - Nhirng thong tin khéc: khoan céng ng phai thu Tap doan Pién luc Viét Nam (EVN) tri
59.891.960.822 VND, chwa duge xdc nhin no tai 31/12/2025 va chua ky thanh Iy hop déng, diy 1a khodn cong fg
lién quan dén hop déng cung cap than nhap khau phuc vu chay thir nha may Nhiét dién Vinh Tan 4. Céng ty da lam
don khai kién va giri lén Toa dn nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé yéu ciu Tép Poan Dién lyc Viét Nam (EVN)
thanh toén khoan cong ng nay. Theo don khéi kién thi Céng ty C6 phin Dau tu va Thuong mai DIC da yéu cau Tap
doan Bién lyc Viét Nam (EVN) hoan tra tng s6 tién 208.169.609.834 VND. Dén thai diém hién tai Cong ty da
nhén duge quyét dinh s6 03/2023/QDXXST- KDTM ngay 24/07/2023 cia Toa én nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau
vé viée xét xir so thim vu kién trén va hién tai Tap Poan Dién lye Viét Nam (EVN) ciing da thuc hién theo Quyét
dinh ciia ban én.

TP. HCM, ngay:{b thang -{14 ndm 2026

K$e \. 4n Phia Nam
Silam die Kiém todn vién

g /’ | Ak
2 e
Lé Vin Tén
$6 gidy CNPKHN kiém todn: 0479-2023-142-1 S6 gidy CNPKHN kiém todn: 4318-2023-142-1
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® Céng ty Cb phiin Déiu tw Va Thuong mai DIC Bdo cdo tai chinh riéng
&) 82 Tran Huy Liéu, Phuong Céu Kiéu, TP.H3 Chi Minh Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025
. - "~ ax F ~
® BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
~ Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
- Dan vi tinh: VND
i &
(&) Chi tiéu Mg Tyt S& cuéi nam S6 diu nim
® 5 minh
~ A. TAI SAN NGAN HAN 100 976.520.301.574  977.372.276.102
A I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 1m0 V.1 959.391.907 962.588.979
) 1. Tién 1113 S, 959.391.907 962.588.979
~ 2. Céc khoan twong duong tién 112 5 :
@ 11 Piu tr tai chinh ngén b
R gan han 120 é =
o 1. Chimg khoan kinh doanh 121 5
& ] 2. Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 .
® 3, Piu tu ndm giir dén ngay déo han 123 5
® m Cic khoin phii thu ngin han 130 789.927.086.858  791.790.676.
o 1. Phai thu ngan han cia khﬁclj hang 131 Va2 303.646.870.571  300.827.175.029©
® 2. Tra trude cho nguoi bn ngin han 132 V3 272.593.330.266  270.635.963.212
) 3. Phai thu ndi bd ngén han 133 : -
o =& = H 3 A
) 4. Phai thu theo tién d§ ké hoach hgp dong xiy dyng 134 2 5
~ 5, Phai thu vé cho vay ngén han (35 W5 17.000.000.000 17.000.000.000
@ St nsin_ han khéc _ 136 V.6 226.413.606.719  233.054.258.704
- 7. Dy phong phi thu ngan han khé doi 137 V8 (29.726.720.698)  (29.726.720.698)
® 8. Tai san thiéu chér xir 1y 139 k )
i
) IV. Hing ton kho 140 V9 168.241.702.161  168.241.702.161
@ | /Hine ton kho 1 141 168.241.702.161  168.241,702.161
- 2. Dy phong gidm gia hang ton kho 149 = i
~ V. Tﬂfi siﬂn n+gin rhan l_chaic 150 17.392.120.648 16.377.308.715
@ ! Thiphitihuude ng&r: han 151 V.10 4.449.340.447 3.901.150.239
- 2. Thué QTQT duge khau trir : 152 12.839.287.946  12.372.666.221
- 3. Thué va céc khodn khéc phai t!‘m Nha nude 153 V.15 103.492 255 103.492.255
4 4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu 154 : X
5. Téi san ngén han khéc 155 ’ 2
O = W
o & TAI SAN DAI HAN 200 155.875.458.091  158.505.468.891
@ L Cic khoin phii thu dai han 210 s _
@ ! Phaithu dai han cia khéch hang 211 L ;
~ 2. Tra trwde cho ngudi ban dai han 212 = =
® 3. Vén kinh doanh & don vi true thude 213 ’ |
P 4. Phai thu ndi bd dai han 214 1 ;
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 2 g
® . Phai thu dai han khic 216 N .
@ 7. Dy phéng phai thu dai han khé ddi 219 4 y
@®
o
Lo
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(5] Cong ty Cb phén Péu tw Va Thwong mai DIC Bio cdo tai chinh riéng
~ 82 Tran Huy Liéu, Phudmg Céu Kiéu, TP.H6 Chi Minh Cho ném tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025
. - - &£ r ol
® BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
® Tai ngay 31 thing 12 nim 2025
. Bon 'I-’!. ﬂiﬂh FND 'hﬁ
o £
A Chi tiéu L\;Iz T;l.tl::t S6 cubi nam S6 déu nim EH
. |
~ IL. Téi san ¢b dinh 220 65.959.950.700 67.525.035.015 T;
a - & .

~ 1. T4i san co dinh hiru hinh 221 V.l 65.959.950.700 67.525.035.015 @
® - Nguyén gia 222 252.924395272  252.924.395272 =
® - Gi tri hao mon Iu ké 223 (186.964.444.572)  (185.399.360.257)

2. Téi san b dinh thué tai chinh 224 : "
” e

- Nguyén gid 225 .
o - Gi trj hao mon luy ké 226 ) @
® 3 Tai san cb dinh v6 hinh 227 : iy
m - Nguyén gid 228 - .1_11"‘-1_'.‘3;
~ - Gid trj hao mon lug ké 229 - 53 S
® . Bét ajng sin ddu tw 230 - HANAS,
- . ol

[ - Nguyén gia 231 " ;:T'P—-}”ﬁ#
o - Gia tr hao mon luy ké 232 g "
o S o ;

IV. Tai sin d& dang dai han 240 VI 2.931.895.342 3.055.535.666
® | Chi phi SXKD dé dang dai han 241 ’ g
® 2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 2.931.895.342 3.055.535.666
® V. Bjiu tu tai chinh dai han 250 V4 80.124.161.614 80.124.161.614
® 1. Pau tr vao cong ty con 251 19.700.000.000 19.700.000.000
® o i i vio edng ty lién doanb, lién ké 252 36433.118056  36.433.118.056
® 3. Dhutu gbp vOn vio don vi khic 253 31.722.700.000  31.722.700.000
®  4.Dyphong dau tw tai chinh dai han 254 (7.731.656.442)  (7.731.656.442)
~ 5. Pau tw ndm giit dén ngay déo han 255 x -
® v T_ii sin dai han khac 260 6.859.450.435 7.800.736.596
® 1 Chiphi tré truée dii han 261 V.10 6.859.450.435 7.800.736.596
@ 2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262 . .
@ 3. Thiét bj, vt tw, phy ting thay thé dai han 263 : -
® 4. Tai san dai han khic 268 o v
: TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.132.395.759.665 1.135.877.744.993

@—ﬁa

o
@
®
O
®
o
®
~ 10
o




Céng ty Co phin Diu tu Va Thwong mai DIC

82 Trin Huy Liéu, Phuémng Céu Kiéu, TP.Hb Chi Minh

Cho nim tai chinh 2025 két thiic vio ngay 31/12/2025

Bio cido tai chinh riéng

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nam 2025

BDon vi tinh: VND

878
Chi tiéu Mf Th'_'?ét S6 cubi nim S6 ddu nim &
50 minh rﬂ

C. NQ PHAI TRA 300 1.191.400.865.147 1.196.317.378.758

I. Ng ngén han 310 1.191.378.488.499 1.196.317.378.758 )1_
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.3 91.948.527.452 96.133.699,186 v
2. Nguoi mua tré tién tru6e ngén han 312 V.4 84.869.529.499  84.345.649.066

3. Thué va cic khoan phai nép Nha nudc 33 V.15 5049270372 7.757.146.556

4. Phai trd ngudi lao dong 314 785.304.971

5. Chi phi phai trd ngéin han 315 V.16 370.363.986.420

6. Phai trd ndi bd ngén han 316 i

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung 317 i

8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 : -

9. Phai tré ngéin han khic 319 V.17 60.695.852.370  53.473.700.83

10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.2 577.644.117.415  590.327.246.380

11. Dy phong phai tra ngéin han 321 3 -

12. Quy khen thudng, phic loi 322 21.900.000 21.900.000

13. Qu¥ binh 6n gid 323 L 2

14. Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 n L

IL. No dai han 330 22.376.648 )

. Phai tra nguéi ban dai han 331 ! i

2. Ngudri mua tra tién trude dai han 332 = -

3. Chi phi phai tra dai han 333 5 =

4, Phai tra ndi b9 vé von kinh doanh 334 : 2

5. Phai tré ndi b dai han 135 ’ .

6. Doanh thu chura thye hién dai han 336 3 -

7. Phai tra dai han khéc 337 V.17 22.376.648 s

8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 . !
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 = -

10. Cb phiéu wu dai 340 - 2

11. Thué thu nhip hoan lai phai tra 341 . i

12. Dy phong phai tra dai han 342 : A

13. Quy phit trién khoa hoe, céng nghé 343

11
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Céng ty Co phin Péu twr Va Thwrong mai DIC
82 Tran Huy Liéu, Phudmg Céu Kiéu, TP.HS Chi Minh

Béo céo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

Bam vj tinh: VND
X
Chi tién M2 Thuyet o4 cobinim §6 ddu nim
s6  minh

D. VON CHU SO HU'U 400 (59.005.105.482)  (60.439.633.765)
I. Vén chii s hiru 410 v.as (59.005.105.482)  (60.439.633.765)
1. Vén gop cla chi s& hiru 411 265.858.400.000  265.858.400.000

- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 265.858.400.000  265.858.400.000

- C6 phiéu wu dai 411b , >
2. Thiing du v6n ¢b phan 412 1.397.230.362 1.397.230.362
3. Quyén chon chuyén dbi trii phiéu 413 = >
4. Von khic ciia chii s& hiru 414 : s
5. C6 phiéu quy 415 (3.694.761.833)  (3.694.761.833)
6. Chénh léch dénh gi4 lai tai san 416 2 )
7. Chénh léch ty gia hdi dodi 417 ] 3
8. Quy dau t phat trién 418 4.377.229.506 4.377.229.506
9. Qui hé tro sip xép doanh nghiép 419 - .
10. Quy khéc thude von chi sé hitu 420 2 -
11. Lgi nhudin sau thué chua phan phéi 421 (326.943.203.517) (328.377.731.800)

- LNST chuea phdn phoi lity ké dén cudi ndm truede 421a (328.377.731.800) (321.516.095.644)

- LNST cluea phdn phoi nam nay 421b 1.434.528.283 (6.861.636.156)
12. Ngudn von dau tu XDCB 422 S |
II. Nguin kinh phi va quy khéic 430 . N
L. Ngur.'?-n kinh phi 431 u "
2. Ngubn kinh phi di hinh thanh TSCD 432 P )
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Ngwdi lip biéu

han Quynh Bi

12

1.132.395.759.665

1.135.877.744.993
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Céng ty C6 phin Déu tw Va Thwong mai DIC Bio cdo tii chinh riéng
82 Trin Huy Liéu, Phudmg Clu Kiéu, TP.H& Chi Minh Cho nm 1ai chinh 2025 két thiic vio ngdy 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niim 2025
Bon vi tinh: VND
Chi tiéu Mg Thuyét Nim nay Niim truée
8 minh
1. Doanh thu bén hang va cung céip dich vu 01 VI.1 26.595.557.234 90.495.107.250
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 = =
3. Doanh thu thuiin vé bdn hang vi cung cip dichvae 10 26.595.557.234 90.495.107.250
(10=01-02)
4. Gid von hang ban 11 VI2 - =
5. Loi nhuéin gdp vé bin hing va cung cép dich vy 20 26.595.557.234 90.495.107.250——
(20=10-11) 5011729,
CONG T
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.3 706.866.379 110.672.6 THTJHTUHW
7. Chi phi tai chinh 22 VI4 7.345.637.301 66.416.010. sﬁ“““ "g
E =g IEM

- Trong do: chi phi Iai vay 23 7.345.637.301 64.678.379. fssipm NAM
8. Chi phi ban hang 25 V1.7 289.683.664 21]39_5'}5‘[}14 P H‘ﬁ;
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL7 16.513.425.740 30.516.298.219
10. Loi nhuiin thuén tir hoat djng kinh doanh 30 3.153.676.908 (8.507.204.159)
130=20+(21-22)-(25+26)}
1'1. Thu nhap khac 31 VL5 2.837.864 2.888.480.033
12. Chi phi khée 32 V16 1.721.986.489 1.242.912.030
13. Loi nhuiin khic (40=31-32) 40 (1.719.148.625) 1.645.568.003
14. Tong lgi nhuin ké todn trude thué (50=30+40) 50 1.434.528.283 (6.861.636.156)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 4 )
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Loi nhudin ké todn sau thué TNDN 60 1.434.528.283 (6.861.636.156)
(60=50-51-52)

i
Ngwdi lap bieu
Bui Phan Quynh Bao ryen 2 ig Vguven Bire Hai

13



Céng ty C6 phéin Déu tu Va Thwong mai DIC Bio cdo tai chinh riéng
82 Trn Huy Liéu, Phuémg Cau Kigu, TP.H6 Chi Minh Cho ném tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phdp gidn tiép)
Niam 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu ME Thuyet o ey Néim true
s0  minh
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Loi nhudn truée thué 01 1.434.528.283 {6.&451.53&90
DPidu chinh cho e khodn y
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 1.565.084.315 14.860.611.689
- Cde khodn dy phong 03 -
- (L&i)/15 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac 04 (7.068.297)
khodn muyc tién té cé gbe ngoai té
- (L&i)/13 tir hoat déng dau tu 05 832.942
- Chi phi 13i vay 06 7.345.637.301
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 -
Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh triée thay dbivon 08 10.339.014.544  72.628.142.672
Iru ding
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 1.396.967.664  85.023.796.304
- (Tang)/giam hang ton kho 10 &
- (Tang)/giam cac khodn phai tra (khong ké 1ai vay phai trd, 11 420.978.053  (33.506.485.538)
thue TNDMN phai ngp)
- (Tang)/giam chi phi tré trude 12 393.095.953 379.807.867
- (Tang)/giam chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tién l4i vay da tra 14 -
- Thué TNDN da nép 15 .
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh ) - -
Luwu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 12.550.056.214  124.525.261.305
I1. Luru chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai 21 123.640.324 -
han khéc
Tién thu tir thanh Iy, nhirgng ban TSCP va cac tai san dai 22 - -
han khac
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cua don vj khac 23 - -
Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia don vi khac 24 “ -
Tién chi diu tr gop vén vao don vi khie 25 -
Tién thu hdi diu tr gép vin vao dom vi khac 26 - -
Tién thu ldi cho vay, ¢b tire va lgi nhudn dirge chia 27 (832.942) 621.383
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw 30 122.807.382 621.383
14



Céng ty C6 phin Diu tw Vi Thwong mai DIC
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Céu Kiéu, TP.HS Chi Minh

Bio ciio tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phitong phdp gidn 1iép)
Nam 2025
Bon vi tinh: VND || Z
X
Chi tiéu MA Thure i e Nim trude
s6  minh

I1L. Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh

Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan von gop cia chusé 31 ; -
hifu

Tién chi tré vén g6p cho cac chil s& hiru, mua lai ¢é phiéu 32 - -
cia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay 33 - -
Tién tré ng goc vay 34 (12.683.128.965) (124.598.718.05
Tién chi trd ng thué tai chinh 35 - -
Cé tirc, loi nhudn d tra cho chi s& hitu 36 - -
Liru chuyén tién thuéin tir hoat djng tai chinh 40 (12.683.128.965) (124.598.718.053)
Luru chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 (10.265.369) (72.835.365)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 962.588.979 1.035.424.344
Anh huémg ciia thay dbi tv gid héi dodi quy dbi ngoai té 61 7.068.297 -
Tién vi twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 Vi 959.391.907 962.588.979

Ngwdi lip biéu

15




Céng ty Cé phin Péu tw Va Thwong mai DIC Bio cdo tai chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Céu Kiéu, TP.H6 Chi Minh Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2025
=
I. DPAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY b
1. Hinh thirc sir hiru vin o
Céng ty Cd phin Déau tr va Throng mai DIC duge chuyén tir doanh nghiép nha nude, la thanh vién thude P,:_:
Cong ty Diu tr Phat trién Xdy dyng theo Quyét dinh s6 1981/QD-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2004 cia By ' ]
truong Bd Xy dung. Pugc thinh 1ip va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb
4103003047 do S& Ké hoach va Piu tr Thanh phd Hd Chi Minh cdp ngay 14 thang 01 nam 2005, dang ky @;
thay déi ln thir 21 ngay 17 thang 08 niim 2020 theo mé s6 doanh nghiép 0302979487,
Vén diéu 1é clia Cong ty theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép: 265.858.400.000 VND
Vin gop thue té cia Cong ty tai ngay 31/12/2025: 265.858.400.000 VND w?ﬁ.o
Tru s& chinh ciia Céng ty tai 82 Trin Huy Liéu, Phuémg Cau Kiéu, TP.HS Chi Minh. Eﬁf\
vy TUVAR
2. Linh vye Kinh doanh b KET0
Séan xudt, thuong mai, xay dyng, dich vy. mlau T;;M'
PHIAN
3. Nganh ngh kinh doanh b7
1.p WO

Thi cong xay lip cdc cong trinh dan dung, cong nghiép. giao thong, thity loi, cip thoat nudc, xir Iy méi trudng,
dudng diy va tram bién thé, eong trinh ha ting khu céng nghiép, khu do thi;
Mua ban vat liéu xdy dyng, vat tur thiét bj phuc vu xdy dung;
Khai théc. ché bién khoang san lam vt liéu xay dung, khai théc vin chuyén dit, cat dé san lip mit bing;
Mua ban hang néng san, thyc phim, thi céng my nghé;
Maéi gidi bat dong san, dich vu nha dit; Kinh doanh nha &; cho thué kho bi, vin phong, nha xudéng:
Kinh doanh van tai hang béng & t6 va dudng thiy;
San xudt vit liéu xdy dyng trang tri ndi that, ngdi mau (khong san xudt tai try s&); sin xudt ché bién gd, sin
pham g (khéng ché bién tai try s&); mua bén gé rimg trong hofic nhip khiu;
Gia cong co khi, san pham co khi (khong gia cong tai try s¢); mua ban, thi cng va lip dt hé théng diéu hoa
nhiét df;
Péu tur phat trién khu céng nghiép, ha ting k¥ thuit db thi, khu céng nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao;
Séan xuédt voi, xi ming va thach cao, sin xuét bé tdng.

4. Chu ky san xuéit kinh doanh théng thwong: 12 thang

5. Sb lwgng nhiin vién cia Cong ty vio ngay 31 thing 12 ndm 2025 la: 24 ngudi (tai ngay 31 thang 12 ndm
2024 1a 33 ngudi).

6. M6 hinh hoat déng

Ty g Ty &

- lyi ich quy@n biéu qufét

Ven chagty Nganh nghé hogt djng So cubi S6 diu  Sb cudi  So diiu
nim nim nim nim

Céng ty con
Céng tv CP TM Viin Téi Xay dung, Van tai, bin budn vit lidu xdy  51.00% 51.00% 51.00% 51.00%
Minh Phong dumg, kinh doanh biit déng san, ...
Céng ty CP Cong nghé cao  Mua bén vt lidu thiét bj, xay dyme, ... 60,00% 60,00% 60,00% 60,00%
DIC

Cang ty CP DIC Energy Mua béan vat liéu thiét bi, xdy dimg, vién 65,00% 65,00% 65,00% 65,00%
nén lam chat dét, ...
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Céng ty Cb phin Déu tr Vi Thwong mai DIC Bio cio tai chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Céu Kiéu, TP.H6 Chi Minh Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Niim 2025
6. Mé hinh hoat ddng (tiép theo)
Ty 1§ ; Ti'élé &
e lgi ich quyén bigéu qu
Tachecty Ngaah nght hogt dfng Scuti S3okn Shoabi Shdia
nim niam nam nam

Céng ty lién ket
Céng ty Co phan Xi Ming  San xudt xi ming 24,00% 24,00% 24,00% 24,00%
Yén Mao
Céng ty Co phan Thuong  Thuong mai 40,00% 40,00% 40,00% 40,00%

mai Thép Minh Tén
Cic don vi trire thudc khing co tr cdach phdp nhdn hach todn phu thugc:

Tén Pia chi A
= t
Chi nhéanh Céng ty CP Pau tr vi Thuong Cym A2, L6 8, KCN Chon Théanh, Xa Thanh Tam, Huyén Chon i?e
mai DIC tai Tinh Binh Phudc Thanh, Tinh Binh Phudce :
Chi nhanh Céng ty CP Diu tu va Thuong  Khu 3, khu chung cur xi mang Hiru Nghj, Phuémg Vén Pha, Viét
mai DIC tai Phii Tho Tri, Pha Tho

Chi nhanh Céng ty CP Piu tu va Thwong 82 Trin Huy Liéu, Phudng Cau Kiéu, TP.H6 Chi Minh
mai DIC tai H& Chi Minh

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké tosn
Nién d ke todn ciia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Pon vi tién té

Bon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 14 déng Viét Nam (VND),
. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN

1. Ché @ ké todn

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014
ctia BO Tai chinh va cdc Théng tu huéng din, bb sung, sira déi.

2. Tuyén bb vé viée tuiin thi Chuin muyc ké todn va Ché dd ké todn

Céng ty di dp dung cdc Chuin mirc ké todn Viét Nam v cdc viin ban huéng din Chudn myuc do Nha nuée da
ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh riéng dugce 1ap va trinh bay theo ding quy dinh ciia chudn muc, théng tu
hurémg dén thire hién chudn myrc va Ché dé ké todn hién hanh dang ap dung.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tiic ghi nhiin cic khodn tién va céc khodn twong dwong tién

a. Nguvén tic ghi nhiin cic khodn tién
Cac khoan tién la toan bo sc"rxliv.:‘:n hién c6 ciia Cong ty tai thii diém bdo cdo, gdm: tién mit tai qu¥, tién g
ngin hang khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhiin cie khodn twong dwong tién

Céc khoan tirong duwong tién 12 cdc khoan du tu ¢ thii gian thu héi con lai khéng qua 3 thang ké tir ngay déu
tr ¢6 kha néing chuyén dbi d& dang thanh mét lwong tién xdc dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén doi thanh
tién ké tir ngay mua khodn diu tu 46 tai théi diém lap Bdo céo tai chinh riéng.
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Céng ty Co phan Pau tw Va Thuong mai DIC Bio cdo tai chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Céu Kiéu, TP.H6 Chi Minh Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

c. Nguyén tiic, phwong phap chuyén dbi cic dong tién khéc s

—
Céc nghiép vu kinh t€ phat sinh biing ngoai té phai theo déi chi tiét theo nguyén té va phai dwge quy dbi ra
dong Viét Nam. Khoan théu chi ngin hang dugc phan énh tuong ty nhu khoén vay ngdn hang, g}U

2. Nguyén tic ghi nhin cic khodn diu tur tai chinh G

La céc khoan déu tr ra bén ngoai doanh nghiép nhim muyc dich sir dung hop 1y vén nidng cao hi¢u qua hoat _93
déng cua doanh nghiép nhur: ddu tw gdp vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, diu tu ching khodn 2=
va céc khodn déu tu tii chinh khic...

Phin loai c4c khoan déu tw khi 1dp Béo cdo tai chinh riéng theo nguyén thc nhu sau:

- Céc khoan dau tw c6 ky han thu héi con lai khéng qua 12 thing hofic trong 1 chu ki san xuét kinh doanh
durge phén logi 13 ngén han.

- Céc khoan ddu twr ¢6 ky han thu hdi cén lai trén 12 thang hojic trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duge pha
loai 1a dai han.

a. Chirng khoan kinh doanh 0
La khoan ddu tr mua chimg khoan va cong cy tai chinh khdc vi myc dich kinh doanh (ndm gitr v6i myc dich x%
chdr ting gié dé béan ra kiém 16i). Chimg khodn kinh doanh bao gbm:
- C6 phiéu, trdi phiéu niém yét trén thi truémg chimg khoan:
- Céc loai chimg khodn vi cong cu tai chinh khéc nhu thwong phiéu, hop ddng ky han, hop déng hodn i ...

Chimg khoén kinh doanh duge ghi sb theo gid gbc. Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khoén kinh doanh 14
théri diém nha diu tir 6 quyén sé hif

Khoan ¢6 tire duge chia cho giai doan truée ngiy diu tw duge ghi gidm gid trj khoan diu tr. Khi nha du tu
duoc nhan thém c6 phiéu mé khéng phai tra tién do Céng ty cb phin phét hinh thém cé phiéu tir thiing dur vén
c6 phén, quy khic thudc vén chii sé hitu hofic chia cd tirc bing cé phiéu, nha ddu tu chi theo dai sé lugng cb
phiéu ting thém.

Truomg hop hodn déi ¢6 phiéu phéi xdc dinh gia tri b phiéu theo gia tri hop 1y tai ngay trao déi.
Khi thanh 1j, nhrgng bén chimg khodn kinh doanh, gia vén dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia
quyen di dong cho tirmg loai chimg khoan.

Dy phong giam gid chirng khodn kinh doanh: phan gia tri ton thit c6 thé xdy ra khi ¢6 bing chimg chic
chin cho thiy gid tri thi truong ciia céc logi chimg khodn Céng ty dang ném giir vi muc dich kinh doanh bj
gidm so v&i gia trj ghi s6. Viée trich lap hodc hodn nhap khoan dy phong nay dugc thye hién & thei diém lap
Béo céo tai chinh riéng va dugce ghi nhin vio chi phi tii chinh trong nim.

b. Diu tw nim giir dén ngay déo han

Khoan diu tw niy khong phan énh céc loai tri phiéu va céng cy no ndm gir vi muc dich mua bén dé kiém 164,
Cic khoin diu tr ndm gifr dén ngay ddo han bao gdm céc khoan tién giti ngn hing c6 ky han (thoi gian thu
hoi con lai tir 3 théng tr& 18n), tin phiéu, ky phiéu, tréi phiéu, cé phiéu wu di bén phat hanh bit budc phéi mua
lai tai mt thévi diém nhét dinh trong twong lai va cdc khoan cho vay ndm giff dén ngay déo han véi myc dich
thu 141 hang ky va cdc khoan déu tir ndm gir dén ngay ddo han khac.

Dy phong giam gid cdc khodn ddu tw ndm gi dén ngdy ddo hagn: cic khoan ddu tu ném gitr dén ngay déo
han néu chua dugc 1ap dw phong theo quy dinh ciia phap ludt, Cong ty phai danh gi4 kha nang thu héi. Trwémg
hop c6 biing chimg chic chin cho thiy mét phin hay toin bo khoan dau tu ¢ thé khong thé thu hdi duoc, sb
ton thit phéi ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky. Viée trich 1dp hodic hoan nhap khoan dyr phong ndy dwoc
thye hién & théi diém lip Béo céo tai chinh riéng. Truémg hop sb tén thit khéng thé xic dinh duge mét céch
déng tin ciy thi khéng ghi giam khoan diu tr va duge thuyét minh vé kha ning thu hi ciia khoan ddu tw trén
Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.
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Céng ty Cb phan Diu twr Vi Thwong mai DIC Bio cdo tii chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Ciu Kiéu, TP.Hb Chi Minh Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vao ngiy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

c. Céic khodn déiu tw viio céng ty con, lién doanh, lién két

Khoan déu tr véo céng ty con, cong ty lién két duge ké ton theo phuong phép gié gdc. Loi nhudn thudn duge
chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay du tr duoc ghi nhén vio doanh thu tii chinh trong ky.
Céc khoan dugc chia khéc (ngoi lgi nhujin thuan) dwgc coi li phan thu héi cée khoan diu tur va duge ghi nhan
14 khodn gidm trir gid goc déu tur.

ey

WA e

Hoat déng lién doanh theo hinh thirc Hoat déng kinh doanh dong kiém soét va Tai sin dong kiém sodt duge
Céng ty &p dung nguyén tic ké toin chung nhur véi céc hoat déng kinh doanh théng thudémg khéc. Trong dé:

- Cong ty theo ddi riéng céc khoan thu nhiip, chi phi lién quan dén hoat djng lién doanh va thyc hién phan bé

cho céc bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh; T
- Céng ty theo doi riéng tai sin gép vén lién doanh, phin vén gép vio tai sin ddng kiém sodt va céc khodny, - v
cong ng chung, cdng ng riéng phét sinh tir hoat déng lién doanh. THHH

. = 2 : , T A
Céac khoan chi phi lién quan trye tiep dén hoat déng dau tir vio cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhin | o

; HKE TOI
chi phi t&i chinh trong nim. CIEW TOAN

D phong ton thiit ddu tu vio don vj khdc: khoan tén thét do cng ty con, lién doanh, lién két bi 16 dan déilh WM
nha diu tr c6 khé ning mét vén hodc khoan dy phong do suy gidm gié tri céc khoan dau tw ndy. Vi trich laprp 1o 2
hodic hodn nhiip khoan dy phong ndy dwge thye hién & théi diém lap Béo céo tai chinh riéng cho timg khoan

déu tr va duge ghi nhdn vao chi phi tai chinh trong nim.

d. Ciéic khoan diu tr vao cong cu vén ciia dom vi khic

La cde khoan déu twr vio cdng cy vén cia don vi khac nhung khong c6 quyén kiém soat hodc ddng kiém soét,
khong c6 anh hudng déng ké dbi véi bén dugce diu tu,

3. Nguyén tiic ghi nhiin cic khoin phai thu

Céc k!mﬁn phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu va
céc yéu t6 khic theo nhu cdu quén 1y cila Cang ty.

Phin loai cdc khoan phai thu khi 13p Béo cdo tai chinh riéng theo nguyén téc nhur sau:

- Céc khodn phii thu c6 ky han thu hi con lai khéng qué 12 théng hojc trong 1 chu ky san xuat kinh doanh
durge phin loai 1 ngan han.

- Céc khodn phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai trén 12 thing hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phan
loai 1 dai han.

Tai théi diém lap Béo cdo tai chinh riéng theo quy dinh cita phép luat, Cong ty danh gi4 lai s6 dw cia cac
khodn ng phii thu ¢6 gée ngoai té (trir cic khodn tra trude cho ngudi bén; néu tai thi diém lip béo cdo cb
bang chimg chéc chin vé viéc ngudi bén khéng thé cung cép hang hoa, dich vy va Céng ty s& phai nhén lai cc
khoén trd treée biing ngoai ¢ thi cdc khodn ndy dwge coi 1a cic khodn muc tidn 16 ¢ gbe ngoai t§) theo ty gid
mua ngoai t¢ ciia ngén hang thuong mai noi Céng ty thudmg xuyén c6 giao dich tai thei diém lap Béo cdo tai
chinh riéng.

Die phong ng phai thu khé doi: cic khoin ng phai thu khé doi duge trich lap dy phong phéi thu khé ddi khi
lap Bdo cdo tai chinh riéng. Vigc trich 1p hofic hoan nhép khodn dy phong ndy duge thyc hién & thi diém lap
Béo céo tai chinh riéng va dugc ghi nhin vio chi phi quin Iy doanh nghiép trong ky. Déi véi nhitng khoan
phi thu khé doi kéo dai trong nhidu nim ma Céng ty da cb ging dang moi bién phap dé thu ng nhung vin
khong thu duge ng va xéc dinh khach ng thyc sy khéng c6 kha ning thanh todn thi Céng ty c6 thé phéi lam céc
thi tye ban ng cho Céng ty mua, ban ny hofic xéa nhitng khoan ng phai thu khé ddi trén s6 ké todn (thye hién
theo quy dinh ciia Phép ludt va Diéu 1é Cong ty).
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Céng ty Cb phin Pau tw Va Thuong mai DIC Béo cdo thi chinh riéng
82 Trin Huy Liéu, Phuéng CAu Kiéu, TP.Hb Chi Minh Cho nim tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
a, Nguyén tiic ghi nhan

Hing tén kho duge ghi nhén theo gid ge. Trwdng hop gid tri thudn cé thé thuc hién duge thép hon gi4 gbe ¥k
phai tinh theo gid tr thuén c6 thé thyc hién dugc. Gié goc hang tén kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bl
va cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dwgc hing ton kho & dja diém va trang théi hién tai. j
Céc tai san duge Cong ty mua vé dé san xuit, sit dung hodic dé ban khong dugc trinh bay 1a hang tén kho (g
Bang cin dbi ké toAn ma dwgc trinh bay 14 tai sin di han, bao gbm: Y
- Sin phim d& dang c6 théi gian san xut, ludn chuyén vuot qui mét chu ky kinh doanh théng thudng (tr
thang);

- Vit tu, thiét bj, phy ting thay thé c6 théi gian du trit trén 12 thing hodic hon mdt chu k¥ sén xuét, kinh d
thong thuomg.

b. Phwong phip tinh gid tri hing ton kho

Gid tri hang ton kho cudi ky dugc xdc dinh theo mét trong cic phuong phép: binh quin gia quyén.
¢, Phuwong phap hach todn hang tén kho

Hang tén kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thuémg xuyén.
d. Phurong phip lip dir phong gidm gia hing tén kho

Cudi nién d9 ké toén, néu gi4 tri hing tdn kho khéng thu hdi dii do b hu hong, 13i thv, gid bén bj gidm hodic
chi phi uéc tinh dé hoan thanh sin phim hofic dé sin sing bén sin phim thi Céng ty 14p dy phong giam gid
héng ton kho. S6 dur phong giam gia hang tén kho duge 1ap i chénh léch gilra gid géc cia hang tén kho 1én
hom gid trj thun c6 thé thuc hién dige cia ching.

*
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5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP, TSCP thué tai chinh, bit djng sin diu tr

Tai sin c6 dinh duge ghi nhén theo nguyén gid. Trong qud trinh sit dung, tai sin cé dinh dwoc theo ddi chi tiét
nguyén gi4, hao mon luy ké v gi4 tri con lai.

Nguyén gid TSCP thué tai chinh duwge ghi nhén bang gid trj hop 1§ cia tai san thué holic gia trj hién tai cia
khoan thanh todn tién thué t6i thiéu (truémg hop gid trj hop 1y cao hon gid trj hién tai cia khoan thanh todn tién
thué t6i thiéu) cdng véi cic chi phi tryc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat déng thu tai chinh,

Trong qué trinh sir dyng, Céng ty trich khau hao TSCD vao chi phi SXKD déi véi TSCD c6 lién quan dén
SXKD. Riéng TSCP v hinh 1a quyén sir dung dét thi chi tinh khéu hao d6i véi nhitng TSCP v6 hinh 1a quyén
sir dung dit ¢6 thvi han.

Bat dfng sin dAu tu dugc trich khéu hao nhu TSCB, trir bét déng san dhu tu chir ting gi4 khong trich khiu hao
ma chi xdc dinh ton that do gidm gié tri.

Khéu hao dugc trich theo phuong phép dwomg thing. Théi gian khiu hao dwge wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05 - 25 nim
- Mdy méc, thiét bj 05 - 20 nim
- Phuemg tién vén tai, truyén din 06 - 10 nim
- Thiét bj vin phéng 03 - 05 ndm
- Tai san vb hinh va cac tai san khic 05-20 nim

6. Nguyén tic ghi nhin thué TNDN hodn lai

Tai san thué TNDN hodn lai va thué TNDN hodn lai phai tra duge xéc dinh theo thué sudt diy tinh s& ap dung
cho nim tai sin duge thu héi hay ng phai tra dwge thanh todn dyra trén céc mirc thué sudt ¢6 hiéu lyc tai ngdy
két thiic ndm tai chinh.
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Céng ty Cé phén Diu tw Vi Thwong mai DIC Biio csio ti chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Céu Kiéu, TP.H6 Chi Minh Cho nim tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

7. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truée

Viéc tinh va phin bd chi phi tra trude véo chi phi SXKD timg ky ké toén cin cit vao tinh chét, mirc d¢ timg
loai chi phi dé lwa chon phwong phap va tiéu thirc hop 1y, nhét quén.
Céc khoan chi phi tra trudc dwge theo déi theo timg ky han trd trude dd phét sinh, da phén bd vao céc dbi
tugng chiu chi phi ciia timg ky ké toan va s con lai chwa phin b vao chi phi.
Phin logi céc chi phi tra trude khi lip Béo céo tai chinh riéng theo nguyén téc nhu sau:
- 86 tién tra truéc dé dugc cung céip hang héa, dich vu trong khodng théi gian khéng qua 12 thing hofic mét
chu ky SXKD théng thudmg ké tir thivi diém tra trirde dugre phén loai 12 ngén han.
- 86 tién tra trude dé duge cung cp hang héa, dich vu trong khoang thi gian trén 12 thing hodic hon mét chu
ky SXKD théng thuémg ké tir thi diém tri trude duge phén logi 12 dai han.

8. Nguyén tic ghi nhiin cdc khoin phai tri

Céc khoan phai tra duge theo déi chi tiét theo théi han thanp todn con lai cia cdc khoan phai tra, dbi trgmg
phii tra, loai nguyén té phéi trd va céc yéu t6 khic theo nhu cdu quan 1y cia Cong ty.

Viéc phan logi cic khodn phai trd duge thyc hién theo nguyén tic:
- Phi trd ngudi ban: cdc khoin phai trd mang tinh chat throng mai phat sinh tir giao djch mua hing héa, dich
vy, tdi san va khoan phai trd khi nhip khiu théng qua ngudi nhén iy thac;
- Phii trd ni bd: céc khoan phi tra giita don v cap trén va don vj cdp dudi trye thuge khing c6 tr cach phap
nhan hach toan phu thubc;
- Phdi trd khic: cdc khodn phéi tra khéng cé tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cép hang héa, dich vu.
Phiin logi cac khoan phai tra khi 1dp Béo cdo tai chinh rigng theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoin phai tra ¢6 thoi gian thanh todn cén lai khéng qué 12 théng hodc trong 1 chu ky sin xudt kinh
doanh dugc phan loai 14 ngin han.
- Cic khoén phai tra c6 théd gian thanh todn con lai trén 12 thing hoiic trén 1 chu k¥ sin xuét kinh doanh dugc
phin loai 1 dai han.
Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh riéng theo quy dinh cia phdp luft, Cong ty dénh gia lai s6 dir cia céc
khoin ng' phai tré c6 goc ngoai t¢ (trir cAc khoan ngudi mua tra tién truée; néu tai thoi diém lip béo céo cb
bing chimg chic chdn vé viéc Céng ty khong thé cung cdp hang héa, dich vu vi Céng ty s& phai tra lai céc
khoin nhdn truée bing ngoai t¢ thi cac khoin niy duge coi Ia cic khoan myc tién t8 cé géc ngoai té) theo ty
gid ban ngogi t¢ ctia ngn hang thwong mai noi Céng ty thudng xuyén 6 giao dich tai thei diém lgp Béo cdo
tii chinh riéng.

9. Nguyén tiic ghi nhéin vay va no phii tri thué tai chinh
Céc khoan vay dudi hinh thirc pht hanh trai phiéu hogic phat hanh ¢b phiéu wu di c6 diéu khodn bit budc bén
phit hinh phai mua lai tai mGt thoi diém nhat dinh trong tuong lai khéng phin dnh vao khoan muyc nay.
Céc khoin vay, ng cén duge theo déi chi tiét theo timg déi twgmg, timg khé uéc va timg loai tai sin vay ng.
Cac khodn ng thué tai chinh dwge phan 4nh theo gi4 trj hién tai cia khoan thanh todn tién thus ti thiu hodic
gia trj hop 1¥ cha tai sin thus.
Phén loai cdc khoan phai vay va ng phai tré thué tai chinh khi 13p Béo cdo tai chinh riéng theo nguyén tic nhu
san;

- Qﬁc khodn vay va ng phai tré thug tai chinh c6 thdi han tra ng con lai khéng qua 12 thang duge phin loai la
ngin han.

- Céc khodn vay va ng phai tra thué tai chinh c6 théi han tra no con lai hon 12 thang duge phén loai 1a dai han.
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Céng ty Cd phén Pau tw Vi Thwong mai DIC Bdo cdo tai chinh riéng
82 Trin Huy Liéu, Phudng Céu Kigu, TP.H6 Chi Minh Cho ném tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

Tai thii diém lap Bdo céo tai chinh riéng theo quy dinh ctia phap ludt, Céng ty dénh gi4 lai sé du cia céc
khoan vay, ng thué tai chinh cé gfm ngoai t€ theo ty gid ban ngoai € cia ngin hang thuwong mai noi Cong ty
thirdmg xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tii chinh riéng,

10. Nguyén tic ghi nhin vay va vin héa céc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryre tiép dén céc khoan vay dugc ghi nhin vio chi phi tai chinh trong ky, tri trrdmg

hop chi phi di vay lién quan tryre tiép dén viéc ddu tr xdy dung hodc sin xudlt tai sin dé dang duge tinh vio gia

trj cia tai san do (duge vén hod) khi cé di céc diéu kién quy dinh trong Chudn mye ké todn “Chi phi di vay”.
11. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khodn phai trd cho hang hoa, dich vu d nhin duge tir ngudi ban hodc di cung cép cho ngudi mua trong

ky nhung thyc té chua chi trd do chua ¢ héa-don hofic chua di hé so, tai lidu ké todn v cic khodn phai tra

cho ngui lao dgng duoc ghi nhin vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky dé dim bao khi chi phi phat sim
thye té khong gay ot bién cho chi phi sin xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén the phit hop gitra doank: G T
thu va chi phi. Vige trich trude chi phi phai trd phai duge tinh toin mét cach chit ch@ va phai c6 bing chl.'mE TNHH
hop 19, tin cdy. Khi cée chi phi d6 phét sinh, néu cé chénh léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung! YV 1}

R =5 oL\

hofc ghi gidm chi phi twong img v6i phén chénh léch. 'ﬁ”ﬁfﬁn

12. Nguyén tic ghi nhin cic khoin dy phong phai tri JM
: . $os J - 1. HC

Dy phong phai trd duge ghi nhén khi théa méan cdc diéu kién sau: T

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap 1y hodic nghfa vu lién ddi) do két qua tir mét sy kién di xdy ra;
- Sy gidm siit vé nhitng loi ich kinh té ¢6 thé xdy ra din dén vige yéu ciu phai thanh to&n nghfa vu ng:
- Uéc tinh dédng tin c@y vé gié trj ciia nghia vu ng do.

Gid trj duge ghi nhén cia mdt khoan dy phong phéi tra 13 gid trj dugc ude tinh hop 1 nhét vé khodn tidn s&
phai chi dé thanh toan nghia vy no hién tai ngay két thiic ky ké toan.

Mt khoin dy phong cho céc khoén chi phi téi co cdu doanh nghiép chi duge ghi nhan khi cé dii céc didu kién
ghi nhan d6i véi céc khodn dy phong theo quy dinh tai Chudn myrc ké todn "Cac khodn dy phéng, tai san va ng
tiém tang".

Céc khoan dy phong phai tra duge trich 1ap hay hoan nhdp tai thai diém 4p Béo céo tai chinh riéng theo quy
dinh cia phép luit. Cac khoén dy phong phdi trd khi trich 1dp ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.
Riéng d6i véi khoan dy phong phai trd vé bdo hanh san phim, hang héa duge ghi nhin vao chi phi ban hang;
khoén dyr phong phai tra vé chi phi bao hinh cong trinh xdy lip dwge ghi nhdn vao chi phi 58X chung va hoin
nhédp vao thu nhép khéc.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phéng phai tra d 13p ban diu méi dwge b dip bing khodn
dir phong phai tra do.

13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwra thire hién

Doanh thu chira thire hién bao gém doanh thu nhan trrde nhu: sé tidn khich hang d3 trd trwdc cho mit holic
nhiéu ki ké toan vé cho thué tai san; khoan 13 nhén trude khi cho vay von hodic mua cic cong cy ng; chénh
Igch gilfa bén hang tré chim, trd gbp theo cam két so véi gid ban trd tién ngay; doanh thu trong {mg véi hing
héa, dich vy hofic 56 phai chiét khéu giam gi4 cho khich hang trong chuong trinh khach hing truyén théng.

S6 du céc khodn doanh thu nhin trwée bing ngoai té tai ngay két thic nim tai chinh néu khéng c6 béng chimg
chéin chiin cho thiy Céng ty sé phai tra lai khodn tién nhin trude cho khach hang biing ngoai té thi khéng dinh
gia chénh léch ty gid tai thai diém 1ap Béo céo tai chinh riéng.
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14. Nguyén tic ghi nhin trii phiéu chuyén déi

Trai phiéu chuyén d6i 12 loai trdi phiéu c6 thé chuyén dbi thanh cb phiéu phé théng cila ciing mt td chire phat
hanh theo céc diéu kién d3 duge xéc dinh trong phuong 4n phét hanh.
Tréi phiéu chuyén dbi dugc theo ddi theo timg loai, ky han, 13i sut vi ménh gia.
Khi phat hanh trdi phiéu chuyén déi, phin ng gbc cta tréi phiéu chuyén ddi dugc ghi nhin 1a ng phai tra; cu
phén vén (quyén chon cb phiéu) ciia trdi phiéu chuyén ddi durge ghi nhén 13 vén chi sé hin.
Tai thoi diém ghi nhan ban déu, chi phi phat hanh trii phiéu chuyén ddi duge ghi giam phén ng gbe cia tréi
phiéu. Pinh ky, chi phi phéat hanh tréi phiéu chuyén ddi duge phan bd dén phit hop véi ky han tréi phiéu theo
phuong phép dudng thang hofic phuong phap 13i sudt thyc té bing céch ghi ting gid tri ng ghe va ghi nhin vio
chi phi tai chinh hofic vén héa phit hop véi viée ghi nhn 1&i vay phii tra ciia tréi phiu; 13 tréi phiéu ghi nhin
vao chi phi tii chinh, :
Khi déo han tréi phiéu chuyén ddi, gid trj quyén chon ¢b phiéu ctia tri phiéu chuyén déi dang phan 4nh trong
phéin vén chil s& hiru duge chuyén sang ghi nhn 14 thiing dir vén cd phin ma khéng phy thude vio viéc ngudtt | =
ndm gilt tréi phicu ¢6 thuc hién quyén chon chuyén déi thanh cé phiéu hay khéng. No gbe cia tréi phjéiﬁf" b
chuyén déi duge ghi gidm trong img vdi s6 tién hon trd trai phiu trong trwdmg hop ngudi nAm gil tréi phidu &,
khéng thyc hién quyén chon i tréi phiéu thinh c6 phiéu hofic ghi ting vén chii s& hiru twong (mg véi ménh/
gid 50 ¢4 phiéu phat hinh thém trong trrémg hop ngudi ném gii tréi phiéu thyc hién quyén chon déi tréi phidu
thanh ¢d phiéu, phin chénh léch giita gid tri ng gde cia tréi phiéu chuyén ddi 16n hon gi4 tri cb phiéu phat
hénh thém tinh theo ménh gi dugc ghi nhin 12 thing du vén cé phén.

15. Nguyén tic ghi nhiin vén chi s& hiru

=228 &\

&
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a. Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chi s& hiru, thiing du vén cb phin, quyén chon trii phibu
chuyén déi, vén khic cia chii si hiru

Von ddu tu cia chil s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gép ciia chil s& hitu va duoe theo ddi chi tiét cho
timg to chirc, timg ¢4 nhén tham gia gép vén.

Khi gidy phép diu tr quy dinh vn diéu 1§ cia cong ty dwgce xdc dinh bing ngoai té thi viéc xac dinh phén vén
g0p cita nhi ddu tu biing ngoai té duge can cir vio sé lugng ngogi & da thyc gép.

Vén gc’:{p biing tai san dugc ghi nhén ting vén chi s& hitu theo gid dinh gia lai cia tai san dugc cic bén gop
von chap nhn. DSi véi tai sén vé hinh nhy thuong higu, nhin hi¢u, tén thwong mai, quyén khai thic, phét trién
dur 4n ... chi duge ting von gép néu phap ludt ¢6 lién quan cho phép.

D6i véi cong ty cd phén, vin gép cb phin ciia cic cb dong duge ghi theo gid thuc té phat hinh cd phiéu,
n]:u'pg duge phén dnh tai hai chi tiéu riéng:

- Vn gép cia chil s¢r hiru dugce ghi nhén theo ménh gid cia ¢ phiéu;

- Thiing du von c6 phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon hoic nhé hon giita gid thyc té phat hinh cé
phiéu va ménh gia.

Ngodi ra, thing dw von cd phén ciing dirgc ghi nhin theo s& chénh léch 16n hon hodic nhé hon gitta gi4 thuc té
phét hanh va ménh gié ¢& phiéu khi téi phat hinh ¢ phiéu quy.

Quyén chon chuyén déi tréi phiéu phét hinh cé phiéu phat sinh khi céng ty phat hanh loai tréi phiéu cé thé
chuyén ddi thanh mét s6 luong b phiéu xic dinh duge quy dinh sén trong phurong 4n phét hanh. Gi trj cdu
phin vén cia tréi phiéu chuyén déi la chénh léch gita tong s tién thu v& tir viée phét hanh tréi phiéu chuyén
doi va gié trj céu phin ng cia trdi phiéu chuyén déi. Tai thoi diém ghi nhén ban ddu, gi4 tri quyén chon cé
phiéu ctia tréi phiéu chuyén ddi dugc ghi nhén riéng biét trong phin vén diu tw cia chi sé hitu. Khi ddo han
tréi phiéu, ké todn quyén chon nay sang thing dur vén cb phin.

Vén khéc phan énh vén kinh doanh dugc hinh thinh do bé sung tir két qua hoat ddng kinh doanh hogic do durec
ting, biéu, tai trg, danh gid lai tdi san (theo quy dinh hién hanh),
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b. Nguyén tic ghi nhén chénh léch ddnh gid lai tai sin
Chénh l¢ch danh gia lai tai sin phan 4nh chénh léch do danh gié lai tii sin hién c6 v tinh hinh xir 1Y s chénh ~—
léch d6. Tai san dugc danh gid lai chi yéu 12 TSCD, bét dong san diu tw, mét sé trudng hop c6 thé va cin thiét GT

dénh gid lai vat tv, cong cy, dung cy, thanh pham, hang hoa, sin phim dé dang ... \ bl
Chénh l¢ch danh gia lai tai san trong cac truong hep: ONE
- Khi c6 quyét dinh ciia Nha nuée; IC

- Khi thye hién cé phin héa doanh nghiép Nha nuér;
- Céc trudmg hop khac theo quy dinh cia phép luét.
Gid tri tdi sn dugc xdc dinh lai trén co so bang gia Nha nude quy dinh, Héi déng dinh gia tii sin hodc co
quan tham dinh gia chuyén nghiép xéc dinh.

c. Nguyén tiic ghi nhdn chénh léch ty gia

Chénh léch ty gia héi doai 13 chénh lgch phét sinh tir vige trao ddi thyc té hoic quy déi cing mot s8 | -
ngoai t§ sang dom vj tién t¢ ké todn theo ty gid héi dodi khdc nhau tai théi diém phét sinh céc nghiép vy kinh (& |1
béng ngoai t¢ va tai thi diém dénh gié lai cc khodn muc c6 gbc ngoai té khi lap Béo cdo tai chinh ritng.  \"
Céc khoan chénh Igch ty gia trong ky tir cc giao dich biing ngoai t¢ dugc phan énh vio doanh thu hoat déng
tai chinh (néu 1i) hofic chi phi tai chinh (néu 13) tai thori diém phat sinh. Riéng chénh léch ty gia trong giai
dogn truée hoat dong ctia céc doanh nghiép do Nha nude ndm gitr 100% vén diéu 1€ c6 thyc hién dy 4n, cong
trinh trong diém quéc gia thi phan 4nh trén Bang cin déi ké ton va phin bé dén vio doanh thu / chi phi tai
chinh.
d. Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwa phén phdi

pICH
MC

Loi nhugn sau thué chua phan phéi 14 s6 lgi nhugn tir cic hoat ddng ciia cong ty sau khi cong (+) hodic trir (-)
céic khodn diéu chinh do dp dung héi t6 thay ddi chinh sich k& todn va didu chinh hdi 6 sai sét trong yéu ciia
cdc nidm trurde,

Vige phin chia lgi nhudn hoat déng kinh doanh cia cong ty phai ddm bao theo diing chinh sich tai chinh hién
hénh.

Céng ty me phén phéi lgi nhudn cho chi s& hitu khéng virgt qué mire lgi nhugin sau thué chua phin phéi trén
Bio céo tdi chinh riéng hop nhét sau khi da logi trir anh huémg cila céc khoan 13i do ghi nhin tir giao dich mua
gid ré. Truomg hop lgi nhugin sau thué chwa phan phéi trén Béo cdo tai chinh rigng hop nhét cao hon loi nhusin
sau thué chua phan phéi trén Béo cdo tai chinh riéng cia cong ty me va néu s6 loi nhudn quyét dinh phén phéi
vugt qua s6 lgi nhugn sau thué chua phin phéi trén Béo céo tai chinh riéng, céng ty me chi thuc hién phéan
phoi sau khi dd diéu chuyén loi nhuan tir cic cang ty con vé cong ty me.

Khi phén phéi lgi nhugn cin cén nhic dén cic khoan myc phi tién 1& nim trong lgi nhudn sau thué chira phin
phoi ¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi trd ¢ tire, loi nhuan cia cong ty.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu

a. Nguyén tiic ghi nhian doanh thu bin hing
Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi dong thoi théa man céc didu kién sau:
- Phén 16m rii o va lgi ich gén lién vdi quyén s& hitu san phém hodic hang héa da duoe chuyén giao cho nguéni
mua,
- Cong ty khong con nim giir quyén quéan 1y hing héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém sodt hing
hoa;
- Doanh thu duoc xdc dinh twong déi chic chén:
- Cong ty da thu duge hofic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xée dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
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b. Nguyén tic ghi nhiin doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhén khi déng théi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chiic chin;

- Cb kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé:

- Xdc dinh duge phén céng viée da hoan thanh vao ngay lip Béo céo:

- Xie dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu dé.

c. Nguyén tiic ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu tién 14i, tién ban quyén, ¢ tire, loi nhudin dwoc chia va céc

khoin doanh thu hoat dng tai chinh khéc. D&i véi tién 13 thu tir céc khoan cho vay, bin hing trd chim, ;o=

gop: doanh thu duge ghi nhén khi chic chén thu duge va khoin gbe cho vay, ng gbe phai thu khong bj phi r7-<

loai 14 qué han cén phai 1gp du phong. Doanh thu tir ¢6 tirc duge ghi nhin khi quyén nhén ¢ tire duge xébc lipyyin vio

yy TUN

d. Nguyén téc ghi nhin doanh thu kinh doanh bét dgng sin i

Doanh thu kinh doanh bét ddng sin dugc ghi nhan khi ddng thei théa mén céc didu kién sau: e

- BDS da hoan thinh todn b va ban giao cho ngudi mua, DN di chuyén giao rii ro va loi ich gén lién vﬁmﬁ/c

quyén s& hiru BDS cho nguéi mua; DN khéng con nim gitt quyén quéan Iy BDS nhur ngudi sé hiru BDS hH

quyén kiém soat BDS;

- Doanh thu duge xéc dinh trong ddi chéc chiin;

- Doanh thu d& thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bin BDS;

- Xée dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban BDS.

Déi v6i nhimg bét dong san chm tré chura hoan thinh phéi duge phan loai 1 hing tén kho dii han va thuyét

minh 1o trén BCTC.

WA =& Sy

e. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hop ddng xiy dyng

Doanh thu hgp déng xdy dyng dugc ghi nhin theo mét trong hai truémg hop sau:

- Hop dong xy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién d6 ké hoach: khi két qua thuc hién hop dbng
duge wée tinh mt cich déing tin cdy thi doanh thu dwge ghi nhan tuong (mg véi phin céng viée di hoan thanh
do nhi thiu ty xéc dinh tai ngay ldp Béo co ti chinh riéng;

- Hop dbng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gia trj khéi luong thuc hign: khi két qua thye
hién hop dong dwge uée tinh mt céch déng tin céy va duge khich hing xéc nhén thi doanh thu duge ghi nhin
twong tmg v phén cong viéc da hoan thanh dwge khéch hing x4c nhén.

Khi ket qua thue hién hop ddng khong thé wdc tinh mét cdch déng tin cdy thi doanh thu ghi nhin twong dwong
chi phi da phat sinh ma viéc dugc hodn tra 12 twong di chic chin.

f. Nguyén tiic ghi nhin thu nhip khic

Thu nhip khac bao gom céc khoan thu nhép khic ngoai hoat déng sin xuét, kinh doanh ciia cong ty: nhuong
bin, thanh Iy TSCP; tién phat do khéch hang vi pham hop ddng; tién bdi thudmg ciia bén thir ba d& bu dép cho
tai san bj ton that; khodn thu tir ng khé doi da xir 1y x6a s6; ng phai tra khong xdc dinh dugc chi; thu nhip tir
qua biéu, ting bang tién, hién vit ...
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17. Nguyén tiic ghi nhiin céc khodn giam trir doanh thu

Viéc diéu chinh giam doanh thu duge thyc hién nhir sau:
- Biéu chinh giam doanh thu ciia ky phét sinh néu céc khoan giam trir doanh thu phét sinh cling ky tiéu thy
phém, hang héa, dich vy; \
- Diéu chinh gidm doanh thu nhw sau néu céc khodn gidm trir doanh thu phét sinh sau ky tiéu thy sin p
hing hoa, dich vu: i
+ Diéu chinh gidm doanh thu trén Béo cdo tai chinh riéng cia ky lip bao céo néu phét sinh cic khoan
trir doanh thu trude thi diém phét hanh Béo céo tai chinh riéng;
+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh rigng cia ky sau ky 1dp béo cdo néu phat sinh cic
khoan giam trir doanh thu sau thoi diém phat hanh Béo céo tdi chinh riéng,

Chiét khéu thuong mai phai tra 14 khoan cdng ty bén gidm gi4 niém yét cho khich hing mua hing véi khe
lugng 1ém. A '
Giam gid hang bén 13 khodn giam trir cho ngudi mua do sin phim, hing hoa kém, mét phim chét hay khéng:
ding quy cach theo quy dinh trong hop déng kinh té. ¥
Hang bén tra lai phan dnh gia trj clia s san phim, hing hoa bj khich hang trd lai do céc nguyén nhan nhur vi
pham cam két, vi pham hop déng kinh té, hing bj kém, mat phim chét, khéng diing chiing loai, quy céch.

18. Nguyén tic ghi nhin gis vén hing ban

Gid vén hing ban bao gbm trj gid vin ciia san pham, hang héa, dich vy, bt déng sin diu tu; gi4 thinh sin xult
ciia san pham xdy lép ban trong ky va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét déng san dau tur .

Gid trj hang tén kho hao hut, mat mt dugc ghi nhén vao gid vén hang ban sau khi trir di céc khoan bdi thuémg
(néu cd).

D6i v6i chi phi nguyén vt liéu truc tiép tidu hao vugt mitc binh thuémg, chi ph1 nhin céng, chi phi san xuat
chung c0 dinh khéng phan bd vio gia trj san phim nhip kho duge tinh vao gid vén hing ban sau khi trir di cic
khoan bdi thuomg (néu c6) ké cé khi sin phdm, hang héa chua dugce xéc dinh Ia tiéu thy.

19. Nguyén tiic ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém cdc khoan chi phi hoat d{ng tai chinh: chi phi hnac céc khoan 16 lién quan dén cic
hoat dgng dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 16 chuyén
nhwong chimg khodn; du phong gidm gid chimg khodn kinh doanh; dy phong tén thét dau tir vao don vi khéc;
khoan 18 phét sinh khi ban ngogi t&, 15 ty gi4 héi dodi...

20. Nguyén tic ghi nhén chi phi bén hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thye té phat sinh trong qué trinh bén san pham, hing héa, cung cép djch

Chi phi quan Iy duanh nghiép phan 4nh cac chi phi chung ciia céng ty gdm céc chi phi vé luong, béo hiém xi
hdi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan ciia nhan vién quan 1y; chi phi vit liéu vin phong,
céng cu lao déng, khdu hao TSCH dung cho quin 1y cong ty; tien thué dat, thué mén bai; dy phong n phai thu
kho doi; dich vy mua ngodi; chi phi biing tién khéc...

21. Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hinh, chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 14 sé thué TNDN phéi ndp duoc xéc dinh trén co s& thu nhép chju thué va thué
suit thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoin lai 1 s6 thué TNDN s& phai ndp trong twong lai phét sinh trong twong lai tir viéc:
- Ghi nhén thué thu nhﬁp hodn lai phai tra trong nim;

- Hoan nhdp tai san thué thu nhép hodn lai d3 duge ghi nhén tir cic nim trude.
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12. Bén lién quan

24.
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Céc bén duge coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc cé anh hudng déng ké dbi véi bén kia [
trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dwge xem 1 bén lién quan néul|
cung chiu sy kiém sot chung hay chju anh huéng ding ké chung,

Trong vige xem xét mdi quan hé cilia cdc bén lién quan, bin chit cila méi quan hé dwge chi trong nhiéu hon
trong hinh thirc phap 7.

. Bdo cdo b phiin

B¢ phén theo linh vire kinh doanh 12 mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vio qué trinh sin xuft hofic
cung cép sin phdm, dich vy va c6 riii ro va lgi ich kinh té khic véi cdc bd phiin kinh doanh khéc.

B§ phén theo khu vye dia I 1a mdt phin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vio qué trinh sin xuét hodc cung

cép sin pham, dich vy trong pham vi mdt méi trudmg kinh té cy thé va cé riii ro va lgi ich kinh té khic véi c4
b phin kinh doanh trong cic méi truémg kinh té khéc.

Cing cuy tai chinh
a. Tii sdn tai chinh

Theo Thong tw 210, Cong ty phén loai céc tai sn tai chinh thanh cic nhém:

- Tai sén tai chinh dwgc ghi nhn theo gid tri hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat déng kinh doanh 14 mét tai
sén tai chinh dugc ném gitt dé kinh doanh hofic dugc xép vio nhém phan 4nh theo gié tri hop 1 théng qua Béo
céo két qué hoat dong kinh doanh tai thor diém ghi nhin ban diu:

- Céc khoan diu tw ndm giir dén ngdy déo han 1 céc tai sin tai chinh phi phai sinh véi cic khoan thanh todn cé
dinh hodc ¢6 thé xéc dinh va ¢6 ky déo han c6 dinh ma Céng ty c6 ¥ dinh va c6 kha ning gitr dén ngay ddo han;
- Céc khoan cho vay va phai thu 13 cdc tai sdn tai chinh phi phéi sinh v&i cdc khoan thanh toan b dinh hodc c6
thé xdc dinh va khong duge niém yét trén th trudmg;

- Téi sin siin sang dé bén 1 cdc ti san tai chinh phi phi sinh duoc xéc dinh 14 sin sing d& ban hoac khong
duge phin loai 14 tai san tai chinh duge ghi nhin theo gi4 trj hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh, cdc khoan déu tw nim giir dén ngiy d4o han, céc khoan cho vay va phai thu.

Vigc phin loai cdc tai sn tai chinh nay phy thudc vao muc dich va ban chét ciia tai sin tii chinh va dirge quyét
dinh tai thei diém ghi nhin ban déu.

Céc tai sén tai chinh ciia Cong ty bao gom tién va tién giri ngén han, cdc khoan phéi thu khéch hing, phai thu
khic, céc khoan cho vay, cdc céng cy tdi chinh duge niém yét va khong duge niém yét.

Céc tai sn tai chinh dwge ghi nhin tai ngdy mua va dimg ghi nhin tai ngiy bén. Tai thoi diém ghi nhin 1dn
déu ti sn tai chinh dwge x4c nhén theo gia ge cong vdi chi phi giao dich trye tiép lién quan dén vige mua,
phat hanh.

b. Ng' phai tré tai chinh va céng cu vén chii s& hiru

Céc cong cy tai chinh duge phan logi 1a ng phai trd tdi chinh hofic cong cu vén chii sé hitu tai thivi diém ghi
nhén ban déu phit hop v6i ban chét va dinh nghia ciia ng phai trd tai chinh va cong cu vén chi s& hitu,
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Cing ty C6 phéin Diu tw Va Thuong mai DIC Béo cdo tai chinh riéng
82 Trﬁ.n_l-luj,,r Liéu, Phuomg Cau Kiéu, TP.H3 Chi Minh Cho nim tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

Theo Théng tu 210, Cong ty phén loai ng phéi tra tai chinh thanh cdc nhom:

- N phai trd tai chinh duge ghi nhén theo gi4 trj hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh 14 ng
phai tra dwoc ndm gilr dé kinh doanh hodic dwgc xép vio nhém phan 4nh theo gid tri hgp 1 thong qua Béo céo
két qua hoat déng kinh doanh tai thési diém ghi nhén ban déu;

- Céc khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia tri phin b duge xé4c dinh bing gi4 tri ghi nhén ban
déu clia ng phai tra tai chinh trir di cdc khodn hoin trd gbc, cong hodic trir céc khodn phén bd lily ké tinh theo
phuong phép 13i sudt thyc té clia phin chénh 18ch giita gid trj ghi nhén ban déu v gi4 tri ddo han, trir di céc
khoin glisém trir (tryrc tiép hodic théng qua viéc sir dung mét tai khodn diyr phong) do gidm gié trj hodc do khéng
thé thu héi.

Viéc phén loai ng phai trd tai chinh ndy phu thugc vao myc dich vi ban chit cia tai san tai chinh va duge

quyét dinh tai thori diém ghi nhén ban diu, 9\172p

N phai tra ti chinh clia Céng ty bao gbm cée khoan phéi trd ngudi bén, phai tra khéc, céc khoin ng va vay. ?ﬁ?{ﬁ .
ot g . r gai : s . VY TUVA

Tai thoi diém ghi nhén ban déu tét ca ng phai tra ti chinh dwgc x4c nhin theo gi4 géc cdng véi chi phi gi&:ﬂi“g'n

dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh. KIEW TOA

PHIA NAM
Céng cy vén Chii s¢ hitu (CSH) : La hop ddng chimg t6 duge nhimg lgi ich con lai vé tii sin ciia Céng ty sai—— Dt
khi trir di toan bé nghia vu. 1P RO

L, P YT

s

Bil trir ede cong cu tai chinh: Tii san tai chinh va ng phéi trd tai chinh dwgc bl trir véi nhau va trinh bay gi4
tri thudn trén Bang cin dbi ké toan khi va chi khi Céng ty cé quyén hop phdp dé bi trir gia trj 43 duge ghi
nhén; va c6 dy dinh thanh toén trén co s& thudn hodc ghi nhin tii sin va thanh toén ng phai tra cling mét thi
diém.
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Céng ty C6 phin Diu tw Va Thwong mai DIC
82 Trén Huy Liéu, Phuéng Chu Kiéu, TP.H& Chi Minh

Bio cio tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Niam 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

272.593.330.266
_

270.635.963.212
B ———————

3.2. Théng tin vé giao djch ciia cdc bén ¢6 lién quan: Trinh by & thuyét minh VIII - Nhitng théng tin khac

29

\

129
128
RIENG N
. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN Ben vi tink: VND ui
S6 cudi nim S6 ddu nim THU
- Tidn mit 236.930.354 236930354 1
- Tién giri ngén hang 722.461.553 725.658.625 -
+ Tién gii (VND) 654.165.598 658.673.623
+ Tién g (USD) 68.295.955 66.985.002
Céng 959.391.907 962.588.979 .
—_—_—
| \E
. CAC KHOAN PHAI THU ‘N ;
2.1. Ngiin han S6 cudi nim Sb d4u nim S /
Céng ty TNHH SX DV v& TM Thién Nam Son 60.210.961.316 ﬁn.zm.s:rﬁl.sn}f/
Céng ty Co phan Xi Ming Bic Giang 29.971.768.279 29.971.768.279
Tép Poan Dién Lyrc Viét Nam (Dy An Nha M4y Nhiét Dién 59.891.960.822 59.891.960.822
Vinh Tén 4)
PT. Sumber Glober Energy TBK 31.751.255.562 31.751.255.562
Céc khoan phai thu khach hing khéc 121.820.924.592 119.001.229.050
Cing 303.646.870.571 300.827.175.029
e—_.... '} e —
2.2. Théng tin vé giao djch ciia cdc bén ¢é lién quan: Trinh bay & thuyét minh VIII - Nhirng thong tin khédc
. TRA TRUGC NGUOI BAN
3.1. Ngiin han S6 cubi nam S$6 diu nim
Doanh Nghiép Tu Nhin Quang Ha TN 20.263.570.554 20.263.570.554
Céng C6 phan Vén tai Bién Viét Nam 87.328.713.558 86.128.713.558
PT Indo Bulk Commodities 21.863.586.960 21.863.586.960
Céng ty Cd Phén Xi Mang Hiru Nghi 30.035.609.966 30.035.609.966
Cac khodn tra trirée cho ngudi ban khic 113.101.849.228 112.344.482.174
Cing
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Céng ty C6 phiin DPiu tw Va Thwong mai DIC Bio cio tai chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Cu Kigu, TP.Hb Chi Minh Cho nim tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Niim 2025
Dan vi tinh: VND
. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY
5.1. Ngiin han S6 cudi nim S$6 déu nim
Céng ty CP Xi ming Béc Giang (*) 17.000.000.000 11000.@9.0&@ \
Cong 17.000.000.000  17.000.000.080\%,

Ghi chi:
(*) Cho Céng ty CP Xi mdng Béc Giang vay theo hgp déng vay sd 02/2014/HD-DIC-XMB ngdy 15/07/20
vd cde phu lyc di kém. Lii sudt cho vay 5%/ndm.

. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
$6 cubi ndm S6 diu nim .
Gia tri Dir phong Gia trj Dy phong '

Ngin han ¥
- Tam img 88.431.257.297  (7.634.497.188)  91.233.535.565  (7.634.497.188)
- Ky ewgre, k qui 5.335.652.773 - 5.335.652.773 -

S ké hoach va ddu tw 4.500.000.000 - 4.500.000.000 -
tink Bén Tre

Céc déi hegng khdc 835.652.773 3 835.652.773 =
- Phii thu khdc 132.646.696.649  (3.627.283.467) 136.485.070.366  (3.627.283.467)

Céng ty TNHH SX TM DV 3.274.800.000  (3.274.800.000)  3.274.800.000  (3.274.800.000)
Yén Khanh

Céng ty Cé phdn DIC 21.040.000.000 - 21.040.000.000 &
Energy

Céng ty TNHH Phit trién 9.793.222.223 - 9793222223 -
Cong nghiép

Céng ty C6 phdn Ddu tu 5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
va Thuong Mai SSH

Céng ty TNHH SX TM 8§8.416.926.281 - 87.100.300.000 .
BMC

Phai thu doi twgng khdc 5.121.748.145 (352.483.467) 10.276.748.143 (352.483.467)
Cing 226.413.606.719 _ (11.261.780.655) 233.054.258.704 _(11.261.780.655)
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Céng ty C6 phéin Pdu tw Va Thwong mai DIC
82 Tran Huy Liéu, Phuomg Cau Kiéu, TP.H6 Chi Minh

Bé#o cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh 2025 két thiic vio ngay 31/12/2025

10 .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

33

Nim 2025
Bomn vi tinh:
. TAI SAN DO DANG DAI HAN
Xiy dyng co ban dér dang S6 cubi niam S0 ddu nim
Dy 4n Hée Mén 736.895.342 860.535.666
Dy 4n Bén Tre 2.195.000.000  2.195.000.000
Cing 2.931.895.342  3.055.535.666
. Ng XAU
S6 cudi nam S6 ddu nim S
Gid gbe Dy phong Gid gbe Dy phong :
Téng gid tri cdc khodn 42.420409.110  (29.726.720.698) 42.420.409.110 (29.726.720.698f =
phdi thu gua han thanh
todn kho cé kha ndng thu
héi (@a duwge trich Idp du
phong)
Cing 42420409110 (29.726.720.698) _ 42.420.409.110 _ (29.726.720.698)
. HANG TON KHO
S0 cudi nim S6 diu nim
Gia Et"k Dy phong Gid g&: Dy phong
- Nguyén liéu, vit liéu 8.296.173.080 - 8.296.173.080 :
- Céng cy, dung cu 314.942.364 . 314,942,364 -
- Thanh phim 58.321.555.899 - 58.321.555.899 -
- Hang hoa 101.309.030.818 - 101.309.030.818 -
Cing 168.241.702.161 - 168.241.702.161 -
e —————
Ghi chii:
- Gid trj hang ton kho &t dong, kém, mét phim chét khéng c6é kha ning tiéu thy tai théi diém cudi nam: Khéng
co,
- Gid trj hing t6n kho ding dé thé chdp, cim cb dim bdo cho céc khodn ne phai tra tai thdi diém cudi ndm:
Khéng co
CHI PHI TRA TRUGC
10.1. Ngiin han 86 cudi nim S8 @hu nim
Chi phi khéc 4.449.340.447  3.901.150.239
Céng 4.449.340.447  3.901.150.239
—_——
10.2. Dai han S8 cudi nam S6 ddiu nim
Tién thué dit CN Binh Phiréc 5.994.495.786  6.205.445.790
Chi phi tré trude phue vy hop ddng lién doanh 251.335.649 251.335.649
Du An Bén Tre 240.595.373 970.931.530
Chi phi tré trude dai han khéc 373.023.627 373.023.627
Céng 6.859.450.435  7.800.736.596
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Céng ty Cb phin Diu tw Va Thuong mai DIC
82 Trin Huy Liéu, Phudng Ciu Kiéu, TP.HS Chi Minh

Bio cao tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

13 . PHAI TRA NGUOT BAN

14

13.1. Ngiin han

Céng ty TNHH TM Dung
Quang

Céng ty TNHH Thuong mai Du
lich & Vin tai Khénh Ly

Céng ty TNHH TM va VT Lam
Giang

Céng ty C6 Phén Phat Trién Sai
Gon

Céng ty TNHH TM va Van Tai
Trudmg Thanh

Céng ty TNHH Hai Nam
Déi twong khéc

Cing

Nam 2025
Bon vi tinh: VND
S6 cubi nim S6 diu nim ;":
W S§ ¢6 khi ndng Sb c6 khi ning
Gid tri e 1y Gid tri ik 5 g‘l
3|
9.856.682.802 0.856.682.802 10.886.682.802 10.886.682.802 J
E
5.284.122.795 5.284.122.795 5.284.122.795 5.284.122.795 =
e
01 172¢
6.833.636.545 6.833.636.545 6.833.636.545 6.833.636.545
CONG T
Tﬂl-lTﬁ
giVuTU!
3I0.776.78R. 738 30.776.7BB.73R 32.706.788.738 BE‘Tﬂﬁ'TSE'Tjﬁiﬂ}jﬁE
R KIEM TC
6.146,227.050 6.146.227.050 6.146.227.050 6.146.227.05 I'h":‘
- T.P ot
8.311.003.547 8.311.003.547 B.611.003.547 8.611.003.547
24.740.065.975 24.740.065.975 25.665.237.709  25.665.237.709
91.948.527.452 91.948.527.452 06.133.699.186 96.133.699.186
.+ "]

13.2. Théng tin vé sé dw va giao dich ciia cdc bén c6 lién quan: Trinh bay & thuyét minh VIII - Nhimg

théng tin khac

14.1. Ngiin han

Céng ty C6 phdn Phét trién Sai Gon
Céng ty C6 phin Thuong mai Van Téi Minh Phong
Céc khodn ngudi mua tra tién trude khéc

Cing

.NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

S6 cubi nim S6 @4u nim

41.854.936.620
41.050.760.533
1.963.832.346

84.869.529.499

_

41.854.936.620
41.485.760.533
1.004.951.913

84.345.649.066

14.2. Théng tin vé giao dich ciia cdc bén 6 lién quan: Trinh bay & thuyét minh VIII - Nhirng thing tin khéc

. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NUGC

Sb phii ndp Sb da thue ndp

15.1. Thué va edc khoan phai nép

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhin
Thué khic

Cing

S6 déu na
u ndm {img nim. g S6 cudi nim
926.629.617 - - 026.629.617
1.036.745.945 397.626.570 - 1.434.372.515
5.793.770.994  (3.099.502.754) 6.000.000 2.688.268.240
7.757.146.556 51.?01.3?&.134! 6.000.000 5.049.270.372
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Céng ty Cb phin Péu tw Vi Thwong mai DIC
82 Trén Huy Liéu, Phudng Cau Kiéu, TP.HS Chi Minh

Bido cdo tii chinh riéng
Cho nim tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

15 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUOC (TIEP THEO)

S6 phaingp  S6 da thye ndp

S6 diu nim Sk g S cuéli
15.2. Thué va cic khoan phii thu Al
Thué GTGT hang nhip khiu 99,984,987 = = 99.#f
Thué xuét, nhip khiu 3.507.268 . - 31567.268
Cing 103.492.255 103.492.255

Quyet todn thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung luit va céc quy dinh &
thué déi véi nhiéu loai giao dich khic nhau cé thé dwge gidi thich theo nhiéu cich khic nhau, sé thué dugo
trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh cia co quan thué,

0000000000000 909000009200000000000000000000OODODOCDOOY

16

17

. CHI PHI PHAI TRA

Ngiin han

Trich trude chi phi 131 vay
Trich trude chi phi dién
Chi phi phai tra khac
Cing

. PHAI TRA KHAC

17.1. Ngiin han
- Kinh phi céng doéan
- Béo hiém xa héi
- Bio hiém y té
- Béo hiém thit nghiép
- Cb tirc phai tra
- Cic khodin phai trd, phai njp khdc
+ Phdi tra tién gop vén hi
+ Céng ty Cé phédn Céng nghé cao DIC
+ Céng ty C6 phdn DIC Pa Néng
+ Céng ty C6 phan Thiong mai Thép Minh Tén
+ Céng ty TNHH Pau tw Khodng San BMC
+ Cde khodan phai tra, phai ngp khde
Cing
17.2. Dai han
- Céc khoén phai tra khac
Cing

S6 cubi nam S6 ddu nim
359.173.621.570  351.016.874.410
11.148.480.940 11.148.480.940
41.883.910 1.028.974.649
370.363.986.420 363.194.329,999
S6 cubi nam S6 @hu niam
482.254.108 432.034.540
50.696.500 1.079.954.502
B5.856.934 865.824.288
117.062.887 379.503.892
0.129.592.000 9.129.592.000
50.830.389.941 41.586.791.614
5.050.000.000 5.050.000.000
1.800.000.000 1.800.000.000
245.329.871 245.329.871
1.462.500.000 1.462.500.000
36.702.129.197 27.858.378.801
3.570.430.873 5.170.582.942
22.376.648 b
22.376.648 3

e ——

17.3. Thuyét minh vé giao dich véi cc bén ¢6 lién quan - Xem phin mye VIII - Nhimg thing tin khic

38
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Céng ty C6 phin Diu tw Va Thwong mai DIC
82 Trin Huy Liéu, Phudmg Cu Kiéu, TP.HS Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

19

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2025
18.2. Chi tiét vén déu tr ciia chii s& hir BPon v tinh: VND %
$6 cudi nim TV 16 S4 ddn nim T§1E o
Téng Cong ty C6 phin Déu tu va Phat 39.225.770.000  14,75% 39.225.770.000  14,75% | cf
trién Xay dyng AV
Vbn gép ciia cac dbi twgng khéc 226.632.630.000  85,25% 226.632.630.000  85,25% G
Cing 265.858.400.000 100,00%  265.858.400.000 100,00% i
18.3. Céc giao dich vé von véi cic chii sé hitu va phéin phdi ¢d tire, chia lgi nhugn
Nim nay Nim truwée iﬁ
- Vén dhu tu cia chil sé hiru ’ﬁ%
+Vén gép diu nam 265.858.400.000 265.858.400.000 A
+ Vin gbp ting trong nim - - | CHiNH
+ Vién gop gidm trong ndm - - M:I!‘II;
+ Vén gbp cubi nam 265.858.400.000 265.858.400,000 Wi
- Cb tire 1gi nhudin d3 chia = : e
18.4. Cé phiéu
S6 cudi nim S6 ddu nim
- 86 lugmg 6 phiéu dang ky phat hanh
- 86 lugng cb phiéu da bén ra cong 26.585.840 26.585.840
+ Cb phiéu phé théng 26.585.840 26.585.840
+ Cb phiéu wu dai = i
- 86 lugng cb phiéu duge mua lai 501.280 501.280
(cd phiéu qu)
+ Cb phiéu phé théng 501.280 501.280
+ C6 phiéu wu dai - &
- 86 lwong ¢b phiéu dang luu hanh 26.585.840 26.585.840
+ Cb phiéu phd thong 26.585.840 26.585.840
+ C6 phiéu wu dai 5 =
* Ménh gid 6 phiéu dang heu hanh: 10.000 déng/ ¢d phidu
18.5. Cic quy cia doanh nghiép
S6 cudi ndm S6 diu nim

- Quy déu tir phat trién
- Qu¥ hd trg sép xép doanh nghiép
- Qu¥ khéc thude vin chi sér hitu

Ngoai té cic loai

-UsSD
-EUR

4.377.229.506

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

$6 cubi nim

2.618,25
0,41

4.377.229.506

S6 ddu nim

2.594,20
0,41
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Céng ty C6 phin Piu tw Va Thwong mai DIC Bao cdo tai chinh riéng
82 Tran Huy Liéu, Phudng Ciu Kiéu, TP.Hé Chi Minh Cho nam tai chinh 2025 két thiic vio ngay

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

29
HOAT PONG KINH DOANH RIENG 302
1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU Pon vj tinh: VND P"ﬂ‘
1.1. Doanh thu Nim nay Nam trwde ,
- Doanh thu cung cép dich vu 26.595.557.234  74.530.993.312
- Doanh thu khéc - 15.964.113. 933

Céng 26.595.557.234  90.495.107.250
1.2. Doanh thu vé#i bén lién quan: Xem thuyét minh VIII- Nhimg théng tin khdc |

2 . GIA VON HANG BAN

Nim nay Nam trude
- Gi vn djch vu - - § L5
Cing - =l
3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Nim truwde
- Lai tién giri, tién cho vay §32.942 621.383
- Lai chénh léch ty gia da thye hién 698.965.140 110.051.260
- Ldi chénh léch ty gia chua thuc hién 7.068.297
Cing 706.866.379 110.672.643

—_— —— o e

4 . CHI PHI TAI CHINH

Nim nay Niam trudc
- Lai tién vay 7.345.637.301  64.678.379.139
- Dy phong/ hodn nhip dw phong ton thét déu tr - (48.590.617)
- Chi phi tai chinh khéc - 1.786.222.300
Céng 7.345.637.301  66.416.010.822

5. THU NHAP KHAC

Nam nay Nim trudc
- Thu nhép tir théng bdo d& hang som - 1.077.245.610
- Thu nhép tir chdm thanh toan . 1.811.234.423
- Céc khoan khac 2.837.864 -
Cing 2.837.864 2.888.480.033

_—

6 . CHI PHI KHAC

Nam nay Nim trrde
- Cac khoan bj phat 259.850.682 339.B51.527
- Chi phi ndp an phi 320.014.628 457.285.607
- Cac khoan khéc 1.142.121.179 445.774.896
Cong £ 1.721.986.489 1.242.912.030
_—————————
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Céng ty C6 phin Diu tw VA Thwong mai DIC
82 Tran Huy Liéu, Phuémg Céu Kiéu, TP.Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh 2025 két thiic vio ngay

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2025

. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

7.1. Chi phi bin hang

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khau hao

- Chi phi dich vy mua ngoi

- Céc khodn chi phi ban hang khac
Cong

7.2. Chi phi quin Iy doanh nghiép
= Chi phi nhén céng

- Chi phi khu hao

- Chi phi djch vy mua ngoai

- Thué, phi, & phi

- Céc khoan chi phi QLDN khac

Cing

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nhién cong

- Chi phi khu hao TSCP

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi bing tién khac
Cong

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhp doanh nghiép tinh trén thu nhip chju thué nam
hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cic ndm trude vao chi phi thué
thu nhiip hién hanh nim nay

Cong

Thué thu nhip doanh nghiép dwge xdc dinh nhu sau:
- Téng lgi nhudn ké todn trwée thué
- Céc khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhudn ké toan dé xac dinh
lgi nhudn chiu thué TNDN

+ Céc khoan diéu chinh ting

Chi phi khéng dwgc khdu tric

+ Céc khoan diéu chinh giam
- Chuyén 16 cdec nim trude
- Tijing thu nhiip chiu thué

- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhip chju thué nim hién
hanh

+ Thué TNDN theo thué sufit théng thudng
Ghi chii: (*)

Nim nay Nim trirdge

42.000.000 154.579.200

233.288.119 203.412.545

- 1.302.686.727

14.395.545 519.996.539

289.683.664 2.180.675.011

8.363.223.697 8.178.013.711

1.331.796.196 14.316.595.108

6.296.550.126 6.958.299.200

147.992.048 146.812.549
373.863.673 916.577.651/

30.516.298.219

16.513.425.740
Nim nay Nim trude
8.405.223.697 B.330.972.911
1.565.084.315 14.860.611.690
6.296.550.126 -
0.458.726.267 9.845.992 666
25.725.584.405 33.037.577.267
Nim nay Nim truéc
Nim nay Nim truwdc
1.434.528.283  (6.861.636.156)

1.332.230.145
1.332.230.145

2.887.605.511
(120.847.083)

anh hudng dén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.
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1.242.912.030
1.242.912.030

(5.618.724.126)

D&i véi khoan chi phi 1ai vay ngin hang, dom vi chura thye hién chi tri, do d6 sé
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Céng ty Cé phin Diu tw Vi Thuong mai DIC Bdo cio tii chinh riéng

82 Tran Huy Liéu, Phuémg CAu Kigu, TP.H5 Chi Minh

Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao ngay

—

. CAC GIAO DICH KHONG BANG TIEN ANH HUONG TOI BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

RIENG

RIENG TRONG TUONG LAI: khong pht sinh

. SO TIEN DI VAY THUC THU TRONG NAM Niim nay Nim trude

- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuomg -
. SO TIEN PA TRA THUC GOC VAY TRONG NAM Nim nay Niim trude

- Tién tra ng gbe vay theo khé udc théng thuimg 12.683.128.965  124.598.718.053 __
. NHUNG THONG TIN KHAC ﬂ;ﬁ

. NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA NHUNG THONG TIN TAI CHINH (ni

KHAC: REY
fINH K

Céng ng phai thu Tép doan Dién lyc Viét Nam (EVN) tri gia 59.891.960.822 VND la khoan cong ng lién /)10

quan dén hgp dong cung cép than nhdp khéu phuc vy chay thir nha may Nhiét dién Vinh Tén 4. Céng ty da "'\ 1IN

lam dom khoi kién va givi 1én Toa dn nhin dén tinh Ba Rja - Viing Tau dé yéu cdu Tép Poan Dién lyc Viét :___,_!

Nam (EVN) thanh todn khoan céng no nay. Theo don khéi kién thi Céng ty C6 phan Pau tr va Thuong mai

DIC da yéu cau Tép doan Dién lyc Viét Nam (EVN) hoan tra tong s tién 208.169.609.834 VND. Toa én

Nhén dan tinh Ba Rja - Viing Tau da théng béo thy 1y vy 4n tai viin ban s& 11/2019 ngay 08/10/2019, triéu

tip céc bén tranh chap dé giai quyét lan 1 ngay 02/12/2019, lin 2 ngay 06/05/2020. Dén thoi diém hién tai

Céng ty di nhin duge quyét dinh s6 03/2023/QDXXST-KDTM ngay 24/07/2023 ciia Toa 4n nhan din tinh

Ba Ria - Viing Tau vé viéc xét xir so thim vy kién trén va hién tai Tip doan Pién lyc Viét Nam (EVN) ciing

da thyre hién theo Quyét djnh cia Toa én.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM: khéng ¢
. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

3.1. Bén c6 lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty C6 phan TM Van tai Minh Phong Céng ty con

Céng ty C& phiin Céng nghé cao DIC Cong ty con

Céng ty C6 phan DIC Energy Céng ty con

Céng ty TNHH Ning lugng DIC Bén lién quan

Céng ty C6 phéin Thuong Mai thép Minh Tin Céng ty lién két

Cong ty TNHH SX TM BMC Bén lién quan

Céng ty TNHH Péu Tu Khodn San BMC Bén lién quan

Céng ty C6 phan Xi mang Yén Mao Céng ty lién két

- Cic giao dich chii yéu giita Cong ty véi cdc bén c6 lién quan trong nim tai chinh nhuw sau:

Bén lién quan Moi quan hé :Igfig::i Niim nay Niim truwée
Coéng ty CP TM Vin tai Cong ty con Lii phai tra - 1.786.222.300
Minh Phong Lai da tra 435.000.000 198.107.000
Cong ty TNHH Ning Bén lién quan Cho mugn tién - 685.000.000
lugmg DIC
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Céng ty Cb phin Diu tw Va Throng mai DIC
82 Trén Huy Liéu, Phudmg Céu Kigu, TP.H5 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ném tai chinh 2025 keét thic vao ngay

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2025
- Cic giao dich chii yéu giira Céng ty véi cic bén 6 lién quan trong nim tai chinh nhwr sau: (Tiép theo)

Niji dung

Bén lién quan Méi quan hé nghip vi Nam nay Nam trude
Céng ty TNHH SX T™ Bén lién quan Thu tién 3.618.000.000  9.428.000.000
BMC mugm

Cho mugn 4.934.626.281  30.834.000:800
Céng ty TNHH Pau Tu Bén lién quan Muron tién 41.253.750.396
Khoan San BMC Tré tién 32.410.000.000
Ong Bui Thanh Nhén Thanh vién HPQT Thu tién cho -

mugm

- Cho dén cudi nim, cic khoin céng ng chura dwge thanh todn véi cdc bén lién quan khic nhw sau:

" Ngi dun o et

Bén lién quan Mdbi quan hé ngiiép ‘f’ S0 cuoi nim
Cong ty CP TM Vin tai Cong ty con Lai phai tra 41.050.760.533
Minh Phong Phai tri khéc =
Cing ty CP Cong nghé  Cong ty con Phai thu cl'fl::- 353.989.999
cao DIC thué mit bing X

Mugm tién 1.800.000.000 1.800.000.000

Phai thu khac 1.997.400.000 1.997.400.000
Cong ty CP DIC Energy Cong ty con Phai thu khac ~ 21.040.000.000  21.040.000.000
Céng ty TNHH Nang Bén lién quan Phai thu khac 819.000.000 819.000.000
legng DIC
Cong ty CP Thuong Céng ty lién két Phai tra tién 78.966.596 78.966.596
Mai thép Minh Tén mua hang hoa

Phai tra khac 1.462.500.000 1.462.500.000
Cong ty TNHH SX TM  Bén lién quan Phai thu 88.416.926.281 87.100.300.000
BMC
Cong ty TNHH Ddu Tu  Bén lién quan Phai tra 36.702.129.197 27.858.378.801
Khoan San BMC
Ong Nguyén Pirc Hai Cha tich HPQT Tam g 1.465.500.000 1.465.500.000
Bé Lé Thj Thiy Nga Thanh vién HPQT Tam (g 1.286.800.000 1.286.800.000
Ong Binh Tién Diing Thanh vién HPQT - Pho Tam tmg 211.459.289 211.459.289

Téng Giam ddc
Ong Nguyén Anh Kiét  Ké todn trudng Tam img 929.117.900 1.237.117.900
3.2. Bén cd lién quan
- Thu nhip cta cée thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Tong Giam dbc nhu sau:
Nim nay Nim trude

Thii lao ciia thanh vién Hi ddng Quin tri
Ong Nguyén Birc Hai ~ Chu tich HPQT 516.036.000 626.548.936
Ba Lé Thj Thuy Nga Thanh vién HBQT 36.000.000 36.000.000
ﬁng Bui Thanh Nhin Thanh vién HPQT 36.000.000 36.000.000




Céng ty C6 phin Diu tw Va Thwong mai DIC
82 Tran Huy Liéu, Phudng Céu Kiéu, TP.H6 Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngiy

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG
Niim 2025
3.2. Bén ¢6 lién quan (Tiép theo)
- Thu nhip ciia cac thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Tong Giam doc nhur sau: (Tiép theo)

Niam nay Nim trudc

Thii lao caa thanh vién Hdi dong Quan trj

Ong Pinh Tién Diing ~ Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000
Ong V@ Tién Viét Thanh vién HDQT 36.000.000 12.000.000
Ong Nguyén Anh Kiét  Thanh vién HDQT 36.000.000 12.000.000
Ong Hoang Van Thiém  Thanh vién HDQT 36.000.000 12.000.000
Thii lao ciia thanh vién Ban Kiém soat

Ong Huynh Minh Thang Trudng ban kiém soat 54.000.000 -
Ba Pang Thi Kim Chéu  Thanh vién Ban kiém sodt 32.400.000 32.400.000
Ba Phan Thily Trim Thénh vién Ban kiém soat 32.400.000 32.400.000

Thu nhiip cia Ban Téng Giam déc

“=f pit
<[ D

Ong Dinh Tién Diing ~ Ph6 Tong Giam déc 282.006.000 332.338.7008 S | TAIC
Ong Nguyén Anh Kiét  Pho Téng Gidm dbc 420.028.682 509.349.949

Ong Hoang Vin Thiém Phé Téng Giam déc 396.000.182 487.399.945

Thu nhip cia Quéin Iy Cing ty

Ba Vii Thi Ni Na 24.000.000 -
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Céng ty Cé phin Diu trr Vi Thwong mai DIC Bio cdo tai chinh riéng
82 Trin Huy Liéu, Phuémg Céu Kigu, TP.HS Chi Minh Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025

5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2025

QUAN LY RUI RO CUA CONG TY

N phai tré tai chinh chi yéu cia Cong ty bao gbm céc khoan ng vay, cic khoan phai tra ngudi ban va cic
khoan phai tra khdc. Muc dich chinh ctia nhitng khodn n¢ phai tra tai chinh nay la nhim huy dong ngudn tai

2874

chinh phyc vu cic hoat dong cua Cong ty. Cong ty ¢ cdc tai san tai chinh nhur cac khoan phai thu khéch hang e
va cae khoan phai thu khac, tién mit va tién giri ngéin han, diu tr chimg khoan niém yét va chua niém yét phit gONG

sinh trye tiép tir hoat ddng ciia Cong ty.

Rui ro trong véu phit sinh tir cic cong cu tai chinh cia Cong ty 1& rii ro thi truémg, riii ro tin dung va rii ro

thanh khoan,
Nghiép vu quan 1¥ rii ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh ciia Cong ty. Cong ty
da thiét lip hé thong kiém soat nhdm dam bao sir cén bing & mirc hop 1y giita chi phi khi riii ro phat sinh va chi
phi quan 1y riii ro. Ban Téng Giam dbc lién tyc theo ddi quy trinh quan 1y riii ro ciia Céng ty nhim dam béo sy
cén bing hop Iy gifra rii ro va kiém sodt rii ro.

Ban Téng Giam déc Cong ty xem xét va thong nhét ép dung cac chinh séch quéan 1y cho nhitng rii ro trén nh
s5au;

5.1. Rii ro thi trurdmg

Ruii ro th trudng 1a rii ro ma gia tri hop 1y hofic cac lubng tién trong twong lai clia mét cong cy tai chinh sé bi
ddng theo su bién ddng cia gid thi trudmg. Rai ro thi trudmg bao gfim 3 loai rii ro: rii ro ngoai t&, rdi ro 13i s
va rii ro gid. Céng cu tai chinh bj anh huéng boi rii ro thi truomg bao gdm cac khoan vay va no, tréi phiéu
doanh nghip, trai phiéu chuyén dbi, cac khoan dat coc va cac khoan dau tu tai chinh.

Cac phén tich Ve d§ nhay trinh bay dudi day duge 1dp trén co s& gia trj cdc khoan ngr thudn, ty 1 gitra cac khodn
ng 6 Iai sudt c6 dinh va cdc khodn ng 6 13i suat tha ndi 1a khang thay dbi.

. Riii ro ngogi 1¢
Riii ro ngoai t¢ 1 rii ro ma gid tri hop 1y hodic cde ludng tién trong twong lai cia céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay d6i cia ty gid hdi dodi. Rui ro vé thay dbi ty gia ngoai té ciia Cong ty chii yéu lién quan dén cic
hoat déng cua Céng ty (khi doanh thu hodc chi phi co g-:’ic ngoai t¢ khac so vai tién té chirc ning cia Cong ty).

D nhay vé ngogi ¢
Do céng ty duoc thanh 1dp va hoat dong tai Viét Nam véi ddng tién béo cdo 1a ddng Viét Nam, dong tién giao
dich chinh ctia Céng ty ciing la dong Viét Nam. Do d6, rii ro vé ngogi té cia Céng ty la khéng trong yéu. Tai
thiri diém cudi ky ké toan, Cong ty c6 sb du gdc ngoai té khong ding ké nén Céng ty khéng thuc hién phan tich
dd nhay doi vai ngoai t€.

b. Riii ro ldi suit
R ro | sudt 1 rii ro mé gid tri hop 1y hofic céc ludng tién trong tuong lai ciia cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhimng thay doi cua lai sudt thi truong.
Ruii ro lai sudt eta Céng ty chi yéu lién quan dén tién, cac khodn tién giri ngin han va cac khoan vay.
Céng ty quan ly rii ro 1ai suit bang cach phén tich tinh hinh thj truomg dé c6 duge céc Iai sudt ¢o lgi nhat va
viin nim trong giéi han quan 1y rii ro cia minh.

Céng ty khéng thuc hién phin tich dé nhay doi véi 1ai suat vi rii ro do thay ddi 1 suat tai ngay lip béo cdo la
khéng dédng ké.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

¢. Riii ro vé gid
Riii ro vé gid ¢é phidu:
Céc ¢o phiéu di niém yét va chua niém yét do Cong ty nidm giit bi anh huéng béi céc rii ro thi trudmg phat sinh
tir tinh khong chéc chin vé gia tri tuong lai clia ¢b phiéu déu tw din dén gia tri khoan du phéng giam gia déu tr
¢6 thé ting/giam. Céng ty quén 1y rii ro vé gid cd phiéu bing céch thiét 1dp han mirc dau tw. Ban Téng Giam
dbc cia cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao ¢b phiéu.

S))

Céng ty s tién hanh viéc phén tich v trinh bay dé nhay do tic dong cia bién déng gid cd phiéu dén két qua
kinh doanh ciia Céng ty khi ¢ céc hudmg dan chi tiét bai céc co quan quan Iy.

Ruii

CAOSE=

Céng ty da xic dinh duge rii ro sau lién quan dén danh muc diu t bit dong san ciia Cong ty:

- Viée chi phi cia cde di 4n phat trién c6 thé ting néu ¢6 sir chim tré trong qué trinh lip ké hoach. Dé han ché
rii ro nay Céng ty thué cdc chuyén gia cd viin chuyén vé cdc yéu cau lip ké hoach cu thé trong pham vi dyr an
nhiim gidm cac rii ro 6 thé phat sinh trong qua trinh lip ké hoach.

- Rii ro gia tri hop 1y ciia danh mue déu tu bt dong san do cac yéu to co ban cia thj trudmg va ngudi mua.
5.2. Riii ro tin dung

Rii ro tin dung la rai ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cuy tai chinh hodic hop dong giao dich khéng thye
hién cdc nghia vu ctia minh, din dén tdn thit vé tai chinh. Céng ty 6 rii ro tin dung tir cic hoat déng kinh
doanh ciia minh chii yéu d6i vi céc khoan phai thu khach hang va tir hoat dgng tai chinh bao gdm tién giri ngan
hang, ngoai héi va cac cng cy tai chinh khic.

a. Doi vdi khodn phai thu khdch hing

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bing cch chi giao dich véi cde don vi co kha ning tai chinh t6t va nhén vién
ké todn cong ng thudng xuyén theo déi no phai thu dé don doc thu hoi. Trén co so nay khoan phai thu cia Céng
ty lién quan dén nhiéu khach hang khéac nhau nén riii ro tin dung khéng tép trung vao mot khach hang nhit dinh.

b. Béi vdi tién gici ngdn hing
Cong ty chi yéu duy tri s6 du tién giri tai cde ngin hang duge nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rii ro tin dung

d6i véi sb dur tién giri tai cde ngiin hang duoc quan 1y boi b phin ngin quy ciia Cong ty theo chinh sich ciia
Cong ty. Cong ty nhan thay mire d§ tép trung riii ro tin dung doi véi tién giri ngdn hang 1a thap,

5.3. Riii ro thanh khosn

Rii ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty s& gap khé khin khi thye hién céc nghia vy tai chinh do thiéu von. Rii ro
thanh khodan clia Cong ty chil yéu phéat sinh tir viée cde tai sén tai chinh vi ng phai trd tdi chinh cé ¢de théi diém
dao han léch nhau,

Ban Tdng Giam dbc chju trach nhiém cao nhét trong quan 1y rti ro thanh khoan. Phén I16m phat sinh nghia vu
phai tra ciia Cong ty déu duge ddm bao biing cac khodn tién giri va cdc khoan phai thu va tai san ¢d ky han ngén
han. Cong ty nhin thiy mirc 46 tip trung riii thanh khoan dbi véi viée thyre hién nghia vy tai chinh 14 thap.

Cong ty quan 1y rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién va céc khoan tuong duong tién phi
hop v&i cac khodn vay & mie d6 ma Ban Tong Giam déc cho 1a di dap (mg nhu cau hoat déng cila Cong ty
nhiim giam thiéu anh hudng ciia nhitng bién dong vé ludng tién,

48




Céng ty C6 phiin Din tw Va Thwong mai DIC
82 Trin Huy Liéu, Phudng Céu Kiéu, TP.HS Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2025

Béng dudi diy tong hop théi han thanh todn ciia céc khoan ng phai trd tai chinh cia Céng ty dua trén cdc khoin
thanh toan du kién theo hop déng trén co s chua duge chiét khau:

<1 nim Tir 01 - 05 ndm > 5 nam Cing
S6 cudi nim
Vay va ng 577.644.117.415 - - 577.644.117.415 2
Phai tra ngudi ban 91.948.527.452 - - 91.948.527.452 &
Chi phi phai tra 370.363.986.420 - - 370.363.986.420 \'
Céc khoan phai tra khac 60.695.852.370 - - 60.695.852.370 lg-!
S6 diu ndm
Vay va ng 590.327.246.380 - - 590.327.246.380 é
Phai tra ngudi ban 96.133.699.186 - - 96.133.699.186 i
Chi phi phai tra 363.194.329.999 - - 363.194.329.999
Céc khoan phai tra khie 53.473.700.836 - - 53.473.700.836
Céng ty cho ring mirc d§ tap trung rii ro ddi vi viée tra ng 1a thap. Céng ty c6 kha ning thanh todn céc kh H??ﬂ
ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh ddo han. Zone T
Tai san dam bdo THHH

VU TU WA
Tai Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng nay, Cong ty da sir dung cée tai san dam bio dé lam thé chip cho | ﬁmﬁ“ T

khoan vay va nfim giif tai san dam bao cia céc bén khéc cho céc giao dich ciia Céng ty. VA KIEM TOA

oo : g iy PHIA NAM
TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH —te
2= LPHO S

Gia tri hop 1y cua tai san va ng phai tra tai chinh nhur sau:

Gid tri so sdch Gia tri hop ly
S6 cudi nam Sb déu nim S6 cubi nam S6 déu nim
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan hrong 059.391.907 062.588.979 959.391.907 062588979
dirong tién
Phai thu khach hang 303.646.870.571 300.827.175.029 303.646.870.571 300.827.175.029

Tra trirde cho ngwrdri bén
Céac khoan phai thu khac

No' phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi bin

272.593.330.266
226.413.606.719

91.948.527.452

270.635.963.212
233.054.258.704

96.133.699.186

272.593.330.266
226.413.606.719

91.948.527.452

270.635.963.212
233.054.258.704

96.133.699.186

Ngudi mua tré tién trudce 84.869.529.499  84.345.649.066 84.869.529.499  84.345.649.066
Vay va ng 577.644.117.415 590.327.246.380 577.644.117.415 590.327.246.380
Phai tra ngudi lao déng 785.304.971 1.063.706.735 785.304.971 1.063.706.735
Chi phi phai tra 370.363.986.420 363.194.329.999 370.363.986.420 363.194.329.999
Céac khoan phai tra khac 60.718.229.018  53.473.700.836 60.718.229.018  53.473.700.836

Céng ty chua dénh gid gia tri hop 1y cia tai san tai chinh va céng no tai chinh tai cudi nién dé ké todn cudi ky
do Théng tur 210/2009/TT-BTC do Bé tai chinh ban hanh ngiy 06/11/2009 ciing nhu cdc quy dinh hién hanh
chura ¢6 hudng din cu thé vé viée xac dinh gia tri hop Iy cla cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh, Thong tu
210/2009/TT-BTC yéu ciu dp dung Chudn mye Béo cdo tai chinh riéng Québc té vé vige trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng va thuyét minh théng tin d6i voi cdng cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho
viéc danh gia va ghi nhin céng cy tai chinh bao gdm ca dp dung gid trj hop Iy, nhim phii hop véi Chuan myc
Béo cdo tai chinh riéng Quoe té.

49




Céng ty Cb phin Piu tw Vi Thwong mai DIC Bio cdo tai chinh riéng
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2025

PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUOC DO CAC THAY POI TRONG CHINH
SACH KE TOAN CUA NAM NAY: khéng c6

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khong ¢é bét ki sy kién nao gy ra sy nghi ngd 16n vé kha nang hoat ding lién tuc va Cong ty khong ¢6 y dinh
ciing nhur buge phai ngimg hoat dong, hodic thu hep dang ké quy mé hoat dong ciia minh.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh 13 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh 2024, két thiic tai ngay 31/12/2(
durge Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém toan véi ¥
tir chéi .
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